Sjolystveien 50

Prisantydning: kr 8 350 000,-
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Lekker 4-roms i 4. etg. med heisadkomst.
Parkering i nabokjeller. Sjgutsikt og 2
balkonger.

OMRADE
Kanalbyen

ADRESSE
Sjelystveien 50, 4610
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 8 350 000,-

Omkostninger: kr 219 940,-
Totalpris: kr 8 569 940,-
Formuesverdi: kr 1187 243,-
Eiendomskatt: kr 8 280,-
Fellesutgifter: kr 3 804,-

BRA-i: 105 m? Kristian Lossius

- . 2 H
SEQ ?c')t7alm112 i Eiendomsmegler

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2019 908 95 907

ég‘r’rf,rjm: 3 kristian.lossius@sormegleren.no
Etasje: 4

Eierform bygning: Eierseksjon Sermegleren AS, avd. Kristiansand

Eierform tomt: Eiet Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S
Tomteareal: 5520.3 m? 38022222

sormegleren.no



SJOLYSTVEIEN 50

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gnr. 150, bnr. 1870, snr. 70, ideell andel 1/1i Kristiansand kommune.

Areal

BRA - i: 105 m? Bad, 3 soverom, bad/vaskerom, gang, stue/kjokken, bod.
BRA - e: 7 m? Bod i fellesareal.

BRA totalt: 112 m?

TBA: 23 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Det kan vaere areal avvik. Leiligheten har skra vinkler og umulig & male eksakt.

Tomtetype og tomtestarrelse
Eiet, 5520.3 m?

Tomtebeskrivelse
Tomt eies i fellesskap med de andre seksjonseierne.

Beliggenhet

Kanalbyen ligger vestvendt ved sjgen pa Odderaya, sentralt i Kristiansand og like ved Kilden og Fiskebrygga.
En kort spasertur fra Kanalbyen ligger Markensgate - med butikker og et mangfold av kafeer, restauranter,
bakerier og utesteder. | omradet rundt Oddergya er det fantastiske svaberg som egner seg til soling, bading
og fisking. | Bendiksbukta kan barna leke pa gressplener og sandstrender. Hele gya er dessuten et
joggeparadis med stier pa kryss og tvers. Kanalbyen har tre helt klare og umiddelbare kvaliteter: Byfjorden,
det vakre skogsterrenget pd Odderaya og kanalen i midten. Varen 2024 apnet Kunstsiloen.

Nye Sjglyst bad med tilhgrende badehus og stupetrapp etableres like ved De tre sgstre. Her kan du stupe fra
bade tre og fem meter. Badeplassen vil fa forbindelse til Sjaystveien via ramper og trapper, og det blir
mange steder a sole seg eller sitte og ta livet med ro. Badeplassen apner i 2025.

Peisestuen er en flott park, som vi fa direkte oppgang fra Kanalbyen. Her finnes spennende lekeapparater
med sklier og zipline. Sitteplassene er mange, og du kan fritt benytte grillene som er plassert i parken.
GVINO: Den georgiske vinbaren, Gvino, har byens flotteste beliggenhet!

FABRIKEN: Ferske bakervarer og andre gode saker nytes med tean i tanga hos Fabrikken.

Mulighet for utldne av Kajakk.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Sammendrag selgers egenerklaering
- Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller
underetasje?




Et dreneringsrer for regnvann gikk fra hverandre i skjaten.

- Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Det var skjeggkre i noen leiligheter i sameiet.

- Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Februar 2021, var det en liten brann i min leilighet, noe som farte til at sprinkleranlegget ble utlast, dette var
det ingen som kunne stoppe far brannvesenet kom, sa dermed ble min leilighet og de 3 leilighetene under
meg vannskadet. Min ble totalskadet pa alt unntatt begge bad, kjokken og takene. Sa hele leiligheten ble
totalrenovert og var ferdig i juli 2021, alt arbeid ble utfert av sameiets boligforsikringen IF.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Standard
Sgrmegleren ved Kristian Lossius har gleden av & gnske deg velkommen til Sjglystveien 50!
En lekker 4-roms i 4. etg. med heisadkomst. Parkering i nabokjeller. Sjgutsikt og 2 Balkonger.

Leiligheten har fglgende planlgsning:

Gang/entré med god plass til & henge av seg ytterklaer. Romslig apen stue med god plass til sofagruppe og
spisebord. Fra stuen er det utgang til balkong med ettermiddag/kveldssol. (Jacuzzi medfalger ikke salget).
Stuen er apen mot flott kjokken fra Strai med integrerte hvitevarer. Fra kjgkken er det utgang til balkong
med formiddagssol. 3 soverom, 2 bad, gang og bod.

Parkering i garasjekjeller m/ og en bod (7,5m?2).

Tilstandsrapport:

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjere gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst AS v/Andreas Natvig den 13.02.2025, og er gyldig i 1ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

"Leilighet bygget 2019, dagens eier har eid siden nytt. Ferdigstilt del av Kanalbyen. Gjennomgaende leilighet
med balkong begge sider. Romslig leilighet med moderne farger og materialvalg. Fremstar hovedsaklig i
normal teknisk stand utfra alder.

For rapporter som gjelder leilighet i et starre sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersakelsene
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a vaere en del av sameiets eller borettslagets
felles forpliktelse og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent.”

Falgende avvik har fatt TG2 (avvik som kan kreve tiltak):
Vatrom > 4 etasje > Bad > Overflater Gulv. Fliser pa gulv.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsare

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Lysekrone og speil med falger ikke.

Hvitevarer
Felgende hvitevarer falger handelen: integrerte hvitevarer.




Parkering
Parkering i lukket garasjekjeller. el-bil lader medfalger ikke. Plass nr. 18.
Ma ut av bygget og inn i nabobygg for 8 komme til p.plassen.

Eventuelt salg av parkeringsplass kan kun skje til beboere i sameiet. Utleie av parkeringsplass i
parkeringskjeller skal kun skje til personer som bor i Kanalbyen. Ved utleie skal styret orienteres og leietaker
registreres hos styret.

Gjesteplassene er i Fjellhallen Kanalbyen.

Forsikringsselskap og polisenummer
Protector Forsikring ASA - 3807301-1.2

Diverse

Pa denne eiendommen er det forurenset grunn eller mistanke om forurenset grunn og det er forbudt a
foreta seg noe som kan medfgre fare for forurensning. Lokalitetsnr: 14398. Lokalitetsnavn: Kanalbyen 2A +
kanal til bru - 150/1870 del /1833. Pavirkningsgrad: Liten / Ingen kjent pavirkning, med dagens areal/
resipientbruk. Myndighet: Kommune. P& http://grunnforurensning.miljodirektoratet.no finnes mer detaljerte
opplysninger om de registrerte forurensningene.

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjating. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

ENERGI

Oppvarming

Vannbaren varme i stue/kjokken, gang og vannbaren. Ellers elektrisk. Varmtvann og fjernvarme faktureres
manedlig etter forbruk.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stramforbruk

Eier opplyser om et stremforbruk pa ca. 5467 kWh for ar 2024, med gjennomsnittlig forbruk pr. mnd. pa 455
kWh. Oppgitt stremforbruk avhenger av antall personer i husholdningen og den generelle bruken av
eiendommen. Saledes kan faktiske stremutgifter avvike fra oppgitte forbruk.

Energikarakter og energifarge
B - Grgnn

OKONOMI

Info kommunale avgifter

Renovasjon kommer fra Avfall Ser i tillegg. Beregnet arsbelap for 2025 er kr 4835. Gebyret faktureres i
forhold til antall temminger.

Eiendomsskatt
Kr 8 280 pr. 2024

Formuesverdi primaer
Kr 1187 243 pr. 2023

Formuesverdi sekundar
Kr 4 748 970 pr. 2023




Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for et
uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrok
105/10610

Felleskostnader inkluderer
Telia TV/bredband (kr 327,-), Heime app (kr 94,-), parkeringsplass 18 (kr 200,-) samt driftskostnader (kr
3183,-).

Innenfor driftskostnader ligger bl.a. kommunale avgifter (ekskl. eiendomsskatt), vedlikehold/serviceavtaler,
renhold av fellesareal, stram i fellesareal, vaktmestertjenester, forsikring pa bygg, styrehonorar,
forretningsfarsel m.m.

Varmtvann og fjernvarme faktureres manedlig etter forbruk, og kommer i tillegg til de manedlige
felleskostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3804

Andel fellesformue
Kr 20 225 pr. 3112.2024

SAMEIET
Sameienavn
Sameiet Kanalbyen Felt 2a

Organisasjonsnummer
922118590

Om sameiet

Sameiet bestar av 11 bygg som har 9 oppganger med til sammen 126 selveierleiligheter og 2
naeringsseksjoner, til sa mmen 128 seksjoner fordelt pa Bygg A-K. Boligene har et ca. bruksareal pa 12 900
m?, i tillegg er det ca. 237 m2 BTA publikumsorientert naering i l.etg. i bygg E og H.

Alle seksjonene har privat uteareal pa balkong, markterrasse og/eller takterrasse, samt sportsbod som
tilleggsdel. | tillegg har boligene tilgang til 2 felles takterrasser. Felles gardsrom med sandlekeplasser er
allment tilgjengelig. Alle bygg har tilgang til kjeller. Bygg C, | og J samt deler av bygg D og bygg H har
adkomst til kjeller fra egen oppgang/seksjon.

Det er to felles takterrasser.

Sameierne og allmenheten vil for gvrig ha tilgang til Havnepromenaden beliggende direkte i tilknytning til
eierseksjonssameiets eiendom, jf. § 18.

Regnskap/budsjett

Det fremkommer falgende om fremtidig vedlikehold/oppgraderinger i styrets arsmelding for 2023 (datert
03.04.2024):

"P3 generell basis er det vanskelig & si noe konkret pa forhand om nar det vil bli ngdvendig/hensiktsmessig
3 utfare vedlikeholdsoppgaver. Etter styrets oppfatning er det derimot viktig at det gjennomfgres lgpende
vedlikehold av fasader, utearealer og p-kjeller med rett frekvens for & redusere risiko for at starre
vedlikeholdsoppgaver ma gjennomfares raskere enn forventet. | 2024 jobbes det med a vurdere utskifting
av garasjeport til en mer robust modell. Denne beslutningen gjgres sammen med sameiene 2B og 2C."




Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses far budgivning.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt pa falgende vilkar:

- Far kjop av husdyr skal styret orienteres

- Det er bandtvang hele aret for hunder og andre dyr som luftes ute, innenfor sameiets eiendom.
- Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor sameiets eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere. Det er ikke
tillatt @ mate fugler eller dyr fra veranda, svalgang, felles takterrasser eller annet fellesareal.

FORRETNINGSFORER

Forretningsforer
Serlandet Boligbyggelag SGBO

Eierskiftegebyr
Kr 6570

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser som falger eiendommen:

Dagboknr.: 1698. Tinglyst: 12.03.1964. Best. om vann/kloakkledn. Kan ikke slettes uten samtykke fra
kommunen.

Dagboknr.: 17608. Tinglyst: 08.01.2016. Erklaering/avtale. Rett for allmennheten til fri ferdsel og opphold pa
eiendommen.

Dagboknr.: 322323. Tinglyst: 15.01.2018. Bestemmelse om nettstasjon. Rettighetshaver: Glitre Nett AS.
Dagboknr.: 1711325. Tinglyst: 19.12.2018. Bestemmelse om adkomstrett. Rettighetshaver: Knr: 4204 Gnr: 150
Bnr: 1833.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Det gjgres oppmerksom pa at grunnboken er
endret, slik at det ikke lenger er mulig for kjgpers bank a forutsette 1. prioritets pant der hvor det er tinglyste
heftelser, som ikke skal slettes for selgers regning. Eiendommen blir overdratt fri for rene pengeheftelser
med mindre annet er oppgitt.

Rettigheter som falger eiendommen:
Dagboknr.: 2375311. Tinglyst: 24.04.2020. Bestemmelse om adkomstrett.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 12.06.2020. Ferdigattesten gjelder for Silokaia - Kanalbyen felt 2A -
Sjelystveien 38-60. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som
ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og aviap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til sentrumsformal og tilharer reguleringsplan nr. 1400 "Silokaia felt f_1A m.fl. -
detaljregulering”, datert 16.09.2015.

Plan under arbeid i neeromradet: plan nr. 1644 "Lagmannsholmen”, v/ plankontakt Jgran Syversen (mob. 95
9979 92).

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.




Adgang til utleie

Boligen har ikke egen utleiedel. Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier
disponerer over egen seksjon med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets
vedtekter.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjore en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 8 350 000




Totalpris
Kr 8 569 940

Omkostninger kjopers beskrivelse
8 350 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

208 750,00 (Dokumentavgift)
10 100,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

209 840,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjaperforsikring))
219 940,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

8 559 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
8 569 940,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud”-knappen pa vare annonser for 3 registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden av
budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjaer i form av kontanter eller bankremisse.




Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Izpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfalgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene. Boligkjaperforsikring
Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 77 500,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16.900,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
11.900,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Totalt kr 118 745,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging, markedsferingskostnader,
direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Lise Ekeland

Ansvarlig megler

Kristian Lossius
Eiendomsmegler
kristian.lossius@sormegleren.no
TIf: 908 95 907

Salgsoppgavedato
20.02.2025




°
(%]
(%)

o
<]
>

=

~
o
©

©

°
IS
=
9]

et

=
5]

el
[0}
IS
o
o
]

=
©

Q

=
o
C
©
o)

2
5

-
9]

°
N
@
c
9]
>

=t
2
©
©

[




Romslig apen stue med god plass til sofagruppe og spisebord.

TV-stue.







Flott kjgkken med marke fronter. Godt med skap og benkeplass.
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Hovedsoverom med plass til dobbeltseng og klesskap.



Flott flislagt bad med inngang fra hovedsoverom. Badet har dusjhjerne, vegghengt toalett, servant samt opplegg til vaskemaskin og terketrommel.




Soverom 2.
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Kjgkken

<7 Boligfotografero

Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering og er der bare som illustrasjon.



Nabolagsprofil

Sjelystveien 50 - Nabolaget Kvadraturen servest - vurdert av 66 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Studenter

Offentlig transport

& Tollbodgata
Totalt 26 ulike linjer

4+ Kristiansand rutebilstasjon

Buss, tog

@ Kristiansand stasjon
Linje F5

X  Kristiansand Kjevik

& Monsaya Ny-Hellesund
Linje 92

Skoler

Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.)

139 elever, 13 klasser

Solholmen skole (1-7 kl.)

227 elever, 14 klasser

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.)

191 elever, 11 klasser

Grim skole (8-10 kl.)
483 elever, 38 klasser

Oddemarka skole (8-10 kl.)
454 elever, 32 klasser

Akademiet vgs Kristiansand
180 elever

Tangen videregaende skole
850 elever

13 min &
Tkm

16 min %
1.2 km

17 min &
1.2 km

21 min &

13.2 km

25 min &
1.8 km

7 min &
2.8 km

8 min &
2.9 km

7 min &
2.6 km

9 min &
3 km

21 min #&
1.6 km

23 min &
1.7 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
1 Bra67/100

* Naboskapet
AN/ .
i Heflige 52/100

Aldersfordeling
RS
B L
NERE qmm
M M z o
X R N N
B
o) Y&
R R X
o N
i\: RGN
J -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 4

Omrade Personer
B Kvadraturen servest 1334
B Kristiansand 79 810
Norge 5425412
Barnehager

Odderoya barnehage (0-5 ar)
51 barn

Wergelandsveien barnehage (1-5 ar)
13 barn

Lund barnehage (1-5 ar)
38 barn

Dagligvare

Meny Torvet

Kiwi Markens

30.5%

17.2%
183 %

Eldre
r) (over 65 ar)

Husholdninger
979

39213

2 654586

8min 4
0.6 km

6 min &
2.2 km

7 min &
2.3 km

14 min &

15 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primezere transportmidler

K 1. Gaende
&= 2 Egen bil
£} 3.Buss

}i" Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 86/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 85/100

., Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 79/100

Sport

® Odderoya idrettshall 8 min 4
Aktivitetshall 0.6 km

@ Tresse treningsfelt grus festplass 15 min %
Ballspill 1.1 km

& Seorlandets Fysikalske Institutt 18 min &

& Fresh Fitness Kristiansand sentrum 19 min 4

Boligmasse

B 2% enebolig
B 81% blokk
17% annet

«Sentralt og naert alle
fasiliteter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sandens Kjopesenter 14 min %
{@ Boots apotek Kristiansand 13 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 48% i barnehagealder
B 32% 6-12 ar

6% 13-15 ar
B 14%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 55%

B Kvadraturen servest
B Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nér ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lzsere og tilbeher falge med som det fremkommer | denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
,Ef Kigleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks & Komfyr/stekeovn/koketopp
3 Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstadende biopeiser, varmeovner pé hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lianende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfalger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjekkenay
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfelger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfolger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12.  Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte heyttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13, Utvendig sappelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger

14. Postkasse medfalger.

A
forts. neste side

Selgers initialer

Sidelav2



21,

22.
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfelger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers

plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 13s og nakler til disse medfelge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og opphenag til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelie endringer i lgsare- og tilbeharslisten kommenteres under:

{JK/JWSRI}H?QGMA/ é/z ~20L5~

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av2
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Egenerklaering

Sjelystveien 50, 4610 KRISTIANSAND S 10 Feb 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Sjglystveien 50 Sjglystveien 50

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Mars 2019

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

6 ar
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger

Ekeland, Lise Merethe

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Side 1
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Et dreneringsrgr for regnvann gikk fra hverandre i skjgten

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja I:] Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Side 2



D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vzert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3



20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det var skjeggkre i noen leiligheter i sameiet

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4



Skriv opplysningene her:

Februar 2021, var det en liten brann i min leilighet, noe som fgrte til at sprinkleranlegget ble utlgst, dette var det ingen som kunne stoppe for
brannvesenet kom, s& dermed ble min leilighet og de 3 leilighetene under meg vannskadet. Min ble totalskadet pa alt unntatt begge bad, kjgkken
og takene. Sa hele leiligheten ble totalrenovert og var ferdig i juli 2021, alt arbeid ble utfgrt av sameiets boligforsikringen IF

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94558532
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© Ssjglystveien 50, 4610 KRISTIANSAND S
[(JU KRISTIANSAND kommune
3 gnr. 150, bnr. 1870, snr. 70

Sum areal alle bygg: BRA: 112 m? BRA-i: 105 m?

Befaringsdato: 13.02.2025 Rapportdato: 13.02.2025 Oppdragsnr.: 13333-1229 Referansenummer: WT2211

Autorisert foretak: M2 Takst AS Var ref:

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en
oppdatert tilstandsrapport.



m? Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477777

Oppdragsnr.:  13333-1229 Befaringsdato: 13.02.2025 Side: 2 av 15



Sjglystveien 50, 4610 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1870
4204 KRISTIANSAND

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9

4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13333-1229
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 13333-1229 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

Side: 4 av 15
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet bygget 2019, dagens eier har eid siden nytt. Ferdigstilt
del av Kanalbyen. Gjennomgaende leilighet med balkong begge
sider.

Romslig leilighet med moderne farger og materialvalg. Fremstar
hovedsaklig i normal teknisk stand utfra alder.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a veere en del
av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og vedlikehold.
Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-
16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning. Lykke til!

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 13333-1229 Befaringsdato: 13.02.2025 Side: 5av 15
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Sammendrag av boligens tilstand

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Fordeling av tilstandsgrader

Vatrom > 4 etasje > Bad > Fukt i tilliggende Gatil side
25 konstruksjoner
20 Vatrom > 4 etasje > Bad/vaskerom > Fukt i a til si

tilliggende konstruksjoner
15 @© Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
10 41 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ vatrom > 4 etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
5
Il

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Boligen kan har skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjpper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a veere en del
av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og vedlikehold.
Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent.

Eventuelt tilhgrende boder, parkering og lignende er ikke
kontrollert bygningsmessig.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

Oppdragsnr.: 13333-1229 Befaringsdato:  13.02.2025 Side: 6 av 15
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LEILIGHET

Byggear
2019

Anvendelse
Eiers bolig

UTVENDIG

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer som ble
funksjonstestet virket OK. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes.

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- skyvedgr og balkongdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

- inngangsdgr, tredgr med brann- og lydhemmende kvaliteter. Funksjon
OK.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med flisheller. Ingen tegn til vesentlig svikt/skjevheter i
baering/konstruksjoner. Rekkverk er OK forankret.

Andre utvendige forhold

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bgr
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfgrt detaljert tilstandsanalyse av
felles forhold i sameiet. Vedlikeholdsplan ansees ikke kritisk fordi
sameiet er sapass nytt at det er mer normalt vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater

Overflater fremstar med normal bruks- og aldersslitasje der lett synlig.
Endel av overflater er modernisert etter brann/lekkasje. Det nevnes at
dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes. Skruehull, normal

bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe fargeforskjeller pa parkett

og veggflater er ogsa normalt om det har hengt bilder pa vegger, tepper

pa gulv etc.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 13333-1229

Formpressede lettdgrer. Disse ble funksjonstestet for heng i karm og svill
og fungerte OK.

VATROM
4 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser vegger og malt slett tak. Fremstar OK. Det ble ikke registrert
unormale utslag ved bruk av fuktindikator i vatsoner.

4 ETASIE > BAD

L 1r8  Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

4 ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Sluktype gj@r det ikke mulig a kontrollere membranlgsning. Det er

fremlagt Teknisk godkjenning for TrivselBo baderomsmoduler fra Sintef
som bekrefter typegodkjenning.

4 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Dusjgarnityr, vegghengt wc og innredning. Kontrollmulighet bak wc,
funksjon OK.

4 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk (avsug) via balansert ventilasjonsanlegg. Det er
tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon.

4 ETASIE > BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking ikke mulig da baderom er prefabrikkert romlgsning. Overflate
fuktsgk utfert med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

Befaringsdato: 13.02.2025 Side: 7 av 15
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4 ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malt slett tak. Det ble ikke registrert unormale utslag
ved bruk av fuktindikator i vatsoner.

4 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
Fliser pa gulv. Det er fall mot sluk og en mindre oppkant dgrsvill.

Nedsenket dusjsone. Det ble ikke registrert unormale utslag ved bruk av
fuktindikator i vatsoner.

Normalt utslag fuktindikafér.
4 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype hindrer kontroll av membranlgsning. Det er fremlagt Teknisk
godkjenning for TrivselBo baderomsmoduler fra Sintef som bekrefter
typegodkjenning.

4 ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Opplegg vaskemaskin, dusjdgr/garnityr, innredning og vegghengt wc.
Kontrollmulighet sisterne bak wc, funksjon OK.

4 ETASJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 13333-1229

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk (avsug) via balansert ventilasjonsanlegg. Det er
tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon.

4 ETASJE > BAD/VASKEROM
Fukt i tilliggende konstruksjoner
Hulltaking ikke mulig da baderom er prefabrikkert romlgsning.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

KIOKKEN
4 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Laminat gulv og malte slette vegger. Trefronter/laminerte fronter og
benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK.
Normal bruksslitasje.

Integrert kjpl/fryseskap, stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin.
Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid
ventilator er ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slar av strgm
steketopp ved evt brann. Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere
slik at den stenger vann til oppvaskmaskin dersom den fgler lekkasje pa
sensorledninger.

4 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator fungerte normalt.

Ventilator har som hensikt & fierne damp og matos fra koking/steking s&
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan veere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger i rgr i rgr. Fordelerskap plassert bak wc pa begge bad.
Stoppekran i skap.

v E \ i £, y

Avigpsror

Rustfritt stal avigp.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg i boligen med tilluft i rom ment for varig
opphold og avtrekk vatrom. Normalt filterbytte og service paregnes
etter produsentens anbefalinger. Eier opplyste at filterbytte er utfgrt i
desember og motor ble byttet i januar 2022. lkke videre vurdert.

Oppdragsnr.: 13333-1229

(' 21) Varmtvannstank

Via felles anlegg, ikke vurdert.

Vannbaren varme

Vannbaren varme i stue/kjgkken, gang og vannbaren. Ikke videre
vurdert eller funksjonstestet.

-

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer, i bod.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.
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Tilstandsrapport

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Samsvarserkleering i skapet.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar

Generell anbefaling at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae] Balkong (BRA-i)
Ll Bod ——q
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Soos °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad v I
|| Teknisk [ |
[ ] o Terrasse- 0g 3
7 balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
. \ / ' 2 P
_\‘ S Y7 kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Corniie (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
7 ) s : ; .
| BRA sod [/ \ngtasset i ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-|, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles gaasjeaniegg

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Kjeller 7 7
4 etasje 105 105 23
SUM 105 7 23
SUM BRA 112
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod i fellesareal
4 etasie Bad, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,

) Bad/vaskerom, Gang, Stue/kjgkken, Bod

Kommentar

Det kan vaere areal avvik. Leiligheten har skra vinkler og umulig & male eksakt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar:  Boligen er bygget 2019 og renovert endel overflater etter brann/vannskade i 2021. Bygget av JB Ugland og skade utbedret av
forsikring.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 101 11
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Sjglystveien 50, 4610 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1870
4204 KRISTIANSAND

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
13.2.2025 Andreas Natvig
Lise Merethe Ekeland
16.2.2022 Andreas Natvig

Lise Merethe Ekeland

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
4204 KRISTIANSAND 150 1870
Adresse

Sjglystveien 50

Hjemmelshaver
Ekeland Lise Merethe

Kommentar
Tomtestgrrelse er felles for sameiet/borettslaget.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2019

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde

Takstmann

Kunde
snr. Areal
70 5520 m?

Kilde Eieforhold
seeiendom.no Eiet

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Eier

Megler

Egenerklaering 10.02.2025

Eiendomsverdi.no

Tegninger

Oppdragsnr.: 13333-1229

Kommentar

Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne
observasjoner.

Befaringsdato:  13.02.2025

Status Sider Vedlagt
Ingen Nei
Ingen Nei
Ingen 7 Nei
Ingen Nei
Ingen Nei
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Sjglystveien 50, 4610 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1870
4204 KRISTIANSAND

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapportens avgrensninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

* Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
* Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen. Rapporten
beskriver awvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

 For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene er
ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a utbedre rom eller
bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som kommer
frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag basert pa
prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en konkret vurdering og
tilbud fra en entreprengr eller handverker. Utbedringskostnadene vil
ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa materialer
og tjenesteyter.

PRESISERINGER
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler er vurdert etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom
ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller osv.

For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren
bak. Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse
og risikoen for skade.

Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje,
underetasje og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal
skje etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og rom under
terreng kan i visse tilfeller unnlates (ref. forskrift til
avhendingslova).

Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det
ikke foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar
tegninger ikke stemmer med dagens bruk.

Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer
enn fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av forskrift til
avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (teknisk

Oppdragsnr.: 13333-1229 Befaringsdato:

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva 1 til 3,
hvor niva 1 er det laveste og basert pa visuell observasjon. Rapporten er
basert pa undersgkelsesniva 1, med noen fa unntak: vatrom og rom
under terreng.

| praksis betyr dette at:

» befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

o flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert.

o det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon,
piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

o det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del situasjoner
er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ undersgke taket fra utsiden, og
da vil vurderingen vaere basert pa alder og materialer.

o stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

o Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

* Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

¢ Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018, termer og
definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
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Tilstandsrapportens avgrensninger

er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Takstkonseptet inneholder at tilstandsrapporten blir
produsert i IVIT (fagsystem for taksering) levert av
Informasjonsselskapet Verdi AS.

Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten for
analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og andre aktgrer i boligomsetningen. Fremtind Forsikring
AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og takstforetaket som har
utarbeidet rapporten fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Hvis du som forbruker er misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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Kvalitet eiendomsgrenser:
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VEDTEKTER
for
Sameiet Kanalbyen — Felt 2A
i Kristiansand kommune — revidert 19.08.2024

§1

Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Kanalbyen - felt 2A, Sjolystveien 38-60. Sameiet har til formél &
ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av en parsell av eiendommen gnr. 150, bnr. 1870 (felt
2A) i Kristiansand kommune med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering. Sameiet skal
sorge for at "konseptet" Kanalbyen, slik det er regulert og markedsfort, ivaretas og viderefores. Sameiet
har forretningskontor i Kristiansand kommune.

Sameiet bestar av 11 bygg som har 9 oppganger med til sammen 126 selveierleiligheter og 2
naringsseksjoner, til sammen 128 seksjoner fordelt pa Bygg A-K. Boligene har et ca. bruksareal pa
12 900 m?, i tillegg er det ca. 237 m2 BTA publikumsorientert nering i 1.etg. i bygg E og H.

Alle seksjonene har privat uteareal pa balkong, markterrasse og/eller takterrasse, samt sportsbod som
tilleggsdel. I tillegg har boligene tilgang til 2 felles takterrasser. Felles gardsrom med sandlekeplasser
er allment tilgjengelig. Alle bygg har tilgang til kjeller. Bygg C, I og J samt deler av bygg D og bygg H
har adkomst til kjeller fra egen oppgang/seksjon.

Sameierne og allmenheten vil for ovrig ha tilgang til Havnepromenaden beliggende direkte i tilknytning
til eierseksjonssameiets eiendom, jf. § 18.

Seksjons Seksjons Adresse Formal Bolig Seksjon/ Sameiebrok

nr./Bygg Nr Nr. BRA m?
A101 1 Sjelystveien 60 Bolig HO0101 110,9 m2 111/10610
A102 2 Sjelystveien 60 Bolig HO0102 80,8 m2 81/10610
A201 3 Sjelystveien 60 Bolig H0202 111,1 m2 111/10610
A202 4 Sjelystveien 60 Bolig H0201 93,8 m2 94/10610
A301 5 Sjelystveien 60 Bolig H0302 128,5 m2 129/10610
A302 6 Sjelystveien 60 Bolig HO0301 101,1 m2 101/10610
A401 7 Sjelystveien 60 Bolig H0402 128,6 m2 129/10610
A402 8 Sjelystveien 60 Bolig H0401 101,1 m2 101/10610
A501 9 Sjelystveien 60 Bolig H0502 128,6 m2 129/10610
A502 10 Sjelystveien 60 Bolig HO0501 101,1 m2 101/10610
A601 11 Sjelystveien 60 Bolig H0602 128,6 m2 129/10610
A602 12 Sjelystveien 60 Bolig HO0601 101,1 m2 101/10610
B101 13 Sjelystveien 58 Bolig HO0101 65,2 m2 65/10610
B102 14 Sjelystveien 58 Bolig HO0102 81,0 m2 81/10610
B201 15 Sjelystveien 58 Bolig H0202 76,9 m2 77/10610
B202 16 Sjelystveien 58 Bolig H0201 81,0 m2 81/10610
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B301 17 Sjelystveien 58 Bolig H0302 76,9 m2 77/10610
B302 18 Sjelystveien 58 Bolig H0301 81,0 m2 81/10610
B401 19 Sjelystveien 58 Bolig H0402 76,9 m2 77/10610
B402 20 Sjelystveien 58 Bolig H0401 81,0 m2 81/10610
B501 21 Sjelystveien 58 Bolig H0502 76,9 m2 77/10610
B502 22 Sjelystveien 58 Bolig H0501 81,0 m2 81/10610
C102 23 Sjelystveien 56 Bolig HO101 81,0 m2 81/10610
C103 24 Sjelystveien 56 Bolig H0102 110,4 m2 110/10610
C201 25 Sjelystveien 56 Bolig H0201 87,1 m2 87/10610
C202 26 Sjelystveien 56 Bolig H0202 68,7 m2 69/10610
C203 27 Sjelystveien 56 Bolig H0203 110,5 m2 111/10610
C301 28 Sjelystveien 56 Bolig H0301 87,1 m2 87/10610
C302 29 Sjelystveien 56 Bolig H0302 68,7 m2 67/10610
C303 30 Sjelystveien 56 Bolig H0303 110,5 m2 111/10610
C401 31 Sjelystveien 56 Bolig H0401 87,1 m2 87/10610
C402 32 Sjelystveien 56 Bolig HO0402 68,7 m2 69/10610
C403 33 Sjelystveien 56 Bolig H0403 110,5 m2 111/10610
D101 34 Sjelystveien 56 Bolig HO0103 82,1 m2 82/10610
D102 35 Sjelystveien 54 Bolig HO0101 77,6 m2 78/10610
D201 36 Sjelystveien 56 Bolig H0204 82,1 m2 82/10610
D202 37 Sjelystveien 54 Bolig H0204 77,6 m2 78/10610
D301 38 Sjelystveien 56 Bolig H0304 82,1 m2 82/10610
D302 39 Sjelystveien 54 Bolig H0304 77,6 m2 78/10610
D401 40 Sjelystveien 56 Bolig H0404 82,1 m2 82/10610
D402 41 Sjelystveien 54 Bolig H0404 77,6 m2 78/10610
E201 42 Sjelystveien 54 Bolig H0201 57,0 m2 57/10610
E202 43 Sjelystveien 54 Bolig H0202 86,1 m2 86/10610
E203 44 Sjelystveien 54 Bolig H0203 79,7 m2 80/10610
E301 45 Sjelystveien 54 Bolig HO0301 57,0 m2 57/10610
E302 46 Sjelystveien 54 Bolig HO0302 86,1 m2 86/10610
E303 47 Sjelystveien 54 Bolig HO0303 122,7 m2 123/10610
E401 48 Sjelystveien 54 Bolig H0401 57,0 m2 57/10610
E402 49 Sjelystveien 54 Bolig H0402 86,1 m2 86/10610
E403 50 Sjelystveien 54 Bolig H0403 122,7 m2 123/10610
E501 51 Sjelystveien 54 Bolig HO0501 147,8 m2 148/10610
E503 52 Sjelystveien 54 Bolig HO0502 122,7 m2 123/10610
E601 53 Sjelystveien 54 Bolig H0601 147,8 m2 148/10610
E603 54 Sjelystveien 54 Bolig H0602 122,7 m2 123/10610
F101 55 Sjelystveien 50 Bolig HO101 106,3 m2 106/10610
F201 56 Sjelystveien 50 Bolig H0203 83,7 m2 84/10610
F202 57 Sjelystveien 50 Bolig H0202 42,4 m2 42/10610
F301 58 Sjelystveien 50 Bolig H0303 106,4 m2 106/10610
F302 59 Sjelystveien 50 Bolig H0302 42,4 m2 42/10610
F401 60 Sjelystveien 50 Bolig H0403 106,4 m2 106/10610
Vedtekter Sameiet Kanalbyen gnr 150, bnr 1870 - felt 2A — Kristiansand kommune Side 2 av 12



F402 61 Sjelystveien 50 Bolig H0402 42,4 m2 42/10610
F501 62 Sjelystveien 50 Bolig H0502 106,4 m2 106/10610
F502 63 Sjelystveien 50 Bolig H0501 48,0 m2 48/10610
G101 64 Sjelystveien 50 Bolig H0102 90,6 m2 91/10610
G102 65 Sjelystveien 48 Bolig HO0101 50,0 m2 50/10610
G201 66 Sjelystveien 50 Bolig H0201 93,8 m2 94/10610
G202 67 Sjelystveien 48 Bolig H0203 63,5 m2 64/10610
G301 68 Sjelystveien 50 Bolig H0301 105,1 m2 105/10610
G302 69 Sjelystveien 48 Bolig H0303 79,2 m2 79/10610
G401 70 Sjelystveien 50 Bolig H0401 105,1 m2 105/10610
G402 71 Sjelystveien 48 Bolig H0403 79,2 m2 79/10610
H101 72 Sjelystveien 46 Bolig HO101 56,0 m2 56/10610
H201 73 Sjelystveien 48 Bolig H0202 45,5 m2 46/10610
H202 74 Sjelystveien 48 Bolig H0201 87,4 m2 87/10610
H203 75 Sjelystveien 46 Bolig H0203 69,3 m2 69/10610
H301 76 Sjelystveien 48 Bolig H0302 45,5 m2 46/10610
H302 T Sjelystveien 48 Bolig HO0301 87,4 m2 87/10610
H303 78 Sjelystveien 46 Bolig H0303 69,3 m2 69/10610
H401 79 Sjelystveien 48 Bolig H0402 45,5 m2 46/10610
H402 80 Sjelystveien 48 Bolig H0401 87,4 m2 87/10610
H403 81 Sjelystveien 46 Bolig H0403 69,3 m2 69/10610
H501 82 Sjelystveien 48 Bolig H0502 45,5 m2 46/10610
H502 83 Sjelystveien 48 Bolig H0501 99,1 m2 99/10610
H503 84 Sjelystveien 46 Bolig H0503 69,3 m2 69/10610
1101 85 Sjelystveien 46 Bolig HO0103 32,7 m2 33/10610
1102 86 Sjelystveien 46 Bolig H0102 36,8 m2 37/10610
1201 87 Sjelystveien 46 Bolig H0202 42,8 m2 43/10610
1202 88 Sjelystveien 46 Bolig H0201 36,8 m2 37/10610
1301 89 Sjelystveien 46 Bolig H0302 42,8 m2 43/10610
1302 90 Sjelystveien 46 Bolig H0301 77,9 m2 78/10610
1401 91 Sjelystveien 46 Bolig H0402 42,8 m2 43/10610
1402 92 Sjelystveien 46 Bolig H0401 114,6 m2 115/10610
1501 93 Sjelystveien 46 Bolig H0502 40,1 m2 40/10610
1502 94 Sjelystveien 46 Bolig HO0501 114,6 m2 115/10610
1601 95 Sjelystveien 46 Bolig H0602 48,4 m2 48/10610
1602 96 Sjelystveien 46 Bolig H0601 114,6 m2 115/10610
J101 97 Sjelystveien 44 Bolig HO101 100,9 m2 101/10610
J102 98 Sjelystveien 44 Bolig H0102 89,3 m2 89/10610
J201 99 Sjelystveien 44 Bolig H0203 93,7 m2 94/10610
J202 100 Sjelystveien 44 Bolig H0202 48,2 m2 48/10610
J203 101 Sjelystveien 44 Bolig H0201 75,2 m2 75/10610
J301 102 Sjelystveien 44 Bolig H0303 122,0 m2 122/10610
J302 103 Sjelystveien 44 Bolig H0302 48,2 m2 48/10610
J303 104 Sjelystveien 44 Bolig H0301 87,5 m2 88/10610
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J401 105 Sjelystveien 44 Bolig H0403 122,1 m2 122/10610
J402 106 Sjelystveien 44 Bolig H0402 48,2 m2 48/10610
J403 107 Sjelystveien 44 Bolig H0401 87,5 m2 88/10610
J501 108 Sjelystveien 44 Bolig H0503 122,0 m2 122/10610
J502 109 Sjelystveien 44 Bolig H0502 48,2 m2 48/10610
J503 110 Sjelystveien 44 Bolig H0501 87,5 m2 88/10610
J601 111 Sjelystveien 44 Bolig H0602 122,1 m2 122/10610
J602 112 Sjelystveien 44 Bolig H0601 134,7 m2 135/10610
K101 113 Sjelystveien 42 Bolig HO102 85,4 m2 86/10610
K102 114 Sjelystveien 42 Bolig HO101 90,6 m2 91/10610
K201 115 Sjelystveien 42 Bolig H0201 70,6 m2 71/10610
K202 116 Sjelystveien 42 Bolig H0202 49,6 m2 50/10610
K203 117 Sjelystveien 42 Bolig H0203 69,8 m2 70/10610
K301 118 Sjelystveien 42 Bolig HO0301 70,6 m2 71/10610
K302 119 Sjelystveien 42 Bolig H0302 49,6 m2 50/10610
K303 120 Sjelystveien 42 Bolig H0303 69,8 m2 70/10610
K401 121 Sjelystveien 42 Bolig H0401 70,6 m2 71/10610
K402 122 Sjelystveien 42 Bolig H0402 49,6 m2 50/10610
K403 123 Sjelystveien 42 Bolig H0403 69,8 m2 70/10610
K501 124 Sjelystveien 42 Bolig H0501 70,6 m2 71/10610
K502 125 Sjelystveien 42 Bolig H0502 49,6 m2 50/10610
K503 126 Sjelystveien 42 Bolig H0503 69,8 m2 70/10610

E 127 Sjelystveien 52 Nering HO0101 220 m2 220/10610

H 128 Sjelystveien 38 Neering HO101 16,9 m2 17/10610
SUM 128 stk 10610/10610

§2
Parkering og boder

I samsvar med detaljreguleringsplan er det avsatt maks 1 biloppstillingsplass pr boenhet.
Det er anlagt i alt 52 parkeringsplasser i kjelleranlegg under boligseksjonene.
P-plass vil fortrinnsvis bli tinglyst som tilleggsareal til de enkelte seksjoner.

Tildelingen av p-plassene kan ikke endres verken av &rsmetet eller styret med mindre de bererte
samtykker i det. Dog kan det finne sted en omplassering dersom folgende vilkar er tilstede:

Tilrettelagt parkeringsplass er forbeholdt beboer som pé grunn av nedsatt funksjonsevne har et
dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pa & fa tilgang til plassen mot et
midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet gjelder sé lenge beboeren har et dokumentert behov.
Styret kan gi naermere regler om tildelingskriteriene. P-Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det
er ikke ngdvendig & reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres
uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av
vedtekten. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.
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Rekkefolgebestemmelser ved tildeling av HC plass uteves ved at den forste som seker og oppfyller kravene,
jf avsnittet over, skal ha den plassen som ligger nzermest heisoppgangen for vedkommende. Ved flere
tildelinger blir det nest naermest.

Ved videresalg av eierseksjon er selger pliktig til & opplyse om ordningen for hvordan HC-plassene er
administrert og om det etter vilkarene ovenfor vil kunne veere en HC-plass tilgjengelig for en eventuell
kjoper med gyldig parkeringsbevis for forflytningshemmede.

Eventuelt salg av parkeringsplass kan kun skje til beboere i sameiet.
Eventuelle overskuddsplasser i kjeller tilharer utbygger og kan fritt omsettes eller leies ut.

Utleie av parkeringsplass i parkeringskjeller skal kun skje til personer som bor i Kanalbyen. Fremleie
er ikke tillatt. Ved utleie skal styret orienteres og leietaker registreres hos styret.

Eksterne eiere/brukere av parkeringsplasser i kjeller skal ha gjennomkjerings-/atkomstrett gjennom
parkeringskjelleren, mot & svare sin andel av kostnader til drift og vedlikehold.

Gjesteplassene er i Fjellhallen Kanalbyen, jf. §22

Sportsboder og sykkelparkering

Sykkelparkering og separate sportsboder er plassert i kjeller eller i tilknytting til trappeoppganger. Det
medfoelger 1 sportsbod (ca. 5 m2) per seksjon, som fortrinnsvis skal vare tilleggsdeler til de enkelte
seksjoner.

Noen av seksjonene fér sportsbod i plan 1 eller 2. Utbygger tildeler fritt disse bodene.

Et mindre areal i plan 1 vil bli tilrettelagt som kajakkrom/sykkelrom etc. og vil i sa fall veere tilgjengelig
etter regler fastsatt av sameiet.

§3

Organisering av sameiet og raderett

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon og eventuelle tilleggsdeler. De gvrige sameiere
har ikke forkjepsrett, innlasningsrett eller opplesningsrett til seksjonen.

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver
sameier er hjemmelshaver til sin seksjon, og har eksklusiv rett til bruk av seksjonen samt tilleggsareal i
samsvar med oppdelingsbegjeeringen og/eller arealer som er tilknyttet den enkelte seksjon gjennom
vedtektene. Areal som ikke inngar som del av seksjonen eller tilleggsdel til seksjonen er fellesareal. For
enkelte deler av fellesarealene kan det etableres enerett til bruk i samsvar med reglene i eierseksjonsloven §
25. Det skal vaere atkomstrett for varetransport mv. over fellesareal frem til naeringsseksjonen. Hver sameier
plikter 4 overholde bestemmelsene som folger av oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle husordensregler fastsatt av arsmatet eller styret.

Bruksenheten (bolig- og naeringsseksjonene) og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og
mé ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de evrige seksjoner.
Neringsseksjonens gjester kan ikke benytte felles takterrasser. Innenfor de rammer som fremgér av
vedtektene, kan arsmetet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine seksjoner og eiendommen
for gvrig.

Sameiet Kanalbyen gnr 150, bnr 1870 - felt 2A, Sjelystveien 38-60 er regulert til kombinert bolig- og

naringsformal. Ved utleie skal styret orienteres. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn
arlig er ikke tillatt. Med korttidsleie menes utleie i inntil 30 dogn sammenhengende.
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Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt. Ledninger, ror og lignende nedvendige installasjoner kan fores gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten
for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

For & sikre sameiets verdier og opprettholde ro og orden har sameiet installert kameraovervékning.

§4

Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til & bruke. Styret skal pése at alle felleskostnader blir
dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjor krav gjeldende mot de
enkelte sameiere for deres andel av sameiernes fellesforpliktelser. Styret fastsetter storrelsen pa de a konto
belap som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr. maned.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrok.

Seksjonseier som har parkeringsplass betaler felleskostnader pr parkeringsplass i tillegg til de ordinzre
felleskostnader.

Gjennom felleskostnadene dekker seksjonene sin andel av kostnadene knyttet til eie, forvalting/drift,
vedlikehold mv. av Havnepromenaden, jf. § 18 og Fjellhallen Kanalbyen, jf. §22.

Styret kan kreve at det innbetaltes a-konto felleskostnader kr. 75,- per kvm. BRA som oppstarts
likviditet /til vedlikeholdsfond.

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som péaferer sameiet serlig hoye
kostnader kan vedkommende seksjonseier palegges & bzre en storre del av kostnadene enn fordelingen i
denne § 4 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av arsmetet med 2/3 flertall.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som folger av sameieforholdet. Pantekravets
storrelse utgjor det beleop for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et hayere belop —
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

§5
Drifts- og vedlikeholdsansvar

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre arealer som herer med seksjonen (tilleggsdeler
og/eller fellesareal med eksklusiv bruksrett), pahviler den enkelte sameier fullt ut. Sameierens
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

1) vinduer og ytterderer.
Sameieren skal vedlikeholde vétrom slik at lekkasjer unngés og skal rense sluk og holde avlepsrer apne
frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsé sluk pé balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer. Videre omfatter vedlikeholdsplikten utbedring av
tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av uvar, innbrudd eller haerverk.

Ansvaret for drift, vedlikehold og utskiftning av de deler av eiendommen som ikke inngér i den enkelte
seksjon (hoveddel, tilleggsdel), tilligger sameiet. Ansvaret omfatter eiendommen med bygninger,
fellesarealer (ute og inne), felles gangpassasjer, felles inngangsderer, anlegg og utstyr mv.

§6

Registrering av sameiere

Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet mad meldes til sameiets styre og forretningsferer for
registrering.

Ved eierskifte eller skifte av leietaker kan det palepe et gebyr til sameiet og forretningsforer.

§7
Styret

Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til & opptre pa sameiernes vegne i alle forhold som gjelder
sameiernes felles rettigheter og forpliktelser. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer og styret
velges av og blant seksjonseierne.

Styret skal ha 5 — 7 fem til syv medlemmer, en av disse skal vare styrets leder. Styrets leder velges
seerskilt av arsmetet. Det skal tilstrebes at bade menn og kvinner er representert i styret. Det skal ogsa
velges 1 — 3 en til tre varamedlemmer til styret.

Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det ordinare arsmote i det dret tjenestetiden utloper. Styret

fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styreleder og styremedlemmene velges for 2 &r av gangen
og kan gjenvelges. Varamedlemmer velges for ett ar.

Den daglige virksomhet uteves av forretningsferer, dersom slik er engasjert av styret.

Disposisjoner som medferer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med mindre en
slik forsinkelse kan resultere i skade pé eiendommen.

§8
Styrets kompetanse

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet. Styret har i samsvar med lov om eierseksjoner
kompetanse til 4 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Det herer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsforer og andre funksjonzrer, gi instruks for
dem, avtale deres honorar og fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Alle honorarer skal til enhver tid
vare markedsmessige.

Alle avtaler som inngds pa vegne av sameiet, skal distribueres til alle sameierne.

Styret kan treffe vedtak nar minst fire medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet, gjor lederens stemme utslaget.
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I felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og ett
styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Styret skal fore protokoll over sine meter. Protokollen skal underskrives av de fremmeotte
styremedlemmer.

§9

Arsmetet
Arsmetet er sameiets overste organ. Medlemmer av arsmetet er samtlige sameiere.
Ordinzrt arsmete avholdes hvert &r innen utgangen av juni méned.

Ekstraordinzrt arsmete skal avholdes nér styret finner det nedvendig eller nér sameier(e) som til sammen
har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til ordinzert arsmete skal skje med minst atte og heyst tjue dagers varsel, innkalling til
ekstraordinzert arsmete skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen skal veere skriftlig. Som
skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Styret skal p& forhand varsle sameierne om dato for metet,
og om siste frist for innlevering av saker som enskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne behandles, md hovedinnholdet vare
angitt i innkallingen. Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre drsmotet velger en annen
meteleder. Det er ikke et vilkar at meteleder er seksjonseier.

En sameier har rett til 4 mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees & gjelde forstkommende drsmete, med mindre noe annet fremgér uttrykkelig. Fullmakten
kan nér som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom arsmetet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & vare til stede pa drsmotet, med mindre det er apenbart unedvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & vaere til stede pa arsmetet og har rett til 4 uttale seg.

Det skal under metelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes
av arsmetet. Protokollen underskrives av metelederen og minst én av de tilstedevarende sameierne valgt av
arsmotet. Protokollen skal distribueres til samtlige sameiere.  Protokollen skal oppbevares av
styret/forretningsforer.

§10
Saker som skal behandles p4 ordingert Arsmete

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmetet behandle disse sakene:

Valg av styremedlemmer.
Valg av sameiets representant til styret og sameiermete i sameiet i Havnepromenaden, jf. § 18.

1. Konstituering (forste gang)
2. Styrets arsberetning.

3. Arsregnskap

4.

5.

For gvrig kan bare saker som er tydelig nevnt i innkallingen behandles av arsmetet.

§11
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Arsmetets beslutningsmyndighet

I arsmotet har sameierne én stemme per eierseksjon.

Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall, med unntak av felgende beslutninger som krever 2/3 flertall
av de avgitte stemmer fra seksjonene i fellesskap:

a) vedtektsendringer

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

¢) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

d) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller skal tilhere
seksjonseierne i fellesskap

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

f) samtykke til at formélet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa
mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet
skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medforer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medferer for de enkelte seksjonseierne.

Arsmatet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi

visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§12
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmetet og tjenestegjor inntil ny revisor
velges.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

§13
Mislighold

Den enkelte sameier har plikt til & sette seg inn i sameiets vedtatte husordensregler, og falge de beslutninger
som sameiets organer treffer.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende &
selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méaneder fra palegget er mottatt.

Vedtekter Sameiet Kanalbyen gnr 150, bnr 1870 - felt 2A — Kristiansand kommune Side 9 av 12



§14
Fravikelse

Medforer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. eierseksjonslovens §
39.

§15
Erstatning

Dersom sameiet eller en av sameierne misligholder sin vedlikeholdsplikt og dette paferer sameiet eller
andre sameiere et tap, er sameiet/sameieren erstatningsansvarlig med mindre vedkommende kan
sannsynliggjore at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor vedkommendes kontroll,
og det ikke er rimelig & forvente at vedkommende skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller
unngatt folgene av den, jf eierseksjonslovens §§ 34-36.

Nar skader pé fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en seksjonseier, kan
sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme gjelder nér skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som han har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

Nér skader er en folge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt uaktsomt og
kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve at seksjonseieren dekker
egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt med forsikringsselskapet) og andre
direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en folge av skaden.

§16
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, annen utvendig solavskjerming parabolantenner mv.,
endring av fasadekledning, fasadeskilt, endring av utvendige farger, endringer p& balkonger, markterrasser
etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og etter forutgdende skriftlig godkjenning av styret.

Eier av naeringsseksjon har anledning til & skilte virksomheten i normalt omfang og slik det maétte tillates av
bygningsmyndighetene. Skilting skal kun skje pa fasade utenfor naeringsseksjonen og skiltingen skal vare i
lik stil. Skilting andre steder krever samtykke fra styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, mé godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes. Hvis det sokes om endringer som mé antas & veere av vesentlig betydning for de
ovrige sameiere, skal styret forelegge sparsmalet for drsmetet til avgjorelse.

§17
Habilitetsregler for Arsmetet og styret

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pad arsmetet om et
seksmal mot en selv eller ens naerstiende, ens eget eller ens neerstiendes ansvar overfor sameiet, et seksmal
mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot
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sameiets interesser eller palegg eller krav om salg/fravikelse som er rettet mot en selv eller ens naerstéende.

Styremedlem eller forretningsforer mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk szerinteresse i.

§18
Havnepromenaden

Den enkelte sameier eier og har ved Sameiet Kanalbyen — felt 2A, en tinglyst ideell andel i det tingsrettslige
sameiet i Havnepromenaden, eiendommen gnr 150, bnr 1871 (som utgjeres av feltene BG 1, f T3, Gl,
f T4 og BG 3 i reguleringsplan). Sameiet Kanalbyen — felt 2A forvalter sameiernes rettigheter og
forpliktelser som del av eierseksjonssameiet etter reglene i eierseksjonsloven.

Den enkelte sameier har plikt og rett til 4 tiltre sameieavtale for Sameiet Havnepromenaden, herunder
ved a delta i forvaltning/drift, vedlikehold mv. av Havnepromenaden.

Det velges en representant som skal representere Sameiet Kanalbyen — felt 2A i sameiermatet og styret til
Sameiet Havnepromenaden. Representanten avgir en samlet stemme for hele Sameiet Kanalbyen — felt 2A
i trdd med og med de begrensninger som folger av vedtektene og vedtak i arsmetet og styremeter.

§19
Velforening

Det kan bli etablert en velforening, bestdende av eiendommer/sameier som blir etablert i Kanalbyen. Dersom
en slik velforening etableres har sameierne i Sameiet Kanalbyen - felt 2A plikt/sameiet plikt og rett til &
vaere medlem av velforeningen. Velforeningen har til oppgave & ivareta medlemmenes felles interesser.

Den enkelte eiendom/sameie/sameier som er medlem av velforeningen er pliktig & betale arskontingent
/driftsutgifter fastsatt av velforeningens arsmete.

§20
Seerskilte bestemmelser for utbygger/selger i utbyggingsperioden

Inntil utbyggingsprosjektet med de forskjellige byggetrinn iht. reguleringsplan er ferdig utbygget, er
névarende og fremtidige eiere av Sameiet Kanalbyen - felt 2A, Sjelystveien 38-60 i Kristiansand kommune
forpliktet til & yte nedvendig medvirkning til at utbygger, evt. den utbygger utpeker, kan gjennomfere en
helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers planer og med de endringer som evt. blir gjort underveis.
Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger vederlagsfritt benytte deler av sameiets innvendige og
utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.

Denne vedtektsbestemmelsen § 20 kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfolger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermetet nir utomhusanlegg
og fellesarealer er overtatt.

§21
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller nér vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.
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§22
Fjellhallen — Gjesteparkering mm. i naboeiendommen Fjellhallen Kanalbyen.

Den enkelte sameier eier og har ved Sameiet Kanalbyen - felt 2A 13/331 ideelle andeler i det tingrettslige
sameiet Sameiet Fjellhallen Kanalbyen, gnr 150, bnr 1909 (som utgjeres av reguleringsbestemmelsene
punkt 3.11.1, samt gjesteparkerings- og HC-bestemmelsene i punkt 3.11.3 og 3.11.4) iht. sameieavtale
datert 27.09.2022 (med ev. senere endringer). Sameiet Kanalbyen - felt 2A forvalter sameiets rettigheter og
forpliktelser som del av eierseksjonssameiet etter reglene i eierseksjonsloven og sameieavtalen.

Den enkelte sameier har plikt og rett til 4 tiltre sameieavtale for Sameiet Fjellhallen Kanalbyen, herunder
ved & delta i forvaltning/drift, vedlikehold mv. av Sameiet Fjellhallen Kanalbyen.

Det velges en representant som skal representere Sameiet Kanalbyen - felt 2A i sameiermetet og styret til

Sameiet Fjellhallen Kanalbyen. Representanten avgir en samlet stemme for hele Sameiet Kanalbyen - felt
2A itrdd med og med de begrensninger som folger av vedtektene og vedtak i &rsmetet og styremeoter.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET KANALBYEN FELT 2A

(Vedtatt i stiftelsesmgte 10.01. 2019 )

Sameiet og eiendommen
Den enkelte seksjonseier er pliktig til & verne om sin og sameiets eiendom, bade innvendig og
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god mate.

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i sameiets husordensregler og fglge de beslutninger
som sameiets organer treffer.

Manglende vedlikehold, herverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk,
miljgmessig eller sosialt. Skader som oppstar pa fellesarealer eller bygning skal omgaende
rapporteres til styret.

Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vare ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy
etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Arbeid i boligen slik som handverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing
som medfgrer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates pa hverdager i
tidsrommet kI 0700 — 2000, men ikke pa sgn- og helligdager.

Renovasjon og sgppel
Avlevering av sgppel fra sameiet skjer via det kommunale system.

Nedgravde sgppelcontaienere er plassert i umiddelbar nerhet og skal benyttes i samsvar med
kommunens fastsatte regler.

a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinere
kvanta av ting som ma kastes. Avfallsstasjonen er ikke dimensjonert
til a ta opp slikt materiale. Den enkelte ma derfor selv sgrge for a transportere
bort slike kvanta.

b Séppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjgleskap, komfyrer,
mgbler etc.) er det ikke tillatt & plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre
fellesrom, dersom de vil vare til sjenanse for andre.

Parkering

Parkering av biler skal skje pa avmerkede plasser innenfor det planlagte system. De som har
kjopt parkeringsplass i kjeller under blokkene benytter den, de som har kjgpt parkeringsplass i
midlertidig P-hus benytter den. Alle beboere i sameiet har anledning til a kjgre ned i



parkeringskjeller under blokkene for av- og palessing. Dette ma ikke vere til hinder for de
faste parkeringsplasser i kjelleren.

Sykler, motorsykler mm. skal parkeres pa anviste plasser i parkeringskjeller under blokkene.
Det ma bare parkeres pa anviste plasser. Det er ikke adgang til a plassere motorsykler etc. i
boder av hensyn til brannfare.

Sameiet har ikke egne gjesteparkeringsplasser.
Det er ikke anledning til & vaske biler/motorsykler eller annet utstyr i parkeringsarealene.

Sameiet har lagt til rette for lading av ladbare biler. Infrastrukturen for utstyr og avregning av
forbruk skal leveres av Grgnn Kontakt. Eier av ladbar bil ma selv bekoste ladeenhet. Styret i
sameiet ma kontaktes for avklaring av mulighetene for lading.

Husdyr
Dyrehold er tillatt pa fglgende vilkar:

¢ For kjgp av husdyr skal styret orienteres

e Det er bandtvang hele aret for hunder og andre dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom.

e FEkskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor sameiets
eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Det er ikke tillatt a mate fugler eller dyr fra veranda, svalgang, felles takterrasser eller annet
fellesareal.

Bruk av veranda.

Det er tillatt a grille pa verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk
grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den stgrste forsiktighet. Grill ma ikke
plasseres under utvendig sprinklerhode

Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge pa balkongrekkverket, men plasseres pa
balkonggulvet. Det henstilles til a benytte blomsterkasse ut fra retningslinjer gitt av styret og i
samrad med arkitekt.

Risting av tgy, matter og lignende fra veranda er ikke tillatt.
Sngskuffing fra veranda er ikke tillatt uten nermere avtale med styret.

Sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene eller
pa sameiets fellesareal for gvrig.

Fellesareal ved heis, korridorer og takterrasser

Fellesarealer og fellesrom rengjgres etter opplegg fastsatt av styret.

Fellesareal ved heis og korridorer skal holdes ryddig og pent. Det ma ikke plasseres
gjenstander som er til hinder for tilgjengelighet. Styret kan fastsette retningslinjer for
mgblering og dekorering.



Det er to felles takterrasser. Innredning og mgblering av disse er sameiets ansvar. Styret
fastsetter retningslinjer for bruk og vedlikehold av takterrassene. Disse ma vere i trad med
fgringer i reguleringsplanen.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt 8 montere store gjenstander som flaggstenger, antenner, markiser etc., som
er synlige for andre beboere, med mindre styret har samtykket. Styret fastsetter regler for
farge, type og stgrrelse pa terrassemarkiser i samrad med, anbefaling fra arkitekt.

Balkongflagg er tillatt.

Bruksoverlating
Dersom en eier gnsker a leie ut boligen til andre, ma styret orienteres.

Rgyking
Det er ikke tillatt & rgyke i heis, trappoppganger, garasjekjeller eller gvrige innvendige
fellesarealer. Det er heller ikke tillatt a rgyke pa felles takterrasser.

Adgang og lasing
Ytterdgrer skal holdes last. Kun personer som skal besgke en selv skal kunne slippes inn via
ringeklokke og apningssystem.

Overholdelse av fastsatte husordensregler

Det pahviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse meldes
skriftlig til sameiets styre som plikter a fglge opp og iverksette tiltak i henhold til gjeldende
lover og regler.

Den enkelte seksjonseier ma vise hensyn til de gvrige seksjonseiere i sameiet og gjennom
god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet.



Protokoll

Fra ekstraordinzert arsmgte i SAMEIET KANALBYEN FELT 2 A mandag 19.08.2024 kl. 18:00 -
Kilden .

1. Konstituering

1.1 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden godkjent

1.2 Valg av mgteleder

Styret fores|&r styreleder Marius Peersen som mgteleder.

Vedtak:

Marius Peersen valgt til mgteleder.

1.3 Valg av protokollfgrer

Styret fores|&r styremedlem Jan Einar Stremstad som protokollfgrer
Vedtak:

Jan Einar Strgmstad valgt til protokollfgrer

1.4 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Styret fores|dr styremedlem Anne Merete Gabrielsen

Vedtak:

Anne Merete Gabrielsen valgt til 8 signere protokoll sammen med mgteleder.

1.5 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
Det m3 velges to personer til &;

1) Registrere stemmeberettigede + fullmakter
2) opptelling av stemmer

Vedtak:

Ingrid wirsching og Anne Merete Gabrielsen valgt til & registrere stemmeberettigede /
fullmakter, samt opptelling av stemmer

Det var 43 stemmeberettigede. 39 frammgtte og 4 fullmakter.
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2. Saker fra styret
KAMERAOVERVAKNING:

For & sikre sameiets verdier, ro og orden foreligger det forslag for & innfore
kameraovervakning.

Kameraovervakning har i mange tilfeller vist seg 8 ha en sterk preventiv virkning.
Det er strenge regler for oppbevaring av data fra overvakningskameraer og dersom det blir
flertall for 8 innfgre overvakning med kamera er det gnskelig med en profesjonell tredjepart

til & ha kontroll p& lagring og gjennomgang av data fra kameraene.

Datatilsynet oppfordrer boligsameier til & innhente arsmgtes godkjennelse for kamera
installeres, og at det ved stemmegiving bgr vaere 2/3 flertall.

Kameraovervakning bgr ogsd vedtektsfestes.

Vedtak:

For & sikre sameiet Kanalbyen Felt 2A sine verdier og opprettholde ro og orden innfgrer
sameiet kameraovervakning i Igpet av sensommer / hgst 2024.

Styret gis fullmakt til & gjennomfgre anskaffelse av kameraer samt inngd kontrakt med
profesjonell tredjepart for & drifte kameraovervakning.

Ved innfgring av kameraovervakning tas fglgende inn i vedtektene under § 3 : "For & sikre
sameiets verdier og opprettholde ro og orden har sameiet installert kameraovervakning."

Det var 43 stemmeberettigede. 39 frammgtte og 4 fullmakter.

Vedtatt mot 2 stemmer
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Protokoll

Fra ordinzert rsmgte i SAMEIET KANALBYEN FELT 2 A tirsdag 16.04.2024 kl. 18:00 - Hotell
Norge.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Stig Meberg velges som mgteleder

1.2  Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Terje Lilletvedt velges som protokollfgrer

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Jan Einar Strgmstad velges til 8 signere protokoll sammen med mgteleder

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:
Det var totalt 37 stemmeberettige stemmer tilstede, inkl. 3 fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Vedtak:
Styrets drsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett
Regnskapet fremlegges med et overskudd pa 82.658 kr.

Vedtak:
Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til etterretning.

4. Saker innmeldt fra eierne
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4.1 Beplantning pa takterrasser

I Kanalbyen er det lagt mye ressurser i & ha et fint og hyggelig utemiljg med masse
beplantning. Dette synes vi er veldig bra. Det er imidlertid et omrdde som er utelatt nar
det gjelder beplantning i felles uterom, og det er takterrassene i 2A.

Vi foresl@r derfor at det beplantes og vedlikeholdes p& takterrassene som stdr i stil med
resten av uteomradet.

Vedtak:
Det iverksettes beplantning og tilhgrende vedlikehold p8 takterrasser.

Saken ble nedstemt p& &rsmgtet. Enstemmig.

5. Saker fra styret

5.1 Valg av sameiets representant for Havhepromenaden og
Fjellhallen Parkering
Det vises til vedtektene §10 Saker som skal behandles pa ordinzert drsmgte, punkt 5,

"Valg av sameiets representant til styret og sameiermgte i sameiet i Havnepromenaden,
jf. § 18"

I vedtektene for sameiet Havnepromenaden og sameiet Fjellhallen parkering sd er det
angitt at styret skal bestd av ett styremedlem fra hvert av sameiene i Kanalbyen. Slik
vedtektene er formulert i v8re vedtekter (§18 og §22) s& star det skal velges en
representant som skal representere Sameiet Kanalbyen - felt 2A i sameiermgtet og styret
til hhv. Havnepromenaden og Fjellhallen. Formelt s& kan det forstds som at det er
drsmgtet som skal foreta valg.

Praksis har veert at styret selv velger denne representanten.

Tilpasninger av vedtekter m8 gjennomgas og evt. endringer legges frem p& neste
o
arsmgte.

Vedtak:

Styret far fullmakt til & velge en representant til hvert av sameiene Havnepromenaden og
Fjellhallen Kanalbyen i trdd med disse sameienes vedtekter.

Vedtatt enstemmig p& &rsmgtet.

6. Styrehonorar

Honorar for styrearbeidet vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige arsmgte til i
dag.

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige arsmgte til i dag fastsettes til kr. 200.000, som
fordeles som fglger:

- Styreleder kr. 70.500,-

- Styremedlemmer kr. 18.500,-

- Varamedlem kr. 18.500,-

7. Valg
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7.1 Valg av styreleder

Styreleder Terje Lilletvedt tar ikke gjenvalg og valgkomiteen innstiller Marius Peersen som
ny styreleder.

Vedtak:
Marius Peersen er valgt til styreleder for 2 ar.

7.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlem Henrik Engebg gnsker ikke gjenvalg og gar ut av styret. @vrige
styremedlemmer som er pa valg har gnsket gjenvalg.

Valgkomiteen har i sitt arbeid veert opptatt av b&de ha en god kjgnnsbalanse og samtidig
ha kontinuitet i styret.

Innstilling er vist i forslag til vedtak.

Vedtak:
Fglgende styremedlemmer er valgt:

Omar Sadiq (gjenvalg - velges for 2 &r)

Halvard Aglen (gjenvalg - velges for 2 ar)

Adriana Ruiz Parada (ny - velges for 2 ar)

Anne Merete Gabrielsen (ikke p& valg - ett ar igjen)
Ingrid Wirsching (ikke pa valg - ett &r igjen)

Jan Einar Strgmstad (ikke pd valg - ett ar igjen)

7.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlemmer velges for ett ar av gangen.

Tina Rosevold Moseid gnsker ikke gjenvalg og valgkomiteen innstiller Dagfinn Wintersbg
som nytt varamedlem.

Vedtak:
Folgende varamedlemmer er valgt:

Dagfinn Wintersbg (ny - velges for ett ar)

7.4 Valg av valgkomite
Valgkomiteen har bestatt av Ragnhild Leite, Per Strandmyr og Petter Jernes.

Styret mener valgkomiteen har gjort en utmerket jobb og har gnsket at de fortsetter og er
derfor glad for at alle 3 i valgkomiteen har takket ja til 8 stille til gjenvalg.

Valgkomite velges for ett ar av gangen.

Vedtak:
Fglgende ble valgt til valgkomite:

Ragnhild Leite (gjenvalg - ett ar)

Per Strandmyr (gjenvalg - ett ar)
Petter Jernes (gjenvalg - ett &r)
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Styrets arsmelding for SAMEIET KANALBYEN FELT 2 A
2023

SAMEIET KANALBYEN FELT 2A ligger i Kristiansand kommune.

Boligselskapets hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med
unntak av de deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for.

Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning.
Det er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende
oversikt over boligselskapets drift i 2023 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet.

Ved arets slutt bestar styret av:

Styreleder, Terje Lilletvedt, Sjglystveien 54
Styremedlem, Jan Einar Strgmstad, Sjglystveien 56
Styremedlem, Omar Sadiq, Sjglystveien 60
Styremedlem, Henrik Engebg, Sjglystveien 50
Styremedlem, Ingrid Wirsching, Sjglystveien 56
Styremedlem, Anne Merete Gabrielsen, Sjglystveien 54
Styremedlem, Halvard Aglen, Sjglystveien 56
Varamedlem, Tina Rosevold Moseid, Sjglystveien 50

Styrets arbeid i 2023

Sameiets forretningsfgrer er Sgrlandets boligbyggerlag (S@BO)
Sameiets revisor er PWC (PriceWaterhouseCoopers AS)

I 2023 ble det avholdt manedlige styremgter med unntak av juli, totalt 11 mgter.

Skade p& H-bygget ble endelig ferdig varen 2023. Det har veert noen problemer med
garasjeport og med heiser, som er fulgt opp sammen med leverandgr. Det er i gjennom
aret innhentet alternative tilbud p& enkelte avtaler, men pris pa de tjenester som sameiet
har i dag har vist seg & vaere konkurransedyktige.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2023

Det er gkt serviceintervall pa garasjeport, samt noe reparasjoner, som har bedret
driftssikkerheten.

Det har ogsd veert noen utfordringer med innlekking av vann fra der til takterrasse ved
uveer. Dette er utbedret av utbygger.

Sluk pé tak er utfordrende & komme til, men ma holdes dpne for & unnga store
vannmengder i rgr ndr "propp" Igsner. Det er iverksatt gkt tilsyn fra vaktmester, og det
ma& pa plass rutiner for a sikre dpne sluk ved mildveer etter sngfall pga. fare for ispropp.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

P& generell basis er det vanskelig & si noe konkret p& forhand om nar det vil bli
nedvendig/hensiktsmessig & utfore vedlikeholdsoppgaver.

Etter styrets oppfatning er det derimot viktig at det gjennomfgres Igpende vedlikehold av
fasader, utearealer og p-kjeller med rett frekvens for a redusere risiko for at stgrre
vedlikeholdsoppgaver ma gjennomfgres raskere enn forventet.

I 2024 jobbes det med 8 vurdere utskifting av garasjeport til en mer robust modell.
Denne beslutningen gjgres sammen med sameiene 2B og 2C.

Side 4 av 16



Resultatrapport klient 235 SAMEIET KANALBYEN FELT 2A

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 3501497 3183 000 3501 300 3676 365
Innbetalt kabel TV/Internett 560 190 498 680 565 000 616 500
Inntekt garasjer 65 100 208 250 97 800 124 800
Andre leieinntekter 19 942 18 300 18 000 44 000
Oppvarming 1215347 1381708 1830000 1230000
Andre driftsinntekter 1 225 587 166 859 240 000 242 128
Sum inntekter 5587 663 5456 797 6 252 100 5933793
Driftskostnader
Revisjonshonorar 13313 12438 13 000 14 000
Styrehonorar 195 000 198 000 198 000 200 000
Forretningsfnrerhonorar 155 214 152 611 153 000 160 000
R3 dgivningstjenester 18516 3750 0 3750
Vaktmestertjenester 231 146 430 828 240 000 260 000
Andre tienester 127 320 127 010 125000 127 000
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 27 495 27918 27918 28 200
Vedlikehold/serviceavtaler 5 843 985 783 936 686 300 940 043
Kabel-tv/Internett 621 367 519 593 565 000 616 500
Forsikring 315665 281 840 330 000 340 000
Kommunale avgifter 637 460 698 018 830 000 881 500
Stmm 325105 365183 400 000 330 000
Oppvarming 6 1433121 1632303 2 150 000 1450 000
Andre leiekostnader 54 600 114 400 39 000 46 800
Renhold, fellesareal 366 036 119125 330 000 370 000
Verktny, driftsmatriell, inventar 0 0 10 000 10 000
Andre driftsutgifter 7 164 907 108 657 154 882 156 000
Sum driftskostnader 5530 248 5575610 6 252 100 5933793
Driftsresultat 57 414 -118 813 0 0
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 25243 2120 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 25243 2120 0 0
i rsresultat 8 82 658 -116 692 0 0
Disponering av resultat
Overfnring til opptjent egenkapital 9 82 658 116 692 0 0
Sum disponering av resultat 82 658 116 692 0 0

SAMEIET KANALBYEN FELT 2A
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Balanserapport klient 235 SAMEIET KANALBYEN FELT 2A

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr. 01.01.2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 247 024 360 532
Forskuttering for andelseiere 32 041 15350
Andre fordringer 10 842 248 703710
Bankinnskudd og kontanter
Innest ende p3 driftskonto 1541 289 1585 752
Sum omlinpsmidler 8 2 662 602 2 665 345
SUMEIENDELER 2 662 602 2 665 345
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Balanserapport klient 235 SAMEIET KANALBYEN FELT 2A

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr. 01.01.2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 1929 674 1929 674
i rets resultat 82 658 0
Sum egenkapital 9 2012332 1929 674
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 53 359 41 541
Gjeld til forretningsfnrer 0 7 800
Leverandnrgjeld 469 591 544 210
Annen kortsiktig gjeld 11 127 320 142120
Sum kortsiktig gjeld 8 650 270 735 671
Sum gjeld 650 270 735671
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 2 662 602 2 665 345
Sted:____________________ ,dator___________
Terje Lilletvedt Omar Sadiq Halvard Aglen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Ingrid Wirsching Anne Merete Gabrielsen Jan Einar Stmmstad
Styremedlem Styremedlem Styremedlem

Henrik Engebn
Styremedlem
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Noter 2023

Note 0 - Regnskapsprinsipper
i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sm* foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsfrres etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omInpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p> nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n? r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom
grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fnjlge av renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer frres opp i balansen til p? lydende etter fradrag for avsetning til p3 regnelig tap. Avsetning til p3 regnelig tap gjnres p?
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. Itillegg gjnres det for nvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for > dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogs3 gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Andre inntekter gjelder:

Leie av bod til Kajakk kr 11 250, -

Inntekter ladestrnym til EL Kjnretny kr 72 224,-
Inntekter innkrevining Heime kr 142 112,-
Totalt andre inntekter kr 225 586,-

Note 2 - Revisjonshonorar

2023 2022
6700 REVIS) ON 13313 12438
Sum 13313 12438
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belnp er inkl.mva.
Note 3 - Styrehonorar
2023 2022
5330 STYREHONORAR 195 000 198 000
Sum 195 000 198 000
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Noter 2023

Note 4 - Personalkostnader

2023 2022
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 27 495 27918
Sum 27 495 27918

Sameiet har ikke hatt ansatte i regnskapsperioden, og er ikke pliktig til > ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 5 - Vedlikehold

2023 2022

6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 64 902 149 609
6601 VEDLIKEHOLD GARASJ E 51753 37333
6602 VEDLIKEHOLD DIVERSE 199 0
6603 VEDLIKEHOLD VVS 60 440 55715
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 40 931 23 095
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 94176 64123
6608 SERVICENVEDLIKEHOLD HEIS 195416 128 074
6614 EGENANDEL SKADER 0 10 000
6616 SERVICENEDLIKEHOLD BRANNSIKRING/ALARMER 123018 113 652
6618 VEDLIKEHOLD FYRING 33074 31056
6629 SERVICENEDLIKEHOLD VENTILAS) ON 141 185 140 715
6630 BRAYTING 38 891 30 565
Sum 843 985 783936

Note 6 - Oppvarming

Oppvarmingskostnad som er frt i resultatregnskapet er den reelle kostnad til kraftleverandnr og inntekt som kommer frem i resultatregnskap er avregning som
er foretatt. Forbruk som ikke er avregnet er varmetap, samt oppvarmingskostnad til fellesareal.

Note 7 - Andre driftsutgifter

2023 2022
6303 LEIE KOSTNADER Heime AP 141750 94 500
6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 2 500 0
7710 KOSTNADER VEDR.STYRET 4789 0
7720 GENERALFORSAMLING 1500 1500
7770 BANKOMKOSTNINGER 6 256 5897
7790 ANDRE KOSTNADER 8112 6 760
Sum 164 907 108 657
Note 8 - Disponible midler
2023 2022
A. Disponible midler IB 1929 674 2 046 366
i rets resultat 82 658 -116 692
B. i rets endringer i disponible midler 82 658 -116 692
C. Disponible midler UB 2012332 1929 674
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Noter 2023

2023 2022
Note 8 - Disponible midler
Ominpsmidler 2662 602 2 665 345
- Kortsiktig gjeld 650 270 735 671
Disponible midler 31.12 2012332 1929 674
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Noter 2023

Note 9 - Egenkapital

2023 2022
Annen egenkapital 01.01 1929 674 2 046 366
i rets resultat 82 658 -116 692
Sum egenkapital 31.12 2012332 1929 674

Note 10 - Andre fordringer

Andre fordringer best r av:

Mer, refusjon ladestrnm andre halv3 r 2023 kr 33 125.

Periodisering kostnader som gjelder neste 3, faktura mottatt i 2023 kr 746 730-
Kanalbyen Felt 2 B kr 41 993,-

Kanalbyen Felt 2 C kr 4 860,-

SdBO kr1600,-

Klare AS: kr 13 940

Totalt kr 842 248

Note 11 - Annen kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld best r av:
Havnepromenaden 2023 kr 127 320,-

SAMEIET KANALBYEN FELT 2A
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sjelystveien 50
Postnr 4610

Sted KRISTIANSAND S
Leilighetsnr.

Gnr. 150

Bnr. 1870

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300550759

Bolignr. H0401

Merkenr. A2018-954240
Dato 03.12.2018
Innmeldtav.. SWECO Norge AS v/ Flerbruker

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fukiskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:

Type bygg:
Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET
2018

105,0

27.04.2018
Nybygg

ENERGIREGLER 2010 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfart med programmet
SIMIEN - 6.010

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Sjolystveien 50

Postnr/Sted: 4610 KRISTIANSAND S

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO401

Dato: 03.12.2018 18:07:57

Energimerkenummer: A2018-954240

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: SWECO Norge AS v/ Flerbruker

Gnr: 150

Bnr: 1870
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 300550759

Enhet Inngangsverdi

Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)

MatrikkelEnhetsldentld 6262969014
Byggldentld 550547795
Bruksenhetsldentld 550820166
Adresseldentld 550583986
VegAdresseldentld 218938140
Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 1001
Gnr. 150
Bnr. 1870
Snr.

Fnr.

Gateadresse Sjolystveien 50
Postnummer 4610
Poststed KRISTIANSAND S
Bygningsnr. 300550759
Bolignr. H0401
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 03.12.2018
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2018
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2010

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 43 m?

Areal tak 105 m?2

Areal gulv 0m?

Areal vinduer, darer og glassfelt 16 m?

Oppvarmet BRA 105 m?

Totalt BRA 105 m?

Oppvarmet luftvolum 284 m3

U-verdi for yttervegger 0,19 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,15 W/(m2K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m2:K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 1,20 W/(m?2-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 15,3 %

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(mz2-K)
Normalisert varmekapasitet 89,0 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 0,231/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 27.04.2018
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 87 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 87 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,34 kW/(m3s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,34 kW/(m3/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m¥(m2h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

82 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m2
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjolefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
Driftstider, antall timer i dogn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid oppvarming 16 h

Driftstid kjgling 24h

Driftstid lys 16 h

Driftstid utstyr 16 h

Driftstid varmtvann 16 h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?2

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?2

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?2

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og 0,93
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk; Fjernvarme;
Varmefordelingssystem Punktoppvarming;
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,13
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,05
elekirisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,89
Arsgjennomsnittlig effekifaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oliebasert varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00

oljebasert varmesystem
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,870
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,95
flernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,83
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pd andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert p4 andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98
energibzerere

Klimastasjon / kilde Kristiansand (Kjevik) (MeteoNorm)
Dato for beregning 3.12.2018
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,010
Produsent / leverandar ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

SWECO Norge AS

Navn person

Flerbruker

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Romoppvarming 28,5
Ventilasjonsvarme 2,7
Varmtvann 29,8
Vifter 55
Pumper 0,0
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 95,4
Beregnet levert energi ved normalisert klima 10752 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 102,30 kWh/(m?2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 7128 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 92,06 kWh/(m?2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 9675 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar

Olje 0 liter/ar

Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar

Annen energivare 0 kWh/ar

Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 4289 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar

Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 6463 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar

Annen energivare 0 kWh/ar

Totalt 10752 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass 27,4 %




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R




Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjispers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om nedvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjeperforsikring.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr8 600
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 100
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr16 900

Fritidsbolig falger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samboeravtale, ektepakt og arv

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges st@rste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjsperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av farst. Meglerforetaket mottar kr 5 500/4100/6 400 i
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP p& help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

G HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Vi tar farbehold om pris- og vilkirsendringer Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bili
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkr, se helpno.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Sjolystveien 50, 4610 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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