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Plan nr. 831
Reguleringsbestemmelser for

LINDTJONN

§1. GENERELT
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne grensen skal
arealene brukes som vist pa planen. Det regulerte omradet omfatter felgende:

e Byggeomrade Boliger
Garasjer
Offentlige bygninger

e Bebyggelse og anlegg (Pbl.2008, § 12-5 Nr.1)
- Boligbebyggelse — blokkbebyggelse

e Trafikkomrader Kjorevei og gjesteparkering
Gang- og sykkelvei /fortau
Annen veigrunn

e Samferdselsanlegg og infrastruktur (PBL 2008, § 12-5, nr.2)
- Kjgrevei
- Parkeringsplasser (under bakke)

e Friomrader Lek og ballplass
Turvei
Friomrade i vann

e Spesialomrader Kommunaltekniske anlegg
Frisiktsoner

e Fellesomrade Felles avkjgrsel
Felles parkeringsplasser

§2 BYGGEOMRADER (Pbl. §25, 1. ledd nr. 1) / BEBYGGELSE OG ANLEGG (Pbl.2008,
§ 12-5 Nr.1)

2.1 Eneboligtomtene kan ha tillatt bebygd areal, BYA=30%. Der terrenget tilsier det kan
underetg. tillates.
Tillatt takvinkel er fra 22 — 45 grader. Mgnehgyde malt fra gjennomsnittlig terreng ma
ikke overstige 7,5 meter. Bygningene skal ha saltak eller valmtak og lik takvinkel og
taktype skal tilstrebes for bygninger i samme gruppe eller langs samme veistrekning.
Eneboliger innen felt A kan bebygges i en funkisstil med flatt tak, og med en enhetlig
utforming for alle boligene. Max takhgyde skal ikke overstige 7,8m fra gjennomsnittlig
malt terreng.

2.2 2-mannsboligtomtene kan ha tillatt bebygd areal, BYA= 40%. Der terrenget tilsier det
kan underetg. tillates. Tillatt takvinkel er fra 22-45 grader. Mgnehgyde malt fra
gjennomsnittlig terreng ma ikke overstige 7,5 meter. Bygningene skal ha saltak eller
valmtak og lik takvinkel og taktype skal tilstrebes for bygninger i samme gruppe eller
langs samme veistrekning. 2-mannsboligene i delfelt A skal ha en enhetlig utforming
med flate tak. Boligene skal ha maks. 2 etasjer med mulighet for takterrasse. Maks.
takhegyde skal ikke overstige 7,8 m fra gjennomsnittlig terreng.



2.3
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2.5

2.6

2.7

2.8

Terrassehus B2 kan ha tillatt bruksareal T-BRA=2.000 m2. Mgnehgyde fra
gjennomsnittlig malt terreng ma ikke overstige 13 meter i felt B2.-Mgnehgyde felt B2
max. cote 78,0m.

Tilbaketrukket takoppbygg for tekniske installasjoner og heistarn kan tillates inntil 1,0
m over tillatt maksimal gesims-/m@nehgyde for leilighetsbygg i felt A. Takoppbygg
kan maksimalt dekke 10 % av byggets totale takflate for felt A. Byggegrenser for
feltene B2 og C2 er sammenfallende med veggliv. Bebyggelsen ma behandles
saerskilt med en samlet byggeanmelding for blokkene i det enkelte delfelt.
Utomhusplan godkjennes sammen med byggemelding. Leilighetene skal ha
livslgpsstandard.

Leilighetsbygg pa C2: Det kan tillates inntil 24 leiligheter med varierende sterrelser pa
50 — 150 m2.

Maks BRA er 2.400 m2. Areal under bakken regnes ikke med i BRA.

Maks gesimshgyde, inkludert parapet, er pa cote 65,0m. Gesimshgyde fra
gjennomsnittlig malt terreng ma ikke overstige 11,5 m. Tilbaketrukket takoppbygg for
tekniske instalasjoner og heistarn kan tillates inntil 1.0m over tillatt maksimal
gesimshgyde. Takoppbygg kan maksimalt dekke 10 % av byggets totale takflate, dog
ikke mer enn 25 m2.

Det skal avsettes 1,5 parkeringsplasser pr. leilighet som inkluderer 0,25
gjesteparkering. Gjesteparkering kan ikke selges videre til beboerne. Parkeringsareal
kan ligge utenfor byggegrense men ma lgses pa egen tomt. Alle bygningsfunksjoner
som er fullstendig under terreng kan plasseres utenfor byggegrense men innenfor
egen tomt.

Balkongene kan krage ut over byggegrense, men ikke ut over tomtegrense mot
regulert friareal. Det avsettes min 50 m2 uteoppholdsareal pr leilighet inkludert
terrasser, egnet areal pa felles tomt og portal i 4. etasje.

Det avsettes 2 gjesteparkeringsplasser for gatens gvrige beboere pa tomt C2 og i
tillegg 4 nye gjesteparkeringsplasser ved innkjarselen til felt C.

Det etableres felles miljgstasjon /sgppelrom pa tomten for alle enhetene i
leilighetsbygget.

Barnehagen kan bebygges med 1 etasjes hus med valmet tak og maks takvinkel 25
grader. Mgnehgyde malt fra gj.sn. terrengniva maks. 8,0 m. T-BRA=700 m2.

Ved innsending av byggemelding skal det vises garasjeplassering og totalt 2 p-
plasser pr. bolig. | tilegg skal det veere 1 biloppstillingsplass pr. hybelleilighet. Garasje
kan bygges utenfor opptegnet byggegrense. Mot friomrade ma garasjen veere av en
begrenset starrelse (enkeltgarasje) og utfares pa en slik mate at bygget blir minst
mulig synlig fra friomradet. Mot friomradet skal garasjen ligge minst 4 meter fra
grensen. Det skal veere avsatt V4 biloppstillingsplass pr. bolig pa offentlig
parkeringsplass.

All synlig forstagtningsmur skal enten jordkles eller bekles med naturstein. Mur hgyere
enn 1,5 meter skal terrasseres.

Leilighetsbygg nr. 2-14 i felt A: Tillatt bruksareal er maks BRA= 1900 m2.
Parkeringskjeller, sportsboder og tekniske rom under bakken kommer i tillegg til de
1900 m2, og kan ligge utenfor byggegrense.

Gesimshgyde skal ikke overstige cote 74,50. Heis/trappehus, begrenses til maks
BRA 50, 0m2, og kan veere 1,5 hgyere enn maks gesimshgyde.

Antall leiligheter ma ikke overstige 21 stk. i leilighetsbygg, felt A, nr. 2-14. Samtlige
leiligheter skal ha livslapsstandard. Det skal veere 50,0m2 uteareal pr. leilighet, derav
minst 15m2 egen privat balkong. Takterrasse kan aksepteres som uteareal.



Utomhusplan skal sendes inn sammen med byggemelding. Det ma sikres adkomst
fra bygget direkte til lekeareal fra 3.etasje

Det kan oppfares 2 blokker i maks 3 etg. Disse kan bygges sammen med en
svalgang som skal veere apen/transparent i alle etasjer. Blokkene skal ha flatt tak, og
ha en utforming som harmonerer med @vrig bebyggelse i felt A. Bygningskropp skal
veere variert og oppdelt. Byggets fasade mot lekeareal ma utformes apen /
transparent slik at man ikke fa en tett veggskive.

Det skal avsettes 2 parkeringsplasser pr. leilighet i kjelleretasje..

§ 4 TRAFIKKOMRADE (Pbl. § 25, 1.ledd nr. 3) / SAMFERDSELSANLEGG OG
INFRASTRUKTUR (PBL 2008, § 12-5, nr.2)

4.1.1 Samleveien (Louises vei) skal opparbeides som S1-vei til feltene A, B og C med
overgang til A3-vei (6,0 m) fra felt C etter Kristiansand kommunes veinormaler.

4.1.2 Adkomstveien opparbeides etter kommunens veinormer.

4.1.3. Gjesteparkering opparbeides i hvert delfelt som planene viser.

4.1.4 Formalet med kjareveien i felt A nr. 2-14 er a sikre atkomsten til parkeringskjeller
under leilighetsbygg. Kjgreveien skal veere felles for beboer av eiendommen gnr. 36 /
bnr. 234. Bredden pa kjgreveien er maks 4,5 m.

§ 5 FRIOMRADER (Pbl. § 25, 1.ledd nr. 4)

5.1 | friomrader kan det oppfares bygninger og anlegg som tjener til & fremme formalet.

5.2 Skrenter og stup ma i nedvendig utstrekning sikres med gjerde.

5.3  Tiltak innen friomradene kan ikke gjgres uten samtykke fra Kommunen, hogstplan
skal godkjennes av Kommunen.

54 Lekeplassene skal ha kjgreadkomst til sandkasser og adkomst til friomrader skal
ryddes.

55 Kvartalslekeplassen opparbeides for ballspill i henhold til 8.2.
§ 6 SPESIALOMRADER (Pbl § 25,1. ledd nr. 6)

6.1 Omrader innom sikt-trekanter og siktsoner som vist pa planen ma ikke ha hgyere mur
eller vegetasjon enn 0,5 meter.

§ 7 FELLESOMRADER (Pbl § 25, 1. ledd nr. 7)
71 Felles avkjagrsler og parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til planen.
7.2 Felles adkomst i delfelt A er felles for hus 18 — 28.

Felles garasjerekke og biloppstillingsplass nr. 34 er til hus 18 - 28

Terrassehusboligene skal ha felles biloppstillingsplass i kjelleretasjen.

§ 8 KOMBINERTE FORMAL, (Pbl. § 25,2. ledd)



8.1

Terrassehus i felt B2 skal ha felles- og offentlig parkering i kjelleretasjen.

§ 9 REKKEFOLGEKRAV

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Lekeplasser skal veere opparbeidet, eventuelt i etapper ved oppdeling i byggetrinn,
for innflyttingstillatelse gis til inntilliggende boliger.

Kvartalslekeplassen skal veere ferdig opparbeidet innen %2 av bolighusene er oppfart.
Det ma veere tilstrekkelig skolekapasitet for omradet far feltet kan opparbeides.

Ras-sikringsplan skal godkjennes av kommunen innen arbeidene settes i gang i
marken.

Lekeplass ved nr.2-14 i felt A, ma vaere opparbeidet i henhold til innsendt
uteomhusplan og i trad med reguleringsendringer far grensejustering pa tilstgtende
tomter nr. 20 og 22 kan godkjennes.

Far brukstillatelse gis til felt C2 skal:

oubhwhN~

Lekeplass 3, mellom felt B og C skal veere ferdig opparbeidet.

Mgteplass ved adkomsten til felt C skal veere ferdig opparbeidet.

4 gjesteplasser ved adkomsten til felt C skal vaere ferdig opparbeidet.
Fartsdempende tiltak i Louises vei veere ferdig opparbeidet

Godkjent riggplan foreligger som viser bl.a. sikkerhetstiltak i anleggsfasen.
Godkjent utomhusplan foreligger.

Kristiansand 15.09.1999

rev
rev
rev
rev
rev
rev
rev
rev
rev
rev

. 1.08.2000, rev. 23.1.2001

. i.h.t. Byutviklingsstyrets vedtak 28.06.01 sak nr. 257/01

. I.h.t. Byutviklingsstyrets vedtak 17.03.05 sak nr. 129/05

. i.h.t. Byutviklingsstyrets vedtak 26.05.05 sak nr. 204/05

. L.h.t. vedtak 06.06.2006

.i.h.t vedtak 10.04.2007

. i.h.t. vedtak 15.05.2007

. i.h.t. Byutviklingsstyrets vedtak 17.06.2010, sak nr. 171/10

. i.h.t. vedtak 12.12.2013

. i.h.t.. Bystyrets vedtak 21.05.2014 sak nr. 78/14. endring i §2.3, §2.4 og §9.5.

Godkjent av bystyret i Kristiansand i mgte 15.03.2000 som sak nr. 26.

Plan- og bygningssjefen
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Plan nr. 831
Reguleringsbestemmelser for

LINDTJONN

§1. GENERELT
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne grensen skal
arealene brukes som vist pa planen. Det regulerte omradet omfatter falgende:

e Byggeomrade Boliger
Garasjer
Offentlige bygninger

e Bebyggelse og anlegg (Pbl.2008, § 12-5 Nr.1)
- Boligbebyggelse — blokkbebyggelse

e Trafikkomrader Kjgrevei og gjesteparkering
Gang- og sykkelvei /fortau
Annen veigrunn

e Samferdselsanlegg og infrastruktur (PBL 2008, § 12-5, nr.2)
- Kjgrevei
- Parkeringsplasser (under bakke)

e Friomrader Lek og ballplass
Turvei
Friomrade i vann

e Spesialomrader Kommunaltekniske anlegg
Frisiktsoner

e Fellesomrade Felles avkjgrsel
Felles parkeringsplasser

§2 BYGGEOMRADER (Pbl. §25, 1. ledd nr. 1) / BEBYGGELSE OG ANLEGG (Pbl.2008,
§ 12-5 Nr.1)

2.1 Eneboligtomtene kan ha tillatt bebygd areal, BYA=30%. Der terrenget tilsier det kan
underetg. tillates.
Tillatt takvinkel er fra 22 — 45 grader. Mgnehgyde malt fra gjennomsnittlig terreng ma
ikke overstige 7,5 meter. Bygningene skal ha saltak eller valmtak og lik takvinkel og
taktype skal tilstrebes for bygninger i samme gruppe eller langs samme veistrekning.
Eneboliger innen felt A kan bebygges i en funkisstil med flatt tak, og med en enhetlig
utforming for alle boligene. Max takhgyde skal ikke overstige 7,8m fra gjennomsnittlig
malt terreng.

2.2 2-mannsboligtomtene kan ha tillatt bebygd areal, BYA= 40%. Der terrenget tilsier det
kan underetg. tillates. Tillatt takvinkel er fra 22-45 grader. Mgnehgyde malt fra
gjennomsnittlig terreng ma ikke overstige 7,5 meter. Bygningene skal ha saltak eller
valmtak og lik takvinkel og taktype skal tilstrebes for bygninger i samme gruppe eller
langs samme veistrekning. 2-mannsboligene i delfelt A skal ha en enhetlig utforming
med flate tak. Boligene skal ha maks. 2 etasjer med mulighet for takterrasse. Maks.
takheyde skal ikke overstige 7,8 m fra gjennomsnittlig terreng.
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2.5

2.6

2.7

2.8

Terrassehus B2 kan ha tillatt bruksareal T-BRA=2.000 m2. Mgnehgyde fra
gjennomsnittlig malt terreng ma ikke overstige 13 meter i felt B2.-Mgnehgyde felt B2
max. cote 78,0m.

Tilbaketrukket takoppbygg for tekniske installasjoner og heistarn kan tillates inntil 1,0
m over tillatt maksimal gesims-/me@nehgyde for leilighetsbygg i felt A. Takoppbygg
kan maksimalt dekke 10 % av byggets totale takflate for felt A. Byggegrenser for
feltene B2 og C2 er sammenfallende med veggliv. Bebyggelsen ma behandles
saerskilt med en samlet byggeanmelding for blokkene i det enkelte delfelt.
Utomhusplan godkjennes sammen med byggemelding. Leilighetene skal ha
livslgpsstandard.

Leilighetsbygg pa C2: Det kan tillates inntil 24 leiligheter med varierende starrelser pa
50 — 150 m2.

Maks BRA er 2.400 m2. Areal under bakken regnes ikke med i BRA.

Maks gesimshgyde, inkludert parapet, er pa cote 65,0m. Gesimshgyde fra
gjennomsnittlig malt terreng ma ikke overstige 11,5 m. Tilbaketrukket takoppbygg for
tekniske instalasjoner og heistarn kan tillates inntil 1.0m over tillatt maksimal
gesimshgyde. Takoppbygg kan maksimalt dekke 10 % av byggets totale takflate, dog
ikke mer enn 25 m2.

Det skal avsettes 1,5 parkeringsplasser pr. leilighet som inkluderer 0,25
gjesteparkering. Gjesteparkering kan ikke selges videre til beboerne. Parkeringsareal
kan ligge utenfor byggegrense men ma lgses pa egen tomt. Alle bygningsfunksjoner
som er fullstendig under terreng kan plasseres utenfor byggegrense men innenfor
egen tomt.

Balkongene kan krage ut over byggegrense, men ikke ut over tomtegrense mot
regulert friareal. Det avsettes min 50 m2 uteoppholdsareal pr leilighet inkludert
terrasser, egnet areal pa felles tomt og portal i 4. etasje.

Det avsettes 2 gjesteparkeringsplasser for gatens gvrige beboere pa tomt C2 og i
tillegg 4 nye gjesteparkeringsplasser ved innkjgrselen til felt C.

Det etableres felles miljgstasjon /s@ppelrom pa tomten for alle enhetene i
leilighetsbygget.

Barnehagen kan bebygges med 1 etasjes hus med valmet tak og maks takvinkel 25
grader. Mgnehgyde malt fra gj.sn. terrengniva maks. 8,0 m. T-BRA=700 m2.

Ved innsending av byggemelding skal det vises garasjeplassering og totalt 2 p-
plasser pr. bolig. | tilegg skal det veere 1 biloppstillingsplass pr. hybelleilighet. Garasje
kan bygges utenfor opptegnet byggegrense. Mot friomrade ma garasjen veere av en
begrenset starrelse (enkeltgarasje) og utfares pa en slik mate at bygget blir minst
mulig synlig fra friomradet. Mot friomradet skal garasjen ligge minst 4 meter fra
grensen. Det skal veere avsatt V4 biloppstillingsplass pr. bolig pa offentlig
parkeringsplass.

All synlig forstagtningsmur skal enten jordkles eller bekles med naturstein. Mur hgyere
enn 1,5 meter skal terrasseres.

Leilighetsbygg nr. 2-14 i felt A: Tillatt bruksareal er maks BRA= 1900 m2.
Parkeringskjeller, sportsboder og tekniske rom under bakken kommer i tillegg til de
1900 m2, og kan ligge utenfor byggegrense.

Gesimshgyde skal ikke overstige cote 74,50. Heis/trappehus, begrenses til maks
BRA 50, 0m2, og kan veere 1,5 hgyere enn maks gesimshgyde.

Antall leiligheter ma ikke overstige 21 stk. i leilighetsbygg, felt A, nr. 2-14. Samtlige
leiligheter skal ha livslgpsstandard. Det skal veere 50,0m2 uteareal pr. leilighet, derav
minst 15m2 egen privat balkong. Takterrasse kan aksepteres som uteareal.



Utomhusplan skal sendes inn sammen med byggemelding. Det ma sikres adkomst
fra bygget direkte til lekeareal fra 3.etasje

Det kan oppfares 2 blokker i maks 3 etg. Disse kan bygges sammen med en
svalgang som skal veere apen/transparent i alle etasjer. Blokkene skal ha flatt tak, og
ha en utforming som harmonerer med gvrig bebyggelse i felt A. Bygningskropp skal
veere variert og oppdelt. Byggets fasade mot lekeareal ma utformes apen /
transparent slik at man ikke fa en tett veggskive.

Det skal avsettes 2 parkeringsplasser pr. leilighet i kjelleretasje..

§ 4 TRAFIKKOMRADE (Pbl. § 25, 1.ledd nr. 3) / SAMFERDSELSANLEGG OG
INFRASTRUKTUR (PBL 2008, § 12-5, nr.2)

411

41.2

4.1.3.

41.4

Samleveien (Louises vei) skal opparbeides som S1-vei til feltene A, B og C med
overgang til A3-vei (6,0 m) fra felt C etter Kristiansand kommunes veinormaler.

Adkomstveien opparbeides etter kommunens veinormer.
Gjesteparkering opparbeides i hvert delfelt som planene viser.
Formalet med kjgreveien i felt A nr. 2-14 er & sikre atkomsten til parkeringskjeller

under leilighetsbygg. Kjareveien skal veere felles for beboer av eiendommen gnr. 36 /
bnr. 234. Bredden pa kjgreveien er maks 4,5 m.

§ 5 FRIOMRADER (Pbl. § 25, 1.ledd nr. 4)

5.1

5.2

5.3

54

5.5

| friomrader kan det oppfares bygninger og anlegg som tjener til & fremme formalet.
Skrenter og stup ma i nedvendig utstrekning sikres med gjerde.

Tiltak innen friomradene kan ikke gjeres uten samtykke fra Kommunen, hogstplan
skal godkjennes av Kommunen.

Lekeplassene skal ha kjgreadkomst til sandkasser og adkomst til friomrader skal
ryddes.

Kvartalslekeplassen opparbeides for ballspill i henhold til 8.2.

§ 6 SPESIALOMRADER (Pbl § 25,1. ledd nr. 6)

6.1

Omrader innom sikt-trekanter og siktsoner som vist pa planen ma ikke ha hgyere mur
eller vegetasjon enn 0,5 meter.

§ 7 FELLESOMRADER (Pbl § 25, 1. ledd nr. 7)

7.1

7.2

Felles avkjagrsler og parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til planen.

Felles adkomst i delfelt A er felles for hus 18 — 28.
Felles garasjerekke og biloppstillingsplass nr. 34 er til hus 18 - 28
Terrassehusboligene skal ha felles biloppstillingsplass i kjelleretasjen.

§ 8 KOMBINERTE FORMAL, (Pbl. § 25,2. ledd)

10



8.1

Terrassehus i felt B2 skal ha felles- og offentlig parkering i kjelleretasjen.

§ 9 REKKEFOLGEKRAV

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Lekeplasser skal veere opparbeidet, eventuelt i etapper ved oppdeling i byggetrinn,
for innflyttingstillatelse gis til inntilliggende boliger.

Kvartalslekeplassen skal veere ferdig opparbeidet innen %2 av bolighusene er oppfart.
Det ma veere tilstrekkelig skolekapasitet for omradet far feltet kan opparbeides.

Ras-sikringsplan skal godkjennes av kommunen innen arbeidene settes i gang i
marken.

Lekeplass ved nr.2-14 i felt A, ma vaere opparbeidet i henhold til innsendt
uteomhusplan og i trad med reguleringsendringer fgr grensejustering pa tilstatende
tomter nr. 20 og 22 kan godkjennes.

Far brukstillatelse gis til felt C2 skal:

OB WN =

Lekeplass 3, mellom felt B og C skal vaere ferdig opparbeidet.

Mgteplass ved adkomsten til felt C skal veere ferdig opparbeidet.

4 gjesteplasser ved adkomsten til felt C skal veere ferdig opparbeidet.
Fartsdempende tiltak i Louises vei veere ferdig opparbeidet

Godkjent riggplan foreligger som viser bl.a. sikkerhetstiltak i anleggsfasen.
Godkjent utomhusplan foreligger.

Kristiansand 15.09.1999

rev
rev
rev
rev
rev
rev
rev
rev
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rev

. 1.08.2000, rev. 23.1.2001

. i.h.t. Byutviklingsstyrets vedtak 28.06.01 sak nr. 257/01

. I.h.t. Byutviklingsstyrets vedtak 17.03.05 sak nr. 129/05

. i.h.t. Byutviklingsstyrets vedtak 26.05.05 sak nr. 204/05

. I.h.t. vedtak 06.06.2006

.i.h.t vedtak 10.04.2007

.i.h.t. vedtak 15.05.2007

. i.h.t. Byutviklingsstyrets vedtak 17.06.2010, sak nr. 171/10

.i.h.t. vedtak 12.12.2013

. i.h.t.. Bystyrets vedtak 21.05.2014 sak nr. 78/14. endring i §2.3, §2.4 og §9.5.

Godkjent av bystyret i Kristiansand i mgte 15.03.2000 som sak nr. 26.

Plan- og bygningssjefen
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PLANAVDELINGEN
PLAN- OG BYGNINGSETATEN

ARK NET
W/ Janicke Jebsen Vinje

PDsterveien B
4631 Kristiansand

Var ref.: 200602782-11/MAH Dares ref.: Kristiansand, 06062006
(Bes oppgilt ved henvendelsa)

Mindre vesentlig reguleringsendring av reguleringsplan for Lindtjenn vedtatt
15.03.2000. Vedtak.

Jeg viser til deres brev av 27.02.06 og 24.03.06 hvor det sekes om en mindre vesentlig
reguleringsendring av reguleringsplan for Lindtjenn vedtatt 15.03.2000.

Foreslatte endringer er:

o Nedkjersel til terrasseblokka endres

Felles gjesteparkering er flytta til taket pa terrasseblokkene

Krav om antall p-plasser reduseres til & vaere | henhold til kommunens vedtekter
Byggegrensene endres

Det gis tillatelse til en fylling ut | fiomradet mot nord

Forstetningsmuren forlenges til ogsa a omfatte nr. 89 og 91

Meneheyde for heishus okes til maks cote 66,0

Q0 oQOO0QOO0OO0

Foreslatte endringer er vist pa plankart datert 23.08.03 sist revidert 04.05.06,
bestemmelsene vil revideres i etterkant jf. endringene ovenfor.

Varsel om en mindre vesentlig reguleringsendring ble sendt ut | brev av 28.04.06. Det kom
inn merknader fra Louisesvei 99, 101,103 og Radet for funksjonshemmede. Merknadene
gjelder frykt for ekt stey nar nedkjerselen til parkeringskjelleren vender rett mot
eiendommene og at ekt heyde pa heishus vil redusere utsikt. De er i tillegg negative til at
antall parkeringsplasser reduseres. Radet for funksjonshemmende er bekymra over at ikke
universell utforming er nevnt i saken. Det er ogsa frustrasjon over lite forutsigbarhet og
forskjellsbehandling nar nye planer endres.

Plan- og bygningsetatens forstar frustrasjonen over at nye reguleringsplaner endres, men i
noen tilfeller er en endring nedvendig. | felge arkitekten er nedkjerselen til parkeringskjeller
slik den er vist pa gjeldende reguleringsplan fysisk umulig & fa til. Det blir to heishus med
meneheyde 1 meter over tak, heishusene har dimensjonen 2,5 x 2,5 meter. Antall
parkeringsplasser i henhold til kommunens vedtekter skal gi god parkeringsdekning i
omradet. Jf. § 2.4 i bestemmelsene til gjeldende reguleringsplan skal alle leilighetene i
terrassehuset ha livslepsstandard. Plan- og bygningsetaten kan ikke se at endringene av
planen vil gi seerlige negative konsekvenser for omradet.

Plan- og bygningssjefen vedtar med delegert myndighet denne endringen av reguleringsplan
for Lindtjenn vedtatt 15.03.2000 som en mindre vesentlig reguleringsendring, jf. plan- og
bygningslovens § 28-1, nr. 2.

Postadresse Besaksadresse E-poatadresse
Kristiansand kommune Tollbodgl. 22,4604
Kristiansand
PLAN- OG BYGHNINGSETATEN | Var saksbehandber Webadresse
Serviceboks 417 Margrete Havslad hittp:ihwwer kristians and kommune.nol
4604 Krstiansand Telefon/Telefaks Foretaksrei@steret

36 07 55 30038 07 55 44 NOSEIZNETAE
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Merknadene omfatter ikke Louisesvei 97, som na kan fa sin byggeseknad behandlet.

Vedtaket kan paklages. Klagen ma fremsettes skriftlig til plan- og bygningsetaten innen 3
uker etter at denne melding er mottatt. Den ma veere grunngitt og undertegnet av klageren. |
henhold til forvaltningslovens § 18, jfr. § 19, kan sakens dokumenter sees ved henvendelse
til plan- og bygningsetaten.

Med hilsen
Lo M / 7‘”“ el
Gunnar Stavrum Margrete Havstad
Plan- og bygningssjef Saksbehandler
Vedlegg
1. Adresseliste offentlige instanser
2. Adresseliste grunneiere og naboer
<. | Reguleringsendring, datert 23.09.03, sist revidert 04.05.06
4, Utsnitt av gjeldende reguleringsplan med tilherende bestemmelser godkjent av

bystyret 15.03.2000
Brev fra Jebsen Vinje AS datert 27.02.06 og 24.03.06

&

Kopi:
Offentlig instanser, grunneiere og naboer jf. adresselister
Byutviklingsstyret
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ORGANISASJON
Politisk sekretariat

KRISTIANSAND
KOMMUNE

SAKSPROTOKOLL

Arkivsak-dok. 201306759
Saksbehandler  Anna Sofia Kristjansdottir

Behandlet av Motedato Saknr
1 Byutviklingsstyret 08.05.2014 97/14
2 Bystyret 21.05.2014 78/14

LOUISES VEI 93. DETALJREGULERING. SLUTTBEHANDLING.

BYSTYRET 21.05.2014 SAK 78/14
Vedtak:

1. Bystyret vedtar endring av reguleringsplan for Lindtjenn, sist datert 11.02.2014,
med bestemmelser sist datert 23.04.2014, med felgende endring i
bestemmelser:

(Enst)

a. | punkt § 2.4 endres utnyttelsesgraden til 2.400 m®.
(32/21)

2. Bystyret viser til retningslinjer for kommunens utbyggings- og boligpolitikk og
anmoder teknisk direkter om a fremlegge en utbyggingsavtale.
(Enst)

Forslag:
KRF fremmet felgende forslag:
«l punkt §2.4 endres utnyttelsesgraden til 2400 m2.»

Votering:

Byutviklingsstyrets innstilling pkt. 1 ble enstemmig vedtatt.

Ved alternativ votering ble KRFs forslag vedtatt med 32 stemmer, mens 21 stemte
for Byutviklingsstyrets innstilling pkt. 1a.

Byutviklingsstyrets innstilling pkt. 2 ble enstemmig vedtatt.

RETT UTSKRIFT:

Quuidiset. aboo

23.05.2014



Fylkesmannen i Vest-Agder

Samfunnsavdelingen
Saksbhehandler: Kathrine Tjensvoll Granli Deres ref.: 201306759 Vir dato:  15.07.2015
TIf.: 38 17 62 42 Virref:  2014/935 Arkivkode: 4214

[ ,6 3
Kristiansand kommune 32(}{31(3 Kg | 1% %)

Postboks 417 Lund 17 JULI U
4604 Krnstiansand S

Kristiansand kommune. Fylkesmannens behandling av klage over vedtatt
reguleringsendring for Lindtjenn, Louises vei 93

Fylkesmannen opprettholder kommunens vedtak.

Vi viser til kommunens oversendelse mottatt her 10.03.2015.

Sakens bakgrunn

Trollvegg Arkitektstudio AS har, pa vegne av Ser eiendom AS, fremmet forslag til endring av
detaljregulering for Lindtjenn — Felt C2. Formalet med detaljreguleringen er i hovedsak a
endre bebyggelsestype fra terrasseblokk til ordinzar blokk, samt & endre plassering av
bebyggelsen pi tomten. Dette for 4 forbedre lys og solforhold i leilighetene.

Saken var oppe til forstegangsbehandling 1 byutviklingsstyret den 05.12.2013, hvor det ble
truffet vedtak om & behandle saken som en ordinar planendring grunnet protester fra naboer,
samt legge planforslaget ut til hering.

Planforslaget la ute til hering og offentlig ettersyn 1 perioden 11.02.2014 til 19.03.2014 hvor
det kom inn 6 merknader, herunder fra 4 bererte naboer.

Bystyret behandlet planforslaget i mote den 21.05.2014. Felgende vedtak ble truffet:
"1. Bystyret vedtar endring av reguleringsplan for Lindtjenn, sist datert 11.02.2014, med
bestemmelser sist datert 23.04.2014, med folgende endringer i bestemmelser: (Enst)

a. Ipunkt § 2.4 endres utnyitelsesgraden til 2400 m’. (32/21)
2. Bystvret viser til retningslinjer for kommunens wthyvggings- og boligpolitikk og anmoder
teknisk direktor om a fremlegge en uthvggingsavtale.(Enst)”

Melding om vedtaket ble sendt ut ved brev av 02.06.2014. Grunnet feil vedlagte
reguleringsbestemmelser, ble vedtaket sendt ut pa ny i brev av 09.12.2014 med ny klagefrist
innen 12.01.2015.

Reguleringsvedtaket ble ved brev av 11.01.2015 paklaget av Alexander Nesje, eier av Louises
vei 91B, gnr. 36 bar. 192. Vi viser til klagen i sin helhet.

Byutviklingsstyret behandlet klagen i mete den 05.03.2015. Utvalget fastholdt bystyrets
vedtak. Saken ble deretter oversendt Fylkesmannen for endelig klagebehandling.

Fylkesmannen forutsetter at partene er kjent med sakens dokumenter og gir derfor ikke
ytterligere saksreferat. Vi viser til sakens dokumenter.

Besoksadr., Tordenskjoldsgate 65 E-post finvapostmottakid fylkesmannen.no
Postadr, Postboks 513 Lundsiden, 4605 Knstiansand  Nettside www, fylkesmannen.no
Telefon 3B 1761 00 WBrg.nr, NO9T74 T62 994
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Fylkesmannens vurdering

Klagen behandles i medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) av 2008 § 12-12 tredje ledd, jf.
§ 1-9, samt delegasjon av avgjerelsesmyndighet fra Miljeverndepartementet, jf. rundskriv T-
2/09. Fylkesmannen kan preve alle sider av saken, og herunder ta hensyn til nye
omstendigheter, jf. forvaltningsloven (fvl.) § 34 andre ledd.

Fylkesmannen legger, pd bakgrunn av opplysningene i saken, til grunn at klagerne har klage-
rett og at klagefristen er overholdt, jf. forvaltningsloven (fvl.) §§ 28 og 29.

Saken anses forsvarlig opplyst, jf. fvl. § 17, 1. ledd. Vi viser til saksdokumentene. Befaring pa
stedet anses unedvendig da de faktiske forhold er tilstrekkelig belyst med kart, flyfoto og
bilder.

Nar det gjelder det planfaglige skjenn, herunder arealdisponeringen innen planomradet, er det
etter plan- og bygningslovens regler kommunestyret som er planleggings- og
reguleringsmyndighet, og som etter en samfunnsmessig vurdering i samrad med bererte
fagetater og andre som matte ha interesser i planomradet, avgjer hvilke omrider som skal tas
med i reguleringsplanen og hvordan disse eventuelt skal utnyttes, jf. pbl. §§ 3-2 og 3-3. Ved
utarbeidelse av en detaljregulering ma det foretas brede planmessige vurderinger av hvilken
utnytting av omridet som totalt sett regnes som mest tjenlig. Denne avgjorelsen, som ma
baseres pé lokalkunnskap, vil vere av skjennsmessig art. | vurderingen ma ulike og til dels
motstridende interesser veies mot hverandre. Av dette felger at en plan vil kunne veere til
ulempe for en eller flere parter uten at dette er til hinder for at planen godkjennes.

Fylkesmannen myndighet til 4 gjore endringer i en detaljregulering som er piklaget er
begrenset. Fylkesmannen kan ikke selv endre planen, men kan, dersom en finner grunn til det,
forseke a fa kommunen til selv a velge en annen lesning. Dersom dette ikke forer frem skal
saken, sammen med Fylkesmannens uttalelse, sendes Kommunal- og
moderniseringsdepartementet for avgjorelse. For Fylkesmannens vurdering av en slik sak vil
sentrale momenter viere bl.a. graden av flertall 1 kommunestyret samt de regionale fagetaters
holdning t1l planen. Fylkesmannen ved sin vurdering skal legge vekt pa hensynet til det
kommunale selvstyret, jfr. fvl. § 34, annet ledd.

Klager mener at antall boenheter ma reduseres pga parkeringsdekningen, av
trafikksikkerhetshensyn og av hensyn til barns sikkerhet. Han anferer at planendringen ikke
har regulert inn arealer til snerydding. Videre mener klager at bygget fremstir ruvende med
en stor boligmasse med en 50 meter lang og 12 meter hoy fasade mot lysleypa. Klager stiller
ogsa spersmal ved om parkeringsarealet i realiteten vil ligger over eller under bakkeniva.

Tomten som omfattes av reguleringsendringen ligger i enden av delfelt C i Lindtjonn
reguleringsplan, vedtatt 15.03.2000. Omridet innenfor reguleringsplanen er i all hovedsak
ferdig utbygd og opparbeidet med 13 bolighus, barnehage og infrastruktur, men Felt C2 er en
av to tomter i planomradet som ikke er ferdigstilt. Felt C2 grenser mot friomridet Jegersberg
og et par eldre regulerte boliger.

Gjeldende plan viser en terrasseblokk med parkering under bakken. Det legges na opp til
oppfering av boligblokk med inntil 24 boenheter, uteareal pr boenhet pid minst 50 m* og med
1.5 biloppstillingsplasser pr boenhet inkludert gjesteparkering. Parkering skal ifelge
planbeskrivelsen loses med at ca 2/3 av beboernes parkering legges i parkeringskjeller, mens
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resterende parkeringsplasser samt gjesteparkering legges pa gateniva. Utnyttelsen av tomten
oppgis 4 bli uendret med en total tillatt bruksareal pa 2400 T-BRA.

Fylkesmannen har innledningsvis noen merknader til reguleringsplanens utforming.

Regler om krav til innhold i reguleringsplaner fremgar blant annet av pbl kap 12 og forskrift
om kart, stedfestet informasjon, arealformil og kommunalt planregister (kart- og
planforskriften) av 26.06.2009. Miljeverndepartementet har videre utarbeidet veileder T-1490
Reguleringsplan — utarbeiding av reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven.
Departementet har ogsa utarbeidet veileder til kart- og planforskriften. Det fremgar av pbl.

§ 12-5 forste ledd at "for hele planomradet skal det angis arealformal”. Arealforméilene, som
kan deles inn i underformil og kombineres innbyrdes, er oppregnet i § 12-5 andre ledd.
Videre folger det av pbl. § 12-7 forste ledd at "i reguleringsplan kan det i nedvendig
utstrekning gis bestemmelser til arealformal og hensynssoner”. De forhold det kan gis
bestemmelser om fremgar av pkt. 1 til og med 14 i samme bestemmelse. Av kart- og
planforskriften § 9 forste ledd fremgar at endelig vedtatt arealplan bestir av plankart,
planbestemmelser, eventuelt med vedlegg eller illustrasjoner som er gjort juridisk bindende
gjennom bestemmelsene, og planbeskrivelsen som var grunnlaget for planens endelige
vedtakelse. Av femte ledd fremgdr at plankart skal vise innhold og rettslige virkninger pé en
klar og entydig mite.

Arealformalet for omradet C2 er vist som bebyggelse og anlegg. Gjesteparkeringsplassene
ved innkjerselen til boligomridet er vist som samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur —

parkeringsplasser.

I planbeskrivelsen og i kommunens saksfremstilling til planendringen fremgar det at
parkering for boligblokken enskes lest med at ca 2/3 del av beboernes parkering legges i
parkeringskjeller. Av planbeskrivelsen .9 fremgar det videre at snittegninger av boligblokken
viser parkeringsanlegg i byggets 2. etasje.

Reguleringsplanen for boligomrade C2 - Lindtjenn inneholder bestemmelser med krav til
parkeringsdekning i trdd med pbl § 12-7 forste ledd nr. 7, jf bestemmelsene pkt 2.4 fjerde
ledd. Nar det gjelder plassering av parkeringsplassene, angir reguleringsbestemmelsene og
plankartet kun plassering av gjesteparkeringsplassene, og ikke de evrige parkeringsarealer for
omradet. Reguleringsbestemmelsene pkt 7.2 sier at terrasschusboligene skal ha felles
biloppstillingsplass i kjelleretasjen. Etter planendringen, hvor bebyggelsen pa felt C2 endres
fra terrassehus til boligblokk, vil ikke denne bestemmelsen vere dekkende. Planen har videre
parkeringsbestemmelser for evrige felt med blokkbebyggelse, herunder bestemmelsene pkt
2.8 som sier at leilighetsbygg i felt A skal ha parkeringsplasser i kjeller, og pkt 8.1 som
regulerer at terrassehus i felt B2 skal ha parkering i kjelleretasjen. Planbestemmelsene skal
vare en utdypning av de rammer som fastsettes i plankartet. Det er en svakhet ved planen at
parkeringslesningen for felt C2 ikke er tilstrekkelig klarlagt i planendringen av 21.05.2015.
En sammenstilling av kommunens saksfremstilling til vedtak og planbeskrivelsen viser
derimot klart at parkeringsareal i hovedsak enskes lagt i parkeringskjeller. Fylkesmannen
anmoder kommunen om 4 innarbeide dette i bestemmelsene pkt 2.4,

Vi bemerker for evrig at kommunen med fordel kunne delt arealformalet bebyggelse og
anlegg inn i underformdl for 4 tydeliggjore hvilke funksjoner som skal fylle planomridet.
Bide for 4 gjore planen lettere tilgjengelig for publikum, og for 4 gi en mer presis styring med
utforming og bruk av arealene innenfor planomridet.
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Vurdering av klagers anforsler
Antall boenheter

Klager ensker en reduksjon i antall boenheter, og viser til at fylkesmannens
miljevernavdeling har anbefalt, og plan-, bygg- og oppmalingsetaten har foreslatt en
reduksjon for 4 sikre kvalitativt gode uteoppholdsarealer. Klager viser til at faerre boligenheter
vil gi mindre trafikk i omridet, noe som bedre vil ivareta barns sikkerhet.

Antall boenheter har vaert problematisert og fremhevet fra tidlig i planprosessen, bide av
fagetater og av beboere som har kommet med merknader til foreslatte planendring.
Forslagsstiller har skissert en planlesning som oppfyller krav til uteoppholdsareal.
Fylkesmannen kan ikke se at antallet boenheter er problematisk i forhold til sikring av
uteoppholdsarealer. Vi ser derimot at det kan by pa trafikale utfordringer a legge en
boligblokk med inntil 24 boenheter i enden av et etablert boligfelt. Arealene har hele tiden
veert avsatt til blokkbebyggelse, og utbyggingen er i trid med utbyggingsinteresser og ivaretar
fortetningshensyn. Bystyret har enstemmig vedtatt planendringen som apner for boligblokk
med inntil 24 boenheter, og ingen statlige eller regionale organer med innsigelseskompetanse
har reist innsigelse til planforslaget. Nar bystyret enstemmig har vedtatt reguleringsendringen,
og ingen organer med innsigelseskompetanse har vesentlige innvendinger mot endringen slik
den er vedtatt, tilsier hensynet til det kommunale selvstyret at vi ikke foreslar for kommunen a
endre det materielle innholdet i vedtatte reguleringsendring.

Byeningsvolum

Klager er bekymret for byggets ruvende fasade mot lysleypa. Fylkesmannen bemerker at
planomridet hele tiden har vaert regulert til blokkbebyggelse. Endringen er begrunnet i et
enske om & fa en bedre losning pa en ellers darlig gjeldende plan. Utforming av bygg og
plasseringen er begrunnet i hensyn til beboerne av det nye bygget som fir bedret solforhold.
Utbygger oppgir at bygningsvolumet er tilpasset terrenget. En terrasseblokk ville hatt mer
oppkuttet fasade, men hoyden pa ensket blokkbebyggelse er innenfor reguleringsplanens
begrensning. Kommunen har vaert klar over hva slags arkitektonisk uttrykk bebyggelsen fir,
og hvilke endringer vedtatte planendring innebzerer i forhold til omkringliggende turomrader.
Vi mener kommunen har foretatt en grundig og faglig begrunnet vurdering av ensket
arealbruk og utvikling 1 omriadet. Heller ingen av fagetatene har reist innsigelse til planen pa
bakgrunn av plassering, storrelse, hoyde eller utforming av planlagt bebyggelse. Hensynet til
det kommunale selvstyret har i en slik situasjon stor vekt, og tilsier at vi ikke foreslar
endringer 1 planen.

Snorvdding

Klager anforer at planendringen ikke tar tilstrekkelig hensyn til behov for arealer til
snorydding. Han viser til at omridet hvor man hadde planlagt snefjerning, nd er planlagt som
uteareal med bocciabane, beplantning og benker. Kommunen oppgir at sneen kan broytes inn
pa planlagt parkeringsplass og dumpes ned fra taket av parkeringskjelleren, og for evrig at
beboerne selv ma ta ansvar for 4 rydde sne pa egen tomt. Fylkesmannen mener det er uheldig
at det ikke er planlagt plass til sneopplag innenfor planomradet, og er enig med klager at
snerydding blir vanskeliggjort med det nye, planlagte uteoppholdsarealet der hvor sneen var
tenkt dumpet. Vi finner imidlertid ikke at vi bor be kommunen endre planen av denne grunn,
da vurderingene i all hovedsak er avveininger av lokal karakter. De berorte fagetater har ikke
har hatt negative merknader til trafikksituasjonen vinterstid, og vi mener dermed ikke vi kan
be kommunen endre planen pa grunn av at en gjennomfering vil problematisere snefjerning i
omridet.
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Parkering over og under bakken

Klager er bekymret for plasseringen av gjesteparkeringsplasser. Han stiller ogsa spersmal ved
om parkeringsanlegget til boligblokken i realiteten vil bli liggende under bakken, og viser til
bestemmelsene i TEK10 om beregning av bruksareal (BRA). Fylkesmannen forstar
sparsmilet som en anfersel om at beregning av maksimalt tillatt bruksareal blir feil dersom
parkeringsarealet blir liggende over bakken.

Nir det gjelder plassering av gjesteparkeringsplasser, opplyser kommunen at dette ble gjort
for 4 redusere trafikk inn i feltet. Fylkesmannen mener kommunen her har foretatt en faglig
begrunnet vurdering av plasseringen, og vi har ingen merknader til valg av antall

gjesteparkeringsplasser.

Det folger av planbestemmelsen pkt 2.4 at maks BRA er 2400 m?, og at; "(..)Areal under
bakken regnes ikke med i BRA." Det er anledning til a unnta parkeringsareal under bakken fra
beregning av grad av utnytting, herunder fra beregning av bruksareal (BRA), jf TEK § 5-4
andre ledd bokstav b) og Kommunal- og moderniseringsdepartementets veileder Grad av
utnytting § 5-4. TEK § 5-4 andre ledd bokstav b) sier at planbestemmelsene skal fastsette
hvordan bruksareal helt eller delvis under terreng medregnes i grad av utnytting. Veilederen
Grad av utnytting sier pa s. 29 at bruksareal som hovedregel regnes for alle maleverdige plan,
ogsi for de som ligger helt eller delvis under terreng. Kommunen kan derimot i plan fastsette
hvordan bruksareal helt eller delvis under terreng medregnes. Veilederen konkretiserer dette
videre med 4 si at "En bestemmelse om at areal helt eller delvis under terreng ikke skal
medtas i beregningsgrunnilaget, kan kombineres med en bestemmelse om havde for terrenget,
Jf TEK10 § 5-9. Pi denne mdten kan kommunen til en viss grad styre oppfviling pd terrenget.
Alternativt kan det gis bestemmelser om at areal helt eller delvis under terreng skal beregnes
ut fra det opprinnelige terrenget, planert terreng, gatenivd eller en nwrmere fastsatt
kotehayde.” Veilederen har ogsé et eksempel pa planbestemmelse som konkretiserer
beregning av BRA der hvor areal ligger delvis over og delvis under bakken: "Malbare plan
som har himling lavere enn 1.5 m over terrengets gjennomsnittsnivd rundt bygningen, regnes
med i bveningens bruksareal med 50 % av planets bruksareal. Plan som har himling lavere
enn 0,5 m over terrengets gjennomsnitisniva rundt bygningen, regnes ikke med i bvgningens
briksareal.”

Sivilombudsmannen uttaler i sak 2006/447 at angivelse av hvor stor grad av utnytting som
kan tillates innenfor planomridet herer til de sporsmal en reguleringsplan skal gi et klart svar
pi. Bestemmelser om grad av utnytting ma fastsettes av kommunestyret selv, og det antas at
bakgrunnen for dette er at det ofte er knyttet interessckonflikter til spersmal om
utnyttingsgrad. Det er derfor sentralt at kommunestyret gir klare og enkelt praktikable regler
om dette, Videre sier ombudsmannen at et avvik fra utgangspunktet om at areal under terreng
skal regnes med i beregningen av BRA, vil kreve en uttrykkelig regulering i
planbestemmelsene.

Fylkesmannen finner at planbestemmelsen pkt 2.4 er uklar i den forstand at den ikke
presiserer om det er areal helt under bakken, areal delvis under bakken, eller areal som ligger
helt eller delvis under bakken, som ikke skal medregnes i BRA. Planbestemmelsen
konkretiserer heller ikke hvordan eventuelle areal delvis under bakken skal medregnes i BRA.
Fylkesmannen mener en naturlig ordfortolkning, sammenholdt med manglende konkretisering
av hvordan eventuelle areal delvis under terreng skal medregnes, tilsier at bestemmelsen kun
mé forstds slik at areal helt under terreng skal unntas fra beregning av utnyttelsesgrad.
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Dersom kommunen hadde ment 4 regulere noe annet, matte dette fremga klart av
reguleringsbestemmelsene.

Fylkesmannen legger til grunn at parkeringsplasser for boligblokken enskes lagt i
parkeringkjeller, jf dreftelsen over, og at kommunen har anledning til 4 vedta
planbestemmelser som unntar arealer under terreng i beregning av grad av er utnytting.
Terrenget pa delfelt C2 er skrinende, noe som tilsier at det er muligheter for i legge noe
parkeringsareal under bakken. Klager anforer at parkeringsanlegget blir liggende delvis over
bakkeniva. Kommunen viser i denne forbindelse til at hva som ligger i reguleringsplanens
ordlyd «under bakken», blir en skjonnsmessig vurdering i byggesaken. Vi kan tiltre dette, og
vurderingen av om parkeringsarealet for omsekte boligblokk pa felt C2 rent faktisk ligger
under bakken, vil derfor matte vurderes i byggesaken.

Reguleringsvedtak er som nevnt over en type skjennsmessig avgjorelse hvor Fylkesmannen
ved sin vurdering skal legge vekt pa hensynet til det kommunale selvstyret, jfr. fvl. § 34,
annet ledd. Pa bakgrunn av dreftelsen over, finner Fylkesmannen at planbestemmelsen
vedrorende parkeringsareal og bestemmelsen om beregning av utnyttingsgrad er uklare, men
vi finner ikke at det foreligger feil med reguleringsplanen eller planprosessen som tilsier
ugyldighet. Hensynet til det kommunale selvstyret tilsier at det ikke foreslas endringer 1 de
valg kommunen har gjort. Pi denne bakgrunn opprettholdes bystyrets reguleringsvedtak av
21.05.2014 . Det betyr at Alexander Nesje ikke har fatt medhold i sin klage.

Vi anmoder kommunen om & gjere nedvendige tilfeyinger i planbestemmelsene vedrerende
plassering av parkeringsareal som foreslitt 1 draftelsen over.

Fylkesmannens vedtak

Bystyrets vedtak av 21.05.2014 om reguleringsendring for felt C2 i detaljreguleringsplan
for Lindtjenn opprettholdes under henvisning til begrunnelsen over. Klagen fra
Alexander Nesje tas ikke til folge.

Fylkesmannens vedtak i klagesaken kan ikke paklages til overordnet forvaltningsorgan, jfi.
fvl. § 28 tredje ledd.

Partene i saken har med visse unntak rett til 4 se sakens dokumenter, jf. fvl. §§ 18 og 19.
Klageren/klagerne er underrettet om vedtaket ved kopi av dette brevet.

Med hilsen
Brit Mall Abrahamsen (e.f.) Kathrine Tjensvoll Granli
direkter juridisk radgiver

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrifi.

Kopi til:

AF Eiendom AS v/Jan Storsveen Innspurten 15 0603 OSLO

Alexander Nesje Louisesvei 91 B 4633 KRISTIANSAND S
Trollvegg arkitektstudio AS Kongsgard alle 59 4632 KRISTIANSAND §

viMichael Befus
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Lindtjenn Planid. 831 N
endring A
Louises vei 93 M= 1:1000

2

TEGNFORKLARING
Reguleringsplan PBL 2008

"] Bebyggelse og anlegg
[ uteoppholdsareal

|1 Parkeringsplasser
__: Linjesymbol
£4#||— — — Byggegrense

------ Parkeringsfelt Godkjent i bystyret 21.05.2014

oo
Plan, bygg og oppmalingsetaten i Kristiansand |11.02.2014




Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;
Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 17.04.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

Regulering

Gnr:

36

Bnr:

203 Fnr: Snr:

Adresse:

Louises vei 93A, 4633 KRISTIANSAND S

Kommuneplan

Kommunedelplan

Reguleringsplan

Bebyggelseplan

|Formél: bebyggelse og anlegg

|Hensynssone:

Planer under arbeid:

Plankontakt:
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FORENKLET SITUASJONSKART
FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGES@KNADER/ MELDINGER b
SERVICEBUTIKKEN  TIf.: 38 07 55 30 %%

Gnr.: 36 Bnr.: 203 Fnr.: Snr.:

Adresse: Louises vei 93A

KRISTIANSAND Sokkelhgyde:

b
PATR AL Koordinatsystem: Euref89 sone32

Malestokk: 1:500
0 5 10 15 200m

—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt e R—

—_———— Usikre eiendomsgrenser

Dato: 17.04.2023

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Sign.:

=1
........

36/192 . £
. Vi

&

6/191




Eiendom: Louises vei 93 A
GID: 36/203/0/0

Betaler navn: S@REIENDOM AS
Utskrevet: 17.04.2023 13:42

Meglerrapport

Nettopris

ERISTIANSAND
EOMBMUMNE

Bruttopris

Eiendomsskatt:
4100 - Eiendomsskatt

Feie:
Ingen feiegebyr

Vann:
Ingen vanngebyr

Kloakk:
Ingen kloakkgebyr

12 066,60

12 066,60

Totale kommunale avgifter pr. ar:

12 066,60

12 066,60

Andre opplysninger:

Spgrsmal om eiendomsskatt, vann og avlgp, ta kontakt med Kristiansand kommune — tIf 38 07 50 00
Sp@rsmal om feiegebyr rettes til KBR - tif. 47 81 40 00
Dersom eiendommen har koblingsgebyr 2300 slam tilknyttet har denne septiktank / slamavskiller.
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NORKART

Nabolagsinfo og_solforhold(beta)

Velkommen til nabolagsinfo

Url til selve tjenesten for din eiendom ligger |

linken midt pa siden. Pafalgende side(r) viser
hva tjenesten inneholder samt tips til bruk.



https://nabolaget.norkart.no/42040003602030000000?accessKey=649479c9-3acb-4c81-89a4-8131603914ce

Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K/_f\ RT

Dette er en tjeneste som gir deg informasjon om nabolaget, veere seg boligtyper, demografi, sivilstand, avstander til skoler,
barnehager, friluftsomrader med mer. Tjenesten er under utvikling og vi tar forbehold om at det kan forekomme feil og mangler.

For & gke verdien pad nabolagsinfo har vi lagt inn var tjeneste «Solforhold og utsikt i 3D». Her far du tilgang til Norkarts 3D og kan
se neermere pa eiendommen og nabolaget. | tillegg kan du justere tid/dato og se hvordan solforholdene er.

Bomiljo

Forelapig 4 kategorier: Boligtyper, Eierstatus, Kriminalitet, og Sivilstand.

Boligtyper, sier noe om hvilke typer boliger som er innenfor kretsen.

Eierstatus, sier noe om hva slaks eierskap som er knyttet til eiendommene.

Kriminalitet, viser antall lovbrudd pr. 1000 innbygger. Sivilstand, sier noe om sivil status.
Sivilstand, sier noe om sivil status

RORKART sy s

& Benga Boligtyper Eerstats
@ Fares
% Fomd
£, erence

i Trampod

WO W W W A
B
H
¢ 5 & B
-
u
]

& Gruienol

Siilstand

Bw wnrireine Argw
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Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K/T\ RT

Familie

Forelgpig 4 kategorier som viser avstander langs vei og reisetider med forskjellige transportmetoder. Under 875m er gdavstand,
inntil 4km er sykkel avstand og over dette er bilavstand.
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Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR KA RT

Fritid
Kun én kategori forelagpig som henter offentlige idrettsanlegg, med en radius pa 3km fra huset.

NORKART e Marests 1

Idrefisariagg

B % © W == & K
WOW W W W W W
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Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K/T\ RT

Mennesker

Viser aldersfordeling, yrkesgrupper og gjennomsnittlig personlig gkonomi innenfor en grunnkrets.

NORKART Fiang Augvskth ey 1, Karrrey
e 5 Aldersfordedng ¥ hesgrupper
@ rerms > P ——— Ladess :::
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Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR KA RT

Transport

Viser naermeste holdeplasser med radius 2km fra huset hentet fra APlet til EnTur.

HORKART g Sugvsich veg 1, Sama

Hoddepiassar

b % B Rk » & ®
W W O W W W W
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Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR |(4\ RT

Solforhold

Gir tilgang til Norkarts fantastiske og detaljerte 3D-modell. Eiendommen vises i senter av bildet og visningen er Iast il
eiendommen. Man kan kun rotere, tilte og zoome. Her kan man justere tid/dato nederst og se solforholdene til forskjellige tider pa
dagnet. | tillegg er det funksjon for & skru av teer (dersom visningen er noe treg). Ved & trykke pa personen til hgyre, kan man
«slippe ham» ned pa en terrasse eller annet utkikkspunkt man ensker a se utsikten ifra. Da kan man se horisontprofilet med solas
bane over himmelen og nayaktig nar sola forsvinner bak naboens tak. Utkikkspunktet ligger 1,5 meter over bakken.
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Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR KA RT

Grunnforhold

Her gir vi deg tilgang til noen kategorier fra Norkarts enorme datavarehus. Fra offentlige kartbaser har vi her trukket ut kvikkleire,
radon, skred og flomsoner som vises i kartet.

HNOREART Bizng Augvaici weg 1, Kammoy
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Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;
Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Info

Produktene er basert pa de opplysninger som framgér av kommunens arkiver og det som ellers er
kjent i kommunen pé det tidspunkt opplysningene gis.

Data registrert i matrikkel kan inneholde feil. Deler av matrikkelferingen er basert pa
massivregistrering.

Det er uansett de godkjente byggesaker som til enhver tid gjelder. Dersom det er tvil ligger
kommunens byggesaksarkiv apent pa nett. Ved tvil kontakt byggesaksavdelingen.

https://www.kristiansand.kommune.no/navigasjon/bolig-kart-og-eiendom/plan-og-
bygg/byggesak/byggesaksarkiv-og-lenker/
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Kartverket
SORMEGLEREN AS AVD. NARING
PB 33
4661 KRISTIANSAND S
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: Louises vei 33 - Tomt for boliger (Kjetil Lossius) 21.03.2023

Vir referanse: 3120794/20899363
Bestilling: C3 2023-03-21 (10) 56

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
16426 93 25.10.1989 UTBYGGINGSAVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bar. Fnur. Snr.
4204 KRISTIANSAND 36 1 0 0

[1 Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IEE——
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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UTBYGGINGSAVTALE

Mellom| Rasmund Lie som grunneier
STIANSAND RYRETT

og Bygg og Bo A/S som utbygger
er idag inngdtt folgende avtaler:

. 1. Utbygger patar seg & utbvgge en parsell av qrunneiegs‘\GBOKF@Fn

eigndom:
2304709 16426
gnr. 36, bnr, 1
it el KRISTIANSAND BYRET?

Parcellens areal er inntegnet pd vedlagte kart, starrelse
ca. 100 dekar.

Eksakte grenser blir & fastsette péd et senere tidspunkt.

Parsellen skal utbvgges til boligformal.

bygger pitar seg & forestd alt arbeide i forbindelse med

2. Ut
bvgging av ovennevnte parsell, herunder:

ut

a4 Engasjere arkitekt for utarbeidelse av reguleringsplan.

bd S¢rge for at reguleringsplanen blir stadfestet snarest

malig.

Innga utbvggingsavtale med Kristiansand kommune.

. d.! Engasjere tekniske konsulenter for utarbeidelse av
beskrivelse/anbudsdokumenter for alle tekniske anlegg

(vei, vann, kloakk, strom o.l.).

Innhente anbud p& tekniske anlegg og inng& avtaler om
utfeorselen av alle tekniske anlegg.

fl Utparsellere og utbvgge/selge tomtene i omradet.

br 3 utfore ovenstiende arbeide gis utbyvgger en fullmakt
til & opptre p& grunneiers vegne i alle sammenhenger,
hérunder begjzre skvlddelingsforretning, utstede skjote,
péntsette parsellen, foreta avtaleinngaelser og opotre
oterfor offentlige mvndigheter pa grunneiers vegne osv.
hl11lmakten skal kun gjelde for den parsell av eiendommen

F
spm denne avtale omfatter.

lle ufgifter ved utbyggingen beres av utbygger, herunder
dtgjorelse til grunneier for grunnavstaelse.

3. Fru

!
i

Anja Christine Baki:

0
e
@
[
2
Q@
No)
o
o
~
=
]
x

runneier skal ha rett til, etter eget ¢nske 4 ta ut 4

tomter.
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iansand 15.10.1986

Som utbygger:
Bvgg og_Bo A/S

Andreas S. Stray

o 7 o . s . -
& o1e P\cy 71—u¢fn~(,*;-iv' 1?&17 ’ mwﬂt’é‘,¢

O] Boestbd

OLE Tomps BENESTVELT
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Kartverket
SORMEGLEREN AS AVD, NARING
PB 33
4661 KRISTIANSAND S
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: Louises vei 33 - Tomt for boliger (Kjetil Lossius) 21.03.2023

Var referanse: 3120798/20899383
Bestilling: C3 2023-03-21 (10) 60

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
319843 200 22.4.2013 PANTEDOKUMENT
URADIGHET

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4204 KRISTIANSAND 36 202 0 0

[ 1 Dokumentet folger vedlagt.
[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IIEEEEEEEEEE——
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Rekvirent iht. falgebrevi-

reteritent
. G ’
Retumeres §38. 023 142 Pantedokument
aig.HrfadestenT: %
Fast eiendom
Fadselsnr/Org.nr: Ref.nr Gjelder pantedokumentet refinansiering av lan? Lan nr. — ]

Jirettsgebyrioven § 21 tredjeledd. [ Ja Nei
Opplysningene i feltene 1-5 registreres i grunnboken

1. Pantsetter{e)
Navn i | selsnr./Organisasjonsnr.
Lindtjmn tomteselskap AS DOKUMENT"“I:. AR TR e RaaE e R TN SRR RRAIITH 1415 299
22 4PR 2013

Angivelse av pantekravets sterrelse .
Belap | Valuta | Belop med bokstaver STATENS KARTVERK
250.000.000,00 NOK Tohundreogfemtimil i
Tillaggsansvar =
2. Panthaver e
Navn T Fodselsnr./Organisasjonsnr. _|
Sereiendom AS 911 769 069
3. Pantobjekt : i
Kommunenr. II Kommunens navn ! Gnr. ,[ Bor. l Festenr. ! Seksjonsnr. 4 {deell andel
1001 Kristiansand 36 202 1/1
1001 Kristiansand 36 203 1/1
Favaitprionst Dokrr, 319843 Tingyst: 22042013 -

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
5. Forbud mot visse rettslige disposisjoner ) -
Pantsetter/ hjemmelshaver erklzzrer at eiendommen ikke kan oversijetes, pantsettes m.m. uten skriftlig samtykke fra:
Sereiendom AS, org. nr. 911 769 069

6. Supplerende tekst, eventuell skylderklzring m.v. (tinglyses ikke) N 3

Omfang Pantsettelsen omfatter all ndveerende og fremtidig bebyggelse med tilbehar og reitigheter, jf. panteloven §§ 2-2,
2-3 0g 2-4.

Pantsetteren plikter 4 holde pantet tilstrekkelig forsikret. Huis forsikringspremien ikke betales ved forfall, er kreditor
berettiget til 4 dekke den for pantsetters regning. Eventuell brannskadeerstatning, naturskadeerstatning eller
annen erstatning som falge av at eiendommen blir skadet eller helt efler delvis gar til grunne, kan kreditor kreve i
sin helhet benyttet til innfrielse av gjelden, med de begrensninger som fzlger av lov eller avtale.

Forsikring

Panthaver kan kreve pantekravet innfridd i henhold til pantelovens § 1-9. | tillegg kan pantekravet kreves innfridd

&

i1 oy hvis det er oppgitt uriktige eller ufuilstendige opplysninger, eierforholdet endres helt eller delvis. Det samme
@ Mislighold

Rt isligho gjelder dersom pantsetter, panthaver, hiemmelshaver eller kausjonist gar konkurs, dar, innstiller sine betalinger,
@ = soker gjeldsordning eller akkord. Det vedtas at gjeiden inkludert renter og utenreitslige inndrivingskostnader kan

;q() g:_’ inndrives uten seksmal, jf. tvangsfullbyrdelseslovens § 7-2 (a).

f E Innsigelser Dersom pantsetter er forbruker, og panthaver overdrar eller pantsetter dette pantedokumentet, kan pantsetteren
Q E ved over- giore gieldende overfor erververen de samme innsigelser og motkrav som pantsetteren kunne gjort gjeldende
o overfor panthaveren pa grunnlag av lane- og pantsettelsesforholdet, uavhengig av bestemmelsene i

~ O |dragelse av )

— @ |pante- gjeldsbravioven 17. februar 1938 nr. 1 andre kapittel. Med forbruker menes en fysisk person nar avtalens formal
© &= |dokumenter ikke hovedsakelig er knyttet til denne personens naeringsvirksomhet, jf. finansavtaleloven § 2 forste ledd annet

Y < punkt. T

E 74 / - 7= —
T 4 Rett kopt bekreftes
2013 e 6
2N s
-0205 04.2010 www.signform.no Pantedokument Fa Sidetav3
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Andre
bestem-
melser som
ikke skat
tinglyses

7. Erkl®ring om sivilstand mv.

1. Er pantsetteren/pantsettere gift eller reglstrert{e) partner(e)?
D Ja Nei Hvis ja, m& ogsé sparsmal 2 besvares.

2. Er pantsetterne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som pantsettere?
D Ja D Nei Hvis nei, ma ogs4 spersmal 3 besvares.

3. Gjelder pantsettelsen efendom som pantsetter{ne) og dennes/deres ektefelle{r) eller reg partner{e) bruker som folles bolig?
D Ja D Net Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) pariner(e) samiykke i panisetielsen.

8. Hjemmelshavers samtykke (fylles bare ut dersom pantsetter og hjemmelshaver ikke er samme person)

Som hjemmelshaver samtykker jeg i pantsetielsen.

Dato | sted s

4/4-2013 Kristiansand " ,-’

Fedsels-forgnr. | Hh'l'l-l_!lfsha underskrifi [ Gjenta med blokkbokstaver i

se siste s. {,-" -4 Andreas Stray for Serutvikling AS iht fullmakt
1. Er hjemmelshaver gif_t eller registrert partner?

D Ja Nei Hvis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som pantsettere?
D Ja D Nei Hvis nel, mé ogsa spersmaf 3 besvares.
3. Gjelder pantsettelsen eiendom som hjemmelshaver{nej og dennes/deres ektefefle(r) eller registrerte partner(e)

bruker som felles bolig?
D Ja D Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) pariner(e) til jemmelshaver samtykke { pantsettelsen.

Som hjemmelshavers ektefelle eller registrerte partner samtykker jeg i pantsettelsen.

Dato | Ektefellens/registrert partners underskrift ] Gijenta med blokkbokstaver

Jeghvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkient seg sin(e) underskrift(er) pa defte dokument i
mitt/vart narvaer. Jeghi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift = Gienta med blokkbokstaver
_,F-"'"FH:;; A
J ng L;Aﬂéfw Bjarne Andresen
e

Adgésse ovg!§TET

Hoylandsveien 12

2. Vitnes underskrift

=

Adresse

Raddingstien 10

—

'l

e
Dato | utsteders u/qﬂ&skriﬂ

4/4-2013 o
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Underskrifter og bekrefteiser

Undertegnede erkizerer herved at pantobjektet kan pantsettes pa de vilkar som er angitt i dette dokument. Jeg/vi forplikter oss til &
holde pantobjektet i forsvarlig stand og tilstrekkelig forsikret s lenge pantet i henhold til dette pantedokument bestar.

Dato | sted

4/4-2013 Kristiansand

Pantsetter(ne)s underskrift{er) | Gienta med blokkbokstaver
o Lindtjenn tomteselskap AS

L7~ -/z.\ v/Andreas S. Stray

Fylles ut dersom «ja» i pkt. 7.3:

Som pantsetters eldefelle eller registrerte partner samtykker jeg i pantsettelsen. <
| o\ Rett kopi bekreftes

Dato | Extefellensiregistrert partners underskrift | Gjenta med blokkbok = /i'( 5,
7 ;‘(” -0

ﬂ(#m

Jeghvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift{er) pa dette dokument i
mitt/vart naerveer. Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift P / | Gienta med biokkbokstaver
7 d/wb/fé}*“” Bjarne Andresen  pmeccsiiie e
v
Adresse | Postar. [P s En G
Hﬁyl dsveien 12 4700 Venn ﬁﬁKUMﬁi‘«fTﬂﬁ.........mu..m.mmmu..
2 Vitnes underskrift [ Glenta med blokkbokstaved 2 L APH. 7013
Y. : AN Steinar Endresen
» War CareXh STATENS KARTVERK
Adresse | Postar. | Poststed
Reddingstien 10 4640 Segne
Dato | Utsteders‘gnd’e-y/
wmos A
SF-0205 www.signform.no Pantedokument Fast eiendom Side3av3
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