Hovdebruvegen 4

Hovden - Hovdehytta

Prisantydning: kr 3 950 000,-
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Stor balkong med fin utsikt og gode solforhold



Topp/endeleilighet over 2 etasjer |
garasjeplass/bod i kjeller | heis |flott utsikt |

gode solforhold

OMRADE
Hovden - Hovdehytta

ADRESSE
Hovdebruvegen 4, 4755
HOVDEN | SETESDAL

Prisantydning
kr 3 950 000,-

Omkostninger: kr 109 650,-

Totalpris: kr 4 059 650,-

Kommunale avgifter: kr 11 342,- per dar
Fellesutgifter: kr 1432,-

BRA-i: 89 m?

BRA Total: 89 m?

Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2010

Soverom: 3

Etasje: 3

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 8417 m?

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler

928 06 323
janterje.halvorsen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Setesdal
Ljosheimvegen 1, 4735 Evje

99 56 40 40

sormegleren.no



HOVDEBRUVEGEN 4

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2, bruksnummer 11, seksjonsnummer 82 i Bykle kommune.

Areal

BRA -i: 89 m?
BRA totalt: 89 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
3. etasje
BRA-i: 59 m? Hovedetasjen inneholder entre, bad, 3 soverom, stue, kjgkken/stue

4. etasje
BRA-i: 30 m? Loftsetasjen inneholder stue, 2 soverom og bad

TBA fordelt pa etasje

3. etasje

6 m? Balkong

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingsheyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Ikke malbare arealer
| loftsetasje er det malt 11 kvm uten malbart areal grunnet for lav heyde under 190 cm.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse:

Loft: Tegninger viser ikke loft slik det fremstar i dag med to soverom, TV-stue og bad. Tegninger viser kun
rom merket "hems" og har ikke kvistutbygg. Vinduer pa loft tilfredsstiller ikke dagens krav for
remningsvindu. Ellers gjeres det oppmerksom pa at soverom har lavere bruksareal hva som er anbefalt som
minimumesstarrelse for soverom (7 kvm).

3. etasje fremstar likt som tegninger.
Gulvareal:

3. etg. 59m2.

Loft etasje 41m2.

Totalt: 100 m2.

Bod i garasje pa 2 m2.




Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
8417 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for Hovdehytta.

Beliggenhet

Hovdehytta er det eldste overnattingsstedet pa Hovden, meget innarbeidet og veletablerte eiere sgrger for
et avslappende, rolig og trygt bomilja til enhver tid. Skilgyper rett utenfor dgra bade til stadion, lyslaype,
markens osv. Skibuss stoppested ved Hovdehytta, badeplass rett ved Hovdehytta, fiskemuligheter over hele
Hovden, Elveleiet gar rett forbi. 2 matbutikker, eget senter med klesbutikker, sportsbutikk, interigrdesign,
pol mm, Sportsbutikk, flere restauranter og puber i umiddelbar naerhet. Hovdens hoved-ladeplass for el-biler
ligger 5 min fra parkeringsplassen i Hovdehytta, med ca 20 ladepunkter inkl Tesla. Rett ved siden av ligger
bade idrettsanlegg og badeland.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Lossius Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

Leilighet i bygning oppfert av betong og tre. Vinduer med malte karmer og rammer av tre med 2-lags glass.
Malt inngangsdar av tre med brann og lydhemmendekvaliteter. Balkongdar av tre med isolerglass.
Veranda/balkong med terrassebord og rekke av tre.

INNVENDIG

Parkett og flis pa gulv, malte plater, panel og steinfliser pa vegger. Malt gips i himling. Etasjeskille mellom
boenheter antas a vaere av betong. Boligen har vedovn tilkoblet elementpipe. Boligen har malt tretrapp fra
byggear mellom etasjer. Trappen har forskriftsmessig montert rekkverk og handlgper pa vegg. Profilerte
malte tredgrer som innvendige darer.

VATROM

Bad i hovedetasje med fliser pa gulv og vegger i dusjsone, ellers malt strie og malt gips i takhimling.
Rommet er innredet med toalett, dusjhjerne og baderomsinnredning med nedfelt Rommet kan ogsa
benyttes som kombinert vaskerom da det er montert opplegg for vaskemaskin. Bad i loftsetasjen med fliser
pa gulv og malte vegg- og takoverflater, med unntak av fliser i dusjsone. Rommet er innredet med toalett,
dusjhjgrne og baderomsinnredning med nedfelt servant.

KJDBKKEN
Kjgkkeninnredning med glatte 1-speilsfronter og laminert benkeplate. Kjgkkenet har fastmonterte hvitevarer
ifm. av oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vann- og avlgpsrar i boligen er av plast. Generell luftutskifting i boligen skjer ved naturlig ventilasjon fra
vindusventiler og ved at vinduer apnes, samt avtrekksvifte pa kjgkken og bad.

Ca. 200 liters varmtvannstank fra 2022 plassert i rom med sluk.

Sammendrag selgers egenerklaering
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet? Ja! Beskriv




naermere hvilke forhold: Nytt Spa i tilknytning til badeland under oppfering pa andre siden av
idrettsplassen. Vil ligge der det gamle spaet 1a og ingen hindring ihht utsikt. Plantegninger av nytt spa viser
at det vil bygges ned i terrenget a strekke seg helt til elven.

Innhold

Leiligheten ligger i 3. etg og inneholder entre, 3 soverom (7 sengeplasser i 3. etg.), stue/kjokken. Det er
09sa en loftsetasje hvor det er loftstue, bad og 2 rom som i dag benyttes som soverom (4 sengeplasser i 4.
etqg.). Disse er ikke godkjent for varig opphold.

Leiligheten disponerer ogsa bod i garasjekjeller pa ca 2 kvm, samt biloppstillingsplass.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene benyttes til i dag,
ikke hva de opprinnelig er godkjent som.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Lossius Takst den 20.09.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato,
04.09.2024. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Leiligheten er oppfart i henhold til vanlig byggeskikk og standard for byggeperioden og fremstar i god
teknisk stand. Det ble generelt ikke oppdaget starre tilstandssvekkelser ved boligen utover den forventede
slitasjen pa grunnlag av alder, utenom enkelte punkter som fremkommer i rapporten.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

- Brannslukkeapparat er merket 2007. (over 10 ar, TG 3) (Kostnadsestimat vist under er noe misvisende. Nytt
apparat koster normalt 600-700 kr. pr. stk.)

TGU KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater

Det er avvik: Det er ikke tilstrekkelig fall mellom dgr og sluk (under 25 mm) Det er ukjent om det er
tilstrekkelig tett oppkant bak lister ved der.

Vatrom > 3. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning

Det er avvik: Handtak til dusjhjgrne er knekt. Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er avvik: Det er ikke tilstrekkelig fall pa gulvet. | tillegg har dusjhjerne med tett sokkel. Ved en eventuell
lekkasje utenfor denne, vil vann renne ut i konstruksjon a gjare skade far det finner veien til sluk.

Vatrom > Loftsetasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning

Det er avvik: Dusjder har knekt handtak. Toalettsisterne var noe lgst.

TG2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater vegger og himling




Kjgkken > 3. etasje > Kjgkken/stue > Overflater og innredning

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsore
Av innbo og lgsgre falger:

Siemens Vaskemaskin (2017)

AEG Terketrommel (2017)

Oppvaskmaskin, komfyr og varmtvannsbereder nytt 2021-23.
Hverdagsservice, frokost, lunch, middag, glass for +12 personer
Bestikk Hardanger 12 personer

Gryter, stekepanner, ildfaste former boller mm (rikelig kjgkken tilbehgar)
Radvin glass

Hvitvin glass

Rosendal kaffekanne

Hjgrnesofa, puff, sofabord (2017 Fagmabler)

Eik skjenk med ledlys (2017 Fagmgbler)

Nattbord (2017 Fagmabler)

TV skjenk i eik (2017 Fagmabler)

2 stk 65" flatskjermer(Elljgp 2017)

Dobbel kommode, enkel kommode( 2017)

Spisestuebord, 10 spisestue stoler

2 skinnstoler, 1 skinnsofa, stuebord

11 stk dyner, puter, madrasser til alle senger.

Reoler pa bad og kjgkken

5 stoler veranda

Vedkurv

Barneseng og barnestol

AEG Stevsuger

Verktaykasse, verktay, oppladbar bochdrill mm

Diverse vaskeutstyr.

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Moderniseringer og pakostninger

Alt arbeid har ordinaer garantitid noen gjeldende, noen ulgpt - se arstall.

2017 Murer Svein Gangsa (s@gne) har satt opp skifermurer, klargjort for peisbruk og montert Contura peis.
2017 Maler Aslambek - Vedlikehold - malte hele leiligheten - tak hvitt, vegger brune, alt treverk/listverk pa
darer, vinduer, senger, trapp malt 3 strak, montert trappeteppe.

2017 Elektriker - byttet ut all takarmatur og belysning til halogenspots

2017 Vaskemaskin og terketrommel

2017 Kjgpt inn nye mgbler (Fagmgbler Vennesla)

2017 2 stk 60" TV (Elkjop & Power)

2017 Rysstad Laft - halvlaft - stue og loftstue.

2021 Ny Komfyr ( Power)

2022 Ny Oppvaskmaskin (Elkjgp) Hovden Regrleggerservice

2023 Ny 200 Itr varmtvannsbereder (Uppstad VVS)

2024 Kjokkenkran (Hovden rgrleggerservice)

2024 Baderomsinnredning 2 bad (Uppstad VVS

TV/Internett/Bredband
Hovdehytta har fiberlgsning tv/wifi (benyttet egen nettlgsning/streaming).

Parkering
Tinglyst parkeringsrett pa fast plass i parkeringskjeller neermest heisrom, med egen tilhgrende bod i




bakkant.

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
6606121

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Diverse

Hytta er pr. i dag leid ut pd Aremal med 4 maneders oppsigelsestid. Aremalsleie gjelder for 1ar om gangen.
Arlig leie er kr 192 000,- pr. ar. Leietaker tegner eget stramabonnement. Det er betalt et depositum pa kr 30
000,-. En ny eier ma ta stilling til ved bud om de gnsker a fortsette leieforhold eller avslutte det. Kontakt
megler om du gnsker mer informasjon om leieforhold. Utleier disponerer i leieforholdet leiligheten 10 dager
jul/nyttar, 2 langhelger fer og 2 langhelger etter nyttar etter avtale med aremalsleier.

Brannalarm (via hovdehytta) tilknyttet Hovden Brannvesen.

Hovdehytta AS har sendt varsel om a bygge om det som tidligere har vaert restaurant til leiligheter i 1. etg i
selve Hovdehytta(nabobygget), sameiet har innsendt innsigelser mot dette.

Hovdehytta bestar mange privateide leiligheter og flere bygg, samt utleie leiligheter som drives av
Hovdehytta.

Eiendommen er av sameiet forsikret med fellespolise i tryg med polisenummer: 6606121. Det er ikke tegnet
hussoppforsikring.

Det tilkommer en arlig grunnavgift fra Hovdehytta AS v/ Scott Nilsen. Grunnavgiften for 2023 var kr 3897, -.
Avgiften justeres hvert ar tilsvarende endringen i pengeverdien (KPI). Fellesutgifter var for 2023 kr 10388,-.
For 2022 var den kr 17 175,-. Varierer fra ar til ar.

Det er ikke planlagt sterre endringer i fellesutgiftene, men en viss gkning ma paregnes i kommende ar da
bygningsmassen na er 18 ar og vedlikeholdskostnadene derfor vil gke.

ENERGI

Oppvarming
Varmekabler, panelovn, peis.

Info stramforbruk

Selger opplyser om et forbruk pa 10 500 Kwh det siste aret fra aug. 2023 til 2024. Totalt kr 12 000,- pr. ar og
1000,- ar mnd.

Oppgyitt stramforbruk avhenger av antall personer i husholdningen og bruken av eiendommen.
Stremkostnader vil variere ut fra valg av leverandgr og avtaletype.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 11342




Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter for 2023 inkluderer avlap, kr 4 804,50, renovasjon kr 2 652,80 og vann kr 3 884,82.

Info eiendomsskatt
Det er ingen eiendomsskatt for denne eiendommen.

Formuesverdi sekundzer
Kr 837 000

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Det tilkommer en arlig grunnavgift fra Hovdehytta AS v/ Scott Nilsen. Avgiften justeres hvert ar tilsvarende
endringen i pengeverdien (KPI).

Grunnavgiften er per 2024 kr. 3 897,-.

Vannavgift ar
2023

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrek
6/647

Felleskostnader inkluderer
TV/bredband, heis, forsikring, p-plass stram, forsikring, brayting, fellesstram, ytre vedlikehold, styrehonorar,
og forretningsfarsel m.m.

Felleskostnader per 2023 kr. 17 175 per ar.
Felleskostnader varierer fra ar til ar, det kommer an pa kostnader som palgper i lapet av aret.

Felleskostnader pr. mnd
Kr1432

SAMEIET

Sameienavn
Sameiet Hovdehytta

Organisasjonsnummer
988032581

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning ma leses fgr budgivning. Protokoll fra siste
arsmate 06.04 er ikke klargjort enda. Innkalling til arsmgtet er vedlagt i salgsoppgave.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, men skal ikke veere til sjenanse for andre.




Beboernes forpliktelser og dugnader

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtekstfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant tinglyses i seksjonene. Ingen kan direkte
eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv
har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting
blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne
sted tross manglende overskjgting.

FORRETNINGSF@RER
Forretningsforer
Enge Regnskap AS

Eierskiftegebyr
Kr 4000

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4222/2/11/82:

26.08.2003 - Dokumentnr: 13830 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

25.09.2003 - Dokumentnr: 16199 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:11 Snr:1

Grunnavgift kr.2.400.- pr.ar

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Rettighetshaver er transportert til gnr. 2 bnr. 11 snr. 25 i Bykle kommune

20.10.2004 - Dokumentnr: 19569 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver

Agder Energi Nett AS

Gjelder denne registerenheten med flere

03.09.2024 - Dokumentnr: 1901202 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sgrmegleren AS

Org.nr: 944121 331

Elektronisk innsendt

26.08.2003 - Dokumentnr: 13830 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 82

Formal: Neering

Sameiebrak: 6/647

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjonnr. 1,4,5,6,8-13,15-17, 22 - 25,
29 - 55,68 - 88




26.02.1964 - Dokumentnr: 100349 - Bestemmelse om vannrett
Rettighet hefter i: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:16 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:16 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:16 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:16 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:16 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:16 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:16 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:16 Snr:8
Bestemmelse om vannledning

Overfort fra: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 11.02.2008. Ferdigattesten gjelder for nybygg/naeringsbygg. At en slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfart arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse:

Loft: Tegninger viser ikke loft slik det fremstar i dag med to soverom, TV-stue og bad. Tegninger viser kun
rom merket "hems" og har ikke kvistutbygg. Vinduer pa loft tilfredsstiller ikke dagens krav for
remningsvindu. Ellers gjgres det oppmerksom pa at soverom har lavere bruksareal hva som er anbefalt som
minimumesstarrelse for soverom (7 kvm). Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med eventuell seknad-/godkjenning pahviler
kjgper.

3. etasje fremstar likt som tegninger.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.02.2008.

Vei, vann og avlgp
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Eiendommen har vannmaler.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til hotell og tilharer bebyggelsesplan "Hovdehytta” (ID200204) datert 19.09.2002.
Tilhgrer reguleringsplan "Hovden Sentrum” (ID200602) datert 14.11.2006 samt "Hovden del 2" (ID 199701)
datert 10.09.1997.

Tilhgrer kommuneplan 2018-2030 (ID201701) datert 28.02.2019, og kommunedelplan Hovden 2013-2025
(ID201109) datert 27.02.2014, med kombinert bebyggelse og anleggsformal.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boliger i eierseksjonssameier kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon
med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets vedtekter.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

Kommentar bo- og driveplikt
Nei

Kommentar konsesjon
Bykle kommune har konsesjonsgrense null. Dette innebaerer i utgangspunktet boplikt. Denne eiendommen




er imidlertid ifalge kommunen registret som fritidseiendom og er fritatt for boplikt. Kigper ma undertegne
egenerklaering om konsesjonsfrihet som bekrefter at eiendommen skal benyttes til fritidsformal.
Sgrmegleren gjgr oppmerksom pa at kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i
matrikkelen far skjote kan sendes til tinglysing. Oppgjaer kan ikke finne sted far dette foreligger.

Kommentar odelsrett
Nei

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 3950 000

Totalpris
Kr 4 059 650

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3950 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

98 750,00 (Dokumentavgift)




9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

99 750,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
109 650,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

4 049 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
4 059 650,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til




klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,80 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.900,-, oppgjarshonorar kr 11.900,-, grunnpakke markedsfaring kr
12.250,-, visning kr 1.500,- pr. stk.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 111 650,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Johan Simonsen

Oppdragsanvarlig

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323

Ansvarlig megler

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323

Sgrmegleren AS, avd. Setesdal, Ljosheimvegen 1
4735 Evje

TIf: 995 64 040

Organisasjonsnummer: 9441 21 331
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Bad med ny servant og skap i 3. etg.(hovedetasjen)
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[’ Boligfotografe:
Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil. SQRM EG LER E N

Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering cg er der bare som illustrasjon.

Plantegning 3. etg.
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Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil. SQRM EG LER E N

Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering cg er der bare som illustrasjon.

Plantegning 4. etg.
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Nabolagsprofil

Hovdebruvegen 4

Hoyde over havet

785 m

Offentlig transport

& Hovden busstasjon
Linje 170

2 Hovden nord
Linje 170

Avstand til byer

Rjukan
Odda
Notodden
Skien
Kongsberg
Porsgrunn

Kristiansand

Ladepunkt for el-bil

& Hovdetun Parkering

& Hovdetun, Bykle

8 min &
0.6 km

12 min &
Tkm

1t53min &
1t59 min &
2t25 min &
2t 54 min &
2t57 min &
2t59 min &

3t3min &

4 min &

4 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste loype: 80 m

Alpin
* Hovden Skisenter

¢ Avstand til naermeste bakke: 800 m

e Skitrekk i anlegget: 9

Aktiviteter

Skoytebane
Hovden Badeland

Hovden Langrennsarena

Sport

@® Hovden idrettsplass
Aktivitetshall, fotball

@ Fjellgardane naermiljpanlegg
Ballspill

Dagligvare

Kiwi Hovden
Sendagsapent

Coop Extra Hovden
Post i butikk, PostNord, sendagsapent

4 min 4
7 min A&

23 min 4

0.1km

7 min &
0.5 km

5min &
0.4 km

5min %
0.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬁa Boligbygg med flere boenheter

@ Hovdebruvegen 4, 4755 HOVDEN | SETESDAL
(1) BYKLE kommune

# gnr. 2, bnr. 11, snr. 82

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 89 m?

Befaringsdato: 04.09.2024 Rapportdato: 20.09.2024 Oppdragsnr.: 20811-1675 Referansenummer: LS1386

Autorisert foretak: ~Lossius Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Ruben Lossius Var ref: Ruben Lossius

_Z | Lossius Takst gé?léndstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Om Lossius Takst AS

Lossius Takst AS er et takst- og bygningskontroll foretak som leverer tjenester i hele Agder. Vi utfgrer jevnlige oppdrag i Kristiansand,
Lillesand, Grimstad, Arendal, Birkenes og Vennesla. | tillegg har vi faste turer i innlandet av gstlige deler av Agder, samt Setesdal,
Brokke og Hovden.

Vi tilbyr blant annet:

Tilstandsrapport, verditakst av bolig og tomt, byggelansoppfeglging, reklamasjon, skadetakst, skjgnnsvurdering, bistand ved overtagelse
av bolig, vatromskontroll, forhandsregistrering fgr gravearbeid/rystelser og annet.

KONTAKT OSS gjerne pa telefon, sms eller e-post. For ytterliggere info, besgk var hjemmeside eller pa Facebook.

Rapportansvarlig

ARV

Ruben Lossius
Uavhengig Takstingenigr
ruben@lossiustakst.no

468 37 434

k I l Serlandstakst £ Lossius Takst

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Bad i hovedetasje med fliser pa gulv og vegger i
KONKLUSJON TILSTAND dusjsone, ellers malt strie og malt gips i
takhimling. Rommet er innredet med toalett,
dusjhjgrne og baderomsinnredning med nedfelt
Rommet kan ogsa benyttes som kombinert
vaskerom da det er montert opplegg for
vaskemaskin.

Leiligheten er oppfgrt i henhold til vanlig byggeskikk og
standard for byggeperioden og fremstar i god teknisk stand.
Det ble generelt ikke oppdaget stgrre tilstandssvekkelser ved
boligen utover den forventede slitasjen pa grunnlag av alder,

utenom enkelte punkter som fremkommer i rapporten. Bad i loftsetasjen med fliser p4 gulv og malte

vegg- og takoverflater, med unntak av fliser i
dusjsone. Rommet er innredet med toalett,
dusjhjgrne og baderomsinnredning med nedfelt

Merk: Enkelte bygningsdeler kan vaere i god stand og
helhetlig vaere vurdert/merket som TG1 i beskrivelsestekst,
mens samme bygningsdel kan ha lokale avvik merket TG2.

Ga til side

KJBKKEN
O_pp“f‘m”?z””g, av awik som defineres som 762 0g TG 3 Kjpkkeninnredning med glatte 1-speilsfronter og
vises fra side 6 i rapporten. laminert benkeplate. Kjpkkenet har fastmonterte

hvitevarer ifm. av oppvaskmaskin.
Hele rapporten ma leses.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vann- og avlgpsrgr i boligen er av plast.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2010 Generell luftutskifting i boligen skjer ved naturlig

ventilasjon fra vindusventiler og ved at vinduer

Ga til sid 2

UTVENDIG — apnes.
Leilighet i bygning oppfgrt av betong og tre. Ca. 200 liters varmtvannstank fra 2022 plassert i

rom med sluk.
Vinduer med malte karmer og rammer av tre
med 2-lags glass.
Malt inngangsdgr av tre med brann og lyd- Areal
hemmende kvaliteter. Balkongdgr av tre med realer Ga fil side
isolerglass. . Ga til sid
) Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Veranda/balkong med terrassebord og rekke av Lovlighet Ga til side
tre.

Ga il sid Boligb med flere boenheter

INNVENDIG S gpya9

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

Parkett og flis pa gulv, malte plater, panel og det er awvik fra disse

steinfliser pa vegger. Malt gips i himling.
P €8 &P 8 Tegninger viser ikke loft slik det fremstar i dag med to

soverom, TV-stue og bad. Tegninger viser kun rom merket

Etasjeskille mellom boenheter antas a veere av
) "hems" og har ikke kvistutbygg.

betong.

Boligen har vedovn tilkoblet elementpipe. 3. etasje fremstar likt som tegninger.

Boligen har malt tretrapp fra byggear mellom
etasjer.

Trappen har forskriftsmessig montert rekkverk og
handlgper pa vegg.

Profilerte malte tredgrer som innvendige dgrer.

Ga til side

VATROM
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Takstmannen var alene pa befaringsdagen.
- Oppsummering av avvik
15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 Boligbygg med flere boenheter
(33 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

5 © Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side
_ - Brannslukkeapparat er merket 2007. (over 10 ar,
= TG 3)

[ B | <

(Kostnadsestimat vist under er noe misvisende. Nytt
apparat koster normalt 600-700 kr. pr. stk.)

TG1: Mindre eller moderate avvik Kostnadsestimat: Under 10 000

TG2: Avwvik som ikke krever tiltak

. TGO: Ingen avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

I 7G 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Anslag pa utbedringskostnad

5
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
4 @ vitrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Det er avvik:
3 - Det er ikke tilstrekkelig fall mellom dgr og sluk
(under 25 mm) Det er ukjent om det er tilstrekkelig
2 tett oppkant bak lister ved dgr.
1 L
- 0 Vatrom > 3. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
g innredning
0 Det er avvik:
| iddelbare kostnad
neen umiddeibare kostnader - Handtak til dusjhjgrne er knekt.
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @ vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Det er avvik:
% Tiltak over kr 300 000 - Det er ikke tilstrekkelig fall pa gulvet. | tillegg har
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. dusjhjgrne med tett sokkel. Ved en eventuell lekkasje

utenfor denne, vil vann renne ut i konstruksjon a gjgre
skade fgr det finner veien til sluk.

0 Vatrom > Loftsetasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er avvik:

- Dusjdgr har knekt handtak

- Toalettsisterne var noe Igst.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til i
balkonger

Det er awvik:
- Rekkverk er noe for lavt ihht. dagens regelverk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Det er avvik:

- Enkelte derer tar noe i svill’lkarm ved lukking. Noe
skrapemerker registrert pa enkelte sviller.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Det er avvik:

- Det er malt strie innenfor hva som regnes for
vatsone. Lasningen med malt tapet/strie tilfredsstiller
ikke dagens krav for tettesjikt i vatsone.

- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at
veggoverflater og tak er malt med vatromsmaling.
Typen plater er risiko utsatt for svelling om de
plasseres i rom med hay luftfuktighet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater vegger og 4 til si
himling
Det er awvik:

- Det er malt strie innenfor hva som regnes for
vatsone. Lasningen med malt tapet/strie tilfredsstiller
ikke dagens krav for tettesjikt i vatsone.

- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at
veggoverflater og tak er malt med vatromsmaling.
Typen plater er risiko utsatt for svelling om de
plasseres i rom med hay luftfuktighet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kjpkken > 3. etasje > Kjgkken/stue > Overflater og ~ Gatilside
innredning

Det er avvik:

- Det ble ikke registrert lekkasjevarsler eller
komfyrvakt pa kjokkenet, ellers méa noe bruksmerker
kunne forventes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Vinduer

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Vinduer med malte karmer og rammer av tre med 2-lags glass.

Det ble ikke ble registrert avvik utover normal slitasjegrad basert pa
alder- og bruk. Vinduer ble funksjonstestet uten at det ble registrert

T vesentlige avvik. Noe smajusteringer kan mulig med fordel utfgres, men
e ‘ ! li” “ . i

.. - ansees ikke som et avvik.
i | BEH

b il ) t_ E] [RER Normalt vedlikehold som smgring av bevegelige deler anbefales som
arlig rutine.

Byggear Kommentar
2010 Iflg. eiendomsverdi.no
UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Lukket takkonstruksjon. Det er tilrettelagt for lufting i gesimser.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Dgrer

Malt inngangsdgr av tre med brann og lyd-hemmende kvaliteter.
Balkongdgr av tre med isolerglass.

Dgrene fremstod i god stand, men enkelte bruksmerker ma kunne
forventes pa overflater.
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Tilstandsrapport

- Rekkverk er noe for lavt ihht. dagens regelverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Parkett og flis pa gulv, malte plater, panel og steinfliser pa vegger. Malt
gips i himling.

Jevnt over fine overflater med normal bruksslitasje alder tatt i
betraktning, merker etter bilder, hyller og solbleking ma normalt
paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda/balkong med terrassebord og rekke av tre.

Fremstod i normal god stand, men har avvik mot dagens krav til
rekkverkshgyde.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille mellom boenheter antas a veere av betong.
Ved kontroll av nivaforskjell pa gulv ble det registrert normale avvik
alder tatt i betrakting basert pa standardens krav. Kontrollen er kun

stikkmessig utfgrt.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjer og boenheter er ikke
kontrollert.

Lossius Takst AS ‘
Bergsts 74 |\ I I

4790 LILLESAND  Norsk takst

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Pipe og ildsted

Boligen har vedovn tilkoblet elementpipe. Vedovn var ikke i bruk pa
befaringsdagen, men fremstod tilsynelatende i OK stand. Overflater pa
pipe, OK.

For teknisk tilstandsanalyse av pipe og ildsted, henvises det til lokalt
brann- og feiervesen.

Innvendige trapper
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Tilstandsrapport
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Boligen har malt tretrapp fra byggear mellom etasjer.
Trappen har forskriftsmessig montert rekkverk og handlgper pa vegg.
Normal trinnlyd og knirk ma kunne forventes.

Trappen fremstod i god stand.

Innvendige dgrer
Profilerte malte tredgrer som innvendige dgrer.

Dgrene ble kontrollert for heng i karmer og dgrsvill. Funksjon, enkelte
dgrer kan med fordel justeres noe, ellers OK.

Dgrene fremstod med normal slitasje pa overflater og ellers i normal
god stand. Helhetsvurdering TG1.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Enkelte dgrer tar noe i svill/karm ved lukking. Noe skrapemerker
registrert pa enkelte sviller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Justering bgr utfgres for & hindre skader pa karm/svill.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20811-1675

VATROM
3. ETASIJE > BAD

Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger i dusjsone, ellers malt strie og malt gips
i takhimling. Rommet er innredet med toalett, dusjhjgrne og
baderomsinnredning med nedfelt servant. Rommet kan ogsa benyttes
som kombinert vaskerom da det er montert opplegg for vaskemaskin.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden mellom 1997 og
2010. (TEK 97)

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa arbeider og materialer som er
benyttet i rommet.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Malt strie pa vegger med unntak av fliser i dusjsone. Takhimlingen er
malt gips.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er malt strie innenfor hva som regnes for vatsone. Lgsningen med
malt tapet/strie tilfredsstiller ikke dagens krav for tettesjikt i vatsone.

- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at veggoverflater og tak er malt
med vatromsmaling. Typen plater er risiko utsatt for svelling om de
plasseres i rom med hgy luftfuktighet.
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Tilstandsrapport
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Innhent dokumentasjon om mulig pa type maling. Det kan ikke
utelukkes tiltak.

- Det er ikke behov for utbedring av vatsone til dagens krav og standard.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASJE > BAD

m Overflater Gulv

Rommet har flislagt gulv.

Gulvet har noe fall fra dgrterskel mot sluk. men det er ikke
dokumenterte tette Igsninger ved dgr.

Lekkasjesikringen forutsetter at membran/tettesjikt er intakt, tette
Igsninger bak lister ved dgr, og at sluk og avlgpsrér til en veer tid
rengjort/apne. Lekkasjesikringen vurderes ikke a veere tilstrekkelig ihht.
gjeldene forskriftskrav i TEK.

Det er malt ca. 8-10 mm. hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er ikke tilstrekkelig fall mellom dgr og sluk (under 25 mm) Det er
ukjent om det er tilstrekkelig tett oppkant bak lister ved dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr kontrolleres ytterliggere om det er tett membranoppkant pa
minimum 15 mm. bak lister ved dgr for at rommet skal veere tilstrekkelig
lekkasjesikkert. Det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

Oppdragsnr.: 20811-1675

Befaringsdato: 04.09.2024

3. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Vatrommet har 2 plastsluker med stalrist.

Antydning til mansjett e.l. synlig i sluk, forgvrig ukjent omfang og type av
membran. Mansjett er festet i klemring som tiltenkt.
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD

3. ETASJE > BAD Ventilasjon
@ Sanitaerutstyr og innredning Badet har mekanisk avtrekksvifte og tilluft ved dgr.

Rommet er innredet med toalett, dusjhjgrne og baderomsinnredning
med nedfelt servant. Rommet kan ogsa benyttes som kombinert
vaskerom da det er montert opplegg for vaskemaskin.

Baderomsinnredningen er nylig montert (september 2024) TG 0.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Handtak til dusjhjgrne er knekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Utskifting av handtak er paregnelig.
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3. ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

- Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner som er kjgkken og vegg mot nabo. Ved annen form for
kontroll av belastede omrader ble det ikke avdekket symptom pa
unormale forhold.

| utgangspunktet skal det vaere mulig & bore hull bak komfyr, men denne

var festet fast pa befaringsdagen. Ukjent arsak. Hulltaking bgr derfor
utfgres etter denne er Igsnet.

LOFTSETASIE > BAD

Generell

Bad med fliser pa gulv og malte vegg- og takoverflater, med unntak av
fliser i dusjsone.

Rommet er innredet med toalett, dusjhjgrne og baderomsinnredning
med nedfelt servant.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden mellom 1997 og
2010. (TEK 97)

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa arbeider og materialer som er
benyttet i rommet.

W
LOFTSETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Malte vegger med unntak av i dusjsone. Malt tak.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er malt strie innenfor hva som regnes for vatsone. Lgsningen med
malt tapet/strie tilfredsstiller ikke dagens krav for tettesjikt i vatsone.

- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at veggoverflater og tak er malt

med vatromsmaling. Typen plater er risiko utsatt for svelling om de
plasseres i rom med hgy luftfuktighet.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20811-1675

Befaringsdato: 04.09.2024

o Tiltak:
- Innhent dokumentasjon om mulig pa type maling. Det kan ikke
utelukkes tiltak.

- Det er ikke behov for utbedring av vatsone til dagens krav og standard.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LOFTSETASIJE > BAD

L L8 Overflater Gulv

Flis pa gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er ikke tilstrekkelig fall pa gulvet. | tillegg har dusjhjgrne med tett
sokkel. Ved en eventuell lekkasje utenfor denne, vil vann renne ut i
konstruksjon a gjgre skade fgr det finner veien til sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr gjgres tiltak ved dgr, slik at tett oppkant er hgyere en sokkel for
dusjhjgrne. Eventuelt kan det monteres dusjkabinett for a bedre
avviket/risikoen. For & fa TG 0 eller TG 1 ma hele gulvet bygges om med
riktig fall.
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LOFTSETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Vatrommet har plastsluk med stalrist.

Antydning til mansjett e.l. synlig i sluk, forgvrig ukjent omfang og type av
membran. Mansjett er festet i klemring som tiltenkt.

Ukjente membran Igsninger bak lister ved dgr. Bildedokumentasjon
foreligger ikke. Ogsa omtalt i forrige punkt.

Det gjgres oppmerksom pa at sluk under dusjkabinett, samt rgropplegg
ma jevnlig rengjgres renses for 8 unnga oversvgmmelser og for a ivareta
tiltenkt effekt/funksjon.

LOFTSETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er innredet med toalett, dusjhjgrne og baderomsinnredning
med nedfelt servant.

Baderomsinnredningen er nylig montert (september 2024) TG 0.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Dusjdgr har knekt handtak

- Toalettsisterne var noe Igst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 20811-1675

Befaringsdato: 04.09.2024

- Det er paregnelig med reparasjon av handtak.

- Sisterne bgr festes bedre om mulig.

LOFTSETASJE > BAD

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Badet har mekanisk avtrekksvifte og tilluft ved dgr. Kjgkkeninnredning med glatte 1-speilsfronter og laminert benkeplate.
Kjskkenet har fastmonterte hvitevarer ifm. av oppvaskmaskin.

Kjgkkenet fremstar i normal god stand alder tatt i betraktning. Det
gjores imidlertid oppmerksom pa at funksjonstest/kontroll av hvitevarer
(oppvaskmaskin) ikke inngar som en del av tilstandsvurderingen.
Henviser til selger for informasjon om tilstand og funksjon.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Det ble ikke registrert lekkasjevarsler eller komfyrvakt pa kjgkkenet,
ellers ma noe bruksmerker kunne forventes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Komfyrvakt og lekkasjevarsler bgr monteres for a ivareta
brannsikkerhet og lekkasjesikring, men var ikke et krav pa
oppfgringstidspunktet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LOFTSETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner som er annen boenhet eller fastskrudd seng. Ved annen
form for fuktindikasjonsregistrering ble det ikke avdekket symptom pa

awvik.
3. ETASJE > KIBKKEN/STUE
Avtrekk
Kjskkenventilator med avtrekk ut. Fungerte pa befaringsdagen.
Generelt anbefales det jevnlig rengjgring og rens av filter paregnes for a
ivareta tiltenkt effekt.
KJOKKEN

3. ETASJE > KIBKKEN/STUE

Overflater og innredning
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vann- og avlgpsrgr i boligen er av plast fra byggear.
Vannrgropplegget er av typen rgr-i-rgr og ble besiktiget i
rerfordelersskap plassert i bad/vaskerom. Fordelersskap har
dreneringsutlgp til rom med sluk.

Stoppekran pavist.

Det ble ikke registrert indikasjon pa lekkasje. Rgrarbeidet er montert av
autorisert rgrlegger og fremstar med fagmessig utfgrelse.

Avlgpsrgr
Avlgpsrgr av plast.

Hovedsakelig ligger avigpsregr skjult i konstruksjon. Synlige avlgpsrgr ble
imidlertid besiktiget pa bad og kjgkken. Fremstar fagmessig montert.

Det ble ikke registrert lekkasje fra rgrkoblinger ved funksjonstest ved
vannspyling i vask.

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20811-1675

Befaringsdato: 04.09.2024

Generell luftutskifting i boligen skjer ved naturlig ventilasjon fra
vindusventiler og ved at vinduer apnes. Normalt for byggeperioden. En
narmere gjennomgang av behovet bgr jevnlig vurderes ut fra boligens
bruk og ventilasjonsbehov.

TG settes etter hva som var gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet,
ikke etter dagens standard for ventilasjon og varmegjenvinning.

Varmtvannstank

Ca. 200 liters varmtvannstank fra 2022 plassert i rom med sluk.
Varmtvannsbereder fungerte, ingen lekkasje registrert. OK.

Gulv og sluk blir vurdert i annet punkt.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja Det er ikke opplyst om noe annet.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Det er ikke opplyst om dette. Normal ma det paregnes at
sikringer gar ved overbelastning og ved lyn- og tordenvaer.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei - Det er ikke opplyst om dette.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

Oppdragsnr.: 20811-1675

Befaringsdato: 04.09.2024

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

U 258 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

- Brannslukkeapparat er merket 2007. (over 10 ar, TG 3)

(Kostnadsestimat vist under er noe misvisende. Nytt apparat koster
normalt 600-700 kr. pr. stk.)
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
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Tilstandsrapport

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
3. etasje 59 59 6 59
Loftsetasje 30 30 11 41
SUM 89 6 11 100
SUM BRA 89
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré/gang, Bad , Soverom , Soverom 2,
3. etasje .
Soverom 3, Stue , Kjpkken/stue
Loftsetasje Stue , Soverom , Soverom 2, Bad
Kommentar

Leiligheten disponerer bod i garasjekjeller pa ca. 2 kvm. samt biloppstillingsplass.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Tegninger viser ikke loft slik det fremstar i dag med to soverom, TV-stue og bad. Tegninger viser kun rom merket "hems" og har
ikke kvistutbygg.

3. etasje fremstar likt som tegninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Vinduer pa loft tilfredsstiller ikke dagens krav for remningsvindu.

Ellers gjgres det oppmerksom pa at soverom har lavere bruksareal hva som er anbefalt som minimumsstgrrelse for
soverom (7 kvm).

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 89 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.9.2024 Ruben Lossius Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4222 BYKLE 2 11 82 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Hovdebruvegen 4
Hjemmelshaver

Simonsen Johan

Felles formue Felles gjeld:
Kr. Kr.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2017

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
M f | i ler (Dato fi

Egenerkleering 09.00.2024  MoHtattfraselgerviamegler (Datofor o oo sy Nei
signert skjema)

. Daterte tegninger fra kommunens . . .

Tegninger 26.11.2005 byggesaksarkiv mottatt via megler. Gjennomgatt Nei
Tak k ide. (Dato for si

Eiendomsverdi.no 06.09.2024 akst verktgy/nettside. (Dato for sist Gjennomgatt Nei

besgk/kontroll)
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20811-1675

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20811-1675

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/LS 1386

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Hovdebruvegen 4, 4755 HOVDEN I SETESDAL 09 Sep 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Hovdebruvegen 4 Hovdebruvegen 4

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
September 2017

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70, 24915469

Informasjon om selger

Hovedselger

Simonsen, Johan

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Regr

Side 2



11

12

13

0

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
D Ja Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
D Ja Nei
27 Er det utfert radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv naermere hvilke forhold
Nytt Spa i tilknytning til badeland under oppfgring pa andre siden av idretsplassen. Vil ligge der det gamle spaet 1 og ingen hindring iht utsikt.
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
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Forsikringsnummer 94016015
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LOS@ORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsere og tilbehar falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):

Kjgleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks Komfyr/stekeovn/koketopp
Oppvaskmaskin Annet: Vaskemaskin, tarketrommel

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfelger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralst@gvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13.  Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side

Selgers initialer
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21.

22.
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers

plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige naklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1&s og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Kan medfglge:

Hjgrnesofa med stuebord (Fagmgbler)
Puff (fagmgbler)

Spisestue og 10 stoler

Skjenkibehandiet etk med tys (Fagmybter)

ckEalar

2-Skinnstolet

-1 skinnsofa, 1 sofa/soveseng, 1 stuebord (2etg)

2 flatskjermer

Dobbel kommode

Enkel kommode

11 sengeplasser, 11 Madrasser, 11 dyner, 11 puter

12 Lasbare oppbevaringsbokser med 12 stk kodelaser (under)
Pent dekkeservice for 12 personer inkl dekketgy

Hverdags service for 12 personer

Bestikk—12 personer

K nivaer/arvitar/nannar
l\lllv\all Bl y‘-\-—l/ |.JUIIII\.—I

Kostbart uekte Juletre med jll'Pp\llnf
Utemgbler til terrasse i aluminium
Diverse verktgy

Kristiansand 3/9 2024.

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur
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ENERGIATTEST

Adresse Hovdebruvegen 4
Postnummer 4755 >
2
Sted HOVDEN | SETESDAL % »
fe2d
Kommunenavn Bykle :':j B
Gardsnummer 2 5
£
Bruk: 11 o
ruksnummer E m .
Seksjonsnummer 82 O
s WD
Andelsnummer — LE
>
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 24402630 '%
(5]
c
Bruksenhetsnummer H0305 ;’j _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-19243 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 03.09.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Tidsstyring av panelovner

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2010

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 110

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 11: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 12: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bgr kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.



Husordensregler for Sameiet Hovdehytta
Fastsatt i Arsmgtet 21.4.2011

§1. Husordensreglene gjelder for alle sameiere og brukere av Hovdehytta. Med brukere menes
seksjonseiere og de personer/virksomheter som har lant/leid plass i sameiets seksjoner.
Seksjonseierne plikter a informere andre leietakere/brukere om reglene.

§2. Vanlige regler for ro og orden skal gjelde. Mellom kl. 23.00 og 07.00 pa hverdager og kl.
23.00 og 09.00 i helgene skal det veare ro i bygget. Dette innebarer at aktivitet ikke ma virke
sjenerende pa andre.

§3. Alle brukere av Hovdehytta plikter a tilrettelegge for god orden i fellesarealer, i
garasjeanlegget og pa utsiden av bygget. Dette innebzrer at en eier/bruker, hvis virksomhet
medfgrer forsgpling og rot, har ansvar for opprydding. Sgppel og andre gjenstander skal ikke
settes pa sameiets tomt, i fellesarealer eller i garasjeanlegget.

§4. I garasjeanlegget ma enhver kun parkere pa egen plass. Ingen kan benytte fellesarealene
uten etter forutgaende avtale med sameiestyret. Alle eiere og brukere av garasjeanlegget ma
legge vekt pa brannsikkerhet. Garasjeportene skal lukkes etter inn- og utkjgring.

Parkering utvendig er kun tillatt for av- og palessing.

§5. Leilighetene i Hovdehytta skal benytte sgppeldunkene i avfallsbod 21A (venstre del)
Utleiedelen har egen renovasjonsordning. Alt avfall skal sorteres og legges i riktig container i
sgppelrommet. Alle som leier ut plikter a orientere sine leietakere om dette.

§6. Det er forbudt a rgyke i innvendige fellesarealer og garasjeanlegget.

§7. Ingen forandringer kan gjgres utvendig pa bygget uten tillatelse fra sameiestyret.



§ 2.

§ 3.

§5.

§ 6.

VEDTEKTER FOR SAMEIET HOVDEHYTTA

Eierandelene

Eiendommen gnr. 2 bnr. 11 i Bykle er i overensstemmelse med oppdelingsbegjering delt opp i 36 selveierseksjoner samt felles
garasjeanlegg i kjeller.

Selveierandelen og deltagerinteressen i sameiet kan ikke skilles. Ervervelse av selveierandel medforer rett og plikt til a veere
medlem av sameiet.

Alle bestemmelser som er inntatt i kjopekontrakten og skjetet, oppdelingsbegjaringen og gjeldende husordensregler er bindende
for sameiet og de enkelte sameiedeltagere og overdragelse av selveierandeler mé kun finne sted pa de vilkér som er inntatt der
og i disse sameievedtekter.

Alminnelige bestemmelser

Sameiets virksomhet og forholdet mellom sameierne reguleres av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr.31, med tillegg av
disse vedtekter.

Omridet

Sameiets formal er 4 ivareta sameiernes fellesinteresser, administrasjon av hele eiendommen med tilhorende anlegg av enhver art
og 4 serge for en forsvarlig drift av eiendommen.

For felles ansvar, forpliktelser og rettigheter hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrok.
Det samme gjelder for sameiets rettigheter. Sameierne gir avkall pa eventuell forkjepsrett og/eller rett til 4 kreve sameiet opplest,
som de etter norsk lov og rett matte ha i forhold til de avrige eiere.

Eiendomsrett / bruksrett / omsetning

Hver sameiers andel tilherer denne med full eiendomsrett og med eksklusiv bruksrett til den
leilighet/naringslokale/kontor/butikklokale med boder, garasjeplass og eventuell uteplass som er beskrevet i hans/- hennes
kjopekontrakt/salgsoppgave. Leiligheten/lokalene som han/hun saledes har eksklusiv bruksrett til er senere kalt seksjonen.

Hver sameier har rett til & disponere over sin selveierandel sammen med sin seksjon bestemt i skjotet ved salg, gave, arv, bortleie
mv. Likeledes har hver sameier rett til 4 pantsette sin selveierandel sammen med seksjonen uten de evrige sameieres samtykke.
De ovrige sameiere har ikke forkjepsrett, innlesningsrett, utlosni ett eller opplesni ett til seksjonen.

Med hensyn til bruken av seksjonen er den enkelte forpliktet til & folge vanlige regler og god husorden, og de til enhver tid
gjeldende offentlige bestemmelser. En seksjon ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de
ovrige seksjoner. Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk av anlegget som er
avtalt eller forutsatt.

Den enkelte seksjon kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtak kan ikke skilles fra eierandelen. For sd vidt
gjelder garasjeplasser i felles garasjeanlegg kan disse kun selges til andre eiere av seksjoner i sameiet. Ved utleie av garasjeplass
er leieforholdet betinget av styrets godkjennelse.

Vedlikehold / bruk av fellesanlegg

Sameiets utgifter (fellesutgiftene), sd som forsikringspremie, kommunale avgifter, utgifter til drift og vedlikehold av
fellesanlegg, skal fordeles pa sameierne i henhold til den sameiebrok sameierne har ifelge oppdelingsbegjeeringen. Fastsettelse
av sameiebrekene bygger pa bruksenhetenes areal.

Det ytre vedlikehold besorges og bekostes av eierne etter vedtak i sameiemete av seksjonene og fordeles etter andelenes storrelse
i henhold til sameiebreken.

Hver seksjonsinnehaver skal vere ansvarlig for alt innvendig vedlikehold. Det samme gjelder tekniske installasjoner som den
enkelte seksjonseier monterer pa egen terrasse/balkong.

Styret utarbeider hvert ar et budsjett for antatte fellesutgifter. Disse vedtas av sameiemetet. P4 grunnlag av dette betaler
sameierne inn et a konto forskuddsbelop som innbetales den 1. i hvert kvartal av den enkelte sameier.

Endelig oppgjer finner sted etter at regnskap er gjort opp. Unnlatelse av 4 betale de utlignende andeler av fellesutgiftene etter at
pékrav er forkynt, ansees som vesentlig mislighold.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utferes sa ofte som det etter sin art er pakrevet for eiendommens
bevarelse og utseende.

Ordensregler / mislighold

Sameierne og eventuelle leietakere plikter 4 folge de til enhver tid fastsatte ordensregler, og er innforstatt med at brudd pa disse
regler anses som brudd pé sameiernes forpliktelser overfor sameiet.



§7.

§ 10.

§11.

Seksjonen skal behandles med tilberlig aktsomhet og all skade ma seksjonseieren beserge utbedret uten opphold. Hvis dette
ikke skjer innen rimelig frist er dette & betrakte som vesentlig mislighold av disse vedtekter. En seksjon ma ikke nyttes slik at det
er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av andre seksjoner. Det samme gjelder hvis seksjonens beboere etter gjentatte
muntlige og skriftlige oppfordringer ikke retter seg etter husordensreglene betraktes ogsa dette som mislighold.

Sameierenes rett til forandring av egen fasade my.

Sameierne mé ikke uten godkjennelse av styret sette opp radio- og TV-antenne eller gjore bygningsmessige forandringer.
Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning dette ikke kommer i strid med offentlige bestemmelser, eller kan vare til
skade for andre sameiere. Av hensyn til den felles interesse i penest mulig fasade, kan styret treffe bestemmelser om forhold av
eksteriormessig betydning, slik som vedrerende markiser, vinterhager, utebelysning, gjerder og lignende.

Organisering av sameiet

Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til & opptre pa samtlige medlemmers vegne i alle forhold som gér inn under sameiets
formal. Utad forplikter styret sameiet ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan meddele
fullmakt.

Den daglige virksomhet uteves imidlertid av forretningsforer, dersom slik er ansatt av styret.
Styret fastsetter forretningsfererens godtgjorelse og betingelser forevrig.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel og revisjon i henhold til eierseksjonslovens bestemmelser.

Styret skal ha min. 3 medlemmer som velges pa sameiets arsmote. I tillegg velges varamenn. Styret ledes av en styreleder som
velges swrskilt pd sameiemeotet. Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det ordinzre sameiemetet i det ar tjenestetiden
utleper. Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styremedlemmer kan gjenvelges. Styremedlem velges av og blant
seksjonseierne. Styret er beslutningsdyktig nar formann og 1 styremedlem meoter. Seksjonseier kan soke sameiemote om
tillatelse til 4 la seg representere av en fullmektig i styret.

Styret er bemyndiget til alt som er knyttet til den ordinare drift av eiendommen. Disposisjoner som medforer vesentlige utgifter
eller ansvar, skal forelegges sameierne med mindre en slik forsinkelse kan resultere i skade pa eiendommen.

Styrets vedtak treffes ved alminnelig flertall.

Styret skal fore protokoll over sine moter og denne underskrives av de fremmette styremedlemmer.

Sameiets overste organ

Sameiemete er sameiets overste organ. Medlemmer av sameiemete er samtlige seksjonseiere.
I sameiermete har seksjonseierne en stemmerett for hver seksjon de eier. Alle beslutninger, med unntak for de vedtak hvor
eierseksjonsloven krever storre flertall, treffes med simpelt flertall i forhold til de avgitte stemmer.

-side 3 -

Ordinzrt sameiemete (drsmete) holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret innkaller skriftlig til arsmote med varsel
pé minst 8, heyst 20 dager. Innkallelse skal angi tid og sted for mete samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa
mote. Med i innkallelsen skal ogsa folge styrets arsrapport med

revidert regnskap. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Pa arsmotet behandles:

1 Styrets arsberetning.

2. Det reviderte drsregnskap.

3. Avgjerelse av ansvarsfrihet for styret.

4 Fastsettelse av bidrag til fellesutgifter.

5 Valg av styremedlemmer.

6. Valg av revisor og fastsettelse av dennes godtgjorelse.
7 @vrige saker som er nevnt i innkallelsen.

I

£

Valg av styre og revisor foregar ved simpelt flertall. Styrets leder velges serskilt. Endring av vedtekter og likeledes vedtak som
vil pafere den enkelte seksjonseier ekstrautgifter- og/eller ansvar pa over 5% av de arlige fellesutgiftene krever to tredjedels
flertall, jfr. § 28 og 30 i Lov om eierseksjoner.

Mislighold av fellesomkostninger

Huvis en sameier ikke betaler de i sameiemetet fastsatte bidrag til driften til fastsatt tid og ikke innen 14 dager etter skriftlig
pakrav, er dette 4 anse som mislighold av sameickontrakten og gir sameiet rett til 4 inndrive forfalne belop hos vedkommende
etter tvangsfullbyrdelseslovens regler. I gjentagelsestilfelle og forevrig hvis sameieren begér vesentlig brudd pd sameieavtalen,
kan sameiet pd samme mate anse avtalen for brutt, og la vedkommende sameiers seksjon selges pa tvangsauksjon. Tvistemal i
sameieforhold mellom sameierne herer under husleieretten.



Sameiet Hovdehytta

SAMEIET HOVDEHYTTA — INNKALLING TIL
SAMEIERMOTE

Det innkalles herved til ordinzrt sameiermete torsdag den 28. mars 2024 kl. 10:00. Restaurant
RusticO (Fjellgardstun)

Sak 1

Sak 2

Sak 3

Sak 4

Sak 5

Sak 6

Valg av ordstyrer, referent, godkjenning av innkalling og én person til & underskrive
protokoll sammen med ordstyrer.

Styrets regnskapsoversikt og styreberetning, behandling og godkjenning.
Forslag til vedtak: Sameiermotet godkjenner styrets forslag til arsberetning og drsregnskap
for 2023

Avgjerelse av ansvarsfrihet for styret:
Forslag til vedtak: Styret gis ansvarsfrihet.

Styrets forslag til budsjett for 2024:

Herunder sterrelsen pa innkalling av felleskostnader, gkes fra kroner 700 000 til kroner
850000.

Forslag til vedtak: Styrets forslag til drsbudsjett for 2024 vedtas

Valg:

Névearende styre:

Arne Hallandvik (valgt for 2 ar i fjor)

Silje Skeivoll, (pé valg)

Rune Tjoland, (valgt for 2 ar i fjor)

Jorn Kjetil Jacobsen, (pé valg)

Sveinung Sendervik Johnsen (varamedlem, tar ikke gjenvalg)

Valgkomitéen foreslar at Silje Skeivoll og Jorn Kjetil Jacobsen gjenvelges. Det md velges ett
varamedlem. Det er onskelig at varamedlem deltar pd alle styremoter.

Forslag pa valgkomité: Rolf Arthur Holth (gjenvalg), ett nytt medlem velges.

Valg av revisor: Revisjonsfirma Omsland AS foreslés gjenvalgt. Honoraret vedtas dekket
etter regning

Styret skal ha min. 3 medlemmer som velges péa sameiets drsmete. I tillegg velges varamenn. Styret ledes av en
styreleder som velges serskilt pa sameiermatet. Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det ordineere
sameiermotet i det ar tjenestetiden utlaper. Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styremedlemmer
kan gjenvelges

Innkomne saker.
Seknad om utvidelse av sameierseksjon 21, 26 og 28. Hovdehytta bygg B og A.

Nedenfor falger orientering gitt av forslagsstiller:

Viser til sak 6 i referat fra Sameiermgte 6 april 2023 (vedlagt) og fremmer herved pa ny var
sgknad om utvidelse av sameierseksjonene:

Sameier seksjon 21 Hovdebruvegen 86 (bygg B), eier Marianne Ween og Bjern Skeie
Sameier seksjon 26 Hovdebruvegen 82 (bygg A), eier Kirsti Krauss og Torbjgrn Skaar
Sameier seksjon 28 Hovdebruvegen 78 (bygg A), eier Tone Mosberg og Torfinn Buseth



Sameiet Hovdehytta

Vi har etter sameiermgte engasjert arkitekt avdelingen hos AsplanViak som i den forbindelse
har utarbeidet nye tegninger for oss.

Rambell, som tidligere har utfert brannprosjekteringen pa Hovdehytta vil bli engasjert til &
utfore brannprosjekteringen. I tillegg har vi hatt en dialog med Bykle kommune samt
Setesdal brannvesen IKS.

Det ble pa sameiermete etterlyst en del tilleggsinformasjon ifm var seknad. Vi har under
forsekt & gi utfyllende svar pa alle punktene fra referatet.

Utnyttelsesgrad:

Vi har fatt bekreftet fra Jens Gunnar Haugen i Bykle Kommune at det ikke er satt noe tall pa
utnytting av tomtearealet for Hovdehytta i reguleringsplanen. Disse 3 padbyggene vil mao
ikke medfere noen ekstra begrensninger pé evnt andre prosjekter pd Hovdehytta.

Eierseksjonslovgivning:
Vi foreslar at sameierbrok gkes i samsvar med ekning av arealet og at vére felleskostnader
justeres iht dette.

Okonomisk kompensasjon for bruk av fellesareal:

Krevende & finne en metodikk for hvordan man skal beregne denne kompensasjonen for de
ca 30m2 som vi vil beslaglegge. Vi har blant annet gjort litt vurderinger rundt tomtepriser i
omradet og foreslar at vi kompensere sameiet med totalt 75.000,- nar en evnt byggeprosess
starter. Vi tror dette er en rimelig genergs kompensasjon for et omrdde som vi allerede er
deleier av og som heller ikke brukes aktivt av sameiet. Dette kommer da i tillegg til okt
sameierbrek. Ref punkt over.

Estetikk:

Legger ved tegninger som er tegnet av sivilarkitekt Torres B Gronningsater hos AsplanViak.
Det mé bemerkes at eksisterende hdndtegnede fasadetegninger ikke er 100% oppdaterte.
F.eks. utvendig trappelop ned fra 2 etasje i begge byggene stemmer ikke. Det vil bli lagt torv
pa taket og farger, kledning, valg av vinduer etc. vil folge eksisterende bygningsmasse pa
Hovdehytta. Bykle kommune vil ved en eventuell sgknad ogsé gjere en evaluering for &
sikre at det estetiske blir ivertatt.

Branntekniske forhold:
Rambell vil bli engasjert til & utfore brannprosjekteringen. (De har gjort dette for hele
Hovdehytta)

Reguleringsplan:

Utvidelse av seksjon 21 og 26 (mellom bygg A og B) er i trdd med regulert formal. Dette er
bekreftet av Bykle kommune. Utvidelse av seksjon 28 vil medfere at deler av det nye bygget
kommer inn i et omrade som vil kreve dispensasjon fra kommunen. Det vi vaere utbyggers
ansvar & seke dispensasjon og utfallet av en slik seknad er helt og holdent utbyggers risiko.
En slik dispensasjonsseknad innebzarer ogsa et krav om nabovarsel og vi legger til grunn at
en godkjenning av denne seknaden ogsa betyr at sameiet godkjenner en slik dispensasjon for
Bykle kommune gir sin endelige godkjenning. Se vedlagt plankart. Merk at gjeldene plankart
heller ikke er helt oppdatert og stemmer f.eks. ikke med dagens trafikkomrade.

Vi héaper og tror at vi med dette har svart pa det som ble etterlyst av tilleggsinformasjon pa
sameiermgtet. Vi vil nok en gang fa understreke at disse pdbyggene ikke vil forringe hverken
utsikt eller solforhold for noen andre i sameiet.



Sameiet Hovdehytta

Sak 7

Styrets kommentar til forslaget:

A:. Styret er generelt betenkte til salg av felles areal til andre formél

B. Eventuell godkjenning av forslag om utvidelse av seksjon 21, 26 og 28 vil ha felgende
konsekvens for sameiet:

1. Arsmotet ma gi styret fullmakt til 4 samtykke til seknad om disp., byggeseknad mv.

2. Arsmotet mé gi styret fullmakt til 4 innga salgsavtale for tomt, fradele tomt fra fellesareal,
reseksjonering, tinglysning og eventuelle andre forhold i denne forbindelse

3. Arsmetet ma gi styret foringer pa hvordan salgspris for tomt skal fastsettes

4. Forslagsstiller ma dekke alle sameiets kostnader knyttet til saken hva enn det métte dreie
seg om. Avtale ma utarbeides

Forslag til vedtak:
Sameiet Hovdehytta godkjenner soknad om utvidelse av sameierseksjonene 21, 26 og 28 med
tillegg av styrets tilfoyelser under punkt B (md vedtas med 2/3 av de fremmaotte stemmer)

Alternativt vedtak:
Sameiermatet godtar ikke soknad om utvidelse av seksjon 21, 26 og 28.

Grunnbyrden
e Sameiestyret har kommet sa langt det er mulig i denne saken uten & ga inn i rettslig
forhold og prosesser.
To veier videre i saken:
1. Rettslig vurdering av «gyldigheten» av grunnbyrden nar motytelsen er borte.
2. Rettslig sak vedr kapitaliseringsrente for utkjgp
(Tilbud fra rettighetshaver 2,5%, advokat mener riktig sats er 5%)

Forslag til vedtak:
Sameiestyret vil med dette avslutte denne saken. Eventuell videre prosess ma veere
opp til seksjonseierne & organisere.

Avslutningsvis etter den formelle delen — litt informasjon fra styret om aktuelle saker:
o Status lading, Informasjon fra vedlikeholdsgruppen

For styret
Fredrik Enge (Forretningsforer)

Vedlegg:

Styrets arsregnskap for 2023 og styrets beretning
Revisors beretning

Styrets forslag til budsjett for 2024

Plantegninger, fasadetegninger mv som vedlegg til sak 6

FULLMAKT SAMEIERMOTE

Dato:

torsdag 28. mars 2024

Fullmaktsgiver: Eier av s.nr.: gir fullmakt til:

Fullmektig (navn): fodt:

Fullmakten gjelder ordinzert sameiermete den 6. april 2023. Fullmaktsgiver kan nar som helst tilbakekalle
fullmakten. Eventuell annen fullmakt datert i ettertid skal g& foran denne fullmakt.. Dersom fullmakten
begrenses til enkelte saker angis dette nedenfor.

Sted / Dato

Fullmaktsgivers underskrift
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Sameiet Hovdehytta

STYRETS ARSBERETNING FOR 2023

Virksomhet og lokalisering:
Sameiets formél er forvaltning av eiendommen gnr. 2 bnr. 11 i Bykle kommune.

Driften i 2023:
Styrets hovedoppgave er a ivareta sameiernes interesser. Det er avholdt 5 styremeter siden
forrige arsmete. 1 2023 har det ikke vert gjennomfert noen sterre prosjekter.

Dugnad ble arrangert i juni og i hestferien, som tidligere 4. Oppslutningen er bra og viktig
opprydding blir gjort for & holde fellesomradene i orden. Dugnaden i juni har imidlertid ikke
hatt like godt fremmete som den i hestferien. Det hadde derfor vert bra om flere kunne delta
her.

Driften viser et underskudd pa kr. 8 593. Det er styrets mening at regnskapet ellers gir et riktig
bilde av sameiets gkonomiske stilling pr. 31.12.2023. Sameiets drift har gatt med underskudd
de siste arene. Egenkapitalen er redusert til kroner 261 058. Vi méa forvente gkte kostnader til
vedlikehold fremover. Styret foreslar derfor at arsmetet vedtar & eke innkreving av
felleskostnader fra kroner 700.000 til kroner 850.000.

Noen sameiere har fungert som stette til styret ved a arbeide med en vedlikeholdsplan. Ikke
minst er det viktig & f4 en oversikt over sterre kostnader som kommer, typisk kostnader
knyttet til utskiftning av bygningsdeler og tekniske anlegg. Det planlegges & gi en orientering
om dette pd arsmeotet. Okte kostnader til utskriftninger vil ogsa bety at det mé lages en plan
for opptrapping av felleskostnader.

Kristiansand 19. mars 2024

Arne Hallandvik Silje Skeivoll

Styrets leder Styremedlem
(Sign) (Sign)

Jorn Jacobsen Rune Tjoland

Styremedlem Styremedlem

(Sign) (Sign)



Sameiet Hovdehytta

Resultatregnskap
Note 2023 2022
DRIFTSINNTEKTER
Innkrevd til dekning av felleskostander 700 198 600 287
Avregnet felleskostnader bygg F 543 -16 131
Sum driftsinntekter 700 741 584 156
DRIFTSKOSTNADER
Styrehonorar/arbeidsgiveravgift 2 28 525 17 114
Vedlikehold og andre felleskostnader 3.4 680 809 718 615
Sum driftskostnader 709 334 735729
Driftsresultat -8 593 -151 573
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER
Annen renteinntekt 0 327
Netto finansposter 0 327
Arsresultat 5 -8 593 -151 246
Overfgringer og disponering av resultat:
Overfert fra (-) / til (+) annen EK 5 -8 593 -151 246
Sum disponert -8 593 -151 246




Sameiet Hovdehytta
Balanse pr. 31.12

OMLYPSMIDLER

Kundefordringer

Andre fordringer

Kontanter og bankinnskudd
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum egenkapital

KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen Kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Arne Hallandvik
Styrets leder

(Sign)

Jarn Kjetil Jacobsen
Styremedlem

(Sign)

EIENDELER
Note 2023 2022
35014 162 369
6 4 311 2 456
7 267 107 232 692
306 432 397 517
306 432 397 517
EGENKAPITAL OG GJELD
Note 2023 2022
5 261 058 269 651
261 058 269 651
36 871 104 889
0 0
6 8 503 22 977
45 374 127 866
306 432 397 517
Kristiansand 19. mars 2024
Silje Skeivoll
Styremedlem
(sign)

Rune Tjoland
Styremedlem
(sign)




Sameiet Hovdehytta
Noter

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998 og god regnskapsskikk for sma foretak.
Salgsinntekter

Posten bestar av forskuddsbetalte innbetalinger til dekning av driftskostnader. Sameiet har ikke @vrige

inntekter.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter anskaffelsestidspunktet, samt

poster som knytter seg til varekretslagpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp

pa opptakstidspunktet

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere

forbigdende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
Det er ikke foretatt avsetning til tap da fordringene anses & vaere sikre.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en
kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Skatt

Sameiet driver ikke neeringsvirksomhet og er fritatt for & betale skatt, jf Sktl § 2-32. Sameiet har ikke til formal a drive

gkonomisk virksomhet med sikte pa overskudd.

Note 2 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm.

Lennskostnader 2023 2022
Styrehonorar 25000 25000
Tilbakefert avsetning fra tidligere ar. 0 -11 411
Arbeidsgiveravgift 3525 3525
Sum 28 525 17 114
Sameiet har ingen ansatte. Den daglige ledelse ivaretas av forretningsfarer.
Note 3 Vedlikehold og andre felleskostnader

2023 2022
Strgm felles maler 8021851 88 533 142 551
Refundert lading el-bil -10 611 -14 493
Vannbaren varme bygg B, forbruk og service anlegg 103 999 84 964
Reparasjoner og vedlikehold bygninger 16 736 100 292
Heis - ink. telelinje 15724 13 880
Brayting 97 257 84 121
Vaktmestertjenester 0 2438
garageporter 13 581 3330
Dugnad 29 000 37 984
Infrastruktur elbil-lading 1188 1188
Brannvarslingsanlegg - service/arskontroll 5000 5000
Revisjonshonorar 15250 15250
Honorar forretningsferer 66 245 63 010
Bilgodtgjarelse, oppgavepliktig 1505 3010
@konomisk og juridisk bistand 29 688
Forsikringspremier 201 429 174 474
Styre- og sameiermater 3325 862
Bank og kortgebyrer / andre kostnader 2 960 751
Sum 680 809 718 612




Note 4 Honorarer
Revisor / Forretningsferer

Det er utbetalt honorar til revisor med kroner 15 250 og til forretningsferer med kroner 66 245. Belgpene innkluderer
biomkostninger og mva.

Note 5 Egenkapital

Annen
Fond egenkapital Sum
Egenkapital pr 1.1.2023 269 651 269 651
Arets resultat -8 593 -8 593
Egenkapital pr 31.12.2023 0 261 058 261 058

Note 6 Fordringer og gjeld

Pr. 31.12.2023 har ikke sameiet langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar og ikke kortisiktige fordringer med forfall senere
enn ett ar.

kortsiktig gjeld: 2023 2022
Annen kortsiktig gjeld:

Avregning driftskostnader bygg F -543 16 131
Forskuddsbetalte felleskostnader fra seksjonseier 9 046 6 846
Sum kortsiktig gjeld 8 503 22 977

Note 7 Bankinnskudd

Bundne innskudd (skattetrekk) utgjer: 63
Belgpet er tilstrekkelig til & dekke skyldig forskuddstrekk



Revisjonsfirma Omsland AS
Skippergt 2, 4611 Kristiansand
Org.nr: 916 171 978 MVA

Sigmund Omsland
Telefon: 90 66 05 60
E-post: sigmund@eaudit.no

Til sameiermeatet i
Sameiet Hovdehytta

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2023

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Hovdehytta som viser et underskudd pa kr 8 593. Arsregnskapet
bestér av balanse pr 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet pr denne datoen og
noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

¢ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Stardards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og plikter 1 henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet slik det kreves i lov, forskrift og internasjonale uavhengighetsstandarder, og vi har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vér
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma styret ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder véar konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske
beslutningene som brukerne foretar pd grunnlag av arsregnskapet.

Medlem av Den norske Revisorforening




Revisjonsfirma Omsland AS
Skippergt 2, 4611 Kristiansand
Revisors beretning 2023 Sameiet Hovdehytia

For nermere beskrivelse av revisors oppgaver og plikter henvises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Kristiansand, 20. mars 2024

Revisjonsfirma Of d
e Al

Sigmund Omsland
Statsautorisert revisor

Medlem av Den norske Revisorforening




Regnskap Budsjett
2023 2024

Inntekter
Innkreving av felleskostnader 700 198 850 000
Tilleggsinnkreving el-bil lading iht. arsmatevedtak
Avregnet felleskostnader Bygg F

700 198 850 000
Lgnnskostnader
Honorar til styreleder 25000 25000
Arbeidsgiveravgift 3 525 3525
Sum Lennskosntader 28 525 28 525
Driftskostnader
Strem felles maler 8021851 88 533 93 000
- Herav viderefaktureres ladekostnader -10 611 -11 000
Vannbaren varme bygg B 103 999 109 000
Utbedring bygningsmessig (div smarep) 17 924 20 000
Heis, drift og service 15724 17 000
Broyting 97 257 102 000
Garasjebelysning og garasjeporter 13 581 14 000
Dugnad 29 000 30 000
Brannvarslingsanlegg - arskontroll og service, telelinje 7749 8 000
Revisjonshonorar 15 250 16 000
Honorar Forretningsfarer 66 245 70 000
Honorar gkonomisk og jur. Bistand 29 688 31 000
Bilgodtgjerelse, oppgavepliktig 1505 2000
Forsikringspremier 201 429 226 000
Styre- og sameiermgter 3325 3 000
Bank og kortgebyrer / Diverse kostnader 210 1575

680 808 731575
Driftsresultat -9 135 89 900
Renteinntekt 100 100
Arsresultat -9 035 90 000
Egenkapital 31.12 286 691 376 691
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Kartverket

SPORMEGLEREN AS, AVD. ADMINISTRASJON
V/NINA MODALSLID

POSTBOKS 33

4611 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 17240070 04.09.2024
Vir referanse: 3573608/24825248

Bestilling: C3 2024-09-04 (8) 152

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
16199 93 25.9.2003 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fuor. Snr.
4222 BYKLE 2 11 0 2

[ ] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjeme kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no EEEEEESSSSsS—————eeee
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postbaks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 2003/16199/93 Side 1av 1

g
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Grunnbyrde — stedsevarig grunnavgift

Over gnr 2 bnr 11 snr 2-87 i Bykle kommune, paheftes med dette folgende
grunnbyrde:

Hver eiendom skal betale et arlig belep, kalt grunnavgift, til eierav gnr2 bor 11 snr 1 i
Bykle kommune.

. Grunnavgiften skal betales forskuddsvis, og utgjer falgende belgp pr ar:

- For snr2: kr 1.800,-
- Forsnr3-7,11-14 og 18: kr 2.100,-
- For snr 19-22, 26-28, 32-39, 41, 42,

. 44-51, 53, 54, 56-58, 60-62, 65 og 68-87: kr 2.400,-
- For snr 8-10, 40, 43, 52, 55, 64 og 66: kr 2.900,-
- For snr 59, 63 og 67: kr 3.100,-
- For sor 15-17, 23-25 0g 29-31: kr 3.600,-

Forpliktelsen er stedsevarig, og pahviler eiendommene som sidanne.

Grunnavgiften skal justeres hvert ar tilsvarende endringen i pengeverdien, jf
avhendingsloven § 2-10 ferste ledd, jf tilherende forskrift.

Etter 20 ar kan eier av en eiendom som er forpliktet til 4 betale grunnavgift, kreve at
heftelsen blir avlest ved at kapitalverdien av denne betales. Kapitalverdien utregnes

etter de til enhver tid gjeldende reglene om dette, jf ndgjeldende avhendingslov § 2-10,
. jf tilherende forskrift.

Grimstad, 14. oktober 2003

“ierav gnr 2 bnr 11 snr 2-88; Hovdehytta AS, for 981034104

AR ER IR

Doknr. 16199 Tinglyst: 25.09.2003 Emb. 093
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM




Kartverket

SORMEGLEREN AS, AVD. ADMINISTRASJON
V/NINA MODALSLID

POSTBOKS 33

4611 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 17240070 04.09.2024
Viar referanse: 3573607/24825243

Bestilling: C3 2024-09-04 (8) 151

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
13830 93 26.8.2003 ERKLARING/AVTALE
SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnor. Snr.
4222 BYKLE 2 11 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.rno

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Returneres etter tinglysing tik:
Hovdehytta A/S
v/ Scott Nilsen

Juskestredet 4
4876 Grimstad

Opplysningene i feltene 14 registreres i grunnboken.

Attestert kopi av dok.nr. 2003/13830/93
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Begjaering om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjonering
(stryk det som ikke passer)

1. Eiendommen

0941 Bykie

Kommunenr. [Kommunens navn

]Gnr.

IBnrA

|Fnr.

1"

]Snr

2. Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Qrg.nr. (11/9 siffer)
981034104

Navn

Hovdehytta A/S

|3. Begjeering

I

Doknr: 13830 Tinglyst: 26.08.2003 Emb. 093
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Ideell andel
LAl

|[eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner siik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.

Til- Til- Tit- Til- Til-
S.- | For-| Brek |leggs-| 5| For- | Brek |leggs-] s.-| For-| Brek |leggs-| 5.- | For- | Brek [leggs-] s.- | For- | Brek |leggs-
nr | mé&i?|gellen® | areal®| nr [ mar® | (teller)?| areal®| nr [ mar®| ttetlen® | area®| nr | mai® | tetten®| area®] or | mar® | qetlen®| areal®
1| N| 28 | B |19 N]| & 37| 8| 6 | B |55 B 6 B |73 N 6 B
2| N 3 20| N 3 38| B 6 B |5| B 6 74| N | 8 | B
3| N 5 21| N 6 39| B 6 B |57] B 6 75| N 6 B
4N 5 | B |2 N]| & B |40/ 8| 6 | B |58| B 6 76| N 6 B
5| N 5 B |23 N 9 B 41| B 6 B |59| B 7 77| N 6 B
6| N 5 8B |24| N kS B |42 B 6 B 60| B 6 78 | 'N 6 B
7IN| S | _J25(N| S | B |43 B 6 | B |61 B) 6 79I N | 6 | B
| N)| 6 [ B J26] B| 6 44| B [_6 B |62| 8| 8 80| N 8. | B
9o N| 6 | BJa7fB] 6 4518 6 | B [63] B 7 81| N | 6 | B
10| N| 6 | B |28]B] 6 46| B| 6 | B [64B| & 82| N | 6 | B
MIN[f 5 B |29 B 9 | B |47(B) 6 B |65 B | & 83| N | & B
12| N| 5 | B 308 9 | B 48 B| 6 | Bf66B| 6 84| N| 5 |8
13| N[ s [B3r]8| 9o |8 fe)Bfe6 |Bfer|B| 6 85| N | 6 | B
14 N[5 3218 6 | B50fB| 6 | B |68/ N| B B 8| N]| 6 8
15| N 9 B |33 B 6 B |57 B| 6 B |69 N 6 B |87 N 6 B
16| N 9 B |34 B 8 B |52| B 6 B |70| N L B |88| N a2 B
17| N 9 B |35] B 6 B |53] B 6 B |71 N 6 8 189]_
18| N 3 36| B 6 B ]54| B 6 B ]72| N 6 8 |90

Sum tellere;| 647 = nevner: 647

4. Supplerende tekst

boligseksjon med kr.1000,- pr. eierandel (brgkteller).
o A .

OBS! her fares kun opplysninger som kan og skal tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
eventuellt pa hvilken fellesarealene endres.
v

Sameiet skal ha panterett for misligholdte fellesutgifter i hver
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5. Egenerklaering

Undertegnede erklzerer at:

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillateise er gitt.
eller

seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd.
b)seksjcneringen omfatter alle bruksenheter i eiendommen.
c)minndeling i bruksenheter gir en formaistjenlig avgrensning av de enkeite bruksenheter.

d) IZIbruksenhetens formal (bolig eller naering } er i samsvar med gjeldende arealplanformal.
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven.

e) Eingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,

eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsioven, er
fastsatt & skulle tjiene beboernes eller bebyggelsens felles behov.

f) areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14).

g)mhver bruksenhets hoveddel! er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiedommen og har
egen inngang fra fellesarealet eller naboeiendom.

h)l:]hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget/egne rom.
eller

boligseksionen er en fritidsbolig.
eller
alle boligene inngdr i samleseksjon bolig.

i) IZIdet er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkizring (straffelovens § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Alle vediegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forsiag til seksjonsn.r og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pé alle leieme av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med il tinglysing)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(Ved i ing kreves fra
\ registrert partner hvor sameiebioken endres.)

Side 2 av 33
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8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering

Styret samtykker til reseksjonering (§ 12)
eller
Styret erkleerer at sameiermatet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

|:I Befaring er foretatt

DMélebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt

[ZITillatelsen er inntatt nedenfor

. DTillatelsen falger vediagt

Kommunen erkizrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. anr. For. I Snr.

2 11 i Bykle kommune

Pato [Stempel og um?arsknﬂ : 3 ¢

\ | AR
I AUt 203 S e
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SPORMEGLEREN AS, AVD. ADMINISTRASJON
V/NINA MODALSLID

POSTBOKS 33

4611 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com
Deres referanse: 17240070

Viér referanse: 3573609/24825253
Bestilling: C3 2024-09-04 (8) 153

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
19569 93 20.10.2004 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Dokumentet er registrert p blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snr.
4222 BYKLE 2 11 0 1

[] Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vire nettsider www.tinglysing.no. P4

Kartverket

Dato
04.09.2024

https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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AGDER ENERGI NETT AS
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ERKILARING

. Vedr. ;?Z/’Z/W_ %Z %’_ﬁﬂé’éjﬁ’/ﬁ_

i\la_uf pa kartb_lad ‘5 D w 3 Z? ) /_ L/X Kartreferanser -
. Undertegnede l@%@_ﬁ%& v&r{_’} ‘/_/ S cokt I\S_\ C S €"\\

eier av eiendommen

gar l bor \ \ i 'E)‘:j\ﬂ'\ <~  kommune

erklaerer med dette & ha gitt Agder Energi Nett AS alltidvaerende rett til 4 ba stende pa
eiendommen en transformatorkiosk som pévist og angitt pa kart med rettigheter for drift og
vedlikehold og tilkobling av kabler.

. Avstanden fra kiosken til andre bygninger ma vaere min 5,0 m. For mindre viktige bygninger
kan avstanden reguleres iht. gjeldende forskrifter. Dette mé avtales for hvert enkelt tilfelle.

Ved minnelig overnskomst er erstatningen en gang for alle fastsatt til kr Of -
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Kammune

BYKLE KOMMUNE
4754 BYKLE

Ferdigattest er gjeven for

Saksnr Lepenr

2006/884 1043/2008
Eigedom/byggestad

Hovdehytta — byggetrinn 4

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
2 11

Ansvarleg sekjar (namn og adresse)

Byggadministrasjon as
Henrik Ibsensgt. 12
4878 Grimstad

Tiltakshavar (namn og adresse)

Hovdehytta as
v/ Scott Nilsen

4878 Grimstad

Vedtak/loyve Seknad datert
Rammelgyve etter sgknad 08.08 /30.08.05
Igongsetjingsloyve etter seknad 30.05.06
Enkle tiltak

Spesifikasjon

Tiltakel/type bygg

Nybygg / nringsbygg

Vedtak falta av Vedtak dato Saksnr

Plan og utvikling 1 heve fullmakt

05.10.05-10.11.06

261/05 - 301/06

Dato sluttkontroll
05.02.08

Kontrollansvarleg
Jostein Myhre




Merknader

Ferdigattest er skriva ut pa bakgrunn av signert kontrollerklzringar for utfering dagsett :

Byggeplasstilsyn Bykle kommune i rapport av 22.08.06
Byggadministrasjon for SOK/PRO/KPR

Apoteket Eiendom as for UTF/KUT- temmerarbeid / lyd
Ugland Industrier as for UTF/KUT — trearbeid

HK-Service as for PRO/KPR/UTF/KUT - lefteinnretningar
T.Bjornari as for PRO/KPR/UTF/KUT - saniteranlegg
Agder EL Installagjon for UTF/KUT — brann- og nadlysanlegg
Honywell Life Saftey as for PRO/KPR — brann og nodlys.
Brétveit as for PRO/KPR - ventilasjonsanlegg

Bernt Bjerk Ventilasjon for UTF/KUT - ventilasjonsanlegg
Hovden Hytteservice as for UTF/KUT — grunnarbeid

Kruse Smith as for UTF/KUT - arbeid etter 181.2 og 292.2
2a Arkitektur & Design as for PRO/KPR — brann og lvd m.a.

Underskrift iy : S
- - Clo X
Bykle 11.02.2008

Kopi: Setesdal Brannvesen, Verksmoen, 4735 Evje

Bykle kommune

Postadresse: Telefon: 3793 8500
Telefaks: 3793 8501

4754 Bykle Epost: postmottak@bykle kommune.no

Bankgiro: 2835.20.00266
Skatt: 7855.05.09414
Org.nr: 958 814 968

=
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Kommuneplankart
Eiendom: 2/11/0/82
Adresse: Hovdebruvegen 4
Dato: 03.09.2024

Malestokk: 1:2000

UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 2/11/0/82
Adresse: Hovdebruvegen 4
Dato: 03.09.2024

Bykle kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

[~ ©Norkart 2024
N 6603%00

A D AL .

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Eiendomskart for eiendom 4222 - 2/11//82

Utskriftsdato: 03.09.2024
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Eiendomsgr omtvistet
Hjelpelinje vegkant

- Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
linje vannkant

Det tas forbehold om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
. Grensepunkt - uten klassifisering

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre nayaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels noyaktig
Eiendomsgr noyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig
Eiendomsgr uviss ngyaktighet



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 8 417,80 m? Arealmerknad Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6603796,72 Gst  406925,03
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6603765,96 406887,74 36 cm lkke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 3,13

2 6603775,47 406880,69 13cm  Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 11,84

3 6603792,61 406888,11 13 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 18,68

4 6603804,58 406885,62 13 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 12,23

5 6603822,17 406875,28 13 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 20,40

6 6603838,22 406869,93 13 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 16,92

7 6603841,52 406868,02 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 3,81

8 6603849,27 406863,54 13 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 8,95

9 6603854,29 406861,58 13 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 5,39

10 6603804,16 406985,59 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 133,76

11 6603802,67 406989,28 13 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 3,98

12 6603758,37 406987,38 13 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 44 34

13 6603747,01 406971,82 13 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 19,27

14  6603745,41 406969,62 13 cm Steingjerde (ST) Steingjerde (60) 2,72

15 6603740,44 406906,65 13cm  Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 63,17

16 6603763,46 406889,6 36 cm lkke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 28,65



BEBYGGELSESPLAN FOR HOVDEHYTTA I BYKLE KOMMUNE.

Bestemmelser

Dato: 17.02.02

Sist revidert: (i henhold til vedtak 19.09.02) 20.11.02

1. gangs behandlingi sektorutval plan og utvikling: 24.06.02

Frist for hering og ettersyn: 23.08.02

2. gangs behandling i sektorutval plan og utvikling: 16.09.02
Godkjenning av utbyggingsavtale: 19.09.02

Bykle kommune,..................cc.ocooovnn

1. GENERELT
1.01 Det regulerte omriidet er vist med reguleringsgrense pa kart i malestokk

1:500, datert 17.02.02, sist revidert 19.09.02.
1.02 Planomradet er regulert til folgende formiil:
Byggeomrader: (H1-H4)

Eksisterende bebyggelse (H1)
Ny bebyggelse (H2-H4)

Fellesomriider for omrdde H1-H4. (Privat, med 45gr. skravur)
Felles trafikkareal for H1-H4. (Tk, Tg)
(adkomst, parkering, gangvei)

Felles friomrade/tun/lekeomréde for H1 — H4 (F1-F3)

Friomrader (Frl)

2. BYGGEOMRADER (H)
Generelt H1 — H4
2.01 Omréadene H1-H4 skal nyttes til formal bestemt i bebyggelsesplan

2.02 Bebyggelsen skal plasseres i samsvar med plankart.

Spesielle bestemmelser:

H1: (Eksisterende bebyggelse
2.03 Eksisterende bebyggelse kan endres i samsvar med fellesbestemmelser i
reguleringsplan etter godkjent byggeseknad.

.



2.04

2.05

2.06

2.07

2.09

3.01

3.02

3.03

Servicedel og fellesfasiliteter for overnattingstilbud skal fortrinnsvis plasseres i
denne bebyggelsen.

Bebyggelseni dette omradet kan ha en maks menehgyde pi 9,5 meter over
ferdig terreng, og ha 2 etg + loft.

Ferdig cotehsyde 1. etg ska vaere 784,0 — 784,5 m.o.h.

Bygningene skal inneholde overnattingsenheter som kan nyttes til
turistvirsomhet eller seksjoneres til selvstendige enheter til privat formal, Det
tillates & seksjonere og selge alle enhetene i dette omradet.

Bebyggelsen i dette omradet kan ha en maks menehgyde pa 9,5 meter over
ferdig terreng, og ha 2 etg + loft.

Ferdig cotehsyde 1. etg ska vare 784,0 - 784,5 m.o.h.

Bygningene skal inneholde overnattingsenheter som kan nyttes til
turistvirsomhet eller seksjoneres til selvstendige enheter. Tre leiligheteri 1.
etasje pé tilsammen 168 m2 tillates seksjonert og solgt til privat formal.

Ferdig cotehoyde 1. etg ca 789,0 m.o.h. Parkeringskjeller kan bygges under
bebyggelsen og tilgrensende uteomrade som vist pa plankart.
Parkeringskjelleren kan bygges i nabogrensen mot nord.

Bygningene skal inneholde overnattingsenhetersom kan nyttes til
turistvirsomhet eller seksjoneres til selvstendige enheter. Alle enhetene i dette
omradet tillates seksjonert og solgt til privat formal. En leilighet i underetasjen 1
det ostligste bygget forutsettes brukt til turistvirksomhet.

b
Bygningene skal inneholde overnattingsenheter som skal nyttes til
turistvirsomhet.

3. FELLESOMRADER (privat):
Omrédene i planen er vist med skraskravur (45gr.)

Felles adkomstvei, parkering Tk og gangvei Tg (for omrade H1-H4) skal
etableres i samsvar med planen.

I forbindelse med opparbeidelse av parkering ved hovedadkomsten til
Hovdehytta, skal man legge vekt pa & beplante og skjerme mot kapellet.




3.04

3.05

o3
—_—

4.01

Felles friomrade/tun/lekeomrade , F1-F3 (for omrade H1-H4) skal etableres i
sarnsvar med planen.

Ved etablering av uteservering i omrade F1, skal det legges spesiell vekt pa
avskjerming mot kapellet.

4. FRIAREALER:

Omradet er offentlig fi-iareal.

De deler av friarealet som under utbygging av H2a, H2b og H3 bereres (pa
grunn av byggeprosessen eller planlagt senket forsteetasjeniva), skal
tilbakefores/arronderes og beplantes med naturlig vegetasjon. Det antas at ca
tre meter av totalavstanden pa 20 meter ned til lysleypa kan bli berert.
Utbygger skal i sterst mulig grad organisere byggeprosessen pa en slik mate at
Frl ikke blir berort.




Notater




Notater




Notater




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Bjorg Vatnestrom
Finansiell radgiver AFR
TIf: 3817 07 67

Mob.: 979 94 263
bjorg.vatnestrom@sor.no

www.sor.no | tIf: 3810 92 00
hovden@sor.no | facebook.com/sparebankensor
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Hovdebruvegen 4, 4755 HOVDEN | SETESDAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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