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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt

Byggear 2006

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 162

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Jernvegen 14A Kommunenummer: 4222
Postnummer: 4755 Gardsnummer: 2

Sted: HOVDEN | SETESDAL Bruksnummer: 988
Kommune: Bykle Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 03.08.2023 16:47:39 Bygningsnummer: 24403327

Energimerkenummer: be97ca7d-6fef-47eb-ae80-c64cc310f932

Tiltak utendears

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 6: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.



Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun géar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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LOSPORE- OG TILBEH@ORSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

Hvitevarer medfoelger der dette er spesielt angitt 1 salgsoppgaven, Hvitevarer m ikke er nevnt, falger ikke

Heldekningstepper felger med uansett festernate

Varmekilder som ovner, kaminer. peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festernate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfolger ikke. Det felger ikke
meg varimes 2] [ T M KEe Narl .-'.:'."" "'-.:'”" nierte valTTiexK 127

-

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner

Baderomsinnredning. badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte spe
fastmonterte , 3 1 handklel dere nerunder handklevarmere medialger

B Garderobeskap--:. ifalger salv om disse er lpse. Fastmonterte gardaerobahyller o | knaager me __::'_._:_.::_.

nredning | garderobeskan. bade fastmontert og les innredning som tradkurver, hyller. stenaer o

Kiekkeninnredning medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjekkene
Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger
Sentralstevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m

Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt

2 S0ImM er KoDle LK Ker] aglier shikkontaxkt fralqer

Installerte smarthusl@sninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlese

edfelger likevel ikke
Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger
Postkasse medfalger

. 1 ]
08 | av £



15

16.
17.
18.
19.

20.

21,

F
23

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trormmel til vannslange, medfelger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr 0g gasspeis medfealger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt, Lese stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfeiger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til a se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alitid felge med ved salg av elendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og nekler til disse medfelge.

Garasjehyller. bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmantert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller | fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger | handelen.

Eventuelle endringer i lesare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Salgers signatur




Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Jernvegen 14 A, 4755 HOVDEN | SETESDAL
(I BYKLE kommune
# gnr. 2, bnr. 988

Areal (BRA): Tomannsbolig 162 m?, Garasje 47 m?

Befaringsdato: 19.06.2023 Rapportdato: 04.07.2023 Oppdragsnr.: 20811-1418 Referansenummer: CM1387

Autorisert foretak: Lossius Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Ruben Lossius Var ref: Ruben Lossius

77 ™ | Lossius Takst SerlandstakSt

Gyldig rapport
04.07.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Om Lossius Takst AS

Lossius Takst AS er et takst- og bygningskontroll foretak som leverer
tjenester i hele Agder. Vi utfgrer jevnlige oppdrag i Kristiansand, Lillesand,
Grimstad, Arendal, Birkenes og Vennesla. | tillegg har vi faste turer i
innlandet av gstlige deler av Agder, samt Setesdal, Brokke og Hovden.

Vi tilbyr blant annet:

Tilstandsrapport, verditakst av bolig og tomt, byggelansoppfeiging,
reklamasjon, skadetakst, skjgnnsvurdering, bistand ved overtagelse av
bolig, vatromskontroll, forhandsregistrering fgr gravearbeid/rystelser og
annet.

KONTAKT 0SS gjerne pa telefon, sms eller e-post. For ytterliggere info,
besgk var hjemmeside eller pa Facebook.

Rapportansvarlig

Y258

Ruben Lossius

7™ | Lossius Talest

Uavhengig Takstingenigr
ruben@Iossiustakst.no

468 37 434
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Jernvegen 14 A, 4755 HOVDEN | SETESDAL Lossius Takst AS ‘

Gnr 2 - Bnr 988 Bergsto 74 |\ I I
4222 BYKLE 4790 LILLESAND  pimret toret

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= . Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrivelse av eiendommen

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og malt

KONKLUSJON TILSTAND benkeplate i tre. Kjgkkenet har fastmonterte
hvitevarer ifm. av oppvaskmaskin, stekeovn og
Boligen er oppfert i henhold til vanlig byggeskikk og standard koketopp. Kjgkkenventilator med kullfilter
for byggeperioden og fremstar i god teknisk stand. Det ble montert over komfyr.
generelt ikke oppdaget stgrre tilstandssvekkelser ved boligen 5 bl side
utover den forventede slitasjen pa grunnlag av alder, utenom TEKNISKE INSTALLASJONER
enkelte punkter som fremkommer i rapporten. - Vann- og avlgpsrgr i boligen er av plast fra
byggear. Stedvis enkelte strekk med kobberrgr.
Oppsummering av avvik som defineres som TG2 og TG3 vises - Generell luftutskifting i boligen skjer ved
fra side 6 i rapporten. naturlig ventilasjon fra vindusventiler og ved at
vinduer apnes.
Hele rapporten m3 leses. - Ca. 200 liters varmtvannstank fra byggear
plassert i rom med sluk.
- Boligen varmes opp via varmepumpe. Det er
ikke montert pipe eller ildsted i boligen.
Tomannsbolig - Byggear: 2006
Ga til sid
UTVENDIG i Arealer
Bygning oppfart i tre over ringmur og grunnmur i Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
pusset Leca og betong. Stgpt plate mot grunn.
Yttervegger med isolert bindingsverk kledd med Tomannsbolig Ga til side
liggende kledning og murvegger av pusset Leca. ETASIE TOTALT b-ROM S.ROM
Saltak tekket med betongtakstein. Undertak av - -
Bretex, slgyfer og lekter. Takrenner, nedlgpsrgr og Etasje 1 41 28 13
beslag er av stal. (underetasje
)
Vinduer med malte karmer og rammer av tre, Etasje 2 31 31 0
malt hovedytterdgr og balkongdgrer i tre.
Etasje 3 56 45 11
Innglasset veranda med skyvedgrer av
PVC/aluminium. Veranda og takterrasse over Etasje 4 34 34 0
garasje med terrassebord og rekke av tre.
Ga til side Sum 162 138 24
INNVENDIG
Laminat og skiferflis pa gulv, malte plater og Garasje
trepanel pa vegger og himling. Panel i ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
takhimlinger. Formpressede tre/lettdgrer som -
. . Etasje 47 0 47
innvendige dgrer.
Boli .
.ollgen har pIassbygdfe tretrapp fra byggear, — 47 . 47
bjelkelag mellom etasjer av tre.
VATROM caslsie Forutsetninger og vedlegg Guviilsics
- Vaskerom med fliser pa gulv og vegger, panel i . Ga til side
takhimling. Rommet er innredet med opplegg for Lovlighet
vaskemaskin og utslagsvask. .
. Tomann li
- Bad i etasje 2 med fliser pa gulv og vegger, panel omannsbolig
i tak. Rommet er innredet med vegghengt toalett, * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
innredning med nedfelt servant og innbygd det er awvik fra disse.
kombinert dusj/badekar. Se kommentar areal.
- Bad i etasje 4 med fliser pa gulv og vegger, panel Garasje
i tak. Rommet er innredet med vegghengt toalett, « Det foreli ikke tegni
dusjkabinett og innredning med nedfelt servant. etioreligger 1kke teghinger
Undertegnede har ikke mottatt tegninger som viser garasjen.
G4 til side

Disse finnes trolig da kommunen har godkjent
igangsettingstillatelse. Bgr videre undersgkes.

KIGKKEN
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

o900

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20811-1418
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25

Undertegnede var alene pa befaringsdagen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20

15

Tomannsbolig

10
[ K

5 o

Antall

Antall

®
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STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Innvendige trapper

Det er avvik:

- Deler av trappen mangler rekkverk

- Det er for store apninger, er for lavt eller er
klatrebart for barn pa deler av rekkverk.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelapet.
- Apninger mellom trinn er stgrre enn dagens
forskrifter tillater. (maks 10 cm.)

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt >
Bod/Vaskerom

Det er ikke membran/tettesjikt pa vatrommet.

- Det er ikke registrert at det er membran/tettesjikt
pa vatrommet. Sluk var ikke tilstrekkelig rengjort for
tilfredsstillende inspeksjon. Det er pavist at det
mangler ved rgrgjennomfering i vegg.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

- Det ble registrert enkelte arbeider som virket noe
ufagmessig utfert i stuen i plan 2, og i hagestue.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

- Brannslukkeapparat er fra 2006, over 10 ar. TG 3.

- Det mangler raykvarslere i boligen.
Kostnadsestimat: Under 10 000

(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom >
Bod/Vaskerom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag
Det er avvik:

- Det mangler sngfangere pa taket.

N[

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

() Utvendig > Vinduer Ga til side - Malt hgydeforskjell pa pa 2 meters lengde var

Det er awvik: stedvis mellom 10 mm. og 20 mm. eller over 15 mm. i
i rom. Dette er avvik som kvalifiserer til tilstandsgrad 2
og gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

- Det ble registrert svelleskade pa et par foringer pa
soverom i 4 plan (etasje).

- Det ble utvendig registrert I@s murpuss ved vindu

som er plassert i murvegg. - Det gjgres oppmerksom pa at stgpt plate i niva 2

tilsynelatende har sunket noe i etterkant av bygging.
Dette er synlig i toppen av trapp og listverk som star

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side ca. 1 cm. over gulv.
balkonger
Det er avvik: © Innvendig > Radon Ga til side
- Rekkverk er noe for lavt og det er for store apninger Det er avvik:

ikk ihht. d Iverk.
som fikke ert agens regelver - Radonmalinger er ikke foretatt. Det er ikke fremvist

dokumentasjon pa tiltak mot radon, eiendommen

0 Utvendig > Utvendige trapper Ga til side ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart
Det er awvik: er definert med "hgy" eller "szerlig hgy"
aktsomhetsgrad
- Det mangler handlist pa en eller begge sidene i
trappelgpene.
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
- Det gjgres oppmerksom pa at betongtrapp mellom Det er avvik:

tepl i ti bratt. (korte i t
gateplan og inngangsparti er noe bratt. (korte innsteg) - Enkelte dgrblad tar borti karm/svill ved lukking. Noe

skrapemerker registrert.
@) Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side

Det er awvik: - Enkelte dgrblad star noe skjevt mot karm og ma

ettertrekkes ved lukking.
- Det er lagt isolasjonsmatter direkte mot
terrassebord under hagestue. Lgsningen er ikke ihht.
normal byggeskikk for for & isolere gulv. @  vatrom > Overflater Gulv > Bad (etasjeplan 2) G fl sl
Det er awvik:
- Det gjgres oppmerksom pa at beslag/vannbord
mellom gavlvegg og tak ikke er "slisset inn" i
konstruksjonen, kun lagt utenpa kledning.

- Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilneermet
flatt.

- Det er ikke tilfredsstillende oppkant ved dgr.

© Innvendig > Overflater Gl iy
Det er awvik: - Listverk ved dgr star direkte mot vatromsgulv og har
fuktskjolder pa nederste del. Det er ogsa noe
- Det ble registrert noe ujevne flisoverflater og noe ufagmessig store fuger mellom gulv og vegg i samme
bom i enkelte flis. omrade.
- Stedvis ligger ikke listverk helt ned mot gulv i plan 2
som har sig. - Elastisk fuge i overgang gulv/vegg har slipp/sprekk
- Det ble registrert skade pa vindus foringer pa flere steder.

soverom i 4. etasje.
- Det gjgres oppmerksom pa stedvis synlige skjgter pa

laminatgulv. o Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatilside
- Enkelte omrader mangler ferdigstillelse og fremstar . (etasjeplan 2)
med noe grovt snekkerarbeid, med noe skjevheter. Det er avvik:

- Det ble registrert noe Igsnet del av membran i sluk.
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Det er awvik: - Det er ukjente Igsninger bak lister ved dgr.

o Vatrom > Overflater vegger og himling > Ga til side

Bod/Vaskerom
Det er avvik:

17
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Sammendrag av boligens tilstand

! )

0
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- Fliser fremstar noe ufagmessig montert. Stedvis ble
det registrert noe misfarging/kalkutslag pa fuger.

- Det ble registrert ufagmessig rgrgjennomfgring pa
vegg i nerhet av utslagsvask og varmtvannsbereder.
Det er ogsa pavist manglende membran i samme
omrade.

Vatrom > Overflater Gulv > Bod/Vaskerom Ga til side

Det er avvik:

- Det ble registrert noe motfall pa flisoverflater
mellom sluk og dgr. Oppkant er heller ikke
tilstrekkelig.

- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at arbeider
er utfgrt av fagkyndig flislegger. Deler av arbeidet
fremstar med ufagmessig utfgrelse.

- Elastisk fuge i overgang gulv/vegg har slipp/sprekk.
Vatrom > Ventilasjon > Bod/Vaskerom Ga til side
Det er awvik:

- Kanal for avtrekksvifte avsluttes med utkast i bod,
ikke til det fri.

Kjgkken > Overflater og innredning > Stue/kjgkken  Galtilside

Det er avvik:

- Det ble registrert noe lokal svelling pa skapfront og
noe antydning til tgrkesprekk pa benkeplate.

- Det ble ikke registrert lekkasjevarsler eller
komfyrvakt pa kjgkkenet.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Det er avvik:
- Vannrgrene av plast er ikke samlet i rgrfordelerskap.
Normal byggemate i 2006 var rgr-i-rgr samlet/fordelt

fra rgrfordelerskap. Dagens Igsning er ikke
lekkasjesikker.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Det er avvik:

- Se punkt for etasjeskille vedr. sig i stgpt plate pa niva

2 i boligen. Selger opplyser i egenerklaeringsskjema at

utvikling med sig er fra byggeperioden.

- Det ble registrert enkelte sprekker pa grunnmuren.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er avvik:

18
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N[

Norsk takst

- Balkongder i plan 2 mot bakgard er montert lavere
enn niva pa stapt dekke.

- Det ble registrert noe slag/sparke skade pa beslag
under ytterdgren.

Vatrom > Sanitzerutstyr og innredning > Bad Ga til side
(etasjeplan 2)
Det er avvik:

- Vegghengt sisterne mangler dreneringsutlgp. Det
er ukjent for undertegnede om lekkasjesikring er
ivaretatt pa andre mater.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Ga til side
(etasjeplan 4)
Det er avvik:

- Det ble registrert skade pa flishjgrne nederst pa
sisternekasse for toalett.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Ga til side
(etasjeplan 4)

Det er avvik:

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa hvem som
har utfgrt arbeider og produkter som er benyttet.
Kvalitet og utfgrelse er ukjent.

- Det er ukjente tettelgsninger bak lister ved der.

Vatrom > Saniteerutstyr og innredning > Bad Gatil side

(etasjeplan 4)
Det er avvik:

- Vegghengt sisterne mangler dreneringsutlgp. Det
er ukjent for undertegnede om lekkasjesikring er
ivaretatt pa andre mater.

Kjgkken > Avtrekk > Stue/kjpkken Gatil side

Det er avvik:

- Ventilator med kullfilter er en preakseptert l@sning,
men ihht. takstbransjens retningslinjer skal
kjgkkenventilator med kullfilter/karbonfilter vurderes
som TG2 for a gjgre kjgper oppmerksom péa at dette
er en installasjon som trenger jevnlig vedlikehold og
utskifting av filter.

- Over halvparten av forventet levetid er utgatt pa
ventilator.
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Tilstandsrapport

Taktekking

Saltak tekket med betongtakstein. Undertak av Bretex, slgyfer og
lekter.

TOMANNSBOLIG

Noe vedlikehold ma kunne paregnes pa vannbord og vindski, ellers
fremstar i god stand med normal slitasjegrad basert pa alder.

Taket ble kun inspisert fra bakkeniva.

Byggear Kommentar
2006 Iflg. eiendomsverdi.no
UTVENDIG

19
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Tilstandsrapport

Isolert bindingsverkskonstruksjon kledd med liggende bordkledning.
Nedlgp og beslag @ Konstruksjonen har tilsynelatende tilstrekkelig tilrettelagt lufting.
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av stal fra byggear.

Kledningen er brunbeiset, dette gjgr at sydveggen har noe mer vaer og
Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i plast er 20 - 30 ar. alderslitasje enn resterende vegger.

Normal tid f@r utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt

stal er 25 - 35 ar. Kledningen fremstar godt vedlikeholdt, men normal slitasjegrad basert
pa alder, TG1
Takrenner, nedlgp og beslag fremstod i god stand, TG1.

Murvegger blir vurdert i annet punkt.

sy @

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det mangler sngfangere pa taket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Sngfanger eller annen sikring ma monteres pa deler av taket for a
tilfredsstille byggearets krav.

Veiledning til TEK 97

§ 7-45 Nedfall fra byggverk Sng- og isdannelser pa bygninger som kan
medfgre fare for ras mot beferdet omrade, skal hindres og sikres.
Beferdet omrade i denne sammenheng er de steder folk normalt
beveger seg om vinteren. Atkomst til bygning, inngangspartier etc. ma
vies saerlig omhu.

Veggkonstruksjon

20
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Saltakkonstruksjon med W-takstoler i tre besiktiget fra kaldt loft. Synlig
undertak av Bretexplater.

Det er tilrettelagt for lufting i gesimskasser, men isolasjon ligger tett
mot Bretexplater. Bretexplater er imidlertid diffusjonsapne.
Loftsrommet har ventiler for lufting i gavl.

Det ble ikke registrert vesentlige skjevheter i konstruksjon, eller
symptom pa lekkasje eller kondens eller fukt relaterte avvik.

Det ble ikke registrert symptom pa aktivitet av mus.

Vinduer @

21
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Tilstandsrapport

Vinduer med malte karmer og rammer av tre fra 2005 med 2-lags
isolerglass.

Vinduer som ble funksjonstestet fungerte, kun normale
vedlikeholdsbehov i form av smgring og smajustering.

Helhetsinntrykk av vinduer, TG1.
Avvik under gjelder skade pa foring/karm i et par av vinduene. Ukjent

om dette skyldes at vinduer ikke har veart lukket ved vind og nedbgr
eller om det skyldes andre arsaker.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Det ble registrert svelleskade pa et par foringer pa soverom i 4 plan
(etasje).

- Det ble utvendig registrert lgs murpuss ved vindu som er plassert i
murvegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma paregnes utbedring av svelleskade. Ellers ytterliggere

undersgkelser for a avdekke arsak til avvik.

- Det ma paregnes tiltak i underkant av baderomsvindu som er plassert
i murvegg. Montering av beslag eller liknende anbefales.

Dgrer

Malt hovedytterdgr, balkongdgrer i tre. Balkongdgr har 2-lags
isolerglass.

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill, samt for
eventuelle avvik ved montering/eller skader.

Generelt har ytterdgrene normal bruksslitasje og fungerte som
tiltenkt, men kan med fordel etterjusteres. Ytterdgren ma blant annet
ettertrekkes ved lukking. Forholdet ansees ikke som et avvik, men som
en naturlig del av vedlikeholdet som bgr prioriteres.

Helhetsinntrykk av dgrer, TG1.
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Tilstandsrapport

Dgrer - 2

Innglasset balkong med skyvedgrer av PVC/aluminium. Ukjent alder.
Dgrene fremstod i god stand uten apenbare skader eller avvik. Det
gjores imidlertid oppmerksom pa behov for justering av dgrer da de

var noe vanskelige a lase.

Helhetsinntrykk, TG 1.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger m

Veranda og takterrasse over garasje med terrassebord og rekke av tre.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik: Terrassen fremstod i hovedsak i god stand. Noe lokale slitasjeskader,
- Balkongdgr i plan 2 mot bakgard er montert lavere enn niva pa stgpt og noe skjevheter/bgy pé rekkverk pd lange strekk ma paregnes.
dekke.

Helhetsinntrykk, TG1.
- Det ble registrert noe slag/sparke skade pa beslag under ytterdgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det anbefales a remontere dgr ihht. preakseptert lgsning.

- Skade pa beslag er i hovedsak av estetisk art da dgren er plassert
under takoverbygg. Ny eier ma selv vurdere om dette skal utbedres.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

- Apninger i rekkverk ma utbedres for 3 tilfredsstille krav pa byggear.
Utvendige trapper @
Utvendige trapper av tre og betong.

Trappene fremstar i hovedsak i god stand, men det ble registrert andre
avvik.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det mangler handlist pa en eller begge sidene i trappelgpene.
- Det gjgres oppmerksom pa at betongtrapp mellom gateplan og
inngangsparti er noe bratt. (korte innsteg)

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Montering av handlist or rekkverk ma monteres der dette mangler
for @ kunne lukke avviket.

- Trappen fungerer, men er ikke helt ihht. preakseptert trappenorm.

Vurdering av avvik: Andre utvendige forhold aDd

¢ Det er avvik:

- Rekkverk er noe for lavt og det er for store apninger som ikke er ihht.
dagens regelverk.
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Tilstandsrapport

Hagestue montert pa terrassebord av tre. Vegger i form av skyvedgrer. - Lgsningen med isolasjonsmatter bgr ytterliggere undersgkes om

Ellers bindingsverkkonstruksjon og taksperrer av tre. fungerer eller om det forarsaker skade. Det ble for gvrig ikke registrert
symptom pa skade.

Helhetsinntrykk hagestue, TG1.
- Lgsningen med beslag/vannbord er ikke uvanlig Igsning for typen
hagestue som er montert mot vegg i etterkant av byggear. Lgsningen
vil kunne fungere, men omrade er noe utsatt og mulig ikke helt tett.

INNVENDIG

Overflater m

Laminat og skiferflis pa gulv, malte plater og trepanel pa vegger og
himling. Panel i takhimlinger.

Overflatene har jevnt over normal bruksslitasje, merker etter bilder,
hyller og solbleking ma normalt paregnes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er lagt isolasjonsmatter direkte mot terrassebord under
hagestue. Lgsningen er ikke ihht. normal byggeskikk for for & isolere
gulv.

- Det gjgres oppmerksom pa at beslag/vannbord mellom gavlvegg og
tak ikke er "slisset inn" i konstruksjonen, kun lagt utenpa kledning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det ble registrert noe ujevne flisoverflater og noe bom i enkelte flis.
- Steduvis ligger ikke listverk helt ned mot gulv i plan 2 som har sig.

- Det ble registrert skade pa vindus foringer pa soverom i 4. etasje.

- Det gjgres oppmerksom pa stedvis synlige skjgter pa laminatgulv.

- Enkelte omrader mangler ferdigstillelse og fremstar med noe grovt
snekkerarbeid, med noe skjevheter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- I hovedsak er overflater fine, men det vil kreves noe ferdigstillelse av
arbeider og noe utbedring av overnevnte avwvik, ellers normal
oppussing. Behov for oppussing er videre relativt. Ny eier ma selv
vurdere ihht. eget behov.

ad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bjelkelag mellom etasjer av tre.

Ved kontroll av nivaforskjell pa gulv ble det hovedsakelig registrert
normale avvik alder tatt i betrakting, men nivaforskjellen ansees som
et avvik basert pa standardens krav. Se kommentar under. Kontrollen
er kun stikkmessig utfgrt.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjer er ikke kontrollert.

Trinnlyd i trapper og stedvis knirk i gulvflater forekommer. Dette er
normalt og ma forventes i boliger bygd i tre.

Oppdragsnr.: 20811-1418
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Malt hgydeforskjell pa pa 2 meters lengde var stedvis mellom 10 mm.
0g 20 mm. eller over 15 mm. i i rom. Dette er avvik som kvalifiserer til
tilstandsgrad 2 og gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

- Det gjgres oppmerksom pa at st@pt plate i niva 2 tilsynelatende har
sunket noe i etterkant av bygging. Dette er synlig i toppen av trapp og
listverk som star ca. 1 cm. over gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Oppretting er ikke prekeert.

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak. Ny eier ma selv vurdere eventuelt behov for
oppretting.
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Tilstandsrapport

Radon m

Vedr. radon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Radonmalinger er ikke foretatt. Det er ikke fremvist dokumentasjon
pa tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon
aktsomhetskart er definert med "hgy" eller "szerlig hgy"
aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Radonmaling begr utfgres. Mulig ma det kunne forventes tiltak.

Pipe og ildsted
Boligen har ikke pipe/ildsted. Oppvarming skjer via varmepumpe og
annen elektrisk.

Kun til info, TG settes ikke.

Rom Under Terreng @161

1. plan i boligen star delvis under terreng. Veggene her var enten
belagt med fliser eller fremstod som pussende murvegger. Det er ikke
skjult konstruksjon av tre.

Innvendige trapper
Boligen har plassbygde tretrapper fra byggear.

Trappene er ikke prefabrikkerte trapper og fremstod med enkelte avvik
mot dagens krav til standard og forskriftskrav.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
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Tilstandsrapport

- Deler av trappen mangler rekkverk

- Det er for store apninger, er for lavt eller er klatrebart for barn pa
deler av rekkverk.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Apninger mellom trinn er stgrre enn dagens forskrifter tillater. (maks
10cm.)

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Utbedring av avvik ma utfgres.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige dgrer @

Formpressede tre/lettdgrer som innvendige dgrer.

Vurdering av avvik:

Dgrene ble kontrollert for heng i karmer og dgrsvill. Funksjon, enkelte e Det er awvik:

dgrer kan med fordel justeres noe, ellers OK. - Enkelte dgrblad tar borti karm/svill ved lukking. Noe skrapemerker

L X registrert.
Dgrene fremstod med normal slitasje pa overflater og ellers i normal

god stand. Helhetsvurdering TG1. - Enkelte dgrblad star noe skjevt mot karm og ma ettertrekkes ved

lukking.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Justering er paregnelig for & unnga videreutvikling av skader.

VATROM
ETASJE 2 > BAD (ETASJEPLAN 2)

Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger. panel i takhimling. Baderommet er
innredet med vegghengt toalett, innredning med nedfelt servant og
innbygd kombinert dusj/badekar.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling
Badet har flis pa vegger og panel i takhimling.

Det ble ikke registrert sprekker eller bom i veggfliser ved stikkontroll av
tilfeldige valgte fliser. Det ble heller ikke registrert indikasjon pa fukt i
vegger ved bruk av fuktindikator i utsatte omrader.

Badet har innebygd dusj/badekar, noe som ansees som en god lgsning
og som bidrar til 3 ivareta tiltenkt levetid for flis og membran pa
vegger.

Overflater Gulv m

Rommet har flislagt gulv.

Gulvet har ikke fall fra dgrterskel mot sluk og ikke tilfredsstillende
hgyde pa oppkant ved dgr.

Lekkasjesikringen forutsetter ogsad at membran/tettesjikt er intakt,
tette Igsninger bak lister ved dgr, og at sluk og avlgpsrer til en veer tid
rengjort/apne. Lekkasjesikringen vurderes ikke a veere tilstrekkelig
ihht. gjeldene forskriftskrav i TEK.

Det er malt ca. 0 mm. hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist. Lgsningen ved dgr er utett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt.
- Det er ikke tilfredsstillende oppkant ved dgr.

- Listverk ved dgr star direkte mot vatromsgulv og har fuktskjolder pa
nederste del. Det er ogsa noe ufagmessig store fuger mellom gulv og
vegg i samme omrade.

- Elastisk fuge i overgang gulv/vegg har slipp/sprekk flere steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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- Det ma gjgres tiltak for a ivareta lekkasjesikring ved dgr. Dgr bgr
demonteres og remonteres hgyere opp, og det ma etableres tett
oppkant. minimum 25 mm. | den forbindelse bgr ogsa dgrlister heves
opp fra vatromsgulv.

- Det ma refuges med elastisk fugemasse mellom gulv og veggfliser.

ad

Vatrommet har plastsluk med stalrist. Smgremembran er synlig i sluk,
forgvrig ukjent omfang og type av membran. Ukjente Igsninger bak
lister ved dgr.

Sluk, membran og tettesjikt

Det gjgres oppmerksom pa at sluk under badekar/dusjkabinett, samt
rgropplegg ma jevnlig rengjgres renses for a unnga oversvgmmelser og
for & ivareta tiltenkt effekt/funksjon.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Det ble registrert noe Igsnet del av membran i sluk.

- Det er ukjente Igsninger bak lister ved dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Utbedring av avviket ma utfgres for a lukke avviket.
- For a lukke avviket ved dgr, ma det dokumenteres at tett oppkant pa
minimum 25 mm.

Oppdragsnr.: 20811-1418
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Befaringsdato:

Sanitaerutstyr og innredning

Baderommet er innredet med vegghengt toalett, innredning med
nedfelt servant og innbygd kombinert dusj/badekar.

Innebygd dusj/badekar ble ikke funksjonstestet. Funksjonstest og full
tilstandsvurdering av frittstdende bruksgjenstander inngar ikke i
oppdraget. Henviser til selger for informasjon.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Vegghengt sisterne mangler dreneringsutlgp. Det er ukjent for
undertegnede om lekkasjesikring er ivaretatt pa andre mater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Drenerings Igsning bgr etableres om mulig slik at eventuelt
lekkasjevann fra lukket vatromsinstallasjon blir synliggjort og ledet til
sluk, men var ikke et krav pa oppfgringstidspunktet.
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Tilstandsrapport

o S ETASJE 1(UNDERETASJE) > BOD/VASKEROM
Ventilasjon @16

Badet har mekanisk avtrekksvifte og tilluft ved dgr. Generell

Bod/vaskerom med fliser pa gulv og vegger. Panel i takhimling.
Rommet er innredet med opplegg for vaskemaskin og utslagsvask.

Tilliggende konstruksjoner vatrom o

Det er unntak i krav om hulltaking for rom med hellukket dusj. Vatsone
bak vask star mot yttervegg.

3]
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Tilstandsrapport

—— R t har flislagt gulv.
Overflater vegger og himling @ emmet har Tistagt eulv

Fliser pa vegger og panel i tak. Gulvet har ikke fall fra dgrterskel mot sluk, men noe motfall pa selve
gulvet. Det er imidlertid oppkant ved dgr som tilsynelatende er noe
fuget med silikon e.l. Hgydeforskjellen mellom sluk og synlig tett
oppkant er likevel under hva som kreves.

Lekkasjesikringen forutsetter ogsa at membran/tettesjikt er intakt,
tette Igsninger bak lister ved dgr, og at sluk og avlgpsrgr til en veer tid
rengjort/apne. Lekkasjesikringen vurderes ikke a veere tilstrekkelig
ihht. gjeldene forskriftskrav i TEK.

Det er malt ca. 5 mm. motfall pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Fliser fremstar noe ufagmessig montert. Stedvis ble det registrert noe
misfarging/kalkutslag pa fuger.

- Det ble registrert ufagmessig rgrgjennomfgring pa vegg i naerhet av
utslagsvask og varmtvannsbereder. Det er ogsa pavist manglende
membran i samme omrade.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak: Vurdering av avvik:

- Utbedring er paregnelig ved rgrgjennomfgring. Rommet vil videre * Det er avvik:
kunne fungere med avviket, men utbedring ma paregnes pa sikt.

Overflater Gulv @
32
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Tilstandsrapport

- Det ble registrert noe motfall pa flisoverflater mellom sluk og dgr. —

Oppkant er heller ikke tilstrekkelig. Ventilasjon @
Rommet har avtrekksvifte fra vaskerommet og tilluft ved dgr.

- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at arbeider er utfgrt av

fagkyndig flislegger. Deler av arbeidet fremstar med ufagmessig

utfgrelse.

- Elastisk fuge i overgang gulv/vegg har slipp/sprekk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Dgr ma monteres hgyere og med tett oppkant pa minimum 30 mm.
for a begrense avviket og konsekvens ved en eventuell vannlekkasje.
For a lukke avviket helt ma fliser legges pa nytt med riktig fall ihht.
krav.

Sluk, membran og tettesjikt

Gulvet har plastsluk med stalrist. Det ble ikke registrert synlig
tettesjikt/membran verken i sluk, pa dpning i vegg ved
rgrgiennomfgring eller ved dgr. Rommet blir imidlertid ikke utsatt for
bruksvann, Sluk er i tilfelle lekkasje.

Selve sluken fremstod tilsynelatende i god stand.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke membran/tettesjikt pa vatrommet.

- Det er ikke registrert at det er membran/tettesjikt pa vatrommet.
Sluk var ikke tilstrekkelig rengjort for tilfredsstillende inspeksjon. Det
er pavist at det mangler ved rgrgjennomfgring i vegg.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres neermere undersgkelser.

- Mulig har tettesjikt pa gulv og vegger behov for full oppgradering for Vurdering av avvik:
4 tilfredsstille krav. * Det er avvik:
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 - Kanal for avtrekksvifte avsluttes med utkast i bod, ikke til det fri.
Konsekvens/tiltak
Saniteerutstyr og innredning * Tiltak:
Rommet er innredet med opplegg for vaskemaskin og utslagsvask. - Avtrekk ma fgres ut til det fri for & lukke avviket.
33
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom Overflater vegger og himling
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende Badet har flis pa vegger og panel i takhimling.

konstruksjoner som er vegg av betong eller Leca som star mot

grunn/tilfyldt terreng. Det ble ikke registrert sprekker eller bom i veggfliser ved stikkontroll av

tilfeldige valgte fliser. Det ble heller ikke registrert indikasjon pa fukt i
vegger ved bruk av fuktindikator i utsatte omrader.

ETASJE 4 > BAD (ETASJEPLAN 4) Badet har dusjkabinett, noe som ansees som en god Igsning og som
bidrar til 3 ivareta tiltenkt levetid for flis og membran pa vegger.

Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger. panel i takhimling. Baderommet er Helhetsinntrykk, TG1. Lokalt avvik nevnt under.

innredet med vegghengt toalett, dusjkabinett og innredning med
nedfelt servant.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Det ble registrert skade pa flishjgrne nederst pa sisternekasse for
toalett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Utbedring er paregnelig.
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Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Bruksvann ved dusjing renner direkte til sluk via rgrlgsning under
dusjkabinett.

Gulvet er bortimot helt flatt, men har oppkant i form av dgrsvill. Ved
en eventuell lekkasje vil vann kunne renne til sluk fgr det kan gjgre
skade pa tilliggende bygningsdeler. Lekkasjesikringen forutsetter at
membran/tettesjikt er intakt, tette Igsninger bak lister ved dgr, og at
sluk og avlgpsrgr til en veer tid rengjort/apne.

Det ble ikke registrert skader eller bom i flis og fuger.

TG 1 gis for flisoverflate og synlig hgydeforskjell over 25 mm. Tettesjikt

er videre vurdert i punkt for "Sluk, membran og tettesjikt"

Oppdragsnr.: 20811-1418
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Sluk, membran og tettesjikt

Vatrommet har plastsluk med stalrist. Sluken var ikke rengjort,
membran ikke mulig & tilfredsstillende kontrollere i sluk. Ukjent
omfang og type membran. Ukjente Igsninger bak lister ved dgr.

Det gjgres oppmerksom pa at sluk under dusjkabinett, samt
rgropplegg ma jevnlig rengjgres renses for a unnga oversvgmmelser og
for & ivareta tiltenkt effekt/funksjon.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa hvem som har utfgrt arbeider
og produkter som er benyttet. Kvalitet og utfgrelse er ukjent.
- Det er ukjente tettelgsninger bak lister ved dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Innhent dokumentasjon om mulig. Det anbefales ytterliggere
undersgkelser og eventuelle ngdvendige tiltak ved dgr.
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Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning Ventilasjon

Baderommet er innredet med vegghengt toalett, dusjkabinett og

Badet har mekanisk avtrekksvifte og tilluft ved dgr.
innredning med nedfelt servant.

Det ble ikke registrert synlig dreneringsutlgp under vegghengt toalett.
Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa at sisternekasse har
preakseptert skjult lekkasjesikring.

VVS-utstyr og innrednign fremstod i god stand.

Helhetsinntrykk, TG1.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Vegghengt sisterne mangler dreneringsutlgp. Det er ukjent for
undertegnede om lekkasjesikring er ivaretatt pa andre mater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Drenerings Igsning bgr etableres om mulig slik at eventuelt
lekkasjevann fra lukket vatromsinstallasjon blir synliggjort og ledet til
sluk, men var ikke et krav pa oppfgringstidspunktet.

KI@KKEN
ETASJE 3 > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning (m
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Tilstandsrapport

Kjskkeninnredning med profilerte fronter og malt benkeplate i tre.

Kjgkkenet har fastmonterte hvitevarer ifm. av oppvaskmaskin,
stekeovn og koketopp.

Kjgkkenet fremstar i normal god stand alder tatt i betraktning.
MERK: Det gjgres oppmerksom pa at funksjonstest/kontroll av

hvitevarer ikke inngar som en del av tilstandsvurderingen. Henviser til
selger for informasjon om tilstand og funksjon.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Det ble registrert noe lokal svelling pa skapfront og noe antydning til
taorkesprekk pa benkeplate.

- Det ble ikke registrert lekkasjevarsler eller komfyrvakt pa kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Omrade med svelleskade bgr fuktbeskyttes for & forhindre
videreutvikling. Ny eier ma selv videre vurdere behov for utbedring av
svelleskade og tgrkesprekk.

- Komfyrvakt og lekkasjevarsler bgr monteres for a ivareta
brannsikkerhet og lekkasjesikring, men var ikke et krav pa
oppfgringstidspunktet.
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Tilstandsrapport

Avtrekk

Kjskkenventilator med kullfilter montert over komfyr. Kullfilter vil si
kun luftrensing, ingen luftutskifting.

Avtrekket fungerte pa befaringsdagen, ukjent kapasitet pa kullfilter og
om eventuelt nar filter sist ble renset/byttet.

Estimert brukstid for ventilator er ca. 15 ar.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

- Ventilator med kullfilter er en preakseptert Igsning, men ihht.
takstbransjens retningslinjer skal kjgkkenventilator med
kullfilter/karbonfilter vurderes som TG2 for a gjgre kjgper
oppmerksom pa at dette er en installasjon som trenger jevnlig
vedlikehold og utskifting av filter.

- Over halvparten av forventet levetid er utgatt pa ventilator.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Ytterliggere undersgkelser. Jevnlig rengjgring og regelmessig
utskifting av filter ma paregnes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Lossius Takst AS

Bergstp 74 k l
4790 LILLESAND  Norsk takst

Vannledninger @

Vann- og avlgpsrgr i boligen er av plast fra byggear. Stedvis enkelte
strekk med kobberrgr.

Vannrgropplegget er av typen rgr-i-rgr, men er ikke samlet
rgrfordelerskap.

Arbeider ble i 2006/07 utfgrt av Hovden Rgrleggerservice AS.
Stoppekran pavist.

Det ble ikke registrert indikasjon pa lekkasje.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Vannrgrene av plast er ikke samlet i rgrfordelerskap. Normal
byggemate i 2006 var rgr-i-rgr samlet/fordelt fra rgrfordelerskap.
Dagens Igsning er ikke lekkasjesikker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Ytterliggere undersgkelser og kontroll anbefales. Innhent
dokumentasjon om mulig. Det bgr etableres vannfordelersskap og
andre tiltak for a bedre lekkasjesikkerhet.
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Lossius Takst AS
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Avlgpsrgr
Avlgpsrgr av plast.

Hovedsakelig ligger avigpsrgr skjult i konstruksjon. Synlige avigpsrgr
ble imidlertid besiktiget pa bad og kjgkken.

Det ble ikke registrert lekkasje fra rgrkoblinger ved funksjonstest ved
vannspyling i vask.

Ventilasjon
Generell luftutskifting i boligen skjer ved naturlig ventilasjon fra
vindusventiler og ved at vinduer dpnes. Normalt for byggeperioden.

En naermere gjennomgang av behovet bgr jevnlig vurderes ut fra
boligens bruk og ventilasjonsbehov.

TG settes etter hva som var gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet,
ikke etter dagens standard for ventilasjon og varmegjenvinning.

Varmtvannstank

Ca. 200 liters varmtvannstank fra byggear plassert i rom med sluk.
Varmtvannsbereder fungerte, ingen lekkasje registrert. OK.

Gulv og sluk blir vurdert i annet punkt.

Oppdragsnr.: 20811-1418
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Befaringsdato:

19.06.2023

Andre installasjoner

Boligen varmes opp via varmepumpe. Denne fungerte pa
befaringsdagen.

Ukjent alder pa varmepumpen og ukjent servicehistorikk. Henviser til
selger for mer informasjon.

TG gis for at varmepumpen fungerte pa befaringsdagen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

- Det ble registrert enkelte arbeider som virket noe ufagmessig utfgrt i

stuen i plan 2, og i hagestue.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
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Byggear, mulig enkelte tilleggsarbeider i ettertid.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Enkelte Igsninger virker ufagmessige.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det foreligger noe samsvarserklzering. Ukjent om dette er for
alt arbeidet. Bgr undersgkes naermere.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei Det er ikke opplyst om dette. Normal ma det paregnes at
sikringer gar ved overbelastning og ved lyn- og tordenvazer.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei - Det er ikke opplyst om dette.

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Ja

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja

Oppdragsnr.: 20811-1418

Befaringsdato: 19.06.2023

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold Byggegrunn

- Brannslukkeapparat er fra 2006, over 10 ar. TG 3. Bygningen ligger i skranet terreng med byggegrunn av sprengt fjell og
Igsmasser. Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn

- Det mangler rgykvarslere i boligen. og fundamenter, da dette krever oppgraving og langvarige malinger.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Ja - Brannslukkeapparat er fra 2006, over 10 ar. TG 3.

TG settes ikke for byggegrunn, kun til informasjon.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Ja Demontert.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Drenering

Boligen ligger pa ulike nivaer i terrenget. Bakre del av boligen ligger
over terrengniva. 1. etasje ligger delvis under bakken, men godt inn fra
skraning. Tilfyldt terreng er drenerende masser.

Nedlgp fra takrenner f@res til fritt terreng. normalt for hytter pa fiellet
som er utsatt for lange perioder med lave temperaturer og frost i
bakken.

Grunnmur og fundamenter @

Grunnmur i Leca elementer e.l. Antar betongplate mot grunnen pa

nivé 1 og 2. Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ukjent isolasjonslgsning, normal Igsning for byggeperioden var helt - Se punkt for etasjeskille vedr. sig i stgpt plate pa niva 2 i boligen.

isolert med isopor e.l. under stgp. Selger opplyser i egenerklaeringsskjema at utvikling med sig er fra
byggeperioden.

Betongplaten er i hovedsak tildekket med fliser, og derfor ikke

tilgjengelig for kontroll etter sprekker. - Det ble registrert enkelte sprekker p& grunnmuren.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

- Det er paregnelig med utbedring av sprekker. Grunnmuren bgr videre
holdes under oppsyn for eventuelt videreutvikling.

- Utbedring av sig er ikke prekaert. Ved en senere renovering av
etasjen, vil oppretting/flytsparkling kunne lukke avviket.
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Tilstandsrapport

Forstgtningsmurer Terrengforhold

Forstgtningsmur av betongblokker. Fremstod i normal paregnelig

Boligen ligger i skranet terreng.
stand.

Boligen vurderes til a veere plassert i omrade som ikke er utsatt for

Fallhgyde er ikke vurdert da dette gjelder for naboeiendom. TG gis for flom eller sngskred.

tilstand mur.

- Det gjgres oppmerksom pa noe Igse masser av stein og grus i bratt
skranet terreng bak boligen. Det kan ikke utelukkes at det her til tider
vil rase noe ut.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avlgpsrgr og vannledning av plast (PEL) Offentlig vann og avlgp via
private stikkledninger. Undertegnede har ikke mottatt informasjon fra
selger pa at det har veert problemer med V/A. TG 1 settes ut fra antatt
god gjenvaerende levetid.

44
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2015 Iflg. igangsettingstillatelse (mai 2015)
Standard

Normal garasje standard. Uisolert.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasjen er ikke tilstandsvurdert, inngar ikke i gitt mandat.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20811-1418 Befaringsdato:
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Etasje 1(underetasje) 41 28 13 Entré/hall., Soverom , Soverom 2 Bod , Bod/Vaskerom
Etasje 2 31 31 0 Disponibelt/Stue, Bad (etasjeplan 2)
Etasje 3 56 45 11  Stue/kjpkken Innglasset veranda
Etasje 4 34 34 Gang., Soverom , Soverom 2, Bad
(etasjeplan 4)
Sum 162 138 24
Kommentar

KONTROLL AV TEGNINGER:

Det er foretatt gjennomgang av godkjente tegninger og byggesak fra kommunen sendt via megler. Bruken av rom pa befaringsdagen stemmer
ikke helt overens med godkjente tegninger fra kommunenes byggesaksarkiv.

- Innglasset veranda/Hagestue fremgar ikke av pa mottatte tegninger fra kommunen.

- Det gjgres oppmerksom pa at et av rommene er merket "Disponibelt" pa tegninger. Undertegnede har valg a lagt inn dette som et P-ROM.
- Tegninger viser rom som er merket "Allrom" dette fremstod som soverom pa befaringsdagen.

- Tegninger viser ikke utvendig redskapsbod som er plassert under veranda.

Annet:
- Utvendig redskapsbod er ikke medregnet i det generelle arealet for boligen.

- Tegninger viser vinduer to vinduer i rom som er merket disponibelt. Disse vinduene eksisterer ikke. Isteden er det montert en balkongdgr i
rommet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Se kommentar areal.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar: Vegger mot tilstgtende boenhet er lukket. Brannsikring er ikke mulig & kontrollere.

Garasje
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Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Etasje 47 0 47 Garasje

Sum 47 0 47

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Undertegnede har ikke mottatt tegninger som viser garasjen. Disse finnes trolig da kommunen har godkjent
igangsettingstillatelse. Bgr videre undersgkes.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja

Kommentar:

[V] Nei
Nei

Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.6.2023 Ruben Lossius Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4222 BYKLE 2 988 0 441.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Jernvegen 14 A

Hjemmelshaver
Grimsbg Vidar

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2018 Annet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Mottatt fi I i ler (Dato f . .

Egenerkleering 07.06.2023 . ota r.a selger via megler (Dato for Gjennomgatt 0 Nei
signert skjema)

Ordrebekreftelse 18.06.2023 Ordrebekreftelse er sendt. (Dato for Fremvist 0 Nei
utsendt e-post)

Tegninger - Bolig 15.06.2006 Daterte tegninger mottatt av megler. Gjennomgatt 0 Nei

Infoland.no 28.06.2023 Takst verktgy/nettside. (Dato for sist Innhentet 0 Nei
besgk/kontroll)

Tegninger - innglasset Eksisterer Ikke 0 Nei

hagestue

Eiendomsverdi.no 28.06.2023 Takst verktgy/nettside. (Dato for sist Innhentet 0 Nei
besgk/kontroll)
Det itti ttelsestillatel 3

Tegninger - garasje el ergit igangsetielsestifiatelse pa Ikke vist 0 Nei

denne i 28.05.2015.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20811-1418

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/CM1387

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
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https //seeiendom.kartverket.no er det mullg d se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
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= Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2005/22544/93

Sidelav?2
Uthentet 2023-06-06 11:23

= uten grensejustering
MALEBREV X | med grensejustering
Kommune J.or. |
Bykle kommune | 26/05
. Bykle Radhus Malebrev nr.
4754 BYKLE . 9/175
Evt. midi, foretning, dato, ref. nr.
958814968 |
. Malebrev over
| Grr. I Bor. | Festenr.
Delingsioven § 4-2 forste ledd
2 988 Kommunen skal tinglyse mélebrev, midlertidig
Eiendom forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
} o — — for & opprette registerenheten i grunnboken
| Bruksnavr/adresse snarest mulig og senest nar klagefrister er utigpt.
Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
- —_— e det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
. Areal | 969.7 m2 overfgring eiter reglene om grensejustering.
1
| henhold til delingslova av 23. juni 1978 er det holdt folgende forretning
|
gy 24.5.2005
forretningen =T
. Gnr. ! Bnr. TFar.
Rekvirent . Bykle kommune 2 683
B 1
Bestyrer Torgeir Ravn

Kart og delingsforretning over ein parsell av gn 2 bnr 638

Forretning
® |
l | j

Doknr: 22544 Tinglyst: 02.12 2005 Emb. 093
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

. Underskrift
Sted Dato Underskrift [ Underskrift
Bykle 23.11.2005

z Torgeir Ravn Astrid Steensby

GAB Tinglysing (jf. delingsioven § 4-2)
Registreringsstempe! Dagbokstempel
MALEBREV FERDIG
REGISTRERT | GAB
DATC SIGN. Q ,,),g’t{p{
. Pategninger (rettelser o.1.)
L
GIS/ILINE Mélebrev
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=i
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1 Gnr I Bor - Festenr
|2 988 MALEBREVKART
Representasjonspunit Jar
! X 173571 Y -57673 26/05 .
i Kartbiad 'X | Landsnett Métlebrev nummer .
BD037-05-56-4 9/175
| Malestokk Areal 2
' 1: 500 969.7 m .
- 2/983 +

-
v

=1
|
i 2/638
i
t o
o
o
(=
™~
~
w
>.‘»‘
; —x=173525.00 + + .
Punkt Punktbeskrivelse X-koord Y-koord Korde Radius
‘ Pl Grensemerke i fjell 173547.73 -57676.89
P2 173582.76 -57689.54
!3 Ny2 Grensemerke off godk 173590.04 -57683.20
) 95027 Grensemerke off godk  173595.15 -57668.63 .
l 95029 Grensemerke off godk  173555.47 ~-57654.95
3IS/LINE Milebrev
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/104125/93 Side 1av 8
Uthentet 2023-06-06 11:22
] . /PAGBOKFORT
oW L ‘ . - D70%786 04125 ¢
: . ' BORENSKAIVAHEN |
SETESDAL:

KGL.RES. AV 5. BEPTEMBER 1986 OM OPPRETTELSE AV HOVDEN
LANDSKAPSVERNOMRADE OG VIDMYR NATURVERNRESERVAT I AUST-
AGDER :

I

I medhold av lov om naturvern av 19. Juni 1970 nr 63, § 8

J£ 8 10 og §8 21,22 °og 23, og § 5, J£ § 6 og §8§ 21, 22, cg
23 blir g

felgende landskapsvernomride og naturreservat 1 Aust-Agder
fylke fredet i samsvar med vedlagte bestemmelser:

Hovden landskapsvernomride
Vidmyr naturreservat

II
Den myndighet Kongen har etter §§ & og 10 til & fastsette
nermere bestemmelser om omridene og deres skjotsel, etter
§ 21 om merking av fredninger m.v., etter § 22 om regule-
ring av ferdsel og etter § 23 om & gjore unntak fra
fredningsbestemmelsene, overfores for disse omridene til
Miljeverndepartementet. S

111

Disse bestemmelsene trer i kraft straks.

Rett kopi bekreftesn
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/104125/93
Uthentet 2023-06-06 11:22

FREDNINGSF@RESEGNER FOR HOVDEN LANDSKAPSVERNOMRADE I
BYKLE KOMMUNE, AUST-AGDER FYLKE

I.

I medhald av lov om naturvern av 19. juni 1970 nr. 63

8 5, Jfr. § 6 og §§ 21, 22 og 23, er eit omrade nord
for Hovden i Bykle kommune, Aust-Agder fylke, verna som
landskapsvernomridde ved kgl. res. av 05.09.86

under namnet "Hovden landskapsvernomrade."

II.

Det verna omrddet omfagger heile eller delar av
gnr./bnr. 1/1, 1/2, 1/6,(9) 1/7, 1/19, 1/20, 1/22, 2/2,
2/3 og 2/9. Landskapsverndmridet dekker et areal pa ca
59.000 dekar.

Grensene for landskapsvernomradet gir fram av vedlagte

kart i mdlestokk 1:20 000 datert Miljeverndepartementet
mars 1985. Kart og fredningsferesegner vert oppbevarte

i Bykle kommune i Aust-aAgder fylkeslandbrukskontor, hos
fylkesmannen i Aust-Agder, hos Direktoratet for natur-

forvaltning og i Miljeverndepartementet.

Dei neyaktige grensene for landskapsvernomrddet skal
merkast opp i marka. Knekkpunkta bor koordinatfestast.

. III.
Fgremdlet med landskapsvernomridet er & ta vare pé eit
vakkert naturlandskap som er einestdande i sitt slag i
fylket. I verneomrddet finn ein store, samanhengjande
myromréde, som til saman inneheld eit wvidt spekter av
ulike myrtypar, og ein finn s=zrmerkte spor fra siste
istid som t.d. terassar, daudisgropar og morener. Bade
myrene og lausavsetningane er av stort verd for
undervisning og forskning.

Iv,
For landskapsvernomrddet gjeld feolgjande reglar:

l. Alle inngrep som vesentleg endrar karakteren til
landskapet er forbodne, som t.d. oppfering av byg-
ningar, anlegg og faste innretningar, opplag av
bat, framfering av luftleidningar, jordkablar og
kloakkleidningar, bygging av vegar, drenering og
annan form for terrlegging, uttak, oppfylling,
planering og lagring av masse, ny utfering av
kloakk eller andre konsentrerte forureiningstii-
ferslar, attlegging av avfall og bruk av kjemiske
middel.
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Opplistinga er ikkje fullstendig.

2. Endring i samansetnaden av treslag ved skogkultur
er forbode.

v.
Reglane i pkt. IV er ikkje til hinder for:

1. Gjennomfering av militer operativ verksemd og tiltak
i samband med ambulanse-, politi-, brannvern-,
sikrings-, oppsyns-, skjotsels- og forvaltnings-~
verksemd.

2. Vedlikehald og drift av eksisterande vegar, byg-
ningar og anlegq.

3. Skogs- og jordbruksdrift herunder nydyrking
etter dei lovene og foresegnene som gjeld.
Jfr. likevel punkt VI, 1.

VI.

1. Nydyrking over kote 900 kan berre skje etter plan
godkjent av forvaltningsstyresmakta. Bygningar
knytte til jordbruksdrift kan oppferast nar
utforming og plassering er godkjent av
forvaltningsstyresmakta. Forvaltningsstyresmakta
kan gje leyve til framfering av landbruksvegar
nar dette er naudsynt for drifta av landbruks-
areala, og nar vegane ikkje bryt med land-
skapsbiletet.

2. Forvaltningsstyresmakta kan gi nzrare foresegner om
regulering av motorisert ferdsel i heile eller
delar av omridet dersom dette blir naudsynt av om-
syn til naturmiljeget. Jfr. lov om motorferdsle i
utmark og vassdrag, § 7.

VII.
Forvaltningsstyresmakta kan utfere skjotselstiltak son
er naudsynte for & fremje foremdlet med
landskapsverncmradet.
Oppmerking av turistleyper og turistruter, bygging av
klopper og oppsetjing av skilt skal godkjennast av
forvaltningsstyresmakta.
Forvaltningsstyresmakta kan i skjotselsplan fastsetje
nzrare reglar for tiltak i medhald av dette punktet.
VIII.
Forvaltningsstyresmakta kan gjera unntak fri frednings-

foresegnene for vitskaplege undersekingar, arbeid av
vesentleg samfunnsmessig verde og i szrskilte heve der-
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N P L

= som dette ikkje er i strid med foremilet med fredinga.

Ix.

Forvaltninga av foresegnene for "Hovden landskapsvern-
omradet" vert lagt til fylkesmannen i Aust-Agder.

- s 77?16

!").4\(3'3OKI-'-TJFH"E
0704186 04125 ¢

SORENEKRIVAREN |
SETESDAL -
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[0/ Dokumentet folger vedlagt.
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Bykle kommune (’
4754 Bykle
AND AN
TJAGBOKNR
Opplysningane 1 felta 1-6 vert registrerte | grunnboka L
t.Eigedomen(ane)2 = : Jina
Kommunenr | Kommunenamn {Ghr. {Bnr Festenr i Seksjonsnr | ldeell part
0941 Bykle 2 988
Overdraginga gjeld bygg £dl esta — QOverdraginga omfattar
grunse ;}- Nei Ja transport av festeratien ‘X Nea Ja
Godkjenning fra bortfestaren er ke Bortfestaren nar godkjent overdraginga og
naudsynt i medhald av tormtelestelova : skrive under i felt for under-
wapittel 4 efler avtale X Nei E_' Ja | skrifter og stadfestingar
Ormfattar overdraginga deell part, Storteik Eigedomen ligg til ein anran eigedem som tithayr
herunder eigarseksjon skal storieiken etter avhendingsiova § 3-4
pa parten gjes opp | andre leddet bokstav d X | Nei | Ja
| Siag
Med Utan

1. bygningar ‘X | 2, bygningar
Bruk av grunn

Type bustad

i _ Bustad- Fatids- »  Forretring.
_X | B eigedom | F eigedom V kontor ] I Industn lL Landbruk D K Off. veg ;i A Anna

X 1 Fotsat 2 eller detusy | 3 priasjon auksjon 6 oppgjer

— Frttliggy.  — Tarmanns ) Rekkjehus: Blokk-
w . FB sinebustaa | _; T8 bustad | RK kiede BL lellegheit AN Anna
Bl
2, Kjgpesum ST VI =k Y ¥
Lyst ut til sal pa den frie marknaden
Kr . f
30‘758-_LKLOHGItredlﬁijﬁﬂnSJMhuudrengien:i-i i S

Omsetningstype 2
tdaes (2P LLQOE)( . Tuangs- Skifte-
s R (] ir ] 15 Uskifte [ V6 opt : l8 Anna l

Kjopesummen er oppgjort pa avtalt méte.

3. Salsverdi/avgiftsgrunnlag i 1
AR -‘. 1““
Kr 30,758, -
| 4. Blir overdregen/overdregne fra 2 - e o
Fodseisnr. Org.nr 111:Q siffer) ¢ Namn ideelt part
958 81 4968 Bykle kommune
|
5.Til — Ly T i %, s s &, "
Fodselsnr /Org.nr. (119 siffer} 4 Namn Fast busett | Noreg ldeell part
Kristin Egeland lx lya Ne (171
| } | Ja | Nei
Ja Net
| Ja Nes

| 6. Serskilde avialar

OBS! Ker forer ein berre opp oppl;rsm.ngar soén s?al ag k;n tinglysast

Jfr tinglyst kjepekontrakt

' AL LA

Doknr 7046 Tinglyst. 06.04.2006 Emb. 993
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr. 700048-N P2 tager Sem & Stenersen Prokom AS. Oslo 4«200?3
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Andre avialar (som ikkje skal tinglysast)

7. Kjsparen/tileignaren si frdsegn ved overforing av bustadseksjon +/
Egivi sannar at misvar tileigning av seksjonen ikkje er i strid med foresegna 1 elgarseksjonsiova § 22, 3 leddet

Stad. ¢ato
Hovoery 11.01 .0

Kijoparenftileignaren si underskrift Her med maskin eller blokkbokstavar

//j:, ¢ K// KRISNN Ecarans) #
/

8. Frdsegn om siviistand mm. & -
1. Er utferdaren{ane) gifi(e) eller registrert(e) partnar{ar)? .

Ja | [Mei Dersom ja, ma ein 0g svara pa sporsmal 2.
2. Er utferdarane gifte eller registrerte partnarar med kvarandre og bée skriv under som utferdar?

Ja | Nei Dersom nei. mé ein 6g svara pa sporsmal 3.
3. Gjeld overdraginga bustad som utferdaren{ane) og ekiemaken{ane) elier den{dei) reg. partnaren(ane) til vedkomande bruker som felles bustad?

Ja i ' Nei Dersom ja. mé& ektemaken{ane)/dentdei) regisirertie) partnaren(ane) samtykkie i overdraginga.

9. Underskrifter og stadfestingar

Stad. dato
¢ i . AR ALY
Buda 01-02-200l,
Utferdaren si underskrift 7 T ingller blokkbokstavar .

1 ¢ %‘jﬁ}ﬁ; y ORDFORARE :1 E\SKEL\D

4754 BYKLE
Som ektemakefregistrert partnar samtykkjer eq i overforinga
Dato Ektemaken/registrert partnar si underskrift Her med maskin elier blokkbokstavar

8 Eqgivi stadfester at utferdarentane) er over 18 ar. og har skrive under eller vedkjent seg underskrifta st p& dette dokument i mutt/

vart narveere. Eg/vi er myndige og busette | Noreg.
K vitneundej:rjﬂt/ - Her med maskin elter blokkbokstavar .
v _/" r
\ o2 Wiy LJ_. | A LA U I%DG}KM&]M ®
Adresse -
|
2. vitneundersknift ! Her med maskin elier blokkbokstavar II
Ctuw vor (L oslel Sopl i 62()3) vt Hosaia Sl
Adresse

3

Bortiestaren si underskrift | Her med maskin eller blokkboRstavar
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10. Frdsegn om sivilstand mm. for heimelshavar 7
1. Er heimelshavar(ane) gift{e) elier registrert(e} parthar{ar)?
Ja | Ner Dersom ja, ma ein 0g svara pa sporsmai 2 .
2. Er heimelshavarane gifte efier registrerte partnarar med kvarandre og bae skriv under som utferdar?
. ﬁl Ja | Net Dersom nei, ma ein g svara p& sporsmél 3

3. Gjeld overdraginga bustad som h {ane) og ekt ane) efler den(dei} reg. partnaren(ane) til vedkomande bruker som telles bustad?

I
Ja | Nei Dersom ja. ma ektemaken(ane)/den(des) registrert(e) partnaren{ane) samtykk;e i overdraginga

11, Underskrifter og sladfestiqgar
Som eigar/festar (heimelshavar) samtykkjer eg i overforinga

Stad, date 7T

Heimelshavaren si underskrift Her mea maskin eller blokkbokstavar

Fodseisne. {11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 sifer)

Som heimelshavaren sin ektemnake/registrert partnar samtykkjer eg i overforinga
. Dato Ektemaken/registrert partnar si underskrift Her med maskin efler biokkbokstavar

8 Eg/vi stadfester at utferdaren(ane) er over 18 ar. og har sknve under eller vedkjent seg underskrifta s1 pa dette dokument 1 mit
vart nzerveere Eg/vi er myndige og busette i Noreg

. 1 vitneunderskritt { Her med maskin eller biokkbokstavar -

Adresse

2 vitneundersknft  Her med maskin eller blokkbokstavar

Adresse

Notar:

1} Med dokumentet til tinglysing skat det folgje e gjenpart skriven pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma
vere betalt for dokumentet kan tinglysast.

2

-—

Dersom eigedomen har underfestenurnmer fufnr.) kan felt for seksjonsnummer (snr.) nyttast

3} Dokumentavgifta er kny't tf salsverdien pa eigedomen. Dersom kjopesummen tilsvarar salsverdien. er det nok a fytle ut dette
. belopsfeltet. Feltet salsverdiravgiftsgrunnlag skal fyllast ut dersom kiopesummen er l&gare enn salsverdien. Dersom ein
fyller ut bae felta. skat salsverdi/avgiftsgrunnlag alltid vera hegast, unnateke tilfelle etter § 1 2 leddet 0g§3i
dokumentavgiftvedtaket

Det er Enhetsregisteret sit: organisasjonsnummer som skal nyttast

-

Feltet kan sloyfas om dokumentet ikkje gield overdraging av bustadseksjon

o :
5
. 6) Separerte vert rekna som gifte/registrerte partnarar. og bustaden ma vanlegvis framleis reknast som felles
Sambuarar vert rekna som ugiftesuregistrerte. og samtyikjepateikning er vanlegvis berre naudsynt dersom begge er
heimelshavare.

7

Dersom utferdaren ikkje er heimetshavar ma neimelshavaren godkjenne overdraginga ved szerskild patetkning med
vilnestadfesting. og om naudsynt med tilsvarande frasegn om swilstand elier med samtykkije fra ektemake

8

Dersom utferdaren ikkje er ein offentleg person. ma utferdaren si underskrift stadfestast. Dette kan m.a. gjerast av to vithe
som er myndige og bur i Noreg, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatiullmektig og autorisert
eigedomsmeklar

Utferdaren, tileignaren fileignaren sin sktemakerregistrerte partnar. foreldra, barn eller sysken kan ikkje stadfeste utierdaren
si underskrift,
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KJOPEKONTRAKT

Seljar,Bykle kommune v/ordferaren og kjeopar Knstin Egeland personnummer
idresse Jernvegen 3, 4755 Hovden har gjort slik avtale:

L

Seljaren forpliktar seg til & overdrage til kjopar Kristin Egeland bustadtomt nr 53
i Austmannlii bustadfelt, som er gjeve bnr 988 i Bykle kommune for kjopesum
stor kr 30.758,- (kronertredvetusensjuhundreogfemtiatte 00/100)

Kjopar overtek tomta sé snart kjopekontrakt er underteikna, og kjgpesummen
betalast da kontant mot skjete klart for tinglysing.

Ved forseinka betaling uansett kva grunn, paleper rente etter lov om renter ved
forsinket betaling.

Kjeparen skal bere alle omkostningar i samband med overdraginga.

Il
For overdraginga gjeld fylgjande vilkar:

Pkt 1-3 skal ikkje tinglysast.

1.

Kjoparen har sett pa tomta, og kjept ho slik ho star, jfr lov om avhending av fast
eigedom §3-9.
Storleiken pa tomta og grensene for ho gar fram av malcbrevet.

2

Reguleringsplan med tilheyrande bestemmelsar gjeld, og kjaparen plikter a gjere
seg kjent med desse.

3
Seljaren opparbeider dei tekniske installasjonane utanfor tomta nar det gjeld veg,
vatn og kloakk, friomrade og leikeplassar osb.
Kostnadene for dette er ein del av tomteprisen.
Pkt 4-13 skal tinglysast.

4

Eventuell innhegning mot gate eller veg er kjoparen sitt ansvar, og ma
godkjennast av kommunen.

Mur ber byggast si 1ag som mogeleg, og av materiale som hever, helst naturstein.
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Tomteeigaren har gjerdeplikt rundt eigedomen sin. Gjerde mot veg og leikeplass
skal eigaren av den tomta/dei tomtene som stoyter mot desse betale og
vedlikehalde.

5

Bykle kommune tek atterhald om rett til, utan vederlag til tomteeigaren, & leggje
vegskraninger inn pa tomta.

Det same gjeld rett til & fore overvatn fra vegar, plassar og friareal ut pa tomta.
Kvar tomt har plikt til & take imot det naturlege grunn- og overflatevatnet som
kjem fr& hogreliggjande omréde, og leie det til nedanforliggjande omréde pé ein
mate Bykle kommune kan godkjenne.

6

Bykle kommune har rett til 4 fore fram og vedlikehalde vass- og kloakkledningar,
gassledningar, telefonledningar og elektriske leidningar over tomta slik ein finn
det formélsteneleg, utan at kjopar kan krevje vederlag, men Bykle kommune har
likevel plikt til & pusse opp groftetraseane slik at terrenget vert sett i same stand
som fer.

Den same retten har ein eventuell granne som av ein eller annan grunn méa over
eigedomen for & verte knytta til dei ledningane som er nemnt over. Skade- og
ulempesvederlag ma dekkast av grannen det gjeld. Kjopar ma ikkje lage murar
eller anna som gjer vedlikehaldet av ledningane uturvande og vanskeleg.
Kjoparen har plikt til 4 gjere seg kjent med kommunen sine ledningsplanar.

7

Tomteeigaren har ikkje krav pa vederlag i noko form for eventuelle skader pa
buskar, tre eller gjerde pé grunn av snerydding pa offentleg veg.

8

Unnateke pengehefte vert eventuelle hefte (servitutter) som matte kvile pa tomta
fré tidlegare overtekne av kjoparen.

9

Kjoparen har plikt til 4 starte bygging av bustad pa tomta innan 2 &r etter
overdraginga, og giennomfere byggjearbeida med normal framdrift. Bykle
kommune kan gje utsetjing dersom det ligg fere rimeleg grunn. Dersom den
nemnde foresetnaden ikkje vert halden kan seljaren overta tomta til sjelvkost,
regulert etter konsumprisindeksen fram til overtakingstidspunktet, men med
fradrag for kommunale tilskott som er gjeve.

Dersom kjeparen overdreg tomta til andre i denne perioden har kommunen
forkjepsrett pa same vilkar som ovanfor med omsyn til pris. Dersom kommunen
ikkje nyttar forkjepsretten gjeld denne kjspekontrakt tilsvarande for kjoparen,
herunder reglane om forkjopsrett.

77

Sidebav 7



= Kartverket
|

Attestert kopi av dok.nr. 2006/7046/93 Side 6 av 7
Uthentet 2023-06-06 11:21

10

Etter at det er bygd bustad pa eigedomen mé den berre nyttast som heilarsbustad.
Dette gjeld og leilighet og hybel i bygget.

Dersom ikkje dette vilkar er oppfylt kan kommunen krevje overtaking av
eigedomen.Vederlaget fastsetjast utifrd marknadstakst pd det tidspunktet
kommunen krev overtaking av eigdomen.

Kommunen kan etter seknad dispensere fra kravet om bruk som heilarsbustad.

11

Kjeparen har plikt til 4 koste sin del i samband med legging av fast dekke i
bustadfeltet. Det same gjeld gateljoskostnader.

12

Alt som gjeld kjepar i denne kontrakta, skal og gjelde for seinare heil- eller
deleigarar av tomta.

13

Vert partane ikkje samde om korleis denne konirakta er 4 forst, og om fastsetjing
av vederlag etter pkt 9 og 10 ovanfor, lgysast usemja ved voldgift av tre personar
som alle vert oppnemnd av sorenskrivaren ved Kristiansand tingrett. Formannen
skal vere embedsdomar.

HI

Denne kontrakta er utsteda i 2 eksemplar, eit til kvar av partane.
Kontrakta skal tinglysast pa eigedomen og kostnader med dette skal dekast av
kjeper.

............................

underskrift il kjeper
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Til Statens Kartverk

Tordenskjoldsgate 65 e I

4614 KRISTIANSAND.S.

Vedr. Bnr 988, Gnr 2 i Bykle Kommune

P4 bakgrunn av en misforstaelse ble det sgkt om seksjonering av Jemvegen 53, Austmannali p3
Hovden i Setesdal.

Seksjonering kan bli aktuelt p3 et senere tidspunkt eventuelt i forbindelse med salg av eiendommen.

Jeg ber om at begge leilighetene | Jernvegen 53 skal st3 oppfart som en enhet med ett girds- og
bruksnummer.

Om det er mulig uten ekstra kostnader vil jeg be om at leilighetene far registrert sin egen adresse,
slik at hovedleiligheten heter Jernvegen 53 A og bi leiligheten heter 53 B. Dette av praktiske hensyn i
forbindelse med post.

Ta gjerne kontakt med meg om noe er uklart.

Med Vennlig Hilsen

Kristin Egeland

Doknr- 834289 Tinglyst. 31 08.2009
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Kartverket
SORMEGLEREN AS AVD. SETESDAL
LJOSHEIMVEGEN 1
4735 EVJE
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 17-23-0039 (Sunniva Ohr) 06.06.2023

Var referanse: 3199410/21574530
Bestilling: C3 2023-06-06 (9) 64

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
848167 200 20.10.2008 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4222 BYKLE 2 988 0 0

['] Dokumentet falger vedlagt.

[ 1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjeme kontakt med vart kundesenter p4 telefon 32 11 80 00. Kundesenteret cr apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11-80 00 Telefax: 32 11 8801 85 -

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/848167/200 Sidelavh

~
B Kartverket et 2023-06-06 11:20

SKJEMA FOR BEGJ/ERING OM Bankettnr  62-1502
SEKSJONERING/RESEKSJONERING

Begjaringsskjemaet sendes til Begiaaring om oppdaling

Bykle kemmune, i WE@G&SJOHGI'

oppmalingsavdetingen, D Begjaering om

mseksjonering

Kun oppiysninger i feltene 1 - 4 registreres i grunnboken

1. Eisndommen som bagjores seksjonort

Kommunenr. 3 Kommunens nava . | Gardser. yBruksne | Festenr _ Seksjonsn ]
0941 Bykle 12 988 i 5

2. Hiemmetlshaver{a)

Fedselsnr /Org 1. (11/3 siffer) i Nawm _ i Sellpﬂih

. Kristin Egeland

T

Doknr 848167 Tinglyst: 20.10.2008
TATENS KARTVERK FAST EIENDOM

|
5
@

3. Bagjmring. Elendomman begjmres oppdelt § elorseksjoner siik dot framgar av ettorstiende fordolingsists

{ Brak (tetier i‘rmggs- S e .F:wméi au;. tlaHar © -::elgg!s S o EFumé’ i.u {taliar) - _::;::'E" =" :m'hk @u«;_ i:‘;:gs-
1_iB 155G |11 | 2] < S
2 1B 936 J2] 22 2i 1 e
3 : 13 | 23 | 3 L
4 T - 24 ; | 4] | i
5_ i 15 :  : f25 i 35 e
6 p— i __16§ | i |26 - ] 136 | { +_
7 4 A 27§} IR <TAE R i
8 18 | ! Ao 128 | ! il 38 |
- ] 108 P i 2 — N e
10 § 20 | | 30 i 4 | ] i
SUM BREK 248 SUM BRI SLM BROK SUM BROK
SUM BROK |TELLERE) 248 = NEVNER | SAMEIEBROKEN
4. Supplerende tekst 7

OBS  Her paforas kun opplysminger som kan g ska! tinglyses
Ved reszksjonenng skal dessulen oppgis hva endringen bestar i. Eventuett pa hvilken mite fetiesarealens berares.

Signaturer
Rutwikk for underskrifter finnes nederst pa side 2. {Feft 7) Da skjemaet bestér av lese ark, kreves imidlertid signering ogsa her.

-

pr P N
Kristin Egeland  ~

Side 1av3
© Ettertrykk kun etter avtale med Oslo kommuns, Plan- og bygningsetaten
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/848167/200
Uthentet 2023-06-06 11:20

SKJEMA FOR BEGJARING OM Siankett ar
SEKSJONERING/RESEKSJONERING

Side2av b

62-1502

5. Egenorkiaring

Undedegnedeerdlesrerat =~ = 00000 e
a) D sekslonenngen gjelder planiagt bygmng hvor byggetiliateise er gitt,

eiler
] segsj?jneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig
utbyg il

b) m seksjoneringen omfatter alle bruksenhetenecbygmngen -

¢) E inndelingen i bruksenheter gir en formélstjenﬁg avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d X bruksenhetenes formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse tit anneo bruk etter plan- og bygningsioven.

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig tit bruk for andre bruksenheter i

eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og

bygningsloven, er fastsatt 4 skulle fjene beboernes efler bebyggeisens felles behov.

areal som skal tiene sameiemes fetles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter
_ikke vaktmesterbolig som er utleid tit andre enn vaktimesteren, og hvar leier har kigperett.

hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa

eiendommen og har egen inngang fra fellesareal efler naboeiendom.

hver boligseksjon har kjgkken, bad og WC innenfor haveddelen av bruksenheten. Bad og WC er i eget

eller egne rom,

eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

=0

..g).

=]
X

h}

X

eller
alle boligene inngdr i en samieseksjon bolig

LI O
I
|

i} det er fasisatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG ERKLAERING
- JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 180.

6. Tegningor m.v.

Alle vedlegg skal veere i Ad format og fortiepende sidenummerert.

Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydetlig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes tit tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13}

7. Underskriftor

Navn gjentas med blokkbokst. Ektefelle/registrert

Sted og dato | Underskrfi ™ X
_j_patner |

i
?
.’.

Bykle X5/ 7-08 / - ,w/ Knstm Egeland

D Ettertrykk kun etter avtale med Osto kommune, Plan- og bygningsetaten
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/848167/200 Side3avh

~
B Kartverket et 2023-06-06 11:20

SKJEMA FOR BEGJ/ERING OM Blankettnr  62-1502
SEKSJONERING/RESEKSJONERING

8. Styrets samtykke m.v. ved resaksjonering '
D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

elier

D Styret erklgerer at sameiematet har samtykket Ll reseksjonering (ESL § 30)

Sted ogdato _iUnderskrift . Navn glentas med blokkbokst.

9, Kommunens tltatelse 4l agksjonering

D Befaring er foretatt

E’ Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt

D Tillatelsen er inntatt nedenfor

Tiliatelsen falger vedtagt

Bykle kommune erkiarer at tillatolso til saksjonaring er gitt for:

Gardser. i Bruksnr & Festerw Seksjonsnr =il . —_— -
2 F 483 i Bykle kommune
Dato ' Underskrift Stempel -

= . - "
fo e Ruse- Nodtees Bykle kommune

Noter:

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonernng.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmeishavere.

4) B=boligseksjon; N=neeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig: SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skai det for hver seksjon fastseties en sameiebrak. | rubnkken angis kun telleren {som hettal).
Alle teflerne summeres ned, 0g summen utgjer da sameiebrokens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning, G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdei bade i bygning og tomt,

7) Det er bare retisstiftelser som skal 04 kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25, 1. ledd kan
ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tiliegg - jfr. § 25, 3. ledd. Panterett inntatt i
seksjoneringsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret {ESL § 13)

8) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelie/registrert partner for de seksjoner hvor sameiebraken
reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. t de tilfeller hvor sameiemptets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samitykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfulimakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av arsmpteprotokoll el.l.

12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vediegge dette sammen med tinglysingagienpart.

Signaturar
Rubrikk for undarsinifter finnes nederst pé side 2. (Felt 7} Da skjemaet bestar av lose ark, kreves imidlertid signering ogsa her.

=

Kristin Egeland

Side 3av 3
& Ettertrykk kun etter avtale med Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/848167/200 Side 4av 5
B Kartverket o htet 2023-06-06 11:20

......

7% (MR

Q2745300411 g
/_ R 2/988 BS 24403327 11 01 BSB 200 X
B

Pyl &

bor 2 I(L«w&zM )

| Situasjonskart gnr 2 bor 988
i Dato: =4 SEPT 2008 i

g ' | Mélestokk 1:500 —
- ] | Bykle kommune, plan og utvikling |

Awdorina e T3
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= Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2008/848167/200

Sidebav s
Uthentet 2023-06-06 11:20
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Kartverket

SORMEGLEREN AS AVD. SETESDAL
LJOSHEIMVEGEN 1

4735 EVJE
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 17-23-0039 (Sunniva Ohr) 06.06.2023

Viér referanse: 3199404/21574500
Bestilling: C3 2023-06-06 (9) 68

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: ‘Registrert: Rettsstiftelse:
104126 93 7.10.1986 FREDNINGSVEDTAK

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fur. Snr.
4222 BYKLE 1 8 0 0

[J Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no IS

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besaksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01 93 :
E-post: tinglysingi@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238 T

: S N— —— e ——————

= a1 Ll T——
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/104126/93 Side 1 av 8
Uthentet 2023-06-06 12:18

—_— e

= Kartverket

——— P ——
) DAGROKFORT

2 07084786 04126
SORENSKH!Vf"\REN ]

SETESDAL
. KGL.RES. AV 5. SEPTEMBER 1986 OM OPPRETTELSE AV HOVDEN
LANDSKAPSVERNOMRADE OG VIDMYR NATURVERNRESERVAT I AUST-

AGDER

I

I medhold av lov om naturvern av 19. Juni 1970 nr 63, § 8
JE£ § 10 og §§ 21,22 og 23, og § 5, J£ § 6 og 88 21, 22, og
23 blir

felgende landskapsvernomride og naturreservat i Aust-Agder
fylke fredet i samsvar med vedlagte bestemmelser:

Hovden landskapsvernomride
Vidmyr naturreservat

II
Den myndighet Kongen har etter §§ 6 og 10 til & fastsette
nxrmere bestemmelser om omriddene og deres skjotsel, etter
§ 21 om merking av fredninger m.v., etter § 22 om regule-
ring av ferdsel og etter § 23 om & gjore unntak fra
fredningsbestemmelsene, overfgres for disse omréddene til
Miljeverndepartementet.

III

Disse bestemmelsene trer i kraft straks.

Rett kopi bekreftes, .

95



Attestert kopi av dok.nr. 1986/104126/23 Side2 av 8

ey
B Kartverket i ontet 2023-06-06 12:18
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1986/104126/93
Uthentet 2023-06-06 12:18

FREDNINGSFORESEGNER FOR VIDMYR NATURRESERVAT I BYKLE
KOMMUNE, AUST-AGDER FYLKE

I.

I medhald av lov om naturvern av 19. juni 1970 nr. 63
§ 8, jfr. § 10 og §§ 21, 22 og 23, er eit omrade sor
og vest for Lislevatn i Bykle kommune, Aust-Agder
fylke, freda som naturreservat ved klg. res. av
05.09.86 under namnet "Vidmyr naturreservat®.

II.

Det freda omradet bererer felgjande gnr/bnr: 1/8,
2/1, 2/2 og 2/8.

Reservatet dekker eit areal pa omlag 9700 daa.

Grensene for naturreservatet gar fram av vedlagte
kart/flybilete i malestokk 1:5000/ca. 1:5000, datert
Miljpverndepartementet mars 1985. Kart og
fredningsferesegne vert oppbevarte i Bykle kommune,
hos fylkesmannen i Xust-Agder, hos Direktoratet for
naturforvaltning og i Miljeverndepartementet.

Dei neoyaktige grensene for reservatet skal merkast
opp i marka. Knekkpunkta be¢r koordinatfestast.

IIT.

Feremdlet med fredninga er & ta vare pd eit stort,
representativt myromrdde med godt utvikla bakke- og
strengmyrer som har ein rik flora med eit stort
innslag av arter som er plantegeografisk
interessante.

IV.
For reservatet gjeld felgjande feresegner:
1. Vegetasjonan, ogsd daude buskar og tre, er freda
mot skade og edeleggjing utover det som felgjer
av vanleg fri ferdsel eller tiltak i medhald av

punkta V og VI. Det er forbode & fjerne planter
eller plantedelar fra reservatet. Nye plante-

97
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/104126/93 Side 4 av 8

N
M Kartverket o ntet 2023-06-06 12:18
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/104126/93 Side5av8

I
B Kartverket ) o ntet 2023-06-06 12:18

artar md& ikkje innferast. Treslagskifte er for-
bode.

2. For dyrelivet gjeld viltlovas foresegner og
forskrifter.

3. Det ma ikkje setjast i verk tiltak som kan endre
dei naturlege vekstvilkdra, som til demes opp-
foring av bygningar, anlegg og faste innret-
ningar, jordkablar og kloakkleidningar, bygging
av vegar, drenering og annan form for torrleggjing
uttak, oppfylling, planering og lagring av masse,
utfering av kloakk eller konsentrerte forurein-
ingstilfoersler, plassering av avfall, gjedsling og
bruk av kjemiske plantevernmidlar.

Opplistinga er ikkje uttemmande.

4. Motorisert ferdsle er forbode.

V.

Reglane i pkt. IV er ikkje til hinder for:

1. Gjennomforing av militaer operativ verksemd og
tiltak i samband med ambulanse-, politi-, brann-
vern-, oppsyns-, sikring-, skjotsel- og forvalt-
ningsverksend.

2. Sanking av bar og matsopp.

3. Tradisjonell beiting.

4. Vedhogst til eige bruk for dei 2 hyttene ved
vestbreidda av Lislevatn.

5. Vedlikehald og anna naudsynt arbeid pa vestre del
av damstaden ved utlgpet av Lislevatn.

6. Organisert idrettsuteving til fots eller pa ski
pad frose eller snedekt mark.

7. Lagtflygning i samband med etablering av mogeleg
flyplass i sendre del av reservatet.

VI.

Forvaltningsstyresmakta, eller det organ forvalt-
ningsstyresmakta avgjer, kan gjennomfere skjotsels-
tiltak for & fremja foremilet med fredninga. Det kan
utarbeidast skjetselsplan som skal innhalde nzrare
retningsliner for gjennomfering av skjetselstiltaka.

VII.
Forvaltningsstyresmakta kan gjera unntak fra

fredningsforesegnene for vitskapelege undersgkningar,
arbeid av vesentleg samfunnsmessig verde og i sar-
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/104126/93 Side6av 8

~
M Kartverket o ntet 2023-06-06 12:18
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/104126/93

Side7 av 8
Uthentet 2023-06-06 12:18

= Kartverket

. skilde hegve dersom dette ikkje er i strid med
foremdlet med fredinga.

VIII.

Forvaltninga av fredningsforesegnene vert lagt til
fylkesmannen i Aust-agder.

Y- Se 7
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Utskriftsdato: 05.06.2023

Eiendomskart for eiendom 4222 - 2/988//

b

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmaéilt.

Eiendomsgrense - ombvistet Eiendomsgrense - it neyakig

_____ Hjelpelinje vegkant = Eiendomsgrense - mindre nayaktig
ceee oo Hisipslinje fktiv —— Eiendomsgrense - middels neyaktig
................................. Hjetpelinje punktieste = Eiendomsgrense - neyaktig
meememmmm= Hjslgetline varsnbant —————— Elendomsgrense - svirt nayaktig
————————  Eitndomsgrense - uviss nayaktighst
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@ Grensepunit - mindre nayakii x m:
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.M'M . Grensepunkt - hjslpepunkt /annet



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6603007,12 407602,1
2 6603005,18 407595,12
3 6603002,59 407595,85
4 6603000,1 407586,86
5 6602998,26 407580,24
6 6602980,6 407586,44
7 6602988,14 407608,45

441,30 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6602997,31

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)

104

Grensepunkttype

Umerket (56)

Hushjgrne (90)

Hushjgrne (90)

Hushjgrne (90)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Umerket (56)

@st 407593,86

Grenselinjer (m)

Lengde
20,01
7,24
2,69
9,33
6,87
18,72

23,27

Radius



3.0

3.0

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL
REGULERINGSPLAN FOR AUSTMANNLII BOLIGFELT

Reguleringsplan datert:  03.06.93 rev. 24.02.94,

Vedtatt i bygningsradet: ..20409.0.94...83K..0%.0.1.200. .o,
Vedtatt i kommunestyret: 27'10'94 ..... Saknr'97 ...........
BYGGEOMRADER

1. BOLIGER

1.1 Omradene skal nyttes til eneboliger og boliger i kjede.

2. ALMENNYTTIGE FORMAL

2.1 Omridet skal nyttes til el-forsyningsanlegg.

TRAFIKKOMRADER
3. KJOREVEI
3.1 Arealene skal nyttes til veiformal for boligfeltet.

4, GANG- OG SYKKELVEI

4.1 Arealene er avsatt til .sammenbinding av gang/sykkelveinettet og laypenettet, vest
og ost for Rv 39, samt adkomst til ballplass.

5.  SIKTSONE

5.1 Arealene omfatter siktareal for avkjersel til Rv 39.

Serlandskonsult A/S

105



3.1

FRIOMRADER

6. PARK, TURVE], GANGSTL/SKILOYPE, BALLPLASS

6.2 Omridene skal nyttes til nevnte formal.

Natur, vegetasjon og treer skal i storst mulig grad bevares.
All tynning og hogging av trer skal godkjennes av bygningsradet.

SPESIALOMRADER

7. BEVARING

7.1 VERNEOMRADE FOR FORNMINNER
Innenfor spesialomrdder med formal bevaring er det jernvinningsanlegg og
kullgroper som er fredet ved lov om kulturminner av 9. juni 