Prestekragevegen 19-27

SmAdsane - Vennesla

: -]
- -

L LT T -
PrT ™ LT T —,
L T —
—
!
- ¢ :
- F= P
LS

il m .

".r_ .

Prisantydning: 5 850 000,- til 6 190 000,-

£ S Q R M EG L E R E N sormegleren.no






Smddsane - S prosjekterte, kjedet
eneboliger med praktikantdel -
takterasse - carport - hgy standard!

Omrddet
\Vennesla

Adresse
Prestekragevegen 19-27

Prisantydning
5 850 000,- til 6 190 000,-

Boligtype: Enebolig
Soverom: 4

Eierform bygning: Selveier
Eierform tomt: Eiet tomt

Kristina Omdal
Eiendomsmegler

99 56 53 22
kristina.omdal@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Vennesla
Venneslamoen 10

38022222

sormegleren.no

SORMEGLEREN



PRESTEKRAGEVEGEN 19-27

OM EIENDOMMEN

BESKRIVELSE AV PROSJEKTET

5 prosjekterte eneboliger i kjede gverst i nytt
boligomrade pa Smaasane, felt BD1-3 iht.
reguleringsplan. Tomtene vil ha gode solforhold og flott
utsikt over Vennesla. Boligene vil fa et moderne preg og
med kvaliteter som store takterrasser, praktikantdel,
carport mm.

Flotte turomrade like utenfor dgra, sommer som
vinterstid. Barnehage finnes i umiddelbar nzaerhet, kort
avstand til skole og idrettsplass, samt Vennesla sentrum
med alle fasiliteter. Gangavstand til butikk,
treningssenter og strand med bademuligheter m.m.

INNHOLD

Prosjekterte boliger hvor det er mulig a gjere endringer
pa f.eks. gulv, maling, elektro og annet. Muligheter for
endringer begrenses utover byggeperioden. Bygging av
Prestekragevegen 19 og 21 er igangsatt.

Areal boliger:

Prestekragevegen 19: 149m? BRA / 149m? P-rom.
Prestekragevegen 21: 152m? BRA/ 152m? P-rom.
Prestekragevegen 23:152m? BRA / 152m? P-rom.
Prestekragevegen 25: 152m? BRA / 152m? P-rom.
Prestekragevegen 27: 145m? BRA / 145m? P-rom.

Arealene som er oppgitt pa tegninger i denne
salgsoppgaven og i prisliste, er angitt som Bruksareal
(BRA). BRA er det areal av bruksenheten som ligger
innenfor omsluttende vegger. | BRA medregnes 0gsa
areal som opptas av vegger, rar og ledninger, sjakter,
sgyler, innredningsenheter o.l. innenfor bruksenheten
(NS3940:2012).

Primaarrom (P-rom) er primarrommenes nettoareal og
arealet av innvendige vegger mellom disse, minus boder
og tekniske rom med omsluttende vegger. Arkitekt har
inkludert alle sjakter innenfor omsluttende boligvegger i
P-rom, pa samme mate som i BRA.

Boligene har fglgende innhold:

1.etasje: Gang, vask/bad, 2 soverom. Praktikantdel:
Stue/kjgkken, soverom og vaskerom/bad.

2. etasje: Soverom, bad samt stue med apen
kjgkkenlgsning og utgang til terrasse og videre adkomst
til takterrasse herifra.

Alle boligene har tilknyttet carport pa ca. 24m?. Boligene
har ogsa utebod pa ca. 5,6m? og ca. 7,6m? i tilknytning
til carport. Bod blir isolert.

STANDARD
Iht. byggeteknisk beskrivelse legges det opp til falgende
standard i boligene:

Gang 1etg.:

- Vegger blir gipset.

- Vegger blir malt i Jotun 1359 Macchiato.
- Tak blir gipset.

- Tak blir malt i 9918 Klassiskhvit.

- Fliser pa gulv er Artic Ice Gray 59,5x59,5.
- Hvite lister pa gulv.

- Listefritt tak.

Alle Soverom:

- Vegger og tak blir gipset.

- Vegger og tak blir malt i 9918 Klassiskhvit.

- Gulv: Berry Alloc Grand Avenue Champs Elysees -1
Stav Eik.

- Hvite lister pa gulv.

- Listefritt tak.

Praktikant del:

- Gulv: Berry Alloc Grand Avenue Champs Elysees -1
Stav Eik.

- Vegger og tak blir gipset.

- Vegger og tak blir malt i 9918 Klassiskhvit.

- Hvite lister pa gulv.

- Hvite lister pa innerdgrer.

- Listefritt tak.

Bad / Vaskerom 1 etg. samt Praktikant del:

- Vegger og tak blir gipset.

- Tak blir malt i 9918 Klassiskhvit.

- Vegger blir malt i 9918 Klassiskhvit.

- Listefritt tak.

- Gulv blir fliset med Oppkant. Fliser pa gulv: Artic Ice
Gray 59,5x59,5.

- Fliser i Dusjhjgrnet opp langs vegg.

- Dusjhjgrne 90cm.

- Praktikant del: Frida 60cm innredning. Speil, lys.

- Vaskerom / Bad bolig 1 etg: Frida 80cm innredning.
Speil, lys.

Bad 2 etg.:

- Vegger og tak blir gipset.

- Tak blir malt i 9918 Klassiskhvit.

- Vegger blir fliset. Fliser pa gulv: Artic Ice Gray




59,5x59,5.

- Listefritt tak.

- Gulv blir fliset med Oppkant. Fliser pa gulv: Artic Ice
Gray 59,5x59,5.

- Dusjhjgrne rett 100cm.

- Frida 100cm innredning. Speil, lys.

Stue/kjokken 2. etg.:

- Vegger og tak blir gipset.

- Tak blir malt i 9918 Klassiskhvit.

- Listefritt tak.

- Vegger blir malt i Jotun 1359 Macchiato.

- Gulvlister i hvit utfgrsel 9918 Klassiskhvit.

- Gulv: Berry Alloc Grand Avenue Champs Elysees -1
Stav Eik.

- Hvite lister pa innerdgrer.

| boligene blir det levert Strai kjigkken i bade hoveddel
og praktikantdel.

Hovedkjgkken med en verdi pa kr. 110 000,- til kr. 111
000,- inkl. mva. + Hvitevarer til kr. 40 000 inkl. mva.
Praktikantkjekken med en verdi pa kr. 55.000,- til kr. 62
530,- inkl. mva. + Hvitevarer til kr. 35 000 inkl. mva.

2 stk. sikringsskap i boligen: 1 stk i bolig og 1 stk i
praktikant del.
Aggregat til ventilasjon, blir plassert i bod.

Se forgvrig vedlagte byggebeskrivelse inntatt i
salgsoppgaven.

FERDIGSTILLELSE
Bygging er igangsatt for Prestekragevegen 19 og 21 og
disse boligene vil vaere klar til innflytning/overtakelse i
lopet av mai 2023.

Ferdigstillelse/innflytting for de @vrige boligene vil veere
ca. 200 dager fra datoen Selger melder som
oppstartstidspunkt/byggestart.

Senest 3 maneder for overtagelse vil selger innkalle til
overtagelsesforretning. Denne innkalling vil da gjelde
som avtalt tidspunkt for overtagelse, jfr.
Bustadoppfaringslova § 15. Om overtagelsen forsinkes
etter at Kjgper har mottatt varsel om
overtagelsesforretning, kommer dagmulktbestemmelser
i buofl. §18 til anvendelse.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming. Det er med totalt 5 stk.
varmekabler med tilhgrende termostat i falgende rom:

Gang samt begge bad i hoveddel. | praktikantdel:
Kjokken/stue og bad.

Det er mulig 3 sette inn peisovn. Pipen blir levert ferdig
utvendig og til gipstaket innvendig i 2. etasje. Selve roret
fra taket og ned til ovnen samt ovnen ma bekostes av
kjgper.

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

DIVERSE

Matrikkelnummer:

Prosjektet ligger pa gnr/bnr: 23/984, 985, 986, 987 og
988 i Vennesla kommune.

Annet:

Alle opplysninger i denne salgsoppgave er gitt med
forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige
og ngdvendige. Alle perspektiver, modeller, illustrasjoner
og mablerte planskisser er kun ment a gi et inntrykk av
en ferdig bebyggelse, og det fremkommer da elementer
som ikke inngar i den kontraktsmessige leveranse.
Boligene overleveres i bygge-rengjort stand. |
nyoppfarte bygninger ma det forventes i noen grad
svinn og krymping av materialer, for eksempel svinnriss i
mur, mindre riss i maling ved skjgter, hjgrner og
sammenfgyninger som falge av krymping av trevirke og
betong o.l. Slike forhold er ikke a anse som mangler ved
den leverte ytelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at Selgers plikt til a
rette, eller yte prisavslag ikke omfatter: Reparasjoner
som gar inn under vanlig vedlikehold, sprekkdannelser
som oppstar som falge av naturlig krymping nar
materialvalg og materialbehandling har vaert forsvarlig
fra Selgers side og skader som oppstar ved uforsvarlig
eller feilaktig bruk av boligen med utstyr.

Avbestilling:

Dersom forbrukeren avbestiller fer igangsetting er
vedtatt, fastsettes avbestillingsgebyret til 5 % av
kontraktsummen inkludert evt. mva. Dersom Kjaper
avbestiller etter at igangsetting er vedtatt, gjelder
Bustadoppfaringslovens regler, jfr. §§52 og 53. Kjaper vil
vaere ansvarlig for selgers eventuelle gkonomiske tap
som falge av avbestillingen, herunder ngdvendige
prisavslag ved videresalg. Bestilte endrings- og
tilleggsarbeider ma uansett betales i sin helhet.
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Kredittvurdering:
Selger eller bank forbeholder seg retten til a foreta
kredittvurdering av kjgpere.

FORSIKRING

Frem til overtagelse vil bygg og eiendom vaere forsikret
av Selger, jfr. buofl. & 13 siste ledd. Etter overtagelse ma
Kjgper selv besgrge forsikring av boligen samt lgsare-
og innboforsikring.

BELIGGENHET

ADKOMST

Fra Vennesla sentrum falg Bruvegen mot Moseidmoen
og felg videre inn pa Drivenesvegen. | rundkjeringen ta
2. avkjarsel til Smaasane. Fglg veien helt til toppen og ta
til venstre inn pa Linneavegen. Det nye tomteomradet
ligger pa venstre side.

Evt. se kart.

BELIGGENHET

Boligene ligger solrikt til pa Smaasane - flere med utsikt.
Flotte turomrade like utenfor dgra, sommer som
vinterstid. Barnehage finnes i umiddelbar naerhet, kort
avstand til skole og idrettsplass, samt Vennesla sentrum
med alle fasiliteter. Gangavstand til butikk,
treningssenter og strand med bademuligheter m.m.

TOMT
Eierform: Eiet tomt

Prestekragevegen 19: 368 kvm.
Prestekragevegen 21: 240 kvm.
Prestekragevegen 23: 240 kvm.
Prestekragevegen 25: 242 kvm.
Prestekragevegen 27: 332 kvm.

Arealene er ikke eksakt og noe avvik kan forekomme
ved endelig oppmaling. Tomtestarrelser er iht.
opplysninger fra Seeiendom.no.

Tomtene leveres klargjort med asfaltert innkjgrsel og
plen i front av boligen. @vrig tomt blir klargjort for
kjgpers videre opparbeidelse.

PARKERING

Boligene leveres med carport pa ca. 24m? samt utvendig
biloppstillingsplass. Carport leveres med smart elbil
lader.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det skal foreligge ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse ved overtakelse. Det er Selgers ansvar a
fremskaffe ferdigattest pa boligen. Kjgper er gjort
oppmerksom pa, og aksepterer at slik ferdigattest
normalt foreligger farst noe tid etter
overtakelsestidspunktet. Dersom ferdigattest ikke
foreligger ved overtakelse, kan Kjgper i medhold av
bustadoppfaringslovas § 31 holde tilbake et belgp pa
meglers klientkonto som sikkerhet frem til ferdigattest
foreligger. Det gjares oppmerksom pa at tilbakeholdt
belgp ma sta i samsvar med forholdene som gjenstar for
at ferdigattest kan foreligge. En uavhengig takstmann
kan avgjare rettmessig tilbakehold, og takstmann far da
fullmakt til a frigi belgpet nar forholdet som hindrer
ferdigattest er utbedret.

REGULERINGSPLAN

Omradet er avsatt til boligformal iht. reguleringsplan for
Smaasane felt d, e, f, g og h i Vennesla kommune, senest
revidert 19.09.2021. Kopi av reguleringsplan er vedlegg
til naerveerende prospekt.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er en del av
en starre utbygging av omradet og interessenter
oppfordres til & sette seg inn i reguleringsplanen far
kjap.

VEI / VANN / AVLOP
Omradet blir tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.
Vannmaler blir installert.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som fglger eiendommen:

2009/724245-1/200 Elektriske kraftlinjer Tinglyst
29.09.2009

Rettighetshaver: AGDER ENERGI NETT AS
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk, anlegg og
vedlikehold av ledninger, bestemmelse om bebyggelse
mm. Gjelder denne registerenheten med flere

2009/724245-2/200 Elektriske kraftlinjer Tinglyst
29.09.2009 Rettighetshaver: AGDER ENERGI NETT AS
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk, anlegg og
vedlikehold av ledninger, bestemmelse om bebyggelse
mm. Gjelder denne registerenheten med flere




2014/1068089-1/200 Elektriske kraftlinjer Tinglyst
04.12.2014 Rettighetshaver: AGDER ENERGI NETT AS
Avtale om grunnrettigheter til jordkabel - 22kv,
bestemmelse om adkomstrett, bebyggelse mm. Gjelder
denne registerenheten med flere

2021/1589972-1/200 Bestemmelse om
jordkabel/jordkabelanlegg Tinglyst 17.12.2021 21:00.
Rettighetshaver: AGDER ENERGI NETT AS

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler, bestemmelse om bebyggelse i
naerhet av anlegg, bestemmelse om (begrensning av)
endring i terrenget i naerheten av anlegg. Gjelder denne
registerenheten med flere

2021/1589998-1/200 Bestemmelse om nettstasjon
Tinglyst 17.12.2021 21:00 Rettighetshaver: AGDER

ENERGI NETT AS

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler, bestemmelse om (begrensning
av) endring i terrenget i naerheten av anlegg,
bestemmelse om bebyggelse i naerhet av anlegg. Gjelder
denne registerenheten med flere

For @vrig ingen servitutter registrert pa eiendommen.
Selger forbeholder seg retten til a tinglyse avtaler palagt
av offentlig myndighet pa eiendommen.

Fra hovedbaglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst servitutter i form av erklaeringer/ avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne
eiendommen.

Grunnbgker for eiendommene er et vedlegg til
salgsoppgaven og interessenter oppfordres til & lese
disse far kjap.

UTLEIE

Eier har full raderett over boligen, og kan fritt leie ut hele
eller deler av denne. Boligene vil fa praktikantdel med
soverom, stue/kjgkken og vaskerom/bad, jfr.
plantegning i prospekt.

ENERGIATTEST

Nar en bolig selges far den er ferdig bygget, skal Selger
oppfylle plikten ved a garantere for energi- og
oppvarmingskarakter og lage fullstendig energiattest
ved ferdigstillelse. Normalt paregnes i energiklasse B,
man kan dog ende opp med lavere energiklasse uten at
dette anses som en mangel.

OKONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
Ved kjap av ny/prosjektert bolig skal det betales
dokumentavgift pa 2,5 % av tomteverdi.

Prisantydning:

Prestekragevegen 19: 6 190 000,-
Prestekragevegen 21-25: 5 850 000,-
Prestekragevegen 27: 6 190 000,-

Totalkostnader:

Prestekragevegen 19: 6 208 540,-
Prestekragevegen 21-25: 5 868 890,-
Prestekragevegen 27: 6 208 070,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

Tilkoblingsavgift for vann-/avlgp er inkludert i
leveransen.

Det tas forbehold om at beregningsgrunnlaget for
dokumentavgiften godkjennes hos Statens Kartverk,
samt eventuell endring i de oppgitte offentlige gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Kr. 100.000,- innbetales som forskudd 14 dager etter
mottatt betalingsanmodning fra megler. Dette ma vaere
sakalt fri egenkapital, dvs. at det ikke kan vaere knyttet
noen vilkar eller forbehold til innbetalingen av pengene
utover de vilkar som fremgar av naervaerende kontrakt.
Restbelgp innskudd/egenkapital samt omkostninger
betales etter regning far overtagelse. Det vil kunne
kreves fremlagt finansieringsbevis far
kontraktsinngaelse.

Dersom Selger gnsker det, kan han stille garanti iht.
bustadoppferingslovas § 47 for det til enhver tid
innbetalte belap. Forskuddet tilfaller Selger fra det
tidspunkt § 47 er stilt.

Ved forsinket betaling med mer enn 21 dager for belgpet
som forfaller ved kontraktsinngaelse og 30 dager for
andre avtalte innbetalinger, har Selger rett til a heve
kjgpet og foreta dekningssalg.

OFFENTLIGE AVGIFTER
|kke fastsatt. Kommunale avgifter vil dekke vann, avlgp,
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eiendomsskatt og evt. feiing.
Renovasjon kommer i tillegg og faktureres direkte fra
Avfall Sar.

EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatt er innfgrt i hele Vennesla kommune, bade
for naering-, bolig- og fritidseiendommer. For beregning
av eiendomsskatt for den enkelte bolig, henvises til
Vennesla kommune for naermere info.

FORMUESVERDI

Formuesverdi er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien
fastsettes av Ligningskontoret etter en
beregningsmodell som tar hensyn til om boligen er en
sakalt "primaerbolig” (der boligeieren er folke
registrert/bosatt) eller "sekundaerbolig” (alle andre
boliger man matte eie). Formuesverdien for
primaerboliger vil utgjere 25 % av den beregnede
kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. For
sekundaerboliger vil formuesverdien utgjgre 90 % av den
beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med
boligens areal. Se www.skatteetaten.no for mer
informasjon.

@VRIGE MULIGE KOSTNADER
Pliktig medlemskap i omradets velforening, ca. kr. 500,-
per ar.

GEBYR VED VIDERESALG

Dersom kontrakten gnskes videresolgt faor overtakelse,
vil det palape et gebyr fra Selger pa kr. 20.000,- inkI.
mva. for merarbeid i forbindelse med salget. Dette kan
faktureres/innkreves av Sgrmegleren. | tillegg kommer
eventuelle utgifter ved bruk av megler, som f.eks.
meglerprovisjon og gebyrer.

Videresalg kan ikke gjgres uten Selgers samtykke. Selger
kan nekte uten & matte begrunne sin avgjgrelse. Det er
kun mulig & samtykke til videresalg av opprinnelig
avtale, dersom opprinnelig kjgper er forbruker og har
kjgpt boligen for selv & bo der eller til noen i sin familie.
Slikt videresalg skjer ved transport av kontrakten, og
ervervet vil kunne tinglyses direkte til tredjemann. For at
Selger skal godta slik transport ma man benytte Selgers
"Avtale om transport av kjgpekontrakt” som fas hos
selger. Transport av kontrakt godkjennes ikke de siste 6
uker fgr overtagelse.

For avrige videresalg (videresalg fra naeringsdrivende
eller fra forbruker pa spekulasjon) kan ikke
kontraktsposisjonen selges, jfr. bufl. § 1b.

Ved eventuell endring i eierskap/navneendring fra
Kjgpers side etter bud/aksept, vil det palgpe et
administrasjonsgebyr pa kr. 8 000,- inkl. mva. som
innbetales til meglers driftskonto etter pakrav fra
megler. Eventuell endring krever Selgers forutgaende
samtykke.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE

Boligene vil bli oppfert pa adressen Prestekragevegen
19-27. Eneboligene kan fa tildelt ny adresse nar
bygningene er ferdig oppfart.

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

SELGER
Agder Boligutvikling AS, org.nr. 929 213 076. Alle
opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Entreprengr/Totalentreprengr:
Flateland Bygg AS, org.nr. 928 931 870

VILKAR OG BETINGELSER

GARANTIER

Det stilles garanti pa 3 % av kjgpesummen som gjelder
frem til overtakelse, og garanti tilsvarende 5 % av
kigpesummen for reklamasjonsperioden pa fem ar etter
overtakelse, jfr. buofl. § 12. Garantien stilles snarest mulig
etter at avtale er inngatt.

Dersom Selger @nsker a fa utbetalt forskudd, eventuelle
delinnbetalinger og resterende del av kjgpesum far
hjemmelsovergang, stilles det garanti etter buofl. § 47
for utbetalingen.

KJOPEKONTRAKTER

Avtale om kjap forutsettes inngatt ved bruk av
kjgpetilbudsskjema og pafelgende inngaelse av selgers
standard kjgpekontrakt.

TILVALG / ENDRINGER
Innen gitte frister vil tilvalg og endringer veere mulig




etter naermere avtale med utbygger/entreprengr. Det er
ikke anledning til & flytte pa ventilasjonsanlegg, el-skap
eller avlgp og vanntilfarsel. Adgang til tilvalg/endringer
er begrenset til 15 % av kjgpesummen, og endringer og
tilvalg vil medfgre kostnader for kjgper/ paslag fra
utbygger. Alle tilvalg avtales direkte mellom kjgper og
utfarende entreprengr i en separat avtale og faktureres
direkte mellom partene.

Alle meldinger skal vaere Selger i hende senest ved de
tidsfrister som fastlegges av Selger i tilknytning til
prosjektets fremdriftsplan. Administrasjonspaslag til
utbygger/entreprengr ma paregnes for endringer/tilvalg.

SELGERS RETT TIL ENDRINGER

Selger har rett til a foreta endringer i prosjektet som ikke
forringer prosjektets kvalitet eller standard, herunder
arkitektoniske endringer, materialvalg, mindre endringer
i konstruksjonen, rgrgjennomfgringer og/eller
tomtetilpasninger. Slike endringer er ikke & anse som
mangler ved ytelsen. Det samme gjelder de endringer
som ma gjgres som fglge av kommunens
byggesaksbehandling og krav i ramme- og
igangsettingstillatelser samt andre offentlige tillatelser.
Selger skal sa langt det er praktisk mulig, informere
Kjgper om slike endringer.

FORBEHOLD OM REALISERING
Det tas forbehold om endelig kommunal
godkjenning/igangsettingstillatelse.

VISNING

Tomtene er skiltet og kan fritt besiktiges.
Eiendomsmegler Kristina Omdal er dog tilgjengelig for
visning/presentasjon pa tlf. 99 56 53 22.

OVERTAGELSE

Bygging er igangsatt for Prestekragevegen 19 og 21 og
disse boligene vil vaere klar til innflytning/overtakelse i
lapet av mai 2023.

Ferdigstillelse/innflytting for de avrige boligene vil vaere
ca. 200 dager fra datoen Selger melder som
oppstartstidspunkt/byggestart.

Senest 3 maneder fgr overtagelse vil selger innkalle til
overtagelsesforretning. Denne innkalling vil da gjelde
som avtalt tidspunkt for overtagelse, jfr.
Bustadoppferingslova § 15. Om overtagelsen forsinkes
etter at Kjgper har mottatt varsel om
overtagelsesforretning, kommer dagmulktbestemmelser

i buofl. §18 til anvendelse.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder 3 ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

KJGPERS UNDERSOKELSESPLIKT

Kjgper har selv ansvaret for & sette seg inn i
salgsprospekt, reguleringsplaner, byggebeskrivelse og
annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til.
Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er
onskelig, bes Kjgper henvende seg til megler. Kjgper har
ingen rett til & reklamere pa grunnlag av forhold som
Kjgper er blitt gjort oppmerksom pa, eller som kjgper pa
tross av oppfordring har unnlatt a sette seg inn i. Kjgper
oppfordres til & ta kontakt med megler dersom noe er
uklart, og det presiseres at det er viktig at slike
avklaringer finner sted for bindende avtale om kjgp av
bolig inngas.

BUDGIVNING

Boligene selges til fastpris. Benytt vedlagte skjema
«Kjapetilbud til fastpris». Alle kjgpetilbud ma inngis
skriftlig sammen med legitimasjon. Regler om budfrister
i Eliendomsmeglerloven kommer ikke til anvendelse da
selger ikke er forbruker.

LOVVERK

Boligene selges iht. bustadsoppfaringslova av 13. juni
1997 nr. 43.

Bustadoppfaringslova kommer ikke til anvendelse der
Kjgper anses som profesjonell/investor. | slike tilfeller vil
handelen i hovedsak reguleres av lov om avhending av
fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Nar bindende avtale
inngas etter ferdigstillelse selges boligene etter
avhendingsloven. Dersom kjaper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsiktede art, samt kontrollere midlenes opprinnelse.
Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden. Dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet. Megler er
underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke
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om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen har ansvar for tap den andre part
pafares som falge av brudd pa hvitvaskingsregelverket.
Det kan ikke gjgres ansvar gjeldene overfor megler som
folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter
hvitvaskingsloven.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
15-22-9001

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
fer budgivning. Dokumentasjonen anses som kjapers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/15-22-9001. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Dette salgsprospektet er ikke fullstendig uten:
o Plantegninger

o Snitt og fasadetegninger

o0 Byggeteknisk beskrivelse

o Reguleringsplan/bestemmelser

o Kjokkentegninger

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Kristina Omdal, tIf. 99 56 53 22

VEDERLAG

Meglers vederlag utgjer kr. 56.875,- inkl. mva. pr. enhet.
For prosjektet i sin helhet dekker oppdragsgiver i tillegg
kr 20.000,- i oppstartsgebyr og kr 15.000,- i
tilrettelegging (utleggsdekning). @vrige utlegg og
markedsfaring dekkes fortlgpende av oppdragsgiver.

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

FINN.NO - SAMLEANNONSER FOR
NYBYGG

FINN.NO: PLANLEGGING
Prosjektet er klargjort for salgsstart

FINN.NO: SALGSSTART
Ultimo 2022

FINN.NO: BYGGESTART
Etter salg, byggegodkjenning og v/avtale utbygger

FINN.NO: INNFLYTTING
Etter avtale med utbygger

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 04.05.2023




Prestekragevegen 19-27 (illustrasjon)

lllustrasjon av stue og dpen kjgkkenlasning




Det blir ogsa en lun terrasse med utgang fra stue, og med trapp videre til takterrasse (illustrasjon)

Herlig og stor takterrasse med utsikt (illustrasjon)




lllustrert bilde av kjgkken for Prestekragvegen 19




lllustrert bilde av kjgkken i praktikantdel for Prestekragvegen 19

lllustrert bilde av kjgkken for Prestekragvegen 21-25 og 27




lllustrert bilde av kjgkken for Prestekragvegen 21-25 og 27

lllustrert bilde av kjgkken i praktikantdel for Prestekragvegen 21-25 og 27




lllustrert bilde av kjokken i praktikantdel for Prestekragvegen 21-25 og 27

Utsnitt av arealplankart
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Prestekragevegen 19 plan 2 etasje




Takterrasse
48,2 m2
Prestekragveien 19
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Prestekragveien 21-25
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Trapp og tak over
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Prestekragevegen 21 til 25 takplan
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Prestekragveien 27

Plan 1. etg
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Prestekragevegen 27 plan 1 etasje
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- I ARK Tjenester AS
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Prestekragevegen 27 plan 2 etasje



Takterrasse
44,9 m2

Prestekragveien 27 - Takplan

Navn

Dato:  Mal:

[Tegning N |Rew

Agder Boligutvikling AS

21.07.22

1:504A3)

Takplan - Prestekragveien 27 A-010G| B

AAK TJEMEETER

ARK Tjenester AS
Dennestadveien 329
4658 Tweit, TIf 911 090 60

Prestekragevegen 27 takplan

Umiddelbar naerhet til Smaasane barnehage.




Prestekragevegen 19

Nabolaget Moseidmoen/Smaésene - vurdert av 103 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere l

e Godt voksne

Offentlig transport

&2 Middagskoheia 2 min &
Linje 34 0.2 km

<+ Venneslahallen/Vennesla kirke 5min &
Totalt 10 ulike linjer 3.7 km

& \ennesla stasjon 6 min &
Linie F5 3.6 km

X Kristiansand Kjevik 22 min &

& Randoyane 20 km
Linje 91

Skoler

Moseidmoen skole (1-7 kl.) 4 min &

323 elever, 17 klasser 2.4 km

Oasen skole Vennesla (1-9 Kl.) 5min &

83 elever, 8 Klasser 3.4 km

Vennesla skole (1-7 kl.) 7 min &

591 elever, 26 klasser 3.6 km

Vennesla ungdomsskole (8-10 Kl.) 7 min &

482 elever, 33 klasser 3.6 km

Vennesla videregéende skole 7 min &

624 elever 3.6 km

(@vrebg videregéende skole 13 min &

54 elever, 6 klasser 10.8 km

«Rolig, sentrumsneere, lite trafikk og hyggelig

naboskap.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

38.2 %
38.7 %
38.9 %

17.8 %
16.4 %
14.5 %
71 %
23.4 %
21.7 %
21.2 %

7.8 %
72 %

12.8 %
16.2 %
18.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Moseidmoen/Smaasene 2753 1175
[l Vennesla 13957 6153
Il Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sméésane bamehage (1-5 &r) 3min &
88 bamn 0.3 km
Barnestua barnehage (0-5 ar) 18 min &
58 bam 1.5 km
Solsletta barnehage (0-5 ér) 19 min 4
85 bamn 1.6 km
Dagligvare
Spar Bruvegen 23 min &
Coop Prix Moseidmoen 4 min &
PostNord 2.5 km




Primeaere transportmidler

&= 1. Egenbil

Q 2. Buss

&, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 95/100

v Kvalitet pa barnehagene
“* Veldig bra 87/100
s Staynivaet
< Lite stayniva 86/100
Sport
© Sméésane aktivitetslgkke m/kunstg... 0.1 km
Ballspill
@ Lyngveien ballekke 23 min &
Ballspill 1.9 km
& Treningssenteret 20 min &
& Trimeriet Vennesla 7 min &
Boligmasse

61% enebolig
B 23% rekkehus
B 6% blokk

10% annet

«Barnevennlig, rolig. Fantastisk
god utsikt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Slotts Quartalet

22 min &

@ Boots apotek Vennesla

4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

‘ W 41% 6124

W 6% 13-15&r
14% 16-18 &r

29% | barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
[ |
0% 43%
Moseidmoen/Sméaéasene

B Venresla
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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TRE & BETONG | 48 35 70 21

Prestekragveien 19, 21, 23, 25 & 27
Informasjon

e Gang 1 etg.

Vegger blir gipset.

Vegger blir malt i Jotun 1359 Macchiato
Tak blir gipset.

Tak blir malt i 9918 Klassiskhvit

Fliser pa gulv er Artic Ice Gray 59,5x59,5
Hvite lister pa gulv

Listefritt tak.

e Alle Soverom:

Vegger og tak blir gipset.

Vegger og tak blir malt i 9918 Klassiskhvit

Gulv : Berry Alloc Grand Avenue Champs Elysees — 1 Stav Eik
Hvite lister pa gulv.

Listefritt tak.

Sidelav5h
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e Praktikant del.

Gulv : Berry Alloc Grand Avenue Champs Elysees — 1 Stav Eik
Vegger og tak blir gipset.

Vegger og tak blir malt i 9918 Klassiskhvit.

Hvite lister pa gulv.

Hvite lister pa innerdgrer.

Listefritt tak.

e Bad /Vaskerom 1 etq. Samt Praktikant del.

Vegger og tak blir gipset.

Tak blir malt i 9918 Klassiskhvit.

Vegger blir malt i 9918 Klassiskhvit.

Listefritt tak.

Gulv blir fliset med Oppkant. Fliser pa gulv: Artic Ice Gray 59,5x59,5
Fliser i Dusj hjgrnet opp langs vegg.

Dusjhjgrne 90cm

Praktikant del : Frida 60cm innredning. Speil, lys.
Vaskerom / Bad bolig 1 etg: Frida 80cm innredning. Speil, lys.

e Bad2etqg.

Vegger og tak blir gipset.

Tak blir malt i 9918 Klassiskhvit.

Vegger blir fliset. Fliser pa gulv: Artic Ice Gray 59,5x59,5

Listefritt tak.

Gulv blir fliset med Oppkant. Fliser pa gulv: Artic Ice Gray 59,5x59,5

Dusjhjgrne rett 100cm
Frida 100cm innredning. Speil, lys.

Side 2 av5
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o Stue 2 etg.

Ekstra info:

7.

Vegger og tak blir gipset.

Tak blir malt i 9918 Klassiskhvit.

Listefritt tak.

Vegger blir malt i Jotun 1359 Macchiato.

Gulvlister i hvit utfgrsel 9918 Klassiskhvit.

Gulv : Berry Alloc Grand Avenue Champs Elysees — 1 Stav Eik

Hvite lister pa innerdgrer.

Alle innerdgrer er Karm med dempelist og slette hvite dgrer.

Alle innerdgrer blir det montert hvit listverk.

Glass rekkverk pa takterrasse er i sort utfgrsel pa stolpene.

Mgrer Royal impregnerte terrassebord med riller i brun utfgrsel.

Liggende spiler i Sort impregnert utfgrsel som rekkverk pa utvendig trapp opp til
takterrasse.

Bjelkelag etasjeskiller, 1 etg — 2 etg blir isolert.

Alle innervegger blir isolert.

Kompakt tak som tak pa boligen.

Det blir levert med Stalpipe i sort utfgrsel med en avslutning i gipstaket i 2 etg.
Her kan kunden koble seg pa videre ved montering av ildsted.

Innvendig listverk og foringer i hvit utfgrsel.

Kledning pa boligen er Nord Dobbelfals Tett 19x148.

Led lys stripe i front under gesims pa boligen med dimmer.

Smart Elbil lader i carport.

Spotter i carport Sorte.

Lamper pa alle soverom

Lampe bod.

6 stk Utelamper blir levert i sort utfgrsel.

Spotter i tak: Gang, vask/bad (bolig og praktikant del), stue / kjgkken.

Det er med totalt 5stk varmekabler med tilhgrende termostat i fglgende rom
Side3av5
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- Gang/Hall letg Bolig

- Bad/ Vaskerom letg Bolig

- Kjgkken/Stue letg Praktikantdel
- Bad/Vaskerom 1letg Praktikantdel
- Bad 2etg Bolig

Stikkontakter, brytere, dimmere og termostater er i Lavtbyggende sort design.
Brannvarslere er det rgykdetektorer i Gang letg Bolig, Stue Praktikantdel letg og
Stue Bolig 2etg. Det er ogsa medregnet i alle soverom i boligen. Totalt 7stk. Disse er
av typen Elotec Ajax og er en smart rgykvarsler som varsler deg pa telefonen i tillegg
til ved alarm. Denne er i henhold til TEK 17.

2 stk sikringsskap i boligen: 1 stk i Bolig og 1 stk i praktikant del.

Astro-ur blir levert med til boligen for automatisk styring av utebelysning.
Ringeklokke til Bolig og Praktikantdel

Vinduer i boligen blir i fargekode RAL 9004. Dette er ogsa fargen innvendig pa
vinduene i boligene.

Innvendig trapp i boligen blir levert i sort utfgrsel.

Det blir lever 2 stk frostfrie utekraner til boligen.

Det blir levert 1 stk - VV Bereder OSO 200 Ltr Saga. (Bolig nr 19 har denne i boden.
Resterende boliger har denne i vask bad. Men kan flyttes ut mot tillegg. 15 000 kr ink

mva. pga. Varmeveksler.)

Informasjon om boligens konstruksjon oppbygging:

Boligen blir bygget i tradisjonelt reisverk som bestar av reisverk 48x148 + pa foring 48x48.

Det blir monter gipsplate GU-x utvendig.

Slgyfer 23x48 og lekter 30 x 48 i hvit utfgrsel.

Nord kledning tett 19x148 som kledning.

Belistningsfrie vinduer, dgrer utvendig.

Der blir montert vannbord i bunden av vinduene.

Beslag i sort utfgrsel pa boligen.

7.

Side4 av5
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Carport blir kledd med samme type kledning som pa boligen i tak og vegger.

Innvendig rekkverk pa terrassen i 2 etg. blir det ogsa kledd med samme kledning som boligen.

Informasjon om kjgkken pa boligen:

| Boligene blir det levert Strai kjgkken.

Prestekragveien 19

¢ Hoved kjgkken er en verdi av 110 000 Kr inkl. mva. + Hvitevarer til 40 000 kr inkl. mva.
o Hybel kjgkken er en verdi av 55 000 kr inkl. mva. + Hvitevarer til 35 000 kr inkl. mva.

Prestekragveien 21

o Hoved kjpkken er en verdi av 111 000 kr inkl. mva. + Hvitevarer til 40 000 kr inkl. mva.
e Hybelkjgkken er en verdi av 62 530 kr inkl. mva. + Hvitevarer til 35 000 kr inkl. mva.

Prestekragveien 23

o Hoved kjpkken er en verdi av 111 000 kr inkl. mva. + Hvitevarer til 40 000 kr inkl. mva.
e Hybelkjgkken er en verdi av 62 530 kr inkl. mva. + Hvitevarer til 35 000 kr inkl. mva.

Prestekragveien 25

o Hoved kjpkken er en verdi av 111 000 kr inkl. mva. + Hvitevarer til 40 000 kr inkl. mva.
o Hybelkjpkken er en verdi av 62 530 kr inkl. mva. + Hvitevarer til 35 000 kr inkl. mva.

Prestekragveien 27

o Hoved kjpkken er en verdi av 111 000 kr inkl. mva. + Hvitevarer til 40 000 kr inkl. mva.
e Hybelkjgkken er en verdi av 62 530 kr inkl. mva. + Hvitevarer til 35 000 kr inkl. mva.

Side 5av5
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DETALJREGULERING
SMAASANE FELT D, E, F, G og H i Vennesla kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER

Plankart dato: REV. 27.08.2018
Reguleringsbestemmelser dato: REV. 05.02.2018 , 16.9.2021
Plan nr. 2012006

1. Generelt

Det regulerte omradet er pa plankartet vist med reguleringsgrense.
Planomradet reguleres i samsvar med Plan- og bygningsloven § 12-5 til falgende formal:
- Bebyggelse og anlegg Frittiggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Energianlegg (trafo)
Vann- og avilgpsanlegg
Annen seerskilt angitt beb. og anlegg (avfall/post)
- Samferdselsanlegg Veg (offentlig, felles)
Fortau
G/S-veg
Annen veggrunn — tekniske anlegg
Annen veggrunn — grgntareal
Kollektivholdeplass
Parkeringsplasser
- Grgnnstruktur Turdrag
Turveg
Friomrade (lek)
- Landbruks-, natur-og friluftsformal Naturformal
Friluftsformal
- Bruk og vern av sjg og vassdrag Naturomrade i sj@ og vassdrag

Planomradet reguleres i samsvar med Plan- og bygningsloven § 12-6 til falgende
hensynssoner:

- Sikringssone, frisikt

- Sikringssone, andre sikringssoner (avigp)

- Faresone, flom (overlgpstrasé)

- Faresone, annen fare (kombinert flom/skred)

Planomradet reguleres i samsvar med Plan- og bygningsloven § 12-7 til falgende
bestemmelse:

-Rekkefglgekrav

Det er ikke tillatt med private avtaler a etablere forhold som strider mot disse
reguleringsbestemmelsene.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder reguleringsbestemmelsene for
reguleringsplan for Smaasane, bestemmelsene i plan- og bygningsloven, teknisk forskrift og
utfyllende bestemmelser i kommuneplanens arealdel (2011-2023) i Vennesla kommune.



Sammen med sgknad om tiltak for det enkelte prosjekt skal det vedlegges malsatt
situasjonsplan som viser bebyggelsen, terrengsnitt og disponering av den ubebygde delen
av tomta.

Det tillates fremfaring av nedgravde stramkabler og vann- og avigpsledninger gjennom
bebyggelse, samferdsel og LNFRF-omrade.

Det apnes for a etablere fordragyning av overflatevann i offentlige omradet og friluftsomrader.

2. Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5. ledd nr 1)
2.1.1 Boligbebyggelse generelt

» Maks hgyde for HO1 (gulv farste hovedetasje) er gitt med hgyde over havet for den enkelte
bolig.

« For de boligene som det er ngdvendig a ta opp haydeforskjell med underetasje, er det
skrevet tekst «U.etg.» for den enkelte tomt i plankartet.

« | omradet tillates oppfert 2 boenhet pr tomt for frittiggende eneboliger hvor av 1 utleieenhet
pa inntil 60 m2 BRA som skal tilhgre hovedenheten.

« Utnyttelsesgrad skal beregnes ut fra formalet «bebyggelse», selv om enkelte tomter bestar
av formalene «bebyggelse» og «friluftsomrade».

» Maks menehgyde er 8,0 meter over HO1 (hovedetasje 1) og maks gesimshgyde er 6,5
meter over HO1 (hovedetasije 1).

« Tak skal utfgres som saltak, pulttak, valmtak eller flatt tak. Hvert delfelt/rekke med boliger
skal ha en enhetlig utforming i forhold til taktype.

 Endelig utforming og plassering av bygninger og anlegg, herunder takform, gesims- og
megnehgyde, skal godkjennes i forbindelse med sgknad.

* Den enkelte tomt skal sikres mot ras.

» 60 % av boligene innenfor planomradet skal ha alle hovedfunksjoner pa boligens
inngangsparti, og disse ma oppfylle kravene om tilgjengelighet jf. § 12-2 i teknisk forskrift. |
plankartet er det vist med bokstaven “T” (tilgjengelighet).

« For hver boenhet ved frittiggende smahusbebyggelse skal det avsettes 3
biloppstillingsplasser pa egen grunn, og 1 ekstra biloppstillingsplass ved utleieenhet. Ved
seksjonering av bolig, skal det vaere 3 biloppstillingsplasser pr seksjon pr tomt.

» Garasjens stgrrelse skal veere maks 50 mz2 og m@nehgyde malt fra ferdig gulv skal ikke
overstige 5,5 meter. Kvist pa garasjen er ikke tillatt.

 Garasje ma ikke plasseres naermere enn 5 meter vinkelrett pa eiendomsgrensen til veg, og
2,5 meter parallelt til kjgrebanekant til veg.

» Garasje kan plasseres utenfor byggegrense langs veg, nar den plasseres parallelt med veg
og ikke er til hinder for siktlinjer.

 Endelig plassering og utforming av bebyggelsen skal fremga av situasjonsplan i malestokk
1:500, som skal fglge seknad om byggetillatelse.

« Murer pa inntil 1,5 meter tillates utenfor byggegrenser og i byggegrensen, sa fremt de ikke
er til hinder for siktlinjer. Ved valg av betongmurer skal det veere staende bordforskaling pa
synlig side. Stgttemur kan ogsa besta av stablemur i stein.

« Alle boliger skal ha pipe i omrade BD og BE.



2.1.2 Frittliggende smahusbebyggelse BF

» Omradene omfatter BF1-1, -2 og -3.
* For hver tomt innenfor BF1-1,1-2 og 1-3 tillates maks % BYA = 35 % BYA.

2.1.3 Frittliggende smahusbebyggelse BG

» Omradene omfatter BG1-2 og -3, BG2-1, -2, og -3.

 For hver tomt innenfor BG1-2 tillates maks % BYA = 35 % BYA.
¢ For hver tomt innenfor BG1-3 tillates maks % BYA =40 % BYA.
 For hver tomt innenfor BG2-1 tillates maks % BYA = 40 % BYA.
* For hver tomt innenfor BG2-2 tillates maks % BYA =40 % BYA.
 For hver tomt innenfor BG2-3 tillates maks % BYA = 40 % BYA.

« Pa tomt 33 i omrade BG2-2 ligger krav til overlgp av flomvann. Terrenget skal arronderes
slik at flomvann far fritt lap over eiendommen. Det er ikke tillatt & etablere innretninger som
sperrer for flomvannet eller kan ta skade av dette.

2.1.4 Konsentrert smahusbebyggelse BG

* Omradene omfatter BG1-1, BG2-4.

| omradet BG1-1 tillates oppfart 5 stk. 2-mannsboliger, dvs totalt 10 boenheter.

| omradet BG2-4 tillates oppfart 6 stk. eneboliger, dvs totalt 6 boenheter. Det tillates
terrengtilpasning i formalet «LNFRF» gst for boligomradet, for a gi en best mulig overgang
til tilstatende boligomrade mot @st.

* For hver boenhet innenfor BG1-1 og 2-4 skal det avsettes 3 biloppstillingsplasser pa egen
grunn.

* For hver tomt innenfor BG1-1 og 2-4 tillates maks % BYA =50 % BYA.

2.1.5 Konsentrert smahusbebyggelse BH

» Omradene omfatter BH1-1, -2, -3 og -4.

| omradet BH1-1 tillates oppfert 3 stk. 4-mannsboliger, dvs totalt 12 boenheter.

* For hver boenhet innenfor BH1-1 skal det avsettes 2 biloppstillingsplasser pr boenhet.

* Innenfor BH1-1 tillates maks % BYA = 40 % BYA.

« | omradet BH1-2 og -3 tillates oppfert 10 stk. horisontaldelt 2-mannsboliger i rekke, dvs
totalt 20 boenheter. Innenfor BH1-4 tillates oppfart 1 stk. enebolig, og 5 stk.
2-mannsboliger.

* For hver tomt innenfor BH1-2 tillates maks % BYA = 60 % BYA.

* For hver tomt innenfor BH1-3 tillates maks % BYA = 65 % BYA.

* For hver tomt innenfor BH1-4 tillates maks % BYA = 50 % BYA.

2.1.6 Frittliggende smahusbebyggelse BE

« Omradene omfatter BE3-1, 3-2, 3-3-2, 3-4, 4-1, 4-2 og 4-3.

 For hver tomt innenfor BE3-1 tillates maks % BYA = 35 % BYA.

« For hver tomt innenfor BE3-2 tillates maks % BYA = 40 % BYA.

* For hver tomt innenfor BE3-3-2 tillates maks % BYA = 40 % BYA.
« For hver tomt innenfor BE4-1 tillates maks % BYA = 35 % BYA.
 For hver tomt innenfor BE4-2 tillates maks % BYA = 35 % BYA.
 For hver tomt innenfor BE4-3 tillates maks % BYA = 35 % BYA.



2.1.7 Konsentrert smahusbebyggelse BE

» Omradene omfatter BE1-1, -2, 2-1, 3-3-1 og 3-4.

| omradet BE1-1 tillates oppfart 3 stk 4-mannsboliger, dvs totalt 12 boenheter.

| omradet BE1-2 tillates oppfart 1 stk 4-mannsboliger, og 1 stk 2-mannsbolig, dvs totalt 6

boenheter.

| omradet BE3-3-1 tillates oppfaert 4 stk 4-mannsboliger, dvs totalt 16 boenheter.

« P4 tomt 26-32 i omrade BE1-2 ligger krav til overlgp av flomvann. Terrenget skal
arronderes slik at flomvann far fritt Iap over eiendommen. Det er ikke tillatt & etablere
innretninger som sperrer for flomvannet eller kan ta skade av dette.

« | omradet BE3-4 tillates oppfart 1 stk 4-mannsboliger og 1 stk enebolig, dvs totalt 5
boenheter.

« | omradet BE2-1 tillates oppfart rekkehus med totalt 9 boenheter, og 3 stk kjedede
eneboliger.

« For hver boenhet i 4-mannsboligene skal det avsettes 2 biloppstillingsplasser pa egen
grunn eller pa fellesgrunn.

* For hver tomt innenfor BE1-1 tillates maks % BYA = 40 % BYA.

* For hver tomt innenfor BE1-2 tillates maks % BYA = 55 % BYA.

* For hver tomt innenfor BE2-1 tillates maks % BYA = 60 % BYA.

* For hver tomt innenfor BE3-3-1 tillates maks % BYA = 65 % BYA.

* For hver tomt innenfor BE3-4 tillates maks % BYA = 50 % BYA.

2.1.8 Frittliggende smahusbebyggelse BD

» Omradene omfatter BD1-1, 2-1, -4, 3-1 og -2.

« Omradet BD 3-1 og 3-2 er frittiggende smahusbebyggelse.
 For hver tomt innenfor BD1-1 tillates maks % BYA = 40 % BYA.
 For hver tomt innenfor BD2-1 tillates maks % BYA = 40 % BYA.
« For hver tomt innenfor BD2-4 tillates maks % BYA = 45 % BYA.
* For hver tomt innenfor BD3-1 tillates maks % BYA = 35 % BYA.
« For hver tomt innenfor BD3-2 tillates maks % BYA = 35 % BYA.

» For omrade BD2-1, hvor det skal etableres underetasje (U etg.), tillates maks 1,5 etasjer og
med maks megnehgyde 6,5 meter over HO1 (hovedetasje 1) og maks hgyeste gesimshgyde
er 6,0 meter over HO1 (hovedetasje 1).

* Innenfor BD1-1 tillates oppfert 1 stk. enebolig, og 1 stk. 2-mannsbolig.

* Innenfor BD2-1 tillates oppfart 5 stk. enebolig, og 2 stk. 2-mannsboliger.
* Innenfor BD2-4 tillates oppfart 4 stk. enebolig, og 2 stk. 2-mannsboliger.

2.1.9 Konsentrert smahusbebyggelse BD

« Omradene omfatter BD1-2,1-3, 2-1-2 og 2-2.

« | omrade konsentrert smahusbebyggelse (BD1-2 og 1-3), tillates oppfert rekkehus med 1
boenhet pr tomt. Totalt 13 boenheter innenfor omradet.

* For hver tomt innenfor BD1-2 tillates maks % BYA = 60 % BYA.

* For hver tomt innenfor BD1-3 tillates maks % BYA = 60 % BYA.

| omrade BD 2-1-2 tillates oppfart 4 horisondelte 2-mannsboliger. Totalt 8 boenheter.

« | omrade BD 2-2 tillates oppfert 4 kjiedede eneboliger. Totalt 4 boenheter.

* For hver tomt innenfor BD2-1-2 tillates maks % BYA = 60 % BYA.

* For hver tomt innenfor BD2-2 tillates maks % BYA = 40 % BYA.



2.2 Energianlegg

Omradene «Trafo1, Trafo2 og Trafo3» er regulert til trafostasjon for el-tilfarsel og annen
telekommunikasjon.

2.3 Vann- og avlgpsanlegg

Omradene «o_VA1, 0 VA2, o VA3 og o_VA4» er regulert til trasé for ledninger og
pumpestasjon for vann/avilgp.

Maks mgnehgyde er 4 meter og gesimshgyde 3 meter.

Omrade «o_VA2» kan kombineres med formal VA og turdrag.

2.4 Annen sarskilt angitt bebyggelse og anlegg

Omradet er regulert til postkassestativ og avfallshandtering, og gjelder for tilstatende
eiendom. Enkel konstruksjon (vegg+pulttak) for skjerming av avfallsdunker kan etableres
selv om det er utenfor byggegrense langs veg.

For andre boliger innenfor planomradet plasseres renovasjonsdunker pa den enkelte
boligtomt.

Postkasser skal samles pa fellesstativer for grupper av bebyggelse, og plasseres i
samarbeid med distributar av post.

3. Samferdselsanlegg (PBL § 12-5. ledd nr 2)
3.1 Kjoreveg

Offentlig Veg.
Veger «o_V1,0 V2,0 V3, 0o V4, og o_V5,» skal anlegges i samsvar med bredder og

kurvatur som vist i plankart. Avkjgrsler er vist med avkjgrselspil. Vendehammer skal ikke
benyttes til parkering.

Felles Veq.
Veger «f V1 ogf V2» skal anlegges i samsvar med bredder og kurvatur som vist i plankart.

Avkjarsler er vist med avkjgrselspil. «f_V1» er felles for brukerne innenfor omrade «BG2-4»,
og f_V2» er felles for Smarblomstvegen 1-5. Veg «f_V3» er felles for tilstgtende brukere
innenfor omrade «BD3-1».

3.2 Fortau
Omradet er avsatt til offentlig fortau, og skal opparbeides som vist i plan.

3.3 G/S-veg
Omradet er avsatt til offentlig g/s-veg, og skal opparbeides som vist i plan.

3.4 Annen veggrunn - teknisk anlegg
Omradet omfatter sideareal til veg. Sideareal til vei benyttes til sngopplag.

3.5 Annen veggrunn - grgntareal

Omradet omfatter sideareal og grafter. Sideareal til vei benyttes til sngopplag. Det er ikke
tillatt med parkering i formalet. Skjaeringer og fyllinger skal jordkles og sas til. Skjeeringer og
fyllinger skal kunne legges pa tilstatende formal/tomter/eiendommer selv om disse arealene
ikke er regulert til trafikkformal.



3.6 Kollektivholdeplass
Omradet benyttes til perrong, leskur mm som er forenlig med formalet.

3.7 Parkeringsplasser

- Offentlig parkering:

Omradene «o_PP1, 0_PP2, o PP3 og o _PP4» er avsatt til offentlig parkering, og skal
opparbeides som vist i plan. Det skal kun tillates tiltak som er forenlig med formalet. Det skal
opparbeides minimum 1 parkeringsplass for funksjonshemmede ifm hvert omrade avsatt til
parkering.

- Felles privat parkering:

Omradene «f_PP1 og f_PP2» er avsatt til felles privat parkering og garasje, og skal
opparbeides som vist i plan.

Omradene «f_PP1» er felles for Klgvervegen 18-24.

Omradene «f_PP2» er felles for Klgvervegen 10-16.

4. Gronnstruktur (PBL § 12-5. ledd nr 3)

4.1 Turdrag

Omrade turdrag «o_TD» omfatter stier som snarvei internt i planomradet. Formalet skal fglge
naturlig trakk i terrenget uten videre opparbeidelse. Turdraget holder ikke krav om universell
utforming. Motorisert ferdsel er ikke tillatt.

4.2 Turveg

Omrade turveg «o_TV» omfatter gangatkomst mellom boligomrader og ut til friomrader og
friluftsomrader i planomradet. Det er avsatt en bredde pa 3 meter. Motorisert ferdsel er ikke
tillatt.

4.3 Friomrade

Friomrade lek «o_FRI1, o_FRI3, o_FRI4, o_FRI6, o_FRI8 og o_FRI9» skal utformes og
opparbeides som en offentlig sandlekeplass som vist i plan, etter norm i Vennesla kommune.
Det tillates konstruksjoner som er forenlig med formalet. Omradet skal inngjerdes mot
tilstatende planformal.

Omradet «o_FRI2» omfatter sandlekeplass og sandvolleyballbane.

Pa «o_FRI3» ligger krav til overlgp av flomvann. Terrenget skal arronderes slik at flomvann
far fritt lap over eiendommen. Det er ikke tillatt & etablere innretninger som sperrer for
flomvannet eller kan ta skade av dette.

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal (PBL § 12-5. ledd nr 5)

5.1 Naturformal

Omrade LNFRN er avsatt til naturformal, og det skal veere en buffer langs bekken med
reetablering av kantvegetasjon. Stedegen masse kan benyttes til terrengarrondering innenfor
omradet.

5.2 Friluftsformal

Omrade LNFRF er avsatt til friluftsformal. Vanlig drift og skjetsel av skogsomradet tillates. |
friluftsformalene kan det opparbeides enkle stier.

| omrade som tilstater (eies av boligomradet «BE3-3-1») tillates terrenginngrep som letter
etablering av parkering og garasijer.



6. Bruk og vern av sjg og vassdrag (PBL § 12-5. ledd nr 6)

6.1 Naturomrade i sjo og vassdrag

Omrade «NS1» er avsatt til naturomrade i sjg og vassdrag. Bekken skal omlegges, og flyttes
noe mot nord. Omleggingen skal gjgres sa skansomt som mulig. | byggeperioden skal det
gjores sikringstiltak mot eventuell forurensing og vurdere tidspunkt som er minst mulig
skadelidende for gytetidspunkt for fisk ag annet liv i bekken nedstrgms til Otra.

7. Hensynssoner (PBL § 11-8a, jf. § 12-6)
7.1 Sikringssone

Frisikt.
Frisiktsoner skal holdes fri for beplantning eller innretninger som er hgyere enn 0,5 meter
over tilstgtende veibane.

Andre sikringssoner, H190.

Omrade «H190» gjelder mulig trasé for boring i fjell av offentlig vann- og avlgpsledning.
Bredden pa sikringssonen er pa totalt 5 meter, dvs 2,5 meter til hver side, malt fra senter av
ledningen. Det tillates ikke boring av brgnn, fiernvarme el. i dette omradet. Andre tiltak i dette
omradet skal godkjennes av kommunen.

7.2 Faresone

Flomfare, H320.

Omrade «H320_1 og H320_2» omfatter fare for flomoverlgpstrasé. Bredden pa faresonen
«H320_1» er pa totalt 7 meter, og bredden pa faresonen «H320_2» er pa totalt 5 meter mot
sorvest og 3 meter mot sgrgst. Eventuelle tiltak i dette omradet skal godkjennes av
kommunen.

Annen fare, H390
Omrade «H390» gjelder fare for kombinert (flom/skred). Eventuelle tiltak i dette omradet
skal godkjennes av kommunen.

8. Rekkefalgekrav (PBL § 12-7, nr.10)
8.1 Lekeplass

Offentlig lekeplass «o_FRI1» skal veere ferdig opparbeidet far det gis ferdigattest til den
farste boenhet innenfor boligbebyggelse «BF1-1, -2 og -3».

Offentlig lekeplass «o_FRI2» skal veere ferdig opparbeidet far det gis ferdigattest til den
forste boenhet innenfor boligbebyggelse «BH1-1, -2, -3 og -4».

Offentlig lekeplass «o_FRI3» skal veere ferdig opparbeidet far det gis ferdigattest til den
farste boenhet innenfor boligbebyggelse «BG1-1, -2, -3, 2-1, -2, -3, og -4».

Offentlig lekeplass «o_FRI4» skal veere ferdig opparbeidet far det gis ferdigattest til den
farste boenhet innenfor boligbebyggelse «BE1-1, -2, 4-1, -2 og -3».



Offentlig lekeplass «o_FRI6» skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest til den
farste boenhet innenfor boligbebyggelse «BE2-1, 3-1, -2, -4, 3-3-1 og 3-3-2».

Offentlig lekeplass «o_FRI8» skal veere ferdig opparbeidet far det gis ferdigattest til den
farste boenhet innenfor boligbebyggelse «BD 1-1, -2, 1-3, 2-1, 2-1-2 og 2-4».

Offentlig lekeplass «o_FRI9» skal veere ferdig opparbeidet far det gis ferdigattest til den
farste boenhet innenfor boligbebyggelse «BD2-2, 3-1 og -2».

8.2 Tekniske planer

Tekniske planer skal godkjennes av kommunen fgr det gis byggetillatelse innenfor
planomradet.

8.3 Sikring av skrenter

Farlige skrenter og stup innenfor planomradet skal sikres med sikringsgjerder. | forbindelse
med opparbeidelse med kommunaltekniske anlegg skal planomradet vurderes av ingenigr-
geolog. Ngdvendige sikringstiltak skal veere utfgrt innen nye veger apnes for offentlig ferdsel.

ViaNova Kristiansand 30.11.2015
EFL/KK



B0 )/

F1

SP

\f

a7

BYA
g

v >
i
Z \\ R
\\\\
=,
!
i 8
L,
%7
0
NG

SRR I\ S e
I & i - ///.
O\JWN = =
/ o
A2
g
)
0\ Wl 4 -~
a A o
i
== Z g &,ﬁ B
3 2 0
v,a ! ¢ SHTX ‘\M I
Mg MU ,7-. om,.. Ganis ]
IS N sy
o ! X W
d — (s N
- i =
. paagas Z F
™ & ;< o /
| \
U | NS \
5 Z &7
5 O : S
2Yie 17

X

¥Eg N N == N\
= g
o
o 4 N S
> G ” _ N
(fsk
% Tl
4 231 WKL
o S |
- . } P
0 / \
7 — ﬂ
(
=
)
7 \
\
XN —
7 o2 ] ©
o A
& 5
>, — = = 5 /
o>

TEGNFORKLARING

1%
—
| —
—
| E—
—
2. Santer
 —
[
 —
[
=
—
a6
 —
[
| —
5 Landonuk
 —
—
6 Bukog
—

VENNESLA KOMMUNE
Defaljregulering for:
SMAASANE, FELT D,E,F,G,H
012006




Cl=
066/€2

686/€2

Sz86/c2”

. =]
0L m deppeansuedp @ xoqdew @ N8N 'WSYN/BusUNWWOy 60 1S¥8n08D)/SY LENION ZZ0Z @
|

1864

0SPesra N

6l6/£2

i Ewﬂzz_

MNEZE WLN waysisieuipiooy

0051 “MMoIsseiN

geoe'so’le ‘oeg

986/£2

O
&

i




09 060 TT6 JIL WAL 859y | e " | ur a |1010 9 ‘g-g ‘v-y mus|  00T:T |2z'£0°Tz |SY Suipjiaingijog Jopsy
6CE C®_®>Umum®CC$ﬁ_

A9 i Bujuba e :0je uAe
Qv Jojysaual] WY v d N lubs] e jeq N
J-) 1IUS -6T UaIaASeIy31534d
0008
0054 —000Z 000% 00z
05¢
N
2 2
il
<) =
& 00} 7 00e
g-9 131US -GZ-T 7 ualanSesya1sald 3 3 @
S
0006 000% \ H H T
0S¢
00€
008 oL
()
> 3 Suiyny/|jey sassed|1y ew Juouy O:T 3e3 ed jej wnwiuiy
S < 1483 Joj apABySZN:EN
» =}
g 00g) e
[\ w
S S
Uigni/liey sassed|i} ew U0y 15e3 10} SpABYSSONEN <|< HH_CW |NN C®_®>mmgv_mwmmgn_
m%m______________ s 08¢6 009
0G€ - ﬁ ““““
) 3 ) =
4 il L
| i~
3 B56% =
m 00€¢ Qs.w ‘,
5 s |z g 2
2
=]
Ob:T 3es ed |y wnwiuin




09 060 TT6 JLL ‘NIAL8SOy | ™| s 3 |9010-9 6T Ualanseya15aid- PION apesed | (EV)0S:T |22'¢T'Te | SV Sulpjiaingijog 4apsy
6CE Cw_w>_umwm®CCSD . . . .
SV J93sauall NV WY | Aoy HN Buuba e :0jeq uAeN

PJON 9peseq -6T Ualandeyalsald

000%

0020}




09 060 TT6 L ‘WAL 8SOY | e " ur 3 | soto-g9 6T Ualanselya15aid- 1S apesed | (EV)0S:T |22'ZT'TZ | SV Suipiamingijog Japsy

6CE Usalanpelsauugq

SV J93sauall NV WY | Aoy HN Buuba e :0jeq uAeN

1¢S apese -gT UalaASe)a15a.d
000%

00201
I N




09 060 TT6 JIL ‘HIAL8SOY | e " W) 3 |60T0-9 6T UalanSelya15aid- 159/ apesed | (€V)0S:T [zzeT'tz | sv Suipinindijog Japsy
6CE CmZOZUNmeCC&D . . . .
SV J93sauall NV WY | Aoy HN Buuba e :0jeq uAeN

159\ 9pese -gT UaIangesya1sald

00G¢ ( 0009 (




09 060 TT6 JILL WAL 8Oy | e ™| ur a |zoto-g GZ-TZ UaIanSeuyo1said- pJoN apese4 | (EV)0S:T |zz' 20Tz | SV Suipjiaingijog Jap8y
6CE Cw_w>_umwm®CCSD . . . .
SV J93sauall NV WY | Aoy HN Buuba e :0jeq uAeN

PJON 2peseq -Gz-T7 ualandesyaisald
\ 0006

000%




09 060 TT6 L ‘U9AL 8591
6CE Ualanpelsauugq

SV J93saual] MYV

HILEINIFL HHY

drl

T0TO-9

GZ-T7 Udlandeuya1sald- J8S apese

(ev)os:T

¢cLo1e

SV Suipjiaingijog 4ap3sy

v

A9y

N

Buluba]|

‘e

:ojeq

UABN

19S apese -G7-T¢ Uslandeuy|alsald

/

0006

000%




09 060 TT6 L ‘U9AL 8591
6CE Ualanpelsauugq

SV J93saual] MYV

HILEINIFL HHY

drl

€010-9

[T-TT Ud19ASe.1)9152.d- 1S9\ dpese

(ev)os:T

¢cLo1e

SV Suipjiaingijog 4ap3sy

v

A9y

Buluba]|

‘e

:ojeq

UABN

1S9/\ 9pesed -/ Z-TZ ualandesyalsald

08.6




09 060 TT6 L ‘U9AL 8591
6CE Ualanpelsauugq

SV J93saual] MYV

HILEINIrL HHY

drl

L0T0-9

/T Ud1aASeuy21sald- pJON apese

(EV)0S'T

¢cLo1e

SV 8uipiaingijog Jap8y

v

A9y

N

Buluba]|

‘e

:ojeq

UABN

PJON 9pese -/ Ualande)alsald

00€8

(05




09 060 TT6 L ‘U9AL 8591
6CE Ualanpelsauugq

SV J93saual] MYV

HILEINIFL HHY

drl

¥0T10-9

/7 UdIaASel)21sa.d- @S apese

(ev)os:T

¢cLo1e

SV Suipjiaingijog 4ap3sy

v

A9y

N

Buluba]|

‘e

:ojeq

UABN

1¢S apeseq -/ Ualande)a1sald

7/

0498

( 0001




09 060 TT6 L ‘U9AL 8591
6CE Ualanpelsauugq

SV J93saual] MYV

HILEINIFL HHY

drl

8010-d

LT ua1an3euya159.d- 1S@ apesed

(ev)os:T

¢cLo1e

SV Suipjiaingijog 4ap3sy

v

A9y

N

Buluba]|

‘e

:ojeq

UABN

1S@ dpesed -/ ualandesya1sald

08.6




(1) L:epIS wnuug(g eluy ‘eeiexs :jol Jep ‘apuaAlbsbululal aseq 19 uabuiuba) :}YIJN

auny ppO ‘puejaleld :pjafsoid
2202°L0°70 :3In JoAa1)S 61 ualaAbenjaysaid | - Aneusd)y - uayyely L/1/gLz1L :Bulubajaipjadsiad



(1) L:opIS wnuuglg eluy ‘eeieys :Jol Jep SBjJalo) Bw [ew|joJjuo)y] :gN “1o.opdeys sy 19 jewapgAq -epuaibsbuiulal ateq 4o usbuiuba] :MyIN

awuwel Jassed|i] :ejeys
\ 00S6 1
N
8
8
L°d
N
&
(&)
=) - T o
g B B g
3 43 8
N
3
143 Zl ol |
1
7 9 S z T
O |||g2
1 _ ) _ 111
! 0S¥S ; 009 ; 009 ; 008 ; 009 ; 009 ; 008 @M
! 0S0¥ ; 0021 ; 0szy |
k 00S6 0

auny ppo ‘puelaleld :alsoid

2202°L0°0 3N J9AdS 61 ualanBbelyasald | - Aeusd)|y - uaxely L/1/gLzLL Bulubajueld



(1) 1:epis wnuuglg eluy ‘eelexs i Jep

SBJa.lo) Bw [ew|oJjuo)] :gN “1o.opdeys sy 19 jewapgAq -opuanibsbuiulal ateq 4o usbuiuba] :MyIN

awuwel Jossed|i] :ejeys

\ 05v6 “ 009 “ 009 “ 008 “ 009 “ 009 “ 008 05
Gl i 2
o
-
N
o
4 " T
{
. b fuu
| .
1 [o2]
! g
N ooDOQo
N
E
[o0]
1 2y
©
N
o]
N
1 omK 1
\ 050t 0021 “ osey “
' 0056 “

2202°L0'70 3N J2A_NS

auny ppQ ‘puejdleld pjalsoid
61 ualanbesyalsald | - Aeusd)|y - uayely L/1/gLzLL ssuddo



wnuug(g eluy ‘eeiexs :jol Jep ‘apuaAlbsbululal aseq 19 uabuiuba) :}YIJN

auny ppo ‘pueldleld :pjalsoid
2202°20°10 1N JoABINS 61 UalaABEIN)SaId | - AjRUIR)Y - UaEIY L/L/gLZLL BuluBajAnjadsiad




(1) 1:opis wnuug(g eluy ‘eelexs yai Jep

SBJa.lo) Bw [ew|oJjuo)] :gN “1o.opdeys sy 19 jewapgAq -opuanibsbuiulal ateq 4o usbuiuba] :MyIN

awuwel Jossed|i] :ejeys

oy 88y 0z. 051,

0c.

4214

000€

05 00V 009 oSy 008 | 009 00|
oV
o
%
00000
N
»
—_ o
oV S
(o)
(0]
RV
(0]
oV L
S
05 00 009 oSy 008 | 002 |

€202°L0°Y0 3N J9AdN S

auny ppQ ‘puejdleld pjafsoid
199AH 2 - Aneusdyy - uapiely g/L/gLzi.L ssuddo



(1) L:opIS wnuuglg eluy ‘eeieys Jol Jep ‘apuaAlbsbululal aseq 19 uabuiuba) :}YIJN

auny ppO ‘puejaleld :pjafsoid
2202°L0°70 :3n }oAaNyS 1994AH Z - Aeuwsayy - uaxely z/L/gLzLL Bulubajanyadsiad



(1) L:opIS wnuuglg eluy ‘eeieys :Jol Jep SBjJalo) Bw [ew|joJjuo)y] :gN “1o.opdeys sy 19 jewapgAq -epuaibsbuiulal ateq 4o usbuiuba] :MyIN

awuwel Jassed|i] :ejeys

0049
008 k 0002 k 006¢

Seel
G801l

0591
(~]

i

Sle

g cl L L
) OO

[
)
0Sle

0051
()

0oy | 009 , oSk 008 k 009 00}
0oy | 009 , oSk 008 k 00L
, 000¢ _ 004 A

o T
-HO HO

auny ppo ‘puejeje|q :Palsoid
Z20Z°L0°¥0 3N JoAdINS 199AH Z - Aewsd)y - uaypiely z/L/gLzL. :Bulubajueld



wnuuglg eluy ‘eeieys Jal Jep ‘apuaAlbsbululal aseq 19 uabuiuba) :}YIJN

auny ppo ‘pueldleld :pjalsoid
Z202°20°10 1IN J9ASINS G2-1Z uslaABeIa)Sald € - ABRUIB)|Y - uBlY €/L/gLZLL :BuluBajApyadsiad




(1) L:epIS wnuug(g eluy ‘eeiexs :jol Jep ‘apuanibsbuiujal aseq 1o usbuiuba] YyIN

auny ppo ‘pueldleld :pjalsoid
2202°20°10 1N JoAaINS G2-1Z uslaABeIa)Sald € - ABRUIB)|Y - uBlY €/L/gLZLL :BuluBajApyadsiad




(1) 1:epis wnuuglg eluy ‘eerexs yai Jep

SBjJalo) Bw [ew|joJjuo)y] :gN “1o.opdeys sy 19 jewapgAq -epuaibsbuiulal ateq 4o usbuiuba] :MyIN

awuwel Jassed|i] :ejeys

00S6

S0€9
()

556

€1LE

00SZ

—
G0E9

€l

@e,
0O

189
00Zh

o r

orelL
0004

(-2

0S¥

009

009

008

050%

00z ,

00S6

1o
4L L I8

2202°L0'70 3N }D2A_NS

auny ppo ‘puelajeld :alsoid

GZ-1Z ualaabenja)said ¢ - Ajeusdyy - uayely ¢/i/gLzLL Bulubajueld



(1) 1:epis wnuuglg eluy ‘eelexs i Jep

SBJa.lo) Bw [ew|oJjuo)] :gN “1o.opdeys sy 19 jewapgAq -opuanibsbuiulal ateq 4o usbuiuba] :MyIN

awuwel Jossed|i] :ejeys

\ 05v6 “ 009 “ 009 008 “ 009 “ 009 “ 008 05
Gl i 2
o
-
N
o
4 " T
{
. b fuu
| .
1 [o2]
- 8
N ooDOQo
N
E
[o0]
1 2y
©
N
o]
N
1 omK 1
050t , 0021 X osey

0056

2202°L0'70 3N J2A_NS

auny ppo ‘puedleld :pjalsoid

GZ-1Z ualaAbenja)said ¢ - Aeussyy - uayyely ¢/1/¢LzLL ssuddo



(1) L:epIS wnuug(g eluy ‘eeiexs :jol Jep ‘apuanibsbuiujal areq 1o usbuiuba] yYyIN

auny ppO ‘puejaleld :pjafsoid
2202°L0°70 :3In JoAa1)S 199AH ¥ - Aneusa)y - uaxely v/L/gLzLL Bulubajanyadsiad



(1) L:opIS wnuuglg eluy ‘eeieys :Jal Jep SBJa.lo) Bw [ew|oJjuo)] :gN “1o.opdeys sy 19 jewapgAq -opuanibsbuiulal ateq 4o usbuiuba] :MyIN

awuwel Jossed|i] :ejeys

| Z8¢l gk 009 . 009 0001 001
=l T
3| oV
. - S
L
N
o
T [
_-ﬂ .f-.
o p g
(00)
N
(@)}
e VRS
I ol EmE
(00)
L
N
o
i I RV
(00)
N
(0]
N
1 v |
S
| sgee CGle
_ 00L& |

auny ppO ‘puejeje|d :Palsoid
Z20Z°L0°¥0 3N JoAdIS 199AH ¥ - Ajeuwsd)y - uaely /L/g22ZLL sslddo



(1) L:opIS wnuuglg eluy ‘eeieys :Jal Jep SBJa.lo) Bw [ew|oJjuo)] :gN “1o.opdeys sy 19 jewapgAq -opuanibsbuiulal ateq 4o usbuiuba] :MyIN

awuwel Jossed|i] :ejeys

| 059 | 009 009 | 009 00k
il N
S| oV
o
L
S %
000300
T I
N
0]
0]
N
.3
ar WY O
0]
L
N
o
i RV
0]
N
[00)
N
1 SV L
3
05 009 | 009 | 009 00/ |

| 0552 _

auny ppO ‘puejeje|d :Palsoid
Z20Z°L0°¥0 3N JoAdIS 199AH ¥ - Ajeuwsd)y - uaely /L/g22ZLL sslddo



(1) L:epIS wnuuglg eluy ‘eeiexs :jal Jlep ‘apuaAlbsbulujal aleq Jd uabuiuba] YYIN

o__h.sm PPO ‘puejaleld :afsold
2202°L0°70 :3n }oAaNyS 199AH ¥ - Aneusa)y - uaxely v/L/gLzLL Bulubajanyadsiad




Plantegning: 71273/1/4 Kjokken - Alternativ - 4 Hybel Skrevet ut: 04.07.2022
Prosjekt: Flateland, Odd Rune

3700 t 2600
315 3385 f
fo6 1000 %00 ' 600 18 1382
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g 13
t s - L2 B
g (B VAN
P 14
" 5 6 B a E
- v
o o ~
il N
1 1
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S I8 = %) I
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To
Ie = o)
565 5735
6300
Skala: Tilpasset ramme
MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemal er ekskl. skapderer. NB: Kontrollmal ma foretas Side:1 (1)

Var ref: Skaiaa, Anja Bjgnnum
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KJ@PETILBUD TIL FASTPRIS

Prosjekt: Smaddsane - 5 prosjekterte, kjedet eneboliger med onr. 15-22-9001
praktikantdel - takterasse - carport - hgy standard

Prestekragevegen 19-27, 4706 Vennesla

Megler: Kristina Omdal m. 99 56 53 22, Tor Even Kristensen m. 48 25 20 12
Bolignr:

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr./-sted Postnr./-sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Budgiver: |:| Er forbruker |:| Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi gir med dette bindende bud p3 eiendommen til fglgende pris:

Siffer: Blokkbokstaver:
Kr Kr

+ omk. ihht. prisliste og gvrige betingelser i ngkkelinformasjon og salgsoppgave datert

Budet gjelder til: Kjgpetilbudet gjelder til kl. 15:00 tre virkedager etter mottak hvis ikke annet er avtalt.

Betalingsplan:

Kr 100.000,- av kjgpesummen innbetales til meglers klientkonto 14 dager etter mottatt betalingsanmodning fra
megler. Dette m& vaere sdkalt fri egenkapital, det vil si at det ikke kan vaere knyttet noen vilkdr eller forbehold
til innbetalingen av pengene utover de vilkdr som fremgdr av neerveerende kontrakt. Resterende del av
kjgpesum, omkostninger samt eventuelle endringer og tilvalg innbetales fgr overtakelse.

Evt. forbehold:

Finansiering av kjgpet:

Langiver: L&nefinansiering kr.
Saksbehandler bank: Egenkapital kr.
Telefonnummer: Sum totalt kr.

Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at
handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan
ikke trekkes tilbake innen akseptfristen dersom selger er gjort kjent med budet. Undertegnede budgivere
(hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebarer at megler kan forholde seg
til hvem som helst av budgiverne med tanke p& informasjon, avslag eller aksept.

NB! Bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Torild Ramselien Larsen
Finansiell rddgiver AFR
TIf.: 3817 07 28

Mob.: 901 02 725
torild.larsen@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
vennesla@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Ahmet Onal
Radgiver

TIf.: 3817 02 86
Mob.: 907 19 167
ahmet.onal@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 4900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr7 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr 11900

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2200/2 600/2 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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SORMEGLEREN

KRISTINA OMDAL | Eiendomsmegler | 99 56 53 22 |
kristina.omdal@sormegleren.no | VENNESLA | \Venneslamoen 10 | 38 02 22 22



