Barbros gate 57

Engoy

Prisantydning: kr 5 850 000,-
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Leiligheten ligger i 2. etasje og har innglasset balkong hvor utsikten mot sjgen kan nytes.



Trivelig og sentrumsnaer toppleilighet med
innglasset balkong, garasjeplass, batplass og

bathus.

OMRADE
Engoy

ADRESSE
Barbros gate 57,
4550 FARSUND

Prisantydning
kr 5 850 000,-

Omkostninger: kr 14 500,-
Totalpris: kr 5 864 500,-
Formuesverdi: kr 638 497,-
Fellesutgifter: kr 2 750,-

BRA-i: 123 m?

BRA-b: 7 m?

BRA Total: 130 m?
Boligtype: Aksjeleiliget
Byggear: 1999
Soverom: 4

Eierform bygning: Aksje
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 4043.8 m?

Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler

404 08 073
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lister
Alleen 4, 4580 Lyngdal

38 3318 40

sormegleren.no



BARBROS GATE 57

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 3, bruksnummer 22 i Farsund kommune.

Areal
BRA -i:123 m?
BRA totalt: 130 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 76 m? Soverom , Kjgkken , Gang , Bad , Soverom 2, Stue
BRA-b: 7 m? Innglasset balkong

3. etasje

BRA-i: 47 m? Soverom , Soverom 2, Stue , Kott , Kott 2

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Lovlighet - Godkjent sgknad om bruksendring pa loft fra tilleggsdel til hoveddel.

Loft: Det foreligger godkjent remningsvei, det gjenstar veggmontert stige for lette sikker remning. Nar det
kommer til dagslysflate, vurderes dette som ivaretatt, selv om deler av loftstue har areal som ikke er
maleverdig.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
4043.8 m?

Tomtebeskrivelse
Apen fellestomt med asfalterte og beplantede omrader.

Beliggenhet

Leiligheten ligger ytterst pa Engay, i leilighetskomplekset som totalt bestar av 21 leiligheter, fa minutters
gange fra Farsund sentrum og Amfi senter. Pa Gaseholmen like ved er det bade kolonialbutikk,
fysioterapaut, tannlege og legekontor. | omradet her kan man nyte bryggeslengen i maritime omgivelser og
det er kort avstand til badehuse med sauna.

| umiddelbar naerhet har man ogsa trappene som farer opp til Varbak med sine flotte utsiktpunkter og fine




turlgyper.

Adkomst

Fra Farsund sentrum, ta Strandgaten eller Storgaten til Gaseholmen og videre til Enggy.
Leilighetskomplekset ligger til venstre mot Farsund havnebasseng. Leiligheten er merket med Til-salgs
plakat fra Sarmegleren.

Bygningssakkyndig
John Terje Knutsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygget har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og liggende bordkledning. Malte trevinduer med 2-lags
glass. Malt hovedytterder og malt balkongdear i tre. Innglassert terrasse hvor terrasse er oppfort i tre med
understgttende tresoyler.

Sammendrag selgers egenerklaering
Under falger en kort oppsummering av selgers egenerklaeringsskjema. For fullstendige opplysninger vises
det til vedlagte egenerklaering.

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja, Fliselagt gulv og vegger, nytt tak med spotter,
ny innredning, ny dusj, ny vaskemaskin og tarketrommel i 2012.

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrar eller vannrgr? Ja, Montert rar i rgr skap i
forbindelse med oppussing av baderom, samt alle tilkoblinger av dusj, vask, toalett etc. Etablert avigp og
vann til fremtidig bad i gverste etasje. Utfart av Oskar Nygaard AS i 2012.

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? Ja, Nabovarsel fra
Fargy Brygge foreligger.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart? Ja, Inneglasset
terrasse har lekkasje i vinduer. Noe fuktskade i vinduer i gverste etg. Helsveiset belegg brukt som membran
pa bad. Bathus kan selges sammen med leiligheten.

Selger har tegnet boligselgerforsikring gjennom Gjensidige.

Innhold
Seniorleilighet med solrik uteplass ved inngangsparti, innglasset balkong, garasjeplass og bathus.

Leiligheten ligger i 2 etasje og har trappefri adkomst, da det er heis i bygget. Den gar over to plan og
inneholder stue, kjgkken, 4 soverom, bad, gang og loftsstue. Det er ogsa en utvendig praktisk bod pa
gateplan.

Leiligheten holder en gjennomgaende god standard med parkett pa gulv. Malte og tapetserte vegger.

Badet har flislagt gulv med varmekabler og fliser pa vegger. Badet er innredet med baderomsinnredning,
dusjkabinett og toalett. Det er 0gsa lagt opp til vaskemaskin pa badet ved utslagsvask. Plass til
tarketrommel. Vaskemaskin og terketrommel medfalger.

Romslig stue med adkomst inn til et soverom, et rom som egner seg godt som egen tv-stue. Fra stuen er
det utgang til en en solrik og innglasset balkong. Her kan man nyte solen og den flotte utsikten
mot havnebassenget og byen.

Kjokkenet er i hvit, profilert utfarelse med plass til frittstdende hvitevarer, samt plass til spisemgblement.
Hvitevarer pa kjgkkenet medfglger.




4 godkjente soverom, fordelt med 2 i hver etasje. Pa ett av soverommene pa loftet er det sluk i gulv og
vanntilkobling i vegg.

Midt i boligkomplekset ligger Bryggestue fellesleilighet som alle boligeierne har en andel i og som kan leies
av de som bor der til hyggelige selskaper og tilstelninger, samt til overnatting for besgkende.
Detter et viktig og populaert plusskonsept som gjgr at det er lett & fa besgk av familie og venner.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av John Terje Knutsen den 14.08.2024, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Leiligheten pa Engay fremstar i alminnelig god teknisk stand. Det er jevnt over lite a sette fingeren pa.
Innglassert terrasse har lekkasjer, sa man ma paregne lokale utskiftninger for a forsikre at den er tett. Viser
for gvrig til rapportens enkelte punkter som ma naye gjennomgas.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

Utvendig

Vinduer,TG2

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Fuktskade pa utforing til vindu pa soverom loft.
Tiltak

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Skifte foring pa vindu.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger,TG2
Innglassert terrasse hvor terrasse er oppfaert i tre med understgttende tresayler.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Oppkanten til daren er for liten.

- Innebygget glass er utett. Et dekkbord har rateskade
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

- Tiltak:

- Utskiftning av glass med lekkasje Skifte bord
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG2

Etasjeskillet er i tre. Pavist haydeforskjell pa 1lmm over 2 meter i stue.

Vurdering av avvik:

- Malt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 m. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Tiltak

- For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.




- For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa
kartlagt omfanget for utbedring.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Radon,TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.
Tiltak

- Det bar gjennomfares radonmalinger

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige darer,TG2

Boligen har malte fyllingsdgrer som innvendige dgrer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte dgrer er feilmontert/tar i karm e.l.

- Skyveder til soverom mangler styre plugg. Darblad beveger seg fra side til side.
Tiltak

- Enkelte dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Vatrom

2. Etasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Rommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fallforhold til sluk under kaminett er malt til 5 mm fall
pa 80 cm fra topp slukrist. Fallforhold til sluk under innrednig er malt til mm fall pa 80 cm fra topp slukrist.
Fra topp slukrist til topp fug ved terskel er registrert ca 5 mm.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved darterskel er mindre enn
25 mm.

Tiltak

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

- Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner
Vannledninger,7G2

Plastrar (rer i rer) og besiktiget i rarskap.
Vurdering av avvik:

- Det er irr pa ror.

- Irr pa kobberrar ved vaske pa kjgkken.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

- Kontroll av rerlegger kan anbefales.
Kostnadsestimat : Under 10 000

AvlgpsrerTG2

Leiligheten har avlgpsrer av plast.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
Tiltak

- Det ma foretas naermere undersgkelser.

- Andre tiltak:

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank,TG2
Under trapp er varmtvannstank lokalisert. tanken er pa Ca 120 liter og er fra 1996.
Vurdering av avvik:




- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Det er avvik:

- Irr pa ror

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre tanker.

- Tiltak:

- Kontroll av rer / kobling

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsare og tilbehar ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger boligen: Kjgleskap, fryseskap/-boks, komfyr, oppvaskmaskin, vaskemaskin og
tarketrommel.

TV/Internett/Bredband
Det er lagt inn fiber. Manedlig kostnad er inkludert i fellesutgiftene.

Parkering
Parkering i garasjeanlegg pa anvist plass. Gjesteparkering pa felles omrade.
Mulighet for elbillading pa fellesomrade.

Forsikringsselskap
Frende bedriftsavtale

Polisenummer
1095096

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

Diverse
Leiligheten har montert sentralstavsuger.

Bryggestua - fellesleilighet. Bryggestua kan leies av bruksrettshavere eller leiere av en av leilighetene i
Engay Eiendom AS til familierelaterte tilstelninger og vennelag eller til overnatting for besgkende.
Bryggestua inneholder: 2 soverom, bad og stue/forsamlingslokale med kjgkkenkrok.

Pr. pr. degn er kr. 250,-.

Det er mottatt en nabovarsel til sameiet vedr. fjerning av jordmasser pa en naboeiendm (3/126) i forbindelse
med en parkeringskjeller.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk.

Leiligheten har installert elementpipe. Det er ikke montert ildsted.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
F




Energifarge
Rad

AKSJELAGET/@KONOMI

Formuesverdi primaer
Kr 638 497

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundar
Kr 2 426 288

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Felleskostnader inkluderer
Utvendig vedlikehold, forsikring, tv/internett, hage, heis, renovasjon og vaktmestertjeneste.

Kommunale avgifter er ikke inkludert i felleskostnaden. Det betales abonnement vann og avlgp, samt
eiendomsskatt som blir fordelt pr seksjon. Faktureres til eier 2 ganger i aret. Avgiften for 2023 var kr. 11.221,-.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 750

AKSJESELSKAPET
Aksjeselskap
Engay Eiendom AS

Organisasjonsnummer
979114974

Om aksjeselskapet

Selskapet er et boligaksjeselskap hvis formal er a oppfaere, eie og drive en eiendom bestaende av leiligheter
som skal anvendes som helarsboliger av husstander hvor minst en person i hver enkelt husstand er over 50
ar.

Styregodkjennelse
Kjaper skal godkjennes av styret.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses fer budgivning. Kjgper/andelseier plikter a falge borettslagets vedtekter.

Dyrehold
Dyrehold ikke tillatt.




FORRETNINGSFORER

Forretningsforer
Lista Regnskapslag SA

Eierskiftegebyr
Kr 5000

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4206/3/22:
02.10.1997 - Dokumentnr: 3083 - Erklaering/avtale
Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrafter

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest

Det foreligger ferdigattest datert 28.04.1999. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent

Det foreligger vedtak datert 28.06.2024 som gjelder:

Byggetillatelse datert 18.04.2024 oppheves, jf. forvaltningsloven & 35 bokstav a «endringen ikke er til
skade.». Det gis tillatelse til tiltak for bygging av remningsstige og trinn, samt bruksendring av loft fra
tilleggsdel til hoveddel pa gnr. 3 bnr. 22, Barbros gate 57. Hiemmel for dette vedtaket er pbl. § 20-2, jf. 20-1
bokstav c og d.

Det gjenstar @ montere brannstige. Stigen er bestilt og vil bli montert far overtagelse. Tiltaket om montering
av brannstige meldes inn til kommunen. Det vil foreligge midlertidig brukstillatelse nar tiltaket er ferdigstilt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.04.1999.

Vei, vann og avlgp
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boliger, tilharer reguleringsplan Farsund by, datert 20.06.1995. Pa generell basis
gjor vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Framleie av leiligheten skal godkjennes av styret etter samme retningslinjer som ved salg, dvs. at det i
leietakers husstand minst ma vaere en person over 50 ar og at leietaker bruker leilighten som helarsbolig, se
vedtektenes § 6.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.




KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Boligen er nyoppfart, men ikke tatt i bruk, og selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med tilhgrende vedlegg. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis.
Kjoper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Dersom boligen selges til forbruker innen 6 maneder etter at den var ferdigstilt, vil det bli stilt
entreprengrgaranti pa linje med reglene i bustadoppferingslova.

Prisantydning
Kr 5850 000

Totalpris
Kr 5864 500

Omkostninger kjopers beskrivelse
5850 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

5 000,00 (Eierskiftegebyr )

8 500,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjgte)

6 000,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
14 500,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjaperforsikring))

5856 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
5864 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))




NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
Izsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre




oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Dadsbo

Det gjares saerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd boligen. Selger har derfor ikke farstehands
kunnskap om boligen/eiendommen, og har i begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere
opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta saerlig grundig besiktigelse, helst
med bistand av teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,00 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.900,-, oppgjershonorar kr 11.900,-, og grunnpakke markedsfaring kr
12.450,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 77 990,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger

Astrid Edith Pedersen
Per Vidar Edvardsen
Ase Jorunn Fylling

Oppdragsanvarlig - Ansvarlig megler.
Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no
TIf: 404 08 073

Sermegleren AS, avd. Lister, Alleen 4
4580 Lyngdal

TIf: 383 31840
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
06.09.2024




Stuens utforming gir rom for mablering i soner.

Leilighetens stue er delikat malt opp i lys fargetone.
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Fin utsikt fra leiligheten.




Stue med mye lys inn og fin utsikt mot fjorden og byen.

Terrasse som er innebygd med skyvbare glassfelt.




Her kan man sitte ute i all salgs veer og nyte utsikten og sola.



I #_ﬁ' i!
_ & - f
| _ N "

Profilert kjgkken med enkeltstaende hvitevarer som medfglger handelen.

i

Plass pa kjokkenet til et spisebord.
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Fliselagt bad med varmekabler i gulv. Badet er innredet med baderomsinnredning, toalett og dusjkabinett. Badet har en egen baderomsavdeling.
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Vaskeromsavdeling pa badet.
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Her er det lagt opp sluk i gulv og vann i
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egg for evt. et bad.



Takvindu i 2. etasje av leiligheten.

Loftstue med flere bruksmuligheter.










Garasjeplass i felles anlegg.

God parkeringsplass med lett adkomst.



Inngang til bathuset.

Plass til stgrre bat i bathuset.




Praktisk utvendig bod for lagring rett pa siden av bygget.

Leiligheten ligger pa Enggy med kort avstand til sentrum og alle fasiliteter.
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Eiendomsmegler MNEF Anita Cecilie Gabrielsen gnsker velkommen til Barbros gate 57! Toppleilighet med bathus i maritime omgivelser.



Bryggestua - fellesleilighet. Bryggestua kan leies av bruksrettshavere eller Bryggestua inneholder: 2 soverom, bad og stue/forsamlingslokale med
leiere av en av leilighetene i Engay Eiendom AS til familierelaterte kjgkkenkrok. Se for gvrig vedlagte regler for leie av Bryggestua. Pr. pr. dggn

Fellesleiligheten Fellesleiligheten

Fellesleiligheten Fellesleiligheten

Fellesleiligheten Fellesleiligheten ligger pa bryggekanten.



Barbros gate 57

Nabolaget Farsund sentrum - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

P Opplevd trygghet
e Familier med barn l . o
Godt vok Kvalitet pa skolene
) .
odt voksne Veldig bra 76/100
o Naboskapet
Offentlig transport =i Godt vennskap 75/100
&2 Faroy 12 min &
Linje 224, 230, 236, 237, 238 0.8 km .
: Aldersfordeling
+ Farsund rutebilstasjon 22 min % .
Totalt 9 ulike linjer 1.7 km = i > o
< 888 R
X Kiistiansand Kjevik 1137 min & o= 25 5o
=SS 0o w = e
Al Y
LRI
M - .
SkOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 an) (18-184r)  (19-344r)  (35-644r)  (over654r)
Farsund barneskole (1-7 kl.) 18 min & Omrade Personer Husholdninger
343 elever, 18 klasser 1.3 km Farsund sentrum 1119 697
B Farsund 3511 1858
Farsund ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min % B Norge 5495 412 2 654 586
179 elever, 17 klasser 1.3 km
Eilert Sundt vgs - Farsund 8 min %
Barnehager
. Bravigs Minde barnehage (1-5 &r) 17 min &
Ladepunkt for el-bil 5 borr -
& Extra Farsund 4 min & Sunde barnehage (1-5 &r) 6 min &
, 86 bam 2.3 km
& Jansens Plass - Farsund kommune 7 min &
Bjarketun barnehage (0-5 &r) 6 min &
51 bamn 2.8 km
«Veletablert rolig omrade, sentralt og
samtidig fredelig. Gode sol og
veerforhold, fantastisk utsikt» Dagligvare
Sitat fra en lokalkjent
Coop Extra Farsund 3min 4
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Snarkjgp Farsund Torvets Kolonial 9min 4




Primaere transportmidler

&= 1. Egen b

&b 2. Sykkel

Stoynivaet

Lite stayniva 89/100
«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 87/100
9 Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
@ Farsund ballhall 8 min &
Aktivitetshall 0.6 km
@ Farsund barne- og ungdomsskole 17 min &
Aktivitetshall, ballspill 1.2 km
& SMAR.T Trening&Helse 7 min &
& Trimsenteret 11 min &
Boligmasse

61% enebolig
B 30% blokk
W 9% annet

Varer/Tjenester

AMFI Farsund 12 min &

@ Apotek 1 Farsund 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

24% i barnehagealder
W 30%6-12 ar
W 25% 13-15 &r

22% 16-18 &r

Familiesammensetning

13
o
3
O
QO
-
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Par u. bam

Enslig m. bam

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
|
0% 55%
Farsund sentrum

B Farsund
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%




Fareysundet

Nordre

7. Engeybaen

79,
I
|I|
iy
'.\ \ ‘ =
\_ 1 r" ;' Ser-gstre

L /| Engoybaen




W
SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Barbros gate 57, 4550 FARSUND 16 Jul 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Barbros gate 57 Barbros gate 57

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja D Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebarer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsa eventuelt andre relevante opplysninger.

Nei, min mor bodde i leiligheten

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[a Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

2011

Har eieren selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Eier bodde fra 2011 til hun dgde i 2021
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Frende Skadeforsikring AS-40, 1095096
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Informasjon om selger

Hovedselger

Pedersen, Astrid Edith

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

212  Arstall
2012

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

|:| Faglert Ufaglert

2.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Fliselagt gulv, nytt tak med spotter, ny innredning, ny dusj, ny vaskemaskin og
tprketrommel

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller
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5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja Nei
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Rgr
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Jeg Xy
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
13.1.2  Arstall
2012
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglart D Ufaglert
13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Montert rgr i rgr skap i forbindelse med oppussing av baderom, samt alle tilkoblinger av dusj, vask, toalett etc. Etablert avlgp og vann til fremtidig
bad i gverste etasje.
13.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Oskar Nygaard AS
13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei
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Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei
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25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
D Ja Nei
27 Er det utfert radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv neermere hvilke forhold
Nabovarsel fra Fargy Brygge foreligger.
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Inneglasset terrasse har lekkasje i vinduer. Noe fuktskade i vinduer i gverste etg.
Helsveiset belegg brukt som membran pa bad.
Bathus kan selges sammen med leiligheten.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93820044
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Norsk takst

Tilstandsrapport

() Kjedehus

@ Barbros gate 57, 4550 FARSUND
(I FARSUND kommune

# gnr. 3, bnr. 22

H Aksjenummer 54356014

Sum areal alle bygg: BRA: 130 m? BRA-i: 123 m?

Befaringsdato: 14.08.2024 Rapportdato: 28.08.2024 Oppdragsnr.: 20241-1066 Referansenummer: KN3534

Autorisert foretak: Lister Takst John Terje Knutsen

Sertifisert Takstingenigr: John Terje Knutsen Var ref:

A LISTER
RN TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Lister Takst

Lister takst bestar av takstingenigr John Terje Knutsen og holder til i Farsund.
John Terje har bakgrunn som tgmrer og utdannelse fra Teknisk Fagskole og fra Universitetet i Stavanger.
Han har siden 2010 jobbet med taksering og har en bred og god bransjekunnskap innen bygningsfaget.

Rapportansvarlig

e e vt

John Terje Knutsen
Uavhengig Takstingenigr
post@listertakst.no
94173 606

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20241-1066 Befaringsdato: 14.08.2024

\

Norsk takst

AR |ser
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Barbros gate 57, 4550 FARSUND Lister Takst John Terje Knutsen ‘
Gnr 3 - Bnr 22 Bekkeveien 1 |\ I
4206 FARSUND 4550 FARSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Beskrivelse av eiendommen

TEKNISKE INSTALLASJONER oaisice
Leiligheten pa Enggy foremstér i alminnezlig god teknisk stand. Leiligheten har avigpsrer av plast.
Det er jevnt over lite 4 sette fingeren pa. Villavent anlegg med avtrekk fra kjgkken og bad
Innglassert terrasse har lekkasjer, s man ma paregne lokale skiftet motor i ca 2018.
utskiftninger for & forsikre at den er tett. Under trapp er varmtvannstank lokalisert. tanken

er pa Ca 120 liter og er fra 1996.

Leiligheten har montert sentralstgvsuger.
Viser for gvrig til rapportens enkelte punkter som ma ngye Det elektriske anlegget er fra byggear.
gjennomgas. Anlegget har automatsikringer og

kursfortegnelse som er i samsvar med antall
Kjedehus - Byggear: 1996 sikringer.

G til side Ny stremmaler er montert i 2017.
UTVENDIG Leiligheten har brannslukkingsapparat og
Bygget har bindingsverkskonstruksjon fra byggear roykvarsler.
og liggende bordkledning.
Malte trevinduer med 2-lags glass.
Malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Innglassert terrasse hvor terrasse er oppfert i tre Arealer Ga til side
med understgttende tresgyler.
64 4l side Forutsetninger og vedlegg Gatilside

INNVENDIG E—— o
Leiligheten har parkett pa gulv, tapet og malte Lovlighet Gatlside
strier pa vegg og slett malt himling. .
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er Kjedehus
heller ikke utfgrt med radonsperre. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Etasjeskillet er i tre. stemmer med dagens bruk
Pavist hgydeforskjell pa 11mm over 2 meter i Godkjent sgknad om bruksendring pa loft fra tilleggsdel til
stue. hoveddel.

Leiligheten har installert elementpipe.

Det er ikke montert ildsted.

Leiligheten har lakket tretrapp opp til loft.
Boligen har malte fyllingsdgrer som innvendige

dgrer.

o Ga til side
VATROM
Badet er oppfart etter byggeforskrifter fra for
1997, men ble i 2012 renovert.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa rommet.
Rommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.
Badet har plastsluk og har smgremembran inder
klemring i sluken.
Det ligger ingen dokumentasjon pa membran.
Rommet har mekanisk avtrekk og luftespalte
under dgrblad.
Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold.
Hulltaking er tatt i soveromsvegg mot dusjsone.
Fglgende registreringer er gjort: Rf 46% ved 12,8
grader. maling i svill med pigg ga 0 vekt%

Ga til side

KI@KKEN

Innredning med profilerte fronter.
Laminat kjgkkenbenk.

Kjgkken er innredet med kjgleskap,
oppvaskmaskin og komfyr.

Avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i
boenheten..
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Oppdraget omfatter kun inspeksjon av det som befinner seg
innenfor den seksjonerte enheten. Utvendige forhold og
fellesareal omtales normalt sett ikke, med mindre det spesielt
I 15 fremkommer. Disse omradene inngar som oftest under
sameiet.
Oppsummering av avvik
10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5 Kjedehus
0 < AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TGO: Ingen avvik Q Utvendig > Vinduer Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak balkonger
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Q Innvendig > Innvendige dgrer a til si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
5 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
4 Innvendig > Radon Gatliside
3 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
2 Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatil side
1 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
l E
c
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o009

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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KJEDEHUS

Byggear
1996

Standard
Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2012 Renovering av Gulv, himling og vegger ble skiftet. Det
bad ble lagt spotter i himling m.m.
UTVENDIG
Veggkonstruksjon

Bygget har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og liggende
bordkledning.

' 3Pl Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass.
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Fuktskade pa utforing til vindu pa soverom loft.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Skifte foring pa vindu.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Fuktskade pa foring

Dgrer

Oppdragsnr.: 20241-1066

Malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglassert terrasse hvor terrasse er oppfgrt i tre med understgttende
tresgyler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
¢ Oppkanten til dgren er for liten.

Innebygget glass er utett.

Et dekkbord har rateskade
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
o Tiltak:

Utskiftning av glass med lekkasje

Skifte bord

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Lekkasje i overganger.

| mmh.,
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Tilstandsrapport

Rateskade i bord
INNVENDIG
Overflater

Leiligheten har parkett pa gulv, tapet og malte strier pa vegg og slett
malt himling.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Mindre riss i himling ved pipe.

Lister Takst John Terje Knutsen ‘
Bekkeveien 1
4550 FARSUND  Norsk takst

Hgydeforskjell pa soverom og stue.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillet er i tre.
Pavist hgydeforskjell pa 11mm over 2 meter i stue.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 m.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Maling i stue viser hgydeforskjell pa 11 mm over 2 meter.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Leiligheten har installert elementpipe.
Det er ikke montert ildsted.

Innvendige trapper

Leiligheten har lakket tretrapp med teppe i trinn opp til loft.

Innvendige dgrer

Boligen har malte fyllingsdgrer som innvendige dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte dgrer er feilmontert/tar i karm e.l.

Skyvedgr til soverom mangler styre plugg. Dgrblad beveger seg fra side
til side.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

r*

Dgrblad pa skyvedegr til sovérbmf i‘;tue.
VATROM
2. ETASJE > BAD
Generell
Badet er oppfgrt etter byggeforskrifter fra fgr 1997, men ble i 2012

restaurert.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa rommet.

Oppdragsnr.: 20241-1066

Bad
2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Rommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Arstall: 2012 Kilde: Rekvirent

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Rommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Fallforhold til sluk under kaminett er malt til 5 mm fall pa 80 cm fra topp
slukrist.

Fallforhold til sluk under innrednig er malt til mm fall pa 80 cm fra topp
slukrist.

Fra topp slukrist til topp fug ved terskel er registrert ca5 mm.

Arstall: 2012 Kilde: Rekvirent

Vurdering av avvik:

» Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet fungerer med dette avviket.

¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

maling ved sluk under kabinett
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Tilstandsrapport

Maling 80 cm fra sluk under kabinett

maling ved sluk under innredning Sluk under kabinett er det pavist membran under klemring
2. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett ,dusjkabinett,
Opplegg for vaskemaskin og vegginnredning

Arstall: 2012 Kilde: Rekvirent

maling 80 cm fra sluk inder innredning
2. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk og har smgremembran inder klemring i sluken.
Det ligger ingen dokumentasjon pa membran.

Arstall: 2012 Kilde: Rekvirent

Innredning for vaskeromsdel
2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Rommet har mekanisk avtrekk og luftespalte under dgrblad.
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Tilstandsrapport

Avtrekk er ok.

Spalte under dgrblad
2. ETASJE > BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt, uten & pavise unormale forhold.

Hulltaking er tatt i soveromsvegg mot dusjsone.

Fglgende registreringer er gjort: Rf 48,8 % ved 23,2grader. maling med
pigg 9 vekt%

Tgrt under 11,9% vekt %

Akseptable 12 - 15,9 vekt %

Fuktig 16 - 19,5 vekt %

Meget fuktig 19,6 - 27 vekt %

Vatt / fritt vann over 27 vekt %

Rf maling

Oppdragsnr.: 20241-1066

Lister Takst John Terje Knutsen ‘
Bekkeveien 1 k I
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Maling med pigg

KIGKKEN

2. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Innredning med profilerte fronter.

Laminat kjgkkenbenk.
Kjgkken er innredet med kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

2. ETASJE > KIGKKEN

m Avtrekk

Avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten..

Ventilator er testet og fungerer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Plastrgr (r@r i rgr) og besiktiget i rgrskap.
Vurdering av avvik:

e Det erirr pa ror.

Irr pa kobberrgr ved vaske pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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Kontroll av rgrlegger kan anbefales.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Irr pa rgr
Avlgpsrgr

Leiligheten har avilgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas naermere undersgkelser.
o Andre tiltak:

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Villavent anlegg med avtrekk fra kjpkken og bad skiftet motor i ca 2018.

Oppdragsnr.: 20241-1066 Befaringsdato:

Villavent plassert pa kott

Varmtvannstank

Under trapp er varmtvannstank lokalisert. tanken er pa Ca 120 liter og
er fra 1996.

Arstall: 1996 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
¢ Det er awvik:

Irr pa rgr
Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag,

men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
o Tiltak:

Kontroll av rgr / kobling

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Irr pa kobling

Andre installasjoner

Leiligheten har montert sentralstgvsuger.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra byggear.

Anlegget har automatsikringer og kursfortegnelse som er i samsvar med
antall sikringer.

Ny stremmaler er montert i 2017.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2012 Lagt inn spotter pa bad og ny termostat pa bad.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Spotter pa bad

5. Nar ble det siste gjennomfgrt kontroll/vedlikehold pa det elektriske
anlegget (av en kvalifisert elektrofaglig fagperson)?
2012

6. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

7. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

8. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

9. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

10. Er det er bergringsfare av spenningsfgrende deler og/eller fast
elektrisk utstyr?

Nei

11. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

Oppdragsnr.: 20241-1066

Befaringsdato: 14.08.2024

Inntak og sikringsskap

12. Er det noe utstyrsvern, kapslinger eller ledninger som er synlig
utilfredsstillende festet i skapet?
Nei

13. Er det tegn pa termiske skader, uheldig varmeutvikling eller lukter
det svidd eller brent?
Nei

14. Er det mulig @ komme i bergring med spenningsfgrende deler?
Nei

15. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

16. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

17. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Leiligheten har brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

Reykvarsler

Brannslukkingseparat AFFF skum
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L (N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Kjedehus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asic (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
2. Etasje 76 7 83 83
Loft 47 47 29 76
SUM 123 7 29 159
SUM BRA 130
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. Etasje soverom, Kjgkken , Gang,, Bad , Innglasset balkong

Soverom 2, Stue

Loft Soverom , Soverom 2, Stue , Kott , Kott 2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Godkjent sgknad om bruksendring pa loft fra tilleggsdel til hoveddel.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [[1a Nei

Kommentar: Kommentar:
Det foreligger godkjent remningsvei, det gjenstar veggmontert stige for lette sikker remning.

Loft:

Nar det kommer til dagslysflate, vurderes dette som ivaretatt, selv om deler av loftstue har areal som ikke er
maleverdig.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Kjedehus 122 8
Kommentar
Kjedehus Kott pa loft og deler av loftstue har lav romhgyde.

Disse faller inn under ikke maleverdig areal: Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling
2.utgave - Gjeldende fra 9. februar 2015

| fplge tegninger er det ene rommet pa loftet definert som bod. Siden rommet er benyttet som
soverom, er det dette som er valgt i arealinndelingen.
Se punkt for lovlighet.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.8.2024 John Terje Knutsen Takstingenigr

Stein Erik Pedersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4206 FARSUND 3 22 0 4043.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Barbros gate 57

Hjemmelshaver
Engpy Eiendom AS

Aksjeobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
57/Enggy Eiendom AS 979114974 57 Regnskap og revisjon Enggy Eiendom AS

AS
Innskudd, palydende mm

Aksjenummer Palydende
54356014 1000 24.01.2022
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4206 FARSUND

Arsregnskap

Regnskapsar 2020 Samlet aksjekapital:

Omlgpsmidler: 5093 Samlet innskuddskapital:

Kortsiktig gjeld (-) - 273 352 Langsiktig gjeld (+):

Disponible midler: -268 259 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:
Kommentar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bekkeveien 1 k
4550 FARSUND Norsk takst

24 242 571

24 242 571

Sentrumsneert leilighet pad Enggy med kort vei til butikker, post og bank. Leiligheten er en endeleilighet og ligger i andre etasje pa et stgrre

eiendomsbygg og har utsikt mot havnebassenget i Farsund.
Selve bygget er sgr-vestlig vendt og har gode solforhold.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

| fglge kommuneplanen, ligger eiendommen i et omrade regulert for boligbebyggelse.
Om tomten

Falt opparbeidet tomt med asfaltert tun, og brygge foran bygg mot sjgen.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
Frende 1095096

Kommentar

Dekkes av fellesutgifter

Oppdragsnr.: 20241-1066 Befaringsdato:  14.08.2024

Arlig premie
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Kilder og vedlegg

Lister Takst John Terje Knutsen
Bekkeveien 1
4550 FARSUND
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Dokumenter
Beskrivelse Dato
Ordrebekreftelse

Arsregnskap 2023

Opplysninger fra
foretningsfgrer

Brannteknisk notat. 10.08.2022
Eiendomsgrenser Ambita
Matrikkelutskrift

Tegninger

Samlet matrikkel fra
kommune

Reguleringsbestemmelser
Kommunale avgifter
Hjemmel av eiendom
Ordrebekreftelse
Egenerkleering 26.08.2024
Plantegning loft 28.06.2024

Bruksendring loft 28.06.2024

Oppdragsnr.: 20241-1066

Kommentar

Befaringsdato:

14.08.2024

Status Sider
Fremvist 1
Innhentet 16
Innhentet 3
Innhentet 8
Innhentet 3
Innhentet 7
Innhentet 38
Innhentet 17
Innhentet 14
Innhentet 1
Innhentet 2
Fremvist

Fremvist 5
Innhentet 2
Innhentet 6

Vedlagt
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20241-1066 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

14.08.2024 Side: 20 av 21



Barbros gate 57, 4550 FARSUND
Gnr 3 -Bnr 22
4206 FARSUND

Lister Takst John Terje Knutsen ! I I

Bekkeveien 1
4550 FARSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20241-1066 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/KN3534

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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BEGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN FARSUND BY
Vedtatt i Farsund kommunestyre 20.06.95

§1
GENERELT

Det regulerte omréadet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne grense skal
arealene brukes som vist pa planen. Det regulerte omradet omfatter folgende
reguleringsformal:

Byggeomrider (Plan- og bygningslovens § 25.1)

Boligomrader (B 1 - B 12)

Forretning/kontor (F 1 - F 12)

industri (11-13)

Offentlig bebyggelse (O 1 - O 4)

Allmennyttig formal (A 1)

Blandet formal - bolig/forretning (BF 1 - BF 9)

Offentlige trafikkomrader (Plan- og bygningslovens § 25.3)

Kjoreveg/parkering

Gang- og sykkelvei/fortau
Havneomrade herunder smébathavn
Trafikkomrade i sjo

Friomrider (Plan- og bygningslovens § 25.4)
Park og lekeomrader (FR 1 -FR 8)
Spesialomrider (Plan- og bygningslovens § 25.6)

Bevaringsverdig bebyggelse sone I (S 1 -S 8)
Bevaringsverdig bebyggelse sone I1 (S 10 -8 20)
Bevaringsverdig bebyggelse sone III (S 25 - S 29)
Kommunalteknisk anlegg (S 31 - S 36)
Fornminneomrade (S 40-S 41)

Kirkegard (S 42)

Fellesomrader (Plan- og bygningslovens § 25.7)

Felles atkomst

Felles parkeringsplass
Felles lekeplass
Felles havn

| CO
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§2
FELLESBESTEMMELSER

Plankrav og byggessknad

Ved utbygginger der samlet nytt bruksareal overstiger 1000 m’, eller der utbyggingen
omfatter mer enn 2 eiendommer, kan det kreves bebyggelsesplan. Planen skal vise
nybyggets forhold til eksisterende bebyggelse, utvidelsesmuligheter/-planer samt
atkomstforhold, lekeplasser m.m.

I forbindelse med alle seknader om byggetillatelse for nybygg samt storre
tilbygg/pabygg/endringer skal det fremlegges situasjonsplan i malestokk 1:500 som
bl.a. skal vise hvorledes den ubebygde delen av tomta tenkes utnyttet, atkomstforhold,
tilpassing til terreng, hoyde pa forstetningsmurer m.m. Der det etter bygningsradets
skjonn er nedvendig, skal det for ny/endret bebyggelse utarbeides fasadetegninger som
viser omsokt bebyggelse sett i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller

gatelap.

For utbygging av omrade F9 og11 skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan.
Bebyggelsesplanen skal omfatte begge omradene. Bebyggelsen skal noye tilpasses
eksisterende bebyggelse 1 sentrum.

Byggegrenser/bygningenes plassering

For sammenhengende husrekker skal ny bebyggelse ligge i de regulerte byggegrenser.
I omrader der byggegrensene sammenfaller med formélsgrense mot vei, skal ny
bebyggelse plasseres 1 denne.

Der eksisterende utbyggingsmenster tilsier det, gjelder ikke plan- og bygaingslovens
§ 70 angaende avstand til nabobebyggelse/tomtegrense.

I sentrumskvartalene skal eventuell ny bebyggelse vaere sammenhengende. Apninger
pa maksimalt 4 meter kan tillates for atkomst til bakgérder.

Bebyggelsens utforming og etasjeantall

Maksimalt etasjeantall for de ulike omréder er angitt i bestemmelsene under de ulike
byggeformal. Definisjon pa etasjehoyde er angitt ved byggeforskrift/norsk standard.
Etasjeantallet regnes fra og med nederste etasje der mer enn 1,5 meter er synlig over
planert terreng. P4 grunn av at flere tomter har til dels stor nivaforskjell, vil de angitte
etasjetall i enkelte tilfeller kun vaere retningsgivende. Bygningsradet vil derfor maétte
foreta en serskilt vurdering av de ulike byggeprosjekter.

Maksimalt tillatt utnyttelsesgrad for de enkelte omréder er angitt i bestemmelsene
under de enkelte byggeformal. Utnyttelsesgraden er uttrykt ved totalt bruksareal
(BRA) i prosent av tomteareal.
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[ kvartaler med sammenhengende bebyggelse, skal ny bebyggelse ha gesimshoyde
som harmonerer med eksisterende bebyggelse.

Ny bebyggelse skal som hovedregel ha saltak. Ved tilbygg og pébygg skal nytt tak ha
samme form som eksisterende tak. Takvinkel skal harmonere med eksisterende
takvinkler som naturlig horer til samme byggeomrade. Takvinkel for nybygg skal ikke
veere under 35 eller over 45 grader.

[ omradet F 4 (Faroy syd) tillates ny bebyggelse oppfert med flate tak.
Fasader m.m.

Bygningsradet skal pase at bebyggelsen gis en god form og materialbruk i forhold til
seg selv og i forhold til omgivelsene. Fasader og takflater skal kles/tekkes med
materialer som i farge og overflate harmonerer med eksisterende bebyggelse i stroket.
Eventuelle flate tak skal tekkes med materialer med neytral farge og matt overflate.

Vinduer og dorer skal gis en utforming og oppdeling som harmonerer med
cksisterende bebyggelse 1 stroket.

Gatebelysning og forstetningsmurer/rekkverk mot/langs veier og broer skal
godkjennes av bygningsradet. Reklameskilt og butikkskilt skal gis en storrelse og
utforming som ikke virker dominerende eller skjemmende for omgivelsene. Skiltene
skal godkjennes av bygningsradet.

Parkering/atkomst
Ved nybygg og bruksendring skal det pa egen tomt, 1 fellesareal eller pa annen mate
som bygningsradet kan godkjenne, avsettes og opparbeides tilstrekkelig plass for

biloppstilling og for lasteareal for vare- og lastebiler.

Normalt gjelder folgende krav til parkeringsplasser:

Eneboliger 2.0 pr boligenhet
Konsentrert smahusbebyggelse 1.5 pr boligenhet
Hybler 1.0 pr boligenhet
Forretninger, kontorer m.m. 1.0 pr 50 m’ (BRA)
[ndustri, lager m.m. 1.0 pr 100 m® (BRA)

Der spesielle forhold gjer seg gjeldende kan bygningsradet skjerpe eller lempe pa
disse kravene etter en narmere vurdering.

Atkomst til den enkelte tomt skal der det er angitt, vaere som vist med pil pa
plankartet. Den eksakte plassering fastlegges ved bebyggelsesplan eller situasjonsplan
til byggemelding.

Ubebygd areal
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Ubebygde deler av tomten skal gis en tiltalende utforming og beplantning. Treer
heyere enn 5 meter og annen vegetasjon av varig verdi for stroket méa ikke fiernes uten
bygningsradets samtykke.

Generelt

Ved siden av reguleringsbestemmelsene gjelder plan- og bygningsloven med
tilhorende bestemmelser der annet ikke er serskilt angitt i planen eller dens
bestemmelser. Videre gjelder kommunale vedtekter og forskrifter der annet ikke er
angitt i bestemmelsene.

Bygningsradet kan der serlige grunner tilsier det, innenfor rammen av plan- og
bygningsloven, dispensere fra reguleringsplanen med tilherende bestemmelser.

Etter at planen med bestemmelser er tradt 1 kraft er det ikke, ved privat servitutt, tillatt
& opprette forhold som strider mot planene med bestemmelser.

Det skal innen 01.01.96 utarbeides en handlingsplan for stey innenfor planomradet.
Planen skal utarbeides i samrad med forurensningsmyndighet i fylket.

De automatisk fredete kulturminner innenfor planomrédet, med unntak av gravhaug pa
Mollehaugen, er frigitt under forutsetning av at det foretas en faglig arkeologisk
utgraving. Jf. brev fra Sjefartsmuseet datert 29.03.95 og brev fra Fylkeskonservatoren
i VA datert 3.04.95.
§3
BOLIGOMRADER (B 1 - B 12)

Omrédene skal benyttes til boligformél med tilherende garasje og uthus.

Utnyttelsesgrad for de ulike omradene er angitt nedenfor:

Omride Maks. U-grad (TU) Etasjeantall
B1 50 % 2172
B2 50 % 2172
B3 50 % 2172
B4 50 % 2172
B5 50 % 2172
B6 50 % 2172
B7 25 % 2172
B8 50 % 212
B9 10 % 2172
B 10 50 % 2172
B 11 100 % 2042
B 12 Utgar Utgar

Der det etter bygningsradets skjonn ikke er til ulempe for omgivelsene, kan det
innredes arealer for lettere handverksvirksomhet og salgsvirksomhet.
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Boligomréade B 10 skal benyttes til serviceleiligheter el.]. For utbygging skal det
utarbeides en plan for hele omradet. Bygningsrédet skal pase at bebyggelsen gis en
god form og fasadeutforming i forhold til eksisterende bebyggelse 1 sentrum.

§4
OMRADER FOR FORRETNING OG KONTOR (F 1 - F 12)

Omradene skal benyttes til forretning- og kontorvirksomhet herunder nedvendige
lagerlokaler, hotell- og restaurantvirksomhet m.m. Qverste etasje kan benyttes til
boligformal. Boliger i evrige etasjer, samt lokaler for sosial og kulturell virksomhet
kan innredes etter bygningsradets samtykke. Arealer som ligger mot gateplan skal
nyttes til forretning eller "utadrettet" kontorvirksomhet. Omradene F9 og F11 tillates
ikke benyttet til varehus el.1.

For utbygging i omréadet F 11 (Géasholmen), skal det utarbeides bebyggelsesplan.

Omrade F 3 skal benyttes til bensinstasjon. Ved eventuell modernisering eller nybygg
skal bebyggelsen tilpasses stedets byggeskikk. "Standardstasjoner" el.l. kan ikke uten
videre paregnes godkjent.

Bygningsradet kan innenfor omradene tillate ctablering av handverk og lettere
smaindustri som har behov for publikumsnarhet. Dette under forutsetning av at
virksomheten ikke vil kunne vere til sjenanse (stay, lukt, utsikt o.1.) for
omkringliggende omrader.

Utnyttelsesgrad for det enkelte omréadet er angitt nedenfor:

h

Omrade Maks. U-grad (TU) Etasjeantall
E 1 350 % 3172
F2 250 % 2172
EJ 10 % 1
F4 200 % 2
F5 100 % 2172
Fé6 350 % 312
BT 250% 3172
F8 250 % 3172
E9 50 % 21/2
F 10 Utgér Utgar
F11 50% 212
E12 100% 2172
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§5
OMRADER FOR OFFENTLIG BEBYGGELSE (O 1-04)

Omradene skal benyttes til offentlig virksomhet. I omréade O 1 tillates etablert
forretningsvirksomhet i etasje(r) mot gateplan. Ny bebyggelse skal utformes og
plasseres slik at den ikke virker dominerende i forhold til Husan. Fasader pa ny
bebyggelse tillates ikke utformet som en kopi av Husan.

Omrade O 3 (Gymnastomten) skal benyttes til undervisningsvirksomhet med
tilherende service- og tilleggsfunksjoner. Ny bebyggelse tillates oppfort i inntil 2
etasjer over skolegardsniva. Ny bebyggelse skal utformes og plasseres slik at den ikke
virker dominerende i forhold til eksisterende hovedbygning (S 10 verneverdig
bebyggelse). Fasader til ev. ny bebyggelse tillates ikke utformet som en kopi av
cksisterende bygg, men skal gis en selvstendig utforming som samtidig harmonerer
med cksisterende bygning. Overgang mellom ny og eksisterende bebyggelse (S 10)
skal vies szrskilt oppmerksombhet.

Omrade O 4 skal benyttes til ballhall eller bolig-/serviceanlegg for eldre. Golvhayde
pé en ev. ballhall tillates ikke & overskride kote 2.5.

Utnyttelsesgrad for de enkelte omradene er angitt nedenfor:

Omrade Maks. U-grad (TU) Etasjeantall
01 300 % 3172
O 2 (Kirke)
03 150 % 212
04 100 % A2
§ 6

OMRADER FOR INDUSTRI (I'1 -12)

Omridene skal benyttes til lettere industri, service eller handverksbedrifter med
tilhorende lager og anlegg. Bygningsradet skal godkjenne lokalisering av den enkelte
bedrift innenfor omradet og pése at ulike typer bedrifter tilpasses hverandre. Bedrifter
som antas & ville medfore serlige ulemper for omgivelsene henvises til andre
industriomrader.

Omrade I 1 (Gasholmen) skal benyttes til fiskerihavn med tilhgrende
servicefunksjoner.

Omrade I 2 (Engoy) skal benyttes til sjerettet virksomhet herunder skipsverft,
verksteder, slipp m.m.

Utnyttelsesgrad for det enkelte omrade er angitt nedenfor:
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Omrade Maks. U-grad (TU) Etasjeantall
I1 50 % 212
[0 25% 2172
[3 Utgar Utgar
§7

OMRADER FOR ALLMENNYTTIG FORMAL (A 1)

Omradet skal benyttes til servicebygg for gjestehavn. Innredning av ev. servering el.l.
tillates. Det skal i bygget settes av plass til ev. pumpestasjon for kloakk fra Farey.

Bygget skal ha skratak. Takvinkel 35-45 grader.

Utnyttelsesgrad for det enkelte omréde er angitt nedenfor:

Omrade Maks. U-grad (TU) Etasjeantall

Al 50 % 212

§8
OMRADER FOR BOLIG/FORRETNING (BF 1 - BF 8)

Omradene skal benyttes til en blanding av forretning/kontorer og boliger. I bygninger
med fasade mot Storgaten (mellom Brogaten og Kirkegaten), Torvgaten, Listerveien,
Nytorvet, Strandgaten og Kirkegaten tillates normalt ikke boliger lagt til 1. etasje.
Mindre hiandverksbedrifter som ikke er til sjenanse for stroket tillates lagt til
omradene. Eksisterende virksomhet i omrade BF 3 kan opprettholdes pd dagens niva.

Utnyttelsesgrad for det enkelte omréde er angitt nedenfor:

Omrade ' Maks. U-grad (TU) Etasjeantall
BF 1 Utgér Utgar
BF 2 Utgar Utgér
BF 3 50% 2172
BF 4 300 % 31/2
BF 5 100 % 2172
BF 6 100 % 2172
BF 7 100 % 21/2
BF 8 100 % 2172

§9

OMRADE FOR TRAFIKKFORMAL

I omradene pa land skal anlegges kjerevei, havn, parkeringsplass, rabatter, snuplass,
oppstillingsplass for busser samt fortau.
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Det skal utarbeides gatebruksplan for sentrumsomradet. Bygningsradet avgjer planens
utstrekning. Planen skal vise utforming av fortau og torv, materialbruk, beplantning,
skilting, belysning m.m. Gatebruksplanen skal vise en etappevis utbygging der bl.a.
Skraveien skal legges inn som forutsetning. Planen skal forelegges bygningsradet for
godkjenning. Planene behandles som bebyggelsesplan etter plan- og bygningslovens
§ 28-1.

Gangveier og fortau skal gis en detaljering og overflate som gjor at disse arealene klart
skiller seg fra omrader for biltrafikk. Arealene tillates benyttet til nedvendig kjering
for varelevering m.m.

Omrader med blandet formal fortau/kjerevei skal benyttes til handlegater/torv der all
biltrafikk skjer pa fotgjengernes premisser. Gatebruksplanen skal vise detaljutforming
av omrédet.

Parkeringsplasser skal gis en parkmessig behandling. Parkeringsarealet skal brytes opp
med beplantning, murer el.l.

P4 plankartet er skjeeringer og fyllinger ikke inntegnet. Det forutsettes at nadvendige
skjzringer og fyllinger kan legges pd tilstotende omrader selv om disse ikke er utlagt
til trafikkformal.

Vestersiden forutsettes stengt for inn- og utkjering til/fra riksveien nir ny atkomstvei
matte bli bygget.

Byggeomrade O 1 og F 6 tillates knyttet sammen ved et mellombygg over Storgaten.

Omrader i sjo skal benyttes til mangvrerings- og liggeplass for bater samt smabathavn
som angitt pa plankartet. Bygningsradet og havnestyret skal pa forhénd ha gitt
tillatelse til etablering av slike konstruksjoner. De flytebrygger som er angitt pa
plankartet er ment som eksempler pa mulig plassering av disse. Fiytebrygger tiliates
utlagt i samréd med havnemyndighetene. Anlegging av slike skal behandles etter
bestemmelsene i plan- og bygningsloven.

Fyllinger i sjo skal plastres med stein, stapes el.l. slik at utgraving unngas, samtidig
som estetiske hensyn ivaretas. Dette gjelder ogsa nar det oppferes brygge el.l. pa
utsiden av fyllingen. Ubearbeidete steinfyllinger tillates ikke.

I forbindelse med strandpromenaden langs Havnegaten kan det etter
bygningsradets/havnestyrets samtykke pé nermere angitte steder anlegges offentlige
eller private brygger cl.l. for smabéter. Disse skal tilpasses strandpromenaden 1
materialbruk, hoyde og utforming. Det skal utarbeides en samlet plan for
strandpromenaden.

Opprusting av eksisterende Fargybro samt vei rundt Mellehaugen inngér som en
etappelosning til den veitrase som er vist pd reguleringskartet. Etappelosningen er vist
p4 tegning som er vedlagt reguleringsbestemmelsene.
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§10
FRIOMRADER (FR 1 - FR 7)

Omradene skal benyttes til park og lekeareal.

Bygninger tillates ikke oppfert i friomradene. Unntak kan gjeres av bygningsradet for
bygninger som naturlig herer med til, og ikke hindrer bruken av friomradene, herunder
musikkpaviljong, lettere serveringsvirksomhet, informasjonspaviljong m.m.

§ 11
SPESIALOMRADER (S 1 - S 40)

Spesialomrade S 1 - S 8 (Bevaringssone I)

Spesialomradene S 1 - S 8 er vist pa plankartet med formélsfarge med skravur samt
betegnelsen S 1 - S 8. Omrédene omfatter bygninger og bygningsgrupper som skal
bevares. Bygningene/bygningsgruppene i vernesone I omfatter monumentale bygg
som pa grunn av sin plassering og utforming er av vesentlig verdi for byens identitet.

Bestiende bebyggelse tillates ikke revet. Dersom brann eller annen skade
ngdvendiggjer riving, skal bygningene fortrinnsvis gjenoppbygges pa samme sted og
med eksterior som tilsvarer det som var tidligere.

Ombygging og modernisering tillates bare under forutsetning av at eksterioret
beholdes uforandret eller tilbakeferes til et mer opprinnelig utseende. Innvendig
ombygging og modernisering tillates.

Tilbygg, pabyge og endringer er ikke tillatt. Unntatt fra dette er innsetting av
takvinduer i plan med eksisterende takflate, nar dette skjer pé en slik mate at
fasadeuttrykket ikke forstyrres.

Spesialomride S 10 - S 20 (Bevaringssone 1I)

Spesialomradene S 10 - S 20 er vist pa plankartet med formalsfarge med skravur samt
betegnelsen S 10 - S 20. Omradet omfatter bygninger og bygningsgrupper som skal
bevares. Bygningene/bygningsgruppene i vernesone II omfatter en ensartet og
karakteristisk bygningsmasse som er av stor verdi for byens identitet. Omradet
utgjeres for en stor del av kvartalsbebyggelse fra arhundreskiftet oppfort i "sveitser-"
og "jugendstil".

Bestaende bebyggelse tillates normalt ikke revet. Dersom brann eller annen skade
nedvendiggjer riving, skal bygningene fortrinnsvis gjenoppbygges pa samme sted og
med hovedform som tilsvarer det som var tidligere. Eksterigret skal harmonere med
bestdende bygningsmasse i verneomrédet.
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For gjenoppbygging gjelder foravrig:
e Takflater ber tekkes med skifer.
e Yitervegg skal kles med malt trepanel eller bygges opp av pusset malt murverk.

e Vindus- og derutforming skal harmonere med eksisterende bebyggelse. Lose
vindussprosser tillates ikke.

Ombygging og modernisering tillates bare under forutsetning av at eksterioret
beholdes uforandret eller tilbakeferes til et mer opprinnelig utseende. Innvendig
ombygging og modernisering tillates.

For utvendige ombyggings- og moderniseringsarbeider gjelder tilsvarende
bestemmelser som angitt i ovenstaende pkt 2.2.

Tilbygg, pabygg og endringer (kvister, nedsenkede terrasser 0.1.) mot gaten er normalt
ikke tillatt. Unntatt fra dette er innsetting av takvinduer i plan med eksisterende
takflate. Eksisterende bygning i omrade S20 tillates utvidet mot torget.

Til- og pabygg mot bakgard er tillatt nér dette skjer i harmoni med cksisterende
bygningers form, materialbruk, farge og detaljering. Slik utbygging kan skje under
forutsetning av at bebyggelsen tar tilfredsstillende hensyn til lysforhold pa egen og
nabotomt, til utearealer for boliger samt at atkomst og hensyn til brannvern i henhold
til byggeforskriftene er tilfredsstillende sikret.

Oppfering av nye inngangspartier el.l. i eksisterende portrom er tillatt. Slik bebyggelse
skal utformes og gis en materialbruk som ikke virker forstyrrende pé eksisterende

gatelap.

Spesialomrade S 25 - S 30 (Bevaringssone I1I)

Spesialomradene S 25 - S 30 er vist pa plankartet med formélsfarge(r) med skravur

samt betegnelsen S 25 - S 30. Omradet omfatter bygninger og bygningsgrupper som pa

grunn av kulturhistorisk verdi skal bevares. Bygningene/bygningsgruppene i
vernesone III omfatter en ensartet og karakteristisk trehusbebyggelse syd for gymnaset
som er av stor verdi for byens identitet og historiske utvikling. Omradet utgjeres for en
stor del av sma bygninger oppfert for bybrannen i 1901.

Bestiende bebyggelse tillates normalt ikke revet. Dersom brann eller annen skade
nedvendiggjer riving, skal bygningene fortrinnsvis gjenoppbygges pa samme sted og
med hovedform som tilsvarer det som var tidligere. Eksterieret skal harmonere med
bestiende bygningsmasse 1 verneomradet.

For gjenoppbygging gjelder foravrig:

o Takflater ber tekkes med skifer eller enkeltkrummet tegltakstein.
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e Ytiervegg skal kles med malt trepanel.

e Vindus- og derutforming skal harmonere med eksisterende bebyggelse. Lose
vindussprosser tillates ikke.

Ombygging og modernisering tillates bare under forutsetning av at eksterioret
beholdes uforandret eller tilbakefores til et mer opprinnelig utseende. Innvendig
ombygging og modernisering tillates.

For ombygging/modernisering gjelder tilsvarende bestemmelser som angitt 1
ovenstaende pkt 3.2.

Tilbygg/pabygg mot gatelop er normalt ikke tillatt. Bygging av kvister 0.1. som er 1
samsvar med omradets byggeskikk, samt innsetting av takvinduer tillates. Terrasser
innfelt 1 takflate tillates ikke mot gate.

Til- og pabygg mot bakgard er tillatt nar dette skjer i harmoni med eksisterende
bygningers form, materialbruk, farge og detaljering. Slik utbygging kan skje under
forutsetning av at bebyggelsen tar tilfredsstillende hensyn til lysforhold pa egen og
nabotomt, til utearealer for boliger, samt at atkomst og hensyn til brannvern i henhold
til byggeforskriftene er tilfredsstillende sikret.

Generelle bestemmelser i bevaringsomridene

Omradene skal benyttes i samsvar med det formél som er angitt med formalsfarge pa
plankartet. Det vises her til bestemmelser for det enkelte formél. Videre gjelder de
bestemmelser som er fastlagt under § 2 (Fellesbestemmelser), pkt. 1, 5 og 6.

Ubebygde arealer som omfattes av spesialomradene tillates ikke bebygget borisett fra
tilbygg og pabygg som nevnt i bestemmelsene for den enkelte bevaringssone. Hager,
trappeanlegg o.l. omfattes i utgangspunktet av vernet.

Ved utskifting av bygningsdeler skal nye deler ha et s likt utseende som originalen
som mulig. Der eksakt kopiering medferer urimelige merkostnader kan dette kravet
fravikes. Nye bygningsdeler skal likevel i form og funksjon tilsvare den opprinnelige
bygningsdelen.

Det skal ved alle byggearbeider legges serlig vekt pa at bygningens stilart
opprettholdes.

Alle byggesaker som bererer eksteriormessige forhold skal forelegges
fylkeskonservator for uttalelse for bygningsradet behandler saken. Innvendige

ombyggingsarbeider er unntatt fra denne bestemmelsen.

Spesialomréde S 31 - S 36 (Kommunalteknisk anlegg).
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Omradene skal benyttes til kommunalteknisk anlegg herunder trafokiosker o.1.
Spesialomrade S 40-S 41 (Fornminneomrider)
Innenfor omradet finnes fornminner som er fredet ved lov av 09.06.1987. Det er ikke
tillatt & foreta inngrep i omradet uten at det pa forhand er gitt tillatelse fra
vernemyndighet.
Spesialomrade S 42 (Kirkegird)
Omradet omfatter eksisterende kirkegard.

§ 12

FELLESOMRADER

Omridene er utlagt til felles atkomst og felles lekeplass.
Felles lekeplass Fl1 1 er felles for boligomradene B 4 og B 5, Faroy.
Felles atkomst Fa 1 er felles for leiligheter i Svinehagen
Felles atkomst Fa 2 er felles for eiendommene 1/256 og 1/589
Felles atkomst Fa 3 er felles for Mosvolds og Reymerts bygg

Felles atkomst Fa 4 er felles for boligeiendommer pa Engoy
Felles havn Fh er felles for B10

Farsund kommune den ..... 2’:‘? ...... 1995

Kart som viser etappelesning for Fargybro er vedlagt bestemmelsene.

e



,r-—’.

|I OFFENTLIG P ARKERING 60PL.

—

e L _.__\

REGULERINGSPLAN FARS

Etappelosning for trafikkl
§ 9 pkt. 11.

i Farsund

Bygningssjefen

gsning RV 43 ved Mollenaugen. Jf. re

:

\

2 A
e
e g
e o
-

iy LY \
A \‘
| ) \

=

0

Ly :
DFFENTLIG
SMABATHAVN

guieringsbestemmclsenes




Trykl pa selvkopierende papir

j—eﬂ 4

Kommune
1 ¢

Ferdigattest )
FARSUND etter plar? og bygningsloven av 14 jun:

. gs,nr.

Anmelder (navn, adresse) Byggherre (navn, adresse)

Arkitektsenteret AS Mosvold Farsund AS
Kvavik
4580 TLYNGDAL : 4550 FARSUND

Ferdigattest er gitt for
Eiendom/oyggested

Festenr | Seksjonsnr

22

Engay 3

Spesifikasjon

Seknadsdato Arpeidets arl Byggels art
08.07.96 nybygg bolig
Behandling/vediak . . i Vedtak dato Saksnr
Teknisk utvalg 3 20.03.97 44

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med pbl. § 99. .

Det er ikke funnet noe som strider mol vilkarene i pyggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i bygningslovagivningen.
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. Bruksen-
dring krever saerskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93.

Merknader
Ste | Stempelundersknit
FARSUND
— BYGNINGSSJEFEN 1 FARSUND -~
28.04.99
Kopi sendt til
I—]ansvars- Nawvn iAd!esse
——_havep_t_je Br. Reme AS 4570 Spr-Audnedal
Mavn o ) - Ulclfcssc = — e el
Siv.ark. A.O. Penne AS Kvavik, 4580 Lyngdal
- J "A¥k. Ole Ertzeid - [Adesse 4580 Lyngdal =
Mavn ) B [Aaréssc o R

@ K-tlankett 5139 Forlag Sem & Stenersen Prokom AS Osle  1-90



Farsund
kommune

Astrid Edith Pedersen
Vestre Spindsvei 199
4550 FARSUND

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-24/00044-18 Maria Asheim 28.06.2024
Klokkhammer

Oppheving av tidligere tillatelse, og Ny tillatelse til tiltak for bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel, samt oppf@ring av remingsstige og trinn - 3/22 Barbros
gate 57

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 3/22/0/0

Ansvarlig spker: Astrid Edith Pedersen

Tiltakshaver: Astrid Edith Pedersen
Vedtak

Byggetillatelse datert 18.04.2024 oppheves, jf. forvaltningsloven § 35 bokstav a «endringen ikke
er til skade.».

Det gis tillatelse til tiltak for bygging av réemningsstige og trinn, samt bruksendring av loft fra
tilleggsdel til hoveddel pa gnr. 3 bnr. 22, Barbros gate 57. Hjemmel for dette vedtaket er pbl. §
20-2, jf. 20-1 bokstav c og d.

Vilkar for tillatelsen:

1. Rgmingsstige skal ha lik farge som fasadekledning.
2. Regmingsvei skal veere gjennom vindu, lik fasadetegning.

Vi minner seaerskilt om TEK 17 § 14-3.
Bakgrunn

Det er tidligere omsgkt remingsplattform og stige, samt bruksendring av loft som er blitt paklaget
av nabo gnr/bnr 3/90 seksjonsnr 1, Lillian Sglvi Frgytland. Det er i den anledning fra tiltakshaver

Postadresse: Besgksadresse Telefon Bankkonto
Farsund kommune Brogaten 7, 4550 Farsund 38382000 280140 46234
Postboks 100 E-postadresse Internettadresse Foretaksregisteret
4552 FARSUND post@farsund.kommune.no www.farsund.kommune.no 964 083 266 MVA

Side 1av 6



og ansvarlig spker gnsket & gjgre endringer som ivaretar innkommet klage. Endringen er
nabovarslet uten at det er innkommet merknad til endringen.

Det er valgt a sgke endring av gitt tillatelse fra remingsplattform til kun rémingsstige og trinn pa
tak.

Tidligere omsgkt lgsning:

ETABaEN

v Gy M)

1~ Remningsplatformogrekverk. ma ul

- A2 brennbarty .. N
e A A b

1
i
=
&

i

Bruksendringen er lik opprinnelig sgknad og gjelder for loft og er endring fra tilleggsdel til
hoveddel. Bruksendringen medfgrer ingen endringer i BRA eller BYA. (Utdypelse av dette star
lengre nede i saken.)

Arealplanstatus:
Den aktuelle eiendommen er avsatt til boligomrade i Farsund By planid: 04805.
Tiltaket er i trad med plan.



Naboforhold og andres kommentarer:

Det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i plan- og bygningsloven (heretter
pbl.) § 21-3.

Det er ikke registret merknader i saken.

Det er innkommet klage pa tidligere vedtak i saken, og klagen gjalt tidligere Igsning pa
regmingsvei. Etter ny endring sa vurderes dette punktet & veere ivartatt, da endringen er
nabovarslet og det ikke er innkommet merknader til ny Igsning. | tillegg var det kommentar pa
vurdering av utnyttelsesgrad som gnskes utdypet, klager skriver som fglger:

«.(..)
| tillatelse skriver kommunen: Bruksendringen medferer ingen endringer i BRA eller BYA.

Er det vurdert utnyttelsesgrad etter den aktuelle reguleringsplan for omradet? Tidligere
lovverk hadde andre utregningsmetoder enn dagens.

Slik vi ser det har ikke kommunen i tilstrekkelig grad dreftet:

1. Estetikk for valgte lesning
2. Avstandskrav til nabogrense
3. I hvilken grad utnyttelsesgrad blir overskredet.

()

Det blir ikke endring av bruksareal etter matrikkeloven. Etter plan- og bygningsloven er det
byggesaksforskriften av 1987 som er gjeldene. Veilder til Grav av utnytting fra kommunal- og
moderningserinsdepartementet  sier fglgende om  beregningsmate fra gammel
byggesaksforsrkift:

«

:3 Beregningsmate

Bebygd areal beregnes etter NS 3840, Det skal ikke
giores fradrag for kanaler storre enn 0.5 m? eller vegger
tylkere enn 0,5 m.

For beregning av bruksareal gielder folgende tillegg

i :31 Bruksareal for forskjellige etasjer
i standarden:

Bruksareal regnes fult ut for etasjer der himling ligger
heyere enn 1,5 m over planert terrengs giennomsnitts-

Bruksareal regnes for uinnredete bygningsvolumer som pivi rundt bygningen.

kan innredes (il formal som nevnt i kap. 31-39.
For underetasjer og kjelleretasjer, der himling ligger
mellom 0.5 og 1,5 m over terrengets giennomsnittsnivi,
regnes 50 % av bruksarealet med i bygningens areal.

For etasjehoyder over 3,0 m regnes bruksarealet som
om det var lagl et plan for hver 3,0 m.

Apent overbygd areal mer enn 1,0 m innenfor kant

‘ d Ved bestemmelse til reguleringsplan eller bebyggelses-
av lakoverdekning skal legges til bruksarealet. v ’

plan kan det fastsettes at bruksareal under terreng helt
eller delvis skal medregnes.

| tillegg da seniorboligene ble bygget stod det fglgende sgknad fra Arkitektsenteret AS Penne og Ertzeid:



SENIORBOLIGER ENGOY. SOKNAD OM DISPENSASJON FRA UTNYTTELSESGRAD.

Tomta er 4050m?. Den byggemeldte bebyggelsen ar pa 2800m?2, nar en maler med loft, boder og bathus.
Dette gir TU=69%, mot reguleringsplanens 50%. Det sokes derfor om dispensasjon fra reguleringsplanen
for 4 oke TU til 70%. Dersom en sloyfer loftene og bathusene vil TU bli 49,8%.

Folgende grunner taler etter vir oppfatning for at dispensasjon bar kunne gis:

* Reguleringsplanen krever at takvinkelen skal vaere minimum 34°, Dette gir et stort volum som det er
rimelig & tilby boligene 1 2 etg som et mulig tilleggsareal. Hvor mange som vil benytte seg av dette vet
vi ikke, men alle bor kunne ha muligheten.

*  Bebyggelsen skal i folge reguleringsplanen tilpasses til det «stedlige bygningsmiljos. For 4 kunne gjore
dette pa en god mate har vi bygd inn gavler som gir lysmuligheter til loftet. Disse bor opprettholdes.
Den eneste logiske maten a gjore dette pa er a beholde loftene som et romareal som kan utnyttes.

*  Antallet leiligheter blir ikke endret om en utnytter loftsetasjen.

Denne lIgsningen ble godkjent. Arealet pa loft inngar altsa i utredningen av bruksarealet.
Bruksareal og bebygd areal blir uendret for bruksendringen.

Vei, adkomst og parkeringslgsning:

Tiltaket gir ikke ny/endret adkomst.

Parkeringslgsning pa vedlagt situasjonsplan skal tilfredsstille pbl. § 28-7.

Frisiktsoner skal spesielt ivaretas, og det er viktig at de krav som er hjemlet i vegloven blir
ivaretatt.

Vann- og avigp:

Seksjonen er tilkobles offentlig vann- og avlgpsanlegg.

Det informeres om at det vil/kan palgpe tilkoblingsgebyrer ved nye tiltak/utvidelse i trad med
gjeldene lokal forskrift for vann- og avigpsgebyrer. Ved spgrsmal ta kontakt med teknisk drift.
Bortledning av overvann skal vaere sikret.

Uttalelse fra andre myndigheter:
Saken er ikke forelagt offentlige instanser for uttalelse, da tiltaket ikke bergre deres
interesseomrader og omradet er regulert.

Naturmangfold og sikkerhet mot fare:

I sgknaden er det opplyst at byggverket plasseres i omrade som ikke er utsatt for flom, skred eller
fare som fglge av andre natur- og miljgforhold. Det forutsettes at ansvarlig sgker har gjort seg
kjent med forholdene pa eiendommen, slik at tiltaket kan etableres i trad med byggteknisk
forskrift (TEK17) kapittel 7.

Naturmangfoldlovens prinsipper i §§ 8 til 12 og 49 er vurdert opp mot Artskart og Naturbase og
det er ikke funnet forhold som er til hinder for tiltaket.

Vurdering
Det settes vilkar at rgmningsstige har lik farge som fasade pa kledningen for & ikke veaere
fremtredene.



Kommunen velger a oppheve opprinnelig vedtak, pa bakgrunn av sgker foreslar ny lgsning som anses
som bedre enn opprinnelige sgknad. Det er ingen av partene som blir skadelidene pa bakgrunn at
mer estetisk heldig I@sning.

Det sgkes om fravik fra TEK 17 § 14 krav til energi og tetthet med bakgrunn av bygningen alder og
kostnad med a fglgen dagens tekniske krav. Det vurderes a aksepteres sa fremt minimumskravene i

TEK 17 § 14-3 overholdes.

Det spkes ogsa som selvbygger hvor det er krysset av for at innleid foretak, medhjelpers utdannelse
og/eller praksis skal benyttes. Samt egen utdanning og/eller praksis.

Enhetsleder for teknisk forvaltning har utover dette ingen spesielle merknader til sgpknaden, og
har i medhold av gjeldende delegasjonsreglement avgjort saken den 28.06.2024.
Informasjon

Gebyr
Gebyr for sgknaden vil i henhold til vedtatt betalingsregulativ for byggesaker bli pa:

Beskrivelse Pkt. Belgp
Behandling av byggesgknad 1.1.11 3025,-
Totalt gebyr a betale 3025,-

Faktura for spknaden vil bli utskrevet av kommunekassen.

Ferdigstillelse

Sgknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest, som utstedes av kommunen nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse fra tiltakshaver eller
ansvarlig sgker, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Bortfall av tillatelse

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme
gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar. Disse bestemmelser gjelder tilsvarende for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

Plassering i terreng

Skal ha en ngyaktighet pa = 50 cm i forhold til situasjonsplanen. Ved st@rre avvik skal dette
meldes til kommunen, jf. byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1. Ved bygging neer vei, ledninger,
nabo og gvrige grenser skal slikt avvik ikke forekomme uten at det meldes.

Forutsetning for tillatelsen
Alt arbeid ma skje i samsvar med gjeldende plan- og bygningslov og tekniske forskrifter.
Innstallasjoner (rgr, kabler, ledninger) i bakken ma ikke skades.

Informasjon om klageadgang
Vedtaket kan paklages. Klagen ma fremsettes skriftlig til bygningsadministrasjonen innen 3 uker
etter at denne melding er mottatt. Klagen bgr vaere grunngitt. Klagen skal nevne det vedtak det



klages over og hvilken endring som gnskes. | henhold til forvaltningsloven § 18, jf. § 19 kan sakens
dokumenter ses ved henvendelse til bygningsadministrasjonen. Det gjgres oppmerksom pa
adgangen til 3 be om at vedtakets gjennomfgring utsettes, jf. forvaltningsloven § 42 andre ledd.
Kommer det klage pa et vedtak er ikke saken endelig avgjort for klagen er behandlet av
Statsforvalteren i Agder. Klagebehandlingen kan medfgre at vedtaket blir endret. Igangsetting
fer klage er avgjort skjer pa egen risiko.

Med hilsen
Maria Asheim Klokkhammer Jan Hornung
Avdelingsingenigr Enhetsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Lillian Sglvi Frgytland
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FARSUND KOMMUNE
teknisk etat

SOKNAD OM BYGGETILLATELSE BATHUS GNR 3 BNR 22, ENGOY
Avgjerende organ: Kommunen ved bygningssjefen

Delegert saksnr: 250

Vedtaksdato: 171197
Arkivsak nr: 9701858
Saksdokumenter:

1. Teknisk utvalgs sak 97/44 i mete 20.03.97
2. Byggemelding m/tegninger datert 9.10.97
3. Nabovarsel datert 10.09.97

Saksutredning:

Seknaden gjelder oppfering av bathus og bodanlegg pa eiendommen gnr 3 bnr 22, Engoy.

De byggemeldte bathusene har en grunnflate pa ca 241 m’.

De deler av bathusene som kommer nzrmere enn 8 m fra narliggende leilighetsbygg opplyses
a skulle utfores med brannbegrensende bygningsdeler B60.

Ingen naboer har kommet med merknader til seknaden.

Vurdering:

Det aktuelle omradet er i reguleringsplanen for omradet utlagt som byggeomrade for bolig.

Teknisk utvalg har 1 forbindelse med behandling av byggeseknad for boligene pa
eiendommen vedtatt en reguleringsendring som innebarer at utnyttingsgraden for det aktuelle
byggeomradet er satt til TU=70 %.

Byggesoknaden synes pa denne bakgrunn & veare i samsvar med teknisk utvalgs vedtak i sak
97/44. Bygningssjefen har ingen spesielle merknader til seknaden og har avgjort saken den
17.11.97 i medhold av gjeldende delegasjonsreglement.

Vedtak:

Bygningssjefen godkjenner den foreliggende seknad om oppforing av bathus pa eiendommen
gnr 3 bnr 22, Engoy. Seknaden godkjennes pa folgende vilkar:



1. Alt arbeid ma skje i samsvar med gjeldende plan- og bygningslov og byggeforskrifter.

2. For byggarbeidet igangsettes skal ansvarshavende for arbeidet oppnevnes og godkjennes av
bygningsmyndighetene.

3. Bygningens plassering og grunnmursheyde skal fastsettes pé stedet av
bygningsmyndighetene.

4. Byggearbeidene ma vare igangsatt innen 3 ar, jf. plan- og bygningslovens § 96.

5. For bygningen tas i bruk skal det foreligge ferdigattest, jf. plan- og bygningslovens § 99.

Etter fullmakt

Bygningssjefens vedtak kan paklages. Klagen ma fremsettes skriftlig til
bygningsadministrasjonen innen 3 uker etter at denne melding er mottatt. Klagen ma vaere
grunngitt. [ henhold til forvaltningsloven § 18, jf § 19 kan sakens dokumenter ses ved
henvendelse til bygningsadministrasjonen. Det gjeres oppmerksom pé adgangen til 4 be om at
vedtakets gjennomforing utsettes, jf forvaltningsloven § 42, 2. ledd.

Kopi:

Mosvolds Rederi A/S, Jochum Lundsplass, 4550 Farsund
arkitektsenteret a/s, Kvavik, 4580 Lyngdal
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Engey Eiendom AS

Vedtekter pr 11.03.16
(Erstatter vedtekter datert 27.04.15)

§1
Selskapets navn er Engoy Eiendom AS

§2
Selskapets forretningskontor er i Farsund.

§3

Selskapet er et boligaksjeselskap hvis formél er & oppfere, eie og drive en eiendom bestadende av
leiligheter som skal anvendes som helarsboliger av husstander hvor minst en person i hver enkelt
husstand er over 50 ar.

§4
Selskapets aksjekapital er NOK 9.873.000,- fordelt pa to aksjeklasser med 1 aksje i klasse A og
9.872 aksjer i klasse B, i alt 9.873 aksjer a NOK 1.000,- pr. aksje lydende pa navn.

§5
Aksjonerer 1 klasse A tilkommer ikke leie- eller bruksrett til noen av leilighetene i
boligaksjeselskapets eiendom. Aksjebrev nr. 1 omfatter en aksje i klasse A som skal eies av
Mosvold Farsund AS (org. nr. 979358873) og som gir stemmerett i boligaksjeselskapets
generalforsamling med tilsammen 5.054 stemmer, som utgjer 33,86% av samtlige
stemmeberettigede aksjer.

Aksjonazrene i klasse B tilkommer leie- og bruksrett til leilighetene i boligaksjeselskapets
eiendom saledes at

aksjebrev nr 6015-6330, lydende pa 316 aksjer gir leie og bruksrett til leilighet A1-Barbrosgt. 83
aksjebrev nr 6331-6750, lydende pa 420 aksjer gir leie og bruksrett til leilighet A2-Barbrosgt. 85
aksjebrev nr 1315-1630, lydende pa 316 aksjer gir leie og bruksrett til leilighet B1-Barbrosgt. 87
aksjebrev nr 895-1314, lydende pé 420 aksjer gir leie og bruksrett til leilighet B2-Barbrosgt. 89
aksjebrev nr 3171-3486, lydende pa 316 aksjer gir leie og bruksrett til leilighet C1-Barbrosgt. 91
aksjebrev nr 469-894, lydende pa 426 aksjer gir leie og bruksrett til leilighet nr C2-Barbrosgt. 93
aksjebrev nr 4659-4994, lydende pa 336 aksjer gir leie og bruksrett til leilighet D1-Barbrosgt. 95
aksjebrev nr 7219-7664, lydende pa 446 aksjer gir leie og bruksrett til leilighet D2-Barbrosgt. 97
aksjebrev nr 1-468, lydende pa 468 aksjer gir leie og bruksrett til leilighet E1-Barbrosgt. 79
aksjebrev nr 8697-9284, lydende pa 588 aksjer gir leie og bruksrett til leilighet E2-Barbrosgt. 81
aksjebrev nr 6751-7218, lydende pa 468 aksjer gir leie og bruksrett til leilighet F1-Barbrosgt. 75
aksjebrev nr 2591-3170, lydende pa 580 aksjer gir leie og bruksrett til leilighet F2-Barbrosgt. 77
aksjebrev nr 7665-8132, lydende pa 468 aksjer gir leie og bruksrett til leilighet H1-Barbrosgt. 67
aksjebrev nr 3487-4066, lydende pa 580 aksjer gir leie og bruksrett til leilighet H2-Barbrosgt. 69
aksjebrev nr 4995-5434, lydende pa 440 aksjer gir leie og bruksrett til leilighet I1-Barbrosgt. 63
aksjebrev nr 4067-4658, lydende pa 592 aksjer gir leie og bruksrett til leilighet [2-Barbrosgt. 65
aksjebrev nr 2111-2590, lydende pa 480 aksjer gir leie og bruksrett til leilighet J1-Barbrosgt. 59
aksjebrev nr 8133-8696, lydende pa 564 aksjer gir leie og bruksrett til leilighet J2-Barbrosgt. 61



aksjebrev nr 1631-2110, lydende pa 480 aksjer gir leie og bruksrett til leilighet K1-Barbrosgt. 55
aksjebrev nr 5435-6014, lydende pa 580 aksjer gir leie og bruksrett til leilighet K2-Barbrosgt. 57
aksjebrev nr 9285-9872, lydende pa 588 aksjer gir leie og bruksrett til leilighet G-Barbrosgt. 73

Totalt utgjer de 9.872 stemmene som er representert ved B-aksjene ca. 66.14% av de totale
stemmene (14.926 stemmer totalt).

§6
Aksjenes omsettelighet skal vaere begrenset i samsvar med boligaksjeselskapets formal, jfr § 3
ovenfor. Den som ensker & selge sine aksjer, skal skriftlig meddele dette til styret med
dokumentasjon hvor det ma fremga at det i erververnes husstand eller i den husstand til hvem
erververne i henhold til § 7 nedenfor skal fa styrets samtykke til at leiligheten fremleies, er minst
en person over 50 ar. Styret kan i sarlige tilfelle gi dispensasjon fra alderskravet foran. Vedlagt
slik meddelelse til styret skal det ogsa folge signerte erkleeringer fra erververne eller
fremleietakerne hvor erververne eller fremleietakerne bekrefter at den leilighet som de relevante
aksjer gir leie- og bruksrett til, skal anvendes som helarsbolig. Ethvert erverv er betinget av
samtykke fra boligaksjeselskapets styre hvis samtykke til enhver tid vil vaere avhengig av at de
foregdende nevnte vilkér er oppfylt. Styrets avgjerelse skal foreligge sé snart som mulig etter
mottatt meddelelse om overdragelse som nevnt og senest innen fire uker. Likeledes skal
fremleie av leilighet godkjennes av styret etter samme retningslinjer som nevnt.

§7
Hva angar bruk av boligaksjeselskapets leiligheter, skal borettslagsloven, LOV -2003-06-06-39
IKRAFTTREDELSE: 2004-01-01, 2004-03-01, 2005-08-15, 2006-07-01 §§ 1-5, 4-2, kapittel 5
og omdanningsreglene i § 13-5 gjelde mellom selskapet og aksjonarene. Den aksjonar som
onsker a fremleie sin leilighet, skal skriftlig meddele dette til styret med dokumentasjon om
fremleietakernes personalia hvor det mé fremga at det i fremleietakernes husstand er minst en
person over 50 &r. Styret kan 1 s&rskilte tilfelle gi dispensasjon fra alderskravet foran. Vedlagt
slik meddelelse til styret skal det ogsé folge signerte erkleringer fra fremleietakerne. Enhver
fremleie er betinget av samtykke fra boligaksjeselskapets styre hvis samtykke til enhver tid vil
vere avhengig av at de foregaende nevnte vilkar er oppfylt. Styrets avgjorelse skal foreligge sa
snart som mulig etter mottatt meddelelse om fremleie som nevnt og senest innen fire uker.

§8
Selskapets styre skal besta av 5 — 6 medlemmer hvorav aksjonzr i klasse A kan kreve minimum
1, maksimum 2 medlemmer. Resterende styrerepresentanter skal velges av aksjonerer i klasse
B.

Lykkes det ikke a finne aksjonarer i klasse A eller klasse B som er villige til & pata seg
styreverv, kan generalforsamlingen med alminnelig flertall blant de fremmette
stemmeberettigede velge styremedlemmer, herunder styreleder, som ikke er A- eller B-
aksjonzrer.

Selskapet tegnes av to styremedlemmer i fellesskap, hvorav en skal vare valgt aksjonzer i klasse
A og en skal vere valgt av aksjoner i klasse B. Ved stemmelikhet har styrets leder
dobbeltstemme.



§9

Den ordin@re generalforsamling skal behandle
1. Fastsettelse av resultatregnskap og balanse

2. Anvendelse av overskudd eller dekning av underskudd samt utdeling av utbytte.
3. Valg av styre og styreleder

4. Andre saker som i henhold til lov herer under generalforsamlingen.
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Enggy Eiendom AS

AVTALE OM BRUKSRETT

Aksjebrev nr. 1 omfatter en aksje i klasse A som eies av Mosvold Farsund AS og som gir
stemmerett i boligaksjeselskapets generalforsamling. Det er utstedt 21 aksjebrev, nr.2 til
nr.22, lydende pd 316 til 592 B aksjer pr. aksjebrev, Aksjonzrene i klasse B tilkommer
bruksrett til leilighet som angitt i aksjebrev i boligaksjeselskapets eiendom.

Areal med eksklusiv bruksrett.

Leiligheter (Skisse 1)
Eksklusiv bruksrett har enhver beboer til leilighet med tilhgrende balkong i 2. etg og terrasse
foran leilighetene i 1. etg.

Utvendig bod (Skisse 2 0g 2.1)
Alle leiligheter har fatt tildelt en utvendig bod som disponeres eksklusivt.

Bétfeste (Skisse 3)

Leilighetene i fremste rekke 1. og 2. etg. har eksklusiv rett til batfeste pa brygga foran
respektive leilighet. Av plasshensyn er denne retten begrenset til 4 legge bater “ut-inn” ved
brygga. Akterfeste og eventuelle fortgyningsbolter m3 bateier selv ordne. Det er ikke tillatt 3
leie ut batplassene.

Garasjeplasser (Skisse 4)

Det er 12 garasjeplasser som er kjgpt separat og eierne har eksklusiv bruksrett til sin anviste
plass.

Fellesareai

Alle andre omrader er fellesareal og fglgende forstds som fellesareal: Alle utvendige vegger
0g tak. Beplantninger, oppholdssteder ute med bord og benker. Adkomst til boligen via
trapper, Mﬂg_g{llggt_@pte gangveier o.l_. Terrasse og brygge ?oTa_r; B‘r;g'gés‘taé'éfh -
fellesareal. Bryggen foran bmbenyttes ved korttids besgk eller

av/pa stiging. Trebrygga foran leilighetene er fellesareal i den forstand at den kan benyttes
som gangvei til og fra fellesbrygga. Fellesarealet skal til enhver tid holdes ryddig.

Det er ikke tiliatt 3 montere eller 3 lagre utstyr pd fellesarealet uten styrets skriftlige
samtykke.

Engay Eilendom AS 20.05.2011



Bryggestua

Bryggestua kan benyttes i henhold til “Regler for utleie av Bryggestua” som er satt opp pa
tavlen i bryggestua. Bryggestua kan brukes etter styrets naermere instruks og etter aviale
med den som til enhver tid er ansvarlig for utleie.

Felleskostnader

Felleskostnader til dekning av forsikringspremie, renovasjon, drift og vedlikehold av
eiendommen, m.v., skal innbetales forskuddsvis innen den 1. hver maned. Kostnadene
fordeles likt pd alle 21 leilighetene. Belgpet kan betales med nettbank eller autogiro.

Bathus (Skisse 5)

Bathusene er ikke del av Enggy Eiendom AS, men bathusene stir pa Engpy Eiendom'’s grunn.
Mellom Enggy Eiendom AS og bathuseierne er det inngétt en avtale som gir badthuseierne
alltidvarende og vederlagsfri bruksrett til grunn under de respektive bathus, {(Kopi av avtalen
vedlagt)

Vedlegg:

Skisse 1 Leiligheter
Skisse 2 Boder

Skisse 2.1 Boder

Skisse 3 Batfester
Skisse 4 Garasjeplasser
Skisse 5 Bathus

Engay Eiendom AS 20.05.2011



Skisse 1 ENG@Y EIENDOM AS
Bruksavtale leiligheter

Bg = Barbrosgt.

6 Bathus
\\\ ]
Boder T
; B"Vggestua
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garasje Boder
Trafo




Skisse 2 ENG@Y EIENDOM AS
Bruksavtale Boder

Bg = Barbrosgt.

6 Bathus

__~_\Bg.

innkigring %

garasje —— ~___Boder

R = ]

¥ 1
iTrafo { i=




Skisse 2.1

Bg. = Barbrosgt.

ENG@Y EIENDOM AS
Bruksavtale Boder

Bg.87
Bg. | Bg. | Bg. Bg. 8 "
79 |75 | 77 5 | pgg3 L
B
Bg.81 Bg.95
Bg.73 Bg.61
Felles bod Bg. 69
- Bg.65
Bg.67
Bg.63
Bg. | Bg. | Bg. Bg. | Bg. Bg.
55 |57 | 59 85 89 93
Bg.
A Trafo 97




Skisse 3 ENG@Y EIENDOM AS
Bruksavtale Batfeste

Bg = Barbrosgt.

6 Bathus

Boder T

inkjgring
garasje ’




Advokatfirmaet

3imonsen Yogt Wilg AS

Hinna Park Jatthvagval
n o oannTd
P.0. Box 370 NQ-4067 =

Um‘h av. §a§ 63 §12

jen 7. Byqa B
STAVANGER

AVTALE OM BRUKSRETT OG TILBUDSRETT

Mellom Engey Eiendom AS (Org.nr. 979114974), eier av gnr,
3, bar. 22 i Farsund kommune

Og

folgende bathuseiere (og aksjonerer i Engey Eiendom AS):

Kirsten Nyvoll (f.nr 220753 39627 ) Bathus nr. 1
Torbjorg Sandnes  (f.ar. 24122848287 ) Bathus nr. 2
Gerd Edvardsen (f.or. 01024335484 ) Bithus nr, 3

Karl Johan Skramesto (f.nr. 221242 38963 ) Bathus nr. 4
Aud Brodschéll (fnr. 250350 30460 ) Béthus nr. 3
Venturos AS (Org.nr 982 147 433 ) Bathus nr. 6

er det inngatt slik avtale:

1. Névarende og fremtidige eiere av de seks bathusene pé

Engey Eiendom AS grunn (se kartvedlegg), har
evigvarende og vederlagsfri bruksrett til grunnen de stér
pa og til adkomst over Engsy Eiendoms grunn.

2. Béthuseiers vist til i pkt. 1 forplikter seg ved salg til forst

4 tilby bathuset til samtlige aksjonzrer i Engey Eiendom
AS 1ht aksjonzrliste pd tidspunkt for melding til styret i
Engey Eiendom. Tilbudet fremsettes gjennom styret,
som innen 14 dager tilskriver aksjonarene og tilbyr
bathuset til hoystbydende aksjoner. Prisantydning skal
veere basert pd takst innhentet av selger eller bindende
skriftlig tilbud fra utenforstiende. Styret fastsetter
budprosedyre og en rimelig frist for budgivning. Dersom
det ikke lykkes & oppna et akseptabelt bud fra
aksjonerene 1 trdd med prisantydning, skal selger kunne
tilby bathuset til utenforstdende pa nevnte vilkar i pkt. 3
og 4. Hoystbydende aksjonar har forkjopsrett til prisen
tilbudt fra eventuell utenforstdende kjoper, Styret i
Engey Eiendom péser at prosedyren i dette punkt 2 blir
fulgt. Dersom aksjoner selger aksjer (Ieilighet) og bathus
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som en samlet pakke, gjelder ikke regelen i dette pkt. 2.

3. Utenforstédende kjoper eller leictaker av bathus har ikke
krav pd parkeringsplass pd Engey Eiendom's omride,
Gangadkomst skjer fra vei foran garasjeanlegget og
direkte til bathusene. Kjoper eller leietaker av bathus
skal forplikte seg til & folge de til enhver tid gjeldende
ordensregler.

4. Styret i Engey Eiendom AS péser at endelig
salgskontrakt etter punktene 2 og 3 forplikter kjoper til &
falge denne avtalen ved fremtidig videresalg.

5. Vilkérene i denne avtale skal tinglyses pdgnr3. bnr221
Farsund kommune { matrikkelen (tilhgrende Engoy
Eiendom AS). Dersom bathusene pd senere tidspunkt
festes bort eller skilles ut fra gnr. 3, bar. 22, skal avtalen
ogsd tinglyses pa en slik feststornt/ grunneiendom.

Farsund, den 12.12 2019
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Advokatfirmas!
Simensen Vogl Wiig AS
Hinna Park Jailgvagveien 7 Byga 3
P.0. §ox 372, NCG=4087 STAVANGER
{:)r&&fv\r- §98§ 753 BiL

AVTALE OM BRUKSRETT OG TILRUDSRETT
mellom

Engoy Eiendom AS (Org.nr. 979114974), eier av gnr. 3, bar,
22 i Farsund kommune

0g
bryggeeierne:
Birger T Bardsen (finr. 09115347184) og
Bodil G Bardsen (f.nr. 26074930661) (ogsa aksjonzrer i
Engoy Eiendom AS)

0g
Eier av bathus nr. 1 p& Engey Eiendoms grunn:
Kirsten Nyvoll (f.ar. 22075339627)

er det inngatt slik avtale;

1. Naveerende og fremtidige eiere av bryggen pa Engoy
Eiendom AS grunn (se kartvedlegg), har evigvarende og
vederlagsfri bruksrett til grunnen bryggen star pa og til
adkomst over Engey Eiendoms grunn.

2. Navzrende og fremtidige eiere av bryggen beskrevet i
pkt. 1 har ogsé evig og vederlagsfri rett til & feste
bryggen i bathus nr. 1 (som vist i vedlagt skisse/kart).
Kostnader ved selve festeanordningen og eventuelle
vedlikeholdskostnader som pédras bithuseier som folge
av festeanordningen, deldkes av bryggeeier.

3. Bryggeeier vist til i pkt. 1 forplikter seg ved salg til forst
& tilby bryggen til samtlige aksjonarer i Engoy Eiendom
AS iht aksjonzrliste pa tidspunkt for melding til styret i
Engey Eiendom. Tilbudet fremsettes gjennom styret,
som innen 14 dager tilskriver aksjonzrene og tilbyr
bryggen til hoystbydende aksjoner. Prisantydning skal
veere basert pa takst innhentet av selger eller bindende
skriftlig tilbud fra utenforstéende. Styret fastsetter
budprosedyre og en rimelig frist for budgivning. Dersom
det ikke Iykkes & oppné et akseptabelt bud fra
aksjonzrene i trdd med prisantydning skal selger kunne
tilby bryggen til utenforstiende, pi nevnte vilkér i pkt. 3



0g 4. Hoystbydende aksjonzr har forkjapsrett til prisen
tilbudt fra eventuell utenforstiende kj gper. Styret 1
Engoy Eiendom péser at prosedyren i dette punkt blir
fulgt. Dersom aksjonar selger aksjer (leilighet) og

bryggen som en samlet pakke, gjelder ikke regelen i
dette pkt. 2.

4. Utenforstdende kjmper eller leictaker av bryggen har ikke
krav p parkeringsplass p4 Engey Eiendom's omride.
Gangadkomst skjer fra vei foran garasjeanlegget og
direkte til bryggen. Kjeper eller leietaker av bryggen skal

forplikte seg til & folge de til enhver tid gjeldende
ordensregler.

5. Styret i Engey Eiendom AS paser at endelig
salgskontrakt etter punktene 2 og 3 forplikter kjoper til 4
folge denne avtalen ved fremtidig videresal g

6. Vilkérene i denne avtale skal tinglyses p& gnr 3, bnr 22
Farsund kommune i matrikkelen (tilhorende Engoy
Eiendom AS).

Farsund, den 12.12.2019
gq]zér% ?“faﬂi,:ff
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RESULTATREGNSKAP
ENG@Y EIENDOM AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note

Annen driftsinniekt
Sum driftsinntekter

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

[V )

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTMADER
Annen finansinntekt
Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad
Arsresultat 4

OVERFZRINGER
Overfort til udekket tap
Sum overfaringer

ENG@Y EIENDOM AS

2023

521 368
521 368

19120
459 834
478 954

42414

378
378

42792

-42 792
42792

2022

514 200
514 200

22 620
489 980
512 600

1600

1607

-1607
1607

SIDE 2



BALANSE

ENG@Y EIENDOM AS
EIENDELER Note
ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
VARIGE DRIFTSMIDLER
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2

Maskiner og anlegg
Sum varige driftsmidler

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omigpsmidier

Sum eiendeler

ENG@Y EIENDOM AS

2023

24 363 130
70 360
24 433 490

24 433 490

11332
11332

184 582

195 914
24 629 404

2022

24 363 130
57 280
24 420410

24 420410

e B o ]

178 025

178 025
24 598 435

SIDE 3



BALANSE

ENG@Y EIENDOM AS
EGENKAPITAL OG GJELD Note 2023 2022
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 5 9873000 9873000
Annen innskutt egenkapital 14 491130 14 491 130
Sum innskutt egenkapital 24 364 130 24 364 130
OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 5676 0
Udekket tap 0 -37 116
Sum opptjent egenkapital 5676 -37 116
Sum egenkapital 4 24 369 806 24 327 014
GJELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 49599 57 531
Annen kortsiktig gjeld 209999 213 891
Sum korisiktig gjeld 259 598 271422
Sum gjeld 259598 271422
Sum egenkapital og gjeld 24 629 404 24 598 435
Styret i Engoy Eiendom AS
- i () i -f"""‘
%gz/c"ﬁz{% :(c:xw._, /oRa s/ Llrinacs
Stein Erik Pedersen Tove Marie Mikalsen Anne Brevik
styreleder styremediem styremediem/daglig leder
Gt bt put Lo
Ellen Marie Gabrielsen Sissel Klgvjan
styremedlem styremedlem

ENG@Y EIENDOM AS SIDE4



Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsioven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER

Inntekisfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntektsfares etter hvert som de

leveres.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlapsmidler og kortsiktig gield omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omigpsmidier vurderes til laveste verdi av

anskaffelseskost og virkelig verdi.

Note 1 Lannskostnader og antall arsverk
LONNSKOSTNADER

Selskapet har i 2023 sysselsatt 0 arsverk.

Note 2 Varige driftsmidler

Bygnin Sngfres Varmepu
ger mpe
Brygghuset

Anskaffelseskost 01.01.2023 22 824 49 400

873
Tilgang kjgpte driftsmidler 0 32 200
Anskaffelseskost 22824 49400 32 200
31.12.2023 873 :
Akkumulerte avskrivninger 0 -49 400
31.12
Bokfgrt verdi 31.12.2023 22824 ‘ 32200

873
Arets avskrivninger 0

Antenne
Anlegg

31839

31839

-25 679

6160

3120

Brannva
rsling
anlegg

80000

0

80000

-48 000

32000

16 000

Tomt
Totalt

1538 257 24 524 369

0 32200

1538 257 24 556 569

0 -123079

1538 257 24 443 490

0 19120



Note 3 Spesifikasjon av driftskostnader etter art

2023 2022
Kommunale avgifter 90 857 84 446
Strom 8671 67 768
Repr. av utstyr 164 471 75595
TV /bredband 1643 20 565
Heis kontroll 27 824 29 969
Revisjon 19 000 18 625
Regnskap 65 940 61 251
Bank omkostninger 1023 997
Forsikring 54 756 70164
Annen kostnad 25 647 27 144
Vedlikehold 33 456
Sum driftskostnader 459 832 489980
Note 4 Egenkapital
Aksjekapital ~ Overkurs Annen Innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2022 9873000 0 14 491 130 -37 116 24327014
Arets resultat 42792 42792
Pr31.12.2023 9873000 0 14 491 130 5676 24 369 806
Note 5 Aksjonarer
Oversikt over aksjonarer i selskapet pr 31.12:
Eier A- aksje B- Aksje SUM Andel
Mosvold Farsund AS 1 0 1 0,01 %
Bodil og Birger Bardsen 0 316 316 3,2%
Tormod Olsen 0 316 316 3,2 %
Marit Meberg 0 224 224 2,27 %
Arne Reidar Meberg 0 112 112 1,13 %
Karl Johan Skrimeste 0 420 420 4,25 %
Berglot Sglvberg 0 420 420 4,25 %
Ellen Marie Gabrielsen 0 426 426 431 %
Rasmus Kydiand 0 220 220 2,23 %
Torry Skeibrok 0 223 223 2,26 %
Aud Elisabeth Brodschgll 0 234 234 237 %
Lando Brodschagll 0 234 234 2,37 %
Reidun Hollenberg 0 468 468 4,74 %
Reidun Corneliussen 0 480 480 4,86 %
Terje E Mikalsen 0 564 564 571%
Signe og Tor Gabrielsen 0 580 580 5,87 %
Randi Hesteng 0 580 580 5,87 %
Gerd Edvardsen 0 580 580 587 %
Kirsten Marie Nyvoll 0 588 588 5,96 %




Venturos AS 0 588 588 5,96 %
Ingeborg og Hans Runemo 0 395 395 4,00 %
Hanne Runemo Lund 0 197 197 2,00 %
Anne Brevik 0 480 430 4,86 %
Anne Omvik Skeibrok 0 223 223 2,26%
Ingeborg Kydland 0 220 220 2,23%
Helge Dagfin Mikalsen 0 468 468 4,74 %
Sissel Klgvjan 0 158 158 1,60 %
@ystein Kostamo 0 158 158 1,60%
SUM 1 9872 9873 100%




Uttalelse fra ledelsen
Deloitte AS

Helge Ege

Skolegata 4, 4580 Lyngdal

26.03.2024

Dette brevet sendes i forbindelse med Deres revisjon av regnskapet for Enggy Eiendom AS (heretter
kalt "selskapet") for &ret som ble avsluttet den 31.12.2023, med det formal & kunne konkludere om
hvorvidt regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning, og etter & ha foretatt
de forespgrsler vi har ansett som ngdvendige for & innhente de ngdvendige opplysninger at:

Regnskap

Vi har oppfylt véart ansvar som fastsatt i vilkdrene for revisjonsoppdraget datert 26.03.2024,
vedrgrende utarbeidelsen av regnskapet i samsvar med lov og forskrifter, og bekrefter at
regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.
Metode, de viktigste forutsetningene og data som er brukt av oss ved utarbeidelsen av
regnskapsestimater og tilhgrende noteopplysninger, er fullstendige og hensiktsmessige for 3
oppfylle innregnings-, malings- og notekravene i regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge, og at all relevant informasjon tilgjengelig pa 26.03.2024 knyttet til
virkelig verdi vurdering og vesentlige estimater er tatt hensyn til, herunder:

o Sentrale forutsetninger vedtatt av styret

o Relevante tilleggsopplysninger i regnskapet

o At detikke er noen hendelser etter balansedagen som vil kreve justeringer i

regnskapsestimatene eller noteinformasjonen

o At forutsetningene reflekterer ledelsens intensjon og evne til 4 gjennomfare
eventuelle planlagte handlinger som er relevante for regnskapsestimat og
noteinformasjon.

Det er tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til naerstaende parter og
transaksjoner med disse i overensstemmelse med kravene i regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Hendelser og transaksjoner etter balansedagen og som etter regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge medfgrer korrigering eller omtale, er korrigert eller omtalt.
Regnskapet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon eller mangler. Virkningen av ikke-
korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet for regnskapet sett som
helhet. En oppsummering av ikke-korrigert feilinformasjon inkluderes i brevet dersom
relevant.

Vi har pésett at selskapets regnskap og formuesforvaltning av betydning for regnskapet er
gjenstand for betryggende kontroli, herunder slik intern kontroll som vi finner ngdvendig for
a muliggjere utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller feil.

Vi erkjenner vart ansvar for og bekrefter at vi har oppfylt var plikt til 4 sgrge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av enhetens regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og forskrifter. Dette inkluderer gjengivelse av elektronisk bokfgrte opplysninger i
standardisert form som fastsatt av Skattedirektoratet i bokfgringsforskriften § 7-8 (SAF-T).

Side 1 av2




o Alle kjente faktiske eller mulige rettstvister og krav som kan ha slik betydning at de ma tas
hensyn til ved utarbeidelsen av regnskapet, er gjort kjent for revisor og er redegjort for og
gitt tilleggsopplysninger om i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

e Ledelsen erkjenner sitt ansvar for utformingen, iverksettelsen og vedlikeholdet av intern
kontroll for & forhindre og avdekke misligheter.

e Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.

e Regnskapet og eventuell «gvrig informasjon» gitt revisor fgr datoen pa revisjonsberetningen
er i overenstemmelse med hverandre, og at gvrig informasjon ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon.

Informasjon som er gitt
e Vihar gitt revisor:

o tilgang til all informasjon som vi er kjent med, og som er relevant for utarbeidelsen
av regnskapet, som for eksempel regnskapsregistreringer, dokumentasjon og gvrige
forhold,
ytterligere informasjon som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal, og

o ubegrenset tilgang til personer i selskapet som det etter revisors vurdering er
ngdvendig & innhente revisjonsbevis fra.

e Vi har gitt revisor informasjon om resultatene av var vurdering av risikoen for at regnskapet
kan inneholde vesentlig feilinformasjon som fgige av misligheter.
e Vi har gitt revisor all informasjon om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter
som vi er kjent med og som kan ha pavirket selskapet, og som involverer:
o Ledelsen,
o ansatte som har en betydningsfull rolle i forhold til intern kontroll, eller

o andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet.

e Vi har gitt revisor informasjon om alle eventuelle pastander eller mistanker om misligheter
som kan ha p3virket selskapets regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere
ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller andre.

e Vi har gitt revisor informasjon om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller
mistanke om manglende overholdelse av lover og forskrifter, og som kan ha vesentlig
virkning pa regnskapet.

o Vi har gitt revisor informasjon om identiteten til selskapets naerstaende parter og alle forhold
til naarstdende parter og transaksjoner med disse som vi er kjent med.

e Vi har gitt revisor informasjon om alle dokumenter som ledelsen forventer a utstede som kan
inneholde «gvrig informasjon», og har gitt revisor alle dokumenter som inneholder «gvrig»
informasjon» og som foreligger fgr dato for revisjonsberetningen.

e Med hensyn til «gvrig informasjon» som ikke er gitt til revisor fgr datoen for
revisjonsberetningen, har vi gitt revisor informasjon om vi har til hensikt & utarbeide og
utstede slik «gvrig informasjon» og det forventede tidspunktet for denne utstedelsen. Vi
bekrefter at dokumenter som inneholder «gvrig informasjon» og som ikke er tilgjengelige for
revisor fgr dato for revisjonsberetningen vil bli gjort tilgjengelig for revisor fgr utstedelse av
informasjonen.

e Vi har gitt revisor informasjon om eventuelle brudd pa datasikkerheten (cyber-security) som
ledelsen er blitt oppmerksom p&, og som har potensiale for a legge til, endre eller slette data
eller transaksjoner knyttet til arsregnskapet.

Stein Erik Pedersen (Styrets leder)
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] Deloitte AS
Skolegata 4
=, Postboks 38

NO-4575 Lyngdal
Norway

+47 381227 45
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Enggy Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Enggy Fiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter fil drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapstovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vdre oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt
av international Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare pvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonshevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fgige av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s3
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awiklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene,
alitid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Nonwegian affillates of Deloftte NSE LLP, 5 rnamber firm of Deloitte Touche Tohrnatsu Lirited, a UK Registrert i Foretaksragisteret
private company firmitad by guarantee ("DTTL"). DTTL and each of its marmber firms are legally separate and independent entities. GTTL and Deloitte NSE Mediermnmer av Dan norske Revisorforening
LLP do nct provide services (o clients. Please see www.deloitte.com/atout to learn more about our global network of rmerriber firms. Organisasjensnummer: 980 211 282

Deloitte Norway conducts business througth two legally separate and independent limited liability carnpanies; Deloitte AS, providing audit, consutting,
financial advisory and risk management services, ard Deicitte Advokatfirma AS, providing tax and fegal ervices.




= Uavhengig revisors beretning
Deloitte ot o6

Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

e opparbeider vi oss en forst&else av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for d gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av selskapets interne kontrotl.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pé
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet tit hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i &rsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke kan
fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pd en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planiagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker giennom
revisjonen.

Lyngdal, 26. mars 2024
Deloitte AS

Helge Ege
statsautorisert revisor



Uttalelse fra ledelsen

Deloitte AS
Helge Ege
Skolegata 4, 4580 Lyngdal

26.03.2024

Dette brevet sendes i forbindelse med Deres revisjon av regnskapet for Enggy Eiendom AS (heretter
kalt "selskapet") for aret som ble avsluttet den 31.12.2023, med det formal & kunne konkludere om
hvorvidt regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning, og etter & ha foretatt
de forespgrsier vi har ansett som ngdvendige for 4 innhente de ngdvendige opplysninger at:

Regnskap

Vi har oppfylt vart ansvar som fastsatt i vilkarene for revisjonsoppdraget datert 26.03.2024,
vedrgrende utarbeidelsen av regnskapet i samsvar med lov og forskrifter, og bekrefter at
regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsiovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.
Metode, de viktigste forutsetningene og data som er brukt av oss ved utarbeidelsen av
regnskapsestimater og tilhgrende noteopplysninger, er fullstendige og hensiktsmessige for &
oppfylle innregnings-, malings- og notekravene i regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge, og at all relevant informasjon tilgjengelig p& 26.03.2024 knyttet til
virkelig verdi vurdering og vesentlige estimater er tatt hensyn til, herunder:

o Sentrale forutsetninger vedtatt av styret

o Relevante tilleggsopplysninger i regnskapet

o Atdet ikke er noen hendelser etter balansedagen som vil kreve justeringer i

regnskapsestimatene eller noteinformasjonen

o Atforutsetningene reflekterer ledelsens intensjon og evne til & gjennomfgre
eventuelle planlagte handlinger som er relevante for regnskapsestimat og
noteinformasjon.

Det er tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til nzerstdende parter og
transaksjoner med disse i overensstemmelse med kravene i regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Hendelser og transaksjoner etter balansedagen og som etter regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge medferer korrigering eller omtale, er korrigert eller omtalt.
Regnskapet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon eller mangler. Virkningen av ikke-
korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet for regnskapet sett som
helhet. En oppsummering av ikke-korrigert feilinformasjon inkluderes i brevet dersom
relevant.

Vi har pasett at selskapets regnskap og formuesforvaltning av betydning for regnskapet er
gjenstand for betryggende kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner ngdvendig for
a muliggjgre utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller feil.

Vi erkjenner vart ansvar for og bekrefter at vi har oppfylt var plikt til & sgrge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av enhetens regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og forskrifter. Dette inkluderer gjengivelse av elektronisk bokfgrte opplysninger i
standardisert form som fastsatt av Skattedirektoratet i bokfgringsforskriften § 7-8 (SAF-T).
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e Alle kjente faktiske eller mulige rettstvister og krav som kan ha slik betydning at de ma tas
hensyn til ved utarbeidelsen av regnskapet, er gjort kjent for revisor og er redegjort for og
gitt tilleggsopplysninger om i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

e Ledelsen erkjenner sitt ansvar for utformingen, iverksettelsen og vedlikeholdet av intern
kontroll for & forhindre og avdekke misligheter.

e Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.

s Regnskapet og eventuell «gvrig informasjon» gitt revisor fgr datoen pa revisjonsberetningen
er i overenstemmelse med hverandre, og at gvrig informasjon ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon.

informasjon som er gitt

e Vihar gitt revisor:

o tilgang til all informasjon som vi er kjent med, og som er relevant for utarbeidelsen
av regnskapet, som for eksempel regnskapsregistreringer, dokumentasjon og gvrige
forhold,
ytterligere informasjon som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal, og

o ubegrenset tilgang til personer i selskapet som det etter revisors vurdering er
ngdvendig & innhente revisjonsbevis fra.

e Vi har gitt revisor informasjon om resultatene av var vurdering av risikoen for at regnskapet
kan inneholde vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter.
e Vi har gitt revisor all informasjon om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter
som vi er kjent med og som kan ha pavirket selskapet, og som involverer:
o Ledelsen,
o ansatte som har en betydningsfull rolle i forhold til intern kontroll, eller

o andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet.

o Vi har gitt revisor informasjon om alle eventuelle pastander eller mistanker om misligheter
som kan ha pavirket selskapets regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere
ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller andre.

e Vi har gitt revisor informasjon om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller
mistanke om manglende overholdelse av lover og forskrifter, og som kan ha vesentlig
virkning pa regnskapet.

e Vi har gitt revisor informasjon om identiteten til selskapets nserstaende parter og alle forhold
til naerstaende parter og transaksjoner med disse som vi er kjent med.

e Vi har gitt revisor informasjon om alle dokumenter som ledelsen forventer a utstede som kan
inneholde «gvrig informasjon», og har gitt revisor alle dokumenter som inneholder «gvrig»
informasjon» og som foreligger fgr dato for revisjonsberetningen.

e Med hensyn til «gvrig informasjon» som ikke er gitt til revisor fgr datoen for
revisjonsberetningen, har vi gitt revisor informasjon om vi har til hensikt & utarbeide og
utstede slik «gvrig informasjon» og det forventede tidspunktet for denne utstedelsen. Vi
bekrefter at dokumenter som inneholder «gvrig informasjon» og som ikke er tilgjengelige for
revisor fgr dato for revisjonsberetningen vil bli gjort tilgjengelig for revisor fgr utstedelse av
informasjonen.

e Vihar gitt revisor informasjon om eventuelle brudd pa datasikkerheten (cyber-security) som

ledelsen er blitt oppmerksom pa, og som har potensiale for a legge til, endre eller slette data
eller transaksjoner knyttet til arsregnskapet.

Stein Erik Pedersen (Styrets leder)
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INNKALLING TIL ORDINAZR GENERALFORSAMLING
Mandag 15 April 2024 k1 17:00 I BRYGGESTUA

Saksliste:

. Godljenning av innkalling

. Registrering av fremmette aksjonerer

. Valg av meteleder

. Valg av referent

. Valg av 2 personer til 4 undertegne protokoll

. Gjennomgang av regnskap og revisor rapport for 2023
. Budsjett for 2024

. Innkomne forslag til behandling

9. Valg

Daglig leder : Anne Brevik pé valg, , men kan ta gjenvalg
Styremedlem : Tove M Mikalsen, ikke pé valg

Styremedlem : Sissel Klovjan, ikke pa valg

Styremedlem : Ellen M Gabrielsen, ikke pa valg
Varamedlem : Torrey Skeibrok pa valg, men kan ta gjenvalg
Styreleder : Stein Erik Pedersen pa valg, men kan ta gjenvalg

[o R S A S I S

Farsund, den 26.03.24

For styret i Engey Eiendom AS

LA Gl

Stein Erik Pedersen



Engay Eiendom AS

Referat fra Generalforsamlingen mandag 15 april 2024 kl 17:00

Saksliste :

Sak 1. Godkjenning av innkalling, som ble godkjent uten kommentarer.

Sak 2. Registrering av fremmaote aksjonerer, liste ble laget av fremmate.

Sak 3. Valg av meteleder, som ble Stein Erik Pedersen

Sak 4. Valg av referent, Astrid Pedersen ble valgt.

Sak 5. Valg av 2 personer til & undertegne protokoll, Rasmus Kydland og Anne Brevik ble valgt

Sak 6. Gjennomgang av regnskap og revisjon rapport
Hanne Randi Wehus fra Lista Regnskapslag SA, var tilstede og gikk igiennom regnskapet. Dette
ble godkjent uten kommentar. Vedlagt var revisor beretning og kommentar fra ledelsen.

Sak 7 Forslag til Budsjett for 2024 ble giennomgatt, og godkjent med en endring. Avsetning til
sne fierning pa kr 10.000 for 2024 har blitt oppdatert pa budsjettet.

Sak 8 Innkomne forslag

Tette lekkasjer i verandaer mellom etasjene.

Styret er enige om a fornye verandaer over tid.

Forslag om styreleder honorar pa kr 25000,-.

Styret har godkjent dette.

Generalforsamlingen ble orientert om forslagene. Ingen kommentarer.

Sak 9 valg
Alle i styret ble gjenvalgt.

Div.

-Prat om bygge buffer for vedlikehold / maling.

-Vask av utvendige flater for a fa oversikt om hva som bar males i fremtiden
-@nske om snefjerning pa budsjettet, har blitt oppdatert

-Bodderer ma vedlikeholdes/fornyes

-Brygge ma heytrykkspyles, og behandles

-Mosefjerner pa tak, og takrenner renses

-Lappe asfalt

-Brannevelse

Farsund 16 april 2024

Referent

Astrid Pedersen J

74—5(;; N /ge_r_,(‘.u')ﬁ

Rasmus Kydland Anne Brevik
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Engay Eiendom AS

Generalforsamling mandag 15.04.24 i bryggestua

Fremmate aksjonerer :

4,86% - 480 B aksjer Conny Charman for Reidun Corneliusen
5,87% - 580 B aksjer Astrid Pedersen for Gerd Edvardsen
4,86% - 480 B aksjer Anne Brevik

2,23% - 220 B aksjer Ingeborg Kydland

2,23% - 220 B aksjer Rasmus Kydland

5,96% - 588 B aksjer Tove Mikalsen for Venturos

5,87% - 580 B aksjer Signe og Thor Gabrielsen

4,25% - 420 B aksjer Karl Johan Skramestg

4,25% - 420 B aksjer Bergljot Sglvberg

3,20% - 316 B aksjer Bodil og Birger Bardsen

1,60% - 158 B aksjer Sissel Klgvjan

1,60% - 158 B aksjer @ystein Kostamo

4,31% - 426 B aksjer Ellen Marie Gabrielsen

2,27% - 224 B aksjer Marit Meberg

2,26% - 223 B aksjer Anne Omvik Skeibrok

2,26% - 223 B aksjer Torrey Skeibrok

57,88% tilstede
Aksjonerer som ikke var tilstede :

5,71% - 564 B aksjer Terje Mikalsen

4,00% - 395 B aksjer Ingeborg Gjesdal Runemo
2,00% - 197 B aksjer Hanne Runemo Lund
5,78% - 580 B aksjer Randi Hgsteng

2,37% - 234 B aksjer Aud Elisabeth Brodschall
2,37% - 234 B aksjer Thomas Lando Brodschagll
4,74% - 468 B aksjer Redun Hollenberg

4,74% - 468 B aksjer Helge Dagfin Mikalsen
5,96% - 588 B aksjer Kirsten Nyvoll

3,20% - 316 B aksjer Tormod Olsen

1,13% - 112 B aksjer Arne Reidar Meberg

42% fraveer av B aksjer

0,01% fraveer av A aksje
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sjeldende fra januar

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert efler saerskilt tijpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen. og der intet annet er avtalt, vil
lesere og tiibeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstiende ikke finnes p& eiendommen, vil
det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfaiger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette felger med (sett kryss/kommenter):
)X Kieleskap / kombiskap X Fryseskap/-boks I Komfyr/stekeovn/koketopp
;21‘ Oppvaskmaskin R Annet: VASKEMIASK I N 06 ToRICETROM el

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pd hjul og terrassevarmere medfaiger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder p& visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase 0g veggmonterte TV/flatskjermer med
titherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyiler,
fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder hdndklevarmere medfaliger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfaiger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfaiger.

7. Kjekkeninnredning medfaiger, herunder 0gsa dpne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

M. Lyskitder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotiights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt faiger likevel ikke med.

12.  Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilharende trédlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfaiger likevel ikke.

13, Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side

Selgers initialer
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15.

2.

22.
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfelger.

Fastmontert vegglader/iadestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med titherende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslangeog raykvarsler medfaiger der dette er pdbudt. Det er eiers 0g brukers

plikt tit & se til at utstyret finnes p& enhver eiendom. Hyis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige nakler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende, Ldses boder, uthus e.l. med hengelds,
skal Ids og nakler til disse medfaige.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pd tomten elfer i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lasare- og titbeherslisten kommenteres under:

o d il | 72027

Sted/dato

j_q'éfﬂ ol EFedyneq /

Selgers signatur Selgers signatur
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Barbrosgate 57
Postnr 4550

Sted Farsund

Anﬁels— /

/leilighetsnr.

Gnr. 3

Bnr. 22

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1351389
Dato 24.01.2022
Innmeldtav  Astrid Edith Pedersen

Energimerke

Energieffektiv

BEDOOEP

Energikarakter

i

HEE A4 e

Lav andel

Lite energieffektiv

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Erik Havaas
Radgiver

TIf: 3817 04 76
Mob.: 93415 012

I erik.havaas@sor.no

Liv B. Tjotta

Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 07 50

Mob.: 415 69 605
liv.b.tjoetta@sor.no

Yy

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
farsund@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Barbros gate 57, 4550 FARSUND

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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