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Energimerke

Energiaffaktiv

TLELEL,

D

Energikarakter

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel &l og fossiit)

Lav andel

Lite energiaffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har benyttet enkel registrering eller valgt & ikke
oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Smahus
Enebolig
2014
Tre

125

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Kun naturlig
Elektriske ovner og/eller varmekabler


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppagitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgivning knyttet
til energimerkeordningen. Spersmal om energi-

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

For & se detaljer ma du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".
Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.
Eventuelle gale opplysninger ma derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energi-

attest.

attesten, energimerkeordningen eller giennomfaring
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pa tlf. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i energimerke-
forskriften, vedtatt desember 2009, og sist endret i

januar 2012

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Henriks vei 72 Gnr: 5
Postnr/Sted: 4950 Risgr Bnr: 153
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:
Dato: 06.05.2014 09:26:13 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2014-441769
Ansvarlig for energiattesten: Mesel Eiendom
Energimerking er utfert av: mesel eiendom mesel

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 2: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfares inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kigpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11,
15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-
2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa& utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller
det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For
sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Henriks vei 72, 4957 RIS@R
(10 RISBR kommune
# gnr. 5, bnr. 153

Areal (BRA): Fritidsbolig 106 m?

L%

Befaringsdato: 30.05.2023 Rapportdato: 01.06.2023 Oppdragsnr.: 20201-1295 Referansenummer: TE7456

Autorisert foretak: Takstmann Espen Martinsen Sertifisert Takstingenigr: Espen Martinsen

Takstmann

Lapen Mertinsen

Takstingeniar — Byggmester
TE 975 91 411 Eqpost espmoriifve.no

Gyldig rapport
01.06.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstmann Espen Martinsen

Takstmann

Takstingenigr — Byggmester

Rapportansvarlig

Sfpee [ lpnCinben

Espen Martinsen

espmarti@live.no

97591411
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Henriks vei 72, 4957 RISPR
Gnr 5 - Bnr 153
4201 RIS@R

Takstmann Espen Martinsen
Holmesundveien 117
4920 STAUB®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20201-1295

Befaringsdato; . 30.05.2023 Side: 3 av 25
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Henriks vei 72, 4957 RIS@R Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr 5 -Bnr 153 Holmesundveien 117 k I I
4201 RISOR 4920 STAUBD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

» - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O

n
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Gnr5-Bnr 153 Holmesundveien 117

Henriks vei 72, 4957 RIS@R Takstmann Espen Martinsen ‘ l I
4201 RIS@R 4920 STAUB® Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig fra 2014 oppfgrt i halvannen etasje.
Tilgjengelige opplysninger tilsier at bygningen ble pabegynt i
perioden rundt 2010/2011 og ferdigstilt i 2014.

Fritidsboligen fremstar i sin helhet som normalt vedlikeholdt
og med normal alders slitasje.

Det ble registrert motfall pa deler av gulvet ved inngang til
dusjsonen. Videre ma det paregnes forebyggende tiltak mot
kondensfukt i kryprom/kjellerrom.

Byggtekniske merknader er kommentert i rapportens enkelte
avsnitt. Rapporten ma leses i sin helhet.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig G til side

ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM

Loftsetasje 37 37 0

Hovedetasje 69 69 0

Kjeller 0 0 0

Sum 106 106 0
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga il side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Opprinnelig bod i boligens hovedetasje har utgatt til fordel for
ekstra soverom. Det foreligger ingen tilgjengelige
opplysninger som tilsier at bruksendringen er formelt omsgkt
og godkjent.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Rapporten er utarbeidet av uavhengig takstmann, tilknyttet
Norsk Takst.

15 Spgrsmal som vedrgrer rapportens innhold og boligens tilstand
kan rettes til:
Takstmann Espen Martinsen pa e-post: espmarti@live.no eller

. tif: 975 91411,

10
Mandat:
Utarbeidelse av tilstandsrapport for bolig / fritidsbolig.

5 Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken
etter undertegnedes skjgnnsmessige vurdering.

=
0 5 Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten, er

. TGO: Ingen avvik ikke vurdert.

TG1: Mindre eller moderate avvik Referanseniva settes med utgangspunkt i vurderingskriteriene

TG2: Avvik som ikke krever tiltak for Norsk standard 3600, rapportinstruksen og tilgjengelige
TG2: Avvik som kan kreve tiltak opplysninger om oppfgringsar.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

. . Fritidsbolig
Anslag pa utbedringskostnad

2 L 258 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© vitrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom Gatil side
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
15 gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Lokalt manglende fall i deler av dusjsonen og motfall
pa enkelte fliser ved inngang til dusjsonen.
Legsningen medfgrer at vann kan renne ut pa gulv
ved dusjing. Det er montert oppsamlingslist /

0.5 plastoppkant pa gulv.

©  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

0o < Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader Toalettrom
) Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600
Tiltak under kr 10 000 o R 4
fitak under kr krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Kostnadsestimat: Under 10 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 . G4 til sid
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer - 2 il
Q Tiltak over kr 300 000 Det mangler rekkverk/annen sikring pa
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. forstq)tningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

®

Terreng faller inn mot bygning.

Terrengforholdene medfarer at det passerer noe
overvann i drensmassene og pa terrenget under
fritidsboligen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

0

o

! )

Oppdragsnr.: 20201-1295

Tekniske installasjoner > Utvendig boblebad

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler sngfangere pa sydlige siden.

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Det er avvik:

Utvendige overflater har vedlikeholdsetterslep. Det er
hovedsakelig den @stlige endeveggen som legges til
grunn for vurderingen.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Det er avvik:

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Det mangler inspeksjonsluker til kott/hulrom bak
knevegger i loftsetasjen. Takutstikkene er utfgrt uten
fluenetting.

Utvendig > Terrassedgr Ga il side

Det er avvik:

Det ble registrert friksjon i tilknytning til sidefelt og
behov for utskiftning av lasepinne i bunn.

Utvendig > Kjellerdgr Ga til side

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det mangler utvendig terskelbeslag.

Utvendig > Terrasser Ga til side

Det er avvik:

Terrassebord ved badestamp er avsluttet nzer
fiellterrenget og utsettes for ekstra fuktbelastning fra
overvannstilsig. Det ble registrert noe horisontalavvik
i hovedterrassen. Deler av konstruksjonen ligger i naer
tilknytning til terreng og er tidvis utsatt for ekstra
fuktbelastning. Enkelte fundamenter er fgrt direkte
mot terreng. Stedvis tgrkesprekker og vridninger. Det
ma paregnes vedlikehold av terrassegulvene.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Ga til side

Befaringsdato:

o

14
30.05.2023

Takstmann Espen Martinsen
Holmesundveien 117
4920 STAUB@

N[

Norsk takst

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Skillekonstruksjonen mot kryprommet er utsatt for
kondensbelastning.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Krypkjeller Ga til side

Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at
konstruksjonen kan ha fuktskader.

Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i
krypkjeller.

Det er manglende fuktsperre pa bakken.
Krypkjelleren har kondensutfordringer.

Det ble malt 19-23% vektprosent/ i trepanel mot
kryprommet. Fuktinnholdet i kontrollerte. deler av
skillekonstruksjonen tilsier at det kan oppsta skader
over tid.

Innvendig > Innvendige trapper 4 il si
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er noe bratt stigning i trappelgpet.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Ga til side

Bad/vaskerom
Det er pavist svertesopp i silikonfuger.

Det ble registrert misfarget fuge / overgangsfuge
mellom flisoppkant og bunn av vatromsplater.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Ga til side
Bad/vaskerom

Det er avvik:

Det er ikke utarbeidet dokumentasjon for
vatromsarbeidene.

Vatrom > Ventilasjon > Bad/vaskerom Ga til side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Ga til side

Bad/vaskerom

Det er avvik:

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Kondensfukt i skillekonstruksjonen mot kryprommet
medfgrer gkt risiko for fuktskader og betegnes derfor
som risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

0

o

o

Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har
mangelfull isolering.

Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er
ikke merket.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere

rom i boligen.

Det er pavist begrenset

ventilering/luftgjennomstrgmning.

Fritidsboligen er utfgrt med ordinzere trappeterskler
som hindrer luftgjennomstrgmning mellom
oppholdsrommene.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Installasjonen er tilkoblet stgpsel-kontakt.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg G til side

Skjult elektrisk anlegg, tilknyttet tavleskap i entré.
Tavleskapet er utfgrt med automatsikringer.

Det foreligger dokumentasjon for skjult gulvvarme og
nyinnstallasjonen fra byggear. Det foreligger ingen
tilgjengelig samsvarsdokumentasjon for supplerte
deler av anlegget.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer - 1 Ga til side

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.
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Tilstandsrapport

Taktekking

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater og
takutstikket pa et punkt.

FRITIDSBOLIG

Lett undertakstekking av fiberarmert duk. Teknisk utfgrelse av
undertaket kan ikke vurderes uten omfattende demontering av
yttertaket. Yttertaket er tekket med betongtakstein. Ingen apenbare
lekkasjesymptomer.

Byggear Kommentar

2014 Det er dateringen av ferdigattesten
som legges til grunn for
tidsangivelsen. Tilgjengelige
opplysninger tilsier for gvrig at
byggearbeidene ble pabegynt i
perioden rundt 2010.

Standard
Boligen har normal standard.

Vedlikehold
Fritidsboligens utvendige overflater har noe utvendig
vedlikeholdsetterslep.

UTVENDIG

Nedlgp og beslag ad

Takrenner og nedlgp i stal eller aluminum.
Fallforhold i renner er ikke vurdert.
Det er montert sngfangere pa deler av taket. Beslag i plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
® Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Det mangler sngfangere pa sydlige siden.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Videre bgr det monteres fugleband ved takutstikk for & unnga ungdig
belastning mot undertaksduken. Duken/undertaket er sarbart for
friksjons-slitasje. Anbefaler ettermontering av sngfangere ved
hovedinngang.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon @ Takkonstruksjon/Loft (m

Undersgkelsen er basert pa visuelle observasjoner fra bakkeniva. Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater og
takutstikket pa et punkt.

Den vertikale ytterkonstruksjonen er oppfert i bindingsverk av tre.

Tilstand og teknisk utfgrelse er ikke vurdert da det krever inngrep i Taket er en saltakskonstruksjon med tildekkede skratak mot innredede

konstruksjonen. Det er ikke observert apenbare tegn til utbgyninger rom og oppldftkvist pa den nordlige siden.

eller setninger. Utvendige overflater er utfgrt med liggende malt

dobbeltfalset kledning. Vurderi ik
urdering av avvik:

e Det er avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det mangler inspeksjonsluker til kott/hulrom bak knevegger i
loftsetasjen. Takutstikkene er utfgrt uten fluenetting.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ettermontering av inspeksjonsluker til knekotter og ettermontering av
insektnetting dersom det blir behov.

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass, fra ulike tidsperioder. Kontrollerte
isolerglasser er produksjonsmerket 2007, 2008 og 2013.

Vurdering av avvik: )
e Det er avvik: Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Utvendige overflater har vedlikeholdsetterslep. Det er hovedsakelig
den gstlige endeveggen som legges til grunn for vurderingen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utvendig overflatevedlikehold i form av vask, skraping og maling.
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Tilstandsrapport

Terrassedgr @ Kjellerdgr @

Toflgyet tredgr i malt utfgrelse, produksjonsmerket 2013. Tre/trefiberdgr i malt utfgrelse

o ekl
Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
Vurdering av avvik: ¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Det er avvik: Det mangler utvendig terskelbeslag.
Det ble registrert friksjon i tilknytning til sidefelt og behov for Konsekvens/tiltak
utskiftning av Iasepinne i bunn. o Andre tiltak:

Konsekvens/tiltak

Ettermontere utvendig terskelbeslag.
o Tiltak:

Etterjustering og utskiftning av lasepinne i bunn av sidefelt.

Hovedinngangsdgr

Tre/trefiberdgr i malt utfgrelse.
Moderat slitasje. Det ble registrert pabegynt vridning i bunn.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Norsk takst

Terrasser

ad

Treterrasser med ubehandlet terrassegulv. Malt rekke i tilknytning til
hovedterrassen. Terrassen i tilknytning til badestampen er
lukket/forblendet og utfgrt med glassrekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Terrassebord ved badestamp er avsluttet neer fjellterrenget og utsettes
for ekstra fuktbelastning fra overvannstilsig. Det ble registrert noe
horisontalavvik i hovedterrassen. Deler av konstruksjonen ligger i naer
tilknytning til terreng og er tidvis utsatt for ekstra fuktbelastning.
Enkelte fundamenter er fgrt direkte mot terreng. Stedvis
torkesprekker og vridninger. Det ma paregnes vedlikehold av
terrassegulvene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende overflatevedlikehold og lokale utbedringer.

Oppdragsnr.: 20201-1295

19

Befaringsdato: 30.05.2023

INNVENDIG

Overflater

Tilstandsgraden pa innvendige overflater vurderes hovedsakelig ut fra
skader og synlig slitasje, uavhengig av alder og modernitet.

Innvendige gulver er utfgrt med parkett.
Veggflatene er utfgrt med malte panelplater
Det er benyttet malt trefiberpanel i tak / himlinger.

Det ble registrert lokale knirk-symptomer i deler av gulvet. Gulvknirk
kan variere gjennom sesongene og med fuktinnholdet i luften.

Grad av kosmetisk oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og
etter kjgpers egne preferanser.

a

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille/skillekonstruksjoner i tre.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Skillekonstruksjonen mot kryprommet er utsatt for kondensbelastning.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Viser for gvrig kommentarer vedrgrende kryprom.

Radon

ad

Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger eller dokumentasjon
som omfatter radonmalinger eller radontiltak.

Eiendommen ligger i et omrade med lav/moderat grad av
radonforekomster, med grense mot hgy grad av radonforekomster pa
den sydlige siden, i henhold til Nasjonalt aktsomhetskart for radon.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
Det er ikke installert vedfyring i fritidsboligen.

ad

Krypkjeller
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Tilstandsrapport

Ventilert kryprom mellom terreng og bjelkelagskonstruksjon. .

P g8 ") € ! Innvendige trapper m
Kryprom og blindkjellere kan veere tidvis utsatt for kondensbelastning Rettlgpstrapp i tre med malte vanger og lakktrinn.
og betegnes derfor som risikokonstruksjon. Det ble utfgrt stedvis Lite synlig slitasje.

fuktmaling av trefuktinnhold/vektprosent i tillegg til visuell kontroll av
utvalgte steder.

Generell informasjon om krypkjellere:

Tilsig av fukt, avdamping fra grunnen og kondensering pa overflatene
er i mange ftilfeller arsak til kondensbelastning mot trekonstruksjoner, i
tilknytning til kjellerrom. Veggventiler bgr erfaringsmessig vaere stengt
i den varme arstiden for & forhindre kondensering pa overflater i
kjellerrom som har en lavere temperatur enn uteluften. Det bgr ogsa
vaere fuktsperre mot terreng for a forhindre avdamping fra grunnen.

Vurdering av avvik:
e Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er noe bratt stigning i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Innvendige dgrer
Vurdering av avvik: Malte lettdgrer.
e Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.
» Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i krypkjeller.
® Det er manglende fuktsperre pa bakken.

o Krypkjelleren har kondensutfordringer.
Det ble malt 19-23% vektprosent/ i trepanel mot kryprommet.

Fuktinnholdet i kontrollerte. deler av skillekonstruksjonen tilsier at det
kan oppsta skader over tid.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

e Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

¢ Tiltak mot kondensutfordringer ma utfgres.

Anbefaler a ettermontere rotoravfukteranlegg i kombinasjon med

plast mot grunnen og avstengning av lufteventiler som forebyggende
tiltak mot kondensering og fuktbelastning i krypromskonstruksjoner.
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Tilstandsrapport

VATROM Overflater Gulv
HOVEDETASJE > BAD/VASKEROM Flistagt gulv med oppkant.
Bad/vaskerommet er utfgrt med elektrisk gulvvarme.
Generell
Kombinert bad / vaskerom. Vurdering av avvik:
Det er ikke utarbeidet dokumentasjon for vatromsarbeidene.  Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp

membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Lokalt manglende fall i deler av dusjsonen og motfall pa enkelte fliser
ved inngang til dusjsonen. Lgsningen medfgrer at vann kan renne ut
pa gulv ved dusjing. Det er montert oppsamlingslist / plastoppkant pa
gulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.
® Andre tiltak:

Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatromsgulvet bygges med riktig fall til sluk. Det
kan med fordel dusjkabinett og automatisk lekkasjestopper som
forebyggende tiltak mot fuktproblematikk.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Sluk, membran og tettesjikt (m

Nedstgpt plastsluk i gulv med ukjent utfgrelse av tettesjikt.
Det foreligger ikke dokumentasjon for utfgrelse av tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke utarbeidet dokumentasjon for vatromsarbeidene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler jevnlig rens og vedlikehold av sluk, for & unnga tilstopping i

Overflater vegger og himling @ sluk med pafglgende hgy vannstand og belastning mot klemring og

. tettesjikt.
Veggflatene er utfgrt med vatromsplater og det er benyttet malt

trefiberpanel i tak / himling.
Sanitaerutstyr og innredning

Vurdering av avvik: Standard toalett, servantinnredning, dusjhjgrne, varmtvannsbereder
® Det er pavist svertesopp i silikonfuger. og opplegg for vaskemaskin.

Det ble registrert misfarget fuge / overgangsfuge mellom flisoppkant
og bunn av vatromsplater.

Konsekvens/tiltak
* Fuger bgr skiftes ut. Ventilasjon @

Rehabilitering av flisfuger og overgangsfuge. Elektrisk styrt avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom @ Avtrekk

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av Kjgkkenventilator med avkast ut. Utlgpt garantitid for installasjonen.
tilliggende konstruksjoner. Dusjsonen ligger mot yttervegg.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Kondensfukt i skillekonstruksjonen mot kryprommet medfgrer gkt
risiko for fuktskader og betegnes derfor som risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til kommentarer vedrgrende kryprom / kjeller.

KIGKKEN
HOVEDETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning SPESIALROM
Stue og kjgkken i apen Igsning.

Innredning:

Over og underskaper med fronter i malt utfgrelse. Laminert benkplate.
Det ble registrert enkelte bruksmerker, ujusterte underskapdgrer og
noe malingsflass ved utslagsvask.

Utstyr:

Integrerg koketopp, komfyr og mikrobglgeovn. Utlgpt garantitid.
Delvis integrert oppvaskmaskin.

Komfyrvakt er installert.

Det er foretatt fuktvurdering av underskap til utslagsvask. Ingen
fuktsymptomer pa befaringstidspunktet.

Anbefaler pa generelt grunnlag a ettermontere automatisk
lekkasjestopper / waterguard, for & redusere risikoen for fuktskader
ved eventuelle lekkasjer (Ikke forskriftsmessig pakrevet som fglge av
boligens alder).
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LOFTSETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Toalettrom i tilknytning til loftstue.

Overflater:
Gulvbelegg. Veggflatene er utfgrt med malte panelplater og det er
benyttet malt trefiberpanel i himlingen.

Utstyr:
Servant og standard toalett.

Anbefaler & ettermontere automatisk lekkasjestopper / waterguard for
a redusere risikoen for fuktproblematikk ved eventuelle fremtidige
lekkasjer fra toalettrommets installasjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Videre anbefales etablering av tilluftsspalte i dgr.
Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20201-1295

Befaringsdato: 30.05.2023

Vannledninger @

Boligen har skjult vann og avlgpsanlegg med vannfordelerskap og
varmtvannsbereder i bad/vaskerommet. Synlige vannrgr/trykkrer i
plast (rgr i ror).

Vurdering av avvik:

® Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull
isolering.

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
* Vannrgr ma isoleres i kalde rom.
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Videre ma ny eier gjgre seg kjent med eller etablere avtappingsrutiner
for konservering av anlegget fgr den kalde arstiden.

Avlgpsrgr
Synlige avlgpsrgr i plast.

Ventilasjon @

Periodisk mekanisk avtrekk fra kjgkken og baderom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
» Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Fritidsboligen er utfgrt med ordinzere trappeterskler som hindrer
luftgjennomstrgmning mellom oppholdsrommene.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Anbefaler ettermontering av mekaniske avtrekk i toalettrom, samt
ettermontering av tilluftsventiler og gjennomstrgmningsspalter i
dgrene for a sikre et minimum med luftvekslinger og uttransportering
av dampholdig inneluft.
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Varmtvannstank @

Varmtvannsbereder er plassert i bad/vaskerom. Berederen er
produksjonsmerket 2014.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.

gjeldende forskrift.
Installasjonen er tilkoblet stgpsel-kontakt.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.

Utvendig boblebad

Fabrikkfremstilt utvendig badekar med massasjedyser. | fglge eier ble
massasjekaret montert i 2018. Utlgpt eller begrenset gjenvaerende
garantitid.

Installasjonen var nedtappet pa befaringstidspunktet og er derfor ikke
funksjonstestet.

Elektrisk anlegg @

Oppdragsnr.: 20201-1295

Befaringsdato: 30.05.2023
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg, tilknyttet tavleskap i entre. Tavleskapet er utfgrt
med automatsikringer.

Det foreligger dokumentasjon for skjult gulvvarme og
nyinnstallasjonen fra byggear. Det foreligger ingen tilgjengelig
samsvarsdokumentasjon for supplerte deler av anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2013 og 2014 (ifbm oppfaering av hytta)

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei Utfgrti2013/2014

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Ja, Rejlers EL-sikkerhet var pa tilsyn av anlegget sommeren 2015
(7. juli 2015). Ingen avvik som star apne etter den kontorollen.

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei, ikke opplevd

6. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Ukjent

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja
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Undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse. Vurderingene

som fremgar beror pa tilgjengelig og fremlagt dokumentasjon Grunnmur og fundamenter
eIIe.r n“langlende. ti.lgjeng'elig dokumentasjon, i kombinasjor.l med Ringmur av betong og innvendige stgpte sgylepunkter i kryprommet.
besiktigelse av tilgjengelige anleggsdeler og selgers opplysninger. Armeringsgrad og betongkvalitet er ikke tilgjengelig for vurdering.

Det mangler dokumentasjon for tilleggskurs til utvendig
badestamp/massasjekar. Uferdig takpunkt i stue.

Anbefaler 3 kontakte el-takstmann eller autorisert installatgr for Forstgtningsmurer - 2

gjennomgang og vurdering av eldre og/eller udokumenterte el-

Terrstablet natursteinsmur.
anlegg, etablert etter 01.01.1999.

Eventuell tilstandsrapport pa el-anlegget ma rekvireres av el-

takstmann.
>4

i|

Vurdering av avvik:
i . * Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Branntekniske forhold @160
- Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar? Forstgtningsmurer - 1 ad
Nei

. o ) . Torrstablet natursteinsmur.
2. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
__u " |”||

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? i
Nei 'I-I-

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

4. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Terrengforholdene tilsier at boligen er fundamentert pa fiell og masser Vurdering av awvik:
av spreng_stem °}’er f]ellgrutm. Grunnundersgkelser ut<?ver A « Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
observasjoner pa stedet er ikke foretatt. Fundamenteringen fremstar

som stabil. Konsekvens/tiltak

« Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.
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Terrengforhold

Opparbeidede plearealer mellom skranende fjellterreng og den sydlige
delen av ringmuren.

Vurdering av avvik:
¢ Terreng faller inn mot bygning.

Terrengforholdene medfgrer at det passerer noe overvann i
drensmassene og pa terrenget under fritidsboligen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Eventuelle tiltak ma sees i sammenheng med utbedringer i
kryprommet, hvor det kan vaere aktuelt med tilfgrsel av drenspukk og
plast/fuktsperre eller radonsperre mot terreng.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Vann og avlgpsledninger er nedgravet og/eller skjult under
terrengflater. Utvendige vann og avigpsledninger er derfor ikke fysisk
kontrollert eller vurdert. Vurderingen beror utelukkende pa
tilgjengelige opplysninger om anleggets alder og naturlig slitasje.
Tilgjengelige opplysninger tilsier at boligen er tilknyttet kommunalt
vann og avlgp. Kommunale kartlgsninger angir ikke stikkledningene
mellom boligen og det kommunale nettet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

. BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20201-1295 Befaringsdato:
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Loftsetasje 37 37 itue , Toalettrom , Soverom 1, Soverom
o e o G s sudisien,
Kjeller 0 0 0
Sum 106 106 0
Kommentar

Fritidsboligen har en innholdsrik planlgsning.

Forutsetningen for maleverdig hgyde i henhold til Norsk standard 3940, er minimum 190 cm.
Deler av arealet under under skratakene i loftsetasjen er derfor ikke inkludert inkludert i arealberegningen. Malestandarden forutsetter ogsa at
maleverdige rom skal ha gangbart gulv. Kryprom/kjellerrom er derfor utelatt fra arealberegningen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Opprinnelig bod i boligens hovedetasje har utgatt til fordel for ekstra soverom. Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger
som tilsier at bruksendringen er formelt omsgkt og godkjent.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
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Befaring

Dato Til stede
30.5.2023 Espen Martinsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4201 RIS@R 5 153
Adresse

Henriks vei 72

Hjemmelshaver
Mohn Marthe @stgaard og Heiby Michal

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal
0 538.3 m?

Tilgjengelige opplysninger tilsier at fritidsboligen er tilknyttet kommunalt vann.

Tilknytning avigp

Tilgjengelige opplysninger tilser at fritidsboligen er tilknyttet kommunalt avigp.

Om tomten

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold

Eiet

Tomtearealet som fremkommer av rapporten innhentes automatisk fra eiendomsregisteret. Arealet er ikke kontrollert mot eiers malebrev.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2014

Oppdragsnr.: 20201-1295
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Fremvist 0 Nei
Oppdragsbekreftelse. Fremvist 0 Nei
E::rjtjlllja.éz?rsmél tl Fremvist 0 Nei
Ferdigattest. 14.04.2014 Fremvist 0 Nei

Tegninger m/utvidelse av
veranda og endring av Fremvist 0 Nei
takopplgft. 26.02.2014

FDV-dokumentasjon
(forvaltning, drift og Eksisterer Ikke 0 Nei
vedlikehold)

30
Oppdragsnr.: 20201-1295 Befaringsdato:  30.05.2023 Side: 23 av 25



Henriks vei 72, 4957 RIS@R
Gnr5-Bnr 153
4201 RIS@R

Takstmann Espen Martinsen ‘ I I

Holmesundveien 117
4920 STAUB® Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20201-1295

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Henriks vei 72, 4957 RIS@R
Gnr5-Bnr 153
4201 RIS@R

Takstmann Espen Martinsen ‘
Holmesundveien 117 k I

4920 STAUB® Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20201-1295

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/TE7456

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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UTVIDELSE AV VERANDA OG ENDRING AV TAKOPPLOFT

PLAN OG SNITT M =1:100
SORLANDET FERIEBY GNR.5 BNR.153
MESEL EIENDOM AS DATO: 26.02.14
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RISOR KOMMUNE
Enhet for plan- og byggesak

Ferdigattest
etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10.

Ansvarlig seker:
Morient AS
Anders Winsvoldswvei 15

Tiltakshaver:
T. Sauthon Bygg AS
A. Winsvoldsvei 15

0579 Oslo 0579 Oslo

Eiendom/adresse: Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.
Serlandet Ferieby Tomt nr. 26, 4950 Riser 5 153

Tiltaket art: Nytt bygg - ikke boligformal over 70 m?

Byaningstype: Fritidsbyag (hytter, sommerhus)

Vedtak fattet av: Godkjent v/delegasjon Vedtak dato: 14.04.14 | Saksnr. 88/08
Dato sluttkontroll: Kontrollansvarlig:

02.05.14 Lars Tore Mesel

= Den kontrollansvarlige for utf@relsen har sarget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolidokumentasjon for det ferdige titaket. Gjennom dette har den kontrollansvarige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, | samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

- Bygningen eller deler av den ma (kke tas | bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf
pbl § 20-1). Bruksendring krever saerlig tillatelse (f pbl § 20-1).

Merknader

Sted: Risar Dato: 07.05.2014
Heidi Redven
enhetsleder
Kopi:
Hallgeir Braaten Nesveien Songe 14 4909 Songe
Mesel Eiendom AS Hope 4950 RISOR
Paulsen & Senn AS Hasdalgt. 20 4950 Riser
Bygghjelpen Granitten 26 4950 RISOR
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Kommunalforvaltningen - Oppmaélingsteknisk blankett
utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

Blanketten brukes bdde som original og gjenpart av malebrev.

K-58/5814 Foriag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 12-82

Kommunens navn (ev. stempel)

G

nr

MALEBREV 130/87

RISBA

Matebrev nr

Maélebrev over—

Gnr IBnr IFestenr/Seksjonsnr Dagbokstempel

183

Bruksnavn eller adresse

Tomt nr.26

Imedhold av delingsloven av23. juni 1978, nr 70, ble det den—

Dato

24.11.87 holdt—

kart- og delingsforretning over en parsell av
g.nr.5 b.nr.4138, 1 Riser kommune.

Forretningen ble rekvirert av—

Ole Martin Sandnes

Bestyrer ved forretningen var—

Tor Berge

Beskrivelsen gér frem av méalebrevkartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstptende eiendommer)

RISPR 23.12.87

den

\ior G, y

Dagbokstempel ved tinglysing Tinglysingsstempel

TINGLYST DEN 29 DESEMBER 1087.

Pategninger (Rettelser o.l.)
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. MALEBREVKART

presinlasionspunkt : !Jf'lr — -
x 77092 y 45580  ; 44 . 130/87
FElEYALE Milestokk Milebrev nr
NGO ~ 4:500 | 32056
BV 047-1-57 538.7 M°
5/1562
X=TT400

” . 5/154

PUNKT MERKE X
3480 BODKJ. BOLT
34941 BODKJ. BOLT
3492 BGODKJ. BOLT
3436 GODKJ. JORDOM.
3437 B00KJ. BOLT

- 34389 B0DKJ. BOLT

77092.56
77087.B6
77105.00
77081.88
77089.3B
77073.8B2

\ e

5/138

Y

45672.14
45583 .92
45594 .06
45604 .37
45606.35
45681.03

39

'1943?

5/

AVSTAND RADIUS

12.82
i2.44
16.69

3.18
29.72
20.74

K-58/5838 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 11-82



Eiendomskart for eiendom 4201 - 5/153//

e

Utskriftsdato: 02.05.2023

Henriks ve!

Grensspunkl - oMentlig godkjent

Grensepunt - lie nayaktig

=====——===———— Eiendomsgrense - omtvistet

Hiedpelinje veghkant
Higdpalinje fiktiy

Hjedpelinje punktfests
Hielpelinje vannkant

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.
Grensspunkl - bolt

Grensepunkt - mindre neyakiig
M Grensepunkt - kors

Eiendomsgrense - lite neyaktig
=] Grensepunki - rer

Eignd grense - mindre neyaktg

Eiendomsgrense - middels neyaktig
@ Grensepunict - middels neyaktig
@ Grensepunkt . hisipepunkt fannet

Eiendomsgrense - neyaktig
Elend grense - Bvmrt nayaktig . Grensepunkt - nay aktg
s neyskighet . ¢ - svmn neyakig . Grensspunkt - uten klassifissnng
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6505618,68 509941,65
2 6505616,16 509943,61
3 6505600,84 509918,16
4 6505619,65 509909,44
5 6505624,84 509921,27
6 6505631,88 509931,47

538,30 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6505618,93
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

41

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  509927,29

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
16,67
3,19
29,71
20,73
12,92

12,39



ey
— Grunnkart N
Eiendom: 5/153 Z
Adresse:  Henriks vei 72
Dato: 04.05.2023
: ’ e UTM-32
Risgr kommune Malestokk: 1:1000
=== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm === Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm ====®= Eiendomsgr. omtvistet - Hjelpelinje vannkant
[====_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm == == = Hijelpelinje veikant LA Ll Hijelpelinje fiktiv
Es======= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm === Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = m= == Hjelpelinje punktfeste
m m
i o
| L oo

Henriks e

Henriks vel

m

My
bl |‘§ vei

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hen "
BNk v

00001S 3
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Utskriftsdato: 05.05.2023

Risgr kommune

Postadresse: Postboks 158, 4952 RIS@OR

Telefon: 37 14 96 00
E-post: post@risor.kommune.no

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Risgr kommune
Kommunenr. | 4201 Gardsnr. | 5 Bruksnr. | 153 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Henriks vei 72, 4957 RISOR

Kommunale gebyrer 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi
kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar fgr aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret,
med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belap
Avigp 4637,50
Eiendomsskatt 5644
Feiing -
Renovasjon -
Septiktemming -
Tomteleie/festeavgift -
Vann 2867,25

Viser kun gebyrer som faktureres seksjonseier. Andre gebyrer kan bli sendt til sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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— Kommuneplankart

Eiendom: 5/153 .'fl-
Adresse: Henriks vei 72

Utskriftsdato: 02.05.2023
Risor kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32

m m
©Norkart 2(')“23 LT 9 | =
g

B .

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Boligbebyggelse - niverende
Boligbebyggelse - fremtidig
Fritidsbeabyggelse - nlvarends
Fritidsbebyggelse - framtidig
Tienesteyting - nlverende

B  Fritids- og turistformdl - nivareands

B  Grav ogumnelund - nSverende

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og tekni:

I Parkering - fremtidig

Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11
Grgnnstruktur - nlverends
Friomride - niverends
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
Landbruk s-,natur- og friluftsform &l samt rair
LNFR-areal - ndverende
LNFR-areal Spredtboligbebyggelse - nlvmre
Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass

Bruk ogvern av i@ og vassdrag rmed tilharen

Smibithavn - nlvaerende

Smibathavn - fremtidig

Fiske - nlvaerends

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008S §11-.

A/ 7/ » Faresone-Ras-ogskredfare

A/ .+ Farasona-Hgyspanningsanlegg (ink haveper
A/  Angitthensynsone - Hensyn landbruk
A Angitthensynzone - Hensyn frilufsliv
# 7 /  Angitthansynsona - Bavaring naturmmils
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler{PBlL

Faresone grense
Angitthensyngrense
""" Vann-nlverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride

—"  Grenseforarealforml

— =  Hovedveg-nivarende

—  Samleveg- niverende

"  Adkomstveg - nlverends

Abe Kommune(del)plan - pashift

[
\ A
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N 0 R K A RT
Ld

Risgr kommune: Grunneiendom 4201-5/153
Utskriftsdato: 04.05.2023 11:50

Bruksnavn TOMT NR.26 Beregnet areal 538.3
Etablert dato 23.12.1987 Historisk oppgitt areal 539
Oppdatert dato 05.11.2020 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

[ Tinglyst [ Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv

|| Bestdende || Under sammensling [ ] Kulturminne

[ ISeksjonert [ |Klage er anmerket [ ] Ikke fullfart oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ THar fester  [w#] Jordskifte er krevd [ ] Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 5/153
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 23.12.1987 5/138 (-539), 5/153 (539)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6505618.93 509927.29 0 Ja 538.3

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

MOHN MARTHE @STGAARD Hjemmelshaver (H) Kuholmsveien 103A Bosatt (B)

F200278***** 1/2 4632 KRISTIANSAND S

HJIBY MICHAL Hjemmelshaver (H) Kuholmsveien 103A Bosatt (B)

F261083***** 1/2 4632 KRISTIANSAND S

Jordskifte er krevd

Fortdato [Referanse |Tilknyttede eiendommer

05.11.2020 | 20- 5/5, 5/48, 5/67, 5/138, 5/141, 5/142, 5/143, 5/144, 5/145, 5/146, 5/147, 5/148, 5/149, 5/150, 5/151, 5/152, 5/153, 5/154, 5/155,
133989REN- |5/156, 5/157, 5/158, 5/159, 5/160, 5/161, 5/172, 5/173, 5/174, 5/175, 5/176, 5/177, 5/178, 5/179, 5/180, 5/181, 5/182, 5/186,
JARD 5/187, 5/188, 5/189, 5/190, 5/191, 5/192, 5/193, 5/194, 5/195

Vegadresse: Henriks vei 72 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4957 RISOR Kirkesogn 05080201 Riser

Grunnkrets 212 Hope Tettsted

Valgkrets 4 Hope

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 21194980 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 07.05.2014

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORKART

Risgr kommune: Grunneiendom 4201-5/153
Utskriftsdato: 04.05.2023 11:50

E |21194980 [1 |Pabygg |Igangsettingstillatelse (IG) |04.04.2014 |

1: Bygning 21194980: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 07.05.2014

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 100
Kulturminne Nei BRA Totalt 100
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 69
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 12.01.2005 [28.04.2005

Igangsettingstillatelse 27.11.2006 [28.04.2005

Ferdigattest 07.05.2014 |07.05.2014

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Henriks vei 72 HO101 5/153 100 5 1 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 0 0 32 32 0 0 0

HO1 0 0 68 68 0 0 0

2: Bygningsendring 21194980-1: Pabygg, Igangsettingstillatelse 04.04.2014

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 7
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 27.03.2014 |08.05.2014

Igangsettingstillatelse 04.04.2014 |08.05.2014

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Riser kommune: Grunneiendom 4201-5/153

NORKART

Utskriftsdato: 04.05.2023 11:50

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig H0201 5/153 7 1 0 0
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO02 0 0 7 7 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av 3
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gy Utskriftsdato: 02.05.2023
Risgr kommune
Adresse: Postboks 158, 4952 RISOR
Telefon: 37 14 96 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Risgr kommune
Kommunenr. 4201 Gardsnr. 5 Bruksnr. 153 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Henriks vei 72, 4957 RISOR

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
O Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019001

Navn Arealdel av kommuneplanen

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Planforslag

Ikrafttredelse 01.01.0001

Delarealer Delareal 538 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1986001

Navn Sandnes, gnr. 5 bnr. 5
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 08.04.1986
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Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4201/1986001/Dokumenter/Regbest.pdf

Delarealer Delareal 538 m?
Formal Fritidsbebyggelse

50
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https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4201/1986001/Dokumenter/Regbest.pdf

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR GNR. 5, BNR. 5
FRITIDSHYTTER, UTLEIEHYTTER, CAMPINGOMRADE, MARINA M.M.

§1

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§2
Omradet reguleres til:
- Byggeomradet for fritidshytter (bolger) og utleiehytter.
- Campingplasser og utleieleiligheter, fellesomrader med tennis, marina m.m.
- Trafikkomride (vei, gangvei).
- Friomride

§3

Byggeomrade for fritidshytter (boliger) og utleiehytter.

a. Omradet skal bebygges med frittliggende fritidshytter i 1 - en - etasje. Underetasje kan
benyttes der terrengforholdene etter bygningsradets skjenn ligger til rette for det.
Det regnes med at fritidshusene vil vaere ca. 90 m” og utleiehyttene maks 50 m*.
Garasjer kan ikke bygges i tilknytning til husene. Ewvt. underetasje skal utferes med
kledning og materiale og farge som bygningen forevrig. Det skal benyttes hellende tak
15 - 36" takvinkel. Maneretning kan dreies 90" i forhold til anbefalt retning
angitt pa reguleringskartet.

b. Campingomrédet er angitt pa reguleringskartet med skravur og vil ikke ha
noen spesiell bebyggelse.

c. Eksist. boliger og hus skal evt. delvis bygges om. Disse hus forsekes beholdt den
arkitektur noenlunde som tidligere. Ved sjeen anlegges marina.

§4

Trafikkomrade.

a. Felles avkjersel fra fritidsboliger er vist og opparbeides i veibredde 4,5 m.

b. Parkeringsomradene, inklusive 1 stk parkeringsplass pa hver eiendom opparbeides
samtidig med bygging av hyttene.

§5

Felles bestemmelser.
a. Pa parkeringsplass avsettes plass for sappel, (felles).

Risar, den 06.05 86
ordferer (sign.)

Bestemmelsene revidert ved behandling av sak A 96/0048 av «Hovedutvalg for kultur og
milje» i mate den 01.02.96.

Jsar den 12.02.96
Iﬂ ‘5%1/%3534_‘\_

Arild Mathisen

avd. leder.

dok:o'merkanti\bygnriadiregpl. doc
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iy Reguleringsplankart N

Eiendom: 5/153

Adresse: Henriks vei 72
Utskriftsdato: 02.05.2023
Risgr kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

©Norkart 2023

/

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regu!ermgsglan-syggeomrﬂder (PBL1985 §
Omirade for boliger med tilhgrende anlegg

s omrdde for fritidsbebyggelse
B ©rrlde foroffentlige bygninger (stat fylkesk
I omriderfor herberger og bevertningsheder
Reguleringsplan-Landbruksomr3der (PBL1St
Landbruk sormeidar
Ormride forjord- og skoghmk
Rﬁu.'enngsplan-ﬂffenmge trafikkomrader {
Kjdreaveg
Annen veggrunn
Gang-sykkehag
Gangveqg
N Parkeringsplass
Reguleringsplan-Friomradder (PBL1985 § 25,
B  Friomrider
Reguleringsplan-Fareomrader (PBL1985 § 2
* "™ ™, Heyspenningsanlegg (heyspentlinje.transfo
Reguleringsplan-Spesialomrider (PBL1985 :
REER Privat vag
PR Campingplass
Friluftsomride (pl land)
Friluftsomride i sig og vassdrag
Frisiktsone ved veg

Reguleringsplan-Fellesomrider (PBL1985 §
& Falles avkjarsel

Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL1%:
™ Granse for restrik sjonsormride

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBI
Fritidsbebyggelse - frittliggends
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Kjsreveq
Fortau
P Annen veggrunn - gréntareal

Reguleringsplian- Landbruks-, natur og friflu
Friluftsform Bl

Spredtn=mringsbebyggelse
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20(
& Regulerings- og bebyggel
— Planens begrensning
—. Farasonagrense
— = Formbilsgrense
— = Regulerttomtegrense

— Byggegrense

" = Planlagt bebyggelse

e * Ragulart sentarlirge

e Frisiktslinje
miielinjefAvstandsine

'-._.-""'-."
- Avkjgrsal
b P Eskrift feltn avn
Abe P Rskrift requleringsform i/ areslforrmll
Abc Piskrift areal
Abo P Lskrift bredde
abe  Phskrift plantilbaber
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - pishuift
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Risgr/Tvedestrand

Oppdragsnr.

41230047

Selger 1 navn Selger 2 navn

Michal Haiby Marthe @stgaard Mohn

Henriks vei 72

Poststed
Risar 4957

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar ‘2014

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall &r ‘ 9

Antall maneder ‘ 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Storebrand ‘
Polise/avtalenr. ‘ 3172813 ‘

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei M Ja

Document reference: 41230047

Beskrivelse Lite fall pa bad. Lagt inn dusjlist for & holde vann i dusjen.

Initialer selger: MH, MOM 54



2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ITrukket elektrisitet til boblebad, installert i 2018
Arbeid utfgrt av ‘ Elektro Skagerak AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei ] Ja

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Generell kontroll av el-anlegget ble utfart i 2015. Dette ble gjort av selskapet Rejlers EL-sikkerhet, som var pa tilsyn

Beskrivelse juli 2015. Ingen avvik pa anlegget star apne etter utfart kontroll.

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Initialer selger: MH, MOM 55
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21
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23

24

Initialer selger: MH, MOM

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[] Nei Ja

Det foreligger en privat avtale mellom Mesel Eiendom og eier av Henriks Vei 72 som gir vederlagsfri rett til batplass
Beskrivelse v/ brygge pa Fie frem til hasten 2032 (inntil 13 fot). Avtalen ble inngatt etter at eier matte gjennomfare tiltak for
fiellsikring pa den ene siden av eiendommen.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 41230047

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

0 O

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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