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FAKTA OM EIENDOMMEN

Sgrmegleren naering har gleden av a presentere for salg et pent oppusset
naeringsbygg med bl.a forretning, kontor og egen leilighet. Eiendommen
ligger meget idyllisk til med fin utsikt til @vre Ramsetjgnn og er godt
eksponert med beliggenhet rett ved fylkesvei 3706 mot bl.a Hillestad. Ca. 60
km. til Arendal.

KJETIL LOSSIUS

Neaeringsmegler
404 08 002 - kjetil.lossius@sormegleren.no

/) SORMEGLEREN
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) SORMEGLEREN



SALGSOPPGAVE

DOLEMO - Ovre Ramse 187

OPPDRAG
92240095

EIENDOM
@vre Ramse 187, 4869 DYLEMO

EIENDOMSBETEGNELSE
Gardsnummer 11, bruksnummer 15 i Amli kommune.

EIER
Lena Refsnes

PRISANTYDNING
Kr 725 000,-

TOTAL KJBGPESUM

Prisantydning 725 000, -

+2,5% i dokumentavgift = kr. 18.750,-

Tinglysning skjgte kr. 500, ,-

Tinglysning pantedokument (Ian) kr. 500,-

Totall kjigpesum ved salg prisantydning kr. 744.750,-

EIENDOMSTYPE
Kombinasjonseiendom..

EIERFORM
Eiet

INNHOLD

1.etg:

Vindfang, butikk (stue) med flott etasjeovn, gang, kontor, wc, butikk, kjgkken og
kontor.

2.etq:

Leilighet: Gang, kott, 4 soverom, bad/vaskerom med varmekabler, kiskken med
vedovn, stue med utgang til stor solrik terrasse.

U.etg:

Delvis innredet som selskapslokale samt boder.

AREALER
Bruttoareal: 257 m?

STANDARD
Eiendommen er delvis oppusset i moderne og trivelige farger.

PARKERING
P& tomten.

BELIGGENHET
Eiendommen ligger meget idyllisk til med fin utsikt til @vre Ramsetjonn og er godt
eksponert med beliggenhet rett ved fylkesvei 3706 mot bl.a Hillestad. Ca. 60 km.
til Arendal.

GRUNNAREALER
Tomteareal: 556.1 m?
Tomt/Eierform: Eiet tomt



OPPVARMING
Elektrisk/ved.

KOMMUNALE AVGIFTER

Privat vann og kloakk. Kommunale avgifter dekker slamtegmming (kr. 4378,-), feiing
(kr. 588,-) og eiendomsskatt (kr1302,-)

| tillegg betales renovasjon kr. 3600,- pr. ar.

DIVERSE
Det er tinglyst at det er gjerdeplikt pa eiendommen.
Inventar kan medfglge etter avtale med selger.

VEI, VANN, AVLGP
Privat lukket septiktank (ny) og privat vann.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ferdigattest datert 03.03. 1978 som boligbygg. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er
byggemeldt eller godkjent. Det foreligger ikke ferdigattest eller brukstillatelse for
dagen innredning. Tegninger mottatt fra Amli kommune avviker fra dagens
planlgsning.

OFFENTLIGE PLANER/REGULERING/KONSESJONSPLIKT

Eiendommen er ikke lilla pa kommunekartet og er ikke regulert med naeringformal.
Arealet har LNF formal i kommuneplanen (det finnes ingen reguleringsplan i dette
omradet).

Men selve bygningen er godkjent (og registrert i matrikkelen) som butikk/
forretningsbygg og kan brukes til det inntil videre. Det er registrert en godkjent
boenhet i bygget. Den andre enhet er altsa butikk/forretning.

LOVANVENDELSE

Oppdraget reguleres i henhold til Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007 nr. 73.
Fravikeligheten som fremgar av lovens § 1-3 og forskriftens §1-2 er anvendt for
dette oppdraget.

Det forutsettes at kjgper gjer handelen som ledd i naeringsvirksomhet. Dersom

budgiver handler som forbruker ma dette skriftlig meddeles megler senest ved
budgivning.

Ved salg til neeringsdrivende overtas eiendommen og dens tilbehgr "som den/det
er", jfr. avhendingsloven §3-9(2). Avhendingsloven §3-9 fravikes slik at det kun skal
kunne gjgres gjeldende at det foreligger mangler i falgende tilfelle:

Dersom selger har forsemt sin opplysningsplikt, jfr. reguleringen i avhendingsloven
§3-7 eller dersom selger har gitt uriktig informasjon om eiendommen, jfr.
reguleringen i avhendingsloven §3-8

Risikoen for eventuelle skjulte feil, tilligger etter dette kjaper.

Videre fravikes avhendingsloven & 3-3 (2), og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8.
Avhendingsloven §4-19 (2) fravikes 0gsa, slik at den endelige reklamasjonsfristen
settes til 1ar etter overtakelse.

Selger kjenner ikke til at det er at det er forurensning i tomtegrunnen mv. Kjgper
skal, dersom forurensning i ettertid skulle bli oppdaget, baere det fulle ansvar for all
forurensning som eksisterer pa eiendommen, med unntak av forurensing
forarsaket av selger. Det gjgres oppmerksom pa regler om avskrivning av faste
tekniske installasjoner i avskrivbare bygninger. Partene har selv ansvar for & sette
seg inn i regelverket og konsekvensene av dette. Megler er uten ansvar for
konsekvenser reglene pafgrer partene.

Pro & Contra

Partene ma selv foreta avregning av kommunale avgifter, felleskostnader, samt
eventuelle leieinntekter, festeinntekter/avgifter og liknende i forbindelse med
oppygjaret. Megler foretar ikke noe pro & contra pr. overtakelsesdato

Boligene selges iht. bustadsoppfaringslova av 13. juni 1997 nr. 43.
Bustadoppfaringslova kommer ikke til anvendelse der kjgper anses som
profesjonell/investor. | slike tilfeller vil handelen i hovedsak reguleres av lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Nar bindende avtale inngas etter
ferdigstillelse selges boligene etter avhendingsloven. Dersom kjaper ikke er
forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset |f.
avhl. & 3-9, 2. pktm



BETALINGSBETINGELSER

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers
klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal
tinglyses til fordel for kjigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer
overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers
klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal
tinglyses til fordel for kjigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer
overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til a
gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders
identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets
formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som
benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele oppdragsperioden,
dersom megler pa noe tidspunkt ikke far gjiennomfert tilstrekkelig kundekontroll
har megler rett til a avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa
hvitvaskingsloven. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i

enkelte tilfeller ha plikt til a stanse gjennomfaring av handelen. Partene i handelen
kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som felge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til &
gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders
identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets
formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som
benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele oppdragsperioden,
dersom megler pa noe tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll
har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa
hvitvaskingsloven. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgring av handelen. Partene i handelen
kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

| henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom pa at interessenter kan
bli registrert for videre oppfelgning. Les mer om personvern i var
personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan
bli registrert for videre oppfelgning. Les mer om personvern i var
personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

SALGSOPPGAVE DATO
2410.2024

FINANSIERING
Kontakt megler som formidler gode finansieringstilbud fra var samarbeidspartner

Sparebanken Ser.

Kontakt oss gjerne ved gnske om ytterligere informasjon.



INFORMASJON OM BUDGIVNING

Informasjon i dette prospekt, samt annen informasjon fremlagt i forbindelse med
salget, forutsettes gjennomgatt og kontrollert av kjgper fgr bindende bud gis.
Videre forutsettes det at eiendommen er besiktiget av kjgper og at kjgper
rekvirerer teknisk bistand dersom han finner det formalstjenlig.

Dette forhindrer ikke at megler i en avsluttende fase vil kunne velge a gjennomfere
en lukket budrunde. Det tas forbehold om & kreve sikkerhetsstillelse for det bud
som blir antatt. Potensielle kjgpere inviteres herved a gi bud i trad med dette
prospekt og de forutsetninger som legges til grunn. Selger forbeholder seg retten
til a akseptere eller forkaste ethvert bud.

Alle opplysninger i salgsprospektet er gitt med forbehold om rett til endringer som
er hensiktsmessige og ngdvendige uten a forringe den generelle standarden. Det
tas ogsa forbehold om feil i prospekt. Kontakt megler for mer informasjon.

Det anbefales at bygget gjennomgas med byggeteknisk fagperson far evt.
budgivning.

Informasjon i dette prospekt, samt annen informasjon fremlagt i forbindelse med
salget, forutsettes gjennomgatt og kontrollert av kjgper fgr bindende bud gis.
Videre forutsettes det at eiendommen er besiktiget av kjgper og at kjgper
rekvirerer teknisk bistand dersom han finner det formalstjenlig.

Dette forhindrer ikke at megler i en avsluttende fase vil kunne velge & gjennomfere
en lukket budrunde. Det tas forbehold om & kreve sikkerhetsstillelse for det bud
som blir antatt. Potensielle kjgpere inviteres herved a gi bud i trad med dette
prospekt og de forutsetninger som legges til grunn. Selger forbeholder seg retten
til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud.

Alle opplysninger i salgsprospektet er gitt med forbehold om rett til endringer som
er hensiktsmessige og ngdvendige uten a forringe den generelle standarden. Det
tas ogsa forbehold om feil i prospekt. Kontakt megler for mer informasjon.

Det anbefales at bygget gjennomgas med byggeteknisk fagperson for evt.
budgivning.



Eiendommen ligger meget idyllisk til med fin utsikt til @vre Ramsetjgnn.
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KOMMUNALE AVGIFTER, EIENDOMSSKATT, VANN, AVL@P, RESTANSER

KOMMUNE:

GNR/BNR/FNR/SNR:
Adresse:

Vann og kloakk

Knyttet til offentlig vann og kloakk:

Vei
Knyttet til offentlig vei:

Kommunale avgifter og gebyr (arlig)

Amli, 4217

11/15
@vre Ramse 187

nei

ja: fylkesvei

GEBYR (arlig: faste kostnader)

Vann (abonnementsgebyr)

Avlgp (abonnementsgebyr)

Renovasjon 3600
Slam 4378
Feiing 2 st 588

Eiendomsskatt nzering 1302

Restanser per 29.5.24:

ingen

Tovdal Forbruksforrening

FERDIGATTEST

(Bygningslovens § 99, nr. 1)

4838 Ramse
Journainr.
Dato, avsiuttands synsforr.
3/3 - 18
Ahedewied Ramse, gnr, 11, bnr., 15 i Amli,
Arbeidets art
Nybygs
Bygningens art Boligbygg
Byggherre
Tovdal Forbruksforrening v/ Kristiansen, 4838 Ramse.
Byggemelder i
Ansvarshavende

(jfr. § 93).

Merknader :

Ovennevnte byagearbeid er utfort under lovmessig tilsyn.
Ved avsluttende synsforretning er det ikke pvist mangler som tyder pd at arbeidet ikke ble utfart
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).

Bygningen mé ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller ti
annet formal enn den tidligere har tjent)— uten at s@rskilt tillatelse er innhentet fra bygningsridet

Leilighet 2, etg,:

Iufteveranda er oppfert pd stuas sydside, samt at det ene
vinduet er utbyttet med der.

Peis oppfert i stua.
Beis mangler utvendig,
Forretning:
Varmluftsutblasingsanl, flyttet til like ved trappeopps.

Maskinene for kjsle-og fryseanl, lagt i eget rom
under forretningsplanet,

Amli

6/3 - 78
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Nr. 2253 Enerett: Sem & Stenersen AfS, Do 5-69
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AMLI KOMMUNE AMLI KOMMUNE

- BYGDA FOR ALLE - BYGDA FOR ALLE

Bestemmelser til kommuneplanens arealdel
1.1 Byggeomrade (PBL § 11-17,nr 1)

Noverande og framtidige byggeomrade er avmerka pa kommuneplankartet.

Kommuneplan Amli 2019 - 2031
Arealdel

Kommunen gnskjer & ha styring med utbygginga av byggeomrada og utbygging kan derfor som hovudregel ikkje
skje for det fareligg godkjent reguleringsplan. Utarbeiding av risiko- og sarbarheitsvurderingar i have til
samfunnssikkerheit inngar som del av plankravet.

Bestemmelsar for alle omrade avsett til framtidig byggeomrade - fellesbestemmelsar etter pbl § 11- 9;

PLANKRAV (jf. pbl. § 11 -9 nr. 1)

| omrade avsett til framtidig byggeomrade, kan tiltak etter plan- og bygningslovens § 20- 1 og 20 - 2, ikkje skje for
omradet inngar i reguleringsplan.

For neeringsomrade (N x) gjeld eigne bestemmelsar om plankrav.

Omrade for spreidd bustadbygging i LNF omrade (B3 B4, B5 og B6) er unntatt krav om reguleringsplan.

UTBYGGINGSF@RESETNADER (jf. pbl. § 11 -9, nr. 4,6 0g 8 )
Rekkefolgje (nr. 4)
| byggeomrada kan utbygging ikkje skje for godkjent bilvegtilkomst er etablert fram til tomtegrensa.

I byggeomrade der det skal vere hog saniteerteknisk standard, kan utbygging ikkje skje far godkjente tilhayrande
tekniske anlegg (vassforsyning, aviaup og elektrisitetsforsyning) er etablert fram til tomtegrensa.

For naeringsareala (N4, N5, N6 og N7) kan ein tillate samtidig utbygging av bygning og dei nemnde tekniske anlegga.
Estetikk & Byggeskikk (nr. 6

Bygningar og anlegg innanfor dei einskilde byggeomrada ber ha utforming, storleik, materialbruk og farge som er
tilpassa omgivnader og byggeskikk pa staden.

Flom- og rasutsette omrader (nr.8

Vedtatt av Kommunestyr et den 27.02. 20, PS 20/1 For nye og eksisterande utbyggingsomrade ma byggehagde vaere i samsvar med NVEs retningsline 2/2011 "Flaum og
skredfare i arealplanar”.

For dei byggeomréade som ligg med omsynssone rasfare (etter aktsemdkart) skal det bli gjennomfart naerare kartlegging
av rasfaren for omradet kan bli bygd ut.

OMRADE LANGS VASSDRAG (f. pbl. § 11— 11 nr. 5)

Bygge- og deleforbod

1 omradet 50 meter fré strandsona i vassdrag*/ 100 meter fra strandsona i Tovdalsvassdraget, mélt i horisontalplanet
ved giennomsnittleg flaumvasstand, kan det ikkje setjast i verk tiltak etter plb § 1 - 6.

Der offentleg veg kiem naerare flaumvasstand enn den gjevne grense pa 50/ 100 meter, gjeld den offentlege vegens
byggegrense.

Ved fremjing av reguleringsplan i strandsona i vassdrag* kan ein tillate at bygge-/delegrensa setjast ned til inntil 30
meter.

*Vassdrag er her definert som;

+hovudlap til Nidelva, Gjov og Skjeggedalsana, samt sidelap til desse med sikker arsvassfaring
+ Vegérvassdraget
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AMLI KOMMUNE

- BYGDA FOR ALLE

1.1.1 BUSTADBYGGING

Bustadbygging i Amli skjer i all hovudsak i regulerte bustadfelt i Kyrkjebygda eller som spreidd bustadbygging ute
i grendene.

Kyrkjebygda/Amli sentrum

| Amli har det vore tradisjon for bygging av einebustader pa forholdsvis store tomter, sjlv i dei mest
sentrumsnaere omrada. Det er i dag byggeklare ledige sentrumsneere einebustadtomter i Kyrkjebygda,ved
Arhuskleiva @vre, Skytehusrabben og i Arhuskleiva). Det er samtidig regulert eit stgrre omrade for bygging av
konsentrert smahusbebyggelse og lavblokker i Negardsklaiva, pa til saman 47 bueiningar. Omradet er enn ikkje
utbygd.

Regulering av nye felt tek forholdsvis lang tid, spesielt i sentrumsnaere omrade der det vanlegvis knyter seg
mange interesser til sentrale areal. Kommunen ma til ei kvar tid ha byggeklare tomter i sentrum. Ei offensiv
satsing pa bustadbygging totalt for kommunen er kanskje 10-12 bustader i &ret, 6-7 av desse ber vere
tilgiengelege i sentrumsomradet.

Utviding av areal for bustadbygging i Kyrkjebygda vil skje giennom pagaande utarbeiding av kommunedelplan for
Amli sentrum.

Grendene

Bustadbygging i regulerte felt
Utanfor Amli sentrum, som er omtalt i farre avsnitt, er det i dag (2020) etablert regulerte kommunale bustadfelt pa
Dglemo,Nelaug,og Selasvatn.

+ Pa Dglemo synast behovet for tomter i bustadfelt a vere dekka for planperioden.

+ PaNelaug blei det i 2011 regulert eit nytt lite bustadfelt med 6 bustadtomter med moglegheit til a etablere
inntil 10 bueiningar. | eldre bustadfelt er det fa tomter att.

+ Pa Selasvatn, med akseptabel pendlaravstand til den store arbeidsmark=naden langs kystenstripa, er det
sett av eit omrade (B2) nord for Rv 415, som vil kunne vere eit attraktivt areal for bustadbygging med
omsyn til m.a. sol og utsikt. Etabler-ing fereset ei felles laysing pa vassforsynings- og utsleppsforholda pa
Selasvatn.

Bestemmelsar for bustadbygging i framtidige bustadomrade etter pbl. § 11-9 nr. 4;

Gang- og sykkelveg pa strekninga Nylund Landhandel til kryss Flatenvegen skal vere
etablert for utbygging kan skje i omrade B2 (Selasvatn).

Spreidd bustadbygging

Erfaringane viser at ein del av dei som gnskjer & bygge i Amli vil bygge ute i grendene. Det er attraktivt med litt
starre tomter og gjerne med plassering i tilknyting til eksisterande bustadomrade. Det er oftast folk med lokal
tilknyting som @nskjer slike byggealternativ.

Det er sett av mindre omrade ute i bygdene der spreidd bustadbygging er tillate (B3, B4, B5 og B6),
bestemmelsar til desse falgjer under.

Omfanget av bustadbygging i grendene i Amli er Iag, og ein ser ikkje gode loysingar for & kunne planleggje seg
fram til ei slik busetting som det historisk har vore behov for. Omsynet til & ha ein avklart arealbruk for
bustadbygging i grendene nedfelt i arealplanen, ber i Amii sitt tilfelle vike for omsynet til eit faktisk behov for
etablering og bustadbygging i grendene ut fra personlege anske og lokale tilhgve. Omsynet til andre interesser
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og moglege konfliktar ma avklarast gjennom sgknad om dispensasjon fra arealplanen. Sja meir under kapittel
421.

For & kunne auke bustadbygginga i grendene ut over det som har vore trenden den siste tida, er det truleg
naudsynt a kunne tilby ferdig opparbeidde og byggeklare tomter i omrade med seerskilte kvalitetar. Slike prosjekt
vil krevje ei offensiv gkonomisk satsing fra utbyggar.. Ein vil da matte fremme eigen reguleringsplan for prosjektet
med dispensasjon fra arealplanen slik den ligg fere i dag.

Bestemmelsar for LNF-omrade der spreidd bustadbygging er tillate etter Pbl. § 11-11 nr 2;

+ Innanfor omréada kan det tillatast oppfort frittliggjande smahusbusetnad i maks 2 etasjar med maksimal
gesimshggde inntil 8 meter pa den enkelte fasade og med mgnehagde maks 9 meter. Der
terrengforholda tillet det, kan ein oppfore underetasje i tillegg.

+ Tomtestorleiken bor ikkje overstige 5 dekar.

+ Tillate bebygd areal (BYA) er inntil 300 m? pa den enkelte tomt.

+  Bygningane bgr ha saltak og hovudmaneretning tilpassa terreng og naerliggjande bygningar.
+  Takvinkel skal vere minimum 22 grader.

+  Bygningar og anlegg innanfor dei einskilde byggeomréada ber ha utforming, storleik, materialbruk og
farge som er tilpassa omgivnader og byggeskikk pa staden.

+  Nye bygningar skal plasserast slik at mest mogleg av eksisterande terreng blir teke vare pa.
+  Pa kvar tomt skal det vere minst 250 m? uteopphalds- og leikeareal.

+  Det er ikkje tillate a oppfare bygningar nzrare privat veg enn 8 meter fra midten av veg. | forhold til
offentleg veg gjeld byggegrensereglane i veglova.

+ Innanfor omrada som vist pa kart kan tillatast bygd;
o B 3-Sigridnes - Inntil 15 bustader
o B4- Skeimo - Inntil 7 bustader
o B 5-Bjorevja - Inntil 5 bustader
o B6-Tveit- Inntil 7 bustader

Fortetting

Pa Nelaug og Dglemo ligg det arealmessig il rette for vidare spreidd bustadbygging gjennom fortetting av
eksisterande bustadomrade. Slike loysingar fareset tilknyting til kommunalt vatn- og kloakknett, og avtale med
grunneigar om kjgp av tomt. Dei same forholda gjer seg gjeldande i delar av Amli sentrum, m.a. i Lillemo og eldre
utbygde delar av Arhuskleiva.
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Bestemmelsar for fortetting og oppfaring av nye bustader i noverande byggeomrade i Amli sentrum,
Nelaug og Dalemo etter Pbl. § 11-9 nr. 3 og 5;

*  Nye bustader skal knytast til kommunal vassforsyning og avlaupsanlegg.

+ Tomtestorleiken for einebustader bar ikkje overstige 1 dekar.

+ Tillate bebygd areal er inntil 50 % av den einskilde tomt, men maksimalt 300 m2.
+  Pa kvar tomt skal det vere minst 200 m? uteopphalds- og leikeareal.

+ Innanfor omrada kan det tillatast oppfart frittliggjande smahusbusetnad i maks 2 etasjar med maksimal
gesimshggde inntil 8 meter pa den enkelte fasade og med monehggde maks 9 meter. Der
terrengforholda tillet det, kan ein oppfare underetasje i tillegg.

+  Bygningane bgr ha saltak og hovudmgneretning tilpassa terreng og nzerliggjande bygningar.

+  Bygningar innafor dei enkelte omrada skal ha utforming, materialbruk og farge som er tilpassa
omgivnader og byggeskikk pa staden.

*  Nye bygningar skal pl; ast slik at mest mogeleg av ek ande terreng blir teke vare pa.

+  Bygningar kan ikkje tillatast oppfart naerare privat veg enn 8 meter fra midten av veg. I forhold til
offentleg veg gjeld byggegrensereglane i veglova.

Bruksendring

| Amli kommune er det berre Amli sentrum som etter retningslinjer er tettbygd omrade (meir enn 200 innbyggarar
med innbyrdes avstand mellom bustadane < 100m). | alle dei spreiddbygde omrada star det mange eldre hus
som er fraflytta som fast bustad og med standard som ikkje oppfyller dagens krav korkie til bustad eller moderne
hytte. Kommunen har, gjere i forbindelse med vurdering av sal, fatt forholdsvis mange farespurnader om
bruksendring av desse bustadhusa til fritidsbustader. Til na har kommunen fert ein svaert restriktiv politikk pa
dette omradet. Mange gamle hus i grendene star framleis tomme store delar av aret.

Det er ein tendens i tida til at forskjellen mellom bustad og fritidsbustad/bustad nr. 2 blir mindre, der mange hytter
i attraktive omrade har minst bustadstandard pa dei fleste funksjonsomrada. Brukstida for fritidsbustaden aukar
mykje om den har akseptabel standard. Tida er na inne for kommunen til & prave a medverke til standardheving
pa alle dei eldre og umoderne bygg som star rundt i grendene utanfor regulerte bustadomrade, og eit tiltak kan
vere a tillate bruksendring til fritidsbustad der ein faresett ei standardheving til vanleg god bustadstandard pa
vesentlege omrade for bygningen.

Oppsummert oversikt over framtidige bustadomrade (B) avsett i planen
B2 = Selasvatn

B3 = Sigridnes (Spreidd bustadbygging i LNF)

B4 = Skeimo (Spreidd bustadbygging i LNF)

B5 = Bjorevja (Spreidd bustadbygging i LNF)

B6 = Tveit (Spreidd bustadbygging i LNF)

| tillegg kjem ny bustadomrade i Amli sentrum.
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1.1.2 FRITIDSBUSTADER/HYTTER

Generelt

11970- ara og farste halvdel av 1980-ara vart det bygd mange hytter i Amli kommune. Dei fleste av hyttene vart
bygd i felt som var planlagd gjennom disposisjonsplan, og dei aller fleste blei bygd utan framfert veg, straum, vatn
og avlaup. | dei seinare ara har det vore starre feltutbygging av hytter hovedsakleg vore pa Hillestadheia, og det
har vore ein del sgknader om bygging av enkelthytter innanfor LNF- omrada i kommuneplanens arealdel. Dei
aller fleste sgknadene har i tillegg vore neer vatn og vassdrag.

Bygging av enkelthytter med stor innbyrdes avstand (fred og ro) er arealkrevjande pa det viset at slike hytter kan
"splitte opp" sterre samanhengande omrade utan andre inngrep. Slik utbygging vil til ein viss grad kunne kome i
konflikt med friluftsinteresser og @nsket om & ha ein del stgrre samanhengande areal utan tekniske inngrep. Det
er derfor viktig at framtidige hytteomrade vert basert pa ei hag arealutnytting, slik at arealbruken totalt sett for
hyttebygging vert avgrensa.

For at hyttebygging pa lang sikt skal kunne ha ei positiv verknad pa busettinga, er ein avhengig av at det blir
skapt etterspurnad av lokale varer og tenester etter at byggeperioden er over. Ein av dei viktigaste faktorane for &
utlgyse slik etterspurnad er at hyttene blir mykje brukt. Det er pavist stor grad av samanheng mellom hag
standard og heg bruk pa hyttene. Hag kvalitet pa opplevingsverdiar i neerleiken av hytta er ogsa viktig for a fa
hag bruk av hytta. Det er difor viktig at det finnast slike kvalitetar i neerleiken av hyttene. For at ein skal utlgyse
langsiktige positive effektar av hyttebygginga for den lokale busettinga, vil ein matte prioritere hggstandard
hyttebygging (innlagt straum, vatn, avlaup og framfert veg), og hytteomrade der det finst gode naturkvalitetar og
der det vert lagt til rette for bruk med varierande grad av tilrettelegging.

Omfanget av avsette omrader for framtidig hyttebygging

For & ha disponible areal for @ na malet i kommuneplanen om «Satsing pa reiseliv og tilrettelegging for hyttefelt»
, skal det settast av areal for a na malet. Det ma takast omsyn il at det pa historisk grunnlag er ein stor risiko for
at mange av utbyggingsomrada ikkje vert realisert i planperioden. Dette kan skyldast uvisse rundt
marknadssituasjon / utvikling og manglande moglegheit / interesse / risikovilje fra grunneigarsida.. Det er lagt inn
rekkefolgjebestemmelsar for einskilde omrade der det er naturleg for & sikre ei fornuftig utvikling av arealbruken.
Ein vil ved neste rullering av kommuneplanen kunne ta ut omrade der det ikkje ligg fere godkjent reguleringsplan
o0g pabegynt opparbeiding/sal av tomter.

Hovudprinsipp for utvalet av omrader for framtidig utbygging av fritidsbustader
o Fora sikre hag bruk og stor samfunnsnytte er det lagt vekt pa;
o Relativt sngsikre omrade som gir grunnlag for heilarsbruk og/eller vassdragskvalitetar.

o Utbyggingsomrade planlagt for hyttebygging med heg standard (straum, innlagt vatn, aviaup og
framfering av veg).

o Omrade som kan tilretteleggast for friluftsliv sommar og vinter.

o Omradet skal aleine, eller saman med neerliggande noverande/framtidige hytteomrade, danne
hyttegrender av ein viss storleik. Dette for a redusere samla arealbehov/influensomrade og for &
samordne/effektivisere utbygging og framtidig tenesteyting.

o Utifra dette er det velt ut to segment;
e Haghei - i hagheiomrada er omrade i randsona gitt prioritert framfor dei som ligg midt inne pa heia.

e Vassdrag - i vassdragsneere omrade er det gitt prioritet til omrade som er utforma slik at det har ein mindre
del av arealet i sjglve 30/50 meters beltet mot vassdrag/vatn, eller der det blir danna "restareal” mellom
veglvassdrag.
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Omréada er vidare vurdert ut fra sjekkliste mot konfliktomrade og i have til sterke busettings- og naeringsutviklings-

interesser.
Ut fra dette er det sa tatt inn framtidige utbyggingsomrade for fritidsbusetnad/hytter.

Oppsummert oversikt over framtidige omrade for bygging av hytter/fritidsbustader (F)
Tabell 1. Oppsummert oversikt over framtidige hytteomrade avsett i planen.

Nr Namn' Areal (ca daa) Berekna tal pa tomter? Gnrlbnr
F1A |Ytre Ramse A - Rosdalen 512 102 131
F1B_|Ytre Ramse B — Vrettet 303 61 131
F2 |Hillestadheia Il 1303 261 11/6 0og 11/7
F3 [Oland - Baltefoss 562 112 2412 og 24/5
F4 |Tviland/Eppeland - Svanetjgnn 671 134 64/1 og 65/7
F5 |Gjevland - Breivatn 737 147 36/1
F6 |Askland - Sinevatn 1789 357 20/1, 20/3, 20,5, 20/9
F7 _|Asklandsfossane 528 106 203
F8 |@y - Stokksvatn 595 119 29/1, 29/10, 29/24
F9 [dy - Breiungmoen 536 107 29/1, 29/5, 29/10
F10 |Kateras — Lislehei 523 105 3312
F13 |Rukkedalen/Berghei 2645 529 15/1, 15/2, 15/3,5 og 15/4
F14 |Sigridnes 69 14 61/21
F15A [Homdromsheia - Hestedalsfjell 288 58 25/397
F15B |Homdromsheia — Primtjgnn 312 62 25/397
F16 |Kateras — Spjotvatn 828 166 331
F17 |Hakedalsvatnet 597 120 14/1 0g 14/2
F18 |Hakedal 1114 223 1412
F19 |@vre Ramse - Steggebusteane 1498 300 111, 11/5, 1117
F20 |Homdromsheia — Grendalen 228 46 241,11
F21 |@y -Nobbesund 126 25 29/10
F23B_|Grimelandsvatnet 62 12 501
F25 |Harstveit - Storebrot 195 39 23/4,5
F30 |@y - Sjodiplane 348 70 29/4, 29/24, 29/10
F31 |Dale Aust - Buhei 1560 312 6/1, 71
F32 |Dale Nord - Lislehei 338 67 6/3, 6/1
F34 |Vestre Vimme 167 34 5712
F35 |Skeimo 444 88 7003, 72/5
F36 |Dolemo - @ykil 179 36 65/8, 66/1
F37 _|Hovdekilen 89 18 471
20582 4116

Bestemmelsar for omrader avsett til utbygging av fritidsbustader/hytter etter pbl. § 11— 9 nr. 1 09 4;
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Serlege bestemmelsar for rekkefalgje i omrade avsett til utbygging av fritidsbustader/hytter etter
Pbl.§ 11-9nr. 4;

Rekkefalgjebestemmelsar for nokre av omrada avsett i arealplanen som framtidig byggeomrade for
fritidsbustad/hytter;

Omrade Tovdalsheia/Storliheia;

I omradet F19 (Steggebusteane/Royrkjennheia/Prevista6) kan utbygging (loyve til fradeling og/eller
byggeloyve) ikkje skje for F2 (Hillestadheia Il/Previstab) og noverande reguleringsplan “Hillestadheia I” er
75% ferdig utbygd (gitt ferdigattest pa bygging av hovudbygg pa 75% av einingane/tomtene).

Omréde Kateras;

I omradet F10 kan utbygging (loyve til fradeling og/eller byggeloyve) ikkje skje for eksisterende felt
Spjotvatn (2008 ) er 75% ferdig utbygd (gitt ferdigattest pa bygging av hovudbygg pa 75% av einingane/
tomtene).

Omrade Selasvatn;

I omradet F23 (Selasvatn) kan utbygging (loyve til frideling og/eller byggeloyve) ikkje skje for eksisterande
felt nord for vatnet er 75% ferdig utbygd (gitt ferdigattest pa bygging av hovudbygg pa 75% av
einingane/tomtene).

Omrade Ytre Ramse;

I omradet F1B kan utbygging (loyve til fradeling og/eller byggelayve) ikkje skje for F1A er 75% ferdig utbygd
(gitt ferdigattest pa bygging av hovudbygg pa 75% av einingane/tomtene).

Omréade Dale Aust;

1 omradet F31 (Dale Aust) kan utbygging (leyve til fradeling og/eller byggelayve) under kote 675 ikkje skje
for; 1) det er fort veg opp til kote 675 med minimum kvalitet pa vegen tilsvarande skogsbilveg klasse 3 og 2)
Byggjeomradet over kote 675 i F31, og F32 (Lislehei), ma vere 85% utbygd (gitt ferdigattest pa bygging av
hovudbygg pa 85% av einingane/tomtene).

Utbygging av omrade avsett i arealdelen som framtidig byggeomrade for fritidsbustad/hytter, og fradeling
til slike, kan ikkje finne stad for omradet inngar i reguleringsplan og det er etablert anlegg som sikrar den
einskilde fritidsbustad/hytte tilgang pa;

* Vegtilkomst til tomtegrensa (min. vegklasse 3 i normalar for landbruksvegar for fellesvegar)
*  Parkering (minimum 2 biloppstillingsplassar per hytte)
* Renovasjonsordning

*  Neermiljsanlegg for leik og friluftsaktivitetar med storleik pa areal dimensjonert etter byggeomradet
sitt omfang.
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Feringar for bruk av utbyggingsavtaler for hytteomrade etter PBL § 11 - 9 nr 2, jfr § 17-2

For a sikre kommunen sine interesser som samfunnsplanleggjar og mogeleg framtidig driftsansvarleg for tekniske
anlegg, vil kommunen sette som ein feresetnad for godkjenning av reguleringsplanar for fritidsbusetnad, at det
inngaast utbyggingsavtale etter pbl kap. 17 for det einskilde omrade.

Forhold som vil bli vektlagt i desse utbyggingsavtalane vil veere;

+ Hytteomradet skal sikrast tilgang til opparbeidd og merka turlgypenett for sumar og vinterbruk.

Turlaypenettet skal, i tillegg til & tene hyttegjestene, vere tilgjengeleg for allmenta med vegtilkomst og

parkeringstilhave av god kvalitet.

Turleypenettet skal vere omfatta av avtaler med aktuell(e) grunneigar(ar) som sikrar rett til framtidig

opparbeiding, vedlikehald og bruk av leypenettet.

Turleypenettet skal fastleggjast pa kart som eit vedlegg til requleringsplanen og utarbeidast i samrad med

kommunen for & sikre kvalitet.

Turleypenettet ma sikrast ei forsvarleg drift og vedlikehald ved at det vere inngétt bindande avtaler med

framtidige tomtekjoparar om framtidig driftsbidrag.

Tilgang til laypenett for hytteomrada kan sikrast gjennom opparbeiding av eige laypenett eller som del av

tilstaytande laypenett. Turlgypenettet skal som hovudregel byggje opp under og styrke eksisterande etablert

laypenett, og vidare medverke til & knyte ulike friluftsomrade saman. Loypenett bar utgjere minimum 5 km
er pabegynte 50 hytter.

Tilrettelegging av vatn og vassdrag til rekreasjonsformal vil innga i avtalen der hytteomradet ligg i naerleiken

av attraktive vassdragskvalitetar.

For dei omrada som turlaypenett ikkje lar seg giennomfare p& grunn av eigedomsgrensar, terrengtilhave og/

eller fysiske hindreingar, skal ein legge til rette for annan tilgang. Dame kan vere tilrettelegging av vatn og

vassdrag til rekreasjonsformal.

+ Hytteomradet skal sikrast tilgang til naermiljganleqggq for leik og friluftsliv.

Neermilipanlegg ma sikrast ein viss kvalitet. Det skal vektleggast & nytte lokale faresetnader i terreng, klima
og andre tilhave for & f& ei mest mogeleg naturleg og miljetilpassa opparbeiding.

- Neermiljsanlegg ma sikrast ei forsvarleg drift og vedlikehald ved at det vert inngatt bindande avtaler med
framtidige tomtekjoparar om framtidig driftsbidrag.

+ Hytteomradet skal sikrast eit godt grunnlag for framtidig drift og vedlikehald av tekniske anlegq
som vegar, parkering, vatn og avlaup.

Det skal avklarast i avtalen kven som har ansvaret for opparbeiding og drift av tekniske anlegg og
naermiljeanlegg for leik og friluftsliv.

Kommunen kan sette krav knyt til standard pa tekniske anlegg som dei etter lov og forskrift kan matte overta
drifts- og/eller vedlikehaldsansvar for.

Det skal inngaast bindande avtalar med framtidige tomtekjeparar om framtidig driftsbidraq til tekniske anlegg
og naermiljeanlegg for leik og friluftsliv.

+ Hytteomradet skal sikrast heilskap med tilstoytande noverande hytteomrade
For & sikre heilskap i det samla hytteomradet, og ein planstatus som stemmer med faktisk utbygging, vil det
kunne bli sett krav om samtidig regulering av omrade avsett til framtidig hytteomrade saman med tilstaytande
eksisterande hytteomréade utan reguleringsplan. Dette vil vere saerleg naturleg i dei tilfelle der det er tale om
to hytteomrade (noverande og framtidig) med samanfallende grunneigar(ar).

+ Hytteomradet skal i starst mogeleg grad sikrast aktiv bruk
For & sikre at Amli kommune vert tilgjengeleg som hyttekommune ogsa for dei som ikkje kan/vil eige eiga hytte, og
for 4 fa eit anskjeleg forhold mellom arealbruk og overnattingsdegn, kan det verte stilt krav om & setje av omréde i
planen for utleigehytter med vidare definert storleik/kapasitet Retningsliner for hyttebygging i Amli
kommune:
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(Retningslinene under er meint som rettleiing for utarbeiding av reguleringsplanar for hytter og for utforming av det einskilde
bygg. Retningslinene er av rettleiande karakter og kan ikkje nyttast som heimel for vedtak.)

1.1.3 NAERINGSVERKSEMD

Tilrettelegging for neeringsutvikling gjennom arealdelen er & sikre framtidige areal som er vel eigna for den type
naeringsverksemder som vert etablert i framtida. Ein har areal som har ulike kvalitetar tilpassa ulik type
naeringsverksemder. Ein har i stor grad bygd pé dei omrada som vart sett av i farre plan og supplert desse
omrada med utvida areal.

Areal til reiselivsverksemder er sveert vanskeleg a utpeike fer totalproduktet og investorane har signalisert
interessene sine. LNF-omrada ma kunne brukast til slike etableringar utan at omrada er utpeika pa arealdelen.

Nasringsomrada innom Amli sentrumer lagt inn i Kommunedelplan for Amli sentrum, og er saleis teke ut.

Storre neringsomrade

N1: Engenes: (del av Kommunedelplan for Amli sentrum) er tiltenkt etableringar utan hage og ruvande bygg, utan
stay og reyk og utan behov for omfattande utanders lagerplass. Omradet vil vere sveert godt tilpassa verksemder
som baserer seg pa IT og dei tilsette sine kunnskapar, og pa direkte besgk fra kundar. Etableringane her ma
tilretteleggast slik at dei tek miljgmessige omsyn il;

o innsyn fra riksvegen/Amli sentrum og Arhuskleiva bustadfelt

o naboskapet til Sentrum friluftsomrade

o naeromrade til bustadomrade pa Engenes

o ftrafikken inn/ut fra bustadomrada pa Engenes gar gjennom omradet.
Omradet er over lang tid tatt i bruk til forskjellig neeringsverksemd og avmerka som noverande industriomrade i
kommuneplanens arealdel. Omrade har formelt aldri vore regulert. Reguleringsplan for Engenes Neeringsomrade
er under utarbeiding og vil bli vedteke i 2014.

N2: Hegna: (del av Kommunedelplan for Amli sentrum) er tiltenkt eventuelle utvidingar av eksisterande verksemder
og nyetableringar med stgrre og ruvande industribygg. Reguleringsplan ligg fare.

N3: Jordaya: For etablering av stor/tungindustri har ein eit areal p& Jordaya, Simonstad som omrade for etablering
av framtidig naeringsverksemd. Her er det ein infrastruktur rundt noverande sagbruk og det er jernbanetilknyting
med sidesporet til Sgrlandsbanen, og planer for etableringa av et fullskala biodrivstoffanlegg. Detaljreguleringsplan
for Jordgya Industriomrade blei vedteke i 2008.

N4: Tveit (Stigvassmoen): Ein har vesentleg utvida eit eksisterande naeringsomrade pa Tveit, det det er etablert 3
verksemder. Omradet har med sin korte veg til sentrum kvalitetar som gjer at ein kan utvide omradet vesentleg.

@vrige starre naeringsetableringar som ikkje er stadbundne ber, s& langt det er feremalstenleg ut fra miljsomsyn,
etablerast sentrumsneert. Der har ein all ngdvendig infrastruktur og naerleik til sterre bustadomrade og ein vil saleis
redusere transportbehov for arbeidstakarar.

Mindre grendevise neringsomrade

Ein del mindre verksemder veks ut av ei etablering i lokalmiljget. Mange av desse ligg i bustadomrade og utnytter
eksisterande lokalitetar i oppstartfasen. Ved vekst og ekspansjon i slike bedrifter kan utvidingar kome i konflikt med
bumiljget, det vere seg med auka trafikk, stay, stav-/raykutslepp, estetiske inngrep i kulturlandskapet m.m. Ein har
giennom arealdelen sett av omrade for mindre etableringar ute i grendene som eit alternativ til utvidingar i
buomrada. Etablering i slike omrade fereset at verksemda er av ein slik karakter at det kan finnast tilfredsstillande
lgysingar pa vassforsyning og utslepp. Omrade er sett av pa Nelaug (N5), Selasvatn (N6) og Gjevdal (N7).
Omrada pa Nelaug og Selasvatn er ikkje tatt i bruk. | omradet i Gjgvdal (N7) er det etablert 1 verksemd (N7n), og
arealet er i utvida med (N7¥) for & oppretthalde ledig areal for etablering.

Bestemmelsar for utbygging av byggeomrade avsett til naeringsverksemd (Nx), etter pbl. § 11-9nr. 1,5
0g 6;
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1. Plankrav (etter nr. 1

For tiltak der bestemmelsane for bygg- og anleggsstorleik og form (pkt 2 gitt nedanfor) ikkje vert oppfylt, vert
det sett krav om reguleringsplan.

2. Bygg- og anleggsstorleik og form (etter nr. 5 og 6,
o Innanfor byggeomrada vert tillate oppfort bygningar i maksimalt 2 etasjar, med maksimal gesimshogde
inntil 8 meter og mgnehogde 9 meter og maksimum 300 m? grunnflate.

o Ved utbygging skal det takast omsyn til terrengformasjonar og til vegetasjon i omradet, slik at omradet
sin karakter og profil blir teke vare pa.

e Bygningar og anlegg innanfor dei einskilde byggeomrada ber ha ei utforming, storleik, materialbruk og
farge som er tilpassa omgivnaden og byggeskikk pa staden.

Oppsummert oversikt over naringsomrade (N) avsett i planen
(I tillegg kjem naeringsomrada pa Engenes og Hegna som er omfatta av kommunedelplan sentrum )

N3 = Jordoya N4f =Tveitll N6 = Selasvatn N7 f =Gjovdal ll
N4 n =Tveit N5  =Nelaug N7n = Gjovdal

N= Neeringsverksemd, n = noverande, f = framtidig

Naringsomrade - utleigehytter (NU)

| utgangspunktet enskjer ein at hytteutbygging skjer i sterre felt. | nokre tilfelle kan det veere gnskjeleg a leggje ut
eit mindre hytteomrade pa ein landbrukseigedom for oppfaring av utleigehytter. Ofte vil det veere tale om eit tiltak
for a fa ei ekstrainntekt pa eit gardsbruk/landbrukseigedom, noko som igjen vil styrke driftsgrunnlaget og dernest
grunnlaget for busetting. Om eit slikt tiltak vert knytt opp til gardsbruket pa permanent basis, vil det kunne
vurderast a veere samfunnsmessig sa positivt for a sikre driftsgrunnlaget pa landbrukseigedomen, at ein kan
vurdere arealbruken i omrade med interessemotsetnader annleis enn om det er tale om & sele ut hyttetomter..
Det sentrale for a sikre ei langsiktig styrking av driftsgrunnlaget, og ivareta faremalet med arealdisponeringa, vil
veere & hindre ei automatisk rett til fradeling av utbyggingsomradet slik Jordlova gjer grunnlag for i si §2. Same §2
gjer moglegheit for & styre dette.

Bestemmelsar for utbygging og fradeling av byggeomrade til Naeringsomrade-Utleigehytter (NU)

+ For omrader avsett til Neringsomrade-Utleigehytter (NU) gjeld same bestemmelsar, retningsliner og
faringar for utbyggingsavtale, som for andre omrade for fritidsbebyggelse jamfor kapittel 4.1.2 i denne plan.

+ Det vert ved vedtak av denne plan, i medhald av Jordlova §2, gjort gjeldande at faresegnene i Jordlovas
§§ 9 og 12 skal gjelde for planomrada Naeringsomrade-Utleigehytter (NU).

Oppsummert oversikt over n@ringsomrade - utleigehytter (NU) avsett i planen
NU1 n = Fosslaug (Hillestad ) NU2 f = Flatemo ( Myre )

NU = Neeringsomrade - Utleigehytter, n = noverande, f = framtidig

1
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1.1.4 IDRETTSANLEGG

Det ligg omrade for idrettsanlegg i plankartet. Dette gjeld;
+ Noverande skytebanar pa Dglemo (11 n), og i Gjevdal (13 n).
+ Ny leirduebane med to alternative lokalitetar ; Gjev (15 f) og Flastaylmyr (16 f).
+ Nytt omrade for alpinanlegg (14)i samband med byggeomrade F13 - Berghei.

Oppsummert oversikt over idrettsanlegg (1) avsett i planen

Skytebane pa Dglemo (11 n) Leirduebane Gjav (15 f) Alpinanlegg (14f)
Skytebane i Gjgvdal (I3 n) Leirduebane Flastgylmyr (16 )

| = Idrettsanlegg, n = noverande, f = framtidig

1.1.5 OMRADE FOR RASTOFFUTVINNING

Masseuttak - fiell og lausmasser

Pa kartdelen er det avmerkt eksisterande og planlagde omrade for masseuttak. Det er utarbeidd eit sand- og
grusregister for kommunen.

Bestemmelsar til omrade for rastoffutvinning etter pbl. § 11— 9 nr 1;

| omrader avsett til rastoffutvinning, kan arbeid og tiltak som nemnd i plan- og bygningslovens § 20- 1 og
20 - 2 samt fradeling til slike formal, ikkje skje sted for omradet inngdr i godkjent requleringsplan.

Retningsliner til omrader for rastoffutvinning;

o Store masseuttak bor leggjast skjerma for innsyn.
e Reguleringsplan skal i storst mogleg grad der det er naturleg innehalde naerare bestemmelsar om;
- tilkomst
- tillatt omfang av massetiltak i areal, volum og hggde over grunnvasstand
- tidsavgrensing
- avslutting (sikring for menneskjer og dyr samt opprydding/planering — i masseuttak for lausmassar

bar det og setjast bestemmelsar om tilbakefaring av opphavleg eller anna vegetasjonsfremjande
toppdekke for & sikre etablering av vegetasjon).

- detaljert driftsplan (avhengig av storleik pa masseuttak, driftstid/tidshorisont og grad av
interessemotsetnader, kan framlagt reguleringsplan verte godkjent som tilstrekkjeleg detaljert
driftsplan).

e Reguleringsplan sendas Direktoratet for mineralforvaltning for uttale. Kommunen kan gje Direktoratet for
mineralforvaltning heimel til & godkjenne driftsplan og fore tilsyn med drifta.
o Forein gir loyve til nye masseuttak ma ein sikre at noverande masseuttak pa same eigedom vil bli avslutta

pa ein god mate, tilsvarande krav for nye masseuttak. Det kan vere aktuelt a innga eigen utbyggingsavtale
for a sikre ei slik avslutting.
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1.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

Viktige ledd i kommunikasjonssystemet som jernbane, regionalnettet for kraftforsyning (=>132 kV), riksveg 41,
fylkesvegar, kommunale vegar, samt private bilvegar og skogsbilvegar er vist pa plankartet.

1.3 Landbruks-, Natur- og Friluftsomréade (PBL § 11 - 7, nr 5)

| Amli har vi store omrader med landbruks-, natur- og friluftsinteresser (LNF). Spreidd utbygging er i
utgangspunktet ikkje tillate i desse omrada.

1.3.1 DISPENSASJON | LNF-OMRADA

| Amli er det ikkje stort utbyggingspress totalt sett. Arealpolitikken blir difor ikkje farst og fremst prega av 4 styre
utvikling med press pa areala, men a forsgke a legge forholda til rette for ei gnska utvikling. LNF-omrada vert
saleis pa sett og vis eit "restareal" der det ikkje er gjort grundige vurderingar av arealet i forhold til kva arealbruk
som kan vere gnskeleg og akseptabelt. Slik sett kan det, nar konkrete saker dukkar opp, vere gnskeleg med
utbyggingstiltak i LNF-omrada. Sidan slik utbygging ma ha dispensasjon fra arealdelen, er det utarbeidd ein del
retningsliner for praktisering av dispensasjonssaker. Retningslinene er rettleiande og gir ikkje heimel for vedtak,
men er politiske signal pa gnska utvikling.

Sjolv om ein i starst mogeleg grad vil leggie til rette for utbygging, vil det ved starre byggtiltak som til demes
omfattar fleire einingar, store volum, eller i omrade med interessekonfliktar, likevel veere naudsynt a krevje
reguleringsplan for tiltaket.

Generelle retningsliner for dispensasjon il utbyggingstiltak i LNF-omrada.

Generelt.

+ Dispensasjon for byggetiltak i LNF-omrada kan berre gjevast nar tiltaket ikkje vil kome i konflikt med kommunen sine
malsetjingar i kommuneplanen eller i sterk konflikt med ulike sektorinteresser.

+ K sitt planutval kan ikkje gje disp jon for saka er lagt fram for berarte statlege og fylkeskommunale instansar
for uttale nér tiltaket kan ha nasjonal eller regional interesse.

Bumiljo.
Det skal visast ei svaert streng haldning til tiltak som kan fore til negative konsekvensar for bumiljoet, slik som auka trafikk,
stay, stov, lukt m.m.

Bygningar og anlegg innanfor dei einskilde byggeomréada ber ha utforming, storleik, materialbruk og farge som er tilpassa
omgivnader og byggeskikk pa staden.

Hytter tillatast ikkje bygd i eller i nzerleiken av noverande bustadomréde.

Jordvern.

Utbygging til bustadformal og til naeringsverksemd ber ikkje finne stad pa god dyrka mark. Slik utbygging ma og ta omsyn til
arrondering av innmarksareal og til driftsforholda for omkringliggjande skog.

Utbygging av hytter/fritidshus tillatast ikkje pa dyrka eller dyrkbar mark eller pa skogmark av hag bonitet. Utbygging av
utleigehytter som ein del av landbruksnaering, og som ikkje vert delt fra, har mindre strenge krav til

Kulturlandskap/kulturminne.
+ Levande kulturlandskap skal takast vare pa og fa saerleg merksemd ved byggetiltak i eller neer slike omréade.
* Hytter tillatast ikkje bygd inn i eksisterande kulturlandskap.

« Det skal visast ei streng haldning til sterke inngrep i kulturlandskapet i buomrada og til inngrep som kjem i konflikt med
verdifulle kulturminne.

Forts. neste side...

ei
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P 21

sjons- og
Det skal visast ei sveert streng haldning til bygging i dei omrada som er merka som byggjeforbodsomrade for hytter/fritidshus.

Pok
Rekr

Restaurering av hytter, stalsbuer o.l. innanfor byggjeforbodsomréade skal likevel kunne tillatast.

+ Gode reiselivsanlegg og utleigehytter med stor neeri ig betyding vil ein kunne vurdere & godkjenne i utkantane av dei
omrada som i arealdelen er merka med byggjeforbod mot fritidsbustader og i LNF-omrada generelt. Eventuell utbygging skal
skje pa grunnlag av reguleringsplan.

Byggetiltak i vassdragsnaere omrade kan berre tillatast der tiltaket ikkje kjem i konflikt med kjende friluftsinteresser som
turomrade, badeplass, fiske m.m.

Ved fradeling av tomt eller ved plassering av bygg neer vatn og vassdrag skal det leggast vekt pa & sikre "grane korridorar" i
utmarksomréade for & sikre fri ferdsel langs vatn og vassdrag.

Rekreasjons- og friluftsomrade i naeromréda til buomréde, skule og barnehage skal i starst mogleg grad haldast fri for
utbygging og inngrep som kan skade desse.

Natur- og miljo

+ Utbyggingstiltak skal vurde mot konsek , jamfor kart, ressursc iktar, rapportar og rettleiingar nemnt under
Ppkt. "Feil! Fant ikke refe kilden.” side Feil! Bokmerke er ikke definert..

Trafikktryggleik

+ Det skal visast ei streng haldning til nye avkeyrsler fra riksveg.

+ Tilkomst til nye bygg/anlegg sokast loyst ved tilknyting til eksi de avkoyrsler fré fylkesveg og kol | veg der forholda
ligg til rette for det.

Masseuttak

+ For opning av nye k gjeld b Isar og retningsliner gitt i kapittel 4.1.5Feil! Fant ikke referansekilden.

Flaum, ras og radon
+ Tiltaket ma vurderast i hove til flaum- og rasfare, radonfare og andre moglege risikofaktorar.
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1.3.2  SPREIDD BUSTADBYGGING
For & oppretthalde grunnlaget for busetjing, og for a styrke grendesentra i kommunen, er det eit anskje a kunne
tillate spreidd bustad- og naeringsverksemd i LNF - omrada.

Utbygging ma skje pa grunnlag av ei individuell og konkret vurdering av ulike interesser knyta til areala. Dersom
det ikkje er vesentlege konfliktar, kan ein gje dispensasjon fra kommuneplanen. Slike saker skal behandlast av
det faste utvalet for plansaker.

Dersom faresetnadene for a kunne gi dispensasjon er til stades, gjeld felgjande
retningsliner:

Retningsliner for dispensasjon til bustader i LNF-omrada etter pbl. § 11 - 11 nr. 2 jfr. § 117 nr. 5 bokstav b.

+  Bustadbygging i LNF omrade ber fortrinnsvis pl: i tilknyting til ek
omréde ut fra omsyn til utvikling av gode bumiljg ville vere:

- Harstveit/Saurbekkflota - Rimeleg naerleik til butikk. Eksisterande bumiljo.
- @vre Ramse - God naerleik til butikk. Eksisterande bumiljo.
- Selasvatn - God nzerleik til butikk. Eksisterande bumiljo med problematisk vassforsyning og avlaupsforhold i dag.

- Tveit - Eksisterande grend av ei viss storleik med godt etablert bumilje. Senterfunksjonar og skule/bamehage vert
ivaretatt i Amli sentrum.

de busetnad i grendesentra. Mest aktuelle

+  Bebyggelsen bor ikkje lokaliserast til dyrka mark.

+  Bebyggelsen ma bare plasserast der det finnast, eller let seg gjere & etablere for utbyggar si eiga rekning; straumforsyning,
tilfredsstillende vassforsyning, godkjente aviaupsordningar og godkjent avkjorsel.

+  Bebyggelsen ma ikkje plasserast i konflikt med sterke naturverninteresser, kulturvernint friluftsil eller
landskapsomsyn.

+ Innanfor omrada kan det tillatast oppfort frittliggiande smahus i maks 2 etasjar med maksimal gesimshagde inntil 8 meter pa
den enkelte fasade og med menehagde maks 9 meter. Der terrengforholda tillet det, kan ein oppfare underetasje i tillegg.

+  Tillate bebygd areal er inntil 300 m? pa den enkelte tomt.
*  Bygningane bor ha saltak og hovudmeaneretning tilpassa terreng og naerliggjande bygningar.

+  Takvinkel skal vere minimum 22 grader.

+ Bygningar og anlegg innanfor dei einskilde byggeomrada ber ha utforming, storleik, materialbruk og farge som er tilpassa
omgivnader og byggeskikk pa staden.

+  Nye bygningar skal plasserast slik at mest mogleg av eksisterande vegetasjon og terreng blir teke vare pa.
+  Pa kvar tomt skal det vere minst 250 m? uteopphalds- og leikeareal.

+  Deter ikkje tillate & oppfare bygningar naerare privat veg enn 8 meter fra vegmidt. | forhold til offentleg veg gjeld
byggegrensereglane i veglova.
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1.4 Omrade for sarskilt bruk eller vern av vassdrag

1.41 GENERELT

| Amli kommune er Tovdalsvassdraget og \(egéwassdraget verna gjennom Verneplan for vassdrag. Dette utgjer
totalt 299 km2, som igjen utgjer ca 26% av Amli kommunes totalareal. Tilsvarande tal for Aust Agder er 30% og
for landet under eitt 37%.

Rikspolitiske retningsliner for verna vassdrag er gitt ved kongelig resolusjon av 10. november 1994, jamfer plan-
o0g bygningsloven av 14. juni 1985 § 17-1, farste ledd. Kommunar og fylkeskommunar skal legge retningslinene til
grunn for planlegging etter plan- og bygningslova i verna vassdrag. Dei verna vassdraga i

Amli kommune skal forvaltast i have til dei kriteria som gar fram av rikspolitiske retningsliner for verna vassdrag.

| dei Rikspolitiske retningsliner for verna vassdrag er det gjeve forslag for inndeling av vassdragsbeltet i dei verna
vassdraga i ulike forvaltningsklassar;

o Forvaltningsklasse 1; Inngrep som er til skade for pedagogiske verdiar, friluftsverdiar, herunder fiske
og framkomme i og langs vasstrengen, eller opplevingsverdiar, unngaast.

o Forvaltningsklasse 2; Hovudtrekka i landskapet ma sgkast oppretthalde. Inngrep som endrar tilhgva i
kantvegetasjonen langs vasstrengen og i dei omrade som oppfattast som ein del av vassdragsnaturen,
ber unngaast. Inngrep som enkeltvis eller i sum medferer endringar av ein viss betyding i sjglve
vasstrengen, bgr unngaast. Leveomrade for trua plante- og dyreartar og mindre omrade med store
verneverdiar bar gjevast seerleg vern.

o Forvaltningsklasse 3; Det er sveert viktig & bevare naturens preg av & vere lite raka av moderne
menneskeleg aktivitet. Alle formar for omdisponering av areal i vassdragsbeltet bgr unngéast.
Vasskvalitet og naturleg vassfering ma sgkast oppretthalde. Alle formar for inngrep som reduserer
vassdragets sin verdi ma ein sgke & unnga.

Inndelinga i forvaltningsklassar for eit neerare bestemt vassdrags er gitt under omtalen av kvart av dei aktuelle
vassdraga under.

Sjelve vassarealet i vassdragsbeltet er lagt ut med ulik arealbrukskategori etter som kva for forvaltningsklasse som
er lagt til grunn for dei ulike delane av vassdraget;

o Forvaltningsklasse 1; Friluftsomrade
o Forvaltningsklasse 2; Frilufts- og naturomrade i kombinasjon
o Forvaltningsklasse 3; Naturomrade

Nedbgrsfeltet til dei verna vassdraga er i plankartet avmerka med eigen skravur.

1.4.2 TOVDALSVASSDRAGET

Tovdalsvassdraget blei farst omfatta av eit vern oppstraums foten av Rjukanfossen gjennom Verneplan |V vedteke
i 1993. Tovdalsvassdraget blei vidare verna ned til Herefossfjorden ved supplering av Verneplan for vassdrag i
2005.

Grunngjevinga for det samla vernet av Tovdalsvassdraget er omtalt i St.prp.nr. 75 (2003-2004). Eit utdrag er
attgjeve her;
o "Vassdraget er typevassdrag og har referanseverdi med lange hydrologiske dataserier. Det har gjennom

en drrekke veert brukt i forskning knyttet til sur nedbgr og anses som landets viktigste referansevassdrag
i den sammenheng.”

o "Vassdraget har sveert store kulturminneinteresser fra et langt tidsrom. Mange kulturminner, seerlig de
sveert verdifulle temmerflgtningsanleggene, har neer tilknytning til elver og vann.”
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o "Tovdalsvassdraget er et av fa vassdrag i Ser-Norge som gar fra fiell til fiord og som er lite pavirket av
moderne tekniske inngrep. Hele nedbarfeltet er sveert godt egnet til ulike friluftsaktiviteter og bruken av
omrédet er stor.”

Inndelinga i forvaltningsklasser for eit 100 meter breitt vassdragsbelte langs Tovdalselva;

o Forvaltningsklasse 1: Tovdalselva innafor planomradet til reguleringsplan for Dglemo sentrum.
o Forvaltningsklasse 2: Resten av Tovdalselva nedstraums foten av Rjukanfossen.
o Fomvaltningsklasse 3: Tovdalselva oppstraums foten av Rjukanfossen (Ardalen naturreservat)

Amli kommune @nskier at det i samband med vernet i starst mogeleg grad framleis skal vaere mogeleg & ;
1) drive stadbunden tradisjonell naeringsverksemd langs Tovdalsvassdraget og
2) sikre og styrke busetnaden i grendene langs vassdraget.

Det er gnskjeleg med ei felles forstaing og praktisering av dei ulike forvaltningsklassane langs heile vassdraget,
og ei neerare utarbeidd lokaltilpassa geografisk inndeling i forvaltningssonar. Ein vil samarbeide med dei andre
kommunane langs den verna delen av Tovdalsvassdraget for a forseke & fa pa plass ei slik heilskapleg
forvaltning der mellom anna omsynet til busetnad og lokale neeringsinteresser vert lagt til grunn for innhald og
geografisk inndeling i forvaltningssoner/-klassar.

1.4.3 VEGARVASSDRAGET
Vegarvassdraget blei verna i Verneplan Il for vassdrag i 1986.

Grunngjevinga for vemet av Vegarvassdraget er omtalt i NOU 1983; 42'Naturfaglige verdier
og vassdragsvern”. Eit utdrag av verneverdiar er attgjeve her;

o "Vegarvassdraget har et stort mangfold av kulturminner’.

o "Vassdraget brukes mye til friluftsliv (...). Seerlig ma partiene rundt og nord for Vegar framheves som godt
egnet bade til sommer- og vinteraktiviteter.

"Produksjonen av vilt er stor, seerlig av elg og radyr. Nedbgrfeltet er et godt jaktterreng.”
"Flere av myrene i nedberfeltet horer til de botanisk mest verdifulle i fylket (...).”

Inndelinga i forvaltningsklassar for eit 50 meter breitt vassdragsbelte langs Vegarvassdraget;

o Forvaltningsklasse 2: Den delen av Vegarvassdraget som ligg i Amli kommune (jamfer gjeldande
inndeling av tilgrensande omrade i Vegarshei kommune).

Amli kommune har ikkje utarbeidd eigen lokal forvaltningsplan for den del av Vegarvassdraget som ligg i kommunen
og har heller ikkje planar om slik utarbeiding.
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1.5 Omsynssoner (pbl § 11-8) bokstav a og ¢

Det er lagt inn slike omsynssoner i planen:

1.5.1  SIKRINGSSONE RUNDT VASSKJELDER (H 110)

Omsynssone er lagt ut for & sikre grunnvasskjelder til vassverka for Amli sentrum (Gjov) og Dglemo. Det er gitt
eigne arealrestriksjonar pa omrada rundt inntaka til Gjev og Dglemo vassverk.

1.5.2  SIKRINGSSONE RUNDT AVSLUTTA AVFALLSDEPONI (H740)
Omrade for avslutta avfallsdeponi er merka i plankartet som "Omrade med forureina grunn”.

1.5.3  SIKRINGSSONE RUNDT MIDDELALDERSKE KIRKESTEDER (H730)
For sikringssonen gjeld falgende bestemmelser:

- Den middelalderske kirkegarden og kirken er et automatiske fredet kulturminne. Innenfor
middelalderkirkegarden er gravlegging kun tillatt i gravfelt som har veert i kontinuerlig bruk etter 1945.
Gravfelt som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging.

- Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredede kulturminnet er ikke
tillatt med mindre det foreligger dispensasjon fra Kulturminneloven.

1.5.4 OMSYNSSONE FLOMFARE (H320)

Det ligger tre ulike flomsoner i kommuneplanen.

+ Tovdal (Fra Austen til Delemo). Flomsonen er basert pa reelle malingar fra flaumen i 2017. Rapport fra
NVE karakteriserer denne som ein 50-100 ars flaum.

*  Nelaugvatnet. Etter tilrading frd NVE med reguleringsplan for Villfarstangen i 2012 er omsynssona for
flomfare satt til kote 143. )

* Nidelva (Amli sentrum) Rapport utarbeida av COWI, med reguleringsplanar for Amli sentrum, er det
utfert en berekning av vass-stand for en 200 arsflom. Pa grunn av forventa klimaendring er det lagt til
20% pa flomvassferinga. Den modellerte strekningena dekker omradet fra samlgpet Nidelv/Gjev og ned
til Nelaug.

Omsynsona for Tovdal bereknas ut fra vass-standen malt under flommen i 2017, men det skal leggas il
sikkerheitsmargin pa 2,5 m for a ta hggde for klimaendringar. Tiltak i denne flomsonen kan tillates dersom det
utferas tiltak som sikrar ny bygg mot flom i trad med krav i gjeldande tekniske forskrifter til plan- og bygningslova.

1.5.5 OMSYNSSONE RAS 0G SKREDFARE (H310)

Rasomrader er kun registrert i kommunedelplanen. | den @vrige kommuneplanen er ras/skredfare ikkje lagt inn.
Her nyttas VMS data fra NGU ved saksbehandling.

| hensynssone skredfare fillet ein ikkje etablering av nye bygg med mindre det er ei fagkyndig utgreiing og
dokumentasjon av tilstrekkelig sikkerhet i hht. krav i gjeldende tekniske faresegn til plan- og bygningsloven.
Endringer pa eksisterende bygg ma oppfylle kravene i TEK 17.

1.5.6 OMSYNSSONE BEVARING AV NATURMILJ@ - VERNEOMRADER (H720)

Det er 11 omrade som er verna i medhald av naturmangfoldlova, og som heilt eller delvis ligg i Amli kommune. Det
er eigne verneforskrifter for desse omrada. Omrada er merka av pa arealkartet i samsvar med vernevedtaka.
Omrada er:

1. Ardalen naturreservat 15.500 daa
2. Rukkevatn barskogreservat 19.170 daa
3. Furebuheii myrreservat 1.900 daa
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4. Solbergheia barskogreservat 6.691 daa
5. Barlindtjonn barskogreservat 383 daa
6. Reismyr myrreservat 464 daa
7. Verknuten naturreservat 11.840 daa
8. Urdvatn naturreservat 9.215 daa
9. Vardeheia naturreservat 18.867 daa
10.@yvassheia naurreservat 6.933 daa
11. Amtona naturreservat 436 daa

1.5.7 OMSYNSSONE BEVARING AV NATURMILJ@ — OMRADE MED BYGGEFORBOD FOR HYTTER
(H560)

For a ta vare pa dei mest sarbare omrada i heiene vare, og for a sikre samanhengande urgrte naturomrade ogsa i
framtida, er det avmerkt byggjeforbodsomrade i hagheiomrada i kommunen. Desse omrada er ei forlenging av dei
som vart merka ut slik i arealdelen allereie i kommuneplanen i perioden 1986 — 1996 og seinare. | denne planen er
det lagt inn nokre starre hytteomrade innafor desse tidlegare byggjeforbodsomrada. Desse er tatt inn som del av
ei heilskapsvurdering av behovet for & prave ut tiltak for & auke sysselsettinga og grunnlaget for busetting. Ein
ynskjer likevel a la byggjeforbodsomradet sta som eit signal om at ein ikkje enskjer fleire hytteomrade enn desse
som na ligg der far ein ser positive langsiktige resultat av satsinga pa hyttebygging i hagheia.

Bestemmelsar til omsynssone for bevaring av naturmilj etter Pbl. § 11-8 ,tredjje ledd bokstav c.

+ | dei hogareliggande heiomrada i kommunen som er sarskild markert pa plankartet, er oppfaring av nye
fritidshus/hytter, eller vesentlig utviding av slike, forbode.

1.5.8 OMSYNSSONE VILLREIN H560

Felles retningsliner for alle omsynssonene
Den regionale planen er en overordna og retningsgivande plan. Fglgande gjeld generelt i heile
planomradet:
o Planen skal bli lagt il grunn ved kommunenes, fylkas og Statens behandling av plan- og byggesaker og
andre saker innan areal- og ressursforvaltninga.

e Prioriteringar av villreinens interesser er gitt giennom planlgysningen og retningslinene i den regionale
planen. Interessekonfliktari heve il villrein, landbruk, natur vern, kulturvern, biologisk mangfald,
friluftsliv og landskap (opplistingen er ikkje fullstendig) skal likevel bli avklart gjennom
konsekvensutgreiingar i samsvar med plan- og bygningslova pa relevant planniva.

o Det skal gis rom for bruk av naturverdiane i planomradet innanfor rammene av regional plan, slik det gar
fram av retningslinene.

e Omsynssonene som er nytta er tilpassa eit regionalt planniva. | kommunenes vidare
arealplanlegging ma arealformal, plangrenser, bestemmelsar og retningsliner bli tilpassa i
kommuneplanens arealdel, der det ikkje allereie er gjort.

e \ed behandling av evt. sgknad om dispensasjon fra kommuneplan eller reguleringsplan etter plan- og
bygningslova § 19, skal kommunane legge vekt pa a falgje opp retningslinene i regionalplanen.

o Forvaltninga av verneomradane innom planomradet blir ikkje endra giennom Heiplanen.

For omsynssone villrein gjeld feljande generelle retningsliner:
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1 lalle saker skal villreinens interesser bli vurdert opp mot planen/sgknadenttiltaket, og konsekvensutgreiing
skal bli gjennomfert pa relevant planniva. Oppdatert villreinkunnskap skal ligge grunn for vurderingane.

2 Reinen har starre toleranse for ferdsel i omrader med skogsterreng, dette og den sesongmessige bruken
av omradet skal bli tillagt vekt ved behandling av sgknader i hele omradet.

3 Det skal bli lagt spesiell vekt pa a unnga verksemd, aktivitet og forstyrringar i vinterbeiteomrade,
kalvingsomrade og viktige trekkomrade samt fokusomradane i de aktuelle arstider/periodar. Det skal heller
ikkje tillates byggeverksemd som forringar villreinens bruksmulegheiter av disse omrada.

4 Nye fritidsbygg tillates ikkje. Det er ikkje tillate & dele i fra steler il fritidsbruk.

5 Oppbygging av bygningar som er gatt tapt ved brann eller naturskade, samt oppbygging av nedfallsbygg
som herer til det tradisjonelle bygningsmiljget i stalsgrender blir tillatt.

6 Mindre tilbygg pa eksisterande bygningar kan tillates etter seknad for & kunne auke standarden. Det kan
gis lgyve til & bygge et mindre frittstdande uthus.

7 Denne sonen er av stor betyding for friluftsliv. Gjennom de grep som er gitt gjennom retningslinjene og
soneringen, er det lagt opp til differensiert bruk gjennom aret som balanserer omsynet mellom villrein og
friluftslivet.

8 Tyngre tilretteleggingstiltak skal bli lagt utanfor denne omsynssona.

9 Etablerte turisthytter og driftsbygningar kan bli modemisert og forsiktig utvida nar dette er ngdvendig for
vidare drift. Neermare rammer for dette ma bli avklara giennom kommune- planlegginga.

10 Eksisterande hyttefelt i gjeldande kommuneplaner utvikles i trad med kommuneplanen sine bestemmelsar.
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1.6 Generelle bestemmelsar etter pb[ § 11-9 som ikkje er knytt til spesielle . Der det innafere omrade merket med Sentrumsomr_éde i pI.ankartet i denne plan, gjeld arealdisponeripgq
kategoriar i plankartet for Kommuneplan 2007-2019. Arealdisponeringa erstattast av Kommunedelplan for Amli
g Sentrum nar denne vert vedteke.

o Reguleringsplanar og kommunedelplanar som vert stadfesta etter at kommuneplanen er godkjend, gjeld

1.6.1  RISIKO OG SAMFUNNSIKKERHEIT fore kommuneplanen.
o Godkjende disposisjonsplanar for fritidsbustader/hytter gjeld framleis s& framt dei er lagt inn i denne

Beredskap kommuneplanens arealdel og under visse faresetnader om filfredsstillande ordna forhold knytt til
Kommunen har utarbeidd eigen beredskapsplan som inneheld ei risiko- og sarbarleiksanalyse (ROS - analyse) parkering, vassforsyning, avlaup og renovasjon.
for tenkte tilfelle som vil krevje auka beredskap fra kommuneadministrasjonen og tenesteapparatet. Denne
planen vert jamleg revidert. Tabell 2 Oversikt over godkjende regulerings- og disposisjonsplanar.
B
ROS - Analyse Namn Typ | Gnrlbnr | Ar PLANID. Foremal ;I;)arlnter Vedteke
Kommunen og private utbyggarar har sjglvstendig undersgkingsplikt og ansvar for at faremoment er vurdert og C
tatt omsyn til (ROS - analysar) bade ved utarbeiding av arealplanar og ved vurdering av dele- og byggelayve. Borvatn D__| 4422 | 1969 | 1969001D | Hytter | 20 11.02.1969
Vikstayl midtre D 24/66 | 1970 | 1970002D | Hytter 139 08.01.1970
Stay Onevatn D 25/6 1970 | 1970003D | Hytter 10 Xxxx.1970
Staysoner er ikkje angitt pa kartet for dei sterste staykjeldene i kommunen (Sagbruket pa Simonstad, ggg‘g@m_ D | 256 | 1970 | 1970004D | Hytter | 8 23.08.1970
Zkyte_bananefpa Dﬂlemﬂ(;i og GJdeaL), dg vi |I(<jk{(e har slik (ljnflo:mafspn tllgjengelgg. For skzteiblanen i ﬁyrkje%)‘/gda_ler Vestre Fiskvatn D 624 1970 | 19700080 | Hytter % 02411970
(;tt gJﬁnT%mkan staymalingar i samband med kommunedelplan for sentrum. Kommunedelplanen vil ta stilling ti Kieaya - Fiaten D 56/1 1971 | 19710060 | Fiytter 16 12.03.1971
axluelle titak. Hilestad Midthei | D | 9/1 1973 | 1973007D | Hytter | 7 11.01.1973
Steinstjonn | -
Radon Katerds D 33/2 1975 | 1975008D | Hytter 17 13.08.1975
Radonfaren er kartlagt giennom ein eigen analyse basert pa friviljug deltaking. Resultata finst i eigen rapport og Hilestad Bygland | D a1 1975 | 19750090 | Hytter | § 19.08.1975
vert brukt av kommuneadministrasjonen i behandling av byggesaker. Undersgkinga er ikkje fullstendig, og kan Skjeggedal D 13 1975 | 19750100 | Hytter 15 25.08.1975
saleis berre brukast som ein peikepinn i kombinasjon med vurdering av geologiske forhold. Omrada med kartlagt Austend, Kvitfoss | D 7/5 1975 | 1975011D | Hytter 10 11.09.1975
helseskadelege konsentrasjonar av radon er ikkje angitt pa kartet. For a fa utarbeidd eit godt temakart for Klovfell D 43/27 1977 | 1977012D | Hytter 5 16.08.1977
radonfare vil ein matte gjere grundigare undersgkingar. igetg';tém - D 33 1977 | 19770130 | Hytter 2 24.08.1977
Sundstay! D 15/4 1978 | 1978014D | Hytter 20 02.05.1978
1.6.2 DISPENSASJON Breiungmoen - @y D 29/5 1979 | 1979015D | Hytter 10 08.08.1979
N3 i liaa fiore. kan det faste utvalet for plansaker. etter saknad ai varia eller midlertidi Skjeggedal gml D 11 1979 | 1979016D | Hytter 50 13.09.1979
lar seerlige grunnar ligg fare, kan det faste utvalet for plansaker, etter saknad gi varig eller midlertidig Jorundiand D 7 1981 | 1981017D | Hyter % 22041981
dispensasjon fra arealdelen til kommuneplanen (jfr. pbl § 19). Sundsioy]
2 D 15/4 1981 | 1981018D | Hytter 26 26.10.1981
. . . . . ) to sma felt
Det er gjeve retningsliner for dispensasjon slik; . Austena D | 1981 | 19810190 | Hyter | 6 10.01.1983
Retningsliner for dispensasjon som gjeld generelt for utbyggingstiltak i LNF omrade - sja kap. Feil! Fant ikke Vralstad, b o3 1983 | 19830200 | A 14 01.02.1983
referansekilden.4.3.1 Teredsen ytter e
Retningsliner for dispensasjon som gjeld spesielt for bustadbygging - sja kap. 4.3.2. Nelaugfossliene D 57/1 1990 | 1990021D | Hytter 15 22.01.1990
Alle har dessutan moglegheit til & fremme forslag om reguleringsplan med tanke pa nye utbyggingsprosjekt sjglv Arhuskleiva | R 41/42 1968 | 1968001R | Bustader | 15 02.12.1967
om prosjektaltiltaka ikkje er innarbeidd i kommuneplanen jf pbl § 12 - 3. Utbygginga si omfang og plassering blir Arhuskleiva Il R 41/56 1969 | 1970002R | Bustader | 17 01.10.1969
da avklart i planprosessen. Arhuskleiva Il R | 41776 | 1974 | 1974003R | Bustacer | 49 15.07.1974
Nelaug R | 579 | 1976 | 1975004R | Bustader | 20 04.05.1976
1.6.3  JURIDISK BINDANDE PLANAR SOM FRAMLEIS SKAL GJELDE FORE KOMMUNEPLANEN Dolemo R 65/94 | 1983 | 1983005R | Bustader | 19 21.05.1983
. . o . . Borvatn Il R 44/22 | 1985 | 1985006R | Hytter 15 30.04.1987
Her er lista opp alle reguleringsplanar, bebyggelsesplanar og disposisjonsplanar som framleis skal gjelde fore Neraard = 02 1990 [ 1950007R | Busteder | & 04071989
kommuneplanen. Tabellen inneheld informasjon om plannamn, plantype, gnr/bnr, vedtaksér, arealstorleik, crgarden ustacer =
faremal, tal pa tomter og tal pa ledige tomter per jan. 2014. Seldsvatn bustadfelt | R 50/52 | 1989 | 1989008R | Bustader | 6 05.05.1989
Engenes bustadfelt | R 42/3 1996 | 1996009R | Bustader | 6 19.09.1996
o Alle tidlegare vedtekne reguleringsplanar gjeld fare kommuneplanen. Hillestad, Fosslaug | R | /1 1998 | 1998010R gﬁggg/ 10 30.04.1998
Namn 9 Gnribnr | Ar PLANID. Foremal ;I'al Vedteke
lomter
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Typ
e

ﬁt"’e?te‘"sq" R |32 | 1998 | 1998011R | Hytter | 29 19.08.1998
ateras
Dalemo sentrum 2000 | 2000012R SS;’;Z”’” 15.06.2000
Skytehusrabben R | 39589 | 2000 | 2000013R | Bustader | 16 24.01.2000
Amli sentrum vest - Bustad/
Hogre R 2000 | 2000014R | 2R 15.06.2000
Neset Hyttegrend -
Homen R |18 | 2000 | 2001015R | Hytter | 16 10.12.2000
Breiunug, Dy R | 2980 | 2001 | 2001016R | Hytter | 5 15.11.2001
Gjevden R | 152 | 2003 | 2003017R | Hytter | 70 27.03.2003
Grimelandsvatnet | R | 50/1 2003 | 2003018R | Hytter | 8 24.06.2003
Amii Sentrum R 2004 | 2004019R f;l’;:“m 25.10.2004
Hillestad Hyttegrend | R | 9/32 | 2005 | 2005020R | Hytter | 400 27.10.2005
Hillestad
Hyttogrond T1 R | 932 | 2006 | 2006021R | Hytter | 86 13.06.2006
Hillestad -Linde R | 932 | 2007 | 2007022R | Hytter | 43 04.12.2008
Spjotvatn - Katerds | R | 33/2 | 2008 | 2008023R | Hytter | 39 14.11.2008
. Idrett
Amli skole R | 3um7 | 2009 | 2009024R | % 24.05.2009
Skjeggedal ny R |1 2009 | 2009025R | Hytter 25.05.2009
Amli sentrum ny R 2009 | 2009026R SS;’;Z”’” 18.06.2009
Jordoya .
e e R | 4490 | 2009 | 2009027R | Industri 24.09.2009
Negardskleiva R 2011 | 2011001R | Bustader 26.01.2012
@vre Arhuskleiva R 2011 | 2011002R | Bustad 23.06.2011
Stemtjonn-
Lanekom R |32 | 2011 | 2011003R | Hytter | 102 12.09.2011
Gjerulstadkilen R | 451 2011 | 2011004R | Hytter | 30 12.09.2011
Amii sentr.nord, Sentrum
defaljreq. R 2012 | 2012001R | O 28.04.2011
Massetak Seljas R |3 2012 | 2012002R k’"asse‘a 31.05.2012
Vilfartangen R | 44145 | 2012 | 2012003R | Hytter | 15 17.12.2010
Nelaug Il R | 571 2012 | 2012004R | Bustader 06.09.2012
g‘*""gs"m’é“e R 2012 | 2012005 | Newring

ngenes
Kommunedelplan K 2014 | 2014001 Sentrum
sentrum splan
Hytteplan
Grytafelheis R |75 hytter

*) R =Reguleringsplan, D = Disposisjonsplan, K=kommuneplan/kommunedelplan
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8. djanuar 1956, 246,

Nr. 859 a. Avskrift.
Pa Mg Qodkjent il innhefining | paniebakene
SEM & STENZFPEN %, OSLO
- Dagboknr. 95/1936,

Skylddelingsforretning.

Ar19.3) ~den. /? %&"f avholdt undertegnede av lensmannen opnevnte
menn skylddelingsforretning over garden -i/%"“"{ .

g.-nr...'.’{/“ _ br.nr.. %_ . av skyld mar.lc Z: ?/ i m

A/ o
herred tilherende ﬂf‘? Aeceq £ # s e s =
i anledning av, at det er solgt & @t{_.parsell _ 7 av garden til___ r &£ TL

Mennsopnevnelsen vedlegges. Av mennene har felgende avlagt ed som skjennsmenn

Ved forretningen _mette:’)

Mennene valgte til formann . %‘/ (2 i - AR 250

Over de 4« _del av gérden, som er fraskilt, meddeles her folg

Shthel o ce 22t

1) Hvis nogen av de | forretningen Interesserte parter eller naboer ikke mater, md det | forretningen
oplyses, om det er godigjort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er funnet
unadvendig & varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og B).

7) Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. G mot naboelend blir ikke & beskrive, dersom
disses elere Ikke er tilstede og samiykker | beskrivelsen. Skal efter part forl. d
utfere delingen | marken | forbindelse med skylddelingen (lo § T), m& grensebeskrivelsen tillike

Inneholde det Ifo medne herom.




1. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med skog?__

2. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk ‘/‘.
den til husbehov og gérdsfornedenhet nedvendige skog? -&

3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med
fiellstrekning, herunder fjellvann, elver og bekker?

4, Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk
den for bruken nedvendige fjellstrekning?

Hvis spersmdl 1 besvares med ja, og spersmal 2 besvares med nei, eller hvis sparsmal
3 besvares med ja, og spersmédl 4 besvares med nei, blir yiterligere felgende spersmal & besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen? M‘-

6. Eller finner skylddelingsmennene det godigjort, .at
den parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt til &

opdyrkes eller anvendes til byggetomt, vel, induslrielt anlegg @‘ fj #
eller annet lignende siemed? — i /;/ Ly

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om bﬂﬁ
odels- og astesretten av 26 juni 18217 M o (4 e AT

Det bevidnes: :
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet, Dog—harvi samivkket-i—at av utmarken

kan—benytes—ifettesskap av.. .

idetvihar—funnetvideregdende deling utjenlig.)

b) At hvert bruk har ftt en for fredning og benyttelse s& hensiktsmessig form som for
holdene tillater.

-
Skylden for de i« fraskilie del  blev bestemt Hil - / N/zad

Hovedbelets gjenveaerende skyld utgjer é_;f

Deaq fraskilte del  er gitt bruksnavn?) W

Bestemmelse angdende om

ingene ved forretningens avholdelse og tinglysning:?)

) Det som ikke passer overstrykes.
%) Som bruksnavn ma ikke i noget lilfelle velges et navn som allerede er | bruk som slekisnavn og,
som ikke herer til de mer utbredte (jir. lov av 9. februar 1923 nr. 2, § 21).

%) Hvis det ikke oplyses eller fra nogen av partene padsties & vaere truffet avtale om, hvem som skal
baere omkostningene ved forrelning avholdelse, skal i forretningen innta best I
om, hvorledes omkostningene skal fordeles mellem partene,

. v : i kes til overskjenn, forsavidt angdr
ort bekjent med, at forretningen kan paan
il bt I tte deling,’) og at begjeering herom ma veere fremsatt

erveerende forretnings tinglysning.
g overbevisning i henhold

skyldansettelsen og den i marken foretal
kil sorenskriveren innen 3 maneder fra n
Vi erklerer, at vi har utfert forretningen efter l'.:ﬁte skjonn o

til aviagt ed eller tilbud om ed.))
Vi har bestemt, at—— —

skal beserge forretningen innlevert (innsendt) til tinglysning.

______Tor Sorenskriveren .. —o e

Wuagbokmwm&—daghokf grt 8. jamar 19 36 og in:
__i grunoboken for Hedenes Sorenskriveremb

gde.

_Arth. B. redersen.

De n fraskilte del PP T T I b R benr._—20.

_ Riktig avskrift be

kreftes:

1) Det som lkke passer overstryke,?.

r /?M—{

nfgrt




| uten grensejusienng m 1
MALEBREV [T rei germekswring o B = MALEBREVKART

= e 11 15
Kommui L [dr 3;‘98 — = "
i o X 88310 ¥ -9197 z
Amli e 28198 == X o
Evt. micl. forretning, cat, ref. nr. EM018-05-374 o= 28/98
Maaiaien Aot -
1:500 556.3 M-
Méleorev over
G gnr Fastanr Delingsioven § 4-2 ferste ledd.
f og . SOM af N
Eiendom for 2 oppretts regrtarenheten | grunnboken
snarest mubg of senest nar kagefnster er uiept. 1
Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at L
Urholt dat som ledd | kartfomamengen er foretatt areai-
rfiaring atter reglens om grensejustanng,
Areal (m ) 556.3
| henhold til delingsioven av 23.juni 1978 er det holdt felgende forretning
Dato for for-
retningen 20/8-98
Rekvirent Tovdal Forbruksforening
Bestyrer Karstein Vaule
Kartforretning over heile eigedommen gnr.11, bnr.15 med ei mindre
grensejustering mot eigedommen gnr.11, bnr.20.
Partane er einge om grensejusteringa. 11/4
Forretning
Underskrift
Stad Dato Underskrdt Underskrft /
; >
% :
Amii 14.12.98 A e Mé., 4l
Sigmund Tveit Karstein Vaule
GAB : Tinglysing (jf. delingsloven'§ 4-2)'~ T
REGISTRERT i GAB
2 2 BES. 1998
2 2 DES. 1998
Amli Kommune - Oppmalingsavd. SORENSKRIVERZVIBETE
Logenr.. Sign.. Dagbok ar q ?Q? q
Pategninger (rettelser o.1.) l/..ﬂ- I " st
&
{ Punkt  Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
337 Boit i jordf. stein 8829165 -9197.82 19.24
338 Bolt i jordf. stein 88305.00 -9211.65 2432
339 Bott i jordf. stein 88328.82 -9206.79 31.90
340 Grensepunkt (gen.) 38308.14 -9182.51 22.50
v monor
R




MALEBREV "t sersapsioms

8/98

Kommune don.

Amli [T

Evt. midl. forretning, dato, ref. nr.

Malebrev over

Gor. Bre. Fastenr. Delingsioven § 4-2 ferste ledd.
11 20 Kommunen skal tinglyse malebrav, madiertdig
f ing og regr gsbrav. som ar nech ig
Eiendom f

RSMAVTYA e Dot samme gjeider malebrev som gir uttrykk for at
i Urhoilt et £0m lecd | kartfometningen er foretart areal-

Areal (m' )

| henhold til delingsioven av 23 juni 1978 er det holdt faigende forretning
Dato for for-

retningen 20/8-1998
Rekvirent Tovdal Forbruksforening
Bestyrer Karstein Vaule
Kartforretning over grenselinje mot gnr.11, bnr.15 med
grensejustering. Protokoll pa 11/15
Forretning
N AN KORARY
Underskrift E»‘- f‘i\ - i ks NE
St Dato Undersirift Jdetser """"t : = ]
Amli 17.12.98 g:@é,‘_ M :
Sigmund Tveit Karstein Vaule
GAB e 1 ) Tinglysing (if. delingsloven § 4-2)
= — Y AlL JSHOVeNn .3 &) L .|

Pategninger (rettelser o.1.)

11

Ragresartaneragonat

X 88297

B

20

Y 9179

" BM019-05-374

Hhiaanick

1:500

Punktmerke

Bolt i jordi. stein
Grensepunkt (gen,
Off.gkj.grmr. i jord

Al

X-koord

88291.685
88308.14
8s8z285.11

11/4

Y-koard

-9187.82
-9182.51
-9180.71

MALEBREVKART
8/98
Ahliadums A 30],98

=A

0516

11/4
Side Radius
22.50
31.98










SORMEGLEREN AS, AVD. NAERING
VIKJETIL LOSSIUS

POSTBOKS 33

4661 KRISTIANSAND S

Dato
23.04.2024

Hestiller: info@ambita.com

Deres referanse: cb7730cd-dec5-4122-be29-0fa69 1831347
Vir referanse: 3456920/23802019

Hestilling: C3 2024-04-23 (10 115

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreflet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Rettsstiftelse:
BESTEMMELSE OM GJERDE
HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dok.nr.: Embete:
506664 200

Registrert:
20.6.2014
Dokumentet er registrert pa blant annet folgende ciendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snr.
4217 AMLI 11 15 ] 0

[f)(]\ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 virt arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som cr tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no INEEEEEEEEESSSSSGEEEGSGGNG—_—I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Besnksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss:

Telefen: 32 11 80 0C Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@karlverkel no Organisasjonsnummer: 971 040 238

= Kartverket

1 Bebygd [12 Ubebygd

Attestert kopi av dok.nr. 2014/506664/200 Side 1 av 2
Uthentet 2024-04-23 09:20
Retumeres til
Skjote 1
Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
1. Eiendommen(e) ?
K r. [Gnr. TBnr. IFEstanr. I Seksjonsnr. I Idea!l andel
0929 Amli 11 15 nm
Overdragelsen gielder byqg pa festet ENei (la Overdragelsen omfatier {INei
runn lransport av festeretten {JJsa
Godkjenniag fra bortfester er har godigant .
nedvendig i h.t tomtefesteloven ClNei [da og ifelt for CINei
wapitiel 4 eller aviale o bekrefielser UJa
Omfatter overdragelsen ideell andel, . Eiendommen ligger tit en annen
herunder eiorseksjon. skal andelens Stometse idee! ande! | oiendom som tibehar stter avhendings! 2 o'
stamelse Oppgis §3-4 annet ledd bokstay d a
Beskaffenhet

Anvendelse av grunn

18 Boligeiendom [JF Frtid (JV Forretning/kontor  [J1 Industri (L Landbruk  {JO Offvei  [JA Annet

Type bolig
[IFB Frittiggende enebolig [JTB T

poig CIRK .

eL il [JAN Annet

Kr 300 000,-

2. Kjapesum (kjepesummen er oppgjort pa aviait mate)

U"ﬂ* il saig pé de! frie marked

ONei
Omsatningstype
[Fiitt salg [(1Gave [JEkspropr. [JTvangsauksj [Uskifte (Skifteoppajer (lOpphar p Cannet
3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag ¥ i i | |

) i | —

Kr 300 000,- i ‘ i

i 1l

1'1;1&1.20%201(

4. Overd fra STATEI\SKPR VERK FAST EIFWDON
Fedselsnr.iOvg.nr. (1109 siffer) ©  Nawn Idesl andel
! - Kai Age Kristiansen "

5. Til
Fadselsnr./Org.nr. (1119 aiffer) ? Navn Fast bosatt | Morge | Ideell andel
Reidar S BJa  ONei 12
ELT Gry Bjerke ®Ja  Onei |12
®@Ja  [ONei
BJya  One
6. Saarskilte avtaler
OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses
D(—‘. t LEos] 1 Gue %Qr(ﬂ.u PXLIQA’ m E@w&@-‘mmwr.v.

Dato

j;}g fr? {%’)A /;7;712

Utstaders underskrift

Srhromin

Skjote, side 1 av 2



N
B Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/506664/200 Side 2 av 2
Uthentet 2024-04-23 09:20

Andre avtaler (som ikike skal tinglyses)

7. Kjopersierververs erkl@ring ved overdragelse av boligseksjonen
1 erklgerer at mittivan erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eie jonstoven § 22, 3. ledd.

S AR [Reod. e iy

Kigpersierververs undersirift Gjentas med maskin eller blokkhokstaver

ook —p Roome S vin A
4 ‘] \
{ ) ux -
bt CRY PBlewice -
J
8. Erklaring om sivilstand m.v ©
1. Er gift ellar reg partner(e)
a Nei Hvis ja, ma 0gsd sporsmal 2 besvares
2.Er i glft eller regi te p. med og begge underskriver som utsteder?
Ja Mei Hyis Nei, ma orsmal 3 besvares
3. Gjelder dragelsen bolig som og dennes (deres) } eiler reg {e) bruker som
felles bolig 7
Ja Nei Hvis ja, m ektefellan e) registrert{e) partner(e) sa ke i overdragelsen.
9. Underskrifter 0g bekreftelser
Sted, dato
Arendal, 17.06.2014
Utsteders underskrift | Gientas med maskin eller biokkbokstaver
b Kai Age Kristiansen

% . I /7 2;/ %”zﬂ’ﬁ{lfeﬂ_

Som ektefeliziregistrert partner samtykker jeg | cverdragelsen
Data freq. parners P

Gjentas med maskin efler blokkbokstaver

B} Jeg v bekrefler at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet ellar vedkjent seg sin(e) underskriftier} pa dette
dokumeant | mittvart naenvazr. Jeghii er myndigle) og bosatt | Norge,
rskrift Gjentas med maskin efler blokkbokstaver

1. witmEud
/é/ﬂ s plitrreert HMARTR 3R MORTEWS BV

Adresse - ~
Teroernsby 24 Q HEyr AR EVORE
2. vitnaunderskrift Gjentas med maskin efler blokkbokstaver

Ole Thomal Johanten oL THoAMAS Folied ot
"Bz ksvruw 924598 AR1A DAL

Bortfesters underskrift

Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

Skjote, side 2 av 2

Kartverket

S@RMEGLEREN AS, AVD. NARING
VIKJETIL LOSSIUS

POSTBOKS 33

4661 KRISTIANSAND S

Hestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: ch7730cd-dee5-4f22-he29-0faf9 1831347 23.04.2024
Viar referanse: 3456910/23802014

Bestilling: C3 2024-04-23 (10) [13

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
8617 36 6.11.1998 ERKLARING/AVTALE
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sar.
4217 AMLI 11 15 0 0

[Y] Dokumentet falger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vikan ikke finne det i virt arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seciendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gierne kontakt med vért kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 800 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 30 00 Telefax: 32 11 88 01
E-posl: tinglysing@kartverket.no Crganisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 1998/8617/36 Side 2 av 4

Attestert kopi av dok.nr. 1998/8617/36 Side 1av 4 =3
p B Kartverkel 0 et 2024-04-23 09:19

B Kartverket oot 2024-04-23 0919

- B C‘. ;
[Fen il \/] ‘S{ {‘ (ot i INGL " Andve atalar (5om ke skal lnglyses)
elumenes bl 1 -
| MC WOV, 1998 Skjﬂte Kijmpar dekker utgifter til oppmaling av tomt samt tinglysings-
| - E ok

kostnader og dok., avgift

ey I‘J'_\‘ A N )
NEDER o MBETE Kijgppesummen forventas & vere innbetalt ved tinglysing av skjete
C}URCI SiLf -.'.‘JF'.“F viot

{f

Kijepekontrakt mellom partane er utstedt og ungderteikna av styrefisrmannen
i Tovdal Forbruksforening A/S den 1l1. mai 1998

929 Amli 11 15

7. Kjopersierververs erklaring ved av baoli |
Jeghi erklaerer at millhin ervery av seksjonen ikke e i stid med bestemmetsan i § 10 ferde ledd i lov av 4, mars 1983 ar. 7 adrag)
. =ingan kan erverve mer enn 1o seksioner | samesat. Stalen, kemmune: of org. som eies eller koatiolianes av sial eler kommune o som
U g Cverdrageisen omiane, " : ot 2 N
m Uragelsen gielder bygg pd lester Eﬁ i | anpon s foctereiin. | ries g har fil farmdd & skafe Gatiger, kan erverve fiere seksicacr, Aboidsgiver kan erverve fare seksioner ndr formalel er 3 o ut bl sine ansate «
Gm\qnn fra bortester er § Borﬁler har goaﬂ.zm everdragelsen Sted_ dato " ;l‘
nachrin i ft, mmussmhvan i . ) nr'lmwu iy
1. lpesd e 5 eller aviade Péei A Nei Ja 'Kaln’l‘:‘,;{ - ‘?Q
Beska®onhel Kioperslerververs underskrin T Gjentas mod maskin oher biokkbokstaver

. m 1. Babygd l_l 2. Unebyged f = )
Bruk av gruna } . . ) J f -
_| ﬁ mm [_] F mn v knnluf ,_I ) Industri I_I L Landbni E_] O, vei I—JA Annet L:g\;‘s, IJ@X d)éTJ.g/‘;‘iDmCE/,L

«’"J Tmnns— Hﬂduﬂmﬂ Biiehi-
lFB ewm l T8 bely BL leiighet I AN Annal

Kai Age Kristiansen

8. Erklaering om sivilstand maw. @

1.Er gift ellar ragl parinede}?
: Utlyst ti salg pa det frie marked | Jaa [ x|wei Hvis ja, mé ogsh sparsmél 2 besvares
Kr 85 000 {attifemtusen) s ] e 2 Er utsiederne gif elier pariners med og bogae Som nlsieder?
Omsatningstype G ol Eiapro- Tuangs . >_‘| Ja i—)(| Mai Huis nei, md 0gsa 53
T] 1 Fritt saky 2 elier dahis) 3 priasion [_1 4 aukspn [_1 & oppgir 1_] B Anrct 3. Gjeidor bolig som g dennes {dienes) ellar regl bruker som feiles bolig?
Kjspesummen er appgjort pA avtalt mite. Ja | ¥| Mei Huis 3, ma ekief i riner| i overdragelsen.
9. Underskrifter og bekreftelser
85 000 (attifemtusen) Stad, dato \
3 atti u <
Kr Tovdal den "
" Utsteders underskritt B T Gjentas med maskin eller biokkbaksiaver
Fodselsne g s, (170 sifler) &) | Mawn g Ideel] andel /d rbruksf ning A/S Tovdal Forbruksforening A/S
: i A/S . -
191,6849524, | Tovdal Forbruksforening A/ i "’tu’ LY el Liv G. Ramse (stvreformann)
i Som jpaniner iegi gal
PN LTI N R | Dale partners i [ Gientas meg maskin efler blokkbokstaver
P L | 1 s
" Jeghi bekratter at underskriverire) er over 18 &r og har underskrevet efler vedkjent seq sin{e) undersknfijer) pa dette dokument
1 1 | I i mithedn naervazr. Jegivi er myndig(e) og bosat i Norge,
1 witnewndarskrilt T Gjemas med maskin efler bloksbokstaver
. < . .
FodsslenOmnr, (110 sfter 4) | Nava Fast bosall i Momge | Ideell andel ) Ourunut Dﬂli Siv Annie Dale
¢ .| Kai Age Kristiansen x| Nei Adresse
4837 Delemo
Iyl Low oy v [ [ Ine 2 vingundgiskit + T Gientas med maskin sllar cioxkbokstaver
Vo B a
, g 1 . E . -
bl g gy g s [ ne f}cé“; L/[»{Zf)-'(,tdtl,l Geir Austena
ACresse
P S | [T [we 4837 Delemo
Borttesters underskrift Tientas med mashin eller blokkbokstaver

. DES! Her patares kun ooplysningar som skal a i .

R

oknr 8617 Tirglyd 06.19.1958 Emb 035
Q TATENS KARTVERK FAST EIENDOM

sj& eige vedlegg

Ne 4R P lRnar Seemn & Sienersan Brmiem 48 Mein 1907




= Attestert kopi av dok.nr. 1998/8617/36 Side 3 ov 4 o tverket  Attestertkopi av doknr. 1998/8617/36 Side 4 ov 4
B Kartverket 04" . = Uthentet 2024-04-23 09:19
Uthentet 2024-04-22 09:19
10. ing om si m.v. for o
1. Er hj ift wller
ua [X]nei . ;,Ih.isja:magsa ;2 — - Serskilte avtalar mellom Kai Age Kristiansen og Tovdal
2.Er qitt eller req; parineoe m on begge
| Joa [x] e Huis nei, mi ogsd E Forbruksforening A/S
A Gjelder balig som g dennes (deres) eller reg; p ) biruker som felles balig?
[ Jea [y e Huis ja, mA gistren(e) ) i 1. .
Tomta er avgrensa mot fylkesvegen pa austsida av huset, mot
.\ ": .m”ﬂerog - . jorde til gnr.ll br.nr 4 pa nord og vestsida, og gar paralellt
' Som eiar j ) iegi 9 . .
Sted, daio med husveggen i ytterkant av trappa pa sydsida av huset.
Hjemmelshavers uncerskrift T Gjaras med maskin eller blokkbakstaver 2
Kai Age Kristiansen overtek gjerdeplikt mellom denne tomta og
Fodselsnr. {11 siteryCrganisasionsnr (9 siler)
gnr., 11 bnr. 4,
H Som hje q 1 partnar Ty jegl
v Cato T i partners TGjertas med masiin eller blokidakstaver K}
H Tovdal Forbruksforening A/5 skal utan & betale leige ha bruks-
: . og raderett over 1. etasje dvs. "Pakkbu" , flaskelager, og dei
g i bekrefer at underskever{ne) ar over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seq sinfe) undersknfifer) pd dette . ) ) . .
d(;?uvmcmimmsrsnaerwer.JegMermyndig:e}oghusanino(ge. ; rom "Pa Bua" disponerer, og har rett til a drive framleige i
1. vimeundarskrift T Gjortas med maskin eller blokkbokstaver e desse roma, saframt verksemda ikkje medferer sjenerande stay.
Tovdal Forbruksforening A/S dekker skader utover normal slitasje
Adrossy i denne delen av bygningen, bortsett fra utvendig vedlikehald.
2. vineunderskntt | Gjurtas med maskin ellor blokkbekstaver
| 4
| Den nye eigar forpliktar seg til & male huset utvendig nar det
|
=y trengs og minst kvart 8. ar.
C} Noter: _ . - - 5
! il b ) dat o) 5 o1 i L o mil viere betadl tor . .
1 ::’..‘;2?‘;15:'.;:;3:"“'“' falge en pienpart skievet § b Tovdal Forbruksforening A/S har forkjepsrett ved eit vidare salg
2) Dersom elendommen hir underestonumer (ufnrh kan el 1 seksjensnummen [snr) mytos. av e :Lgedcmen .
3 iten er knytet bl e . Darsom filsvarar &r det & tylle w1 datte belops
feh, Feltet salgsverdiavgtagrunnlag skal Ryfles ol dersom klepesumman of lavere enn dette. Fyllas begpe lait ut shal salgsverdiavgifsgrunn: 6
fag allig vecre dot hoyests, unntan titefer oher dokumentavyiftvediakets § 1, 2. fedd og§3. .
Pnkt. 3, 4 og 5 fell vekk dersom Tovdal Forbruksforening A/S
4) Dt er i+ i Tier 50 shal nyttes. . ) )
| ikkje lenger eksisterer.
5) Separerte regnes som gitte, og boligen mi vankigvs forsatt regnes som lefies. .
TEQnEs som op ykkepdtepningen er vankgvis bare nadvendg demsom begge er higmmalshavere.
8) Dersom ke er ma ook wid saprakill pAtegning med i -]
om nodvendig med lsvarende erklaring om sivilstend elier med ektelolosimbyibe.
7) Dersom ke er affentlig ighatt, ma lat bekreties. Detle kan bl.a.
gjeres &y 1o vitnas som er myndga op bosal | Marge, eller av lpnsmann, lansmannsbotjent, advokat, autonsen advolatfullmeldig o autorisen
gigndomsmeghir, LIksteganan, erververen og rvenerens aktefelialregsirena parnar, foreidng. barn eller sasken kan ikke bokrafte utstedorens
undershriff.




SORMEGLEREN

Eiendom

@vre Ramse 187, 4869 DPLEMO, gnr. 11, bnr. 15 i Amli kommune.
Oppdragsnummer: 92240095

Budgiver er: [l Forbruker [l Handler som ledd i neaeringsvirksomhet

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.

Siffer Finansiering av kjgpet

Blokkbokstaver Langiver bank

+ offentlige omkostninger. Se salgso ave.
9 9 gsoppg Navn saksbehandler

Budet gjelder til: Telefonnr.

Dato Klokkeslett Lanefinansiering kr.

@nsket overtagelse Egenandel kr.

Evt. forbehold Sum totalt kr.

Budgiver

Navn firma Kontaktperson

Organisasjonsnr. Fgdselsnr.

Adresse Telefonnr.

Postnr./-sted E-post

Undertegnede har lest, og gjort seg kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pa eiendommen, datert , samt alle vedlegg til denne.

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til 8 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er juridisk bindende for budgiver
straks budet er kommet til selgers kunnskap, og frem til akseptfristen. Eiendommen er besiktiget av undertegnende. Budforhgyelser ma skje skriftlig til megler.
Undertegnede er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.

NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Signatur




Naeringseiendom
er sd mangt - vi
er mange som kan
nhaeringseiendom!

Nar store verdier er involvert, Ionner det seg a bruke
meglere som kan faget til fingerspissene.

Naeringseiendommer er vart spesialfelt - fra kontorer og
lagerbygg til tomter og utviklingsprosjekter. Sammen har
vi et bredt kontaktnett og solid oversikt over markedet
pa Serlandet.

Vi forvalter dine verdier pa en trygg og profesjonell
mate enten det er kjap, salg, leie eller utleie som star pa
agendaen.

Kontakt vart kompetente
meglerteam i dag for

en ryddig og Ignnsom
eiendomshandel!

\/

7

%

Fra venstre: John Christian Webb,

Kjetil Lossius (staende) og Snorre Myhre S Q R M EG L E R E N sormegleren.no
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SORMEGLEREN

sormegleren.no



