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Romslig tun

Hage rundt boligen med delvis hekk




Enebolig i barnevennlig og etablert
boligomrdade - garasje - flott sjoutsikt - kort
vei til skole og barnehage

OMRADE
Viddefijell

ADRESSE
Mdkeveien 17, 4956 RISOR

Prisantydning
kr 3 300 000,-

Omkostninger: kr 100 000,-

Totalpris: kr 3 400 000,-
Formuesverdi: kr 892 131,-

Kommunale avgifter: kr 28 712,- per ar
Eiendomskatt: kr 9 488,-

BRA-i: 142 m?
BRA-e: 115 m?

BRA Total: 257 m?
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1978
Soverom: 3

Etasje: 2

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 820.2 m?

Maria Stornes
Eiendomsmegler

905 70 307
maria.stornes@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Risgr/Tvedestrand
Hovedgata 26, 4900 Tvedestrand

37 14 30 00

sormegleren.no



MAKEVEIEN 17

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 14, bruksnummer 226 i Risar kommune.

Areal

BRA - i: 142 m?
BRA - e: 115 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 257 m?
TBA: 86 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 115 m? Bra-e inneholder lagerrom, lagerrom 2, uinnredet kjellerrom, uinnredet kjellerrom 2, uinnredet
kjellerrom 3, uinnredet kjellerrom 4 og uinnredet kjellerrom 5.

1. etasje

BRA-i: 98 m? Bra-i inneholder entré, kjgkken, stue, stue 2, soverom og bad.

2. etasje
BRA-i: 44 m? Bra- i inneholder bad/vaskerom, soverom, soverom 2 og gang

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
25m?

2. etasje

61 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Takstmannens kommentarer:

Enebolig: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk.
Trapp ned til kjelleren er fjernet og plantegninger er endret i alle etasjer.

Bod: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk.
Garasje: Det foreligger ikke tegninger.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja. Hvis det
skal etableres leilighet i kjelleren, ma det brannsikres opp mot 1 etasje.

Tomtetype
Eiet




Tomtestorrelse
820.2 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten ligger i et barnevennlig og etablert boligomrade. Det er hage med plen rundt deler av boligen.
Gruset tun med gode biloppstillingsmuligheter, samt frittstaende garasje.

Det er ihht mottatte eiendomskart, noe usikre grenser for eiendommen. Opplyst areal er basert pa
matrikkelinformasjon. Areal og eksakte grenser kan avvike i stgrre eller mindre grad.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et barnevennlig og etablert boligomrade pa Viddefjell. Det er kort vei til skole,
barnehage, butikk og idrettsanlegg (ca. 2 km). Kort vei til Randvika med fin sandstrand og flotte
turomrader. Gangavstand til bussforbindelse som tar deg til sentrum, som ligger ca 4 km unna. Det er et
godt utvalg av fasiliteter i sentrum og et yrende liv pa sommerstid.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Lars Tore Mesel

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taket er tekket med selvbygger takpapp med undertak av takbord. Takrenner, nedlgp, takstige, luftehatt og
pipebeslag av plastbelagt stal og plast. Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig kledning av
liggende og staende malt panel. Takkonstruksjonen bestar av prefabrikkerte takstoler med lufting fra gesims
og gavl samt flatt kompakt tak med lufting fra gesims. Flatt takkonstrusjon er ikke videre inspisert, da det er
en lukket konstruksjon. Vinduer hovedsakelig av eldre dato med noe varierende slitasje og gjenstaende
levetid. Noen nyere vinduer fra 2016 med normal slitasje. Darer fra byggear i malt trekonstruksjon med
normal bruksslitasje. 2 nyere terrassedgrer. Terrasse med dekke av takpapp og malt rekkverk samt terrasse
med stept dekke tekket med fliser. Se for @vrig tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering
Falgende fremkommer av selgers egenerklaering:

4. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? - Ja, taket ble byttet i 2022. Ufagleert.
7. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? - Vannrarene pa kjgkkenet hadde
gatt fra hverandre og det hadde dyppet vann ned i kjeller, rarene er satt sammen og det er fikset, skal ikke
vaere noe skade ellers.

Innhold

Boligen gar over 2 etasjer og inneholder entré, kjgkken, 2 stuer, bad og rom benyttet som soverom i 1.
etasje. | 2. etasje er det bad/vaskerom, 2 soverom og gang. Kjelleren har utvendig adkomst og inneholder 2
lagerrom, samt 5 uinnredet kjellerrom. Det er en frittstdende bod pa tomten med lagringsplass, samt
garasje. Utgang til takterrasse fra soverom i 2. etasje, samt fra stue i 1. etasje.

Rommet i 1. etasje som er benyttet som soverom, er ikke godkjent som soverom pa byggetegning fra 1997.
Se mer informasjon under punkt "ferdigattest".

Standard

Boligen er oppfart i 1978 og gar over 2 etasjer, samt kjeller. Det er stengt mellom hovedetasje og kjeller. Det
foreligger ikke sgknad/godkjenning av kjeller ombygget til egen boenhet. Det er noe starre aldersslitasje pa
overflater, innredninger og utstyr med tanke pa alder, sa det ma paregnes kommende oppgraderinger av
overflater og bygningsdeler som har gatt ut pa sin naturlige levetid eller med kommenterte avvik.




Det er overbygd inngangsparti. Nar man kommer inn i boligen, blir man matt av romslig gang. Vindfang er
flislagt og har stort praktisk garderobeskap.

Boligen har separat kjgkken med plass til kjskkenbord. Kjgkkeninnredningen har folierte fronter og laminat
benkeplate. Det er frittstaende hvitevarer og ventilator i skap.

To romslige stuer i boligen. Det er utgang til terrasse fra den ene stuen. Her er det god plass til bade
sofagruppe og spisegruppe. | stue 2 er det peisovn og utgang. Utgang er ikke tilknyttet terrasse og gar ut i
det fri.

Det er i dag 3 rom i boligen som brukes som soverom. Rommet i 1. etasje er ikke et godkjent soverom ihht
byggetegninger. 2 rom i 2. etasje med god sterrelse. Det ene soverommet har utgang til balkong og stor
terrasse.

Det er 1 bad i hver etasje. Badet i 1. etasje har fliser pa gulv og vegger, samt ventilasjon fra vifte i yttervegg.
Det er varmekabler i gulvet. Rommet er innredet med dusjkabinett, vask og toalett. Badet i 2. etasje har
fliser pa gulv og vegger, samt ventilasjon fra vifte i yttervegg. Rommet har opplegg for vaskemaskin, vask
og toalett.

Sikringsskap i boligen er fra byggear med skrusikringer og delvis nytt opplegg i kjelleren.
Tilstandsrapport:

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Lars Tore Mesel den 27.06.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Enebolig med kjeller og 2 etasjer, som er oppfert i 1978 og tilbygget i 1997
med tilhgrende bod og garasje. Det foreligger ikke sgknad/godkjenning av kjeller ombygget til egen
boenhet. Det er noe starre bruksslitasje pa overflater, innredninger og utstyr med tanke pa alder, sa det ma
paregnes kommende oppgraderinger av overflater og bygningsdeler som har har gatt ut pa sinn naturlige
levetid eller med kommenterte avvik.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
TG3: Store eller alvorlige avvik:

Innvendig > Overflater. Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater. Overflater har en del slitasjegrad
utover det en kan forvente.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn. Malt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa
over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Malt haydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente

maleavvik. Det ble registrert lokale knirk-symptomer i deler av gulvet. Gulvknirk kan variere gjennom
sesongene og med fuktinnholdet i luften. Det ble malt noe horisontalavvik i bjelkelagskonstruksjonen med
opptil 3 cm haydeforskjell pd gulv i 2 etasje og starre variasjoner nede i kjelleren.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Generell. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg. Sikringsskap fra byggedr med skrusikringer og delvis nytt opplegg
i kjelleren. Anbefaler & kontakte autorisert installater for gjennomgang og vurdering av el-anlegget.
Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold. Brannslokkingsapparat av eldre dato og det mangler noe




roykvarslere.
Tomteforhold > Forstgtningsmurer. Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren. Det mangler
rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Nedlap og beslag. Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Noe takrenner og nedlapsrar
av eldre dato, som snart har gatt ut pa sin naturlige levetid.

Utvendig > Veggkonstruksjon. Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er
vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft. Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Balkong/
terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for
skader.

Utvendig > Vinduer. Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Utvendig > Dgrer. Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne
eller lukke. Dgrer med noe bruksslitasje, mindre skader manglende belistning og punkterte glass.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa tettesjikt/membran. Taktekket av papp av eldre dato og begrenset gjenstaende levetid.
Kvaliteten pa eventuelt underliggende membran under fliser er ukjent.

Innvendig > Radon. Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Innvendig > Pipe og ildsted. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. lldsteder av eldre
dato, som bar kontrolleres av feier.

Innvendig > Rom Under Terreng. Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er
pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Noe synlig saltutslag pa vegger og noe fukt
langs gulv/vegg.

Innvendig > Innvendige dgrer. Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Enkelte av innvendige darer har en del slitasje. Darer og karmer med noe skader og slitasje.

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning. Det er pavist skader pa overflater/
kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. Kjgkkeninnredning med noe bruksslitasje og avvik pa
benkeplate.

Tekniske installasjoner > Vannledninger. Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon. Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Tekniske installasjoner > Varmesentral. Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt. Det er forventet at en luft-luft varmepumpe holder i 12 til 15 ar.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank. Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

Tomteforhold > Drenering. Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter. Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tomteforhold > Terrengforhold. Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for sterre vannansamlinger.

TGIU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom. Hulltaking ikke mulig.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

NB:

Etter takstmanns befaring, oppdaget fotograf under fotografering at det dryppet vann i kjeller som sa ut til




a komme fra kjokken. Selgers bror sa pa saken og det viste seg at rgr var gatt fra hverandre. Saken skal
veere fikset iflg selger, men det tar spesifisert forbehold om mulig lekkasje og skader som falge av dette.
Skaden er ikke ytterligere undersgkt av fagfolk. Kjgper overtar ansvar og risiko knyttet til dette.

Innbo og losore
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: Kjaleskap med fryser, stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.

TV/Internett/Bredband
Boligen har fiber fra Telenor.

Parkering
Parkering i garasje, samt pa egen tomt.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
94131326

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmaling.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk og ved. Varmepumpe og peis i stue. Varmekabler pa bad. Dersom det er rom i boligen som ikke
har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Info stremforbruk
Selger opplyser om et arlig stremforbruk som har utgjort ca. kr. 15 - 16 000,-. Dette vil variere med bruken
av boligen.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 28 712

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene utgjer eiendomsskatt kr. 9 488,-, avlgp kr. 9 106,88,-, vann kr. 4 826,62, feiing (2
piper) kr. 700,- og renovasjon RTA kr. 4 591,-.

Eiendomsskatt
Kr 9 488




Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Det er eiendomsskatt pa kr. 9 488,-.

Formuesverdi primaer
Kr 892 131

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundzer
Kr 3390 096

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4201/14/226:

19.06.2007 - Dokumentnr: 490581 - Bestemmelse iflg. skjote
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om vann og kloakkledning

Med flere bestemmelser

2110.1976 - Dokumentnr: 3790 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4201 Gnr:14 Bnr:161

22.06.1992 - Dokumentnr: 1733 - Grensejustering
Areal 57,2 m2 ensidig overfart til bnr. 226.
Gjelder denne registerenheten med flere

19.09.1994 - Dokumentnr: 3723 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 595930 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0901 Gnr:14 Bnr:226

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for
1. januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse pa grunn av
alder. Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og
ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og dagens planlgsning. Trapp ned til kjeller fra
hovedetasje er fjernet. Det er pa opprinnelig tegning 3 soverom i 2. etasje. Det er fjernet en vegg mellom
soverommene, slik at det i dag er 2 soverom i etasjen. Kjelleren er pa tegning godkjent som mat, hobby,




gang, vask og klaer. Rommene er i dag kun i bruk som kjellerrom/lagerrom. Ett av rommene er pabegynt
bad. Det foreligger ikke sgknad/godkjennelse for bad. Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens
utvendige fasader. Det er satt inn dar til kjeller, samt oppfert terrasse i tilknytning til stua. Det er ogsa satt
inn vinduer i kjelleretasje. Det er utgravd i forkant av kjellerdgr som ikke fremkommer pa original tegning.
Det foreligger ingen tillatelser/sgknader for dette. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge og kreve
omsakt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med eventuell sgknad-/
godkjenning pahviler kjgper.

Det foreligger godkjent tegning datert 31.01.1997 for tilbygg. De tilbygde rommene er ikke definert med
rombenevnelse pa tegning. Megler kan derfor ikke kontrollere at bruken av disse rommene er i samsvar med
det de er godkjent som. Det foreligger ikke ferdigattest eller ytterligere saknader for tilbygget. Risiko og
eventuelle kostnader forbundet med eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Det foreligger tegning for garasje, datert 04.07.2002. Det foreligger ikke ferdigattest. Ulovlige tiltak vil
kommunen kunne forfalge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader
forbundet med eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert omrade, godkjent som boligbebyggelse, og er en del av kommuneplanens
arealdel/byplan.

Kommuneplanens arealdel skal opp til rullering nar samfunnsplanen blir godkjent. Samfunnsplanen skal
etter alle solemerker til behandling i kommunestyremgtet den 25.04.24. Arbeidet med kommuneplanens
arealdel er et stort og viktig arbeid og kommer til & paga i resten av 2024 og utover i 2025.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel.

Selger har pabegynt a gjere om underetasje til utleiedel. Det foreligger ikke sgknad/godkjenning av Kkjeller
ombygget til egen boenhet/innredning av kjelleretasje. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge og
kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med eventuell sgknad-/
godkjenning pahviler kjaper.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ingen boplikt.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ingen odelsrett.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest




dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjegre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 3300 000

Totalpris
Kr 3400 000

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3300 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

82 500,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjeperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

83 500,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
100 000,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjeperforsikring))

3383 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
3400 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjaperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.




Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
Izsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Izpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Vedlegg til Salgsoppgave
Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas far budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag.




Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/41240046. Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved
foresparsel. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 2,10 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.500,-, oppgjarshonorar kr 10.900,-, grunnpakke markedsfaring kr
14.950,- og visning kr 1.500,- pr. stk.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjare kr 109 400,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Abubakar Khamburovitsj Sjakhidov

Oppdragsanvarlig

Maria Stornes
Eiendomsmegler
maria.stornes@sormegleren.no
TIf: 905 70 307

Ansvarlig megler

Maria Stornes
Eiendomsmegler
maria.stornes@sormegleren.no
TIf: 905 70 307

Sermegleren AS, avd. Tvedestrand, Hovedgata 26
4900 Tvedestrand

TIf: 371 43 000

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
17.10.2024




Romslig terrasse med utgang fra soverom i 2. etasje

Utsikt fra terrasse



Flislagt terrasse med delvis overbygd tak

Inngang til kjeller



Velkommen inn!

Gang med garderobeskap




Kjgkken med plass til kigkkenbord

Kjokken



Lys og fin stue med store vindusflater som gir godt med naturlig lysinnslipp

Stue med god plass til sofagruppe og spisebord

Stue 2 med peisovn

Stue



Soverom i 2. etasje

Soverom i 2. etasje med utgang terrasse



Rom brukt som soverom i 1. etasje med utgang til terrasse

Rom brukt som soverom i 1. etasje (rommet er ikke definert som soverom)




Bad il etasje

Bad 2. etasje



Kjeller

Kjeller
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Makeveien 17

Nabolaget Terneveien/Grundesundsmyra - vurdert av 19 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

P Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 91/100
e Etablerere l
Eld » Naboskapet
. re (1] (]
Godt vennskap 79/100
Kvalitet pa skolene
Offentlig transport Bra 72/100
2 Temeveien 4 min 4
Linje 163 0.3 km .
Aldersfordeling
& Risor Qisangbrygga 8 min & .
Linje 197 4.5 km AR
g g 8 o
£ Riser Tollboden 9 min & £ o S5 SRS
Linje 150, 160, 161, 162, 163, 1962 4.6 km $3§ 2o 2o S
I FE
@ Grenstel bussterminal 27 min & - rH
Linje F5 28.83 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Kristiansand Kievik 1107 min & (0-12 &r) (13-184r)  (19-344r)  (35-644r)  (over 65 ar)
Omréade Personer Husholdninger
Terneveien/Grundesundsmyr...1 130 483
B Risor 4553 2555
Skoler Il Norge 5425412 2 654 586
Riser bameskole (1-7 Kl.) 4 min &
328 elever, 17 klasser 2.1 km
Barnehager
Riser ungdomsskole (8-10 kl.) 25 min &
224 elever, 18 Klasser 1.9 km Trollstua barnehage (1-5 &r) 23 min &
53 bamn 1.7 km
Risar videregéende skole 7 min &
300 elever, 15 Klasser 3.6 km Amandus bamehage (1-5 &r) 4 min &
33 bamn 2 km
Tvedestrand videregéende skole 32 min &
460 elever, 38 klasser 31.4 km Frydenborg barnehage (1-5 &r) 6 min &
49 barn 3.3km
«Trivelige naboer, fredelig og fin natur .
i naerheten» Dagligvare
Sitat fra en lokalkjent ‘ ‘
Coop Extra Randvik 4 min &
Post i butikk 2.1 km
Kiwi Riser 6 min &




Primaere transportmidler

1. Egen Dl

&= 2 Samkjering

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 94/100

8 Trafikk
Lite trafikk 91/100
Staynivaet
Lite stayniva 91/100
Sport
@ Termeveien ballgkke del 2 4 min &
Ballspill 0.3 km
@ Steinroysa Ballokke 12 min &
Ballspill 0.9 km
& Atletix Riser 6 min &
& Stewarts fysioterapi & treningssenter 25 min &
Boligmasse

83% enebolig
B 11% rekkehus
B 6% annet

Varer/Tjenester

Grisen Storsenter 29 min &

@ Vitusapotek Risar 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

23% i barnehagealder
W 39%6-12 ar
W 17%13-15&r

21% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bam

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
|
0% 48%
Terneveien/Grundesundsmyra

B Riser
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%







Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(© Makeveien 17, 4956 RISBR
(I RIS@R kommune
# gnr. 14, bnr. 226

Sum areal alle bygg: BRA: 300 m? BRA-i: 142 m?

Befaringsdato: 27.06.2024 Rapportdato: 04.10.2024 Oppdragsnr.: 20262-1350 Referansenummer: FF1022

Autorisert foretak: NM Takst & Eiendom AS Var ref: Maria

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Lars Tore Mesel

ltm@nm-as.no

90550713

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20262-1350 Befaringsdato: 27.06.2024

\
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Mékeveien 17, 4956 RIS@R NM Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 14 - Bnr 226 Brokelandsheia Nord 3 k I I
4201 RIS@R 4993 SUNDEBRU  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Bad/vaskerom

Bad med fliser pa gulv og vegger og ventilasjon
fra ventil i taket.

Det er lett fall mot sluken og normal slitasje pa
overflater og utstyr.

Hulltaking ikke mulig.

Enebolig med kjeller og 2 etasjer, som er oppfegrt i 1978 og
tilbygget i 1997 med tilhgrende bod og garasje.

Det foreligger ikke spknad/godkjenning av kjeller ombygget
til egen boenhet.

Det er noe stgrre bruksslitasje pa overflater, innredninger og
utstyr med tanke pa alder, sa det ma paregnes kommende
oppgraderinger av overflater og bygningsdeler som har har Bad

gatt ut pa sinn naturlige levetid eller med kommenterte avvik Bad med fliser pa gulv og vegger og ventilasjon

fra vifte i yttervegg.

Det er lett fall mot sluken og normal slitasje pa
overflater og utstyr.

Hulltaking ikke ngdvendig da det meste av
rgropplegg er synlig i kjelleren.

Egenerklaeringsskjema ma leses.
Rapporten ma leses i sin helhet.

Enebolig - Byggear: 1977
Ga til side
G4 til side KJBKKEN
Kjpkkeninnredning med folierte fronter og
laminat benkeplate.
Frittstdende hvitevarer og ventilator i skap.

UTVENDIG

Taket er tekket med selvbygger takpapp med
undertak av takbord.

Takrenner, nedlgp, takstige, luftehatt og
pipebeslag av plastbelagt stal og plast. TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Veggkonstruksjonen er bindingsverk med
utvendig kledning av liggende og stadende malt
panel.

Takkonstruksjonen bestar av prefabrikkerte
takstoler med lufting fra gesims og gavl samt flatt
kompakt tak med lufting fra gesims.

Flatt takkonstrusjon er ikke videre inspisert, da
det er en lukket konstruksjon.

Vinduer hovedsakelig av eldre dato med noe
varierende slitasje og gjenstaende levetid.

Noen nyere vinduer fra 2016 med normal slitasje.

Dgrer fra byggear i malt trekonstruksjon med GA til side
normal bruksslitasje. TOMTEFORHOLD

Vannrgr av kobber fra byggear.

Synlige deler av avigpsledninger er av plast.
Naturlig ventilasjon fra ventiler i vinduer og
yttervegg.

Varmepumpe i stue.

Varmtvannstanken star i kjelleren.
Sikringsskap fra byggear med skrusikringer og
delvis nytt opplegg i kjelleren.
Brannslokkingsapparat av eldre dato og det
mangler noe rgykvarslere.

2 nyere terrassedgrer
Terrasse med dekke av takpapp og malt rekkverk
samt terrasse med stgpt dekke tekket med fliser.

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over
visuelle observasjoner pa stedet.

Synlig fuktsikring pa deler av grunnmurens
tilbakefylte sider.

Ga til sid
INNVENDIG e Grunnmur av betong og antatt lettklinkerblokker
Innvendige overflater av varierende alder og direkte pd stgpt séle.
slitasje. Forstgtningsmurer av betong.
Det gjenstar arbeider med gulv, vegger og tak Tomten bestar av skranende terreng med
samt belistning flere steder. varierende fallforhold ved grunnmuren.
Stgpt dekke av betong og etasjeskillere er utfgrt
av bjelkelag i tre.
Boligen er oppfart fgr det ble krav til
radonsikring. Arealer Ga til side
Elementpipe med pusset og malte overflater,
peisovn montert i stuen og dpen peis i kjelleren. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Synlig grunnmur og betonggulv i det meste av
kjelleren med noe saltutslag og fukt.
Lakkert trapp fra byggear mellom etasjene.
Dgrer av varierende alder og kvalitet.
o Ga til side
VATROM
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G til side

Enebolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Trapp ned til kjelleren er fijernet og plantegninger er endret i
alle etasjer.

Bod

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Garasje

e Det foreligger ikke tegninger
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

B

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009

Oppdragsnr.: 20262-1350

Sammendrag av boligens tilstand

Brokelandsheia Nord 3

NM Takst & Eiendom AS ‘
N ||

4993 SUNDEBRU Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Oppdraget er utfgrt av en uavhengig Norsk Takst takstingenigr,
som fglger det regelverk og de etiske regler Norsk Takst har
fastsatt for medlemmene.

15 P& befaringen er malinger utfgrt med: Leica avstandsmaler, Hilti

combilaser og Protimeter MMS2 .

Rapporten baserer seg pa visuelle observasjoner og enkle

malinger. Det er ikke foretatt destruktive inngrep for a
10 dokumentere eventuelle avvik.
Tilstandsgraden settes mot nytt bygg pa faktisk byggear.

Opplysninger om byggear, rehabiliteringsar med videre er gitt

av rekvirent.

5 Levetidsbetraktningene er basert pa Sintef bygg forsk bygg
detaljblad 700 320.
3 Mgbler er ikke flyttet under undersgkelsen.
0 < Kunden/rekvirenten skal lese gjennom

dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis

det finnes feil/mangler som bgr rettes opp.
Brann/lydskillekonstruksjon mellom boenhetene er ikke
vurdert.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

(33 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Generell

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Antall

® & & & © ¢©

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

() AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Nedlgp og beslag

0 Utvendig > Veggkonstruksjon

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under a til si
balkonger
@ Innvendig > Radon Ga til side
Q Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
O Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
o Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og 4 til si
innredning
O Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
O Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Q Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
© Tomteforhold > Drenering Ga til side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
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Tilstandsrapport

Brokelandsheia Nord 3

NM Takst & Eiendom AS ‘
N

4993 SUNDEBRU  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear
1977

Standard
Boligen holder en normal standard i forhold til byggear.

Vedlikehold
Overflater har et vesentlig etterslep av vedlikehold.

Tilbygg / modernisering

1997 Tilbygg Se tegninger.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med selvbygger takpapp med undertak av takbord.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp, takstige, luftehatt og pipebeslag av plastbelagt stal
og plast.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Noe takrenner og nedlgpsrgr av eldre dato, som snart har gatt ut pa sin
naturlige levetid.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Noe oppgraderinger av takrenner og beslag ma paregnes etter behov.
Fuger/tetting ved takgjennomfgringer bgr kontrolleres arlig.
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Makeveien 17, 4956 RIS@R
Gnr 14 - Bnr 226
4201 RISPR

Tilstandsrapport

NM Takst & Eiendom AS ‘ I I

Brokelandsheia Nord 3 k
4993 SUNDEBRU  Norsk takst

m Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig kledning av liggende
og staende malt panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Oppdragsnr.: 20262-1350

Befaringsdato: 27.06.2024

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen bestar av prefabrikkerte takstoler med lufting fra
gesims og gavl samt flatt kompakt tak med lufting fra gesims.

Flatt takkonstrusjon er ikke videre inspisert, da det er en lukket
konstruksjon.

Vurdering av avvik:

e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

» Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.
Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
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Tilstandsrapport
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Vinduer

Vinduer hovedsakelig av eldre dato med noe varierende slitasje og
gjenstaende levetid.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

Vinduer - 2

Noen nyere vinduer fra 2016 med normal slitasje.

Darer

Dgrer fra byggear i malt trekonstruksjon med normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

Dgrer med noe bruksslitasje, mindre skader manglende belistning og
punkterte glass.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Noe overflatebehandling og reparasjon/justering av dgrer ma paregnes
etter behov.
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Tilstandsrapport

NM Takst & Eiendom AS
Brokelandsheia Nord 3 I I
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Punkterte glass

Punkterte glass

Kjellerdgr med noe avvik

1 Dgrer-2

2 nyere terrassedgrer

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med dekke av takpapp og malt rekkverk samt terrasse med
stgpt dekke tekket med fliser.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Taktekket av papp av eldre dato og begrenset gjenstaende levetid.
Kvaliteten pa eventuelt underliggende membran under fliser er ukjent.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.
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Tilstandsrapport
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INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater av varierende alder og slitasje.
Det gjenstar arbeider med gulv, vegger og tak samt belistning flere
steder.

Vurdering av avvik:
e Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Ferdigstillelse av arbeider ma paregnes.
Grad av rehabiliteringsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers
egne preferanser.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 20262-1350

Stppt dekke av betong og etasjeskillere er utfgrt av bjelkelag i tre.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble registrert lokale knirk-symptomer i deler av gulvet. Gulvknirk kan
variere gjennom sesongene og med fuktinnholdet i luften.

Det ble malt noe horisontalavvik i bjelkelagskonstruksjonen med opptil 3
cm hgydeforskjell pa gulv i 2 etasje og stgrre variasjoner nede i kjelleren.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Gulv kan avrettes etter behov, men fungerer greit som det er.
I kjelleren er det gulver som ma ferdigstilles.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Radon

Boligen er oppfert fgr det ble krav til radonsikring.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
Elementpipe med pusset og malte overflater, peisovn montert i stuen og

apen peis i kjelleren.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Ildsteder av eldre dato, som bgr kontroleres av feier.

Befaringsdato: 27.06.2024 Side: 13 av 29



Makeveien 17, 4956 RIS@R NM Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 14 - Bnr 226 Brokelandsheia Nord 3 k I I
4201 RISPR 4993 SUNDEBRU  Norsk takst

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

lldsteder og pipe bgr kontrolleres av feier.

Innvendige trapper

Lakkert trapp fra byggear mellom etasjene.

m Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Synlig grunnmur og betonggulv i det meste av kjelleren med noe
saltutslag og fukt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Noe synlig saltutslag pa vegger og noe fukt langs gulv/vegg.

Konsekvens/tiltak
» Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Dgrer av varierende alder og kvalitet.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Dgrer og karmer med noe skader og slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Noe oppgraderinger av dgrer ma paregnes etter behov.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke ngdvendig da det meste av rgropplegg er synlig i
kjelleren.

VATROM
1. ETASJE > BAD

[ 2CED  Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger og ventilasjon fra vifte i yttervegg.
Det er lett fall mot sluken og normal slitasje pa overflater og utstyr.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Badet fungerer greit med dagens standard, men det ma paregnes og
oppgradere badet innen kort tid.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

L KN Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger og ventilasjon fra ventil i taket.
Det er lett fall mot sluken og normal slitasje pa overflater og utstyr.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Y S Jé ‘

Badet fungerer greit med dagens standard, men det ma paregnes og
oppgradere badet innen kort tid.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke mulig, grunnet manglende tilgang.

KIGKKEN 1. ETASJE > KIBKKEN

1. ETASIJE > KIGKKEN

(3 overflater og innredning

Avtrekk

Ventilator i skap.

Kjgkkeninnredning med folierte fronter og laminat benkeplate.
Frittstdende hvitevarer og ventilator i skap.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Kjgkkeninnredning med noe bruksslitasje og avvik pa benkeplate.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber fra byggear.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Anbefaler & kontakte en VVS-fagmann for gjennomgang og vurdering av
vann og avlgpsanlegget.

Avigpsrgr

Oppdragsnr.: 20262-1350

Befaringsdato: 27.06.2024

Synlige deler av avigpsledninger er av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon fra ventiler i vinduer og yttervegg.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmesentral

Varmepumpe i stue.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Det er forventet at en luft-luft varmepumpe holder i 12 til 15 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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'L P8 Varmtvannstank

Varmtvannstanken star i kjelleren.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap fra byggear med skrusikringer og delvis nytt opplegg i
kjelleren.

Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

Oppdragsnr.: 20262-1350

Befaringsdato: 27.06.2024

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

2. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

5. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Anbefaler & kontakte autorisert installatgr for giennomgang og
vurdering av el-anlegget.

Generell kommentar

Anbefaler & kontakte autorisert installatgr for giennomgang og
vurdering av el-anlegget.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslokkingsapparat av eldre dato og det mangler noe rgykvarslere.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20262-1350

Befaringsdato: 27.06.2024

NM Takst & Eiendom AS ‘ I I
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over visuelle observasjoner
pa stedet.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Synlig fuktsikring pa deler av grunnmurens tilbakefylte sider.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
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Tilstandsrapport

o Lokal utbedring ma utfgres.

Noe oppgraderinger av sprekker og avskallinger ma paregnes.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer av betong.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ P3viste skader ma utbedres.
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

m Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betong og antatt lettklinkerblokker direkte pa stgpt sale.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

m Terrengforhold

Tomten bestar av skranende terreng med varierende fallforhold ved
grunnmuren.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2000 Antatt byggear
Standard

Bod holder en normal god standard.

Vedlikehold
Overflater er greit vedlikeholdt.

Beskrivelse

Bod med ringmur og gulv av betong og bindingsverk med utvendig stdende malt trekledning.

plassbygde takstoler med takbord tekket med shingel. Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal. Vinduer og dgr i malt treverk.
Overflater med normal slitasje.

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1993

Standard
Garasjen holder en grei standard, men er ikke helt fagmessig utfgrt.

Vedlikehold

Overflater har noe etterslep av vedlikehold.

Beskrivelse

Garasje med stgpt sale, ringmur i Leca, bindingsverk med utvendig liggende og staende malt trekledning.
Plassbygde takstoler med takbord tekket med shingel. Vinduer, dgr og port i malt treverk.

Normal slitasje pa utvendig overflater, med tanke pa alder. Det er noe synlig skjevheter pa langveggen mot gst.
Noe oppgraderinger ma paregnes etter behov.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
2. Etasje 44 44 61
1. Etasje 98 98 25
Kjeller 115 115
SUM 142 115 86
SUM BRA 257
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Bad/vaskerom, Soverom , Soverom 2,
2. Etasje
Gang
. Entré , Kjgkken , Stue, Stue 2, Soverom,
1. Etasje
Bad
Lagerrom, Lagerrom 2,
Uinnredet kjellerrom , Uinnredet
) kjellerrom 2, Uinnredet
Kjeller . .
kjellerrom 3, Uinnredet
kjellerrom 4, Uinnredet
kjellerrom 5
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Trapp ned til kjelleren er fijernet og plantegninger er endret i alle etasjer.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [] Nei

Kommentar:  Huvis det skal etableres leilighet i kjelleren, ma det brannsikres opp mot 1 etasje.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se egenerklaeringsskjema.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
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Kommentar:

Bod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 9

SUM 9

SUM BRA 9

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

NM Takst & Eiendom AS
Brokelandsheia Nord 3
4993 SUNDEBRU

Innglasset balkong SUM

Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)

9

Eksternt bruksareal

(BRA-e) (BRA-b)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

[:]Ja
[:]Ja
E]Ja

Innglasset balkong UM

Innglasset balkong

Nei
Nei

Nei

Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)

34

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 34

sumMm 34

SUM BRA 34

Romfordeling

Etasje

Etasje

Kommentar

Oppdragsnr.: 20262-1350

Internt bruksareal
(BRA-i)

Garasje

Befaringsdato:

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

27.06.2024

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

NM Takst & Eiendom AS
Brokelandsheia Nord 3
4993 SUNDEBRU

[:]Ja
E]Ja
E]Ja

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 142
Bod 0
Garasje 0
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S-ROM( m2)
115
0
0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.6.2024 Lars Tore Mesel Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4201 RIS@R 14 226 0 820.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Makeveien 17

Hjemmelshaver
Sjakhidov Abubakar Khamburovitsj

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2016 Annet

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Tegninger Fremvist Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20262-1350

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/FF 1022

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 27.06.2024 Side: 29 av 29



A4
S@RMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Maikeveien 17, 4956 RISOR 17 Oct 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Mikeveien 17 Makeveien 17

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Vi har na bodd i boligeni 17 ar
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Hovedselger

Sjakhidov, Abubakar

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

4.1.2 Arstall
2022

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufagleert

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte
taket ble byttet

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
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Vannrgrene pa kjgkkenet hadde gétt fra hverandre og det hadde dyppet vann ned i kjeller, rgrene er satt sammen og det er fikset, skal ikke veere
noe skade ellers.

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfgrt radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger
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31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93731425
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ENERGIATTEST

AV

IS enovda

Adresse Makeveien 17
Postnummer 4956

Sted RISGR
Kommunenavn Risgr
Gardsnummer 14
Bruksnummer 226
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 166617936
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer e3c8ee2d-12f5-4cab-a5¢9-9db38cc690f2
Dato 15.07.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt
- Montere automatikk pa utebelysning pelletskamin

- Bruk varmtvann fornuftig
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1977

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 257

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Makeveien 17 Kommunenummer: 4201
Postnummer: 4956 Gardsnummer: 14

Sted: RISOR Bruksnummer: 226
Kommune: Risgr Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0O101 Festenummer: 0

Dato: 15.07.2024 12:31:08 Bygningsnummer: 166617936

Energimerkenummer: e3c8ee2d-12f5-4cab-a5¢c9-9db38cc690f2

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glegdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes
ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
rgykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan
ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 16: Isolere varmtvannsror
Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 19: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.



Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr
eller hva som regnes som fastmontert eller scerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og
der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenst&ende
ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
xKjgleskap / kombiskap [0 Fryseskap / -boks xKomfyr/stekeovn/koketopp

xOppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper fglger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfglger.

7. Kjokkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjpkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.

13. Utvendig spppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. Postkasse medfglger.

..forts. neste side

Selgers initialer

Side 1 av



15.

16.
17.
18.

19.
20.

21.

22,
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfglger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor
alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i Igsgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:

Sted / Dato

Selgers signatur

Side 2 av
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Skatteetaten

SORMEGLEREN AS
Postboks 33
4661 KRISTIANSAND S

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4201 RIS@R
Gnr 14 Bnr 226 Fnr O
Eiendommens adresse:

Makeveien 17, 4956 RIS@R

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Som primeerbolig: kr 892 131
Som sekundeerbolig:  kr 3 390 096

Dato
09.10.2024

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr0

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK ART
v

Risgr kommune: Grunneiendom 4201-14/226
Utskriftsdato: 03.06.2024 15:16

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn MAKEVEIEN 17 Beregnet areal 820.2
Etablert dato 21.10.1976 Historisk oppgitt areal 795,4
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]kke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 14/226
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 21.10.1976 14/161 (-685), 14/226 (685)
Kart- og delingsforretning
Fradeling av grunneiendom 21.10.1976 14/225 (-742,2), 14/226 (742,2)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6507591.79 511557.06 0 Ja 820.2

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
SJAKHIDOV ABUBAKAR K Hjemmelshaver (H) MAKEVEIEN 17 Bosatt (B)
FO10169***** N 4956 4956 RISOR

Vegadresse: Makeveien 17 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4956 RISOR Kirkesogn 05080201 Riser

Grunnkrets 206 Terneveien Tettsted 3501 Riser

Valgkrets 1 Riser

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 166617936 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 01.01.1977
2 166617936 1 Tilbygg Tatti bruk (TB) 02.07.1997
3 8704600 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 23.08.1993

1: Bygning 166617936: Enebolig (111), Tatt i bruk 01.01.1977

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Risgr kommune: Grunneiendom 4201-14/226

NORKART

Utskriftsdato: 03.06.2024 15:16

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 195

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 195
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.01.1977 |24.03.2003

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Makeveien 17 HO101 14/226 195 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 48 0 48 0 0 0
HO1 1 96 0 96 0 0 0
uo1 0 51 0 51 0 0 0
2: Bygningsendring 166617936-1: Tilbygg, Tatt i bruk 02.07.1997

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 40

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 40

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 21.03.1997 |14.05.1997

Igangsettingstillatelse 01.04.1997 |14.05.1997

Tatt i bruk 02.07.1997 |15.07.1997

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 14/226 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
Risgr kommune: Grunneiendom 4201-14/226 !
Utskriftsdato: 03.06.2024 15:16

Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 40 0 40 0 0 0

3: Bygning 8704600: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 23.08.1993

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 27
Kulturminne Nei BRA Totalt 27
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 28.06.1993 |09.11.1993

Igangsettingstillatelse 05.07.1993 [09.11.1993

Tatt i bruk 23.08.1993 [09.11.1993

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 14/226 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 27 27 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Utskriftsdato: 03.06.2024

Eiendomskart for eiendom 4201 - 14/226// /v\
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Det tas jd om riktig eller fu igheten av opplysnii i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysnii benyttes som g fag for besiutnir
o ) ) N g lite neyaktig . Grensepunkt- lite nayaktig @ Grensepunkt - offentlig godkjent
= § i i Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant Ei d - neyakig @ Grensepunkt- mindre noyaktig é . P .
I ni . N g _middel vaktig rensepunkt - kors
----------- Hjelpelinje fiktiv o L . Grensepunkt - middels neyaktig M it
Hialnaling g - rensepunkt - rer
Hjelpelinje punktfeste . R !
Hjelpelinje vannkant E! = 'sv:'m"wak‘_’g . Grensepunkt- nayaklig . G punkt - hjelpepunkt/annet
= - uviss noyaktighet . Grensepunkt - svart neyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

820,20 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6507603,15 511571,13
2  6507605,75 511568,31
3 6507605,73 511546,48
4  6507605,6 511544,52
5 6507594,65 511544,67
6 6507594,62 511541,8
7 6507576,67 511541,93
8 6507576,63 511544,96
9 6507576,63 511546,94
10 6507576,58 511552,61
11 6507576,81 511571,3
12 6507591,91 511571,3

Koordinatsystem

Noyaktigh.

36 cm

36 cm

13¢cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13¢cm

13¢cm

36 cm

36 cm

36 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6507591,79
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Bolt (52)
Ikke spesifisert (IS) Bolt (52)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)
Fiell (FJ)
Fiell (F)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

@st 511557,06

Grenselinjer (m)

Lengde
11,24
3,84
21,83
1,96
10,95
2,87
17,95
3,03
1,98
5,67
18,69

15,10

Radius



Grunnkart

w— Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

w— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite n@yaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss nayaktighet

Eiendom: 14/226
Adresse: Makeveien 17
Dato: 03.06.2024
Risgr kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm -emem Hj inje vannkant

= Hielpelinje veikant

W w ws Hielpelinje punktfeste

Hijelpelinje fiktiv

. 00S11LS 3|

009LLS 3

; MS keveien
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Makeveien M%k?géiiﬂ
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@Norkart 2024
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N 6507500
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 03.06.2024
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Det tas forbehold om riktigheten efler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.




Risgr kommune

Telefon: 37 14 96 00
E-post: post@risor.kommune.no

Postadresse: Postboks 158, 4952 RIS@R

Dato: 04.06.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

Vann og avlgp

Gnr: 14 Bnr: 226 Fnr:

Snr:

Adresse: Makeveien 17, 4956 RISGR

Tilkobling til vann og aviep

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann?

Ja X

Nei []

Merknad:

Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp?

Ja X

Nei []

Merknad:

Vannmaler

Vannmaler

Ja[]

Nei X

Merknad:

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt

Ja X

Nei []

Merknad:

Grunnleie




Grunnleie/festeavgift

Ja[]

Nei [X

Merknad:

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

[] Det er ingen restanser / morarente fra tidligere forfalte terminer

[] Restanser:




Utskriftsdato: 04.06.2024

Risgr kommune

Postadresse: Postboks 158, 4852 RIS@R

Telefon: 37 14 96 00
E-post: post@risor kommune.no

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Risgr kommune
Kommunenr. | 4201 Gérdsnr. | 14 Bruksnr. | 226 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Makeveien 17, 4956 RIS@R

Kommunale gebyrer 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kjienner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret,
med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep
Avlep 9106,88
Eiendomsskatt KK KX kr
Feiing (2 piper) 700
Renovasjon -

Septiktemming -

Tomteleieffesteavgift -

Vann 482662

Viser kun gebyrer som faktureres seksjonseier. Andre gebyrer kan bli sendt til sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaesre avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles @konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis | sammenheng med eiendomsforespearsler.




RTA

www.rta.no

ARSGEBYR/RESTANSER RENOVASJON OG SLAM

Kommune nr. Kommune navn Gnr. Bnr Fnr Seknr

4201|Risar 14 226
Adresse til bygningen: Eiers navn:
Makeveien 17 Abubakar Sjakhidov
Bygningstype iflg matrikkel:
Avtalenummer: 107618 |Kundenummer:

Arsgebyr pa eiendommen, betalt gjennom RTA A/S
Renovasjon helars Renovasjon fritid Privat slamanlegg
kr 4 591,- kr
Sum avgifter pr ar kr 4591,- inkl.mva
Kommentar:
JA NEI BEL@P

Restanser pa eiendommen: X KR 8 198,92

Kommentar:

Dato: 04.06.2024

Med vennlig hilsen
RTA A/S

Ase Trydal

NB Fritidseiendommer!

Ngkkel til avfallsbu SKAL fglge hytta!!

RTA AS, Hestemyrveien 21, 4950 Risgr. TIf:37143600. e-post: rta@rta.no org nr 877540332




MALEBREY |- roriuerng

X |med grensejustering

Kommune J.nr.

14/30

Malebrev nr.

RISPR 35/58

Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

Malebrev over

Gnr. |Bnr. 'Festenr. Dagbokstempel
14 226+225
Eiendom
Bruksnavn/adresse
MAKEVEIEN 17 0OG 15
Areal 57.2 M 2
I henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt fglgende forretning
Dato for for-
retningen 26.08.1991
Rekvirent TINA SANDVIK, DEN 22.06.19890
Bestyrer THORVALD A. GARTHE
KARTFORRETNING FOR A JUSTERE GRENSEN MELLOM
~ G.NR. 14, B.NR. 226 0G G.NR. 14, B.NR. 225.
Forretning
ET AREAL PA 57.2 m2 ER ENSIDIG OVERFBRT FRA
G.NR. 14, B.NR. 225 TIL G.NR. 14, B.NR. 226.
Underskrift ﬂ
Sted IDato lUnderskrift ‘ ll}ﬁde krift A &&gﬁ;&\
Mhowodd A .
RISZR 27.04.,19382 THORVALD A. GARTHE
Tinglysing :
.|Dagbokstempel ) Tinglysingsstempel

Tinglyst: 22.06.1992

Pategninger {rettelser o.l.)

@ K-blankett 5814 Forlag:Sem & Stenersen A/S, Osio 2-87 Kommunenes arkivngkkel: 58




G [Bnr. [Festent. MALEBREVKART
14 226+225
Representasjonspunkt J.nr.
X __ 79080 Y 471914 Z 94 14/90
Kartblad Landsnett Mélebrev nr.
BV0417-1-35 35/58
Malestokk Areal
1: 250 57.2 W°
N
+ + X=794100 .+_
MAKEVEIEN f
»
8
4179 4,97 4180

n n
w
14/225 ® . 14/226
7o) »-
w -
G
””””””” t.e8 ,
4178 4181

14/224
PUNKT PUNKTMERKE X-KOORD Y-KOORD SIDE/BUE RADIUS
4178 Godkjent bolt 79065.25 47480. 46 28.89
4479 Godkjent jordbolt 79094 .23 474189.75 1’97
4480 Umerket 79084.38 47494 .74 29'11
44814 Umerket 79065.27 47492. 44 Y :98

0 K- blankett 6838 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 1- 87

Kommunenes arkivnekkel: 58




Kommune

RISOR

Malebrev over

uten grensejustering

MALEBREV

X |med grensejustering

10/94

J.nr.

Malebrev nr.

35/183

Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

Gnr. ]Bnr. [Festenr. Dagbokstempel
, 14 225+226
Eiendom
Bruksnavn/adresse
Areal
GRENSEJUSTERING

I henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

Dato for for-

retningen 01 . 07 . 1994
Rekvirent RISPR KOMMUNE, DEN 20.08.1993
Bestyrer SVEIN ROSLAND
KARTFORRETNING FOR A JUSTERE GRENSEN MELLOM G.NR.14, B.NR.225
06 G.NR.14, B.NR.226 I RISOR KOMMUNE.
_ ET AREAL PA 53.2 m2 ER ENSIDIG OVERFOZRT FRA G.NR.14, B.NR.225
Forretning TIL G.NR.14, B.NR.226.
Underskrift )
Sted |Dato |Ur7érskU{t |Underskrift
"Nowdd A Citta S o Loy iot
RISER 11.08.1994 THORVALD A. GARTHE SVEIN ROSLAND
Tinglysing
Dagbokstempel [Tinglysingsstempel

Tinglyst: 19.09.1994

Pategninger (rettelser o.1.)

@ K-blankett 5814  Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  2-87




Gnr. [Brr. [Festenr. MALEBREVKART
14 225+226
Representasjonspunkt J.nr.
X 78074 Y 47488 Z 94 10/94
Kartblad x | Landsnett Malebrev nr.
BvV017-1-35 35/183
Malestokk Areal
1: 250 GRENSEJUSTERING
- X=79087 + +
< 1
X 1
EN
~ l
o 1
5 6819 , g5} 6820
\°a
>
1
@
14/225 o 14/226
3
n
ST +
3 a
———— -8 e
3.03
6818 4178
+
14/224
PUNKT PUNKTMERKE X-KOORD Y-KOORD SIDE/BUE RADIUS
6848 Godkjent bolt, fjell 79065.26 47187 .43 17 .96
6819 Godkjent bolt, jord 79083.22 47187 .43 2.88
6820 Godkjent bolt, jord 78083.28 474380.00 18'03
4478 Godkjent bolt, fjell 79065.25 474190. 46 3'03

v K-blankett 5838 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  1-87




Kartverket

S@RMEGLEREN AS, AVD. TVEDESTRAND
V/MARIA STORNES

HOVEDGATA 26

4900 TVEDESTRAND

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 41240046 05.06.2024
Vaér referanse: 3500998/24187509

Bestitling: C3 2024-06-05 (8) 150

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3790 35 21.10.1976 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Snr.
4201 RISOR 14 161 0 0

[] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé véare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 1976/3790/35 Side Lav 4

o
B Kartverket o tet 2024-06-05 10:40

Prt.koll i 2 side | ¥l 6
J.onr i S?C?O N P
L. Hoit Sorensk gramoete

I ............................. kommune

MALEBREV

utstedt av oppmalingssjefen i henhold til kart- og oppmaélingsforretning

over
Parsell av ik IV gate/vei nr. ....owwee (QR.OF. . UL ST -~-1£1~»)
Parsellen er betegnet P bl o gate/vei nr. ,-}:( (gr.ne. 14 br.nr. ﬂ ’?é‘ )
Ar19 10 gen VodU2de Lo det | medhold av kapittel VIll i Bygningslov av 18. juni 1965

og forskrifter for kart- og oppmalingsforretninger, holdt kart- og oppmaélingsforretning over
D8,
ge.nr.t ‘2-’ b.nr, 2/‘6

Forretningen er forlangt av Riser kommune

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

yomilings efe
. Forretningen ble administrertav Oppmalingssjefen

I neervaer av kartvitne Oddvaer Smboe

Bl. 538 b. 5000. Andvord - 11807/76.




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1976/3790/35
Uthentet 2024-06-05 10:40

Ved forretningen motte: )

Pargellen lipger i reguleringsplenen for del
av RANINIX 1Y, og er betegnet som toat nr.14

1 felt nr. 5.

Flaner eér godkjent i Hiser bygningsrid ved

2.gangs behundling, i mote dend4d.12.7%,

under sak nr,561/76.

farselien ble nmilt i semsvar med planen,

irensebeskriveice i

Linje A~B 5,10 m

"

e

" C=D 15,00m
" D=3 11,05m
" E=-F 4,00m
n F =G 20,65n
" G-H 7,9%nm
" H-4A 21,00m

dreplet er regnet til 685,0 mg.

kf%%%%g?é/éii;;kéiy/ (fiii%bﬁi&{ ifi%éu&w?

Erieg Cddvar Cmbee
oppmalingssjef kartvitne

1) Her feres navn og matrikkelbetegnelse vedr. alle parter og naboer som meter, dessuten opplyses hvem som er forsknits-
messig innkait, men ikke meter. Teksten videre redigeres av admunisirator. En ber omtale: Grensebefaring, hvem som
har pavist elter anvist grensene, hvilke dokumenter dst er henvist til s.l. Videre kommer selve grensebeskrivelsen med
arealoppgave. Til slutt eventuelle generelle tilfeyelser.

Side2av 4



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1976/3790/35
Uthentet 2024-06-05 10:40

For inntegning eller innliming av kart.

Kart over g.nri4, b.nr.

2
Areal: 685,0m
Makeveien or. 17

M=1:500

2LLS 510, 188

Side3av4




) %:i}, .

Kartverket

SORMEGLEREN AS, AVD. TVEDESTRAND
V/MARIA STORNES

HOVEDGATA 26

4900 TVEDESTRAND

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 41240046 05.06.2024
Viér referanse: 3500997/24187504

Bestilling: C3 2024-06-05 (8) 149

Kopi av dokument fra véirt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

490581 200 19.6.2007 BESTEMMELSE IFLG. SKJOTE
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
SLETTING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4201 RIS@R 14 226 0 0

[] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no IS
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 2007/490581/200 Side 1 av 2

o5,
B Kartverket o tet 2024-06-05 10:40

Skjete
Rekvirentens navn
Risgr kommune
Adresse
Postboks 158
Postnr. Poststed
4952 Riser Doknr: 490581 Tinglyst: 19.06.2007
: STATENS KARTVERK
Bnr.
_ 226,
Overdragelsen gjelder byge pé festet grunn: Nei | Overdragelsen gjelder transport av festeretten: Nei
Beskaffenhet: 1. Bebygd
Bruk av grunn: B Boligeiendom
Type bolig: FB
FB Frittliggendcbolig TB Tomannsbolig RK Rekkehus/Kjede
[ EGEnSam _
Kr: 7360, | Kjepesummen er oppgjort pA avtalt méte.
Omsetningstype : § Annet (Innlasning av festetomt) | Utlyst for salg p det frie marked: Nei
[ SEORans i
Org.xr. Navn Ideell andel
964977402 Riser kommune 1/1
Fedselsnr, 11 siffer Navn Fast bosatt i Norge Ideell
andel
T JAKOBSEN GO@TA V CAVONIUS X a2 |[__INei |11
|Ja | Nei
|Ja — | Nei

Bortfester og fester begjerer festekontrakten slettet. Det erkleres at en slettelse av festekontrakten ikke vil
berere tredjemanns rettigheter.

Eieren er forpliktet til & finne seg i de bestemmelser om vedlikehold og bruksrett av eventuell felles
vei, vann- og kloakkledninger og septiktank, som métte bli bestemt — herunder ogs3 bestemmelse om at disse
fellesanlegg skal avleses av serskilte anlegg for hvert hus.

Kommunen har rett til 4 vedlikeholde eventuelle vann- og kloakkledninger og elektriske ledninger og
kabler over tomten uten at eieren kan kreve erstatning for det. Kommunen serger for at tomten blir ryddiggjort
umiddelbart etter arbeidets utferelse.

Vedlikehold av evenme]]e veier over tomten péhviler eieren.

Elendommen er bebygd med hus, men det er kun grunnen som skal overdras.

JAKOBSEN GOTA V CAVONIUS
Stempel:
‘& RISOR KOMMUNE
ORDFORER
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Hovedutvalget for tekniske
Miékeveien 17, 4950 Riser Sak: 723
Eier: Knut A Jakobsen Godkjent pd vilkir:
Fasadeoppriss, vest xvstitt—
mal 1:100 Behandict: /702

dato 0501 2000

Pms%;:&wTinmmm
ved Knut Henning Thygesen. @vregt. 16 4950 Risor df. fax 37151451 mob. 95176978
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Godkjent pa vilkir:
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Hovedutv: !

33m .

Thygesen. @vregt. 16 4950 Risor tf fax 37151451 mob. 95176978

(ARASIEVESG
Miékeveien 17, 4950 Riser
Eier: Knut A Jakobsen
Fasadeoppriss, ost
mal 1:100

L EKSISTERENDE

dato 0501 2000
Prosjekterer Timm®mann

ved Knut Henning
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Midkeveien 17, 4950 Riser
Fier: Knut A Jakobsen
Fasadeoppriss, nord

mal 1:100

dato 0501 2000

Prosjekterer Timmeemann
ved Knut Henning Thygesen. Ovregt. 16 4950 Riser uf fax 37151451 mob. 95176978




Fill

(o gu,:

6;/‘4}('.

W//wé»\ o T G

A as3E Vo verin /5

Wisrativn { 7 Lolarfe.

Ri== “ygningsrld o f__ '
€ Bb-3Iaqo

H

O 1N3I-H0
H3L
HSSIH

a

056} ar 9.~
i

D’?\’w::[

Eouandiet o4 .0F . Q0

Ge .fsntpavllkﬁf Viddeq .
Q\
/Vg gHnS 2




as Mt
b \uh’ﬂ')'dd_‘_,ﬂ .

4 ot.61.90

Tag F2°

.

Koo rve oy ) 7 gt )
Halceveramn™
E /ﬁiférw@

—TERNISK ETAT /

27 Junl fast

SEH. [0y, Tarek
A
omenr. ohty|nr"Y

iy
X

Sort Séf‘hdczfé.

S?L&o/bw 0/4’ /*%mf[

)gh"ﬁj@& géw



=T

K m

il e
F(,? Lofs [ gj\_&/

RISER KommunE
—_TE KNISK gray

27 Judl fysp
ORIENT. 1 N,




fiaat Todobor

/‘?A - Yo
.
- 129 O
S b
Ris
oY ot . Qo !rri?ué?(M;:f?g_
27 Junl 450

BEH. 0 [arRriv O]

ORIENT, n NR a’! g

)
<A

Fosaole %r /




TEKNISK ETAT

940

21 MAR 1997
90 25
e ' |
o faa|
£s
5 / 1
/- W %*‘%%
| pp— 1
T Pe—

155

235

37/81%955 G4

PLAN - SNITT Knut Jacobsen
Enebolig
Makeveien 17. 4950 Riser _MAL 10 340197 TEGT“_ A%alvesen
DAK ']'IOO TEGN./KONSTR TS E::KJ
O s A il - '\ |




90

240

Lufting i bielkel

10 cm mur

530

~300

N\_Terreng




Fasade syd

1
[
1

[T

|IIIHIIIIIIIIIHHIHIIIIIIIIIIHLI

T T [l “ ﬂ%ﬁfﬁ] o
Fasade nord
o |




Fasade vest

HH

LI

| =

Fasade ost

IBIRININIBIRININ]

-

FASADER

Enebolig
M3keveien 17. 4950 Riser

Knut Jacabsen

OAK
TEGNE SERVICE

4930 Vegarshei - Tlf. 37 15 52 22

I TEGN. AV
. " 310197 T. Salvesen
1/]00 TEGN./KONSTR TS GODKJ
TEGN. NR REV.

397001




TEKNISK ETAT

21 MAR 1997
90 215
3 = 6 Eﬂ: _ 1
2 —__“_g \IE!:
.| el
3
5 [
g o |
] A\
:
N
O e - - )
50
430 155 é 235 }
PLAN - SNITT Knut Jacobsen
Enebolig
Mdkeveien 17. 4950 Riser -Mf|tf|oo DAT0 51 0197 TEGTN_ AéalVESBn
DAK : TEGN/KONSTR IS GODKJ
TEGNE SERVICE REV.
4930 Vegdrshei - TUf. 37 15 52 22 397012




90

240

210

=
Lufting i bjelkel

10 cm mur

530

~300

. Terreng




Fasade syd

=\

s e

IIIIIIIIIIIIIIHIlllllllllll|IIIIIIHHIIHIIIIﬁlllllllI |
T (LI [T ‘ -
i
Fasade nord
. —
i




Fasade vest

E

HHH

vy e 'yl 310
|

Fasade ost
T -‘-nlllllll \ INIRIEIRIRIEIE INIRIEInIni }'II
R =
FASADER Knut Jacobsen
Enebolig
M3keveien 17. 4950 Risar M%L/]OO 10 1 0197 TEGTN‘ A%alvesen
Ak v TEGN./KONSTR TS GOOK..
TEGNE SERVICE TEGN. \R REV.
4930 Vegdrshei - TIf. 37 15 52 22 397001




\

|

| i ‘ I
b DO l

Ly
St rmele /ﬂmué

1//(, o crel Wbt etrin /¥

E g,; 2 .
L F o
z Nl Tkt lebyyol o /S
E % f 4 o.é
é Sort shiy <L pa £
; SFa%uuscls Fipmertigens-
T Q’H(/ B0 Q(_é _FIE"I/J)&t'M»é{"
= ae;,,m..ﬁ ] m'wj,w_— g
e l iscerk @ SH/L
\/{20“/0‘0'{ _ 1200

/~\53_0°*

ol
|

00

STPET SOKKEL
Ca 1Y00umw yuoltr

sefhel Vougd hus.
29ao 1l

g o Vaet

“rak vkl Raw L-{’:)(Jwa»;w;; A~ Clire

1=




Y90 Ptitgtae 1 F
Matte A 02.03 @7

Ve oA Lroef
TN,
79%u" ' - e =
b W“@ﬁ Jotal/? /4:/779/ G SEEn %
% RS R M /) |
% e
ﬁ?“ame// Dt el Mgt s -
1 A R , )4&“1‘(/’ 2010 Ole _,(’/f’J‘f-f)‘;-fHutq
prmia : Wf@j"?
= i el AT AL
6 Vael ool | 1200 | e

N 30 gt _]&Oo /\

/Beo

Cq .“foﬂw\m u abr
sofal hmdh':u.

Sro A\ ST % /10t
< Takorube]) Row lecheanise au-obore

Stdencls pranel

l 3TPeT SOKKEL




\/ﬁ{“ G‘/ 0‘&"0/ b d c?oXZr i i

= — #rl P
. Ga ygq Voda/d  La: _4{”? 2

)

JLoo

Syos

Std ol /?anx(




Fasade syd

HE =

Fasade nord

||||||||'H 1
! IIlIIIIIIIIIIIIIIIIII||[|l
"_"“\

T

.,
250
‘_0

s
&

*
‘0

*
et

&
>

-
o

5
’C‘

5%

&
)

Jooess

&

£ >
5
)

.

i
atelers
d’%o

Fasate vesl

SR

% el

e e e
S

oteltetelelelel!
ST et et e e
S SN,

FASADER
Enebolig

Knul Jacobsen

M3keveien 17 4950 msar

0ax
TEGNE SERVICE
4930 Vegirshes - T, 77 5 52 2

L

1100

" 30197
TEGN AT

_-':il

15
357001




ken
1/2.8

gkrok

w a9

Snitt

3. 80m

+ T * 1055

i\ S Hisemipl=0

a - - : ks

L1 oekReerk A i

A R e e

o SRR

2 SifEle

I8 L &

LE = - ]

==

Utgan g>’c-'hlul w2l \fe-rhndll‘u
+HL farrassa

g ?

it

mart -

hobby

vask =

-~

] | ]
|y c e |

| 75/}1”3’;(
S A

flap—kreter

-’ kler

t
Eorlrindili ymzllem
Errassing

=

Plan, gmnnmu&/z@é[@f

e




e H
b3
£ S
3 §
Y i

tad
81 ie
gang
F:'ﬂ.g E
'i |
i 4
i Li= )
?: 42 ﬂi a1 1#
gy Yyl -
ff e &
5]
@ enfre
QE <% '”‘! el [
2 g s
% | o kken 7]
] ; 7|
@
sl g
é"b =

aaaaaaaaaa

2 il |i|1ﬂ” !

| "lnnmnwwm

herre.
nmm;m_
SARL

Hatdp Owe Assv

sav. /7 Klsge.

ANDSBO AS.




Utskriftsdato: 03.06.2024
Risgr kommune
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Innledning

Kommuneplanbestemmelsene er hjemlet i plan- og bygningslovens (PBL) §§ 11-8, 11- 9, 11-10 og 11-11.

Kommuneplanens arealdel fastsetter bruken av kommunens arealer, gir rammer for
kommunedelplaner og nye reguleringsplaner og er bindende for alle nye tiltak som nevnt i plan- og
bygningslovens (pbl) § 1-6, jf. ogsa § 20-1 fgrste ledd bokstav a til m. Tiltak etter § 1-6 ma ikke veere i
strid med kommuneplanens arealformal og bestemmelser.

Arstallet 2009 er satt som en hovedavgrensning pa hvilke planer som skal gjelde foran
kommuneplanen. | tillegg er det listet opp noen planer som ved motstrid skal gjelde foran
kommuneplanen i henhold til § 1-5 i plan- og bygningsloven.

Alle bestemmelsene til kommuneplanen er juridisk bindende, med unntak av noen av hensynssonene
som kun er retningslinjer, (§§ 5-3 til 5-6.)
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Rettsvirkning av kommuneplanens
arealdel

§ 1 FORHOLDET TIL ELDRE REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLANER (PBL

§1-5)

a) Eldre flate-, regulerings- og bebyggelsesplaner gjelder sa fremt de ikke er i motstrid med
kommuneplanen. Planer vedtatt f.o.m. 1.juli 2009 gjelder uansett foran kommuneplanen.

b) Folgende planer skal ha rettsvirkning foran kommuneplanen:

Randvik II - ID 1973002

Randvik IV — ID 1976002

Mindalen m.m. — ID 1979002

Linddalsveien — ID 1980003

Randvik IV felt 13 — ID 1985002

Industriomrade i Bossvika — ID 1985006

Boligomréde ved Trollbergvika — ID 1986002

Del av fv. 86, Kranveien — ID 1986003

Riser sentrum — ID 1991001

Boligtomter langs Hasasveien — ID 1995001

Febu — ID 1995003

Urheia — ID 1997003

Moen-Reed — ID 1998001

Spirekleiv — ID 1998004

Ostebeneset — ID 1998006

Hammeren - Nesodden — ID 1999001

Buvika — ID 1999002

Nedbersfelt Risor vannverk — ID 1997002.

Randvik renseanlegg ID 2000001

Barmenstangen 1D 2000004

@ysang ID 2000006

Bommyr hytteomréde ID 2001001

Qvre Sildnes 1D 2001002

Moland @st — 1D 2002001

Grenningveien ID 2002002

Serlandet Feriesenter ID 2002003

Del av Limkjerrheiene — Felt B2 og B3 ID 2002004

Privat smabéthavn Skjeldse ID 2003001

Moland Vest ID 2003002

Forretningstomt for Kiwi Frydendal ID 2004001

Skalvikheia — ID 2004002

Sendeled — Orsmalen — ID 2005001

Krana vest — ID 2005002

Storeplass — ID 2005005

Vestlandsstykket - ID 2006001

Sevikkilen smébathavn — ID 2007002 — Mangler byggegrense mot sjo

Boligomréde ved Linkmasta — ID 2007003
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@ysangkollen Resort — ID 2008001

Krags gate — Skolegata — Hasdalsgata — Skoleheia — ID 2008002

Del av Limkjeer — ID 2008003

Gloppe — ID 2008004

GS-vei langs rv. 416 Frydendalsletta — ID 2008005

Flisvika — ID 2008006

¢) Hyttedisposisjonsplan for Vestre Nipesund, gnr. 2 bnr. 16, 27 og 58, vedtatt 14.08.1970,
gjelder foran kommuneplanen.

d) Kommunedelplan for E-18 skal gjelde foran kommuneplanen.
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Generelle bestemmelser

Generelle bestemmelser etter plan- og bygningsloven (PBL) § 11-9 gjelder for hele kommunen,
uavhengig av arealformal.

§ 2.1 PLANKRAYV (PBL § 11-9 NR. 1)
Tiltak i utbyggingsomrader (jamfgr pbl § 11-7 pkt. 1, 2, 3, 4 og 6) som nevnt i plan- og bygningslovens §
20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, j, k, | og m, kan ikke finne sted fgr det foreligger reguleringsplan.

§ 2-2 UNNTAK FRA KRAV OM PLAN (PBL § 11-10 NR. 1)

a)

b)

c)

Innenfor eksisterende byggeomrader, gjelder alle formal, kan kommunen tillate oppf@ring og
rivning av enkeltstdende bygg og anlegg (garasjer, uthus, anneks m.m.) pa inntil 70 m? BYA/BRA
og tilbygg pa inntil 50 m? BYA/BRA uten at det kreves reguleringsplan.

Tiltak etter pbl § 20-1 knyttet til separate avlgpsanlegg, avlgpsledninger til renseanlegg og
vannforsyning, kan behandles som enkeltsgknader uten krav til ytterligere plan eller
dispensasjonsbehandling pa vilkar av at tiltaket tar ngdvendig hensyn til landskap, natur og
kulturminne.

Det kan tillates mindre endringer av eiendom, og opprettelse av ny grunneiendom som
tilleggsareal til bestdaende eiendom, uten at det kreves reguleringsplan.

§ 2-3 UTBYGGINGSAVTALER (PBL § 11-9 NR. 2, JMF. KAP. 17)

Det kan inngas utbyggingsavtaler i.h.t. bestemmelsene i pbl kap. 17. Kvalitetskrav og kostnader mv. i
forbindelse med opparbeidelse, og overdragelse av arealer og anlegg til kommunen avtales i det
enkelte tilfelle, jf. sak 40/08 vedtatt 22.05.08, Risgr bystyre.

§ 2-4 REKKEFGLGEKRAYV (PBL § 11-9 NR. 4)

Rekkefglgekrav skal legges til grunn ved utarbeiding av reguleringsplaner:

a)

b)

d)

e)

f)

| utbyggingsomrader skal ngdvendige tekniske anlegg som veier, gang- og sykkelveier, eventuelt
kollektivanlegg, digital infrastruktur, parkering, utearealer og lekeplasser veere ferdigstilt fgr
brukstillatelse gis.

Det kan ikke anlegges nye boligomrader ved Vormlitjenn innenfor Faresone_H210 og _H220
eller boligomrade B22, fgr det kan sikres at boliger far tilfredsstillende stgyniva jf.
Miljgverndepartementets veileder T-1442.

Miljgverndepartementets retningslinje for stgy, T-1442, skal legges til grunn ved utbygging av
nye omrader og ved fortetting.

I nye byggeomrader for bolig kan utbygging ikke finne sted fgr det foreligger plan som viser
atkomst, gang- og sykkelvei, uteomrader herunder lekeplasser, vannforsyning herunder
slokkevann, avlgpsanlegg, avfallshandtering, elektrisitetsforsyning og annen infrastruktur,
herunder digital.

| nye byggeomrader for naering kan utbygging ikke finne sted fgr det foreligger plan som viser
atkomst, vannforsyning herunder slokkevann, avlgpsanlegg, avfallshandtering,
elektrisitetsforsyning og annen infrastruktur, herunder digital.

| byggeomrader for hytter, nye og eksisterende, kan vesentlig utbygging ikke finne sted fgr det
foreligger plan som viser felles avlgpslgsning og avfallshandtering.
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g) For fv. 416 kan utbygging ikke finne sted fgr det utredes og dokumenteres risiko for lang- og
kortvarig pavirkning av vannforsyningssystemet i utbyggingsfasen, driftsfasen (inkludert
normal bruk og vedlikehold) og ved akutte ulykkeshendelser, samt fastsetting av veitekniske
avbgtende tiltak for a fjerne eller redusere identifiserte risikoer for vannforsyningssystemet.

§ 2-5 UNIVERSELL UTFORMING (PBL § 11-9 NR. 5)

Ved detaljregulering skal minst 50 prosent av boenhetene i nye byggeomrader vaere utformet etter
prinsippet for tilgjengelig boenhet, jf. TEK 17 § 12-2.

§ 2-6 BYGGEGRENSER (PBL § 11-9 NR. 5)

a) Bygge- og delegrense til dyrka mark:
Med mindre annet er angitt i plan, kan bolig-, fritidsbygg eller andre bygg for varig opphold
ikke oppfgres naermere dyrka mark enn 30 m. Ved opprettelse og endring av grunneiendom
skal eiendomsgrenser ikke komme naermere dyrka mark enn 10 meter.

b) Byggegrense kommunal vei:
Med mindre annet er angitt i reguleringsplan tillates bygg og anlegg plassert i en avstand pa
minst 7 m malt fra veikant. For mindre bygninger/byggverk med et areal p& inntil 50 m?
BYA/BRA og som ikke brukes til beboelse, kan tillates plassert 3 m fra veikant. For garasjer med
porten vinkelrett eller skratt mot vei, er kravet 6 m fra veikant.

c) Byggegrense langs sj@ og vassdrag:
Med mindre noe annet er angitt i plan gjelder fglgende byggegrenser:

1. Byggegrense langs verna vassdrag (Gjerstadvassdraget, Vegarvassdraget og
Kjglebrgnnvassdraget) er 100 m fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved
gjiennomsnittlig flomvannstand.

2. Byggegrense mot bekker med arssikker vannfgring er 20 m fra strandlinja.

3. Byggegrense for gvrige vassdrag er 50 m fra strandlinja malt i horisontalplanet ved
gjennomsnittlig flomvannstand.

4. Byggegrense langs sj@ er 100 meter fra strandlinjen malt i horisontal-planet ved
alminnelige hgyvann.

5. Unntak fra byggegrense langs sjg og vassdrag:

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, skal byggegrensen fglge veggliv av
eksisterende hovedbebyggelse mot vannet. For sjgboder og mindre bygg naermere sjgen
enn hovedbebyggelsen, er veggliv rundt slike bygninger byggegrense.

d) Byggehgyde over havet:

Pa boliger, hytter, offentlige bygg, kontorer og andre bygg med arbeidsplasser langsmed sjgen
er kravet at 1. etg. gulv ikke skal vaere under kote +3,0. Tiltak i omrader med lavere niva kan
tillates hvis det foreligger naermere faglig vurdering/dokumentasjon av flomfaren og hvis det
utfgres tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom i trad med kravene i gjeldende tekniske
forskrifter til plan- og bygningsloven.

§ 2-7 UTNYTTELSESGRAD (PBL § 11-9 NR. 5)

Der reguleringsplaner mangler utnyttelsesgrad og/eller hgydeangivelser gjelder relevante
bestemmelser for spredt boligbebyggelse, jf. § 3-3, bokstav a punkt 2 og 3, og spredt fritidsbebyggelse,
jf. § 3-3, bokstav b punkt 3, 4, 5 og 6.

§ 2-8 UTEAREAL FOR OPPHOLD OG LEK (PBL § 11-9 NR. 5 OG 6)

Fglgende krav gjelder ved regulering, seknad om nye tiltak, bruksendringer og vesentlige endringer:



a)

b)
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Uteoppholdsareal til bolig:

Minste uteoppholdsareal (MUA) pr. enebolig i nye boligfelt er 200 m2. For enebolig med hybel
er kravet 250 m2. For rekkehus/flermannsboliger er kravet 100 m2 per boenhet. Minste
uteoppholdsareal skal Igses pa egen tomt. Minste uteoppholdsareal pr. gvrige boenheter er 50
m2. MUA for gvrige boenheter skal Igses pa egen tomt og/eller fellesareal.

Areal for lek:

Nye boligomrader skal avsette areal til lekeplass. Lekeplasser skal veere universelt utformet pa
minimum 50 % av omradet. For hver 25. boenhet skal det vaere en mgte/lekeplass pa min. 200
m2 med gode solforhold og god beliggenhet. For hver 50. boenhet skal det vaere et stgrre
lekeomrade/ballplass.

§ 2-9 SKILT OG REKLAME (PBL § 11-9 NR. 5)

Skilt skal vaere universelt utformet. For Risgr sentrum gjelder fglgende regler utover lov og forskrift:

a)

b)

c)

d)
e)

Skilt ma ikke dekke arkitektoniske saertrekk pa bygninger. Stgrrelse, farge og materialbruk skal
tilpasses bygningens fasade og miljget rundt. Skilting tillates ikke pa bygningers tak.

Skilt skal i utgangspunktet samordnes for flere virksomheter i samme bygg og skal begrenses til
det npgdvendige.

Belysning skal begrenses til det ngdvendige og vaere fast. Blendende punktbelysning tillates
ikke.

Farge og utforming av kjedeskilter skal tilpasses skiltbestemmelsene.

Lgse skilt, vimpler og bannere etc. er ikke tillatt uten godkjenning og skal ikke vaere til hinder
for ferdsel.

§ 2-10 PARKERING (PBL § 11-9 NR. 5)

Gjelder ved etablering av ny bebyggelse eller vesentlig utvidelse og endret bruk.

a)

b)

f)

Boligbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen tomt og/eller tinglyst plass pa nzerliggende
areal tilsvarende minimum 1,5 plasser for enebolig, 1,0 plasser for rekkehus/leiligheter og 0,5
plasser for hybler.

For forretninger, kontorer og allmenne bygg skal det vaere 1 parkeringsplass pr. 50 m2
bruksareal, for varehus 1,5 plasser pr. 50 m2 bruksareal.

For industri skal det vaere 1 parkeringsplass pr. 100 m2 bruksareal.
For kaféer/restauranter skal det vaere 0,3 parkeringsplasser pr. sitteplass.

Der det ikke er mulighet for parkering pa egen grunn eller pa fellesareal skal det innbetales et
belgp pr. manglende plass, jf. pbl § 28-7. Belgpet fastsettes arlig av Risgr bystyre.

For smabathavner skal det veere 0,3 parkeringsplasser pr. batplass.

§ 2-11 FUNKSJONSKRAV TIL VEIANLEGG, FV. 416 (PBL §11-9, NR 5)

a)

Ny Fv. 416 Risgrvei — veistandard og utforming:

Hovedveien skal bygges som tofelts vei med bredde 7,5m. For a unnga standardsprang ma ny
fylkesvei tilpasses bredden og standard pa eksisterende vei. | reguleringsplan skal det legges inn
arealer for sideliggende tilbud til gang- og sykkelfelt, enten i form av gang- og sykkelvei eller i form
av kombinert adkomstvei og gang- og sykkelvei.



b)

d)

f)

g)

h)

j)
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Vassdrag:
Alle bekker og elvelgp pa langs og pa tvers av veitraséen opprettholdes og viktige biologiske
funksjoner, f.eks. mulighet for fiskevandring, skal ivaretas.

Drikkevann:

Veianlegget skal utformes pa en slik mate at det ikke oppstar gkt fare for forringelse av
drikkevannskvaliteten. Rensetiltak skal tilpasses vannforekomstenes sarbarhet. Ved utarbeidelse av
reguleringsplan skal det avsettes tilstrekkelig areal for handtering av avrenning til vannkildene.

Jordvern:

Ved inngrep skal matjorda tas vare pa slik at den kan disponeres til jordbruksformal, pa en slik mate
at det ikke fgrer til spredning av plantesykdommer.

Stgy og luftforurensning:

For utbedring av ny vei skal retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging (T-1442) og
retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) legges til grunn i
reguleringsplanarbeidet.

Naturmiljg:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sgkes etter Igsninger som minimaliserer konflikt med
omrader som har viktige biologiske funksjoner, her under viktige naturtyper, utvalgte naturtyper og
gkologiske funksjonsomrader.

Naermiljg:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sgkes etter Igsninger som tar hensyn til kvalitetene i
bo- og naermiljg.

Landskap:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sgkes etter Igsninger som tar hensyn til
landskapstilpasning og estetikk.

Kulturarv:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sgkes etter Igsninger som minimaliserer inngrep i
kulturminneobjekter og den visuelle pavirkningen av tilgrensende kulturmiljg — det gjelder bade
utforming av veianlegget og midlertidige anleggsomrader.

Kollektivtransport:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres en tilfredsstillende tilrettelegging og
fremkommelighet for kollektivtransport.

§ 2-12 MILJGKVALITETER OG BEVARING MV. (PBL § 11-9 NR. 6 OG 7)

a) Midlertidige og flyttbare konstruksjoner, herunder bl.a. husbater, campingvogner eller
transportable innretninger tillates ikke plassert i omrader som ikke er regulert til formalet eller
der tillatelse ikke er gitt.

b) Bevaringsverdige bygninger, anlegg og kulturmiljg
1. Bygninger og anlegg som ut ifra antikvariske verdier (herunder bygningshistorie,

handverkshistorie, arkitekturhistorie, bygningsmiljg, autentisitet, sjeldenhet,
representativitet, opplevelsesverdi, bruksverdi og integritet) er del av et helhetlig
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bygningsmiljg eller er bygd fgr 1900, skal bevares. Det samme gjelder nyere bygg med
saerskilt arkitektonisk verdi.

2. Bevaringsverdig bebyggelse og anlegg kan utbedres, moderniseres og ombygges dersom

bygningens eksterigr i malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt eller tilbakefgrt. Kommunen kan ved slike arbeider stille krav til utfgrelsen.

3. Tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens vurdering er godt tilpasset

bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets seerpreg, volum/skala, struktur og tradisjon.
Utomhusanlegg av betydning for kulturmiljget skal bevares, og ikke fjernes uten
kommunens godkjenning.

§ 2-13 FORHOLD SOM SKAL AVKLARES OG BELYSES | VIDERE
REGULERINGSARBEID (PBL § 11-9 NR. 8)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Forutsetninger og vilkar i konsekvensutredninger skal fglges opp gjennom reguleringsarbeid og
videre tillatelser.

For fv. 416 skal det utarbeides en plan for ytre miljg/miljgoppfelgingsprogram der aktuelle
ugnska hendelser for alle miljgtema risikovurderes og relevante tiltak beskrives. Planen
utarbeides i forbindelse med reguleringsplanarbeidet, og detaljeres i videre prosjektfaser

| videre detaljreguleringsplan for fv.416 skal det utredes og dokumenteres risiko for lang- og
kortvarig pavirkning av vannforsyningssystemet i utbyggingsfasen, driftsfasen (inkludert normal
bruk og vedlikehold) og ved akutte ulykkeshendelser. Ngdvendige veitekniske Igsninger for
avbgtende tiltak som fjerner eller reduserer identifiserte forurensingsrisikoer til et niva som
sikrer at vannforsyningssystemet kan levere vann av drikkevannskvalitet skal utredes og
fastsettes. Utredningen skal ogsa belyse eventuelle behov for justering av renselgsninger eller
reservevannslgsninger for vannforsyning. Ngdvendige forunderspkelser skal giennomfgres og
det skal gjgres vurderinger knyttet til utslippstillatelse.

Utredningen skal legge fgringer for detaljreguleringsplanen og stille krav som sikrer
vannforsyningssystemet pa en tilfredsstillende mate under bygging, drift- og vedlikehold.

Dersom resultat av utredning viser at utbygging og/eller drift av planlagt fv. 416 ikke kan
foretas uten konsekvenser for vannforsyningssystemets kapasitet til levering av vann iht.
drikkevannsforskriftens krav, kan planen for ny fv.416 ikke gjennomfgres for de aktuelle
delstrekningene som bergrer nedslagsfeltet for drikkevannet.

For fv. 416 skal det utarbeides en masseforvaltningsplan i forbindelse med
reguleringsplanarbeidet.

Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan for fv.416, skal det gjgres ngdvendige utredninger for
a kartlegge sarbarhet ved gjennomfgring av veianlegg med neaerhet til fredet bygg pa Bosvik
gard, gnr 39 Bnr.10. Dette omfatter utvendig og innvendig tilstand pa bygget, samt ngdvendige
grunnundersgkelser for a kunne vurdere risikoen som grunn- og sprengningsarbeider kan
utgjgre ved setninger eller rystelser.

Innenfor hensynssonen H560_1 ved Lindstgl skal det gjennomfgres kartlegging og utredning av
naturmangfold i trad med anerkjent metodikk. Kartlegging ma gjennomfgres i perioden mai-
september. Det tillates ikke tiltak i sonen som kommer i konflikt med naturmangfold av viktig
regional — eller nasjonal verdi, og det skal tilstrebes @ unnga konflikt med regionale og lokale
naturmangfoldverdier.
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§ 2-14 KRAV TIL TEKNISKE LASNINGER (PBL § 11-9 NR. 3)

a) Vann og avlgp, herunder overvann:

For alle reguleringsplaner skal det utarbeides en rammeplan for vann og avlgp, som inkluderer
overvannshandtering. Planen skal godkjennes av Risgr kommune. Vann- og avigpsanlegg skal
prosjekteres og godkjennes i trad med den til enhver tid gjeldende VA-norm for Risgr kommune.
Dersom det er avvik mellom VA normen og «Byggteknisk forskrift» gjelder sistnevnte. Teknisk plan
for VA ma samordnes med veiplaner i samme omrade.

b)

c)

Tilknytningsplikt:
Plan- og bygningslovens § 27-1 og 27-2 (vann- og avlgp) gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jmf. § 30-

6.
Overvann:

1. Overvann skal fortrinnsvis tas hand om lokalt og apent.

2. Bygninger og anlegg skal plasseres/ utformes slik at naturlige flomveier og naturlige
fordrgyningsomrader bevares, eller at det etableres tilfredsstillende nye flomveier, med
mal om a oppna tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader.

3. Eksisterende bekker skal bevares sa naert opptil sin naturlige form som mulig. Bekkelukking
tillates ikke (kulvert under vei omfattes ikke).

4. Overvann fra et planomrade med anlegg/industri/naeringsomrader eller boligomrade pa

mer enn tre boenheter skal infiltreres i egnede stedlige masser, eller fordrgyes via
sedimenteringsbasseng/fordrgyningsmagasin fgr utslipp til resipient/kommunalt
overvannsanlegg. Kun dersom spesielle forhold tilsier det kan overvann fgres direkte til
resipient/kommunalt overvannsanlegg uten fordrgyning, etter seerskilt avtale med
kommunen.
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Bestemmelser til arealformal

Bestemmelser i henhold til plan- og bygningsloven § 11-10 og 11-11 Gjelder for arealformal under
hovedformalene Bebyggelse og anlegg, Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur og Gregntstruktur, jf.
pbl § 11-7 nr. 1, 2 og 3, og for arealformal under hovedformalene Landbruks-, natur- og friluftsformal
og Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, jf. pbl § 11-7 nr. 5 og 6.

§ 3-1 GRONNSTRUKTUR (PBL § 11-10 NR. 3)

Innenfor formalet grgnnstruktur tillates enkel tilrettelegging for friluftsliv i form av tursti, toalett,
badeplass o.l. uten reguleringsplan i samrad med kommunen.

§ 3-2 LOKALISERING AV LANDBRUKSBEBYGGELSE (PBL § 11-11 NR. 1)

a) Nye bygg pa landbrukseiendommer tillates ikke plassert pa dyrket mark der det finnes
alternativer pa egen eiendom. Bygninger skal ikke plasseres i konflikt med hensyn til
landskapsvern, naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.

b) Ny landbruksbebyggelse innenfor byggegrenser langs sjg og vassdrag kan tillates dersom det
ikke finnes alternativ lokalisering pa eiendommen, og tiltaket etter en konkret vurdering ikke
vil veere i konflikt med hensyn til landskap, naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.

§ 3-30MFANG OG LOKALISERING AV SPREDT BOLIGBEBYGGELSE,
FRITIDSBEBYGGELSE OG NARINGSBEBYGGELSE (PBL § 11-11 NR. 2)

a) lomrader avsatt til LNF-omrader for spredt boligbebyggelse kan det oppf@res boliger/byggverk
pa felgende vilkar:

1. Plassering av nye boliger/byggverk skal ikke vaere i konflikt med hensyn til landskap,
naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.

2. Boligen skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og ha en maks gesims- og mgnehgyde
pa hhv. 7,0 m og 9,0 m. For boliger med flatt tak skal maks hgyde vaere 7,0 m. Hgyden
males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

3. Tomter kan bebygges med et samlet prosent tillatt bebygd areal, % -BYA = 30 % og maks.
350 m? BYA per tomt.

4. Til hver bolig skal relevante krav i kap. 2 veere tilfredsstilt.

Krav i pbl kap. 27 om vannforsyning, avlgp og atkomst skal vaere dokumentert innfridd.

6. For det gis tillatelse til tiltak i et omrade avsatt til fremtidig spredt boligbebyggelse skal det
utarbeides en situasjonsplan som viser fremtidig plasseringer av tomter og bolighus i
omradet, og denne planen skal gjelde til omradet er utbygd.

ol

b) | omrader avsatt til LNF-omrader for spredt fritidsbebyggelse kan det oppf@res hytter pa

folgende vilkar:

1. Plassering av nye fritidsboliger skal ikke vaere i konflikt med hensyn til landskap, naturvern,
kulturvern eller friluftsinteresser.

2. Formalsgrense er byggegrense mot sjg eller vassdrag

3. Fritidsboligen skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og ha en maks gesims- og
menehgyde pa hhv. 4,0 m og 5,8 m. For hytter med flatt tak skal maksimum hgyde vaere
4,0 m. For hytter utenfor 100-metersbeltet mot sjg og vassdrag males hgyden fra ferdig



> Planbestemmelser side 13

planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. For hytter innenfor 100-meterbeltet
mot sjg og vassdrag males hgyden fra eksisterende terreng.

4. Tomter innenfor 100- metersbeltet mot sjp og vassdrag kan bebygges med et samlet
bruksareal (BRA) pa maks. 120 m? BRA, ekskl. parkering. Bruksarealet kan deles pa tre
bygninger (hytte, anneks og bod). Maks BRA for anneks = 15 m? BRA og maks areal for bod
=8 m? BRA.

5. Patomter innenfor byggegrense mot sjg og vassdrag tillates det oppfgring av
terrasse/platting pd inntil 40 m? i tilknytning til fritidsboligen. Frittliggende
terrasse/platting tillates ikke.

6. For det gis tillatelse til tiltak i et omrade avsatt til spredt fritidsbebyggelse skal det
utarbeides en situasjonsplan som viser plasseringer av tomter og bebyggelse i omradet, og
denne planen skal gjelde til omradet er utbygd.

7. Til hver fritidsbolig ma det vaere 2,0 parkeringsplasser pa egen tomt eller pa fellesareal.

Til hver fritidsbolig skal relevante krav i kap. 2 veaere tilfredsstilt.

9. Mulighet for atkomst, vannforsyning og avlgp skal vaere dokumentert innfridd.

o

c) |omrader avsatt til LNF-omrader for spredt neeringsbebyggelse (jf. pbl § 11-7 nr. 5b) kan det
oppferes naeringsbebyggelse pa felgende vilkar:
1. Plassering av ny naeringsbebyggelse skal ikke vaere i konflikt med hensyn til landskap,
naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.
2. Til naeringsbygg skal relevante krav i kap. 2 veere tilfredsstilt.
3. Kravikap. 27 om vannforsyning, avlgp og atkomst skal vaere dokumentert innfridd.

§ 3-4 SIGOMRADENE MED TILHGRENDE STRANDSONE (PBL § 11-11 NR. 1, 3
0G 4)

a) Generelle bestemmelser

1. Arealformalet “bruk og vern av sjg og vassdrag” innbefatter formalene natur, friluftsliv,
fiske og ferdsel.

2. Innenfor kommunale friluftslivsomrader (vist som hensynssoner) i LNF-omrader tillates
enkel tilrettelegging for friluftsliv i form av tursti, brygge, toalett og badeplasser uten
reguleringsplan.

b) Ngdvendige gjerder til landbruksformal kan settes opp uten sgknad safremt allmennhetens
ferdsel ivaretas.

c) Dettillates oppfert en brygge pa inntil 12 m? for & sikre atkomst til bolig-, landbruks- eller
fritidseiendom dersom alternativ atkomst ikke finnes.

d) Smabathavn (pbl § 11-11 nr. 3)
For omradene ma det foreligge godkjent detaljreguleringsplan fgr utbygging.

e) Fiske (pbl § 11-11 nr. 3)
| omrader avsatt til formalet skal det tas hensyn til Havforskningsinstituttets virksomhet,
biologisk mangfold og fiskeriinteresser.

f)  Akvakultur (pbl § 11-11 nr. 3)
| omradene kan det drives akvakultur.

g) Vassdrag (pbl § 11-11 nr. 5)

Det skal ikke gjennomfgres tiltak som vanskeliggjgr allmennhetens tilgang til vassdraget, jmf. §
2-6 bokstav c.

h) Ngdvendige tiltak som gjelder sikring av ferdsel til sj@s tillates innenfor arealformalet. Det
samme med riving og oppsetting av ngdvendige navigasjonsinstallasjoner langs farleden, ogsa
landfaste installasjoner.
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Bestemmelser til hensynsoner

Hensynsoner etter plan- og bygningsloven § 11-8 som viser hensyn og restriksjoner som har betydning
for bruken av areal.

§ 4-1 SIKRINGSSONER (PBL § 11-8 BOKSTAV A OG B)

a) Innenfor nedbgrsfeltet til Auslandsvann. H110 gjelder reguleringsplan “Nedbgrsfelt for Risgr
vannverk”, ID 1997002, stadfestet 28.01.1997.

b) Innenfor sikringssonen til jernbanen H130 er det ikke tillatt a oppfgre bygning, anlegg eller
andre installasjoner.

§ 4-2 FARESONE (PBL § 11-8 BOKSTAV A) H210, 220, 310 OG 370

a) Skytebane —Innenfor sonene H210 og H220 kan det ikke iverksettes bygningstiltak fgr
rekkefglgekrav i § 2-3 b) er redegjort for og tatt hensyn til.

b) Ras/skred — Innenfor sonen H310 kan det ikke iverksettes bygningstiltak uten at risiko og
sarbarhet er dokumentert og evt. avbgtende tiltak er iverksatt. Ved utarbeiding av
detaljreguleringsplan skal det belyses hvordan tilstrekkelig sikkerhet oppnas.

c) Hgyspent —Innenfor sonen H370 er det ikke tillatt med ny bebyggelse og alle tiltak i terrenget
og anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

§ 4-3 HENSYNSSONE LANDBRUK (PBL § 11-8 BOKSTAV C) H510

Innenfor hensynssonen bgr det ikke tillates arealbruk eller bygningstiltak som kan medfgre
omdisponering av dyrka mark eller begrense ordinaer landbruksvirksomhet. Dyrka mark bgr sikres
gjennom reguleringsplaner i omradet.

§ 4-4 HENSYNSSONE FRILUFTSLIV (PBL § 11-8 BOKSTAYV C) H530

Innenfor hensynssonen bgr det ikke tillates tiltak som kan hindre allmennhetens tilgang til og bruk av
omradet. Atkomst til sjg/vassdrag, sammenhengende stier o.l. bgr sikres gjennom reguleringsplaner i
omradet.

§ 4-5 HENSYNSSONE NATURMILJG (PBL § 11-8 BOKSTAV C) H560

Innenfor hensynssonen bgr det giennomfgres en kartlegging av naturtyper som bgr sikres gjennom
reguleringsplaner i omradet. Det bgr ikke tillates tiltak som er til skade for naturtypen.

§ 4-6 HENSYNSSONE KULTURMILJ@ (PBL § 11-8 BOKSTAV C) H570

Hensynsona omfatter et utvalg av bevaringsverdige bygningsmiljger i kommunen vurdert i
kulturminneplanen, der malsetningen er a bevare, videreutvikle og dels gjenopprette bygningenes
kulturhistorie, arkitektoniske og miljgmessige verdier i sammenheng med omkringliggende miljg.
Hensynet til kulturmiljgene og de antikvariske verdier skal vaere fgrende for arealbruken, og for bygge-
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og anleggstiltak. Sgknader om tiltak som vil kunne fa konsekvenser for kulturmiljg og antikvariske
verdier skal sendes til uttalelse til regionale myndigheter.

§ 4-7 BANDLEGGINGSSONE | PAVENTE AV VEDTAK OM
DETALJREGULERINGSPLAN (PBL § 11-8 BOKSTAV B) H710
Arealet er bandlagt for utarbeidelse av reguleringsplan for ny fv. 416 Risgrveien med tilhgrende kryss,
gvrige anlegg og atkomstveier. Det er ikke tillatt med tiltak som kan veere til hinder for planlegging og
utbygging av ny fv. 416 Risgrveien med tilhgrende anlegg samt arealer til anleggsgjennomfgring. Agder
fylkeskommune skal gis anledning til & uttale seg f@r det gis tillatelse til tiltak innenfor omradet.

§ 4-8 BANDLEGGINGSSONE NATURVERN (PBL § 11-8 BOKSTAV D, JF. § 1-6)
H720

Sonene viser omrader bandlagt etter annet lovverk enn plan- og bygningsloven.

§ 4-9 BANDLEGGINGSSONE KULTURMINNER (PBL § 11-8 BOKSTAV D) H730

Sonene viser omrader bandlagt med hjemmel i kulturminneloven. Alle inngrep i grunnen eller andre
tiltak som kan virke inn pa de(t) automatisk fredete kulturminne(ne) er ikke tillatt med mindre det
foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

§ 4-10 BANDLEGGINGSONE ETTER ENERGILOVEN (PBL § §11-8 BOKSTAV D)
H740

Sonen viser omrade bandlagt etter energiloven.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
~. Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Boligbebyggelse - nivaerende
Grgnnstruktur - ndvarende
Turdrag - ndvaerende
LNFR-areal - n3varende
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformil
" Samleveq-ndvarende
" Adkomstveg - ndvarende
7 Turvegfturdrag - nSvarende




Planstatus

Planer under arbeid
Kommuneplanens arealdel skal opp til rullering nar samfunnsplanen blir godkjent. Samfunnsplanen
skal etter alle solemerker til behandling i kommunestyremgtet den 25.04.24.

Arbeidet med kommuneplanens arealdel er et stort og viktig arbeid og kommer til 8 paga i resten av
2024 og utover i 2025.



Planstatus

Reguleringsplan
Det er ingen reguleringsplan utarbeidet for eiendommen. Derfor er kommuneplanen og dens
bestemmelser gjeldende.



Det foreligger ingen ferdigattester i kommunens arkiver utover vedlagt dokumentasjon.



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Kari Mortensen

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 97 99 4199
kari.mortensen@sor.no

www.sor.no | tIf.: 3810 92 00
tvedestrandrisor@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Heidi Monge @Gia
Autorisert finansiell radgiver

? 1 Mob.: 97 99 42 06

heidi.oia@sor.no
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SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Makeveien 17, 4956 RISOR

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN



sormegleren.no

/)
7

SORMEGLEREN

MARIA STORNES | Eiendomsmegler | 905 70 307
maria.stornes@sormegleren.no | SORMEGLEREN AS, AVD. RISOR/TVEDESTRAND | Hovedgata 26 | 37
14 30 00



