
Prisantydning: kr 690 000,‑

Øvre Eigeland 10
Vigeland



Eiendomskart for eiendom 4205 - 350/74//

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmålt.

Utskriftsdato: 23.02.2024
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Eneboligtomt med flott utsikt mot  
Sniksfjorden. Ypperlige solforhold.

OMRÅDE
Vigeland

ADRESSE
Øvre Eigeland 10, 4520  
LINDESNES

Prisantydning
kr 690 000,‑

Omkostninger: kr 34 250,‑
Totalpris: kr 724 250,‑
Formuesverdi: kr 174 240,‑

952 38 976
audun.remesvik@sormegleren.no

Audun Remesvik
Eiendomsmegler

Sørmegleren AS, avd. Mandal
Store Elvegate 35, 4502 Mandal
38 26 66 66
sormegleren.no

Boligtype: Tomt

Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 794.2 m² 



ØVRE EIGELAND 10

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 350, bruksnummer 74 i Lindesnes kommune.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
794.2 m²

Tomtebeskrivelse
Areal: 794 kvm, Eierform: Eiet tomt Tomten er ikke opparbeidet, men oppmålt. Målebrev/​​​matrikkelbrev  
foreligger.

Tomten selges som råtomt slik den i dag fremstår. Opparbeidelseskostnader kommer i tillegg. 
Det er ikke byggeklausul på tomten.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et nyere boligfelt ca. 8 minutter sør for Vigeland sentrum. Tomten ligger høyt og har  
flott utsikt mot Sniksfjorden. Feltet er stort sett bebodd av barnefamilier. I kort avstand fra boligfeltet ligger  
Tjøm med flotte strender, turområde og skjærgården mellom Mandal og Spangereid. Snik ligger på andre  
siden av fjorden og har også flotte badestrender og turområder. Det er også badevann i bunnen av  
Kåfjordsbakken få kilometer unna. Her er også turområde. På Vigeland er det bla. barnehager, barne‑ og  
ungdomsskole, idrettsplass og ellers alle sentrumsfasiliteter.
Skolebussen stopper ved fylkesveien i nedre del av feltet.
Gang‑og sykkelsti med lys fra Hestehaven til Egeland

Avstander: Vigeland: ca. 4 kilometer, Mandal: ca. 15 kilometer, Lyngdal: ca. 20 kilometer

Adkomst
I rundkjøringen med fyret på Vigeland, ta sørover mot Tjøm. Etter ca. 3,8 km, ta til venstre inn i  
Kåfjordsveien ved skilting mot Kåfjord og deretter til venstre inn i Øvre Eigeland på bakketoppen. Etter 200  
meter ligger tomten på venstre side, merket med TIL SALGS‑skilt fra Sørmegleren.

Skolekrets
Nyplass barneskole/​​​Vigeland ungdomsskole

Offentlig kommunikasjon
Det går skolebuss fra nedre del av feltet.

Diverse
Tomten selges som råtomt slik den i dag fremstår. Opparbeidelseskostnader kommer i tillegg. Det er ikke  
byggeklausul på tomten.

Velforeningen har kjøpt inn robotklippere til å klippe plen på lekeplass i øvre del av feltet og balløkke/​​​ 
friområde ved havna/​​​sjøen.
Velforeningsavgift er kr 500,‑ for bebygde tomter. 

ØKONOMI
Info kommunale avgifter
Bortsett fra eiendomsskatt betales det ikke offentlige avgifter før tomten bebygges.

Info eiendomsskatt
Det er eiendomsskatt på kr. 2200,‑ pr. år for denne eiendommen.



Formuesverdi primær
Kr 174 240

Formuesverdi primær år
2022

Velforening
Velforeningsavgift er kr 500,‑ for bebygde tomter. 

Tilbud lånefinansiering
Vi anbefaler våre kunder å ta kontakt med vår samarbeidspartner Sparebanken Sør, på tlf. 38 10 92 00, for  
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD
Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4205/​​​350/​​​74:
06.06.2019 ‑ Dokumentnr: 646816 ‑ Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra  
rettighetshaver
Rettighetshaver: Sørmegleren AS 
Org.nr: 944 121 331 

25.06.2007 ‑ Dokumentnr: 506031 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4205 Gnr:350 Bnr:1 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 849578 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1029 Gnr:50 Bnr:74 

Vei, vann og avløp
Offentlig vann og avløp. Det er ikke etablert vann og avløp til tomten, og det er kjøpers ansvar å besørge og  
bekoste fremføring av dette, samt betale tilkoblingsavgifter. Iflg. Lindesnes kommune ligger vann‑ og  
avløpsledningen i veien. 

Tilkoblingsavgift vann er pt. kr. 10.000,‑ inkl. mva. 
Tilkoblingsavgift avløp: er p.t kr. 10.000,‑ inkl. mva.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boliger, tilhører reguleringsplan Egeland, datert 29.06.1995. Reguleringsplan  
under arbeid er igangsatt for Egeland Boligfelt, og det foreligger planforslag. Saksutskrift 1.g behandling,  
detaljregulering for Egeland boligfelt, planID 102950B, saknr. 39/​​​21 og kart/bestemmelser  ligger bak i  
salgsoppgaven. Saksbehandler i Lindesnes kommune er Marthe Skisland.
Planen er ikke endelig vedtatt. 

På generell basis gjør vi oppmerksom på at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for området  
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og kommunale avgifter/​​gebyrer.

Kommentar konsesjon
Lindesnes kommune har konsesjonsgrense null. Dette innebærer boplikt. Kjøper må undertegne  



egenerklæring om konsesjonsfrihet, som megler sender til kommunen for registrering. Sørmegleren gjør  
oppmerksom på at kommunen må ha bekreftet at egenerklæringen er registrert i matrikkelen før skjøte kan  
sendes til tinglysing. Oppgjør kan ikke finne sted før dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig  
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med  
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan  
ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle  
interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis.  
Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved  
undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
bygningssakyndig før det legges inn bud. 

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig  
tilstand, kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger  
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut i fra at det virket inn på avtalen at  
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide på en tydelig måte.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/​​kostnader opptil et  
beløp på kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da begrenset jf.  
avhl. § 3‑9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt  
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8. Informasjon om kjøpers  
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere  
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person  
som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 690 000

Totalpris
Kr 724 250

Omkostninger kjøper
690 000,‑ (Prisantydning)
Omkostninger
500,‑ (Tingl.gebyr pantedokument)
500,‑ (Tingl.gebyr skjøte)
17 250,‑ (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 750 000,‑))
13 200,‑ (Boligkjøperforsikring HELP (valgfritt))
2 800,‑ (Boligkjøperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
34 250,‑ (Omkostninger totalt)
724 250,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
låneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.

Overtakelse
Snarlig overtakelse kan påregnes.



Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet må signeres, og budgiver må i tillegg legitimeres.  
Benytt "Gi bud"‑knappen på våre annonser for å registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker  
løsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Når første bud er gitt  
vil du motta en SMS‑kvittering som du kan svare på for å gi eventuelle budforhøyelser. Budforhøyelser kan  
også gis ved å trykke "Gi bud" i våre annonser på nytt, eller via e‑post eller andre skriftlige metoder. Megler  
skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller  
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli  
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver når budet er kommet til selgers kunnskap. Selger står  
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste budet  
på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i  
budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at  
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må et hvert bud ha en  
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan formidles til budgiver.  
Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle  
som har inngitt bud på eiendommen kan på forespørsel få en kopi av anonymisert budjournal etter at  
budrunden er avsluttet. For øvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er på baksiden  
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overføres til kjøper.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers klientkonto innen overtagelse.  
Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før  
avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for  
kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot  
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk  
finansinstitusjon. 

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene
Kjøper og selger er forpliktet til å bidra til at megler kan gjennomføre tilfredsstillende kundekontroll, og må  
derfor bl.a. fremlegge gyldig legitimasjon. Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller  
bankremisse. Megler plikter iht. hvitvaskingsloven av 01.06.2018 å innberette mistenkelige  
pengeoverføringer.

Vedlegg til Salgsoppgave
Salgsoppgaven med tilhørende vedlegg må gjennomgås før budgivning. Dokumentasjonen anses som  
kjøpers beslutningsgrunnlag.
Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/​​forretningsfører er tilgjengelig  
på Sørmeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/​​55230094. Dokumentene kan også fås hos megler ved  
forespørsel.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/​​gebyrer.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring Pluss fra  
HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell  
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig advokathjelp på  
viktige rettsområder i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,‑ påløper i tvistesaker. Les mer om begge  
forsikringene i vedlagte materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at meglerforetaket mottar fra  
kr 2.200,‑ til kr 2.600,‑ avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles på  



Boligkjøperforsikring, samt kr 1 000,‑ i honorar for Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Meglerprovisjon (Kr. 40.000,‑)
Oppgjør (Kr.7 100)
Panterett med urådighet ‑ Statens Kartverk (Kr.500)
Tilrettelegging (Kr.17 150)
Totalt kr. (Kr.66 250)

Selger
Hans Terje Gabrielsen
Yasmine Gabrielsen

Oppdragsanvarlig/Ansvarlig megler
Audun Remesvik
Eiendomsmegler
audun.remesvik@sormegleren.no
Tlf: 952 38 976

Sørmegleren AS, avd. Mandal, Store Elvegate 35
4502 Mandal
Tlf: 382 66 666
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
05.03.2024



Idyllisk beliggenhet like ved sjøen.



​

​
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23.02.2024
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Lindesnes kommune

350/74

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Øvre Eigeland 10

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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23.02.2024
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Lindesnes kommune

350/74

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Øvre Eigeland 10

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring



Reguleringsplan for Egeland 50/1 
PlanID 50 

 

Mindre endring vedtatt 20.05.2008 

 

 

Reguleringsbestemmelser 
 

Det legges inn et tillegg til § 1.4 i reguleringsbestemmelsene: 

 

Målbare plan som har himling lavere enn 1,5 m over terrengets gjennomsnittsnivå rundt 

bygningen, regnes med i bygningens bruksareal med 50 % av planets bruksareal. Plan som 

har himling lavere enn 0,5 m over terrengets gjennomsnittsnivå rundt bygningen, regnes ikke 

med i bygningens bruksareal. 

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Utskriftsdato: 23.02.2024

Lindesnes kommune

Adresse: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal

Telefon: 41499824

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lindesnes kommune

Kommunenr. 4205 Gårdsnr. 350 Bruksnr. 74 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Øvre Eigeland 10, 4520 LINDESNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med

usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmålt.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner

Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner

Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken

Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner bunn

Reguleringsplaner under arbeid i nærheten Bebyggelsesplaner

Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken

Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202301

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.09.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4205/dokumenter/6158/4205-202301%20Bestemmelser.pdf

Delarealer

Delareal 794 m

KP�ensynsonenavnH910

KPDetaljer�n� Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 102950

Navn Egeland

Plantype Eldre reguleringsplan

 


 
 
 
 
 


2



Side 2 av 2

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.06.1995

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4205/dokumenter/3570/50.PDF

- https://www.arealplaner.no/4205/dokumenter/3914/50_best.pdf

- https://www.arealplaner.no/4205/dokumenter/4157/50_tssak_07_Bestemmelser.pdf

Delarealer

Delareal 54 m

Formål Felles avkjørsel

Delareal 3 m

Formål Annet friområde

Feltnavn F1

Utdyp. Park< turveg og lekeplass

Delareal 737 m

Formål Boliger

Feltnavn B�

Reguleringsplaner under arbeid

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 102950B

Navn Egeland boligfelt

Status Planforslag

Plantype Detaljregulering

2

2

2
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23.02.2024
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Lindesnes kommune

350/74

UTM-32

Reguleringsplanforslag

Adresse: Øvre Eigeland 10

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring



211616M200472M200477M  
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SAKSUTSKRIFT 

Arkivsak-dok.  20/03880-7 
Saksbehandler Cathrine Bordvik 
 
 
 
 

1.gangsbehandling, detaljregulering for Egeland boligfelt, planID 102950B 

 
Saksgang Møtedato Saknr 
1 Utvalg for drift og forvaltning 11.05.2021 39/21 

 
 
Utvalg for drift og forvaltning har behandlet saken i møte 11.05.2021 sak 39/21 
 
Møtebehandling 

Det ble foretatt befaring. 
 
Tilleggspunkt fra administrasjonen vedtaket: 
Utvalget ber rådmannen vurdere om driveplikten for område LL1 er overholdt og om deponeringen 
av masser er i tråd med tillatelsene. 
 
Votering 

Rådmannens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt. 
 
Tilleggsforslag ble vedtatt med 8 mot 1( FRP) stemme 
 
Utvalg for drift og forvaltnings vedtak 

Utvalg for drift og forvaltning vedtar med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 12-10 å legge 
forslag til detaljreguleringsplan for Egeland boligfelt, planID 102950B, datert 19.01.2021 med 
tilhørende bestemmelser datert 01.02.2021, ut til offentlig ettersyn etter at følgende endringer 
er foretatt: 

Plankart: 

1. Tomt 15 tas ut av planforslaget 

2. Lekeområde BLK2 opprettholder samme størrelse som i gjeldende plan (F3). 

Bestemmelser: 

3. Det settes inn rekkefølgekrav som sikrer ferdigstillelse av gang- og sykkelvei/fortau fra 
Egeland mot Vigeland.  

4. Det settes inn rekkefølgekrav om at før det kan gis IG på BKS 4- 6, skal LF3 sikres med gjerder 
for å forhindre fallulykker. 
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5. Rekkefølgekrav for BLK2 må gjelde for BKS1-BKS6 og det må stilles krav om opparbeidelse i 
hht. kommuneplanens krav til kvartalslekeplass. 
 

6. Det må gjøres en faglig vurdering av hvordan forekomsten av parkslirekne bør håndteres og 
en kartlegging av omfanget av denne arten i planområdet. Fagvurderingen må inneholde en 
plan for håndtering og oppfølging med mål om å fjerne arten fra planområdet. 
Bestemmelsene til reguleringsplanen må suppleres med rekkefølgekrav som sikrer håndtering 
av parkslirekne i samsvar med fagrapporten.  
 

7. Punktet i bestemmelsene som angir at høyde kan variere +- 0,25 m fra kotehøyde angitt på 
plankartet fjernes. 

8. I bestemmelsenes punkt 5.7 skal det ikke stå hvem parkeringsplassene er felles for, annet enn 
at de er felles for brukerne av området. 

9. I bestemmelsene til landbruksområdet fjernes punkt om driveplikt. Bestemmelsenes punkt 
6.1.1. og 6.1.2 slås sammen med følgende beskrivelse: «Området skal nyttes til tradisjonell 
landbruksdrift». 

10. I bestemmelsenes punkt 7.1 for småbåthavn fjernes navn på hvem denne er felles for. 

11. I bestemmelsene endres setning om at området er «offentlig tilgjengelig» til at området skal 
være «tilgjengelig for allmennheten».  

12. Det må settes inn bestemmelser til formål «Småbåtanlegg i sjø og vassdrag med tilhørende 
strandsone». 

13. Siste avsnitt i bestemmelsenes 4.8.1 fjernes. 

14. Det settes i gang en medvirkningsprosess for utforming av lekeplass BLK2. 
Medvirkningsprosessen bør rettes mot de barn og unge som alt bor i området og må være 
gjennomført før planen tas opp til endelig vedtak. 

15. Utvalget ber rådmannen vurdere om driveplikten for område LL1 er overholdt og om 
deponeringen av masser er i tråd med tillatelsene. 
 

Det vises til vurderinger i saksfremstillingen. Rådmannen delegeres myndighet til å foreta mindre 
tekniske justeringer i planmaterialet, om nødvendig i samarbeid med regulant. 
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1.gangsbehandling, detaljregulering for Egeland boligfelt, planID 102950B 

 
Rådmannens forslag til vedtak: 

Utvalg for drift og forvaltning vedtar med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 12-10 å legge 
forslag til detaljreguleringsplan for Egeland boligfelt, planID 102950B, datert 19.01.2021 med 
tilhørende bestemmelser datert 01.02.2021, ut til offentlig ettersyn etter at følgende endringer 
er foretatt: 

Plankart: 

16. Tomt 15 tas ut av planforslaget 

17. Lekeområde BLK2 opprettholder samme størrelse som i gjeldende plan (F3). 

Bestemmelser: 

18. Det settes inn rekkefølgekrav som sikrer ferdigstillelse av gang- og sykkelvei/fortau fra 
Egeland mot Vigeland.  

19. Det settes inn rekkefølgekrav om at før det kan gis IG på BKS 4- 6, skal LF3 sikres med gjerder 
for å forhindre fallulykker. 

20. Rekkefølgekrav for BLK2 må gjelde for BKS1-BKS6 og det må stilles krav om opparbeidelse i 
hht. kommuneplanens krav til kvartalslekeplass. 
 

21. Det må gjøres en faglig vurdering av hvordan forekomsten av parkslirekne bør håndteres og 
en kartlegging av omfanget av denne arten i planområdet. Fagvurderingen må inneholde en 
plan for håndtering og oppfølging med mål om å fjerne arten fra planområdet. 
Bestemmelsene til reguleringsplanen må suppleres med rekkefølgekrav som sikrer håndtering 
av parkslirekne i samsvar med fagrapporten.  
 

22. Punktet i bestemmelsene som angir at høyde kan variere +- 0,25 m fra kotehøyde angitt på 
plankartet fjernes. 

23. I bestemmelsenes punkt 5.7 skal det ikke stå hvem parkeringsplassene er felles for, annet enn 
at de er felles for brukerne av området. 

24. I bestemmelsene til landbruksområdet fjernes punkt om driveplikt. Bestemmelsenes punkt 
6.1.1. og 6.1.2 slås sammen med følgende beskrivelse: «Området skal nyttes til tradisjonell 
landbruksdrift». 

25. I bestemmelsenes punkt 7.1 for småbåthavn fjernes navn på hvem denne er felles for. 

26. I bestemmelsene endres setning om at området er «offentlig tilgjengelig» til at området skal 
være «tilgjengelig for allmennheten».  

27. Det må settes inn bestemmelser til formål «Småbåtanlegg i sjø og vassdrag med tilhørende 
strandsone». 

28. Siste avsnitt i bestemmelsenes 4.8.1 fjernes. 

29. Det settes i gang en medvirkningsprosess for utforming av lekeplass BLK2. 
Medvirkningsprosessen bør rettes mot de barn og unge som alt bor i området og må være 
gjennomført før planen tas opp til endelig vedtak. 
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Det vises til vurderinger i saksfremstillingen. Rådmannen delegeres myndighet til å foreta mindre 
tekniske justeringer i planmaterialet, om nødvendig i samarbeid med regulant. 

 

Vedlegg 
Plankart Egeland 
Bestemmelser 
Planbeskrivelse 
Planbeskrivelse, Vedlegg 6 Flomkart 
Planbeskrivelse, Vedlegg 6 Rapport skred og flom 
Planbeskrivelse, Vedlegg 7, Rapport fra COWI vedr molo 
Planbeskrivelse, Vedlegg 8 Rapport rassikring fra SWECO 
Planbeskrivelse, Vedlegg 10  Mudringstillatelse fra Fylkesmannen 
Høringsuttalelser 
 
Saken kort fortalt 
Planforslag for detaljregulering for Egeland boligfelt er sendt inn av Geir Gjertsen AS og 
Egelandsgarden AS. Detaljreguleringen erstatter gjeldende reguleringsplan for Egeland. Hensikten 
med ny detaljreguleringsplan er i hovedsak fortetting av eksisterende boligfelt. Det foreslås å endre 
fra å være et rent eneboligfelt, til å bli et kombinert boligfelt med eneboliger og ulike varianter av 
småhusbebyggelse. Det foreslås en økning av antall boenheter fra dagens 38 til 63. I tillegg foreslås 
det endringer i båthavn, i hovedsak etablering av ny molo.  
 
Gjeldende reguleringsplan for området er:  
 

 Reguleringsplan for Egeland vedtatt 29.06.1995. 
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Forslag til detaljregulering for Egeland boligfelt. 
 
Bakgrunn 
Planforslaget for detaljregulering av Egeland boligfelt fremmes av Geir Gjertsen AS og 
Egelandsgarden AS. Formålet med detaljreguleringen er å fortette i eksisterende boligfelt ved å 
kunne tilby mer varierte boligtyper, samt opparbeide molo i båthavn og mindre justeringer. Ny 
detaljreguleringsplan erstatter eksisterende reguleringsplan for Egeland i sin helhet. 
 
Dagens situasjon 
Planområdet ligger på østsiden av Audnaelva, omtrent 5 km sør for Vigeland sentrum. Området har 
en sammenlagt størrelse på omtrent 96 daa. Planområdet er så langt bygget ut i henhold til 
reguleringsplanen fra 1995. Planen omfatter samlet 38 eneboligtomter. Av disse er 17 bebygget. Det 
er gitt tillatelse til oppføring av boliger med ulike typer takkonstruksjon tidligere. De fleste boligene 
er oppført med saltak, men det finnes også boliger med flatt tak. I båthavnen er det bygget 9 båthus 
og gjennomført peling i sjø for ytterligere 8 båthus. Det er bygget 4 enheter som inneholder 
tilsammen 23 sjøboder. Det er anlagt båthavn med kapasitet til 37 båter. Kjørevei og område for 
parkering er ferdig opparbeidet. 
 
Planforslag 
Store deler av gjeldende plan videreføres i ny detaljregulering. De største endringene er følgende: 

- For deler av boligområdene endres det fra enebolig til rekkehus, tomannsboliger og/eller 
mindre leilighetsbygg. Disse områdene er på forslag til plankart vist som mørkegule. 

- Planområde utvides noe mot øst, vest og sør.  
- Lekeområde F3 reduseres i størrelse 
- Lekeområde F2 tas ut 
- Det settes inn en ny tomt (markert som tomt 15 på forslag). 
- Det legges inn ny molo i båthavn 
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Kartutsnitt viser gjeldende reguleringsplan for Egeland. 
 

 
Kartutsnitt viser forslag til detaljregulering for Egeland 
Planprosess: 
Kunngjøring om igangsatt regulering ble foretatt 06.11.2013. Det er etter dette levert inn flere 
planforslag, men kommunen har ikke kunne ta noen av disse opp til behandling på grunn av feil og 
mangler i planmateriale. Kommunen har akseptert siste reviderte planforslag og det er dette som nå 
tas opp til behandling. Plandokumentene vil imidlertid kreve noen mindre tekniske justeringer før det 
kan legges ut til offentlig ettersyn.  
 
Ved varsel om igangsetting av planarbeid ble det mottatt 7 høringsuttalelser fra følgende instanser:  
 
Fylkesmannen (nå Statsforvalteren i Agder):  
Fylkesmannen viser til miljøhensyn og påpeker viktigheten av at det ikke åpnes opp for ytterligere 
tiltak i strandsonen. Det henvises her til strenge nasjonale føringer fra 2011. Fylkesmannen minner 
om at planer som fremmes i strid med nasjonale og viktige regionale interesser kan føre til at det 
fremmes innsigelse. Fylkesmannen er opptatt av at arealutnyttelsen skjer i samsvar med overordnet 
plan. Eventuelle avvik må konsekvens-utredes. Mangler ved planbeskrivelsen vil kunne være en 
saksbehandlingsfeil. Andre viktige hensyn vil være naturmangfoldet og barn/unge og 
funksjonshemmedes deltakelse i planprosess. Inngrep i vassdrag nevnes spesielt. Inngrep som 
medfører mudring/dumping må undersøkes mht. sedimenter, naturforhold og biologisk mangfold. 
Fylkesmannen krever også ny ROS-analyse og angir at mangler på dette området kan medføre 
innsigelse fra Fylkesmannen. 
 
Fylkeskommunen:  
Fylkeskommunen stiller seg positiv til at gjeldende regulering på Egeland oppdateres. 
Fylkeskommunen fremhever følgende interesseområder tilknyttet dette planarbeidet:  
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- Barn og unges interesser  
- Bokvalitet  
- Fortetting med kvalitet, jfr. T-1136 fra Miljøverndepartementet  
- Forhold til strandsonen  
- Trafikksikkerhet  
- Kulturminner  
 
Oppsummert er det fokusert på sikker skolevei, tilrettelegging for bevegelseshemmede i deler av 
boligmassen, ikke svekke kvalitetene på intern grøntstruktur og bevaring/regulering av 
dokumenterte kulturminner. 
 
Fiskeridirektoratet:  
Har ingen vesentlige merknader til oppstart av planarbeidet. Kan foreløpig ikke se at planarbeidet vil 
gi vesentlige konsekvenser for de interesser som direktoratet skal ivareta. 
 
Kystverket:  
Kystverket Sørøst har ingen merknader i forbindelse med oppstart av planarbeidet.  
 
Lindesnes fellesråd for eldre og funksjonshemmede (LFEF): 
LFEF påpeker at det er viktig at gang- og sykkelsti mellom Egeland og Vigeland sentrum bygges 
snarest mulig og helst før utvidelse /fortetting av Egeland boligfelt.  
 
Norsk Maritimt Museum  
Har ingen merknader til oppstartsvarselet.  
 
NVE  
Viser til at deler av planområdet kan være utsatt for snøskred. Det vises for øvrig til at det må gjøres 
en fagkyndig vurdering dersom det er reell fare for skred i områder der det skal opprettes 
bygningsmasse. 
 
Jan Harald Lohne (nabo): 
Henviser til privatrettslig avtale mellom familien Lohne og Egelandsgarden AS. I følge Egelandsgarden 
er dette ikke ment som et innspill til varsel om oppstart av planarbeid, men mer som en opplysning 
om en privatrettslig forpliktelse i forhold til Jan Harald Lohne. 
 
Vurdering 
 
Fortetting: I gjeldende reguleringsplan er det kun lagt opp til eneboligtomter. Det foreslås nå å endre 
dette til også å tillate mer varierte boligtyper. I prinsippet medfører planforslaget ikke store 
endringer i areal avsatt til byggeområde, men en høyere utnyttelse og annen boligtype foreslås for 
deler av feltet. Planforslaget åpner opp for en variasjon av eneboliger, rekkehus, tomannsboliger 
og/eller mindre leilighetsbygg.  
 
I nyere planer er det ofte et ønske om å variere i boligtyper, slik at man legger til rette for et 
mangfoldig og variert bomiljø. Det vurderes derfor som positivt at man her ønsker en variasjon i 
boligtyper og boligstørrelser, og dermed forhindre den ensidig boligstrukturen som gjeldende plan 
legger opp til.  
 
Ved å endre boligtype fra enebolig til for eksempel mindre leilighetsbygg er det naturlig at maksimal 
høyde på bygg også økes. Det er i forslag til bestemmelser lagt inn følgende høyder: 
 
BFS1-BFS10  
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Eneboliger    Maks gesimshøyde 7,0 meter, maks mønehøyde 8,5 
 
BKS1-BKS6  
Leilighetsbygg    Maks gesimshøyde 9,0 meter, maks mønehøyde 10,5 meter 
Leilighetsbygg BKS1   Maks gesims-/mønehøyde 9,0 meter. 
Rekkehus (med takterrasse)  Maks gesims-/mønehøyde 9,5 meter 
Tomannsbolig   Maks gesimshøyde 7,0 meter, maks mønehøyde 8,5 meter  
Garasje/boder   Maks gesims-/mønehøyde 5 meter 
 
Det er ikke fastsatt i bestemmelse hvilke boligtype som skal oppføres på de forskjellige delfeltene.  
 
Ny tomt: Det er i planforslaget lagt inn en ny tomt, markert som tomt 15. Halve denne tomten er i 
gjeldende reguleringsplan regulert til friluftsområde og resterende del til lekeområde. Adkomstvei 
frem til tomt er lagt over område som i dag er regulert til lekeområde. 
 

 
Kartutsnitt viser tomt 15 nord for kolle i LF3. Strek tvers over tomten viser hvor lekeområde slutter i 
gjeldende plan. 
 
Ny tomt vil bli liggende delvis bak eksisterende eneboliger i BFS6 og delvis bak kolle i friluftsområde. 
Tomten vil ha begrenset utsikt og solforhold. Den vil også kunne oppleves som et stengsel for 
tilgangen til nordliggende fjell/skogsområde. Øst for tomt og lekeområde BLK2 er det myrområde og 
det er dermed ikke tilgang til nordliggende terreng denne veien. Det er i planforslaget lagt inn en 
grønn korridor nordøst for tomt, men denne vurderes å gi lite nytte på grunn av terrengformasjon og 
fjellkolle i LF3. Rådmannen foreslår at tomt 15 tas ut av planforslaget.  
 
Lekeplasser: I forslag til ny detaljregulering er lekeområde F2, i opprinnelig plan tatt ut. Dette er en 
nordvendt skråning opp mot friluftsområde, og fremstår ikke som areal som kan brukes som 
lekeareal. Det vurderes å være riktig å endre dette til friluftsområde.   
 
I planforslaget er lekeplass mot nordøst (F3 i gjeldende plan), redusert betydelig i størrelse (BLK2 i 
planforslag). I gjeldende plan har denne en størrelse på 2000 m2 og i nytt forslag er størrelse 
redusert til ca. 600m2. Området ligger fint til med formiddagssol og i le for vind fra nordvest. Ved å 
fjerne litt vegetasjon mot øst, vil man kunne åpne opp området mer og gi litt utsikt mot myr/slette. 
Det langstrakte området vil kunne gi mulighet til kreativ opparbeidelse av lekeområde med for 
eksempel hinderløype eller sykkelløype. Det er i kommuneplanens bestemmelser satt krav om 
kvartalslekeplass med balløkke for 30 til 100 boenheter. Størrelsen skal være minimum 1,5 da, 
fortrinnsvis i tilknytning til annen grønnstruktur/naturområder. Plassen skal gi mulighet for variert lek 
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og ballspill. Kommunen overtar eierskapet for grunnen kvartalslekeplassen ligger på. Ved å øke antall 
boenheter med 25 enheter til 63 boenheter er det krav om kvartalslekeplass. I hht. kommuneplanen 
er kravene til kvartalslekeplass følgende: 
 
- Sitteplasser + bord  
- Lekeapparater skal være beregnet på bruk av minst 10 personer samtidig.  
- Tilrettelegging for ballspill  
- Harde flater for sykling/skating  
- Belysning 
 
Forslag til lekeutstyr er: klatrelek/balanse for større barn, hinderløype 
 

  
Kartutsnitt til venstre viser gjeldende plan med lekeområde F3. Kartutsnitt til høyre viser lekeområde 
BLK2 i planforslag.  
 
Område F3 har stort nok areal til å kunne være en kvartalslekeplass. Rådmannen foreslår at 
lekeområdets størrelse opprettholdes som i opprinnelig plan. Lekeplassen er ikke opparbeidet etter 
dagens standard og det er i forslag til bestemmelser lagt inn rekkefølgekrav som skal sikre 
opparbeidelse. Det er imidlertid kun satt inn rekkefølgekrav som omfatter de øverste delområdene 
BKS4-BKS6. I området nedenfor er det ikke tilsvarende krav. Dette området har ikke lagt inn noen 
lekeplass, hverken i gjeldende plan eller i forslag til ny detaljregulering. Det er her planlagt høy 
utnyttelse med leilighetsbygg, med flere boenheter. Rekkefølgekravet bør også gjelde for disse 
delfeltene. Det bør settes krav om opparbeidelse i hht. kommuneplanens krav til kvartalslekeplass. 
Det er imidlertid alt etablert to fotballbaner innenfor planområdet og det oppfordres derfor til å 
tenke mer kreativt for lekeplass BLK2. Det foreslås å se på mulighet for hinderløype, harde flater for 
sykling/skating sykkelløype eller lignende. Her vil barn og ungdom i området kunne gi gode innspill til 
forslag til utforming av lekeplass. Det er lenge siden planarbeidet startet opp, og det ble den gang 
ikke krevd medvirkningsprosess for barn og unge. Når planforslaget nå foreligger ønsker Rådmannen 
at det settes i gang en medvirkningsprosess for utforming av lekeplass BLK2 i høringsperioden. 
Medvirkningsprosessen bør rettes mot de barn og unge som alt bor i området og må være 
gjennomført før planen tas opp til endelig vedtak.  
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Sikring av friluftsområde: I friluftsområde LF3 er det koller som ligger i direkte tilknytning til 
lekeareal BLK2. Friluftsområdet er enkelt tilgjengelige fra lekeområdet og største del av dette er fine 
områder for frilek i natur, samt flotte utsiktspunkter. Område mot sjø er imidlertid svært bratt og kan 
være farlig i forhold til fare for fallulykker. Normalt sett vil man ikke kreve sikring av slike 
naturområder, men på grunn av den direkte tilknytningen til lekeområde og økning av antall 
boenheter her, foreslås det at man sikrer deler av området med gjerde. Rådmannen foreslår at det 
settes inn rekkefølgekrav som sier at før det kan gis IG på BKS 4- 6, skal LF3 sikres med gjerder for å 
forhindre fallulykker.  
 
Molo: Det har vært et problem at båthavn fylles opp med sand fra elva, noe som resulterer i at det 
jevnlig må mudres for å opprettholde nødvendig dybde i båthavn. I ny detaljregulering er det 
foreslått en molo for å hindre sandflyt inn mot småbåthavnen. COWI AS har utarbeidet en rapport 
engasjert av Egelandsgården AS til å gjøre hydrologiske og fiskebiologiske vurderinger i forhold til 
sedimentasjonsforhold. I rapporten er det vurdert forskjellige løsninger med molo. Det er valgt å 
foreslå den mellomste lengden på molo, som tilsvarer en lengde på i underkant av 100 meter. 
 

 
Bildet viser hvordan sandflyt fra elva samler seg ved båthavn og er nå synlig over vannflaten.  
 
Når det først er godkjent og opparbeidet båthavn i forbindelse med boligfeltet, er det viktig at denne 
fortsatt er funksjonell. Slik forholdene er i dag kreves det jevnlig mudring for å opprettholde 
nødvendig dybde. Slik vedlikeholdsmudring er en kostbart og tidkrevende prosess, og det er 
forståelig at det er et ønske om å forbedre kvaliteten på havna med å etablere molo.  I hht. vedlagt 
rapport vil en molo redusere sandflyt inn i båthavn betraktelig. I og med at molo skal ligge langs 
båthavn hvor det alt er etablert flytebrygger/båthus/parkering vurderes molo til ikke å få 
nevneverdige konsekvenser i forhold til landskapshensyn. Rapporten tar ellers for seg fiskebiologiske 
forhold, med konklusjon om at moloens lengde vil påvirke fisk. Det er valgt en lengde på molo som er 
anbefalt i rapporten.  
 
Tilbakemelding fra Kristiansand-havn IKS er at de ikke har noen innvendinger til moloen i hht. havne- 
og farvannsloven.  Alternativer ved valg av type molo er godt dokumentert i Cowi rapporten og ingen 
av alternativene vil påvirke havne- og farvannsloven. De ser at tiltaket med moloen er nødvendig, 
samt det vil forbedre fremkommeligheten til båter i området. 
 
Badeplass: Området ved badeplass består av sandstrand med benker og en stor gressplen hvor det 
bla. er satt opp noen lekeapparater og fotballmål. Det ligger solrikt til, lett tilgjengelig, med 
tilknytning til både båthavn og boligfelt. Område har gode kvaliteter både som lekeområde og som 
møteplass for alle aldersgrupper. I planforslaget er formålet endret fra friluftsområde til 
uteoppholdsareal. Det er gitt bestemmelser om at det innenfor område tillates sittegrupper, 
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sandkasser, lekeapparater, grillplasser o.l. og at området skal være offentlig tilgjengelig. Etter 
anmodning fra velforeningen på Egeland boligfelt, er det i tilknytning til en av de eksisterende 
sjøbodene, (BUN7), lagt inn mulighet for å bygge et mindre servicebygg med bl.a. toalett/dusj. Dette 
bygget vil få en utforming som er identisk med dagens sjøboder. Bakgrunnen for dette er å kunne 
betjene bade- og aktivitetsområdet nord for båthavn i sommerhalvåret, samt å bidra til en 
kvalitetshevning for bruken av båthavnen. 
 

 
Kartutsnitt viser badeområde VB og uteoppholdsareal BUT. BVA er kommunal pumpestasjon. 
 
Gang og sykkelvei: Det er regulert inn gang- og sykkelvei/fortau fra Vigeland til Egeland. Største del 
av denne er ferdig opparbeidet, men det gjenstår ca. 250 meter frem til første avkjørsel opp til 
Egeland boligfelt. For å kunne opparbeide resterende del av fortauet, må fylkesveien forskyves noe. 
For Egeland boligfelt vil det være av stor betydning at resterende del av fortau videreføres. Ved 
økning av antall boenheter vil også behovet for fortau øke ytterligere. I forbindelse med 
gjennomgang av mottatt planforslag i planforum har Barn og unges talsperson i plansaker uttalt 
følgende: 
 
«Viser til gjennomgang av planen for Egeland i planforum. Her mangler det et lite stykke med 
gang/sykkelvei fram til boligfeltet. Området ligger såpass nærme Vigeland sentrum at det er mulig 
for barn og unge å sykle til skole og fritidsaktiviteter. Med en økning i antall boenheter, blir det mer 
trafikk, og det bør derfor stilles krav til at det bygges gang/sykkelvei fram til boligområdet.» 
 
Rådmannen foreslår at det settes inn rekkefølgekrav som sikrer ferdigstillelse av gang- og 
sykkelvei/fortau fra Egeland mot Vigeland.  
 
Sjøboder/båthus:  
Sjøboder: Det er ikke angitt utnyttelsesgrad i bestemmelsene for sjøboder, men formålet er 
begrenset på plankart og plankartet angir dermed tillatt bebygd areal for bygningene. Dette er 
tilsvarende som i gjeldende reguleringsplan. I gjeldende bestemmelser er det imidlertid også tatt 
med at «sjøbodene skal inndeles i flere små boder, maks bruksareal pr. bod er 9 m2». Rådmannen 
foreslår at denne setningen settes inn i bestemmelsene til sjøboder (BUN5  BUN11). Følgende 
endringer er foreslått for sjøboder: Maksimal mønehøyde er endre fra 4,2 m i gjeldende plan til 4,3 m 
i forslag. Takvinkel er endret fra 38-45 grader i gjeldende plan til 32-38 grader i forslag. Endringene er 
ikke begrunnet i planbeskrivelse, men anses å være så små at de ikke medfører store konsekvenser. 
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Båthus: Som for sjøbodene så er det ikke angitt utnyttelsesgrad for båthusene, men formålsgrense 
for byggeområde på plankart begrenser utnyttelsen. Størrelsen og utforming på byggearealet er 
tilnærmet lik som i gjeldende plan. I gjeldende bestemmelser er det angitt følgende for båthus: 
 
«Lengden skal variere mellom 11 og 14 meter, bredden skal variere mellom 3,5 og 5 meter. Variasjon 
skal fremgå/godkjennes i byggesøknaden. Takvinkel mellom 38 og 45 grader. Byggene skal være i 
maks. 1 etasje, med maks. gesimshøyde på 4,5 meter over normal vannstand. I snitt skal båthusene 
ha en gesimshøyde maks 4,15 meter. Vestligste 1/3 av H1 tillates båthusene kun med gesimshøyde 
inntil 3,7 meter, og bredde 4,0 meter. Farge skal være mørk rød. Taktekke skal være teglstein. Port, 
innramning rundt vinduer og vindskier skal være samme farge som båthus.»  
 
I forslag til nye bestemmelser er følgende angitt: 
 
«Områdene BN1  BN4 kan bebygges med inntil 25 båthus/naust etter følgende fordeling:  
BUN1 kan bebygges med inntil 8 båthus/naust  
BUN2 kan bebygges med inntil 9 båthus/naust  
BUN3 kan bebygges med inntil 4 båthus/naust  
BUN4 kan bebygges med inntil 4 båthus/naust  
 
Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel på 42 - 48 grader. Maksimal høyde topp gulv 1. etg. over 
normalvannstand fastsettes til 1,4 meter. Maks gesimshøyde over normalvannstad fastsettes til 4,30 
m. Maksimum mønehøyde over normalvannstand fastsettes 7,30 meter.  
 
Formålet er begrenset av bygningenes ytre avgrensning. Eksisterende bygninger kan 
repareres/renoveres/gjenoppbygges. Byggenes omfang eller høyde tillates ikke endret. Nye tiltak 
tillates heller ikke.» 
 
Det kan synes som at det i gjeldende reguleringsplan er lagt vekt på at båthus skal ha en variert 
utforming i høyde, lengde og bredde for å sikre variasjon i bebyggelsen. Dette er ikke foreslått 
videreført av utbygger.  
 
Det fremstår som noe uklart hva som menes med siste avsnitt. Rådmannen foreslår at dette avsnittet 
fjernes. 
 
Annet: 

1. Det er på plankart angitt høyde på topp gulv for alle tomer. I bestemmelsene er det angitt at 
høyden kan variere +- 0,25 m fra kotehøyde angitt på plankartet. Topp gulv på plankart bør 
være bestemt og vise maks høyde på topp gulv. Dersom det er en usikkerhet på 0,25 meter 
bør denne legges til på angitte høyder på de tomtene dette er aktuelt for. Rådmannen 
foreslår å fjerne denne setningen i bestemmelsene. 

2. I bestemmelsenes punkt 5.7 bør det ikke stå hvem parkeringsplassene er felles for, annet enn 
at de er felles for brukerne av området. 

3. I bestemmelsene til landbruksområdet kan det ikke stå at det er driveplikt. Det foreslås at 
dette fjernes. Bestemmelsenes punkt 6.1.1. og 6.1.2 bør slås sammen med følgende 
beskrivelse: «Området skal nyttes til tradisjonell landbruksdrift». 

4. I bestemmelsenes punkt 7.1 for småbåthavn bør navn fjernes i hvem denne er felles for. 
5. I bestemmelsene er det angitt flere steder at området skal være «offentlig tilgjengelig», 

dette bør endres til at området skal være tilgjengelig for allmennheten.  
6. Det mangler bestemmelser til formål «Småbåtanlegg i sjø og vassdrag med tilhørende 

strandsone». Det må settes inn bestemmelser for båthavn før planforslaget legges ut til 
offentlig ettersyn. 
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Naturmangfoldloven: Konsekvensene for naturmangfoldet og miljøvirkningene av planen, synes 
totalt sett å bli akseptable ved en utbygging som vist på detaljreguleringsplanen. Det vurderes til ikke 
å være behov for nærmere utredninger i forhold til naturmangfoldet, jfr. naturmangfoldlovens § 8-
12. En anser at kravene/prinsippene i naturmangfoldlovens §§ 8 12, er/vil bli ivaretatt. Jf. 
Planbeskrivelse.

Ved befaring ble det ved lekeområde F3, i fyllingsfot mot øst, oppdaget parkslirekne, som er en 
svartelistet art.  Ved alle gravearbeider/tiltak i området rundt F3 må det tas hensyn til denne 
uønskede arten. Gravemasser må håndteres slik at arten ikke sprer seg til nye områder. Parkslirekne 
er en art som er uønsket og som har stort spredningspotensiale, og er i tillegg vanskelig å bli kvitt. 
Det bør gjøres en faglig vurdering av hvordan forekomsten bør håndteres og av omfanget av denne 
arten i planområdet. Fagvurderingen bør inneholde en plan for håndtering og oppfølging. 
Gjennomføringen må knyttes til rekkefølgekrav i bestemmelsene til reguleringsplanen. 

Økonomiske konsekvenser 
Planforslaget vil ikke medføre store økonomiske konsekvenser for Lindesnes kommune. Veier i både 
Øvre og Nedre Egeland er ferdig opparbeidet og overtatt og driftes av kommunen. På grunn av 
stigning på vei i Nedre Egeland har kommunen ikke overtatt vintervedlikehold for denne veien.  Det 
er kommunalt vann og avløp i feltet, med god kapasitet.

Konsekvenser for barn og unge
Området brukes av barn og unge, i hovedsak av de som alt bor i feltet. Det er i planforslaget lagt opp 
til rekkefølgekrav om opparbeidelse av lekeplass på BLK2. Lekearealet ligger i tilknytning til 
friluftsområde i området og kan gi barn og unge god boltreplass i eget nærområde. Rådmannen har 
foreslått at det settes i gang en medvirkningsprosess for utforming av lekeplass BLK2 i 
høringsperioden. Medvirkningsprosessen bør rettes mot de barn og unge som alt bor i området og 
må være gjennomført før planen tas opp til endelig vedtak.

Det er også foreslått rekkefølgekrav som sikrer ferdigstillelse av fortau/gang- og sykkelvei til 
Vigeland, noe som vil være positivt for barn og unge i boligfeltet. 

Barn og unges talsperson har vært involvert når planforslagene har vært presentert i planforum.

Konsekvenser for klima og miljø
Fortettingen skjer i hovedsak på områder som alt er regulert til byggeområder og berører dermed 
ikke bebygde naturområder. Planforslaget med tillegg i vedtak medfører ferdigstillelse av 
fortau/gang- og sykkelvei til Vigeland.

Konsekvenser for folkehelse
Regulerte friluftsområder videreføres som i gjeldende plan. Detaljreguleringen vil ikke medføre noen 
større konsekvenser for folkehelse. Det vurderes som positivt at fortettingen medfører et mer variert 
boligmiljø. 

Konklusjon
Detaljreguleringsplan for Egeland boligfelt har pågått i lang tid. Mottatt planforslag legger opp til en 
fortetting av boligområdet ved å øke utnyttelsesgraden og ved å tilby mer blandede boligtyper. Dette 
vurderes som positivt for boligområdet og vil kunne gi et mer variert boligmiljø. 
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Rådmannen anbefaler at planen legges ut til offentlig ettersyn med enkelte justeringer. 
RETT UTSKRIFT 
DATO 18.mai.2021 
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























…………………………......













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









• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 






• 
• 
• –
• 
• –




• 

• –

• 




• 

• 


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
• –

• –

• –



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





• 


• 




• 



• 


• 
• 





–

• 



• 
• 
• ––






• 


• 


• 


• 
• 





  

• 




––



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
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






–









   
   
   
   
   
   
   




























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






























–




 









–

–

–






  












––






––





–












–




–



–




  








–



























–

















  



















––





–





––








www.sor.no | tlf.: 38 10 92 00

mandal@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Tore Glesne

Finansiell rådgiver AFR

Tlf.: 38 17 06 63

Mob.: 466 71 100

tore.glesne@sor.no

Mandal

Anne Lill Lundevik

Finansiell rådgiver AFR

Tlf.: 38 17 05 77 

Mob.: 979 94 245

anne.lill.lundevik@sor.no 

Lindesnes

Du får: Raskt svar av en dyktig rådgiver med 

god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Ring oss
for tilbud!



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 5 100

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 8 400

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt:  Kr 12 500

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

<Vi unner ingen å stå alene=

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 2 400/3 100/3 100 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med





 

 


  



  







 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




 

 






HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 5 100

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 8 400

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt:  Kr 12 500

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

<Vi unner ingen å stå alene=

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 2 400/3 100/3 100 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med





 

 


  



  







 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




 

 




Øvre Eigeland 10, 4520 LINDESNES








         
      


           



                  




 
                



              


           

                


 

               


                  
  


                


 
 


     


                   




 
                     






                   


 


 









         
      


           



                  




 
                



              


           

                


 

               


                  
  


                


 
 


     


                   




 
                     






                   


 

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tryggbudgivning.no

BUDREGLEMENT

- den enkleste 

og mest  sikre 

måten å by på 

bolig i dag!

GI BUD MED BANKID

På eiendommens 
annonse vises det 
en “Gi bud”-knapp 
for elektronisk 
budgivning.

IDENTIFISER MED BANKID

Innlogging fungerer på 
samme måte som i din 
nettbank. Du kan også 
bruke BankID App (iOS/
Android) eller BankID  
på mobil.

REGISTRERING AV BUD

Nettsiden hjelper deg 
med korrekt utfylling 
av budmeldingen.

ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere 
budmeldingen elektronisk.
Budmeldingen overføres 
til eiendomsmegleren.

BUDRUNDEN

Etter signering vil du 
motta en SMS-kvittering.
Gi budforhøyelser med 
BankID eller ved å svare 
på SMS-kvitteringen.

LØSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER 
OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

Lykke til!

Benytt “Gi bud”-knappen på eiendommens annonse  
for å registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen 
åpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert  
i megler-systemet.Alle bud / budforhøyelser og forbe-
hold overføres automatisk inn i budjournalen på den 
respektive eiendommen.

Du logger deg inn på TryggBudgivning.no ved å bruke 
BankID. Det er derfor viktig å huske å ta med deg din 
BankID-brikke på budgivningsdagen. Du kan gi bud 
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

Når du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du 
ikke å ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema 
til megler. Etter at bud er registrert med BankID får du 
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhøyelser ved å logge inn på nytt
med BankID eller ved å svare på SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhøyelser registreres 
også automatisk inn i meglersystemet.
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