Prestekrageveien 3

Kristiansand - Lund/Justvik

Prisantydning: kr 1990 000,-
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Omrddet
Kristiansand s

Adresse
Prestekrageveien 3

Prisantydning
kr 1990 000,-

Omkostninger: kr 66 220,-
Totalpris: kr 2 056 220,-
Kommunaleavgifter: kr 1844,-

Boligtype: Boligtomt
Eierform bygning: Selveier
Eierform tomt: Eiet tomt
Tomteareal: 845 m2

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler

95 00 0000
geir@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Lund
@stre Ringvei 22
38022222
sormegleren.no

o
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BESKRIVELSE

Tomtene leveres som den er med vei og tekniske anlegg
fremfart inn pa tomten. Kjgper ma selv bekoste
ytterligere opparbeidelse i henhold til gjeldende
bestemmelser for omradet. Utnyttelsesgrad for den
enkelte tomt fremkommer i reguleringsbestemmelsene
og interessenter oppfordres til & gjennomga og gjare
seg kjent med hele reguleringsplanen for omradet fgr
kjgp inngas.

OM EIENDOMMEN

DIVERSE

Kjoper av tomt i omradet forplikter seg til & bli medlemi
omradets velforening, informasjon kan leses pa
tomteutbyggers hjemmeside: justneshalvoya.no

BELIGGENHET

ADKOMST

Fra Kristiansand sentrum kjgr av E 18 mot Oslo. Far
Varoddbrua ta til hayre v/ Kongsgard og kjgr mot
Justvik. Ta av til hayre i 2. rundkjering ved skilt til
Justnesskauen og Prestekrageveien ligger som farste vei
til heyre (Innkjering mot Havlimyra skole og tomten
ligger pa venstre side etter ca. 100 meter.

BELIGGENHET

Flott og attraktiv beliggenhet i Prestekrageveien pa
Justneshalvaya kun ca. 7 km. fra Kristiansand sentrum.
Gode solforhold. Kort vei til sjgen og Gillsvannet med
gode bade- og fiskemuligheter, skole, barnehage, buss
og butikk. Justneshalvaya er for mange kjent som
Barnas Bydel - en tittel som forplikter, men som
beboerne i omradet med stolthet paberoper seg. Her er
det over 25 lekeplasser, flere badeplasser og flotte
strender. Det er turterreng i umiddelbar neaerhet, ikke
minst Trollstien, en turlaype med overraskelser som
barna elsker.

TOMT
Areal: 845 kvm, Eierform: Eiet tomt

PARKERING
Pa tomten.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til bolig, tilhgrer
reguleringsplan for Justneshalvaya, godkjent av bystyret
i Kristiansand 25.01.2006. Pa generell basis gjor vi
oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer
hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som
megler ikke har mottatt opplysninger om.

VEI / VANN / AVLOP
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

HEFTELSER / RETTIGHETER

Heftelser som fglger eiendommen:

Dagboknr.: 864879 - Bestemmelse iflg. skjate. Tinglyst:
24.10.2008

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om
spillvann/drensvann/overvann/stikkrenner m.m.
Bestemmelse om radio-/TV-anlegg

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som fglger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet.

ODEL
Nei

KONSESJON

Eiendommen er en ubebygd tomt og derfor ma
egenerklaering om konsesjonsfrihet fylles ut. Kjgper ma
undertegne dette far megler sender til kommunen for
registrering. Sermegleren gjer oppmerksom pa at
kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er
registrert i matrikkelen for skjgte kan sendes til
tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted for dette
foreligger.




OKONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
1990 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

12 500,- (Boligkjeperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

49 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1990
000,-))

66 220,- (Omkostninger totalt)
2 056 220,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr.1844 pr. ar

Belgpet inkluderer eiendomsskatt. Nar eiendommen blir
bebygd vil det tilkomme kommunale avgifter for bla.
vann, avlgp og renovasjon og eiendomsskatten vil gke.

EIENDOMSSKATT
Det er eiendomsskatt pa kr. 1844,- pr. ar for denne
eiendommen. Belgpet er inkludert i kommunale avgifter.

FORMUESVERDI

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien
fastsettes av Ligningskontoret etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig”
(der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig” (andre boliger man eier).
Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
den beregnede kvadratmeter prisen multiplisert med
boligens areal. For sekundaerboliger vil formuesverdien
utgjore 90% av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal. Neermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside,
www.skatteetaten.no.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Prestekrageveien 3, Gnr. 37 Bnr. 490 i Kristiansand

kommune.

BOLIGTYPE
Boligtomt

EIERFORM
Selveier

SELGER
Abdollsatar Abdullah
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tIf 95
00 00 00.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder 3 ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for & registrere ditt
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bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgzsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud"” i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har




megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighol

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse
kan finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
13-22-0060

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjgpers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/13-22-0060. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Geir Flaa Johansen, tIf. 95 00 00 00

VEDERLAG
Digital grunnpakke (Kr.3 990)
Oppgjar (Kr.9 900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Tilrettelegging (Kr14 500)

Provisjon (forutsatt salgssum: 1990 000,-) (Kr.40 000)
Totalt kr. (Kr.68 975)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 17.01.2023
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Prestekrageveien

Nabolaget Justvik/Justneshalvaya - vurdert av 145 lokalkjente

3

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Havliveien 4 min &
Linje 12 0.3 km
<+ Universitetet 8 min &
Totalt 27 ulike linjer 6.7 km
+ Kiistiansand rutebilstasjon 10 min &
Buss, tog 7.9km
@ Kristiansand stasjon 11T min &
Linje 50 8.2 km
& Kongshavn brygge 16 min &
Linje 91 13.4 km
Skoler
Fagerholt skole (1-7 kl.) 23 min &
259 elever, 14 Klasser 1.8 km
Justvik skole (1-7 kl.) 3 min &
225 elever, 12 klasser 2.3 km
Havlimyra skole (8-10 kl.) 8min 4
168 elever, 3 klasser 0.7 km
Kristiansand katedralskole/Gimle 9 min &
Kvadraturen Skolesenter 11 min &
1200 elever 8.6 km

«Det er fint og trivelig her :)»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
° Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 79/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

N
¥ o
o X o s 38 @ .
Qg = Qg 5
N & ~
© R RT
"B .
|
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Justvik/Justneshalvoya 2485 184
B Justvik 3568 624
Il Norge 5328 198 2398736
Barnehager
Havlimyra barmehage (0-6 &r) 5min &
100 barn, 6 avdelinger 0.4 km
Eidet bamehage (0-6 é&r) 10 min &
130 bamn 0.8 km
Kalvehagen familiebarmehage (0-5 &r) 15 min &
20 bamn 1.2 km
Dagligvare
Joker Justvik 24 min &
Post i butikk, PostNord 2 km
Rema 1000 Fagerholt 5min &

Post i butikk

2.9 km




Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bil

Q 2. Buss

Turmulighetene

w
Al Neerhet til skog og mark 97/100
’ Trafikk

Lite trafikk 89/100

s Staynivaet

< Lite stayniva 89/100

Sport

@ Justvik neermiligpark, sandvolley 5min &
Sandvolleyball 0.4 km

@ Havlimyra Flerbrukshall 5min &
Aktivitetshall, fotball 0.4 km

& EVO Fagerholt 5min &

& TRENER1 5min &

«Hyggelige folk, stille og rolig, neer sjo
og natur. Mange badevann, gode
turomrader. Nzer by, men likevel
landlig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Rona Senter 9min &
@ Apotek 1 Fagerholt 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

44% i barnehagealder
B 41%6-12 &r
B 8% 13-15&r

7% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
[ |
0% 40%
Justvik/Justneshalvaya

B Justvik
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 34%
Ikke gift 60% 53%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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EIENDOMSKART N

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

Gnr.: 37 Bnr.: 490 Fnr.: Snr.:
Adresse: Prestekrageveien 3
Areal i m2: 845

KRISTIANSAND
KOMMUNE .
Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000

0 10 20 30 40 m
—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt e B—
——————— Usikre eiendomsgrenser

Dato: 25.05.2022

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Sign.: Solveig Skarpeid Lohne
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Kristiansand

kommune
LOEVLIEN BYGGPROSJEKTERING LIMITED
Grovikveien 107
4635 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-21/00430-12
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
13.12.2021

Prestekrageveien 3 37/490/0/0, enebolig -
tilbaketrekking av ansvarsrett

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 37/490/0/0
Ansvarlig sgker: LOEVLIEN BYGGPROSJEKTERING LIMITED
Tiltakshaver: Abdollsatar Abdullah

Vedtak om & frata ansvarsrett
jf. pbl § 23-3 tredje ledd og SAK10 § 6-9 fgrste ledd bokstav c

Great Mur AS med foretaksnummer 922 619 735, har ved erkleering av 10.05.2021
patatt seg ansvarsrett i byggesak pa eiendommen g.nr 37, b.nr. 490,
Prestekrageveien 3 i Kristiansand kommune.

Foretaket har erklaert ansvarsrett for prosjekterende (PRO) og utfgrende (UTF) av
mur-, flis og membranarbeider i tiltaksklasse 1.

I brev av 31.10.2021 ble foretaket bedt om & sende kommunen dokumentasjon for
oppfyllelse av kvalifikasjonskravene innen 05.11.2021.

Kvalifikasjonskravene for ansvarsrett fglger av SAK10 kapitlene 9, 10 og 11.
Krav til utdanning og praksis for PRO av mur-, flis og membranarbeider i
tiltaksklasse 1 er:
o dokumentasjon for relevant utdanning pa niva b/c (mesterbrev, teknisk
fagskole eller tilsvarende)
o dokumentasjon for relevant praksis fra ansvarsomradet i tiltaksklasse 1
i 4 3r.

Krav til utdanning og praksis for UTF av mur-, flis og membranarbeider i
tiltaksklasse 1 er:
o dokumentasjon for relevant utdanning pa niva a (fag eller svennebreyv,
eller tilsvarende)

e dokumentasjon for relevant praksis fra ansvarsomradet i tiltaksklasse 1

. o
i 2ar
Sikker post Postadresse Kommunalomréde Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Tilsyn og ulovlighetsoppfelgning 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no

R&dhuskvartalet, 40607540
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Vurdering:

Foretaket har ikke sendt inn dokumentasjon og tilfredsstiller ikke krav til
kompetanse og erfaring for & kunne erklaere ansvarsrett for hverken prosjektering
eller utfgrelse av mur-, flis og membranarbeider i tiltaksklasse 1.

Kommunen har ikke mottatt kommentar til varsel om tilbaketrekking av ansvarsrett
innen fristen, jf. brev datert 13.11.2021.

Konklusjon:

Ved tilsyn har foretaket ikke dokumentert oppfyllelse av kvalifikasjonskravene for
ansvarsrett og det vedtas med dette at kommunen vil frata foretaket
ansvarsretten, jf. byggesaksforskriften (SAK10) § 6-9 fgrste ledd bokstav c.

Klageadgang:
Vedtaket kan pdklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.
Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Arne Kjell Brunes Svend-Age Strisland
Byggesaksleder Avdelingsleder

Tilsyn og Ulovlighetsoppfglging

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Vedlegg:
Prestekrageveien 3 37/490/0/0 37/490/0/0, tilsyn med kvalifikasjoner —
forhdndsvarsel om tilbaketrekking av ansvarsrett

Kopi til:
Abdollsatar Abdullah
GREAT MUR AS



Kristiansand
kommune

LOEVLIEN BYGGPROSJEKTERING LIMITED
Grovikveien 107
4635 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-21/00430-11
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
28.11.2021

Prestekrageveien 3 37/490/0/0, enebolig - status i saken

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 37/490/0/0
Ansvarlig sgker: LOEVLIEN BYGGPROSJEKTERING LIMITED
Tiltakshaver: Abdollsatar Abdullah

Viser til deres henvendelse, mottatt 10.11.2021, vedrgrende sakens status.

Status i ssknad om tillatelse er at vi kan ikke se @ ha mottatt dokumenter i
forbindelse med mangelbrevet som ble sendt ut 02.10.2021.
Mangelbrevet legges med som vedlegg til dette brevet.

Utklipp av status og konklusjoner i tilsyn med kvalifikasjoner:

- Great Mur AS har ikke svart pa brev i tilsynssaken og forhdndsvarsel om
tilbaketrekking av ansvarsrett ble sendt 16.11.2021.

- HK Rgr AS har fremvist dokumentasjon som viser at det ikke innehar
ngdvendig kompetanse (utdannelse og erfaring) for & kunne erklaere
ansvarsrett som prosjekterende i tiltaksklasse 1. Foretaket har her ikke
fremvist nok dokumentasjon p& erfaring og utdannelse som prosjekterende.

- Skarpeid Anlegg AS har innsendt dokumentasjon som viser at foretaket ikke
kan pata seg ansvaret for prosjektering av grunnarbeid i tiltaksklasse 1.
Foretaket har her ikke fremvist nok dokumentasjon p§ erfaring og
utdannelse som prosjekterende.

- RFB AS har ikke fremvist nok dokumentasjon pa erfaring og utdannelse som
prosjekterende i tiltaksklasse 1.

Ellers vises det til tilsynssak BYGG-21/03233 hvor dere kan finne alle
tilsynsrapporter og forhdndsvarslet.

Med hilsen
Rune Sandaker

Ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Sikker digital post Postadresse Kommunalomréde Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Tilsyn og ulovlighetsoppfelgning 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet, 40607540

Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Kristiansand
kommune

LOEVLIEN BYGGPROSIJEKTERING LIMITED
Grovikveien 107
4635 KRISTIANSAND S

Var ref.:

BYGG-21/00430-9

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
02.10.2021

Prestekrageveien 3, forelgpig tilbakemelding p3a
sgknad om enebolig

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 37 /490/0/0

Ansvarlig sgker: LOEVLIEN BYGGPROSIJEKTERING LIMITED
Tiltakshaver: Abdollsatar Abdullah
Sgknad mottatt: 16.08.2021

For at kommunen kan behandle en sgknad etter plan- og bygningsloven (pbl) §§
20-1 og 20-2 m3 sgknaden inneholde ngdvendige opplysninger.

Mangler ved sgknaden

Viser til deres sgknad om tillatelse i ett trinn, mottatt 21.06.2021, vedrgrende
gnske om & oppfgre en ny enebolig i 3 etasjer. Vi har gatt igjennom sgknaden og
det er registrert fglgende mangler:

e Vi ber dere ettersende en kopi av godkjent vedtak fra ingenigrvesenet
vedrgrende avkjgrsel til eiendommen, samt arbeid p& vann- og avigpsanlegg
(innvendig og utvendig rgrarbeider)

e Oppdatere situasjonskartet slik at det tydelig fremkommer boligens
plassering og kotehgyder (vanskelig & tyde hva som star)

o Bekreftelse/dokumentasjon pa at rekkefglgekravene som gjelder for
eiendommen/omradet er oppfylt

e Fra DOK-analysen sa ligger deler av eiendommen innenfor omrade med stor
mulighet for marin leire. Vi ber dere vurdere dette etter NVE sin veileder og
sende oss en kopi av konklusjonen deres

e Kommentar pa merknader fra Lars Fredrik Mythe datert 08.05.2021 klokken
18:55

e Gjennomfgringsplanen samsvarer ikke med erklaering om ansvarsrett for
Skarpeid Anlegg vedrgrende tiltaksklasser. Vi ber om at feil rettes og
oppdatert dokumenter sendes inn

Vi vil ogsd informere om at det vil bli opprettet tilsyn med kvalifikasjoner med
foretakene Skarpeid Anlegg, RFB AS, HK Rgr AS og Great Mur AS da foretakene har
erklaert ansvarsrett uten at de har, eller delvis har, sentral godkjenning. Det blir
opprettet en tilsynssak for hvert foretak. Tilsynssakene gar samtidig med

Sikker post Postadresse Kommunalomréde Telefon
www.kristiansand.kommune.no\eDialog Postboks 4 Tilsyn og ulovlighetsoppfelgning 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet, 90601902

Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



byggesgknaden og vil ikke pdvirke byggesaken med mindre det avdekkes
avvik/lovbrudd.

Sgknaden kan fgrst behandles nar den er komplett. Det gjgres oppmerksom pa at
saksbehandlingstiden regnes fra sgknaden anses som komplett.

Henvendelser kan gjgres til saksbehandler.

Med hilsen

Rune Sandaker

Ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Abdollsatar Abdullah
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Kristiansand
kommune

Referat fra forhdndskonferanse

Til stede: Abdollsatar Abdullah
Vér ref. BYGG-21/00673-3
Dato 22.03.2021

Prestekrageveien 3 - 37/490/0/0 - Referat fra
forhdndskonferanse oppfering av bolig

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 37/4%0/0/0

Ansvarlig seker: Hans Jonn Levlien

Tiltakshaver: Abdollisatar Abdullah

Byggested: Elendommen 37/490/0/0 har ikke adresse.
Byggeprosjekt: forh&ndskonferanse
Dokumentasjon mottatt: 02.03.2021

Dato for forh@ndskonferanse: 12.03.2021

Tilstede:

Tiltakshaver: Abdolisatar Abdullah

Ansvarlig seker: Loviien Byggprosjektering Limitid v/Hans Jonn Lavlien
Byggesaksbehandler: Elin L. Pettersen

Formilet med forhdndskonferanse etter plan- og bygningsloven (pbl) § 21-1 og
byggesaksforskriften (SAK10) § 6-1, er & "avklare tiltakets forutsetninger og
rammene for videre saksbehandling”. Motet skal bidra til at tiltakshaver far belyst
aktuelle problemstillinger ved tiltaket og bli gjort kjent med relevante krav og
forutsetninger. De avklaringene som blir pa forhdndskonferansen, er imidlertid
ikke rettsli% bindende og kan heller ikke paklages. Kommunen har ikke adgang til 8
gi noe forhandstilsagn eller trekke andre konklusjoner om utfallet av byggesaken.
Referatet skal dokumentere de forutsetninger som er lagt til grunn, og danner
grunnlag for videre saksbehandling. Det gjeres oppmerksom pd at referatet ikke
kan gjengi i detalj alle tema som ble dreftet eller alle opplysninger som ble gitt.

Grunnlaget for metet:

Bygningsmyndighetens opplysninger er basert pd dokumentasjon mottatt for motet
og som er arkivert | saken, Det tas forbehold om betydning av eventuell
dokumentasjon og nye opplysninger som fremlegges | metet.

Anmodningen opplyste om felgende:

Sikkar post Postadresse Kommunalomride Telefon

(adresse Tl e-giakog) Posihoks 4 Tilsyn ag ulovEghetsopphalgning 38 0F 50 00
4685 Noceland

E-postadresse Saksbehandlers Hettadresse

post. pvutvikbinghristiansand. kommune no  Bessksadresse el @F aavriu e kritiansand, Kammune no
rEdhuskvartalet
Radhusgata 18 Org. nummer NOSESTL 35S
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Der ble sakt til planavdelingen om en mindre reguleringsendring.

Der anbefalte de ikke soknaden. (Innsendt dokumentasjon ligger vedlagr).
Planavdelingen anbefalte forhindskonferanse.

V1 forstdr at dette er en vanskelig erendom & bebygge.

Tiltakshaver ousker 4 fjerne den ene halvparten bygningen. altsd nl encbolig.

Vi ser at det er svrert vanskelig 4 bebygge tomten 1 hht regulermgsbestemmelsene.

Vi ousker derfor forhindskonferanse for 4 fi klarlagt mulighetene for & bygge pd tomten.

Informasjon mottatt | mete: Det pnskes oppfert en enebolig, med en boenhet,
p& eiendommen.

Plangrunniag:
« Kommunedelplan: 2011-2022. Areal avsatt til bebyggelse og anlegg.
Link til kommuneplanen:
of fww i nd. .no/navi lig-kart-
iendo r - kommun - Idel

e Reguleringsplan: Justneshavleya (25.01.2006)
https://webhotel3.qisline.no/Webplan 4204/g| planarkiv.aspx?planid=899

+« Bebyggelsesplan: FELT A1, A2 OG C2
https://webhotel3.gisline.no/Webplan_4204/gl planarkiv.aspx?planid=899

p8gdende planarbeid:
« Det p3gir for tiden intet kjent planarbeid i dette omradet.

Viktige bestemmelser i gjeldende planer:
Det onskes oppfort en enebolig pd tomt 46, beliggende i Al.

Utnyttelse iht bebyggelsesplan pkt. 1.1 er BYA =80m2m2, T-BRA=209,87m2
kotehgyde (maks heyde topp gulv laveste plan) = 42moh.

Byggehgyde for enebolig med underetasje: mane/gesims maks 7 meter over
overkant gulv | 1. etasje

For tomt 46 tillates en boenhet. 2 p-plasser.

Se reg.plan.

Rekkefglgekrav:

Se rekkefolgekrav som oppgitt | bebyggelsesplanen. For igangsettingstillatelse | Al
skal det foreligge godkjent utomhusplan for friomr8der med tekniske planer for

enkelte delfelt. Lek 2 skal vaere tilgjengelig og opparbeidet for byggetilalateise for
boenhet nr 20 av tomtene 20-78. Se for avrig rekkefglgekrav | bebyggelsesplanen.

For 1G skal det utarbeides sikringsplan som skiring av skrenter og tup.

Tiltakstype/behandlingsprossess:

= Tiltaket er spknadspliktig etter PBL § 20-3; sannsynligvis innenfor
tiltaksklasse 1
s Tiltaket kan behandles i to trinn - som sgknad om rammetillatelse



G 3

« Evt. behandles som sgknad om tillatelse i ett trinn dersom godkjent seknad
om arbeider p& VA-anlegg, avkjgringstillatelse og alle fagomrader er belagt
med ansvar.

Krav til dokumentasjon i sgknad: Spknad om tillatelse til tiltak etter pbl § 20-1
og § 20-2 skal inneholde de opplysninger som er nedvendig for at kommunen skal
kunne ta stilling til om tiltaket er | samsvar med bestemmelser gitt | eller i medhold
av plan- og bygningsloven, jf. Forskrift om byggesak (SAK10) kap. 5.

Ved seknad skal ingenigrvesenet uttale seg og godkjenne avkjarsel.

Samordning mot andre myndigheter og etater
(jf. pbl § 21-5 og SAK10 § 6-2):
Det er ikke behov for samrodning s3 lenge tiltaket bygges i samsvar med plan.

Saksbehandlingstid:

Forstegangsvedtak antas & bli fattet 3 uker etter innsendelse av komplett, avkiart
saknad/melding. Ved spknad om dispensasjon er saksbehandlingsfristen 12
uker.

Det er gitt informasjon om:
» Saksgang etter plan- og bygningslov og forskrifter til PBL
= Aktuelle rammeforutsetninger for tiltaket | den samlede PBL (lov, forskrift,
plan, vedtekt).
« Tiltakshavers ansvar for planiegging for hdndtering av produksjons- og
riveavfall.
* Gebyrer og avgifter, se hjemmesiden.

Dette referat er basert pa det underiag av tegninger og annen
dokumentasjon som sgker/tiltakshaver har innsendt | forbindelse med
anmodning for sin forhdndskonferanse.

Med vennlig hilsen
Elin Pettersen
Byggesk.

Sgknad/melding ma vaere innlevert senest 6 méneder etter avholdt forhands-
konferanse, dersom referat med vedlegg skal kunne danne grunnlag for saksbehandling.
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Leviien

/} Byggprosjektering
Ing. Hams Lowlien
R T A SR e —
A R
Kristiansand kommune
Plan og bygg
Postboks 4
4685 Nodeland
18.6.21

| HENHOLD TIL PBL § 20-1, a) S@KES DET MED DETTE OM TILTAK.

Adresse: Prestekrageveien 3, g/b 37/490. 4634 Kristiansand.

Nytt bygg.

Det m& sprenges pa tomten, det er huket av for vesentlig terrenginngrep.

Avkjering er markert i situasjonskartet, men ikke forelagt ingeniervesenet.

Det er en merknad fra nabo, Prestekrageveien 2.
e Pkt 1: grunnentreprenar vil felge vanlige rutinger for varsling av spregningsarbeider.
s For evrig er tiltaket i trdd med bestemmelsene.

VANN/AVLEP. Offentlig
AVEJ@RING: Til kommunal vei.
AVFALLSHANDTERING: Tiltaket utleser ikke krav til avfallsplan/miljesaneringsbeskrivelse

Vedlegg, | tillegg til seknadsskjema og felgebrev:
Tiltakets ytre rammer Al

MNabovarsling C1-6

Situasjonskart D1

Tegninger E1-4

Gjennomferingsplan G1

Seknad om ansvar G2-10

Boligspesifikasjon H1

Vedlegg :Forhdndskonferanse Q1-3

Med vennlig hilsen

il ,ﬁ)/@ﬁf

Hans Levlien

Sak

Loeviien Byggprosjektering NUF Sarbank. 3000.24.10466
Adresse: Grovikveien 107, 4635 Kristiansand. F: Org.nr 994 924 095

Bespksadresse: Hinesveien 61, 4635 Kristiansand Mobil: 934 49 316



Soknad om tillatelse til tiltak
etter plan- og bygningsloven § 20-3, f. § 20-1 Nulistill

Opplysninger gitt | seknad efler vedlegg tl
soknaden vil bij registrart | matrikkelen.

|| Rammetiliatelse

Ett-trinns soknadsbehandling

Oppfyfes Vichesa for 3 i i | Berorer tiaket eksisterende eller arbeidsplasser?
saksbehandiing, . § 21-7 annet ledd? [1X |Ja [ ]Nei — fremtiige [(Jua [X]ne
Erkiseering om ansvarsrett mwm’w 5177 m’m't

for ansvarlig soker Berarer tiltaket byggverk oppfort fer 1850, [Jua [X]nei

Foreligger sentral godijenning? [:,‘]“h EH&I Mhﬂdimhﬁmmmmm“ﬂm

B 1 | [ Boligrr. TKommune

G I Bnr, Festanr, Seaksjonsns. | Bygningsnr. ;
Eiendom/ ;'T 490 Kristiansand
byggested  Garsse Postrr, TPoststed

Prestekrageveien 3 4634 Kristiansand —
Planlagt | Beskriv Bygn.typekade (f.8.2)
brukformal [ X|Bolig [ |Fritidsbolig [ | Garasie [ | Annet: 111

Nye bygg og anlegg | 3¢ | Nytt bygg *) [ | Parkeringsplass ) || Anlegg | | Veg [ X vessnl termenginngrep

Endringavbygg | | Tiibyog. pdbyog. underbygg * [ | Fasage

pe—— | |Konstruksion [ | Reparasjon [ ombygging [ ]Aniegg
Titakets 8t gogingavbruk | | Bruksendring [ ] vesentlig endring av tidligere drift
pbt § 20-1
(fiere keyss muig) | FIving | |Hele bygg *) [ |peleravbygg) [ |Aniegg

Wwﬂ_lwmmﬁ [ |Endring [ | Reparasion

anhet | bot || Oppdiing [ ] sammenteyning

innhegning, skilt Innhegning mat Reklame, skilt, el

}ﬁm'ﬂ%& ) - v:“ddnatmm.
Vedlegg

Beskriveise av vediegg
Opplysninger om ytre rammer og bygningsspesifikasjon for tiltaket (Byggblankatt 5175)
_ WW}WMW}

£ O 3

n—:nmmunnrg
I
=]

Ansvarlig soker bakrefier at hele titaket belegges med ansvar, og dekker kravene | henhold av plan- og bygningsloven.
En er kjent med reglens om straff og sanksjoner i pbl kap. 32 og at det kan medtare reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Forataket forplikter seg til & stile med nedvendig kompetanse | titaket, . SAK10 kap. 10 og 11.

Ansvarlig saker for tiltaket Tiltakshaver
Foratak QOrgunr. Mawm
Loevlien Byggprosjektering Ltd 994924005 Abdullah Abdollsatar
‘hdresse Adresse
Grovikveien 107 Krosseveien 37
Fostor. | Poststed Postrr. T Postsied
4635 Kristiansand 4617 Kristiansand
Kontakiperson TTelelon | Mobitelefon Eventuell organisasionsnurmmen
Hans Lavlien 93440316
E E-post [Talefon
Banslovlien@gmail.com milsdSO@live.no 9297 88 70
Date | Underskri Dato T Underskrif
1621 :Z:gigﬁ ﬁ;m e _
m‘ fi
g Laviien Abduliah Abdollsatar i bol olicatas
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Vedhagg nr.

A | Nulistill

Opplysninger om tiltakets ytre rammer

og bygningsspesifikasjon
Vedlegg til Byggblankett 5174

Beskrivelse av hvordan tiltaket opplyller byggesaksbestemmelsene,
planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven (pbl) innenfor angitte omrader

Cpplysningene gjelder

Gnr. Tenr. TFastenr. TSeksjonsnr. | Bygringanr. | Balignr, [ Kammure
Eiendom/ 37 490 Kristiansand
byggested Adresse Postrr. TPoststed

Prestekrageveien 3 4634 Kristiansand
Forhéndskonferanse
POl § 21-1 Forhandskonferanse er avholdt og referat foreligger [ X | Ja [_| Nei
Dispensasjonsseknad og fravik fra TEK

Diat sokes dispensasjon fra bestemmelsans ¢ (begrunnelse for depensasion gis pd eget ark) Vadlegy n,
Pbl Kap. 18 vediekten B

| Plan- og bygningsloven med forskrifter [ | forskrifter til pbl [ | Arealplaner [ | Vegloven

Vedlegg nr.

PRISST2 ™ pet sokes om fravik fra TEX for sksisterende byggverk (pbi § 31-2) Radegiersins | eget vadingg 1B
Arealdisponering

San kryss for gjeidends pian

_|mudﬂ:ummn Jﬂw l_lw

avn pé plan

Justneshalveya Al, A2 og C2. Plannr. 899A

Regulenngsformal i arealdel av kommunepian/regulenngspian/bebypgelsasplan - beskriv

mw.
Velg aktuell kolonne int. beregningsregel angitt i gjeldende plan®
-BYA BYA %-BRA/ %-TU BRA U-grad
&. Grad av utnytting it gieldende plan % 80.0 m? % 2100 of
b Byggeomradeigrunnaisndam™ m* m* m®
¢. Ev. areal som trekkes fra it beregn.regler | — m . me
d. Ev. areal som legges 8 iht, beragn. regler + m*
o. Baregnet tomieareal (b - c) eller (b + d) = m* = m? = m*
Arealbenevnelser BYA BYA || BRA BRA | BTA
A wll 800 m wt|| 2100 i
g Areal eksistarende bebyggaise m* m' m' m? r
m . Areal som sical rves - m'||- m’||- m'||- m?||- m’
i. Areal ny bebygpelse + m||+ m' ||+ m?||+ m'[|+ m’
j. Parkeringsaraal pd tameng + m'||+ m'||+ m?l| + m?
k. Areal byggesak = m'||= 790 m'||= m’||= 205.0 m*||= m*
Baregnet grad av utrytting (f. & og k™ % 79.00 m' % || 20500 m
I. Apne arealer som inngdr | k i mt L -
Bygnings- | Parkaringsareal pd temang il e | il me
m‘“‘"’m""""l m. Areal matrikkelen = k — | - % mt - | o
Matrikikelen [ ——
e B e ™ 79,0 m* Bosomt|| T o
3 “Antall bruksenhater annet Anniat g Annat - Annet o
* Skal beregning av utnyttingsgrad skje etter annen regel, beskriv nasrmere SEreg -
Redegjersiser ** Dersom areal i rad b lkke er fremkommet av mélebrev, beskriv nasrmens “E'E""‘
*"* Vfis ev. underiag for beregningen av grad av utnytting i vediegg Yogiaon .
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Bygningsopplysninger som fares | matrikkelen

Naringsgruppekode
x

Oppgi kode for hvilken neering brukeren av bygningen tilharer. Bygninger
som opptar storst del av arealet. Unntalk: Nasringsgruppekode -X» skal kun brukes nir bygget bare har areal il boliglormal.

som brukes fil flare formél skal kodas etter den nasringen

C Industri

D Elekirisitats-,
varmtvannsforsyning

E Vannforsyning, avieps- og
ranovasjonsvirksomnat

F Bygge- og anleggsvirksombet

Meeringsgrupper — gyldige koder
A Jordbruk, skogbruk og fiske
B Bergverksdrift og utvinning

gase-, damp- o

H Transport og lagring P Undervisning

| Owernattings- og serveringsvirksomhet Q Helse- og sosialfjenester

J Informasjon og kommunikasjon A Kutturell virksomhet, underholdning og
K Finansierings- og forsikringsvirksomhat fritidsalktiviteter

L Omsstning og drift av fast eiendom S Annen enesteyting

M Faglig, vitenskapelig og teknisk tjanesteyting
tjenesteyting

N Fometningsmessig

O Offentlig administrasjon og forsvar,
G Varehandel, reparasjon av motorvogner trygdeordninger underagt offentlig

X Bolig
¥ Annet som ikke er nasring.

T Lennet arbeid | private husholdninger
U Internasjonale organisasjoner og organer

Plassering av tiitaket
Er det heyspentlinjekabel eller netistagjon/ =
transformator |, over eller | nashaten av filtaket? [CJoa [X]nei Vediegg ot
Hvis ja, m& avidaring med berorte myndighster/rattighetshaver vasre dokumentert Q-
Kan vann og aviepssledninger vaere | konflit med thtaket? [ JJa  [X]Nei e
Hvis ja, mé aviklaring med berert rettighetshaver vesre dokumentsrt Q-
Krav til byggegrunn (pbl § 28-1)
Skal byggverket plassares | omrade med fare for:
Flom Sikal byggverel plassares | flomuisal omnde? _F1{ﬂ:|ﬂ| " og lighet enn 1/20 &r) -
Hvis ja, angi r2¢ lavere enn 1/200 4r) =
MEx17§72) [X]Nei [Jda oo || F2 (middels konsekvens og sannsyrdighet =
_1 {_] || 3 (stor konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/1000 &r) F
Skred Sl YgSRal passeres | srscuasatl onack? [_] 81 (en konsekvens og sannsyniighet lavere enn 17100 &) [
(TEK17§7-3) %X |Nei | ]Ja Hvisja, angi || 52 (middels konsekvens og sannsyniighet lavere enn 1/1000 &) _
_Saimmwmwmmm1mm
Andre natur- Vediegg .
ﬂ{:ﬁﬂﬂ Enu |._'|..u Darsom ja, baskriv kompenserende titak | vadiagg 5
Tilknytning til veg og
Adkomast Gir titaket nylendrel Tomta har adkoms? b leigende veg som er opparbeidet og Apen for aiminnelig lerdsek
adkomst? Riksveg/Tylkesveg Er avkjeringstillatelse gitr? [ Ja | ] e
40-43 N =
g [P [C]ne Kommunal veg Er avijeringstilatelse git? Cle [
Privat veg Er vegrelt sikret ved tinglyst erkdmring? || |Ja [ | Mei
Tiknyining | forhald bl lomia = E—
Vann- _'lmmm umrmm
forsyning Jmmmmﬁmmhmm l_n"m Vedlegg nr.
pbi§27-1 | Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann Q-
mmmmﬂﬁmmm-mmmm. [D‘h —Tnel
foreligger rettighet ved tinglyst erkissrng? .
Tilknytring | forhold il tomia
X | Offentlig aviepsaniegg [ | Privat aviepsaniegg Skal det installeres vannkdosett? || |Ja [ nei
Aviep Foreligger utstippstillatelse? [Ca [ ]nei
pbl § 27-2
Dersom aviepsaniegg forutsatier tillknytning til annen privat ledning eller kryssar annans grunn, -
forsligger rettighet ved tinglyst erklesring? [l [C]ne
Viediegg .
Q_
Vadiegg ri.
Overvann teres tik Elhuw Eﬁm Q-
L —

Sokes de! om slik innretring nstalient?: TM}LMI
!_:_Im Drmmdw
[ | Nei [[]oa [ Nei [ ]Letiepiatiorm | | Rulletrapp elier rullende fortau

Blankett 5175 Bokmél @ Utgitt av Direldoratet for bygglovalitet 01.01.2018

Side 2 av 2



Soknad om tillatelse til tiltak Nullstill
gtter plan- og bygningsloven § 20-3, jf. § 201
Opplysninger gitt | seknad eller vedlagg til
soknaden vil bl regisirert | malrikkalen.

|| Rammetillatelse

Ett-trinns seknadsbehandling

Opptylles vilkérana for 3 ukars

sakshehandling, Jf. § 21-7 annet ledd? .h D“" WWW*WWD@ E""
Huis ja. skal samtykke innhentes fra Arbeidstilsynet for

Erklzering om ansvarsrett igangsetting av titakst. Byggblankstt 5177 med vedlegg.

for ansvarlig seker Berarer tiftaket byggverk oppfart fr 1850, [Jua [CINei

jt. Kutturminneloven § 25, andre ledd?

- ——— [l B Hvis [a, skal uttalelse fra fylkeskommunen forefigge far igangsetting av tiltaket.

~ | Gnr. T&nr. T Festans, I Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Boligne. [ Rammung
Eiendom/
byggested Adresse Posinr, T Poststed
Planlagt : TBeskrv Bygn. .6.2)
Mye by0g o0 anlegn | > Nyt bygg [ |Parkeringsplass*) [ |Anlegg [ |Veg [5<]| vesentig terrenginngrep |
Endingsvbygg | | TW0¥00. pdbygg, underbygg °) [ |Fasade
. Konstruksjon [ | Reparasjon [ | ombygging [ ] Aniegg
e T
(here kryss mutig) | PVing | |Helobygg ) [ peleravbygg®) [ |Aniegg
Bygntekn. Installas) ™) | Nyaniegg *) [ ]Endring [ | Reparasion
mﬁmw" d || Oppdsiing [| sammenteyning
Innhegning, skilt [ ing mot veg Rekdame, skilt, innretning e.LL
o) ] utog oy W NAr inSlalARorHn
[Vediegyg gruppea A) ikion @r en del av et stome tltak.
Gruppe M. frg = 1l ,.E:,
A W [
B i
c f - 101
- W | ]
E { -4 1]
F ' [x]
G £~ &) 111
Boligspesifikasjon | Matrikkelen H 4 - /1 ]
Littalelsefvedtak fra annen offentiig myndighst I - [+<]
Andre vedlegg Q { = - 1
Erklmring og undarakrift
Ansvarlig seker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene | henhold av plan- og bygningsioven.
En er kjent med reglene om siraif og sanksjoner | pbl kap. 32 og at det kan madfare reaksjoner dersom det gis urikiige opplysninger.
Foretaket forplikter seg 1l & stille med nodvendig kompetanse i titaket, f. SAK10 kap. 10 og 11.
Ansvarlig seker for tiltaket Tiltakshaver
Foretak Org.ny. Mavn
Adresse Adresse
Postnr, TPoststed Postrer, T Poststed
Roriakparsen TTelelon . |Mcobiteision | Eventualt organisasjonsnummar
E-post E-post TTelefon (dagtd)
Data TUngerske Dato TUnderskrift
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Bygningstypekoder

BOLIG

Dersom bruksarsalet til bolig er storms enn bruksaneatet til annat enn bolig, velges bygningstype kodst innen hovedgruppen “Bolig® (111-188).
Ved valg av bygningstype velges den med starst andel av arsalet innen hovedgruppan.

Enebalig
111 Ensbolig
112 Ensbolig med hybe¥/sokkslieiighet
113 Véningshus

133 Kjede-iatriumhus
135 Temassshus
136 Andre smahus med 3- boligar allsr fars

Store bolighyag
141 Stort irittigende bolighyog pé 2 et.
142 Swort frittiggende bolighygg pé 3og 4 et

143 Stort frittiggends bolighyog pd 5 at. allar mar

144 Store sammenbygde bolighygg pé 2 et

145 Store sarmmenbygde boligbygg pd 3 og 4 et
148 Store sammanbygde bolighygg pd 5 et eller mer

Bygning for bofellesskap
151 Bo- og servicesenter
152

Studenthjerystudentboliger
159 Annan bygning for bolellesskap®

Fritidsbalig
161 Hythar, sommerhus ol, fritidstygg
162 Helérsbolig som benytes som fritidsbolig
163 Véningshus som beryfies som iritidsbolig

Kola, seterhus og lignende
171 Saterhus, sal, rorbu o ignende
172 Bkogs- og wimarkskoie, gamme

(Garasje og uthus til bolig _
181 Garasje, uthis, anneks i bolig
182 Garasig, uthus, anneks H fritidsbolig

Annen boligbygning
183 Boligbrakiar
193 Annien boligtygring (stundairboig reinarift)

ANNET

Dersom bruksarsalet ke omiatier bolig eller bruksarealet i bolig er mindre enn il annet, veiges bygningstypa kodet innen "Annet” (211-840) ut fra
hovedgruppen som samiel uigier det slorsie arealet. Vied valg av bygningstype velges den med slors! andal av arealet innin hovedgruppen.

Indusiritygning
211 Fabrikkbygning
212 Verkstedsbygning
214 Bygning for rensaanieng
216 Bygring for vannforsyning
218 Annen indusribygning *

Energlforsyningsbygning
221 Kraftstasjon (= 15 000 kVA)
223 Transiormatorstasion (> 10 000 kVA)
220 Annen energilorsyning *

Lagerbygning
231 Lagerhall
232 Kjole- of fryselager
233 Silobygning
238 Annen lagerbygning *

Fiskeri- og landbruksbygning
241 Hus for dyrlandbruk, lagenisio
243 Veksthus
244 Driftsbygning
245 Naustiredskapshus for fiske
248 Annen fiskeri- og langstbygning
248 Annen landbruksbygring *

KONTOR OG FORRETNING

Garasje- og hangarbygning
431 Parkeringshus
430 Annen garasia-hangarbygning *

i Veg- og trafikitilsynsbygning

Tafkictisynsoygring *
449 Annen veg- og bitisynsbygning *
HOTELL OG RESTAURANT

Hotellbygning
511 Hotefygning
512 Motelbygning
519 Annen hotellbygning *

*) eller bygning som har nisr ikyining il
Janer siike ygninger
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Wediegg nr-
=4

Nulistill

Opplysninger gitt | nabovarsel sendes kommunen sammen med soknaden

(Gjenpart av nabovarsal)
Pbl§21-3

Tiltak pd elendommen:
Gnr. B | Festenr, | Seksjonsnr. | Elendommans adresse Postre. | Poststed

37 490 Prestekrageveien 3 4634  Kristiansand
Elarflester Kommuna

Abdullah Abollsatar Kristiansand

Det varsies herved om

X] Myoyeg [ Antegg [ JEndring av fasade - [ | Aiving

|| Pabygghibygg [_] stivreksame [_] inahegning mot veg [:la-nmm

| Dispensasjon etter plan- og bygningsioven kapittel 19

e s i i [ -

Aresidisponering
Setl hryss or gmidenda plan
:Jm avkommuneplan [ X] Reguleringsplan [ ] sebyggeisespian
Havn pd plan
Plan nr. 89 for Justneshalveya

Beskriv narmere hva nabovarsiet gjeider
Oppfering av enebolig

Sporsmél vedrarende nabovarsel rettes til
Forglak tilaksnaver

Loevlien Byggprosjektering Ltd
ontakdperson, navn T E-post Telaion Mot

Hans Levlien hanslovlieni@gmail.com 93449316
Seknaden kan ses pd hjemmeside:
(ke obligatorisk):

Mearknader sendes th

Eventusile merknader skal vesre mottatt innan 2 uker etter at dette varsel er sendt.
hmmnﬂmm“ﬂdmmmmmmnﬂ redegjers for ev. endringer.
Postadresss

Luevlieﬂ Byggprosjektering Lid Grovikveien 107
Poste. | Postated E-post
4635  Kristiansand hanslovlien@gmail.com

mw-mmm

Beskrivelse av vediegg Gruppe Hr. fra — il

X

Dispansasjonssoknadivediak
Siuasjonsplan
Tegninger snitt, fasade
Andre vedlegg

Underskrift

o|m|o|m
i
|

Tilsvarende opplysninger med vedlegg er sendt | nabovarsel til berarte naboer og gjenboere.
Mottagers av nabovarsel fremgar av kvittering for nabovarsel.
Sted TDato Underskrifl ansvarlig soker eller bitakahaver
Kristiansand 14,421 S Ao (.
Gjentas med biokikbokstaver
Hans Lavlien
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Hans Jonn Levlien

Fra: Lars Fredrik Mythe <lars.f. mythe@gmail.com>
Sendt: 8. mai 2021 18:55

Til: Hans Jonn Levlien

Emne: Re: Nabovarsel prestekrageveien 3

Hei beklager der gikk det litt fort.
Her er oppdatert:

1. Det ma jo sprenges pa tomten. Vi ber om at dette om mulig varsles minst en dag i forkant, slik at vi kan redusere risiko
ved & kjere vekk bil, ivareta husdyr mv.

2. Tomten har vesentlig heydeforskjell og det skal bygges hus pa tre etasjer, noe som eks. Kan gi déarligere
lysforhold/skygge. Vi ensker derfor at grunnmuren kan etableres sa lavt | terrenget som mulig.

3. Hus pa begge sider av starten pa prestekrageveien vil oke faren for myke trafikanter. Antar at fortauskant i tillegg ma
reduseres i heyde ved innskjersler. Vi ensker derfor at sted for innkjersler vurderes mtp sikkerhet og at det evt. anlegges et
fartsreduserende tiltak i veien (som allerede har hey risiko for myke trafikanter grunnet uoversiktlig sving nedover, bakke
oppover, veikryss med svingete vei kombinert med at biler generelt holder hey fart.

4, Enebolig i tre etasjers heyde vil utgjere en betydelig ekt innsyn for boliger | Prestekrageveien 2, 4 og 6. Ber om at hayden
reduseres til to etasjer.

5. Hoyden p4 et treetasjes bygg vil skygge for solen, noe som vil utgjere en vesentlig ulempe for eksisterende bebyggeise.
Vi ensker av den grunn at bygget reduseres til to etasjer.

8. tomten pa prestekrageveien 2 har lite innsyn. Dette blir borte med 3 etasjer pa prestekrageveien 3 og kommer til & g&
utover markedsprisen pa boligen pa prestekrageveien 2 negativi.

Mvh Lars Fredrik Mythe

Igr. 8. mai 2021, 17:54 skrev Hans Jonn Lgvlien <hanslovlien@gmail.com>:
Hei igjen.
Jeg tror du bar se ngyere pa tegningene.,
Det skal sgkes om en enebolig som er i trad med reguleringsbestemmelsene.
Hilsen hans.

Igr. 8. mai 2021, 17:47 skrev Lars Fredrik Mythe <lars.f. mythe @gmail.com>:
Her er vare innspill -tﬂxnabawsalat.

1. Det ma jo sprenges p} ten. Vi ber om at dette om mulig varsies minst en dag i forkant, slik at vi kan redusere risiko
2. Vi gjer regning med at det er in r reguleringsplanen med tomannsbolig pa denne tomten.

3. Tomten har vesentlig heydeforskjell'og det skal bygges hus pé tre etasjer, noe som eks. Kan gi darligere

uren kan etableres sa lawvti terrenget som mulig.

; QumwwigmmmmmvmmhaﬂkkﬂMmMngm
trafikanter, Antar at fortauskant i tillegg ma mdumw ved innskjersler. i ensker derfor at sted for innkjersler
vurderes mtp sikkerhet og at det evt. anlegges et farts serende tiltak | velen (som allerede har hay risiko for myke
trafikanter grunnet uoversiktlig sving nedover, bakke oppover; veikryss med svingete vei kombinert med at biler generelt
holder hay fart. 7

5. Tomannsbolig i tre etasjers heyde vil utgjere en betydelig akt innsyn for boliger | Prestekrageveien 2, 4 og 6. Ber om at
heyden reduseres til to etasjer. : g

6. Heyden p4 et treetasjes bygg vil skygge forsolen, noe som vil utgjere en vesentlig ulempe for eksisterende

bebyggelse. Vi ensker av den grunn at reduseres til to etasjer. .
7. tomten pé prestekrageveien 2 har | nsyn. Dette blir borte med 3 etasjer p& prestekrageveien 3 og kommer til 4 ga
utover markedsprisen pa boligen restekrageveien 2 negativt.

Mvh Lars Fredrik Mythe

lgr. 8. mai 2021, 17:45 skrev Hans Jonn Levlien <hansloviien@gmail.com>:
Hei.
Dette var merkelig.
Har kvittering fra posten for sendt rekommandert sending med full adresse datert 17.4.21. Send meg en
merknad som jeg legger ved spknaden.
Hilsen hans.




From: Caroline Frgytlog Stremland

Sent: Thu, 11 Nov 2021 08:45:38 +0000

To: hanslovlien@gmail.com

Cc: Post Byutvikling

Subject: 2021036177-1 - 37/490 - Sgknad om avkjgrsel

Hei, avkjgrsel er for bred. Det tillates maks 7 meter bredde pa avkjgrsel. Det ma ogsa vises sikt til fortau
pa 3x20 meter.

Ettersom boligen har utkjgrsel over et fortau der hvor syklister kan komme i stor fart ma det
dokumenteres at det er mulig @ snu pa egen eiendom da vi ikke vil ha rygging ut over fortauet.

| siktsonen kan det ikke beplantes eller etableres noe som er hgyere enn 0,5 meter over tilstgtende
veiers/fortaus niva.

Med vennlig hilsen

Caroline Frgytlog Strgmland
Prosjektingenigr | Ingenigrvesenet vei- og prosjektavdelingen
Mobil.: (+47) 958 17 128

Fra: Hans Jonn Lgvlien <hanslovlien@gmail.com>

Sendt: mandag 11. oktober 2021 12:08

Til: Post Byutvikling <post.byutvikling@kristiansand.kommune.no>
Emne: Sgknad om avkjgrsel - saknr 21/00430

Hei.

Videresendes ing.vesenet.

| forbindelse med spknad om tiltak pa Prestekrageveien 3 g/b 37/490 sgkes det om avkjgrsel pa anvist
sted.

Hilsen

Hans Lgvlien

S@K



From: Hans Jonn Lgvlien

Sent: Mon, 11 Oct 2021 12:07:44 +0200

To: Post Byutvikling

Subject: Sgknad om avkjgrsel - saknr 21/00430
Attachments: CCE_000165(1).pdf

Categories: Grgnn kategori

Hei.

Videresendes ing.vesenet.

| forbindelse med sgknad om tiltak pa Prestekrageveien 3 g/b 37/490 sgkes det om avkjgrsel pa anvist
sted.

Hilsen

Hans Lgvlien

S@K
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Saerskilte bestemmelser

10.

.

12

Kommunen forbeholder seg rett t# uten erstatning & foreta mindre reguleringeritorrtegreqsesmmeuﬁléha
nedvendige skjserings- og fyllingsskrininger med plass for fender inne pé tomten. Dette gjelder ogsa ved eventuell
senere utvidelse av vei til regulert bredde.

Kommunen har rett til 4 anlegge og vediikehoide kioakk- og vannledning, gassledning, tebMogeleldriska
ledninger og kabler over tomten. For ulempe og skade som voldes ved siike arbeider etter at kjperen har

opparbeidet tomten, tilkkommer kjgperen erstatning.

Anlegg av mur o.L, oppfyling efler graving ma ikke foretas slik at ledninger over tomten kan bl skadet eller
vanskeliggjare vedlikeholdet.

Mur/innhegning mot gate, vei eller offentiig areal plikter kj@peren 4 sette opp og vedlikeholde i samsvar med
bygningsmyndighetenes og vegmyndighetenes eventuefie krav/bestemmelser.

Mot kommunens eiendom pahviler gjerdehoidet tomtekjaperen alene.

Tomten er phktig 1 3 ta imot overvann fra ovenforliggende omréde og lede dette videre til nedenforfiggende
omrade pa en forsvarlig méte.

Antenner av stame dimensjoner samt parabolantenner tillates ke oppfert uten bygningstadets godkjenning.
For boenheter som har regulert fellesareal (adkomstvei, 0.1) samt lekeareal i regulert friomréde, beares
vediikeholdsutgifter i fellesskap.

Eier av eilendommen er til enhver tid pliktig til & veere mediem av omridets velforening.

Kjeperen er forpliktet til & bebygge tomten efter reguleringspianens forutsetninger innen 2 &r. Hvis seerlige grunner
foreligger kan kommunen gi utsetteise. Opplylies forutsetningen ikke kan kommunen kreve tomten tilbakefornt elier
solgt til ny kjsper som kommunen godkjenner. Dersom partene iike blir enige om prisen fastseftes denne ved

voldgift i henhold til Tvistemalstovens kap. 32.
For denne toniten gjelder dessuten faigende:

Mulig tvist om forstaelsen av skjstets bestemmelser avgjpres med endetig virkning av en voidgifisrett

33



Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;
Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 25.05.2022

MEGLEROPPLYSNINGER
Regulering
Gnr: 37 Bnr: 490 Fnr: Snr:

Adresse: Prestekrageveien 3, 4634 KRISTIANSAND S

Kommuneplan

Kommunedelplan

Reguleringsplan

Bebyggelseplan

|Formé1: bolig

|Hensynssone:

Planer under arbeid:

Plankontakt:
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KARTUTSKRIFT

N
SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

Omrade: Prestekrageveien 3

Malestokk: 1:3000
- Dato: 25.05.2022

KRISTIANSAND

KOMMUNE
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JUSTERT I HENHOLD TIL BYSTYRETS VEDTAK AV 25.01.06.

Rev. etter vedtak om mindre vesentlig endring, 02.01.07.

KRISTIANSAND KOMMUNE
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til
REGULERINGSPLAN NR. 899 FOR JUSTNESHALV@YA

1. GENERELT
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet.

2. FELLESBESTEMMELSER

Det skal utarbeides bebyggelsesplan for hvert av byggeomradene der det legges spesiell
vekt pa & unnga uheldig silhuettvirkning og eksponering av landskapet. Bebyggelsesplan
skal vise adkomst, parkering, tomtegrenser, bebyggelsens plassering, hayde og utforming,
vurdering av st@yskjerming av bebyggelsen langs samleveier, lekeplasser, turstier og andre
planelementer. | bebyggelsesplanen skal det legges vekt pa at det skal etableres
gjennomgaende turstier og gangveier til skole og andre aktuelle reisemal. For
utomhusarealene skal det utarbeides plan for opparbeidelsen, i overensstemmende med
vedtekt til pbl. § 69 nr. 3.

3. BOLIGOMRADER
3.1 Omradene skal benyttes til boligbebyggelse med tilhgrende garasjer og uthus.

3.2 Det skal avsettes tilstrekkelig plass til parkering. Parkeringsdekningen skal veere
overensstemmende med kravene i kommunens parkeringsvedtekter.

3.3 Felt A1 skal benyttes til blokkbebyggelse eller tilsvarende konsentrerte
bebyggelsesformer, konsentrert smahusbebyggelse, herunder rekkehus, kjedehus

og tilsvarende bebyggelsesformer, samt frittiggende eneboligbebyggelse.

Maksimal byggehayde skal ikke overstige verdiene i pkt. 3.11 og cote +75. @vre grense for
utnyttelsen skal vaere BYA = 18 % / T-BRA = 37 600 m2. Minst 40 % av boenhetene innenfor
delfeltet skal planlegges for livslgpstandard.

3.4 Felt A2 skal benyttes til konsentrert smahusbebyggelse, herunder rekkehus,
kjedehus og tilsvarende bebyggelsesformer. Maksimal byggehgyde skal ikke
overstige verdiene i punkt 3.11. Dvre grense for utnyttelsen skal vaere BYA =22 % /
T-BRA =9 300 m2. Minst 40 % av boenhetene innenfor delfeltet skal planlegges for
livslgpstandard.

3.5 Felt B1 skal benyttes til konsentrert smahusbebyggelse, herunder rekkehus,
kjedehus og tilsvarende bebyggelsesformer. Maksimal byggehgyde skal ikke
overstige verdiene i punkt 3.11. Dvre grense for utnyttelsen skal veere BYA =18 % /
T-BRA =11 150 m2. Minst 40 % av boenhetene innenfor delfeltet skal planlegges
for livslgpstandard.

3.6 Felt B2 skal benyttes til konsentrert smahusbebyggelse, herunder rekkehus,
kjedehus og tilsvarende bebyggelsesformer, samt frittiggende eneboligbebyggelse.
Maksimal byggehayde skal ikke overstige verdiene i punkt 3.11. Qvre grense for
utnyttelsen skal vaere BYA = 25 % / T-BRA = 29 300 m2. Minst 40 % av boenhetene
innenfor delfeltet skal planlegges for livslgpstandard.

3.7 Felt C1 skal benyttes til blokkbebyggelse eller tilsvarende konsentrerte



bebyggelsesformer, konsentrert smahusbebyggelse, herunder rekkehus, kjedehus
og tilsvarende bebyggelsesformer, samt frittliggende eneboligbebyggelse. Maksimal
byggeheyde skal ikke overstige verdiene i punkt 3.11. Dvre grense for utnyttelsen
skal vaere BYA = 16 % / T-BRA = 10 000 mz. Minst 40 % av boenhetene innenfor
delfeltet skal planlegges for livslgpstandard.

3.8 Felt C2 skal benyttes til konsentrert smahusbebyggelse, herunder rekkehus,
kjedehus og tilsvarende bebyggelsesformer. Maksimal byggehgyde skal ikke
overstige verdiene i punkt 3.11. Qvre grense for utnyttelsen skal veere BYA =20 % /
T-BRA =9 400 m2. Minst 40 % av boenhetene innenfor delfeltet skal planlegges for
livslgpstandard.

3.9. Felt C3 skal benyttes til blokkbebyggelse eller tilsvarende konsentrerte
bebyggelsesformer, konsentrert smahusbebyggelse, herunder rekkehus, kjedehus

og tilsvarende bebyggelsesformer, samt frittliggende eneboligbebyggelse.

Maksimal byggehayde skal ikke overstige verdiene i pkt. 3.11 og cote +80. Qvre grense for
utnyttelsen skal vaere BYA =24 % / T-BRA = 42 600 m2. Minst 40 % av boenhetene innenfor
delfeltet skal planlegges for livslgpstandard.

3.10. Felt C4 skal benyttes til blokkbebyggelse eller tilsvarende konsentrerte
bebyggelsesformer, konsentrert smahusbebyggelse, herunder rekkehus, kjedehus
og tilsvarende bebyggelsesformer. Maksimal byggehayde skal ikke overstige
verdiene i punkt 3.11. @vre grense for utnyttelsen skal vaere BYA =12 % / T-BRA =
6 300 m2. Minst 50 % av boenhetene innenfor delfeltet skal planlegges for
livslgpstandard.

3.11. Heyden pa boligbebyggelsen skal ikke overstige fglgende:

e For 4 etasjers lamellblokker med parkering pa tak eller i kjeller: maksimum

14 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

e For rekkehus / kjedehus med underetasje og 2 fulle etasjer: maksimum

8,5 meter over overkant gulv i 1. etasje.

e For eneboliger med underetasje og 1,5 etasje: maksimum 7 meter over overkant
gulvi 1. etasje.

3.12. Ved utarbeidelse av bebyggelsesplaner for delomradene, skal hensyn il
tilgjengelighet for alle innarbeides.

3.13 | byggeomradene for boliger som ikke er vist med en felt-betegnelse pa plankartet
inngar eksisterende bebyggelse i planen.

4. HYTTEOMRADER
4.1 Byggehgyden pa fritidshus skal ikke overstige 6 m.
4.2. Bruksareal for hver enkelt bygning skal ikke overstige 80 m2.

5. LANDBRUKSOMRADE

5.1 Eksisterende boliger/hytter i landbruksomrade som ikker tilknyttet landbruk til/pabygges.
Maksimal T-BRA = 220 m2 for hver boligeiendom og maksimal T-BRA = 100 m2 for hver
hytteeiendom.

5.2. Sgknad / melding om tiltak i landdbruksomradet ma pa forhand forelegges
Fylkeskonservator.



6. OFFENTLIGE TRAFIKKFORMAL

6.1. | omradene skal det anlegges kjgreveier, gang-/sykkelveier og fortau med grefter og
skraninger som vist pa planen og opparbeides i henhold til Kristiansand kommunes
veinormaler

6.2. | frisiktssonene ved veikryss og avkjarsler skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m
over tilstgtende veiers planum.

6.3. Veistrekningen mellom Justneshalveya og Eidet er apen for kollektivtrafikk og
utrykningskjgretayer, men stenges med bom for gvrig trafikk, slik som vist pa
plankartet.

7. FRIOMRADER
7.1. | friomradene skal det opparbeides turveier, stier, lekearealer og badeplasser i henhold
til godkjent utomhusplan.

8. FRILUFTSOMRADER

8.1 Eksisterende bebyggelse innenfor omrader regulert til friluftsomrade kan fortsatt sta
som i dag og det er tillatt & drive vedlikehold og utfgre tiltak som ikke er melde-
/sgknadspliktig etter plan- og bygningsloven.

8.2 Det er potensiale for automatiske fredete lgsfunn fra steinalder i friluftsomradet i
sgrostre del av planomradet. Sgknad / melding om eventuelle tiltak i omradet ma
derfor pa forhand forelegges Fylkeskonservator.

9. SPESIALOMRADER
9.1 | spesialomrader for bevaring tillates det ikke foretatt bygge- eller anleggsvirksomhet
eller gvrige tiltak som kan komme i konflikt med forn- og naturminnene.

9.2 Ruggesteinen og Kylleeika, med en sone pa 15 m i radius, skal bevares i sin opprinnelige
form. Skjotsel av Kylleeika skal beskrives i en skjgtselsplan som skal godkjennes av
kommunen.

10. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

10.1 For det gis byggetillatelse skal det utarbeides sikringsplan for sikring av skrenter og
stup for de enkelte byggeomradene og tilliggende friomrader og friluftsomrader, i
overensstemmende med vedtekt til pbl. § 69, nr. 3.

10.2 For det gis byggetillatelse skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan, tekniske planer
og utomhusplan for delomradet. | bebyggelsesplanene skal det innarbeides gjennomgaende
turstier og snarveier.

10.3 For det gis brukstillatelse for nye boliger innen planomradet, skal gang -/ sykkelveg
langs riksvei 453 — Alefjeerveien - mellom Fagerholt og Dalsveien vaere ferdig
opparbeidet. Det samme gjelder sikring av rasfarlige partier, skrenter og stup i
friluftsomradene.

10.4 Antall boenheter i hvert delfelt skal ikke overstige det antall som er angitt i tabellen i
punkt 10.7 nedenfor.

10.5 Sentrale lekefelt (SL1/SL2) skal opparbeides og vaere allment tilgjengelige i henhold
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til godkjent utomhusplan. Et sentralt lekefelt skal veere opparbeidet fgr fgrste bolig
tas i bruk. Det andre skal vaere opparbeidet for forste bolig tas i bruk i felt B2.

10.6 Ballfelt (BF1) skal opparbeides og veere allment tilgjengelig i henhold til godkjent
utomhusplan. Det kan gis igangsettingstillatelse for inntil 200 boliger innenfor
planomradet for ballfeltet opparbeides.

10.7 Kvartalslekeplassene plasseres som vist pa plankartet, og skal opparbeides og veere
allment tilgjengelige i henhold til godkjent utomhusplan. Opparbeidelsen skal falge
utbyggingstakten av feltene som vist i tabell. Kvartalslekeplassen skal veere ferdig
opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for delfeltet far farste boenhet i delfeltet
tillates tatt i bruk.

Delfelt Maksimalt antall | Antall Antall
boenheter sandlekeplasser kvartalslekeplasser
A1 225 9 KL 1
A2 75 3 KL 2
B1 85 3 -
B2 175 7 KL 3
C1 90 3 -
C2 70 2 KL 4
C3 290 11 KL5
C4 65 2 -

10.8 Riksvei 453 — Alefjeerveien — skal legges i ny trasé forbi planomradet, jfr. reg. plan
nr. 970. Det kan tillates bygget inntil 200 boenheter innenfor planomradet fer riksveien
legges om.

10.9 Far bygging av boliger igangsettes innenfor planomradet, skal hgyspentlinjen vaere
lagt i grunnen gjennom hele det planlagte boligomradet.

10.10 Utbyggingstakten innenfor planomradet ma ikke vaere stgrre enn skolekapasiteten
tillater.

10.11 Det kan tillates bygget inntil 200 boenheter innenfor planomradet far
Justnesveien/Justnesskauen med tilhgrende gang- og sykkelveisystem fullfares mot Eidet.

10.12 Far utbygging av delfelt A1 og / eller A2, skal omradet F1 opparbeides i
henhold til godkjent utomhusplan og plan for sikring av skrenter og stup og veere allment
tilgjengelig.

10.13 Far utbygging av delfelt B1 og / eller B2, skal omradet F2 opparbeides i

henhold til godkjent utomhusplan og plan for sikring av skrenter og stup og veere allment
tilgjengelig. Det skal i tillegg fremlegges og godkjennes detaljplan for opparbeidelse av stiene
i omradet. Minimum 2 badeplasser innenfor planomradet opparbeides i henhold til godkjent
utomhusplan.

10.14 For utbygging av delfelt C1, skal omradet F3 opparbeides i henhold til godkjent
utomhusplan og plan for sikring av skrenter og stup og veere allment tilgjengelig.
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10.15 For utbygging av delfelt C2, skal omradet F4 opparbeides i henhold til godkjent
utomhusplan og plan for sikring av skrenter og stup og vaere allment tilgjengelig.

10.16 Far utbygging av delfelt C3 og / eller C4, skal omradet F5 opparbeides i

henhold til godkjent utomhusplan og plan for sikring av skrenter og stup og veere allment
tilgjengelig. | tillegg skal alle badeplasser og stier innenfor planomradet opparbeides i
henhold til godkjent utomhusplan.

10.17 Far det tillates allmenn benyttelse pa Justnesveien, skal det etableres stayskjerm
langs gnr/bnr 37/95, i henhold til gjeldende foreskrifter.

Godkjent av bystyret i Kristiansand 25.01.2006 som sak nr. 8

Plan- og bygningssjefen.



Plan nr. 899A

Reguleringsbestemmelser til bebyggelsesplan for

Justneshalveya Al, A2 og C2, KRISTIANSAND KOMMUNE.
Bebyggelsesplanen er hjemlet i reguleringsplan for Justneshalveya, vedtatt av Bystyret 25.01.06.

Reguleringsbestemmelser vedtatt av Byutviklingsstyret 16.08.07 — saks nr: 236/07
Endret ved dato 04.12.2020

1. Byggeomrader pbl. § 25 1. ledd nr 1
1.1 Byggeomrade for boliger med tilhegrende anlegg

Bebyggelsen skal oppferes innenfor begrensningene knyttet til grad av utnytting som er angitt pa tabell. Maksimum heyde
for topp gulv laveste plan er vist som kotehoyde i tabell.

FELT - Al

Tomt nr. BYA(m?) T-BRA(m?) Kotehoyde
1 89 150 39,0
2 89 150 39,5
3 89 150 40,0
4 89 150 40,5
5 89 150 41,0
6 89 150 41,5
7 89 150 42,0
8 89 150 42,5
9 89 150 43,0
10 89 150 43,5
11 89 150 44,0
12 89 150 44,5
13 89 150 45,0
14 89 150 45,0 45,5
15 89 150 46,0
16 89 150 46,5
17 89 150 47,0
18 89 150 47,5
19 89 150 48,0
20 80 209,87 45,0
21 80 209,87 44,0
22 93,8 165 43,5
23 93,8 165 44,0
24 93,8 165 44,5
25 93,8 165 45,0
26 93,8 165 45,0
27 93,8 165 45,5
28 93,8 165 46,0
29 93,8 165 47,0
30 93,8 165 48,0
31 93,8 165 47,0
32 93,8 165 48,0
33 93,8 165 49,0
34 93,8 165 50,0
35 93,8 165 51,0
36 93,8 165 50,0
37 93,8 165 51,0
38 93,8 165 52,0




39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94

93,8
93,8
93,8
93,8
93,8
93,8
1500
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
172
172
80
172

165
165
165
165
165
165
6800
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
450
450
209,87
450

53,0
55,0
55,0
55,5
56,0
56,5
40,0
42,0
55,0
54,0
57,5
54,0
53,0
51,0
50,0
56,0
53,0
53,0
56,0
63,0
66,0
66,0
66,5
66,5
66,5
66,5
66,0
64,0
62,0
60,0
59,0
58,0
58,5
59,5
59,5
59,0
57,5
60,0
61,5
63,0
57,0
57,0
57,0
57,0
57,0
58,0
58,0
60,0
54,0
54,0
49,0
53,0
56,0
56,0
51,5
51,0




95 80 209,87 44,5

96 80 209,87 45,0
97 172 450 46,0
98 172 450 47,5
99 172 450 45,0
100 172 450 45,0
101 80 209,87 44,5
102 80 209,87 44,0
103 1800 8000 35,0
104 172 450 52,0
105 172 450 48,5
106 424 1110 49,0
FELT - A2

Max gulv heyde Maks
Tomt nr. BYA(m?) T-BRA(m?) laveste boligplan kotehoyde
1 145 310 46,5 55,0

344 1125 48,0 56,5

4 80 211,33 46,5 se byggehoyder
5 80 211,33 50,5 se byggehoyder
6 145 310 47,5 56,5
7 145 310 48,0 57,0
8 155 280 53,5 62,5
9 155 300 57,0 64,0
10 130 260 47,5 56,5
11 130 260 48,0 57,0
12 130 260 48,5 57,5
13 130 260 49,0 58,0
14 130 300 49,5 58,5
15 130 300 53,5 62,5
16 130 300 53,5 62,5
17 130 260 54,0 63,0
18 130 260 54,5 63,5
19 130 260 55,0 64,0
20 130 260 55,5 64,5

Tomt nr. BYA(m?) T-BRA (m?) Kotehoyde

33 80 211,33 51,5 se byggehayder
32 80 211,33 53,0 se byggehayder
35 80 211,33 51,0 se byggehoyder
36 172 561,32 57,0 se byggehoyder
37 172 561,32 58,5 se byggehayder

38 172 561,32 60,0 se byggehoyder




FELT - C2
Tomt nr. BYA(m?) T-BRA (m?) Kotehoyde
1 99,62 226,08 58,0
2 99,62 226,08 59,0
3 99,62 226,08 60,5
4 99,62 226,08 61,0
5 99,62 226,08 59,0
6 181 337,44 60,0
7 120 362,88 64,5
8 120 482,88 63,0
9 120 482,88 60,0
10 120 482,88 59,0
11 120 482,88 58,0
12 120 482,88 57,0
13 120 482,88 55,0
14 120 482,88 54,0
15 120 482,88 54,0
16 112,12 226,8 48,5
17 99,62 226,08 48,5
18 99,62 226,08 48,5
19 99,62 226,08 48,5
20 99,62 226,08 49,0
21 99,62 226,08 49,5
22 99,62 226,08 50,5
23 99,62 226,08 51,0
24 112,12 226,8 51,5
25 112,12 226,8 51,5
26 99,62 226,08 52,0
27 99,62 226,08 55,0
28 99,62 226,08 55,5
29 99,62 226,08 57,5
30 99,62 226,08 57,5
Generelt
e  Der det pa plankart ikke er angitt kotehoyder pa topp mur i A2 er det tillatt med murer med maksimal heyde 2,5
meter. Murer over 1 meter skal oppferes som natursteinsmurer.
e  Murer i felt A2 kan bygges ut til tomtegrense uavhengig av byggegrenser.
e Fortomt 361 Al, tillates det mur og gjerde i forméalsgrense mot offentlig friomrade pa til sammen 2,5 meters
hoyde. Unntatt er arealer i siktsoner, hvor mur ikke tillates hoyere enn 0,5m over terreng.
e  Tomter mot regulerte turveger skal ha gjerde mot disse.
Grad av utnytting
e  Bruksareal under terreng regnes ikke med i grad av utnytting.
Byggeomradene

Al
e For felt Al kan bygg til parkeringsareal med sportsbod kan anlegges under terreng uavhengig av angitte
kotehayder for bebyggelsen.



C2

Tomt 1-44, 46-90, 93, 95-96 og 101-102 skal bebygges med inntil 1 boenhet pr. tomt. Det skal etableres 2
biloppstillingsplasser pr. boenhet pd egen grunn. Boenhetene pa tomt 1-19, 23-24, 27, 29, 32 og 34 skal
tilfredsstille kravene til universell utforming.

Tomt 45 skal bebygges med blokk med inntil 45 boenheter. Det skal etableres 1,25 biloppstillingsplasser pr.
boenhet i felles parkeringsanlegg pa tomten. Boenhetene skal tilfredsstille kravene til universell utforming. Det
skal avsettes minimum 10 m? til sykkelparkering i blokken eller i parkeringsanlegg.

Tomt 91-92; 94, 97-100 og 104-105 skal bebygges med inntil 4 boenhet pr. tomt. Det skal etableres 1,25
biloppstillingsplasser pr. boenhet pa tomten. Det tillates etablert parkeringsareal under bygningsmassen.

Tomt 103 skal bebygges med blokk/terrasseblokk med inntil 30 boenheter. Det skal etableres 1,25
biloppstillingsplasser pr. boenhet i bygningsmassen eller felles parkeringsanlegg pd tomten. Boenhetene skal
tilfredsstille kravene til universell utforming. Overflatevann fra tomten skal fores ut til terreng ser pa tomten for &
sikre tilfarsel til Kylleeika sor for tomten. Det skal avsettes minimum 10 m? til sykkelparkering i blokken eller i
parkeringsanlegg.

Tomt 22-44, 46-48, 50-52, 54, 56-58, 67-70, 84-90 og 95-96 skal bebygges med underetasje.

For bygninger som henger sammen skal byggesoknad fremmes/behandles samtidig for alle bygningene.
Bruksareal under terreng regnes ikke med i grad av utnytting.

Tomt nr 2 kan bebygges med inntil 6 boenheter. Det skal etableres 1,25 biloppstillingsplasser pr. boenhet pa
tomten eller i felles parkeringsanlegg. Maksimum heyde for topp gulv laveste boligplan er kotehoyde + 48,0.
Bebyggelsen kan plasseres lavere der naturlig terreng tillater dette.

Tomtene pa nr 1, nr 4 - 20 og nr 32 - 35 skal bebygges med en boenhet pr. tomt. De skal etableres 2 stk
biloppstillingsplasser pr. boenhet pa egen tomt.

Boenhetene pa tomt nr 1,6,8,9,14,15,17-20 skal tilfredsstille kravet til tilgjengelighet for alle.

Tomtene panr4,5,7,8, 10 til 14, 16 til 20 og 32 til 35 skal bygges med underetasje.

Tomtene 10 til 13 skal fremmes behandlet samtidig.

Tomtene 14 til 16 skal fremmes behandlet samtidig.

Tomtene 17 til 20 skal fremmes behandlet samtidig.

Privat avlgpsrer fra tomt 8 tillates etablert i trekkerer under tomt 7 frem til f veg2.

Felles privat avlgpsrer fra tomt 17 og 18 tillates etablert i trekkerer under tomt 13 til kommunal veg.

Felles privat avlgpsrer fra tomt 19 og 20 tillates etablert i trekkerer under tomt 11 til kommunal veg.
Tekniske installasjoner som stramskap, lysstolpe og postkassestativ kan etableres pa den enkelte boligtomt.
Alt bruksareal regnes med i grad av utnytting

For felt C2 kan bygg til parkeringsareal med sportsbod kan anlegges under terreng uavhengig av angitte
kotehayder for bebyggelsen.

Tomt 1-5 og 16-30 skal bebygges med inntil 1 boenhet pr. tomt. Det skal etableres 2 biloppstillingsplasser pr.
boenhet pa egen grunn. For tomt 16, 24 og 25 tillates det etablert sekundarleilighet. En forutsetning for at det kan
tillates sekunderleilighet er at det avsettes 3 biloppstillingsplasser pa egen tomt. Boenhetene skal tilfredsstille
kravene til universell utforming.

Tomt 6 skal bebygges med inntil 2 boenheter. Det skal etableres 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet pa egen
grunn. Boenhetene skal tilfredsstille kravene til universell utforming.

Tomt 7-15 skal bebygges med inntil 4 boenhet pr. tomt. Det skal etableres 1,25 biloppstillingsplasser pr. boenhet
pa tomten. Det tillates etablert parkeringsareal under bygningsmassen.

Tomt 5-6 og 16-26 skal bebygges med underetasje.

For bygninger som henger sammen skal byggesoknad fremmes/behandles samtidig for alle bygningene.
Bruksareal under terreng regnes ikke med i grad av utnytting.

Plassering av bebyggelse

Bebyggelsen skal plasseres innenfor regulerte byggegrenser.
Garasje normalt pa vei skal plasseres 5 m fra reguleringsgrense.

Byggheyder:

Moenchoyde/gesimsheoyde pa boligbebyggelse skal ikke overstige folgende:

For blokk med parkering pa tak eller i kjeller: maksimum 18 meter over overkant gulv laveste plan.
For rekkehus / kjedehus med underetasje: maksimum 8,5 meter over overkant gulv i 1. etasje.



For rekkehus / kjedehus uten underetasje: maksimum 8,5 meter over overkant gulv laveste plan.
For 4-mannsboliger: maksimum 8,5 meter over overkant gulv i 1. etasje.

For eneboliger med underetasje: maksimum 7 meter over overkant gulv 1. etasje.

For eneboliger uten underetasje: maksimum 8,5 meter over overkant gulv laveste plan.

Utforming, takvinkel
e  Takvinkel pa bygninger skal veere maksimum 38 grader.

e  Underetasje skal kles med bygningens ovrige fasademateriale.

e  Takoppbygg /arker mot gate skal ha samme rytme og inndeling som fasaden.

e  Tekniske installasjoner skal innebygges.

e  Tak skal ikke ha reflekterende takflater med unnatak for eventuelle tiltak for solenergi.
Avkjarsel

e  Avkjersler skal anlegges i samsvar med Kristiansand kommunens veinormal og inngé i seknaden for
opparbeidelse av den enkelte tomt. Sa langt det er mulig skal avkjersler anlegges fra sideveier.
e Avkjersel til private eiendommer skal ha frisikt i hht Kristiansand kommunes veinormal.

2. Offentlig trafikkomrade pbl. § 25 1. ledd nr 3
e Innenfor planomradet skal det anlegges kjoreveier grofter og skraninger i samsvar med Kristiansand kommunens
veinormal.
3. Friomrader pbl. § 25 1. ledd nr 4
3.1 Friomrade generelt

e Det skal utarbeides en samlet utomhusplan for friomradene som er avsatt i bebyggelsesplanen.

3.2 Anlegg for lek
e Det skal utarbeides en samlet utomhusplan for lekeplassene som er avsatt i bebyggelsesplanen.

e  Omrédene skal benyttes til sandlekeplasser og opparbeides i henhold til kommunal vedtekt § 69.3

e Lek?2ogLek5i Al skal utformes etter prinsippene om universell utforming. Lekeplasser for ovrig skal sa langt
det er mulig utformes etter prinsippene om universell utforming. Alle lekeplasser skal ha offentlig adkomst med
universell utforming.
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Turve

e  Det skal utarbeides en samlet utomhusplan for turvegene som er avsatt i bebyggelsesplanen.

e Turveg fra Lek 3 og frem til Kornblomstveien i Al skal utformes etter prinsippene om universell utforming.
Turveger for ovrig skal sa langt det er mulig utformes etter prinsippene om universell utforming.

Spesialomrader pbl. § 25 1. ledd nr 6
Bevaring av landskap og vegetasjon
e Omradet skal sikre Ruggesteinen som ligger i senter av omradet. Det tillates ikke tiltak som kan skade steinen.
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Frisiktsoner ved vei

e Innenfor frisiktarealet skal terreng planeres til tilstetende veiers niva og vegetasjon eller gjerder hoyere enn 0,5
meter tillates ikke.

Fellesomrader pbl. § 25 1. ledd nr 7
1 Felles vei/avkjoersel
Fvl1 er felles for tomtene 20 og 25 i felt Al.
Fv2 er felles for tomtene 23-24 0g 26-30 i felt Al.
Fv3 er felles for tomtene 27, 29 og 31-35 i felt Al.
Fv4 er felles for tomtene 32, 34 og 36-39 1 felt Al.
FvS er felles for tomtene 40-44 i felt Al.
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Fv6 er felles for tomtene 62-64 i felt Al.

Fv7 er felles for tomtene 89 og 106 i felt Al.

Fv8 er felles for tomtene 95-97 og 100-102 i felt Al.
Fv9 er felles for tomtene 47-50 i felt Al.

Fv10 er felles for tomtene i felt A2.

Fv1l er felles for tomtene 98 og 99 i felt Al.

F vegl er fellesveg for tomt 8 og9 i felt A2
F_veg2 er fellesveg for tomt 6, 7 og 10 i felt A2

Rekkefolgebestemmelser

For igangsettingstillatelse til bebyggelse gis i det enkelte delfelt A1, A2 og C2, skal det vaere utarbeidet godkjent
utomhusplan for friomrédder med tekniske planer for det enkelte delfelt.

Friomréader/turveger mellom tomter skal vaere tilgjengelig for allmennheten og opparbeidet i henhold til godkjent
utomhusplan fer det gis igangsetting til bebyggelse for tilstatende tomter.

Al

Lek 1 skal vaere tilgjengelig for allmennheten og opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for det gis
byggetillatelse for boenhet nummer 4 av tomtene 1-19.

Lek 2 skal vaere tilgjengelig for allmennheten og opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for det gis
byggetillatelse for boenhet nummer 20 av tomtene 20-78.

Lek 3 skal vaere tilgjengelig for allmennheten og opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for det gis
byggetillatelse for boenhet nummer 10 tomtene 79-89 og 90-92.

Lek 4 skal veaere tilgjengelig for allmennheten og opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for det gis
byggetillatelse for boenhet nummer 10 av tomtene 93-94, 95-98 og 104-105.

Lek 5 skal vaere tilgjengelig for allmennheten og opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for det gis
byggetillatelse for boenhet nummer 10 av tomtene 99-103.

A2

Lek 1 skal vaere tilgjengelig for allmennheten og opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for det gis
byggetillatelse for boenhet nummer 10 av tomtene 1-13 og 32-38.

Lek 2 skal vaere tilgjengelig for allmennheten og opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for det gis
byggetillatelse for boenhet nummer 10 av tomtene 14-31.

C2

Lek 1 skal vaere tilgjengelig for allmennheten og opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for det gis
byggetillatelse for boenhet nummer 10 av tomtene 13-24.

Lek 2 skal vaere tilgjengelig for allmennheten og opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for det gis
byggetillatelse for boenhet nummer 10 av tomtene 1-12 og 25-30.

For det gis igangsettingstillatelse til boligbygging skal det utarbeides sikringsplan for sikring av skrenter og stup.
For det gis igangsettingstillatelse til boligbygging skal det utarbeides utomhusplaner. Planene skal utarbeides for
folgende omrader:

Byggeomrade | Sikringsplan Utomhusplan

Al Al, F1 og friluftsomrade tilstotende Al. KL1, KL2, SL1 og F1
A2 A2 ogFl KL2 og F1

C2 C2,F3 ogF4 KL4 og F4

For det gis brukstillatelse for nye boliger innen planomradet, skal gang -/ sykkelveg langs riksvei 453 —
Alefjarveien - mellom Fagerholt og Dalsveien veare ferdig opparbeidet. Det samme gjelder sikring av rasfarlige
partier, skrenter og stup i friluftsomradene i henhold til godkjent sikringsplan.

Sentralt lekefelt SL1 skal opparbeides og vaere allment tilgjengelige i henhold til godkjent utomhusplan for forste
bolig tas i bruk.

Ballfelt (BF1) skal opparbeides og vere allment tilgjengelig i henhold til godkjent utomhusplan. Det kan gis
igangsettingstillatelse for inntil 200 boliger innenfor planomréadet for ballfeltet opparbeides.

KL1 skal vere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for ferste boenhet i A1 tas i bruk.

KL2 skal vere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for forste boenhet i A2 tas i bruk.

KL4 skal veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for ferste boenhet i C2 tas i bruk.



e Riksvei 453 — Alefjerveien — skal legges i ny trasé forbi planomradet, jfr. reg. plan nr. 970. Det kan tillates bygget
inntil 200 boenheter innenfor planomrédet for riksveien legges om.

e For bygging av boliger igangsettes innenfor planomradet, skal hoyspentlinjen vare lagt i grunnen gjennom hele
det planlagte boligomradet.

e  Utbyggingstakten innenfor planomradet ma ikke vere storre enn skolekapasiteten tillater.

e Det kan tillates bygget inntil 200 boenheter innenfor planomradet for Justnesskauen med tilherende gang- og
sykkelveisystem fullferes mot Eidet.

e Forigangsetting av boligbygging i Al eller A2 skal F1, inkludert badeplass og tursti mellom A1 og A2, vere
ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan og sikringsplan og vare allment tilgjengelig.

e  Forigangsetting av boligbygging i C2 skal F4 vare ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan og
sikringsplan og vaere allment tilgjengelig.

e  Senest ved igangsetting av tomt 103 ser i Al, skal det foreligge godkjent skjotselsplan for Kylleeika.

Dato: 01.09.2006, Revidert 29.06.2007.
Rev. ihht. Byutviklingsstyrets vedtak 16.08.2007.

Godkjent av Byutviklingsstyret i Kristiansand den 16.08.2007 som sak nr. 236/07.

Plan- og bygningssjefen.

Mindre endring godkjent i brev av 22.08.2008
Mindre endring godkjent i brev av 02.07.2012.
Mindre endring godkjent i brev av 04.12.2020.
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 13-22-0060

Eiendom:
Prestekrageveien 3, 4634 Kristiansand s

Gnr. 37 Bnr. 490 i Kristiansand kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

zf;j” -"?
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS













sormegleren.no
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SORMEGLEREN

GEIR FLAA JOHANSEN | Eiendomsmegler | 95 00 00 00 | geir@sormegleren.no |
KRISTIANSAND S | Ostre Ringvei 22 | 38 02 22 22



