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Tomter Kilen, 4646 Finsland
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SORMEGLEREN

sorme gleren.no




KRISTIA

KOMMUNI

Gnr.: 515 Bnr.: 140
Adresse: Gangdalen 34
Areal i m2: 11621,5
Anm.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:2000

0 20 40 60 80 m

—"

Dato: 16.02.2023
sign.: Suzana Rijic

&




EIENDOMSKART

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

Adresse: Gangdalen 34
Areal i m2: 11621,5

[

KRISTIANSAND
KOMMUNE Anm.:

Gnr.: 515 Bnr.: 140 Fnr.:

Snr.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser:
—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

—_———— Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:1000
0 10 20 30 40 m

—"

Dato: 16.02.2023
sign.: Suzana Rijic
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EIENDOMSKART N

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

Gnr.:515 Bnr.: 157 Fnr.: Snr.:
Adresse: Gangdalen 24
KRISTIANSAND Areal i m2: 831
- e )
PATR AL Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000

0 10 20 30 40 m
—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt e B—
——————— Usikre eiendomsgrenser

Dato: 16.02.2023

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Sign.: Suzana RijiC

515157

,:.gd




EIENDOMSKART N

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

Gnr.: 515 Bnr.: 154 Fnr.: Snr.:
Adresse: Gangdalen 10
Areal i m2: 1294,3

KRISTIANSAND
KOMMUNE .
Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000

0 10 20 30 40 m
—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt e B—
——————— Usikre eiendomsgrenser

Dato: 24.07.2023

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Sign.: Suzana RijiC

S15450 &



EIENDOMSKART N

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

Gnr.: 515 Bnr.: 158 Fnr.: Snr.:
Adresse: Gangdalen 30
Areal i m2: 1005,1

KRISTIANSAND
KOMMUNE Anm.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Malestokk: 1:1000
0 10 20 30 40 m

—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt e B—

——————— Usikre eiendomsgrenser
Dato: 24.07.2023
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Sign.: Suzana RijiC

Kvalitet eiendomsgrenser:
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Meglerrapport

ERISTIANSAND
EOMBMUMNE

Eiendom: Gangdalen 34

GID: 515/140/0/0

Betaler navn: KILEN TOMTESELSKAP AS
Utskrevet: 16.02.2023 15:06

Nettopris Bruttopris

Eiendomsskatt:
4100 - Eiendomsskatt 12 812,10 12 812,10

Feie:
Ingen feiegebyr

Vann:
Ingen vanngebyr

Kloakk:
Ingen kloakkgebyr

Totale kommunale avgifter pr. ar: 12 812,10 12 812,10

Andre opplysninger:
Dersom eiendommen har koblingsgebyr 2300 slam tilknyttet har denne septiktank / slamavskiller.

Spersmal om eiendomsskatt, vann og avlgp, ta kontakt med Kristiansand kommune — tIf 38 07 50 00
Spgrsmal om feiegebyr rettes til KBR - tIf. 47 81 40 00

46



Meglerrapport

ERISTIANSAND
EOMBMUMNE

Eiendom: Gangdalen 24

GID: 515/157/0/0

Betaler navn: KILEN TOMTESELSKAP AS
Utskrevet: 16.02.2023 14:46

Nettopris Bruttopris

Eiendomsskatt:
4100 - Eiendomsskatt 915,60 915,60

Feie:
Ingen feiegebyr

Vann:
Ingen vanngebyr

Kloakk:
Ingen kloakkgebyr

Totale kommunale avgifter pr. ar: 915,60 915,60

Andre opplysninger:
Dersom eiendommen har koblingsgebyr 2300 slam tilknyttet har denne septiktank / slamavskiller.

Spersmal om eiendomsskatt, vann og avlgp, ta kontakt med Kristiansand kommune — tIf 38 07 50 00
Spgrsmal om feiegebyr rettes til KBR - tIf. 47 81 40 00

47



Grunnboksrapport Page 1 of 3

14-23-9000 Tomter Kilen - Ubekreftet grunnboksrapport
inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom

Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken NOE I<!:‘RT
Kommune: 4204 KRISTIANSAND Data uthentet: 30.05.2023 kl. 09:49
Grunneiendom: Gnr: 515 Bnr: 140 Oppdatert per: 30.05.2023 kl. 09:49

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2009/331645-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
11.05.2009 Vederlag: NOK 150.000
KJPPER:KILEN TOMTESELSKAP AS
Org.nr: 989568701
Gjelder denne registerenheten med flere

Uradigheter

2023/307913-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for
eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

2009/718799-1/200 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

28.09.2009 RETTIGHETSHAVER:GLITRE NETT AS
Org.nr: 982974011
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser

2009/966498-1/200 PANTEDOKUMENT
15.12.2009 BELYP: NOK 25.000.000
PANTHAVER: SPARESKILLINGSBANKEN
Org.nr: 937894716
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2019/1110523-1/200 BESTEMMELSE OM
SPILLVANN/DRENSVANN/STIKKRENNER

23.09.2019 21:00 RETTIGHETSHAVER:KRISTIANSAND KOMMUNE
Org.nr: 820852982
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2021/565090-1/200 JORDSKIFTE
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Grunnboksrapport

12.05.2021 21:00

2023/307913-1/200

22.03.2023 21:00

2023/307913-2/200

22.03.2023 21:00

GRUNNDATA

21-023988RFA-JKRI Kilen
Rettsforlik - overvannsledning

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 16.000.000
PANTHAVER: SGRMEGLEREN AS
Org.nr: 944121331

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

RETTIGHETSHAVER: SURMEGLEREN AS
Org.nr: 944121331

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Page 2 of 3

2009/297230-1/200

28.04.2009

2010/473225-1/200

28.06.2010

2010/490705-1/200

02.07.2010

2011/347922-1/200

06.05.2011

2012/476571-1/200

15.06.2012

2012/476590-1/200

15.06.2012

2012/476599-1/200

15.06.2012

2012/476604-1/200

15.06.2012

2012/476612-1/200

15.06.2012

2012/476615-1/200

15.06.2012

2012/476619-1/200

15.06.2012

2013/755369-1/200

09.09.2013

2014/304057-1/200

14.04.2014

2017/278744-1/200

30.03.2017

2017/281925-1/200

31.03.2017

REGISTRERING AV GRUNN

DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:4204 Gnr:515 Bnr:17

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:
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Grunnboksrapport Page 3 of 3

2020/442018-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2020 00:00

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sa&rskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Rapportmal: 'grunnbok' Versjon: '08102019.1' © Norkart AS
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Grunnboksrapport

Page 1 of 2

inkl eiendommens rettigheter

14-23-9000 Tomter Kilen - Ubekreftet grunnboksrapport

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

NORKART

Kommune: 4204 KRISTIANSAND Data uthentet:
Grunneiendom: Gnr: 515 Bnr: 157 Oppdatert per:

30.05.2023 kl. 09:50
30.05.2023 kl. 09:50

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2009/331645-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
11.05.2009 Vederlag: NOK 150.000
KJPPER:KILEN TOMTESELSKAP AS
Org.nr: 989568701
Gjelder denne registerenheten med flere

Uradigheter

2023/307913-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA

RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten

sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen, eller for

eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner du pa

grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette

servitutter eldre enn festekontrakten.

2009/966498-1/200 PANTEDOKUMENT
15.12.2009 BELZP: NOK 25.000.000
PANTHAVER : SPARESKILLINGSBANKEN
Org.nr: 937894716
OVERF@RT FRA: 4204-515/140
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/307913-1/200 PANTEDOKUMENT
22.03.2023 21:00 BEL@P: NOK 16.000.000
PANTHAVER: SORMEGLEREN AS
Org.nr: 944121331
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/307913-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
22.03.2023 21:00 RETTIGHETSHAVER: SURMEGLEREN AS
Org.nr: 944121331
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA
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Grunnboksrapport Page 2 of 2

2012/476612-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
15.06.2012 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:4204 Gnr:515 Bnr:140

2020/1247782-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2020 00:00

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sa&rskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Rapportmal: 'grunnbok' Versjon: '08102019.1' © Norkart AS
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Grunnboksrapport Page 1 of 2

14-23-9000 Tomter Kilen - Ubekreftet grunnboksrapport
inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom

Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken NOE I<!:‘RT
Kommune: 4204 KRISTIANSAND Data uthentet: 21.07.2023 kl. 14:14
Grunneiendom: Gnr: 515 Bnr: 154 Oppdatert per: 21.07.2023 kl. 14:14

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2009/331645-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
11.05.2009 Vederlag: NOK 150.000
KJPPER:KILEN TOMTESELSKAP AS
Org.nr: 989568701
Gjelder denne registerenheten med flere

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa& hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen, eller for
eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

2009/966498-1/200 PANTEDOKUMENT
15.12.2009 BEL@P: NOK 25.000.000
PANTHAVER: SPARESKILLINGSBANKEN
Org.nr: 937894716
OVERF@RT FRA: 4204-515/140
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

2012/476590-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
15.06.2012 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:4204 Gnr:515 Bnr:140

2020/1583017-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2020 00:00

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.
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Grunnboksrapport Page 2 of 2

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Rapportmal: 'grunnbok' Versjon: '08102019.1' © Norkart AS
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Grunnboksrapport Page 1 of 2

14-23-9000 Tomter Kilen - Ubekreftet grunnboksrapport
inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom

Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken NOE I<!:‘RT
Kommune: 4204 KRISTIANSAND Data uthentet: 21.07.2023 kl. 14:15
Grunneiendom: Gnr: 515 Bnr: 158 Oppdatert per: 21.07.2023 kl. 14:15

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2009/331645-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
11.05.2009 Vederlag: NOK 150.000
KJPPER:KILEN TOMTESELSKAP AS
Org.nr: 989568701
Gjelder denne registerenheten med flere

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa& hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen, eller for
eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

2009/966498-1/200 PANTEDOKUMENT
15.12.2009 BEL@P: NOK 25.000.000
PANTHAVER: SPARESKILLINGSBANKEN
Org.nr: 937894716
OVERF@RT FRA: 4204-515/140
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

2012/476615-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
15.06.2012 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:4204 Gnr:515 Bnr:140

2020/525460-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2020 00:00

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.
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For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Rapportmal: 'grunnbok' Versjon: '08102019.1' © Norkart AS
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Kartverket
SORMEGLEREN AS AVD. SOGNE OG SONGDALEN
TORVGADA 18
4640 SOGGNE
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 14-23-9000 (Kjersti Reiersen) 17.02.2023

Vir referanse: 3092121/20651096
Bestilling: C3 2023-02-17 (8) 77

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
718799 200 28.9.2009 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnar. Bnr. Fnr. Snr.
4204 KRISTIANSAND 515 140 0 0

{4 Dokumentet folger vedlagt.
[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

= www.kartverket.no BT

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beswgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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&rlc

@ agder energi

nett
Dok.ur: AEN-05:0091, Versjon 1.2

ggdvf;e liz)rcl)el:sg; I3~{4ett AS Referansenr: ;)05-;_

09 Arendal
Organisasjonsnr: NO 982 974 011 I Im "ﬂmrm‘ m m m "”m, I, Im
AVTALE OM STATENs KA%JVE;%?A;TB SFEVQ%M
PLASSERING AV TRANSFORMATORKIOSK
PA EIENDOMMEN

UNDERSKREVNE KILEN TOMTESELSKAP AS, EIER AV GR.NR. 15 BR.NR. 140

| SONGDALEN KOMMUNE, GIR AE NETT AS RETT TIL FOLGENDE:

1. Oppsetting av transformatorkiosk nr. 27033 med grunnmél ca. 2,8 x 2,1m
plassert etter avtale.

2. Nedlegging av kabler i forbindelse med kiosken.

RETTEN INNBEFATTER FOLGENDE:
Fri adkomst til kiosken for betjening, vedlikehold og feilretting. Det er ikke
tillatt & sette opp mur, fylle masse, plante trar og busker eller lagre ting neermere
kiosken enn 1,5 m regnet horisontalt. Til kioskens veiside kreves dessuten fri
adkomst uten hmdnng med lastebil for trafoskifting og annet vedlikehold.

Det er ikke tillatt & bygge nermere kiosken enn 5 m horisontalavstand fra
naermeste bygningsdel uten skriftlig tillatelse fra AE Nett AS.

AE Nett AS forplikter seg til & rydde opp etter anlegget og etter senere
vedlikeholds- og reparasjonsarbeider.

For AE Neit AS Hjemmelsinnehaver gr.nr. ... 15............

Org.nr. NO 982 974 011 MVA br.or. .......140..............

I ~ v
/’g/////f/ 4(4’
% CENNTTH CLsSEN
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Kartverket
SORMEGLEREN AS AVD. SGGNE OG SONGDALEN
TORVGADA 18
4640 SOGNE
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 14-23-9000 (Kjersti Reiersen) 17.02.2023

Vir referanse: 3092124/20651111
Bestilling: C3 2023-02-17 (8) 76

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
565090 200 12.5.2021 HIJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
JORDSKIFTE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4204 KRISTIANSAND 515 13 0 0

>K] Dokumentet folger vedlagt.
[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |EEEE—

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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MARNAR JORDSKIFTERETT

Dok Feill Ukjent

yZ e

. dokumentegens
Bedriftsnr. 974733161
~
N\
Tinglysingsutdrag
Sak: 21-023988RFA-JKRI Kilen
Gnr.: 515
Kommune: Kristiansand
Saken gjelder: Rettsutgreiing i sameie- bruksordning avgjort ved rettsforlik
Avsluttet ved jordskifteretten: 26.03.2021 “ “““ m lm

Doknr: 565030 Tinglyst: 12.05.2021
STATENS KARTVERK

Dette er et tinglysingsutdrag som inneholder alle opplysninger av varig
verdi og som skal tinglyses, |/. jordskifteloven ; 6-31

Marnar jordskifterett 21-023988RFA-JKRI
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JORDSKIFTEAVGJORELSE

Dato: 26.03.2021
Sted: Kontoret til jordskiftedommeren
Sak: 21-023988RFA-JKRI Kilen
Saken gjelder: Rettsutgreiing — rettsforlik
Rettens leder: Jordskiftedommer Rune Berentsen
| Parter | Prosessfullmektiger | Kommune | Gar. Bar. ]
Jan Erik Hadland | | Kristiansand (4204) 515 | 13
' Kilen Tomteselskap AS L | Kristiansand (4204) [ 515 | 140 |
'Linn Veronika Eikhom Ahnger | | Kristiansand (4204) | 515 122 |

1. Jordskifteavgjorelsen gjelder
Jordskifteavgjerelsen gjelder oppfelging av bestemmelser gitt i rettsforlik, jf. jordskifteloven
§ 6-26.

2. Saksbehandling

Krav om sak for jordskifteretten ble sendt inn den 10.02.2021. I kravet er det anmodet om &
forseke rettsmekling. Forberedende jordskiftedommer tok kontakt med partene og avtalte
forst mete for rettsmekling den 10.03.2021. Under meklingen viste det seg at eier av gnr. 515,
bnr. 22 hadde en eiendom som muligens kunne inngd i meklingen. Eier av gnr. 515, bnr. 22
ble inntatt som part, og meklingen ble gjenopptatt og fortsatte den 18.03.2021 slik
meklingsprotokollen viser. Partene inngikk den 18.03.2021 rettsforlik.

3. Rettsforlik
Originalen av rettsforliket er inntatt i protokollen fra motet den 18.03.2021.
Rettsforliket lyder slik:

Som eiere av gnr. 515, bnr. 13, 22 og 140, er vi enige om falgende:

1. Avtale fra 09.11.2016 om overvannsledning over gnr. 515, bnr. 13 godkjennes, dvs. at
ledningen og vedlikeholdet kan overfores til Kristiansand kommune.

2. Tomta - gnr. 515, bnr. 129 («Jakobs tomt») - gis rett til a legge ledningene ned i jord over
gnr. 515, bnr. 13 sin eiendom. Bestemmelsen gjelder nar huset skal renoveres.

3. Eiendomsgrensa mellom gnr. 515, bnr. 22 mot tomt FS 12 og FS 13 kan bli noe justert som
Jolge av mindre avvik i eldre malinger og transformasjon av koordinater. Grensa skal folge
den siste godkjente reguleringsplanen.

4. Jan Erik Hadland ved Macke Invest AS overtar eiendomsretten til gnr. 515, bnr. 22 mot
betale kr. 180.000 til Linn Veronica Ahnger. Kenneth Olsen betaler kr. 20.000 til Linn
Veronica Ahnger. Frist for betaling er 30.03.2021.

Marnar jordskifterett -2- 21-023988RFA-JKRI
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5. Kenneth Olsen betaler utgifiene for rettens behandling.
Jan Erik Hadland betaler dokumentavgiften.

Kristiansand 18.03.2021
Eier av gnr. 515, bnr. 13 Jan Erik Hadland
Eier av gnr. 515, bnr. 140 Kenneth Olsen
Fullmektig for gnr. 515, bnr. 22 Kenneth Olsen

Kartskisse som viser omradet med overvannsraret

I rettsforliket pkt. 1 er det referert til avtalen fra 09.11.2016. Avtalen er noe revidert og
akseptert av partene med slik formulering:

Eier av gnr. 515, bnr. 13 i Kristiansand kommune har i medhold av rettsforlik datert 18.03.2021 gitt
Kilen Tomteselskap AS, herunder ogsa Kristiansand kommune, rett til a ha ror for overvann type DW
300 eller tilsvarende liggende over eiendommen der det i dag er anlagt.

o Det er ikke tillatt & utvide rettigheten uten samtykke fra grunneier; ei heller benytte traséen til
andre installasjoner med mindre detle er avialt med grunneier.
Eventuelt vedlikehold pé ledning/vor kan utfores, men skal varsles grunneier i forkant.
Ved eventuelt akutt uthedring kan arbeider utfores uten & informere, men grunneier skal dog
informeres sa snart som mulig.

e  Omrddet skal ved enhver tid istandsettes til den stand det var for graving og om mulig
godkjennes av grunneier.

| Marnar jordskifterett -3- 21-023988RFA-JKRI
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4. Overfering av hjemmel — gnr. 515, bnr. 22

Partene har bekreftet at de angitte belopene i rettsforliket pkt. 4 er betalt.
Hjemmelsovergangen nedenfor erstatter skjote.

Hjemmelsovergang for

| Kommune — Gnr. | Bnr.
| Kristiansand (4204) 515 | 22

Bruk av grunn: Liten byggetomt
Avgiftsgrunnlag:  kr 200 000

Navn Fodselsdato / org.nr  Ideell del
Overdratt fra: Linn Veronica E. Ahnger 281276 1
Overdratt til: Macke Invest AS 893 109 412 171

Dokumentavgift
Dokumentavgiften er 2,5 % av kjopesummen og utgjer kr. 5000. Dokumentavgiften skal i

henhold til rettsforliket betales av Jan Erik Hadland.

Slutning

Saken avsiuttes som beskrevet i henhold til rettsforlik inngatt den 18.03.2021

Sak 21-023988RFA-JKRI Kilen er herved avsluttet.

26.03.2021

Rune Berentsen

Marnar jordskifterett -4- 21-023988RFA-JKRI |
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MARNAR JORDSKIFTERETT
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Rett utdrag
Sow M. Cavoad.
Sirt M. Coward
Saken skal tinglyses pa folgende eiendommer:
Kommune i Gnr. | Bnr. | For. | Sor
Kristiansand (4204) 1515 13 Lo
. Kristiansand (4204) 315 22 p 0
| Kristiansand (4204) 515 140 0
o) N
=1 =
i



ﬁ MARNAR JORDSKIFTERETT

Kartverket Tinglysing

Postboks 600 Sentrum

3507 HONEFOSS

Vir referanse Dato
21-023988RFA-JKRI 15.04.2021

Tinglysing - 21-023988RFA-JKRI Kilen

Dok 23

Vi sender tinglysingsutdrag med gjenpart for tinglysing, jf. jordskifieloven § 6-31.
Saken er rettskraftig og skal tinglyses pé felgende eiendommer:

Kommune | Gnr. | Bor.
Kristiansand (4204) 515 13
Kristiansand (4204) | 515 | 22

Kristiansand (4204) | 515 | 140

Saken gjelder rettsfastsettende sak. Nar saken tinglyses, ber vi om at det pafores at saken

gjelder: «Rettsforlik — overvannsledning».

Overforing av hjemmel

Som del av saken bes falgende hjemmelsovergang gjennomfert:

Hjemmelsovergang for:

Avgiftsgrunnlag: kr 200 000

Navn
Overdratt fra: Linn Veronica E. Ahnger
Overdratt til: Macke Invest AS

-, Kommune Gnr. Bnr.
Kristiansand (4204) - | 515 22
Bruk av grunn: Liten byggetomt

Fadselsdato / org.nr
281276 43840
893 109 412 40906

Dokumentavgiften er 2,5 % av kjgpesummen og utgjer kr. 5 000.

Ideell del
11
/1

Postadresse Beseksadresse
Postbaks 508 Lund, 4605 Kristiansand Fylkeshuset - Tordenskjoidsgt 65,
Knistiansand

E-post/internet
marnar. jerdskifterett@domstol no

http./iwww.domstol.nafjkn
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Organisasjonsnummier
974733161

Telefon
38794470



Vennligst returner det tinglyste dokumentet til

Bedriftsnr. 974733161
Marnar jordskifterett
Postboks 508 Lund, 4605 Kristiansand

Med hilsen
Marnar jordskifterett

O M. Covoadd
QOJ" Rune Berentsen

jordskiftedommer

Vedlegg
- tinglysingsutdrag med gjenpart

Marnar jordskifterett Side 2av2
21-023988RFA-JKRI 69
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Kartverket
S@RMEGLEREN AS AVD. SGGNE OG SONGDALEN
TORVGADA 18
4640 SOGNE
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 14-23-9000 (Kjersti Reiersen) 17.02.2023
Vir referanse: 3092122/20651101
Bestilling: C3 2023-02-17 (8) 78
Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1110523 200 23.9.2019 BESTEMMELSE OM SPILLVANN/DRENSVANN/STIKKRENN

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snr.
4204 KRISTIANSAND 505 24 0 0

\,{Q Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Heanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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‘9 TINGLYSNING - RETT TIL VEDLIKEHOLD AV GR@GFTETRASE PA EIENDOM I KILEN, FINSLAND

-

0

Kilen Tomteselskap AS org,nr. 989568701, eier av gnr.5 bnr.24 og gnr.15 bnr.140 overfgrer til
Songdalen kommune org.nr. 938091900 rettighet til og ansvar for vedlikehold av og kostnader med
overvannsrgr, som ligger i graft mellom forannevnte eiendommer i utbyggingsomradet.

Greften skal kun inneholde rgr for overvann, type 1000mm rgr. Det er ikke tillatt  utvide grpften
uten samtykke fra grunneier, ei heller benytte traseen til andre installasjoner med mindre dette er
skriftlig avtalt med grunneier.

Vedlikehold pa overvannsrgr skal varsles grunneier i forkant. Akutt utbedring kan utfgres uten a
informere, men grunneier skal informeres sa snart som mulig. Omradet skal ved et hvert inngrep
istandsettes til den stand det var fgr graving ble foretatt og istandsettelsen skal godkjennes av
grunneier.

Innmaling av traseen er tidligere overlevert kommunen fra Birkedal Maskin AS.

04.06.2018

Doknr: 1110523 Tinglyst: 23.09.
STATENS KRRTVERK‘mg o= SRERES

Kilen Tomteselskap AS
-
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Erkleering om rettighet i fast eiendom *

Innsenders navn (rekvirent):

i Le N TOMTESE LSCAR As |

Adresse: )
PecTBoKs |4

Poslnummer: | Poslsted:
4920 STHOPY

Fedselsnr./Org.nr. | Refnr.

89563

Plass for linglysingsstempel

1. Hjemmelshaver (avgiver}

Navn

KILEN TOMTESELSEAP AS

| Fadselsnr.forg.or. {11/9 siffer)

Qg 568 Fo!

| 2. Eiendom {avgivers)?®

Kommunenr. | Kemmunenavn

N3 SenNGDALEN

Kommunerr. | Kommunenavn | Gnr. | Bar. | For. | snr.
1T SoNGDALEN 5 24
5 e
3. Rettighetshaver — fyll ut enten allemativ A eller B
Rettighet for fast elendom (reell servitutt) 4
| | Brr. | Far. | snr.

2t
| 40

9]
|5

Rettighet for person {personleg servitutt/pengehefteise}

Nawn

| Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato . | Hiemmelshavers underskrift °

/ S’/ 9-/9 {/éf/ ol e’~$=’é<1"’/'%

5
S h et ]
/ ﬁ{f/éﬁ ¥

|

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal)

Erklering om rettighet i fiat eiendom

Sidelav2
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4. Beskrivelse av rettighaten ©

TH Utciteqg ctatert 04 0018

Vedlegg: Kar/skisse som viser avgivers eiendom og reltigheten inntegnet. [X] Ja (] Nei
(OBS! Vikilg dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)?

6. Underskrifter -

.

%Qép /g/ / q 7// 274 Z”f/ _St’/(/gé"‘[" /{’f////f
>

7

Noter

1)  Detlo skjemaet kan brukes for tinglysing av relligheter i fast efendom, som for eksempel veirelt, jakirett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsioven § 12. Skjemaet fylles uti to eksemplarer
og sendes {il falgends adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss. Det ene eksemplaret arkiveres
hos Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres til innsender {rekvirent) stier tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil {2 det ferdig linglyste dokumeniet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor retligheten ligger.

4)  Reltigheten vil falge eflendommen uavhengig av hvem som (it enhver fid er aier av eiendommen, }fr. avhendingsloven § 3-4 annel ledd
bokstav d.

§) Formdlel med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har selt begge sider av dokumentet.

6) Retligheten ma gis en nayaktig tekstlig baskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forsksift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rattigheten er knyttet til en fysisk dsl av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart elter skisse over
eiendommen.

7) Deterikke nadvendig 3 fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmet tit den siendommen hvor reltigheten Bgger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
elendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den efler de som Ske undertegner

Statens kartverk ~ veiledende skjema (Bokmal) Erklaring om rettighet i fast eiendurq‘_ Ty Side2av2
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_______ ___": \ | (AL ST h_. : - |
Zhoos | Lo | *im2-e
Utbyggingsavtale'’s ' oL4

mellom

Songdalen kommune
(org. nr. 938 091 900)

og

KILEN TOMTESELSKAP AS
org. nr, 989 568 701

Partene har inngitt felgende avtale om utbygging av innregulert boligfelt KILEN GNR. 15,
BNR. 17, BNR. 20 OG 21 1 Songdalen kommune:

1. Geografisk avgensning:

Avtalen omfatter arealet som er vist som pa reguleringsplanen for KILEN @ST MED
TILHORENDE BESTEMMELSER, vedtatt av kommunestyret den 26/9-07 , k-sak nr. 83/07.

2. Planleggingsansvar:

2.1

Utbygger barer alle utgifter til nedvendige planer i forbindelse med parkmessig og teknisk
tilrettelegging innenfor boligfeltets reguleringsgrenser samt fram til anvist tilknytningssted for
VA-ledninger.

2.2
Ansvarlig seker, prosjekierende og andre akterer skal vazre godkjent iht. gjeldende plan — og
bygningslov.

2.3
Alle tekniske planer og beskrivelser skal vaere godkjent av kommunen ved ingenieravdelingen
for det sekes om tillatelse til tiltaket.

2.4

For teknisk prosjektering av VA anlegg skal benyttes "Norm for veg-, vann- og
avlepsanlegg”, vedtatt av kommunestyret 26.10.05.

Der denne ikke er utfyllende benyttes NORVAR/VA-miljoblad.

2.5

Lekeplasser plasseres og ferdigstilles i henhold til vedtatt reguleringsplan. Det skal etableres i
alt 3 lekeplasser, syd, midtre og nord. Innhold og utstyr skal vare sandkasse, runse,
fastmonterl vippe, bord og benker. Lekeplassen skal vare gjerdet inne. Barnas talsperson i
kommunen skal godkjenne lekeplassen.

Lekeplass syd skal vare ferdig fer ferste innflytning i omridet. Lekeplass midire og nordre
skal veere ferdig for farste innflytning i omrédde 2, se vedlagte kart.
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3. Disponering av tomter:
31

Utbyggingsfeltet skal disponeres til frikjapte tomter.

3.2
Utbygger forestér salg av samtlige tomter.

4. Okonomiske betingelser:
4.1

Alle kostnader ved utbygging av kommunaltekniske anlegg i tilknytning til
utbyggingsomradel dekkes av utbygger. Det samme gjelder for tilsvarende anlegg inkl.
fellesarealer innenfor feltet jfr. denne avtalens pkt. 6.2

4.2
Alle tomtene som bygges ut vil bli avkrevd kommunal tilkoplingsavgift for vann og avlap.
Gebyret skal beregnes og betales etter de satser som gjelder pa tilknytningstidspunktet.

4.3

Som sikkerhet for oppfyllelse av denne utbyggingsavtalen skal utbygger stille bankgaranti
tilsvarende kostnaden ved ferdigstillelse til enhver tid av de tekniske anleggene i feltet.
Denne garantien skal foreligge fer anleggstart.

Garantien nedreguleres ved overtakelse jfr. Norsk Standard 8405,

Garantien skal tjene som sikkerhet for enhver forpliktelse utbygger métte ha overfor
kommunen herunder arbeider utfiert i henhold til pkt. 8.6. Kommunen plikter & ikke lose
utbygger for garantiforpliktelsene far utbyggers garantifir er ute jir. pki. 4.4.

4.4
Etter kommunal overtakelse av tekniske anlegg og grunn, herunder alle regulerte fellesarealer
innenfor omrédet, leper garantitiden i 3 ér.

4.5

Dersom utbygger velger en trinnvis utbygging av omrédet — iht. vedlagte etappekart -
forplikter kommunen seg til i overta de tekniske anlegg delvis/tilsvarende, dog iht. de
tekniske planer og forutsatt at tekniske anlegg er ferdigstilt til de tomter/boliger som pi det
tidspunkt kommunen skal overta er tilkoplet anlegget og godkjent av kommunen iht. vedtatte
planer,

5. Utbyggingstaki:
5.1

Utbyggingen kan starte ndr alle lovregulerte forhold, som méa vare i orden for utbygging, er
godkjent av kommunen.

5.2

Byggearbeidene forutsettes gjennomfart uten ubegrunnet stans for etappe 1 og eller 2, ref. plt.
4.5. Far vegen blir asfaltert, skal den stikkes ut pd nytt.

Kommunal overtakelse kan skje si snart disse anleggene er ferdigstilt og kan overtas delvis
iht. denne avtales pkt. 4.5, Det forutseties at de tekniske anlegg i omridet kan utferes og
ferdigstilles iht. utbyggers resultater pa salg/bygging av boliger i omrédet, dog legges del til
grunn at omridet kan bygges ut i 2 etapper, ref. vedlagte kart.
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6. Opparbeidelse:
0.1

Utbygger har ansvaret for at boligfeltet opparbeides i samsvar med stadfestet reguleringsplan,
reguleringsbestemmelser og de planene for tekniske anlegg som er forutsatt i denne avtalen.
Tekniske planer skal godkjennes av ingenieravdelingen i Songdalen kommune og veere
vedlegg til denne avialen, alternativt vedlegges straks de er godkjent.

6.2

Utbygger har ansvar for a skaffe til veie planer for framfering av strem, veglys, telefon og
antenneanlegg samt 4 koordinere den tekniske utferelsen av disse planene. Planene skal
godkjennes av kommunen ved ingenieravdelingen.

7. Gjennomfaring av anleggsarbeidene:
71

Kommunens representant har som kontrollmyndighet rett til kontinuerlig kontroll med
anleggsarbeidene. Slik kontroll skal ikke pafare kommunen noe skonomisk ansvar for de
utfarende arbeider, dog har kommunen det praktiske og ekonomiske ansvaret for selve
kontrollarbeidet. Utbygger forplikter seg til & falge de planer og beskrivelser som kommunen
har godkjent.

7.2
Utbygger er ansvarlig for all utstikking som ikke blir foretatt av kommunen.
Alle veger skal veere stukket ut fer arbeid med malebrev tar til.

7.3

Utbygger er forplikiet til 4 stille med ansvarlig og godkjent faglig person som anleggsleder.
Utbygger har ansvar for 4 avholde byggemater i hele anleggsperioden. All kontakt om
tekniske sparsmil skal gi via kommunens ingenieravdeling og anleggsleder.

Alle vann- og avlgpsledninger med tilherende kummer og innretninger som skal overtas av
kommunen skal utferes av godkjent rarleggerforetak.

Seknad om godkjenning i henhold (il plan — og bygningslovens bestemmelser skal veere
godkjent for anleggstart.

7.4

Utbygger er ansvarlig for eventuelle skader pé eksisterende veger og @vrige kommunale
anlegg samt eventuelle skader pa tredjemanns person, ciendom eller gods.

Utbygger er ansvarlig for 4 tegne byggherreforsikring,

8. Kommunal overtakelse av grunn:
8.1

Som vedlegg til denne utbyggingsavtalen utarbeides overtakelseskart som viser hvilke arealer
og anlegg som kommunen skal overta til framtidig eiendom samt arealer som etter
overtakelsen skal driftes og vedlikeholdes av kommunen. De resterende areal driftes og
vedlikeholdes av eiendommene (evt. gjennom velforening). Vedlikehold av framtidige
kommunaliekniske anlegg mé beserges av utbygger i anleggstiden og inntil de er overtatt av
kommunen.
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8.2

Nér anleggene er ferdig opparbeidet, godkjent av ingenieravdelingen og arealene overskjoatet
kommunen, overtar kommunen disse.

Alle vann — og avlepsledninger, inkl. kummer som skal overtas av kommunen, skal spyles
rene og trykkpreves etter Norsk Standard (hhv. NS 3551 og NS 3550).

Kloakkledninger skal i tillegg TV -kontrolleres og vannledninger skal desinfiseres. Rapport
om nevnte forhold skal oversendes kommunen ved overtakelsesforretning,

Utbygger skal ha ansvaret for sommervedlikeholdet pa vegen inntil denne er asfaltert.

8.3

Utbygger serger for at korrekt innmélte ledningskart med koordinatfestede avgreninger,
kummer, sluker, bend m.m. foreligger. Avvik i haydeangivelser av kummer i forhold til
godkjent profil skal ogsd innméles. Innméling av ledninger skal skje i dpen greft. Innmalte
data presenteres béde i papirformat samt i digital form.

8.4

De arealer og anlegg som nevnt i pkt. 8.1 og 8.2 overdras vederlagsfritt til kommunen og
tinglyses fritt for heftelser, herunder pengeheftelser. Utbygger forplikter seg ogs til 4 sikre
tinglyst rettighet for kommunen som omfatter adgang til tredjemanns eiendom i forbindelse
med drift og vedlikehold av de anleggene kommunen skal overta.

8.5

Kommunen overtar ikke ansvar og forpliktelser utbygger har eller matte ha overfor
tredjemann. Kommunen kan forlange framlagt erklaring fra tredjemann om at slike forhold er
oppgjort fer overtakelsen finner sted.

Begge parter bar tilstrebe at utbyggers garantier overfor kommunen faller sammen med
utferende entreprenars garantidr overfor utbygger.

8.6

Eventuelle gjenstdende arbeider eller mangler papekt ved forhindsbefaring forut for
overtakelsesforetning og inntatt i protokoll for denne, skal utfares straks og senest innen en
méned etter at forhindsbefaring er avholdt. Dersom mangler ikke er utbedret innen nevnte
tidspunkt for overtakelsesforetningen, utleses bankgarantien, jfr. pkt. 4.3 — 4.4,

9. Andre bestemmelser:

9.1

Utbygger har utarbeidet standard kontraktsbetingelser som skal tinglyses pd hver eiendom 1
utbyggingsomradet.

9.2

Arealene til lekeplassene og private fellesveier slik det vises pé vedtatl reguleringsplan skal
overdraes til Songdalen kommune. Lekeplassene driftes og vedlikeholdes av alle tomteeierne
i omréde og fellesvegen/privat veg, skravert pi kart, drifies og vedlikeholdes av tilstatende
huseiere.

9.3

Navn pd veger i omriidet fastsettes av kommunen. Gatenavnskilt, evrige trafikkskilt,
trafikkinnretninger og kumskilt oppsettes pi bekostning av utbygger.

Nadvendige skiltvedtak samt plassering gis av kommunen.

9.4
Milebrev for tomtene beserges av kommunen etter gjeldende satser og regelverk.
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9.5

Eventuelle tvister om forstielse av denne avtalen, eller om forhold som kan utledes av denne,
skal primaert forsekes avgjort gjennom forhandlinger. Dersom ikke enighet oppnés innen
rimelig tid, skal uenighet avgjares ved voldgift. Retten skal bestd av tre medlemmer som alle
oppnevnes av sorenskriveren i Kristiansand. Formannen i voldgiftsnemnda skal veaere jurist.

9.6
Denne avtalen er ikke bindende for Songdalen kommune far den er endelig vedtatt i henhold
til kommunestyrevedtak nr. 100/06.

9.7

Avtalen kan ikke overdras uten samtykke fra Songdalen kommune.

Utbygger plikter & gjore tomtekjeper i omridet kjent med denne avtale og overlevere rett kopi
av utbyggingsavtalen til tomtekjeper.

Denne avtale er utferdiget og signert i 2-to-eksemplarer, ett til hver av partene.

Nodeland den............. Nodeland dcn /":‘er 0%
for Songdalen kommune Kilen %mtcse] ap AS

..... M. I c ’ /a}&?‘ﬂ—rf\swh&ﬁ% -lw-a Qm:mch—n.-aL

Gnr. 15, bar. 41 Gnr 15, bar, 58
Eier: Bﬁrd Ultd]‘ Maesel Eicr: Robert Svensen Eier: Finn Grin

SJLJ¢qu?WU‘MW6AFfJf?(’(,WM

Gnr. 15, bor. 26
Eier: Peder Sverre Finsidal, Sigbjern Dahle, Asbjern Dahle og Asa Engeli.

Vedlegg:

Teknisk plan for omridet
Reguleringsplan
Reguleringsbestemmelser

Etappe kart — mulig utbyggingsetapper
Overtagelseskart

Bestemmelser iht. pkt. 9.1.
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KRISTIANSAND
KOMMUNE

KARTUTSKRIFT N

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

Oomrade: Gangdalen 34 Malestokk: 1:3000
Dato: 16.02.2023 0 25 50 75 100 125 m

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GNR. 15 BNR. 17, 20, 21
KILEN, SONGDALEN KOMMUNE.

REGULERINGSFORMAL
Det regulerte omradet er pa plankartet vist med avgrensningslinje. Omradet omfatter folgende
formal, jfr. Plan- og bygningslovens § 25, og er regulert til:

Pbl. 25.1 Byggeomrader (§1):
- frittliggende sméhusbebyggelse

Pbl. 25.3 Offentlige trafikkomrader (§3):
- kjoreveg/atkomstveg

- fortau

- gang-og sykkelvei

- annen veggrunn

Pbl. 25.5 Fareomrader (§5)
- heyspenningsanlegg

Pbl. 25.6 Spesialomrader (§6)
- frisiktsone

- friluftsomrade

- privat parkering

- tekniske anlegg

Pbl. 25.7 Fellesomrader (§7)
- felles avkjersel
- felles lekeareal for barn

§ 1.1 Formalet med planen
Tilrettelegge for ny boligbygging i omradet.

§ 1.2 Rekkefolgebestemmelser

En godkjent utbyggingsavtale med kommunen skal foreligge for utbygging starter. Forslag til
utbyggingsavtale skal legges ut til offentlig ettersyn i 30 dager, der radmannen har fullmakt til
a framforhandle utbyggingsavtalen som vedtas av formannskapet.

Det tillates ikke nye boenheter innenfor planomrédet for ny hovedavlepsledning er lagt fram
til omradet. Der det er naturlig knyttes fremtidige boenheter til det virksomme ledningsnettet i

eksisterende atkomstvei 1 vest.

For nytt kryss med riksveg 461 bygges skal en byggeplan for krysset utarbeides. Planen skal
innsendes til Vegvesenet for godkjenning, og den skal vaere godkjent for arbeidet iverksettes.

Atkomstveier og avkjersler i det regulerte omrade skal vare opparbeidet for nye boenheter
kan tas i bruk.

Lekearealene skal vare opparbeidet for forste boenhet i det regulerte omride tas i bruk.
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En eksisterende hoyspentlinje legges 1 kabel. Det gjelder en 22 kV-linje 1 nord-syd retning 1
det regulerte omradet. 22 kV-linjen gér mot nord og har et byggeforbudsbelte pd 15 m, dvs.
7,5 m fra linjens senterlinje. Bolighus og lekeareal under hoyspenningsanlegget kan ikke
bygges for kraftlinjen er tatt ned og lagt i kabel 1 forsvarlig dybde.

§ 2 BYGGEOMRADER

§ 2.1 Boliger

Det reguleres til byggeomrade for frittliggende smihusbebyggelse. Bebyggelsen kan oppferes
med kjeller/underetasje. Den kan oppferes som eneboliger eller flerboliger, og avgrenses til 2
boenheter pé hver av tomtene 2, 3,4, 5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13 og 19.

Bygninger i samme omrade skal ha en helhetlig og harmonisk utferelse med hensyn pé
takvinkel, farger og materialbruk.

Utnyttelsesgraden, U= % BY A, skal vere maksimalt 30 %. Garasjer medregnes 1
tomteutnyttelsen.

Tak skal utfores som saltak eller valmtak, takvinkel skal veere mellom 30° og 45°. Maksimal
moenehgyde er 9,0 m og maksimal gesimshoyde er 7,5 m mélt fra gjennomsnittlig planert
terreng rundt bygningen.

Der det ligger til rette for det kan garasje oppferes inntil 2,0 m fra eiendomsgrense til vei.
Garasjer med utkjorsel vendt ut mot offentlig vei skal plasseres minimum 5,0 m fra
eiendomsgrense til vei. Garasjer skal vare tilpasset hovedhuset med hensyn pa materialvalg
og farge.

Ved innsendelse av seknad om nye boenheter skal det pa situasjonsplanen vises
biloppstillingsplasser. Det skal regnes 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. Garasje godtas som
1 biloppstillingsplass.

Bebyggelsen skal tilpasses terrenget og lokal byggeskikk.

Pé tomtene 15, 16, 17, og 18 kan det oppfores terrasserte flerboliger med inntil 6 boenheter.
P4 tomtene 1 og 20 kan det ogsa oppferes flerboliger med inntil 6 boenheter.

For det blir gitt tillatelse til tiltak for terrasserte flerboliger pa tomtene 1, 15, 16, 17, 18 og 20
ma det foreligge en godkjent, detaljert utenomhusplan. Planen skal vise hvordan bygningene
er tilpasset terrenget. Utenomhusplanen skal vise parkering, adkomst, egne utearealer og
fellersarealer som gardsplass og felles uteareal. Parkeringslesning skal vises pd planen. Det
skal angis fall/stigning pa alle utearealer og adkomst. Kotehayder skal angis pa alle
fellesarealer og egne arealer utenomhus. Utenomhusplanen skal vise et snitt gjennom tomt og
bygninger hvor koteheyder ogsa vises.

§ 2.2 Universell utforming av boliger

P4 tomtene 1, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 og 20 skal bebyggelsen underlegges universell
utforming i henhold til Miljeverndepartementets rundskriv T-5/99B. Ved prosjektering og
utforming av boliger pa disse tomtene skal foringer og prinsipper i temaveilederen "Bygg for
alle” utgitt av Husbanken og Statens bygningstekniske etat legges til grunn. De ytelsene/
kravene angitt i veilederen som er relatert til TEK (Teknisk forskrift) skal vere
minimumskriterier for den universelle utformingen. Anbefalt ytelse ber tilstrebes.
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§ 2.3 Universell utforming av utearealer
Kravet til universell utforming som nevnt ovenfor gjelder alle uteomrider pd tomtene;
atkomst, parkering, friarealer og fellesarealer. Anbefalt ytelse ber tilstrebes.

§ 3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

§ 3.1 Kjorevei/atkomstvei

Avkjersler fra garasjer og privat eiendom skal vedlikeholdes og utformes 1 henhold til
kommunens veinormal og forskrifter til Veilovens § 43. Det tas sikte pé en fartsgrense pa
maksimalt 30 km/t pa avkjersler og atkomstvei 1 planomrédet.

§ 3.2 Fortau

I forbindelse med oppgradering av eksisterende og ny kommunal atkomstvei skal det bygges
fortau som skal folge atkomstveien inn 1 boligomrddet. Fortauet avsluttes ved rundkjering
gverst 1 planomrddet. Fortauet vil avsluttes ved avkjersel fra adkomstvei til privat
parkeringsplass, der den vil gd over i gang-og sykkelveg. Fortauet skal ha bredde 2,0 m.

§ 3.3 Gang- og sykkelvei

Ved avkjersel fra privat parkeringsplass som nevnt i pkt. 3.2 over vil fortauet ga over i en
gang og sykkelveg. Gang- og sykkelvegen vil ga rundt transformatorkiosken og ende i
riksvegen. Denne etableres for a lette arbeider med snerydding og streing i vinterhalvaret.
Gang-og sykkelveien skal ha en bredde pa 3,0 m.

§ 3.4 Annen veggrunn
Areal i frisiktsonen for avkjersel til riksvegen, rett syd for trafo, og areal mellom trafo, frisikt
og gang-sykkelveg er regulert til annen veggrunn.

Sirkelarealet som begrenses av rundkjering 1 nord (sentraley) er ogsa regulert som
trafikkomrade - annen veggrunn. Det ytre arealet skal vare overkjorbart. Hensikten er &
beplante det sentrale arealet med lave busker, blomsterbed og lignende.

Nord for privat parkeringsplass, mellom planlagt fortauskant og planens begrnsning, er arealet
regulert til annet veggrunn (ut til veggrense). Dette gjelder ogsé et smalt areal mellom fortau
og tomtegrense for tomt 12.

Beliggende mellom kryssavslutningen atkomstveien/riksvegen og broen/bekken er et omrade
med bredde 5,0 m avsatt til annen veggrunn. Det avsettes for & beplantes/tilsds med gress.
Hensikten er & garnere skriningsutslag fra atkomstvei og eventuell forstotningsmur mot
bekkelopet, samt & hindre erosjon.

§ S FAREOMRADER

§ 5.1 Fareomriade under eksisterende heyspentledninger

Det er regulert fareomrade under eksisterende hayspentledninger i luft. Dette gjelder en
dobbel linje 1 ost-vest retning pa 110 kV. For denne linjen er byggeforbudsgrensen lengst ast
pa 15 meter fra senter linje malt horisontalt. For linjen lengst vest er byggeforbudsgrensen
12,8 meter fra senter.

§ 6 SPESIALOMRADER

§ 6.1 Friluftsomrade

Det er regulert inn et friluftsomrade som gjelder for tomt nr. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9,10, 11,
12,13,14,15,16,17,18, 19 og 20 som omfattes av planomradet. Friluftsomradet ligger under
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fareomradet for hoyspentlinjen nevnt 1 § 5.1 og begrenses av tomt 1 og ball-lekke 1 syd,
eksisterende atkomstvei 1 vest, Fylkesvei 102 1 ost og tomtene 5 og 20 i nord.

Det er avsatt et friluftsomrade rett syd for rundkjering, begrenset av atkomstvei 1 vest og tomt
19 1 ost. Dette friluftsomrédet skal benyttes til deponering av sng i vinterhalvaret.

§ 6.2 Frisiktsoner
Der felles privat avkjersel munner ut i offentlig atkomstvei i vest er det regulert inn
frisiktsoner. Sonene er 4 x 30 m i1 begge retninger.

For den nye avkjersel fra eksisterende atkomstveg 1 vest og inn pa riksveg 461 er det regulert
inn frisiktsoner. Sonen mot vest er pd 6 x 66 m, som skal tilsvare 1,2 x stoppsikt (stoppsikt =
55 ved 50 km/t og 0 % stigning). Frisiktsonen mot @st, mot broen, er pa 6 x 33,1 m, der
siktelinjen er tangent til midtlinjen i kjerebanen sydfra.

I frisiktsonene er det ikke tillatt med gjerde, innretninger eller vegetasjon som hindrer
frisikten 0,5 m over tilstotende veiers niva.

§ 6.3 Privat parkering

Nede ved riksvegen er det private arealet utenfor butikken Joker regulert til privat parkering.
Dette avgrenses av eiendomsgrensen 1 vest og det nye fortauet langs kjorevegen 1 ost.
Omradet blir gitt en ny innkjersel fra den nye vegen pa nordsiden av eksisterende trafo.

§ 6.4 Tekniske anlegg
Arealet som begrenses av planlagt fortau og ny kjereveg/frisiktsone nede ved krysset med
riksvegen er avsatt til tekniske anlegg. Arealet omfatter eksisterende trafo.

§ 7 FELLESOMRADER

§ 7.1 Felles avkjersel

Det er regulert inn en felles avkjersel midt i planomradet og inn pa eksisterende atkomstvei.
Avkjerselen skal betjene tomt nr. 2, 3,4, 5, 6,7, 8, 11 og 20. Felles avkjersel er T-formet, og
det er regulert inn en vendhammer pa hver arm etter Samferdselsetaten norm 01-4.

I tillegg er det regulert inn felles avkjersler (2 stk.) fra rundkjering i nord. Disse avkjerslene
skal ha samme veistandard som den offentlige atkomstveien og betjener tomtene 13-19.

Korridoren mellom tomtene 14 og 15 everst i planomrddet er regulert til felles avkjersel.
Denne munner ut til utmark 1 nord. Korridoren er 4,0 m bred.

En tilsvarende korridor er regulert inn mellom tomtene 8 og 9 mot lekeareal midt pa
planomrédet. Det er en passasje/atkomst i 4,0 meters bredde fra det minste lekeomradet og til

atkomstveien.

§ 7.2 Felles lekeareal for barn
Det er angitt anlegg for lek innenfor det regulerte omréadet. Dette anlegget er tredelt.

Det forste ligger syd i omradet og omfatter en ball-lokke. Det er forbeholdt litt storre barn og
gjelder for tomtnr. 1, 2, 3,4,5,6,7,8, 11 og 20.
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Det andre ligger sentralt 1 planomrddet og grenser til skrdnende terreng i gst og tomtene 9 og
11 mot henholdsvis vest og syd. Denne lekeplassen gjelder for tomt nr.
9,10,12,13,14,15,16,17,18 og 19.

Det tredje lekeomrédet er tiltenkt de minste barna. Det ligger nord 1 planomradet og grenser til
kjoreveg mot vest og nord, og skrdnende terreng i ost. Lekeomradet skal som minimum
inneholde sandkasse, huskestativ, vippedyr og benk/bord der voksne kan falge med. Dette
lekearealet skal gjerdes inn med et nettinggjerde som sikkerhetsgjerde. Mot vei skal det vere
en port 1 gjerdet som kan lukkes og om nedvendig lases. Dette arealet gjelder for alle
boenhetene som omfattes av planomradet, og gjelder for tomtnr. 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9,10, 11,
12,13,14,15,16,17,18, 19 og 20.

Anleggene skal vere ferdig opparbeidet for den forste nye boenheten i det regulerte omréadet
tas i bruk. Det er beboerne innenfor planomradets ansvar a oppgradere og vedlikeholde
anleggene.

§ 7.3 Universell utforming av felles friarealer

Béde passasjer til utmark/lekeplass og lekeplasser er felles friarealer ute, og skal underlegges
universell utforming 1 henhold til Miljeverndepartementets rundskriv T-5/99B. Ved
prosjektering og utforming av fellesomradene skal foringer og prinsipper i temaveilederen
”Bygg for alle” utgitt av Husbanken og Statens bygningstekniske etat legges til grunn. De
ytelsene/kravene angitt i veilederen som er relatert til TEK (Teknisk forskrift) er
minimumskriterier for den universelle utformingen av friomradene. Anbefalt ytelse bor
tilstrebes.

Sandefjord 09.06.2008
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Songdalen kommune

Plan og Byggesaksavdelingen
Songdalsveien 53

Postboks 53

4685 Nodeland

Planbeskrivelsen under er korrigert ihht. kommunestyrets vilkar i vedtak av 26.09.07.
Beskrivelsen er endret og supplert med nye momenter i henhold til raidmannens bemerkninger
og ingenigravdelingens uttalelse av 03.09.07. Bemerkninger og kommentarer etter 2. gangs
offentlig ettersyn fra andre myndigheter, naboer m.m. er ikke tatt med i denne siste endring av
planbeskrivelsen. Det henvises til 1 planbeskrivelsen av 08.03.2007 vedrerende dette. Vi
refererer her til de nye lesningene som er gjort, som folger:

Plankartets endringer

Krysset med riksveien er dimensjonert for kjoretoy L kjoreméte A, og avrundingshjernene
utformet etter kantradiene 2r + r +3r, der r er satt til 12,5 m.Vegbredden er endret til 4,0 m
kjorebane med 0,5 m skulder pa hver side. Den er dimensjonert for kjoretoy L. Det er lagt til
relevante breddeutvidelser for alle radier under 100 m, for radier pad 100 m og over er ikke
breddeutvidelser lagt til for kurvelengder mindre enn 5 m. Veien svinger pafelgende 67 og 78
grader gverst 1 feltet for rundkjering, der er kjorebanen utvidet til 5,0 — 5,2 m for & gi plass til
forbikjering mellom kjoeretoytyper P og LL. Mellom svingene og 1 pékjering til rundkjering er
den utvidet til 5,2 m kjorebanebredde.

Rundkjering er dimensjonert for kjoretoygruppe L, som liten rundkjering, med mulighet for
overkjoring av ytre areal pa sentraley (kjoretoy ST). Ytre radius er 15,25 m og total
kjorebredde her er 6,5 m.

Det er regulert inn et fortau langs vestsiden av kjoreveien i stedet for gang- og sykkelvei.
Bredden pé fortauet er 2,0 m. Fortauet ligger pa samme hoyde som den nye kjoreveien, som
er lik hoyden pa eksisterende vei. Derfor er fortauet adskilt fra kjereveien med en skulder pa
0,5 m 1 tillegg til 0,25 m, totalt 0,75 m. Dette kan gi areal til breytekant om vinteren, evt. kan
drenering legges ned mellom fortau og kjereveg for & ta vekk overflatevann fra fortauet.
Fortauet legges ned til avkjersel fra privat parkeringsplass til adkomstveien. Deretter fortsetter
den som gang-og sykkelvei rundt trafo nede ved krysset og ender i fortau for riksveien.
Hensikten med & la den siste biten av fortauet g over i gang og sykkelvei med bredde 3,0 m
og med minsteradius for kjerteytype L er a legge forholdene til rette for broyting og streing
rundt trafoen.

Alle fotgjengerfelt er fjernet. Tekstblokker o.l. utenfor planens avgrensning er fjernet.
Sma arealer som tidligere var regulert til Parkomrader er nd omregulert til Offentlige
trafikkomrader — annen veggrunn. Dette gjelder ogsa arealet ved krysset mellom bru, bekk,

kjorevei og tomt 1.

Omradet mellom kryss, frisiktlinje og fortau som omfatter trafoen er regulert til
Spesialomrade, tekniske anlegg.

Lekeomrader er regulert til Fellesomrader — felles lekeplass for barn. Det er spesifisert i
reguleringsbestemmelsene hvilke tomter som gjelder for hver enkelt lekeplass.
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Passasje mellom tomt 14 og 15 til utmark i nord, samt passasje mellom tomt 8 og 9 er regulert
til Fellesomrdder — felles avkjersel. Disse er imidlertid & anse som felles friarealer ute
(adkomst til lekeplass og utmark), og underlegges kravet til Universell utforming av felles
utearealer.

Ved krysset med riksveien er frisiktsonen mot @st endret til 6 x 33 m, ved at frisiktlinjen fra et
punkt 6 m inn fra riksveien tangerer buen midt i kjerebanen fra syd (ref. Vegevesenets
uttalelse). Frisiktsonen mot vest er uforandret (6 x 66 m).

Grensen mellom offentlig vei og felles avkjersel i rundkjering er vist med formalslinje.

Reguleringsformalet Friomrader er fjernet. Friluftsomrdder er regulert inn under
Spesialomrader.

Det er angitt planeringshayde péd hver tomt. Denne angir maksimal (heyeste) regulerte
planeringshoyde.

Det er angitt kotehoyder pa eksisterende terreng i kartet.

Reguleringsbestemmelsenes endringer

Reguleringsformalet Friomrader er fjernet. Friluftsomrader er regulert under Spesialomrader.
Under reguleringsformélet Spesialomrader er det tatt med formal for Tekniske anlegg
(omrade rundt trafo). Under Spesialomrader er det under formélet Frisiktsoner tatt med at
frisiktsonen 1 krysset med riksvegen i retning syd har mélene 6 x 33 m. Formalet Privat
parkering er tatt med her, og dette omfatter parkeringsplassen utenfor butikken Joker. Plassen
far ny avkjersel ut pa ny kjerevei umiddelbart nord for trafoen.

Under § 7 Fellesomrader er det tatt med at passasjene mellom tomtene 8 og 9 og 14 og 15 er
omregulert til Felles avkjersel. Lekeplasser er regulert til Felles lekeareal for barn.

Under § 1.2 Rekkefolgebestemmelser, 1. avsnitt er det tatt med rekkefolgebestemmelse om
utbyggingsavtale.

I § 2.1 er setningen som angir etasjeantall fjernet. Setningen om seksjonering er fjernet. I siste
avsnitt er det beskrevet retningslinjer for utenomhusplan for tomtene 1, 15, 16, 17, 18 og 20.

Under § 3 Offentlige trafikkomrader er det tatt inn et nytt punkt om fortau, og om hva som
omfattes av reguleringsformélet Annen veggrunn, bl.a. sentraleyen i rundkjeringen.

§ 3.5 Fotgjengerfelt er tatt ut av bestemmelsene, jfr. ingenieravdelingens uttalelse.

Generelt

Beskrivelse av grunnforhold pafelger lengre frem i planbeskrivelsen. Planen er korrigert i
henhold til Miljeverndepartementets veileder T-1381. Den vil konverteres til SOSI-format
parallelt med denne innsendelse til Songdalen kommune. Digitalisering vil utferes av et
eksternt firma.
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Nytt revidert forslag til reguleringsplan for gnr. 15 bnr. 17, 20, 21, Kilen,
Songdalen kommune

Med dette oversendes for godkjenning det reviderte reguleringsforslaget Kilen Ost etter 2.
gangs behandling og 2. gangs offentlig ettersyn med bemerkninger fra ingenieravdelingen og
rddmannen. Reguleringsarbeidene ble varslet med annonse i Sogne og Songdalen Budstikke
og Fadrelandsvennen den 24.02. 2004.

Planomridet

Omradet som omfattes av reguleringen ligger 1 Kilen umiddelbart nord for Kilen Grendehus
mellom Sparufstjon og fylkesvei 102, i tillegg til eksisterende atkomstvei i vest og nytt
innkjoringskryss fra riksveg. Arealet som omfattes av reguleringen er pa 41,3 daa og bestar av
lite kupert terreng i1 syd og noe brattere terreng mot nord. Av dette planlegges et areal pd 28
daa til sméhusbebyggelse. Private og offentlige veier vil utgjere ca. 7 daa, og felles
lekearealer for barn 1,28 daa.

Reguleringsforslaget avgrenses av en kommunal atkomstvei mot vest, eksisterende
bebyggelse i syd, fylkesvei 102 i ost og Gangdalen mot nord. Produktive jordbruksarealer
ansees ikke berort. Det er avsatt et omrdde pé 1,28 daa til anlegg for lek.

Gjeldene planstatus

Revidert kommuneplan for Songdalen for perioden 1999-2008 ble stadfestet 23.9.1999. Det
regulerte omradet er i arealdelen av revidert kommuneplan definert som LNF-omrade med
spredt boligbebyggelse.

Malsetting
Det er en malsetning a fa en plan som opprettholder serpreget og bokvalitetene i omradet.

Planforslaget
Planforslaget legger opp til spredt boligbebyggelse. I planforslaget er det lagt inn 20 tomter
med mulighet for til sammen 64 boenheter.

Geotekniske forhold

Eksisterende terreng som omfattes av planlagt vei opp til den nordligste lekeplassen, og
terreng som omfattes av tomtene 1-10 samt tomtene 11 og 20, er myrlendt. Der det her
anlegges ny vei og utfores byggearbeider vil massene skiftes ut i en dybde ned til 1,0 — 1,5 m,
evt. til terrskorpelag eller fast fjell. Det vil bli behov for egnede utfyllingsmasser til bygg pa
nevnte tomter, og til ny veikropp.

For tomtene 12 -19 og rundkjering med avkjersler anses de geotekniske forholdene som gode,
der stedlige masser kan benyttes til oppfylling.

Atkomst

Tomtene far offentlig utkjering (samlevei) i den eksisterende atkomstveien vest for den
planlagte bebyggelsen. Denne far en omregulert avkjersel umiddelbart vest for brokarene/
bekk under riksvegen. Samleveien antas 4 behandle maksimalt 200 ADT, og er ca. 450 m lang
med en rundkjering everst i feltet. T-formet stikkvei midt i1 feltet reguleres til Felles avkjersel.
Stikkveier fra rundkjering til tomtene 13-19 omreguleres til Felles avkjersel. Den eksisterende
atkomstveien vil oppgraderes med fortau pa vestsiden, og fortauet vil lope frem til
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rundkjering lengst mot nord. Avkjersel fra tomtene vil bli tilknyttet bade denne eksisterende
veien samt de nye stikkveiene.

Universell utforming av boliger (60%) og felles utearealer

Definisjon

Universell utforming defineres slik i Norge: ”Universell utforming er utforming og
sammensetning av ulike produkter og omgivelser pa en slik méte at de kan brukes av alle
mennesker, 1 sa stor utstrekning som mulig, uten behov for tilpassing og en spesiell
utforming.” Dette gjelder da menneskets bruk av bygninger og omgivelser i sine forskjellige
livsfaser; som barn, ungdom, voksen og gammel. Det legges spesiell vekt pa
funksjonshemmedes behov som kan vare relatert til avhengighet av rullestol, krykker, til
darlig syn/hersel eller annen nedsatt forlighet.

Atkomst til boliger, felles utearealer, lekeplasser og parkering
Innkjersler til boliger, felles utearealer, felles friareal, felles parkering og lekeplasser skal
maksimalt ha fall 1:12. Felles utearealer vil ogsé ha en flat utforming.

Fellesarealene som fungerer som atkomst/korridorer til midtre lekeplass og utmark i nord skal
ha fall mindre enn 1:12. En stripe asfalteres og forsynes med lavt rekkverk pa begge sider,
slik at rullestolbrukere, orienteringshemmede og andre bevegelseshemmede kan benytte dem.
Asfaltbredden skal vaere minst 2,0 m.

Boliger

Planlesningene skal utformes slik at minimumsytelsene til byggene er tilpasset krav til
byggverk og produkter til byggverk i1 Teknisk forskrift (TEK). Dog ber anbefalt ytelse 1
veilederen "Bygg for alle” utgitt av Statens bygningstekniske etat og Husbanken i 2004 legges
til grunn ved utforming og prosjektering.

Det skal ikke vere noen nivaforskjell mellom uteomridet og inngangspartier til byggene. 5%
av all parkering, her inkludert oppstillingsplasser, skal dimensjoneres for
funksjonshemmede/minibuss, og alle oppstillingsplasser ellers skal merkes. I felles
parkeringskjeller skal porter dimensjoneres for storre varebil ved syketransport, p-plass for
funksjonshemmede skal etableres. Sluse skal vare stor nok til at rullestol kan snu (radius >
1,5 m). I alle etasjer 1 byggene som er underlagt universell utforming settes det av areal for en
lofteplattform med minimum b x 1= 1,4 x 1,6 m, slik at denne eventuelt kan installeres
senere. Krav til planlgsningenes storrelse og brukelighet, som bredde pa gangarealer, snuplass
for rullestolbrukere i oppholdsrom og mellom fast kjekkeninventar, krav til hvilerepos 1
trapper, trappearealer, trappestigning m.m., nivaforskjell mellom tilstetende plan,
belysning/utsikt/plassering vedr. vinduer, romheoyde m.m. skal ivaretas. Alle rom skal ha god
storrelse og vindusarealer skal gi godt med lys i alle oppholdsrom. Behov for utsikt, nok av
lys og skjerming for innsikt skal ivaretas. Det skal ikke veare nivéforskjeller i noen rom i
samme plan. Alle innvendige trapper skal gi god plass, ha lave hoydeintervaller og god
utforming. Alle vinduer og trappelop skal vere gode remningsveier.

Vann og avlep

Det vil bli fort fram offentlig vann og avlep til eiendommene, samt kabel for el-forsyning.
Traséer for vann og avlep vil bli sikret ved tinglyst erklaering pa bererte eiendommer.
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Steyforhold
Det er for boligfeltet vurdert at stoy fra trafikk vil ligge under Miljodepartementets krav til

utenders stoy (50-55 dBA, dagtid).

Sandefjord 09.06.2008
for Saga Hus og Eiendom AS v/Byggmester Kenneth Olsen

) ; i
C Daa, e, vg, K B
S [y il
L)

Dag Henning Kjeer

Norsk Byggservice AS
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21.01.2010 Planutvalget

Votering:

Enstemmig vedtatt

Plan-006/10 Vedtak

1. MED HJEMMEL I PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 12-14 BLIR SOKNAD OM
MINDRE REGULERINGSENDRING FOR TOMT 1 I REGULERINGSPLAN KILEN @ST,
DATERT 28.10.09, DER NY AVKJ@ORSEL GAR FREM AV SITUASJONSPLAN DATERT
29.07.09, VEDTATT.

Den som er part eller pa annen mate har klageinteresse kan klage pa vedtaket
innen 3 uker etter at det er kunngjort, jf. forvaltningsloven kap. VI.

Songdalen kommune, 25.januar 2010
Arild Birkenes
Leder
Knut Svendsen

referent
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Sak 09/1651
Skisse over reguleringsendring. Ny avkjgrsel tom 1 i reguleringsplan Kilen @st.

Datert 29.07.09

// OIS
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STy
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Songdalen kommune

Byggesaksavd.
Postboks 53

4685 Nodeland

Staubg 28.10.2009

Seknad om mindre vesentlig reguleringsendring for Reguleringsplan med tilhgrende
bestemmelser for gnr. 15 bnr. 17, 20, 21, Kilen, Songdalen kommune, vedtatt 26.09.2007

Vi viser til ovennevnte reguleringsplan og sgker herved om en mindre vesentlig
reguleringsendring for denne.

Endringen sgkes for tomt 1 syd i planomradet (se vedlagte plankart hvor dette er vist med
endringssky og endring i rgd farge). Det er planlagt en firemannsbolig i L-form med
tilhgrende garasjer pa denne tomten (se ogsa vedlagte situasjonsplan).

Vi gnsker a sgke om en endring av plankartets plassering av innkjgrsel til tomt 1. Pa
gjeldende plankart er innkjgrselen plassert omtrent midt pa tomten. Vi gnsker at innkjgrselen
plasseres helt gverst i tomten, slik at den ligger inntil grensen til friluftsomradet og under
byggegrensen/byggeforbudssonen.

Som grunn for endringen vil vi anfgre at den nye plasseringen av innkjgrsel er den mest
hensiktsmessige for denne tomten, og passer best for dens formal. Plasseringen av
hovedbygget, felles og private utearealer, gardsplass, garasjer m.m. kommer til best utnyttelse
slik det er prosjektert, ogsa mhp. universell utforming/tilgjengelighet for alle. Dette gjelder
ogsa mangvrering av biler for inn/utkjgring, sngrydding etc.

Vi haper pa en velvillig innstilling til denne sgknad.

Med vennlig hilsen

Byggmester Kenneth Olsen

Tiltakshaver og ansv. sgker (SOK)
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SONGDALEN KOMMUNE

Motebok

SAKSGANG
Styre, utvalg, komite Mgtedato Saksnr Saksbeh.
m.m.
Planutvalget 16.02.2012 013/12 SVS
Saksansv.: Arkiv: K2-L12, |Arkivsaknr.:
Svein Sunde PlanID-201109 11/1822 -16

Objekt:

Mindre endring av reguleringsplan Kilen @st - 8

mannsbolig

Dokumentliste:

Nr T Dok.dato

1 I 27.09.2011
2 I 27.09.2011
3 U 28.09.2011
4 I 11.10.2011
5 U 03.11.2011

Avsender/Mottaker

Norsk Byggservice
v/Oddvar Ringstad

Norsk Byggservice
v/Oddvar Ringstad
Norsk byggservice
Norsk byggservice

Norsk Byggservice
v/Oddvar Ringstad
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Tittel

Mindre endring av
reguleringsplan Kilen - 6
mannsbolig

Mindre endring av
reguleringsplan Kilen - 6
mannsbolig revidert
soknad

Tilbakemelding pa seknad
om reguleringsendring
Kilen Ost

Mindre
reguleringsendring Kilen.
Tilbakemelding pa seknad
datert 13.09.2011, mindre
endring av
reguleringsplan Kilen Ost



6

7

8

I 08.11.2011

U 05.12.2011

U 05.12.2011

Arne Kjell Brunes

Svein Sunde

Mote ang. endring av
reguleringsplan for Kilen
st

Ett trinnssegknad rekkehus
(8 enheter) Kilen FS2 -

gnr. 15 bnr.  Kilen

Tomteselskap AS
Agder Energi AS - Seknad om mindre
distribusjonsnett distrikt endring av

Ser;
Kristiansandsregionen

reguleringsplan Kilen Ost
- horing

brann- og redning IKS;
Offentlige myndigheter;
Fylkesmannen i Vest-
Agder;

Vest-Agder
Fylkeskommune;

Statens vegvesen - region
SQr;

Songdalen kommune -
ingenigravdelingen;
Songdalen kommune -
kommuneplanlegger;
Songdalen kommune -
areal- og ressurs;
Fellesradet for eldre- og
funksjonshemmede;

Bard Ottar Maesel;

Jan Erik Hadland;

Bjorn Ivar og Anne Grete
Lauen;

Karin og Odd Egil
Spikkeland;

Kilen Tomteselskap AS;
Eva Finsadal,

Wenche Hadland;
Morten @vland;
Bernt-Oscar M Svenning;
Josielyn Agulto Bondoc;
Anton Garardus Van Dijk;
Aslaug Carlsen;

Jarl Eftestad;

Heidi Natalie Vegusdal;
Petter Greibesland;

Odd Arvid Tennesland
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10

11

12

13

14

15

07.12.2011

12.12.2011

04.01.2012

05.01.2012

11.01.2012

11.01.2012

19.01.2012

Miljevernavd.
Fylkesmannen 1 Vest-
Agder

Vest Agder
Fylkeskommune

Statens vegvesen

Belsby Fellesradet v/Hakon

Byggmester Kenneth Olsen

Byggmester Kenneth Olsen

Mottaksliste hering
07.12.11 - 06.01.12
Uttalelse mindre endring
av reguleringsplan Kilen -
8 mannsbolig

Heoring av mindre endring
av reguleringsplan Kilen
Dst

Mindre endring av
reguleringsplan Kilen Ost
- hering

Mindre endring av
reguleringsplan Kilen - 8
mannsbolig - uttalelse
Seknad om mindre
endring av
reguleringsplan Kilen Ost
Svar pa merknad - mindre
reguleringsendring,
Statens vegvesen

Aktuelle lover, forskrifter, avtaler m.m.:
Plan- og bygningsloven § 12-14

Bakgrunn for saken:
Reguleringsplan Kilen @st ble vedtatt 26.09.2007.

Norsk Byggservice og Kilen Tomteselskap v/Byggmester
Kenneth Olsen, har sgkt om mindre endring av

reguleringsplanen.

Saksutredning:

Tomtene nr. 2, 3 0og 4 i reguleringsplanen er alle regulert til
enebolig/tomannsbolig. Det vil si at det kan bygges mellom 3
0og 6 boenheter pa disse tomtene. Sgknaden om
reguleringsendring gar ut pa at disse 3 tomtene slas sammen til
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1 tomt pa ca 2,9 daa, og at det apnes for a bygge en 8
mannsbolig der.

Byggmester Kenneth Olsen begrunner gnsket om & endre
planen med at det er et stort behov for leiligheter i Kilen
sentrum. Det er stor interesse for a leiligheter i omradet, mens
etterspgrselen etter enebolig eller tomannsbolig ikke er stor.

Regulert utnyttelsesgrad pa tomtene er i dag %-BYA = 30 %. I
fglge Norsk Byggservice AS medfagrer ikke den gnskede
reguleringsendring at utnyttelsesgraden overskrides.

De 8 leilighetene skal bygges i 2 ulike hgydenivaer. Hgyde pa
planert gulv pa de 4 sgrligste leilighetene skal ligge pa kote
191,5 mens de 4 nordligste skal ligge pa kote 191. I dag er
tomtene regulert pa hhv. kote 190,8 og 190,9. Mgnehgyde pa
de planlagte bygg er 6,5 meter. Bygningskroppen er videre
forskjovet med 0,5 meter pa midten av bygget, for @ skape et
brekk i fasaden.

I tillegg til at reguleringsendringen legger opp til at de 3
tomtene skal slds sammen og at det tillatte antall boenheter pa
den "nye” tomta gker fra 6 til 8, legger sgknaden om
reguleringsendring opp til falgende endringer i forhold til
gjeldende reguleringsplan:

- Byggegrensa i gstre del av tomta blir overskredet, se vedlagt
illustrasjonskart datert 12.01.12. Bebyggelsen (carporter og
boder) gnskes oppfgrt helt ut til eiendomsgrensa mot gnr. 15
bnr. 6 (eier Bard Ottar Maesel).

- Avstanden fra byggegrense til formalsgrense for veg (vest i
tomt 2-4) reduseres fra 5 meter til 4 meter.

- Endring av avkjgrsler: De 3 regulerte avkjgrslene i gjeldende
plan reduseres til 2. Den nordligste av disse to er ogsa flyttet
(innerst i snuhammeren) i forhold til dagens plassering.

I en tidlig fase stilte administrasjonen spgrsmal om det kan
leveres tilstrekkelig slokkevann for et sammenhengende bygg
med totalt 8 boenheter. Forslagsstiller matte derfor kontakte
Kristiansandsregionen Brann- og redning IKS for a fa klarhet i
dette. I e-post av 16.11.11 svarer brannvesenet som fglger:
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"Brannvesenet anser ikke behov for ytterligere vannmengde
enn som angitt i plan- og byggeforskriftene for
boligbebyggelse. Dette innebaerer vannmengde min. 20 |/sek.
Imidlertid vil brannvesenet pdpeke at det er hensiktsmessig
med uttak for vann p8 begge sider av "langfasadene”.

Hgring:

Forslaget til reguleringsendring ble sendt pa hgring 05.12.2011.
Det kom inn innspill fra Fellesrddet, Fylkesmannen i Vest-Agder
og Vest-Agder Fylkeskommune om at de ikke har merknad til
sgknaden.

Statens vegvesen uttaler fglgende til forslag om
reguleringsendring:

Omsokt endring vil, 1 tillegg til ef storre antall boenheter, innebeere mer areal til veger, Dette
vil innebeere tilsvarende mindre areal til bl.a. carporter og parkeringsplasser. Med losning som
vist pa mottatt illustrasjonskart vil det dessuten ikke bli ilstrekkelig bredde pd vegareal for
bruk av carporter og parkeringsplasser, selv om disse plasseres vesentlig utenfor regulert
byggegrense - og vesentlig utenfor foreslatt endring av byggegrense pa sorestre del av FS2.

Ut fra ovennevnte vil vi frard foreslatt endring, Boliger/leiligheter ber plasseres lenger est,
slik at carporter og parkering kan anlegges med atkomster fra regulert veg vest for boligene.

Dersom omskt lesning opprettholdes vil vi sterkt tilrd at carporter og parkeringsplasser pé
sprostre del av tomt FS2 blir tilpasset regulert byggegrense.

En eventuell endring av byggegrense vil vi forutsette blir begrenset til den foreslatte endringa,
til 4 m fra eiendomsgrense ogsd i srastre del av FS2, og til en minste avstand pd ca, 11,5 m
fra midten av fylkesveg, Dispensasjon for tiltak utenfor denne byggegrensa pa sorestre del av
tomt vil vi ikke gi vér tilslutning ti,

Ved midtre og nordre del av FS2 vil vi for vr del ikke ha vesentlige merknader til en
reguletingsendring eller dispensasjon for boder m.m, lenger ast enn regulert byggegrense,
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Forslagsstiller Kilen Tomteselskap v/Byggmester Kenneth Olsen
har kontaktet Statens vegvesen og drgftet merknadene. Se
vedlagt brev datert 19.01.12. Det gar her frem at planlagt
carport (sgrgst pa tomta) er flyttet mot vest slik at den nd har
en avstand fra fylkesvegen som er akseptabel for Statens
vegvesen. Denne del av merknaden fra Statens vegvesen er
derfor etterkommet i revidert situasjonsplan datert 12.01.12.

Vegvesenet bemerker ogsa at det ikke blir tilstrekkelig bredde
pa vegareal for bruk av carporter og parkeringsplasser.
Administrasjonen har malt pd dette og kommet frem til at det
akseptabelt med bredde for mangvrering inn og ut av p-
plasser. Situasjonsplanen legger opp 2 biler pr. boenhet
(inkludert gjesteparkering). Administrasjonen tror at dette er
rikelig for denne typen bebyggelse. Det reelle
parkeringsbehovet blir lavere enn dette. En planlegger derfor
med en tilstrekkelig god parkeringslgsning slik det er fremstilt i
situasjonsplanen.

Vurdering:

Administrasjonen er positiv til sgknaden om 8 bygge 8 manns
bolig. I en tidlig fase var mann inne pa a foresla a fijerne 1 av
boenhetene for & unngd det forholdsvis lange bygget, og a
skape luft, lys og uteplass mellom byggene. Administrasjonen
ser imidlertid at de 2 ulike hgydenivdene og forskyvningen av
bygningskroppen med 0,5 m (begge beskrevet ovenfor), vil
bidra til at hensynet til estetikk i omradet blir ivaretatt.

Det skal i utgangspunktet sterke grunner til for & endre en
sapass ny plan som reguleringsplan Kilen @st. En ma imidlertid
ha forstaelse for utbyggers gnske om a justere
reguleringsplanen etter det markedet faktisk etterspgr i dette
boligfeltet. Kilen @st ligger strategisk plassert i Kilen sentrum.
En hgyere arealutnyttelse, slik reguleringsendringen her legger
opp til, kan forsvares i nettopp dette omradet.

Radmannens samlede vurdering:
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Basert pa saksfremstilling og vurdering, samt at ingen av
naboene hadde kommentarer til ssknaden da den var ute p3
hgring, foreslar R&dmannen at sgknad om mindre endring av
reguleringsplan Kilen @st blir vedtatt.

Reguleringsendringen innebaerer folgende endringer av
requleringsplan Kilen @st:

1.Tomt 2, 3 og 4 kan sl8s sammen. Tillatt antall boenheter p§
den “nye” tomta oker fra 6 til 8

2. Byggegrensa i gstre del av tomta blir overskredet, se vedlagt
illustrasjonskart datert 12.01.12. Bebyggelsen (carporter og
boder) kan faores opp helt ut til eiendomsgrensa mot gnr. 15
bnr. 6.

3. Avstanden fra byggegrense til form3lsgrense for veg (vest i
tomtene) reduseres fra 5 meter til 4 meter.

4. Endring av avkjorsler: De 3 regulerte avkjarslene i gjeldende
plan reduseres til 2. Den nordligste av disse to er ogsé flyttet
(innerst i snuhammeren) i forhold til dagens plassering.

Vedlegg:

Nr Dok.dato Tittel

1 06.02.2012 Sgknad om mindre endring
av reguleringsplan Kilen @st
- hgring

2 06.02.2012 Rev. avstand 11,5m

3 14.12.2011 Uttalelse mindre endring av
reguleringsplan Kilen - 8
mannsbolig

4 05.01.2012 Hgring av mindre endring
av reguleringsplan Kilen @st

5 11.01.2012 Reguleringsplan uttalelse

6 10.01.2012 Mindre endring av
reguleringsplan Kilen @st -
hgring

RADMANNEN FORESLAR AT PLANUTVALGET FATTER FOLGENDE VEDTAK:
1. MED HIEMMEL I PLAN- OG BYGNINGSLOVEN §§ 12-12 0G 12-14
ANNET LEDD, BLIR S@GKNAD OM MINDRE ENDRING AV
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REGULERINGSPLAN KILEN @ST DATERT 13.09.2011 oG
ILLUSTRASJONSKART DATERT 12.01.12, VEDTATT.

2. REGULERINGSENDRINGEN BESTAR AV DE 4 ENDRINGENE SOM ER
LISTET OPP I "RADMANNENS SAMLEDE VURDERING"” OVENFOR.

16.02.2012 PLANUTVALGET

Svein Grgdum fratradte som innhabil, Jan Ivar Jensen inntraddte som
varamedlem.

Votering:
Enstemmig vedtatt.

Varamedlem Jan Ivar Jensen fratradte, medlem Svein Grgdum inntradte.

PLAN-013/12 VEDTAK:

1. MED HIEMMEL I PLAN- OG BYGNINGSLOVEN §§ 12-12 0G 12-14 ANNET LEDD,
BLIR SOKNAD OM MINDRE ENDRING AV REGULERINGSPLAN KILEN @ST DATERT
13.09.2011 OG ILLUSTRASIONSKART DATERT 12.01.12, VEDTATT.

2. REGULERINGSENDRINGEN BESTAR AV DE 4 ENDRINGENE SOM ER LISTET OPP I
"RADMANNENS SAMLEDE VURDERING” OVENFOR.

DEN SOM ER PART ELLER PA ANNEN MATE HA RETTSLIG KLAGEINTERESSE, KAN KLAGE PA
VEDTAKET, JF. PBL § 1-9 OG FORVALTNINGSLOVEN KAP VI.

Den som er part eller pa annen mate har rettslig
klageinteresse, kan klage pa vedtaket, jf. pbl § 1-9 og
forvaltningsloven kap. VI.
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KARTUTSKRIFT N

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

: omrade: Gangdalen 24 Malestokk: 1:3000
: Dato: 16.02.2023 S oS 100125
KRISTIANSAND — — E—

KOMMUNE

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32




REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GNR. 15 BNR. 17, 20, 21
KILEN, SONGDALEN KOMMUNE.

REGULERINGSFORMAL
Det regulerte omradet er péd plankartet vist med avgrensningslinje. Omradet omfatter folgende
formél, jfr. Plan- og bygningslovens § 25, og er regulert til:

Pbl. 25.1 Byggeomrider (§1):
- frittliggende smahusbebyggelse

Pbl. 25.3 Offentlige trafikkomrader (§3):
- kjoreveg/atkomstveg

- fortau

- gang-og sykkelvei

- annen veggrunn

Pbl. 25.5 Fareomrader (§5)
- heyspenningsanlegg

Pbl. 25.6 Spesialomrader (§6)
- frisiktsone

- friluftsomride

- privat parkering

- tekniske anlegg

Pbl. 25.7 Fellesomrader (§7)
- felles avkjersel
- felles lekeareal for barn

§ 1.1 Formélet med planen
Tilrettelegge for ny boligbygging i omradet.

§ 1.2 Rekkefolgebestemmelser

En godkjent utbyggingsavtale med kommunen skal foreligge for utbygging starter. Forslag til
utbyggingsavtale skal legges ut til offentlig ettersyn i 30 dager, der radmannen har fullmakt til
a framforhandle utbyggingsavtalen som vedtas av formannskapet.

Det tillates ikke nye boenheter innenfor planomrddet for ny hovedavlepsledning er lagt fram
til omréadet. Der det er naturlig knyttes fremtidige boenheter til det virksomme ledningsnettet 1

eksisterende atkomstvei 1 vest.

For nytt kryss med riksveg 461 bygges skal en byggeplan for krysset utarbeides. Planen skal
innsendes til Vegvesenet for godkjenning, og den skal vaere godkjent for arbeidet iverksettes.

Atkomstveier og avkjersler i det regulerte omréade skal vare opparbeidet for nye boenheter
kan tas 1 bruk.

Lekearealene skal vere opparbeidet for forste boenhet i det regulerte omrade tas 1 bruk.
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En eksisterende hayspentlinje legges i kabel. Det gjelder en 22 kV-linje i nord-syd retning i
det regulerte omradet. 22 kV-linjen gar mot nord og har et byggeforbudsbelte pa 15 m, dvs.
7,5 m fra linjens senterlinje. Bolighus og lekeareal under hoyspenningsanlegget kan ikke
bygges for kraftlinjen er tatt ned og lagt i kabel 1 forsvarlig dybde.

§ 2 BYGGEOMRADER

§ 2.1 Boliger

Det reguleres til byggeomrade for frittliggende smahusbebyggelse. Bebyggelsen kan oppferes
med kjeller/underetasje. Den kan oppferes som eneboliger eller flerboliger, og avgrenses til 2
boenheter pd hver av tomtene 2, 3,4, 5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13 og 19.

Bygninger i samme omrade skal ha en helhetlig og harmonisk utferelse med hensyn pé
takvinkel, farger og materialbruk.

Utnyttelsesgraden, U= % BYA, skal vaere maksimalt 30 %. Garasjer medregnes 1
tomteutnyttelsen.

Tak skal utferes som saltak eller valmtak, takvinkel skal veere mellom 30° og 45°. Maksimal
menehayde er 9,0 m og maksimal gesimshoyde er 7,5 m mélt fra gjennomsnittlig planert
terreng rundt bygningen.

Der det ligger til rette for det kan garasje oppferes inntil 2,0 m fra eiendomsgrense til vei.
Garasjer med utkjersel vendt ut mot offentlig vei skal plasseres minimum 5,0 m fra
eiendomsgrense til vei. Garasjer skal vere tilpasset hovedhuset med hensyn pé materialvalg
og farge.

Ved innsendelse av seknad om nye boenheter skal det pa situasjonsplanen vises
biloppstillingsplasser. Det skal regnes 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. Garasje godtas som
1 biloppstillingsplass.

Bebyggelsen skal tilpasses terrenget og lokal byggeskikk.

Pa tomtene 15, 16, 17, og 18 kan det oppferes terrasserte flerboliger med inntil 6 boenheter.
Pa tomtene 1 og 20 kan det ogsa oppferes flerboliger med inntil 6 boenheter.

For det blir gitt tillatelse til tiltak for terrasserte flerboliger pd tomtene 1, 15, 16, 17, 18 og 20
ma det foreligge en godkjent, detaljert utenomhusplan. Planen skal vise hvordan bygningene
er tilpasset terrenget. Utenomhusplanen skal vise parkering, adkomst, egne utearealer og
fellersarealer som gardsplass og felles uteareal. Parkeringslesning skal vises pa planen. Det
skal angis fall/stigning pa alle utearealer og adkomst. Kotehayder skal angis pa alle
fellesarealer og egne arealer utenomhus. Utenomhusplanen skal vise et snitt giennom tomt og
bygninger hvor kotehgyder ogsa vises.

§ 2.2 Universell utforming av boliger

Pa tomtene 1, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 og 20 skal bebyggelsen underlegges universell
utforming i henhold til Miljeverndepartementets rundskriv T-5/99B. Ved prosjektering og
utforming av boliger pd disse tomtene skal foringer og prinsipper 1 temaveilederen "Bygg for
alle” utgitt av Husbanken og Statens bygningstekniske etat legges til grunn. De ytelsene/
kravene angitt 1 veilederen som er relatert til TEK (Teknisk forskrift) skal vaere
minimumskriterier for den universelle utformingen. Anbefalt ytelse ber tilstrebes.
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§ 2.3 Universell utforming av utearealer
Kravet til universell utforming som nevnt ovenfor gjelder alle uteomrader pa tomtene;
atkomst, parkering, friarealer og fellesarealer. Anbefalt ytelse ber tilstrebes.

§ 3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

§ 3.1 Kjorevei/atkomstvei

Avkjersler fra garasjer og privat eiendom skal vedlikeholdes og utformes i1 henhold til
kommunens veinormal og forskrifter til Veilovens § 43. Det tas sikte pd en fartsgrense pa
maksimalt 30 km/t pa avkjersler og atkomstvei 1 planomrédet.

§ 3.2 Fortau

I forbindelse med oppgradering av eksisterende og ny kommunal atkomstvei skal det bygges
fortau som skal folge atkomstveien inn 1 boligomridet. Fortauet avsluttes ved rundkjering
gverst 1 planomrddet. Fortauet vil avsluttes ved avkjersel fra adkomstvei til privat
parkeringsplass, der den vil gé over i gang-og sykkelveg. Fortauet skal ha bredde 2,0 m.

§ 3.3 Gang- og sykkelvei

Ved avkjersel fra privat parkeringsplass som nevnt i pkt. 3.2 over vil fortauet ga over i en
gang og sykkelveg. Gang- og sykkelvegen vil ga rundt transformatorkiosken og ende i
riksvegen. Denne etableres for & lette arbeider med snerydding og streing i vinterhalvaret.
Gang-og sykkelveien skal ha en bredde pa 3,0 m.

§ 3.4 Annen veggrunn
Areal i frisiktsonen for avkjersel til riksvegen, rett syd for trafo, og areal mellom trafo, frisikt
og gang-sykkelveg er regulert til annen veggrunn.

Sirkelarealet som begrenses av rundkjering i nord (sentraley) er ogsé regulert som
trafikkomrade - annen veggrunn. Det ytre arealet skal vere overkjorbart. Hensikten er &
beplante det sentrale arealet med lave busker, blomsterbed og lignende.

Nord for privat parkeringsplass, mellom planlagt fortauskant og planens begrnsning, er arealet
regulert til annet veggrunn (ut til veggrense). Dette gjelder ogsa et smalt areal mellom fortau
og tomtegrense for tomt 12.

Beliggende mellom kryssavslutningen atkomstveien/riksvegen og broen/bekken er et omrade
med bredde 5,0 m avsatt til annen veggrunn. Det avsettes for & beplantes/tilsés med gress.
Hensikten er & garnere skraningsutslag fra atkomstvei og eventuell forstetningsmur mot
bekkelopet, samt & hindre erosjon.

§ S FAREOMRADER

§ 5.1 Fareomriade under eksisterende heyspentledninger

Det er regulert fareomrade under eksisterende hayspentledninger i luft. Dette gjelder en
dobbel linje 1 gst-vest retning pd 110 kV. For denne linjen er byggeforbudsgrensen lengst ost
pa 15 meter fra senter linje malt horisontalt. For linjen lengst vest er byggeforbudsgrensen
12,8 meter fra senter.

§ 6 SPESIALOMRADER

§ 6.1 Friluftsomrade

Det er regulert inn et friluftsomrade som gjelder for tomt nr. 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9,10, 11,
12,13,14,15,16,17,18, 19 og 20 som omfattes av planomréadet. Friluftsomradet ligger under
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fareomradet for hayspentlinjen nevnt i § 5.1 og begrenses av tomt 1 og ball-lgkke i syd,
eksisterende atkomstvei i vest, Fylkesvei 102 i1 gst og tomtene 5 og 20 i nord.

Det er avsatt et friluftsomrade rett syd for rundkjering, begrenset av atkomstvei 1 vest og tomt
19 1 gst. Dette friluftsomradet skal benyttes til deponering av sng i vinterhalvaret.

§ 6.2 Frisiktsoner
Der felles privat avkjersel munner ut i offentlig atkomstvei 1 vest er det regulert inn
frisiktsoner. Sonene er 4 x 30 m 1 begge retninger.

For den nye avkjoersel fra eksisterende atkomstveg 1 vest og inn pa riksveg 461 er det regulert
inn frisiktsoner. Sonen mot vest er pd 6 x 66 m, som skal tilsvare 1,2 x stoppsikt (stoppsikt =
55 ved 50 km/t og 0 % stigning). Frisiktsonen mot gst, mot broen, er pd 6 x 33,1 m, der
siktelinjen er tangent til midtlinjen i kjerebanen sydfra.

I frisiktsonene er det ikke tillatt med gjerde, innretninger eller vegetasjon som hindrer
frisikten 0,5 m over tilstatende veiers niva.

§ 6.3 Privat parkering

Nede ved riksvegen er det private arealet utenfor butikken Joker regulert til privat parkering.
Dette avgrenses av eiendomsgrensen 1 vest og det nye fortauet langs kjorevegen 1 ost.
Omrédet blir gitt en ny innkjoersel fra den nye vegen pa nordsiden av eksisterende trafo.

§ 6.4 Tekniske anlegg
Arealet som begrenses av planlagt fortau og ny kjereveg/frisiktsone nede ved krysset med
riksvegen er avsatt til tekniske anlegg. Arealet omfatter eksisterende trafo.

§ 7 FELLESOMRADER

§ 7.1 Felles avkjorsel

Det er regulert inn en felles avkjersel midt 1 planomridet og inn pa eksisterende atkomstvei.
Avkjerselen skal betjene tomt nr. 2, 3,4, 5, 6,7, 8, 11 og 20. Felles avkjoersel er T-formet, og
det er regulert inn en vendhammer pa hver arm etter Samferdselsetaten norm 01-4.

I tillegg er det regulert inn felles avkjoersler (2 stk.) fra rundkjering 1 nord. Disse avkjerslene
skal ha samme veistandard som den offentlige atkomstveien og betjener tomtene 13-19.

Korridoren mellom tomtene 14 og 15 egverst i planomradet er regulert til felles avkjersel.
Denne munner ut til utmark i nord. Korridoren er 4,0 m bred.

En tilsvarende korridor er regulert inn mellom tomtene 8 og 9 mot lekeareal midt pa
planomréadet. Det er en passasje/atkomst i 4,0 meters bredde fra det minste lekeomradet og til

atkomstveien.

§ 7.2 Felles lekeareal for barn
Det er angitt anlegg for lek innenfor det regulerte omradet. Dette anlegget er tredelt.

Det forste ligger syd i omradet og omfatter en ball-lekke. Det er forbeholdt litt storre barn og
gjelder for tomt nr. 1,2, 3,4, 5,6,7, 8, 11 og 20.

10



Det andre ligger sentralt i planomradet og grenser til skrdnende terreng i gst og tomtene 9 og
11 mot henholdsvis vest og syd. Denne lekeplassen gjelder for tomt nr.
9,10,12,13,14,15,16,17,18 og 19.

Det tredje lekeomradet er tiltenkt de minste barna. Det ligger nord i planomradet og grenser til
kjoreveg mot vest og nord, og skrdnende terreng i ost. Lekeomradet skal som minimum
inneholde sandkasse, huskestativ, vippedyr og benk/bord der voksne kan folge med. Dette
lekearealet skal gjerdes inn med et nettinggjerde som sikkerhetsgjerde. Mot vei skal det vaere
en port i gjerdet som kan lukkes og om nadvendig lases. Dette arealet gjelder for alle
boenhetene som omfattes av planomrédet, og gjelder for tomtnr. 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9,10, 11,
12,13,14,15,16,17,18, 19 og 20.

Anleggene skal vere ferdig opparbeidet for den forste nye boenheten i1 det regulerte omridet
tas i bruk. Det er beboerne innenfor planomradets ansvar a oppgradere og vedlikeholde
anleggene.

§ 7.3 Universell utforming av felles friarealer

Béde passasjer til utmark/lekeplass og lekeplasser er felles friarealer ute, og skal underlegges
universell utforming 1 henhold til Miljeverndepartementets rundskriv T-5/99B. Ved
prosjektering og utforming av fellesomradene skal foringer og prinsipper i temaveilederen
”Bygg for alle” utgitt av Husbanken og Statens bygningstekniske etat legges til grunn. De
ytelsene/kravene angitt 1 veilederen som er relatert til TEK (Teknisk forskrift) er
minimumskriterier for den universelle utformingen av friomradene. Anbefalt ytelse bor
tilstrebes.

Sandefjord 09.06.2008
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Songdalen kommune

Plan og Byggesaksavdelingen
Songdalsveien 53

Postboks 53

4685 Nodeland

Planbeskrivelsen under er korrigert ihht. kommunestyrets vilkar i vedtak av 26.09.07.
Beskrivelsen er endret og supplert med nye momenter i henhold til raidmannens bemerkninger
og ingenigravdelingens uttalelse av 03.09.07. Bemerkninger og kommentarer etter 2. gangs
offentlig ettersyn fra andre myndigheter, naboer m.m. er ikke tatt med i denne siste endring av
planbeskrivelsen. Det henvises til 1 planbeskrivelsen av 08.03.2007 vedrerende dette. Vi
refererer her til de nye lesningene som er gjort, som folger:

Plankartets endringer

Krysset med riksveien er dimensjonert for kjoretoy L kjoreméte A, og avrundingshjernene
utformet etter kantradiene 2r + r +3r, der r er satt til 12,5 m.Vegbredden er endret til 4,0 m
kjorebane med 0,5 m skulder pa hver side. Den er dimensjonert for kjoretoy L. Det er lagt til
relevante breddeutvidelser for alle radier under 100 m, for radier p4 100 m og over er ikke
breddeutvidelser lagt til for kurvelengder mindre enn 5 m. Veien svinger pafelgende 67 og 78
grader gverst 1 feltet for rundkjering, der er kjorebanen utvidet til 5,0 — 5,2 m for & gi plass til
forbikjering mellom kjeretoytyper P og LL. Mellom svingene og i pakjering til rundkjering er
den utvidet til 5,2 m kjorebanebredde.

Rundkjering er dimensjonert for kjeretoygruppe L, som liten rundkjering, med mulighet for
overkjoring av ytre areal pa sentraley (kjoretoy ST). Ytre radius er 15,25 m og total
kjorebredde her er 6,5 m.

Det er regulert inn et fortau langs vestsiden av kjoreveien i stedet for gang- og sykkelvei.
Bredden pa fortauet er 2,0 m. Fortauet ligger pa samme hoyde som den nye kjoreveien, som
er lik hayden pa eksisterende vei. Derfor er fortauet adskilt fra kjereveien med en skulder pa
0,5 m 1 tillegg til 0,25 m, totalt 0,75 m. Dette kan gi areal til broytekant om vinteren, evt. kan
drenering legges ned mellom fortau og kjereveg for 4 ta vekk overflatevann fra fortauet.
Fortauet legges ned til avkjersel fra privat parkeringsplass til adkomstveien. Deretter fortsetter
den som gang-og sykkelvei rundt trafo nede ved krysset og ender 1 fortau for riksveien.
Hensikten med & la den siste biten av fortauet gé over i gang og sykkelvei med bredde 3,0 m
og med minsteradius for kjerteytype L er & legge forholdene til rette for broyting og streing
rundt trafoen.

Alle fotgjengerfelt er fjernet. Tekstblokker o.l. utenfor planens avgrensning er fjernet.
Sma arealer som tidligere var regulert til Parkomréader er na omregulert til Offentlige
trafikkomrader — annen veggrunn. Dette gjelder ogsa arealet ved krysset mellom bru, bekk,

kjorevei og tomt 1.

Omradet mellom kryss, frisiktlinje og fortau som omfatter trafoen er regulert til
Spesialomrade, tekniske anlegg.

Lekeomrader er regulert til Fellesomrader — felles lekeplass for barn. Det er spesifisert i
reguleringsbestemmelsene hvilke tomter som gjelder for hver enkelt lekeplass.
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Passasje mellom tomt 14 og 15 til utmark i nord, samt passasje mellom tomt 8 og 9 er regulert
til Fellesomrader — felles avkjersel. Disse er imidlertid 4 anse som felles friarealer ute
(adkomst til lekeplass og utmark), og underlegges kravet til Universell utforming av felles
utearealer.

Ved krysset med riksveien er frisiktsonen mot est endret til 6 x 33 m, ved at frisiktlinjen fra et
punkt 6 m inn fra riksveien tangerer buen midt i kjerebanen fra syd (ref. Vegevesenets
uttalelse). Frisiktsonen mot vest er uforandret (6 x 66 m).

Grensen mellom offentlig vei og felles avkjersel i rundkjering er vist med formalslinje.

Reguleringsformalet Friomrader er fjernet. Friluftsomrader er regulert inn under
Spesialomrader.

Det er angitt planeringsheyde pa hver tomt. Denne angir maksimal (hoyeste) regulerte
planeringshoyde.

Det er angitt kotehoyder pa eksisterende terreng i kartet.

Reguleringsbestemmelsenes endringer

Reguleringsformalet Friomrader er fjernet. Friluftsomrader er regulert under Spesialomréder.
Under reguleringsformélet Spesialomrader er det tatt med formal for Tekniske anlegg
(omréde rundt trafo). Under Spesialomrader er det under formalet Frisiktsoner tatt med at
frisiktsonen i krysset med riksvegen i retning syd har mélene 6 x 33 m. Formalet Privat
parkering er tatt med her, og dette omfatter parkeringsplassen utenfor butikken Joker. Plassen
tar ny avkjersel ut pé ny kjerevei umiddelbart nord for trafoen.

Under § 7 Fellesomrader er det tatt med at passasjene mellom tomtene 8 og 9 og 14 og 15 er
omregulert til Felles avkjersel. Lekeplasser er regulert til Felles lekeareal for barn.

Under § 1.2 Rekkefolgebestemmelser, 1. avsnitt er det tatt med rekkefolgebestemmelse om
utbyggingsavtale.

I § 2.1 er setningen som angir etasjeantall fjernet. Setningen om seksjonering er fjernet. I siste
avsnitt er det beskrevet retningslinjer for utenomhusplan for tomtene 1, 15, 16, 17, 18 og 20.

Under § 3 Offentlige trafikkomrader er det tatt inn et nytt punkt om fortau, og om hva som
omfattes av reguleringsformalet Annen veggrunn, bl.a. sentraloyen i rundkjeringen.

§ 3.5 Fotgjengerfelt er tatt ut av bestemmelsene, jfr. ingenieravdelingens uttalelse.

Generelt

Beskrivelse av grunnforhold péafelger lengre frem i planbeskrivelsen. Planen er korrigert i
henhold til Miljeverndepartementets veileder T-1381. Den vil konverteres til SOSI-format
parallelt med denne innsendelse til Songdalen kommune. Digitalisering vil utferes av et
eksternt firma.
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Nytt revidert forslag til reguleringsplan for gnr. 15 bnr. 17, 20, 21, Kilen,
Songdalen kommune

Med dette oversendes for godkjenning det reviderte reguleringsforslaget Kilen Ost etter 2.
gangs behandling og 2. gangs offentlig ettersyn med bemerkninger fra ingenieravdelingen og
rddmannen. Reguleringsarbeidene ble varslet med annonse i Segne og Songdalen Budstikke
og Fadrelandsvennen den 24.02. 2004.

Planomradet

Omradet som omfattes av reguleringen ligger 1 Kilen umiddelbart nord for Kilen Grendehus
mellom Sparufstjen og fylkesvei 102, i tillegg til eksisterende atkomstvei 1 vest og nytt
innkjoringskryss fra riksveg. Arealet som omfattes av reguleringen er pa 41,3 daa og bestér av
lite kupert terreng i syd og noe brattere terreng mot nord. Av dette planlegges et areal pa 28
daa til sméhusbebyggelse. Private og offentlige veier vil utgjere ca. 7 daa, og felles
lekearealer for barn 1,28 daa.

Reguleringsforslaget avgrenses av en kommunal atkomstvei mot vest, eksisterende
bebyggelse i syd, fylkesvei 102 i ost og Gangdalen mot nord. Produktive jordbruksarealer
ansees ikke berort. Det er avsatt et omrdde pd 1,28 daa til anlegg for lek.

Gjeldene planstatus

Revidert kommuneplan for Songdalen for perioden 1999-2008 ble stadfestet 23.9.1999. Det
regulerte omrédet er 1 arealdelen av revidert kommuneplan definert som LNF-omrédde med
spredt boligbebyggelse.

Malsetting
Det er en mélsetning & fa en plan som opprettholder s@rpreget og bokvalitetene i omradet.

Planforslaget
Planforslaget legger opp til spredt boligbebyggelse. I planforslaget er det lagt inn 20 tomter
med mulighet for til sammen 64 boenheter.

Geotekniske forhold

Eksisterende terreng som omfattes av planlagt vei opp til den nordligste lekeplassen, og
terreng som omfattes av tomtene 1-10 samt tomtene 11 og 20, er myrlendt. Der det her
anlegges ny vei og utfores byggearbeider vil massene skiftes ut i en dybde ned til 1,0 — 1,5 m,
evt. til terrskorpelag eller fast fjell. Det vil bli behov for egnede utfyllingsmasser til bygg pé
nevnte tomter, og til ny veikropp.

For tomtene 12 -19 og rundkjering med avkjersler anses de geotekniske forholdene som gode,
der stedlige masser kan benyttes til oppfylling.

Atkomst

Tomtene far offentlig utkjering (samlevei) i den eksisterende atkomstveien vest for den
planlagte bebyggelsen. Denne fir en omregulert avkjersel umiddelbart vest for brokarene/
bekk under riksvegen. Samleveien antas & behandle maksimalt 200 ADT, og er ca. 450 m lang
med en rundkjering everst 1 feltet. T-formet stikkvei midt 1 feltet reguleres til Felles avkjersel.
Stikkveier fra rundkjering til tomtene 13-19 omreguleres til Felles avkjersel. Den eksisterende
atkomstveien vil oppgraderes med fortau pa vestsiden, og fortauet vil lope frem til
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rundkjering lengst mot nord. Avkjersel fra tomtene vil bli tilknyttet bade denne eksisterende
veien samt de nye stikkveiene.

Universell utforming av boliger (60%) og felles utearealer

Definisjon

Universell utforming defineres slik i Norge: ”Universell utforming er utforming og
sammensetning av ulike produkter og omgivelser pa en slik mate at de kan brukes av alle
mennesker, 1 sa stor utstrekning som mulig, uten behov for tilpassing og en spesiell
utforming.” Dette gjelder da menneskets bruk av bygninger og omgivelser i sine forskjellige
livsfaser; som barn, ungdom, voksen og gammel. Det legges spesiell vekt pa
funksjonshemmedes behov som kan vere relatert til avhengighet av rullestol, krykker, til
darlig syn/hersel eller annen nedsatt forlighet.

Atkomst til boliger, felles utearealer, lekeplasser og parkering
Innkjersler til boliger, felles utearealer, felles friareal, felles parkering og lekeplasser skal
maksimalt ha fall 1:12. Felles utearealer vil ogsé ha en flat utforming.

Fellesarealene som fungerer som atkomst/korridorer til midtre lekeplass og utmark i nord skal
ha fall mindre enn 1:12. En stripe asfalteres og forsynes med lavt rekkverk pa begge sider,
slik at rullestolbrukere, orienteringshemmede og andre bevegelseshemmede kan benytte dem.
Asfaltbredden skal vaere minst 2,0 m.

Boliger

Planlesningene skal utformes slik at minimumsytelsene til byggene er tilpasset krav til
byggverk og produkter til byggverk i Teknisk forskrift (TEK). Dog ber anbefalt ytelse 1
veilederen "Bygg for alle” utgitt av Statens bygningstekniske etat og Husbanken 1 2004 legges
til grunn ved utforming og prosjektering.

Det skal ikke veere noen nivaforskjell mellom uteomradet og inngangspartier til byggene. 5%
av all parkering, her inkludert oppstillingsplasser, skal dimensjoneres for
funksjonshemmede/minibuss, og alle oppstillingsplasser ellers skal merkes. I felles
parkeringskjeller skal porter dimensjoneres for storre varebil ved syketransport, p-plass for
funksjonshemmede skal etableres. Sluse skal veare stor nok til at rullestol kan snu (radius >
1,5 m). I alle etasjer i byggene som er underlagt universell utforming settes det av areal for en
lofteplattform med minimum b x 1= 1,4 x 1,6 m, slik at denne eventuelt kan installeres
senere. Krav til planlgsningenes storrelse og brukelighet, som bredde pa gangarealer, snuplass
for rullestolbrukere i oppholdsrom og mellom fast kjekkeninventar, krav til hvilerepos i
trapper, trappearealer, trappestigning m.m., nivaforskjell mellom tilstetende plan,
belysning/utsikt/plassering vedr. vinduer, romheoyde m.m. skal ivaretas. Alle rom skal ha god
storrelse og vindusarealer skal gi godt med lys i alle oppholdsrom. Behov for utsikt, nok av
lys og skjerming for innsikt skal ivaretas. Det skal ikke vaere nivaforskjeller i noen rom i
samme plan. Alle innvendige trapper skal gi god plass, ha lave hogydeintervaller og god
utforming. Alle vinduer og trappelop skal vaere gode remningsveier.

Vann og avlep

Det vil bli fort fram offentlig vann og avlep til eiendommene, samt kabel for el-forsyning.
Traséer for vann og avlep vil bli sikret ved tinglyst erklaering pa bererte eiendommer.
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Steyforhold
Det er for boligfeltet vurdert at sty fra trafikk vil ligge under Miljedepartementets krav til
utenders stoy (50-55 dBA, dagtid).

Sandefjord 09.06.2008
for Saga Hus og Eiendom AS v/Byggmester Kenneth Olsen

— \ 5 1 .
Ii/ ﬁ[':'gn_,a'-\ L : -'L.{;"-‘u .I“‘\i;.l C[’{II g“‘"
el Eh

[ |
L |

Dag Henning Kjer

Norsk Byggservice AS
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21.01.2010 Planutvalget

Votering:

Enstemmig vedtatt

Plan-006/10 Vedtak

1. MED HJEMMEL I PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 12-14 BLIR SOKNAD OM
MINDRE REGULERINGSENDRING FOR TOMT 1 I REGULERINGSPLAN KILEN @ST,
DATERT 28.10.09, DER NY AVKJORSEL GAR FREM AV SITUASJONSPLAN DATERT
29.07.09, VEDTATT.

Den som er part eller pa annen mate har klageinteresse kan klage pa vedtaket
innen 3 uker etter at det er kunngjort, jf. forvaltningsloven kap. VI.

Songdalen kommune, 25.januar 2010
Arild Birkenes
Leder
Knut Svendsen

referent
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Sak 09/1651

Skisse over reguleringsendring. Ny avkjgrsel tom 1 i reguleringsplan Kilen @st.

Datert 29.07.09
{ Y
B III \ ) 2
Tl \ |
}x,ﬁ o
[

AL

|

nveg +190, l.
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Songdalen kommune

Byggesaksavd.
Postboks 53

4685 Nodeland

Staubg 28.10.2009

Seknad om mindre vesentlig reguleringsendring for Reguleringsplan med tilhgrende
bestemmelser for gnr. 15 bnr. 17, 20, 21, Kilen, Songdalen kommune, vedtatt 26.09.2007

Vi viser til ovennevnte reguleringsplan og sgker herved om en mindre vesentlig
reguleringsendring for denne.

Endringen sgkes for tomt 1 syd i planomradet (se vedlagte plankart hvor dette er vist med
endringssky og endring i rgd farge). Det er planlagt en firemannsbolig i L-form med
tilhgrende garasjer pa denne tomten (se ogséa vedlagte situasjonsplan).

Vi gnsker a sgke om en endring av plankartets plassering av innkjgrsel til tomt 1. Pa
gjeldende plankart er innkjgrselen plassert omtrent midt pa tomten. Vi gnsker at innkjgrselen
plasseres helt gverst i tomten, slik at den ligger inntil grensen til friluftsomradet og under
byggegrensen/byggeforbudssonen.

Som grunn for endringen vil vi anf@gre at den nye plasseringen av innkjgrsel er den mest
hensiktsmessige for denne tomten, og passer best for dens formal. Plasseringen av
hovedbygget, felles og private utearealer, gardsplass, garasjer m.m. kommer til best utnyttelse
slik det er prosjektert, ogsa mhp. universell utforming/tilgjengelighet for alle. Dette gjelder
ogsa mangvrering av biler for inn/utkjgring, sngrydding etc.

Vi haper pa en velvillig innstilling til denne sgknad.

Med vennlig hilsen

Byggmester Kenneth Olsen

Tiltakshaver og ansv. sgker (SOK)
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SONGDALEN KOMMUNE

Mgotebok

SAKSGANG
Styre, utvalg, komite Mgtedato Saksnr Saksbeh.
m.m.
Planutvalget 16.02.2012 013/12 SVS
Saksansv.: Arkiv: K2-L12, |Arkivsaknr.:
Svein Sunde PlanID-201109 11/1822 -16

Objekt:

Mindre endring av reguleringsplan Kilen @st - 8

mannsbolig

Dokumentliste:

Nr T Dok.dato
1 I 27.09.2011
2 I 27.09.2011

3 U 28.09.2011

11.10.2011

5 U 03.11.2011

Avsender/Mottaker

Norsk Byggservice
v/Oddvar Ringstad

Norsk Byggservice
v/Oddvar Ringstad
Norsk byggservice
Norsk byggservice

Norsk Byggservice
v/Oddvar Ringstad
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Tittel

Mindre endring av
reguleringsplan Kilen - 6
mannsbolig

Mindre endring av
reguleringsplan Kilen - 6
mannsbolig revidert
soknad

Tilbakemelding pa seknad
om reguleringsendring
Kilen Ost

Mindre
reguleringsendring Kilen.
Tilbakemelding pa seknad
datert 13.09.2011, mindre
endring av
reguleringsplan Kilen Ost



6

7

8

I 08.11.2011

U 05.12.2011

U 05.12.2011

Arne Kjell Brunes

Svein Sunde

Mote ang. endring av
reguleringsplan for Kilen
Ost

Ett trinnssgknad rekkehus
(8 enheter) Kilen FS2 -

gnr. 15 bnr.  Kilen

Tomteselskap AS
Agder Energi AS - Seknad om mindre
distribusjonsnett distrikt endring av

Ser;
Kristiansandsregionen

reguleringsplan Kilen Ost
- horing

brann- og redning IKS;
Offentlige myndigheter;
Fylkesmannen 1 Vest-
Agder;

Vest-Agder
Fylkeskommune;

Statens vegvesen - region
SOT;

Songdalen kommune -
ingenigravdelingen;
Songdalen kommune -
kommuneplanlegger;
Songdalen kommune -
areal- og ressurs;
Fellesradet for eldre- og
funksjonshemmede;

Bard Ottar Masel,

Jan Erik Hadland;

Bjorn Ivar og Anne Grete
Lauen;

Karin og Odd Egil
Spikkeland;

Kilen Tomteselskap AS;
Eva Finsadal,

Wenche Hadland;
Morten @Qvland;
Bernt-Oscar M Svenning;
Josielyn Agulto Bondoc;
Anton Garardus Van Dijk;
Aslaug Carlsen;

Jarl Eftestad;

Heidi Natalie Vegusdal,
Petter Greibesland;

Odd Arvid Tennesland

122



10

11

12

13

14

15

07.12.2011

12.12.2011

04.01.2012

05.01.2012

11.01.2012

11.01.2012

19.01.2012

Miljevernavd.
Fylkesmannen 1 Vest-
Agder

Vest Agder
Fylkeskommune

Statens vegvesen

Belsby Fellesradet v/Hakon

Byggmester Kenneth Olsen

Byggmester Kenneth Olsen

Mottaksliste hering
07.12.11 - 06.01.12
Uttalelse mindre endring
av reguleringsplan Kilen -
8 mannsbolig

Hering av mindre endring
av reguleringsplan Kilen
Dst

Mindre endring av
reguleringsplan Kilen Ost
- horing

Mindre endring av
reguleringsplan Kilen - 8
mannsbolig - uttalelse
Seknad om mindre
endring av
reguleringsplan Kilen Ost
Svar pa merknad - mindre
reguleringsendring,
Statens vegvesen

Aktuelle lover, forskrifter, avtaler m.m.:
Plan- og bygningsloven § 12-14

Bakgrunn for saken:
Reguleringsplan Kilen @st ble vedtatt 26.09.2007.

Norsk Byggservice og Kilen Tomteselskap v/Byggmester
Kenneth Olsen, har sgkt om mindre endring av

reguleringsplanen.

Saksutredning:

Tomtene nr. 2, 3 og 4 i reguleringsplanen er alle regulert til
enebolig/tomannsbolig. Det vil si at det kan bygges mellom 3
0og 6 boenheter pa disse tomtene. Sgknaden om
reguleringsendring gar ut pa at disse 3 tomtene slas sammen til
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1 tomt pd ca 2,9 daa, og at det apnes for @ bygge en 8
mannsbolig der.

Byggmester Kenneth Olsen begrunner gnsket om @ endre
planen med at det er et stort behov for leiligheter i Kilen
sentrum. Det er stor interesse for a leiligheter i omradet, mens
etterspgrselen etter enebolig eller tomannsbolig ikke er stor.

Regulert utnyttelsesgrad pa tomtene er i dag %-BYA = 30 %. I
fglge Norsk Byggservice AS medfgrer ikke den gnskede
reguleringsendring at utnyttelsesgraden overskrides.

De 8 leilighetene skal bygges i 2 ulike hgydenivaer. Hgyde pa
planert gulv pa de 4 sgrligste leilighetene skal ligge pa kote
191,5 mens de 4 nordligste skal ligge pa kote 191. I dag er
tomtene regulert pa hhv. kote 190,8 og 190,9. Mgnehgyde p3
de planlagte bygg er 6,5 meter. Bygningskroppen er videre
forskjovet med 0,5 meter pa midten av bygget, for & skape et
brekk i fasaden.

I tillegg til at reguleringsendringen legger opp til at de 3
tomtene skal slds sammen og at det tillatte antall boenheter pa
den "nye” tomta gker fra 6 til 8, legger sgknaden om
reguleringsendring opp til fglgende endringer i forhold til
gjeldende reguleringsplan:

- Byggegrensa i gstre del av tomta blir overskredet, se vedlagt
illustrasjonskart datert 12.01.12. Bebyggelsen (carporter og
boder) gnskes oppfart helt ut til eiendomsgrensa mot gnr. 15
bnr. 6 (eier Bard Ottar Maesel).

- Avstanden fra byggegrense til formalsgrense for veg (vest i
tomt 2-4) reduseres fra 5 meter til 4 meter.

- Endring av avkjgrsler: De 3 regulerte avkjgrslene i gjeldende
plan reduseres til 2. Den nordligste av disse to er ogsa flyttet
(innerst i snuhammeren) i forhold til dagens plassering.

I en tidlig fase stilte administrasjonen spgrsmal om det kan
leveres tilstrekkelig slokkevann for et sammenhengende bygg
med totalt 8 boenheter. Forslagsstiller matte derfor kontakte
Kristiansandsregionen Brann- og redning IKS for a fa klarhet i
dette. I e-post av 16.11.11 svarer brannvesenet som fglger:
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“Brannvesenet anser ikke behov for ytterligere vannmengde
enn som angitt i plan- og byggeforskriftene for
boligbebyggelse. Dette innebaerer vannmengde min. 20 |/sek.
Imidlertid vil brannvesenet p8peke at det er hensiktsmessig
med uttak for vann p8 begge sider av "langfasadene”.

Hgring:

Forslaget til reguleringsendring ble sendt pa hgring 05.12.2011.
Det kom inn innspill fra Fellesradet, Fylkesmannen i Vest-Agder
og Vest-Agder Fylkeskommune om at de ikke har merknad til
sgknaden.

Statens vegvesen uttaler fglgende til forslag om
reguleringsendring:

Omsokt endring vil, 1 tillegg til et storre antall boenheter, innebaere mer areal til veger. Dette
vil innebeere tilsvarende mindre areal il bl.a, carporter og parkeringsplasser. Med losning som
vist pa mottat illustrasjonskart vil det dessuten ikke bli ilstrekkelig bredde pd vegareal for
bruk av carporter og parketingsplasser, selv om disse plasseres vesentlig utenfor regulert
byggegrense - og vesentlig utenfor foreslatt endring av byggegrense pa serastre del av FS2.

Ut fra ovennevnte vil vi frard foreslatt endring, Boliger/leiligheter bor plasseres lenger ost,
slik at carporter og parkering kan anlegges med atkomster fia regulert veg vest for boligene.

Dersom omskt lesning opprettholdes vil vi sterk tilrd at carporter og parkeringsplasser pé
sorostre del av tomt FS2 blir tilpasset regulert byggegrense,

En eventuell endring av byggegrense vil vi forutsette blir begrenset til den foreslatte endringa,
til 4 m fra eiendomsgrense ogsa i serastre del av F'S2, og til en minste avstand pé ca, 11,5 m
fta midten av fylkesveg, Dispensasjon for tiltak utenfor denne byggegrensa pd sorastre del av
tomt vil vi ikke gi vér tilslutning til,

Ved midtre og nordre del av FS2 vil vi for vr del ikke ha vesentlige merknader til en
reguleringsendring eller dispensasjon for boder m.m, lenger ast enn regulert byggegrense.
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Forslagsstiller Kilen Tomteselskap v/Byggmester Kenneth Olsen
har kontaktet Statens vegvesen og drgftet merknadene. Se
vedlagt brev datert 19.01.12. Det gar her frem at planlagt
carport (sgrgst pa tomta) er flyttet mot vest slik at den nd har
en avstand fra fylkesvegen som er akseptabel for Statens
vegvesen. Denne del av merknaden fra Statens vegvesen er
derfor etterkommet i revidert situasjonsplan datert 12.01.12.

Vegvesenet bemerker ogsa at det ikke blir tilstrekkelig bredde
pa vegareal for bruk av carporter og parkeringsplasser.
Administrasjonen har malt pa dette og kommet frem til at det
akseptabelt med bredde for mangvrering inn og ut av p-
plasser. Situasjonsplanen legger opp 2 biler pr. boenhet
(inkludert gjesteparkering). Administrasjonen tror at dette er
rikelig for denne typen bebyggelse. Det reelle
parkeringsbehovet blir lavere enn dette. En planlegger derfor
med en tilstrekkelig god parkeringslgsning slik det er fremstilt i
situasjonsplanen.

Vurdering:

Administrasjonen er positiv til sgknaden om 3 bygge 8 manns
bolig. I en tidlig fase var mann inne pa a foresla a fijerne 1 av
boenhetene for & unngd det forholdsvis lange bygget, og a
skape luft, lys og uteplass mellom byggene. Administrasjonen
ser imidlertid at de 2 ulike hgydenivaene og forskyvningen av
bygningskroppen med 0,5 m (begge beskrevet ovenfor), vil
bidra til at hensynet til estetikk i omradet blir ivaretatt.

Det skal i utgangspunktet sterke grunner til for & endre en
sapass ny plan som reguleringsplan Kilen @st. En ma imidlertid
ha forstaelse for utbyggers gnske om a justere
reguleringsplanen etter det markedet faktisk etterspgr i dette
boligfeltet. Kilen @st ligger strategisk plassert i Kilen sentrum.
En hgyere arealutnyttelse, slik reguleringsendringen her legger
opp til, kan forsvares i nettopp dette omradet.

Radmannens samlede vurdering:

126



Basert pa saksfremstilling og vurdering, samt at ingen av
naboene hadde kommentarer til sgsknaden da den var ute pa
hgring, foreslar R&dmannen at sgknad om mindre endring av
reguleringsplan Kilen @st blir vedtatt.

Requleringsendringen innebeerer folgende endringer av
requleringsplan Kilen @st:

1.Tomt 2, 3 og 4 kan sl8s sammen. Tillatt antall boenheter p§
den “nye” tomta gker fra 6 til 8

2. Byggegrensa i gstre del av tomta blir overskredet, se vedlagt
illustrasjonskart datert 12.01.12. Bebyggelsen (carporter og
boder) kan fores opp helt ut til eiendomsgrensa mot gnr. 15
bnr. 6 .

3. Avstanden fra byggegrense til form8lsgrense for veg (vest i
tomtene) reduseres fra 5 meter til 4 meter.

4. Endring av avkjorsler: De 3 regulerte avkjarslene i gjeldende
plan reduseres til 2. Den nordligste av disse to er ogsa flyttet
(innerst i snuhammeren) i forhold til dagens plassering.

Vedlegg:

Nr Dok.dato Tittel

1 06.02.2012 Sgknad om mindre endring
av reguleringsplan Kilen @st
- hgring

2 06.02.2012 Rev. avstand 11,5m

3 14.12.2011 Uttalelse mindre endring av
reguleringsplan Kilen - 8
mannsbolig

4 05.01.2012 Hgring av mindre endring
av reguleringsplan Kilen @st

5 11.01.2012 Reguleringsplan uttalelse

6 10.01.2012 Mindre endring av
reguleringsplan Kilen @st -
hgring

RADMANNEN FORESLAR AT PLANUTVALGET FATTER FOLGENDE VEDTAK:
1. MED HIEMMEL I PLAN- OG BYGNINGSLOVEN §§ 12-12 oG 12-14
ANNET LEDD, BLIR S@KNAD OM MINDRE ENDRING AV
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REGULERINGSPLAN KILEN @ST DATERT 13.09.2011 oG
ILLUSTRASIJONSKART DATERT 12.01.12, VEDTATT.

2. REGULERINGSENDRINGEN BESTAR AV DE 4 ENDRINGENE SOM ER
LISTET OPP I "RADMANNENS SAMLEDE VURDERING"” OVENFOR.

16.02.2012 PLANUTVALGET

Svein Grgdum fratradte som innhabil, Jan Ivar Jensen inntraddte som
varamedlem.

Votering:
Enstemmig vedtatt.

Varamedlem Jan Ivar Jensen fratradte, medlem Svein Grgdum inntradte.

PLLAN-013/12 VEDTAK:

1. MED HIEMMEL I PLAN- OG BYGNINGSLOVEN §§ 12-12 0G 12-14 ANNET LEDD,
BLIR SOKNAD OM MINDRE ENDRING AV REGULERINGSPLAN KILEN @ST DATERT
13.09.2011 OG ILLUSTRASIONSKART DATERT 12.01.12, VEDTATT.

2. REGULERINGSENDRINGEN BESTAR AV DE 4 ENDRINGENE SOM ER LISTET OPP I
"RADMANNENS SAMLEDE VURDERING” OVENFOR.

DEN SOM ER PART ELLER PA ANNEN MATE HA RETTSLIG KLAGEINTERESSE, KAN KLAGE PA
VEDTAKET, JF. PBL § 1-9 OG FORVALTNINGSLOVEN KAP VI.

Den som er part eller pd annen mate har rettslig
klageinteresse, kan klage pa vedtaket, jf. pbl § 1-9 og
forvaltningsloven kap. VI.
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Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;
Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 16.02.2023

Vei
Gnr: 515 Bnr: 140 Fnr: Snr:
Adresse: Gangdalen 34, 4646 FINSLAND
Veilfestetomt
Vei Offentlig vei [] Privat vei X Ukjent []
Festetomt Ja[] Nei []
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Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;
Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 16.02.2023

Vei
Gnr: 515 Bnr: 157 Fnr: Snr:
Adresse: Gangdalen 24, 4646 FINSLAND
Veilfestetomt
Vei Offentlig vei [] Privat vei X Ukjent []
Festetomt Ja[] Nei []
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NORKART

Nabolagsinfo og_solforhold(beta)

Velkommen til nabolagsinfo

Url til selve tjenesten for din eiendom ligger i

linken midt pa siden. Pafalgende side(r) viser hva
tjenesten inneholder samt tips til bruk.
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https://nabolaget.norkart.no/42040051501570000000?accessKey=6a1a6735-0093-42e1-a64e-4a700c1d0891

Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K/_r\ RT

Dette er en tjeneste som gir deg informasjon om nabolaget, veere seg boligtyper, demografi, sivilstand, avstander til skoler,
barnehager, friluftsomrader med mer. Tjenesten er under utvikling og vi tar forbehold om at det kan forekomme feil og mangler.

For & gke verdien pa nabolagsinfo har vi lagt inn var tjeneste «Solforhold og utsikt i 3D». Her far du tilgang til Norkarts 3D og kan
se neermere pa eiendommen og nabolaget. | tillegg kan du justere tid/dato og se hvordan solforholdene er.

Bomiljo
Forelapig 4 kategorier: Boligtyper, Eierstatus, Kriminalitet, og Sivilstand.
Boligtyper, sier noe om hvilke typer boliger som er innenfor kretsen.
Eierstatus, sier noe om hva slaks eierskap som er knyttet til eiendommene.
Kriminalitet, viser antall lovbrudd pr. 1000 innbygger. Sivilstand, sier noe om sivil status.
Sivilstand, sier noe om sivil status
MR KART R —

A Benma Boligtyper Elersiats

@ Famee
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g > , : : py -
i 3 5 . : — :
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Shvilstand
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Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K4\ RT

Familie

Forelgpig 4 kategorier som viser avstander langs vei og reisetider med forskjellige transportmetoder. Under 875m er gaavstand,
inntil 4km er sykkel avstand og over dette er bilavstand.
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Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K/r\ RT

Fritid

Kun én kategori forelapig som henter offentlige idrettsanlegg, med en radius pa 3km fra huset.
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Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K4\ RT

Mennesker

Viser aldersfordeling, yrkesgrupper og gjennomsnittlig personlig gkonomi innenfor en grunnkrets.
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Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K4\ RT

Transport

Viser neermeste holdeplasser med radius 2km fra huset hentet fra APlet til EnTur.
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Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K/'\ RT

Solforhold

Gir tilgang til Norkarts fantastiske og detaljerte 3D-modell. Eiendommen vises i senter av bildet og visningen er 1ast til
eiendommen. Man kan kun rotere, tilte og zoome. Her kan man justere tid/dato nederst og se solforholdene til forskjellige tider pa
dognet. | tillegg er det funksjon for & skru av teer (dersom visningen er noe treg). Ved a trykke pa personen til hayre, kan man
«slippe ham» ned pa en terrasse eller annet utkikkspunkt man ansker a se utsikten ifra. Da kan man se horisontprofilet med solas
bane over himmelen og nayaktig nér sola forsvinner bak naboens tak. Utkikkspunktet ligger 1,5 meter over bakken.
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Grunnforhold

Her gir vi deg tilgang til noen kategorier fra Norkarts enorme datavarehus. Fra offentlige kartbaser har vi her trukket ut kvikkleire,
radon, skred og flomsoner som vises i kartet.
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