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Solrik rdtomt i veletablert bolig omrdade i
Homborsund.

OMRADE

ADRESSE
Ramshaugveien 9, 4888
HOMBORSUND

Prisantydning
kr 790 000,-
Omkostninger: kr 40 050,-

Totalpris: kr 830 050,-
Formuesverdi: kr 492 000,-

@rjan Mathisen

Boligtype: Tomt Eiendomsmegler
Soverom: O
Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet 458 94 972
. 2 . .
Tomteareal: 709 m orjan.mathisen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Grimstad
Storgaten 10, 4876 GRIMSTAD
372570 00

sormegleren.no



RAMSHAUGVEIEN 9

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 172, bruksnummer 377 i Grimstad kommune.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
709 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten selges som ratomt.

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i rolig og populaert boligfelt mellom Grimstad og Lillesand. Kort avstand til
butikk, skole, barnehage, idrettsanlegg, lekeplasser og bathavn. Kort avstand til flotte turomrader, blant
annet pa Kjekstadneset og Homborsund brygge.

Adkomst
Falg gamle E-18 fra Grimstad mot Kristiansand. Ta av til venstre ved avkjgrsel Homborsund. Fglg veien tilden
deler seg, og hold til venstre. Ramshaugveien er inn til hgyre.

ENERGI
OKONOMI

Info kommunale avgifter
Kun ei tomt uten IG. Pt ingen kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 492 000

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr O

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4202/172/377:

22.04.2024 - Dokumentnr: 1348848 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sermegleren AS

Org.nr: 944 121 331

Elektronisk innsendt




1711.2014 - Dokumentnr: 999976 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4202 Gnr:172 Bnr:120

01.01.2020 - Dokumentnr: 893625 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0904 Gnr:172 Bnr:377

Vei, vann og avlgp
vann og avlgp ligger klart ved tomtegrense.
Privat stikk vei fra byggefeltet.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til Omrader for boliger m/tilharende anlegg, tilharer reguleringsplan JORTVEIT,
Bebyggelsesplan A6, datert 22.2.2010. P& generell basis gjar vi oppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er ubebygd og egenerklaering om konsesjonsfrihet fylles ut. Kjgper ma undertegne
egenerklaeringen far megler sender til kommunen for registrering. Sermegleren gjgr oppmerksom pa at
kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen far skjste kan sendes til
tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted far dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis.
Kjoper som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere




som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 790 000

Totalpris
Kr 830 050

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 19 750,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 40 050,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud”-knappen pa vare annonser for 3 registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fagrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.




Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplyshingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 49 000,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16.900,-, oppgjarshonorar kr 10.900,-, grunnpakke markedsfaring kr
9.100,-. | tillegg belastes selger direkte utlegg.

Totalt ca. kr 85 700,00,- inkl. mva.

Selger
Bard Haestad-Stormark

Oppdragsanvarlig

@rjan Mathisen
Eiendomsmegler
orjan.mathisen@sormegleren.no
TIf: 458 94 972

Sermegleren AS, avd. Grimstad, Storgaten 10
4876 GRIMSTAD

TIf: 372 57 000

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
04.06.2024




























Ramshaugveien 9

Nabolaget Homborsund - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

P Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 85/100
e Husdyreiere . o
Et bly l Kvalitet pa skolene
° rer .
ablerere Veldig bra 83/100
o Naboskapet
Offentlig transport =i Godt vennskap 73/100
&2 Ospelia ser 1 min 4
Linje 140 0.1 km .
Aldersfordeling
+ @ygardsdalen 11 min & .
Totalt 16 ulike linjer 10.9 km e
o X o g g 8
® Rise stasjon 27 min & L2 N a X%
© ™o 8T SN
Linje R50 28.4 km so% =8 - SR
- N oo
& Qérdalsbukta kai 27 min & . m . .
Linje 001 28.5 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
& Culdsmedenga feriekal 59 min & (0-12 an) (18-184r)  (19-344r)  (35-644r)  (over654r)
Linje 191 28.8 km Omrade Personer Husholdninger
Homborsund 793 341
[ Grimstad kommune 24017 11 565
Il Norge 5425 412 2654 586
Skoler
Eide skole (1-7 KI.) 7 min & B h
98 dlever, 7 Kasser 0.6 km arnehager
Holviga ungdomsskole (8-10 k1.) 11 min & Eide bamehage (1-5 &r) 9min %
167 elever, 9 klasser 9.4 km 50 bamn 0.7 km
Drottningborg ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min & Kaldvell naturbamehage (0-5 é&r) 9min &
172 elever, 14 Klasser 12 km 49 bamn 8.2 km
Dahlske videregéende skole 12 min &
700 elever, 36 klasser 11.4 km
‘ ) _ Dagligvare
Maglestu videregéende skole 14 min &
405 elever, 21 Klasser 12.5km ) )
Joker Holvika 11 min &
PostNord 9.6 km
Kiwi Tingsaker 11 min &
PostNord 10.2 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen b

&b 2. Sykkel

«, Turmulighetene

Trafikk
Lite trafikk 93/100

g €28

Neerhet til skog og mark 96/100

w  Kvalitet p4 barnehagene

“= Veldig bra 91/100

Sport

@ Eide idrettsplass 6 min &
Ballspill, fotball 0.5 km

@ Jortveitbanen 11'er gressbane 12 min &
Fotball 0.9 km

& Fresh Fitness Lillesand 11 min &

& Trend Trim Lillesand 12 min &

Boligmasse

97% enebolig

B 1% blokk
B 2% annet

Varer/Tjenester

Lillesand Senter

12 min &

i@ Vitusapotek Bergemoen

12 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

31% i barnehagealder
W 36%6-12ar
W 15% 13-15 &r

18% 16-18 &r

Familiesammensetning

13
o
3
O
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-
D

Par u. bam

Enslig m. bam

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
Homborsund

B Grimstad kommune
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Informasjon om tomten

1. Adresse

{ Ramshaugveien 9

2. Postadresse *

{ 4888

3. Bruksenhetsnummer

{ 377

4. Tomtestarrelse *

{ 709

Informasjon om selger

5. Hovedselger *

{ Bard Haeestad-stormark

6. E-postadresse hovedselger *

Borez94@hotmail.no

7. Telefonnummer hovedselger *

{ 90800606




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

. Medselger 1

. E-postadresse medselger 1

Telefonnummer medselger 1

Medselger 2

E-postadresse medselger 2

Telefonnummer medselger 2

Medselger 3

E-postadresse medselger 3

Telefonnummer medselger 3

Driver du/dere med omsetning eller utvikling av eiendom? *
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som nzeringsdrivende nér de — helt eller delvis — med

profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Ja

Nei

Planer og godkjenninger



18. Foreligger det pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller pdlegg om tilbakefgring. *

Ja

Nei

19. Huvis ja, beskriv pabudet eller omfanget:

Forurensing

20. Er det forurensning eller avfall pa tomten eller i grunnen? *

Ja

Nei

21. Hvis ja, beskriv pabudet eller omfanget:

22. Kjenner du til om det er eller har veert nedgravd oljetank pa eiendommen? *
Ja

Nei

23. Huvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:

Heftelser

24. Foreligger det heftelser pa eiendommen? *
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.

Omfatter ogsé plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv.

Ja

Nei

25. Huvis ja, beskriv heftelsene:



Generelt

26. Foreligger det andre forhold av betydning eller sjenanse for tomten eller for naeromradet? *
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.
Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv.

Ja

Nei

27. Huvis ja, beskriv:

Vann og avlgp

28. Er tomten tilknyttet offentlig vann- og avlgp? *
Ja

Nei

29. Har tomten privat brgnn og/eller septik? *
Ja

Nei

30. Hvis ja, beskriv:

Vann og kloakk ved tomtegrense

Boligselgerforsikring

Som tomteselger er du ansvarlig for ukjente feil og mangler i 5 ar etter kontraktsinngaelse. «Ukjent» vil si feil som ikke var synlige da kjgper
besiktiget boligen far kjgp eller som ikke er beskrevet i egenerkleaeringsskjemaet, tilstandsrapporten eller prospektet. En tomteselgerforsikring
beskytter deg mot krav om erstatning og prisavslag fra kjgper. For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00.

31. @nsker du boligselgerforsikring? *

Ja, jeg vil tegne boligselgerforsikring Sted:

Nei, jeg avslar boligselgerforsikring Dato:

Sign






Reguleringsplan i Grimstad

Adresse: Ramshaugveien 9, 4888 HOMBORSUND kommune N
Gnr/Bnr: 172/377/0/0

Planident: 12 Malestokk: 1:1,000
Ikrafttredelsesdato: 22.2.2010 Dato: 2024-04-18
Plannavn: JORTVEIT, Bebyggelsesplan A6

Formal: Omrader for boliger m/tihgrende anlegg

Hensynssone:




Tegnforklaring - .
egniorkiaring Reguleringsplan

1 1242 - Avkjarsel

b 1244 - Utkjering
= <all other values>
— 1203 - Regulert tomtegrense
————— 1211 - Byggegrense
— 1213 - Planlagt bebyggelse
— 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
------------ 1221 - Regulert senterlinje
---------- 1222 - Frisiktlinje
----- 1225 - Regulert parkeringsfelt

- 1259 - Male- og avstandslinje

Reguleringsplan formalsgrense

= - == Midl. bygg-/anleggsomrade grense
= = = Reguleringsplanomriss
N 510 - Hgyspenningsanlegg
| | | | | | Midlertidig bygg-/anleggsomréde
Omréader for boliger m/tilhgrende anlegg
- Omrade for saerskilt angitt allmennyttig formal
Kjorevei
Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Gangveg
Turveg
Anlegg for lek
Annet friomrade

E Felles avkjgrsel

D Felles lekeareal for barn
% Felles gragntareal
1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse
2011 - Kjgreveg
2012 - Gate med fortau
2015 - Gang- sykkelveg
2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2019 - Annen veggrunn, grgntareal
2082 - Parkeringsplasser
3040 - Friomrade

3 - Endelig vedtatt arealplan; 7 - Endelig vedt. plan underl. tidsbegrensning



REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
JORTVEIT, GRIMSTAD KOMMUNE.

§ 1. Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

BOLIGOMRADENE, Al - Al0.

§ 2. Omradene Al - A10 er regulert til boligbebyggelse i form av en flatereguleringsplan. Fgr
bygningsradet tillater oppfgring av boliger skal radet pa forhand ha godkjent en
bebyggelsesplan for hvert enkelt omrade. Bebyggelsesplanen skal vise den interne
trafikklgsning, tomtedeling, byggegrense eller ngyaktigere plassering av bygg,
garasjer/uthus, biloppstillingsplass og smabarnslekeplass. Bygningsradet kan videre kreve
plan for hgyder pa bygninger og terreng. Boligene kan vere frittliggende, sammenkjedet
eller ssmmenbygget.

Boliger kan oppfgres i inntil 2 etasjer. Sokkeletasje kan, i en-etasjes hus, hvor terrenget
etter bygningsradets skjgnn ligger til rette for det, innredes til beboelse innenfor rammen av
bestemmelsene i byggeforskriftene. Gesims og sokkelhgyder fastsettes av bygningsradet.
Bygningsradet kan gjgre unntak fra bestemmelsene om etasje-tall og tillate hus i 2 etasjer
dersom:

a.  Huset er plassert slik at det ikke virker skjemmende sett i ssmmenheng med terreng og
resten av bebyggelsen.

b.  Utsikt- og solforhold til naboene ikke blir vesentlig forringet.

§3. UTNYTTELSESGRAD.
Ved utbygging til boligformal stilles fglgende krav til utnyttelse:

Omrade Tall pa boliger
Minimum Maksimum
Al 10 13
A2 13 16
A3 7 10
A4 11 14
A5 12 14
A6 13 16
A7 10 16
A8 2 3
A9 2 3
Al10 4 8

Ved utbygging av mindre boliger (hybler, aldersboliger o.1.) kan tallet gkes.

§4. OMRADENE Al - A7.
Bygningsradet skal i hvert enkelt tilfelle vurdere adkomstforhold og garasjeplassering. Det
kreves min. 2 bilplasser (ev. garasje + bilplass) til hver bolig med tillegg av 1 plass for hver
smaleilighet eller hybel.




§3.

OMRADE A8 - A 10.

§ 6.

For bygningsradet kan tillate ytterligere oppfering av bygninger i omrade A8 - A10 skal det
utarbeides en avkjgrselsplan som blir & godkjenne av vegsjefen i Aust-Agder. I omradene
skal det pa hver tomt avsettes plass til en garasje og en apen biloppstillingsplass.
Bygningsradet kan tillate parkering i fellesanlegget.

OMRADE FOR OFFENTLIG BEBYGGELSE, DI.

§7.

§ 8.

Omradet er satt av til skole, barnehage eller annen lignende virksomhet.

Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer. Bebyggelsens art og utforming, parkering,
beplanting, innhegning m.v. skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet.
Bygningsradet kan kreve utarbeidet bebyggelsesplan med hgydeoppriss for omradet i sin
helhet eller deler av det fgr anmeldelsen av et enkelt bygg behandles.

OMRADE TIL ALMENNYTTIG FORMAL

§9.

Fgr bygningsradet kan godkjenne ny bebyggelse eller utvidelse av bestaende bebyggelse,
skal det foreligge en plan for avkjgrsel, parkering, beplanting, innhegning m.v Deler av de
ngdvendige parkeringsplasser kan, dersom det er gnskelig, innarbeides i bebyggelsesplanen
for boligomradet AS. (Jfr. illustrasjonsplanen.).

OMRADE FOR INDUSTI, C1.

§ 10.

Omrade kan benyttes til industri og annen neringsvirksomhet. Bygningsradet kan forby
virksomhet, som etter radets skjgnn kan vere til genanse for omgivelsene.

Bebyggelsen kan tillates oppfert i 2 etasjer. Maksimal utnyttelsesgrad skal vere lik U=0,5.
For sgknad om byggetillatelse blir behandlet av bygningsradet skal det fremlegges en
detaljert plan som viser plassering av bygninger, avkjgrsel, parkeringsplasser,
terrengbehandling, hgyder m.v.

FELLESBESTEMMELSER.

a.  Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pase at bebyggelsen far en
god form og materialbehandling.

b.  Eksisterende vegetasjon bgr sgkes bevart.

c.  Avkjgrsler til offentlig veg skal vaere oversiktlige og mest mulig trafikksikre.

d.  Ingen tomt ma beplantes med treer og busker som etter bygningsradets skjgnn kan
vare generende for den offentlige ferdsel.

e.  Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor s@rlige grunner taler for det
tillates innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
kommunen.

23. november 1976.
Rev. 22.6.1982
Rev. 6.10.1982
Rev. 16.12.1993

Stadfestet av Fylkesmannen 05.09.1983



Utfyllende reguleringsbestemmelser for
Jortveit A6, Ramshauveien i Grimstad

1 UTFYLLENDE PLANBESTEMMELSER

Utover reguleringsplanens bestemmelser gjelder fglgende utfyllende bestemmelser for
bebyggelsesplanen for A6:

Planavgrensing

Innenfor planomradet skal arealbruken vaere som vist pa planen.

1.1 Topp grunnmur

Maksimal kotehgyde pa topp grunnmur (TG) er oppgitt pa plankartet. Topp grunnmur forstas
som hgyde under gulv i 1. hovedetasje, H1.

For bolig 1, 3 tillates avvik pa +/- 0,5m pa angitte kotehgyder. For bolig 12, 14, 16, 18,20,22 og
24 tillates avvik pa +/- 1m pé angitte kotehgyder

1.2 Underetasje

Mgnehgyde og gesimshgyde for enebolig og rekkehus bgr vare tilpasset terreng og omgivelser
iht. PBL § 70 og § 2 i planbestemmelsene.

Boligene 8, 11, 12, 13, 14, 16, 18, 20, 22 og 24 skal ikke bygges med sokkel / underetasje.
Resterende boliger bgr bygges med underetasje, U1 (under oppgitt kotehgyde for topp
grunnmur, TG).

Seksmannsbolig pa omrade BF1 skal etableres med underetasje.

1.3 Takform

Bygninger innenfor samme rekke skal ha lik takform og takvinkel, +/- 5 grader. Mgneretning
skal veere i husets lengderetning.

Bygningene 12, 14, 16, 18, 20, 22 og 24 kan ha pulttak/skranende flatt tak.

1.4 Felles privat vei
Felles privat veg er felles for bolig 9 og 11.

1.5 Felles lekeplass / grantomrade

Felles lekeplass / grgntomrade er felles for alle boligene innenfor A6. Det skal opparbeides
gruppelekeplass som skal inneholde minimum sandlekeplass, lekeapparater, bord og benker, og
inneha en parkmessig utforming.



Lekeplasser med tilhgrende utstyr skal vare i henhold til gjeldende lover og forskrifter, spesielt
med hensyn til tilgjengelighet for alle.

Eksisterende vegetasjon og omradets naturgitte karakter skal i stgrst mulig grad bevares pa
omradene avsatt til felles grgntomrader.

Felles grgntomrade langs Fylkesveien kan i forbindelse med anlegg av gang-/sykkelveien
benyttes som midlertidig trafikkomrade.

1.6 Rekkefolgebestemmelser

Planens gang- og sykkelstier, gangveger, atkomstveger og detaljplan for felles lekeplasser og
grgntomrader skal opparbeides og utrustes fgr igangsettingstillatelse gis til boliger som skal
nytte arealene.

Fgr det gis igangsettingstillatelse til fgrste bolig skal gang-/sykkelveien langs Fylkesveien vere
ferdig opparbeidet frem til tilkoplingen pa Johan Markussens vei som vist i gjeldende
reguleringsplan for Jortveit 172/2 (Ospelia) vedtatt 26.08.1996.

Fgr det kan gis brukstillatelse til bebyggelse i omrade BF1 skal det etableres et lekeapparat pa
eksisterende lekeplass. Type og plassering avklares med kommunen.

1.7 Etasjetall

Boligene kan bygges i to etasjer pluss loft. Boligene 8, 11 og 13 skal bygges i én etasje pluss
loft. Bolig 8, 11 og 13 kan ha mgnehgyde maks 6 m og gesimshgyde maks 3 m. Alle loft kan
ikke ha hgyere utnyttelse enn 1/3 av underliggende etasjes bruksareal.

1.8 Utnyttelsesgrad - % BYA

BYA =20 % for bolig 5, 7, 12,

BYA =22 % for bolig 2, 4, 6, 8,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21 og 23.
BYA =35 % for bolig 12, 14, 16,

BYA =35 % for bolig 18, 20, 22 og 24

BYA =40 % for bolig 1 og 3

1.9. Fellesbestemmelser.

Det ma etableres tilstrekkelig antall brannhydranter hensiktsmessig fordelt innenfor
planomradet.

Det ma tas hensyn til brannvesenets materiell under utforming av uteomrader, veg og
parkeringsarealer, jfr. "Brannvern i reguleringsplaner”.

Garasjer/garasje anlegg kan plasseres utenfor byggegrense, og mellom tomt 16 og 18 kan
garasje plasseres i tomtegrense.

1.10. Antall boliger

Innenfor omrade BF kan det bygges inntil to firemannsboliger og én seksmannsbolig — totalt 14
boenheter.

Innenfor omradet BF1 kan det bygges én seksmannsbolig.



1.11. Parkeringsplasser (f_P)
F_P skal veere felles parkering for omradet BF1.

Rettet etter 1. gangs behandling

T.U. - 082/09

MULTICONSULT Kristiansand, 1.10.2009

Rev. 20.02.2010, its

Vedtatt i Teknisk utvalg 09.03.2010, sak 052/10
Rev. 12.12.2017

Rev. 21.2.2019

Vedtatt 1 teknisk utvalg 14.05.2019, sak 19/58
Rev. 6.10.2020 jf. vedtak



Kommuneplan Grimstad

Adresse: Ramshaugveien 9, 4888 HOMBORSUND kommune N
Gnr/Bnr: 172/377/0/0

Planident: Malestokk: 1:1,000
Ikrafttredelsesdato: 21.10.2019 Dato: 2024-04-18
Plannavn: Grimstad

Bestemmelser: https://karttjenester.ikt-agder.no/planinnsyn_grimstad/?plan=0
Formal: Bolighebyggelse navaerende

Hensynssone:
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Tegnforklaring - Kommunedelplan
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Matrikkelrapport

‘ G Eo DATA Grunneiendom 4202-172/377/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 4202-172/377/0

Bruksnavn Beregnet areal 709.0
Etablert dato 17.11.2014 Historisk oppagitt areal 0.0
Oppdatert dato 15.06.2020 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 4202 Kommunenavn GRIMSTAD
[w] Tinglyst [ JAvkiarte eiere [ ]Har festegrunn
EI Bestaende [:] Har grunnforurensning DMangel matrikkelf@ring
[ |seksjonert [ ]Har kulturminner [ ]Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nriorg.nr.  Rolle Status Adresse Andel
H-
BARD HASTAD-STORMARK Hiemmelshaver B - Bosatt 11
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfert Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
OP - Oppmalingsforretning 27.11.2014 27.11.2014 M 10450
OP - Oppmalingsforretning 11.11.2014 11.11.2014 M 10440
Teiger
Hovedteig A.Vk“"t Tvist Elaraima. !’qu' . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
vl o 0O O Ol 709.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Ramshaugveien 9 4888 HOMBORSUND

18.04.2024 side 1av 1 Rapporten er levert av Geodata AS



Oversiktskart Grimstad

kommune
Adresse: Ramshaugveien 9, 4888 HOMBORSUND Mélestokk: 1:1,000 N
Gnr/Bnr: 172/377/0/0 Beregnet areal: 709 m(J
Dato: 2024-04-18

172/321
I

172/328

172379

22742 %
16

!

\ :
172/340 .
§ | a




Matrikkelkart Grimstad

kommune
Adresse: Ramshaugveien 9, 4888 HOMBORSUND Mélestokk: 1:1,000 N
Gnr/Bnr: 172/377/0/0 Beregnet areal: 709 m0)
Dato: 2024-04-18

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene i
matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

709.0

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6459200.99719

6459210.33746

6459212.73247

6459234.64891

6459218.28564

Dst

470858.617622

470840.905029

470826.78007

470841.326774

470869.378886

Grensemerke nedsatt i

Fiell

Jordfast stein

Jord

Jord

Jord

Lengde

20.07

14.59

26.36

32.53

20.4

Grensepunktrapport

Grensepunkttype

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

iem

Radius

23.044

Rapportdato : 18.4.2024



Ledningskart Grimstad

kommune
Adresse: Ramshaugveien 9, 4888 HOMBORSUND Malestokk: 1:1,000
Gnr/Bnr: 172/377/0/0 Areal: 709 mOJ
Dato: 2024-04-18
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Tegnforklaring - Ledningskart

Eiendomsgrenser

noyaktighet

—— Eiendomsgrense sikker 0-14 cm

- — — - Eiendomsgrense usikker 15-199 cm

- = - Eiendomsgrense usikker > 200 cm

Vann og avlep

Vannledning
s s ===« = = Aviop fellesledning
= s == = == » == Avloep spillvannsledning
- o = == == OVErvannsledning
o Kum

Planlagte vann- og avlops-
anlegg
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Tegnforklaring - Grunnkart

Eiendomsgrenser

noyaktighet

—— Eiendomsgrense sikker 0-14 cm

- — — - Eiendomsgrense usikker 15-199 cm

- = - Eiendomsgrense usikker > 200 cm



Grimstad

Veikart kommune
Adresse: Ramshaugveien 9, 4888 HOMBORSUND Malestokk: 1:3,500 N
Gnr/Bnr: 172/377/0/0 Areal: 709 mOJ

Dato: 2024-04-18
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Tegnforklaring - Veikart
VNR_VEGKATEGORI, VNR_VEGSTATUS

== m Europaveg, G - Veggrunn, ikke trafikkformal
Europaveg, T - Veger med midlertidig status
EEE Europaveg, V - Eksisterende veg
m m Fylkesveg, G - Veggrunn, ikke trafikkformal
@R Fylkesveg, V - Eksisterende veg
Kommunal veg, G - Veggrunn, ikke trafikkformal
Kommunal veg, V - Eksisterende veg
== = Privatveg, G - Veggrunn, ikke trafikkformal
=== Privat veg, V - Eksisterende veg
=== Privat veg, W - Midlertidig veg
Skogsbilveg, V - Eksisterende veg
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Camilla Fosseli-Haugen
Autorisert finansiell radgiver
Mob: 92 4103 24
camilla.fosseli-haugen@sor.no

Ann-Elise Rosasen Mostad
Autorisert finansiell radgiver

Mob: 97 68 50 72
ann-elise.rosaasen.mostad@sor.no

y

www.sor.no | tIf.: 3810 92 00
grimstad@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOKAThIElp Ve bOIgRIZPEt 0g 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Notater




HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Ramshaugveien 9, 4888 HOMBORSUND

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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