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Meget pen og innholdsrik vertikaldelt hytte

- Sol og utsikt

OMRADE
Ljosland

ADRESSE
Nedre @rnefjellvegen 88A,
4540 ASERAL

Prisantydning
kr 2 300 000,-

Omkostninger: kr 68 490,-
Totalpris: kr 2 368 490,-
Kommunale avgifter: kr 11 764,- per ar

BRA-i: 104 m?
BRA-e: 5 m?

BRA Total: 109 m?

Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2006

Soverom: 5

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Festet

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler

95 00 00 00
geir.johansen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lund

@stre Ringvei 22, 4632 KRISTIANSAND S
38 022222

sormegleren.no



Nedre @rnefjellvegen 88A

Solrik og flott beliggenhet med fin utsikt utover fjellheimen. Umiddelbar nzerhet til
oppkjarte skilayper og kort vei til alpinanlegget. Nydelig turterreng sommer som vinter.
Gode bade- og fiskemuligheter sommerstid. Kort vei til Ljosland fjellstove som ogsd har
butikk. Ljosland ligger ca. 750 moh. Avstand, 105 km. fra Kristiansand, ca. 100 km. fra

Mandal og ca. 220 km fra Stavanger.

Innhold:

letg.: Gang, stue/kjokken, bad/vaskerom, 2 soverom (vinduer tilfredsstiller ikke dagens

krav til remning).

Loft: Stue, bad og 3 soverom (vinduer tilfredsstiller ikke dagens krav til remning).

Terrasse og 2 utvendige boder.

Velkommen til pdmeldingsvisning!

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 7, bruksnummer 93, seksjonsnummer 1,
festenummer 323 i Aseral kommune.

Innhold

1.etg.: Gang, stue/kjakken, bad/vaskerom, 2 soverom
(vinduer tilfredsstiller ikke dagens krav til remning).
Loft: Stue, bad, bod og 3 soverom (vinduer tilfredsstiller
ikke dagens krav til remning).

Terrasse og 2 utvendige boder.

Standard

Meget pen og innholdsrik del av vertikaldelt 2 mannshytte
med felgende innhold. 1.etg.: Gang med god
garderobeplass. Pen stue med flott peis, spiseplass og
utgang terrasse. Apen kjokkenlagsning med innbydende
innredning. Komfyr, oppvaskmaskin og kjgl/frys medfglger.
Pent bad med innredning, wc, dusjkabinett, vaskemaskin og
tarketrommel. 2 soverom hvorav det ene har dobbelt seng
og det andre har 2 enkelt senger (vinduer tilfredsstiller ikke
dagens krav til remning). Loft: Stue med utgang balkong
med flott utsikt. Bod med hyller. Bad med vask, wc og
dusjkabinett. 3 soverom hvorav 2 har dobbelt seng og et 1
har enkelt seng (vinduer tilfredsstiller ikke dagens krav til
remning). 1 bod ved inngangspartiet og 1 bod ved terrasse
utfra stuen. Terrasse pa begge sider av hytten.

Tilstandsrapport:

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til a sette seg grundig inn i
rapporten for budgivning. Kjgper anses a vaere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil
saledes ikke kunne gjere gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst AS v/Andreas
Natvig den 31.08.2024, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter

a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen,
eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Del av vertikaldelt hytte, bygget 2006. Etablert omrade,
flott beliggenhet, og hytte med godt utnyttet planlgsning.
Hytten fremstar vedlikeholdt med arene. Hytten fremstar
videre i normal teknisk stand utfra alder, mindre normale
merknader kommentert. Der det gis tg2 sa er det gitt en
tiltaksbeskrivelse. Dette er takstmannens vurdering, og er
pa ingen mate fasit pa tiltak, men en vurdering utfra
fornuft/akonomi, risiko for avvik mm. Kjgper ma selv
vurdere tiltak. Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en
nyere byggeforskrift. Dette tilsier at ting kan veere bygget
riktig utfra byggear, men at det likevel far et avvik utfra
dagens forskrifter. Nar man leser rapporten sa er det viktig
at man leser bade beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks
beskrivelse, da far man god oversikt. Levetid bygningsdeler
er en statistisk variabel, og er ikke "eksakt vitenskap".
Dette innebaerer at levetider kan variere betydelig ut fra
vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor veerutsatt
bygningsdelen er. Boligen er vurdert utfra byggear og hva
er normal bruks og alders-slitasje. Det kan derfor vaere
bygningsmessige avvik som ikke er nevnt i rapport da det
er normalt utfra alder og tidens tann. Spgrsmal vedrgrende
rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-16 pa hverdager,
til tIf 454 77 777, eller e-post: post@m?2takst.no. Foravrig
ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
Ingen avvik har fatt TG3.

TG2:

Utvendig > Taktekking: Undertak av kryssfiner ligger
stedvis noe synlig pga lite overdekning asfaltpapp. Dette
kan medfgre noe fuktpakjenning/fuktoppsug i nedre del av
takrenne. Det er tak som heller inn mot hverandre. Dette
ansees som en utfarsel som er noe mer betinget med risiko




kontra om de er vendt fra hverandre

Utvendig > Nedlgp og beslag: Generelt pleier takrenner av
tre & fungere darlig.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Noe sig/skjevhet i dekke i front nede.
Slitasje beis flater.

Utvendig > Andre utvendige forhold: Utvendig bod pa
endevegg. Fremstar noe ufagmessig. Tegn til sig. Ikke
vurdert innvendig pga last

Innvendig > Overflater: Hulrom under enkelte fliser i
gangen. Hulrom vil si at fliser har sluppet litt i flislim.

Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og
bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Man finner
nasjonale aktsomhetskart pa nett her: https://dsa.no/radon/
nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon Dette gir kun en
indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling:
Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bar derav ikke
eksponeres for direkte vannbelastning.

Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv: Det er ikke fall mot
sluk i rommet. Lekkasjesikring mot andre rom er dog OK
siden det er oppkant vegger og darsvill. Fungerer fint siden
det er dusjkabinett men vannsgl mm kan ligge igjen.

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og
himling: Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bar derav
ikke eksponeres for direkte vannbelastning.

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv: Det er
ikke fall mot sluk i rommet. Fungerer fint ved bruk av
dusjkabinett men vannsgl mm kan ligge igjen pa gulv.

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt: NorskStandard regner estimert levetid membran
20 ar. Ved alder over 10 ar sa regnes da mer enn halvparten
av estimert levetid oppnadd og man far tg2 utfra alder
alene.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er ikke pavist
tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift. | nye leiligheter og eneboliger skal man i
henhold til nye forskrifter fasttilkoble alle
varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav fra
2014.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Det gis en tg2
fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap. Det er
ikke avdekket noen dpenbare tegn til avvik eller feil, men
gis generelt tg2 ved slikt avvik. Takstmann har ikke
elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort utfra

dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og
hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se
tilstandsrapport for mer informasjon.

Areal

BRA - i:104 m?
BRA-e:5m?
BRA -b: 0 m?
BRA totalt: 109 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 70 m? Soverom , Soverom 2, Bad/vaskerom , Gang,
Stue/kjgkken

BRA-e: 5 m? Utv bod

2. etasje
BRA-i: 34 m? Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Bad ,
Loftstue , Bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
3m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilharer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshayde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til @vrige arealer.

lkke malbare arealer
Bod pa loft er ikke maleverdig grunnet lav takhayde.

Byggemate og tilstandsrapport

Trevinduer med isolerglass. Balkongder loftstue, treder
med isolerglass. Inngangsdar, tredagrer. Balkongdgr nede,
tredgr med isolerglass. Balkong/terrasse med dekke av




terrassebord. Etasjeskille i tre og stgpt gulvdekke nede.

Sammendrag selgers egenerklaring

18. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller
pipe? Ja, Brannsikker flis pa trevegs- merknad etter
brannsyn. Fuging pa reykrer - etter merknad ved brannsyn.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

Innbo og lgsare

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her
fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om
annet ikke er avtalt.

Selger tar med personlige eiendeler inne i hytten og i
boden. | tillegg tar vi med bilder pa veggene, skinn og noe
innhold i vitrineskap. Spisebord med stoler kan kjgpes.
Hvilestol ved peis tas med.

Hvitevarer

Folgende hvitevarer falger handelen: Kjgleskap/kombiskap,
komfyr/stekeovn/koketopp, oppvaskmaskin, vaskemaskin
og terketrommel.

Diverse
Eiendommen er forsikret i Gjensidige.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Flott og solrik beliggenhet i populaert hytteomrade med fin
utsikt utover fjellheimen. Umiddelbar naerhet til oppkjorte
skilgyper og kort vei til alpinanlegget. Nydelig turterreng
sommer som vinter. Gode bade- og fiskemuligheter
sommerstid. Kort vei til Ljosland fjellstove som ogsa har
butikk. Ljosland ligger ca. 750 moh. Avstand, 105 km. fra
Kristiansand, ca. 100 km. fra Mandal og ca. 220 km fra
Stavanger.

Tomt

m?, festet

Det gjares oppmerksom pa at eiendommen er punktfestet.
Grunneier er Oddmund Ljosland. Arlig festeavgift er pr.
2024 kr 3 410,-. Festeavgiften ble sist regulert i 2021 og
festeavgiften indeksreguleres hvert femte ar iht.
festekontrakten. Kontrakten gjelder til den sies opp av
fester. Festekontrakt ble opprettet 15.05.2006. Se vedlagte
festekontrakt.

Adkomst

Fra Kristiansand faelg RV 9 mot Evje. P4 Haegeland ta av
mot Bjelland pa RV 462 og videre mot Aseral pd RV 455. P&
Sveindal forsett pd samme vei mot Aseral. Ved kirken i
Kyrkjebygd, ta av til hgyre mot Ljosland. Fglg veien ca. 22
km. Fra Ljosland Fjellstove falg veien videre oppover forbi
innkjaring til alpinanlegget. Falg veien videre inn pa

Farevassvegen. Kjar forbi parkeringsplass og falg veien
videre inn pa @rnefjellvegen og deretter igjen til venstre
inn Nedre @rnefjellvegen og falg veien nedover til forste
kryss og ta til hgyre her og hytten ligger pa hayre side og
er merket med Sgrmegleren til salgs plakat. Fellesvisning
vil bli skiltet.

Parkering
Biloppstillingsplasser utenfor hytten

ENERGI

Oppvarming

Ved og elektrisk.

Peis med innsats i stuen. Varmekabler pa gulv i gang og pa
bad i l.etg.

Ring hytten varm er instalert.

Energi- og oppvarmingskarakter
Oransje - D

OKONOMI

Formuesverdi sekundaer
Kr 858 099 pr 2022

Kommunale avgifter
Kr 11764 pr 2024

Info kommunale avgifter

Belgpet inkluderer abonnementsgebyr vann kr. 2 088,-,
abonnementsgebyr avlgp kr. 5 110,-, renovasjon kr. 3 553,-,
feiing kr. 556,- pr. pipelgp og malerleie kr. 457,-. Vann- og
avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk med hhv. kr 41,- pr. m3
for vann og kr. 79,- pr. m3 for avlgp.

Andre utgifter

"Ring-hytta-varm", abonnement fra Sikom (4G, GSM ECO
Comfort 3 Black) kr. 798,- pr. ar.

Muligheter for kabel-TV via Ljosland Skisenter kr. 2 950,- pr.
ar. Mer info pa www.ljoslandinfo.no.

Velforening

Arlig Velavgift kr 10 550

Kontingent og brayting av fellesveier kr. 6 550,- pr. ar.
Kontingent dekke bla. lgypekjaring, sommeraktiviteter,
administrasjon/drift og vedlikehold.

Brayteutgift privat andel er avhengig av bestilling (stikkvei
kr. 2 750,-, parkeringsplass kr. 1 250,-, stikkvei og
parkeringsplass kr. 4 000,-). Brayting av stikkvei/parkering
utferes i dag av Ljoslandsservice for begge seksjonene og
bekostes av seksjonene i fellesskap.

Medlemmene i LVV vil motta faktura for velkontingent/
brayting to ganger i aret.




Tilbud lanefinansiering

Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 16.05.2006.

Ferdigattesten gjelder fritidsbolig med to enheter. At en slik

attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert
arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er pavist avvik i forhold til remningsvei da vinduer har
fast midtsprosse og blir sadan for smale for a tilfredsstille
dagens rgmningskrav.

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens
planlgsning. Det er etablert bod i 2. etasje. Deler av loftstue
er opprinnelig godkjent som soverom. Den ombygde delen
er godkjent for varig opphold. Terrasse i 1. etasje er stgrre
enn pa opprinnelige tegninger og tiltaket er trolig ikke
byggemeldt kommunen. Ulovlige tiltak vil kommunen
kunne forfalge og kreve omsgkt etter dagens regelverk.
Risiko og eventuelle kostnader forbundet med eventuell
sgknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.
Eiendommen har installert vannmaler.

Adkomst over grunneiers eiendom med vedlikeholdsplikt.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse, tilhgrer
reguleringsplan for @rnefjell Il, datert 24.06.2004. Pa
generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger
om.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G
(Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan vedtektsfeste
ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan
tinglyses i seksjonene.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

Heftelser:

28.06.2006 - Dokumentnr: 3292 - Festekontrakt - vilkar.
Gjelder feste. Arlig festeavgift: NOK 2 300. Tomteverdi:
NOK 400 000. Bestemmelser om regulering av leien.
Festeretten kan overdras. Med flere bestemmelser. Overfart

fra: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:93 Fnr:323 F. Gjelder denne
registerenheten med flere.

28.06.2006 - Dokumentnr: 3293 - Erkleering/avtale. Gjelder
feste. Denne seksjon har tilleggsdel - areal. Denne seksjon
har tilleggsdel - bygning. Gjelder denne registerenheten
med flere.

Grunndata:

28.06.2006 - Dokumentnr: 3293 - Seksjonering. Opprettet
seksjoner: Snr: 1. Formal: Bolig. Sameiebrak: 111/222.
Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter. Gjelder
seksjonnr.10g 2.

Rettigheter:
Ingen rettigheter registrert.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erkleaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak
av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel.

BOENHETEN
Eierbrok
m/222

SAMEIE

Sameienavn
Sameiet @rnefjell Il, tomt 323

Vedtekter/husordensregler

Sameiet har ingen aktiv forretningsfersel, og har ikke
utarbeidet regnskap, budsjett, husordensregler eller
vedtekter.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie
if. eierseksjonsloven & 23. Dersom et erverv har funnet sted
i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger, og
oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

KONTRAKTSGRUNNLAG

Prisantydning
Kr 2 300 000




Totalpris
Kr 2 368 490

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 300 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

57 500,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

58 590,00 (Omkostninger totalt (uten HELP
Boligkjgperforsikring))
68 490,00 (Omkostninger totalt (med HELP
Boligkjeperforsikring))

2 358 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP
Boligkjgperforsikring))
2 368 490,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP
Boligkjeperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer, og at dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av
Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som falge av
forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjaperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i
tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar
for Boligkjgperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon
om kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.




Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere
disponibelt pad meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager fgr avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan
finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra
kigpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar fgrste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhgyelser kan ogsa gis ved a trykke
"Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er
skriftlig eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar
budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til 4 legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper har
krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises
det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfares til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler

kontrollere midlenes opprinnelse, samt gjennomfgre
kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto
som benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke
far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett
til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafgres som folge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

Personopplyshingsloven

| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom
pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfalgning.
Les mer om personvern i var personvernerklaering pa
sormegleren.no/personvern

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 50 000,00 inkl. mva. i
provisjon.

| tillegg er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-,
oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring
kr 10.790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for
sikringsobligasjon.

Totalt kr 89 140,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa
dekket tilrettelegging, markedsfaringskostnader, direkte
utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Randi Guri Jessen og Lars Dagfinn Myklevoll

Ansvarlig megler
Geir Flaa Johansen. Eiendomsmegler
geir.johansen@sormegleren.no. TIf: 950 00 000

Sermegleren AS, avd. Lund, @stre Ringvei 22
4632 KRISTIANSAND S. TIf: 380 22 222
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Oppdragsnummer
1324018

Salgsoppgavedato
07.03.2025
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[’ Boligfotografe:
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SORMEGLEREN

Plantegningenes er ikke malbare og kan inneholde feil.
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering cg er der bare som illustrasjon.
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Nabolagsprofil

Nedre @rnefjellvegen 88A

Hoyde over havet

705 m

Offentlig transport

X Kristiansand Kjevik

& Ljosland skisenter
Linje 178

Avstand til byer

Lyngdal
Kristiansand
Arendal

Stavanger

Ladepunkt for el-bil

& | josland Skisenter

2t

5min

)

-

2.1 km

1t 44 min

1t57 min

2t27 min

3t35min

6 min

-

)

)

-

)

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste loype: 45 m

Alpin

* Ljosland skisenter

* Avstand til naermeste bakke: 200 m
e Skitrekk i anlegget: 2

Aktiviteter

Kyrkjebygd fleirbrukshall (kulturbygg)

Sport

@ Kyrkjebygd skule
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii...

@ Lislehylen sandvolleyballbane
Ballspill

Dagligvare

Snarkjep Ljosland Stovesjappa As

Coop Prix Aseral
Post i butikk, PostNord

31 min &

31 min &
26.5 km

31 min &
26.6 km

9 min &

30 min &
26.2 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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LOS@RE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller seerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastrmontert eller saerskift tipasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lesare og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes p& eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
P Kigleskap / kombiskap 00 Fryseskap / -boks A Komfyr/stekeovn/koketopp
2 Oppvaskmaskin A Annet: V4 SeMERIN_ — T8 eieTRaM" [ -

2. Heldekningstepper falger med uansett festeméte.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstende biopeiser, varmeovner pé hjul og terrassevarmere medfaiger ikke. Det faiger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hylier,
fastmonterte glass- og hdndkieholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lase. Fastmonterte garderobehylier og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lameligardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsantegg medfaiger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

T Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlose
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14, Postkassemedfaliger.

= 5 -0 /
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15.

16.
17.
18.
19.

20.

21,

22.
23,

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilherende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfaelger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke. |
Brannslukningsapparat, brannsiange ograykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er ejers og brukers |
plikt til & se til at utstyret finnes p& enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige nakler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pé overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og treaer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsere- og tilbeharslisten kommenteres under: .
4

ot

LA

/g - 20 2f

Sted/dato |

Selgers signatur signatur
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Nedre Qrnefjellvegen 88A, 4540 ASERAL 07 Mar 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Nedre @rnefjellvegen 88A Nedre @rnefjellvegen 88A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Oktober 2011

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Det er en hytte som er brukt jevnlig i eieperioden
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger
Jessen, Randi Guri
Selger

Myklevoll, Lars Dagfinn

Forbehold
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Brannsikker flis pa trevegs- merknad etter brannsyn.
Fuging pa rgykrgr - etter merknad ved brannsyn

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3



20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring
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Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93997630
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Nedre @rnefiellvegen 88 A, 4540 ASERAL
(JU ASERAL kommune
# gnr. 7, bnr. 93, snr. 1, fnr. 323

Sum areal alle bygg: BRA: 109 m? BRA-i: 104 m?

Befaringsdato: 31.08.2024 Rapportdato: 03.09.2024 Oppdragsnr.: 13333-3688 Referansenummer: XX1453

Autorisert foretak: M2 Takst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477 777

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13333-3688 Befaringsdato: 31.08.2024

\

Norsk takst
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Nedre @rnefjellvegen 88 A, 4540 ASERAL M2 Takst AS ‘

Gnr 7 -Bnr 93 Sleipnersvei 9 k I I

4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 5 Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Del av vertikaldelt hytte, bygget 2006. Etablert omrade, flott
beliggenhet, og hytte med godt utnyttet planlgsning. Hytten
fremstar vedlikeholdt med arene.

Hytten fremstar videre i normal teknisk stand utfra alder,
mindre normale merknader kommentert.

Der det gis tg2 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette er
takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.
Kjpper ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade
beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far
man god oversikt.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor
veerutsatt bygningsdelen er.

Boligen er vurdert utfra byggear og hva er normal bruks og
alders-slitasje. Det kan derfor vaere bygningsmessige avvik

som ikke er nevnt i rapport da det er normalt utfra alder og
tidens tann.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid

pa visning.

Arealer i
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Mindre planendring et soverom og stue oppe.

Oppdragsnr.: 13333-3688 Befaringsdato: 31.08.2024
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Fordeling av tilstandsgrader

25

15

10

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjpper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan vaere punkterte
selv om dette ikke ble registrert pa befaring.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

Oppdragsnr.: 13333-3688 Befaringsdato:
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KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmekabler Ga til side
{m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Taktekking Ga til side

@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

© Innvendig > Overflater iLsi

0 Innvendig > Radon Ga til side

@ vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling ~ Gétilside

0 Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Ga til side

1) Véatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling

@ vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilsi

o Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Satilside
og tettesjikt

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
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FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
2006 Ref eiendomsverdi
Anvendelse

Eiers fritidsbolig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Undertak asfaltpapp og knotteplast. Kvalitet pa sammenfgyninger og
overlapp pa undertekking er ikke mulig a vurdere uten vesentlig
demontering av yttertekking, dette er ikke utfgrt.

Yttertekking torvtak.

Ingen dpenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Undertak av kryssfiner ligger stedvis noe synlig pga lite overdekning
asfaltpapp. Dette kan medfgre noe fuktpakjenning/fuktoppsug i nedre
del av takrenne.

Det er tak som heller inn mot hverandre. Dette ansees som en utfgrsel
som er noe mer betinget med risiko kontra om de er vendt fra
hverandre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere tiltak med beslag likende mellom tekking og renne.

Oppdragsnr.: 13333-3688

Takvinkler vender mot hverandre.

Nedlgp og beslag

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Takrenner av tre.

Vannbord og vindski av tre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Generelt pleier takrenner av tre & fungere darlig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ma vurderes ytterligere.

Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med villmakrsklening. Lufting og museband bak
keldning stikkmessig kontorllert sted. Noe sprekk i enejklte bord, men
ingen apenbare stgrre avvik. Normzalt oppsyn og vedlikehold.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
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Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det er ingen luke eller kontrolimulighet for oppbygging av
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Kan med fordel lages en luke i en knevegg liknende for kontrollmulighet.

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- balkongdgr loftstue, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

- inngangsdgrer, tredgrer. Funksjon OK men noe bruksmerker.
- balkongdgr nede, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger

tar de i karm.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Oppdragsnr.: 13333-3688

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Treverk og terrassebord fremstar med normal veer- og aldersslitasje.
Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for a fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Noe sig/skjevhet i dekke i front nede. Slitasje beis flater.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Noe vedlikehold paregnes.

Andre utvendige forhold
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Gjelder utv enkel bod.
Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Utvendig bod pa endevegg. Fremstar noe ufagmessig. Tegn til sig. Ikke
vurdert innvendig pga last.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn/vurdere vedlikehold.

INNVENDIG

m Overflater

Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Hulrom under enkelte fliser i gangen. Hulrom vil si at fliser har sluppet
litt i flislim.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Lime pa nytt evt.
Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 13333-3688

Etasjeskille i tre og stgpt gulvdekke nede.

Det ble stikkmessig malt nivaforskjell, ingen vesentlige/unormale avvik
avdekket. Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

L' 1P8 Radon

Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskrifter 2010 og sadan ikke et
krav.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:
» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:
https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon

Dette gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det anbefales a gjennomfgre radonmalinger.

Pipe og ildsted

Elementpipe med pusset overflate. Ingen vesentlige sprekker observert
som tilsier svikt.

Peisinnsats i stue, ubrennbar flate OK.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.
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Innvendige trapper

Tretrapp. HandIgper begge sider.

Innvendige dgrer

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, funksjon
OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

VATROM
LOFT > BAD

@ Overflater vegger og himling

Trepanel vegger og tak.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales varsom bruk for a unnga ungdvendig fuktbelastning mot
overflater.

LOFT > BAD
Overflater Gulv

Belegg pa gulv.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke fall mot sluk i rommet. Lekkasjesikring mot andre rom er dog
OK siden det er oppkant vegger og dgrsvill. Fungerer fint siden det er
dusjkabinett men vannsgl mm kan ligge igjen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 13333-3688

Befaringsdato: 31.08.2024

Ver oppmerksom ved bruk. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for 3 fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

LOFT > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Belegg som membranlgsning. Klemt i sluk OK.

LOFT > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Baderomsvask, wc og dusjkabinett. Utstyr fungerte OK pa
befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

LOFT > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det er tilluftspalte under/over dgr som
bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik.Utfgrt fra soverom
mot dusj.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.
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1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Trepanel vegger og tak.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales varsom bruk for @ unnga ungdvendig fuktbelastning mot
overflater.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke fall mot sluk i rommet. Fungerer fint ved bruk av dusjkabinett
men vannsgl mm kan ligge igjen pa gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ver oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vzere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1 ETASIE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membranlgsning i sluken. Det at membranlgsning er
observert i sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med
gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig.
Tetthet er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved alder over
10 ar s regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og
man far tg2 utfra alder alene.

Oppdragsnr.: 13333-3688
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning, dusjkabinett, wc og opplegg vaskemaskin. Utstyr fungerte
OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det er tilluftspalte under/over dgr som
bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra stue mot
dus;j.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i

konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.
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KIGKKEN
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Parkettgulv. Innredning med trefiberfronter og laminert benkeplate.
Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal
bruksslitasje.

Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid
oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til
oppvaskmaskin dersom den fgler lekkasje pa sensorledninger.

1 ETASIE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fjerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjpkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kigkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Oppdragsnr.: 13333-3688

Befaringsdato: 31.08.2024

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i bod og har synlig
drensrgr i skap og ved gulv. Stoppekran plassert i bod.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.
Stakeluke ikke lokalisert. Denne kan vzere skjult bak lagrede gjenstander,
eller vaere bak lukket vegg. Uansett mulig & stake via sluker/avigpsrgr
om ngdvendig.

U 21} Varmekabler

Gang og bad. Funksjon OK termostat, ellers ikke vurdert da det vil ta tid
for en kjenner lunk i gulv.

' 1P Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i bod og fra byggear. Estimert levetid pa
bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:
® Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.
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A\ o

oroz Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i utv bod.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 13333-3688
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Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap. Det er
ikke avdekket noen apenbare tegn til avvik eller feil, men gis generelt
tg2 ved slikt avvik. Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og
vurderingene er gjort utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt
opplysninger.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig a kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Grunnmur og fundamenter

Murt grunnmur. Lite flater synlig men ikke observert apenbare avvik.
Normalt oppsyn og vedlikehold.

@ Terrengforhold

Man gnsker ideelt sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann,
sngsmelting mm dreneres bort. Man ma anta at dette har fungert pa et
vis i disse arene da det ikke er opplyst om vesentlige forhold. Ma
vurderes ytterligere ved nedbgr og evt vurdere noe tilpasninger.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Gjelder vannrgr og avlgpsrgr mellom boligen og kommunalt nett.
Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravd og sadan ikke fysisk
kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert utfra alder og
tilgjengelige opplysninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e¢ Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b I (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue |\
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| o i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem B[ N
~|| Teknisk roend | o
/ ’ rom A
e gzur;:zfi;rﬁn Arealet av terrasser, dpne balkonger
l \ {/’ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ =
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
e— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
1 etasje 70 5 75
Loft 34 34 3
SUM 104 5 3
SUM BRA 109
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Soverom , Soverom 2, Bad/vaskerom,
1 etasje . / Utv bod
Gang, Stue/kjpkken
Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Bad ,
Loft
Loftstue , Bod
Kommentar
Bod pa loft er ikke maleverdig grunnet lav takhgyde.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Mindre planendring et soverom og stue oppe.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Mindre vedlikehold.

Krav for rom til varig opphold
Er det pdvist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Vinduer har fast midtsprosse og blir sadan for smale til 3 tilfredsstille dagens rgmningskrav.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 104 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.8.2024 Andreas Natvig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4224 ASERAL 7 93 323 1 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Nedre @rnefjellvegen 88 A

Hjemmelshaver
Myklevoll Lars Dagfinn, Jessen Randi Guri

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
| i ik regi
Egenerklzering 28.08.2024 ngen ves'ent lge avvik registrert utfra egne Gjennomgatt 6 Nei
observasjoner.
Ikke
Megl . o Nei
egler gjennomgatt €
Eier Ik'ke 5 Nei
gjennomgatt
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13333-3688

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 31.08.2024 Side: 18 av 19
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13333-3688

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/XX1453

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 31.08.2024 Side: 19 av 19



Grunnkart N
Eiendom: 7/93/323/1 g
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 28.08.2024

Oversiktskart for eiendom 4224 - 7/93/323/

f
fi;; L

Det tas forbehold om riktigheten efler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.




Ledningskart

Eiendom: 7/93/323/1
Nedre Qrnefiellvegen 88A

Adresse:
Dato: 28.08.2024
Aseral kommune " oy UTM-32
Malestokk: 1:1000
Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
Spillvannsledning L Avigp felles O sk
Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskj@vet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 7/93/323/1
Adresse: Nedre @rnefjellvegen 88A
Utskriftsdato: 28.08.2024

Aseral kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

[“©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrader (PBL1985 §
Omrade forfritidsbebyggelse

Reguleringsplan-Spesialornrader (PBL1985 §
PPN Privat veg

Friluftsornride (p& land)

Annet spesialomride

Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .
YIS

Felles avkjgrsel

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Fegulerings- og bebyggelsesplanomride

~— Planens begrensning

""" Formilsgrense

i Byggeqgrense

"~ Planlagtbebyggelse

S Regulert senterlinje
Abe Paskriftfeltnavn

Abc P& skrift plantilbehgr




REGULERINGSFORESEGN FOR ORNEFJELL 11

Vedteken i Aseral kommunestyre 24.06.2004. Mindre vesentlege endringar vedteken
av Teknisk utval 24.02.2005 (sak 05/0020) vedkomande opning for bygging av
vertikaldelte hytter med inntil 2 einingar i delar av omréde H 5 og 14.02.2008 (sak
08/9) vedkomande opning for bygging av frittstdande bod. Mindre endring vedteken
av HDU den 27.06.2018 ang 8 nye fritidsbustader (sak 18/54). Mindre endring
vedteken av HDU den 03.03.21 (13/21) ang. endring i foresegn for tomt 1-9.

§1

$2

§3

$4

Generelt:

1.1 Reguleringsforesegnene gjeld innafor omradet avgrensa pa plankartet med
reguleringsgrenser.

1.2 Planomradet er inndelt i reguleringsomrade med foremal, PBL §25:
- Byggeomrade.
- Spesialomrade.

- Fellesomrade.

Byggeomrade hytter HI — H6 + E1

2.1  Felt Tal hytter.

El 1

HI 8

H?2 25

H3 24

H4 2(2+2)
H5 29

H6 10

2.2 Hyttene skal byggjast med full sanitcer standard og knytasi til
Jellesanlegga i omradet.

Spesialomrade, friluftsomrade F 1 —F 5.

3.1  Innafor regulert frilufisomrade er det ikkje tillate a drive verksemd
eller fore opp bygningar eller anlegg som etter bygningsradets skjon er
til hinder for bruk av frilufisomrade. Skiloyper/turloyper, mindre
leikeanlegg kan etablerast i frilufisomrada.

Parkering.
4.1  Det skal vere 2 biloppstillingsplassar for kvar hytte. Plassane kan

opparbeidast i takt med utbygginga. Plassane skal haldast vedlike, og
vere heildrsopne.



$5

$6

§7

§8

Spesialomrade, diverse anlegg (VA, tele, etc.)

3.1 Avfall skal sorterast og leverast til anlegg utplassert i omradet.
Hytteeigarane ma til ei kvar tid retta seg etter gjeldande
renovasjonsvediekter for Aseral kommune.

Spesialomrade, private vegar.

6.1  Minstekrav: Tekniske krav til stigning, kurvatur og vegbreidde som for
skogsbilveg kl. VI, men med bereevne som bilveg, dvs. berelag minst 30
cm.

Ein syner her til ”Normal for bygging av vegar i landbruket”.

Andre vegar.

7.1 Veg fram til felles avkoyring, som skal vere opne heile ciret, skal ha ei
stigning pd maks 11 % og ha ei planeringsbreidde pda min. 4,0 m.

Ultforming av bygningar.

8.1  Plasseringa av bygningane pa tomta skal gjerast av foretak godkjent av
bygningsstyresmaktene. Punktfesta for bygningen skal ligge innanfor
grunnmur.

8.2 Det er ikkje tillate a bruke lyse eller skarpe fargar utvendig pa hytta.

83  Hogda pa bygget skal avpassast etter grunnflata. Storste tillatte hogd
innvendig fra golv til himling er normalt 2.2.meter, men
bygningsstyresmaktene kan i scerlege hove godkjenne storre hogder.
Tillate bruksareal skal ikkje overstige T-BRA = 150 m2

For tomt 1-9 gjeld folgjande:

Maksimal tillatt bebygd areal for kvar hytte er 150 m2.

Maks hogde fia mone og ned til nytt terreng er 6,5m.

Kvar tomt kan i tillegg ha to parkeringsplassar (18 X 2 = 36m2).

8.4  Storste gesimshogd er 3,5 m. For hytte med oppstugu eller kvist, kan
det tillatast gesimshogde storre enn 3,5 meter for inntil 1/3 av
bygningens totale lengde. Lengda skal malast ut fra veggliv, og ikkje
medrekna takutstikk. Oppstugu / kvist skal plasserast neer sentrum av
bygningen. Maks hogde fra mone og ned til nyit terreng er 5,5 meter.
Gesimshogde og monehogde skal malast fic planert terreng sitt
giennomsnitisniva rundt bygningen, jamfor TEK § 3-9 jr. § 4-2.

For tomt 1-9 gjeld folgjande:
Maks hogde fi-d mone og ned til nyit terreng er 6,5m.

8.5  Grunnmuren skal vere sa lag som mogeleg. Det kan brukast grunnmur,
stripefundamentering, stoypt sale eller tilsvarande. Pilarar kan brukas
til fundamentering av terrasser ol. Inngrep skal planerast, séast og
plantast til fortrinnsvis med naturleg vegetasjon.



8.6

8.7

8.8

89

8.10

8.11

8.12

Gjerde er normalt ikkje tillate, men bygningsstyresmaktene kan tillate
gjerde dersom det er naudsynt for sikkerheita.

Det er ikkje tillate for hytteeigar a gjere andre inngrep i terrenget eller
vegetasjon enn det som er hogst naudsynt for bygging av hytta og
eventuell veg fram til denne.

Flaggstong er normalt ikkje tillate.

Takvinkel skal vere mellom 20 — 35 grader og takutstikk maks 50 cm.
Vidare skal det nyttast torv. Andre tekkematerial er ikkje tillate.

For tomt 1-9 gjeld folgjande:
Takvinkel skal vere mellom 20-35 grader. Torv skal nyttast som
tekkemateriale. Anna taktekking er ikkje tillate.

Frittliggande bod med areal inntil 15 m? kan oppforast. Boden skal ha
same materialval, taktekking, takvinkel og farge som fritidsbustaden.
Takets overheng pa gavl og lang vegg er maks 60 cm. Bygget skal
oppforast pé ringmur med maks synleg hogd 30 cm. Maks monehogd er
3 m mélt fié topp ringmur. Maks tillate areal for vindauge er 3,5 m’.
Boden skal plasserast sa neer fritidsbustaden som mogeleg. Plasseringa
skal godkjennast av kommunen.

For tomt 1-9 gjeld folgjande.
[ tillegg til hovudhytta kan det byggjast frittliggjande bod eller bod i
tilknytning til hytta pa inntil 15 m2. Maks monehogd er 3,8m.

Det kan byggjast garasje i tilknyting til hyttene i felta H 4 og H J.
Garasjen skal henge saman med hytta, og det er ikkje lov d bygge
storre garasje enn 30 m’. Garasjen er ein del av grunnlaget for
utrekning av grad av uinytting.

For tomt I - 9 kan det og byggjast garasje, enten frittliggande eller i
tilknytning til hytta. Maks BYA er 30 kvm. Garasjen er ein del av
grunnlaget for utreikning av grad av utnytting pa hytia.

Dersom bod og garasje vert bygd samla, er maks tillatt BYA 40 kvm.

Tilleggsforesegn for vertikaldelte hytter i omrade H 5:

For del av omradet H5 — punktfeste 323, 324, 328, 332, 333, 334, 335,
336, 337, 338 og 339 kan bygningsmyndigheita godkjenne vertikaldelte
hyiter med inntil 2 einingar.

Vertikaldelte hytter kan ha monehagde opp til 6,5 meter. Storste
gesims hogde er 3,5 meter. For hytter med oppstugo eller kvist, kan det
tillatast gesimshogde storre enn 3, 5 meter for inntil 1/3 av bygningens
totale lengde.

Kvist skal plasserast neer sentrum av bygningen. Gesims og
manehogde skal mélast fid planert terreng sitt gjennomsnitisniva rundt
bygningen, jamfor TEK § 3-9. § 4-2.



§9

$10

Takvinkel skal veere mellom 20 og 35 grader, og takutstikk maks 0,5
mefer,

Maks bebygd areal er 170m2. Alle mdéleregler etter NS 3940 - TEK
Kap: IV maleregler skal folgjast.

Totalt tillate — T-BRA skal ikkje overstige 130m2 for kvar eining.

Det skal opparbeidast 2 biloppstellingsplassar for kvar eining.
Malsett situasjonsplan som viser dette skal folgje med i kvar enkelt
byggesak

For enkle hytter som oppfores innanfor del omrade av H 5, gjeld
vedtekter godkjent av Aseral Kommunestyre den 24.06.04

For ovrig gjelder godkjente reguleringsvedtekter for Ornefjell 11

Tilleggsforesegn for vertikaltdelte hytter H 4:

9.1 lomrade H 4, kan det byggjast vertikaltdelt hytte med inntil 2 einingar
med kvar eit bruksareal T-BRA pé inntil 150 m2.

9.2 Vertikaltdelte hytter kan ha monehogd opp til 7,5 m. Vidare kan
gesimshogda vera opp til 4,0 m. For hytte med oppstugu eller kvist, kan
det tillatast gesimshogde storre enn 4 m for inntil 1/3 av bygningens
lotale lengde. Lengda skal malast ut fi veggliv, og ikkje medrekna
takutstikk. Oppstugu / kvist skal plasserast neer sentrum av bygningen.
Gesimshogde og monehagde skal malast fid planert terreng sitt
gjennomsnittsniva rundt bygningen, jamfor TEK § 3-9 jr. § 4-2.
Takvinkel skal vere mellom 20 — 35 grader, og takutstikk maks 0,5 m.

9.3 Maks bebygd grunnareal 180 m? maks lengde 18m, maks bredde 10 m.

Tilleggsforesegn for omrdde med konsentrert bebyggelse, K 10 og K 11.
Tomtnummer reserverast fré 400 - 429:

10.1 ~ BYA- bebygd areal - leilegheiter og garasjeanlegg skal ikkje overstige
50 % av gjeldande omrade.
10.2 Leilighetene kan byggjast i 2 fulle etasjar med innvendig takhogd 2,4

m.
10.3  Gesimshogd malt fia nytt planert terreng skal ikkje vere storre enn 9,0
m.
10.4  Kvar bygning kan ha inntil 8 leilegheiter med kvar eit T-BRA mellom
40— 150 m’.

10.5  Maks T-BRA for kvar bygning skal vere 500 m2.

10.6  Det skal opparbeidast 1,5 biloppstillingsplass for kvar leilighet.
Oppstillingsplassane kan leggjast til fellesparkeringsareal eller til kvar
leilegheit.

10.7  Det kan etter soknad byggjast garasjerekker med eit maks areal péi 100
m? pr eining. Garasjane skal byggjast i omrade for fellesparkering.



10.8  Det skal utarbeidast bebyggelsesplan for kvart omrade for bygging kan
starte. Planen skal syne bebyggelse, parkeringsplassar, avkoyring,
tilkomst og andre fellesanlegg. Planen skal utarbeidast pa eit
oppdatert grunnlagskart med nye terrenghogder.

§11  Fellesforesegner.

11.1  Dei er ikkje tillate med private servituttar som a etablere forhold som
er i strid med desse reguleringsforesegna.

11.2  Bygningsstyresmaktene kan, ndr scerlege grunnar ligg fore, gjere

unntak fra desse reguleringsforesegnene innafor ramma av
bygningslova og bygningsforesegnene for Aseral kommune.

Aseral, 22/3‘ 292)....

Leiar HDU




Kommune

Saksnr
ASERAL KOMMUNE 05/00305/9
Ridhuset
Eigedom /byggestad
) Nedre emefjellvegen 88, 4540 ASERAL
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
7 93 323
Ansvarleg sgkjar (namn og adresse) Tiltakshavar (namn og adresse)
Byggprosjektering & Byggadministrasjon TN Bygg
Froland
4820 FROLAND 4529 BYREMO

T [Soknadater

S L PR R

Rammelgyve etter sgkna

Igangsettingsloyve etter seknad
X Loyve til tiltak / enkle tiltak 18.05.2005
X | Anmodning om ferdigatiest 11.05.2006

Tiltaket/byggets art Bruksareal

Nybygg — Fritidsbustad med to einingar 221,4 m2
Veédtak fatta av Vedtak dato Saksnr
Avdelingssief DRU delegert 10.06.2005 |05/0113
Merknader

Bygningen eller deler av den ma ikkje takast i bruk til anna forméal enn det Isyvet fastset .Bruksendring
krev saerskilt Iayve (jfr pbl §93).

Vedtaket kan klagast pa til kommunen, jfr fvl §27. Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen dé brevet
kom fram til p&fart adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga er postlagt innan fristen sitt utlep.

Klagen skal sendast skrifteleg til den som har fatta vedtaket, oppgi vedtaket det vert klaga over, den
eller dei endringar som er enskjelege, og dei grunnar du vil fera for klagen. Dersom du klagar sa seint at
det kan vera uklart for oss om du har klaga i rett tid vert du ogsa beden om & oppgi nar denne meldinga
kom fram.

Blankett for klage kan faast ved a ta kontakt med kommunen, som ogsa vil gje ytterligare rettleiing.

AR

Stad Dato " | Sakshandsamar

—_—

Lars Odin Engeli

Aseral 16.05.2006 ilde Stuestal




Kommunans saksnr. Fﬂe
Ferdigmelding L
|
Gnr. 4 Bnr. - F@st%nzr:3 Seksjonsnr.  |Bygningsnr Bolignr
oo Poltio  RORRAL
[ |MIDLERTIOIG BRUKSTILLATELSE (seknadspliktig arbeid)
<X FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)
[ ]ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING  (meldingspliktig arbeid)
{X] Hete tittaket Planiagt dato for anmodning om ferdigattest [11,05‘05 ‘
[ | Deter av tiktaket
[Beskriv hvilken dal av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for
Gjenstiende arbeider
— ; E— Planlagt dato for -
giensthende arbeider fremdrift p4 disse, A : Dato for tidligere
ko | J;';d”:i'?‘nﬁ'm ke odning om MIAErAD) idiertiaig bruksiitatelse
Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:
Oppvarming Energikilde
[X Etektrisk (panelovner, varmekabler o) | [X]Elektrisitet [ |varmepumpe [ ] Ikke relevant
[Jsenirabvarmeaniegy [ |Otie, parafin etier annen fiytende brensel [ ]Gass
e (X Biobrense (ved, fiser o..) [_|Fiemvarme
(vedovn, kamin 0.1) [ Isolenergi [_lAnnen
-8 Ikke
Beskriveise av vediegg Gruppe DA relevant
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til titlatelse D - X
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold il tillatetse E = X
3 G . 0
Bekrefteiser fra andre offentlige myndigheter | > X
AWl Cacirar KOMMUNE] X
immmmm:mmwu 05700305
oretak / Tiltakshaver OO ?
ByggplanAS | =z X=> l84_‘/
Dato Underskii A ; S (Ob
11.05.06 W é?
Gientas med blokkbokstaver (S.05 .0p
KRISTIAN A CARLSEN
© NER nr. 51687 Juli-2003 ‘Q Q,L( Side tav1
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Kommune

Loyve til tiltak for

Saksnr

ASERAL KOMMUNE 05/00305 - 4

Radhuset Eigedom/byggestac

4540 ASERAL Nedre ornefjellvegen 88, 4540 ASERAL
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
7 93 323

Ansvarleg sekjar (namn og adresse)
Byggprosjektering & Byggadministrasjon
Froland

4820 FROLAND

Tiltakshavar (namn og adresse)
Naglestad Bygg
Odderheitoppen 14

4639 KRISTIANSAND S

Igangsettingsleyve etter seknad

Leyve etter eitt -trinns sakshandsaming/ Enkle tiltak

Tiltaket/byggets art

[ ]

Fr tiltaket ikkje satt i gang seinast tre ar etter at det er gjeve rammeloyve, fell loyve bort. Det same gjeld
dersom tiltaket stoppar opp i lengre tid enn 2 4r, jfr Pbl § 96, 1. ledd.

Tiltaksklasse
Nybygg — Fritidsbygg med to einingar 1
Leyvet omfattar Bruksareal
Grunnarbeid og oppfering av bygning 221,4 m2
Vedtak fatta av Vedtak dato Saksnr
Avdelingssjef DRU delegert 10.06.20058 05/0113
Merknader

Aseral kommune”.

e Bygningen/tiltaket eller i tilfelle vedkommande del av det, m ikKkje brukast fer det er gjeve
ferdigattest. Jfr Pbl § 99.

e Bygningen/tiltaket mé ikkje takast i bruk til anna formil enn det dette loyvet er gjeve for.

o Det mé utforast naudsynt kontroll slik at tiltaket ikkje er i strid med foresegner gjeve i eller i medhald av plan-
og bygningslova.

s Skifte av tiltakshavar under gjennomforinga skal straks meldast til kommunen, bdde av den opphavlige og den
nye tiltakshavar. Der same gjelder ved eigarskifte, jfr Pbl § 97 nr 4.

Vilkar

o Ansvarleg sekjar er ansvarleg for a gjere dei andre ansvarshavande kjende med vedtaket.

o Kbvitterte kontrollerklzringar for utfering skal sendast inn fer det vert gjeve ferdigattest.

o Ansvarleg kontrollerande foretak er pliktige til utfere kontroll av eigne ansvarsomridar i
samsvar med eige system.

o Vatromsnormen skal leggast til grunn ved utfering av vatrom.

o Private stikkleidningar skal vere i samsvar med "Rerleggerinstruks — private stikkledninger i

| av 2



Godkj. omrade i hht GOF

Postnr/sted

Feretak Adresse
SOK Byggprosjektering & Froland 4820 FROLAND
- Ansvarleg sakjar Byggadministrasjon
(lokal godkjenning)
PRO/KPR
- Prosjektering av
bygning.
UTF/KUT Naglestad Bygg Odderheitoppen 14 4639 KRISTIANSAND S
- Temrararbeid (lokal godkjenning — fyrste
- Betong gong)
- Pipe
PRO/KPR, UTF/KUT Terrengtransport AS Bue 4534 MARNARDAL
- Oppmalingsteknisk | (sentral godkjenning)
prosjektering
- Plasscring,
utstikking av tiltak
- Legging av
stikkleidningar
- Grunnarbeid
PRO/KPR, UTF/KUT Aseral Rorhandel 4540 ASERAL
- Sanitzranlegg (lokal godkjenning)

fram.

Vedtaket kan klagast pa til kommunen, jfr fvl §27. Klagefristen er 3 veker rekna fré den dagen da brevet
kom fram til pafert adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga er postlagt innan fristen sitt utiop.

Klagen skal sendast skrifteleg til den som har fatta vedtaket, oppgi vedtaket det vert klaga over, den eller
dei endringar som er gnskjelege, og dei grunnar du vil fora for klagen. Dersom du klagar sa seint at det
kan vera uklart for oss om du har klaga i rett tid vert du ogsa beden om & oppgi nar denne meldinga kom

Blankett for klage kan faast ved 4 ta kontakt med kommunen, som ogsa vil gje yiterligare rettleiing.

-
"
i

¥ Aseral kommune
A "- i1

Underskrift _ . T

Stad Dato S samar Stempel/underskrift .
Wl g
NSNS . & =

Aseral 10.06.2005 Hilde Stuestel Lars Odin Engeli

Kopi til

Vest-Agder Fylkesska.tqté-]c::»ﬁtbr v/ Torgeir llebekk .

Scrviceboi(s 503

4665 Kristia:sand S

2av2




Seknad om tillatelse til tiltak
etter pian- og byagningsloven § 93

X Enkle tittak Ji:

DEtt-tnnns mnadsm']andhng fﬂ kmmm{ﬁnmmmﬁwmlnulogmn eksempiar,

ehsta aviale med kommunene]

CJRammetmate:se ot ket et et sl

Seknad om ansvarsrett for

ansvarlig soker taket : ;
Foreligger sentral godkjenning [ Joa [ INei ey i [ Jua @Nﬂ

— NBR nr. 5177 med vediegg sendes il Areidstiisynet
; 3nr. | Bnr. | Festonr. |Seksjonsnr.  |Bygningsnr |Bolgnr
Eiendom/ 7 93 323
b ed gy or e
i T a0 ASERAL
~ INye bygg og antegg | DX Frittiiggende || Tibygg, pabygg, underbygg
[ ]Parkeringsplass [_|Anlegg JVeu [ ]Vesentiige tarmr?p

IEndring av bygg [__iKonstruksjon

——-—..._____

ixl’-u.
mf.

{ | Fasade [_|Reparasjon

Tiltahets aﬁ Endring av bruk Bruksendring

[ ] Vesentiig endring av tidligere drift

P "rl

[J).,

J_""*-‘Khdg

ppi§ 93 Riving [ IHele bygg

[ 1Delerav bygg [ |Aniegg

Fi hyﬁ uf 5
: b o 'g) Byggningstekniske

installasjoner  ”) [Nyanlegg

Endring [ JReparasjon

Endring av
| boligenheter
Innhegning, skiit

[_Oppdeling
|:| Inmhegning mot veg

[ ] sammenfeyning

[ Reklame, skitt, innretning e.l

Eiendomsdeling =) || _|Deling

[ ] Bortfeste [ ]sammenfeyning

Annet beskriv

) Gjelder kun rdr installasjonen
ikke er en del av steme tilak

**) Unmiatl fra krav om arrsvars:atl Ksri« og delingsforrelning behandies efler
delingstoven Hjemr ) som tilakshaver "““*——{.57

Ansvar og kontroll

dekker kravene i henhold ti plan-og bygrmgslwan

oooo
N ololoooo
: - ; ..l....m:
. !i i :
E, |i ; ; i
5 | ;-; . (J

Ansvartig snl(er bekrefier at hele fittlaket belagg% med ansvar, og at de enkelie lmemkssysien'ler for kontroll

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - tlt 2 “;:o;m

Opplysninger om tiltakets yire rammer og bygmngmpe&fﬂasjonar A 1 - 1 |:
Dispensasjonsseknader B - E]
Gjenpart av nabovarsel, naboprolester, rnerlcrwdet il naboprotester c 1 - 1 D
Kant, situasjonsptan, rekvisisjon av kart- og delingsiorretning D = 1 [
Redegjerelse og tegninger F 1. 1 ]
Seknader om ansvarsmatl og kontroliplan, godk;snnmgsbews seknad om loka! godkjenning F 9 - 4 U
Kontroliplan for viktige og kritiske omréder, kontrolleridseringer G 1 - 2 ]
Boligspesifikasjon | GAB i H - []
Utialelser fra andre offentlige myndlghaler i = M
Andre vedlegg J 1= j []
Ansvarlig seker (SOK) for tilaket Tiltakshaver
Foretak Navn
Byggprosjektering & Byggadministrasjon Naglestad Bygg
Adresse Adresse
Frotand Od-derhei‘toppen 14 |
Fosinr. Fosisled Fosinr. P |
4820, FROLAND 4639, KRlSTIANSAND S ]
[Organisasjonsnr [ Telefon Organisasjonsnr, | Telefon (dagtid) |
584 831 501 975 29610 1987 897 635 913 14035 |
Konta [Mobittelef - i
Vi y s a0 [ JEnkettperson  [X]Foretalisameie [ |Off. virksomhet
E-posiadresse | Telefaks E-postadresse
knshan carlsen@c2i.nel 37037236 terje@bb-bygg.no

Dat | Under Date  _ |Underskri P / / g
%S %s/ Pl /% A5 - m 54 ci/
Gjertas med kstaver Gjentas med blokkbokstaver 3t

St C AL ST | TERIE  Zaffe &S |

NBR nr 5174 Juli-2003
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Opplysninger om tiltakets ytre rammer Vadiegg . e
og bygningsspesifikasjon A- 1 (30 DED
Vedlegg til NER 5174

Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfylier byggesaksbestemmeisene,
planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven (pbl) innenfor angitte omrader.

Opplysningene gjeider

7 ) 323 ol 5 g A
: Adresse Postar. [Poststed &
i Ljostand 4540 ASERAL
Kt | Kariblad Koordinatsystem Senterpunkt angitt ved
.W“n (hvis oppgitt pé situasjonskart): (hvis oppgitt pé situasjonskart):
) se situasjonskart X-koordinat: | Y-koordinat

G Del sokes dispensasjon fra bestemmelsene i: (begrunnelse for dispensasjon gis pa eget ark)
Pbi§§ 7,88 - _. Kommunale
1 JPian- og bygningsiov [ | Forskifter til pbl [ | vedtekter til pni [ ]Arealplaner
pbgs. 74, 2.ledd Esteﬁsk:ﬁuningog!oﬂddilmmm. : S legg nr.
Arealdisponering
[ ] Arealdel av kommunepian  [X|Reguleringspian [ IBebyggetsesplan eksisterends i
Spesifiser neefmere b culerings plan for @mefjell 2. Omrade HS
Planstatus Reguleringsformal | areaidel av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv Tillatt grad av ulnytiing
: 4 Regulert til fritids bebyggeise
Beregningsregler i reguleringsplan
| [JProsent bebygd areal (%8YA) D Tillatt bruksareal (T-BRA )
[ JProsent tormulnyttelse (%TU) [_JAnnet
g Annet,
Planlagt [ IBolig beskriv
brukiformal Fritidsbolig i kjede ( vertikaltdett)
w Tomteareal
s (o DXINei “
Eksisterende bebyggelse Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer (TEK § 4-1) 1+ loft
Antall bruksenheter (NS 3840) -
et Bruksareal (NS 3040 eller TEK § 3-5) m 21,4 2 214 e
sterrelse Bebygd areal (NS 3940) m 1446 . 1446 -
og grad av
yiting ; Beregnet grad av utnytting som felge av tittaket XO0OKXKX
Vis beregning av grad av utnytting
Vedr fritisboliger” vertikaltdelte” vises det til regulerings endring for omradet H 5
Festet punkt
Det er ikke oppfart hytter som nabo, det er heller ikke oppgitte nabogrenser da det er et punktfeste
Minste avstand fra den planiagte bygning ti: Nabogrense “’eﬁm‘d‘e ‘N‘“"" Bygning
e Gar det hoyspent kraftlinje/kabel i, over eller i narheten av tomta? [[Jya | = ‘ D<Nei
vstand nd
Gar det priv./off. vann- og aviepsledning i eller i narheten av tomta? [ Jua Ptz m | D<Nei
Dersom det gar slik kraftlinje/kabel/ledninger i, over eller i neerheten av tomta, ma tittaket ediea |
det her sekes om veere avidart med berert(e) myndighet(er)/rettighetshaver(e) his : |
© NBR 1ir_ 5175 Jul-2003 Betas '



Grunnforhold, rasfare og miljeforhold
mewmmhmammﬁgmm feige av:

<ya  [INei Dersom nei, beskriv kompenserende tittak | vediegg Vedkeus .
Ssa. [ INei ~ Dersom nei, beskiiv kompenserende tiltak i vediegg ~ |Vediegg .
Boa [ INei Dersom nei, beskriv kompenserende tittak i vediegg |Vediegg o

Gir tiltaket endrede omta har adkomst til felgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdse!:

g eIy [ IRiksvegfylkesveg  Er avkjeringstillatelse gitt? [Ja  [ne

m"u A [ |Kommunal veg Er avkjeringstifiatelse gitt? [Jda  [CINei

2y . : . XlPrivat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkieering? ~ DXJa | _|Nei

: | Tilknytning i forhold til tomta
Vann- : - offentli
forsyning g > 9
| [ Privat vannverk :

pbi 65 65 67 Beskriv

[_JAnnen privat vannforsyning, innlagt vann
DAnnen privat vannforsyning, ikke lnnlagl vann

Dersom Vanntilfersel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tlnglyst erkiaering? J:jJa U Nei
ilknyining i forhold til tomta
(Xl offerttiig avispsaniegg :
Aviep . _ 2 =
[ Privat aviepsaniegg  Skal det instalieres vannkiosett? [ _]Ja [ INei
i Foreligger utslippstillatetse? [l [(nei
Dersom aviepsanlegg krysser annens grunn, foreligger rettighet ved hnglyster‘ldamg‘D D e
Overvann | Takvann/overvann forestil. - [JAviepssystem [ Terreng

Neeringsgruppe

Koden skal angi hvilken neering brukeren av bygningen tilherer. Bygninger som brukes til flere formal skal
kodes etter den naeringen som opptar sterst del av arealet. :
Unntak:  Naeringsgruppekode «X» skal brukes kun nar hele bygningen benyttes som bolig.

g T P ey

MNesringsgrupper - gyiumge s

[Nazringsgruppehode

A Jordbruk og skogbruk K Eiendomsdrift, forre!mngsmesslg t;ena;teybng og
B Fiske utleievirksomhet
- C Bergverksdrift og utvinning L Offentlig forvaltning
D Industri M Undervisning
E Kraft og vannforsyning N Helse- og sesialtienester
F Bygge- og anleggsvirksomhet O Andre sosiale og personlige tjenester
- G Varehandel, reparasjon av kigretay og husholdningsapparat Q Internasjonale organ og organisasjoner
~ H Hotell- og restaurantvirksombet X Boliger
- | Transport og kommunikasjon Y Fritidseiendommer (hytlet) gams;er for private og
J Finansiell uenwteyung og forshaing annet som ikke er naering.

Bruksareal og anlall etasjer

Bruksareal - Antall B;l'uitsareal til bolig : - |Er det heis i bygningen?
etasj = i
e b gt Bruksareal som skal brukes til boligformal registreres her. - [Jua DINe
2214 }__ | 2214 ‘ 2 J Garasje regnes som areal til bolig nér den er en del av bohgbygnmgen
Reg!er for arealmaling, se TEK kapittel 3.

Bruksareal til annet enn bolig
Her registreres det areal som ikke nyﬁes il bohgfpm\al Ved neeringsgruppe A-Q, + Y skal alttid dette fylles ut.
Feltet skal aldri fylles ut ved bruk av naeringsgruppe = X. Regler for arealmaling, se TEK kapittel 3.

Bruksareal totalt :
Summen av bruksareal til bolig og bruksareal til annet enn bolig registreres.

Bygningstype

=X = R

Yy 1;1'71 Se side 3 for valg av bygningstypekode.

(c) NBR 5175 Juli-2003
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Vedtekter
For eierseksjonssameiet
Ornefjell I, tomt 323
Vedtatt i sameicmeote den .......

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

§1. EIENDOM - FORMAL

Eierscksjonssameict (heretter kalt sameiet) omfatter eiendommen:
Gnr. 7, bar. 93, fnr. 323 i Aseral kommune

Sameiets navn er: @rnefjell II, tomt 323

§2. ORGANISERING AV SAMEIET
Sameiet bestar av 2 seksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett il bruk av en bruksenhet.

§3. STYRET
Sameiet skal ha et styre bestidende av 3 personer, en leder og to medlemmer.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedta i sameiermetet.

§4. RESEKSJONERING

Dersom det ved anledning skal bygges garasjer til seksjonene skal dette tas opp i
sameiermotet. Hvis det blir avgjort at det skal bygges garasjer skal det, etter bygging,
gjennomfores reseksjonering slik at disse vil bli innlemmet i seksjonene. Hver av seksjonene
skal disponere 2 stk. parkeringsplasser. Parkering mé ikke skje til hinder for adkomst til noen
av seksjonene.

§5. VEDLIKEHOLD
Innvendig vedlikehold, inkludert vinduer og dorers inn- og utside, besorges og bekostes av
seksjonseier. Fellesutgifter fordeles etter brek.

§ 6. GENERELLE PLIKTER
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som folger av oppdelingsbegjaringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameicrmotet.

Aseral den ﬁ,@gﬁzooa
i
/ _@I;y & [M ﬂ?W
IOddmund/ Ljosland
[T Bypg Noglotaol
vnt . Hudlaadet
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Opplysninger som skal tinglyses

Side 1av4

U8 TInéLaS/p,c
FESTEKONTRAKT FOR HYTTETOMTER

Kontrakten gjelder for festeforhold inngétt etter den nye
tomtefesteloven (Loven om tomtefeste av 20.12.1996 nr. 106)

3292
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4. Festeavgift pr. ar

K 2 30p,- (,e/ 5'0452'0»)

Tomteverdi
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5. Festetid:

Kontrakten gjelder til den sies opp av fester.

Opprettet (dato): 15 05, 0@

6. Panterett for festeavgiften

Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger p4 tomta for skyldig festeavgift for de tre siste ar.
Panteretten gér foran alle rettsstiftelser som festeren har pihefiet tomta.

7. Supplerende tekst
Kun opplysninger som skal tinglyses.

M mne

92 Tinglyst: 28.06.2006 Emb. 039
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Sett a 4 stk. hvorav 1 for tinglysing: 529-2651-7
Pakker a 25 stk. vanlige: 529-2652-5
Pakker a 25 stk. for tinglysing: 529-2653-3

Landbruksforlaget, p.b. 9303, Grenland, 0135 Oslo, tf: 23 15 89 20

Kontraktformularet er utarbeidet februar 02 av
Norges Bondelag og Norges Skogeierforbund

Ettertrykk forbudt
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8. Tomtas beliggenhet

Festet gjelder: (stryk det alternativet som ikke passer)

a) Punktfeste # -
pé eiendom.............éf@.% ................................ g.nr. ?', b.or. Q}’
Koordinat avimerket pa plankart.

y=
Tomta gis ar. ..... 323 1 Wm%i”“-ﬂ(hyﬂefeltets navn).

eller

b) Feste av avgrenset areal
paeiendomiplen. .. ..o S AT
tomtegrenser ef

9. Bebyggelse
Fester gis rett til 4 sette opp ett — 1 - fritidshus som skal plasseres etter anvisning fra komm-
unen og godkjenning fra bortfester. For gvrig vises til reguleringsbestemmelsene for omradet.

Enhver bygningsmessig endring, ytterligere bebyggelse eller utvidelser, krever bortfesters
godkjenning. Ved ytterligere bebyggelse eller utvidelser, kan bortfester kreve festeavgiften
justert opp.

10, Oppsigelse
Festekontrakten gjelder til den sies opp av fester.
Fester kan si opp kontrakten skriftlig med 2 &rs oppsigelsesfrist.

11. Innlesning
Festeren kan ikke kreve innlgsning av tomta.

12. Festeavgiftens betaling og regulering
Festeavgiften betales forskuddsvis den ... 7: %% hvert &r. Avgifien skal etter denne

kontrakt reguleres hwest=dr/hvert G (Btryiedetvorriklee-passer) M‘L&m
Shet reg. 17% 5@:5’07062@6- 0‘9

Fegfeavgiften kr /................ere vkasmingavt;,n{teverdikr........../......,......pr.iy{

regnet etter 7., ..... % av tomtas yerdi.

Ved kontraktsinngaelsen velges en av folgende reguleringsméter: (stryk de alternativ som ikke
passer)

enten
a)
Tomyfeverdien regulereg’i samsvar med grisen pd lignende tofnter i distriktet y
reguleringstidspunkgeét.
esteavgifien skal/gi en avkastning av den til enhver tid/gjeldende tomteverdi.
eller
b)

Festeavgifien reguleres i samsvar med endringer i konsumprisindeksen. Avgifien beregnes ved
4 benytte indekstallet for... J'um; ...... méned for avgiften sist ble regulert eller fastsatt, og
indekstallet for .. Jldsr. ... méned ret for ny avgift trer i kraft.

Dersom konsumffrisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som

avleser konsumprisindeksen.

eller

Side2av 4
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Tomteverdicn regyferes i samsvar med prisen pi lignende topfer i distriktet hvert 10. ar slik at

—

-~ /}

avlgder konsumprisindekéen,
13. Grunnlagsinvesteringer og avgifter
Ved kontraktens underskrivelse betales andel av fellesinvesteringer (vannforsyning, avlepsanlegg,
veger og lignende) med kr ... 402,040 =..... ( 3, lole. 2 SCh ‘9-,,,,\_“_)_
Festeren forplikter seg til 4 betale avgift til eieren eller andre for renovasjon, vann , aviep og andre
servicefunksjoner i samsvar med szrskilt aviale.
Dersom det kommer offentlig pilegg om & bygge anlegg i forbindelse med vann, aviap, Tenovasjon

. o.a., forplikter fester seg til 4 dekke sin forholdsmessige andel av disse kostnadene.
14. Veg, atkomst, parkering osv.
For & komme til sin hytte, gis festeren rett til & benytte eksisterende veier som bortfester eier eller har

, bruksrett til. Der adkomstvei eies av veiforening, m fester innga egen aviale med veiforeningen for

. A fA bruksrett til veien. Der det ikke er vei, plikter festeren & vere med p & dekke
opparbeidingskostnadene til vei.
Festeren ma arlig dekke sin del av vedlikeholdskostnadene, inklusiv breyting for vei som han bruker.
Eventuell parkering utenfor festetomta foregir etter avtale med bortfester.
15, Riderett over tomta
Fremleie er ikke tillatt uten bortfesters samtykke.
Festeretten gir ingen reit til jakt, fangst eller fiske pé bortfesters eiendom, og gir heller ikke rett til
inngjerding av tomta. Eventuell inngjerding mi avtales srskilt. Festeren m4 finne seg i at det beites
pa omradet.
(Stryk det alternativet som ikke skal brukes)
a) Punktfeste:
Festeren har samme fysiske riidighet over festetomta til bruk innenfor festeformélet som en eier har.
Fordi denne festekontrakten er et punktfeste uten klart definerte grenser, kreves likevel bortfesters
samtykke for sterre inngrep pé tomta.

. Bortfester kan drive hogst i omridet, men plikter & ta hensyn til bl.a. hytter slik at omradet ikke blir
snauhogd. Fester kan kreve at trer pa tomta som hindrer utsikt eller er til szrlig ulempe, blir fjernet.
Trarme er bortfesters eiendom.
b) Fesgé av et avgrenmset areal:

' Festeden har fysiske radergft over festetomta 1 bruk innenfor feste alet som ejér har. /

: (; /\L ( . Trzr pa tomta likevel bare fiernes med grunneders samtykke. Trarne er bortfestersiendom
7 > A |
_ 16. Framtidig utvikling
lilla Nesle 88%156 i reguleringsomradet utover det som er angitt i reguleringsplan datert A9 06 . 2009
V. sake. ;. OY/ 029, . er ikke tillatt med mindre reguleringsplanene blir endret.

glig leder
Festeren kan ikke gjore innsigelser mot framfering av vann- og avlepsledninger og kabler for

id f ~
omsmegier MNEF elektrisitet, telefon eller fjernsyn. Dersom lufikabler, jordkabler eller ledningsnett ikke kan legges
utenfor festetomta, forplikter festeren seg til 4 la slike anlegg passere over sin tomt uten vederlag for
anlegg og framtidig vedlikehold.

17. Byggeplikt
Kontrakten oppherer hvis tomta ikke er bebygd innen .............. r fra kontrakten er inngatt.

18. Overforing av festerett
Fester plikter 4 varsle bortfester om hvem som er ny fester. Dersom bortfester ikke har fatt slikt
varsel, kan festeavgift palopt etter overforing fortsatt kreves inn hos forrige fester.
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19. Forkjepsrett
Bortfester har j i ‘ggelsen ved overfaristg av festeretten, mg:

rag for forringelse; uten hensyn

tifomt og beliggenhet idet festetompténs markedsverdjAfTherer bortfester. sl
Tomtefester plikter 4 varsle bortfester om salg av hytta med kopi av kjepekontrakt innen to

uker etter underskrift.

20. Mislighold — heftelser

Ved vesentlig mislighold av kontrakten kan kontrakisforholdet heves.

Bortfester har adgang til 4 beregne morarente etter § 3 i Lov om renter ved forsinket betaling
(17.12.1976 nr. 100) fra forfallsdato pa tilsendt krav om innbetaling og til betaling skjer.
Skyldig festeavgift som ikke er betalt innen 14 dager etter skriftli g pakrav kan grunneieren
kreve tvangsinndrevet uten seksmal etter §§ 7-2 og 4-18 i Lov om tvangsfullbyrdelse og
midlertidig sikring (26.06.1992 nr. 86).

Bortfester plikter & sorge for pantefrafall pa den tomt som denne festeavtalen gjelder. Fester .
plikter & betale eventuelle kostnader forbundet med pantefrafall. Tomta skal vaere heftelsesfri
med unntak av ovenfor nevnte panterett.

21. Tinglysing/omkostninger

Alle omkostninger ved tinglysing, kart og delingsforretning eller andre lovbestemte gebyrer . s
ved opprettelse og overfaring av denne kontrakt, beres av fester.

Ved overdragelse til ny fester skal gammel fester betale transportgebyr med kr 500,-. Dette

gebyret indeksreguleres fra dato for underskrift.

22. Kontraktsforutsetning
Denne kontrakt er betinget av at eventuell nedvendig delingstillatelse og konsesjon blir gitt.

23. Andre bestemmelser
{Eventuclle begrensninger i adgangen til 4 drive forretningsvirksomhet eller sxrskilte
bestemmelser om tvistemalislgsninger mv.)

A
g 3 Y W) W

Denne kontrakt er utstedt i to eksemplarer + tinglysingseksemplar hvorav bortfester og fester
har ett hver.

. kr ft &7 (/(
24 Undels 1tler
--}--.A.f.:......é....'.“.! 821 ’ ]

Fag
Statsaut. eiend

Bortfesters underskrift: Gjentatt med blokkbokstaver:

Cllmail oo, OOPmecns A JpIt o

Gjentatt med blokkbokstaver:

Festois w)(iers .4
Jege I@M o NP Naglstad



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Nedre @rnefiellvegen 88 A
Postnr 4540

Sted ASERAL

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 7

Bnr. 93

Seksjonsnr. 1

Festenr. 323

Bygn. nr. 22319507
Bolignr.

Merkenr. A2021-1255000
Dato 26.04.2021
Innmeldtav  sven erik knoph

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

BEDOOEF

Energikarakter

HEE A4 e

Lav andel

Lite energieffektiv

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 6 877 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

6 551 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 200 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt

Byggear: 2006

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 106

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ved

Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pad grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsméal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Nedre Drnefjellvegen 88 A

Postnr/Sted: 4540 ASERAL

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Gnr: 7

Bnr: 93
Seksjonsnr: 1
Festenr: 323

Dato: 26.04.2021 16:31:45 Bygnnr: 22319507
Energimerkenummer: A2021-1255000

Ansvarlig for energiattesten: sven erik knoph

Energimerking er utfart av: sven erik knoph

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 2: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfares inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Anders Kjebekk
Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 05 28

Mob.: 979 94 207
anders.kjebekk@sor.no

y

www.sor.no | tif: 3810 92 00 SPAREBANKEN S@OR

aseral@sor.no | facebook.com/sparebankensor



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr8 600
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 100
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr16 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 5 500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av Ié&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Nedre @rnefjellvegen 88A, 4540 ASERAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8@ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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