
Prisantydning: kr 4 350 000,‑

Baneheia  
Salg av kontrakt til H0403 





Salg av kontrakt til 3‑roms eierleilighet i 4.
etg.  
leil. H0403 i Baneheia Park

OMRÅDE
Midt i sentrum

ADRESSE
Baneheia Park leil. H0403  
Fjellgata 12, 4612  
KRISTIANSAND S

Prisantydning 4.350 000,‑

Omkostninger:
kr. 19.170,-

990 99 140
mariann.thomassen@sormegleren.no

Mariann M. Thomassen
Eiendomsmegler

Sørmegleren AS, avd. Nybygg
Skippergata 10, 4611 KRISTIANSAND S
38 02 22 22
sormegleren.no

BRA‑i: 59.9 m²
BRA‑e: 5 m²
BRA‑b: 8.4 m²
BRA Total: 73,3 m²
Boligtype: ‑ Ukjent ‑
Byggeår: 2024
Soverom: 2
Rom: 3
Etasje: 4
Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 3293 m² felles



BANEHEIA PARK LEIL. H0403 FJELLGATA 12

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 150, bruksnummer 284, seksjonsnummer 6 i Kristiansand kommune. Bygget skal  
reseksjoneres før overtagelse og tildeles nytt seksjonsnummer.

Areal
BRA ‑ i: 59.9 m²
BRA ‑ e: 5 m²
BRA ‑ b: 8.4 m²
BRA totalt: 73,3 m²

Bruksareal fordelt på etasje
Kjeller
BRA‑e: 5 m² (totalt for bod på balkong og kjeller/ev. 2etg.)
4. etasje
BRA‑i: 59.9 m² 
BRA‑b: 8.4 m² 
Fra 01.01.24 er det innført nye regler for måling og opplysning av areal på boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:
BRA‑i ‑ Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA‑e ‑ Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhører denne, for eksempel  
eksterne boder.
BRA‑b ‑ Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:
TBA ‑Terrasser og åpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH ‑ Areal med lav himlingshøyde måles på samme måte som BRA, men man ser bort fra krav til  
himlingshøyde. Arealet inngår ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.
GUA – summen av BRA og AHL. Brukes når boligen har gulvareal som ikke er måleverdig på grunn av for  
eksempel skråtak eller lav himlingshøyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til øvrige arealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
3293 m² felles tomt for sameiet

Tomtebeskrivelse
Arealet er ikke eksakt og noe avvik kan forekomme ved endelig oppmåling.

Beliggenhet
Baneheia Park er midt mellom Baneheia og Markens. Man finner Baneheia Park like ved siden av Slottet, helt  
i enden av gågada. Selv om du befinner deg midt i sentrum, er det ikke mangel på grønne områder rundt  
dette bygget. Leiligheten vil få store vindusflater og innglasset balkong vendt mot Baneheia, som gjør at  
man kan sitte i stuen og se den flotte skogen endre seg i takt med årstidene. 

Baneheia som er kun femti meter unna, har flere mil med turstier og joggeløyper, samt lysløype.  
Bademuligheter er det også, det finner du særlig i tredje stampe. Her er det strender, flytebrygge og flotte  
plasser å sole seg. 

Byens gågade ‑ Markens, har en herlig miks av det meste av restauranter, kaféer, shopping og opplevelser. I  
sidegatene finner du hyggelige nisjebutikker
mens butikker som Zara og H&M finnes i handlesentre som Torvkvartalet og Sandens.

Like i nærheten har du også Ravndalen, en park som er omkranset av enorme, gamle trær. Her kan du nyte  



en av byens beste burger på Cafe Generalen og oppleve konserter i flotte omgivelser gjennom sommeren. 

Innhold
Leiligheten ligger i 4. etasje, gjennomgående med svalgang ved inngang og innglasset balkong mot vest.  
Innhold: Entre, 2 soverom, bad/​​​​​​​​​vaskerom, stue med åpen kjøkkenløsning. Bod på balkong og bod i kjeller.

TV/​​​​​​​​Internett/​​​​​​​​Bredbånd
Leiligheten blir klargjort for tilkobling til bredbåndsleverandør.

Parkering
Det medfølger ikke parkeringsplass.
Mulighet for kjøp av p‑plass i byggets underetasje Det blir installert automatisk bilparkering hvor kjøpere  
har mulighet til kjøp av 1 p‑plass til kr. 550.000,‑. Det vil være kostnader forbundet med drift og vedlikehold  
av p‑anlegget som vil bli fordelt på eierne. Alle leilighetene vil få tildelt 1 sportsbod i byggets 2.etasje eller i  
kjeller. Størrelsen på sportsbodene varierer noe iht. krav i TEK‑17.
Sportsboder vil bli tilknyttet til leilighets seksjonene som tilleggsdel. Alle leilighetene vil få tildelt 1  
sportsbod som er inklusiv i kjøpesummen for leiligheten. Selger forbeholder seg imidlertid retten til å  
organisere rettighetene på en annen måte dersom dette finnes hensiktsmessig.
Arkitekt i samarbeid med selger forbeholder seg retten til å organisere parkeringsplasser og boder på den  
måten som finnes mest hensiktsmessig før overtakelse. Eventuelle overskuddsplasser skal tilhøre selger, som  
fritt kan omsette eller leie ut disse.

Det vil være handicapplass tilgjengelig i boligsameiet. Vil bli tildelt beboer som har behov for det, dersom  
de har kjøpt p‑plass. De beboerne som eventuelt får tildelt HC‑plass, forplikter seg til å måtte avgi denne  
mot tildeling/​​​​​​​​​bytte til en alminnelig plass, dersom styret i sameiet finner grunn til å tildele HC‑plassen  
tilbeboer med offentlig dokumentert behov for HC‑plass.
Eventuelle overskuddsplasser/​​​​​​​​​‑boder skal tilhøre Selger som fritt kan omsette eller leie ut disse

Forsikringsselskap
Frem til overtagelse vil bygg og eiendom være forsikret av Selger, jfr. buofl. § 13 siste ledd. Etter overtagelse  
vil bygget være forsikret gjennom sameiet, men Kjøper må selv besørge løsøre‑ og innboforsikring.

Diverse
Boligene og næringsarealene organiseres som et sameie etter eierseksjonsloven. Det blir utarbeidet utkast  
til vedtekter som regulerer forholdet mellom seksjonene. Kjøper får tinglyst skjøte på sin seksjon. Som  
seksjonseier blir Kjøper eier av ideell andel av tomtearealer og bygningsmasse tilsvarende eierbrøken, som  
fastsettes iht. boligenes størrelse (BRA). Kjøper har eksklusiv bruks‑ og disposisjonsrett til egen bolig, og  
bruksrett til sameiets fellesarealer.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.

ENERGI
Oppvarming
Leiligheten tilknyttes fjernvarmenettet til Agder Energi. Gulv i entre, stue, kjøkken og bad vil få gulvvarme.  
Luftbehandlingsanlegget leveres som balansert ventilasjonsanlegg med tilførsel og avtrekk av luft. Anlegget  
har varmegjenvinning ‑ filtrering og forvarming av luften.

Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt

ØKONOMI
Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt blir fakturert den enkelte seksjonseier direkte og beregnes ikke som del av felleskostnader.  



For beregning av eiendomsskatt for den enkelte leilighet, henvises til Kristiansand kommune for nærmere  
info.

Info formuesverdi
Formuesverdi er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Ligningskontoret etter en beregningsmodell  
som tar hensyn til om boligen er en såkalt "primærbolig" (der boligeieren er folke registrert/​​​​​​​​​bosatt) eller  
"sekundærbolig" (alle andre boliger man måtte eie). Formuesverdien for primærboliger vil utgjøre 25 % av  
den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. For sekundærboliger vil formuesverdien  
utgjøre 90 % av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. Se  
www.skatteetaten.no for mer informasjon.

Tilbud lånefinansiering
Vi anbefaler våre kunder å ta kontakt med vår samarbeidspartner Sparebanken Sør, på tlf. 38 10 92 00, for  
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Felleskostnader inkluderer
Kostnader til drift og vedlikehold av sameiets fellesarealer påhviler sameierne i fellesskap i henhold til de  
enkeltes sameiebrøker. Driftskostnader kjeller vil bli fordelt mellom brukerne.

Felleskostnadene utgjør ca. kr. 30,‑ pr. kvm BRA pr. MND. Budsjett over felleskostnader kan fås ved  
henvendelse til megler. Det gjøres oppmerksom på at dette er ett utkast og kan, dersom sameiet ønsker  
det, endres på flere punkter. 

Felleskostnader kan bla. dekke kommunale avgifter, renovasjon, forsikring av bygningene, lys,  
forretningsførsel, heisdrift, snørydding, vaktmestertjenester, trappevask og andre driftskostnader.  
Felleskostnadene vil avhenge av hvilke tjenester sameiet ønsker utført i felles regi. 

Eiendomsskatt blir fakturert den enkelte seksjonseier direkte og beregnes ikke som del av felleskostnader.  
For beregning av eiendomsskatt for den enkelte leilighet, henvises til Kristiansand kommune for nærmere  
info.

Fjernvarme som inkluderer oppvarming og varmt vann i leilighetene kommer i tillegg til stipulerte  
felleskostnader. 

Beløpet inkluderer ikke abonnement til tv, brebånd og telefoni. Det legges opp til at sameiet (ev at utbygger  
gjør en avtale som gjelder fra innflytting) inngår felles avtale om levering av tv‑ og internett tjenester med  
en leverandør.

SAMEIET
Vedtekter/​​​​​​​​husordensregler
Kjøper/​​​​​​​​seksjonseier plikter å følge sameiets vedtekter. Dokumentet er under utarbeidelse.

OFFENTLIGE FORHOLD
Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4204/​​​​​​​​​150/​​​​​​​​​284:
18.04.1896 ‑ Dokumentnr: 900017 ‑ Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE ‑ FRADELT FRA EN ADRESSE 

24.06.1981 ‑ Dokumentnr: 7356 ‑ Seksjonering



Opprettet seksjoner: 
Snr: 1 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 3/​​​​​​​​​6 
Snr: 2 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 3/​​​​​​​​​6 
Konverteringsfeil. Korrekt dok.nr. er 7357. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.03.2019 ‑ Dokumentnr: 326892 ‑ Opphevelse av seksjonering
Oppheving av: 
Seksjon: 
Snr: 1 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 3/​​​​​​​​​6 
Seksjon: 
Snr: 2 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 3/​​​​​​​​​6 

03.04.2019 ‑ Dokumentnr: 393063 ‑ Sammenslåing
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1001 Gnr:150 Bnr:286 
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1001 Gnr:150 Bnr:288 
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1001 Gnr:150 Bnr:290 
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1001 Gnr:150 Bnr:310 
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1001 Gnr:150 Bnr:312 
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1001 Gnr:150 Bnr:661 
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1001 Gnr:150 Bnr:662 
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1001 Gnr:150 Bnr:664 
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1001 Gnr:150 Bnr:665 
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1001 Gnr:150 Bnr:667 
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1001 Gnr:150 Bnr:1394 
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1001 Gnr:150 Bnr:1396 
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1001 Gnr:150 Bnr:1398 
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1001 Gnr:150 Bnr:1400 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 916210 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:150 Bnr:284 



01.11.2021 ‑ Dokumentnr: 1367026 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1914 
Elektronisk innsendt 

15.03.2022 ‑ Dokumentnr: 288688 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 3 
Formål: Næring 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 7524/​​​​​​​​​13702 
Snr: 4 
Formål: Næring 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 899/​​​​​​​​​13702 
Snr: 5 
Formål: Næring 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 1735/​​​​​​​​​13702 
Snr: 6 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 3374/​​​​​​​​​13702 
Snr: 7 
Formål: Næring 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 170/​​​​​​​​​13702 
Gjelder denne registerenheten med flere 

25.02.2022 ‑ Dokumentnr: 221003 ‑ Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1914 
Adkomstrett med motorisert kjøretøy 
Bestemmelse om port 
Bestemmelse om vedlikehold 

25.02.2022 ‑ Dokumentnr: 221003 ‑ Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1914 
Tillatt å bygge nærmere tomtegrensen enn 4 m 

25.02.2022 ‑ Dokumentnr: 221003 ‑ Erklæring/​​​​​​​​​avtale
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1914 
Bestemmelse om bruk av eksisterende rømningsareal i alle etasjer 
Bestemmelse om vedlikehold 
Med flere bestemmelser 

Ferdigattest/​​​​​​​​brukstillatelse
Det skal foreligge midlertidig brukstillatelse ved overtakelse. Det er selgers ansvar å fremskaffe ferdigattest  
på boligen. Kjøper er gjort oppmerksom på, og aksepterer at en slik ferdigattest normalt foreligger først  
noe tid etter overtakelsestidspunktet. Det forutsettes i så fall at det foreligger midlertidig brukstillatelse.  
Dersom ferdigattest ikke foreligger ved overtakelse, kan kjøper i medhold av bustadoppføringslovas § 31  
holde tilbake et beløp på meglers klientkonto som sikkerhet frem til ferdigattest foreligger. Det gjøres  
oppmerksom på at tilbakeholdt beløp må stå i samsvar med forholdene som gjenstår for at ferdigattest kan  



foreligge. En uavhengig takstmann kan avgjøre rettmessig tilbakehold, og takstmann får da fullmakt til å  
frigi beløpet når forholdet som hindrer ferdigattest er utbedret.

Vei, vann og avløp
Offentlig vei, vann og kloakk

Regulerings og arealplaner
Plan 1181, reguleringsbestemmelser for Kvartal 72, Nybyen, del A.
Kommunedelplan for sykkelekspressvei i Kristiansand, Planid.: 1402

Adgang til utleie
Eier har full råderett over boligen, og kan fritt leie ut hele eller deler av denne. Iht. bestemmelser i lov om  
eierseksjoner av 2017 har sameiet adgang til å begrense omfang av kortidsutleie. 

Legalpant
Øvrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av sameieforholdet, jf.  
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbeløp). Sameiet kan  
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene. 

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs‑ og betalingsvilkår
Det presiseres at salgsobjektet er posisjonen som kjøpes iht. underliggende kontrakt mellom selger (Kjøper  
1) og utbygger. Kjøper av kontraktsposisjonen forplikter seg til å overta de rettigheter og forpliktelser som  
følger av denne kontrakten. Kontrakten medfølger i‑ og som en del av salgsoppgaven. Alle vedlegg til  
opprinnelig kjøpekontrakt vil også være bindende for ny kjøper. Vedleggene, samt kopi av opprinnelig  
salgsmateriell, fås ved henvendelse til Sørmegleren.

Kontraktsposisjonen selges under lovverket til Kjøpsloven og Avhendingsloven § 1‑1, fjerde ledd og ikke etter  
Bustadoppføringslova.

Prisantydning
Kr 300 000

Totalpris
Kr 4 4 319 170,‑

Omkostninger kjøpers beskrivelse
Når man kjøper en kontraktsposisjon går man inn i opprinnelig kjøpers avtale med utbygger og påtar seg  
forpliktelsene og mottar rettigheter ihht opprinnelig avtale. I tillegg betales en merverdi etter følgende  
oppsett: 
Prisantydning kr. 4 350 000,‑ 
Opprinnelig kjøpesum: kr. 4 000 000,‑ 
Tilvalg/​​​​​​​​endringer for til sammen 88 970,‑ (disse tilvalg har kjøper fått inkl. i pris) Detaljert oversikt over alle  
tilvalgene/​​​​​​​​endringer kan fås ved henvendelse megler. 
Merverdi: Kr. 350 000,‑ 
Det er ikke kjøpsomkostninger til kontraktsposisjonen, men følgende omkostninger kommer i tillegg til  
kjøpesum for leiligheten iht kontrakt: 
Dokumentavgift: kr. 18 170,‑ (Ved kjøp av ny/​​​​​​​​prosjektert bolig skal det betales dokumentavgift på 2,5% av  
tomteverdi.) 
Tinglysingsgebyr for skjøte: kr. 500,‑ 
Tinglysingsgebyr pr. pantedokument: kr. 500,‑ 

SUM TOTALE OMKOSTNINGER kr. 19 170,‑ 

SUM TOTALE KOSTNADER: Kr. 4 369 170,‑ 



Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en låneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.  
Det tas forbehold om endring av satsene for offentlige omkostninger og avgifter i tiden frem til  
hjemmelsovergang finner sted.

Overtakelse
Byggingen er igangsatt.
Siste frist for overtagelse er 2. kvartal 2025(År) . Tidligste overtagelse kan være 4. kvartal 2024. Overtagelse  
kan skje inntil 4 måneder før denne fristen. Senest 4 måneder før overtagelse vil selger innkalle til  
overtagelsesforretning. Denne innkalling vil da gjelde som avtalt tidspunkt for overtagelse, jfr.  
Bustadoppføringslova § 15. Om overtagelsen forsinkes etter at Kjøper har mottatt varsel om  
overtagelsesforretning, kommer dagmulktbestemmelser i buofl. §18 til anvendelse.

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet må signeres, og budgiver må i tillegg legitimeres.  
Benytt "Gi bud"‑knappen på våre annonser for å registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker  
løsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Når første bud er gitt  
vil du motta en SMS‑kvittering som du kan svare på for å gi eventuelle budforhøyelser. Budforhøyelser kan  
også gis ved å trykke "Gi bud" i våre annonser på nytt, eller via e‑post eller andre skriftlige metoder. Megler  
skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller  
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli  
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver når budet er kommet til selgers kunnskap. Selger står  
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste budet  
på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i  
budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at  
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må et hvert bud ha en  
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan formidles til budgiver.  
Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle  
som har inngitt bud på eiendommen kan på forespørsel få en kopi av anonymisert budjournal etter at  
budrunden er avsluttet. For øvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er på baksiden  
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overføres til kjøper.

Betalingsbetingelser
Kr. 100.000,‑ av kjøpesummen innbetales som forskudd 14 dager etter mottatt betalingsanmodning fra  
megler. Dette må være såkalt fri egenkapital, dvs. at det ikke kan være knyttet noen vilkår eller forbehold til  
innbetalingen av pengene utover de vilkår som fremgår av nærværende kontrakt. Restbeløp innskudd/​​​​​​​​ 
egenkapital samt omkostninger betales etter regning før overtagelse. Det vil kunne kreves fremlagt  
finansieringsbevis før kontraktsinngåelse. 
Dersom Selger ønsker det, kan han stille garanti iht. bustadoppføringslovas § 47 for det til enhver tid  
innbetalte beløp. Forskuddet tilfaller Selger fra det tidspunkt § 47 er stilt. 
Ved forsinket betaling med mer enn 21 dager for beløpet som forfaller ved kontraktsinngåelse og 30 dager  
for andre avtalte innbetalinger, har Selger rett til å heve kjøpet og foreta dekningssalg.
Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor  
kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og  
kundeforholdets formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til  
klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler på noe  
tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på hvitvaskingsloven. Melding  
sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring  
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på  



hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter kan bli registrert for videre  
oppfølgning. Les mer om personvern i vår personvernerklæring på sormegleren.no/​​​​​​​​personvern

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjøperforsikring

Meglers vederlag
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Plantegning H0403



Felles takterrasse i 7 etg

Fasade inngang



Fasade Baneheia Park

3D fra tilsvarende leilighet



Fra kanonstillingen i Baneheia skuer du ut over byen - og Baneheia Park

Baneheia Park - utsikt over byen














 
 

 
 

 
 

 

 




 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 















 


































 



























    

    

  
  

  

  



 
 

 
 

 
 



 

 
 

                        
     
     























 
 

 
 

 

 








«Nærme byen og dens
fasiliteter :)»





 

 




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

  

 

 
 
 
 
 





 


 




































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  


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






Ad
do

 S
ig

n 
id

en
tif

ik
as

jo
ns

nu
m

m
er

: 4
43

97
61

f-5
a0

8-
4e

df
-b

c6
0-

a1
50

ba
ac

a1
f8





  







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
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


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
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

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  

















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
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  




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  



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
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


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
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

  












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  






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






 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 







 









Ad
do

 S
ig

n 
id

en
tif

ik
as

jo
ns

nu
m

m
er

: 4
43

97
61

f-5
a0

8-
4e

df
-b

c6
0-

a1
50

ba
ac

a1
f8



Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokumentet er signert med Addo Sign sin sikre digitale signatur.
Underskriverens identitet er fysisk registrert i det elektroniske PDF-dokumentet og er vist nedenfor.

Dokumentet er digitalt signert med Addo Sign sikker signeringstjeneste. 
Signaturbeviset i dokumentet er sikret og validert ved å bruke den 
matematiske hash-verdien til originaldokumentet.

Dokumentet er låst for endringer og tidsstemplet med et sertifikat fra en 
klarert tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbevis er innebygd i PDF-
dokumentet i tilfelle de skal brukes til validering i fremtiden.

Hvordan verifisere ektheten til dokumentet
Dokumentet er beskyttet med et Adobe CDS-sertifikat. Når dokumentet 
åpnes i Adobe Reader, vil det se ut til å være signert med Addo Sign 
signeringstjeneste.

Underskrivere

Saha Jasarevic
9578-5999-4-1720130 16.05.2023 10.25

Alem Jasarevic
9578-5997-4-389637 16.05.2023 10.46

Jon Martin Bjørgum
9578-5993-4-3832355 16.05.2023 16.31

Dokumenter i transaksjonen

kkoonnttrraakktt  BBaanneehheeiiaa  PPaarrkk  HH00440033..ppddff DDeettttee  ddookkuummeenntteett





 

 




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

Ring 30 armatur

Downlight 360
Avstillingsbryter for brann

Dimmmer stue

Dimmmer spisestue

Dimmmer Kjøkken

Bryter lys u/overskap kjøkken
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





www.sor.no | tlf.: 38 10 92 00

kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

André Linge Heltne

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 04 79

Mob.: 948 59 697

andre.linge.heltne@sor.no

Morten Haugeland

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 02 65

Mob.: 902 80 438

morten.haugeland@sor.no

Du får: Raskt svar av en dyktig rådgiver med

god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Ring oss
for tilbud!



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 8 500

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 9 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 16 500

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 5 500/4 100/6 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås. Det gjøres fradrag i erstatningen for 

eventuelle leieinntekter, skattefradrag på rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke 

mellomfinansiering eller andre lån som ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke 

ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på 

tre måneder. Tegning av HELP Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må bestilles innen sju 

dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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                


 
 


     


                   




 
                     






                   


 


 

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