
Prisantydning: kr 2 580 000,‑

Sødalsveien 117 
Kokleheia Amfi



Leiligheten er plassert i toppetasjen. Herfra er det en spektakulær utsikt

Delvis overbygd balkong med nydelige sol‑ og utsiktsforhold. 



Nyoppført 2‑roms toppleilighet med balkong 
og nydelige sol‑/      utsiktsforhold! Mulighet for 
p.plass i garasjekjeller. 

OMRÅDE
Kokleheia Amfi

ADRESSE
Sødalsveien 117 (A602), 4630 
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 2 580 000,‑

Fellesgjeld: kr 2 930 105,‑
Omkostninger: kr 9 500,‑
Totalpris: kr 5 519 605,‑
Fellesutgifter: kr 16 885,‑

464 73 135
johan.elieson@sormegleren.no

Johan Rogge Elieson
Eiendomsmegler

Sørmegleren AS, avd. Kristiansand
Skippergata 10, 4611 KRISTIANSAND S
38 02 22 22
sormegleren.no

BRA‑i: 62 m²

BRA Total: 62 m²
Boligtype: Leilighet 
Byggeår: 2024
Soverom: 1
Rom: 2
Etasje: 6
Eierform bygning: Andel
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 8243.4 m² 



SØDALSVEIEN 117 (A602)

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 33, bruksnummer 495 i Kristiansand kommune.Andelsnr. 19 i KOKLEHEIA AMFI BORETTSLAG  
med orgnr. 933295109

Areal
BRA ‑ i: 62 m²
BRA totalt: 62 m²
TBA: 13 m²

Bruksareal fordelt på etasje
6. etasje
BRA‑i: 62 m² 

TBA fordelt på etasje
6. etasje
13 m² Balkong
Fra 01.01.24 er det innført nye regler for måling og opplysning av areal på boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:
BRA‑i ‑ Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA‑e ‑ Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhører denne, for eksempel  
eksterne boder.
BRA‑b ‑ Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:
TBA ‑Terrasser og åpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH ‑ Areal med lav himlingshøyde måles på samme måte som BRA, men man ser bort fra krav til  
himlingshøyde. Arealet inngår ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.
GUA – summen av BRA og AHL. Brukes når boligen har gulvareal som ikke er måleverdig på grunn av for  
eksempel skråtak eller lav himlingshøyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til øvrige arealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
8243.4 m²

Beliggenhet
Kokleheia Amfi ligger steinkast fra boligene på toppen av Kokleheia. 

Tomten ligger vestvendt på østsiden av Otra. Utsikten over byen er storslagen, med domkirka og Odderøya i  
bakgrunnen.

Fra Kokleheia Amfi er det kun en liten spasertur ned til idylliske Otra. Tar du andre veien til skogsområdet  
Jegersberg, er du midt i naturen i løpet av ti minutter. Mange kristiansandere anser Jegers som byens beste  
turterreng, og den søndagsåpne Vaffelbua et lite stykke inn i lysløypa er et yndet turmål for store og små.  
Rundløypa i Jegers er ca. 9 kilometer, hvorav 4 kilometer er lysløype.

Destinasjonen Den omvendte båt fordrer en litt mer ambisiøs tur, men er likevel innenfor rekkevidde hvis du  
setter av 2‑3 timer inklusiv tid til en stopp og litt mat. Barnefamilier drar gjerne på tur her i helgene, og  
bruker nok 3‑4 timer på hele turen.

Vil du bade, er Øvre Jegersbergsvann en nydelig innsjø med en liten sandstrand, badebåter, vannrutsjebane  
og toaletter.



Nær naturområdet Jegersberg og ca. 5 minutter med bil til Kristiansand sentrum. 
15 minutter med bil til Vennesla sentrum

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS‑plakat fra Sørmegleren og det vil være skiltet ved fellesvisning.

Standard
Velkommen til visning av denne flotte toppleiligheten på Kokleheia Amfi! Leiligheten ligger idyllisk til med  
nydelig utsikt mot byen, Otra og omkringliggende natur. Leiligheten holder en gjennomgående god  
standard og gjennom de store vindusflater får du rikelig med naturlig lys og en luftig atmosfære

Leiligheten inneholder følgende: Entre, bad, soverom, bod/    teknisk rom og åpen stue‑/   kjøkken løsning med  
utgang til balkong. Det medfølger bod i fellesareal samt mulighet for kjøp av parkeringsplass i garasjekjeller. 

Fra fellestrappeoppgang eller med heisadkomst kommer man inn i en romslig entre med plass til garderobe.
I stue/    kjøkken er det god plass til sittegruppe og sofagruppe med tilhørende møblement. Her er det  
en‑stavs parkett, downlights i himling, store vindusflater samt utgang til balkong med nydelige sol‑ og  
utsiktsforhold. 

Kjøkkenet er praktisk plassert i rommet og her er det godt med benke‑ og skapplass. Kjøkkenet er levert av  
Strai kjøkken.

Baderommet er oppgradert fra standard leveranse. Et lekkert flislagt baderom med vegghengt toalett,  
dusjhjørne og servant. Det er downlights i himling. 

Soverommet er av god størrelse og har plass til stor seng med tilhørende møblement. Også her er det  
en‑stavs parkett. 

Innbo og løsøre
Liste over løsøre og tilbehør må leses før budgivning. Her fremgår hvilke løsøre som skal følge eiendommen  
dersom dette var på eiendommen ved kjøpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Parkering
Parkeringsplass i garasjekjeller kan kjøpes for kr. 400.000,‑. 
Gjesteplasser i kjeller. 

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0005643906

Diverse
Iht. avhendingsloven § 2‑11 er det plikt for selger som er næringsdrivende å stille garanti ved salg av  
nyoppførte, ferdigstilte boliger som selges innen seks måneder.

ENERGI
Oppvarming
Oppvarming via vannbåren varme, ellers elektrisk. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg‑/    
fastmonterte ovner så følger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Energikarakter
B
Energifarge
Rød



BORETTSLAGET/  ØKONOMI
Info formuesverdi
Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell  
som tar hensyn til om boligen er en såkalt "primærbolig" (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller  
"sekundærbolig" (andre boliger man eier). Formuesverdien for primærboliger vil utgjøre 25% av  
boligverdien. For sekundærboliger vil formuesverdien utgjøre 100% av boligverdien. Nærmere informasjon  
kan finnes på Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Tilbud lånefinansiering
Vi anbefaler våre kunder å ta kontakt med vår samarbeidspartner Sparebanken Sør, på tlf. 38 10 92 00, for  
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Felleskostnader inkluderer
Driftskostnader (kr 2524,‑); kommunale avgifter, eiendomsskatt, forsikring av bygningsmassen, leie  
vaktmester, strøm i fellesareal, serviceavtaler/vedlikehold bygg, forretningsfører/revisjon, renter felleslån (kr  
13512,‑), Tv og bredbånd (399kr) og A‑konto vann/varme 356/19 (kr 450,‑). 
Fellesgjelden kan betales ned individuelt. 
Andel renter til felleslån er pt. kr 13.512. 

Ved innbetaling av andel fellesgjeld vil mnd. felleskostnader være kr 3.373,‑ inkl. tv/internett og A‑konto  
vann/varme. 

Felleskostnader pr. mnd
Kr 16 885

Andel Fellesgjeld
Kr 2 930 105

Fellesgjeld pr. dato
25.09.2024

Rentekost. fellesgjeld
Kr 13 512

BORETTSLAGET
Borettslagsnavn
KOKLEHEIA AMFI BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
933295109

Andelsnummer
19

Lånebetingelser fellesgjeld
Lånenummer: 30007608736, Sparebanken Sør
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 25.09.2024: 5.62% pa.
Antall terminer til innfrielse: 159
Saldo per 25.09.2024: 72 170 100
Andel av saldo: 2 930 105
Første termin: 25.09.2024Neste avdrag: 25.09.2044 ( siste termin 25.06.2064 )

Ut i fra dagens lånebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 25.09.2044



utgjøre ca kr 6 684,00 per måned for denne boligen

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er medlem av Borettslagenes Sikringsfond. Dette innebærer at andelseiere ikke er solidarisk  
ansvarlig for hverandres andel av fellesgjeld.

Forkjøpsrett

Styregodkjennelse

Vedtekter/  husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, årsberetning og protokoll fra siste generalforsamling må  
leses før budgivning. Kjøper/  andelseier plikter å følge borettslagets husordensregler og vedtekter.

FORRETNINGSFØRER
Forretningsfører
Sørlandet Boligbyggelag SØBO

Eierskiftegebyr
Kr 6385

OFFENTLIGE FORHOLD
Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4204/   33/   495:
16.12.1916 ‑ Dokumentnr: 900399 ‑ Bestemmelse om veg
Overført fra: Knr:4204 Gnr:33 Bnr:23 
Gjelder denne registerenheten med flere 

04.10.2022 ‑ Dokumentnr: 1109151 ‑ Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Glitre Nett AS 
Org.nr: 982 974 011 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:33 Bnr:23 
Gjelder denne registerenheten med flere 

04.10.2022 ‑ Dokumentnr: 1109178 ‑ Bestemmelse om jordkabel/   jordkabelanlegg
Rettighetshaver: Glitre Nett AS 
Org.nr: 982 974 011 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:33 Bnr:23 
Gjelder denne registerenheten med flere 

26.02.2024 ‑ Dokumentnr: 1139810 ‑ Bruksrett
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune 
Org.nr: 820 852 982 
Rettighetshaver allmennheten 

03.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1508949 ‑ Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra  
rettighetshaver
Rettighetshaver: Eiendomsmegler Krogsveen AS 



Org.nr: 950 007 613 
Elektronisk innsendt 

30.07.2024 ‑ Dokumentnr: 1749422 ‑ Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra  
rettighetshaver
Rettighetshaver: Sparebanken Sør 
Org.nr: 937 894 538 

02.05.2011 ‑ Dokumentnr: 329017 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4204 Gnr:33 Bnr:26 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 554161 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:33 Bnr:495 

23.11.2022 ‑ Dokumentnr: 1331662 ‑ Sammenslåing
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:4204 Gnr:33 Bnr:23 
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:4204 Gnr:33 Bnr:33 
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:4204 Gnr:33 Bnr:173 
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:4204 Gnr:33 Bnr:269 

23.02.2024 ‑ Dokumentnr: 1135018 ‑ Arealoverføring
Areal overført til: Knr:4204 Gnr:33 Bnr:412 
Vederlag: NOK 0 
Omsetningstype: Fritt salg 

23.02.2024 ‑ Dokumentnr: 1135083 ‑ Arealoverføring
Areal overført fra: Knr:4204 Gnr:33 Bnr:419 
Vederlag: NOK 0 
Omsetningstype: Uoppgitt 

23.02.2024 ‑ Dokumentnr: 1135272 ‑ Arealoverføring
Areal overført fra: Knr:4204 Gnr:299 Bnr:70 
Vederlag: NOK 480 000 
Omsetningstype: Uoppgitt 

23.02.2024 ‑ Dokumentnr: 1135327 ‑ Arealoverføring
Areal overført fra: Knr:4204 Gnr:33 Bnr:184 
Vederlag: NOK 200 000 
Omsetningstype: Fritt salg 

23.02.2024 ‑ Dokumentnr: 1135455 ‑ Arealoverføring
Areal overført fra: Knr:4204 Gnr:209 Bnr:8 
Vederlag: NOK 984 000 
Omsetningstype: Uoppgitt 



23.02.2024 ‑ Dokumentnr: 1135580 ‑ Arealoverføring
Areal overført fra: Knr:4204 Gnr:33 Bnr:159 
Vederlag: NOK 0 
Omsetningstype: Fritt salg 

23.02.2024 ‑ Dokumentnr: 1135660 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4204 Gnr:33 Bnr:542 

Ferdigattest/  brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen, men midlertidig brukstillatelse datert 15.05.2024.  
Brukstillatelsen gjelder følgende del av tiltaket: Byggetrinn 1, parkeringskjeller, utomhusanlegg og  
infrastruktur. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utført arbeid på boliger som ikke  
er byggemeldt eller godkjent. 
Det foreligger godkjent endring, fasader og bruksendring fra boder til soverom, gjelder 5 leiligheter i  
Sødalsveien 113, datert 02.09.2024.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avløp. Privat vei, hjemmelshaver Kokleheia Eiendom. 
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Borettslaget er ansvarlig for  
private stikkledninger til bygningen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig , tilhører reguleringsplan Kokleheia, datert 22.06.2009 og Kokleheia ‑ 33/    
26 m.fl. ‑ mindre endring av reg.plan ‑ vedtak, datert 11.08.2020. Planer under arbeid: E39 E18 Ytre ringvei.  
På generell basis gjør vi oppmerksom på at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for området  
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
    Iht. vedteknde pkt 4‑2 (8): Andelseier kan leie ut boligen i inntil 3 år fra innflytting. Leietaker skal
godkjennes av styret i borettslaget, og kan ikke nektes uten saklig grunn.
Andelseier i fullt ut ansvarlig for andelens forpliktelser mot borettslaget,
selv om andelen er utleid.
 Evt. utleie av boligen krever samtykke fra borettslagets styre. Iht. borettslagslova må man ha bodd i  
leiligheten minst ett av de to siste årene før man kan søke om fremleie, andelseiere har likevel rett til å  
overlate bruken av hele bustaden til andre i opptil 30 døgn i løpet av året. Utleie i andre tilfeller kan godtas  
ved særlige grunner, jf. burettlagslova § 5‑6. Utleie forutsetter at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Se  
også borettslagets vedtekter, og konferer megler ved spørsmål.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig  
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper  
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i  
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han  
burde blitt kjent med ved undersøkelsen.



Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
bygningssakyndig før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig  
tilstand, kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger  
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut i fra at det virket inn på avtalen at  
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide på en tydelig måte. En bolig som har  
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må  
kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer.  
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke  
utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2%  
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/  kostnader opptil et  
beløp på kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.  
avhl. § 3‑9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt  
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8. Informasjon om kjøpers  
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere  
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person  
som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 580 000

Fellesgjeld
Kr 2 930 105

Totalpris
Kr 5 519 605

Omkostninger kjøpers beskrivelse
2 580 000,00 (Prisantydning)
2 930 105,00 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
5 510 105,00 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 500,00 (HELP Boligkjøperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjøte)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
1 000,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjøperforsikring))
9 500,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjøperforsikring))

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
5 511 105,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjøperforsikring))
5 519 605,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjøperforsikring))

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til  
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/  gebyrer, og at  
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.



Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet må signeres, og budgiver må i tillegg legitimeres.  
Benytt "Gi bud"‑knappen på våre annonser for å registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker  
løsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Når første bud er gitt  
vil du motta en SMS‑kvittering som du kan svare på for å gi eventuelle budforhøyelser. Budforhøyelser kan  
også gis ved å trykke "Gi bud" i våre annonser på nytt, eller via e‑post eller andre skriftlige metoder. Megler  
skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller  
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli  
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver når budet er kommet til selgers kunnskap. Selger står  
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste budet  
på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i  
budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at  
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må et hvert bud ha en  
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan formidles til budgiver.  
Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle  
som har inngitt bud på eiendommen kan på forespørsel få en kopi av anonymisert budjournal etter at  
budrunden er avsluttet. For øvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er på baksiden  
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overføres til kjøper.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers klientkonto innen overtagelse.  
Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før  
avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for  
kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot  
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk  
finansinstitusjon. 

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor  
kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og  
kundeforholdets formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til  
klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler på noe  
tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på hvitvaskingsloven. Melding  
sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring  
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på  
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter kan bli registrert for videre  
oppfølgning. Les mer om personvern i vår personvernerklæring på sormegleren.no/  personvern



Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring Pluss fra  
HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell  
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig advokathjelp på  
viktige rettsområder i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,‑ påløper i tvistesaker. Les mer om begge  
forsikringene i vedlagte materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at meglerforetaket mottar fra  
kr 4.100,‑ til kr 6.400,‑ avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles på  
Boligkjøperforsikring, samt kr 1 000,‑ i honorar for Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til kr 60 000,00 inkl. mva. i provisjon.
Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,‑, oppgjørshonorar kr 11.900,‑ og grunnpakke markedsføring kr  
10 790,‑.
I tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,‑ i utlegg for sikringsobligasjon. 
Totalt kr 93 190,00,‑ inkl. mva. 

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav på å få dekket tilrettelegging,  
markedsføringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utført arbeid. 

Selger
 Kokleheia Eiendom AS

Oppdragsanvarlig
Johan Rogge Elieson
Eiendomsmegler
johan.elieson@sormegleren.no
Tlf: 464 73 135

Ansvarlig megler
Johan Rogge Elieson
Eiendomsmegler
johan.elieson@sormegleren.no
Tlf: 464 73 135

Sørmegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S
Tlf: 380 22 222
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
07.10.2024





Nyoppført 2‑roms toppleilighet med balkong og nydelige sol‑/   utsiktsforhold! Mulighet for p.plass i garasjekjeller. 

Leiligheten holder en gjennomgående god standard og gjennom de store vindusflater får du rikelig med naturlig lys og en luftig atmosfære. 



I stue/   kjøkken er det god plass til sittegruppe og sofagruppe med tilhørende møblement



Kjøkkenet er praktisk plassert i rommet og her er det godt med benke‑ og skapplass. Kjøkkenet er levert av Strai kjøkken. 

Vannbåren varme i gulv.



Fra stuen er det utgang til balkong via skyvedør.



Delvis overbygd balkong med nydelige sol‑ og utsiktsforhold. 



Soverommet er av god størrelse og har plass til stor seng med tilhørende møblement. Også her er det en‑stavs parkett.  

Baderommet er oppgradert fra standard leveranse. Et lekkert flislagt baderom med vegghengt toalett, dusjhjørne og servant. Det er downlights i himling.  



Gang

Soverom. Plass til garderobeskap Innvendig bod/   teknisk rom



Mulighet for kjøp av p.plass i garasjekjeller. Gjesteplasser i kjeller



Nabolagsprofil
Sødalsveien 117 - Nabolaget Kokleheia/Skaugo - vurdert av 96 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Påskebjerg 4 min
Linje 31 0.3 km

Universitetet 23 min
Totalt 27 ulike linjer 1.7 km

Kristiansand stasjon 6 min
Linje F5 3.1 km

Kristiansand rutebilstasjon 6 min
Buss, tog 3 km

Kongshavn brygge 16 min
Linje 91 13.1 km

Skoler

Lovisenlund skole (1-7 kl.) 23 min
449 elever, 21 klasser 1.7 km

Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 4 min
146 elever, 13 klasser 2.7 km

Wilds Minne skole (1-7 kl.) 7 min
381 elever, 29 klasser 3.1 km

Oddemarka skole (8-10 kl.) 7 min
423 elever, 30 klasser 3 km

Grim skole (8-10 kl.) 7 min
472 elever, 34 klasser 3.8 km

Kristiansand katedralskole/Gimle 23 min

Kvadraturen Skolesenter 7 min
1200 elever 2.8 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 86/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Kokleheia/Skaugo 982 354

Kristiansand 79 810 39 213

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Hokus Pokus barnehage Kristiansand (1-5...17 min
114 barn 1.3 km

Lund barnehage (1-5 år) 4 min
38 barn 2.2 km

Alvejordet Steinerbarnehage (1-5 år) 6 min
30 barn 3.5 km

Dagligvare

Coop Prix Gimlevang 12 min
Post i butikk 0.9 km

Joker Oddernesveien 20 min
PostNord, søndagsåpent 1.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 98/100

Støynivået
Lite støynivå 97/100

Trafikk
Lite trafikk 92/100

Sport

Gimlemoen bordtennisanlegg 12 min
Bordtennis 0.9 km

Gimlevang balløkke 13 min
Ballspill 0.9 km

Spicheren Treningssenter 23 min

SATS Aquarama 6 min

Boligmasse

65% enebolig
8% rekkehus
1% blokk
26% annet

«Trygt og godt nabolag med etablert
bebyggelse på romslige tomter»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Slotts Quartalet 4 min

Vitusapotek Markens 6 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

30% i barnehagealder
38% 6-12 år
12% 13-15 år
20% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 45%

Kokleheia/Skaugo
Kristiansand
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 35% 33%

Ikke gift 60% 54%

Separert 4% 9%

Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



    


 

 



 
















 













     


 





 



















































































































































































































































































































































 
 
 











 


























































 

























































 
























































 




 
 




 



 














































 
























































 
























































 























































 
























































 


























































 

























































 




























Budsjett for den løpende driften av Kokleheia Amfi Borettslag 
 
 

Inntekter:  

Sum Inntekter 2 471 000 
 
Utgifter: 

 

Serviceavtaler / vedlikehold bygg 500 000 
Lys og varme i fellesareal 150 000 
Leie vaktmester 250 000 
Styrehonorar 120 000 
Forretningsfører og revisjon 110 000 
Forsikringspremie 200 000 
Kommunale avgifter 400 000 
Eiendomsskatt 500 000 
Øvrige kostnader 241 000 
Sum utgifter 2 471 000 
 
Resultat 

 
0 

 
Basert på 60 boenheter og til sammen boareal på 5.148 kvm vil felleskostnadene utgjøre ca. kr 480, - 
pr kvm pr år kr 40 pr. mnd. 

Kostnad til TV og bredbånd leverandør vil komme i tillegg til felleskostnadene. 

I tillegg kommer renter og avdrag avhengig av hvor stor del av fellesgjelden andelseieren deltar i. 
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Høy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A

B

C

D

E

F

G

B

Adresse Sødalsveien 117

Postnummer 4630

Sted KRISTIANSAND S

Kommunenavn Kristiansand

Gårdsnummer 33

Bruksnummer 495

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300851650

Bruksenhetsnummer H0602

Merkenummer 0b3e4a33-ff37-482d-9096-ddd6337b729b

Dato 23.05.2024

Innmeldt av Rambøll Norge AS v/ KARINA MARTIN LYSTAD

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.



www.sor.no | tlf.: 38 10 92 00

kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

André Linge Heltne

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 04 79

Mob.: 948 59 697

andre.linge.heltne@sor.no

Morten Haugeland

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 02 65

Mob.: 902 80 438

morten.haugeland@sor.no

Du får: Raskt svar av en dyktig rådgiver med

god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Ring oss
for tilbud!



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 8 500

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 9 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 16 500

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 5 500/4 100/6 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås. Det gjøres fradrag i erstatningen for 

eventuelle leieinntekter, skattefradrag på rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke 

mellomfinansiering eller andre lån som ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke 

ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på 

tre måneder. Tegning av HELP Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må bestilles innen sju 

dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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JOHAN ROGGE ELIESON | Eiendomsmegler | 464 73 135
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