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ENERGIATTEST

Adresse Bjgnntjenn 245
Postnummer 3855

Sted TREUNGEN
Kommunenavn Nissedal
Géardsnummer 38
Bruksnummer 566
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 301027074
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer b1ba22aa-6381-4db6-8720-3bae61af8bf8
Dato 07.09.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Vask med fulle maskiner

- Montere automatikk pa utebelysning - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 2022

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 69

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bjgnntjgnn 245 Kommunenummer: 3822
Postnummer: 3855 Gardsnummer: 38

Sted: TREUNGEN Bruksnummer: 566
Kommune: Nissedal Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 07.09.2023 10:28:04 Bygningsnummer: 301027074

Energimerkenummer: b1ba22aa-6381-4db6-8720-3bae61af8bf8

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for a hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stagrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak utendears

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/356495/200

Uthentet 2023-09-05 11:38

Skjote?

Innsenders navn

| Norgeshus Gautefallheia AS
Adresse

Bjsnntignn 1

Postnr. | Poststed

3855 Treungen

(Under-) organisasjonsniffodselsnr. | Ref.or.
927 985 705

Plass for tinglysingsstempet

I

Doknr: 356495 Tinglyst: 31.03.2022
S?'RTENS KARTVERK

Opplysningene i feitene 1-6 registreres i grunnboken
1. Elendommen(e

Kommunenr. = Kommunenavn

3822 Nissedal

| Gr.
38

['nr.

566

| Festenr. | Seksjonsar. | Ideell andet

Overdrageisen gjelder bygg pé fesist grunn ‘Y Nei — Ja pverdragessen omfatter transport av — Nei [ Ja
Godkjenning fra bortfester er L . Bortfester har godklent overdragelsen og
n@dvendig iht. kapittel 4 eller avtale Nei Jja |} Ui tar Merod [T onei [ ua
Omfatter averdragelsen ideell andel, | Sterretse ideell andet Eiendommen figger til en annen eiendom
h der sierseksjon, skal andel som tilbehar etter avhendingsioven §3-4 Nei i Ja
starrelae oppgis | annet iedd bokstav d o
Beskafenhet i
1 Bebygd X 2 Ubebygd
Bruk av grunn
Bo%a, X bfide T VFometing T yygued jLlandbrk | KORvel | AAanet
Type bolig
T FBFiligg. |~ TBTomanns- ™ RKRekkehus — BLBlokk-
99 boflg leifighet AN Annet
2. Kjopesum
Utlyst til saig pa det fiie marked
kr 650.000 X Ja Nei
Omsetningstype
57 1Fitt T 2Gave(helt ~— 3Ekspro- 4Tvangss T § Uskifte ™ 6Skifte- — 7 Oppharav ——BAnnel
L2 salg sller delvig) _priagjon uksion Spegier sambosrakap
Kiopesummen er oppgjort pa avtalt mite
3. Salgsverdi/avgiftsgrunniag ™
kr 650.000,-
4. Ovardras fra
Fadsefsnr./Org.nr. @ [ Navn | idneil anded
927 985 705 Norgeshus Gautefailheia AS n
|E Tl
E 2 [nan [ Fast bosatt | Norge | Idgell ande!
Hvam-Jacobsen, Cecilie X ua Nei  1/2
Hvam-Jacobsen, Christopher Mo [ ue U2
[ e [ na
[ s [ nei
6. Sarskilte avtaler
OBSI Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Allonge for 38/566 signert
Daio_’ | Utstederans underski
[ 3-20 = fomg
GA-5400 B Godki. (02.07) Elekiranisk utgabel Skiate Side1av3

Sidelav4
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Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

Reguleringsplanen for Bjgnntjenn Hyttegrend 3822_2011002
Veirett i henhold til veiavtalen med Bjenntjenn Veglag (org. nr. 923 429 212).

7. Kjopers/erververs erkiaring ved overdrageise av bollgseksjon * L
Jegivi erldeerer at mittvant ervery av seksjonen ikke strider mot bestemmalsena i eierseksjonsioven § 23.
Dato Sted

Kjapers/erververs unde:skj_ﬂ! Gijenta med blokkbokstaver o

8. Erkimring om sivilstand mv. ¥
1. Er utstader(ne) gift elier registrart{e) partner{e)?
™ )_( Nei Hvis ja, ma ogsd spersmil 2 besvares.

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utstader?
™ r— Nei Hvis nei, ma ogsa spersmél 3 besvares.

3. Gjelder overdrageisen bolig som utsteder{ne) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partnar(e} bruker som felles holig?
R T Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrer(e) partnar{e) samtykke i overdrageisen.

9. Underskrmar og bekreftelser

' Sted
27/3 22  Treungen
Utsteders underskrift | Gjenta med In efter b

{ lg‘ s Norgeshus Gautefallheia AS

Som ekiefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato | Ektefelles/registrert partners undarskrift | Gjenta mad blokkbokstaver

% Jegivi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet elter vedkjer-\t seg sinfe) undersiai-i‘t(;r) pé dette
dokument i mittivart nanveer. Jeghii er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskiift | Glenta med blokkbokstaver
Wﬂﬁl.ﬂw Fopu ~Eai K Yaysin
Lm;ETR 72 Y8972 Ar EA/24L

Viines underskeift G}em.a med biokkbokstaver
M«; DITLEV SereENSCY

U ReleGVEIEN 18, 3150 ToLViRaes
Bortfesters underskrift | Gjenta med blokkbakstaver
Dato | Utstederens undetskriﬁ
3K
-2 C_-N | ML—}‘ lsec
GA-5400 B Skiste Side 2av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/356495/200
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10. Erldaring om sivilstand mv. for hjemmelshaver ”

1. Er hjemmelshaveren gift ellor registrert{e) partnere?

Ja X Nei WHvis ja, m& ogsa sparsmal 2 besvares.

2._Er hjemmelshaverne gift eller reglstrarte partnere med hverandre og begge undesskriver som hjermelshavers?
Ja Nei Hvis nei, ma ogsa spersmél 3 besvares,

3._9]elder rdrag isen bolig som hj ish {a} og d Id ktafolla(r] oller reg partnor{e) bruker som felles bolig?
Ja Nei Huvis ja, ma ektefellen(e)/registrert{s) partner(e} samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eierffester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen

Sted, dato
Treungen,
Fadselsnr/Org.nr. | Underskrift [ Gjenta med biokkbokstaver - |
08044547776 /’ o j Eling Tveit
’” ey e .
Som h]emmelshavers ektefellelregistl;éi partner samtykker jeg i ovefmagetsen
| Dato [ Extafollesiregistrort partners rift [Gienta med biokkbokstaver

—_—]

C} Jeghi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet elier vedkient seg sin(e) underskrifier) pa dette
dokument | mitt/vart naerveer. Jeghvi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1, Vitnes unders| | Gjenta med biokibokstaver
&‘_‘fgéﬂéfz 5‘.‘&2!! Ep1k /7‘!!/{/551/

Ld.mr.—‘ﬁzle_ém DAL

me R Ty SPeCNSEN

" BeRicvEIEV ] 2/50 ToLvieed

Noter:

1)  Skjgtet skal utstedes og innsendes i to eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, det andre mottar
innsenderen i retur. Skigtet sendes Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Dokumentavgifien
og tinglysningsgebyret bli innkrevd i ettertid.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snrj nyties.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjgpesurnmen tisvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig &
fylle ut felt 2 for kjgpesum. Feltet salgsverdi/avaiftsgrunniag skal fylies ut dersom kjgpesummen er lavere enn
awvgiftsgrunniaget, for eksempel ved gavesalg. Fylles begge felt ut skal salgsverdifavgifisgrunniag vasre fikt eller hayere enn
kigpesummen, med unntatt av tilfefler der det kreves avgifisfritak. Ved krav om avgiftsfitak ma det vises til fritakshjernmel,
og nadvendig dokumentasjon ma legges ved. Se nammere veiledning pa www.kariverket.no/dokumentavgift.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan sloyfes dersom dokumentet tkke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og baligen m2 vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugife/uregistrerte,
og samtykkepategningen er vanligvis bare nadvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen iikke er hjemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved seerskit pategning med
vitnebekreftelse, og om nadvendig med tilsvarende erklzering om sivilstand eller med eklefellesamtykke.

8) Dersom utstederenvhjemmeishaveren ikke er offentlig myndighet. ma utstederensijemmeishaverens underskrift bekrefles.
Defte kan bl.a. giares av to vitner som er myndige og bosatt | Norge, eller av lensmann, lensmannsbetient, advokat,
autorisert advokatfullmektiy og autorisest elendomsmegler. Utstederen, efververen og erververens ekiefelle/registrerte
partner, foreldre, bam eller sesken kan iie bekrefte utstederens underskrift.

Dato | Utstederens undersh'rﬂ p
quﬁ g ' = l—& 38/ St

GA-5400 B Skjate Side 3av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/356495/200
Uthentet 2023-09-05 11:38

Allonge til skiote pa eiendommen gnr. 38 bnr. 566 i Nissedal kommune

Eier av gnr. 38 bnr. 5 Sverre Tveit og eier av gnr. 38 bnr. 116 i Nissedal kommune, Eding Tveit,
som eier arealene rundt gnr. 38 bnr. 566 ny flere, erklzerer herved falgende for navaerende og
fremtidige eiere av gnr. 38 bnr. 566.

1.

Eier av gnr. 38, bnr. 116, er forpliktet tif 2 prosjektere, oppfare/opparbeide og
gjennomfare trivselstiltak pa omradet; badeplass, grillplass, akebakke, veier og
parkeringsplasser/gjesteparkering, felles kabelanlegg, fellesarealer, renovasjonsbod,
samt arealer til tekniske anlegg og ledninger.

Eier av gnr. 38 bnr. 566 har sammen med gvrige hytteeiere i omradet full uoppsigelig
disposisjonsrett til ovennevnte arealer og fasiliteter innenfor reguleringsplanen for
omradet vedtatt 22.10.1998. Dette gjelder deler av arealene tit gnr. 38 bnr. 116
{matrikkeifart 17.12.1998) som ikke er avsatt til byggeformal. Eier av gnr. 38 bnr. 566
svarer med en arlig avgift for disposisjonsretten til fellesarealene pa kr 3000,- som betales
til eier av gnr. 38, bnr. 5.

Avgiften indeksreguleres med 100% av endringen i Statistisk Sentrabyras
konsumprisindeks hvert 10. ar. Avgiften betales forskuddsvis den 1/11 hvert ar.
Opprinnelig avgift for 2000 til 2009 var kr 2000,-. For gnr. 38 bnr. 566 er forste regulering
av avgiften 1/11 2029 med utgangspunkt i kroneverdiendringen fra september 1999 til
september 2029. Belgpet avrundes til neermeste 50-kronerssats.

Eier av gnr. 38 bnr. 566 overtar ansvaret for sin andel av de tekniske anleggene i omradet
herunder veier og egen stramkabel. Eier av eiendommen star saledes ansvarlig for sin
andel av drift og vedlikehold av nevnte anlegg. Utgifter til dette betales med arlige avgifter
til Bjonntjenn Veglag (organisasjonsnummer 923429212) eller den som har ansvar for
tienestene.

Eier av gnr. 38 bnr. 566 eiendom erkizerer at eier av gnr. 38 bar. 5 skal ha fortrinnsrett til
4 snobroyte og vedlikeholde veiene, parkeringsplasser, fellesarealer og fellesanlegg med
mer i omradet innenfor gnr. 38 bnr. 116, forutsatt at dette kan gjeres til markedsmessige
priser og betingelser.

Eier avgnr. 38 bnr. 5 har fortrinnsrett til fevering av strgam til eiendommen gnr. 38 bnr. 566
forutsatt at strammen selges til markedsmessige priser og betingelser.

Utleie av gnr. 38 bnr. 566 skal avklares med grunneieren/velet i omradet innenfor gnr. 38
bnr. 116.

Hytta pa gnr. 38 bnr. 566 kan bygges med en hpyde pa inntil 5,3 meter, i hht.
reguleringsplan.

Side 4 av 4

Dato og sted: 23422, Nesbiu B/f/mb,?’“i’l /Q/§ 0?«2

Eiere av gnr. 3

Eier av gnr. 38 bnr. Eggnr 38 bnr 116

Sverre Tveit Erling Tveit

Cec:he Hvam-Jaoobsen

l

W ................... f.e? /Nf

o



Tilstandsrapport - NS 3600

Bjonntjonn 245, 3855 TREUNGEN

3855 Treungen
Gnr: 38 Bnr: 566

Bygningssakkyndig Opprettet: 04.09.2023
Bjarnar Krogh Utskrift: 15.09.2023

TAKSTINGENI@R
( ;E}RHE SKUI AS

Takstingenior Borre Skui AS

Foretaksnr.: 912128105
Adresse:  Gydas gate 11

3732 Skien
E-post: bjornar@skuitakst.no
Telefon: 90653609
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Bjonntjonn 245, 3855 TREUNGEN

3855 Treungen
Gnr.: 38 Bnr.: 566

Innledning

T i ior Borre Skui AS
Foretaksnr.: 912128105
Adresse:  Gydas gate 11

3732 Skien
bjornar@skuitakst.no
90653609

Bjornar Krogh AKSTINGENI@R
GRRE SKLIT A%

Opprettet: 04.09.2023

E-post:

Utskrift: 15.09.2023 Telefon:

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.

§241. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§2-3.  Kjokken (gulv, avlep og vannrar)

§ 24, Innvendige vann- og avlepsrar

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§2-8.  Vannbaren varme

§ 2-T. Varmesentraler

§2-8.  Ventilasjon

§ 29, Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yitervegger

§ 2-12. Vinduer og yiterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjellerstasje. underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering
og sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Temengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklarning

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som
kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersokelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§ 2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere
fremlagt for den bygningskyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler,
utidsmessigheter m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber
ogsa utfgres pa badstue og kjalerom.

Rapporten er utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven og
NS 3600:2018. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og
for rom under terreng

Den bygningskyndige skal veere uavhengige, uten bindinger
og uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakyndige plikter a falge alle lover og regler
mht. personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide
denne rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette
gjelder ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

Den som utarbeider tilstandsrapport plikter a falge
Avhendingsloven og NS 3600

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa
byggetidspunktet, mens det for noen omrader er referert til
egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel
vind, regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfgrelse, giennomfert vedlikehold, alder,
milja, forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som
fastsettes for analysen.

*Pro Verk AS
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Bjenntjonn 245, 3855 TREUNGEN e etk arares

3855 Treungen
Gnr.: 38 Bnr.: 566

Bjernar Krogh Adresse:  Gydas gate 11 ( 'III'AII‘I‘; 51'.’,‘ .-G. EMNI@R
Opprettet: 04.09.2023 8732 Skien G '

E-post: bjornar@skuitakst.no
Utskrift: 15.09.2023 Telefon: 90653609

Tilstandsgrader
Ingen avvik
Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon pa fagmessig utfarelse inklusive materialbruk og
lgsninger, der dette er palagt eller anses som ngdvendig, er lagt fram, og bygningsdelen er mindre
enn 5 ar gammel
Mindre eller moderate avvik
TG 1

Som TG 0, men bygningsdelen har slitasje uten at tiltak anses som ngdvendig

Vesentlige avvik

Bygningsdelen har feil utfarelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk slitasje
eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak:

- Det er kort forventet gjenvaerende brukstid;eller

- Bygningsdelen er skjult og kan ha feil/skade eller ha en alder som kan tyde pa
sannsynlighet for skjulte feil.

Det er behov for tiltak;eller

- Det foreligger ikke dokumentasjon som er pakrevd iht. regelverket for utfgrelse;eller
- Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen for a sikre mot stgrre skader og
felgeskader;eller

seerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet

TG 3 Store eller alvorlige avvik

- Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lenger formalet;eller

- Det er fare for liv og helse;eller

- Det er akutt behov for tiltak (strakstiltak)

- Avvik fra lover eller forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket, som er av stor fysisk omfang eller kan medfgre alvorlige konsekvenser

TG U ' Ikke undersokt
- TG IU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak og krypkjeller

uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet

- Bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TG U omfatter serlig fuktutsatte konstruksjoner skal
dette angis saerskilt

14 *Pro Verk AS
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Bjonntjonn 245, 3855 TREUNGEN S e

Bjornar Krogh Adresse: Gydas gate 11 ?HEES;II "EE M1 n R
i ( E KL
3855 Treungen Opprettet: 04.09.2023 8732 Skien .
E-post: bjornar@skuitakst.no
Gnr.: 38 Bnr.: 566 Utskrift: 15.09.2023 Telefon: 90653609

Bygningssakkyndig - Bjernar Krogh

med rehabilitering, nybygg og sterre neeringsbygg. | 2021 var han ferdig
utdannet som takstmann med lisens for Verdi og Tilstand og har jobbet
med tilstandsrapportering og verdisetting etter det.

numn

Bjogrnar Krogh har hatt fagbrev som temrer siden 2001, og fullfarte
teknisk fagskole i 2004. Han har opparbeidet seg lang og bred erfaring
innenfor byggebransjen gjennom a arbeide for firmaer som har drevet f
|
1

SENTRALT
GODKIJENT

Premisser og forutsetninger

Denne tilstandsrapporten er basert pa en gjennomgang av bygningens standard, beskaffenhet, beliggenhet, og
gir en generell vurdering, ut fra en gjennomgang og eiers opplysninger om boligen.

15 *Pro Verk AS
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Bjonntjonn 245, 3855 TREUNGEN S e

Bjgrnar Krogh Adresse: Gydas gate 11 HHHEESLILI'I‘EE N In R
3855 Treungen Opprettet: 04.09.2023 8762 Siden 3
E-post: bjornar@skuitakst.no
Gnr.: 38 Bnr.: 566 Utskrift: 15.09.2023 Telefon: 90653609

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstmann, som falger det regelverk og de etiske regler fagforbundet Nito
Takst har fastsatt for medlemmene.

Denne boligsalgsrapportens gyldighet er 12 mnd. fra befarings-dato, men kan fornyes etter avtale og eventuelt
ny giennomgang av undertegnede Takstingenigr. Dersom rapport, eldre enn 12 mnd. ar fremlegges ved salg,
faller ansvaret for rapportens innhold tilbake til selger.

Det er ikke vurdert om det foreligger offentlig pabud eller lignende eller om benyttet boligrom, hybler, leiligheter
m.m. er godkjent av bygningsmyndighetene ved innredning-tidspunkt.

Reguleringsmessig forhold er heller ikke belyst i rapporten.

Takstmann har ikke fysisk malt opp tomtearealet, men er oppgitt via kommunen sin kartbase og Eiendomsverdi.
| vurderingen er ikke medtatt skader som takstingenigren anser & ha mindre betydning for bygningens verdi.
Alle bygningsdeler er normalt i kontinuerlig aldring fra ny tilstand. Forventet levetid er angitt under
levetidsbetraktninger for enkelte bygningsdeler.

I mange tilfeller kan levetiden veaere bade lengre og kortere enn antatt i forhold til leve-tidstabell. Dette

henger sammen med type bruk og hyppighet, vedlikehold, utfarelse, kvalitet pa bygningsdeler og geografisk
plassering.

Andre forhold kan ogsa pavirke levetiden i begge retninger.

Tilstandsgrad 2 kan i enkelte tilfeller benyttes pa konstruksjoner, bygningsdeler og innredninger. Det er ikke
synlige vesentlige skader eller svekkelse, men hvor marginal forventet rest-levetid gjenstar.

Opplysninger om oppgraderinger/utskiftninger og arstall for dette, er gitt av eier/representant der hvor denne
har veert til stede ved befaringen. Ellers er dette antagelser fra undertegnede Takstingenigr, og kan avvike med
faktiske forhold.

Ved arealberegning er "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014" lagt til grunn. Arealene er malt med
lasermaler Hilti PD30.

Fuktsok er utfgrt med instrument Protimeter V1-D1, samt vurdering av sansbare inntrykk.

Samtlige arealer er besiktiget og vurdert sa sant annet ikke er kommentert.

Tomtestarrelse og de reguleringsmessige forhold er oppgitt av kommunens karttjeneste. Befaring av
eiendommen ble foretatt med de begrensninger som fglger av boligen var bebodd og mabler, innredning,
lagrede gjenstander ikke ble flyttet pa. NBI Byggforsks levetidsbetraktninger ligger til grunn for de aktuelle
restverdivurderinger.

Oppsummering av bygningens tilstand

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Grunnmur og fundamenter

Drenering

Yttervegg

Vinduer og ytterdorer
Takkonstruksjon

Yttertak

Renner, nedlgp og beslag

Bad

Innvendige overflater

Kjokken

Etasjeskiller og gulv pa grunn Y.
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Bjonntjenn 245, 3855 TREUNGEN S o sainphreisdmep

Bjornar Krogh Adresse: Gydas gate 11 A Ks‘;rl NGEMN IBR
i BRRE SELI AS
3855 Treungen Opprettet: 04.09.2023 3732 Skien C :1
E-post: bjornar@skuitakst.no
Gnr.: 38 Bnr.: 566 Utskrift: 15.09.2023 Telefon: 90653609

lidsteder og skorsteiner

Radon

Geologiske forhold

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Elektrisk anlegg

Branntekniske forhold

Andre rom (eksklusive spesialrom)

| Renner, nedlgp og beslag

I Loft (innredet og uinnredet)
|
I

Vinduer og ytterdorer
Yttertak
Utstyr pa tak

Bad
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Innvendige overflater

Andre rom (eksklusive spesialrom)
Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)

Grunnmur og fundamenter

17 *Pro Verk AS
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Bjornar Krogh Adresse: Gydas gate 11 ?HEES;.I;I 'IIEE H . n u
3855 Treungen Opprettet: 04.09.2023 8732 Skien .
E-post: bjornar@skuitakst.no
Gnr.: 38 Bnr.: 566 Utskrift: 15.09.2023 Telefon: 90653609

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Christopher Hvam-Jacobsen Rekvirert dato: 04.09.2023

Til stede: Takstingenigr Bjgrnar Krogh Besiktigelsesdato: 06.09.2023

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr
3822 38 566
Adresse: Bjenntjgnn 245, 3855 TREUNGEN, 3855 Treungen Kommune: Nissedal

Hjemmelshaver(e): Christopher Hvam-Jacobsen
Cecilie Hvam-Jacobsen

Tomteopplysninger

Tomtens areal (m’): 844
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra:

Bygninger pa eiendommen

Byggear
2022

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 9%8 814 921 .!'Fro 'u‘erk As
Kontakt: post@proverk.no
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Bjenntjenn 245, 3855 TREUNGEN Jamngsanval: TakstingonirBor S A5

Foretaksnr.: 912128105

Bjgrnar Krogh Adresse: Gydas gate 11 HHHEESLILI'I‘EE N In R
3855 Treungen Opprettet: 04.09.2023 8762 Siden 3
E-post: bjornar@skuitakst.no
Gnr.: 38 Bnr.: 566 Utskrift: 15.09.2023 Telefon: 90653609

Arealopplysninger

Arealmaling utferes iht. Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard 3940, Areal- og volumberegninger

av bygninger, med veiledning. Merk at det er enkelte forskjeller mellom NS 3940 og Takstbransjens retningslinjer og at det

er Takstbransjens retningslinjer som er gjeldende. Areal oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen
fant sted. Iht. takstbransjens retningslinjer er det er bruken av et rom pa befaringstidspunktet som er avgjgrende for om et rom

defineres som P-rom eller S-rom. Rommet kan veere i strid med teknisk forskrift og det kan veere manglende godkjenning fra
kommunen.

Arealskjema

Etasje BRA (m’) P-rom (m’) S-rom (m’)
1. etasje 73 65 8

Romfordeling - BRA
Etasje P-Rom S-Rom

1. etasje Entre/gang, 3 soverom, bad og stue/kjgkken. Bod/teknisk rom/wc-rom og utvendig bod.

Kommentarer til arealopplysninger

Bod med utvendig tilkomst er tatt med i boligens BRA, og er regnet som S-rom.

19 r Fr'ﬂ' VEI'I( As
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Bjornar Krogh Adresse: Gydas gate 11 #ﬁ%ﬁs;rl N GSE N In R
i KUl A&
3855 Treungen Opprettet: 04.09.2023 3732 Skien ( ;! u
E-post: bjornar@skuitakst.no
Gnr.: 38 Bnr.: 566 Utskrift: 15.09.2023 Telefon: 90653609

Bygningsbeskrivelse

Bygning 1

Beskrivelse
Skranet naturtomt med naturlig beplantning, og synlige Igsmasser omkring grunnmuren.
Vurdering / Avvik

TG 0 Terrengforhold
, Tomten har naturlig beplantning og gruset innkjarsel, terrenget er relativt flatt inn

mot grunnmur.
Byggegrunnen vil veere komprimerte steinmasser.
Det er ingen symptom pa svikt pa befaringsdagen.

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsanlegg.
Utvendige stikkledninger er ikke videre vurdert.

TGO

Beskrivelse
Oppfart av prefabrikkerte isolerte ringmurselementer med armering.
Vurdering / Avvik

Byggegrunn
Byggegrunnen vil veere komprimerte steinmasser.

TG U Fundamenter
, Fundamenter er ikke synlige og er derfor ikke vurdert.

Grunnmur

Oppfaert av prefabrikkerte isolerte ringmurselementer med armering stgpt
og isolert plate pa mark.

Det er ikke observert symptomer pa svikt pa befaringsdagen.

TGO
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Bjenntjenn 245, 3855 TREUNGEN Jamngsanval: TakstingonirBor S A5

. Foretaksnr.: 912128105
Bjornar Krogh Adresse:  Gydas gate 11 HHHEFS‘LILI'I‘EE NI@R
3855 Treungen Opprettet: 04.09.2023 8762 Siden 3
E-post: bjornar@skuitakst.no
Gnr.: 38 Bnr.: 566

Utskrift: 15.09.2023 Telefon: 90653609

Bilder

Beskrivelse

Naturlig drenering i lasmasser rundt boligen.
Vurdering / Avvik

Drenering og fuktsikring

Konstruksjonen av isolerte ringmurselementer, stgpt dekke over isolasjon og
fuktsperre pa grunn har begrenset mulighet for fuktopptak.
Det ble ikke registrert tegn til fuktmerker, kalk eller saltutslag ved befaringen.

N *Pro Verk AS
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Bjenntjonn 245, 3855 TREUNGEN Joingsansarig:  Takstingerior B S AS

. Foretaksnr.: 912128105
Bjornar Krogh Adresse: ~ Gydas gate 11 1 |I| AKSTINGENIDR

i BARE SELUI AS
3855 Treungen Opprettet: 04.09.2023 3732 Skien
E-post: bjornar@skuitakst.no
Gnr.: 38 Bnr.: 566 Utskrift: 15.09.2023 Telefon: 90653609
Bilder

Yttervegg NS 3600 - Pkt. 16

Beskrivelse

Yttervegger er oppfert i plassbygde trekonstruksjoner, antatt isolert etter byggetidens krav og
utvendig panelt med stdende kledning.

Vurdering / Avvik

Konstruksjon
Det er ikke registrert avvik med veggkonstruksjonen.

Kledning

Synlig luftespalte med montert musesperre. Ingen observerte avvik utover at
endeved pa panel bgr vaere overflatebehandlet.

2 *Pro Verk AS
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. Foretaksnr.: 912128105
Bjgrnar Krogh Adresse: Gydas gate 11 “HHEFSJI N G‘_- EN Ia R
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3855 Treungen Opprettet: 04.09.2023 3732 Skien ( ;!
E-post: bjornar@skuitakst.no
Gnr.: 38 Bnr.: 566 Utskrift: 15.09.2023 Telefon: 90653609
Bilder

Beskrivelse

Boligen har vinduer og dgrer av tre med 2 - lags isolerglass, fra 2022.
Enkle utgangsdgrer i tre med glassfelt til inngang og bod.
Enkel terrassedar med 2 - lags isolerglass.

Vurdering / Avvik

Vinduer og ytterdorer
Fungerer med dagens tilstand.

Omramming utvendig er uten beslag pa vannbrett. Det er fare for
vanngjennomtregning som minsker levetiden til vinduer og veggkonstruksjon.

Anbefalt tiltak:

Det bgr vurderes & montere utvendige beslag pa vannbrett for a

hindre inntrenging av vann og forlenge levetiden til vinduskarmer og
trekonstruksjoner i yttervegg.

23 *Pro Verk AS
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Bilder

Takkonstruksjon NS 3600 - Pkt. 17

Beskrivelse
Saltak av prefabrikkerte selvbaerende takstoler, med sponplater som undertak.

Vurdering / Avvik

Takkonstruksjon

Lufting av konstruksjonen er ikke pavist, men utifra tilstand er det ikke noen tegn
til at ikke konstruksjonen opprettholder sin tiltenkte funksjon.

24 *Pro Verk AS

Side 13 av 30



Bjenntjonn 245, 3855 TREUNGEN Joingsansarig:  Takstingerior B S AS

. Foretaksnr.: 912128105
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Gnr.: 38 Bnr.: 566 Utskrift: 15.09.2023 Telefon: 90653609
Bilder

Beskrivelse

Taktekking med torv, undertak av duk eller lignende.
Solide vindskier i tre og torvkroker.

Vurdering / Avvik

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Jevnlig pafylling av torv pa magne ma jevnlig kontrolleres og etterfylles.

Utstyr pa tak
Taket er 27 grader og er tekket med torv, det er ikke krav til sngfangere. Det er
ikke montert takstige for feiing og kontroll av skorstein over tak.

Anbefalt tiltak:

Det anbefales & montere trinn for feiing og kontroll av pipe. Trinn ma
monteres etter forskrift.

Skorsteiner over tak
Stalpipen er helbeslatt over tak.

2 *Pro Verk AS
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. Foretaksnr.: 912128105
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Beskrivelse

Boligen har plastbelagte staltakrenner og nedlgp, nedlgp er avsluttet over terreng.

Vurdering / Avvik
TG 1 Renner og nedlep
, Det bar monteres utkast pa nedlgp for a lede takvann noe vekk fra grunnmur.

Beslag
Beslag av plastbelagt stal. Fungerer med dagens tilstand.
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Bad

NS 3600 - Pkt. 1
Beskrivelse

Badet er originalt fra byggearet i 2022. Flis pa gulv med varmekabler og sokkelflis. Panel pa vegger
med flis i dusjsone. Panel i himling. Apen dusj med montert glassvegg, servant med helstgpt plate
pa innredning og veggmontert toalett med skjult sisterne. Rommet er tilfredsstillende ventilert med
avtrekk i yttervegg og tilluft gjennom spalte ved flat terskel.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av avvik fra krav i TEK17 om at vatrommets
vanntette sjikt ma minimum dekke hele vatsonen, som er hele gulvet, og ma i
alle ytterkanter na minimum 25 mm hgyere enn overkant slukrist.

Anbefalt tiltak:

Gulvet har totalt ca.20mm fall fra topp flis til slukrist, det er ikke

oppkant ved terskel eller nedsenket dusjsone. Badet vil fungere med
dagens bruk, men pa grunn av paviste forhold vil det ved en eventuell
lekkasje(rgrbrudd) fra f. Eks servant eller toalett vaere mulig at vann kan
renne ut av rommet ved darterskel.
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Overflater - Vegger
Det er dar og uegnede materialer(panel) i vatsonen (innenfor 1 m). Vatrommet
har vaert anvendt med vanlig bruk, men tilstand pa materialer er stabil i sonen
utenfor dusjnisje. Dusjvegg begrenser vannsgl til innenfor dusjsone. Utfgrelsen
av membran bak list er ukjent. Det vil vaere en fordel om lister og foringer er malt
med vatromsmaling og at list har en dryppkant mot gulvflis.

Anbefalt tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet

pa vegg skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nadvendig er

vanskelig & si noe om.

Bad og dusj i hytter har begrenset bruk i forhold til bad i f. eks enebolig,

lasningen med panel og der i vatsone vil normalt fungere uten

ytterligere tiltak.

Overflater - Himling
Beiset panel i himling, fungerer med dagens tilstand.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Vatrommet har plastsluk med slukmansjett observert under klemring. Badet er
bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid
er ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & vaere dokumentasjon pa at badet
er bygd iht forskrifter.

Gulvet har mindre fall enn referansenivaet, avviket er naermere beskrevet i
punktet: overflater-gulv.

Avlgp og vannror

Avlgpsrer av plast og trykkvannsrgr av messing ser ut til & fungere med dagens
tilstand.

Ventilasjon

Rommet er ventilert med elektrisk styrt vifte i yttervegg og tilluft gjennom spalte
ved flat terskel.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Saniteerutstyr og innredning har ikke skader eller avvik og fungerer med dagens
tilstand.
Vegghengt toalett har ikke spalte i overgang gulv/vegg under toalettskal for
synliggjering av lekkasjevann fra innebygget sisterne.

Anbefalt tiltak:

Det antas at skjult sisterne har annen lgsning for synliggjering av
eventuelt lekkasjevann. Dokumentasjon pa dette bgr fremskaffes for a
fa TG 0-1.

Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone

Rommet har mekanisk vifte i yttervegg, det er ikke pavist apenbare symptom pa
punktering av eventuelt tettesjikt pa vegg.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Det er foretatt boring i delevegger mot bad og pavist 8,5% fukt i bunnsvill. Dette
regnes som tart i dette tilfellet.
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Bilder

Innvendige overflater

Beskrivelse

Gulver er hovedsakelig av en stavs parkett, det er flislagt i entre med varmekabel.
Vegger har overflater av beiset panel.
Himlinger er av beiset panel.

Vurdering / Avvik

Pene overflater uten vesentlige skader utover normal bruksslitasje.

Det er observert bom(flis uten tilstrekkelig vedheft/lim) i entre.

Anbefalt tiltak:

Flis med bom kan erfaringsmessig Igsne fra underlaget over tid. Det bar
gjeres en vurdering pa demontering og festing av flis med bom.
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Beskrivelse

Bjornar Krogh Adresse: Gydas gate 11 AKSTINGEN IBR
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Kjgkkeninnredning av malte profilerte MDF- fronter, og foliert base pa skrog. Benkeplate av laminat
med nedfelt koketopp og enkel oppvaskkum i kompositt med et greps batteri. Det er integrert
oppvaskmaskin og komfyr. Frittstdende kjol/fryseskap.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Overflater pa gulv med parkett/tregulv

Overflater - Vegger
Veggflater med overflatebehandlet panel.

Overflater - Himling
Beiset panel i himling.

Avlgp og vannrer

Det er plast i avlgp og trykkvannrgr i messing. | servantskapet er det montert
waterguard med foler bak sokkel.
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Avtrekk

Ventilator med stalhette over kokesone.
Komfyrvakt er plassert pa vegg over kokesone.

Bilder

Etasjeskiller og gulv pa grunn NS 3600 - Pkt. 11
Beskrivelse
Originalt betongdekke pa grunn, fuktsikring og isolasjon mot underliggende masser etter byggetidens
standard.
Vurdering / Avvik
Gulv pa grunn
Det er ved enkel nivellering i etasjen pavist pa ca. 5mm over 2m i det store
soverommet, over hele rommet er det malt ca. 10mm i nivaforskjeller. | stuen er
det malt ca. 4mm over 2m og ca. 10mm over hele rommet i nivaforskjell.
lidsteder og skorsteiner NS 3600 - Pkt. 9
Beskrivelse

Pipe av isolerte stalrgrselementer, peisovnen er i stuen og det er etablert en glassplate pa gulvet
foran ovn.
Tilluftskanal bak ovnen.

Vurdering / Avvik

lidsteder

| stuen er det montert en vedovn, det er ikke observert mangler i henhold til
forskrift.

Skorsteiner inne i huset
Innvendig pipelap er ikke kontrollert. Det er ikke pavist avvik med skorsteinen.
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Beskrivelse

Uinnredet kaldtloft uten bordgulv, og adkomst fra luke med nedfellbar stige.
Vurdering / Avvik

TG 1 Konstruksjonsoppbygging
, Funksjonen med lufting av takkonstruksjonen er ikke avdekket pa
befaringsdagen, det er ikke pavist fukt/kondensproblematikk.

Ingen tegn pa at konstruksjonen ikke fungerer som tiltenkt.
Det ber fremskaffes dokumentasjon pa funksjonen av ventileringen av tak.
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Bilder

Beskrivelse

Rom for varig opphold er stue, kjgkken og soverom.
Vurdering / Avvik

Remningsvei
Rommene har tilstrekkelig remningsvei.

Dagslysflate
Rommene har tilstrekkelig dagslysflate

Takhgyde
Rommene har tilstrekkelig romhgyde.
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Beskrivelse

Bygget er oppfart etter krav om radonforebyggende tiltak ble innfgrt og antas a veere utfart med
radonsperre, men ingen dokumentasjon foreligger.

Vurdering / Avvik

TG 0 Radon
, Det antas at bygget er tilfredsstillende utfgrt med radonsperre etter forskrift.

Det er ikke fremvist dokumentasjon av utfgrt radonsperre. Ferdigattest er
fremvist og denne legges til grunn for at utfgrende entreprengr har fulgt
gjeldende forskrift om radonforebyggende tiltak.

Beskrivelse

Eiendommen ligger i noe skranet og til dels flatt terreng, det er naturlig beplantning og med gruset
innkjarsel.

Vurdering / Avvik

TG 0 Skredfare
, Eiendommen ligger ikke i et ras/skredfarlig omrade iht. kommuneplan.

Flomfare
Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade iht. kommuneplan.

TGO

Beskrivelse

Rommet er pa opprinnelig tegning en bod med varmtvannstank. Det er montert inn opplegg for
vaskemaskin, rommet tilfredstiller ikke krav til vatrom. Det er ikke tilstrekkelig fallforhold. Det bar
vurderes a montere waterguard med fgler pa gulv i forbindelse med vanninnstallasjoner.

Bod/teknisk rom med montert vegghengt toalett med skjult sisterne, servant i innredning, opplegg for
vaskemaskin, bereder, vannfordelersskap og sikringsskap.
Rommet har flislagt gulv med varmekabel og sokkelflis. Vegger og himling med beiset panel.

Vurdering / Avvik

TG 0 Overflater - Gulv
, Flislagte overflater med ca. 10 mm fall til sluk pa gulvflate.

Overflater - Vegger
Panel pa vegger, fungerer med dagens tilstand.

TGO

Overflater - Himling
Panel i himling, fungerer med dagens tilstand.

TGO
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Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)
Rommet har kun naturlig ventilasjon gjennom spalte under dgrblad.

Anbefalt tiltak:

For a fa tilstandsgrad 1 ma det etableres mekanisk vifte med tilluft i
rommet.

Naturlig ventilering gir tilstandsgrad 2.

Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av standardens krav til mekanisk
avtrekk pa rom med toalett.

Vegghengt toalett har ikke spalte i overgang gulv/vegg under toalettskal for
synliggjaring av lekkasjevann fra innebygget sisterne.

Anbefalt tiltak:

Det antas at skjult sisterne har annen lgsning for synliggjering av

eventuelt lekkasjevann. Dokumentasjon pa dette bgr fremskaffes for a
fa TG 0-1.
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Beskrivelse

Boligen har rar i rgr system med tilhgrende vannfordelingsskap. Det er plast i avlgpssystemet.

Vurdering / Avvik

TGO

TGO

TGO

Vannrer (stoppekran)

Boligen har rgr i rgr system med tilhgrende vannfordelerskap pa vaskerom/
teknisk rom. Det er hovedstoppekran pa hovedvannledningen og stoppekraner
for varm og kaldt vann inne i vannfordelerskapet.

Ved enkle tester og visuelle observasjoner er rgr i rgr system vurdert i god
stand.

Avigpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

De fleste avlgpsrar er skjult men det er observert plast i avigp til pakoblet utstyr.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking antas & kunne utferes via
sluk eller andre installasjoner med avigp.

Luftehatter pa taket indikerer at avlgpssystemet er luftet over tak. Ved enkle
tester utfart pa befaringsdagen er avlgpsanlegget vurdert til & fungere med
dagens tilstand.

Varmtvannsbereder

Varmtvannstank pa ca. 200 liter fra 2022 pa bod/teknisk rom med fast tilkobling
til el-nettet. Fungerer med dagens tilstand.

Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft varmepumpe)
Varmepumpe er montert i stue. Varmepumpen er montert i 2022 og tilstandsgrad
er satt pa bakgrunn av dette.

26 r Fr'ﬂ VEI'I( As

Side 25 av 30




Bjenntjonn 245, 3855 TREUNGEN Joingsansarig:  Takstingerior B S AS

. Foretaksnr.: 912128105
Bjornar Krogh Adresse: ~ Gydas gate 11 1 |I| AKSTINGENIDR

i BARE SELUI AS
3855 Treungen Opprettet: 04.09.2023 3732 Skien
E-post: bjornar@skuitakst.no
Gnr.: 38 Bnr.: 566 Utskrift: 15.09.2023 Telefon: 90653609
Bilder
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Elektrisk anlegg NS 3600 - Tillegg B

Beskrivelse

Anlegget er nyetablert i 2022, anlegget har automatsikringer med jordfeilbrytere,
overspenningsvern og hovedsakelig skjult ledningsnett.

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang 2022
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfgrt av en registrert Ja
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfart, eller
3 erdet fortsatt tilleggsarbeider pa det Ja
elektriske anlegget, etter 01.01.19997

Samsvarserklzering fra installering i 2022 er
fremvist og ligger tilgjengelig i boligmappa.no.
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NR

NR

10

11

12

Sjekkpunkt

Nar ble det sist gjennomfgrt vedlikehold
pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene
lgses ut?

Har det veert brann, branntillgp eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stopsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

Sjekkpunkt

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
man kan komme i bergring med.Er
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Bar
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Svar

2022

Nei

Nei

Nei

Ja

Svar

Nei

Ja

Nei

Nei

lig: T i ior Borre Skui AS

y
. Foretaksnr.: 912128105
Bjornar Krogh Adresse: Gydas gate 11 AKSTINGEMNI@R
i ( BRARE SEUI AS
Opprettet: 04.09.2023 8732 Skien
E-post: bjornar@skuitakst.no

Utskrift: 15.09.2023 Telefon: 90653609

Kommentar

Kommentar

Det er uisolerte ledninger i utvendig bod,
ledningene er ikke strgfarende.

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
El-anlegget er fra 2022 og er ved enkle tester og visuelle observasjoner vurdert

som velfungerende.
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Branntekniske forhold NS 3600 - Tillegg C

Beskrivelse

Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og raykvarslere i etasjen.
Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

1 Er det roykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen iht. forskriftskrav?

2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig ke

3 opphold i plan under terreng/kjeller iht.

. relevant

forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig

4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ikke
forskriftskrav? Gjelder boenhet over relevant

flere plan.
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NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Er det branncellebegrensende
. Ikke
5 skille mot annen bruksenhet eller
. o~ . relevant
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
Bolig med utgang fra og med 2. etasje
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
6 Er det rgykvarslere (branndetektor) i Ikke
remningsvei? relevant
Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.
; . . . Ikke
7  forskriftskrav? Bolig som ligger i
. . ; relevant
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.
Finnes dokumentasjon pa brann Ikke
8 . .
sikkerhet for bygningen ? relevant

Vurdering / Avvik

Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget
Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat tilgjengelig.

Lovlighet

Lovlighetsmangler, branceller og forhold som kan medfgre fare for helse miljo og sikkerhet (HMS). Ref. § 2-21.
Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan medfare fare for helse, miljg og sikkerhet. JF. Forskrift til avhendingslova:
"Hvis den bygningssakkyndige avdekker at boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det
opplyses om dette. Hvis den bygningssakkyndige avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i
byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om dette. Det samme gjelder hvis den bygningssakyndige ser at
boligen mangler remningsvei eller oppdager andre forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet." Husk lydforhold
mellom boenheter.

Egenerklaering er mottatt og gjennomlest av takstmann.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som i hovedsak stemmer med dagens bruk. Det er montert
inn toalett og opplegg for vaskemaskin i bod.

Det er etablert utvendig bod, denne er ikke ferdigstilt.

Det er fremvist ferdigattest datert 21.12.2022.
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|
Ragmner e\
i 1
Skien - 15.09.2023

Sted - Dato BJORNAR KROGH
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Bjgnntjenn 245, 3855 Treungen 04 Sep 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Bjgnntjgnn 245 Bjgnntjgnn 245

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

A Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Tilsammen 2-3 uker siden desember 2022, har jeg og familien brukt hytta. Utover dette har ingen andre brukt den.

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerklaeringen.

Informasjon om selger

Hovedselger
Hvam-Jacobsen, Christopher
Medselger

Hvam-Jacobsen, Cecilie

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere. 42
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Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

0

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

8 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kKjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det vart feil pa det elektriske anlegget?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til 43

Side 2



0

Regr

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vart feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?

Ikke relevant for denne boligen.
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21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Ura Nei

26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.

27 Er det utfgrt radonmaling?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

IS
a1
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Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92873586

46
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Egenerklaeringsskjema
Date
2023-09-04

Name

Hvam-jacobsen, Cecilie

Identification

;:E bank|D Hvam-jacobsen, Cecilie

Date
2023-09-04

Name

Hvam-Jacobsen, Christopher

Identification

; :E b an k | D Hvam-Jacobsen,

Christopher

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Hvam-jacobsen, Cecilie 04/09-2023 BANKID
Hvam-Jacobsen, Christopher 14:31:55 BANKID
04/09-2023
14:10:19
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Bjgnntjonn 245

Hoyde over havet

419 m

Offentlig transport

X Kiristiansand Kjevik 1150 min &
& Bjenntenn 7 min &
Linje 131, 602 0.6 km
Avstand til byer
Kragero Tt11 mn &
Porsgrunn 1t22min &
Skien 1t24 min &
Arendal 1129 min &
Oslo 3110 min &
Ladepunkt for el-bil
& Skagerak Energi Gautefall Skisenter 7 min &
& Treungen Supercharger 9 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste loype: 14 m

e 127 km preparert laype innenfor 15 km

Alpin

* Gautefall Alpinsenter
* Kjoretid: 7 min

» Skitrekk i anlegget: 6

=

Aktiviteter
Gautefall Feriesenter 11 min &
Lego lekeplass 7 min &
Aktivitetsleir pa Gautefall 8 min &
Gautefall Alpinsenter - Akebakke 8 min &
Pipo Indoor Playground 11 min &
Sport
@ Treungen sentralidrettsanlegg 10 min &
Fotball, friidrett 9.3 km
@ Stasjonsomradet aktivitetsomrade 11 min &
Ballspill 9.3 km
Dagligvare
Coop Prix Treungen 9 min &
PostNord 8.8 km
Spar Treungen 10 min &
Post i butikk 9 km
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B £\ Nissedal kommune Utskriftsdato: 05.09.2023

Adresse: Treungvegen 398, 3855 Treungen
Telefon: 35 04 84 00

Tilleggsopplysningar kommunale avgifter

EM §6-7 Oppdragstakarens undersgkings- og opplysingsplikt Kjelde: Nissedal kommune
Kommunenr. | 0830 | Gardsnr. | 38 | Bruksnr. | 566 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Bjenntjenn 245

Kommentar:

Kommunale avgifter t.0.m. 30.06.2023 er betalt.

Ubetalt faktura pa kr 3953,00 med forfall 20.09.2023. Gjeld for juli, august og september.
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REGULERINGSBESTEMMELSER § 12.7 FOR
BJONNTJONN G/ BNR 38/5. NISSEDAL KOMMUNE
Vedtak i kommunestyret, K-sak 101/11, 25.10.11

Mindre endring i formannskapet, F-sak 148/12. 06.12.12

1§ GENERELT

1.1 Omradet reguleres for felgende formal
Pbl § 12-5.1 Bebyggelse og anlegg Fritidsbebyggelse frittiggende 254,5 daa.
Fritidsbebyggelse blokk 9,9 daa.
Skianlegg 19,6 daa.
Vannforsyningsanlegg 0,4 daa.
Avlgpsanlegg 0,6 daa.
Renovasjonsanlegg 0,6 daa.
Uteoppholdsareal 22,8 daa.
Fritidsbolig/forretning/kontor 10,2 daa.
Sum= 318,2

Pbl § 12-5.2 Samferdsel Veg 44,4 daa.

Gangvei 0,6 daa.

Annen veggrunn 5,8 daa.
Parkeringsplasser 1,0 daa.
Regrgate 11,8 daa

Sum=63,5

Pbl § 12-5.5 LNFR e Skogbruk 6,7 daa.
e Friluftsformal 123,1 daa.
Sum=129,8

Pbl § 12-5.6 Bruk og vern av sjg og vassdrag
¢ Friluftsomrade i sjg og vassdrag 39,2 daa.

Pbl § 12-6 Hensynssoner e Sikringssone frisikt.
e Hgyspenningsanlegg.
e Bandlegging etter andre lover.

Totalt areal som reguleres er 550,0 daa.

1.2 Hensikten med reguleringsplanen
Hensikten med reguleringsplanen er a tilrettelegge for fritidsbebyggelse, skianlegg og
forretning/kontor pa eiendommen Gnr 38, Bnr 5 m/fl.
Planen er i overensstemmelse med kommunedelplan for Gautefallheia, 2008 - 2020.
Reguleringsplanen utarbeides som detaljregulering.

2§ FELLES BESTEMMELSER

2.1 Krav til bebyggelse
1) Det skal legges vekt pa at alle bygninger og konstruksjoner far et tiltalende ytre
pa alle frittstdende sider. Kommunen skal se til at bygningens form, fasade,
vindussetting, materiale, farge og murer harmonerer med landskapet og de
omkringliggende bygninger.

Planhuset as, Drangedalsveien 1,3750 Drangedal TIf: 35 9924 40 e-post: tyke @ planhuset.no
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2) Ubygde deler av tomter skal holdes i orden og alle inngrep skal gis en tiltalende
utforming.

3) Felles atkomstveier til byggeomradene, avkjgring og parkeringsplasser skal
ferdigstilles samtidig med tomtene.

4) Det er ikke tillatt med flaggstang pa fritidseiendom/festetomt.

5) Parabolantenner og andre antenner skal ikke settes opp pa fremstikkende mate
eller til sjenanse for andre, felles antenneanlegg skal vurderes.

6) Alle hytter skal delta i godkjent/palagt renovasjon. Renovasjon og feiing falger
kommunal ordning.

7) Det skal opparbeides to biloppstillingsplasser pr. hytte pa egen tomt.

8) Strgm og kabler legges i bakken.

9) Hyttene skal tilrettelegges for innlagt vann fra privat vannverk. Vannkvaliteten for
vannforsyningen skal vaere godkjent fgr den tas i bruk. Tekniske anlegg for vann
og avlgp skal veere i drift far brukstillatelse gis pa hyttene. Alle hytter skal knyttes
til vannledning fra vannverket.

10) Hyttene skal tilrettelegges for vannklosett. Alle hytter skal knyttes til kommunale
avlgpsledninger i omradet.

11) Det er ikke tillatt uten sgknad til kommunen a sette opp permanent gjerde eller
hekk pa tomtene eller pafare det omkringliggende terreng starre inngrep ved
fierning av vegetasjon, sprengning eller planering ut over det som er ngdvendig
for oppfaring av bygninger og anlegg. Traer som er til sjenanse eller belastning
for eller til fare for andre tomter og omkringliggende areal skal fiernes. Transport i
terrenget skal utfgres pa en skansom méate for & begrense kjgreskader i
forbindelse med utbyggingen

12) Alle fellestiltak, herunder trafikkomrader og bygninger for fremme av friluftslivet
(jf.3.14.2) skal gis universell utforming. Ved sgknad om igangsettingstillatelse til
tiltak, skal det redegjgres for hvordan disse hensyn er ivaretatt.

13) Det kan ikke inngas privatrettslige avtaler i strid med denne plan med
bestemmelser.

2.2 Rekkefolgekrav

1) Far det gis igangsettingstillatelse for fritidsbolig og fritidsbolig/forretning/kontor
skal avkjarsler fra rv 358 veere godkjent av Statens vegvesen, veier fram til
aktuell tomt og biloppstillingsplass vaere opparbeidet. Igangsettingstillatelse blir
heller ikke gitt for det er fgrt frem strem, vann- og avigpsledning til aktuell tomt.

2) Det skal foreligge godkjent plan for vann og avigpsanlegg far fradeling innenfor
feltet, og utbygging kan starte.

3) For ferdigattest gis skal gr@nnstruktur veere opparbeidet og tekniske anlegg for
vann og avlgp veere i drift.

4) Utbygging i FF22 og FF23 kan ikke ta til fgr det foreligger godkjente
tomtedelingsplaner for omrada.

5) Utbygging av areal over kote 415 i FF22 kan ikkje ta til far FBI og FB2 er
avplanerte som byggeomrader og der ngdvendig grunnarbeid har fatt
ferdigattest.

6) Omradene FBI og FB2 ma sikres med ngdvendige gjerder far videre utbygging
kan finne sted.

2.3 Dokumentasjonskrav

1) Det skal legges fram situasjonsplan for den enkelte tomt.

2) Ved sgknad/melding om tilbygg/pabygg/ominnredning skal det leveres
fullstendige tegninger i malestokk 1:50 eller 1:100 bade for eksisterende
bebyggelse som oppmalingstegninger, og for bebyggelsen etter at tiltaket er
utfgrt (planlagte endringer). Fotografier kan gjerne benyttes som
tilleggsillustrasjon.
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2.4

2.5

3§

3.2

Miljeforhold
Alle nybygg skal dokumentere radonstraling fra grunnen eller ved bygningsmessige
tiltak forebygge radonstraling. | henhold til TEK 10 § 13-5.

Automatisk freda kulturminner
Dersom det under anleggsarbeid i omradet skulle dukke opp fredede kulturminner,
ma arbeide straks stanses og regionaletaten hos Telemark Fylkeskommune varsles.

REGULERINGSFORMAL

Bebyggelse og anlegg Fritidsbebyggelse - frittliggende

1) Reguleringsomradet omfatter omrader for bebyggelse av fritidsboliger FF1 -
FF23, Totalt areal = 253,9 daa.

2) For fritidsbebyggelsen i FF16 og FF22 er maksimal utnyttelse BYA=25 %, i FF23
er maksimal utnyttelse BYA =30 % i henhold til TEK § 5-3.

3) For FF1-FF15 og FF17-21 skal hyttene plasseres som vist pa plankartet og i
samsvar med pale i terrenget. En del av grunnmuren skal falle innenfor
nummerert pale satt ut i terrenget. Plasseringen er koordinatbestemt bade pa
kart og i terreng, jf vedlagte koordinatliste. Kommunen kan godkjenne
ngdvendige tilpassinger. Tillatt bebygd areal er BYA=250 m2 pr tomt.

Der terrenget tillater det, og der kommunen etter ei samla vurdering der
nabouttaler skal vektlegges vesentlig, finner & kunne tillate det, kan tomten
bebygges med inntil 3 bygg.

Disse kan veere 1) fritidsbolig (inntil 200 m2 BRA), 2)anneks/garasje (inntil 50 m2
BRA)

og 3) bod/uthus/ annen uisolert bygning (inntil 20 m2 BRA).

Areal til parkeringsplasser skal ikke innga i utnyttelsesgraden.

4) Bygninger skal tilpasses landskapet og ha en harmonisk og enhetlig stil for hele
omradet, med dempet og stedtilpasset material og fargebruk. Ved bygging pa
pilarer skal det kles mellom pilarene. Byggene skal ha en dempet og harmonisk
material- og fargebruk, skjemmende farger er ikke tillatt og kan kreves endret.
Reflekterende tak-materiale tillates ikke.

5) Maksimal synlig h@ggde pa grunnmur skal veere maks 1 meter.

6) For nye fritidsboliger er tillatt hgyde inntil 7 meter. Hgyda males i henhold til TEK
10 § 6-2. Bygg med saltak skal ha takvinkel mellom 22 og 38 grader. Pulttak skal
ligge i hellningsgradintervall 18 - 38 grader.

7) For nye fritidsboliger er tillatt gesimshgydehgyde for byggets hoveddel (min 50
%) inntil 3,5 meter og tillatt mgnehgydehgyde inntil 7 meter. Hayden males i
henhold til TEK 10 § 6-2. Bygg med saltak skal ha takvinkel mellom 22°-38°.

8) Flatehogst er ikke tillatt i byggeomradet.

9) Avstanden mellom hyttene skal vaere pa minimum 8,0 meter i henhold til Plan -
og bygningsloven. Hyttene skal plasseres slik at de ikke ungdig hindrer utsikt, gir
sjenerende innsyn til andre hytter, eller virker forstyrrende i omradet.

10) Byggegrense til RV 358, senter vei, er regulert til er 30 m.

Byggergrense til senter vei hovedvei innenfor omradet er 8 meter, for stikkveier
er byggegrense 6 meter. Byggegrense er vist i plankartet.

Byggegrense til Bjgnntjgnn for FF 20 og FF 21 er 25 m. For eksisterende hytte i
felt FF 21 gar byggegrensen langs hyttas yttervegg mot Bjgnntjgnn.

Bebyggelse og anlegg

Fritidsbebyggelse - blokk

1) Reguleringsomradet omfatter omrader for bebyggelse av leiligheter som
fritidsboliger FB1 - FB2, Totalt areal = 10,2 daa.
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

2) Tillatt grad av utnyttelse skal ikke overstige BYA=25 %. Overbygd
parkeringsareal inngar i % BYA i henhold til veiledning T-1205 fra MD.

Tomt for leilighetsbygg kan godkjennes ved situasjonsplan.

3) Det kan anlegges felles garasjeanlegg.

4) Bygninger skal tilpasses landskapet og ha en harmonisk og enhetlig stil for hele
omradet, med dempet og stedtilpasset material og fargebruk. Ved bygging pa
pilarer skal det kles mellom pilarene. Byggene skal ha en dempet og harmonisk
material- og fargebruk, skiemmende farger er ikke tillatt og kan kreves endret.
Reflekterende tak-materiale tillates ikke.

5) For leilighetsbygg er tillatt gesimshgyde inntil 7 meter og mgnehgyde inntil 9
meter. Heyden males i henhold til TEK 10 § 6-2. Bygg med saltak skal ha
takvinkel mellom 22°-38°.

6) Flatehogst er ikke tillatt i byggeomradet.

7) Avstanden mellom leilighetsbyggene skal vaere pa minimum 8,0 meter i henhold
til Plan - og bygningsloven. Byggene skal plasseres slik at de ikke ungdig hindrer
utsikt, gir sjenerende innsyn til andre bygg, eller virker forstyrrende i omradet.

8) Byggegrense til vei pa omradet er 8 meter.

9) Fjellskjeering med hayde over 5 meter sikres med flettverksgjerde eller lignende
med hgyde 1,8 meter som stenger for ferdsel pa utsiden av gjerde.

Bebyggelse og anlegg

Skianlegg

1) Arealet mot nordgst er regulert med annen eierform, areal = 10,6 daa.

2) Arealet mot sydvest er regulert med felles eierform, areal = 8,2 daa. Dette
omradet er til bruk for alle eiendommene i omradet.

3) Innenfor omradene kan det bygges heisanlegg, skibakker, bygninger og annet
som er ngdvendig for drift av skianlegget.

4) Utbygging av bygg og anlegg skal forega etter godkjent situasjonsplan.
Bygninger og anlegg skal tilpasses i form, farger og stil i trad med bestemmelser
for byggeomradene.

5) Skibakker tilfgres jord og arronderes.

Bebyggelse og anlegg
Vannforsyningsanlegg
Det er avsatt to sma omrader pa til sammen 0,4 daa for vannforsyningsanlegg.

Bebyggelse og anlegg Avlgpsanlegg
Det er avsatt et omrade pa 0,6 daa for avigpsanlegg.

Bebyggelse og anlegg

Renovasjon

Det er avsatt ett omrade for plassering av avfallsbod for fritidsbebyggelsen innenfor
reguleringsomradet. Areal 0,6 daa.

Bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal

1) Det er avsatt 14 omrader til bruk for alle eiendommene i omradet. Areal=
22.8daa.

2) Pa uteoppholdsarealene kan det settes opp ballplasser, leikeutstyr og annet som
er relatert til leik.

3) Det kan ogsa settes opp felles postkassestativ, sittegrupper eller annet utstyr for
trivselstiltak.
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3.8 Bebyggelse og anlegg

Fritidsbebyggelse/forretning/kontor

1) Omrade omfatter leiligheter butikk/storkiosk og servicefunksjoner. Areal 10,2
daa.

2) Bygninger pa omradet tilpasses i form, farge og materialbruk som harmonerer
med @vrig bebyggelse.

3) Byggegrense til senterlinje riksvei 358 er 20 meter. Byggegrense interne veier er
8 meter.

4) Tillatt grad av utnyttelse skal ikke overstige BYA=35 %.

5) Det skal anlegges en parkeringsplass for hver 50 m2 bruksareal.

6) Tillatt gesimshgyde inntil 7 meter og ma@nehgyde inntil 9 meter. Heyden males i
henhold til TEK 10 § 6-2. Bygg med saltak skal ha takvinkel mellom 22°-38°.

3.9 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

1) Riksvei 358 er regulert som offentlig formal. Areal = 4,2 daa.

2) Ved avkjarsel fra rv. 358 er det tegnet inn frisiktsoner pa 10x120 m i begge
retninger. Terrenget i frisiktsonene skal ikke veere hgyere enn tilstgtende
kjgrebane. | frisiktsonene er det ikke tillatt med sikthindrende vegetasjon eller
gjenstander hgyere enn 0,5 meter.

3) Regulert bredde riksvei er 3,25 meter fra senter veg.

4) Veier giennom omradet og parkeringsplasser er regulert med annen eierform.
Areal = 40,2 daa.

5) Veiene gjennom omradet bygges med bredde = 4 meter inkl. 0,5 meter
veiskulder. Regulert bredde for vei er 8 meter. | tillegg kommer areal til
skjeeringer og fyllinger. Vegstandard i henhold til Landbruksvei klasse 3 med
unntak av snuplass som anlegges som vendehammer.

6) Atkomstveiene skal vaere bygd fer det kan gis byggetillatelse.

7) Kryssing av skilgyper skal skiltes med fareskilt - Kryssende skilgype.

8) Alle skjeeringer og fyllinger kles med stedlig jordmasser for & oppna en naturlig
vegetasjon. Sluttoppussing av kjgrevei skal godkjennes av kommunen.

3.10 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Gangvei
1) Reguleringsomrade omfatter tre felles gangveier i omradet. Areal=0,5 daa.
2) Gangveien er til felles bruk for alle eiendommene i omradet.

3.11 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Annen veggrunn - grgntareal
Reguleringsomrade omfatter arealet, med en bredde pa 5 meter, langs riksvei 358.
Areal = 5,8 daa.

3.12 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Parkeringsplasser
Det skal avsettes minst en parkeringsplass tilpasset HC. Parkeringsplassene skal
ikke merkes med hyttenummer eller kiennemerke e.l.
Areal=1,0 daa.

3.13 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Rergate
1) Omradet skal benyttes til rergate for kraftverk. Areal 11,8 daa.
2) Det er avsatt et areal med bredde 10 meter til fremtidig sikring av regrgate.
Ngyaktig trase og areal til inntaksdam ma justeres ved detaljprosjektering av
anlegget.
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3) Inntaksdam ma sikres mot at dyr eller mennesker kan bli dratt med inn i rer med
sikker inntaksrist. Ved sug mot rist under overflaten ma omrade avsperres med
sikker inngjerding. Dammen kan ha gangbane og inngjerding mot inntak og
rekkverk mot apen side. Omradet skiltes med fareskilt - Darlig IS pa godt synlige
steder.

4) Anleggsomrade krysser private veger. Det skal ikke settes opp byggverk over
rgrgata utenom tiltak i forbindelse med kraftutbyggingen.

5) Rar skal veere helt nedgravd innenfor reguleringsomradet. Omradet skal jordkles.

3.14 LNFR - omrader

Friluftsformal

1) Det er avsatt atte omrader pa til sammen 123,8 daa til friluftsomrade land.

2) Innenfor omradet er det ikke tillatt oppfart bygninger med mindre de er ment a
fremme friluftslivet. Det kan anlegges badestrand, turveier, sandvolleybane eller
annet areal for sportsaktiviteter. Rydding av stier skal utfares pa en slik mate at
det ikke skjemmer naturen. Omradet skal tilrettelegges for universell utforming.

3) Det kan anlegges skilayper for preparering med trakkemaskin i bredde 5 meter.

4) Innenfor omradet driver grunneier landbruket pa vanlig mate. Hogst ma utferes
pa en mate som ikke hindrer gvrig bruk av omradet eller skader lgypetraser og
terrenget i omradet. Hogst skal utfgres innenfor standard for baerekraftig
skogbruk.

3.15 LNFR - omrader

Skogbruk

1) Arealet omfatter et omrade pa 6,7 daa.

2) Veier i omradet benyttes ogsa til skogsbilvei for utkjgring av tsammer og annen
transport fra landbruksomradet. | landbruksomrader kan det bare settes opp
bygg til driften av landbruksomrader.

3) Jord- og skoglovens deling og omdisponeringsbestemmelser skal fortsatt gjelde
for LNFR - omrader i planomrade.

3.16 Bruk og vern av sjo og vassdrag

Friluftsomrade

1) Det er avsatt omrader pa til sammen 39,2 daa til friluftsomrade.

2) Friluftsomrade er omradet utenfor strandsonen langs Bjgnntjgnn, et omrade
ved Store Kvarvasmyr og to mindre omrader som skal opparbeides som
dammer.

3) Omradet langs strandsonen ved Bjgnntjgnn kan tilrettelegges med bat- og
badeplasser og andre diskre tiltak som fremmer friluftsaktiviteter og
vannaktiviteter. For tiltak settes i gang skal anlegget godkjennes av
kommunen.

3.17 Hensynssoner

Sikringssone
Det er avsatt felt til frisikt ved avkjgringene til Fylkesvegen.
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Utskriftsdato: 03.09.2023
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.
_____ = P— tet Eiendomsgrense - lite neyaktig Grensepunict - lite nayaktig Gransspunit - affentla godigent
Eiendomsgrenss - mindre nayaktig . Grensepunk - bolt
_____ Hiedpelinje veghkant Grensepunkt - mindre noyakiig
Eiendomsgrense - middels neyaktig x Gransepunkl - Kors
=== === -o-- Hispsiinjs fiktv @ Grensepunict - middels neyaktig
................................. Hijedpelinje punktfests Eiendomsgrense - neyaktig [E] Grensepurikt - rar
Hjedpelinje vannkant Elencomegrense - syt neyakig @ Grensepunit- neysktip @ Geensepunkt . hieipepunkt 1 annet
Eiend = i et =
g 28 nayaktig . Gransepunist - svart nayaktig . Grensepunkt - uten kiassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6543358,92 479540,19
2 6543366,27 479537,7
3 6543369,57 479514,86
4 6543337,82 479510,13
5 6543337,53 479517,11
6 6543336,69 479540,37

843,60 m?

Koordinatsystem

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6543352,22

Nedsatt i
Jordfast stein (JS)
Jordfast stein (JS)
Jordfast stein (JS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

59

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  479526,48

Grenselinjer (m)

Lengde
22,23
7,76
23,08
32,10
6,99

23,28

Radius



AL Nissedal kommune

‘: Adresse: Kommunehuset, 3855 Treungen
Telefon: 35 04 84 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 03.09.2023

Kilde: Nissedal kommune

Kommunenr. 3822

Gardsnr.

38

Bruksnr.

566

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Bjenntjonn 245, 3855 TREUNGEN

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten er for inneveerende ar.

Takst 990 000,00 kr
Skatt 1981,00 kr
Bunnfradrag 0,00 kr
Antall boenheter 0
Dato vedtatt 17.01.2023
Eiendomsstype Fritid
Promillesats 2.86 %o
Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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AL Nissedal kommune

A

Telefon: 35 04 84 00

Kommunale gebyrer 2023

Adresse: Kommunehuset, 3855 Treungen

Utskriftsdato: 03.09.2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nissedal kommune
Kommunenr. 3822 | Gardsnr. 38 Bruksnr. 566 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bjenntjonn 245, 3855 TREUNGEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Avlgp 34 509,41 kr
Vann 34 388,70 kr
Sum 68 898,11 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

o Fakt. hittil i
Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Grunngebyr renovasjon 1 pr.ab. 948,75 kr 11 0% 948,75 kr 711,56 kr
hytter/fritidshus
Renovasjon - Prisgruppe 2 1pr.ab. | 3043,75kr 11 0% 3 043,75 kr 2282,81 kr
Abonnementsgebyr vatn 1stk | 3656,25 kr 11 0% 3 656,25 kr 274219 kr
Forskot vatn 20 m3 20,63 kr 11 0% 412,50 kr 322,73 kr
Abonnementsgebyr aviep 1stk | 4843,75kr 11 0% 4 843,75 kr 3 632,81 kr
Forskot avlgp 20 m3 21,88 kr 11 0% 437,50 kr 339,70 kr
Eigedomsskatt - bustad/fritidsbustad 693000 2,86 kr 11 0% 1 982,00 kr 1 485,99 kr
prom

Feiing/tilsyn 1 stk 487,50 kr 11 0% 487,50 kr 365,63 kr

Sum 15812,00 kr | 11 883,42 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
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Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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AL
A

Grunnkart

Eiendom: 38/566
Adresse:  Bjenntjgnn 245
Dato: 03.09.2023

UTM-32

Nissedal kommune

Malestokk: 1:1000

=== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm === Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm ====®= Eiendomsgr. omtvistet - Hijelpelinje vannkant
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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NISSEDAL
KOMMUNE

Kommunedelplan for

Gautefallheia

2014 - 2025
Plan-id 2014004

Foresegner og
retningsliner

Eigengodkjent, Nissedal kommunestyre,
sak 032/14, 28.05.2014



FORESEGNER:

0. HALDNINGAR TIL ELDRE PLANAR (PBL § 1-5 og §11-6):

Reguleringsplanar (reguleringsplan, utbyggingsplan, omraderegulering, detaljregulering) som er vedtekne far
denne kommunedelplanen, og som har skravur i plankartet, gjeld fare kommuneplanen med unnatak av at det
kan gjevast pdlegg om at eksisterande fritidsbustader skal knytte seg til offentleg vatn- og avigpsanlegg. Planane
det gjeld er (sja plan-id-avmerking pa plankartet):

Plan-id Namn Plan-id Namn

2002006 Stays-Mjavatn 2004002 Bjenntjgnnlia
2004006 Skogbu 2006004 Staylsheia nord
2007002 @verlandsheia | 2009002 Bjegnntjgnn familiepark
2009003 Qverlandsheia Il 2010005 Staylsheia sar
2011002 Bjgnntjgnn

1. FELLESFORESEGNER (PBL § 1-5 og §11-6):
Alle byggeswgknader pa bygningar eldre enn 1850, som farer til riving eller vesentleg endring, skal sendast
fylkeskommunen til uttale far kommunen gjer vedtak i saka.

Dersom det i samband med tiltak under vatn eller i marka blir funne automatisk freda kulturminne som ikkje er
kjent, skal arbeidet straks stansast i den grad det rgrer kulturminnet eller sikringssona rundt kulturminnet. Alle
tiltak som vil eller kan rgre slike kulturminne skal leggast fram for kulturminnemynda for godkjenning.
Undersgkingsplikta/varslingsplikta i samsvar med kulturminnelova gjeld uavkorta i heile kommunen.

Ved all planlegging og saksbehandling skal det lastast ned oppdatert datasett med kulturminne fra Askeladden.

Alle tiltak ma vere utgreidd for flaumfare i hove til rett sikringsklasse far byggelayve kan gjevast, jf. forskrift om
tekniske krav til byggverk (TEK 10) § 7-2.

Alle tiltak mé vere utgreidd for ras- og skredfare i have til rett sikringsklasse far byggeloyve kan gjevast, jf.
forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK 10) § 7-3.

2. BYGGEOMRADE. (PBL § 11-7 2.ledd nr 1)

2.1 GENERELT FOR BYGGEOMRADE. (PBL § 11-7 2.ledd nr 1)

| byggjeomrade, eksisterande og planlagt, kan med heimel i §11-9 nr 1 arbeid og tiltak som nemnt i plan- og
bygningslova § 20-1 a)-d) og k)-1), ikkje ta til for det ligg fare ein godkjent reguleringsplan. Det same gjeld
frédeling til slike faremal.

Det er med heimel i §11-11 nr 5 eit generelt forbod mot & bygge i ei 50 meter-sone langs vatn og vassdrag.
Avstanden blir malt i horisontalplanet ved gjennomsnittleg flaumvasstand. Forbodet gjeld arbeid og tiltak som
nemnd i plan- og bygningslova § 20-1 a)-d) og k)-I). Det er gjort dette unnataket fra hovudregelen;

Der offentleg veg delar forbodssona, gjeld byggeforbodet berre arealet mellom veg og vatn.

2.2 OMRADE AVSETT TIL FRITIDSBUSTADER. (PBL § 11-7 2.ledd nr 1)
Det er krav om reguleringsplan for planlagte omrade for fritidsbustader, for utbygging kan finne stad. Fortetting av
eksisterande omrade, krev ogsa reguleringssplan.

| planlagte omrade for fritidsbustader, kan med heimel i § 11-9 nr 4 ikkje utbygging ta til for elektrisitet, veg, vatn
og avlaup er fort fram til kvar einskild tomt som skal byggast ut.

Det er ikkje lov a fare opp meir enn ei hytte og eit uthus/ bod / garasje pr. fritidstomt. Dette gjeld bade
eksisterande og planlagte hytter. Det er ein fgresetnad at uthuset/ boden / garasjen vert plassert i neer tilknyting til
hytta, hagst 10 meter ifra for planlagte hytter, og h@gst 5 meter ifra for eksisterande. Uthus/ bod/ garasje skal vere
uisolert, og med maksimalt bruksareal (BRA) 30 m2.

Det er ikkje lov a setje opp gateljos/vegljos.

Eksisterande hytter kan ein utvide til maksimalt 120 m2 bruksareal (BRA). For eksisterande hytter innom dei
saerlege omsynssonene langs vatn/vassdrag er utvidinga avgrensa til maksimalt 75 m2 bruksareal (BRA). Slik
utviding skal i tillegg skje bort fra vatnet/vassdraget.

Med heimel i § 30-6 kan det gjevast palegg om at eksisterande fritidsbustader skal knytte seg til offentleg vatn- og
avigpsnett.
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Til reguleringsplanane skal ein utforme faresegner som omfattar:
- Utforming av tak.
- Grad av utnytting av tomtene.

2.3 OMRADE AVSETT TIL NERINGSBYGNINGAR (FRITIDS- OG TURISTFGREMAL). (PBL § 11-7
2.ledd nr 1)
| omréde avsett til erverv, er det lov med campingplass og/ eller utleigehytter.

Det er krav om reguleringsplan for nye/ planlagte hytteanlegg. Fortetting av eksisterande omrade krev ogsa
reguleringsplan.

Utbygging/ fortetting kan ikkje ta til for det ligg fore ein godkjent avigpsplan for omréadet. Utbygging skal skje i
samsvar med denne planen.

2.4 OMRADE FOR RASTOFFUTVINNING (PBL § 11-7 2.ledd nr 1)

Det er krav om reguleringsplan for planlagte omrade for rastoffutvinning, far utvinning kan finne stad. Utviding av
eksisterande omrade krev ogsa reguleringsplan. Reguleringsplanen skal setje krav om plan for etterbruk/
tilplanting.

3. LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADE. (PBL§ 11-7 2.ledd nr 5)
(Ikkje kartfesta tiltak.)

4. OMSYNSSONER. (PBL § 11-8 a-f)

Stoysona (H220_1) gjeld rundt Treungen skytebane.

Bevaring naturmiljo (H560_1 — H560_28) gjeld 50-metersbyggeforbodssoner langs vatn og vassdrag.
Omsynssoner detaljeringssone (H910_X), omréade der reguleringsplan framleis skal gjelde, sjé liste over desse
planane med plan-id fyrst i faresegnene. Unnatak fra dette er at det kan gjevast palegg om at eksisterande
fritidsbustader skal knytte seg til offentleg vatn- og avlgpsanlegg.

5. UTARBEIDING AV REGULERINGSPLAN (PBL § 11-9, 11-10 og 11-11)

Det er eit krav til alle nye reguleringsplanar at dei tiltak det blir planlagt for, ikkje skal vere til hinder for den
allmenne frie ferdsel.

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal ein leggje ut friluftsomrade langs vatn og vassdrag. Desse friluftsomrada
skal sikre allmenne interesser, mellom anna fri ferdsel til og langs aktuelle vatn og vassdrag.

Plankart for reguleringsplanar skal syne alle eksisterande og planlagte traséar for skilgyper og turlayper/turvegar,
og det skal synleggjerast korleis desse heng saman med det gvrige lgypenettet i kommuneplanomradet.

Alle forslag til planar innanfor omradet, skal sendast fylkeskommunen til frasegn, jf kulturminneloven §9.
For omrade lagt ut til byggeomréade, skal det takast omsyn til biologisk mangfaldverdiar.

For omrade lagt ut til byggeomrade, skal det dokumenterast med undersgkingar at omradet ikkje har
radonstraling over tilradde verdiar for byggegrunn. Eller det skal i reguleringsfaresegnene krevjast

kompenserande tiltak, radonsperre efc.

Alle nybygg skal lokaliserast slik at avkayring kan skje i samsvar med rammeplan for avk@yringar, sjé
retningslinene nedanfor.

Det er krav om a opparbeide vegar og minimum 2,0 parkeringsplassar pr fritidshus.

Alle reguleringsplanar skal innehalde konsekvensutgreiing for personar med nedsett funksjonsevne.
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Retningsliner ved dispensasjon for utbyggingstiltak i LNF-omrada.

(Retningslinene er av rettleiande karakter og kan ikkje nyttast som heimel for vedtak.)

Generelt.

eDispensasjon for byggetiltak i LNF-omradet kan berre gjevast nar tiltaket ikkje vil kome i konflikt med kommunen
sine malsetjingar i kommuneplanen, eller i sterk konflikt med ulike sektorinteresser.

eKommunen kan ikkje gje dispensasjon fgr saka er lagt fram for statlege og fylkeskommunale faginstansar for
uttale, der saka kan ha regional eller nasjonal interesse.

eKommunen skal ha ei positiv haldning til spreidd bygging av heilarsbustader.

eEksisterande hytter kan ein utvide til maksimalt 120 m2 bruksareal (BRA). Der desse ligg i vassdragsnaer sone
(50 eller 100 m) kan hytta utvidast til maksimalt 100 m2 (BRA). Utviding skal skje bort fra vatnet/vassdraget. Det
kan farast opp eit uthus / bod pr. eksisterande fritidsbustad. Uthus/bod skal vere uisolert. Det er ein fgresetnad at
uthuset/ boden blir plassert i neer tilknyting til hytta, h@gst 5 meter ifr4, med maksimalt bruttoareal (BRA) 15 m2.
eKommunen kan gje lgyve til utleige, og ombyggingar i samband med dette, av bygningar i landbruket (
gardsturisme). Slike lgyve kan ein gje til bruk / driftseiningar der det blir drive tradisjonell landbruksdrift.

eHytter kan ha biologisk toalett utan utslepp. Det kan sgkast om innlegging av vatn og utslepp av gravatn til
godkjent infiltrasjon.

Bumiljo

eDet skal visast ei sveert streng haldning til tiltak som kan fare til negative konsekvensar for bumiljget, slik som
auka trafikk, stay, stev, lukt m.m.

eVed bygging skal bygningane ha utforming, materialbruk og farge som er tilpassa omgivnad og byggeskikk pa
staden.

eHytter tillatast ikkje bygd i eller i direkte tilknyting til buomrade.

Jordvern

eUtbygging til heilars bustadfgremal og til naeringsverksemd bear ikkje finne stad p& god dyrka mark. Slik
utbygging ma og ta omsyn til arrondering av innmarksareal og til driftsforholda for omkringliggjande skog.
eUtbygging av hytter/fritidsbustad tillatast ikkje pa dyrka eller dyrkbar mark eller pa skogsmark av hag bonitet.
Utbygging av utleigehytter som ein del av landbruksneaeringa skal ha mindre strenge krav til arealbruk.

Kulturlandskap/kulturminne

el_evande kulturlandskap skal takast vare pa, og fokuserast saerleg pa vedbyggetiltak i eller neer slike omrade.
eHytter tillatast ikkje bygd inn i eksisterande kulturlandskap.

eDet skal visast ei streng haldning til sterke inngrep i kulturlandskapet i buomrada, og til inngrep som kjem i
konflikt med verdifulle kulturminne.

Rekreasjons- og friluftsomrade

eRestaurering/ gjenoppbygging av tidlegare hytter, stgylsbuer o.l. innanfor byggjeforbodsomradet, skal likevel
kunne tillatast.

eGode reiselivsanlegg og utleigehytter med stor naeringsmessig betyding vil einkunne vurdere & godkjenne,
eventuelt med krav om utbygging pa grunnlag av reguleringsplan.

eByggetiltak i vassdragsneere omrade kan berre tillatast der tiltaket ikkje kjem i konflikt med kjende
friluftsinteresser som turomrade, badeplassar, fiske m.m.

eBathus kan byggast/utvidast innom desse grensene; Maksimalt 40 m2 BYA, maksimal mgnehggde 3,5 m og
maksimal gesimshggde 2,7 m.

e\/ed fradeling av tomt eller ved plassering av bygg nzer vatn og vassdrag skal det leggast inn “grene korridorar” i
utmarksomradet for & sikre fri ferdsel langs vatn og vassdrag.

eRekreasjons- og friluftsomrade i neeromrada til buomrade, skule og barnehage skal i starst mogleg grad haldast
fri for utbygging og inngrep som kan skade desse.

Natur- og milje

eUtbyggingstiltak skal vurderast mot konsekvensar for omrade avmerkte i temakart fréa Fylkesmannen innan
omrada; Inngrepsfrie omrade, naturvernomrade og verneverdige naturomrade, friluftsliv, truga planteartar, truga
dyreartar, spelplassar for orrfugl og storfugl og andre viktige viltomrade.

Trafikktryggleik

eDet skal visast ei streng haldning til nye avkayrsler fra riksveg.

oTilkomst til nye bygg/anlegg sekast lgyst ved tilknyting til eksisterande avkgyrsler fra fylkesveg og kommunal
veg der det ligg til rette for det.

Massetak
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eFor opning av nye massetak skal det setjast krav til inngrepet der natur- og miljginteresser blir ivaretatt bade i
driftsfasen og ved avsluttinga av uttaket.

Retningsliner for hyttebygging:

(Retningslinene under er meint som rettleiing for utarbeiding av regulerings- og utbyggingsplanar for hytter og for
utforming av det einskilde bygg. Retningslinene er av rettleiande karakter og kan ikkje nyttast som heimel for
vedtak.)

Generelt.

eHyttebygging skal lokaliserast til avsette, eventuelt seinare regulerte byggeomrade. Dette for & sikre moglegheit
for private og offentlege servicetiltak, minst mogleg motorisert ferdsel i utmarka og stgrst mogleg
samanhengande areal for neeringsverksemd (skogbruk og utmarksnaeringar), samt tilgjenge til mest mogleg urert
natur. Fer godkjenning ma grunntilhgva vedkomande ras- flaum- og radonstralingsfaren vere vurderte.
eKonsentrert hyttebygging vil gjere det enklare a oppfylle gnske om komfort og lett tilgjenge, og kravet om hag
standard pa saniteertekniske lgysingar, renovasjon, brannberedskap, m.v.

eBygging av hytter skal vere med pa & styrke naeringsgrunnlaget for dei fastbuande. Grunneigarar som ynskjer
slik utbygging skal prioriterast.

Omfang av hytter i planomrade.

ePlanmynde i kommunen ma vurdere talet pa hytter innanfor det einskilde planomradet. Ved vurdering leggast
primaert vekt pa storleik av arealet og hgve mellom utbyggingsareal og areal fri for utbygging, tilkomst, vass- og
avlaupstilhgve.

Utforming, materialbruk og farge.

eDet skal leggast stor vekt pa & skape vakre og harmoniske hyttebygg i kommunen, og utbygging skal i starst
mogleg grad ta vare pa urgrt natur i omradet.

eBygga skal mest mogleg underordne seg naturpreget med god utforming, material- og fargebruk.

Foelgjande normer skal leggast til grunn:

eHytter innanfor same planomrade ma sjaast i samanheng og tilpassast kvarandre nar det gjeld plassering og
utforming.

eHytter skal ha ei plassering som gjer at desse ikkje verkar dominerande i landskapet, og skal plasserast og
utformast med best mogleg tilpassing til terrenget.

e Taktekking skal vere tilpassa tradisjonell byggeskikk. Fasadekledning bar vere i Tre. Ein skal som hovudregel
nytte tammervegg. Fasaden kan ein blende med naturstein.

eHggde pa mur bear ikkje overstige 1 meter.

eUtvendig skal det nyttast materialar og fargar som harmonerer med landskapet.

Natur- og miljgomsyn.

eUtbygging av hytteomrada ber i sterst mogleg grad tilpassast og underordne seg landskap og naturmiljg. Dette
gjeld bade bygningar, veg, parkeringsanlegg og gvrige tekniske anlegg.

eHyttebygga ber ikkje leggast inntil eller neer vassdrag. Dette for & sikre at bade hytteeigarar og folk flest far
moglegheit til uhindra tilkomst til vatn og vassdrag som ein del av ferie- og fritidsopplevinga (bade, fiske, m.v.).
eDet skal ikkje setjast opp flaggstenger i tilknyting til fritidsbustader innanfor planomradet.

e All hogst innanfor planomradet skal ta omsyn til bruken av arealet som hytteomrade.

e\/eg og tekniske anlegg for vatn, kloakk og elektrisitet bgr samlast mest mogleg og ledningsanlegg leggast i
grunne fellesgrefter, for & unngad unedvendige inngrep i terrenget.

Tilkomst, parkering og tekniske anlegg.

eByggeomrada for hytter bgr vere tilgjengeleg med bil heile aret.

eDet bgr vere minst 2,0 biloppstillingsplassar til kvar hytte.

eHytter skal ha sikker og god vassforsyning, fra kommunalt vassverk eller fra felles vassforsyningsanlegg som
dekker det enkelte planomrade. Vassforsyninga ma planleggast slik at den gir tilstrekkeleg brannvatn, bade trykk
0g mengde.

eAvlaup fra hytter skal fgrast til godkjent avlaupsanlegg, kommunailt eller privat.

eHytteomrade skal vere tilrettelagt for, og sikra ei forsvarleg renovasjonsordning. Felles avfallsbu(er) skal leggast
ved innfallsporten til hytteomradet, og vere lett tilgjengeleg heile aret.
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FORESEGNER:

§ 0. HALDNINGAR TIL ELDRE PLANAR (PBL § 1-5 og § 11-6):

Reguleringsplanar (omraderegulering og detaljregulering) og utbyggingsplanar* som er vedtekne far denne
kommuneplanen, og som har skravur i plankartet, gjeld fare kommuneplanen med unnatak av at det kan gjevast
pélegg om at eksisterande fritidsbustader skal knytte seq til offentleg vatn- og avigpsanlegg. (Sjé eiga liste over
reguleringsplanar/utbyggingsplanar nedanfor, samt avmerking pa plankartet).

| omréda Felle, Treungen sentrum, Gautefallheia, Kyrkjebygda og Kyrkjebygdheia gjeld eigne kommunedelplanar
fore kommuneplanen.

§ 1. FELLESFORESEGNER (PBL § 1-5 og § 11-6):

Alle byggeswoknader pa bygningar eldre enn 1850, som farer til riving eller vesentleg endring, skal sendast
fylkeskommunen til uttale far kommunen gjer vedtak i saka.

Dersom det i samband med tiltak under vatn eller i marka blir funne automatisk freda kulturminne som ikkje er
kjent, skal arbeidet straks stansast i den grad det rarer kulturminnet eller sikringssona rundt kulturminnet. Alle
tiltak som vil eller kan rgre slike kulturminne skal leggast fram for kulturminnemynda for godkjenning.
Undersokingsplikta/varslingsplikta i samsvar med kulturminnelova gjeld uavkorta i heile kommunen.

Ved all planlegging og saksbehandling skal det lastast ned oppdatert datasett med kulturminne fra Askeladden.

Ved all planlegging og saksbehandling skal kartvedlegga som viser omsynssoner for skred- og flaumfare leggast
til grunn.

Retningsline T-1442 (om stay) skal leggast til grunn ved alle nye tiltak og planar.
§ 1.1 REKKEFYLGJEKRAV (PBL § 11-9 nr 4)

For igangsetjing av tiltak i omrada B1, B4, B6, B7 og B8, skal det gjennomfarast naturtypekartlegging etter
standardmetoden NiN (Natur i Norge).

For utbygging av BFR21 kan ta til, skal 70% av plan med planiD 2012001 vere utbygd.

For utarbeiding av detaljreguleringsplan for BFR36, skal det ligge fare ny naturtypekartlegging med seerleg vekt
pé levestader for raudlisteartar knytt til daud ved og gamle tre.

Far uttak av masse fra BRU4, BRU5, BRU6, BRU9 og BRU10 til anna enn landbruksfaremal, skal det
gjennomfgrast biologisk mangfald-registrering av biolog med dokumentert kompetanse innanfor m.a. raudlista
sandlevande insekt.

For igangsetjing av tiltak i omrada LFS2, LFS8, LFS9, LFS13, LSF17 og LFS18 skal det gjennomfarast
naturtypekartlegging etter standardmetoden NiN (Natur i Norge).

| alle typar plan- og byggesaker som tillet faremalsendring eller omdisponering av dyrka eller dyrkbar mark, skal
det krevjast matjordplan som sikrar at matjordlaget blir brukt til oppfyllingsomrade for nytt matjordareal, nydyrking
eller betring av anna dyrka eller dyrkbar mark til matproduksjon.

§ 2. BYGGJEOMRADE. (PBL § 11-7 2.ledd nr 1)
§ 2.1 GENERELT FOR BYGGJEOMRADE. (PBL § 11-7 2.ledd nr 1)

Plankrav

| byggjeomrade, eksisterande og planlagt, kan med heimel i § 11-9 nr 1, arbeid og tiltak som nemnt i plan- og
bygningslova § 20-1 a)-d) og k)-l), ikkje ta til for det ligg fore ein godkjent reguleringsplan, sja pkt. 2.2-2.7. Det
same gjeld frédeling til slike faremal (jf. § 20-1 m)).

Byggeforbod
Det er med heimel i § 11-11 nr 5 eit generelt forbod mot & byggje i ei 50 meter-sone langs vatn og vassdrag.

Avstanden blir malt i horisontalplanet ved gjennomsnittleg flaumvasstand. Forbodet gjeld arbeid og tiltak som
nemnd i plan- og bygningslova § 20-1 a)-d) og k)-I). Det er gjort desse unnataka fra hovudregelen;

A | omréde for verna vassdrag gjeld dette forbodet i ei 100 meter-sone. Vassdraga som er verna er Kilai,
Gautefallelva, Gjerstadvassdraget og Vegarsvassdraget. For avgrensing, sja plankartet.
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B Der offentleg veg delar forbodssona, gjeld byggeforbodet berre arealet mellom veg og vatn.

Enerqgibruk og klimagassutslepp

Ved nyetableringar og utvidingar av naeringsbygg, bygg for tenesteyting og bustadomrade, skal det vurderast
korleis lagt energiforbruk og lagt klimagassutslepp kan oppnaast. Det bar samtidig leggast fram berekna
klimafotavtrykk. Dette inkluderer val av materialar med liten miljgbelastning, basert pa f.eks. LCA-analyse.

§ 2.2 OMRADE AVSETT TIL BUSTADER. (PBL § 11-7 2.ledd nr 1)

Det er krav om reguleringsplan for planlagt omrade for bustader faor utbygging kan finne stad. Fortetting av
eksisterande omrade krev og reguleringsplan.
Til reguleringsplanane skal ein utforme faresegner som omfattar:

- Utforming av tak.

- Grad av utnytting av tomtene.

For byggeomréada B1, B4, B6, B7 og B8 gjeld ikkje dette plankravet. Her vil utbygging bli styrt av desse
foresegnene:
- Innanfor omrada er det bare lov a f@re opp frittliggjiande bustadhus med gesimshggde inntil 6 meter og
mgnehagde inntil 8 meter.
- For utbygging tek til, ma det leggast fram ein tomtedelingsplan. Tomtestorleiken skal ikkje overstige 4
dekar.
- Tillate bebygd areal er inntil 300 m? BYA pa den enkelte tomt.
- Bygningane skal ha saltak og hovudmegneretning tilpassa terreng og neerliggjande bygningar.
- Bygningar og anlegg innanfor dei einskilde byggeomréada skal ha utforming, storleik, materialbruk og
farge som er tilpassa omgivnader og byggeskikk pa staden.
- Nye bygningar skal plasserast slik at mest mogleg av eksisterande terreng blir teke vare pa.
- Pa kvar tomt skal det vere minst 250 m? uteopphalds- og leikeareal.
- Barns bruk av omradet skal registrerast for byggelayve blir gitt for den fyrste bustaden.
- Byggeomréada skal ha universell utforming.
- Det er ikkje tillate & oppfare bygningar neerare privat veg enn 8 meter fré midten av vegen.
- Innanfor omréda (B1, B4, B6, B7 og B8) som vist pa plankartet kan tillatast bygd inntil fem bueiningar pr.
omrade.
- Bustadtomter skal ikkje omfatte viktige naturkvalitetar som truga naturtypar i kategoriane CR, EN og VU,
naturtypar med hag verdi, eller levestader for raudlisteartar i kategoriane CR, EN og VU.

§ 2.3 OMRADE AVSETT TIL FRITIDSBUSTADER. (PBL § 11-7 2.ledd nr 1)

Det er krav om reguleringsplan for planlagte omréde for fritidsbustader,(BFR21 og BFR35-38), far utbygging kan
finne stad. Fortetting av eksisterande omrade krev ogsa reguleringsplan.

Det er ikkje lov a setje opp gateljos/vegljos.

I planlagte omrade for fritidsbustader kan med heimel i § 11-9 nr 4 ikkje utbygging ta til far elektrisitet, veg, vatn
og avlap er fart fram til kvar einskild tomt som skal byggast ut.

Eksisterande hytte kan utvidast til maksimalt 120 m2 bruksareal (BRA). For eksisterande hytte innom dei saerlege
omsynssonene langs vatn/vassdrag er utvidinga avgrensa til maksimalt 100 m2 bruksareal (BRA). Slik utvinding
skal i tillegg skje bort fra vatnet/vassdraget. Ved eksisterande hytte kan det farast opp eit uthus / bod / garasje.
Det er ein fgresetnad at uthuset / boden /garasjen blir plassert i naer tilknyting til hytta, hagst 5 meter ifra. Uthus
/bod/garasje skal vere uisolert, og med maksimalt bruksareal (BRA) 30 m2.

Eksisterande fritidsbustader innom kommuneplanomradet har med heimel i pbl § 30-6 tilknytingsplikt til offentleg
vatn- og avlgpsnett.

Til requleringsplanane skal ein utforme faresegner som omfattar:
- Utforming av tak.
- Grad av utnytting av tomtene.

§ 2.4 OMRADE AVSETT TIL NAERINGSBYGNINGAR (FRITIDS- OG TURISTF@REMAL). (PBL § 11-7 2.ledd
nr 1)

| omrade avsett til fritids- og turistforemal er det lov med campingplass og / eller utleigehytter og caravanplass.

Dette er oppgitt for kvart enkelt omrade, sja lista nedanfor. For avgrensing, sja kartet. Nummereringa til venstre i
lista viser til avmerkinga pa kartet.
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BFT 1 Sandnesodden: campingplass og hytteanlegg.
BFT 2 Nauraksodden: campingplass og hytteanlegg.

BFT 3 Haukasen: campingplass og hytteanlegg.
BFT 5 Nordbygda: campingplass.

BFT 6 Tjgnnefoss st: hytteanlegg.

BFT 7 Drangstjgnn: hytteanle?g.

BFT 8 Sandnes: caravanplass

BFT 9 Seftestad: campingplass og hytteanlegg
BFT10 Haugsjasund campingplass og hytteanlegg

Det er krav om reguleringsplan for dei nye / planlagte hytteanlegga. Fortetting av eksisterande omrade krev ogsé
reguleringsplan.
Til reguleringsplanen skal det fylgje ei ROS-analyse over flaum- ras- og skredfaren for omradet.

Utbygging/fortetting av eit T-omrédde kan ikkje ta til for det ligg fore ein godkjent aviapsplan for omradet.
Utbygging skal skje i samsvar med denne planen.

§ 2.5 OMRADE AVSETT TIL IDRETTSANLEGG - SKYTEBANE. (PBL § 11-7 2.ledd nr 1)

Utviding av eksisterande skytebanar krev reguleringsplan.

§ 2.6 OMRADE AVSETT TIL IDRETTSANLEGG - MOTORSPORTSSENTER. (PBL § 11-7 2.ledd nr 1)

(Eksisterande motorsportssenter er vist i plankartet (planid 2015002).)

§ 2.7 OMRADE FOR RASTOFFUTVINNING (PBL § 11-7 2.ledd nr 1)

Det er krav om reguleringsplan for nye massetak. Utviding av eksisterande massetak (BRU1-BRU10) til a gjelde
tilgrensande areal avsett til framtidig rastoffutvinning, og der uttaksmetoden er den same, er unnateke
reguleringsplankravet, jf. § 11-10 nr 1.

For bade nye og utviding av eldre massetak, er det krav om avsluttingsplan og plan for etterbruk.

§ 3. GRONSTRUKTUR. (PBL§ 11-7 2.ledd nr 3)

Turdrag i kartet gjeld sykkelvegen pa nedlagt jarnbaneline Treungen til fylkesgrensa mot Agder. Her er det ikkje
lov med motorisert ferdsel, med unnatak for ferdsel i tilknyting til landbruksneering (jord/skog).

§ 4. LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADE. (PBL§ 11-7 2.ledd nr 5)
§ 4.1 GENERELT FOR LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADE. (PBL § 11-7 2.ledd nr 5)

Ei 20 meters brei kantsone langs vatn/vassdrag med arviss vassfgring skal sikre eller oppretthalde
kantvegetasjonen i sona, jf. PBL § 11-11 nr. 5.

§ 4.2 LNFR-OMRADE AVSETT TIL SPREIDDE FRITIDSBUSTADER. (PBL § 11-7 2.ledd nr 5b)

I tilknyting til staylsmilj@, som er vist pa kartet (LSF1-10, LSF12-13 og LSF15- 22), kan ein opne for avgrensa
hyttebygging. Ved slik utbygging skal ein ta saerleg omsyn til tidlegare hustufter, bygningsmasse og
kulturlandskap rundt desse. For slik spreidd utbygging er det ikkje krav om reguleringsplan, jf. § 11-10 nr 1.

Det kan ikkje bli godkjent meir enn 3 hytter pr. stgyl. Dette inkluderer eksisterande hytter. Det er lov & setje opp eit
felles uthus. Uthuset skal vere uisolert, og maksimalt bruksareal (BRA) 20 m2.

Attreising / restaurering av gamle bygningar der opphaveleg bruksomrade blir ivareteke, er lov. Nye bygningar ma
i utforming og plassering vere tilpassa det gamle stgylsmiljget. Nar verneomsyn tilseier det, kan ein plassere nye
bygningar inntil 100 meter fré sentrum av stgylen, men slik at dei saman med det gamle staylsmiljoet star fram
som ei eining.

Tiltaket ma vere utgreidd for flaumfare i hgve til rett sikringsklasse far byggelayve kan gjevast, jf. forskrift om
tekniske krav til byggverk (TEK 17) § 7-2.

Tiltaket ma vere utgreidd for ras- og skredfare i have til rett sikringsklasse far byggeloyve kan gjevast, jf. forskrift
om tekniske krav til byggverk (TEK 17) § 7-3.

Nye bygningar skal ikkje plasserast i konflikt med naturkvalitetar av nasjonal interesse.
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Elles gjeld fylgjande for hyttebygging i tilknyting til staylar (LSF1-10, SLF12-13 og LSF15-22)
- Maksimalt bruksareal (T-BRA) er 60 m2.
- Maksimal mgnehggde 5 meter.
- Saltak med ein vinkel mellom 22 - 30 grader.
- Taktekking skal vere tilpassa tradisjonell byggeskikk.
- Fasadekledning skal vere i tre, ein skal som hovudregel nytte tammervegq. Fasaden kan ein blende
med naturstein.
- Det skal nyttast naturfargar utvendig pé hyttene.
- Bygga blir elles & utforme slik at dei mest mogeleg gar i eitt med omgjevnadene.

§ 5. OMSYNSSONER. (PBL § 11-8 a-f)

Staysonene (H220_1, H220_2 og H220_3) gjeld rundt Treungen, Fjone og Felle skytebanar.
Det skal ikkje godkjennast tiltak i desse sonene som kan kome i konflikt med skytebanebruken.

Faresone skred (H310), jf. kartvedlegget for skredfare.
Alle tiltak ma vere utgreidd for ras- og skredfare i have il rett sikringsklasse far byggeloyve kan gjevast, jf.
forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK 17) § 7-3.

Faresone flaum (H320), jf. kartvedlegget for flaumfare.
Alle tiltak ma vere utgreidd for flaumfare i have til rett sikringsklasse for byggelayve kan gjevast, jf. forskrift om
tekniske krav til byggverk (TEK 17) § 7-2.

Faresonene (H360_1, H360_2 og H360_3) gjeld sikringssektorar rundt Treungen, Fjone og Felle skytebanar.
Faresonene (H370_1 og H370_2) gjeld areal langs Brokkelina.

Friluftslivsonene (H530_1, H530_2. H530_3 og H530 _4) gjeld areal ved Jettegrytene (i Fyresdalsana), Heegefjell,
Vikodden friluftsomrade (i fylkeskommunal eige) og eit omrade ved Fjone landhandel/Borstadai. H530_5 —
H530_38 gjeld badeplassar i bruk av allmenta..

| omsynssone for friluftsliv er bare tiltak som fremmer friluftsliv-/aktivititetar tillate, og som ikkje er til hinder for
allmentas bruk av omradet.

Bevaring naturmilje (H560_1) gjeld villreinomradet Vamur-Roan. Bevaring naturmiljg (H560_2) gjeld
kvarteergeologisk miljo ved Bergstayl. Bevaring naturmilje (H560_3 til H560_7) gjeld nedbarsfelta i verna
vasdrag. Bevaring naturmiljo (H560_8) er ved Dalskleiva og (H560_9) er elvedeltaet i Frostdgla.
Omsynet til villreinen og villreinens leveomrade skal vege tyngst i all arealforvalting i sone H560 1.

Alle plan- og byggesaker knytt til sona skal sendast til Villreinnemnda for Setesdalsomréadet til uttale for
kommunen gjer vedtak i saka.

Det er eit generelt forbod mot nye fritidsbustader i H560-omsynssonene.

Bevaring kulturmiljg (H570_1) gjeld areal rundt nedlagte Syftestad gruver. H570_2 gjeld likkvila ved Einangane
massetak.

I omsynssone for kulturmiljo skal nye bygg eller andre tiltak tilpassast eksisterande bygnings- og kulturmilj@ nar
det gjeld plassering, utforming og volum. Eksisterande bygningsstruktur, materialbruk og detaljar skal
oppretthaldast. Som hovudregel skal ikkje riving tillatast innafor omsynssona. Alle tiltak skal pa ferehand sendast
pa hayring til fylkeskonservatoren.

Sikring av mineralressursar (grusferekomstar) (H590_1 — H590_52)
Tiltak og endra arealbruk ma vurderast opp mot framtidig uttaksbehov av grus.

Bandlegging naturvern (H720_1, H720_2, og H720_3) gjeld Vidmyr, Lytingsdalen og Solhomsfjell -
Kvenntjonnane, alle naturreservat verna i medhald av saerlov.

Bandlegging kulturminne (H730_1, H730_2, H730_3, H730_4, H730_5, H730_6, H730_7, H730_8, H730_9 og
H730_10) gjeld fylgjande omrade; Gravhaugane pé& Fjone, gravrayser Rayrodden, hellemalingane Tjovhelleren,
fangstgrop Haugsja, fangstgrop Haugsja, Tveit gamle kyrkje/kyrkjegard, Punghelleren, Holmevatn Il steinalder-
aktivitetsomrade og Holmevasshelleren.(Opplistinga er ikkje uttemande.)

Dette er automatisk freda kulturminne. Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pé dei
automatisk freda kulturminna, er ikkje tillate utan etter dispensasjon fré kulturminnelova.

Omsynssoner detaljeringssone (H910_1 — H910_x), omrade der reguleringsplan framleis skal gjelde, sja liste

over desse planane med plan-id sist i faresegnene. Unnatak fra dette er at det kan gjevast pdlegg om at
eksisterande fritidsbustader skal knytte seg til offentleg vatn- og avigpsanlegq, jf. punkt 2.3, 5.ledd.
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REGULERINGS- OG UTBYGGINGSPLANAR SOM ER VIST PA KOMMUNEPLANKARTET.

PlanID Namn Vedteken i Merkn. /
i kartet komm. styret/ saksnr.
planutvalet
1980001 Haugsjasund huskrull 030378 / 210280
1982002 Hesmyr huskrull 040382
1987001 Nisser camping 080987
1989002 Hagefoss 110589
1992001 Sandvin 090492
1992002 Drangsvatn | 020792
1994001 Nygard 151294
1997001 Nauraksoddane 110997 044/97
1997004 Heggmyrdalane (Naurak felt 7) 050198 001/98
1998001 Solheia, utbyggingsplan 220198 003/98
1999005 Nauraksoddane felt 5 201099 076/99
2000001 Vehustjgnna 200100 011/00
2000002 Rapvatn 200100 010/00
2000004 Flesjeodden og Kileberga 051200 085/00
2000006 Abog 200100 012/00
2001006 Haukasen 280801 059/01
2002004 Nauraksoddane, nedre del felt 1 280502 036/02
2003002 Drangsvatn Il 240603 048/03
2004003 Solheia Il 290404 018/04
2005001 Gaurak (massetak) 170205 002/05
2006001 Nordskogbukta 040506 031/06
2006003 Nauraksoddane,rest felt1 + del felt 6 141206 052/06
2007001 Utsja I+l 140605/150207 045705/ 003/07
2007004 Asodden 030507 022/07
2007005 Sandnes 111007 056/07
2008001 Nisselandsby 260608 077/08
2008002 Tveitli 111208 094/08
2009001 Bukta 230409 025/09
2010002 Sandvik 200510 043/10
2010004 Buktebakken 300910 067/10
2012001 Vedlausfijell 290312 024/12
2012004 Naurak nordre (campingplass) 131212 095/12
2014008 Fjonemoen 021014 062/14
2014010 Sandnesodden 230415 020/15
2014013 Anundsbuoddane 201016 075/16
2014014 Naurak felt 2 210515 032/15
2015001 Svivkollen 201016 074/16
2015002 Langmoen motorsportsenter 100915 057/15
2017001 Asen huskrull 150617 045/17
2018002 Rv41 Treungen-Strandrak 230420 017/20
2018003 Rv41 Nes-Kyrkjebygda 230420 017/20

TIDLEGARE H-BYGGEOMRADE SOM HAR ANNAN PLANSTATUS NA (REG-PLAN=PLANID)

H1=2010004 H2=LNFR H3=LNFR  H4 =overf. kommunedelplan for Kyrkjebygda H5 =2007001
H6 = 2001006 H7 =2007005 H8 =LNFR H9= LNFR H10=2000001 H11=2000006

H12 = 2000002 H13=LNFR H14 =2003002 H15=LNFR H16=LNFR H17=LNFR H18 = 2006001
H19=LNFR H20 = 2012001 H22=LNFR H23=LNFR H24=LNFR H25=LNFR H26=LNFR H27=LNFR
H28=2015001 H29=LNFR H30=2009001 H31=2014008+LNFR H32=LNFR H33=LNFR

H34=2014013

(I planforslaget er H endra til BFR. Nummereringa er derimot vidarefert. Det er na igjen fem felt for framtidige
fritidsbustader med krav om detaljreguleringsplan fgr utbygging kan ta til. Det er BFR21 og BFR35-38.)
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RETNINGSLINER FOR UTARBEIDING AV REGULERINGSPLAN (PBL § 11-9, 11-
10 og 11-11)

Det er eit krav til alle nye reguleringsplanar at dei tiltak det blir planlagt for, ikkje skal vere til hinder for den
allmenne frie ferdsel.

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal ein leggje ut friluftsomrade langs vatn og vassdrag. Desse friluftsomrada
skal sikre allmenne interesser, mellom anna fri ferdsel til og langs aktuelle vatn og vassdrag.

Plankart for reguleringsplanar skal syne alle eksisterande og planlagte trasear for skilgyper og turlgyper/turvegar,
og det skal synleggjerast korleis desse heng saman med det avrige lgypenettet i kommuneplanomradet.

Alle forslag til planar innanfor omradet, skal sendast fylkeskommunen til frasegn, jf. kulturminneloven §9.

For omrade lagt ut til byggeomrade, skal det takast omsyn til biologisk mangfaldverdiar.

For omrade lagt ut til byggeomrade, skal det dokumenterast med undersgkingar at omradet ikkje har
radonstraling over tilrddde verdiar for byggegrunn. Eller det skal i reguleringsfaresegnene krevjast
kompenserande tiltak, radonsperre etc.

For reguleringsplanforslag som tillet faremalsendring eller omdisponering av dyrka eller dyrkbar mark, skal det
som del av hgyringsgrunnlaget ved offentleg ettersyn fylgje med eit forslag til matjordplan.

| slike reguleringsplanar ma det utarbeidast feresegner som sikrar at matjorda blir tatt vare pa i samsvar med
matjordplanen.

| reguleringsplanar for fritidsbustader som viser tomteinndeling, skal tomtestorleiken ikkje vere over 2 000 m2.
| reguleringsplanar for fritidsbustader skal bygningsmassen avgrensast til ein fritidsbustad og ein
bod/garasje/uthus pr. tomt.

Alle nybygg skal lokaliserast slik at avkayring kan skje i samsvar med rammeplan for avkgyringar.

Det er krav om & opparbeide vegar og minimum 2,0 parkeringsplassar pr. fritidshus.

Alle reguleringsplanar skal innehalde konsekvensutgreiing for personar med nedsett funksjonsevne.
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RETNINGSLINER FOR HYTTEBYGGING

(Retningslinene er av rettleiande karakter og kan ikkje nyttast som heimel for vedtak. Retningslinene under er
meint som rettleiing ved utarbeiding av regulerings- og utbyggingsplanar for hytter og for utforming av det
einskilde bygg.)

Generelt.

eHyttebygging skal lokaliserast til avsette, eventuelt seinare regulerte byggeomrade. Dette for & sikre moglegheit
for private og offentlege servicetiltak, minst mogleg motorisert ferdsel i utmarka og sterst mogleg
samanhengande areal for naeringsverksemd (skogbruk og utmarksnaeringar), samt tilgjenge til mest mogleg urgrt
natur. Fer godkjenning mé grunntilhgva vedkomande ras- flaum- og radonstralingsfaren vere vurderte.
eKonsentrert hyttebygging vil gjere det enklare & oppfylle anske om komfort og lett tilgjenge, og kravet om hgg
standard pa saniteertekniske lgysingar, renovasjon, brannberedskap, m.v.

eBygging av hytter skal vere med pa & styrke naeringsgrunnlaget for dei fastbuande. Fastbuande grunneigarar
som ynskjer slik utbygging skal prioriterast.

Omfang av hytter i planomrade.

ePlanmynde i kommunen ma vurdere talet pa hytter innanfor det einskilde planomradet. Ved vurdering leggast
primeert vekt pa storleik av arealet og hgve mellom utbyggingsareal og areal fri for utbygging, tilkomst, vass- og
avlgpstilhgve.

Utforming, materialbruk og farge.

eDet skal leggast stor vekt pa a skape vakre og harmoniske hyttebygg i kommunen, og utbygging skal i starst
mogleg grad ta vare pa urgrt natur i omradet.

eBygga skal mest mogleg underordne seg naturpreget med god utforming, material- og fargebruk.

Folgjande normer skal leggast til grunn:

eHytter innanfor same planomrade ma sjaast i samanheng og tilpassast kvarandre nar det gjeld plassering og
utforming.

eHytter skal ha ei plassering som gjer at desse ikkje verkar dominerande i landskapet, og skal plasserast og
utformast med best mogleg tilpassing til terrenget, ikkje pa toppar og hagdedrag.

e Taktekking skal vere tilpassa tradisjonell byggeskikk. Fasadekledning bar vere i tre. Ein skal som hovudregel
nytte tammervegg.

Fasaden kan ein blende med naturstein. Hytter med torvtak bar ha sméruta vindaugo.

eHggde pa mur bar ikkje overstige 1 meter.

eUtvendig skal det nyttast materialar og fargar som harmonerer med landskapet, lik farge der det er fleire bygg pa
tomta.

eFor hytter pa skogs- og fielltomter bar ein unnga store reflekterande glasflater.

Natur- og miljgomsyn.

eUtbygging av hytteomrada bear i starst mogleg grad tilpassast og underordne seg landskap og naturmiljg. Dette
gjeld bade bygningar, veg, parkeringsanlegg og @vrige tekniske anlegg.

eHyttebygga ber ikkje leggast inntil eller neer vassdrag. Dette for & sikre at bade hytteeigarar og folk flest far
moglegheit til uhindra tilkomst til vatn og vassdrag som ein del av ferie- og fritidsopplevinga (bade, fiske, m.v.).
eDet skal ikkje setjast opp flaggstenger eller portalar i tilknyting til fritidsbustader innanfor planomradet.
eTomtene skal ikkje gjerdast inne.

o All hogst innanfor planomradet skal ta omsyn til bruken av arealet som hytteomrade.

e\/eg og tekniske anlegg for vatn, kloakk og elekitrisitet bgr samlast mest mogleg og ledningsanlegg leggast i
grunne fellesgrgfter, for & unnga ungdvendige inngrep i terrenget.

Tilkomst, parkering og tekniske anlegg.

eByggeomrada for hytter bgr vere tilgjengeleg med bil heile aret.

eDet bar vere minst 2,0 biloppstillingsplassar til kvar hytte.

eHytter skal ha sikker og god vassforsyning, frda kommunalt vassverk eller fra felles vassforsyningsanlegg som
dekker det enkelte planomrade. Vassforsyninga ma planleggast slik at den gir tilstrekkeleg brannvatn, bade trykk
og mengde.

e Avlgp fra hytter skal fgrast til godkjent avigpsanlegg, kommunalt eller privat.

eHytteomrade skal vere tilrettelagt for, og sikra ei forsvarleg renovasjonsordning. Felles avfallsbu(er) skal leggast
ved innfallsporten til hytteomradet, og vere lett tilgjengeleg heile aret.
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RETNINGSLINER VED DISPENSASJON FOR UTBYGGINGSTILTAK | LNFR.

( (Retningslinene er av rettleiande karakter og kan ikkje nyttast som heimel for vedtak.)

Generelt.

eDispensasjon for byggetiltak i LNF-omradet kan berre gjevast nar tiltaket ikkje vil kome i konflikt med kommunen
sine malsetjingar i kommuneplanen, eller i sterk konflikt med ulike sektorinteresser.

eKommunen kan ikkje gje dispensasjon fgr saka er lagt fram for statlege og fylkeskommunale faginstansar for
uttale, der saka kan ha regional eller nasjonal interesse.

eKommunen skal ha ei positiv haldning til spreidd bygging av heilarsbustader.

eEksisterande hytter kan ein utvide til maksimalt 120 m2 bruksareal (BRA). Der desse ligg i vassdragsnaer sone
(50 eller 100 m) kan hytta utvidast til maksimalt 100 m2 (BRA). Utviding skal skje bort fra vatnet/vassdraget. Det
kan farast opp eit uthus / bod pr. eksisterande fritidsbustad. Uthus/bod skal vere uisolert. Det er ein fgresetnad at
uthuset/ boden blir plassert i neer tilknyting til hytta, hagst 5 meter ifra, med maksimalt bruttoareal (BRA) 15 m2.
eKommunen kan gje lgyve til utleige, og ombyggingar i samband med dette, av bygningar i landbruket (
gardsturisme).

eHytter kan ha toalettlaysing. Det kan sgkjast om innlegging av vatn og utslepp til godkjent infiltrasjon.

Bumiljo

eDet skal visast ei sveert streng haldning til tiltak som kan fere til negative konsekvensar for bumiljget, slik som
auka trafikk, stay, stav, lukt m.m.

eVed bygging skal bygningane ha utforming, materialbruk og farge som er tilpassa omgivnad og byggeskikk pa
staden.

eHytter tillatast ikkje etablert i eller i direkte tilknyting til buomrade.

Jordvern

eUtbygging til heilars bustadfgremal og til neeringsverksemd ber ikkje finne stad pa god dyrka mark. Slik
utbygging ma og ta omsyn til arrondering av innmarksareal og til driftsforholda for omkringliggjande skog.
eUtbygging av hytter/fritidsbustad tillatast ikkje pa dyrka eller dyrkbar mark eller pa skogsmark av hgg bonitet.
Utbygging av utleigehytter som ein del av landbruksnaeringa skal ha mindre strenge krav til arealbruk.

Kulturlandskap/kulturminne

el evande kulturlandskap skal takast vare pa, og fokuserast saerleg pa, ved byggetiltak i eller neer slike omrade.
eHytter tillatast ikkje bygd inn i eksisterande kulturlandskap.

eDet skal visast ei streng haldning til sterke inngrep i kulturlandskapet i buomrada, og til inngrep som kjem i
konflikt med verdifulle kulturminne.

Rekreasjons- og friluftsomrade

eRestaurering/ gjenoppbygging av tidlegare hytter, staylsbuer o.l. innanfor byggjeforbodsomradet, skal likevel
kunne tillatast.

eGode reiselivsanlegg og utleigehytter med stor neeringsmessig betyding vil ein kunne vurdere & godkjenne,
eventuelt med krav om utbygging pa grunnlag av reguleringsplan.

eByggetiltak i vassdragsnaere omrade kan bare tillatast der tiltaket ikkje kjem i konflikt med kjende
friluftsinteresser som turomrade, badeplassar, fiske m.m.

eBathus kan byggast/utvidast innom desse grensene; Maksimalt 40 m2 BYA, maksimal mgnehggde 3,5 m og
maksimal gesimshagde 2,7 m.

eVed fradeling av tomt eller ved plassering av bygg naer vatn og vassdrag skal det leggast inn “gr@ne korridorar” i
utmarksomradet for a sikre fri ferdsel langs vatn og vassdrag.

eRekreasjons- og friluftsomrade i neeromrada til buomrade, skule og barnehage skal i stgrst mogleg grad haldast
fri for utbygging og inngrep som kan skade desse.

Natur- og miljo

eUtbyggingstiltak skal vurderast mot konsekvensar for omrade avmerkte i temakart fra Fylkesmannen innan
omrada; Inngrepsfrie omrade, naturvernomrade og verneverdige naturomrade, friluftsliv, truga planteartar, truga
dyreartar, spelplassar for orrfugl og storfugl og andre viktige viltomrade.

Trafikktryggleik

eDet skal visast ei streng haldning til nye avkegyrsler fra riksveg.

eTilkomst til nye bygg/anlegg sekast Igyst ved tilknyting til eksisterande avkayrsler fra fylkesveg og kommunal
veg der det ligg til rette for det.

Massetak

eFor opning av nye mindre massetak (samla uttak under 10 000 m3), skal det setjast krav til inngrepet der natur-
og miljginteresser blir ivaretatt bade i driftsfasen og ved avsluttinga av uttaket. Uttaket skal farehandsrapporterast
til Direktoratet for mineral-forvaltning.

eFor opning av massetak med planlagd samla uttak over 10 000 m3 til kommersiell omsetjing, skal desse ha
driftskonsesjon fra Direktoratet for mineralforvaltning. Her vil det ogsa vere krav om detaljreguleringsplan.

77



RETNINGSLINER FOR BRUKSENDRING FRA FRITIDSBUSTAD TIL
HEILARSBUSTAD

(Retningslinene er av rettleiande karakter og kan ikkje nyttast som heimel for vedtak.)

Innhaldet

Det kan bli gitt dispensasjon for bruksendring fra fritidsbustad til heilarsbustad som mellombels dispensasjon, jf.
pbl §19-3. Dispensasjonstidsromet blir knytt til sakars eigartid av fritidsbustaden, og til den tida sgkar har denne
som si bustadadresse. Dersom fritidsbustaden skal leigast ut, blir tidsromet for dispensasjonen knytt til tida
leigetakar har fritidsbustaden som si bustadadresse. For & kunne fa slik mellombels dispensasjon, ma fylgjande
krav vere oppfylte/ gjelde for hovudhytta:

* Ha innlagt vatn

* Ha avlgpslgysing som tilfredsstiller kravet for heilarsbustad, m& dokumenterast.

* Ha vinterbrgytt veg

» Ligg hytta langs bomveg, skal offentlege instansar som politi, brann, ambulanse,
heimetenester eller liknande ha gratis tilgang (nakkel, kort etc.)

» Dokumentere radon-konsentrasjon under grenseverdiar for heilarsbustad.

* Fylgje renovasjonsordninga pa staden, men betale renovasjonsgebyr som for heilarsbustad.

» Ha avtale om feiing som for heilarsbustad.

» Ma oppfylle byggtekniske brann- og remmingskrav til heilarsbustad, jf. TEK17.

Avgrensing av kor retningslinene skal gjelde
Utgangspunktet ma vere at alle fritidsbustader som oppfyller krava sett i avsnittet over, skal kunne fa
dispensasjon for bruksendring. Det er derimot ikkje slik at alle har krav pa & fa ein slik sgknad innvilga. Det ma i
sa fall skje etter ei individuell vurdering der bade staden fritidsbustaden ligg, og livssituasjonen til sgkar,
naverande og mogleg framtidig, ma kunne telje med.
| tillegg til kravet om at sgkar som eigar av fritidsbustaden eller ved leigetakar ma ta fritidsbustaden i bruk som sin
bustad, dvs ma melde flytting til denne bustaden, bgr fylgjande forhold vurderast og vektleggast:
» Om det er trygg skuleveg mellom bustaden og skule.
» Om tilflytting utlgyser ekstra skuleskyss.
» Om tilflytting utlgyser eller i framtida kan utlgyse krav om heimetenester der kostnadene

kan bli uhgveleg byrdefulle for kommunen, t.d. lang/vanskeleg ekstrakgyring.

Ut fra desse kriteria, og dersom punkta nemnde i avsnittet om innhaldet i retningslinene er oppfylte/kan oppfyllast,
skal mellombels dispensasjon for bruksendring fra fritidsbustad til heilarsbustad alltid innvilgast. Behandling av
slike sgknader bgr da kunne skje administrativt. Fylgjande hagstandard hyttefelt i kommunen oppfyller desse
vilkéra:

* Alle hggstandard hytter langs rv41 (< 1000 m bilveg fra rv41).

* Alle hagstandard hytter langs Fjonevegen (< 1000 m bilveg fra Fjonevegen).

* Alle hggstandard hytter langs Sundsodden.

* Reguleringsplanomradet Slokdalsfiellet (Felle).

* Reguleringsplanomradet Kjetilasen (Felle).

Hagstandardfelta pa Kyrkkjebygdheia, Gautefallheia, Solheia/Utsja og andre hagstandardfelt pa
Haugstayl/Felle/Skali blir sett pa som mindre egna for fast busetjing. Dette er mest grunngjeve med lang veg utan
skuleskyssordning i dag. | desse felta ma sgknader om bruksendring fra fritidsbustad til heilarsbustad fa ei
individuell behandling, og der saka blir avgjort politisk.
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Y\ Kommuneplankart N

[
‘ Eiendom: 38/566 j/

Adresse: Bjgnntjgnn 245

Utskriftsdato: 03.09.2023
Nissedal kommune | Malestokk:  1:5000 UTM-32

©Norkart 2023 *

JooGELr 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

J

(

Kormmrnuneplan-Begyggelse og anlegq (PBLZ
vararde

Fritidsbebyggelse - nd
Fritidsbebyggelse - fremtidig
B Fritids- og turistforml - nlverends
I Idrettsanlegg - ndvaerends
I Andretyperbebyggelse - nlverende
I Andratyperbabyggalse - framtidig
B Uteoppholdsareal - niverende
Kombinertbebyggelse og anleggsformbl - nk
Kommuneplan-Samferdselsanfegg og teknis
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastrulktur
Parkaring - nlvarende
Trase forteknisk infrastruktur - ndverends
Kormmuneplan-Landbruk- natur- og friluftsf
Landbruk s-,natur- og friluftsform Bl samt rair
- LNFR-areal - noverande
LNFR-areal - noverande
Kommuneplan-8ruk og vern av s 0g vass
Bruk ogvern av i@ og vassdrag rmed tilharen
Bruk og varn av £j@ og vassdrag mad tilheyra
Bruk ogvern av 5j@ og vassdrag med tilhayra
Friluftsomride - nlverends
Komrnuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
Steysone - Gul sone iht. T-1442
*, Staysons - Gul sone etberT-1442
*, Stgysone - Gul sone etter T-1442
Angitthensynzone - Bevaring natumnds
Cataljeringsone-Raguleringsplan skal fortsatt
Kc-mnwnep.fan—mje 0g punktsymboler(PBL
Steysonegrense
St@ysonegrense
St@yzonegrense
Angitthansyngrense
Detaljeringgrense
Forbodsgrense vassdrag
Forbodsgrense vassdrag
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planorrrkde
Planormride
PlanornrSde
Planans begransning
Planen si avgrensing
— Planens avgrensing
Granse for arealformal
Grense for are alformdl
Gransa for arealferemil
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¥\ Ledningskart N

‘ Eiendom: 38/566
Adresse:  Bjenntjgnn 245
Nissedal kommune Dato: 03.09.2023 UTM-32

Malestokk: 1:1000

Vannledning —— Overvannsledning 0 Kum @& Hydrant

Spillvannsledning - - Avligp felles :| Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

DOS6LY 3
O096ir 3

N 6543400 } N E543400

e 6543300

= 9 | ’
[ ot
m
©Norkart 2023 % 1

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N 0 R K A RT
Ld

Nissedal kommune: Grunneiendom 3822-38/566
Utskriftsdato: 03.09.2023 21:31

Bruksnavn Bjenntjenn tomt 138 Beregnet areal 843.6
Etablert dato 07.11.2016 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 02.04.2022 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
[ Tinglyst [ Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
|| Bestdende || Under sammensling [ ] Kulturminne
[ ISeksjonert [ |Klage er anmerket [ ] Ikke fullfart oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ THar fester [ ] Jordskifte er krevd [ ] Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 38/566
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 09.06.2016 2015/1589 Tinglyst 38/116 (-843,6), 38/566 (843,6)
Oppmalingsforr. 04.11.2016 11.11.2016 38/565
Fradeling av grunneiendom 09.06.2016 2015/1590 Tinglyst 38/116 (-1029,9), 38/567 (1029,9)
Oppmalingsforr. 04.11.2016 11.11.2016 38/566

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6543352.22 479526.48 Ja 843.6

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
HVAM-JACOBSEN CHRISTOPHER Hjemmelshaver (H) TROLLNES 2 Bosatt (B)
F020175***** 1/2 1394 NESBRU

HVAM-JACOBSEN CECILIE Hjemmelshaver (H) TROLLNES 2 Bosatt (B)
F290975***** 12 1394 NESBRU

Vegadresse: Bjonntjonn 245 Adressetilleggsnavn:

Poststed 3855 TREUNGEN Kirkesogn 05141103 Nissedal

Grunnkrets 105 Homme-Heimdal Tettsted

Valgkrets 3 TREUNGEN

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 301027074 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 21.12.2022

1: Bygning 301027074: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 21.12.2022

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Nissedal kommune: Grunneiendom 3822-38/566

NORKART

Utskriftsdato: 03.09.2023 21:31

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 66

Kulturminne Nei BRA Totalt 66
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 83

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 12.01.2022 |08.03.2022

Igangsettingstillatelse 12.01.2022 |08.03.2022

Tatt i bruk 05.12.2022 |09.12.2022

Ferdigattest 21.12.2022 (04.01.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Bjenntjenn 245 HO101 38/566 66 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 66 66 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Nissedal kommune — Kviteseid kommune
Interkommunalt plankontor

NORGESHUS GAUTEFALLHEIA AS

Bjenntjgnn 1

3855 TREUNGEN
Layve til tiltak etter § 20-3, jf. § 20-1
Delegert sak nr. 23/22

Dykkar ref: Var ref Sakshandsamar: Arkivkode: Dato:

2022/37-3 Birger Heimdal, tlf.:;,35 04 84 21 38/566 12.01.2022
birger.heimdal@nissedal.kommune.no

N - 38/566 - Bjonntjonn 245 - Byggesoknad - Ny fritidsbustad - Godkjent

Saksopplysningar
Gnr Bnr Fnr Snr Eigedom/adresse
38 566 Bjanntjgnn 245, 3855 TREUNGEN, Nissedal kommune
Tiltakshavar Adresse Poststad
NORGESHUS Bjenntjenn 1 3855 TREUNGEN
GAUTEFALLHEIA AS
Ansvarleg sgkar Adresse Poststad
PH PAPIRARBEID, Solas 13 3855 Treungen
PETER HOLSKAR
Type tiltak Sgknaden mottatt:
Fritidsbustad 6.1.2022
Plantype: Namn pa plan:
Saka er behandla i samsvar med gjeldande Bjgnntjgnn
reguleringsplan

Renovasjon Vatn Avigp
Kommunal tilkoplingsplikt: ja ja ja

Delegert vedtak

Tiltak:
Nissedal kommune ved Interkommunalt plankontor godkjenner sgknaden om oppfgring av
fritidsbustad med 83m2 BYA pa gnr. 38 bnr. 566 i Bjgnntjgnn 245, 3855 TREUNGEN, med

teikningar og kart motteke 6.1.2022 og gjennomfaringsplan motteke 11.1.2022, jf. plan- og
bygningslova (pbl) § 20-3, jf § 20-1.

Ansvar:

Jf. kapittel 9, 10, 11 og 12 i byggesaksforskrifta (SAK) blir ansvarsrett gitt som sgkt og vist i
gjennomfgringsplanen (ligg vedlagt).

Godkjenninga blir gitt pa desse vilkara:

1. Alt arbeid ma bli utfert i samsvar med reguleringsferesegner og andre krav gitti eller i
medhald av plan- og bygningslova.

2. Innflytting/bruk ma ikkje skje far det ligg fare ferdigattest/brukslayve.

3. Gebyr for sgknaden, etter gjeldande gebyrregulativ kr. 10600,- ma vere betalt inn til Nissedal

kommune.
Postadresse: Treungvegen 398 Telefon: 35048400 Bankgiro: 27140700016
3855 TREUNGEN Telefaks: Org.nr: 964964343

84
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Nissedal kommune

Vedtaket er gjort med heimel i plan- og bygningslova av 27. juni 2008 nr. 71 med seinare endringar,
og delegasjonsreglementa for kommunane Kviteseid og Nissedal.

Fakta:
Sweknaden gjeld oppfering av fritidsbustad med 83m2 BYA i Bjgnntjgnn 245, 3855 TREUNGEN.
Tomtearbeid er inkludert i sgknaden.

Tiltaket krev bruk av ansvarshavande faretak. Ansvarserklaeringar ligg ved i byggesaka.

Vurderingar:
Tiltaket er i trdd med vedtekne reguleringsfaresegner for feltet.

Ansvarserkleeringar som ligg fare, viser at faretaka har relevante kvalifikasjonar, tilpassa
styringssystem og at ngdvendig kompetanse vil bli nytta. Gjennomfgringsplanen viser at
ngdvendige samsvarserklaeringar for igangsetting ligg fgre og at nye vil kome ved sgknad om
mellombels brukslgyve eller ferdigattest.

Gebyr:
Pris Totalt
1 stk Byggesgknad m/ ansvarserklaeringar a 12600,00 = 12600,00
1 stk Komplett sgknad, rabatt a -2000,00 = -2000,00
10600,00

Faktura blir ettersendt til tiltakshavar.

Generelle foresegner:
Dersom arbeidet ikkje er sett i gang innan 3 ar, eller stoppast for lengre tid enn 2 ar, etter at layvet er gitt, fell Igyvet bort,
jf. plan- og bygningslovas § 21-9 forste ledd.

Vedtaket kan paklagast. Klagefristen er 3 veker fra den dagen brevet kjem fram til adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga
er postlagt innan fristens utlap.

Klaga skal sendast skriftleg til den som har gjort vedtaket. Oppgje vedtaket det vert klaga over, den eller dei endringane

du gnskjer, og dei klagegrunnane du har for klaga. Dersom du klagar sa seint at det kan vere uklart for oss om du har
klaga i rett tid, ma du oppgje nér denne meldinga kom fram.

Sveinung Seljas Birger Heimdal
Plansjef Byggesakshandsamar

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har difor ikkje underskrift.

Kopi til:
PH PAPIRARBEID, PETER HOLSKAR Solas 13
Plankontoret v/ fakturaansvarleg Treungevegen 398

Indre Agder og Telemark Avfallsselskap IKS Haugsjasund 132
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Nissedal kommune — Kviteseid kommune
Interkommunalt plankontor

PH PAPIRARBEID, PETER HOLSKAR
Solas 13
3855 TREUNGEN
Delegert sak nr. 692/22

Dykkar ref: Var ref Sakshandsamar: Arkivkode: Dato:

2022/37-7 Birger Heimdal, tif.:,35 04 84 21 38/566 21.12.2022
birger.heimdal@nissedal.kommune.no

N - 38/566 - Bjgnntjonn 245 - Seknad om ferdigattest - Fritidsbustad - Godkjent

Saksopplysningar

Gnr Bnr Fnr Snr Eigedom/adresse

38 566 Bjgnntjgnn 245, 3855 TREUNGEN, Nissedal kommune

Tiltakshavar Adresse Poststad
NORGESHUS Bjgnntjgnn 1 3855 TREUNGEN
GAUTEFALLHEIA AS

Ansvarleg sgkar Adresse Poststad

PH PAPIRARBEID, Solas 13 3855 TREUNGEN
PETER HOLSKAR

Type sgknad Sgknaden mottatt
Seknad om ferdigattest 21.12.2022
Delegert vedtak

Jf. plan- og bygningslova (pbl) § 21-10 og forskrift om byggesak (SAK) § 8-1, gir Nissedal
kommune ved Interkommunalt plankontor ferdigattest for fritidsbustad pa gnr. 38 bnr. 566
Bjenntjgnn 245, 3855 TREUNGEN.

Bygningen eller delar av han ma ikkje brukast til andre fgremal enn det layvet gjeld for.
Bruksendring krev seerskilt layve (jf. SAK § 2-1).

Vedtaket er gjort med heimel i plan- og bygningslova av 27. juni 2008 nr. 71 med seinare endringar,
og delegasjonsreglementa for kommunane Kviteseid og Nissedal.

Fakta
Byggelayve for tiltaket blei gitt gjennom vedtak fatta av Interkommunalt plankontor i delegert sak
23/22.

For a kunne godkjenne ein sgknad om ferdigattest, ma sgknaden stadfeste at tiltaket tilfredsstiller
krava til slik attest. Ikkje-sgknadspliktige endringar eller justeringar (sma endringar/justeringar) i
have til byggelayvet ma det gjerast greie for. (Andre endringar ma det sgkast om.) Sgknaden ma
0g vise at tilstrekkeleg FDV-dokumentasjon er overlevert til eigaren av tiltaket. Dvs. grunnlaget for
korleis forvaltning, drift og vedlikehald av tiltaket skal kunne utfgrast pa ein tilfredstillande mate.

Saman med sgknaden om ferdigattest skal det leverast inn oppdatert gijennomfaringsplan. Den
skal vise om alt arbeid er fullfgrt og avslutta. Det skal 6g ga fram om det ligg fare tilfredstillande

Postadresse: Treungvegen 398 Telefon: 35048400 Bankgiro: 27140700016
3855 TREUNGEN Telefaks: 38 Org.nr: 964964343
E-post: postmottak@nissedal.kommune.no  www.nissedal.kommune.no



Nissedal kommune — Kviteseid kommune
Interkommunalt plankontor

samsvarserkleeringar fra dei ulike ansvarshavande i byggesaka. Samsvarserklaering er ei skrifteleg
stadfesting pa at eigenkontroll har funne stad og at alt arbeid er gjennomfert i trdd med krav og
loyve gitti eller i medhald av plan- og bygningslova. Samsvarserkleeringar ma kome fra alle
ansvarshavande fgr det kan skrivast ut ferdigattest.

Vurderingar
Soknaden om ferdigattest og gjennomfaringsplanen er gjennomgatt. Dokumentasjonen viser at
vilkara for ferdigattest jf. pbl § 21-10 er oppfylte.

Generelle foresegner
Vedtaket kan paklagast. Klagefristen er 3 veker fra den dagen brevet kjem fram til adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga
er postlagt innan fristens utlap.

Klaga skal sendast skriftleg til den som har gjort vedtaket. Oppgje vedtaket det vert klaga over, den eller dei endringane

du gnskjer, og dei grunnane du har for klaga. Dersom du klagar sa seint at det kan vere uklart for oss om du har klaga i
rett tid, ma du oppgje nar denne meldinga kom fram.

Sveinung Seljas Birger Heimdal
Plansjef Byggesakshandsamar

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har difor ikkje underskrift.

Vedlegg

Ferdigattest

Kopi til:
NORGESHUS GAUTEFALLHEIA AS Bjgnntjgnn 1 3855 TREUNGEN
Plankontoret v/ fakturaansvarleg Treungevegen 398 3855 TREUNGEN
Postadresse: 3855 TREUNGEN Telefon: 35048400 Bankgiro:

Telefaks: Org.nr:
E-post: postmottak@nissedal.kommune.no www.nissedal.kommgge.no



Nissedal kommune — Kviteseid kommune
Interkommunalt plankontor

Ferdigattest

Etter plan- og bygningslova av 27. juni 2008 § 21-10 og forskrift om byggesak § 8-1

Eigedomsopplysningar

Gnr Bnr Fnr Snr Kommune

38 566 Nissedal kommune

Eigedom/adresse

Bjenntjonn 245, 3855 TREUNGEN

Saksopplysningar

Kva slags byggt/tiltak

Fritidsbustad

Tiltakshavar Adresse Poststad

NORGESHUS Bjgnntjgnn 1 3855 TREUNGEN
GAUTEFALLHEIA AS

Ansvarleg sgkar Adresse Poststad

PH PAPIRARBEID, PETER Solas 13 3855 TREUNGEN
HOLSKAR

Byggeloyve gitt av Vedtak dato Utvalssaksnr.
Delegert mynde Interkommunalt plankontor 12.1.2022 23/22
Ferdigattest gitt av Vedtak dato Utvalssaksnr.
Delegert mynde Interkommunalt plankontor 21.12.2022 |692/22
Underskrift:

Stad Dato Var ref.

TREUNGEN 21.12.2022 |2022/37-7

Stempel/underskrift

Birger Heimdal o o
Byggesakshandsamar

Postadresse: 3855 TREUNGEN Telefon: 35048400 Bankgiro:
Telefaks: Org.nr:
E-post: postmottak@nissedal.kommune.no www.nissedal.kommg@g@e.no



Utskriftsdato: 03.09.2023

433.0 \

B el
Groskjarrkollen

Store Kvi qu-.-;uli,-;
358

: __.-"”'ﬂ




¥\ Reguleringsplankart N

‘ Eiendom: 38/566 \

Adresse: Bjgnntjgnn 245
Utskriftsdato: 03.09.2023
Nissedal kommune Malestokk: 1:1000

APET W7

©Norkart 2023 -~ 2 B
£ N 0 e b L /L

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeornride (PBL1985 § @
Ormride for forretningar

s ormrdde forfritidsbu setnad
N Bavertning
e Annabyggjecmride
Reguleringsplan-Offentlege trafikkomride (i
N Kjeraveg
Annaveggrunn
Reguianhgspﬁan-Frﬁ:mr&ds (PBL1985 § 25,1
Shkilgype
B  Annafriomebde
Reguleringsplan-Fareomrade (PBL1I985 § 25
b |r-MIEg|:|:unninr'n|;||nr'|llq;,|.g (h@gspentlinje, transfc
Reguleringsplan - Spesialornride (PBL1985
INEER  Privat veg
———  Friluftsomride (pi land)
Omrlde for anlegg og drift av kemmunalteks
Frisiktsone ved veg
I 1 Bevaring av anlegg
I | Bavaring avlandskap og vegetagon

&Iﬂ ringsplan-Fellesornrdde (PBL1985 § =
Felles grentaniegg

Reguﬂenngspfan PBL 1985 - a’arxr og punit
s Grense forrestrik sjonsomr
- =" Greansafor bavaringsorride
Reguleningsplan-Bygningar og anlegg (PBL2
Fritidsbusetnad - frittliggiande
Fritidsbusetnad - blokk
P skianlegg
N Vassforsyningsaniegg
N  Avigpsanbegg
D Uteopphaldsansal
Kombinert byggie- 0g anleggsforndl
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Gangveg/gangareal/ghgate
I Annan veggrunn - gréntareal
Andre teknizsk infrastrukturraséar

Reguleringsplan- Landbruks-, natur- og fril
Frllul"l'_:'FnrrnH

Reguleringsplan- Bruk og vern av sjg 0g vé
Friluftsomrade
Friluftsomride i sig og vassdrag
nn% splan-Omsynsoner (PBL200S 512
‘\ *, ™, Sikringsone - Frisikt
1 1 | Bandlegging atter andre lover
Reguleringsplan-Jundiske linjer og punkt PE
— Sikrings sonegrense
— Bandleggingsgrense noveranda
%ﬁenﬁgspﬁan - Felles for PBL 1985 og 2C
Regularings- og utbyggingsplanorrrde
Planen si avgrensing
—_— Faresonegrense

" =~ Formllsgrense
"= Regulerttomtegrense
— =" Byggiegrense

— = Planlagtbusetnad
— =  Bygningarsom innglri planen

<.+~ = Bygningarsom skal fjernast
_— Regulert sentarlinje
— Frisiktslinge

.‘__..-r"'

-‘_.l"'-.--

Regulert kant kjarebane

Regulert parkaringsfel

Regulert fotg)engarfel

Bru

Tunnel

Milelinjel avstandshrje

Avkjorsal

P Askrift breidde

Regulerings- og utbyggingsplan - phskdft
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AL Nissedal kommune

‘: Adresse: Kommunehuset, 3855 Treungen
Telefon: 35 04 84 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 03.09.2023

Kilde: Nissedal kommune

Kommunenr.

3822 Gardsnr.

38

Bruksnr.

566 Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Bjonntjonn 245, 3855 TREUNGEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato | Avlesningstype

22.023924

0

19.12.2022 | Arsavlesning - malt

Offentlig vann

Ja

Offentlig aviep

Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Utskriftsdato: 03.09.2023

Vegstatuskart for eiendom 3822 - 38/566// A

30m

Europaveg

f Europaveq

#" Europaveq tunnel -

Rlksveg ]

# FRiksveg

5 "’ Riksveg tunnel

Fulkazveq

Z Fylkezueg
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