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Bortelid - Pen og arealeffektiv leilighet ved

alpinanlegget

OMRADE
Bortelid

ADRESSE
Stubben 31, 4540 ASERAL

Prisantydning
kr 1850 000,-

Omkostninger: kr 57 150,-
Totalpris: kr 1907 150,-
Kommunale avgifter: kr 11 764,- per ar

BRA-i: 55 m?

BRA Total: 55 m?

Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2000

Soverom: 1

Etasje: 2

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Festet
Tomteareal: 629 m?

.. . y

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler

950 00 000
geir.johansen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lund

@stre Ringvei 22, 4632 KRISTIANSAND S
38 022222

sormegleren.no



STUBBEN 31

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 9, bruksnummer 79, seksjonsnummer 5 i Aseral kommune.

Areal

BRA -i:55m?
BRA totalt: 55 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 36 m? Gang, Bad , Stue/kjokken , Soverom

2. etasje
BRA-i: 19 m? Innredet som soverom, Innredet som soverom , Innredet som stue

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

12 m?

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Tomtetype
Festet

Tomtestorrelse
629 m?

Tomtebeskrivelse

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er festet. Grunneier er Ruben Bortelid. Arlig festeavgift er pr.
2024 kr 1043,-. Festeavgiften ble sist regulert 2021 og festeavgiften indeksreguleres hvert femte ar iht.
festekontrakt. Neste regulering 2026. Festetiden er 80 ar, regnet fra 01.09.2000. Det gjgres oppmerksom pa
at det foreligger tinglyst forkjgpsrett for grunneier. Grunneier har i forkant av salget bekreftet i mail at han
ikke @nsker & benytte seg av forkjgpsretten ved dette salget. Se vedlagte festekontrakt.

Beliggenhet

Meget sentral og attraktiv beliggenhet i Kvitevatn Fjellpark ved alpinanlegget. Oppkjart skilaype og
alpinanlegg like utenfor daren. Flott utsikt mot skilgypen og fjellheimen, Gode solforhold og umiddelbar
naerhet til butikk, bensin/ladestasjon, sandstrand, diverse fasiliteter og nydelig turterreng sommer som
vinter. Godt utvalg med oppkjarte skilgyper pa vinteren og gode bade- og fiskemuligheter pd sommeren.
Bortelid ligger ca. 650 moh. og er et av Agders mest sngsikre omrader. Avstand 99 km. fra Kristiansand, 110
km. fra Mandal, 127 km. fra Arendal.




Adkomst

Fra Kristiansand falg RV9 mot Evje, ta av til venstre i rundkjering ved ESSO stasjonen pa Hornnes. Fglg
skilting mot Bortelid. Etter Bortelid Marked ta av tredje avkjarsel til venstre (innkjering til alpinanlegget). Ta
opp til venstre i enden av parkeringsplassen. Ta andre vei til venstre og leiligheten ligger i det siste bygget
pa hayre venstre side. Det vil bli skiltet til visning.

Bygningssakkyndig
M2 Takst AS v/Andreas Natvig

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Trevinduer med isolerglass. Balkongdar, treder med isolerglass. Inngangsdar, treder med isolerglass.
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Sammendrag selgers egenerklaering

4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja, nytt arbeid 2019. Utfert av ufaglaert.
Satte opp liten utvendig bod ved inngangsparti uten a bryte opprinnelig

kledning.

Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

1. etg.: Gang, bad/vaskerom, stue/kjskken og soverom.

Hems: Rom innredet som stue og 2 soverom (rom pa hems er ikke godkjent for varig opphold/beboelse).
1 utvendig bod. Terrasse.

Biloppstillingsplasser utenfor leiligheten.

Standard

Pen og arealeffektiv leilighet ved alpinanlegget med fglgende innhold. 2.etg.: Gang med garderobeplass.
Stue med vedovn og utgang terrasse med flott utsikt. Apen kjgkkenlgsning med pen innredning. Integrert
oppvaskmaskin samt komfyr og kjgl/frys. Bad med dusjkabinett, wc, innredning og opplegg vaskemaskin. 1
soverom. Hems: Rom innredet som stue og 2 rom innredet som soverom (rom pa hems er ikke godkjent for
varig opphold/beboelse). 1 utvendig bod.

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Taks AS v/Andreas Natvig den 11.09.2024, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Leilighet i sameie bygget 2001. Meget attraktiv beliggenhet, med skilgype utenfor dgra og skianlegg et
steinkast unna. Godt utnyttet planlgsning. Leiligheten fremstar pent brukt utfra alder. Merknader papekt,
men normalt utfra alder og byggeskikk. Der det gis tg2 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette er
takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak, men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko
for avvik mm. Kjgper ma selv vurdere tiltak. Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men at det likevel far et avvik utfra dagens
forskrifter. Nar man leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse, avviks beskrivelse og
tiltaks beskrivelse, da far man god oversikt. Utvendige forhold kan veaere kommentert om det er i direkte
tilknytning til leiligheten. Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke "eksakt vitenskap". Dette




innebaerer at levetider kan variere betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor veerutsatt
bygningsdelen er. Sparsmal vedrerende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-16 pa hverdager, til tIf 454
77 777, eller e-post: post@m?2takst.no. Foravrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
Ingen avvik har fatt TG3.

TG2:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal vaere 100cm. Tidligere krav var
90cm og lavere avhengig av ar. Heyden er normal utfra nar bygget, men bedemmes etter dagens forskrift.

Utvendig > Utvendige trapper: Handlaper en side.
Innvendig > Overflater: Hulrom under enkelt flis i gangen.

Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Man
finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her: https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon
Dette

gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Innvendig > Pipe og ildsted: lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Innvendig > Innvendige trapper: Det mangler handlgper pa vegg i trappelapet. Kun en side, dagens
forskrifter tilsier det skal veere pa begge sider grunnet fallfare mm. Bratt stigning, annethvert trinn ved
gange.

Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater Gulv: Noe fall mot sluk men ikke hgydeforskjell/fall nok ihht dagens
krav.

Vatrom > 1 etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Ikke mulig a kvalitetssikre membranlgsning i sluken.
NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved alder over 10 ar sa regnes da mer enn
halvparten av estimert levetid oppnadd og man far tg2 utfra alder alene.

Vatrom > 1 etasje > Bad > Ventilasjon: Det mangler tilluft under der. Tilluft vil si at man har en liten spalte
over eller under dar som medfarer luft inn i rommet.

Tekniske installasjoner > Vannledninger: Fordelerstamme gnskes plassert i skap og med drenering til rom
med fuktsikre l@sninger slik at evt lekkasjevann ledes direkte til rom med sluk. Det er sluk der, men ikke
fuktsikre lzsninger, slik at ved evt lekkasje sa vil vann kunne gjare noe mer skade.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. | nye leiligheter og
eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via
stikkontakt. Krav fra 2014.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap.
Det er ikke avdekket noen apenbare tegn til avvik eller feil, men gis generelt tg2 ved slikt avvik. Det
anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar. Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse
og vurderingene er gjort utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.




Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Kjgleskap/kombiskap, komfyr/stekeovn/koketopp og oppvaskmaskin.

Parkering
1 biloppstillingsplass utenfor leiligheten. (2 parkeringsbevis slik at man kan sta med en bil pa felles plass
09sa.

Diverse
Leiligheten blir ikke ytterligere nedvasket.

ENERGI

Oppvarming
Ved og elektrisk. Vedovn i stuen. Varmekabler i badegulv og i gang.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 11764

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Belgpet inkluderer abonnementsgebyr vann kr. 2 088,-, abonnementsgebyr avlgp kr. 5 110,-, renovasjon kr. 3
553,-, feiing kr. 556,- pr. pipelgp og malerleie kr. 457,-. Vann- og avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk med hhv.
kr 41,- pr. m3 for vann og kr. 79,- pr. m3 for avlgp.

Formuesverdi sekundaer
Kr 426 005

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter
Det er felles byggforsikring mellom seksjonene. Kostnad for denne seksjonen er kr. 4 106,- pr. ar.

Bortelid Utmarkslag:
Fjellparkavgift, laypekjaring og aktiviteter kr. 1568,-
Brayting vei og parkering ved leilighetsbygg kr. 3 503,-

Arlig velavgift
Kr 500

Velforening
Arlig avgift velforening kr. 500,-.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.




BOENHETEN
Eierbrek
36/334

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4224/9/79/5:

20.03.2001 - Dokumentnr: 1174 - Festekontrakt - vilkar. Gjelder feste. Festetid: 80 ar. Arlig festeavgift: NOK
700. Bestemmelser om regulering av leien. Festeren har rett til & overdra og pantsette festeretten. Med flere
bestemmelser

Grunndata:
07.06.2000 - Dokumentnr: 2386 - Seksjonering. Opprettet seksjoner: Snr: 5. Formal: Neering. Sameiebrgk:
36/334. Rettigheter: Ingen rettigheter registrert.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 16.12.2002. Ferdigattesten gjelder fritidsbygg - leilighetsbygg. At en slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger melding om ski/vedbod, datert 27.07.2005.
Det foreligger melding om veranda ved inngangsparti pa leilighetsbygg, datert 09.02.2004.

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens planlgsning. Det er ingen dokumentasjon pa utebod og
tiltaket er trolig ikke byggemeldt kommunen. Det foreligger ingen tegning av hems og etasjen er trolig ikke
sgkt innredet til varig opphold/beboelse. Vinduer pa hems er heller ikke store nok til dagens remningskrav/
varig opphold. Det er ingen vinduer i loftstue. Rom pa hems er ikke godkjent for varig opphold/beboelse.
Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle
kostnader forbundet med eventuell seknad-/godkjenning pahviler kjaper.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Eiendommen har installert vannmaler.
Adkomst over grunneier eiendom med vedlikeholdsplikt.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse-konsentrert (599 kvm) og skilaypetrasé (30 kvm), tilharer
reguleringsplan for Stubben-Bortelid Fjellgard, datert 09.11.2017 og detaljregulering for lgype fra Berge til
Alpinsenteret, datert 29.06.2010. P3 generell basis gjar vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Eiendommen grenser til friomrade. Det kan derfor hvile begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen,
herunder bygging m.m.

Adgang til utleie

Boligen har ikke egen utleiedel. Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier
disponerer over egen seksjon med de begrensninger som fglger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets
vedtekter




Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 1850 000

Totalpris
Kr 1907 150

Omkostninger kjopers beskrivelse
1850 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
46 250,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)




500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)
47 250,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
57 150,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

1897 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
1907 150,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjespesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.




Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 50 000,00 inkl. mva. i provisjon.

| tillegg er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10.790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Totalt kr 89 640,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Hasse Sagstad
Jorunn Skjaevesland Sagstad

Oppdragsanvarlig

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler
geirjohansen@sormegleren.no
TIf: 950 00 000

Ansvarlig megler

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler
geirjohansen@sormegleren.no
TIf: 950 00 000

Sermegleren AS, avd. Lund, @stre Ringvei 22
4632 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331




Salgsoppgavedato
21.09.2024
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Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering cg er der bare som illustrasjon.




Nabolagsprofil

Stubben 31

Hoyde over havet

581 m

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik

2 Bortelid skisenter
Linje 178

2 Bortelid
Linje 178

Avstand til byer

Kristiansand
Arendal

Stavanger

Ladepunkt for el-bil

& Bortelid

1t40 min &

7 min %
0.6 km

13 min 4
Tkm

1t38 min &
1t58 min &

3t35 min &

13 min 4

Vintersport

Alpin

* Bortelid Skisenter

* Avstand til nzermeste bakke: 200 m
e Skitrekk i anlegget: 6

Aktiviteter

Bortelid Skiskytterstadion
Frisbeegolf

Minigolf

Sport

@ Aknes sandvolleybane
Sandvolleyball

@ Kyrkjebygd skule
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii...

Dagligvare

Neaerbutikken Bortelid

4 min &
5min 4

13 min 4

14 min &
10.9 km

28 min &
27.8 km

13 min 4

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



o _z"— =T "‘
N 68> _Kvitefossbekken

405237

| 8| el
| -Austare-Hola

Samlagslatta 187 180 S Y,

({?'0 v 12 §

630

27










A4
S@RMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Stubben 31, 4540 ASERAL 09 Sep 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Stubben 31 Stubben 31

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
September 2018

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Brukt som fritidsbolig fra vi kjgpte i 2018 og fram til idag.
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Hovedselger
Sagstad, Jorunn Skjavesland
Medselger

Sagstad, Hasse

Forbehold

Side 1
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2019

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufaglart

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte

Satte opp liten utvendig bod ved inngangsparti uten a bryte opprinnelig
kledning.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Regr

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[a Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfgrt arbeid som normalt bgr utféres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94033268

Side 5



Norsk takst

Tilstandsrapport

(© stubben 31, 4540 ASERAL
(JU ASERAL kommune
# gnr. 9, bnr. 79, snr. 5
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Befaringsdato: 11.09.2024 Rapportdato: 17.09.2024 Oppdragsnr.: 13333-3722 Referansenummer: JV2055

Autorisert foretak: M2 Takst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477 777

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13333-3722 Befaringsdato: 11.09.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i sameie bygget 2001. Meget attraktiv beliggenhet,
med skilpype utenfor dgra og skianlegg et steinkast unna.
Godt utnyttet planlgsning.

Leiligheten fremstar pent brukt utfra alder. Merknader
papekt, men normalt utfra alder og byggeskikk.

Der det gis tg2 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette er
takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.
Kjpper ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade
beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far
man god oversikt.

Utvendige forhold kan vaere kommentert om det er i direkte
tilknytning til leiligheten.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor
veerutsatt bygningsdelen er.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid

pa visning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger ingen tegning loftsetasje, disse rom er trolig
ikke sgkt innredet/til varig opphold.

Oppdragsnr.: 13333-3722 Befaringsdato: 11.09.2024
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Fordeling av tilstandsgrader

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjpper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Oppdragsnr.: 13333-3722

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

o
[
[
o
o
o
o
o
o
o
L]
o

11.09.2024

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

N[

Norsk takst

Vatrom > 1 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside

vatrom

Tekniske installasjoner > Varmekabler Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater Gulv il si
Vatrom > 1 etasje >Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Vatrom > 1 etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg il si
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FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
2001 Ref eiendomsverdi
Anvendelse

Eiers fritidsbolig.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Undertekking asfaltpapp. Kvalitet pa sammenfgyninger og overlapp pa
undertekking er ikke mulig a vurdere uten vesentlig demontering av
yttertekking, dette er ikke utfgrt.

Deretter torvtak. Ingen apenbare lekkasjesymptomer avdekket ved
besiktigelse pa innvendige overflater.

Nedlgp og beslag

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Vannbord og vindski av tre. Noe skjevhet i enkelt mot inngang.
Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. P3 generelt grunnlag bgr det paregnes normalt

vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
estimerte levetider.

Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med villmarkskledning. Ikke observert apenbare avvik
ved enkel visuell kontroll. Normalt oppsyn og vedlikehold.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Oppdragsnr.: 13333-3722

Ingen luke eller enkel kontrolimulighet for oppbygging av
konstruksjoner. Det er synlig luftespalte utv gesims som tilsier at lufting
trolig er tiltenkt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vurdere en luke for kontrollmulighet.

Vinduer

Trevinduer med isolerglass.

Vinduer med glass av eldre dato har risiko for punktering. Tilfeldig
valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt vedlikehold
og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma paregnes.

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- balkongdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Ma dras til litt for & ga i 1as,
vurdere mindre justering.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger

tar de i karm.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

{18 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Treverk og terrassebord fremstar med normal veer- og aldersslitasje.
Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for a fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
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Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal vaere
100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er
normal utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Normalt vedlikehold.

Utvendige trapper

Tre med staltrinn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
Handlgper en side.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behovsvurdere handlgper begge sider.

INNVENDIG

Overflater

Overflater fremstar hovedsaklig med normal bruks og aldersslitasje.,

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Oppdragsnr.: 13333-3722

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Hulrom under enkelt flis i gangen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lime flis pa nytt om gnskelig.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille i tre.

Det ble stikkmessig malt nivaforskjell, ingen vesentlige/unormale avvik
avdekket. Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

L' 1cv8 Radon

Radonsperre/tiltak kom f@rst i byggeforskrifter 2010 og sadan ikke et
krav.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved & overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:
https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon

Dette gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger.

Pipe og ildsted

Elementpipe med pusset overflate. Ingen vesentlige sprekker observert
som tilsier svikt.

Ubrennbar flate foran ildapning er for liten ihht dagens forskrifter. Skal
vaere minimum 30 ¢cm foran ildapning.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. P& generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
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¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Innvendige trapper

Tretrapp.
Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Kun en side, dagens forskrifter tilsier det skal vaere pa begge sider
grunnet fallfare mm. Bratt stigning, annethvert trinn ved gange.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Handlgper anbefales pa begge sider men ma vurderes utfra bredde.

Innvendige dgrer

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, funksjon
OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser vegger og trepanel tak. Fremstar normalt utfra alder.

Oppdragsnr.: 13333-3722

1 ETASIE > BAD

L k8 Overflater Gulv

Fliser pa gulv.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe fall mot sluk men ikke hgydeforskjell/fall nok ihht dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Veaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1 ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk forsgkt kontrollert.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ikke mulig a kvalitetssikre membranlgsning i sluken. NorskStandard
regner estimert levetid membran 20 ar. Ved alder over 10 ar sa regnes
da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og man far tg2 utfra
alder alene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

1 ETASJE >BAD

Saniteerutstyr og innredning

Opplegg vaskemaskin, innredning, wc og kabinett. Normal bruksslitasje.
Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen.

1 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte (vifte).
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte over
eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket.
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1 ETASJE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke utfgrt pga mgbler i tilstgtende rom med redusert tilgang
og at et er dusjkabinett med liten fuktpakjenning direkte pa overflater.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

KJAKKEN
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Parkettgulv. Innredning med trefronter og heltre benkeplate. Tilfeldig
valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid
oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
veere installert slik sensor/vannstopper.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Oppdragsnr.: 13333-3722

Befaringsdato: 11.09.2024

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av rgr i rgr system. Fordelerstamme og stoppekran plassert
under trappen.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Fordelerstamme gnskes plassert i skap og med drenering til rom med
fuktsikre Igsninger slik at evt lekkasjevann ledes direkte til rom med
sluk. Det er sluk der, men ikke fuktsikre Igsninger, slik at ved evt lekkasje
sa vil vann kunne gjgre noe mer skade.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere en lekkasjesensor som stenger vann ved evt lekkasje.

Avigpsror
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Stakeluke ikke lokalisert. Denne kan vzere skjult bak lagrede gjenstander,
eller vaere bak lukket vegg. Uansett mulig & stake via sluker/avigpsror
om ngdvendig.

Varmekabler
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Gnag og bad. Funskjon OK termostat, eller sikke vurdert da det vil ta tid
for en kjenne rlunk i gulv.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i gang og fra 2000.. Estimert levetid pa
bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

L W) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i gangen.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Byggear.

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Oppdragsnr.: 13333-3722

Befaringsdato: 11.09.2024

Nei
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja .

Generell kommentar

Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap. Det er
ikke avdekket noen apenbare tegn til avvik eller feil, men gis generelt
tg2 ved slikt avvik.

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort
utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

Side: 11 av 17



Stubben 31, 4540 ASERAL M2 Takst AS ‘
Gnr9:Bnr 79 Sleipnersvei 9 k I I
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L (N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Stubben 31, 4540 ASERAL

Gnr9-Bnr 79
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Arealer

M2 TakstAS '
Sleipnersvei 9 k I l

4631 KRISTIANSAND S

Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)
1 etasje 36 36 12
Hems 19 19

SUM 55 12
SUM BRA 55

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
1 etasje Gang, Bad, Stue/kjgkken , Soverom
Innredet som soverom, Innredet som
Hems
soverom, Innredet som stue
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Det foreligger ingen tegning loftsetasje, disse rom er trolig ikke sgkt innredet/til varig opphold.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [] Nei

Kommentar:  Vinduer hems er ikke store nok til dagens remninsgkrav/varig opphold. Det er ingen vinduer i loftstue.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 55 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.9.2024 Andreas Natvig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4224 RASERAL 9 79 5 629 m? Ref eiendomsverdi Festet
Adresse

Stubben 31

Hjemmelshaver

Sagstad Hasse, Sagstad Jorunn Skjaevesland
Kommentar

Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne _. . .
Egenerkleering 09.09.2024 . Gjennomgatt 7 Nei
observasjoner.
Ikke
Megl . o Nei
egler gjennomgatt ¢!
Tegninger Gjennomgatt Nei
Ikk
Eier e Nei
gjennomgatt
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
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4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13333-3722 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13333-3722 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/JV2055

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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§ Stedjerotten

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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REGULERINGSBESTEMMELSER
Detaljregulering for Stubben og Bortelid Fjellgard, Bortelid.

Aseral kommune
PlanID:20170081

06.04.2017-rev.27.05.17-rev.09.10.2017-godkjent i kommunestyret 09.11.17 (sak 17/43)

Pkt. 1; GENERELT

Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrense.
Planomradet er inndelt i reguleringsomrader med folgende formail, jfr. PBL § 12-5:

BEBYGGELSE OG ANLEGG; (PBL § 12-5, nr. 1)
- Fritidsbebyggelse — konsentrert, F1 — F2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR; (PBL § 12-5, nr. 2)
- Kjoreveg

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL; (PBL § 12-5, nr. 5)
- Friluftsformal

HENSYNSSONER (PBL § 12-6)
- Ras- og skredfare

Pkt. 2; FELLESBESTEMMELSER

2.1 Terrengtilpasning

Ved opparbeidelse av bygg og anlegg innenfor planomradet skal det i sterst mulig grad

tas hensyn til eksisterende terreng, og det skal sikres en god terrengtilpasning ved utbygging.
Nadvendige skjaringer skal i storst mulig grad skjules av bebyggelse.

2.2 Universell utforming
Hyttetomter og fellesomréider skal oppfylle kravene om tilgjengelighet sa langt det er praktisk
mulig.

2.3 Renovasjon
Renovasjon skal knyttes til kommunal ordning med felles oppsamlingssted.

2.4 Murer

Det er tillatt & sette opp forstatningsmurer i tilknytning til bygg og anlegg, samferdsel og
teknisk infrastruktur. Murene skal vare s lave som mulig. Forstatningsmurer skal oppfares i
naturstein.

2.5 Stream/fiber
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Stremkabler, fiber/telefon eller andre kabler skal legges i bakken, s& langt som mulig i samme
groft.

2.6 Fradeling

Det tillates fradelinger og seksjoneringer av tomter og bygg innenfor byggeomradene.

Pkt. 3; REKKEFOLGEKRAV

For utbygging skal det utarbeides en situasjonsplan for det enkelte delomrade (F1 og F2) som
skal folge seknad om tiltak. Situasjonsplanen skal veere i malestokk 1:500. Planen skal vise
plassering av eksisterende og nye bygg, disponering av ubebygd areal,

adkomstlgsning / -forhold, areal til parkering, sne@opplag, terrengbearbeiding med
eksisterende og nytt terreng, murer/gjerder over 0,5 meter og beplantning.

Nye bygg skal byggast med ei buffersone inn mot bakenforliggande fjell i form av veg eller
ein voll.

Pkt. 4; BYGG OG ANLEGG

4.1 Fritidsbebyggelse — konsentrert, F1 og F2
Innenfor omradene F1 og F2 skal det oppfares konsentrert fritidsbebyggelse/leilighetsbygg.

Alle nye bygg skal ha en harmonisk utforming med hensyn til arkitektur og materialer. Ved
utforming av bebyggelse skal falgende forhold vurderes; tomtas arrondering, bygningers
plassering i forhold til landskap, terreng og nabobygg. Alle bygg mé plasseres innenfor
angitte byggegrenser. Grunnmur skal ikke overstige 80 cm over terreng.

Utomhusanlegg som gjerde, flaggstenger, parabol, sterre antenneanlegg o.1. er ikke tillatt.
Bygningskroppen skal i hovedsak vare i trematerialer og ha merk brun, svart eller gra farge.
Takform er saltak som er merkt og matt eller torvtak. Takvinkelen skal ligge i intervallet
22-35 grader. Takopplett kan tillates.

Oppstillingsplass for parkering blir medregnet i BYA, for en parkeringsplass regnes BYA =
18 m2. Det skal vaere minimum 1,5 parkeringsplass tilgjengelig pr. nye boenhet/leilighet
innen det enkelte utbyggingsomrade.

Eksisterende boenheter/leiligheter har 2 parkeringsplasser pr. enhet.

Bygningene kan deles opp i flere plan for & oppna en bedre terrengtilpasning.

Bade omrade F1 og F2 skal ha en minimum utnyttelsesgrad pd 30 % BYA. Maksimal tillatt
menehoyde innenfor omradene er 10 meter.

Planeringsheyde i forhold til flom skal vare pA minimum kote 578,5 mobh, jfr. flomrapport fra
Sweco datert 19.11.15.
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Pkt. 5; SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Kjoreveg
Kjereveg skal anlegges som vist pd plankartet og gir adkomst til omrade F1.

Pkt.6; LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

6.1; Friluftsformal
Innenfor disse omradene skal eksisterende terreng og vegetasjon i sterst mulig grad bevares.
Tekniske anlegg som trafo, fordelingsskap og ledningstraseer kan legges i omrédet.

Pkt. 7; HENSYNSSONER;

7.1; Ras- og skredfare
Innenfor disse omradene er det ras- og skredfare.

Fritidsbustader skal byggast med ei buffersone inn mot bakenforliggande fjell i form av veg

eller ein voll. Under desse forutsetningane vil bygging av dei nye
ciningane ivareta krava i sikkerhetsklasse S2 jamfer ras- og skredrapport datert 16.05.2017.

ING GEIR GJERTSEN AS
PAL DALHAUG AS

Ordtarar
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Detaljreguleringsplan for loype Berge - alpinsenteret

Vedteken av Aseral kommunestyre 29.06.2010, sak 10/42,

Pkt. 1; GENERELT

Det regulerte omridet er vist pd planen med reguleringsgrense. Alle omrider skal vaere
tilgjengelige for allmennheten. Planomradet er inndelt i reguleringsomrader med folgende
formal, jfr. PBL § 12-5:

BEBYGGELSE OG ANLEGG

- Skianlegg, ski og turleype
- Uteoppholdsareal

Pkt. 2; Bebyggelse og anlegg

2.1 Skianlegg, ski og turleype

- Det kan i omradet opparbeides skileype/turvei for helarsbruk i nedvendig bredde. Mindre
justeringer av planlagt turvei kan gjores innenfor planomradet.

- Traseen kan i sin helhet opparbeides med belysning. Belysningen skal utfores pa en slik méte
at det i liten grad skaper ulemper for bebyggelsen i omrédet.

- Vinterstid vil laypa bli preparert med lgype- / trikkemaskin.
- Hele laypetraseen skal oppgruses og kan asfalteres.

- Rundlgypa rundt Bortelidtjenn skal tilfredstille kravene til universell utforming med tanke pé
stigningsforhold og dekke.

- Kantsonene mot bekker og Bortelidtjenn skal i sterst mulig grad bevares uberort.
Fyllingsskraninger og skjeringer skal jordkles.

- I omréidet utenfor planlagt turvei kan terrenget tilrettelegges for kjering med trakkemaskin.
Dette gjelder i hovedsak traseene markert sydvest i planomridet. Mindre justeringer av disse
kan gjeres innenfor planomradet.

- Kryssing av bekker i planomradet ma utfores pa en estetisk fin mate, med kulvert eller bro.
Bekkene ma i starst mulig grad forbli uberert av tiltaket, og gytemuligheter for fisk ma
ivaretas.



2.2 Uteoppholdsarealer

- Omrédene kan opparbeides/tilrettelegges for allmennheten. De kan tilrettelegges med benker
og bord. For grilling og fisking samt andre tiltak som fremmer bruken av omradet.

- Arealene skal vere universelt utforma.

Aseral, 18.07.2011

@’/MM N o;w}auw/

Oddmund Ljosland
ordforar



Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
9 79 1til6

Ansvarieg seker (namn og adresse) Tiltakshaver (namn og adresse)
AllianseBygg AS
Kjelsdsveien 2

4628 KRISTIANSAND S Eieres navn og adresse er nevnt under * Kopi Til”

Eiere av 9 - 79. Seksjons nr 1 til 6

Rammetillatelse etter seknad
Igangsettingstillatelse etter seknad
Tillatelse til tiltak

X | Enkle tiltak 27.06.00

Tiltaketbyggets art
Nybygg - Fritidsbygg(hytter, sommerhus Leilighetshygg)

Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr
Avdelingssjef DRU delegert 07.08.00 00/0147
Dato sluttkontroll Kontrollansvarleg

16.12.02 Allianse Bygg AS v/ Bjgrn Rgyras

Merknader
Bygningen eller deler av den ma ikkje tas i bruk til anna formal enn det tillateisen fastset .Bruksendring
krev saarskilt tillatelse (jfr pbl §93).

Dato

2 P

Aseral 16.12.2002 {f‘:).: ¢ | Lars Odin Engeli
| Bjgrn Olav Jensen Huldertun 6, 4638 KRISTIANSAND S

Erik Andreas Thoresen Galgebergveien 13 A, 4631 KRISTIANSAND S
Hulda og Harald Askildsen Udjusveien 20, 4640 SOGNE

Marit Nordvik og Asbjgrn Brivann Terrasse 16,4624 KRISTIANSAND S
Svendsen

Turid og Torstein Berglihn Haumyrlia 9, 4637 KRISTIANSAND S

Vigdis og Ottar Lerum Hpgivold Brygge 18, 4631 KRISTIANSAND S




Kommune Mellombels brukstillatelse
ASERAL KOMMUNE o]
Radhuset 00/00726 - 11
Eigedom/byggestad
4540 ASERAL Bortelid, 4540 ASERAL
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
9 79
Ansvarleg seker (namn og adresse) Tiltakshaver (namn og adresse)
AllianseBygg AS AllianseBygg As
Kjelsdsveien 2 Stpaveien 11
4628 KRISTIANSAND S 4700 VENNESLA
Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art
Nybygg - Fritidsbustad
Tillatelsen omfatter
Brukstillatelse for leilegheitsbygg i 6 mnd.
Vadtak fattet av Vedtak dato Saksnr
Avdelingssief DRU delegert 07.08.00 00/0147
Merknader
[Vilkar

Brukstillatelsen gjeld i 6 mnd. Etter dette ma det sendast inn anmodning om ferdigattest.

Underskrift
Stad Dato
Aseral 10.04.2001 rs Odin Engeli

Kopl til




Kommune Tillatelse til tiltak for
Saksnr
ASERAL KOMMUNE 00/00726 - 4
Radhuset Eigedom/| byggestfld
Bortelid, 4540 ASERAL
4540 ASERAL Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
9 79
Ansvarleg sgker (navn og adresse) Tiltakshaver (namn og adresse)
AllianseBygg AS AllianseBygg As
Kjelsésveien 2 Steaveien 11
4628 KRISTIANSAND S 4700 VENNESLA
Vedtak/tillatelse Sgknad datert
Rammetillatelse etter sgknad
Igangsettingstillatelse etter sgknad
X Tillatelse etter ett -trinns saksbehandling/ Enkle tiltak 270600
Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art
Nybygg - Leilighetsbygg
Tillatelsen omfatter
Grunnarbeid og oppfering av bygning
Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr
Avdelingssjef DRU delegert 07.08.00 00/0147

Merknader

e  Ertiltaket ikke satt i gang senest tre ar etter at rammetillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme gjelder
hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr Pbl § 96, 1. ledd.

¢  Bygningen/tiltaket eller i tilfelle vedkommende del av det, ma ikke brukes far ferdigattest er gitt. Jfr Pbl
§99.

e Bygningen/tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelsen forutsetter.

*  Det ma utfgres ngdvendig kontroll slik at tiltaket ikke strider mot bestemmelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven.

e  Skifte av tiltakshaver under gjennomferingen skal straks meldes til kommunen bade av den opprinnelige og
den nye tiltakshaver. Der samme gjelder ved eierskifte, jfr Pbl § 97 nr 4.

Vilkar

Kvittert kontrollplan/kontrollerklering for utfgring, samt teikningar av reropplegg skal sendast inn fer det vert
gjeve ferdigattest.

Vatromsnormen skal leggast til grunn ved utfering av vatrom.

Bygget skal plasseres i samsvar med kommunens godkjenning og etter vedtak i Teknisk Utval.

Underskrift

Stad Dato Stempel/underskrift

Aseral 07.08.00 Lars Odin Engeli




Kommunens saksnr |

. . . Stempel
Seknad om tillatelse til tiltak inliy(ce)
etter plan- og bygningsioven (pbl) § 93, jf forskrift av
22.1.1997 om saksbehandling og kontroll (SAK).
Seknad om ansvarsrett ASERAL KOMMUNE, Avd. for drift og uf
- T Q
for ansvarlig seker Godkennes pavikar_JLO
pbl§ 93 b Dato: (O IQ KOO Sak !H_iZQ_Q
% Ett-trinns seknadsbehandling
pbl § 95 jf SAK §§ 12, 14 og 15
[T Rammetillatelse pbl § 95 a jf SAK §§ 12-14 ™ Seknad om Arbeidstilsynets samtykke
] ; i etter arbeidsmiljaloven (aml) § 19
[ [T Enkle tiltak pb! § 95 b jf SAK §§ 12 og 16 (for tiltak med eksisterende eller framtidige arb.pl)
[ Til kommune: (Seknad med vedlegg fylles ut og leveres i 2 eksemplarer, Til Arbeidstilsynet i- (Tiltakshaver sender en fullstendig utfylt seknad
v ekstra sett etter avtale med kommunen) med alle nedvendige vedlegg til Arbeidstilsynet)
Aseral
Gnr | Bar | Festenr | Seksjonsnr | Koordinater (fylles ut av kommunen)
| Eiendom/ 9 79 .
byggested Adresse
Kvitevann
(Ved seknad om deling eller bortfeste av enhet (j£ pbl § 93 h) benyttes eget seknadsskjema.)
x Nybygg/tilbyge/pabygg/underbygg I Oppdeling/sammenfayning av bruksenheter, bolig mv
[ varige konstruksjoner og anlegg [ Skilt/reklameinnretninger/innhegning mot veg
r Fasadeendringer, vesentlige endringer eller r Vesentlig terrenginngrep
y vesentlige reparasjon av bygning eller anlegg [T Anlegg av veg/p-plass
Tiltakets artc I Bruksendring [T Andre tiltak
pol § 93 [ Riving
r Oppfering/endring av bygningstekniske installasjoner |Sp¢siﬁser Kort tiltakets art
[Nybyes
|
| Beskriv
Planlagt [ Boligbygning B Fritidsbolig | Leilighetsbygg m/6 leiligheter
[ Boliggarasie [T Driftsbygn. i landbruket
bruk/formal
[T Bygn.medarbplasser [ Annet
Dispensasjonssoknnd (ihke aktuelt ved soknad om enkle tiltak
Det sakes dispensasjon fra bestemmelsene i: (begrunnelse for dispensasjon gis pa eget ark)
pbl§ 7 ™ Pplan- og bygningslov [ Arealplaner Beskriv
(§38) Forskrifter til pbl Det sekes om 4 dispensere fra gjennomsnittlig gesimshayde fra
[T Kommunale vedtekter til pbl 3,5m til 3,9m

Forh&ndskonferanse er avholdt (e R Nei

Dersom ja - vedlegg referat

Opplysninger til seknaden

Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene, planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven
mnenfor angitte omréder.

Estetisk utforming/situasjonsplan

Er kravene til estetikk i pbl,
1. Uiforming /| ev kommunale retningslinjer,
veileder og/eller bestemmelser

"lpasmng til arealplaner ivaretatt?
pbl § 74, 2. ledd :
SAK § l4nrde X Ja [T Nei
Estetisk utforming og forholdet til omgivelsene vises pa perspektivtegninger, plan, Vedlegg nr
snitt, fasade og ev fotomontasje. D- 1845
2. Situasjons- | Tiltaket er vist pa situasjonsplan med malsart inntegning av beliggenhet i plan og hoyde og ev Vedlegg nr
plan i forhold til eksisterende bebyggelse, eiendomsgrenser og veger = 1

Risikoklasser oz braonnklasser

3. ;R.lsnkoklasse

© NBR nr 5152 Plan & Bygg Norge A/S




[T Arealdel av kommuneplan

4.Planstatus | Reguleringsplan
X Bebyggelsesplan
Formdl i reg.plan/bebyggelsesplan/arealdel av kommuneplan - beskriv Tillatt grad av utnytting
Byggeomride for fritidsboliger/overnatting
5.0ppmilt ] Tomteareal
fomt K Ja [ Nei 9da
Eldre bebyggelse Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer (TEK § 4-1) 2-2,5 = =
Antall bruksenheter (NS 3940) 6 6
Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) m? | 336 m? | 336 m?
6. Bebyg-
gelsen - Bebygd areal (NS 3940) m® | 186,6 m* | 186,6 m
storrelse '
og grad av Beregnet grad av utnytting som felge av tiltaket AJ
utnytting - : : =
Vis beregning av grad av utnytting |
i pa 1 Nabogrense Vegmidte Annen bygning
Minste avstand fra den planlagte bygning til: P 7m 15m
7. Avstand Giar det hayspent kraftlinje/kabel i, over eller i narheten av tomta? [ sa P Nei
Gér det priv./off. vann- og avlapsledning i eller i nzrheten av tomta? [ Ja X Nei
Dersom det gér slik kraftlinje/kabel/ledninger i, over eller i nerheten av tomta, ma tiltaket ;edlegg B
det her sekes om vare avklart med berert(e) myndighet(er)/rettighetshaver(e) =
Grunnforhold, vasfiure og miljoforhold
Foreligger det tilstrekkelig sikkerhet mot fare clicr vesentlig ulempe som folge av:
8. Grunnforh.| ; . : i | Vedlegg nr:
pbl § 68 X Ja [T Nei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg A-
. : . . ] Vedl :
gml;asgmre i X 5 [ Nei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg A- b
10. Milj h. : , _ : Vedlegg nr:
pbl § 68 yelor R 1a [ Nei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg A e

Filkny tning til offentlio yveo ng ledningsnett

Tomta har atkomst il felgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:

Gir tiltaket endrede
avkjeringsforhold?

Takvann/overvann feres til:

[ Avlapssystemn

ﬁ Terreng

1 lg] Atkomst ™ Riksveg/fylkesveg  Er vegsiefens avkjoringstillatelse gitt? T 1a [0 Nei
vegloven
pbl §§ 66,67 [T Kommunal veg Er kommunens avkjeringstillatelse gitt? [l la [ Nei T ja B Ne
% Privat VEg Er vegrett sikret ved tinglyst erklaring? X Ja [T Nei
| Tilknyttet Foreligger rettighet for tilfering av vann T 5 [ Nei
over annens grunn ved tinglyst erklaring?
12. Vann- : l" - offentlig vannverk |_ - privat vannverk L |
forsyning . Uiy Beskriv
pbi§§ 65,67  |PX - annen privat vannforsyning, innlagt vann Bortelid Vann og kloakk
[T -annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann
13. Aviep I Oftentlig avlepsanlegg X Pprivat avlepsanlegg Skal det installeres vannkloset1? X 5 [ Nei
pbl §§ 66, 67 J Foreligger utslippstillatelse? X 1a [ Nei
Foreligger rettighet om avlepsanlegg over annens grunn ved tinglyst erklaring? [ a ™ Nei
14. Overvann

© NBR nr 5152
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> X Nybysg Endring Annet, beskriv
Arbeidets srt | pibygp/tilbyzs | Riving
Fundamen- [ Grunnmur I Peler [T Annet, beskriv
tering [~ Bankewsdle
Materialer i barekonstr. (utgjer minst 25% av konstruksj.) Materialer i yrtervegg Oppvarming (maks 1 kryss)
- vertikale konstruksjoner - horisontale konstruksjoner (min. 25 % av konstruksj.)
(maks 3 kryas) (maks 3 kryss) WS [T ved [T Oljefyranl.
Oljefyrt .
r- ildsted r e
X Tre [® Lettbetong X Tre [X Lettbetong P Tre [X Letbetong I OI{'efyr- W Oljefyr-
anl./el. anl./ved
Oljefyrt Oljefyrt
[ Botong [ Metall " Betong [ Metall ™ Betong [T Metal o T ibaved
[ Tegl [T Annet [T Annet [ Teg ™ Annet B¢ Elved [ Annet

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - til

| Redegjerelser, dispensasjonsseknader A

: Nabovarsling B 1
Kart, situasjonsplan C 1 2
Tegninger av plan, snitt og fasade D 1 —rg
Kontrollplaner E 1 )
Ansvarsrettsskjemaer, ev seknad om lokal godkjenning av foretak F 1 5
Kontrollerklzringer G 1 -2
Uttalelser fra andre off. myndigheter H =
Andre vedlegg 1 -

Soknad om ansvarsrett som ansyarhie soker
Nedvendige godkjenningsomrider i forhold til tiftaket (iht Godkjenningskatalogen) SOK
; T il el : Vedlegg nr
Foreligger sentral godkjenning innenfor ansvarsomradene? Legg i tilfelle ved godkjenningsbevis F- 345 bakside
Vedl
Seknad om lokal godkjenning for omrade(r) hvor sentral godkjenning ikke foreligger F- s i

Ansvarlig seker for tiltaket (SOK)

4628, KRISTIANSAND S

Tiltakshaver LB
Foretak Navn
Alliansebygg As AllianseBygg As
Adresse Adresse
Kjeldsveien 2 Steaveien 11
Postnr, poststed Postnr, poststed

4700, VENNESLA

[Kontaktperson

Organisasjonsnr | Telefon Organisasjonsnr | Telefon
977 270 243 38183080 90841166
= =

[ Enkeltperson 3 Selskap/lag/sameic [ OfF. virksomhet

| Zaw el
[Dato | Underskrift

; Dato Underskrift /
Y Bo Lo Lob s
[Gjentas med blokKbokstaver Gjentas med blokkbokstaver

| BJORN ROYRAS GUNNAR SANNZESS

kommunens codkjenning ;
Kommunens navn (stempel)

Aseral kommune
¥y Avd. for drift og utvikling

Dato Underskrift

oro3cc U Stveptal/
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@‘\E Aseral kommune
Avd. for drift og utvikling

Melding om vedtak etter delegert mynde

Delegert vedtak nr. 04/0014

Hulda og Harald Askildsen

Udjusveien 20
4640 SAGNE
Deres ref: Vir ref: Sakshandsamar: Arkivkode: Dato:
03/00626-3 Inger Lise Lund Stulien 9/79/5 09.02.2004
TIf: 38 28 58 36
E-mail:

GODKJENNING AV MELDINGSSAK, VERANDA VED INNGANGSPARTI PA
LEILEGHEITSBYGG, GNR. 7, BNR.79, SNR. §

Melding om arbeid etter plan- og bygningslova:

] Driftsbygningar i landbruket (jf pbl §81)

X]  Mindre byggearbeid (jf pbl §86a)

] Mellombels eller transportable bygningar, konstruksjonar og anlegg (jf pbl §80)

Meldinga gjeld: Oppforing av veranda pd 8,2 m2 pluss trapp ved inngangsparti.

Kommunen har registrert meldinga og arbeidet kan ta til.
Vilkér:

e Tiltakshavar ma sjolv sja til at tiltaket ikkje er i strid med plan- og bygningslova, planer i
i omradet eller anna regelverk.
e Reglane om minsteavstand til veg, nabogrense og kraftleidningar ma haldast.

Helsing

L0 fuayl

Lars Odin Engeli
avdelingssjef

Postadresse: Telefon: 38 28 SR 00 Intermett: hutp://www.aseral kormmune.no
4540 Aseral Telefaks: 38 28 58 01 E-post: info@aseral kommune.no




Melding om tiltak
etter plan- og bygningsloven §§ 81, 85, 86 a

Stempel

E : ‘;’;:emlkommune
X Avd. for diifi o

N, O‘fO&CH

gulviliing

Kommunens saksnf. e

DD

Til kommune:

Aiereld  Kondln e

‘Berorer tiltaket eksisterende
eller fremtidige arbeidsplasser?

Hvis ja, skal NBR nr. 5177 med
vedlegg sendes til Arbeidstilsynet

[:]Ja

(%] Nei

Meldingen gjeider

Gnr. By Festanr. Seksjonsnr. Bygningsnr. Balignr.
Eiendom/ C? 7?
byggemd A e q Postrr, T Poststed 2
% L ~ d
?{x"r 7<k 92( L Iﬂd/ (< Z5 Yo 4\/(.' ra A,
Driftsbygning i landbruket g
Midlerlidige eller transportable bygninger, konstruksjoner og anlegg
) indre .
Tiltakets art Mindre byggearbeid .
Spesifiser korl tiltakels art
Veranclen oc {’TZ'—IDP "’Vﬁ') n LS c«.:""-f'?
friee > =iy Al v_- - 1 '.__._‘ R ¥y ."'
Forh&ndskonferanse
Vedlegg nr.
Pbl§93a ForhAndskonferanse er avholdt & Ja | Nei Dersom ja, vedlegg referat E-
iy 23
Vedlegg nr.
Pbl § 74, 2. ledd | Estelisk utforming og forhcldet til omgivelsene. E-

Arealdisponerin

Arealdel av kommuneplan

D Reguleringsplan

L__J Bebyggelsesplan

- ll\h L

=

Sett kryss for
eksisterende plan

Spesifiser naarmere

Planstatus Reguleringstormal | arealdel av kemmunepian/reguleringsplanbebyggelsesplan - beskriv Tillatt grad av utnytting
Beregningsregler i reguleringsplan
|| Prosent bebygd areal (% BYA) | | Tiatt bruksareal (-BRA m?)
:l Prosent tomteutnyttelse (% TU) ‘:] Annet
Oppmait ; Tomteareal
| tomt | Jua [ nei
Eksisterende
bebyggelse Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer (TEK § 4-1) A
Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) m? m? m?
Bebyg-
gelsen; Bebygd areal (NS 3940) m? m? m?
storrelse
og grad av : &F
utnytting Beregnet grad av ulnytting som felge av tiltaket By
Vis beregning av grad av utnytling
—56' v &ééu? &
‘ - — %
® NBR nr. 5153 Nr. 705153 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 7-2003 ' Sidetava
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Arealdisponering (forts.)

Avstand

A Nabogrense Vegmidte Annen bygnin
Minste avstand fra den planlagte bygning til: s
- Avstand
Gér det hoyspent kraftlinje/kabel i, over eller i naerheten av tomta? Ja m l:' Nei
' L Avstand
Gar det priv./off. vann- og aviepsledning i eller i naerheten av tomta? | J Ja m D Nei
Dersom det gar slik kraftlinje/kabelledninger i, over eller i naerheten av tomta, ma tiltaket Vediegg nr
det her meldes om vaere avklart med berarte myndigheter/rettighetshavere -

Tlknytning til veg og ledningsnett

Gir tiltaket endrede Tomta har adkomst til falgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsal:
Adkom jori ?
g "’ ot R | | miksveg/tylkesveg Er avkjoringstillatelse gitt? [X]va [ ] Nei
vegloven, -
pbl §§ 66,67 | |Ja Nei | | Kommunal veg Er avkjeringstillatelse gitt? Ja [ ]Nei
><] Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkleering? ]cxl Ja | Nei
Tilknytning i forhold til tomta
Offentlig vannverk
Vann- .
forsyning :! Privat vannverk Boakiiv
pbl §§ 65, 67 j Annen privat vannforsyning, innlagt vann
_| Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann
Dersom vanntiliarsel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklaaring? I IJa I I Nei
Tilknytning i forhold til tomta
Offentlig avlepsanlegg
Aviep . . b y
pbl §§ 66, 67 Privat avlepsanlegg Skal det installeres vannklosett? \:’ Ja l:’ Nei
Foreligger utslippstillatelse? |Ja [ Nei
Dersom avlepsanlegg krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklaaring? | |Ja |N91
Overvann Takvann/overvann feres til: 1 | Avlepssystem [Terrang

Kommunale opplysninger (fylles ut av kommunen)

Kartblad Koordinatsystem
Senterpunkt (hvis oppgitt pa situasjonskart): (hvis oppgitt pa situasjonskart):
for tiltaket . i

X-koordinat: | Y-koordinat:

Nzaeringsgruppekode Bygningstypekode
Koder
Vedlegy

y Ikke
Beskrivelse av vediegg Gruppe Nr. fra — til relevant

Dispensasjonsseknader B - D
Gjenpart av nabovarsel Cc = I_I
Situasjonsplan D - m
Fasadetegninger og kart E - l_l
Andre vediegg J = l_]

Erklaering og underskrift
Tiltakshaver

Tiltakshaver forplikter seg til 4 la gjennomfare tiltaket iht. plan- og bygningsloven (pbl) og teknisk forskrift (TEK)

“Warald Hcidied "R eey G577 950

Ev. organisasjonsnr.

Uidyesveces > ity J/?M

E-postadresse

— —

? Enkeltperson | | Foretakflag/sameie | | Off. virksomhat

Dato

© NBR nr. 51563

/ .
[ Undarskri Gjentas med blokkbokstaver
OZ.OZ(JL( WWJ fd[(/ ﬂﬂ&aﬂgz_ﬂ

1
m.mt_‘a Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  7-2003

ot




Aseral kommune
Avd. for drift og utvikling

Melding om vedtak etter delegert mynde

Delegert vedtak nr. 05/0174

Asbjern Svendsen
Brivann Terrasse 16
4624 KRISTIANSAND S

Deres ref: Vir ref: Sakshandsamar: Arkivkode: Dato:
05/00401-4 Hilde Stuestel 9/79/4 27.07.2005
TIf: 38 28 58 00
E-mail:

hilde.stucstol@aseral. kommune.no

GODKJENNING AV MELDINGSSAK - SKI/'VEDBOD, TRAPP - 9/79 SNR. 4 -
ASBJORN SVENDSEN

Melding om arbeid etter plan- og bygningslova:

[[] Drifisbygningar i landbruket (jf pbl §81)
[X]I  Mindre byggearbeid pa bustad — eller fritidseigedom (jf pbl §86a)
[]  Mellombels eller transportable bygningar, konstruksjonar og anlegg (jf pbl §80)

Meldinga gjeld: Ski/vedbod 2,5 m2 og trapp — gnr 9 bnr 79 snr 4.
Kommunen har registrert meldinga og arbeidet kan ta til.
Vilkér:

e Tiltakshavar ma sjalv sja til at tiltaket ikkje er i strid med plan- og bygningslova, planer i
i omradet eller anna regelverk.

e Reglane om minsteavstand til veg, nabogrense og kraftleidningar mé haldast.

e Arbeidet ma ikkje fore til endra/nye avkjersler.
Naboar og gjenbuarar kan innan to veker at nabovarsel er sendt krevje at meldinga vert
handsama som spknad. Arbeidet méa difor ikkje utforast for denne fristen er gétt ut, eller
alle naboar og gjenbuarar positivt har stadfesta at dei ikkje har merknader til meldinga.

Helsing
Y Wy vgrﬂ kommune
: A5 A drift og uivikling
.lér s Lars Odin Engeli oat
avdelingssjef et
Postadresse: Telefon: 38 28 58 00 Internett: hitp://www.aseral.kommune.no

4540 Aseral Telefaks: 38 28 58 01 E-post: mfo@aseral. kommune.no




Bygningsnr. — Saksnr. | kgmmunen
(skal fyliast ut av kommunen)
Melding om tiltak | &
etter plan- og bygningslova (pbl) §§ 81, 85, 86 a, Gz | e
if. forskrift av 22.1.1997 om sakshandsaming og kontroll (SAK) e "}'ﬁ L
Til kommune: {Melding mec vedlagg skal fyllast ut og leverast i 2 eksemplar, T
Gar tiltaket ut over eksisterande
ev. ekstra sett etter aviale med kommunen) olor framidige arbeidspt = E’Ja EM
4.54:/?1?1_ VO/‘?MU nWIEE Dersomia.::al N'?ﬁrgg 5177-N Tod
= vedlegg sendast fil idstilsynet.
oy SERAL oy
Gnr. Bnr. Festenr. r.
Eigedom/ %G ? 2 2 I
byggjestad Adresse s —_— Postnr. Poststad . -
80277 Lo y=( Pacfe | VEYe f7 JesZ AL
Driftsbygning i landbruket (if. pbl § 81, ji. SAK § 20 nr. 1)
Mellombels eller transportable bygningar, konstruksjonar og anlegg (if. pbl § 85, jf. SAK § 23)
';VAKW;“;* ¢ | Mindre byggjearbeid pa bustadeigedom (if. pbl § 86 a, jf. SAK § 20 nr. 1)
Spesifiser kort kva slags type tiftak
St -~ Vzgog Log + Nw Txmrp
Pbl§93a Forhandskonferanse er halden | |Ja [ X Nei Dersom ja, legg ved referat  |E—
gglt? ;;:Izr‘lr[_efg' Estetisk utforming og tilhevet til omgjevnadene. \éaimg G
Set kryss for
_l Arealdel av kommuneplan |_‘ Reguleringsplan ]_| Utbyggingsplan eksisterande plan
Spesifiser narmare
RAeguieringsformal i Idel av kemmuneplan/reguleringsplan/utbyggingsplan - spesifiser Tillatt utnyttingsgrad
Planstatus
Utrekningsreglar | reguleringsplan
Prosent utbygd areal (% BYA) [ ] wilatt bruksareal (T-BRA m?)
_| Prosent tomteutnytting (% TU) —] Anna
Oppmait Tomieareal
tomt ]ua [ ]nel
Eldre busetnad Ny busetnad Sum
Tal p& etasjar (TEK § 4-1) 2 /
Bruksareal (NS WS‘ERTRKMA MU %’L _2_ o _2_(,3; L
Brutioareal (NS MS"T'OS&I‘@ Q o > 5
Busetnaden; - =
storlelk Dok.ar.: é)
og grad av _ rad som resultat av tiltaket
L uiiyung Vis utrekning av utnyttingsgrad
Av. DRI |
Saksh.: [ A% /&ég \ S
Arkivkode: 5 3
| YRG snrdd
= I ] S R Rials
= e e SO S ey, (- : BT




Minste avstand fra den planlagde bygningen til: N"b"“’""}eg o o

Avstand
Gér det hegspent kraftlinje/kabel i, over eller | narleiken av tomta? |:| Ja

Avstand
Gar det priv./off. vass- og aviepsleidning i efler i nzerleiken av tomta? ]:] Ja

Dersom det gér slik kraftlinje/kabel/eidningar i, over eller i neerleiken av tomta, ma tiltaket
det her blir meldt frd om vere avklart med dei organ/rettshavarar det gjeld.

FEH, 1= SN

p + e =
Tilknyting til veg og leidningsnett

Gir tiltaket endra/ Tomta har tilkomst til felgjande veg som er opparbeidd og open for alimenn ferdsel:
Tilkomst nye avkeyringsforhold?

oaciont || Riksveg/ylkesveg Er avkayringsloyve gitt?
pbl §§ 66, 67 :] Ja [E Nei | | Kommunal veg Er avkeyringsloyve gitt?

i’ | Privat veg Er vegrett sikra ved tinglyst frAsegn?

Tilknyting | heve til tomta
z] Offentleg vassverk

Vass- :] Privat vassverk
forsyning . .
pbi §§ 65, 67 :l Anna privat vassforsyning, innlagt vatn

_| Anna privat vassforsyning, ikkje innlagt vatn

Dersom vasstilfersel kryssar annan manns grunn, ligg det fere rettar ved tinglyst frésegn?
Tilknyting i heve til tomta

| x| Otfentieg aviepsanieag
:, Privat aviepsanlegg Skal det installerast vasskloset? D Ja |:| Nei
Ligg det fore utsleppsioyve? [ JJa [ | Nei

Dersom aviopsanlegg kryssar annan manns grunn, ligg det fere rettar ved tinglyst frésegn?

Takvatn/overvatn blir fert til: [ | Aviepssystem [ X] Terreng

'F,u_‘___;-l_.‘-éx_ i z T ST : =

' Kommunale opplysningar (skal fyllast ut av kommunen)

Kartblad Koordinatsystem Senterpunkt oppgitt ved
(dersom oppgitt pé situasjonskart): (dersom oppgitt pa situasjonskart):

X-koordinat;
Nezringsgruppekode Bygningstypekode =

Omtale av vedlegg

Dispensasjonsseknader

Gjenpart av nabovarsel — NBR nr. 5155-N

Kart, situasjonsplan

Utgreiingar og teikningar

Fréasegn fra andre offentiege organ

| Andre vedlegg

segn og underskrift

| Tiltakshavar pliktar & la tiltaket bli gjennomfert i samsvar med plan- og bygningslova (pbl) og teknisk forskrift (TEK).
[ Na [ Telsion (dagtid) [ Moblitetefon
N Asepen Svomosza 30 £r06% 95K 22 73¢
Ad

Ev. organisasjonsnr.

Postnr, | Poststad iz
T RBedvavn e nse /b /62 Ui S71rpas S #3s¢
i A3 sscr0 @ Horrgme, . «om | X|Einskidperson [ | Foretakiag/sameige [ | Off. verksemd
Dato | Underskrift

i 12 <0 =05 %/4 LL %'\5%’5“’ f/é"mp.(&'/(/

- ©NBR nr. 5153-N 6-2001 Nr. 705153-N Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 6:2001 - Side2av2
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Attestert kopi av dok.nr. 2001/1174/39
Uthentet 2024-09-10 11:49

gl

= Kartverket

Side 1av4

Ifh TINGLYST

@ d\( FESTEKONTRAKT 20.MAR 200 1
p!r FOR LEILIGHETER MANDAL SUHENSKRIVEHEMBETE
DAGBOKNR.: [/ 1/
.eturadresse
: :: se : :
:1AB S
;’;li':v‘:l.:i.& 661 Kristiansand
TH. 38 12 05 00
1. Elendomtﬁen(e)
Kommunenr.| Kogmunenavn Gnr. | Bar. | Snr. | For. | Underfestenr.
fon? Ass ol — 4 \ .
Besl et: Anvendelse av grunn:
&. ubebygd ﬁ 2.Bebygd O Fritidseiendom: ¢~ Landbruk: 01 Annet: O
2. Bortfestes av:
Fadsel lOrg. N'Ir.(llB) Ideel andet
Babrn Berkelid. |\
[AENEERNNEN |
,: LI |
RN ERNERE! I
3. Til
Fedsclanr/Org (1119 siffer) Ideell andel
:?ﬂbl_‘ﬂ.ﬂ_ HuLps AsKiLnsen) Y
ol HarAco Akl iDL L t=

|
ERRRRNIENE
NEARANANEN

4. Festeavgift pr. ir.

Kr. 700,-

Il

[ Il

Doknr. 1174 Tinglyst: 20.03.20

STATENS KARTVERK FAST EIEN DOM

5. Festetid

Antall &r: 80 | Regnet fra dato

/4 - oo

. Panterett for festeavgift

rifester panterett i festeretten og bygningen pé tomten for | 3 dr | Forfalt festeavgift

Bortfesters panterett skal ha 1. Prioritet
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7. Forkjepsretten: i

Bortfester har forkjspsrett ved overdragelse av festerett og bygning med unntak av overdragelse til
nerstiende som nevnt i laysningsloven av 1994 § 8, herunder ektefelle og livsarvinger. Forkjepsretten
ma gjores gjeldene 30 dager etter at bortfester bortfester skriftlig har fitt melding om at fester har
overdratt eller snsker & overdra festeretten og bygningen. Bortfester kan for denne fristen er utlept, i
det enkelte tilfelle, fraskrive seg bruk av forkjepsretten.

8. Leilighetens beliggenhet:
Feste gjelder: 1
A) Punktfeste pa eiendommen........coeerenenn. GOr...ieenn BOE cocinraceSar.. e,
Tomta gis festenr.......ccceueene.
B) Feste av avgrenset areal.

&~ Pi eiendom........ T e ra TR 611 JPUIUOTPTORITNN : |1 R (5711 TR 1) . SRR .
Tomta er oppmalt jfr. Vedlagt delingsforretning hvor tomtas grense er angitt.

8.2 Festerens innlosningsrett:

Festeren har innlesningsrett i samsvar med reglene i den nye tomtefesteloven § 33 Innlesningretten
inntrer ndr det har gitt 50 4ar av festetiden, og senere hver gang det har gitt 10 nye dr. Krav om
innlesning mé settes frem skriftlig senest 1 ar etter at innlesningstiden er inne. Gjennomferingen av
innlesningen skal skje i samsvar med §§36-37 i den nye tomtefesteloven.

8.3 Overdragelse og pantsettelse:

Festeren har rett il & overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen
med alle festerens rettigheter samt bygning som er eller vil bli oppfert ifr. tomtefestelovens §§ 18-19 og
panteloven §§ 18-19 og panteloven 2-3. Bortfester kan ogsé etter dette punkt gjere gjeldene
Leysningsrettslova av 1994 § 8.

%e rettigheter og plikter som er tillagt partene gir ved overdragelsen over pi deres rettsetterfelger. .

8.4 Vilkir for fordel for panthaverne:

S4 lenge det loper Iin med pant i festeretten skal:

A)  Festekontrakten ikke lape ut.

B) Tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort.

C) Bortfester bare ha prioritet for inntil et ar forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift,
med prioritet foran panthaver.
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est\av iftents betaling o lering av festeavgiften:

Betaling av ﬁﬂig festeavgift skal skje forskuddsvis innen 1 januar hvert ér.

Betalingen skal rettes til bortfesters konto: _ Ved forsinket betaling beregnes det
forsinkelsesrelhte utra den til enhver tid gjeldene forsinkelsesrentesats.

Festeavgiften skal reguleres hvert 5 dr. I samsvar med konsumpris indeksen og begrenses ved a benytte
indekstallet for juni dret for ny avgift trer i kraft, og indekstallet for juni avgiften sist ble registrert
eller fastsatt. Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks
som avlaser konsumprisindeksen. Skulle hortfester enske  la det gi mer en fem ir mellom
reguleringen for A fi samtidig reguleringstid for alle festekontraktene p4 sin grunn, skal ikke fester
kunne motse#lte seg dette.

&’.6 Ansvar for omkostninger/utgifter:

Festeren skal dekke utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten,
Festeren forplikter seg til 4 veere mediem av sameie Kjedden....... , og Kvitevatn Fjellpark Vel
Bortfester estimerer at de nevnte lopende utgifter forste dret vil utgjore:

rtelid Fiellpark kr: 5.000.- (Betales av Kvitevatn AS / engangs innbetaling)

Bortelid Fjellpark kr: 400,-
Rennovasjon kr: 1.230,-

Vann/kloakk kr. 3.875,-

Vei m/snebreyting  kr. 500,- (Fellesareal)

Vei m sngbreyting  kr. 500.- (Inn pi egen(e) parkeringsplass(er))
Sum kr. 6.505,-

93.7 Veirett, adkomst og parkering:

For 4 kommie til sin leilighet, gis fester rett til & benytte eksisterende veger p bortfesters eiendom.
Festeren m3 veere med i dekke vedlikeholdskostnader for veg som han bruker. Parkering foregér etter
avtale med Kvitevatn fjellpark vell.

8.8 Hogst, t;mngbehandling, jakt og fiske, beite mv.

Festeren har ikke rett til 3 hogge treer, opparbeide veg, anlegg, el. ledning telefonledning, foreta
utgravninger eller oppdemning i anledning vannforsyning uten tillatelse fra bortfester. Bortfester kan
drive hogst i omride, men plikter da 4 ta hensyn til leilighetene, bla. Slik at ikke omridet blir

I snauhogd. Festeren kan i rimelig grad kreve i fa fjernet traer som hindrer utsikt.
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8.9 Fremtidig utvikling : .
Bebyggelse i reguleringsomradet utover det som er angitt i reguleringsplanen datert 5/5 8 er ikke
tillatt med mindre reguleringsplanene blir endret. Festeren kan ikke gjore innsigelser mot fremfering
av kabler for elektrisitet, telefon, eller fjernsyn, og fester forplikter seg fritt til 4 la eventuelle luftkabler,
ledninger eller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt, sifremt han ikke selv bekoster
meromkostninger med i overfore luftekablene til jordkabel over sin tomt.
8.10 Tvister
Enhver tvist om forstielse av denne kontrakt, avgjeres ved voldgiftsbehandling etter bestemmelser i
tvistemalsloven kapittel 32, dog slik at voldgiftsretten skal bestd av 3 medlemmer oppnevnt av
Sorenskriveren i Mandal. Sistnevnte skal ogsa utpeke voldgiftsrettens formann blant de 3 medlemm'
J Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.

Denne kontrakten er utstedt i to eksemplarer hvorav bortfester og fester har ett hver.

9 Underskrifter

/7 3;"”’”’/ . de% 2000 .
o teld Sbyrs Mot/
Bortfester Gjentas med blokkhokstaver
* "e‘ ol —ARALD Aatu_i)&m

L TRA AL (ST

Fester Gjentas med blokkbokstaver
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Stubben 31
Postnr 4540

Sted ASERAL
Andels- /
/leilighetsnr.

Gnr. 9

Bnr. 79

Seksjonsnr. 5

Festenr.

Bygn. nr. 22314459

Bolignr.

Merkenr. A2017-799529

Dato 07.08.2017

Eier Harald og Hulda Askildsen
Innmeldtav  Kari Dale

Energimerke

Energieffektiv

BEDOOEF

Energikarakter

HEE A4 e

Lav andel

Lite energieffektiv

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2000

Tre

52

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjokken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pad grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsméal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Stubben 31 Gnr: 9
Postnr/Sted: 4540 ASERAL Bnr: 79
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 5
Bolignr: Festenr:

Dato: 07.08.2017 09:50:31 Bygnnr: 22314459

Energimerkenummer: A2017-799529
Ansvarlig for energiattesten: Harald og Hulda Askildsen
Energimerking er utfort av: Kari Dale

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk torr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Anders Kjebekk
Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 05 28

Mob.: 979 94 207
anders.kjebekk@sor.no

y

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
aseral@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOKAThIElp Ve bOIgRIZPEt 0g 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Stubben 31, 4540 ASERAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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