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Dato 15.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Redusér innetemperaturen - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1880

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 62

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Fritz Smiths gate 11 Kommunenummer: 4213
Postnummer: 4900 Gardsnummer: 74

Sted: TVEDESTRAND Bruksnummer: 45

Kommune: Tvedestrand Seksjonsnummer: 5
Bolignummer: H0301 Festenummer: 0

Dato: 15.08.2023 12:35:02 Bygningsnummer: 193497888

Energimerkenummer: 70ee1afd-2f86-4dd3-9e8e-c17593d71978

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 2: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 3: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bgar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Brukertiltak

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stagrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, 0og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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LOSPRE- OG TILBEH@RSLISTE

Ojeldende fra januar 2020

I'henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §8 3-4 og 3-5 skal eiendommen nér ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert efler saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert elfer saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
losere og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstiende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfaige.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter);
™ Kieleskap / kombiskapv” O Fryseskap / -boks & Komfyr/stekeovn/koketopp
X Oppvaskmaskin 0 Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner 0g tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lase. Fastmonterte garderobenyller og knagger medfaliger,
Innredning i garderobeskap, bdde fastmontert og les innredning som tradkurver, hylier, stenger og
lignende, medfaiger.

7. Kigkkeninnredning medfalger, herunder ogsé dpne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kigkkenay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfaiger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspasrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfelger likevel ikke.

13. Utvendig sappelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfelger

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side c ,_:1
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15.

16.
17.
18.
19.

20.

21.

22,
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, bobiekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert,
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat. brannslange og reykvarsler medfalger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportépnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal [3s og ngkler til disse medfaige.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger s&fremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

cventuelle endringer i Igsare- og tilbeherslisten kommenteres under:
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Fritz Smiths gate 11, 4900 TVEDESTRAND
(I TVEDESTRAND kommune
# gnr. 74, bnr. 45, snr. 5

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 62 m?

Befaringsdato: 26.10.2023 Rapportdato: 01.11.2023 Oppdragsnr.: 15711-1266 Referansenummer: LH6976

Autorisert foretak: SgrTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.
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Rapportansvarlig
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

» - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i bygard oppfe@rt i 1880, i trekonstruksjon.
Badet har overskredet forventet levetid. Utover dette ble det
i all vesentlighet funnet normal bruksslitasje. Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Arealer

Det vises til rapportens enkelte punkter.
Boligbygg med flere boenheter

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1880
L 3. Etasje 62 57 5
Ga til side
UTVENDIG
Vinduer med isolerglass.

Inngangdgren til leiligheten er branndgr ( B 30).

Sum 62 57 5

INNVENDIG Gatilside Forutsetninger og vedlegg Galil side

Behovet for oppussing vil i stor grad vil veere Lovlighet Ga til side
pavirket av personlige smak og @nsker.

Etasjeskillere er trebjelkelag. Boligbygg med flere boenheter

Det er pipe av teglstein, antatt fra byggear.

Innvendige dgrer er trefyllingsdgrer. e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
o Ga til side
VATROM
Bad/vaskerom
Badet er oppfart etter byggeforskrifter fra for
1997 og det foreligger ingen dokumentasjon.
Tilstandsgraden er satt i henhold til NS 3600s krav
om at vatrom laget f@r 1997, skal gis tilstandsgrad
3.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold.

Ga til side

KI@KKEN

Innredning med profilerte fronter og laminert
benkeplate.
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannrgr av kobber.
Det er avlgpsrgr av plast.
Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og
kjgkken, er via apningsvinduer.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter med ukjent
alder.
Det er sikringsskap med automatsikringer.

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ]

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Alle undersgkelser er gjort i form av stikkprgver. Det vil si at for
eksempel ikke alle vinduer og dgrer er apnet/lukket eller at

- skjevheter pa gulv er kontrollert i alle rom etc.
6

For rapporter som gjelder leilighet i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan

4 eller lignende). Igynefallende vedlikeholdsmangler eller skader
utvendig eller i fellesarealene i atkomsten til leilighetens
hoveddel og tilleggsdel skal bemerkes.

Takstmannen har ikke flyttet pa mgbler/ inventar, slik at skader/

2 feil som er skjult av dette ikke vil komme med i rapporten.
Eventuelle tekniske rapporter for fellesdelene er ikke fremvist.
= . .
0 = Oppsummering av avvik
. . - . . .
B 7G0: Ingen awik Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Boligbygg med flere boenheter
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt L ALED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
Anslag pa utbedringskostnad
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
1
@ vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Generell Gatil side
0.8 Vatrommet ma oppgraderes for a téle normal bruk
etter dagens krav.
06 @  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
04 (1770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© Innvendig > Overflater Gatilside
0.2 Det er avvik:
_ Det er en del uferdig belistning.
g Overflatene har bruksslitasje.
0 <
Ingen umiddelbare kostnader 0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Tiltak under kr 10 000 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 pa pipe.
) lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

pa pipe.
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Feieluken er Igs.

o900

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. . . AP
0 Innvendig > Innvendige dgrer G til side

Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa
enkelte dgrer.
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Kjokken > 3. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Ventilatoren fungerer ikke.

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.

@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige avlgpsledninger.

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside

Det er trykkfall ved tapping av to kraner samtidig,
indikerer svekket effekt pa vannledning.

Det er darlig vanntrykk.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER INNVENDIG

Overflater @

Byggear Kommentar
1880 Byggearet er hentet fra tidligere
takst/prospekt, og er ikke videre
kontrollert.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med isolerglass.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er en del uferdig belistning.
Overflatene har bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt Behovet for tiltak vil vaere bestemt av estetiske hensyn.
Etasjeskille/gulv mot grunn
Dorer Etasjeskillere er trebjelkelag.
Inngangsdgr til leiligheten er brann- og lyddgr. Dgren er ny. -I

I

Vurdering av avvik:

19
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Tilstandsrapport

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted m

Det er pipe av teglstein, antatt fra byggear.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Badet er oppfgrt etter byggeforskrifter fra for 1997 og det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik: Tilstandsgraden er satt i henhold til NS 3600s krav om at vatrom laget
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. fgr 1997, skal gis tilstandsgrad 3.
* |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Feieluken er Igs.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.
* Det anbefales a3 montere ildfast plate under luker pa pipe.

Feieluke ma utbedres.

Innvendige dgrer m

Innvendige dgrer er trefyllingsdgrer.
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk @

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

3. ETASJE > BAD/VASKEROM Vurdering av avvik:

e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre

Fukt i tilliggende konstruksjoner forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Ventilatoren fungerer ikke.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Reparere eller skifte ventilatoren.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger @

Vannrgr av kobber.

KIGKKEN
3. ETASJE > KJGKKEN

Overflater og innredning

Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsror m
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Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon @

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via
apningsvinduer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter med ukjent alder.

r—a

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 15711-1266

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Undertegnede har ikke kompetanse til & tilstandsvurdere
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Tilstandsrapport

elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr
kontrolleres av en autorisert el-installatgr.

TOMTEFORHOLD

Utvendige vann- og avigpsledninger @

Utvendige rgr er nedgravd og er derfor ikke tilgjengelige for inspeksjon
(utenom med kamerainspeksjon, som ikke er en del av dette
oppdraget).

Rgrene vil ha en naturlig aldersslitasje.

Det antas at utvendige rgr er over 20 ar gamle.
Vurdering av avvik:

e Det er trykkfall ved tapping av to kraner samtidig, indikerer svekket
effekt pa vannledning.

Det er darlig vanntrykk.

Konsekvens/tiltak

Branntekniske forhold * Andre tiltak:
Forholdet bgr undersgkes naermere.
Det er slukkeutstyr og rgykvarslere.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

. BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15711-1266 Befaringsdato:
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealer i boliger kan deles inn i fglgende arealtyper

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst ha fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer
boenheten. Veggarealet mellom BRA -i og BRA-€, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

BRA-b Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv . . L
g J mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealetApent areal inngar ogsa apen veranda eller
TBA altan mv.. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet,
eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol

Terrasse- og
balkongareal /Apent areal

Hva er bruksareal?

'
‘. BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.
° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved
bjelker og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940
areal- og volum-beregninger av bygninger med veiledning.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en

Arealmalingene er basert pa retningslinjene og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. Arealet angis med en desimal,
og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig a8 male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder._Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

Gang, Bad/vaskerom , Kjokken , Stue ,

3. Etasje 62 57 Soverom , Alkove Bod, Kott
Sum 62 57 5
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Apent areal Ikke malbart areal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) S (TBA) (ALH)
3. Etasje 62 62
Ssum 62
SUM BRA 62
Kommentar

| tilleg er det loft med gulvareal pa ca. 27 kvm. Loftet har ikke maleverdig bruksareal.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig a8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Bygningen har en asymmetrisk form, samt skratak og er derfor krevende a male. Det tas forbehold om noe avvik i arealoppmalingen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei
Kommentar:  Det er avvik pa branncelleinndeling fra dagens bygningslov og teknisk forskrift (tek 17).

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Takhgyden er under 2,2 meter under takbjelkene.

Alkoven har for lita areal og volum i forhold til dagen forskrift.

Det er krav (etter 1985) om at det skal veere remningsvei fra minst hvert annet soverom pr. etasje.
Vindu som skal veere remningsvei ma oppfylle disse minstemalene:

- fri bredde 0,5 m

- fri hgyde i apningen 0,6 m

- summen av fri bredde og fri hgyde 1,5 m.
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| dette tilfellet er oppfyller ikke vinduene i soverom minstemalene for rgmning.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.10.2023  Thomas Kildahl Takstmann

Thomas Kildahl Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4213 TVEDESTRAND 74 45 5 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Fritz Smiths gate 11

Hjemmelshaver
Johanssen Cathrine Jenkins

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Selveierleilighet beliggende i sentrumshavna med utsikt til fjorden. Det er gangavstand til byens fasiliteter.
Adkomstvei

Kommunal vei.

Tilknytning vann

Kommunal vanntilfgrsel

Tilknytning avigp

Kommunalt avigp

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1610000 2022
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Innhentet 0 Nei
Tegninger Innhentet 0 Nei
Infoland.no Innhentet 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 15711-1266

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 15711-1266

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/LH6976

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Kartverket
SPORMEGLEREN AS AVD. RISGR/TVEDESTRAND
HOVEDGATA 26
4900 TVEDESTRAND
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 41-23-0064 (Maria Stornes) 20.06.2023

Viér referanse: 3214390/21706491
Bestilling: C3 2023-06-20 (8) 49

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3083 35 19.7.1988 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4213 TVEDESTRAND 74 45 0 0

bq Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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6. Fordelingsliste

Attestert kopi av dok.nr. 1988/3083/35
Uthentet 2023-06-20 13:02

| Brok | Husor, | Brok | Husnr. | Brgk = Husnr,
Snr. | Form3l Nevner  ogevt. Snr. | Formdl | Nevner  ogevt. Snr. | Formé&l | Nevner  ogevt.
= bokstav = bokstav | = bokstav
1 . 325 | , | | | |
1 [ 2 3 4 12 3 4 1 2 | 3 4
1 N | 50 g-11 | 2 | a1 |
2 N 85 9-11 | 2 | 42
3 B 6 911 | B | 43
4 B 50 911 | 24 | a4
5 B 6 91 | B 45
6 B 56 9-11 | 26 a8
7 27 47
8 28 48
9 29 49
10 30 50
11 31 51
12 32 52
13 33 53
14 34 ' 54
15 35 55
16 36 56
17 37 | 57
18 38 f 58
19 i 39 , 59
20 40 60

I i e
Sum teller skal Sum zeiler skat Sum teller skat
325
stemme m. nevner sternme m. nevner stemme m. nevner

Ad kolonne 3
(ifr.8 5 nr. 4)

Ad kolonne 4

Ad kolonne 2 {form8l) :B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = nazringsseksjon

SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon nzringslokaler
: Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
med hele tall i teller og nevner.

: Skriv gatenavnet her: JEritz SMithagt,.

5. §upplerenda tekst

IDato

2
e -39

ed
ISt o
/4{:’:-'19:'
Fi

Hjemmelshaver(ne)s underskrift s

Tinglysingsstirmpel
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=
M Kartverket et 2023-06-20 13:02

Side 1

Situasjonsplan: Gnr. 74, bnr. 45 i Tvedestrand kommune
Fritz Smithsgt. 9 - 11
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Plan 2. etg. Gor. 74, bar. 454 Side 3
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Attestert kopi av dok.nr. 1988/3083/35
Uthentet 2023-06-20 13:02
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Kartverket

SORMEGLEREN AS AVD. RISOR/TVEDESTRAND
HOVEDGATA 26
4900 TVEDESTRAND

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 41-23-0064 (Maria Stornes) 20.06.2023
Vér referanse: 3214391/21706496

Bestilling: C3 2023-06-20 (8) 50

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
618 35 3.3.2000 RESEK/ENDRING FORMAL/BROK/TILLEGGSDEL

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnur. Snr.
4213 TVEDESTRAND 74 45 0 1

I'f} Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Pastboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Qrganisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2000/618/35
Uthentet 2023-06-20 13:03
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Attestert kopi av dok.nr. 2000/618/35
Uthentet 2023-06-20 13:03

Side3 av 3

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering "

l | Styret samtykker tif reseksjonering {§ 12). .'
eller

[X] Styret erklzwor at sameioniotel har samtvkket il eseh joreevy 19200 Cp - yedly 95

Stad, dato ’ T Undurskon

l Befaring er faretatt

LJ Malebrevkart for filleggsdeler er utarbeidet ug vediagt

—
i ]Tlllatelsen er inntatt nedonfin

&'T lillatelsen folger vediagt

Kommunen erkizrer at tiflatelse lil seksjonering/reseksjoncring er yilt for:
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Kommunen skal legge vrd malebrevkan med tinglysingsgjenpat

41



42



RTA

www.rta.no

ARSGEBYR/RESTANSER RENOVASJON OG SLAM

Kommune nr. Kommune navn Gnr. Bnr Fnr Seknr
4213|Tvedestrand 74 45
Adresse til bygningen: Eiers navn:
Fritz Smiths gate 11 Cathrine J Johansen
Bygningstype iflg matrikkel:
Avtalenummer: 104458 |Kundenummer: 119864

Arsgebyr pa eiendommen, betalt giennom RTA A/S

Renovasjon helars

Renovasjon fritid

Privat slamanlegg

kr 4 350,-

kr

Sum avgifter pr ar

kr

4 350,- inkl.mva

Kommentar:

JA

NEI BEL@P

Restanser pa eiendommen:

Kommentar:

Dato: 20.06.2023

Med vennlig hilsen
RTA A/S

Ase Trydal

NB Fritidseiendommer!

Ngkkel til avfallsbu SKAL fglge hyttal!

RTA AS, Hestemyrveien 21, 4950 Risgr. TIf:37143600. e-post: rta@rta.no org nr 877540332
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TVEDESTRAND KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER

FOR REGULERINGSFLAN FOR TVEDESTRAND SENTRUM,

MED FORMAL SPESIALOMRADE FOR BEVARING.

. MALSETTING.

§2.

Pke Tvedestrands verdi som handelssted, kultursted og
bomilje for fastboende og besgkende ved a bevare og
videreutvikle de historiske, antikvariske,
arkitektoniske, kulturelle og mil jemessige verdier
som Tvedestrand representerer.

Gi rammer for bade vern og utvikling av ovennevnte
verdier. Det forutsettes at tekniske lgsninger for
biladkomst, parkering osv. blir lgst i detalijplaner
innenfor verneplanen og sa langt det er mulig i trad
med prinsippene i denne.

Hindre inngrep i det bestaende som er i strid med
kulturminnevernet.

Legge til rette for at Tvedestrand opprettholder og
gradvis utvikler sine sentrumsfunksjoner for bolig,
neringsliv og arbeidsplasser.

Opprettholde og gjenopprette bymilj@ets blanding av
bruksformdlene og balansen mellom disse.

Gjere adkomstforholdene mer brukervennlige. @ke
sikkerhet og trivsel i sentrum. Det skal s=zrlig tas
hensyn til bevegelseshemmede, barn og eldre.

AVGRENSNING.

2.1

Avgrensningen er vist pad reguleringskartet i
M=1:1000.

Hele omradet er regulert til spesialomréde med formal
bevaring etter Pbl. § 25.6. Fglgende omrader er med:
Tangenbukta, Labakken, Nedre bydel, Bakkeskot,
@sterkleiv, Rughagen, Vesterkleiv, Hanthcbakken,
Tjennsletta, Vesterveg, Strandhaven og eldre
bebyggelse langs riksvegen til toppen av
Fjerkleivene.

92012486 /BREVTEKN
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3‘2

3.3

3.4

3.6

Bestdende bebyggelse bgr i hovedsak bevares. Rivning
av hus forutsetter at bygningsradet har gitt
dispensasjon fra denne bestemmelsen. Bygningssjefen
gis fullmakt til & tillate rivning av bygningene pa
tomtene for bensinstasjon og bilverksted pa
Tjennsletta, Teffeltomta og Hovedgata.

Bygningsradet kan kreve at opprinnelig utseende
tilbakefgres etter skade eller ved rehabilitering og
istandsetting.

Bygninger skal fortrinnsvis fremsta som trehus med en
eller to etasjer, loft og eventuell
underetasje/kjeller. Bebyggelsen skal beholde eller
gis en eksterigrutforming som harmonerer med den
tradisjonelle byggeskikk i omridet forgvrig.

Bygninger skal ha saltak. Takvinkler skal som
hovedregel vare mellom 32 og 42 grader. Ved
utskifting av tak kan bygningsradet

kreve taktekning med svart eller red tegl-stein.
Valming kan i enkelte tilfeller tillates nar det
harmonerer med takformene til tilstgtende eller
nerliggende bebyggelse. Pulktak kan tillates

for mindre tilbygg, vindfang o.l. Flate tak tillates

ikke.

Takterresser tillates ikke hvor de er synlige fra
gate eller offentlig omridde. Utsparinger i taket skal
trekkes bort fra gavlvegger og gesimser.

Arkers stgrrelse og form skal tilpasses bygningenes
arkitektur.

Takvindu pa lett synlige takflater begrenses mest
mulig og fortrinnsvis gis utseende og plassering som
tradisjonelle takluker.

Alle tak sikres med sngfangere der sngras kan skade
mennesker.

Hvor piper ikke kan feies fra loft skal tak og piper
i ngdvendig utstrekning sikres med stigetrinn for
feier.

Ombygging kan tillates nar det skjer innenfor rammen
av hva opprinnelig bygnings sarpreg tillater.

Tilbygg og pabygg kan tillates nar det forgvrig ikke
forstyrrer oppfattelsen av den opprinnelige bygning.

Lgse, utenpdliggende vindussprosser og tilsvarende
falske lgsninger tillates ikke.

Bruksendring: Bruken ma ikke virke sjenerende eller
vare til ulempe for Tvedestrands sarpreg. I trad med

dette sarpreget bgr blandet bruk tillates hvor dette
er naturlig, jfr. f.eks. § 1.5.

92012486 /BREVTEKN

45



Bygningsradet skal veare restriktive med hensyn til a
tillate brukerendring fra forretning til bolig i 1.
etasje.

§ 4. UTEANLEGG.

Bygningsrddet kan kreve at veier, gjerder, porter,
terrasser, trapper, rekkverk, forstgtningsmurer,

brygger etc. skal bevares eller tilbakefgres. Det
skal tas hensyn til bevegelseshemmede ved valg av

Anlegg for trafikkomrader skal utfgres etter
detaljplan som godkjennes av bygningsradet. Planen
skal redegjgre for gate og fortausbelegning,
kantsteinsutforming, beplantning, belysningstype m.v.

Veglys og utendgrs armatur pa bygninger skal
tilpasses omradets milj@ og samstemmes sd langt det
Reklameskilt skal tilpasses tradisjonell utfgrelse og

Eksisterende vegetasjon og terreng skal i stgrst
mulig grad bevares. Felling av trar skal godkjennes

Utenders lagring og vinteropplag skal ikke foregd pa
en mate som etter bygningsradets skjgnn er
skjemmende. Dette omfatter ogsa plassering av
tomemballasje, avfall, avfallscontainere osv.

Parkeringsdekning skal sikres etter kommunens
Havneanlegqg skal utfgres etter planer som skal

Luftkabler for strgmforsyning, telefon o.l. skal
omlegges til jordkabelanlegg sa langt det er mulig.

Lekeplasser, spesielt for smabarn, sgkes etablert
adskilt fra areal for kjegrende trafikk.

Nybygg tillates nar det utformes og plasseres i
mil jeets karakter, malestokk og tradisjon.

Nybygg tillates ikke nadr det forringer de regulerte

4.1
vegdekke.
4.2
Jfr. ogsa § 1.6.
lar seq gjere.
plassering i stegrst mulig grad.
4.3
av bygningsradet.
4.4
4.5
vedtekter.
4.6
godkjennes av bygningsradet.
4.7
4.8
§ 5. NYBYGG OG ERSTATNINGSBYGG.
5.1
harmoni med opprinnelige bygningers og
5.2
bygningers og miljgers verdi.
5.3

Nybygg skal fortrinnsvis bidra til & bedre
arkitektur-, miljg-, trafikk- og brannvernforhold.

92012486 /BREVTEKN
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5.4 Ved bygging av garasjer, parkeringsanlegg cg sterre
garasjeanlegqg skal det tas hensyn til bygningsmil j@
cg omradets sarpreq.

§ 6. SAKSBEHANDLING.

6.1 I bygge- og delingssaker skal det lages
situasjonsplan med grenser, eksisterende l@¢sning og
planlagt lgsning.

Bygningsraddet kan ogsa kreve at det utarbeides
bebyggelsesplaner for vedkommende ubebygde omrade.
Det skal vedlegges fasaderiss av nabobygninger for
bedgmmelse av prosjektets virkning i gatebildet.
Sterre nybygg skal ha fasader og tak utformet i
seksjoner som bevarer malestokken i den opprinnelige

bebyggelse.
Karakteristisk vegetasjon kan kreves bevart.

§ 7. Dispensasjoner.

7.1 Nar sarlige grunner foreligger, kan bygningsradet gi
dispensasjon fra disse bestemmelsene og
reguleringsplanen etter at uttalelse fra Hovedutvalg
for kultur og Fylkeskommunens kulturetat er
innhentet.

Reguleringsbestemmelsene bgr, for at de skal bli klarere og
bedre strukturert, innen ett (alternativ to) Ar omarbeides i
samarbeid med konsulent som har planleggingsjuridisk
kompetanse.

Godkjent av Tvedestrand kommunestyre
i mpte 16.06.1992.
Tvedestrand kommunestyre godkjente videre nytt punkt
4.8 i reguleringsbestemmelsene
i mpte 01.09.1992.

T T tom e

R
T et Bl i 1 000 B DS RS TERE TR 1

Tvedestrand, 16.11.1992.

.y f?..f,ir/f.’fm.:_'{‘.'k.,_

May Britt Lunde
Ordfgrer.

92012486 /BREVTEKN
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Dette boligselskapet har ikke ordensregler som er
kjente for Arendal Boligbyggelag .
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Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
30.11.22 31.12.2021 2022 2023
Inntekter
Inntekter felleskostnader 210935 161 833 230129 242 124
Sum inntekter 210935 161 833 230129 242 124
Driftskostnader
Lnnnskostnader 2282 2141 2141 2282
i rskontigent bolighyggelag 1800 1800 1800 1800
Forretningsfnrerhonorar bbl 29 364 45 300 29 366 31275
Forsikring 21739 20 628 23700 26 250
Vedlikehold 1720 589 147 15 000 15 000
Elektrisk energi 0 500 500 500
Andre driftskostnader 5215 6028 20122 23417
Sum driftskostnader 62 120 665 544 92 629 100 524
Driftsresultat 148 815 -503 711 137 500 141 600
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 115 71 0 0
Renter og avdrag p* Bn 21 654 13 827 137 500 141 600
Resultat av finansinntekt- og kostnad -21 539 -13 756 -137 500 -141 600
i rsresultat 127 276 -517 467 0 0
Overfnrt til/fra opptjent egenkapital -517 467
Sum disponert -517 467
Budsjettet er elektronisk signert av styret.
Tove Hnjie Brubakk Rune Hagen Maria Ann-Charlotte j bonde

Styreleder

Styremedlem

Styremedlem

Sameiet Fritz Smithsgate 11




Utskriftsdato: 19.06.2023

Eiendomskart for eiendom 4213 - 74/45//5 ‘!\

N

-

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmaéilt.

Eiendomsgrense - lite neyaktig .m--m rRAEpEN_L - SR godkjes

————— Hietpelnie veghant .
- middels neyaktig -hors
oo ety e %% @ oo X ST
Hielpelinje vannkant Elendamagranse - svart neyakig @ Grensepunki-noyaiig @ Grensepunia hieipepunit rannet
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 152,40 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6497953,23 @st  496002,02
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6497959,52 496002,38 10 cm Annen terrengdetalj (AD) Hushjgrne (90) 8,98

2 6497959,49 496001,98 10 cm Annen terrengdetalj (AD) Hushjgrne (90) 0,40

3 6497951,26 496000,82 10 cm Annen terrengdetalj (AD) Hushjgrne (90) 8,31

4 6497946,85 495998,93 10 cm Annen terrengdetalj (AD) Hushjgrne (90) 4,80

5 6497945,28 495995 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,23

6 6497944,13 495996,4 10 cm Annen terrengdetalj (AD) Hushjgrne (90) 1,81

7 6497941,44 495999,68 10 cm Annen terrengdetalj (AD) Hushjgrne (90) 4,24

8 6497940,67 496004,12 10 cm Annen terrengdetalj (AD) Hushjgrne (90) 4,51

9 6497950,36 496005,81 10 cm Annen terrengdetalj (AD) Hushjgrne (90) 9,84

10 6497960,06 496006,94 10 cm Annen terrengdetalj (AD) Hushjgrne (90) 9,77

11 6497968,59 496006,51 10cm Annen terrengdetalj (AD) Hushjgrne (90) 8,54

12 6497968,44 496001,38 10 cm Annen terrengdetalj (AD) Hushjgrne (90) 5,13
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Tvedestrand kommune
Adresse: Tjennaveien 30, 4900 Tvedestrand
Telefon: +47 37 19 95 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 19.06.2023

Kilde: Tvedestrand kommune

Kommunenr.

4213 Gardsnr.

74

Bruksnr.

45

Festenr.

Seksjonsnr. 5

Adresse

Fritz Smiths gate 11, 4900 TVEDESTRAND

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten er for inneveerende ar.

Viser kun eiendomsskatt som faktureres seksjonseier. Andre avgifter kan bli sendt til sameiet.

Takst 692 000,00 kr
Skatt 1 660,00 kr
Bunnfradrag 0,00 kr
Antall boenheter 1
Dato vedtatt 10.12.2021

Eiendomsstype

Formuesgrunnlag Bolig

Promillesats

4 %o

Fritak

Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Tvedestrand kommune

Adresse: Tjennaveien 30, 4900 Tvedestrand
Telefon: 37 19 95 00

E-post: post@tvedesrand.kommune.no

Dato: 23.06.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

1000 Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse

Gnr: 74 Bnr: 45 Fnr: Snr: 5

Adresse: Fritz Smiths gate 11, 4900 TVEDESTRAND

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ferdigattest pa denne eiendommen.

OPPLYSNINGSSKRIV

Byggverk/tiltak som mangler vedtak og/eller brukstillatelse/ferdigattest
Manglende tegningsgrunnlag i kommunens arkiv

Etter plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10 skal sgknadspliktige tiltak
avsluttes med ferdigattest, som utstedes av kommunen nar det foreligger
ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse fra
tiltakshaver eller ansvarlig sgker. Nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid
og kommunen finner det ubetenkelig kan det utstedes midlertidig
brukstillatelse inntil en angitt dato.

Det foreligger i dag en rekke sgknadspliktige tiltak som ikke er avsluttet X
med ferdigattest jf. kommunens arkiv (merk unntak fra krav om ferdigattest
for visse tiltak jf. saksbehandlingsforskriften SAK 10 § 8-1).

Tiltak omsgkt for 1. januar 1998 kan det ikke utstedes ferdigattest for jf. pbl
§ 21-10 femte ledd, og kommunen skal avvise slike sgknader. Det
innebeaerer at byggverkene lovlig kan brukes uten at det foreligger
ferdigattest. Dette betyr ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.

Det betyr bare at saken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest.
Hovedbegrunnelsen for dette er at disse sakene er sa gamle og utdaterte
at det ikke foreligger et tilfredsstillende dokumentasjons- og
kunnskapsgrunnlag som gjar det forsvarlig a tilby et eget «regime» for a
kunne utstede en (troverdig) ferdigattest for slike eldre bygg. | stedet for
ferdigattest kan hjemmelshavere i en salgssituasjon henvises til 4
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fremskaffe relevant tilstandsrapport til bruk ved omsetning av
eiendommen.

For tillatelser gitt i medhold av meldingsordningen (mindre tiltak uten
ansvarsrett) har ikke loven krav om ferdigattest. Slik attest skal heller ikke
utstedes na. Dette gjelder tillatelser til mindre tiltak pa boligeiendom som
mindre tilbygg og garasjer mv. (pbl 85 § 86a) i perioden fgr 01.07.2010.

Det forekommer ogsa at det mangler vedtak, tegninger og andre relevante
opplysninger som kan konstatere at tiltaket er omsgkt og godkjent av
kommunen. | hovedsak gjelder dette eldre bebyggelse som er oppfart for
den landsdekkende bygningsloven av 1965 tradte i kraft. Far 1965 var det
for Tvedestrand ikke vedtatt alminnelig sgknadsplikt for byggetiltak. | de
fleste saker paregnes tiltak oppfert for ikrafttredelsen av -65-loven som
lovlig oppfart.
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Tvedestrand kommune
Adresse: Tjennaveien 30, 4900 Tvedestrand
Telefon: +47 37 19 95 00

Kommunale gebyrer

Utskriftsdato: 19.06.2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tvedestrand kommune
Kommunentr. 4213 | Gardsnr. 74 Bruksnr. 45 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Fritz Smiths gate 11, 4900 TVEDESTRAND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Avlgp 4 750,14 kr
Eiendomsskatt 1 660,02 kr
Feiing 350,04 kr
Vann 4 750,14 kr
Sum 11 510,34 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Vann forbruk 140 m3 17,50 kr 1/1 0% 2 450,00 kr 1225,01 kr
Vann abonnem. 1 stk 2 450,00 kr 11 0 % 2 450,00 kr 1 225,01 kr
Kloakk forbruk 140 m3 22,50 kr 11 0% 3 150,00 kr 1 575,00 kr
Kloakk abonnem. 1 stk 3 150,00 kr 11 0% 3 150,00 kr 1 575,00 kr
Tilsyn / Feieavgift 1 stk 270,00 kr 11 0 % 270,00 kr 135,00 kr
Eiendomsskatt 415200 prom 4,00 kr 11 0% 1 661,00 kr 0,00 kr
Sum 13 131,00 kr 5 735,02 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPJRSLER:
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Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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TVEDESTRAND KOMMUNE

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2017 - 2029
BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Revidert 20.01.2017

Juridisk bindende bestemmelser har hjemmel i plan- og bygningsloven av
27.juni 2008 nr. 71. Utfyllende retningslinjer og faringer for oppfalging av
planen er vist med kursiv.

Saksbehandling

Type Beskrivelse
Kunngjgring planarbeid 11.3.2014
Frist for uttalelse planprogram  19.5.2014
Vedtatt planprogram 10.6.2014

1 gangs behandling 14.6.2016
Offentlig hgring fra 15.6.2016
Til 30.9.2016
Endelig vedtak 7.2.2017

Kunngjgring 22.2.2017
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1. INNLEDNING

Bestemmelser til kommuneplanens arealdel hjemles i plan- og bygningsloven (pbl)
§§ 11-8, 11-9, 11-10 og 11-11. Bestemmelser gjeldende for Tvedestrands
kommuneplan angis i kapittel 2 — 9.

1.1 Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel (pbl § 11-6)

Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig arealbruk for omrader og er ved
kommunestyrets vedtak bindende for alle nye tiltak som nevnt i plan- og
bygningsloven § 1-6 jf. § 20-1 fagrste ledd, bokstav a til m.

Tiltak etter § 1-6 ma ikke veere i strid med kommuneplanens arealformal og generelle
bestemmelser, samt bestemmelser knyttet til arealformal og hensynssoner.

1.2 Virkninger av planer (pbl § 11-8 bokstav f, jf. pbl § 1-5 andre ledd)

Tidligere stadfestede og egengodkjente kommunedelplaner, regulerings- og
bebyggelsesplaner med bestemmelser skal fortsatt gjelde.

Der tilsvarende tema ikke er behandlet i Kommunedelplan for kystens byggeomrader
2011 — 2023, gjelder kommuneplanens bestemmelser.

| kommuneplanen 2014 — 2025 er alle reguleringsplaner som skal gjelde vist som
hensynsone H 910.

Der reguleringsplan/bebyggelsesplan ikke angir arealformal, gjelder

kommuneplanens formalsangivelse. Kommuneplanens bestemmelser utfyller eldre
reguleringsplaner innenfor rammene i den enkelte plan.
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2. PLANKRAV, REKKEFALGEKRAV OG UTBYGGINGSAVTALER
2.1 Plankrav (pbl §811-9nr.10g 11.10 nr. 1)

For det kan skje tiltak nevnt i pbl § 20-1 forste ledd bokstav a, b, d, e, g, k, | og m
stilles krav om reguleringsplan for:

¢ Nye utbyggingsomrader (planlagte/fremtidige).

e Etablering av mer enn 2 boenheter i eksisterende utbyggingsomrader.
e Omrader langs vassdrag, i et belte pa 50 meter fra strandlinje malt i
horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand med fglgende unntak:

= Mindre tiltak pa bebygd eiendom i medhold av pbl §§ 20-4 og 20-5 inntil
15m fra strandlinje malt i horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand

»= Mindre tiltak pa bebygd eiendom jf. pbl §§ 20-4 og 20-5 inntil 10m fra
bekkelgp med arssikker vannfgring malt i horisontalplanet ved alminnelig
flomvannstand.

» For bebygde eiendommer kan mindre tiltak jf. pbl §§ 20-4 og 20-5
plasseres naermere en angitt over, men ikke naermere enn eksisterende
bolig/hovedbygning pa eiendommen.

Omrader for rastoffutvinning

Omrader for etablering av grav og urnelunder

Nye omrader for smabathavner

Utvidelse av eksisterende smabathavner med mer enn 15 smabatplasser

Etablering av nye neeringsbygg og ved endring av eksisterende med nytt

bruksareal over 400m

e Etablering og vesentlig utvidelse av institusjoner, som barnehager, skoler med
mer

Nar private forslag til requleringsplaner fremmes for behandling, skal kommunens mal for
planfremstilling veere fulgt. Herunder skal det veere redegjort for hvordan det regulerte
omradet inngar i en stgrre sammenheng i forhold til teknisk og sosial infrastruktur,
energiforsyning, servicetilbud, planlagt utbygningsmanster, samfunnssikkerhet, grannstruktur
og overvannshandtering.

For nye byggeomrader skal konsekvensutredningene for de enkelte omradene legges til
grunn.

2.2 Rekkefalgekrav (pbl § 11-9 nr. 4)

Far nye tiltak kan finne sted ma felgende forhold veere avklart:

Tilfredsstillende kommunaltekniske anlegg og energiforsyning

Tilstrekkelig skolekapasitet og barnehagekapasitet

Arealer til lek og fritidsaktiviteter for barn og unge

Trafikksikker adkomst for kjgrende, syklister, bevegelseshemmede og
fotgjengere

e Tilfredsstillende kapasitet, trafikksikkerhet og miljg pa og langs veinett, spesielt
skolevei
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o Tilfredsstillende skjerming mot stgy jf. best. i pkt. 5.4

e Tilfredsstillende sikring mot skred og flom, og kartlegging av flomveier og
avbgtende tiltak

o Tilfredsstillende Igsninger for handtering av overvann

o Tilfredsstillende slokkevannkapasitet

Far tiltak kan tas i bruk ma forhold av betydning jf. farste avsnitt vaere etablert.

Hvilken infrastruktur og eventuelt rekkefalgebestemmelser som gjelder for de enkelte
utbyggingsomrader, vil fastsettes gjennom reguleringsplanarbeidet.

2.3 Utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr. 2 jf. § 17-2)

Det kan forhandles om og inngas utbyggingsavtale for & giennomfgre arealplaner i
Tvedestrand kommune. Kvalitetskrav og kostnader mv. i forbindelse med
opparbeidelse og overdragelse av arealer og anlegg til kommunen avtales i det
enkelte tilfelle.

Utbyggingsomrader uten sikker skolevei, tilfredsstillende lgsninger for vann og avigp
og/eller tilfredsstillende Igsninger for overvannshandtering méa paregne krav om
utbyggingsavtale.

3. KVALITETSKRAV TIL BEBYGGELSEN - estetikk, kulturmilja,
universell utforming og grennstruktur

3.1 Estetiske krav til bebyggelsen - hensyn til landskap og
kulturminner (pbl § 11-9 nr. 6 og 7)

e Nye bygninger og anlegg, samt endring av eksisterende, skal utformes i samspill
med omgivelsenes karakter og form. Bebyggelsen skal ha bygningsformer,
volumer og materialvalg tilpasset omgivelsene, skal fremme gode gate- og
uterom, og ta vare pa og utvikle eksisterende vegetasjon og landskapsbilde.

e Kulturverdier i bebyggelsen skal ivaretas, bade ved ombygging og nybygging.

e Alle tiltak etter pbl § 20-1 som vil bergre fredete kulturminner, kan ikke finne sted
for antikvarisk myndighet har fatt melding om tiltaket og vedkommende
myndighet har gitt dispensasjon eller tillatelse pa annen mate, jf.
kulturminnelovens §§ 8, 15, 15a, 19 og 20.

| alle plan- og byggesaker skal det innga en redegjarelse for og vurdering av tiltakets
estetiske sider, i forhold til seg selv og i forhold til de naturlige- og bygde omgivelser.

3.2 Universell utforming (pbl § 11-9 nr. 5)

Ved oppfaring av publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg mv. skal
utformingen tilrettelegge for bruk av alle. Det vil si at prinsippene for universell
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utforming skal legges til grunn. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det
redegjgres for hvordan universell utforming sikres internt i planomradet, og om
relevant; i forhold til tilstatende eiendommer.

3.3 Skilt og reklame (pbl § 11-9 nr. 5)

e Det skal veere samsvar mellom skilt/reklame og virksomheten i bygningen.
Som utgangspunkt tillates maksimum ett skilt pr. bygning/virksomhet.

e Skilt ma ikke dekke/bergre arkitektoniske seertrekk pa bygninger. Starrelse,
farge og materialbruk skal tilpasses bygningens fasade og miljget rundt.

o Heldekkende reklamefolie pa glassflater er ikke tillatt.

o Takreklame/skilt tillates ikke.

e Skilt, markiser og andre innretninger ut over fortau og annen offentlig grunn
ma ikke hindre ferdsel eller veere til fare for omgivelsene.

e Fri hgyde under uthengsskilt ma veere minst 2,5m, og fremspringet kan
maksimalt veere 0,6m.

3.4 Gronnstruktur (pbl § 11-9 nr. 6)

Ved fortetting og utbygging av nye og eksisterende byggeomrader skal den
overordnede grgnnstrukturen ivaretas og utvikles, herunder turveier, stier, trakk og
andre gang- og sykkelforbindelser til mark, vassdrag og sjg, sammenhengende
grentdrag, granne lunger og omrader for lek og rekreasjon.

4. VEI OG TRANSPORT, PARKERING, VANN OG AVL@P
4.1 Vei og Transport (pbl § 11-9 nr. 3)

Alle sgknadspliktige tiltak etter pbl § 20-1 skal ta hensyn til tilgjengelighet for
gaende, syklende og reisende med kollektivtransport, trafikksikkerhet og
fremkommelighet pa berart veinett.

Korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige malpunkt, herunder lokale
tienestetilbud og kollektivholdeplass skal ivaretas i all arealplanlegging.

Fjernveier og hovedveier skal gi god og trafikksikker framkommelighet. Dette skal
oppnas gjennom en restriktiv holdning til nye avkjgrsler og opparbeidelse av sikre
traseer og krysningspunkter for gaende og syklende.

Kommunale veier, inklusiv gang- og sykkelveier og anlegg for kollektivtransport, skal
dimensjoneres og opparbeides i samsvar med til enhver tid gjeldende Veinorm for
Tvedestrand kommune. Dersom tiltaket ikke er dekket av kommunens Veinorm,
gjelder Statens vegvesens handbgker.

Byggegrense langs kommunal vei fastsettes i henhold til den enhver tid gjeldende
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Veinorm for Tvedestrand kommune.

4.2 Parkering (pbl §11-9nr. 5)

Med mindre annet fglger av plan skal det sikres parkering i henhold til enhver tid
gjeldende Veinorm for Tvedestrand kommune.

Plassering og fordeling mellom plasser for biler og sykler skal vises pa egen parkeringsplan
som skal falge planforslag, eller pa situasjonsplan ved seknad om tillatelse til tiltak.

4.3  Frikjop (pbl § 11-9 nr. 5)

Innenfor sentrumsavgrensingen vil parkeringskravet for bil alternativt kunne
oppfylles ved frikjgp jf. Veinorm for Tvedestrand kommune. For hver manglende
biloppstillingsplass innbetaler byggherren til kommunen et kontantbelap etter
gjeldende satser vedtatt av kommunestyret. Innbetalte belgp kan bare nyttes til
opparbeiding av offentlige parkeringsplasser. Belgpet skal vaere innbetalt til
parkeringsfondet fgr det gis igangsettingstillatelse.

Kommunens Veinorm skal legges til grunn ved behandling av avvik fra parkeringskrav, og
bruk av frikjgpsordningen.

4.4 Vannforsyning og avlap (pbl § 11-9 nr. 3)

For nye byggeomrader og ved opparbeidelse av disse skal det installeres vannmaler
pa ledningsnett i tilknytningspunktet til kommunalt anlegg, fer omradet tas i bruk.

5. MILJOKVALITET OG SAMFUNNSSIKKERHET
5.1 Miljeforhold og samfunnssikkerhet (pbl § 11-9 nr. 8)

e Ny bebyggelse skal sikres mot skade fra ras og flom.

e For tiltak kan finne sted i omrader under marin grense med Igsmasser, skal det
gjeres vurderinger og undersgkelser for a avklare om det er fare for
kvikkleireskred

e Ved nybygging skal det tas hensyn til forurenset grunn, radon, elektromagnetisk
straling, luftforurensing, stay og annen forurensning.

e Ny arealbruk og/eller bebyggelse skal vurderes i henhold til naturmangfoldioven
§§ 8 -12.

5.2 Overvann og bekkelgp (pbl § 11-9 nr. 3 og 6)

e Eksisterende bekker skal bevares sa neert opp til sin naturlige form som mulig.
Lukkede vannveier bgr apnes og restaureres i den grad det er praktisk
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gjennomfarbart.

e | arealplaner skal terreng- og overflateutforming, grennstruktur, vegetasjon og
overvannshandtering samordnes.

e | omrader der det er identifisert utfordringer knyttet til overvannshandtering skal
dette sikres i planprosessen.

5.3 Flomveier (pbl § 11-9 nr. 5)

Naturlige flomveier skal i stgrst mulig grad bevares. Der det er behov skal det
avsettes areal for nye flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal utformes
slik at det oppnas tilstrekkelig sikkerhet.

5.4 Stoy (pbl§11-9nr. 6)

Ved planlegging av ny stgyende virksomhet eller ny stgyfglsom bebyggelse og
utvidelse av slike skal tiltakshaver utarbeide steysonekart samt foresla og avveie
avbgtende tiltak som vil redusere eller skjerme for stay.

Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442 (eller
de til enhver tid gjeldende statlige retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging)
skal legges til grunn for all planlegging og byggesaksbehandling i kommunen.

5.5 Byggehgyde over havet (pbl § 11-9 nr. 5)

e For bygninger langsmed sjg skal 1.etg gulv ikke veere under kote +2,50. Under
dette niva tillates bare konstruksjoner som taler hgyvann/stormflo uten behov for
reparasjoner og sjgbod/naust.

e Offentlig vei skal ikke planlegges eller anlegges under kote +2,00.

e Utenomhusanlegg ved nzerings-, service- eller offentlige bygg skal ikke
planlegges eller anlegges under kote +1,70.

Ref. kartgrunnlag NN2000

5.6 Byggegrense til dyrket mark (pbl § 11-9 nr. 5)

Med mindre annet er angitt i plan, kan det ikke bygges eller fradeles naermere enn 10m fra
fulldyrka- og overflatedyrket mark.

5.7 Byggegrense til vassdrag (pbl § 11-9 nr. 5)

Med mindre annet ikke fremkommer av unntakene under, tillates ikke tiltak etter pbl

§ 20-1 jf. § 1-6 i 50-metersbeltet til vassdrag malt fra strandlinje i horisontalplanet

ved alminnelig flomvannstand. Forbudet gjelder ogsa bekkelgp med arssikker

vannfgring i et belte pa 20m.

e Unntak for mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom inntil 15m
fra strandlinje malt i horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand.
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e Unntak for mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom inntil 10m
fra bekkelgp med ars-sikker vannfgring malt i horisontalplanet ved alminnelig
flomvannstand.

e Mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom kan plasseres
naermere enn angitt i kulepunktene over, men ikke naermere enn eksisterende
bolig/hovedbygning pa samme eiendom.

e Unntak for ny landbruksbebyggelse pa bebygd landbrukseiendom inntil 20m fra
vassdrag og 10m fra bekkelgp.

e Fasadeendring jf. pbl 20-1 bokstav c tillates uavhengig av avstand til vassdrag

6. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
6.1 Sjo (pbl §11-11 nr. 4 jf. § 1-8)

e | 100-metersbeltet til sjg kan ngdvendige driftsbygninger gjenoppfares etter
brann og ulykke.

e Ny landbruksbebyggelse kan oppfares i 100-metersbeltet til sjg der det kan
dokumenteres ngdvendighet av slik plassering ved at det er gjort avveiinger av
plasseringen.

o Det tillates oppfart ngdvendige navigasjonsinstallasjoner langs farleder.

e Pa badeplasser og i turomrader ved sja tillates oppfart toalett og brygger for
allmenheten, samt etablering/tilrettelegging av turstier. Dette safremt tiltaket er
avklart i forhold til andre viktige interesser i omradet, deriblant fiske og biologisk
mangfold.

7. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
UTBYGGINGSOMRADER

7.1 Utbyggingsomrade hvor jordloven gjelder (§ 11-10jf. 11-7 nr. 1)

For omradene Holt Camping og Nes Golfpark gjelder jordlovens §§ 9 og 12 med
unntak for mindre endringer pa eksisterende byggverk som ikke er oppfart til
landbruksformal.

7.2 Fortetting (pbl § 11-9 nr. 5)

Landskapshensyn skal ivaretas ved utbygging. Utbyggingens synlighet skal vurderes
og forholdet til grant-forbindelser skal ivaretas og forbedres. Fortetting skal ikke gi
uheldige trafikkbelastninger. Fortetting skal ikke fare til at grantomrader og
rekreasjonsarealer bebygges. Fortetting skal tilfere straket/naboskapet kvaliteter.
Fortetting pa eksisterende boligtomter kan skje ved fradeling der tomtestarrelse og
terrengform egner seg. Bade gjenvaerende og fradelte boligtomter skal vaere
tilstrekkelig til a romme bolig, garasje og andre bygqg. Parkering skal veere i samsvar
med kommunens norm. Bade ny og gjenvaerende boligtomt skal ha tilfredsstillende
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leke og uteoppholdsarealer. | sentrumsneere omrader gnskes hay utnyttelse av
arealer avsatt til bolig- og naeringsformal.

7.3 Variert boligsammensetning (pbl § 11-9 nr. 5)

Lokal variasjon i boligsammensetning, bygningstyper og boligstarrelser, skal
vektlegges. Det bar planlegges for noen starre og familievennlige boliger pa
bakkeplan i alle starre boligutbygginger. | reguleringsplaner kan det etter naermere
vurderinger settes krav om boligtypesammensetning.

7.4 Krav til uteoppholdsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

Innenfor sentrum:
e For nye leilighetsbygg skal det per boenhet avsettes minimum 10m?
uteoppholdsareal og minimum 5m? i fellesareal.

Utenfor sentrum:

e Minste uteoppholdsareal (MUA) pr. enebolig er 200m?.

e For enebolig med leilighet/hybel er MUA 250m?.

e For rekkehus/flermannsboliger er MUA 100m? per boenhet. Deler av arealet kan
etter vurdering avsettes i fellesareal.

7.5 Krav til lekeplasser (pbl § 11-9 nr. 5)

e Ved utbygging av 4 — 10 boenheter skal det etableres sandlekeplass pa
minimum 50m?.

- Lekeplassen skal inneholde areal til sandlek og sitteplasser til voksne og
barn.

e For hver 10. boenhet skal det etableres lekeplass pa minimum 70m?.

- Lekeplassen skal minimum inneholde 3 ulike typer utstyr til lek og aktivitet
og sitteplasser til voksne og barn.

e For hver 50. boenhet skal det etableres kvartalslekeplass.

- Lekeplassen skal minimum inneholde 5 ulike typer utstyr differensiert i
aldersgruppen fra 0 — 13ar og inneholde areal egnet for ballspill. Arealet
skal veere tilfredsstillende belyst for a gi trygghet og fremme
hensiktsmessig bruk.

e For hver 100. boenhet skal det anlegges naermiljganlegg.

- Anlegget skal utstyres slik at det fremmer fysisk aktivitet og samhandling
ved for eksempel tilrettelegging for skating, sykkel, ski- og akeaktiviteter. |
arealet skal det innga ball-lgkke. Anlegget skal veere tilfredsstillende belyst
for a gi trygghet fremme hensiktsmessig bruk.

7.6 Kvalitetskrav til lekeplasser (pbl § 11-9 nr. 5)

e Lekeareal skal legges til/mot omrader for grannstruktur der det ligger til rette for
dette, slik at det oppmuntres til & benytte naturmark/terreng/vegetasjon i leken.
Verdifull vegetasjon og andre naturelementer skal i stgrst mulig grad bevares og
integreres. Det skal etableres akebakke dersom terrenget tillater dette.
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Lekeareal skal ha gode solforhold, slik at det er sol pa minst halvparten av
arealet kl. 15 varjevndagn.

e Lekeareal skal veere skjermet mot biltrafikk, stgy, forurensing, annen helsefare,
samt de mest fremherskende vindretninger.

e Lekeareal skal ha trafikksikker atkomst via fortau, gangveier, turveier eller
gatetun.

e Lekeareal skal utformes som mgteplasser i neermiljget som gir mulighet for
samhandling mellom barn, ungdom, voksne og eldre.

e Lekeareal bgr veere belyst.

e Uavhengig av antall boenheter/type boliger skal lekeplasser i starst mulig grad
veere tilpasset alle — universelt utformet. Dette gjelder tilgjengelighet til omradet,
valg av lekeapparat og tilgjengelighet til disse.

- Minst 1 apparat skal veere funksjonsapent.
- Interne gangveier til lekeapparatene og areal til sitteplass skal ha fast dekke

e Areal med stgyforhold over 55 dB(A) skal ikke regnes med i areal til lek og
aktivitet.

e Lekeplass skal ha en avstand til trafokiosker og andre tekniske installasjoner,

eks. renovasjon, pa minimum 20m. Avstand fra hgyspent luftspenn til lekeplass

skal veere 30-60 meter avhengig av streamstyrken.

Funksjonskravene kan ikke fravikes uten at det foreligger seerlige grunner og evt. avbgtende
tiltak. Avvik fastlegges i requleringsplan eller som dispensasjon etter pbl kap. 19, i samrad
med barn og unges representant.

8. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER

8.1 LNF-omrader (pbl § 11-7 nr.5)

| LNF-omrader er det ikke tillatt & fgre opp ny bebyggelse eller andre varige
konstruksjoner eller anlegg, eller fradele tomt til samme, som ikke er tilknyttet
stedbunden naering basert pa gardens ressursgrunnlag eller alliment friluftsformal.

8.2 LNF-omrader med bestemmelse om spredt boligbebyggelse (pbl §
11-11nr.2)

Spredt boligbebyggelse som ikke er knyttet til stedbunden nzering er tillatt pa
fglgende omrader:

LNFBB 1 Valle: 2 — 4 boliger
LNFBB 2 Modalen: 4 — 5 boliger
LNFBB 3a Stremsland: 4 boliger
LNFBB 3b Stremsland: 5 boliger
LNFBB4 Sagasen: 4 boliger
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LNFBB 18a Laget
LNFBB18b Laget
LNFBB 19 Laget
LNFBB 1a Raknes
LNFBB 40 Bekkevika

Bestemmelser til omrade LNFBB 18a Laget:
Innenfor omradet tillates oppfert inntil 3 boliger/boenheter. Ved oppfering av flere
boliger/boenheter stilles krav om reguleringsplan.

Bestemmelser til omrade LNFBB 18b Laget:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 6 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan fgr tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrade LNFBB 19 Laget:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 4 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan fgr tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrade LNFBB 1a Raknes:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 3 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan far tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrédde LNFBB 40 Bekkevika:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 1 bolig/lboenhet.

8.3 LNF-omrader med bestemmelser om spredt fritidsbebyggelse (pbl
§11-11nr.2)

Spredt fritidsbebyggelse som ikke er tilknyttet stedbunden naering er tillatt pa
felgende omrader:

LNFFB 5 Barlindalen, Gjeving: 3 — 4 fritidsboliger

LNFFB 44 Hallandsheia
LNFFB 45 Ronningen

Bestemmelser til omrade LNFFB 5 Barlindalen, Gjeving:
Spredt fritidsbebyggelse er kun tillatt innenfor angitt omrade (deler av omrade som i
saksbehandlingen ble kalt “Hyt 19”).

Bestemmelser til omrade LNFFB 44 Hallandsheia:

Det tillates en hytte innenfor hver av de to avgrensninger. Tillatt BYA for den enkelte
avgrensning er 30m?, maksimal mgnehgyde 3,5m. Terrasse pa bakkeplan i
tilknytning til fasadeliv kan tillates med et areal pa 10m? inntil 2m fra fasadeliv.

Bestemmelser til omrade LNFFB 45 Rgnningen:
Innenfor omradet tillates oppfart 4 fritidsboliger/enheter. Det stilles krav om
reguleringsplan fgr tiltak kan finne sted.
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LNFFB 5: Ved mekling hos Fylkesmannen ble det akseptert at det innenfor viste omrade kan
bygges 3 — 4 fritidsboliger. Meklingsresultatet er stadfestet i kommunestyrets vedtak av
16.10.2007.

8.4 LNF-omrader med bestemmelser om spredt naeringsbebyggelse
(pbl §11-11 nr. 2)

Spredt naeringsbebyggelse som ikke er knyttet til stedbunden neering er tillatt pa
fglgende omrade:

LNFNB 22b Langmyrveien

Bestemmelser til omrade LNFNB 22b Langmyrveien:

Det stilles ikke krav om reguleringsplan innenfor omradet for tiltak etter §§ 20-4 og
20-5 jf. § 20-1.

Tiltak skal i hovedsak veere tilknyttet naeringsvirksomhet som fremmer landbruk-, natur- og
frilufts-relaterte aktiviteter.

9. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER
9.1 Sikringssone - Drikkevann, H 110 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor restriksjonsomradene tillates ikke nye bygg- og anleggstiltak eller fysiske
inngrep som kan medfgre fare for forurensning av vannkilden. Egne
klausuleringsbestemmelser gjelder for Krokvag vannverk og Ris@r vannverk.

9.2 Staysone - Skytebane, H 290 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor staysone H 290 kan det ikke iverksettes tiltak for det kan dokumenteres at
byggverket far tilfredsstillende stayniva for sin bruk jf. Miljgverndepartementets til
enhver tid gjeldende retningslinje for behandling av stay T-1442.

9.3 Faresone - Flom, H 320 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbatende
tiltak fastsatt.

9.4 Faresone - Ras/Skred, H 310 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
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utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbgtende
tiltak fastsatt.

9.5 Faresone - Hgyspent/Kraftlinjer, H 370 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbatende
tiltak fastsatt.

9.6 Hensynssone Bevaring av kulturmiljg, H 570 (pbl § 11-8 bokstav ¢)

¢ Den antikvariske verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradets
seerpregede miljg viderefgres. Ved reparasjon og annen istandsetting ber sa lite
som mulig av de gamle materialene skiftes ut. Bygningenes karakter m.h.t
former, materialer, malestokk, proporsjoner, vindusinndeling, detaljer og annet,
bar opprettholdes eller tilbakefares til det opprinnelige. Yttervegger, tak, vinduer,
derer og andre detaljer bar veere tilsvarende eller tilpasses de originale.

e Det skal benyttes tradisjonelle materialer og byggeteknikker pa byggverk av
betydning for kulturmiljget.

e Ny bebyggelse i omradet skal i starrelse og proporsjoner tilpasses den
bevaringsverdige bebyggelsen i omradet. Nye uthus og garasjer skal ha en
utforming og materialbruk som underordner seg hovedbebyggelsen.

e Terrengformasjoner, hagemurer og terrasser av betydning for kulturmiljget skal
bevares.

o Offentlige eller alminnelig brukte gangstier, trappelap, snarveier, plasser m.v.
skal bevares.

e Forhandsuttalelse fra Aust-Agder fylkeskommune v/kulturminnevernsseksjonen
skal innhentes fgr det gjgres vedtak om nye tiltak. Ny bebyggelse skal
miljgtilpasses etter faglige kriterier.

9.7 Hensynssone Friluftsliv, H 530 (pbl § 11-8 bokstav ¢)

e Innenfor hensynssonen skal det tas saerlig hensyn til at omradets kvaliteter
for utavelse av friluftsliv ikke forringes.

o Det skal tas saerlig hensyn til at adkomstmuligheter og tilgjengelighet ikke
svekkes.

e Tradisjonell drift av landbruk, jakt og fiske er tillatt i samsvar med gjeldende
lovverk.

9.8 Hensynssone Bevaring naturmilja, H 560 (pbl § 11-8 bokstav c)

e Omradenes kvalitet, gkologiske tilstand og viktighet som leveomrade for artene
som naturlig forekommer der, skal ivaretas.
¢ Innenfor funksjonsomradet for klippeblavinge gjelder Forskrift om klippeblavinge
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som prioritert art, FOR-2011-05-20-522.

Dersom inngrep vurderes, kreves det utarbeidet faglig konsekvensanalyse med forslag til

evt. avbgtende tiltak jf. faktaark til det enkelte omrade.

Ved forvaltning etter plan- og bygningsloven innenfor funksjonsomrade for klippeblavinge
skal forskriftens bestemmelser legges til grunn for saksbehandlingen. Tiltak innenfor
hensynssonen skal oversendes Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder for behandling, far
seknaden kan behandles av kommunen etter plan- og bygningsloven.

9.9 Hensynssone Landbruk, H 510 (pbl § 11-8 bokstav c)

Det skal tas hensyn til seerskilte kvaliteter knyttet til landbruk innenfor

hensynssonen.

9.10 Hensynssone Grgnnstruktur, H 540 (pbl § 11-8 bokstav ¢)

Det skal tas hensyn til seerskilte kvaliteter knyttet til grennstruktur innenfor
hensynssonen. | slike soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan endre
landskapsbilde, skade terrengformasjoner eller friluftsinteresser.

9.11 Hensynsone Landskap, H 550 (pbl § 11-8 bokstav ¢)

Det skal tas hensyn til seerskilte kvaliteter knyttet til landskap innenfor
hensynssonen. | slike soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan endre
landskapsbilde, skade terrengformasjoner eller friluftsinteresser.

9.12 Bandlagt omrade etter naturmangfoldloven, H 720 (pbl § 11-8
bokstav d)

| omrader vernet etter Naturmangfoldloven er det ikke tillatt med tiltak som er i strid
med vernebestemmelsene i den enkelte forskrift eller kommuneplanens arealformal
og bestemmelser.

Id. nr. Navn Verneform Verneformal
VV00002809 | Fjellheia Naturreservat Edellgvsskog
VV00003208 | Eikasen Naturreservat Lav- og blandingsskog
VV00001975 | Nordskogen Naturreservat Barskog
VV00001842 | Haugsjaknipen Naturreservat Barskog
VV00001674 | Stakketoskjeeret Naturreservat Sjafugl
V00001675 | Storskjeeret Naturreservat Sjefugl
VV00001676 | Lille Halsholmen | Naturreservat Sjafugl
VV00001648 | Ruholmen Naturreservat Sjefugl

(Tangferholmen)
VV00001673 | Lille Langebaen Naturreservat Sjafugl
VV00001677 | Lille Lestholmen Naturreservat Sjefugl
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Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder skal forelegges tiltak for behandling.

9.13 Bandlagt omrade etter Kulturminneloven, H 730 (pbl § 11-8 bokstav

d)

Omrader bandlagt etter kulturminneloven:

e Furgya og Hestgya

e Lynger fyrstasjon og Kjeholmen

Aust-Agder fylkeskommune skal forelegges tiltak for behandling.

9.14 Soner med krav om felles planlegging, H 810 (pbl § 11-8 bokstav e)

Sone | Omrade navn Gnr/Bnr
A | B2,B100gB11 32/200, 3/4, 32/168, 32/66, 32/119
B |B3aogB3c 5/4
C |B13o0gB14 44/21, 44/2
D | F34,F35 F390gF39 |78/256, 78/26, 78/263, 78/261, 78/276, 78/277,
781278, 78/227, 78/306

Eiendommer/omrader i innenfor hver sone skal undergis felles planlegging for a
komme frem til gode Igsninger med tanke pa lokalisering av utbyggingstiltak,
adkomst, parkering, vann- og avlgpsordninger og ivaretakelse av vernehensyn.
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Grunnkart N

Eiendom: 74/45/0/5 1§
Adresse:  Fritz Smiths gate 11
Dato: 19.06.2023

Tvedestrand kommune| Malestokk: 1:1000 UTM-32

=== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm === Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm ====®= Eiendomsgr. omtvistet - Hjelpelinje vannkant

[====_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm == == = Hijelpelinje veikant LA Ll Hijelpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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J) \M Arendal Boligbyggelag “Telefon: 37 0o 54 50 Baukforbindelse: Nordea
Malmbryggen. Vestregate 2 E-post: post@arendal.bbl.no Organr.: NO g54 768 465 MVA

Arendal Boligbyggelag 4836 Arendlal Del av Norske Boligbyggelag

Til meglere / boligselgere

INFORMASJON FRA ARENDAL BOLIGBYGGELAG SOM
FORRETNINGSFORER

Dette informasjonsskrivet tar for seg prosedyrene ved salg av boliger forvaltet av Arendal
Boligbyggelag, herunder avklaring av forkjepsrett, meldinger til forretningsferer og gebyrer i
denne forbindelse.

Forretningsferer har ikke fullstendig arkiv over alle borettslag/sameiers styreprotokoller og
det kan derfor vere vedtak som ikke er kjent for oss.

Avklaring av forkjepsrett i borettslag

Borettslagsmodellen innebearer at borettslaget eier eiendommen, mens andelseierne eier
andeler i borettslaget. Dette gir andelseier borett til en bestemt bolig, borettslagsmodellen
reguleres av borettslagslova.

De fleste borettslag har vedtektsfestet forkjapsrett for medlemmer i boligbyggelaget eller
internt i borettslaget. Dette fremgér av borettslagets vedtekter.

Forkjepsretten kan avklares pa to mater:
Forhdndsavklaring: Boligen kunngjeres for medlemmene fer den er solgt. Forkjepsretten

avklares parallelt med salgsprosessen. Forhandsavklaring kan vaere fordelaktig for a fa
kjopere pa banen i tidlig salgsfase eller ved salg av prisregulerte boliger.

Etterhandsavklaring: Ved etterhandsavklaring er boligen solgt for den kunngjeres for vare
medlemmer. Néar bud er akseptert er melding om forkjepsrett, levert innenfor fristen,
bindende.

Annonsefrister

Siste frist for innlevering av forkjepsrettannonse er mandag klokken 10.00 . Boligen blir
annonsert pafelgende dag pa hjemmesiden til Arendal Boligbyggelag. Frist for & hevde
forkjepsrett er tirsdager uken etter innen klokken 13.00. Vi gjer oppmerksom pé at
annonserings- og avklaringsfrister kan forskyves ved helligdager. Ved fristens utlep vil
megler/selger bli orientert.

Medlemskap

Medlemskap ma tegnes i Arendal Boligbyggelag innen forkjepsrettens frist utgér.
Medlemskapet er forst gyldig nar innmeldingsavgiften pé kr. 300,- er betalt. Eventuelt
overforing av medlemskap med dokumentasjon av slektsforhold mé vare innlevert Arendal
boligbyggelag innen meldefristen.
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Godkjenning av andelseier

Megler/selger tar selv kontakt med borettslagets leder for godkjenning av ny andelseier og
eventuelt utlysing av intern forkjepsrett. Det vil ga frem av vedtektene dersom borettslaget
har kun intern forkjepsrett.

Melding til forretningsfarer

Nér en andel har skiftet eier er Arendal Boligbyggelag avhengig av visse opplysninger for &
kunne registrere eierskifte og avregne felleskostnadene korrekt.

Vi trenger fullt fedsels- og personnummer, overtagelsesprotokoll som viser dato for
overtagelse samt de nedvendige méleravlesningene der hvor det er fellesmalere (type strom,
tappevann, gass etc).

Oversikt over gebyrer

Forhandsavklaring forkjepsrett: kr. 7.768,- betales av selger
Benytte forkjepsretten: kr. 7.768,- betales av kjeper
Eierskiftegebyr borettslag: kr. 6.215,- betales av selger
Eierskiftegebyr sameier: kr 6.215,- betales av selger
Innmelding Arendal Boligbyggelag: kr. 300,- betales av kjoper

Ved benyttelse av forkjopsrett betales gebyr av kjeper. Selger betaler gebyr for
forh&dndsavklaring dersom boligen ikke tas pa forkjepsrett.

Satsene gjelder fra 01.01.2023
Satsene er inkl. mva.

Innbetaling for gebyrer til konto: 6311.05.52000

Med hilsen
Arendal Boligbyggelag
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Innkalling til ekstraordinzert arsmgte.

Med dette innkalles det til ekstraordinaert drsmgte i Sameiet Fritz Smithsgate 11.

Tidspunkt: Torsdag 08.09.2022 kl. 17:00.
Sted: Digitalt pd Min Side.

Til behandling foreligger fglgende saker:
1. Konstituering.

1.1 Valg av mgteleder.

Forslag til vedtak: Som mgteleder velges Stian Rgthe

1.2 Valg av sekreteer.

Forslag til vedtak: Boligbyggelaget skriver protokoll etter at avstemmingen er
avsluttet

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder.

Forslag til vedtak: Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder velges
Rune Hagen

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter.
1.5 Godkjenning av innkalling.

Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes

1.6 Godkjenning av saksliste.

Forslag til vedtak: Sakslisten godkjennes

2. Valg av styreleder
Styreleder i sameiet skal flytte og det ma derfor velges ny styreleder for 1 ar. Tove Hgie
Brubakk har sagt seg villig til 8 ta dette vervet.

Forslag til vedtak: Som styreleder for 1 ar velges Tove Hgie Brubakk
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Innkalling til ordinaert drsmgte

Med dette innkalles det til ordinsert arsmgte i Sameiet Fritz Smithsgate 11.

Tidspunkt: Tirsdag 03.05.2022 kl. 18:00
Sted: Digitalt mgte pa Min Side

Hvis du er forhindret fra & mote, kan du fylle ut vedlagte fullmaktskjema.

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa 8rsmgte.
Framleietakere har rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Etter at arsmgtet er avsluttet konstituerer det nye styret seg.

Hilsen styret i
Sameiet Fritz Smithsgate 11
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Regler for fullmakter:

P& &rsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til 8 mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa arsmgte kan du mgte med fullmektig. @nsker du 8 benytte
deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

FULLMAKT

Ovennevnte har fullmakt til 8 stemme for meg
pd drsmete til Sameiet Fritz Smithsgate 11 tirsdag 03.05.2022

Fullmaktsgiver:
NAVN e s
ADRESSE ... .ottt

EIER AV SEKSJONS NR. ..o

Leveres til mgteleder
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Som mgteleder foreslds styreleder.

1.2 Valg av sekretaer

Forslag til vedtak: Boligbyggelaget skriver protokoll etter at avstemmingsperioden
er avsluttet.

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Forslag til vedtak: Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder velges
Rune Hagen.

1.4 Registrere antall stemmer
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Arsregnskap
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Det fremlagte drsregnskapet med noter godkjennes. Arets
underskudd dekkes av annen egenkapital.

3. Arsmelding 2021
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

4. Budsjett
Se eget vedlegg

Forslag til vedtak: Budsjettet tas til orientering.
5. Godtgjorelse til styret

Forslag til vedtak: Styreleder honoreres med kr: 2000, -

6. Valg til styret

Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har i &ret som har gatt bestatt av:

Styreleder, Stian Rgthe
Styremedlem, Nanna Christina Myrland Heines
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Styremedlem, Rune Hagen

Styremedlem Rune Hagen og Nanna Heines er pa valg.

6.1 Valg av styremedlemmer for to ar
Styremedlemmene Rune Hagen og Nanna Heines er pa valg.

Forslag til vedtak: Som styremedlem for to ar foreslds: Rune Hagen
Som styremedlem for to &r foreslds: Maria Abonde
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Resultatregnskap 2021

Note Regnskap Regnskap Budsjett
2021 2020 2021

Inntekter
Inntekter fellesutgifter 161 833 56 256 79 200
Sum inntekter 161 833 56 256 79 200
Driftskostnader
Lnnnskostnader 1 2141 0 0
i rskontigent bolighyggelag 1800 0 1800
Forretningsfnrerhonorar bbl 45300 0 28 650
Forsikring 20 628 21004 22 000
Vedlikehold 2 589 147 0 5000
Elektrisk energi 500 4967 2 500
Andre driftskostnader 3 6 028 1229 19 250
Sum driftskostnader 665 544 27 200 79 200
Driftsresultat -503 711 29 057 0
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 71 10 0
Rentekostnad 13 827 339 0
Avdrag 0 23524 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 13756 23 853 0
i rsresultat -517 467 5204 0
Overfnrt opptjent egenkapital -517 467 5204
Sum disponert -517 467 5204

239 Sameiet Fritz §mithsgate 11




Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.21 31.12.20

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlinpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 12513 0
Andre fordringer 19 590 1823
Innest ende p3? driftskonto 50 405 31318
Sum ominpsmidler 82 508 33141
SUMEIENDELER 82 508 33 141

239 Sameiet Fritz §mithsgate 11




Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.21 31.12.20
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 4 -462 909 31318
Sum egenkapital -462 909 31318
Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld 5 544 882 0
Sum langsiktig gjeld 544 882
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 35 1823
Annen kortsiktig gjeld 500 0
Sum kortsiktig gjeld 535 1823
Sum gjeld 545 417 1823
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 82 508 33141
Sameiet Fritz Smithsgate 11
Arendal, 12.02.2022
Stian Rnthe Nanna Heines Rune Hagen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

239 Sameiet Fritz §qnithsgate 11




Noter Sameiet Fritz Smithsgate 11

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Sameiets 3 rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, samt god regnskapsskikk for sm3 foretak. Forutsetningen for fortsatt drift er
til stede, og 3 rsregnskapet dette 3 ret er satt opp under denne forutsetningen.
Det ligger ett vedlikeholdsbehov og dette bnr sjekkes nN rmere ved kjnp av leilighet

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal frjres og presenteres. Dette innebN rer blant annet at man m? gi informasjon i

form av noter.
P3 denne siden presenteres sameiets tilhnrende noter.

Note 1 - Lnnnskostnader

2021 2020
5210 Fri telefon 1000 0
5300 Styrehonorar 1000 0
5400 Arbeidsgiveravgift 141 0
Sum 2141 0
Sameiet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Note 2 - Vedlikehold
2021 2020
6601 Vedlikehold Bygg 589 147 0
Sum 589 147 0

Sameierne er forpliktet til dekke Inpende vedlikehold ved ekstra innbetaling n? r vedlikeholds behovet er tilstede. Det er ikke foretatt noen
avsetning i regnskapet for jevnlig maling eller for midre forefallende arbeid.

Note 3 - Andre driftskostnader

2021 2020

6619 Andre driftskostnader 2 500 0

7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 1938 1034

7771 Termingebyr langsiktig gjeld 1590 195

Sum 6028 1229
Note 4 - Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap

2021 2020

Annen egenkapital 01.01 31318 26 115

i rets resultat -517 467 5204

Sum egenkapital 31.12 -462 909 31318

Negativ egenkapital skyldes rehabilitering som er finansiert med langsiktig P n.

239 Sameiet Fritz §gnithsgate 11




Noter Sameiet Fritz Smithsgate 11

Note 5 - Annen langsiktig gjeld

Kreditor: Nordea Bank ASA
Form? |: L3 n til rehabilitering
av vinduer og maling

bygg

L3 nenummer: 63118133864
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2021
Rentesats: 3.60 %
Betingelser: Flytende renter
Beregnet innfridd: 30.06.2026
Opprinnelig B nebelnp: 600 000
L3 nesaldo 01.01: 0
Avdrag i perioden: 55118
Opptak i perioden: 600 000
L3nesaldo 31.12: 544 882

Annen langsiktig gjeld
Ant. andeler
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I? n 63118133864 2
3
1

Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

108 976 217 952
83 828 251 484
75 445 75 445

239 Sameiet Fritz §mithsgate 11




Resultat og balanse med noter for Sameiet Fritz Smithsgate 11.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Fritz Smithsgate 11

Styreleder Stian Rgthe (sign.) 21.02.2022
Styremedlem Rune Hagen (sign.) 18.02.2022
Styremedlem Nanna Christina Myrland Heines (sign.) 18.02.2022
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,&rsmelding for Sameiet Fritz Smithsgate 11 for aret 2021

Informasjon om aret

Informasjon om &ret 2021

Styret har i perioden bestatt av

Styreleder, Stian Rgthe, Erik Munksvei 69

Styremedlem, Nanna Christina Myrland Heines, Fritz Smiths gate 11
Styremedlem, Rune Hagen, Barbugardsjordet 3

Forretningsfgrsel: Arendal Boligbyggelag.

Arsregnskapet

Boligselskapets 3rsresultat er endret fra kr 5 204,- i 2020 til kr - 517 467,- i 2021.

Boligselskapet har frie disponible midler med kr 81 973,- som fremgar av arsregnskapet.

Styret i Sameiet Fritz Smithsgate 11

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
31.10.21 31.12.2020 2021 2022
Inntekter
Inntekter felleskostnader 72790 56 256 79 200 230129
Innbetalte rentekostnader 8 450 0 0 0
Inbetalte IN avdrag 45725 0 0 0
Sum inntekter 126 965 56 256 79 200 230129
Driftskostnader
Lnnnskostnader 2141 0 0 2141
i rskontigent bolighyggelag 1800 0 1800 1800
Forretningsfnrerhonorar bbl 40 525 0 28 650 29 366
Forsikring 16710 21004 22 000 23700
Vedlikehold 589 147 0 5000 15 000
Elektrisk energi 0 4967 2 500 500
Andre driftskostnader 5631 1229 19 250 20122
Sum driftskostnader 655 954 27 200 79 200 92 629
Driftsresultat -528 989 29 057 0 137 500
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter -8 10 0 0
Renter og avdrag p* Bn 10 113 23863 0 137 500
Resultat av finansinntekt- og kostnad -10 121 -23 853 -137 500
i rsresultat -539 109 5204 0 0
Overfyrt til/fra opptjent egenkapital 0 5204 0 0
Sum disponert 5204
Godkjent budsjett
Stian Rnthe Nanna Heines Rune Hagen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Sameiet Fritz Smithsgate 11




Innkalling til ordinaert drsmgte

Med dette innkalles det til ordinsert arsmgte i Sameiet Fritz Smithsgate 11.

Tidspunkt: Onsdag 14.06.2023 kl. 17:00
Sted: Tvedestrand Fjordhotel

Hvis du er forhindret fra & mote, kan du fylle ut vedlagte fullmaktskjema.

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa 8rsmgte.
Framleietakere har rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Etter at arsmgtet er avsluttet konstituerer det nye styret seg.

Hilsen styret i
Sameiet Fritz Smithsgate 11
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Regler for fullmakter:

P& &rsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til 8 mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa arsmgte kan du mgte med fullmektig. @nsker du 8 benytte
deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

FULLMAKT

Ovennevnte har fullmakt til 8 stemme for meg
pd drsmgte til Sameiet Fritz Smithsgate 11 onsdag 14.06.2023

Fullmaktsgiver:
NAVN e s
ADRESSE ... .ottt

EIER AV SEKSJONS NR. ..o

Leveres til mgteleder
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1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Valg av mgteleder
Valg av sekretaer

Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter
Godkjenning av innkalling

Godkjenning av saksliste

2. Arsmelding 2023
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Det fremlagte drsregnskapet med noter godkjennes. Arets

overskudd overfgres til annen egenkapital.

4. Budsjett
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjorelse til styret

Forslag til vedtak: Styreleder honoreres med kr:2000

Styremedlemmer honoreres med kr:
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6. Valg til styret

Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har i dret som har gatt bestatt av:

Styreleder, Tove Hgie Brubakk
Styremedlem, Maria Ann-Charlotte Abonde
Styremedlem, Rune Hagen

styreleder er pa valg.

6.1 Valg av styreleder for to ar

Forslag til vedtak: Som styreleder for to ar foreslds:

6.2 Valg av styremedlemmer for to ar

Forslag til vedtak: Som styremedlem for to ar foreslas:
Som styremedlem for to ar foreslds:

6.3 Valg av varamedlemmer for ett ar

Forslag til vedtak: Som varamedlem for ett ar foreslas:
Som varamedlem for ett 8r foreslds:

7. Maling Trappegang
Maling av trappegang og bakvegg.

Innhentes tilbud

7.1 Nye inngangsdgrer
Skifte av samtlige inngangsdgrer.

Innhentes tilbud fra Grundes Byggshop

7.2 Brannvarsler
Montering av nye seriekoblede brannvarslere.

7.3 Internett/TV
Innhente tilbud fra Telenor om nytt felles TV/Internett til sameie.
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,&rsmelding for Sameiet Fritz Smithsgate 11 for aret 2022

Informasjon om aret 2022

Styret har i perioden bestatt av

Styreleder, Tove Hgie Brubakk, Sgrkadalsveien 886
Styremedlem, Maria Ann-Charlotte Abonde, Fritz Smiths gate 11
Styremedlem, Rune Hagen, Barbugdrdsjordet 3

Forretningsfarsel: Arendal Boligbyggelag.

Arsregnskapet
Boligselskapets drsresultat er endret fra kr -517 469,- i 2021 til kr 142 982,- i 2022.
Boligselskapet har frie disponible midler med kr 113 909,- som fremgar av arsregnskapet .

Styret i Sameiet Fritz Smithsgate 11

Styrets arbeid i perioden:

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap 2022

Note Regnskap Regnskap Budsjett
2022 2021 2022

Inntekter
Inntekter fellesutgifter 230 112 161 833 230129
Sum inntekter 230 112 161 833 230129
Driftskostnader
Lnnnskostnader 1 2282 2141 2141
i rskontigent bolighyggelag 1800 1800 1800
Forretningsfnrerhonorar bbl 29 364 45300 29 366
Forsikring 23 889 20628 23700
Vedlikehold 2 1720 589 147 15 000
Elektrisk energi 0 500 500
Andre driftskostnader 3 5434 6028 20122
Sum driftskostnader 64 438 665 544 92 629
Driftsresultat 165 624 -503 711 137 500
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 1368 71 0
Rentekostnad 24010 13 827 23500
Avdrag 0 0 114 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 22 642 13756 137 500
i rsresultat 142 982 -517 467 0
Overfnrt opptjent egenkapital 142 982 -517 467
Sum disponert 142 982 -517 467
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.22 31.12.21

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlinpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 31951 12 513
Andre fordringer 21493 19 590
Innest ende p3? driftskonto 60 464 50 405
Sum omlnpsmidler 113 909 82 508
SUMEIENDELER 113 909 82 508
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.22 31.12.21

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 4 -319 927 -462 909
Sum egenkapital -319927 -462 909
Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld 5 433 836 544 882
Sum langsiktig gjeld 433 836 544 882
Leverandnrgjeld 0 35
Annen kortsiktig gjeld 0 500
Sum kortsiktig gjeld 0 535
Sum gjeld 433 836 545 417
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 113 909 82 508

Sameiet Fritz Smithsgate 11

Tvedestrand, 31.01.2023

Tove Hnjie Brubakk
Styreleder

Rune Hagen
Styremedlem

Maria Ann-Charlotte j bonde
Styremedlem

239 Sameiet Fritz §4nithsgate 11




Noter Sameiet Fritz Smithsgate 11

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Sameiets 3 rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, samt god regnskapsskikk for sm3 foretak. Forutsetningen for fortsatt drift er
til stede, og 3 rsregnskapet dette 3 ret er satt opp under denne forutsetningen.
Det ligger ett vedlikeholdsbehov og dette bnr sjekkes nN rmere ved kjnp av leilighet

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal frjres og presenteres. Dette innebN rer blant annet at man m? gi informasjon i

form av noter.
P3 denne siden presenteres sameiets tilhnrende noter.

Note 1 - Lnnnskostnader

2022 2021
5210 Fri telefon 0 1000
5300 Styrehonorar 2 000 1000
5400 Arbeidsgiveravgift 282 141
Sum 2282 2141
Sameiet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Note 2 - Vedlikehold
2022 2021
6601 Vedlikehold Bygg 1720 589 147
Sum 1720 589 147

Sameierne er forpliktet til dekke Inpende vedlikehold ved ekstra innbetaling n3 r vedlikeholds behovet er tilstede. Det er ikke foretatt noen
avsetning i regnskapet for jevnlig maling eller for midre forefallende arbeid.

Note 3 - Andre driftskostnader

2022 2021

6619 Andre driftskostnader 0 2 500

7720 Generalforsamling 3125 0

7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 2129 1938

7771 Termingebyr langsiktig gjeld 180 1590

Sum 5434 6 028
Note 4 - Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap

2022 2021

Annen egenkapital 01.01 -462 909 31318

i rets resultat 142 982 -517 467

Sum egenkapital 31.12 -319927 -462 909

Negativ egenkapital skyldes rehabilitering som er finansiert med langsiktig P n.
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Noter Sameiet Fritz Smithsgate 11

Note 5 - Annen langsiktig gjeld

Kreditor: Nordea Bank ASA
Form? |: L3 n til rehabilitering
av vinduer og maling

bygg

L3 nenummer: 63118133864
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2021
Rentesats: 6.10 %
Betingelser: Flytende renter
Beregnet innfridd: 30.06.2026
Opprinnelig B nebelnp: 600 000
L3 nesaldo 01.01: 544 882
Avdrag i perioden: 111 046
L3nesaldo 31.12: 433 836

Annen langsiktig gjeld

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I? n 63118133864 2 86 767 173 534
3 66 744 200 232
1 60 070 60 070

239 Sameiet Fritz,5mithsgate 11




Resultat og balanse med noter for Sameiet Fritz Smithsgate 11.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Fritz Smithsgate 11

Styreleder Tove Hgie Brubakk (sign.) 20.02.2023
Styremedlem Maria Ann-Charlotte Abonde (sign.) 14.02.2023
Styremedlem Rune Hagen (sign.) 15.02.2023
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Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
30.11.22 31.12.2021 2022 2023
Inntekter
Inntekter felleskostnader 210935 161 833 230129 242 124
Sum inntekter 210935 161 833 230129 242 124
Driftskostnader
Lnnnskostnader 2282 2141 2141 2282
i rskontigent bolighyggelag 1800 1800 1800 1800
Forretningsfnrerhonorar bbl 29 364 45 300 29 366 31275
Forsikring 21739 20 628 23700 26 250
Vedlikehold 1720 589 147 15 000 15 000
Elektrisk energi 0 500 500 500
Andre driftskostnader 5215 6028 20122 23417
Sum driftskostnader 62 120 665 544 92 629 100 524
Driftsresultat 148 815 -503 711 137 500 141 600
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 115 71 0 0
Renter og avdrag p* Bn 21 654 13 827 137 500 141 600
Resultat av finansinntekt- og kostnad -21 539 -13 756 -137 500 -141 600
i rsresultat 127 276 -517 467 0 0
Overfnrt til/fra opptjent egenkapital -517 467
Sum disponert -517 467
Budsjettet er elektronisk signert av styret.
Tove Hnjie Brubakk Rune Hagen Maria Ann-Charlotte j bonde

Styreleder

Styremedlem

Styremedlem

Sameiet Fritz Smighsgate 11




Kommuneplankart N

Eiendom: 74/45/0/5

Adresse: Fritz Smiths gate 11
Utskriftsdato: 19.06.2023
Tvedestrand kommune| Malestokk: 1:2000

&@g:?rjkart 2023

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

-

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Bolighebyggelse - nlvarends
Boligbebyggelse - frembidig

B Sentrumsformdl - ndverende
Tienastayting - nivemnds
E | Mmringsbebyggelse - nivesnds
P Andre typerbebyggelse - nlvmrende
I Grav ogumelund - ndverende
LN Kombinertbebyggelse og anleggsformil - fre

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis

Parkering - ndverends
B Parkering - fremtidig

Komrnuneplan-Grannstruktur (PBL200S8 5§11
Friomride - niverende

B Friomride - framtidig
Kormmuneplan-Landbruk-, natur- og friluftsf

Landbruk z-, natur- og friluftsformBl samtreir
Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av 5j@ og vassdrag med tilhgren

s smilblthavn - nlverende

Kwnmunepian-hﬂensynsmr (PBL2008 §11-i
# .~ Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hﬂ!p-'

/ A A Angitthengynzone - Hensyn landshap
A Angitthensynsone - Bevaring kultumnilis
Detaljgringsone-Reguleringsplan skal fortzatt

Kormmuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

- Faresone grense
—— Angitthensyngrense
—— Detaljeringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanornride

— Planens begrensning
" dGrenseforarealforml
A Kommune(deliplan - piskt
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Kulturminnerapport NOR K/_\RT

Eiendom 4213 74/45

Utskriftsdato 19.06.2023 Antall datasett 5
O Kulturminner - Kulturmiljger O Kulturminner - SEFRAK
© Kulturminner - Enkeltminner © Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Sikringssoner
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| Kilde | Riksantikvaren | Versjon | 15.06.2023 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Kulturmiljs som er freda (eller planlagt freda) etter kulturminnelova §20, samt omrade med Kutturmijaer
verdsarvstatus (UNESCO). 1 Kutturmiljger
Objekter
Navn Vernetype Kategori
Tvedestrand Sentrum - Kulturmiljg og landskap av nasjonal interesse
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| Riksantikvaren |

Om datasettet

Bygningar (i hovedsak eldre enn ar 1900) som er registrert som kulturminne i det sakalte SEFRAK-
registeret, men som ikkje er freda etter Kulturminnelova. | enkelte kommunar og fylke (t.d Finnmark) er
grensa for registrering sett lenger inn p& 1900-tallet.

Objekter

Tegnforklaring

Sefrakbygninger

4 Byaning er fijernat
lkckee-meldepliktig byag

& Meldepliktig byag

Sefrak ID

Navn

P25 - status

0914-0203-080

LEILIGHETSGARD, FRITZ SMITHSGT. 11, BRYGGA, TVEDESTRAND

Ruin eller fiernet objekt

0914-0203-082

LEILIGHETSGARD, FRITZ SMITHSGT. 11, BRYGGA TVEDESTRAND

Ruin eller fjernet objekt

0914-0203-081

LEILIGHETSGARD, FRITZ SMITHSGT. 11, BRYGGA, TVEDESTRAND

Ruin eller fiernet objekt
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Ledningskart N

Eiendom: 74/45/0/5 1§
Adresse:  Fritz Smiths gate 11
Dato: 19.06.2023
Tvedestrand kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
=== Vannledning -—— Overvannsledning O Kum 4  Hydrant
“= == gpillvannsledning - - Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

-

N 5483000

—

LN

N 8487800

e N B497900

it

m
o

©Norkart 2023 g

=

A\ —=}

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller awvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Protokoll

Fra ordinzert drsmgte i Sameiet Fritz Smithsgate 11 onsdag 14.06.2023 kl. 17:00 -
Tvedestrand Fjordhotel.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Kirsti Marie Lgkstad Gundersen fra Arendal Boligbyggelag.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekreteer velges Kirsti Marie Lgkstad Gundersen fra Arendal Boligbyggelag.

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgoteleder

Vedtak:
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Maria Ann-Charlotte Abonde

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
2 seksjonseiere mgtte og 0 fullmakter ble levert.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Arsmelding 2023

Vedtak:
/&rsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap

Protokoll fra drsmgte 2023 - Sameiet Fritz Smithsgate 11. Side 1/3
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Vedtak:

Det fremlagte &rsregnskapet med noter godkjennes. Arets overskudd overfgres til annen
egenkapital.

4. Budsjett

Vedtak:
Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Styreleder honoreres med Gavekort p& 5000, -
Styremedlemmer honoreres med Gavekort

6. Valg til styret

6.1 Valg av styreleder for to ar

Vedtak:
Som styreleder for 1 ar foresl3s: Tove Hgie Brubakk

6.2 Valg av styremedlemmer for to ar

Vedtak:
Ingen styremedlem pa valg

6.3 Valg av varamedlemmer for ett ar

Vedtak:
Styret har ingen vara

7. Maling Trappegang

7.1 Nye inngangsdgrer
Skifte av samtlige inngangsdgrer.

Innhentes tilbud fra Grundes Byggshop

Vedtak:
Styret jobber videre med bytting av inngangsdgrer og maling av trappegang/bakvegg.

7.2 Brannvarsler

Protokoll fra drsmgte 2023 - Sameiet Fritz Smithsgate 11. Side 2/3
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Montering av nye seriekoblede brannvarslere.

Vedtak:
Styret jobber med a finne en leverandgr av brannvarslere som kan fungere i sameiet.

(Her er det mulig & bruke et brannvarsel anlegg som er seriekoblet med med avmelder i
hver leilighet.

Det er da mulighet for 8 sl3 av en falsk alarm i Igpet av kort tid).
Teknisk avdeling i Boligbyggelaget kan bista med rad i denne prosessen.

7.3 Internett/TV
Innhente tilbud fra Telenor om nytt felles TV/Internett til sameie.

Vedtak:
Styreleder innhenter tilbud fra ulike leverandgrer.

Det ble tatt opp pd drsmgtet at det et gnske om en ordning pa trappevask.

Vil bli laget en rulleringsliste i Igpet av sommeren.

Protokoll fra drsmgte 2023 - Sameiet Fritz Smithsgate 11. Side 3/3

m



Protokoll for Sameiet Fritz Smithsgate 11

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekretaer
Protokollvitne
Protokollvitne

Kirsti Marie Lgkstad Gundersen (sign.)
Kirsti Marie Lgkstad Gundersen (sign.)
Kirsti Marie Lgkstad Gundersen (sign.)
Maria Ann-Charlotte Abonde (sign.)
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Protokoll

Fra ekstraordinzert 8rsmgte i Sameiet Fritz Smithsgate 11 torsdag 08.09.2022 kl. 17:00 -
Digitalt pa Min Side.

1. Konstituering.

1.1 Valg av mgteleder.

Vedtak:
Som mgteleder velges Stian Rgthe

1.2 Valg av sekretezer.

Vedtak:
Som sekretaer velges Arendal Boligbyggelag

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder.

Vedtak:
Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Rune Hagen

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter.

Vedtak:
3 eiere deltok og stemte pa Min side

1.5 Godkjenning av innkalling.
Vedtak:

Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste.

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Valg av styreleder

Styreleder i sameiet skal flytte og det ma derfor velges ny styreleder for 1 ar. Tove Hgie
Brubakk har sagt seg villig til & ta dette vervet.

Valg av styreleder for Styre i Sameiet Fritz Smithsgate 11
e Tove Hgie Brubakk - 3 stemmer

Vedtak:
Som styreleder for 1 ar velges Tove Hgie Brubakk

Protokoll fra ekstraordinaert drsmgte 2022 - Sameiet Fritz Smithsgate 11. Side 1/2
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Protokoll fra ekstraordinaert drsmgte 2022 - Sameiet Fritz Smithsgate 11. Side 2/2
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Protokoll ekstraordinzert mgte for Sameiet Fritz Smithsgate 11

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Stian Rgthe (sign.)
Sekretaer Torill Kaasa (sign.)
Protokollvitne Rune Hagen (sign.)
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Protokoll

Fra ordinzert &rsmgte i Sameiet Fritz Smithsgate 11 tirsdag 03.05.2022 kl. 18:00 - Mgtested
er ikke fastsatt.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder foreslas styreleder.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Boligbyggelaget skriver protokoll etter at avstemmingsperioden er avsluttet.

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgoteleder

Vedtak:
Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Rune Hagen.

1.4 Registrere antall stemmer

Vedtak:
Det var tre seksjonseiere som avla stemme

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Ingen merknad

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Ingen merknad

2. Arsregnskap
Se eget vedlegg.

Vedtak:

Det fremlagte &rsregnskapet med noter godkjennes. Arets underskudd dekkes av annen
egenkapital.

3. Arsmelding 2021
Se eget vedlegg.

Protokoll fra drsmgte 2022 - Sameiet Fritz Smithsgate 11. Side 1/2
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Vedtak:
Arsmeldingen og @vrig informasjon fra styret tas til orientering.

4. Budsjett
Se eget vedlegg

Vedtak:
Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjorelse til styret

Vedtak:
Styreleder honoreres med kr: 2000, -

6. Valg til styret

6.1 Valg av styremedlemmer for to ar
Styremedlemmene Rune Hagen og Nanna Heines er pa valg.

Vedtak:

Som styremedlem for to ar velges: Rune Hagen
Som styremedlem for to ar velges: Maria Abonde

Protokoll fra arsmgte 2022 - Sameiet Fritz Smithsgate 11.
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Protokoll for Sameiet Fritz Smithsgate 11

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Stian Rgthe (sign.)
Sekretaer Torill Kaasa (sign.)
Protokollvitne Rune Hagen (sign.)
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Utskriftsdato: 19.06.2023
Tvedestrand kommune
Adresse: Tjennaveien 30, 4900 Tvedestrand
Telefon: +47 37 19 95 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tvedestrand kommune
Kommunenr. 4213 Gardsnr. 74 Bruksnr. 45 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Fritz Smiths gate 11, 4900 TVEDESTRAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
O Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 143

Navn Kommuneplan 2017 - 2029

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.02.2017

Bestemmelser = https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4213/143/Dokumenter/Gjeldende%20bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20Kommuneplanens%20arealdel.pdf

Delarealer Delareal 152 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavn H570

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 048
Navn VERNEPLAN TVEDESTRAND
Plantype Eldre reguleringsplan
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https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4213/143/Dokumenter/Gjeldende%20bestemmelser%20og%20retningslinjer%20til%20Kommuneplanens%20arealdel.pdf

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  16.06.1992

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4213/048/Dokumenter/B-bestemmelser.pdf

120
Side 2 av 2


https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4213/048/Dokumenter/B-bestemmelser.pdf

Utskriftsdato: 19.06.2023
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N 0 R K A RT
Ld

Tvedestrand kommune: Seksjon 4213-74/45/0/5
Utskriftsdato: 19.06.2023 13:31
Bruksnavn SEKSJON 5 IDEELL ANDEL 65/325 Beregnet areal 0
Etablert dato 19.07.1988 Arealmerknader
Oppdatert dato 19.10.2022 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 65/325
[ Tinglyst [ Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
|| Bestdende || Under sammensling [ ] Kulturminne
[ IKlage er anmerket [ ] Ikke fullfart oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ THar fester [ ] Jordskifte er krevd [ ] Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 74/45, 74/45/0/1, 74/45/0/2, 74/45/0/3, 74/45/0/4, 74/45/0/5,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 74/45/0/6
Seksjonering 19.07.1988 74/45, 74/45/0/5
Seksjonering
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
JOHANSSEN CATHRINE J Hjemmelshaver (H) Fritz Smiths gate 11 Bosatt (B)
FO11076***** 11 4900 TVEDESTRAND
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Fritz Smiths gate 11 H0301 74/45/0/5 0 0 0 0
Vegadresse: Fritz Smiths gate 11 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4900 TVEDESTRAND Kirkesogn 05080103 Tvedestrand
Grunnkrets 203 Tvedestrand sentrum Tettsted 3531 Tvedestrand
Valgkrets 1 Tvedestrand
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 193497888 Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 193497888: Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141), Tatt i bruk

Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 450
Sefrakminne Nei BRA Annet

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Tvedestrand kommune: Seksjon 4213-74/45/0/5

NORKART

Utskriftsdato: 19.06.2023 13:31

Kulturminne Nei BRA Totalt 450
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 6
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato |Reg.dato
Tatt i bruk 28.08.2007

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Fritz Smiths gate 11 HO0301 74/45/0/5 0 0 0 0

Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 2 150 0 150 0 0 0
Ho2 2 150 0 150 0 0 0
HO1 2 150 0 150 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 74/45
Bruksnavn HUS NR.40 | TVEDESTRAND Beregnet areal 152.4
Etablert dato Historisk oppgitt areal 151
Oppdatert dato 05.10.2011 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader

[ Tinglyst | Del i samla fast eiendom | Grunnforurensning | Avtale/Vedtak om gr.erverv

[ Bestdende

[ Seksjonert

| Under sammenslaing

| Klage er anmerket

| Kulturminne

: Ikke fullfert oppmalingsforr.

Frist fullfering:

| Har fester | Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6497953.23 496002.02 0 Ja 152.4

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 74/45/0/5 1§
Adresse: Fritz Smiths gate 11
Utskriftsdato: 19.06.2023 UTM-32

Tvedestrand kommune| Malestokk: 1:1000

A\

‘.

™

N 6498000

M &487800

©Norkart 2023

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8 dder (PBLIOSS §
Ormride for boliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende srmhushebyggelse
Konsentrart smihusbabyggelse
Garsjeriboligornrider
Omride for forretning
OrmrSde forindustri/lagar
oOrnride for fritidsbe byggelse
Omirlde for offentlige bygninger ( stat.fylesk
Offentlig institusjon (sykehus, aldershjen,syk
Offentlig administrasion
Almennyttig barnehage
Bensinstasjon
Annetbyggeormride
feringsplan-Landbruksomrader (PBLISS.
Regu nggrnﬂ;ji forjord- og skoghmk (
ngsplan-Offentlige trafikkomrader (.
nrgfnprﬁ ge trafik hm (
Kjgraveg
Gate maedfortau
Annen yeggrunn
Gang-/sykkeleg
Gangveg
Parkeringsplass
Busstarminal
Bussholdeplass
Havneomride (landdelen)
Kai
Trafikkomride i sig og vassdrag
Skipsled
Havneomride i sie
Annettrafikkormride | g/ vassdrag
annattrafikkomride (pd land)
Reguleringsplan-Friomrdder (PBLISSS § 25,
B Friomrlder
Park
Turveg
Anlegg forlak
Anlegg foridrett og sport
annetfriornrSde
Friomride i sig og vassdrag
Badeorride
Srndblthawn
Annetfriomride i sj@/vassdrag
Reguleringsplan-Fareomrider (PBLI98S § 2
™, s, Heyspanningsanlegg (heyspantlinje.transfo
leringsplan-Spesialomrider (PBLI9BS §

Privat veg
T

I

I

Parkbalte i industristrsk
Friluftsomride (pi land)
Friluftsomride i sis ogvassdrag
Privat smibSithavn (land)

Privat srnibithavn ( 5ig)

Omride for anlagg og drift av kommunaltaks
Vann- og avlgpsanlegg

Anlegg fortelek omrmunikagion
Fiskabrnk

Frisiktsone ved vag
Maturvermomride (pd land)
Maturvernomride i sjg og vassdrag
Elimavemsone

|

Bevaring av bygningerog anlegg
Bavaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bavaring avlandskap og vegetagon
omride for smrskilte anlegg

Annet spesialomnride

wnhgspian-&ﬂesomréder {PBL1ISSS § .

Felles avkjarsel
WAL, Felles gangareal
Fellas parkeringsplass
Felles lekeareal forbam
Fallas girdsplass
Felles grantanbegg
£ESS 5, annetfelles ares| forflere eiendormmes
R%fenhgspian -Kombinerte formdl (PBL19E
Bolig/ Forretnings Kontor
Forretning/Kontor
Forretning/Kontor Industi
Forretning I ndust
annetkombinart formdl
Midlertidig trafik komride
leringsplan-Kombinerte formdl (PBL19S
<=~  Grense for restrik sjonsormride

-
[
-
-

%P

— =" Grensefor bevaringsormide
— " Granzafor rakkefslgecrrelds
leringsplan-Bebyggeise og anlegg (PBL
Bebyggelseog s
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende srmihusbebyg
Bolighbebyggelse - konsentrert smBhusbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Garasjeanlegg forbolig-/fritidsbebyggelze
Fritidsbabyggelse

Fritidsbebyggelse - frittliggendes
Fritidsbebyggelse - konsentrert
Tienestayting

Barnehage

Undervizning

Forsamlingslokale

Heringsbebyggelse

Lager

Bensinstasjon/vegserviceaniegg

Skilgype

Harmilganlegg

Energianlegg

Vann-og avigpsanlegg

Renovasjonsaniegg

Dvrige kommunaltekniske snlegg
Telekommunikasonsanlegg

Srmibitanlegq i sid og vassdrag
Srnibltanleggisis ogvassdrag medtilhgrer
Uthus/naust/badehus

Annen serskilt angitt bebyggelse og anlegg
taoppholdsamal

Lekeplass

Annetuteoppholdssresl

Kombinart babyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning

Bolig/forratning/kontor

Forretning/ konton industn
Forretning/indusi

Forratning/kontor/ten e shayting

g [T

N
RN
=N

125




Utskriftsdato: 19.06.2023
Tvedestrand kommune
Adresse: Tjennaveien 30, 4900 Tvedestrand
Telefon: +47 37 19 95 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tvedestrand kommune
Kommunentr. 4213 | Gardsnr. 74 Bruksnr. 45 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Fritz Smiths gate 11, 4900 TVEDESTRAND

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesnhingstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET FRITZ SMITHSGT. 11

§1

Sameiet bestar av 6 seksjoner av eiendommen gnr. 74, bnr 45 i Tvedestrand og
betegnes som Sameiet Fritz Smithsgt 11.

§2
Formdlet med sameiet er 4
I ivareta driften av sameiet.
¥ administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og -areal.
3: ivareta alle andre saker av felles interesse for sameierne.

Dersom det oppstér tvist om en sak det er felles interesse om, avgjeres sporsmélet av
sameiemetet med alminnelig flertall.

§3

Den enkeltes seksjons andel i sameiet er oppgitt i oppdelingsbegjeringen over
eiendommen, og det fremgér av begjmringen hvilke arealer som eksklusivt tilligger
den enkelte seksjon. Alle deler av eiendommen som i henhold til
oppdelingsbegjeringen ikke eksklusivt tilligger en enkelt seksjon, er fellesareal.

§4

Den enkelte sameier har fullstendig riderett over sin seksjon, herunder ogsa rett til
salg og pantsettelse. Salg og utleie skal meddeles styret til registrering. Erverver av
seksjon og leietaker av seksjon eller bruksenhet av seksjon skal godkjennes av styret.
Godkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Utgifter til drift av sameiet, som ikke knytter seg til den enkelte seksjon skal fordeles
mellom sameierne i henhold til vedkommendes seksjons andel i sameiet. Den enkelte
sameier er i samme forhold ansvarlig for sameiets felles forpliktelser.

Sameiemetet kan likevel bestemme at en sameier som driver virksomhet som

medforer serlig hoye fellesutgifter skal baere en sterre del av utgifiene sameiebroken
tilsier.

Side 1 av 4
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Sameiet forbeholdes panterett i hver seksjon med kr 24.000,- til dekning av
fellesutgifter. Denne panteretten er uten opptrinnsrett og skal ha prioritet etter forste
gangs overdragelses sum og senere 90 % av lanetakst avholdt etter Forsikringsradets
regler. Panteretten tinglyses som heftelse pé seksjonen. Sameiets styre plikter og
giennomfire nedvendig prioritetsvikelse uten ugrunnet opphold etter anmodning fra
seksjonens eier.

§5
Sameiets overste myndighet er sameiemetet hvor samtlige sameiere er medlemmer.

Sameiets styre og eventuelt forreiningsfarer har plikt til 4 veere til stede pa
sameiemetet, med mindre det er Apenbart unedvendig eller det foreli gger gyldig
forfall.

§6
Ordinzrt sameiemate (drsmete) skal avholdes hvert ar innen utgangen av april méned.
Styret innkaller skriftlig til drsmetet med varsel pd minst § dager og heyst 20 dager.
Innkallelsen skal angi tid og sted for metet. Med innkallelsen skal ogsa folge styrets

arsberetning og revidert regnskap, i forhold til det som sameiet er lov pélagt 4 gjore.

Saker som en sameier onsker behandlet pa drsmetet, skal sendes inn skriftlig til styret,
senest 21 dager for motet.

For at et forslag, nevnt i § 10, 2.0g 3.ledd, skal kunne behandles pi sameiematet, ma
hovedinnholdet i forslaget vare beskrevet i moteinnkallelsen.

§7

Ekstraordinart sameiemete holdes nér styret finner det nadvendig, eller nar minst en
tiendedel av sameierne krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzre sameiermeote med 3- og heyst 20 dagers
varsel. Innkallelsen skal angi tid og sted for motet og de saker som vil bli behandlet,
§6,4.ledd, gjelder tilsvarende.

Side 2 av 4
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§8

Pi sameiermote har samtlige sameiere stemmerett, med en stemme for hver seksjon
de eier.

Sameiere har rett til 4 mote med fullmektig. Fullmektig skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees 4 gjelde forstkommende sameiemote, med mindre
det fremkommer uttrykkelig av sammenhengen at annet er ment.

Det ordinzere sameiematet skal ifolge det som er lov pilagt i dette sameiet

behandle styrets drsberetning

behandle og godkjenne sameiets Arsregnskap
behandle andre saker som nevnt i innkallelsen
foreta valg av styre som bestemt i § 12

i e

Det ekstraordinzre sameiemate skal behandle saker som er nevnt i innkallelsen til
matet.

§9

Sameiemeotet skal ledes av styrets leder. Dersom leder ikke er til stede, velger
sameiemaotet moteleder blant de tilstedevaerende sameierne.

Det skal, under meteleders ansvar, fores protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiematet. Protokollen leses opp for motet avsluttes og
underskrives av mateleder og minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av
sameiematet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§10

Alle beslutninger i sameiematet treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet anses som vedtatt det forslag som meteleder stemmer for.
Det kreves to tredjedels flertall av de avgitte stemmer vedrarende vedtak om

i nyanskaflelse samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i
sameiet eller utgifiene starrelse ma anses som vesentlige.

& fastsettelse av vedtekter og forandringer av disse.

3: salg eller bortfeste av mindre eller deler av eiendommen nér
beslutningen ikke i nevneverdig grad forandrer utnyttelsen av den
enkelte bruksenhet eller forer til nevneverdig ulempe for den enkelte
sameier.

Vedtak salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen krever enstemmighet
blant sameierne.

Side3 av4d
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§11

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemming pd sameiemetel om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, heller ikke kan noen delta i
avstemming om rettshandling overfor tredjemann eller tredjemanns ansvar, dersom
vedkommende har personlige eller ekonomiske s@rinteresser i saken.

§12

Sameiet skal ha et styre til & forestd driften av sameiet og ivareta sameiernes felles
interesse.

Styret skal besta av tre medlemmer; Leder, Sekretaer og Kasserer, valget foretas
serskilt pa drsmotet i sameiet, Hvor tjenestetiden er ett ir av gangen og oppherer ved
det neste ordinare sameiemetet, ndr nytt styre er valgt.

§13

Det innkalles til styremete av styrets leder nir denne anser det som nadvendi g, eller
ndr minst tre av sameierne forlanger det. Innkallelsen skal angi tid og sted for matet
samt de saker som vil bli behandlet.

Styremate ledes av styrets leder og den skal ogsa fare protokoll over forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av minst et styremedlem og en sameier som er til stede,

§14

Styret forvalter sameiernes fellesanliggender, overensstemmende med lov, sameiernes
vedtekter og vediak truffet av sameiematet. Sameierne kan ansette, si opp og
avskjedige forretningsfarer og andre funksjonrer, opprette instruks for disse,
fastsette deres lonn og fare tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser.

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel for sameiet, i den grad
styret er det lovpélagt.

§15

Styret er beslutningsdyktig nér minst halvparten av medlemmene er il stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Sameiet forplikter ved signatur av to av styrets
medlemmer i felleskap,

Styremedlem eller eventuelt forretningsfarer skal ikke delta i behandlingen eller
avgjerelse av noen sparsmél som vedkommende har en fremtredende personlig eller
ekonomisk serinteresse i.

Tvedestrand 5 oktober 2010 Side 4 av 4
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Utskriftsdato: 19.06.2023

Vegstatuskart for eiendom 4213 - 74/45// 4\

Europaveq
# Europaveg
* Eurcpaveq tunnel

#° Flkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kommunateg

| ¢ kommunakeg tunnel

L7 privatveg tunnel

Skogshilveg
Skogshilveg

‘ skogsbiveg tunnel

| Ferje

| 7 Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- eg sykkeleg

Annet gangaresal

|/ tnnet gangareal
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Risgr/Tvedestrand

Oppdragsnr.

41230064

Selger 1 navn

Cathrine J Johanssen

Fritz Smiths gate 11

Poststed
Tvedestrand 4900

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar ‘2022

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall ar ‘ 0

Antall maneder ‘ 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ if

Polise/avtalenr. ‘

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei []Ja

Initialer selger: CJJ 132
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei L] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: CJJ
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21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei ] Ja
24  Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei []Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei []Ja

Initialer selger: CJJ 134 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 41230064

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

OO

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: CJJ 135
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