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Tiltalende 3-roms toppleilighet med
2 solrike balkonger - Heis -
Garasjeplass med el-lader i kjeller

OMRADE
VAGSBYGD

ADRESSE
Grdgdsveien 43, 4622
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 990 000,-

Fellesgjeld: kr 2 857 652,-
Omkostninger: kr 17 481,-
Totalpris: kr 3 865 133,-
Formuesverdi: kr 1018 033,-
Fellesutgifter: kr 21171,-

BRA-i: 88 m?
BRA-e: 5 m?
BRA Total: 93 m?

Boligtype: Andelsleilighet
Byggear: 2017

Soverom: 2

Rom: 3

Etasje: 4

Eierform bygning: Andel
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 3262 m?

P4l Birkeland

Eiendomsmegler MNEF

990 99 228
pal.birkeland@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Kristiansand
Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S
38022222

sormegleren.no



GRAGASVEIEN 43

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 12, bruksnummer 690, seksjonsnummer 2 i Kristiansand kommune.Andelsnr. 23 i ASANE
PLATA BORETTSLAG med orgnr. 917636575

Areal

BRA -i: 88 m?
BRA - e:5m?
BRA totalt: 93 m?
TBA: 18 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 5 m? Bod.

4. etasje

BRA-i: 88 m? Entré, gang, bad, stue/kjokken, bod/vaskerom og 2 soverom.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje: 18 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Tomtestorrelse
3262 m? selveier

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for Borettslaget.

Beliggenhet

Gragasveien ligger i et etablert og rolig omrade, med korte avstander til de fleste fasiliteter. Fra leiligheten
er det umiddelbar naerhet til Spar Asane, samt gangavstand til Amfi V&gsbygd, med et utall butikker, post,
kafé m.m. Videre er det kort vei til skoler i alle trinn, flere barnehager, Karuss idrettsanlegg, badevann og
ypperlige turomrader. Umiddelbar naerhet til holdeplass med gode bussforbindelser, og kun 15 minutters
sykkelavstand til sentrum av Kristiansand. Kort sagt, Gragasveien tilbyr alt du trenger for en komfortabel og
bekvemmelig hverdag. Med naerhet til butikker, skoler, idrettsanlegg, turomrader og offentlig transport, er
dette det ideelle stedet & kalle hjem

Adkomst

Fra Kristiansand: Fglg Vesterveien mot Vagsbygd. Ta til hgyre i rundkjgring ved Trekanten og fortsett rett
frem i de neste to rundkjgringene. Falg @vre Ringvei og ta til hgyre nar du ser avkjgrsel til Gragasveien og
se etter Spar butikken. Se for gvrig kart. Det vil bli godt skiltet med SGRMEGLEREN visningsskilt ved
fellesvisning.




Sammendrag selgers egenerklaering
Pkt. 2: Bytte av dusjbatteri. Arbeid utfert av faglaert Holbaek i 2021.

Pkt. 4: Det har veert tettet i takpappen over var leilighet to ganger. Arbeid bestilt og utfert av Vavik &
Tonnessen som en del av arbeid innenfor 5-ars reklamasjonstid. Arsaken er en liten lekkasje i svalgangen
utenfor leiligheten, hvor det renner vann ned pa utsiden av ett av vinduene under spesielle vindforhold. Det
har blitt malt etter fukt inne, og ingenting funnet - sa alt innvendig er tert. Hasten 2024 blir det utfert nytt
arbeid pa taket, denne gang for & installere en bedre lgsning pa luftelyrene for & unnga kondens ved store
nedbarsmengder vinterstid + evt. tetting av takpapp. Dette arbeidet utfgres av V&T uten ekstra kostnad til
borettslaget. Arbeid bestilt og utfert av Vavik & Tannesen i 2023.

Pkt. 17: Det er noen sma sprekker inne i leiligheten, i gipsveggen ved siden av ett vindu i stua, grunnet at
blokka er bygd med bade betong og tre, og det setter seg ulikt. Skaden har veert der siden vi flyttet inn i
2020, og vi ble fortalt at dette ikke var reklamasjonsgrunn, men noe som kunne forventes nar bygget setter
seq.

Pkt. 20: Borettslaget har abonnement hos Anticimex som kommer og vedlikeholder smartfeller for gnagere.
Dette gjelder ingen boenheter i blokka (sa vidt jeg vet), kun fellesomrader ute pa bakkeniva (plan 2 i blokka
ved lekeplass).

Pkt. 32: Det utfgres arlig kontroll av faglaerte pa det elektriske anlegget + brannsystem, samt bytte av filter i
ventilasjonsanlegget i hver leilighet og bytte av kjgkkenviftefilter hvert andre ar. Dette er inkludert i
fellesavgiftene. Det oppstod lekkasje i fire leiligheter under den store sngsmeltingen i januar 2024 (men ikke
i var leilighet). Byggherre kommer og fikser problemet uten kostnad til borettslaget: Det blir lagt takrenner
pa svalgangene for a lede vannet unna, pa "tette” balkonger uten glassrekkverk skal det legges overlap, og
pa balkonger med glassrekkverk blir det sjekket at det er tilgang til sluk. Det skal ogsa ordnes ny Igsning
med luftelyrene pa taket for & unnga kondens under liknende forhold. Arbeidet utferes av V&T hasten 2024.
Skadene som oppstod innvendig i de fire leilighetene dekkes av borettslagets forsikring, etter at forholdene
utendgrs er rettet opp, 0gsa hasten 2024. Det kan nevnes at det ikke har vaert tegn til fukt etter januar
2024, slik at man kan ga ut fra at skaden oppstod pga. flere faktorer samtidig, med sterk vind og store
mengder regn + sngsmelting. Lasningene som tilbys na er ekstra sikkerhetstiltak for @ unnga at noe liknende
skjer igjen.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold
Lekker oppgradert toppleilighet i 4. etasje. Leiligheten holder en gjennomgaende god standard. Dette er et
velfungerende borettslag med mulighet for a innbetale hele eller deler av fellesgjeld.

Gang, stue med god plass for spisestue, kigkken med lekker oppgradert kjgkkeninnredning, romslig flislagt
bad/wc, separat vaskerom og to soverom.

Flislagt gang.

Kjakken:

Kjokken med ledlys i tak, lekker oppgradert innredning levert av kvalitetsleverandgren Strai kjokken.
Kjokkenet har glatte, hvitlakkerte fronter og integrerte hvitevarer ( kjal/ fryseskap, oppvaskmaskin, stekeovn
og induksjonstopp), hvitpigmentert eikeparkett pa gulv og malte gipsplater pa vegg og i tak. Varme i gulv.
God plass for langbord.

Stue:

Pen og lys stue malt i en behagelig farge. | stuen er det god plass til sofagruppe og det er utgang til
balkong. Ogsa stuen har hvitpigmentert eikeparkett pa gulv og malte gipsplater pa vegg og i tak. Varme i
gulv.

Bad:
Flislagt baderom med gulvvarme. Badet er pent innredet med tidlase materialer. Her er det servant med
underskap, dusjhjerne og toalett.




Soverommene:
Leiligheten har to gode soverom med plass til seng, garderobeskap og annet mgblement. Fra
hovedsoverommet er det utgang til balkong.

Bod/vaskerom:
Praktisk og separat vaskerom med opplegg for vaskemaskin og tarketrommel. Her er ogsa utstyr som
sentral til ventilasjonsanlegg og sikringsskap.

Bod og p-plass i kjeller

- Enkel adkomst via heis fra bade garasjekjeller og 1. etasje

- Dyrehold er tillatt (ma sokes styret).

- Store vindusflater i front sgrger for mye lys og en behagelig romfglelse

- Felleslanet kan innfris om gnskelig. Dersom andel fellesgjeld innfris, vil manedlige felleskostnader utgjgre
kr. 4.670,- pr mnd

- Lave kjgpsomkostninger.

Bar sees

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Thomas Adler Olsen den 24.06.2024, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato 20.06.2024. Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig.
Det gjares oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Andelsleilighet beliggende i 4.etasje i leilighetsbygg som ble oppfart i 2017. Leiligheten fremstar i normal
god stand og vedlikeholdt. Bygningsdeler er i fra byggear, samt vatrommene og kjekkeninnredningen. For
ovrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Falgende avvik har fatt TG2:
Vatrom > 4. etasje > Bod/vaskerom > Overflater Gulv.

Det er ingen avvik som krever umiddelbare tiltak.
Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen

dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Hvitevarer pa kjgkken medfalger.

Parkering
Det medfglger fast p-plass med installert El-lader i kjeller med heis direkte opp til leilighetens etasje.

Forsikringsselskap
|f Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP1617590




ENERGI

Oppvarming
Vannbaren varme.

Info energiklasse
Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen. Det ma derfor tas hayde for at eiendommen har
energimerke G.

BORETTSLAGET/@KONOMI

Formuesverdi primaer
Kr 1018 033

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 868 524

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Driftsutgifter kr. 3671,- kommunale avgifter, eiendomsskatt, renovasjon, felles forsikring pa bygg, renter og
avdrag pa fellesgjeld, forretningsfarsel, vedlikehold, renhold fellesareal, energi/strem fellesareal, styre- og
revisjonshonorar, m.m. Alt i Box TV / Bredband kr. 299,-, dugnadstrekk kr. 50,- og akonto gulvvarme kr.
650,-.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 21171

Andel Fellesgjeld
Kr 2 857 652

Fellesgjeld pr. dato
17.06.2024

Avdrag Fellesgjeld
Kr 3 413

Rentekost. fellesgjeld
Kr13 086

Andel fellesformue
Kr12 376

Andel fellesformue dato
17.06.2024




BORETTSLAGET

Borettslagsnavn
ASANE PLATA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
917636575

Andelsnummer
23

Om borettslaget

Det kjores to dugnader i aret, en tidlig i mai og en tidlig i oktober. Informasjon og arbeidsliste blir gitt ut i
god tid i forveien. Dersom en andelseier ikke kan delta til fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomfgres pa
annen dag etter styrets samtykke. Styret fastsetter eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta
i slik fellesinnsats.

Det avholdes styremgter ca. hver 6. uke.

Per Houge og Gunnar Flaa er vaktmestere. Informasjon om styret, kontaktinformasjon og vaktmesternes
oppgaver henger pa oppslagstavla nede ved postkassene.

Borettslaget har en egen nettside: Min Side pa Sebo. Der legger styret ut oppslag, der vil du ogsa finne
arsmateprotokollen, samt husregler og vedtekter.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 30008105215, Sparebanken Sgr. Annuitetslan, 4 terminer per ar. Rentesats per 17.06.2024:
5.6% pa. Antall terminer til innfrielse: 115. Saldo per 17.06.2024: 34 613 324,-. Andel av saldo: 2 857 653,-.
Farste termin: 25.03.2018Farste avdrag: 25.03.2023 (siste termin 25.12.2052). Boliglan som det er IN avtale
pa. Brl. har IN avtale pa andel fellesgjeld. Ved fastrente er det ikke mulig a innbetale.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er medlem av Borettslagenes Sikringsfond. Dette innebaerer at andelseiere ikke er solidarisk
ansvarlig for hverandres andel av fellesgjeld.

Forkjgpsrett
Det er forkjopsrett for borettslagets andelseiere, og dernest medlemmer i boligbyggelaget borettslaget er
tilknyttet. Forkjgpsretten er forhandsutlyst.

Styregodkjennelse

Kjgper skal godkjennes av styret. Kjgper baerer selv risikoen for godkjenning. Kjgper er forpliktet til & bli/
vaere medlem av Sgrlandet Boligbyggelag ved kontraktsinngaelse. Medlemskap i Sarlandet Boligbyggelag
kr 750,- faktureres direkte fra Serlandet Boligbyggelag (kr 500,- i andelskapital og kr 250,- i arskontingent).
Priser fra 01.01.2024

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses fgr budgivning. Kjgper/andelseier plikter a falge borettslagets husordensregler og vedtekter.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt pa falgende vilkar:

- Far kjgp av husdyr skal styret orienteres

- Det er bandtvang hele aret for hunder og andre dyr som luftes ute, innenfor borettslagets eiendom.
- Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor borettslagets eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere. Det er ikke
tillatt @ mate fugler eller dyr fra veranda, svalgang eller annet fellesareal.




FORRETNINGSFORER

Forretningsforer
Serlandet Boligbyggelag SGBO

Eierskiftegebyr
Kr 6385

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

25.08.1951 - Dokumentnr: 1665 - Erklaering/avtale. Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
06.11.1981 - Dokumentnr: 13531 - Bestemmelse om veg. Bestemmelse om adkomstrett.

13.10.2015 - Dokumentnr: 943093 - Bestemmelse om veg.

03.11.2016 - Dokumentnr: 1013621 - Best. om adkomstrett. Bestemmelser vedrgrende gangvei.

Rett for allmennheten til fri ferdsel og opphold pa deler av eiendommen.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ingen rettigheter funnet.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 06.11.2018. Ferdigattesten gjelder "Stort frittliggende boligbygg pa 3. og 4.
etg. / oppfering. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som
ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til Bolig, tilharer reguleringsplan PLAN NR. 1281. DETALREGULERING ASANE -
GRAGASVEIEN, 13/1 0g 13/9, datert 07.10.2016. Pa generell basis gjar vi oppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Adgang til utleie

Boligen har ikke egen utleiedel.

Evt. utleie av boligen krever samtykke fra borettslagets styre. Iht. borettslagslova ma man ha bodd i
leiligheten minst ett av de to siste arene fgr man kan sgke om fremleie, andelseiere har likevel rett til a
overlate bruken av hele bustaden til andre i opptil 30 dagn i Igpet av aret. Utleie i andre tilfeller kan godtas
ved saerlige grunner, jf. burettlagslova § 5-6. Utleie forutsetter at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Se
09sa borettslagets vedtekter, og konferer megler ved spgrsmal.

Legalpant

Borettslaget har legalpant for forfalte, ikke betalte felleskostnader. Det vises for avrig til vedtekter og
husordensregler. For andelsboliger er det borettslaget som er hjemmelshaver til selve eiendommen.
Andelseierne har hjemmel til en andel i borettslaget og borett knyttet til denne.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen.




KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig far det legges inn bud. Hvis eiendommen ikke
er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan
ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm. Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven
& 3-8. Informasjon om kjgpers undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 990 000

Fellesgjeld
Kr 2 857 652

Totalpris
Kr 3 865133

Omkostninger kjopers beskrivelse
990 000,00 (Prisantydning)
2 857 652,00 (Andel av fellesgjeld)

3847 652,00 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 981,00 (Forhandsvarsling forkjgpsrett)

8 500,00 (HELP Boligkjeperforsikring* (valgfritt))

500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

8 981,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
17 481,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

3856 633,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))

3865 133,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjaperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.




Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjaer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.




Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,50 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10.790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjare kr 55 490,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Lise Marie McKay

Ansvarlig megler

Pal Birkeland
Eiendomsmegler MNEF
pal.birkeland@sormegleren.no
TIf: 990 99 228

Sermegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
04.09.2024
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Nabolagsprofil

Gragasveien 43 - Nabolaget Vagsbygda sendre/Kjos haveby ser - vurdert av 134 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Asane
Linje 12

4+ Vagsbygd senter
Totalt 10 ulike linjer

@ Kristiansand stasjon
Linje F5

+ Kristiansand rutebilstasjon
Buss, tog

X Kristiansand Kjevik

Skoler

Vagsbygd skole. avd. Asane (1-3 kl.)

Karuss skole (1-10 kl.)
409 elever, 31 klasser

Vagsbygd skole (1-7 kl.)
458 elever, 40 klasser

Slettheia skole (1-7 kl.)
263 elever, 17 klasser

Fiska skole (8-10 kl.)
244 elever, 18 klasser

Vagsbygd videregaende skole
510 elever

Kvadraturen Skolesenter
1200 elever

3 min &
0.2 km

22 min %
1.7 km

8 min &
5.4 km

9 min &
5.8 km

23 min &

13min %

23 min &
1.7 km

27 min &
2 km

5min &
2.9 km

24 min &
1.8 km

25 min #
1.9 km

11 min &
7.1 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 80/100

* Naboskapet
A
s Godt vennskap 68/100

R
Aldersfordeling
R
SNG
N NHw
X 1 3 " .
Q 1 o X
PR Ny X
] Y] 5
e R e N or®
- ToN -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
B Vagsbygda sendre/Kjos hav... 1630
B Kristiansand 79 810
Norge 5425 412
Barnehager

Auglandstjenn barnehage (1-5 ar)
70 barn

Vagsbygd Fus barnehage (0-5 ar)
203 barn

Karuss barnehage (1-5 ar)
59 barn

Dagligvare

Spar Asane

Rema 1000 Vagsbygd
Post i butikk

Husholdninger
664

39213
2654586

9 min 4
0.7 km

19 min #
1.5 km

22 min %
1.7 km

O min 4

20 min 4
1.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primeere transportmidler

e . Egen bl
Q 2.Buss

ﬁ' Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 95/100

s Stoynivaet
< Lite stayniva 89/100

? Gateparkering
@ Lett85/100

Sport

® Asane borettslag ballokke 2min &
Ballspill 0.1 km

@ Qvreringvei ballokke 4 min A&
Ballspill 0.3 km

& Bear Cave Treningssenter O km

& Fresh Fitness Vagsbygd Kjos 20 min %

Boligmasse

B 55% enebolig
B 13% rekkehus
8% blokk

B 24% annet

«Det er trivelig @ bo her, stille og rolig
og forholdsvis naer byen!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Vagsbygd 21 min %
@ Apotek 1 Vagsbygd 23 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38%6-12ar
17%13-15 ar
W 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

B 28% i barnehagealder

Flerfamilier

(@]

%

B Vagsbygda sendre/Kjos haveby ser
B Kristiansand

Norge
Sivilstand
Gift 37%
Ikke gift 52%
Separert 8%
Enke/Enkemann 3%

45%

Norge

33%
54%
9%

4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §& 3-4 og 3-5 skal eiendommer: nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vii
lzsere og tilbeher felge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersam det nedenst&ende ikke finnes pd eiendommen, vil
det heller ikke medfaige.

. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
2 Kjgleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks B Komfyr/stekeovn/koketopp
#1 Oppvaskmaskin 0 Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder handklevarmere medfelger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfaiger.

~l

Kjgkkeninnredning medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsaniegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

N.  Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfelger.

forts. neste side .
LMM_

Selgers initialer

Sidelav2



21,

22.
. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfelger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfaiger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ogreykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avialt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper péa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal l&s og nekler til disse medfelge.

Garasjehyller, bodhytler, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger séfremt de er fastmontert.

eiendommen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsere- og tilbeharsiisten kommenteres under:

Knshaasead (406324

Sted/dato

fu 38t Vorn/

Se!qé)!s signatur Selgers signatur

Side2av 2



Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Gragasveien 43, 4622 KRISTIANSAND S
(10 KRISTIANSAND kommune

3 gnr. 12, bnr. 690

# Andelsnummer 23

Sum areal alle bygg: BRA: 88 m? BRA-i: 83 m?

Befaringsdato: 20.06.2024 Rapportdato: 24.06.2024 Oppdragsnr.: 19204-3607 Referansenummer: RP6327

Autorisert foretak: Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen  sertifisert Takstingenigr: Thomas A. Olsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen

\

Norsk takst

Thomas Adler Olsen er Byggmester og har utfgrt flere tusen Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Kristiansand og omegn siden

2008. Er medlem og autorisert av Norsk Takst og fglger arlig obligatorisk etterutdanning med faglig oppdatering.

Kontakt mobil 91 56 37 18 eller E-post: thomasadler.olsen@gmail.com

Rapportansvarlig
A A

Thomas A. Olsen
Uavhengig Takstingenigr
thomasadler.olsen@gmail.com

91563 718

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19204-3607 Befaringsdato: 20.06.2024

Side: 2 av 17



Gragasveien 43, 4622 KRISTIANSAND S Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Gnr 12 - Bnr 690 Odderhei Terrasse 64 k I I
4204 KRISTIANSAND 4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
y kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19204-3607 Befaringsdato: 20.06.2024 Side: 3av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 5 Sy
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Andelsleilighet beliggende i 4.etasje i leilighetsbygg som ble
oppfert i 2017. Leiligheten fremstar i normal god stand og
vedlikeholdt. Bygningsdeler er i fra byggear, samt
vatrommene og kjgkkeninnredningen.

For gvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Andelsleilighet - Byggear: 2017

Ga til side

UTVENDIG

Utvendige fasader og beslag, samt tak
konstruksjon og utvendig taktekke, takbeslag
m.m. er ikke kontrollert av undertegnede.
Vinduer i fra byggear med 3.lags glass har normal
slitasje, samt inngangsdgr og balkongdgrer i fra
byggear med 3.lags glass. To verandaer med
terrassebord pa papp-tekking og rekkverker har
hgyde pa ca. 1,20 m. Overflater har normal
slitasje og nye impregnerte terrassebord i fra
2024 pa verandaen ved stue/kjgkken fremstar i
god stand.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendige overflater i fra byggear har normal
bruksslitasje, det er enkelte mindre sprekker i
elastisk-fuge ved overgang vegg/himling i
soverom, og det er noen sma sprekker i
gipsveggen bla. ved ett av vinduene i stuen.
@vrige merker ol. er ikke ytterlige kommentert.
Etasjeskiller er oppfe@rt i betong konstruksjoner.
Ingen merkbare sig/retningsavvik ble registrert
pa innvendige gulver pa befaringen, mindre avvik
forekommer enkelte steder. Det ble malt ca. 5-10
mm. sig/avvik med gulvlaser gjennom hele
rommet i gang, soverom, stue/kjpkken pa
befaringen. Innvendige dgrer har normal slitasje.

Ga til side

VATROM

Beskrivelse av eiendommen

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k I I
4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Baderommet er i fra byggear og har flislagt gulv
med vannbaren gulvvarme, fliser pa vegger, fliser
i dusjen og malt innvendig tak. Sluk med stalrist i
gulvet i dusjen og toalett, dusj og baderoms
innredning med servant er montert. Baderommet
har ventil i himlingen og luftespalte under skyve
dgren for tilluft til rommet. Overflater har normal
slitasje, og gulvet har litt fall og gulvet i dusjen er
litt ned senket med litt lokal fall. Dgr terskelen har
ingen hgyde, men det ble malt hgydeforskjell pa
25 mm. i fra topp membran ved dgrterskelen til
topp sluk i gulvet i dusjen pa befaringen. Det ble
ikke malt unormale fuktverdier med fuktindikator
pa overflater i baderommet pa befaringen, og
hulltaking er foretatt i bunn av vegg i tilstgtende
soverom, uten a pavise unormale forhold.

Bod/vaskerom er i fra byggear og har fliser pa
gulvet med oppkant fliser langs vegger, malte
platevegger og malt innvendig tak. Sluk med
stalrist i gulvet og opplegg for vaskemaskin, sluk
og rgrskap er montert. Rommet har ventil i
himlingen og luftespalte under skyvedgren for
tilluft til rommet. Gulvet har ikke fall, rett gulv, og
det er lav hgyde ved dgrterskelen ca. 10 mm. Det
skal vaere min. 25 mm. hgydeforskjell i fra topp
membran ved dgrterskelen til topp sluk i gulvet
ihht. forskrifter og krav. Overflater har normal
slitasje og det ble ikke malt unormale fuktverdier
med fuktindikator pa overflater pa befaringen.

G4 til side
KJBKKEN
Strai-kjpkkeninnredning i fra byggear fremstar i
normal god stand, og kjgkkenventilatoren er
tilkoblet ventilasjonsanlegget i bod/vaskerom.

G4 til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Avlgpsrgr av plast og rgrskap med plast-vannrgr i
rgr-i-rgr system er montert i bod/vaskerom, samt
balansert ventilasjonsanlegg og leiligheten
varmes opp med vannbaren gulvvarme og
rgrskap er montert i bod/vaskerom.
Sikringsskap med automatsikringer er montert i
bod/vaskerom, brannalarm og sprinkleranlegg er
montert i leiligheten, og brannslukningsapparat i
bod/vaskerom.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Andelsleilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten omfatter kun besiktigelse av leiligheten,
felles arealer, utvendige fasader og en bod og garasjeplass i
felles kjeller er ikke kontrollert.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Andelsleilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT
©  utvendig > Taktekking Gatliside
©  utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
© Uutvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
1 i<l AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Vatrom > 4. etasje > Bod/vaskerom > Overflater Gatil side

Gulv

Oppdragsnr.: 19204-3607 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

20.06.2024

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen
Odderhei Terrasse 64
4639 KRISTIANSAND

N[

Norsk takst
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Tilstandsrapport

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k I I

4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar
2017 lhht. kommunen.
Standard

Leiligheten har en normal standard.

Vedlikehold
Leiligheten er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen og utvendig taktekke, takbeslag m.m. er ikke
kontrollert av undertegnede. Eier opplyser i egenerklaeringsskjema "det
har veert tettet i takpappen over var leilighet. Arbeid bestilt og utfgrt av
Vavik & Tgnnesen. Det har vaert en liten lekkasje i svalgangen utenfor,
hvor det renner vann ned pa ett av vinduene. Det har blitt malt etter
fukt, og ingenting funnet - sa alt innvendig er tgrt".

Veggkonstruksjon

Utvendige fasader og beslag er ikke kontrollert av undertegnede.

Vinduer

Vinduer i fra byggear med 3.lags glass har normal slitasje.
Normalt vedlikehold kan paregnes.

Dgrer

Inngangsdgr og balkongdgrer i fra byggear med 3.lags glass har normal
slitasje. Normalt vedlikehold kan paregnes.

Oppdragsnr.: 19204-3607

Inngangsdgren har litt sprekk i bunn av dgrbladet. TG 2

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

To verandaer med terrassebord pa papp-tekking og rekkverker har
hgyde pa ca. 1,20 m. Overflater har normal vaerslitasje og nye
impregnerte terrassebord i fra 2024 pa verandaen ved stue/kjgkken
fremstar i god stand. Normalt vedlikehold kan paregnes. Papp-
tekkingene og avrenning, fall forhold pa dekker til avigp er ikke
kontrollert av undertegnede.

Eier opplyser i egenerklaringen "angaende denne leiligheten: Det var
lekkasje fra balkongen i denne leiligheten som forarsaket skader i
leiligheten under. Den skaden er fikset, (membranen rundt sluket var
ikke tett), og det er lagt nye terassebord i 2024".

Andre utvendige forhold
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Tilstandsrapport

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k I I

4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Eier opplyser i egenerklzeringsskjema "det oppstod en lekkasjesak i 4
leiligheter under sngsmeltingen i januar 2024. Styret hyret inn en
skadetakstmann som leverte sin rapport i 14.juni, og det ble overlevert
et reklamasjonskrav til utbygger Svendsen og byggherre Vavik &
Tgnnesen samme dag. Det gar pa utvendig feil pa bygg, at det ma legges
ny membran og sluker i svalgangene utenfor, og legges overlgp og gis
bedre tilgang til sluk pa balkongene. Det anbefales ogsa at det tettes

bedre pa tak for a unnga lekkasjer i svalganger. Tiltakene estimeres til ca.

1 million fgr moms totalt av skadetakstmann , men styret tar saken
videre til S@BO og haper og tror at Vavik & Tgnnessen velger & utbedre.
Dette er en pagaende sak, og oppdatert informasjon per 20/6/24. Vi
venter pa svar fra byggherre denne uka. Dette gjgres for a forhindre nye
lekkasjer lang tid fremover, fordi Igsningen som ble gjort under bygging
ikke var god nok. Angdende denne leiligheten: Det var lekkasje fra
balkongen i denne leiligheten som forarsaket skader i leiligheten under.
Den skaden er fikset, (membranen rundt sluket var ikke tett), og det er
lagt nye terassebord. Ingen av disse skadene har vaert i leilighet 402 (var
leilighet), det har vaert malt etter fukt og ingenting funnet da dette
pagikk". Forholdene er ikke undersgkt av undertegnede.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater i fra byggear har normal bruksslitasje, det er
enkelte mindre sprekker i elastisk-fuge ved overgang vegg/himling i
soverom, og det er noen sma sprekker i gipsveggen bla. ved ett av
vinduene i stuen. @vrige merker ol. er ikke ytterlige kommentert.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er oppfgrt i betong konstruksjoner. Lyd/brannskiller mellom
boenheter er ikke kontrollert. Ingen merkbare sig/retningsavvik ble
registrert pa innvendige gulver pa befaringen, mindre avvik forekommer
enkelte steder. Det ble malt ca. 5-10 mm. sig/avvik med gulvlaser
gjennom hele rommet i gang, soverom, stue/kjpkken pa befaringen.
Alle gulver ble ikke kontrollert med laser pa befaringen.

Radon

Leiligheten ligger i 4.etasje og radonmaling er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer har normal slitasje.

Oppdragsnr.: 19204-3607

Befaringsdato:

VATROM
4. ETASIJE > BAD

Generell

Baderommet er i fra byggear og har flislagt gulv med vannbaren
gulvvarme, fliser pa vegger, fliser i dusjen og malt innvendig tak. Sluk
med stalrist i gulvet i dusjen og toalett, dusj og baderomsinnredning
med servant er montert. Baderommet har ventil i himlingen og
luftespalte under skyvedgren for tilluft til rommet. Eier har
dokumentasjon i fra utbygger pa vatrommene, leiligheten.

4. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malt innvendig tak har normal slitasje.

4. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme har normal slitasje. Gulvet har
litt fall og gulvet i dusjen er litt ned senket med litt lokal fall. Dgr
terskelen har ingen hgyde, men det ble malt hgydeforskjell pa 25 mm. i
fra topp membran ved dgrterskelen til topp sluk i gulvet i dusjen pa
befaringen.

4. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk med stalrist i gulvet i dusjen med klemring, mansjett. Det ble ikke
malt unormale fuktverdier med fuktindikator pa overflater i
baderommet pa befaringen.
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Tilstandsrapport

4. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Toalett, dusj og baderomsinnredning med servant har normal slitasje.

Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen. Eier opplyste at Holbaek har
byttet dusjbatteriet i 2021.

4. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Baderommet har ventil i himlingen og luftespalte under skyvedgren for
tilluft til rommet.

4. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i bunn av vegg i tilstgtende soverom, uten a pavise
unormale forhold.

Oppdragsnr.: 19204-3607

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen
Odderhei Terrasse 64
4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

4. ETASJE > BOD/VASKEROM

Generell

Bod/vaskerom er i fra byggear og har fliser pa gulvet med oppkant fliser
langs vegger, malte platevegger og malt innvendig tak. Sluk med stalrist i
gulvet og opplegg for vaskemaskin, sluk og rgrskap er montert. Rommet
har ventil i himlingen og luftespalte under skyvedgren for tilluft til
rommet.

4. ETASJE > BOD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malte platevegger og malt innvendig tak har normal slitasje.

4. ETASJE > BOD/VASKEROM

1Pl Overflater Gulv

Fliser pa gulvet med oppkant fliser langs vegger har normal slitasje.
Gulvet har ikke fall, rett gulv, og det er lav hgyde ved dgrterskelen ca. 10
mm. Det skal vaere min. 25 mm. hgydeforskjell i fra topp membran ved
dgrterskelen til topp sluk i gulvet ihht. forskrifter og krav.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

¢ Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.
4. ETASIE > BOD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk med stalrist i gulvet ved vaskemaskinen med klemring, mansjett.
Det ble ikke malt unormale fuktverdier med fuktindikator pa overflater i
rommet pa befaringen.
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Tilstandsrapport

e

4. ETASIJE > STUE/K¢KKEN

Avtrekk

Kjpkkenventilatoren er tilkoblet ventilasjonsanlegget i bod/vaskerom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

4. ETASJE > BOD/VASKEROM Rerskap med plast-vannrer i rgr-i-rgr system er montert i bod/vaskerom,
registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Saniteerutstyr og innredning

Opplegg for vaskemaskin, sluk og rgrskap i fra byggear er montert,
registrerte ingen lekkasjer pa befaringen. Avigpsror

Avlgpsrgr av plast, registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.
4. ETASJE > BOD/VASKEROM

Ventilasjon

Rommet har ventil i himlingen og luftespalte under skyvedgren for tilluft
til rommet. Ventilasjon

balansert ventilasjonsanlegg som er montert i bod/vaskerom er ikke
kontrollert av undertegnede.

KI@KKEN
4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Strai-kjskkeninnredning i fra byggear fremstar i normal god stand,
registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.
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Tilstandsrapport

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen
Odderhei Terrasse 64 k
4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Vannbaren varme

Leiligheten varmes opp med vannbaren gulvvarme og rgrskap er
montert i bod/vaskerom. Anlegget er ikke kontrollert av undertegnede.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er montert i bod/vaskerom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt

rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Installert byggear av Sgnnico og eier opplyser i
egenerklaeringsskjema "det utfgres arlig kontroll av faglaerte pa
den elektriske anlegget + brannsystem, bytte av filter i
ventilasjonsanlegget i hver leilighet og bytte av kjgkkenvifte filter
hvert andre ar. Dette er inkludert i fellesavgiftene".

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Oppdragsnr.: 19204-3607

Befaringsdato: 20.06.2024

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannalarm og sprinkleranlegg er montert i leiligheten, og
brannslukningsapparat i bod/vaskerom.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 19204-3607 Befaringsdato: 20.06.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
L) eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S N °‘ D (BRA-e) slik som for eksempel boder
o
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
v i (BRA-b) boenheten(e)
Bad e o
|| Teknisk roend | o
/ | rom
| Ti -
e bglrlzgiiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
l 4 {/ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

\

BRA-i ) maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod Il /' Innglasset N lav hi ? heyd .
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som

plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Andelsleilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GuA)
4. etasje 83 83 18 83
1. etasje 5 5 5
SUM 83 5 18 88
SUM BRA 88
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

4. etasje Entré, Gang, Bad, Stue/kjgkken,
Bod/vaskerom, 2 soverom

1. etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelsleilighet 80 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.6.2024 Thomas A. Olsen Takstingenigr

Eier Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 12 690 0 3262.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Gragasveien 43

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0402/ASANE PLATA 917636575 H0402 Mckay Lise Marie
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
23

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 20.06.2024 Gjennomlest. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 24.06.2024 Gjennomgatt Nei
Eier 20.06.2024 Eier har gitt opplysninger om leiligheten.  Gjennomgatt Nei

Oppdragsnr.: 19204-3607 Befaringsdato:  20.06.2024 Side: 15 av 17



Gragasveien 43, 4622 KRISTIANSAND S
Gnr 12 - Bnr 690
4204 KRISTIANSAND

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k I I

4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19204-3607

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19204-3607

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RP6327

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Gragasveien 43 Gragasveien 43

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
August 2020

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

August 2020, under hele eierforholdet.
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger

McKay, Lise Marie

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

0

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Bytte av dusjbatteri

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Holbzk

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Det har vert tettet i takpappen over vér leilighet to ganger. Arbeid bestilt og utfgrt av Vavik & Tgnnessen som en del av arbeid innenfor 5-drs
reklamasjonstid. Arsaken er en liten lekkasje i svalgangen utenfor leiligheten, hvor det renner vann ned pa utsiden av ett av vinduene under
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spesielle vindforhold. Det har blitt malt etter fukt inne, og ingenting funnet - sa alt innvendig er tgrt. Hgsten 2024 blir det utfgrt nytt arbeid pa
taket, denne gang for a installere en bedre lgsning pa luftelyrene for a unnga kondens ved store nedbgrsmengder vinterstid + evt. tetting av
takpapp. Dette arbeidet utfgres av V&T uten ekstra kostnad til borettslaget.

4.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Vavik & Tgnnessen

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja Nei

Kjeller

8 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrer?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming
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14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Det er noen sma sprekker i gipsveggen inne i leiligheten, ved siden av ett vindu i stua, grunnet at blokka er bygd med bade betong og tre, og det
setter seg ulikt. Skaden har vert der siden vi flyttet inn i 2020, og vi ble fortalt at dette ikke var reklamasjonsgrunn, men noe som kunne forventes
nar bygget setter seg.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Borettslaget har abonnement hos Anticimex som kommer og vedlikeholder smartfeller for gnagere. Dette gjelder ingen boenheter i blokka (sé vidt
jeg vet), kun fellesomrader ute pa bakkeniva (plan 2 i blokka ved lekeplass).

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Det utfgres arlig kontroll av faglerte pa det elektriske anlegget + brannsystem, samt bytte av filter i ventilasjonsanlegget i hver leilighet og bytte
av kjgkkenviftefilter hvert andre ér. Dette er inkludert i fellesavgiftene.

Det oppstod lekkasje i fire leiligheter under den store sngsmeltingen i januar 2024 (men ikke i var leilighet). Byggherre kommer og fikser
problemet uten kostnad til borettslaget: Det blir lagt takrenner pa svalgangene for a lede vannet unna, pa "tette" balkonger uten glassrekkverk skal
det legges overlgp, og pa balkonger med glassrekkverk blir det sjekket at det er tilgang til sluk. Det skal ogsa ordnes ny lgsning med luftelyrene pa
taket for a unngéd kondens under liknende forhold. Arbeidet utfgres av V&T hgsten 2024. Skadene som oppstod innvendig i de fire leilighetene
dekkes av borettslagets forsikring, etter at forholdene utendgrs er rettet opp, ogsa hgsten 2024. Det kan nevnes at det ikke har vzrt tegn til fukt
etter januar 2024, slik at man kan gé ut fra at skaden oppstod pga. flere faktorer samtidig, med sterk vind og store mengder regn + sngsmelting.
Lgsningene som tilbys né er ekstra sikkerhetstiltak for & unnga at noe liknende skjer igjen.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93777943
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
ASANE PLATA BORETTSLAG

Mandag 15.04.2024 KI: 18:00
Mgtested: Tangen videregdende skole

1.

2.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Styret innstiller pa @yvind Gaare(Repr. Sgbo) som mgteleder

1.2  Valg av protokollfgrer

Forslag til vedtak: Styret innstiller p& Anette Skarpodde som protokollfgrer.

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder

Forslag til vedtak: Velges pd generalforsamlingen.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Forslag til vedtak: Styret innstiller p& Anette Skarpodde som tellekorps.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Innkalling og dagsorden godkjennes

Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets drsmelding ble tatt til orientering

3.

Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.
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4.

5.

Saker innmeldt fra eierne

4.1 Dorlads 2.etg
Hei

Vi gnsker 8 melde en beslutningssak til drets generalforsamling.

Det vi vil ha en beslutning pa er om det er mulighet for a fjerne I8sen som gar inn fra
2.etasje til utgangen av blokka? Om den lasen evt. kan flyttes slik at man ma 13se
seg inn i parkeringskjelleren p& begge sider?

Dette for at det ikke skal vaere sa tungvint nar man har besgk/ eller noen som har
erend i blokka.

Forslag til beslutning

1. L3sen flyttes og det blir slik at man kan komme ut uten fglge.

2. At det i stedenfor ngkkel settes opp en kodelds, med felles kode slik at gjester kan
I8se seg ut selv.

3. Det forblir slik som i dag.

Beslutningen gnskes tatt pa arsmete.

Vennlig hilsen Heidi og Odd Inge, 203.
Forslag til vedtak: Forslag til beslutning

1. Lasen flyttes og det blir slik at man kan komme ut uten
fglge.

2. At det i stedenfor ngkkel settes opp en kodel3s, med felles
kode slik at gjester kan I13se seg ut selv.

3. Det forblir slik som i dag.

Beslutningen gnskes tatt pa arsmete.

Vennlig hilsen Heidi og Odd Inge, 203.

Styrets innstilling: Styret innstiller pa & folge forslag nummer 1, at |13sen flyttes fra
Plan 2, ned til parkeringskjeller i trappehus uten heis.

Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmgte til i dag. GF/arsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som
styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen,
selv om fordelingen gjgres etter at de er gatt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i

dag fastsettes til kr. 40 000.

Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.
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6.

Valg

N&veerende styret:

Styreleder, Lise Marie McKay (ikke pa valg)
Styremedlem, Anita Egeland (gar ut)
Styremedlem, Kristine Brekke (gar ut)
Styremedlem, Anette Skarpodde (ikke pa valg)
Varamedlem, Vetle Sjgstram-Orf (g&r ut)

6.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Styreleder er ikke p8 valg i &r, Lise M. McKay har 1 8r igjen av
perioden.

6.2 Valg av styremedlemmer
-Kristine Brekke er ferdig med perioden

-Anita Egeland er ferdig med perioden
-Anette Skarpodde, 1 &r igjen
2 styremedlem er pa valg

Valgkomiteen bestdende av Gunn Berit Austbg og Gunnar Flaa har funnet to
kandidater til styreverv:

Valgkomiteen innstiller p& Brendan Reid og Tor—/&ge Eilertsen til styremedlemmer.
Anette Skarpodde er ikke p& valg og fortsetter i styret.

Forslag til vedtak: Brendan Reid, valgt for 2 &r
Tor-Age Eilertsen, valgt for 2 ar

6.3 Valg av varamedlemmer
-Vetle Sjgstrgm-0Orf, ferdig med perioden

Valgkomiteen bestdende av Gunn Berit Austbg og Gunnar Flaa har funnet en kandidat
til varaverv, og innstiller derfor p& Grete-Lill Agedal som nytt varamedlem.

Forslag til vedtak: Grete-Lill Rgedal, valgt for 1 ar

6.4 Valg av valgkomite

Tradisjonen i vart borettslag er at utgdende styremedlemmer sitter i valgkomiteen 1
r. Styret innstiller derfor pa Anita Egeland og Kristine Brekke som valgkomite 2025.

Forslag til vedtak: Anita Egeland og Kristine Brekke som valgkomite 2025, valgt
for 1 ar
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Styrets arsmelding for ASANE PLATA BORETTSLAG 2023

ASANE PLATA BORETTSLAG ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de
deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er
til stede, og regnskapet er avlagt pd denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets
drift i 2023 og om boligselskapets stilling ved rsskiftet. Ved arets slutt bestar styret av:
Styreleder, Lise Marie McKay, Gragasveien 43, leilighet 23

Styremedlem, Anita Egeland, Gragdsveien 43

Styremedlem, Kristine Brekke, GRAGASVEIEN 43

Styremedlem, Anette Skarpodde, GRAGASVEIEN 43

Varamedlem, Vetle Sjgstram-Orf, Gragdsveien 43

Styrets arbeid i 2023

Styret ble konstituert pa styremgte i mai 2023.

Styret har gatt fullt over til & bruke Portalen til S@BO, hvor all styreinformasjon lagres
digitalt. Det har ogs3 blitt laget et arshjul over vanlige gjgremal. Det brukes ogsa digital
HMS-Igsning gjennom S@BO, hvor alle varslinger skjer digitalt. Styret har opprettet en
egen styre-e-post, for & sikre kontinuitet fra styre til styre. Infoskriv sendes na p& e-post
til alle som ikke har reservert seg, og henges i tillegg pa oppslagstavla.

Da dette styret tok over, hadde vi ingen vaktmester. Styret delte farst pa ansvaret for
sgppeltsmming, og s tok Lise og Jonathan over frem til Gunnar og Per meldte seg til
tjeneste igjen fra hgstferien.

I 2023 inngikk vi en avtale med Ice verdt 15 000 kr+ mva i aret, en tidrig leieavtale om
bruk av vart tak til en antenne. Avtalen Igper til en av partene sier den opp. Ice har veert
her og lagt opp strgm til antennen, men ikke gjort noe mer.

Vi hadde dugnad som vanlig b&de i mai og i oktober. I oktober ble det byttet sand i
sandkassen, vasket alle glassoverflatene i svalgangene og luket og ryddet. I mai ble det
fjernet ospetraer og trimmet hekk.

Det ble holdt bdde sommerfest og juletrefest for beboerne.

/&rsmeldingen er godkjent av styret 02.04.2024
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Resultatrapport klient 92 i SANE PLAT; BORETTSLAG

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Inntekter
Inndekning av felleskostnader 945 984 945 984 945 984 1020 984
Inndekning av renter 1 833 466 1280129 1484 566 2010294
Inndekning av ord. avdrag 626 110 0 852 299 513 259
Inndekning av IN avdrag 0 3672388 7 011 000 0 0
Innbetalt kabel TV 83 808 85 704 78 624 93 288
Leieinntekt parkering 0 0 4440 0
Oppvarming 339 664 195923 291 000 344 000
Salgsinntekter 250 0 0 0
Innbetalte dugnadspenger 14 400 14 400 14 400 14 400
Andre driftsinntekter 1 137 734 12 537 0 16 900
Sum inntekter 7 653 804 9 545 677 3671313 4013125
Driftskostnader
Revisjonshonorar 2 15750 8125 10 694 16 280
Styrehonorar 40 000 34 000 34000 40 000
Forretningsfnrerhonorar 52 950 50 976 47 163 47 200
R3 dgivningstjenester 0 3750 0 0
Kontingent boligbyggelag 7 500 6 000 6127 7 500
Lnpnn 3 12 450 21 946 14112 10 080
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 3 7 395 7 888 6571 7 061
Vedlikehold/serviceavtaler 4 190 145 174 312 257 557 238 241
Kabel-tv 94 876 85 041 81900 93 288
Forsikring 91 210 85 405 89 000 97 500
Kommunale avgifter 330973 255 655 299 900 372 500
Stmm 432 307 299 562 387 000 459 000
Andre leiekostnader 36 929 31983 34 650 34788
Renhold, fellesareal 48129 44 450 45150 49 000
Verktny, driftsmatriell, inventar 6192 736 3150 0
Kontorrekvisita, trykksaker 4075 962 3150 4750
Telefon og porto 0 5188 5408 5500
Andre driftsutgifter 5 9867 9091 8917 6 884
Sum driftskostnader 1380749 1125069 1334448 1489572
Driftsresultat 6 273 055 8420 608 2 336 865 2523553
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 6 609 344 0 0
Rentekostnad 1830219 1278 531 1484 566 2010294
Resultat av finansinntekt- og kostnad -1 823610 -1278 187 -1 484 566 -2010 294
i rsresultat 6,7 4 449 445 7 142 421 852 299 513 259
Disponering av resultat
Overfnyring til/fra opptijent egenkapital -4 449 445 -7 142 421 852 299 513 259
Sum disponering av resultat -4 449 445 -7 142 421 852 299 513 259
i SANE PLAT; BORETTSLAG
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Balanserapport klient 92 ; SANE PLAT; BORETTSLAG

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr. 01.01.2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 8,9 78 740 000 78 740 000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 78 740 000 78 740 000
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 59 050 118 546
Til gode av forretningsfnrer 0 35
Andre fordringer 75636 23 696
Andre fordringer fyring beboere 0 74 024
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p3 driftskonto 257 461 39837
S kattetrekkskonto, bundne midler 542 493
Sum omlinpsmidler 6 392 688 256 632
SUMEIENDELER 79 132 688 78 996 632

i SANE PLAT; BORETTSLAG
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Balanserapport klient 92 ; SANE PLAT; BORETTSLAG

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr.01.01.2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 120 000 120 000
Annen egenkapital 15927 786 15927 786
i rets resultat 4 449 445 0
Sum egenkapital 7 20497 230 16 047 786
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev F n 9,10 34737619 39 040 000
Borettsinnskudd 9,10 23772 500 23772 500
Sum langsiktig gjeld 58 510 119 62 812 500
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 38 680 18 740
Leverandnrgjeld 43 837 84 466
Skyldig off. myndigheter 1317 1326
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 1558 2746
P3Inpne renter 35321 28 587
Annen kortsiktig gjeld 4626 482
Sum kortsiktig gjeld 6 125339 136 346
Sum gjeld 58 635 458 62 948 846
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 79 132 688 78 996 632

Lise Marie McKay

Styreleder

Kristine Brekke
Styremedlem

Anita Egeland
Styremedlem

Anette Skarpodde

Styremedlem

i SANE PLAT; BORETTSLAG
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i ASANE PLATA BORETTSLAG mandag 15.04.2024 kl. 18:00

Mgtested: Tangen videregdende skole
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
@yvind Gaare(Repr. Sgbo)

1.2  Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Anette Skarpodde valgt som protokollfgrer.

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Vegard Haraldstad skal signere protokollen sammen med mgteleder.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:
Det er 20 tilstedevaerende, ingen fullmakter.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Vedtak:

Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Vedtak:
Styrets &rsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett
Regnskapet for 2023 ble gjennomgatt.

-Vi har relativt god likviditet.

-Revisors beretning ble lest opp.
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Budsjett ble gjennomgatt

Vedtak:
/S\rsregnskapet enstemmig godkjent.

Budsjett tatt til orientering

4. Saker innmeldt fra eierne

4.1 Dorlads 2.etg
Hei

Vi gnsker 8 melde en beslutningssak til drets generalforsamling.

Det vi vil ha en beslutning pa er om det er mulighet for a fjerne I8sen som gar inn fra
2.etasje til utgangen av blokka? Om den I8sen evt. kan flyttes slik at man ma I&se seg inn
i parkeringskjelleren p& begge sider?

Dette for at det ikke skal vaere sa tungvint nar man har besgk/ eller noen som har aerend i
blokka.

Forslag til beslutning

1. Lasen flyttes og det blir slik at man kan komme ut uten fglge.

2. At det istedenfor ngkkel settes opp en kodelds, med felles kode slik at gjester kan I&se
seg ut selv.

3. Det forblir slik som i dag.

Beslutningen gnskes tatt pa arsmgte.

Vennlig hilsen Heidi og Odd Inge, 203.

Vedtak:

Det ble avstemning over styrets innstilling, forslag nummer 1: "L3sen flyttes fra plan 2,
ned til parkeringskjeller i trappehus uten heis"

Vedtatt med 14 stemmer.

5. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmgte til i dag. GF/8rsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som styret
selv kan fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om
fordelingen gjores etter at de er gtt av.

Styrehonoraret ble enstemmig vedtatt med kr 40000, -

Vedtak:
Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr. 40 000.

Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.
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6. Valg

6.1 Valg av styreleder
Styreleder er ikke p& valg i ar, Lise M. McKay har 1 ar igjen av perioden.

Vedtak:

Styreleder er ikke p& valg i ar, Lise M. McKay har 1 &r igjen av perioden.
6.2 Valg av styremedlemmer

-Kristine Brekke er ferdig med perioden

-Anita Egeland er ferdig med perioden

-Anette Skarpodde, 1 &r igjen

2 styremedlem er pa valg

Valgkomiteen bestdende av Gunn Berit Austbg og Gunnar Flaa har funnet to kandidater til
styreverv:

Valgkomiteen innstiller pd Brendan Reid og Tor-Age Eilertsen til styremedlemmer. Anette
Skarpodde er ikke pa valg og fortsetter i styret.

Vedtak:
Brendan Reid, valgt for 2 &r

Tor-Age Eilertsen, valgt for 2 ar
Anette Skarpodde, 1 &r igjen

6.3 Valg av varamedlemmer
-Vetle Sjgstrgm-Orf, ferdig med perioden

Valgkomiteen bestdende av Gunn Berit Austbg og Gunnar Flaa har funnet en kandidat til
varaverv, og innstiller derfor pa Grete-Lill Agedal som nytt varamedlem.

Vedtak:
Grete-Lill Agedal, ble enstemmig valgt for 1 &r.

6.4 Valg av valgkomite

Tradisjonen i vart borettslag er at utgdende styremedlemmer sitter i valgkomiteen 1 &r.
Styret innstiller derfor pa Anita Egeland og Kristine Brekke som valgkomite 2025.

Vedtak:
Anita Egeland og Kristine Brekke, valgt for 1 &r.
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HUSORDENSREGLER FOR ASANE PLATA BORETTSLAG

(Vedtatt i generalforsamling 06.11. 2017 )

Borettslaget og eiendommen
Den enkelte andelseier er pliktig til a verne om sin og borettslagets eiendom, bade innvendig
og utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god mate.

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i borettslagets boregler og fglge de beslutninger som
borettslagets organer treffer.

Manglende vedlikehold, herverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk,
miljgmessig eller sosialt. Skader som oppstar pa fellesarealer eller bygning skal omgaende
rapporteres til styret.

Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til a begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vare ro i borettslaget mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal
det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa
annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra
stgy etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Arbeid i boligen slik som handverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing
som medfgrer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates pa hverdager i
tidsrommet kI 0700 — 2000, men ikke pa sgn- og helligdager.

Dugnad

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning. Styret registrerer deltakelse. Dersom en
andelseier ikke kan delta til fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomfgres pa annen dag etter
styrets samtykke. Styret fastsetter eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta i
slik fellesinnsats.

Renovasjon og sgppel
Avlevering av sgppel fra borettslaget skjer via det kommunale system.

S@ppelcontainer er plassert i umiddelbar narhet og skal benyttes i samsvar med kommunens
fastsatte regler.

a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinare
kvanta av ting som ma kastes. Avfallsstasjonen er ikke dimensjonert
til & ta opp slikt materiale. Den enkelte ma derfor selv sgrge for a transportere
bort slike kvanta.

b Séppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjgleskap, komfyrer,



mgbler etc.) er det ikke tillatt & plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre
fellesrom.

Parkering
Parkering av biler skal skje innenfor det planlagte system. Sykler skal parkeres pa anviste
plasser.

Det ma bare parkeres pa avmerkede plasser. Det er ikke adgang til & plassere motorsykler etc.
i boder eller fellesrom av hensyn til brannfare. Barnevogner, sykler, ski mv. ma plasseres slik
at de ikke hindrer vanlig ferdsel.

Gjesteparkeringsplasser er ute.
Det er ikke anledning til & vaske biler/motorsykler eller annet utstyr i parkeringsarealene.

El - bil eiere ma selv sgrge for godkjent opplegg for lading av egen bil i garasjen. Ladekontakt
skal vaere koplet opp mot maler for den respektive leilighet. El-bil lading skal ikke skje fra
felles strgmanlegg

Husdyr
Dyrehold er tillatt pa fglgende vilkar:

¢ For kjgp av husdyr skal styret orienteres

e Det er bandtvang hele aret for hunder og andre dyr som luftes ute, innenfor
borettslagets eiendom.

e FEkskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor
borettslagets eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Det er ikke tillatt a mate fugler eller dyr fra veranda, svalgang eller annet fellesareal.

Bruk av veranda.

Det er tillatt a grille pa verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk
grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den stgrste forsiktighet. Grill ma ikke
plasseres under utvendig sprinklerhode

Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge pa balkongrekkverket, men plasseres pa
balkonggulvet. Det henstilles til & benytte blomsterkasse ut fra retningslinjer gitt av styret og i
samrad med arkitekt.

Risting av t@gy, matter og lignende fra veranda er ikke tillatt.
Sngskuffing fra veranda er ikke tillatt uten nrmere avtale med styret.

Sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene eller
pa borettslagets fellesareal for gvrig.



Fellesareal ved heis og korridorer
Fellesarealer og fellesrom rengjgres etter opplegg fastsatt av styret.

Fellesareal ved heis og korridorer skal holdes ryddig og pent. Det ma ikke plasseres
gjenstander som er til hinder for tilgjengelighet. Styret kan fastsette retningslinjer for
mgblering og dekorering.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt a sette opp pa eiendommen store gjenstander som flaggstenger, antenner,
markiser etc., som er synlige for andre beboere, med mindre styret har samtykket. Styret
fastsetter regler for farge, type og stgrrelse pa terrassemarkiser i samrad med, anbefaling fra
arkitekt.

Balkongflagg er tillatt.

Ragyking

Det er ikke tillatt a rgyke i heis, trappoppganger, svalganger, garasjekjeller eller gvrige
innvendige fellesarealer eller pa steder som kan medfgre at rgyk trekkes inn i
ventilasjonsanlegget til andre leiligheter. Inntakskanaler er pa alle bygg plassert pa fasade som
vender bort i fra parken.

Adgang og lasing
Ytterdgrer skal holdes last. Kun personer som skal besgke en selv skal kunne slippes inn via
ringeklokke og apningssystem.

Overholdelse av fastsatte boregler

Det pahviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse meldes
skriftlig til borettslagets styre som plikter a fglge opp og iverksette tiltak i henhold til
gjeldende lover og regler.

Den enkelte andelseier ma vise hensyn til de gvrige andelseiere i borettslaget og gjennom
god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet.



Velkommen til oss!

Vart borettslag har en styremail som alle i styret har tilgang til. Den ligger i Portalen hos
S@BO og forblir den samme, uansett hvem som sitter i styret eller er styreleder. Vi
foretrekker at alle foresparsler til styret blir sendt pa denne e-posten, da har vi kontroll pa
hva som blir kommunisert, det skaper kontinuitet fra styre til styre, og alt som blir sagt er
synlig for alle i styret.

E-postadressen til styret er: asaneplata@sobopost.no

Nar du har flyttet inn, eller det naermer seg overtakelse, send e-post til styret om felgende
info:

1. Navn paringeklokkelista:
1. Hvilke(t) navn gnsker du at skal sta pa ringeklokkelista ved hoveddera? (De
fleste har fornavn + etternavn)
2. Navn pa postkassen [ derskilt
1. Styret bestiller postkasseskilt og derskilt hos Norlock. Hvilke(t) navn vil du
ha pa dem?

Litt informasjon fra oss:

1. Kjempefint hvis du tari bruk Min Side pa S@BO. Der legger styret ut oppslag, der vil
du ogsa finne arsmgteprotokollen, samt husregler og vedtekter. Sa lenge du har
oppdatert e-post og mobil pa Min Side, far vi tak i deg hvis det skulle vaere noe.

1. Visender ut SMS nar noe haster, som f.eks. at servicemann kommer og
plutselig ma stenge vannet, eller hvis vi far beskjed om at det skal braytes
og biler ma flyttes.

2. Visender ut informasjonsskriv pa e-post etter hvert styremgte. Hvis du
reserverer deg fra a motta elektronisk post, far du infoskrivet pa papir.

2. Soppelrom:

1. Visorterer papp/papir, mat, plast, glass/metall og restavfall. Vi prever a
holde felleskostnadene nede ved & komprimere avfallet slik at vi kun trenger
a sette ut én av hver dunk per temming, sa kiempefint om alt av
pappemballasje flatpakkes.

2. Alle store esker, som fra ny TV eller store mabler leveres pa
avfallsstasjon, det gjelder ogsa alt ekstraavfall som gjerne oppstar ved inn-
og utflytting.

3. Avlesning av strommaler:

1. Detpleier a gjores sammen med megler, kjgper og selger pd overtakelsen.
Stremmalerne star i teknisk rom i kjelleren. Styreleder Lise McKay (975 18
765), Per Houge (94 27 94 50) og Gunnar Flaa (95 99 88 48) har nakkel til
teknisk rom. (Gjelder styreperioden 2023-2025)



2. Nardato ogtid for overtakelse er avtalt, er det kiempefint om dere sender
en forespearsel til en av oss sa vi kan sgrge for a veere hjemme for 4 [ase opp
teknisk rom for dere.

4. Vaktmestere

1. Per Houge og Gunnar Flaa er vaktmestere.

2. Informasjon om styret, kontaktinformasjon og vaktmesternes oppgaver
henger pa oppslagstavla nede ved postkassene.

5. Styremgoter:

1. Vihar styremgter ca. hver 6. uke. Da kommer det gjerne et skriv i etterkant
med informasjon til beboerne. Oppstar det noe mellom styrematene,
sendes det enten ut SMS (hvis noe haster, test av brannalarm, etc.), legges
skriv i postkassa, eller henges opp informasjon i fellesomradene.

6. Dugnad

1. Vikjerer to dugnaderi aret, en tidlig i mai og en tidlig i oktober. Da skrubber
vi trappene, rydder og luker utenfor, vasker vinduene i svalgangene og
andre ting som ma3 gjores med jevne mellomrom. Informasjon og
arbeidsliste blir gitt ut i god tid i forveien.

7. Garasje

1. Paoppmerket plass er det kun lov til & parkere bil + oppbevare ett sett med
dekk. Dette av brannforebyggende arsaker.

2. Minner om at boden er en sportsbod og ganske fuktig. Det bar ikke
oppbevares tekstiler i boden, med mindre de ligger i helt lufttette
plastkasser.

8. Parkeringsplasser utenfor

1. Vare parkeringsplasser er de &tte som er markert «Asane Plat3 Borettslag»
opp mot Spar/ vart bygg. De pa den andre siden av parkeringsplassen
tilhgrer Asane (de gule blokkene). Det er rift om plassene, og Asane liker ikke
atvi bruker deres.

2. Vare atte parkeringsplasser er markert og tiltenkt bruk som gjesteplasser.
Ha dette i tankene hvis dere har mer enn 1 bil, saerlig hvis dette er en bil som
blir staende lenge. Firmabiler bar parkeres hos arbeidsgiver.

9. TVoginternett

1. TVoginternettinngarifelleskostnadene. Var leverander er Altibox. Nar du
flytter inn ma du kontakte deres kundeservice - Altifiber - pa telefon
51324900. De hjelper dere i gang. Det skal sta igjen router / TV-boks fra
forrige eier.

1. Varavtale med Altibox gir deg som andelseier to muligheter. Du kan
velge internett + TV, eller du kan velge hayere hastighet pd internett
(og ikke ha TV). Det er alltid mulighet for @ oppgradere, og kun betale
mellomlegget.

Vi gnsker deg masse lykke til med innflyttingen, og gleder oss til a bli kjent med deg!



KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Oomrade: Gragasveien 43
Dato: 17.06.2024

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

y

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Gragasveien 43, 4622 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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