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VENNESLA SENTRUM ‑ TIL SALGS ‑ NÆRINGSSEKSJON ‑ BUTIKK/     KONTOR/   BEHANDLINGSLOKALER.
VENNESLA ‑ Sentrumsvegen 6B



FAKTA OM EIENDOMMEN

Sørmegleren næring har gleden av å presentere for salg en næringsseksjon  

med forretning/   kontor i Vennesla sentrum. Seksjonen leies ut i dag til 4  

leietagere med samlet årlig inntekt kr. kr. 153.480,- (inkludert strøm og  

internett). Velkommen til visning.

KJETIL LOSSIUS
Næringsmegler
404 08 002 - kjetil.lossius@sormegleren.no



INNHOLDSFORTEGNELSE

4  . . . . . . . . . . . Beskrivelse

12 . . . . . . . . . . . Dokumentvedlegg
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OPPDRAG
92240002

EIENDOM
Sentrumsvegen 6B, 4700 VENNESLA

EIENDOMSBETEGNELSE
Gårdsnummer 6, bruksnummer 154, seksjonsnummer 2 i Vennesla kommune. 
Sameiebrøk .

KORT OM EIENDOMMEN
Sørmegleren næring har gleden av å presentere for salg en næringsseksjon med 
forretning/     kontor i Vennesla sentrum. Seksjonen leies ut i dag til 4 leietagere med 
samlet årlig inntekt kr. kr. 153.480,‑ (inkludert strøm og internett). Velkommen til 
visning.

EIER
 Skeie Invest AS

PRISANTYDNING
Kr 1 500 000,‑ + 2,5 % i dokumentavgift og kr 1000,‑ for tingslysning av skjøte og 
panteattest,

FELLESKOSTNADER
Kr 2 717,‑ pr. mnd. 

EIENDOMSTYPE
Næringsseksjon ‑ Forretning/     butikk/   behandlingslokale.

EIERFORM
Eierseksjon

INNHOLD
Adresse: Sentrumsvegen 6 AB 1. etasje (fotolokale og hudpleielokale).
BTA fotolokale: 48 m2
BTA hudpleielokale: 83 m2

Rom v/     fotolokale: 
Butikklokale x 2, kjøkken, toalettrom
Rom v/     hudpleielokale: 
Venterom, kontor, behandlingsrom x 2, kjøkken, toalettrom, bod/     gang

AREALER
Bruttoareal: 131 m²

STANDARD
Gjennomgående god standard.

ETASJE
1.etg.,

BELIGGENHET
Meget sentral beliggenhet i Sentrumsvegen med kort vei til gågaten.

GRUNNAREALER
Felles tomt. 
Tomt/     Eierform: Eiet tomt

SALGSOPPGAVE
VENNESLA ‑ Sentrumsvegen 6B
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OPPVARMING
Elektrisk

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 12 923,‑

EIENDOMSSKATT
Kr 9 100

INFO LEIEAVTALER
Det foreligger 4 leieforhold som utgjør månedlig leie på kr. kr. 12.790,‑ (inkludert 
strøm og internett).
Årlig leie kr. 153.480,‑ (inkludert strøm og internett).
Leiekontrakter fås henvendelse megler. 

DIVERSE
Det foreligger avtale med frikirken vedr. kundeparkering på dagtid.

TINGLYSTE HEFTELSER OG RETTIGHETER
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger 
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

4223/     6/     154/     2:
27.01.1917 ‑ Dokumentnr: 902457 ‑ Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:4223 Gnr:6 Bnr:102 
Overført fra: Knr:4223 Gnr:6 Bnr:154 
Gjelder denne registerenheten med flere 

08.02.1924 ‑ Dokumentnr: 900162 ‑ Erklæring/     avtale
Grensegangssak 
Overført fra: Knr:4223 Gnr:6 Bnr:154 
Gjelder denne registerenheten med flere 

03.12.1926 ‑ Dokumentnr: 905124 ‑ Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om vann/     kloakkledning 
Overført fra: Knr:4223 Gnr:6 Bnr:154 
Gjelder denne registerenheten med flere 

14.01.1944 ‑ Dokumentnr: 990177 ‑ Elektriske kraftlinjer
Overført fra: Knr:4223 Gnr:6 Bnr:154 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.10.1969 ‑ Dokumentnr: 101775 ‑ Erklæring/     avtale
Bestemmelse om benyttelse 
Overført fra: Knr:4223 Gnr:6 Bnr:154 
Gjelder denne registerenheten med flere 

12.01.1971 ‑ Dokumentnr: 100073 ‑ Erklæring/     avtale
Midlertidig dispensasjon fra Vegloven vedr. byggegrense 
Overført fra: Knr:4223 Gnr:6 Bnr:154 
Gjelder denne registerenheten med flere 

16.08.1977 ‑ Dokumentnr: 102467 ‑ Best om garasje/     parkering
Rettighetshaver: Knr:4223 Gnr:6 Bnr:102 
Overført fra: Knr:4223 Gnr:6 Bnr:154 
Gjelder denne registerenheten med flere 

16.09.2013 ‑ Dokumentnr: 780812 ‑ Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Drivenes Tore Gustav 
Fnr: 050167 33379 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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16.09.2013 ‑ Dokumentnr: 780812 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 2 
Formål: Næring 
Sameiebrøk: 134/     1601 

VEI, VANN, AVLØP
OFF

FERDIGATTEST/     MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 22.09.2009. Ferdigattesten gjelder forretning. At 
en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utført arbeid på boliger 
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

OFFENTLIGE PLANER/     REGULERING/     KONSESJONSPLIKT
Eiendommen tilhører reguleringsplan Vennesla kommune. 
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til ny reguleringsplan for Vennesla sentrum , 
datert 12.12.06. På generell basis gjør vi oppmerksom på at det kan foreligge 
fremtidige planer hos kommunen for området rundt eiendommen, som megler ikke 
har mottatt opplysninger om.

SAMEIE NAVN
Sameiet Graslia Atrium
        Sameie orgnr 
912768082

INFORMASJON OM SAMEIE
Ønsker du ytterligere informasjon om sameiet, kan vedtekter og husordensregler 
m.m. sees hos megler.

LOVANVENDELSE
Oppdraget reguleres i henhold til Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007 nr. 73. 
Fravikeligheten som fremgår av lovens § 1‑3 og forskriftens §1‑2 er anvendt for 
dette oppdraget.
Det forutsettes at kjøper gjør handelen som ledd i næringsvirksomhet. Dersom 
budgiver handler som forbruker må dette skriftlig meddeles megler senest ved 

budgivning. 

Ved salg til næringsdrivende overtas eiendommen og dens tilbehør "som den/     det 
er", jfr. avhendingsloven §3‑9(2). Avhendingsloven §3‑9 fravikes slik at det kun skal 
kunne gjøres gjeldende at det foreligger mangler i følgende tilfelle: 
Dersom selger har forsømt sin opplysningsplikt, jfr. reguleringen i avhendingsloven 
§3‑7 eller dersom selger har gitt uriktig informasjon om eiendommen, jfr. 
reguleringen i avhendingsloven §3‑8
Risikoen for eventuelle skjulte feil, tilligger etter dette kjøper. 

Videre fravikes avhendingsloven § 3‑3 (2), og hvorvidt en innendørs arealsvikt 
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8.
Avhendingsloven §4‑19 (2) fravikes også, slik at den endelige reklamasjonsfristen 
settes til 1 år etter overtakelse.

Selger kjenner ikke til at det er at det er forurensning i tomtegrunnen mv. Kjøper 
skal, dersom forurensning i ettertid skulle bli oppdaget, bære det fulle ansvar for all 
forurensning som eksisterer på eiendommen, med unntak av forurensing forårsaket 
av selger. Det gjøres oppmerksom på regler om avskrivning av faste tekniske 
installasjoner i avskrivbare bygninger. Partene har selv ansvar for å sette seg inn i 
regelverket og konsekvensene av dette. Megler er uten ansvar for konsekvenser 
reglene påfører partene.

Pro & Contra
Partene må selv foreta avregning av kommunale avgifter, felleskostnader, samt 
eventuelle leieinntekter, festeinntekter/     avgifter og liknende i forbindelse med 
oppgjøret. Megler foretar ikke noe pro & contra pr. overtakelsesdato

BETALINGSBETINGELSER
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers 
klientkonto innen overtagelse. Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være 
innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal 
tinglyses til fordel for kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før 
overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra utlandet, 
innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk 
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finansinstitusjon. 
Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.

HVITVASKINGSREGLENE
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å 
gjennomføre kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders 
identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets 
formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt 
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som 
benyttes ved transaksjoner til klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden, 
dersom megler på noe tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll 
har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på 
hvitvaskingsloven. Melding sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i 
enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring av handelen. Partene i handelen 
kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på 
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter kan 
bli registrert for videre oppfølgning. Les mer om personvern i vår 
personvernerklæring på sormegleren.no/     personvern

SALGSOPPGAVE DATO
30.12.2024

Kontakt oss gjerne ved ønske om ytterligere informasjon.

INFORMASJON OM BUDGIVNING
Informasjon i dette prospekt, samt annen informasjon fremlagt i forbindelse med 
salget, forutsettes gjennomgått og kontrollert av kjøper før bindende bud gis. 
Videre forutsettes det at eiendommen er besiktiget av kjøper og at kjøper 
rekvirerer teknisk bistand dersom han finner det formålstjenlig.

Dette forhindrer ikke at megler i en avsluttende fase vil kunne velge å gjennomføre 
en lukket budrunde. Det tas forbehold om å kreve sikkerhetsstillelse for det bud 
som blir antatt. Potensielle kjøpere inviteres herved å gi bud i tråd med dette 
prospekt og de forutsetninger som legges til grunn. Selger forbeholder seg retten 
til å akseptere eller forkaste ethvert bud.

Alle opplysninger i salgsprospektet er gitt med forbehold om rett til endringer som 
er hensiktsmessige og nødvendige uten å forringe den generelle standarden. Det 
tas også forbehold om feil i prospekt. Kontakt megler for mer informasjon.

Det anbefales at bygget gjennomgås med byggeteknisk fagperson før evt. 
budgivning.



Sørmegleren næring har gleden av å presentere for salg en næringsseksjon med forretning/    kontor i Vennesla sentrum.
8



Behandlingsrom. Lokaler utleid til fotograf.

Seksjonen leies ut i dag til 4 leietagere med samlet årlig inntekt kr. kr. 153.480,‑ (inkludert strøm og 
internett).

Lokaler utleid til fotograf.
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Sørmegleren næring har gleden av å presentere for salg en næringsseksjon med forretning/   kontor i 
Vennesla sentrum.

Inngangsparti.

Inngangsparti. 



Behandlingsrom.
11
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Arealmåling. 
 
Til: Sørmegleren Næring v/Kjetil Lossius 
 
Fra: Takstmann Arild Grundetjern AS 
 
Dato: 30.11.23 
 
Adresse: Sentrumsvegen 6 A, 1. etasje (malerbutikk, fotolokale og hudpleielokale). 
 
Totalt bruttoareal (BTA) for overnevnte lokaler: 656 m2 
 
BTA malerbutikk: 525 m2 
BTA fotolokale: 48 m2 
BTA hudpleielokale: 83 m2 
 
Garasje ved malerbutikk er medtatt i arealmålingen.  
 
Bruttoareal er stedvis stipulert. 
 
Rom v/malerbutikk: Butikklokale, lite innredet rom, lite butikkrom, toalettrom, lite 
lager, gang, wc/dusj, lite lager, spiserom, kontor, lite lager, lager, garasje 
 
Rom v/fotolokale: Butikklokale x 2, kjøkken, toalettrom 
 
Rom v/hudpleielokale: Venterom, kontor, behandlingsrom x 2, kjøkken, toalettrom, 
bod/gang 
 
 
Arealberegning: Rommenes bruk kan være i strid med byggeforskriftene selv om de 
er måleverdige etter NS 3940. 
 
Arealene gjelder for det tidspunkt oppmålingen fant sted.  
 
Takk for oppdraget! 
 
 
 
Med hilsen 
 
 
Arild Grundetjern  
Takstmann 
Medlem Norsk takst 





03.12.2024Dato:

Utskrift fra Norkart AS kartklient

1:500Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Tegnforklaring



Matrikkelkart
Kommune KNR  GNR  BNR  FNR  SNR

Vennesla 4223 - 6 / 154 / 0 / 2

Oversiktskart

 

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 02.12.2024 10:35 – Sist oppdatert 02.12.2024 10:35 Side 1 av 3

Teig 1  (Hovedteig) felles tomt

Gårdsnummer 6, Bruksnummer 154, Seksjonsnummer 2 i 4223 VENNESLA kommune

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 02.12.2024 10:35 – Sist oppdatert 02.12.2024 10:35 Side 2 av 3



Areal og koordinater

 
Areal: 1 676,10m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 458 762,36 440 004,13 33,59m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

58 Ikke spesifisert Nei Ukjent

2 6 458 746,13 439 974,72 20,45m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

58 Ikke spesifisert Nei Ukjent

3 6 458 736,25 439 956,82 37,19m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

58 Ikke spesifisert Nei Ukjent

4 6 458 771,18 439 944,06 22,52m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

58 Ikke spesifisert Nei Ukjent

5 6 458 778,83 439 965,24 23,07m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Mur Nei Offentlig godkjent
grensemerke

6 6 458 784,50 439 987,60 4,14m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Mur Nei Offentlig godkjent
grensemerke

7 6 458 780,50 439 988,66 8,54m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Mur Nei Offentlig godkjent
grensemerke

8 6 458 782,14 439 997,04 9,51m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

9 6 458 773,14 440 000,10 11,51m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

58 Ikke spesifisert Nei Ukjent

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Gårdsnummer 6, Bruksnummer 154, Seksjonsnummer 2 i 4223 VENNESLA kommune

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 02.12.2024 10:35 – Sist oppdatert 02.12.2024 10:35 Side 3 av 3



03.12.2024Dato:

Utskrift fra Norkart AS kartklient

1:1000Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Tegnforklaring

























































4610 1

sormegleren.no

Næringseiendom 
er så mangt – vi 
er mange som kan 
næringseiendom!

Når store verdier er involvert, lønner det seg å bruke  
meglere som kan faget til fingerspissene. 

Næringseiendommer er vårt spesialfelt – fra kontorer og 
 rah nemmaS .retkejsorp sgnilkivtu go retmot lit ggybregal

vi et bredt kontaktnett og solid oversikt over markedet 
på Sørlandet.  

Vi forvalter dine verdier på en trygg og profesjonell 
måte enten det er kjøp, salg, leie eller utleie som står på 
agendaen. 

Kontakt vårt kompetente 
meglerteam i dag for 
en ryddig og lønnsom 
eiendomshandel!

Fra venstre: John Christian Webb,  
Kjetil Lossius (stående) og Snorre Myhre
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måte enten det er kjøp, salg, leie eller utleie som står på 
agendaen. 

Kontakt vårt kompetente 
meglerteam i dag for 
en ryddig og lønnsom 
eiendomshandel!

Fra venstre: John Christian Webb,  
Kjetil Lossius (stående) og Snorre Myhre

Eiendom 

Budgiver er:    Forbruker  Handler som ledd i næringsvirksomhet 

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.

Siffer Finansiering av kjøpet 

Blokkbokstaver Långiver bank 

+ offentlige omkostninger. Se salgsoppgave.
Navn saksbehandler 

Budet gjelder til: Telefonnr. 

Dato Klokkeslett Lånefinansiering kr. 

Ønsket overtagelse Egenandel kr. 

Evt. forbehold Sum totalt kr.  

Budgiver 

Navn firma Kontaktperson 

Organisasjonsnr. Fødselsnr. 

Adresse Telefonnr. 

Postnr./-sted E-post

Undertegnede har lest, og gjort seg kjent med innholdet i Sørmegleren AS salgsoppgave på eiendommen, datert _____________, samt alle vedlegg til denne. 
Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er juridisk bindende for budgiver 
straks budet er kommet til selgers kunnskap, og frem til akseptfristen. Eiendommen er besiktiget av undertegnende. Budforhøyelser må skje skriftlig til megler. 
Undertegnede er kjent med at Sørmegleren AS ved gjennomføring av handelen, alltid overskjøter eiendommen. 
NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon. 

Dato/sted Signatur  

Sentrumsvegen 6B, 4700 VENNESLA, gnr. 6, bnr. 154 i Vennesla kommune. 
Oppdragsnummer: 92240002




