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Lun, 2-roms leilighet pd Bings Torv, midt i
sentrum. Fint sjeglett fra stuen. Busstopp ved
Damskipsbrygga.

OMRADE
Sentrum

ADRESSE
Arendalsveien 4, 4878
GRIMSTAD

Prisantydning
kr 1725 000,-

Omkostninger: kr 55 950,-

Totalpris: kr 1780 950,-

Formuesverdi: kr 412 231,-
Kommunale avgifter: kr 14 178,- per ar
Eiendomskatt: kr 2 196,-
Fellesutgifter: kr 760,-

BRA-: 36 m* Dajmi Irene Egenaes Birkedal
BRA-e:2m Eiendomsmegler - Avdelingsleder

BRA Total: 38 m?

Boligtype: Leilighet 913 48 590

Byggear: 1991 dajmi.birkedal@sormegleren.no
Soverom: 1

Rom: 2

Etasje: 1 Sermegleren AS, avd. Grimstad

Eierform bygning: Eierseksjon Storgaten 10, 4876 GRIMSTAD

Eierform tomt: Eiet 37 2570 00

sormegleren.no



ARENDALSVEIEN 4

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 200, bruksnummer 350, seksjonsnummer 1i Grimstad kommune.

Areal

BRA - i: 36 m?
BRA - e: 2 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 38 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 36 m? Stue/kjakken, soverom, bad/vaskerom

BRA-e: 2 m? Bod i fellesareal

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Fra gammelt av har Grimstad sentrum vaert preget av sjarmerende sma smutter og smau, og denne
leiligheten ligger nettopp i et slikt omrade. Tomten er i all hovedsak bebygd. Leilighetsbygget er terrassert
for & tilpasse seg omradets skranende terreng fra @sterbukt opp til Kirkeheia. Denne leiligheten har inngang
fra Bings Torv. Utvendige trapper og plattinger ligger delvis pa denne eiendommens grunn og delvis pa
grunnen tilharende Henrik Ibsensgate 8 og 10, hvorav Bings Torv (bakgarden) ligger i all hovedsak pa
tomten tilhgrende Henrik Ibsensgate 10. Det flislagte repoet ved inngangen til leiligheten tilhagrer sameiet
Arendalsveien 4, og da er det denne leiligheten som naturlig har dette som sitt uteomrade, slik leilighetene
lengre oppe i komplekset har verandaene i tilknytning til sine leiligheter som sine naturlige uteomrader. Det
er ikke formalisert noen bruksrett rundt dette eller rundt bruken av trappeadkomst og bakgarden fordi det
ikke har veert behov.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Andreas Natvig den 26.05.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:
Leilighet i sameie bygget 1991. | sentrum, med gaavstand til alle anskelige kvaliteter som det medbringer.

Godt utnyttet 2 roms leilighet i skjermet bakgard.
Nyere vinduer og noe modernisering utfgrt, men det meste er fra byggear. Baderom har ikke lgsninger ihht




dagens krav og lgsninger, men fungerer. Merknader papekt i rapporten. Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt
en tiltaksbeskrivelse. Dette er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit

pa tiltak, men en vurdering utfra fornuft/akonomi, risiko for avvik mm. Kjgper ma selv vurdere tiltak. Enkelte
bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift. Dette tilsier at ting kan veaere bygget riktig utfra
byggedr, men at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man

leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da
far man god oversikt.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene
hovedsaklig begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a vaere en del av sameiets eller
borettslagets felles forpliktelse og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent.
Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke "eksakt vitenskap". Dette innebaerer at levetider
kan variere betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor vaerutsatt bygningsdelen er.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

Leilighet

Utvendig

Veggkonstruksjon,TG2

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er noe jordslag merker i leiligheten. Hovedsaklig i hjgrnet over inngangsder og under sofa ved vinduer.
Jordslag over inngang skyldes trolig kuldebro, dvs at det er et punkt hvor det er mindre isolasjon pga
trekonstruksjon liknende, og vinterstid nar kald luft ute treffer varm luft inne sa kondenserer det. Under sofa
sa skyldes det en kombinasjon av lukdebro og at man ikke far luftsirkulasjon inni hjgrnet der. Kan med fordel
forsokes a ta bort skyvedgrene til inn under sofaen der for & fa mest mulig luftsirkulasjon og ogsa noe
varme inn der.

- Tiltak:

- Oppsyn ved bruk. Vask bort med salmiakk eller klorblanding.

Andre utvendige forhold, TG2

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike
forhold, dette bar undersgkes av kjgper. Det er ikke utfert detaljert tilstandsanalyse av felles forhold i
sameiet.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Tiltak

- For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for
fellesdeler i bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Innvendig

Radon,7G2

Radonsperre/tiltak kom farst i byggeforskrifter 2010 og sadan ikke et krav. Radon er en usynlig gass som
dannes i jordskorpen og som kan stige opp gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi
puster inn. Haye nivaer over lengre tid er problemet. Ved & overvake radon pa lang sikt kan du bli varslet nar
nivaene er hgye og gjere sma endringer for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

- Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her: https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon
Dette gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften. Dersom deler av boligen er utleid sa utlgser dette krav
om radonmaling.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger.

Vatrom

Leilighet > Bad/vaskerom
Generell,TG3

Baderom fra byggear.
Vurdering av avvik:




- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

- Vatrom fer 1997 far en slik vurdering grunnet enklere krav i byggeforskrifter far 1997. Sadan kan rommet ha
en OK bruksverdi men far en darlig karakter pga alder. Det er fliser pa gulv. lkke membranlgsning med
oppkant slik dagens krav og lgsninger tilsier. Rommet fungerer fint i det daglige siden det er dusjkabinett
hvor vann ledes direkte i avlgp, men ved tett sluk eller tilbakeslag sa er det risiko for vann i andre rom. Eier
opplyste om enkelt tilbakeslag i deres eie hvor vann ble ledet inn i soverom. Malte vegger. Litt merker og
enklere sparkling etter tidens tann. Wc, og nyere innredning og dusjkabinett. Funksjon OK og normal
bruksslitasje. Vifte og tilluft som er bra.

Tiltak

Andre tiltak:

- Rommet ansees a ha en bruksverdi men man kan ikke ga god for lgsninger. S& ma man selv vurdere om
det ansees gkonomisk rasjonelt & modernisere utfra at det fungerer ved normalt bruk.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Kjgkken

Leilighet > Stue/kjskken

Overflater og innredning, TG2

Laminatgulv. Innredning trolig fra byggear. Laminerte fronter og benkeplate. Estimert brukstid ventilator er
ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar. Det kan med fordel monteres komfyrvakt som
stenger strgm til steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt. Det kan med fordel monteres
lekkasjesensor med stengeventil i skap under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav
som har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget far kravet ble innfert. | alle boliger som er
bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det veere installert slik sensor/vannstopper.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Noe bruksslitasje, men gjenveerende bruksverdi dersom dette er gnskelig.

Tiltak

- Tiltak:

- Modernisering ma vurderes av kjgper.

Leilighet > Stue/kjgkken

Avtrekk,TG2

Ventilator fungerte OK. Ventilator har som hensikt a fjerne damp og matos fra koking/steking sa effektivt
som mulig. Godt renhold av komponentene i ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten,
og for & hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere utsatt for tilsmussing. Filter
i kjiokkenhetter skal vaskes/skiftes regelmessig.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Viftekanal har l@snet noe/sitter lgst i overgang vifte. Sa det er noe «luft» som kommer opp i skapet
istedenfor & ledes ut via luftekanal.

Tiltak

- Tiltak:

- Feste/utbedre overgangen.

Tekniske installasjoner

Vannledninger,7G2

Vannrgr av kobber. Normal levetid for vannrer av kobber er 25 - 75 ar. Stoppekran plassert i bad.

Vurdering av avvik:

- Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte reranlegg er passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsror,TG2
Avlgpsrer av plast. Normal levetid for avlgpsrar av plast er 25 - 75 ar.
Vurdering av avvik:




- Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte reranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon,7G2

Avtrekk baderom og kjakken. Lufteventil soverom.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Ingen lufteventil i stue, kan med fordel vurderes. Vil fungerer om man er flink til & lufte med vindu.
Tiltak

- Tiltak:

- Behovsvurdere lufting stue.

Varmtvannstank,7G2

Varmtvannsbereder plassert i baderom og fra 2004. Estimert levetid pa bereder er 15-25 ar.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- | nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere,
dvs ikke koble via stikkontakt. Krav fra 2014

Tiltak

- Andre tiltak:

- Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det anbefales

Branntekniske forhold,TG3

17.Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa seknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 1985?

Ja

Kommentar:

19.Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 19857

Nei

Kommentar:

20.Er det skader pa roykvarslere?

Nei

Kommentar:

Kostnadsestimat : Under 10 000

Leilighet

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger ikke tegninger

Det finnes ikke gode tegninger som samsvarer med dagens Igsning.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei
Er det ifalge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
m2

Tomtebeskrivelse
Eiendommen er ikke oppmalt, og har usikre grenser. Oppgitt areal er basert pa skylddeling og matrikkelinfo.
Skylddelinger kan veere unayaktige og er ikke koordinatfestet, tomtens arealet kan derfor avvike i stgrre




eller mindre grad. Ny eier ma akseptere noe avvik og endelige grenser ved en evt. oppmaling.

Beliggenhet

Denne leiligheten ligger midt i hjertet av den sjarmerende, gamle trehusbebyggelsen i havneomradet i
Grimstad. Som en gammel sjafartsby, har Grimstad en rik historie preget av livlig handel og et pulserende liv
langs bryggene. | dag er @sterbukt, hvor du kan rusle langs bryggene og nyte den maritime atmosfaeren
populaert for sa vel voksne som barn med aktiviteter som minigolf, bading og iskremspising. Pa
Dampskipsbrygga er det ogsa fint a sitte dersom man gnsker a fa med seg de siste timene i kveldssolen.
Ifelge Grimstad Adressetidene kommer det muligens ogsa en flytende badstu rett pa nedsiden av
leiligheten.

"Fiskepiren” pa Biodden har blitt et populaert samlingspunkt, og den nye dampskipskaia, som skal sta klar til
a ta imot batturistene i sommer, vil tilfgre enda mer liv til omradet. Nar du bor her pa Bings Torv har du
dessuten kort vei til Kirkeheia, en flott grann park som innbyr til rolige stunder i naturskjgnne omgivelser.
Alle byens restauranter og butikker ligger ogsa innen gangavstand, noe som gir deg en herlig kombinasjon
av byliv og naturopplevelser.

Beliggenheten til denne leiligheten er ideell for studenter ved Universitetet i Agder. En hyggelig spaser- eller
sykkeltur tar deg til campus/ UiA. | tillegg kan du ta bussen direkte fra leiligheten til nsermeste busstopp
ved universitetet. Perfekt for en komfortabel og effektiv studiehverdag!

Grimstad tilbyr et unikt bo- og miljg, hvor historisk sjarm mgter moderne bekvemmeligheter.

Adkomst

Raskeste og alternativ adkomst er opp trappene fra Dampskipsbrygga, samme trapp som opp til tannlegen
mellom Henrik Ibsensgate 8 og 10. | tillegg til vanlig utebelysning sa er den lengste trappen samt deler av
murveggen til Henrik Ibsengate 10 B (Deloittebygget) diskret opplyst av ledlys. Det gir en hyggelig varme
nar nattemarket senker seg og et fint blikkfang ut fra stuevinduet. Leiligheten er merket med Til Salgsplakat.

Bebyggelsen
Leilighetskompleks

Barnehage/Skole/Fritid
Jappa/Villa Mathilda/Fladefiell

Skolekrets
Jappa

Offentlig kommunikasjon
Buss.
Naer busstopp med gode bussforbindelse bade mot UiA, Arendal og Kristiansand

Bygningssakkyndig
Andreas Natvig

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Betong og tre

Sammendrag selgers egenerklaering
Se vedlegg.

Innhold
Stue med apen kjokkenlasning, 1 soverom, bad.
| tillegg 1 utebod




Standard

Stue/kjgkken har laminat pa guly, flislagt parti ved inngangsdaren. Malt miljgstrie pa vegger.

Stuen er lys og trivelig og har god plass til sofagruppe og spisebord. Koselig sitteplass pa den stedbyggede
vindusbenken i karnappet med praktisk oppbevaring under. Her kan man sitte og nyte et hyggelig sjgglott
og livet pa brygga og i bathavna.

Kjgkken er fra byggedr med hvite fronter og benkeplate i laminat. Frittstdende hvitevarer bestaende av
komfyr, oppvaskmaskin og kjal- og fryseskap. Praktisk skyvedgrsgarderobe med god dybde. Speildarene gir
en fin effekt i rommet.

Romslig soverom med vegg til vegg teppe og malt miljgstrie pa vegger. God plass til dobbeltseng og
garderobeskap.

Bad med fliser pa gulv og malt miljgstrie pa vegger. Innredet med dusjkabinett, servant med skap og speil,
wc samt opplegg for vaskemaskin.

Innbo og losgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: Kjale-og fryseskap, komfyr, vaskemaskin

TV/Internett/Bredband
Det er fiberkabel inn til leiligheten iflg tidligere leieboer. Ny eier ma tegne nytt abonnement.

Parkering

Det medfglger ikke parkering til leiligheten, selger har ledig parkeringsplass i parkeringshus i Kirkebakken
borettslag som evt. kan leies eller kjgpes separat.

Det ligger offentlig parkeringsplass i havheomradet.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
60071136

Radonmaling
Utleieenheten er ikke radonmalt. Fra 1.1.2014 er det krav i henhold til stralevernforskriften om at
utleieenheter skal vaere radonmalt.

Diverse

Selger eier leiligheter i Henrik ibsens gate 10 A samt kontorbygget i Henrik Ibsens gate 10B, ogsa kjent som
Deloitte-bygget. Selger har planer om a restaurere Henrik Ibsens gate 10 A, hvor det i den forbindelse vil bli
sgkt om bla. et taklgft i 4. etasje inn mot bakgarden. Selger vurderer ogsa a seke om a sette inn noen
vinduer i den haye gra brannmuren i Deloitte-bygget som vender mot bakgarden. Selger har, forut for salg
av denne leiligheten, samtykket i nabovarsel pa disse tiltakene, se vedlegg med tegninger, fotos samt
signert nabovarsel.

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjating. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

Det gjgres oppmerksom pa at boligen er rengjort far visning, og at den ikke vil bli ytterligere rengjort for
overtagelse.

Det gjgres saerlig oppmerksom pa at selger er et firma og har ikke har bebodd boligen, den har veert leid ut.
Selger har derfor ikke farstehands kunnskap om boligen/eiendommen, og har i begrenset grad kunne
supplere og/eller kontrollere opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta
seerlig grundig besiktigelse, helst med bistand av teknisk sakkyndig.




ENERGI

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Varmekabler pa bad. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte
ovner, sa falger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Energikarakter
F

Energifarge
Rad

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 14178

Kommunale avgifter ar
2024

Eiendomsskatt
Kr 2196

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendommen har en e-skatt pa kr. 183,83 pr. mnd.

Formuesverdi primaer
Kr 412 231

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr1566 477

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrok
2/22

Felleskostnader inkluderer

Felles byggforsikring, innvendig trappevask i gvre del av boligkomplekset, el i garasje (dog ikke e.lbil
lading). Felleskostnader dekker ikke skifte av vinduer eller utvendige darer fra leilighet til terrassen. Denne
bestemmelsen avviker fra sameieloven.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 760




SAMEIET

Sameienavn
Sameiet Arendalsveien 4

Organisasjonsnummer
819462232

Om sameiet
Det er 8 seksjoner i sameiet. Sameiet har ikke forretningsfarer men revisor er Sparebank 1 - SR Bank
Forretningspartner, avd. Grimstad v. Stina Stensvand

Regnskap/budsjett
Det foreligger regnskap og arsberetning for 2022 og referat fra flere sameiemater, siste i 2023. Regnskapet
for 2023 er ikke ferdigstilt enda.

Styregodkjennelse
Eierskiftemelding sendes styret

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses fgr budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter a folge sameiets vedtekter og evt. husordensregler dersom
det blir utarbeidet.

Dyrehold
Ikke tillatt, men kan avvikes etter naermere avtale.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Seksjonseieren ma til enhvertid fglge gjeldende vedtekter og evt. husordensregler samt delta pa dugnader.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

Forbehold om at eldre servitutter eksisterer og er lesbare.

4202/200/350/1:

06.071900 - Dokumentnr: 900065 - Erklaering/avtale
Best. om felles trappeoppgang for Bnr. 350 og Bnr. 353.
Overfort fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:350

Gjelder denne registerenheten med flere

24.04.1916 - Dokumentnr: 900108 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:704 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:704 Snr:7

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:350

Gjelder denne registerenheten med flere

23.10.1923 - Dokumentnr: 900152 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:353

Overfort fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:350

Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.1990 - Dokumentnr: 7199 - Erkleaering/avtale




Rettigheter og forpliktelser som for @vrig er stiftet ved
festeavtale skal fortsatt besta.
Gjelder denne registerenheten med flere

16.04.2004 - Dokumentnr: 2427 - Best om garasje/parkering
Rettighetshaver: VIGELAND LINDA,

SAHLSTEN EVA VITALIS,

Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.1990 - Dokumentnr: 5286 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrak: 2/22

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatese datert 30.11.1989. Brukstillatelsen gjelder Bings torv, bolig og
garasje. Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er
omsgkt far 1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes uten at
det foreligger ferdigattest. Dette betyr derimot ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige (bla. er oppfering,
pabygging og tilbygging meldepliktig).

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.11.1990.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Eiendommen kan bli palagt vannmaler.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til omrader for industri/lager , tilharer reguleringsplan Grimstad sentrum , datert
11.11.1991.

Se arealplan under arbeid med plannavn Torskeholmen, Smith Petersens gate 7.

Se kommunedelplan med formal Sentrumsformal naveerende.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Pa sommeren er den leid ut til feriegjester som koser seg med & bo rett ved bryggekanten, hvor de enkelt
kan rusle ned for a ta et morgenbad eller kjgpe is. Gjennom skolearet er leiligheten populaer blant par eller
enslige studenter. Med busstopp rett pa utsiden og alle senterfunksjoner i naerheten, er det ikke nadvendig
a ha bil. Dette gjor leiligheten til et stralende utleieobjekt, ideelt for bade kort- og langtidsleie, og lett &
skape feriefglelse i.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke boplikt




KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 1725 000

Totalpris
Kr 1780 950

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum: kr 43 125
Tinglysning av skjate: kr 500,-

Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 9 900,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger: (inkl. valgfrie tillegg) kr 56 825

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse




Snarest/etter avtale. Snarest/etter avtale. Leiligheten er grundig rengjort far visning og overleveres slik
fremvist uten ytterligere vask.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjaer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Vedlegg til Salgsoppgave
Alle vedlegg i salgsoppgaven ma leses naye far budgiving.




Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200;- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 43 000,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16.900,-, oppgjarshonorar kr 10.900,-, grunnpakke markedsfaring kr
9.100,-. | tillegg belastes selger direkte utlegg.

Totalt ca. kr 79 900,00,- inkl. mva.

Selger
Searoads Eiendom AS

Oppdragsanvarlig

Dajmi Irene Egenaes Birkedal
Eiendomsmegler - Avdelingsleder
dajmi.birkedal@sormegleren.no
TIf: 913 48 590

Ansvarlig megler

Dajmi Irene Egenaes Birkedal
Eiendomsmegler - Avdelingsleder
dajmi.birkedal@sormegleren.no
TIf: 913 48 590

Sgrmegleren AS, avd. Grimstad, Storgaten 10
4876 GRIMSTAD

TIf: 372 57 000

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
03.09.2024




Inngangparti med overbygd sitteplass pa utsiden av inngangsdgren

Hyggelig bakgardsteming midt i byen



Koselig sitteplass i karnappet med godt lysinnslipp

Hyggelig stue med god plass til bade sittegruppe og spisebord med stoler.



Apen lgsning. Speilgarderoben gir fin romeffekt.

Pa fine dager er det deilig & la deren sta apen til det hyggelige gardsrommet.
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Det er fint plass til 6 personer rundt spisebordet.



Praktisk skyvedgrsgarderobe i overgangen mellom stue og bad/soverom.



J

Praktisk arbeidsbenk ved vaskemaskinen.




jan

Velkommen! Plass til sittegruppe ved inngang og fellesomrader hvor en kan nyte
sommeren i hyggelig samvaer

Motiv fra leilighetens naeromrade med «Fiskepiren» og strand med badesklie



Flyfoto med r@d pil som markerer leiligheten




Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Arendalsveien 4, 4878 GRIMSTAD
(JU GRIMSTAD kommune
# gnr. 200, bnr. 350, snr. 1

Befaringsdato: 10.05.2024 Rapportdato: 26.05.2024 Oppdragsnr.: 13333-3329 Referansenummer: UG1846

Autorisert foretak: M2 Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477 777

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13333-3329 Befaringsdato: 10.05.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy

Oppdragsnr.: 13333-3329 Befaringsdato: 10.05.2024 Side: 4 av 18
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i sameie bygget 1991. | sentrum, med gaavstand til
alle gnskelige kvaliteter som det medbringer. Godt utnyttet 2
roms leilighet i skjermet bakgard.

Nyere vinduer og noe modernisering utfgrt, men det meste
er fra byggear. Baderom har ikke Igsninger ihht dagens krav
og lgsninger, men fungerer. Merknader papekt i rapporten.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse.
Dette er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit
pa tiltak, men en vurdering utfra fornuft/@konomi, risiko for
awik mm. Kjgper ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade
beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far
man god oversikt.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er underspkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold
ansees a veere en del av sameiets eller borettslagets felles
forpliktelse og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere
kontrollert av interessent.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebzerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, ssmmensetning, og hvor
veerutsatt bygningsdelen er.

Sp@rsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid

pa visning.

Arealer i
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

e Det foreligger ikke tegninger

Det finnes ikke gode tegninger som samsvarer med dagens
Igsning.

Oppdragsnr.: 13333-3329 Befaringsdato: 10.05.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a

8 vaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av

6 interessent.
Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om

4 eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

) Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

0 E Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut

over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Forgvrig ma hele rapporten leses.
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Anslag pa utbedringskostnad

1 Leilighet
08 (33 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© vstrom > Leilighet > Bad/vaskerom > Generell Ga til side
0.6
© Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
0.4
0.2 ) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
T Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side

Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Innvendig > Radon il si

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

innredning
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009

Kjokken > Leilighet > Stue/kjokken > Overflater og ~ Gatilside

o
o
o
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0
o
o
o

Kjgkken > Leilighet > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatll side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Oppdragsnr.: 13333-3329 Befaringsdato:  10.05.2024 Side: 6 av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon

@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Oppdragsnr.: 13333-3329 Befaringsdato:  10.05.2024 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
1991 Ref eiendomsverdi

Anvendelse
Ubebodd

UTVENDIG

@ Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er noe jordslag merker i leiligheten. Hovedsaklig i hjgrnet over
inngangsdgr og under sofa ved vinduer.

Jordslag over inngang skyldes trolig kuldebro, dvs at det er et punkt hvor
det er mindre isolasjon pga trekonstruksjon liknende, og vinterstid nar
kald luft ute treffer varm luft inne sa kondenserer det.

Under sofa sa skyldes det en kombinasjon av lukdebro og at man ikke far
luftsirkulasjon inni hjgrnet der. Kan med fordel forsgkes a ta bort
skyvedgrene til inn under sofaen der for & fa mest mulig luftsirkulasjon
og 0gsa noe varme inn der.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn ved bruk. Vask bort med salmiakk eller klorblanding.

Oppdragsnr.: 13333-3329

Befaringsdato: 10.05.2024

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Fra 2014. Normal garantitid pa isolerglass er
5-10 ar. Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag
0og rammer ma paregnes.

Dgrer

Ytterdgr ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- inngangsdgr, tredgr. Funksjon OK.

Pa generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at eldre dgrer ikke har
isoleringsevne etc lik dagens dgrer.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Andre utvendige forhold

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bgr
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfgrt detaljert tilstandsanalyse av
felles forhold i sameiet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Overflater fremstar med noe normal bruks, alders og utleie slitasje.
Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe

fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong.

Det ble stikkmessig malt nivaforskjell i stue, ingen vesentlige/unormale
awvik avdekket. Mindre nivaforskjeller kan forekomme.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

Side: 8 av 18
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Radon

Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskrifter 2010 og sadan ikke et
krav.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for & forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:
https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon

Dette gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Dersom deler av boligen er utleid sa utlgser dette krav om radonmaling.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales a gjennomfgre radonmalinger.

Rom Under Terreng

Punktet gjelder de vegger som er paforet pa innvendige side innenfor
murvegg/grunnmur.

Pa generelt grunnlag nevnes det at vegger med paforede konstruksjoner
ansees som risikokonstruksjon da det kan veere skjult fukt og rate i
bakenforliggende konstruksjoner. Dette fordi det kan vaere en fuktig
murvegg/yttervegg og nar man paforer innvendig sa vil man ha redusert
kontrollmulighet pa det reisverk/treverk som er bak veggoverflater som
er synlig. Man vil med andre ord ikke alltid kunne avdekke avvik uten
videre kontroll bak overflater.

Hulltaking utfgrt i garderobeskap, ikke tegn til avvik. Hulltaking er ingen
garanti for at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men en
indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.

Oppdragsnr.: 13333-3329

Innvendige dgrer

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, funksjon
OK.

Dgrer av eldre argang har generelt darligere kvalitet pa pakning mellom
dgr og karm og derav darligere isolasjonsevne.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

Bruksslitasje baderomsdegr.

VATROM
LEILIGHET > BAD/VASKEROM

[ 2N Generell

Baderom fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrom fgr 1997 far en slik vurdering grunnet enklere krav i
byggeforskrifter fgr 1997. Sadan kan rommet ha en OK bruksverdi men
far en darlig karakter pga alder.

Det er fliser pa gulv. Ikke membranlgsning med oppkant slik dagens krav
og Igsninger tilsier. Rommet fungerer fint i det daglige siden det er
dusjkabinett hvor vann ledes direkte i avigp, men ved tett sluk eller
tilbakeslag sa er det risiko for vann i andre rom. Eier opplyste om enkelt
tilbakeslag i deres eie hvor vann ble ledet inn i soverom.

Malte vegger. Litt merker og enklere sparkling etter tidens tann.

Woc, og nyere innredning og dusjkabinett. Funksjon OK og normal
bruksslitasje.

Vifte og tilluft som er bra.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Rommet ansees a ha en bruksverdi men man kan ikke ga god for
Igsninger. Sa ma man selv vurdere om det ansees gkonomisk rasjonelt &
modernisere utfra at det fungerer ved normalt bruk.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

KIGKKEN
LEILIGHET > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Laminatgulv. Innredning trolig fra byggear. Laminerte fronter og
benkeplate.

Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri
liknende er ca 15 ar.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
veere installert slik sensor/vannstopper.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Noe bruksslitasje, men gjenvaerende bruksverdi dersom dette er
gnskelig.

LEILIGHET > BAD/VASKEROM Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

M’ Tilliggende konstruksjoner vatrom Modernisering ma vurderes av kjgper.
Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra soverom
mot dusj.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.
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LEILIGHET > STUE/KI@KKEN

m Avtrekk

Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Viftekanal har Igsnet noe/sitter Igst i overgang vifte. Sa det er noe «luft»
som kommer opp i skapet istedenfor a ledes ut via luftekanal.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Feste/utbedre overgangen.

Oppdragsnr.: 13333-3329

Befaringsdato: 10.05.2024

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber. Normal levetid for vannrgr av kobber er 25 - 75 ar.
Stoppekran plassert i bad.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avlgpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men var
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Avtrekk baderom og kjgkken. Lufteventil soverom.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Ingen lufteventil i stue, kan med fordel vurderes. Vil fungerer om man er
flink til 3 lufte med vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behovsvurdere lufting stue.

Varmekabler

Baderom, Funksjon OK termostat, ellers ikke vurdert da det vil ta tid fgr
en kjenner lunk i gulv.

L1 LicF8) Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i baderom og fra 2004. Estimert levetid pa
bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:
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e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikrinsgkap plassert i stue og har eldre automatsikringer.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ukjent Intet utfgrt i vart eierskap.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Ukjent

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

Oppdragsnr.: 13333-3329

Befaringsdato: 10.05.2024

elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
Det anbefales en generell ytterligere kontroll pga anleggets alder, men
ikke observert apenbare avvik.

\

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som

en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
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pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 13333-3329 Befaringsdato: 10.05.2024 Side: 13 av 18



Arendalsveien 4, 4878 GRIMSTAD M2 Takst AS ‘
Gnr 200 - Bnr 350 Sleipnersvei 9 k I
4202 GRIMSTAD 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GuA)
Leilighet 36 36 36
Bod 2 2 2
SUM 36 2 38
SUM BRA 38
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Leilighet Bad/vaskerom , Stue/kjgkken , Entré ,

Soverom
Bod Bod i fellesareal
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det finnes ikke gode tegninger som samsvarer med dagens Igsning.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 36 2
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Befaring

Dato Til stede
10.5.2024 Andreas Natvig

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4202 GRIMSTAD 200 350
Adresse

Arendalsveien 4
Hjemmelshaver
Searoads Eiendom AS

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde
1 164 m? Ref eiendomsverdi

Eieforhold
Eiet

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerkleering 23.05.2024

Megler

Tegninger

Eier

Eiendomsverdi.no

Oppdragsnr.: 13333-3329

Kommentar Status

Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne

. Gjennomgatt
observasjoner.

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Befaringsdato:  10.05.2024

Sider Vedlagt

8 Nei
0 Nei
0 Nei
0 Nei
0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13333-3329 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13333-3329 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/UG1846

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Arendalsveien 4, 4878 GRIMSTAD 23 May 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Arendalsveien 4 Arendalsveien 4

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

Ja D Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja D Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmakishaver har ikke nedvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebarer. Det kan
derfor vare feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjaper oppfordres derfor til 4 foreta en serlig grundig undersokelse av

eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleeringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene [:I Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i beligen? Hyvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsé eventuelt andre relevante opplysninger.
Har ikke bodd i leiligheten. Den eies gjennom eiendomsselskapet vart. Den har vart leid ut og jeg har administrert utleien.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

Ja I:I Nei

Nar kjepte eieren boligen?
2016

Har eieren selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk p4 4 inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nir du svarer pd spersmilene i egenerklzringen.

Informasjon om selger
Hovedselger

Rainds, Hilde Thorsen

Side 1
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Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det vart feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Mangler oppkant pd membran. For endel ar siden ble det tilbakeslag i avlapsror. Da ble det fukt ved gulvlisten pd soverommet (tilstotende rom)

2 Er det utfert arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

28118 Navn pé arbeid
Nytt arbeid

2,12  Arstall
2022

213 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert D Ufaglart

2.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet dusjkabinettet

DARS) Hvilket firma utferte jobben?
Husker ikke pt.

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja [:' Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pé arbeid
Nytt arbeid

4.12  Arstall

Side 2
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2014

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
Fagleert D Ufaglert

4.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Thht, opplysninger fra tidl. eier s& ble vinduene i leiligheten skiftet i 2014 av Byggmester Rune Thoresen. I tillegg er det i perioden 2010 - 2015
utfart div. mindre arbeid gjennom sameiet pd kledning og tak hvor byggmester Oddvar Vik hadde tilsyn. Store deler av bygget ble malt i 2023. Se
referat fra sameiemoter

4.1.5 Hyvilket firma utferte jobben?

Rune Thoresen

4.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

D Ja Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

|Z| Ja D Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Boden i trappegangen ligger inntil terreng i bakkant. Det er saltutslag pd veggene og den m ansees som lagringsplass for utstyr som téler fuktig
klima (sportsbod)

8 Er det utfert arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pé det elektriske anlegget?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Reor

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3



12 Har det vzrt feil p utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

Ja | Nei, ikke som jeg kjenner til
Anbefaler at Sameiet innferer en rutine med gjennomspyling av rer med et par ars mellomrom for & forhindre tette ror.

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlspsrer eller vannrer?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn pi arbeid
Nytt arbeid

13.1.2  Arstall
2022

13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglet L] Ufaglert

13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Se rapport fra Spyle & Rerkontroll november 2022

13.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Spyle& Rarkontroll AS

13.1.6 Har du dokumentasjon p# arbeidet?

Ja D Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja |Z| Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vrt feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D la Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmaur eller fliser?

O sa Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vsert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr
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20

21

22

Har det vert skadedyr i boligen eller andre bygninger p eiendommen?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?

forrige eier opplyste om selvkre pé badet. Vi har leid ut og har ikke fitt noen kommentarer fra
leietaker.

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?
Skjeggkre i et par leiligheter for noen ér siden da det var en "big thing"

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
se boligsalgsrapporten

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ja ] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Det er et par kuldebroer i bygget som forer til noe sopputslag

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd p4 eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

Er det utfert radonmailing?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromrédet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Side 5



D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utferes av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Det foreligger planer om et takloft i toppleiligheten i Henrik Ibsensgate 10 A, rett vis a vis denne leiligheten (Eies ogsé av Searoads Eiendom AS).
Se vedlagte skisser utarbeidet av Halvorsen Arkitekter AS. Selger har samtykket til tiltaket og signert p& nabovarselet for denne leiligheten med
200/350/1. Se vedlagte nabovarsel.

Kjoper ma ogsa vare klar over at i Deloittebygget (gnr 200 bar 711 som ogsé eies av selger) vurderer selger i fremtiden 4 innstallere vinduer inn
mot dette felles gardsrommet. Fordi den heye gavlveggen pa Deloittebygget er en brannvegg, sa vil ikke vinduene kunne dpnes. Formélet vil
derfor vzere bedre lysinnfall i etasjene. Selger har skisser under utarbeidelse og vil samtykke p& nabovarsel fer eiendomsoverdragelsen finner sted

for denne leiligheten.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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1 henhold il avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal ﬂa_lge mgd, herunder varig innredning og
utstyr som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven deﬁnerer ikke hva som omfattes av innredning og
utstyr eller hva som regnes som fastmontert eller szerskitt tilpasset. Partene kan fritt avtale' hva som skal fglge med boligen,
og der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr folge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det
nedenstdende ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fgiger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):

2.
¥, Kjgleskap / kombiskap Fryseskap / -boks Komfyr/stekeovn/koketopp
] O & _
O Oppvaskmaskin O Annet: VG W mMashe

3. Heldekningstepper fglger med uansett festemate.

4. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett festemate.
Frittstaende biopeiser, varmeovner p hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder p3 visning.

5. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fgiger ikke med. Se ogs3 pkt. 12.

6. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfaliger.

7. Garderobeskap medfgliger, selv om disse er Igée. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger,
Innredning i ga rderobeska p, bade fastmontert og Igs innredning som trédku’rver, hyller, stenger og lignende,
medfglger.

8. Kijgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjgkkengy.

9. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfgiger.

10. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfpliger,

11. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

12. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

13. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tridigse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpzerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.

14. Utvendig sgppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfalger.

15. Postkasse medfpiger.

..forts, neste side

Hd) B

Sekers
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17

18.
19.

20.
21.

22,

23

24.

ndgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
£ eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfplger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfgiger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lgse stiger medfglger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarsler medfplger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor
alltid fglge med ved salg av eiendom.

samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,

skal 1as og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller | fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i Igsgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:

¥ ., .o f: -
AN oy : B vogd oy
vy \ ; ] i

ST Zg_/éli—

Sted / Dato

for Seavoad L@MALL‘/LP‘S

Selgers signatur

H’”&b T @/mdo
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Nabovarsel
sendes til berarte naboer og gjenboere
Ved riving skal kreditorer med pengeheftelser i eiendommen varsles, pbl § 21-3

DIRCKYORATET

FOR BYCGRVAUTEY

Til (nabolgjenboer)

[Fesienr. [Seksjonsnr.

Arerdalev Y o e

Henrik Ibsusgats /o A e 0B

FSomalenfesteravis Tgg é\n‘:}m&h\of
ar. [ Bnr. | Festenr | Seksfonsnr, Kommune
A00 350 1,2, F |Mewdv ¥ TER L ohd

Y L
Eiendommens adresse

T oo HO6 2,3 Il./bsqlmﬁmiﬂsef&roads Eunclon B

Andre gnr., bnr., f.0r , seks).ar. Andre gnr., bnr., f.nr., seksj.nr.

‘Det varsles herved om
| |Nybygg D Anlegg Endring av fasade Riving
| | Pabygghtilbygg I:l Skiltreklame Imnhegning mot veg Bruksendring
Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg Antennesystem Opprettinglendrlng av matrikkelenhet D Annet
(eiendomsdeling) eller bortfeste

Dispsensasjon etter plan- og bygningsloven kapittel 19

:::Z}g?sﬁ’,’%'gﬁ'gs'°"e" I:I Kommunale vedtekter D Arealplaner D Vegloven ;931999 nr.
Arsaldisponering
Sett kryss for gjeldends pian
|| Arealdel av kommuneplan ’?] Reguleringsplan [ | Bebyggelsesplan [ | Eventuett andre planer
Navn pa plan
Cormnsynd SIE/\}T\J N~
Beskriv nmrmere hva nabovarslet glelder  ~*'""
Vindu L brannugs /g(w 1155 W\o-l- ;Zsi— C (reMing B Oauuf)
Vedlegg nr.
Q -

:Sparsmil.yedrarends nabovarsel rettes til
Foretak/tiltakshaver

- Scacodds &emd.mE QS _ =
s T Resnsa seafoads. h:ldp@amfuj 1440612143

Spknaden kan ses pa hiemrieside:
(ikke obligatorisk):

Merknader sendes il

Eventuelle merknader skal vaere mottatt innen 2 uker eter at dett; varsel er sendt.
Ansvarlig seker/titakshaver skal sammen med seknad sende innkomne merknader og redegjere for ev. endringer.

Navn 0( 5 Postadresse

[PosEtnr, [ Fosised E-post T

Vedlegg

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra— til Irl\ne ‘
relevan

Dispensasjonsseknad/vedtak B —

Situasjonsplan

Tegninger snitt, fasade

Redeg)erelserfkart X
Andre vedlegg ‘F'oh) m. n )f‘:\ ne CI-R Uj nd/u-‘-f

Undonkrm

plmim|o

PR S = |
| "[Q}U‘F /% - LY !

Underskniftansvarlig'se ’;leﬂer ultakshavg T

=Y12) (./_)
Gjentas met{’?wkkpokgtaveu r\RS’ri\! 6T :

[Dalo

(D\r\ eIz 08/5 QY
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Isv. 4, vedtatt i

Vedtekter for eierseksjonssameiet Arenda
ksjoner 23.5.1997

sameiemote 17.2.1998 i medhold av lovom eierse

nr31

§1 Navn, forretningskontor og formal.

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) har forretningskontor i

ameiet bestar av 8 boligseksjoner. Sameiet har til

Grimstad. S

forma3l & ivareta sameiernes fellesinteresser 0g

administrasjonen av eiendommen gnr 200, bnr 350, i Grimstad

kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2 Organisering av sameiet og raderett.

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver

sameier har hjemmel til sin seksjon, med rett til bruk av den

leilighet som er knyttet til bruksenheten. Hver sameier plikter

3 overholde bestemmelsene som fglger av oppdelings-
begjaeringen, lovom eierseksjoner, disse vedtekter samt evtj
ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med
formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller
urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.
Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig
eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt
eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige

forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.



§3

&4

Ledninger, ror og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres
gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for npd-

vendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Fellesutgifter.

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som er knyttet til den
enkelte bruksenhet. Fellesutgiftene skal fordeles mellom sam-
eierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene, med mindre annet
gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre sameierne har
lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbe-
lgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Vedlikehold.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som
hgrer under seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den
enkelte sameier. Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes
av vedlikeholdspllkten til og med forgreiningspunktet inn til
seksjonen, og elektriske ledninger til og med seksjonens

sikringsboks.

Vedtak pa sameiermgte 19.6.2012: Om seksjonseier gnsker a



§5

§6

§7

§8

skifte vinduer, ma dette gjgres i samme stil som eksisterende
vinduer og utfgres for egen regning (unntak fra Sameie- og Eier-
seksjonslov).

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom,
fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger og
inngangsdegrer til oppgangene er sameiets ansvar.
Vedlikeholdsfond.

Sameiermgtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet,
innkreves i den arlige betaling til dekning av fellesutgiftene.
Registrering av sameiere.

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.
Styret.

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre
medlemmer med varamedlem. Det kan vedtektsfestes at styret
skal ha flere medlemmer. Styret velges av sameiermgtet med
alminnelig flertall, og for to ar. Styrets leder velges saerskilt.

Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Styrets kompetanse.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og



§9

ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har her-
under i samsvar med lov om eierseksjoner & treffe alle bestem-
melser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til sameiermgte.
Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte,

kan ogsa tas av styret om ikke annet folger av lov eller ved-
tekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste,
representerer styret sameierne og forplikter dem ved sin under-
skrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter
sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Om styremgtet.

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte
som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgrer kan
kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av styrets
medlemmer er tilstede. Vedtak treffes med alminnelig fler-
tall. Ved stemmelikhet gj@r lederens stemme utslaget. De

som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en

tredjedel av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede,



§10

og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgte-
leder. Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger.

Protokollen skal underskrives av de fremmegtte styre-

medlemmer.

Sameiermgtet.

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.
Ordinaert sameiermgte holdes hvert &r innen utgangen av april
maned. Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes nar styret
finner det npdvendig, eller n&r minst to sameiere som til-
sammen har minst en tiendedel av stemmene , krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skal skje skriftlig til medlemmene
med varsel p& minst atte dager, hgyst tjue dager. Ekstraordi-
neert sameiermgte kan, om ngdvendig, innkalles med kortere
frist som allikevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameier-
mgte og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtekter

ma vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne behandles,

ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.



§11

§12

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller
vedtak pa sameiermgte, ikke innkalt, kan en sameier, et styre-
medlem eller forretningsferer kreve at skifteretten snarest, og
for sameiernes felles kostnader, innkalle til sameiemgte.
Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermgte.

Pa det ordinaere sameiermgtet skal disse saker behandles:
Konstituering.

Styrets arsberetning.

Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar for evt.
godkjenning.

Valg av styremedlemmer.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Mgteledelse og innkalling.

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameier-
matet velger en annen mgteleder som ikke behgver veere sam-
eier. Med de unntak som fglger av lov eller vedtekter avgjgres
alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sam-
eiermptet for vedtak om:

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen
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eller tomten som etter forholdene i sameiet gar utover vanlig

forvaltning eller vedlikehold.

Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse

av eksisterende bruksenheter.

Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon

i sameiet som tithgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap.

Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover
vanlig forvaltning.

Samtykke til endring av formal for bruksen het og til reseksjo-
nering som medfgrer gking av det samlede stemmeantallet.
Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruks-
Interesser og som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
nar tiltaket forer med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne p3 mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgifter.
Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av
eiendommen, samt vedtak som innebaerer vesentlige

endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige

sameiere.

Om sameiermgtet.

| sameier som bare inneholder boligseksjoner, har hver seksjon

en stemme. Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig. Full-



§14.

§15.

mektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees & gjelde farstkommende sameiermgte, med

mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles

tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare
rett til § uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter & veere tilstede pa
sameiermgtet med mindre det er dpenbart ungdvendig eller
det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & vaere
tilstede pa sameiermgtet og rett til 3 uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de
saker som behandles, og alle vedtak som treffes av sameier-

megtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende
sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes til-

gjengelig for sameierne.

Revisjon og regnskap.

Sameiets revisor velges av sameiermgtnet og tjenestegjor inntil
ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
Regnskap for foregaende kalenderar skal legges frem pa
ordinzert sameiermpte.

Forretningsforer.

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha
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§17.

en forretningsforer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfgrer og andre
funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn, fgre
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed.

Ansettelse kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist

som ikke ma overstige 6 maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale
om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et

lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Mislighold.
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine

plikter, kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr
eierseksjonsioven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal
gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Fravikelse.

Medfgrer semeierens oppfgrsel fare for pdeleggelse eller
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§19.

§20.

vesentlig forringelse av eiendommen, eller er sameierens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
@vrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av sek-
sjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr lovom
eierseksjonslovens § 27.

Bygningsmessige arbeider.

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser,

endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc. kan
skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/péabygg og andre arbeider som skal meldes til bygnings-
myndighetene, ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan

sendes. Hvis det spkes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge sp@rs-
malet for sameiermetet til avgjerelse.

Endringer i vedtektene.

Endringer i sameiets vetekter kan besluttes av sameiermgtet
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
Habiliitetsregler for Sameiermgte og styre.

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig
delta i noen avstemning pa sameiermgtet om rettshandel over-

for seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen deita i



§21.

avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om
tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en frem-
tredende personlig eller gkonomisk szrinteresse i saken.
Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i
behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som ved-
kommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.

Forholdet til lov om eierseksjoner.

For sa vidt ikke annet fgiger av disse vedtekter, eller nar ved-

tektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om

eierseksjoner av 27. mai 1997.

Vedtektene ble vedtatt som eier /av gnr 200, bnr 350 i febr. 1998:

Snr3
Snr 4
Snr5
Snré
Snr 7

Snr 8

Kari-Freit (/ "‘ (Ola. Lode
L f{ » )
Vicbhr Hell them
(usn)
Anlaug J. Thorsen (for-tined—Nieolaysen) ; SEN
Anlaug J. Thorsen (G, N\ SN

Aud-Marta-Andersen. Cchili AS H\W(ﬂdm&n

Jan . Birkeland [ %o

Originale underskrifter beror i sameiets arkiv.  Underskrift av eier
av seksjon nr 1 og 2 innhentes i 2016:

Snrl

Snr 2

SeaRoads Eiendom AS H:\'MT EZ{MC/) k\Q\W

SeaRoads Eiendom AS /’}ﬁ& , , Q{[)bf\a’) [«LL’:JLLLL“‘-*



28.05.2024, 14:54 21240072 Arendalsveien 4

Til alle seksjonseiere | Arendalsv. 4

Jeg har tidligere sendt ut innkallingtil drsmgte den 24,3.2020 i Sameiet Arendalsv. 4. Dette ma vi nd
avlyse pga corona. Jegforeslar at vi utsetter mgtet inntil videre, men jeg har felgende informasjon:

Regnskapet er ferdig fart av Agder @konami v/Stina Stensvand. Vi har kr 160.000.- i banken, og har
en egenkapital pa kr 167.068.- Det er en nedgang pé ca kr 15.000.- fra ifjor, og skyldes vediikeholds-
post pa ca 40.000.-. Vi har jo pusset veldig opp ved trappenedgangen til seksjon nr 1 (nederst mot
Bings Torv, og det har blitt sa fint. Alle som bor langs denne nedgangen, er sA fomaydd, En liten
blomst i knapphullet til Hilde/Line som har plantet og satt opp ledlys i trappen, noe som har gort
hele nedgangen veldigtrivelig, sarligi nattemarket. Videre har vi hatt rengigring av garasje, spyling
av nedkjgrsel, reparasjon av garasjeport, rengjdring i trapproppgang mm. Den fgrste delen av
oppussingen/reparasjon er betalt (de nevnte 40.000.-)(, men vi har en kommende regning pa ca
60.000.- p3 allerede utfart arbeid (fliser, pussing av alle murvegger som var i darlig forfatning mm).

Disse tallene far megtil & tenke pa om vi burde vurdere a sette opp vediikeholdsposten fra de §
seksjonene? tkke s& mye, men vi har planer om & pusse opp det stedet hvor de gamle
spppeldunkene sto. Jeg har et forslag pa & fornye postkassene mot Arendalsveien. Wi skal ansette
nytt rengjgringsfirma for trappeoppangen, og det firmaet er kr 100.- dyrere per méned (men s& er
de til gjengjeld palitelige og gjgr en god jobb). Vi har engasjert Anticdimex for a forsgke & bekjempe
skjeggkreproblemet i Auds gamle leilighet (de har ogsi kommet inn til var leilighet, mens det er
bekreftet at Victors |leilighet ikke er «angrepet», antagelig fordi det har vaart relativt kaldt i den
leiligheten). Kanskjefinnes disse kreene ogsa hos Ola og Jan |var, men forelgpig er ikke de
leilighetene sjekket. [ alle fall si koster det & ha behandling av problemet, og styret har besluttet at
siden problemet har vazrt | Auds leilighet | mange 2r og antagelig spredt seg ut derfra, s3 skal
sameiet betale hva det kaster & angripe kreene. Kan forresten nevne a Articimex sin spesialist sier
at kreene trives veldig godt i varmen i veggene mot syd, s& det er kanskje en tanke for Ola og Jan Ivar
% se om de finner spor av kre der. Endelig s foreligger det et styrevedtak pa & fa pi takrenner for de
verandaene som ikke har det. | det hele tatt 53 kan det vazre greit & ha et godt belgp i banken med
tanke pa fremtiden. Hva synes dere? Jeg tror vi har bortimot lavest belgp 2 betale for vediikehold av
alle sameieri Grimstad (fgrst og fremst fordi vi ikke har gjeld). Styret hgrer geme fra dere om dette.

Ellers foresldr jeg at styret fortsetter i sine funksjoner inntil vi kan arrangere et sameiemgte (nér det
matte bli i disse corona-tider).

Med vennlig hilsen

Anlaug

https://sorm.vitecnext.no/objekt/11647951306960/documents 2/2
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21240072 Arendalsveien 4

Referat fra arsmgte | Sameiet Arendalsv. 4, Grimstad, den 13.3.2023,

Jan tvar hadde meldt forfall, Henry Pedersen mgatte ikke (misforstétt tidspunkt).

Fglgende mgtte: Ola Lode, Hilde T. Rginaas, Line J. Nicolaysen, Tore A. Thorsen, Anlaug ). Thorsen.

IR S

10.

Godkjenning av innkallelse.

Valg av ordstyrer: AnlaugJ. Thorsen.

valg av sekretzer: Anlaug J. Thorsen.

Beretning fra drsmgte2022 ble utlevert.

Arsberetning for 2022 ble utlevert.

Gjennomgang av regnskap for 2022, Utestdende innbetalinger for 2022 ble regjstrert
innbetalt i januar 2023 (vel kr 26.000.-).

Budsjett for 2023 ble ikke satt opp. Det var enighet om at utgifter til evt. store pakostninger
p2 vedlikehold av bygningsmassen blir vurdert i 2024

Forslagtil &rsmgtet: Ola Lode sjekker mulighetene for solcelleopplegg for sameiet og avt.
pris.

Line/Hilde sjekker branntau for snr 7.

Evt. skifte ytterkledning pa vegg mot vest vurderes i 2624, Om dette arbeidet skal gigres, m
som tidligere planlagt, takrenner p balkong snr 5 settes opp.

Ingen styresaker referert,

Formann Ola Laode og sekretzer Anlaug J. Thorsen var ikke pa valg Herry Pedersen ble
gjenvalgt som styremedlem. Line J. Nicolaysen ble gjenvalgt som varamedlem til styret.

Arsmptet avsluttet med stor enighet om at sameiet fungerer bra,
Grimstad, 15.3.2023

Anlaug J. Thorsen
sekreteer

https://sorm.vitecnext.no/objekt/11647951306960/documents

2/2



':Q;/( SPYLE & RGRKONTROLL AS ¢ 3
SP YLE & Jernbaneveien 8, 4821 Rykene

Rw R KO N T RO I_.L E-post: maﬂ@s_uxrs-;‘;rz_c)‘r‘lii'?rzligz

Org.nr.: 917 804 893

Jan Ivar Birkeland
Nils Hjelmtveitvei 10
4810 Eydehavn

TIf: 90598907

Grimstad 02.11.22

Arbeidsted: Arendalsveien 4 , Grimstad
Rapport lekkasje/Feilsgk

Jan Ivar Birkeland opplever darlig vanntrykk i sin leilighet Arendalsveien 4 (toppleilighet)
Vi ble derfor kontaktet for feilspk

Dgt ble foretatt en trykktest p§ hovedvanntilfgrsel inn til bygning (felles alle leiligheter)
Malt trykk er 2,51 Bar

Det ble foretatt en lett sok og det ble bekreftet » tegn til lekkasje eller feil med trykkregulator inn til bygning
Konklusjon

Lekkasje eller feil med trykkregulator pa tilforsels vannledning inn til bygning

Tiltak

Videre feilsgk / Lekkasje sgk

Videre tiltak er avhengig av hva som blir funnet

Det bees om at Borettslag/og eiere blir bestiller frem til eiere,e av feil blir kontantert

Roald Lea

g S8 Swest dos Min it dell [llbane o b Ay W o
') X Sonmas (i W balld v/ oe Lode, ¥4 Q1S €2 Hq |

RORSPYLING e« TV-KONTROLL o S@KING ROR TRASE s LEKKASIE- OG FEILS@K
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Grimstad, 13.11.2023

Rundskriv til samboerne i Sameiet Arendalsv. 4, Grimstad

Vi naermer oss slutten pa aret 2023, og i den forbindelse minner jeg dere om at skyldig avgift il
Sameiet Arendalsv. 4 md betales i god tid far jul.

Her er totalbelgp for hver seksjon:

Fellesutg.: Vedlikehold:

Snrlog2 kr 4.320.- kr 4.800.- Eier: Seabed AS
Snr 3 kr 3.390.- kr. 3.600.- Ola Lode
Snr4 kr 3.390.- kr 3.600.- Victor Hellstrgm
Snr 5/6 kr 6.780.- kr 7.200.- Anlaug . Thorsen
Snr7 kr 3.390.- kr 3.600.- Cehili AS
Snr 8 kr 3.390.- kr 3.600.- Birkeland Eiendom AS
Garasjeplasser: Einar Berg kr 700.-

Eva V. Sahlsten kr 700.-

Noen av dere har betalt inn a-konto i Igpet av dret. Regner med at dere har oversikt over dette og at

dere sender inn restbelap.

Med vennlig hilsen

¢ Gomndosn

Anlaug J. Thorsen (sekreteer)

— e e
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5. Egeneriimning om Mse aviovens krav (§ 7L £). Goukjanl av Kommunaidapartemantel

Underiegnede eﬂdarar al

2) [J¥ seksioneringen gjelder et prosieident byag/oygg under opplorelse hvar byggstifateiss ef git.
eller
[} saxsjaneringein gjelder st besidends bygg hvor oppdalingsn skier | samsvar med tiigere areelsutnytteiss
eler

der of bestdsnds fin innebeere ) av areals-
[ setsparingen jetdor ot cesttende bygp e cppdatngen evebesre ancing(e)ev iigere

5 L elenidom it séname seksioner som dat oF bruisenhater. Dan er opRAR | REuAgs og hen-
) Bnma&‘;m% deskallﬂ@eSnr 20g3). -

¢) [J1 twer bofigseksjon har agen inngeng, eget kiakken, bad 0g WC innenfor bruksenheten (§ § . 8).

e¥or
I ' i affe boli batagenmgang egﬂﬂ:}ﬂkke. W innenfor brukserihaten, men opp-
ﬁ% aksjessiskap med samme 4 som boretisiag, som ¢ stiftet tar

204 {§ 5 v 3, annal ledd) i3 B

dj {astseusisen av sameichrgken byager pd {§ 5 nr. 4. terswe ledd)

[[] brdsennstanes areai.
ener
[T Japrucsennetenes inabyrdes verd.

Fyfies basa ut dersom seksioneringen greider bestiende bygy:

n komeunen ¢ varsiel for mev e 6 maneder siden. Dat er ke fattet vadhak om utbed-
&) D wm lomyelsesompids etier ian- 0g bygningsioven elier by
fomysisesioven (§ 5 nt. ttrad@ledd)

e
] sarmmunsn har gjon enrtes tra sesonetingsiobudat | § 5 nr 4, adjs leod
alier
[} wemiusan har meddeX at § B . 4, tredje og fiarde ledd ikke er ( hinder for seksionedngen.

bl forutsetter tiiaiatsa ¥ bypging av nye bruksenheter slley annan aminnredning
¢ D (Dlm-ogbmms%)

| th sammensifing av ksisterandabuﬁgerei}moppdelm' av
@ D mwmwmmwgmm §91ay

o] ] seksjoneringen fonstsetier Uatoiss 8 bruksendring (plan- op bygringeloven § 9t ).

Undertegnede er kjent med ot et er straffbart & avol efter benytte urlkiig erkissting (strafisioven § 169 og § 180).

[ & Tegninger m.v.
Vediegg:
2} Sitvasionspian (§ 7, annet ledd).
b} Plantegninger over Kelter, alia etasjene og lof, 2t | A4 format og ferdepends sidemumimerent
‘s;agwaga’rgmemwmﬁ&mmmmmmsmmmmtmg)mm
ennet ledd,
F) MquﬁWehmwﬂm&ﬂwWﬁs&mmmmmm(pﬁ Sel
d) Bygget¥atelsen (pki. 57)
g) Tilstelyen 1§ ssmmenstding av boliger elier oppdeling av bolig 1 hyblar (oK. Sp)
) Bnkaendringstiiatalsen (pkt. Sh)

7. Underskstitor
Iﬁ , dato Hiemmeishaver(ne}s Lndarekntien)

x
Grimstad, /5-‘-’° = y ’/‘
~Lee %’_p/uz‘,_/"
'
Noter:
7} Kopi av varsim eendl iy mev & § rond sideneuerl\ogav jelaiss skel vediagges

8} Darsom dotie elerrelivel er Bviiysset, mi " for vediogges.
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= &!ﬁ Adresse: Radhuset

; -é GRIMSTAD KOMMUNE 4890 Grimstad 7
[

Telefon: *041-42 022
Telefax: "041-44 955

Postgiro: 5 60 72 05

|
P Postgiro for skatt: 1 20 90 48
h— TEKNISK ETAT Bankgiro: 2840.20.00017

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter Plan- oy bygningsloven av 14.06.85 § 99 nr.2 og 03.

Ansvarshavende: Byggherre:
Aasmund Haugebo Per Vigeland
Skiftenes Grooseveien 240
4890 GRIMSTAD 4890 GRIMSTAD

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR:

. Eiendom: Bings Torv gnr.200 bnr.350,708,710.
Deres s¢knad av: 24.10.88

Arbeidets art: Nybygg, restaurering

Byggets art: Bolig/garasjebygg

Behandling/vedtak: Bygningsradet Dato:30.11.89 Saksnr:1153/8%

Besiktelse av arbeidet er foretatt og i medhold av pbl.§99 gis herved
midlertidig brukstillatelse for: LEILIGHET 302 0G 202,

ANSVARSHAVENDE MA AVTALE FERDIGBEFARING MED BYGNINGSKONTROLLEN NAR
NEDENSTAENDE ARBEIDER ER UTFORT:

LEILIGHET 302: FELLES:
- Husbrahnslange. - Egenkontrollskjema md vare motzatt
~ Beslag under d¢r. fér hovedbefaring/befaring av
felles anlegqg
LEILIGHET 202: - Manuelle meldere og klokkexr n&
~ Husbrannslange. monteres og settes 1 drift fér
-~ Beslag under d¢r. innflytting.
- Utvendig kontroll foretas ved
fellesbefaring.

DETTE ARBEIDET MA VARE UTF@RT INNEN: 31.12.90

Kontrollert av: odd-Leif Berg T4 Y

y «
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N, A St

g

Grimstad, 27.09.90

s

K
Gjenpart sendt: Ansvarshavende 7 v
Bygghexrre

o



Adrésse: Radhuset
4890 Grimstad

Telefon: *041-42 022

Telefax: "041-44 955

TEKNISK ETAT Postgiro; 5 60 72 05
Postgiro for skalt: 1 20 80 48

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE Bankgiro: 2840.20.00017

etter Plan- og bygningsloven av 14.06.85 § 99 nr.2 og 03. V

Ansvarshavende: Byggherre:
Aasmund Haugebo Per Vn.geland
Skiftenes Groosveien 240
4890 Grimstad 4890 GRIMSTAD

Tilstede: Arvid Berg -
Knut Stifoss-Hanssen
Adv.Wennesland
Per Vigelard
odd-Leif Berg

& MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR:

Eiendom: Bings Torv gnr.200 bnr.350, 708 og 710
Deres segknad av: 24.10.88

Arbeidets art: Nybygg

Byggets art: Bolig/garasje

Behandling/vedtak: Bygningsrédet Dato:30.11.88 Saksnr:1153/88

Besiktelse av arbeidet er foretatt og i medhold av pbl.§99 gis herved
midlertidig brukstillatelse for: UTVENDIG BEFARING

ANSVARSHAVENDE MA AVTALE FERDIGBEFARING MED BYGNINGSKONTROLLEN NAR
NEDENSTAENDE ARBEIDER ER UTFERT:

1.Ventilhetter utvendig.

2.Takrenner fra terrasse.

3.Handlister pd trapper.

4.Tekking/beslag pd betongdekke over boder.

& 5.Parkeringsplasser tilfredsstiller ikke arealkravet. Forslag til
1¢sm,ng imptesees for garasje og plasser ved nedkjering.

6.Grusing av Bings veg.

7.1okk pd spyle

8.8kilting av spri ertilkopling.

DEITE ARBEIDET MA VARE UTF@RT INNEN: 15.04.91. @vrige punkter pd de respektive
seksjoner md es s?arest.

Grifngtad k¢

T 8 R

Gjenpart sendt: Per Vigeland, Grooseveien 240, 4890 Grlmstad
Azsmund Haugebo, Skiftenes, 4890 Grimstad
Arvid Beryg, Henrik Ibsensgate 6, 4890 Grimsta
Knut Stifoss-Hansen, Arendalsveien, 4890 Grimstad
Advokat Halvard Duesund, Smith Petersensgate 3, 4890 Grimstad
Advckat Asle Wennesland, Storgaten 4, 4890 Grimstad

Kontrollert av: Awd.leder Bery

Grimstad, 06.01.92
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Ledningskart

Adresse: Arendalsveien 4, 4878 GRIMSTAD

Gnr/Bnr: 200/350/0/1

Grimstad

kommune
Malestokk: 1:1,000
Areal: 56 mO
Dato: 2024-05-08

200/1931




Tegnforklaring - Ledningskart

Eiendomsgrenser

noyaktighet
Eiendomsgrense sikker 0-14 cm
Eiendomsgrense usikker 15-199 cm

Eiendomsgrense usikker > 200 cm

Vann og aviep

Vannledning
w n n ss s« w Aviep fellesledning
we s == = wm » we Aviop spillvannsledning
- e wm wm e = OVervannsiedning
o Kum

Planlagte vann- cg avieps-
anlegg



Oversiktskart Grimstad

kommune
Adresse: Arendalsveien 4, 4878 GRIMSTAD Mélestokk: 1:1,000 N
Gnr/Bnr: 200/350/0/1 Beregnet areal: 56 m0O
Dato: 2024-05-08

0 20001200 g
CO0/Z28 2 .




i imst
Matrikkelkart %&rpn% r%d N

Adresse: Arendalsveien 4, 4878 GRIMSTAD Malestokk: 1:1,000
Gnr/Bnr: 200/350/0/1 Beregnet areal: 56 mQO
Dato: 2024-05-08

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene i

matrikkelovens § 17.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (neyaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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= GEODATA

Matrikkelrapport for Grunneiendom 4202-200/350/0

Bruksnavn
Etablert dato

Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst
{]Bestaende

Seksjonert

Forretninger

Farretningstype

ON - Omnummerering

KF - Kartforretning

DL - Kart- og delingsforretning
DL - Kart- og delingsforretning
SE - Seksjonering

SE - Seksjonering

SE - Seksjonering

SE - Seksjonering

SE - Seksjonering

SE - Seksjonering

SE - Seksjonering

SE - Seksjonering

NM - Nymatrikulering

Teiger

Avklart

. Tvist
eiere

Hovedteig

Adresser

Vegnavn

Arendalsveien

08.05.2024

Flere mat.
enheter

0o 0O 0O

ARENDALSVEIEN 4 Beregnet areal
Historisk oppgitt areal
15.06.2020 Historisk arealkilde
0 Antall teiger

4202 Kommunenavn

[JAvkiarte eiere

[JHar grunnforurensning

[“]Har kulturminner

Forretningsdato Matrikkelfart
01.01.2020
20.10.1950
20.10.1950

01.01.2020

Ureg.
jordsameie

O

Datafangstdato

01.01.1000 56.0

Nummer Navn

Ber.areal

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4202-200/350/0

56.0

164.0

1 - Mélebrev
1
GRIMSTAD

[ ]Har festegrunn
[Imangel matrikkelf@ring

["THar anmerket klage

Saksreferanse Involverte

M 409
M 408

Arealmerknad

FG - Fiktive grenser

Poststed

4 4878 GRIMSTAD

side1av1

Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

>
= G Eo DATA Seksjon 4202-200/350/0/1

Matrikkelrapport for Seksjon 4202-200/350/0/1

Bruksnavn SE';SJON 1.IDEELL ANDEL Beregnet areal 0.0

Etablert dato 07.09.1990 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 15.06.2020 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0 Antall teiger 0

Kommunenummer 4202 Kommunenavn GRIMSTAD

[w] Tinglyst [TJAvkiarte eiere [JHar festegrunn

[[IBestsende [C]Har grunnforurensning [“IMangel matrikkelfering

[ seksjonert [ JHar kulturminner []Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nrforg.nr.  Rolle Status Adresse Andel

H- "
SEAROADS EIENDOM AS 915924433 Hjemmelshaver Guldmandsveien 20 n

Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfart Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

SE - Seksjonering

Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status

166737559 0 r1n ﬂj - Stort frittiggende boligbygg pa 5 etg. el. TB - Tatt i bruk

Bygning 166737559: 143 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 8 BRAAnnet 0.0
Antall etasjer 5 BRA Totalt 0.0
Avigp Har heis ]
Har kulturminner O Har sefrakminne M

08.05.2024 side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



= GEODATA

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
TB - Tatt i bruk

Bruksenheter

Type
B - Bolig

Etasjer

Etasje
HO2
uo1
HO1
HO3
uo2

Adresser

Vegnavn

Arendalsveien

08.05.2024

Boenheter

- A N -

Dato
Leilighetsnr. BRA Rom
u0201 0.0 0
BRA Bolig BRA Annet
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
Nummer Navn
4
side 2av 2

Matrikkelrapport
Seksjon 4202-200/350/0/1

Registrert dato
20.02.2009
Bad Kjskken
0
BRA Totalt Alt. areal
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
Poststed

4878 GRIMSTAD

Rapporten er levert av Geodata AS



Telefon

A1) | Grimstad kommune
CIT  Adresse Postboks 123, 4891

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4202 Gardsnr.: 200 Bruksnr.: 350 Seksjonsnr.: 1

Adresse: Arendalsveien 4, 4878 GRIMSTAD

Referanse: 21240072

Utskriftsdato: 05.08.2024

Kilde: Grimstad kommune

April 2024
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Forbruk vann 01.04.2024 30.04.2024 kr 152,97
Abonnement vann 01.04.2024 30.04.2024 kr 188,76
Forbruk avlgp 01.04.2024 30.04.2024 kr 205,94
Abonnement avigp 01.04.2024 30.04.2024 kr 232,72
Totalt fakturert terminbelep: kr 780,39
Mars 2024
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belep
Forbruk vann 01.03.2024 31.03.2024 kr 152,97
Abonnement vann 01.03.2024 31.03.2024 kr 188,76
Forbruk avlep 01.03.2024 31.03.2024 kr 205,94
Abonnement avigp 01.03.2024 31.03.2024 kr 232,72
Totalt fakturert terminbelap: kr 780,39
Februar 2024
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Forbruk vann 01.02.2024 29.02.2024 kr 152,97
Abonnement vann 01.02.2024 29.02.2024 kr 188,76
Forbruk avigp 01.02.2024 29.02.2024 kr 205,94
Abonnement avigp 01.02.2024 29.02.2024 kr 232,72
Totalt fakturert terminbelgp: kr 780,39




Januar 2024

Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Forbruk vann 01.01.2024 31.01.2024 kr 152,97
Abonnement vann 01.01.2024 31.01.2024 kr 188,76
Forbruk avigp 01.01.2024 31.01.2024 kr 205,94
Abonnement avilgp 01.01.2024 31.01.2024 kr 232,72

Totalt fakturert terminbelep: kr 780,39

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.




Utskriftsdato: 08.05.2024
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2024

Kilde: Agder Renovasjon IKS

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. 4202 | Gardsnr. 200 Bruksnr. 350 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Arendalsveien 4, 4878 GRIMSTAD

Kommunale gebyrer fakturert p& eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fioréret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar il ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Renovasjon 4 589,16 kr
Sum 4 589,16 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose | ar
Nedgravd Standard Abonnement (fast 1 stk | 1445,58 kr 11 0% 1445,58 kr 722,80 kr |
del)
Restavfallsgebyr Nedgravd 1stk | 3373,01kr 11 0% 3 373,01 kr 1 686,50 kr
Sum 4 818,59 kr 2 409,30 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grimstad kommune
Adresse Postboks 123, 4891
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7  Tilknytning til vei, vann og avigp

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4202 Gardsnr.: 200 Bruksnr.: 350 Seksjonsnr.: 1
Adresse: Arendalsveien 4, 4878 GRIMSTAD

Referanse: 21240072

Utskriftsdato: 13.05.2024

Kilde: Grimstad kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Eiendommen har ikke vannmaler
Aviop Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Kommentar

Eiendommen kan bli pdlagt vannmaéler. Eiendommen har en e-skatt pa kr. 183,83 pr. mnd.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av Informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pé ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.



Arealplaner under arbeid

Adresse: Arendalsveien 4, 4878 GRIMSTAD Grimstad

Gnr/Bnr:  200/350/0/1 kommune N
Planident: 305,361

Plannavn: Torskehoimen, Smith Petersens gate 7 A
Malestokk: 1:5,000

Dato: 2024-05-08
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Grimstad

kommune
1:1,000
2024-05-0

Malestokk:
Dato:

GRIMSTAD SENTRUM
Omrader for industri / lager

75

Adresse: Arendalsveien 4, 4878 GRIMSTAD
Ikrafttredelsesdato: 11.11.1991

Gnr/Bnr:  200/350/0/1

Reguleringsplan

Planident;
Plannavn:
Formal:
Hensynssone:

N
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Tegnforklaring - .
9 g Reguleringsplan

t 1242 - Avkjarsel

= = = Reguleringsplan hensynssonegrense

= = = Reguleringsplan bevaringsgrense

= 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares
----- 1211 - Byggegrense

— 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
-------- 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
----------- 1221 - Regulert senterlinje

--------- 1222 - Frisiktlinje

------ 1223 - Regulert kant kjgrebane
Reguleringsplan formalsgrense

== == : Reguleringsplanomriss
7/// RpAngittHensynSone
m RpSikringSone
I | I | | 660 - Bevaringsomrader
” | | I 661 - Bevaring av bygninger
Omréder for boliger m/tilherende anlegg
- Omrader for industri / lager
- Omréade for offentlig bebyggelse (stat, fylkeskommune, kommune)
- Offentlig kirke
| Kjarevei
Gang- / sykkelveg
Turveg
1110 - Boligbebyggelse
1111 - Boligbeb. - frittiggende smahusbebyggelse
1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse
1130 - Sentrumsformal
1160 - Offentlig eller privat tjenesteyting
1550 - Renovasjonsanlegg
1587 - Smabatanlegg i sjg og vassdrag
1610 - Lekeplass
1802 - Bolig, forretning, kontor
2010 - Veg
2011 - Kjereveg
2012 - Gate med fortau
2013 - Torg
2014 - Gatetun
2015 - Gang- sykkelveg
2016 - Gangveg, -areal, gagate
2017 - Sykkelveg, -felt
2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2027 - Tekniske bygg, konstr
2082 - Parkeringsplasser
3031 - Turvei
3050 - Park
6220 - Havneomrade i sj@
6230 - Smabathavn
6710 - Friluftsomrade i sjg og vassdrag
6770 - Badeomrade
L }3 - Endelig vedtatt arealplan; 7 - Endelig vedt. plan under!. tidsbegrensning



REGULERINGSPLAN FOR GRIMSTAD SENTRUM
REGULERINGSBESTEMMELSER
INNHOLD:
KAP. 1: RF;GULERINGSPLANEN.

KAP. 2: REGULERINGSFORMAL.

KAP. 3: FELLES BESTEMMELSER.
KAP. 4: BESTEMMELSER VEDR. DE ENKELTE OMRADER
PASKRIFT OM VEDTAK.
ENDRINGER.
KAP1. REGULERINGSPLANEN.
1.1 HIJEMMEL OG REGULERINGSGRENSE:

Disse reguleringsbestemmelsene hjemler seg pa Plan- og bygningsloven av
1985 (PBL), og gjelder i det omradet som er vist med reguleringsgrense pa

plankartet.

1.2 PLANOMRADETS UTSTREKNING:
Planomradet omfatter hoveddelen av det eldre byomrade, samt heier og
sjgomrader. Avgrensningen er i hovedtrekk: Sjeen - Jergen Bangs gate -
Vardegaten - Lillesandveien. - Markveien - Skaregremveien - Tennevoldgate -
Storgaten - Frivollveien - Kauerli - Levermyrveien - Furuheia - Kirkegaten -
Arendalsveien - Binabbgaten - Batteriveien - havnebassengene. (Folgende
heier er med i planen: Vardeheia, Knibeheia, Floyheia, Mollerheia og

Kirkeheia).

1.3 PLANBESKRIVELSER OG RETTLEDNINGER:
Det vises til planbeskrivelsen som supplerer planbestemmelsene. Videre kan
Bygningsridet utarbeide rettledninger til forstielse av de enkelte
reguleringsbestemmelser, jfr. Pkt. 3.3.

1.4 UTARBEIDELSE OG GODKJENNING:

Reguleringsplanen er utarbeidet av Grimstad kommune.
Gjeldende plan er senest datert 11.11.1991.
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KAP. 2: REGULERINGSFORMAL.

2.1  SPESIFISERING:

TYPE OMRADE FORMAL BENEVNELSE

BYGGEOMRADE Boligformal B1-34
Neringsformal N1-16
Offentlige bygninger 01-80g010

OFF. TRAFIKKOMRADE Gégate, fortau, gang/sykkelvei
Kjerevei/parkeringsplasser

Tunnelladkomst T1-6
Havneformal H!1

FRIOMRADER Parker, turveier F1-6
Friomrade sjo FS1
Tursti

Tursti/felles avkjorsel

SPESIALOMRADER Antikvarisk/kulturhistorisk
bevaringsomrader med tilleggs-
betegnelse b, n eller o, for
hovedsakelig bolig-, neerings- eller

offentlig formal V1-52
Anlegg i sjeen AS1-3
Friluftsomrider FL1
Go-cartbane Gol

FELLESOMRADER Felles avkjorsel
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KAP. 3:

3.0

3.1

32

33

3.4

35

3.6

3.7

3.8

3.9

FELLES BESTEMMELSER.
MALSETTING:

. A bevare og bedre de historiske og antikvariske, kulturelle og
miljemessige verdier ogmuligheter i planomradet.

. A legge til rette for neringsvirksomhet, bosetting og kulturelle
aktiviteter i et balansertforhold.

. A bedre trafikkforholdene for funksjonshemmede, fotgjengere og bilister.

REGULERINGSBESTEMMELSENES GYLDIGHET:

Disse reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til bestemmelsene i Plan- og
bygningsloven, Kulturminneloven og Grimstad kommunes vedtekter med
hjemmel i Plan- og bygningsloven.

FELLES BESTEMMELSER OG BESTEMMELSER FOR DE ENKELTE

OMRADER:
Bestemmelser for de enkelte omrader gér foran fellesbestemmelser.

PLANBESKRIVELSE OG RETNINGSLINJER:

Til stette for behandling av plan- og endrings-, bygge- og rivingssaker kan
Bygningsradet vedta retningslinjer som presiserer n&ermere de bestemmelser
som er gitt for planen.

UNDERLAGSMATERIALE:
Rédet kan stille krav om narmere spesifisert underlagsmateriale for vurdering

av byggeseknader (f.eks. modell).

PRIVATE AVTALER:
Det er ikke tillatt & etablere privatrettslige avtaler som strider mot disse
reguleringsbestemmelser.

UNNTAK:
Seknad om unntak fra noen av reguleringsbestemmelsene skal vare skriftlig og

begrunnet.

TILPASSING:

Endring av eksisterende bebyggelse, og nybygg, skal tilstrebe en
helhetlig arkitektonisk form, som er tilpasningsdyktig mot den stedegne
trearkitekturen. Forandringer pa eksisterende bygg skal innordne seg
husetsegenart. Bygningsradet kan stille krav om utvendig materialbruk
(ogsa taktekking), detaljering og fargesetting.

GJENOPPFORING AV TOTALSKADET BYGNING:

Brannherjet eller pd annen mate totalskadet bygning, kan gjenoppbygges til
samme bruk som fer totalskaden. For utformingen gjelder de samme
reguleringsbestemmelsene som for nybygg.

BEBYGGELSESPLAN MED VEDLEGG:

For byggeseknad i et omrade behandles, skal det foreligge godkjent
bebyggelsesplan, som redegjer for alle forhold vedrerende utforming og bruk
av omradet, bade bebygde og ikke bebygde arealer, herunder ogsa byggelinjer,
adkomster fra offentlig vei, arealer for varelevering og parkering,
gangveiforbindelser innenfor omradet og til naboomrider, kommunale og
andre tekniske anlegg, samt redegjorelse for terrengbehandling, eksisterende
traer, nyplantinger og andre elementer utomhus. Dersom noe forhold ikke er
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3.10

3.11

3.12

3.13

fastlagt i bebyggelsesplanen, bestemmes det av Bygningsradet.
Bebyggelsesplanen skal ogsé ved vedlegg illustrere tilslutning (i plan og
fasader) til tilgrensende omrader, og naer- og fjernvirkning i bybildet.
Bygningsradet kan bestemme bebyggelsesplanens avgrensning uavhengig av
reguleringsplanens omrédegrenser, til & omfatte bare en del av omréde eller
ogsé & omfatte f.eks. deler av tilstotende omrader, tilliggende gater, plasser
m.v. Ridet kan pa eget initiativ utarbeide bebyggelsesplan. Bebyggelsesplan
behandles i samsvar med PBL § 28-2.

Retningslinje «Fritak fra det generelle plankravet»:

Etter ny plan- og bygningslov(pbl) av 2008 tolkes innholdet i § 3.9 over &
vaere et generelt plankrav om detaljregulering etter pbl kapitte! 12.
Falgende gjelder som retningslinje (jamfer §3.3) for fritak fra dette kravet
(vedtak i TU 27.9.2022);

A. For tiltak i omradene som faller utenfor bevaringsomradene i denne planen
og/eller i senere vedtatte kommunedelplan for Grimstad sentrum
(Byplanen), apnes det for fritak fra generelt plankrav, etter at saken er
forelagt for ansvarlige antikvariske myndigheter pa fylkesniva for uttale, for
utvendige tiltak etter pbl §§ 20-4 a, ¢ og e (soknadspliktige tiltak som kan
forestas av tiltakshaver), og for tiltak etter 20-5 farste ledd (a-g) (tiltak som
er unntatt spknadsplikt).

B. Innenfor planomradet apnes det for fritak fra det generelle plankravet for
innvendige tiltak.

C. For tiltak etter pbl §§ 20-1 bokstav d) (bruksendring) apnes det for fritak fra
generelt plankrav, etter at saken er forelagt for ansvarlige antikvariske
myndigheter pa fylkesniva for uttale.

Denne retningslinjen gjelder likevel ikke foran kommuneplanens
bestemmelser om rettsvirkning, motstrid og sentrumsformal.

TEMPOPLANER:
Bygningsradet kan kreve en forpliktende tempoplan for tidsrom og rekkefolger

for gjennomfering av utbyggingen av et bebyggelsesplan-omrade, og til
ferdigstillelse av trafikkarealer og andre ubebygde arealer.

VARELEVERING:
Varelevering og henting skal si sant mulig, skje pa egen tomt, dersom
helhetslasning for dette ikke er fastlagt i godkjent bebyggelsesplan.

PARKERINGSDEKNING:

Det stilles krav om parkeringsdekning for den samlede bebyggelse, i samsvar
med kommunens vedtekter til PBL § 69.3. Bygningsradet kan kreve at
parkering skal skje utenfor egen eiendom nér hensynet til eksisterende
bebyggelse og utearealer gjor det onskelig.

GARASIJE:

Enkeltgarasje for bolig kan leses som del av hovedbygning eller frittliggende.
Den skal ikke overstige 20m? areal. Dobbeltgarasjer og felles losninger skal
vurderes sarskilt ut fra omradets bygningsmilje. Bygningsradet kan kreve at
garasjering skal skje utenfor egen eiendom nér hensynet til eksisterende
bebyggelse og utearealer gjor det onskelig.
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3.14

3.15

3.16

3.17

3.18

3.19

GRAD AV UTNYTTING: TOMTEUTNYTTELSE (Tu):

Tu, angitt pé plankartet, er den forutsatte tomteutnyttelse, dvs. forutsatt
bruksareal i prosent av tomtens areal. Bruksareal beregnes etter Norsk
Standard 3940 med byggeforskriftenes tillegg. Bruksareal under
terreng medregnes ikke ved beregning av Tu. Tomtens areal er det
areal av tomten som i reguleringsplanen er avsatt til byggeomrade.

BYGGELINJER, SE 3.18 0G 3.19:

Mot kommunale veier fastsettes byggelinjen av Bygningsradet, der den ikke er
vist pa planen. Bygningsradet kan tillate eller kreve mindre innrykk og/eller
framspring i veggflater, ogsd utenfor omradegrenser. Mot fylkes- og riksveier
fastsettes byggelinjen etter at Veisjefen har gitt uttalelse. Eksisterende
plassdannelser, inkl. treer, skal ivaretas ved fastlegging av byggelinjer.

BYGNING OG GATEBILDE / HIORNEBY GNINGER:

Endret bygning eller nybygg, skal med sitt eget uttrykk positivt bidra til, og
samtidig underordne seg, karakteren i gatebildet og evt. gardsrom. Saerlig
gjelder dette for bygninger ved kvartalshjerner og gatekryss, som szrlig preger
bybildet.

BYGNINGSVOLUM / FASADELENGDE:

Bygningsvolum, herunder fasadelengde mot gate eller girdsrom/passasje, skal
tilpasses de dimensjoner som preger omradet. Forskyvninger og oppdelinger i
fasadelinjer er ikke vist pa plankartet, og skal vurderes av bygningsradet i hvert
enkelt tilfelle.

ETASJETALL:

Ny bebyggelse skal ha det etasjetall som er karakteristisk for bebyggelsen i
omradet, dog ikke flere en to etasjer over bakken. Etasjetallet i en bygning er
summen av maleverdige etasjer og plan som ligger over hverandre og som
utgjer bygningens hoveddel og tilleggsdel.

Bygninger innenfor omrade N3a og N3b kan bebygges med inntil 4
etasjeplan, hvor innredet loft kan inngé som 4.etasjeplan. (Jfr. PBL’s
definisjon av etasjeplan). Innredet loftsetasje kan avtrappes inn mot
Mgllerheia. Fremre fasadeliv kan ha maksimum 3 etasjer til gesims, 4.etasje
(innredet loft) er tilbaketrukket.

AN N

3

1

Prinsipper for utforelse med mene max. Kote 25.00

BYGGEH@YDER:
Bebyggelse i to etasjer skal ha gesimsheyde maksimalt 6,5 meter mot offentlig

gate og mot gardsrom/passasje. Bygningsradet kan justere kravet til
gesimshgyde dersom tilstetende bebyggelse tilsier det, for & ivareta en
harmonisk sammenheng mellom nabobygninger. Bygningsradet kan fastsette
meneheyden.

Gesimshgyde er hgyde til skjaring mellom ytterveggens ytre flate og ytre
takflate. Nar bygningen er frittliggende, méles gesimsheyden i forhold til
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. I tett bymessig bebyggelse
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3.20

3.21

3.22

3.23

3.24

skal gesimshgyden tilfredsstille kravet bade mot fortau/gate og mot
gardsplass/tun.

Naér bygningen er frittliggende, males menehoyden fra overkant mene

til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. I tett bymessig
bebyggelse skal menehayden tilfredsstille kravet bdde mot fortau/gate og mot
gardsplass/tun.

Eventuell ny bebyggelse innenfor omrade N3a og N3b mot Storgata skal i
heyde og form tilpasses gvrig bebyggelse langs Storgata. Det henvises til pkt.
3.17. Bebyggelsen innenfor omrade N3a og N3b skal ikke ha hoyere
gesimshpgyde enn 8.3 m i fremre fasadeplan mot gateniva. @vrige etasjer skal
avtrappes bakover inn mot Mellerheia. Dette for at bygningsmassen ikke skal
veere for massiv i fasadeuttrykk.

Monehoyde pa bygningsmasse inn mot Mallerheia skal ikke overstige kote
25.00.

I omrade N3a og N3b skal utbyggingens evre del deles opp i mindre enheter
slik at Mellerheia fortsatt gir siluettvirkning i omrade og slik at bygningene har
mere til felles med tilstetende bebyggelse og lokal byggeskikk.

TAKFORM OG TAKPLAN. TAKTERRASSER:

Bygninger skal ha saltak. Valming og avledede takformer kan i det enkelte
tilfelle tillates nar det skjer i direkte harmoni med takformene i tilstatende eller
nerliggende bebyggelse. Innenfor omrade N3a og N3b kan pulttak tillates som
avtrapping av etasjer inn mot Mellerheia. Horisontale tak, ogsé som del av den
samlede takflate, tillates ikke. Ved utnyttelse av etasje eller loft under takflate,
er det ikke tillatt & gjere inntrekninger i takflaten, det vare seg ved gavl, mene
eller raft. Dagslys skal sikres ved utbygde arker eller takvinduer. Samlet lengde
av arker og/eller takvinduer skal ikke overstige 1/3 av byggets lengde.
Takterrasser er ikke tillatt, heller ikke terrasser etablert som inntrekninger i
takflaten.

Innenfor omrade N3a og N3b tillates terrasser mellom sprang i tilbaketrukkene
takflater.

TAKVINKLER:

Takvinkelen skal veere mellom 35°0g 45 § og skal vere den samme innenfor et
omréide. Bygningsradet skal vurdere annen takvinkel enn omréadet alene tilsier,
dersom hensynet til gatebildet eller andre forhold, taler for det.

HEVING / SENKING / ENDRING AV TAKFLATE:

Takflate pa eksisterende bygning kan heves eller senkes og forevrig endres nar
det skjer under de forutsetninger som gjelder for utforming av nybygg pa
stedet. Meneretning skal ikke endres.

UTENDORS ANLEGG:
Utenders anlegg skal harmonere med hvert enkelt omrades karakter og

opprinnelige utforming.

UTEND@RS LAGRING / VINTEROPPLAG:
Utenders lagring og vinteropplag, i lengre tid enn 3 mnd., skal ikke forega pa
en méate som etter Bygningsradets skjenn er skjemmende.
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3.25

3.26

KAP. 4:

4.1

4.1.1

4.1.4

4.2

4.2.1

422

INNHEGNINGER OG MURER:
Bygningsradet skal godkjenne dimensjonering og utforming av murer og
innhegninger.

UTVENDIG BELYSNING:
Belysningsarmaturer pa bygninger og ved offentlig trafikkomrader ber
samstemmes, slik at utebelysningen innenfor et omrade blir bade

hensiktsmessig og helhetlig.

SPESIELLE BESTEMMELSER.
BYGGEOMRADE: BOLIGFORMAL B 1 - B 34.

NZERINGS- O.A. VIRKSOMHET [ BOLIGOMRADE:

I boligomréde skal ikke etableres n®rings- og annen virksomhet som i sin art
og omfang sjenerer bomiljeet, eller medferer forstyrrende trafikk til og
innenfor omradet.

LEKEPLASSER OG FRIAREALER:

I etthvert omrade der det er boliger, skal det vare lekeplass/er i samsvar med
kommunens vedtekter til Plan- og bygningslovens § 69.3. Ogsé ved oppfering
av enkeltboliger, og ved bruksendring til bolig, skal et omrades samlede behov
for lekeplasser etter vedtektene, dekkes. Lekeplasser skal vare opparbeidet
innen boliger tas i bruk.

I omrade N3a og N3b: Lekearealer og felles moteplass ma vises pé
detaljplankart for godkjenning, bade det som kan loses innenfor omrade N3a
og N3b og det som eventuelt kan lases utenfor N3a og N3b.

STAYSKJERMING:

For tillatelse til bygging eller omdisponering til boligformal blir gitt, skal det
utarbeides en stayvurdering iht. gjeldende retningslinjer. Nedvendige
skjermingstiltak i form av fasadeisolering o.a. for & fa akseptable innenders
lydforhold i boligene, skal gjennomfoeres i samsvar med gjeldende normer.

ADKOMST TIL B35:
Boligomréade B35 skal ha kjereadkomst via n&ringsomrade N1.

BYGGEOMRADE: NERINGSFORMAL N 1 - N 16.

NZARINGSFORMAL I OMRADENE V46, N11 OG N12:

Bebyggelsen i omradene skal vare i 2 etasjer, med maks menehoyde 10,5
meter. Meneretningen skal vere tilnermet vinkelrett pa Smith Petersens gate.
Gjennom omréade N11 skal det, visavis Sentralbakken, vare en allmenn, dpen

gangpassasje.

BOLIG- O.A. FORMAL I NERINGSOMRADE:

Boliger tillates over 1. etg. og pa loft, dog ikke i bygg med mulig steyende
virksomhet (f.eks. hotell- og restaurantdrift). Dersom det allerede er bolig og
naringsformal i en bygning, kan naeringsformalet ikke endres til formél som
sjenerer bolig i den samme bygning eller i naboskapet. Annen kombinert
arealbruk skal godkjennes i hvert enkelt tilfelle.
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423

43

4.3.1

SJENERENDE VIRKSOMHET:

I omradet kan ikke oppferes bygninger, eller eksisterende bygninger
bruksendres, til neringsformél som ved lukt, stey, trafikk m.v., sjenerer
nzrmiljoet.

BYGGEOMRADE: OFFENTLIGE BYGNINGER O 1-0 38, 0 10.
OMRADENES BRUK:

Omridene O1 (@vre Egelunden) og 02 (Aldersbygget) forutsettes brukt til
bolig- og institusjonsformél, og omradene forevrig:

O3 (Barneskolen m.v.) - kommunale formal.

05 (Sjemannshjemmet) - bolig- og institusjonsformal, barnehage.

06 (Damskipsbrygga) - turismeorientert service.

07 (Rutebilomradet) - posthus, politistasjon o.a. offentlige formal,
service.

08 (Torskeholmen) - hurtigbathavn, fiskerihavn, sjeorienterte

kulturaktiviteter, sjebad og endel handel,
service- og kontorvirksomhet.
010 (Kirkeheia) - Grimstad kirke, park og friluftsscene.

Endrede bestemmelser til felt O4 og del av felt F3
(bestemmelse 4.3.2- 4.3.11):

4.3.2

433

434

4.3.5

4.3.6

4.3.6.1

KRAV OM DETALJREGULERING
Tiltak innenfor felt O4 og del av F4 gis unntak fra krav om detaljregulering.

ST@Y (PBL § 12-7, NR. 3)

Stey skal holdes innenfor anbefalte grenseverdier i Miljoverndepartementets
veileder T-1442/2016, eller til enhver tid gjeldende retningslinje. Ved sgknad om
tillatelse til tiltak mé steoyniva dokumenteres og tiltak vurderes. Stoyniva pa
utenders oppholdsareal for bolig skal ikke overstige Lden=55dB.

TILGJENGELIGHET OG UNIVERSELL UTFORMING (PBL 12-7 NR. 4)
Det skal tilstrebes universell utforming innenfor planomradet slik at alle grupper
far god tilgjengelighet.

KULTURMINNER (PBL §12-7 NR. 6)

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
skal arbeidet ayeblikkelig stanses og utviklingsavdelingen i fylkeskommunen
varsles, jf. Kulturminnelovens § 8, annet ledd.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 12-5NR. 1)
Sentrumsformal (SF1-3)

a) Arealbruk (PBL 12-7 NR. 1)
Omradet skal benyttes til sentrumsformal. Det tillates ikke boligformal pa

gateplan.

b) Byggegrenser

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pd plankartet. Der
byggegrenser ikke fremgér av plankartet, ligger byggegrensen i formalsgrensen.
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4.3.6.2

4.3.7

4.3.7.1

4.3.7.2

¢) Utforming og materialvalg
Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 35° og 45°. Det kan vurderes
annen takvinkel enn omradet alene tilsier, dersom hensynet til gatebildet eller

andre forhold, taler for det.

d) Grad av utnytting og byggehayder (PBL 12-7 NR. 1)
e Det tillates inntil 100% bebygget areal (%-BYA).
e Maksimal megnehgyde er k+23.

Offentlig eller privat tjenesteyting (T1)

a) Arealbruk (PBL 12-7 NR. 1)
Omrédet skal benyttes til privat og offentlig tjenesteyting. Det tillates boligformal

i ovre etasjer.

b) Byggegrenser
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pd plankartet. Der
byggegrenser ikke fremgéar av plankartet, ligger byggegrensen i formalsgrensen.

¢) Utforming og materialvalg
Ny bebyggelse og tiltak skal ha hoy kvalitet i utforming av bygningsmessige

detaljer og materialkvalitet.

Eksisterende bygg innenfor bestemmelsesomréde #3 tillates revet. Ny bebyggelse
innenfor #3 skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og stedets karakter nér det
kommer til volum og utforming. Tak ut mot gate skal ha takvinkel 40°.

Fasademateriale pa ny bebyggelse innenfor #3 skal vare treverk. Fasaden skal
besta av liggende hevlet panel. Fargebruk skal vere basert pa historiske farger i
Grimstad sentrum.

Reklamefelt for aktiviteter og arrangementer i kulturhuset tillates pé fasaden.
Slike reklamefelt skal integreres i vegg. Neonskilt og metallplater tillates ikke.

Illustrasjon datert 05.09.2022 skal ligge til grunn for utforming, materialvalg,
takvinkel og fargevalg.

Takutstikk innenfor #3 méa begrenses for & sikre fremkommelighet for
utrykningskjeretay.

d) Grad av utnytting og byggehoyder (PBL 12-7 NR. 1)
e Det tillates inntil 100% bebygget areal (%-BYA).
e Maksimale menehoyder er som folger:
o Innenfor #1 k+32
o Innenfor #2 k+26
o Innenfor #3 k+21

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5
NR. 2)

Veg (f V1 ogo_V2)
Feltene er avsatt til adkomst til parkeringshus.
f V1 er felles for gbnr 200/1308, 200/1310, 200/1070 og 204/1. Omrédet skal

veere offentlig tilgjengelig.

Kjoreveg (o_KV)
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4.3.7.3

43.74

4.3.7.5

4.3.7.6

43.8

4.3.8.1

4.3.9

4.3.9.1

4.3.10

43.11

Feltet er avsatt til kjoreveg.

Torg (f TO)

Feltet er avsatt til torg. Arealet er felles for gbnr 200/1308, 200/1310, 200/1070
og 204/1. Omradet skal vare offentlig tilgjengelig. Det tillates ikke installasjoner
som vanskeliggjer adkomst for nedetatene, varelevering eller renovasjon.

Gatetun (f GT1 ogo GT2)

Gatetun skal opparbeides som sambruksareal for gdende, syklende og kjerende.
f GT1 er felles for gbnr 200/1308, 200/1310, 200/1070 og 204/1. Omradet skal
veere offentlig tilgjengelig. Innenfor f GT1 og o_GT?2 tillates det ikke
installasjoner som vanskeliggjor adkomst for nedetatene, varelevering eller

renovasjon.

Gangveg/Gangareal/Gégate (f GG1-2, o_GG3-4)
Feltene er avsatt til gangveg/gangareal/géagate.
f GG1-2 er felles for gbnr 200/1308, 200/1310, 200/1070 og 204/1. Omradet skal

veere offentlig tilgjengelig.

Parkering (o_P1,0 P3,f P2, f P4)
Feltene er avsatt til parkering. f P3-4 er felles for gbnr 200/1308, 200/1310,

200/1070 og 204/1. Omradet skal vere offentlig tilgjengelig.
o_P1 og f P2 skal opparbeides i henhold til krav om universell utforming. Ved

o_P3 og f P4 skal det vurderes tiltak som hindrer rygging direkte ut i veien.
GRONNSTRUKTUR

Friomrade (f FRII, o_FRI2)

Feltene er avsatt til friomrade. Arealet skal opparbeides med belegningsstein.

f FRII er felles for gbnr 200/1308, 200/1310, 200/1070 og 204/1. Omrédet skal
veere offentlig tilgjengelig. Innenfor f FRI1 og o _FRI2 er det ikke tillatt med
tiltak eller installasjoner som kan vare til hinder for remningsvei fra felt T1.

SIKRINGS-, ST@Y-, OG FARESONER (§11-8A)

Frisiktsone H140 1-2
I omréader med frisiktsone skal avkjersler ha fri sikt pa 0,5 meter over tilgrensende

vegers plan.

VILKAR FOR BRUK AV AREALER, BYGNINGER OG ANLEGG —
BESTEMMELSESOMRADE #1-4

Bestemmelsesomrade #1-3 angir maksimalt tillatt meneheyde for bebyggelse
innenfor T1:

o Innenfor #1 k+32

o Innenfor #2 k+26

o Innenfor #3 k+21

Bestemmelsesomréide #4 angir avgrensningen av buffersone mot Nygaten 2.
Innenfor avgrensningen av #4 skal det etableres grontfelt og beplantning.
Adkomst og tilgang til brannhydrant skal ivaretas.

REKKEFOLGEBESTEMMELSER - FOR MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE

Far det gis midlertidig brukstillatelse for tiltak innenfor T1 og #3 skal
utomhusarealene innenfor o_P1,0 P3,f P2,f P4,f GT1,0 GT2, f FRII og
o_FRI2 vere ferdig opparbeidet, i trdd med situasjonsplan O01 datert 27.01.2022.
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4.4 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER: GAGATE, FORTAU, PLASS,
GANG/SYKKELVEI OG KJOREVEIER.

44.1 DETALJPLAN:
Arbeid pa trafikkareal skal utfores etter en av Bygningsradet godkjent plan
som redegjor for utforelsen, sd som gate- og fortausbelegning,
kantsteinsutforming, gjerder/murer og trappeanlegg, beplantning,
belysningsarmaturer m.v. Etappevise utbygginger skal redegjeres for. Nar
trafikkarealet grenser til bevaringsomréde, skal Fylkeskulturetaten gis
anledning til & uttale seg til planforslaget.

442 TUNNELLADKOMSTER: T 1-T 6:
Trafikkomrader merket T er framtidige adkomstarealer for tunell med
parkeringsplasser i Mgllerheia. Omrade TS5 har tidsbegrenset regulering til
trafikkformal, til Mellerheiatunnellen er gjennomfert, hvoretter TS inngar i
Spesialomrade: bevaringsformal, mrk. V38.

443 LEKEAREAL:
I gdgateomrade kan etableres lekeareal, med sandkasse, gynge o.l.

4.5 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE: HAVNEFORMAL H 1 (SJOAREAL).

4.5.1 BRUK:
I omradet skal ikke etableres smébathavner med flytebrygger.

4.6 FRIOMRADE: PARK, TUROMRADE, TURVEIF 1 - F 6.

4.6.1 VEGETASJON:
Ved alle tiltak i friomradene skal det tas naye hensyn til eksisterende

vegetasjon, og stedegen vegetasjon skal foretrekkes.

4.6.2 OPPARBEIDING:
Friomréade skal opparbeides parkmessig ut fra sin egen karakter, og kan ha
anlegg og innretninger for dette formal (f.eks. for 4 lette ferdselen i omrédet).

4.6.3 BYGNINGER M.V.:
Bygningsradet kan bare tillate bygninger og anlegg som har naturlig
tilknytning til bruken av omradene, herunder lekeplasser, med sandkasse,
gynge o.l. Luftspenn, master og fellesantenner skal bare tillates nar de ikke

forstyrrer neer- og fjernvirkninger av friomréade.

4.7 FRIOMRADE TURSTI / FELLES AVKJQORSEL (KRYSS-SKRAVUR).
4.7.1 OPPARBEIDING:
Felles avkjersler skal opparbeides i fellesskap av de eiendommene avkjerslene
gjelder.
4.7.2 FELLES AVKJORSEL MELLOM B 13 OG B 15:

Felles avkjorsel mellom B13 og B15 skal stenges for motorkjeretrafikk nar
tunneladkomst T1 er etablert, hvoretter kjoreadkomst skal skje via omrade
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4.8

4.8.1

4.9

4.9.1

492

493

B35.

FRIOMRADE SJO FS 1.

BRUK:
Innenfor omradet tillates alminnelig ferdsel og utevelse av rekreasjon. Det kan

tillates mindre brygger og anlegg som har naturlig tilknytning til omradet, jfr.
bestemmelser i Havne- og farvannsloven. Smabathavner m/flytebrygger er
ikke tillatt.

SPESIALOMRADE: ANTIKVARISK / KULTURHISTORISK

BEVARINGSOMRADE, V 1 -V 52.
Med tilleggsbetegnelse b, n eller o, for hovedsakelig bolig-, naerings- eller

offentlig formAl.

SAKSBEHANDLING:
Antikvarisk myndighet skal gis anledning til & uttale seg for Bygningsradet
behandler plan- og byggesaker innenfor og inntil bevaringsomradene.

BYGNINGERS BRUK:
Hovedarealbruken i bevaringsomradene er vist pa plankartet.

GRAD AV UTNYTTING: TOMTEUTNYTTELSE:

Eksisterende grad av tomteutnyttelse, (skal opprettholdes med de fortetninger
som Bygningsradet godkjenner).

Nar spesielle forhold foreligger, f.eks. ved uvanlige tomtesterrelser, kan
Bygningsrédet gjore vedtak om annen grad av utnytting, for 4 oppna et
bygningsmilje som samsvarer med reguleringsplanens intensjoner.
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494 OPPMALING OG REGISTRERING:
Fer Bygningsradet godkjenner endring ved noen bygning innenfor et
bevaringsomrade, skal bygningen og evt. ogsd de n&ermeste omgivelser
oppmales og alle historiske interessante forhold registreres i samrad med
antikvarisk myndighet.

4.9.5 RIVING:
Riving er ikke tillatt.

Dersom Bygningsradet gjor unntak fra dette forbud, kan Radet kreve oppfert
ny bygning som i volum, dimensjonering og karakter harmonerer med
bygningsmiljeet forovrig.

4.9.6 MATERIAL- OG FARGEVALG, DETALJILOSNINGER:
Ved alle byggesaker skal material- og fargevalg, samt detaljlosninger
harmonere med omgivelsene og sikre en forsvarlig miljetilpassing.

4.9.7 UTBEDRING, REPARASJON OG EKSTERIORENDRINGER:
Ved utbedring og reparasjon, samt alle endringer av eksterioret, skal
bygningens karakter (mht. materialbruk, vindus- og dertyper, detaljer, farger
m.v.) opprettholdes eller fores tilbake til opprinnelig karakter, slik at
eksterigret harmonerer med omradets bygningsmilje. Eksterigrendringer skal
vare si lite omfattende som mulig for & dekke de praktiske behov.

49.8 TILBYGG, PABYGG OG UNDERBYGG, SAMT HEVING, SENKING OG
ENDRING AV TAKFLATE:
Tilbygg, pabygg og underbygg, samt heving, senking og endring av takflate, er
bare tillatt nar det opprettholder den eksisterende bygning serpreg, og
endringene er serlig godt tilpasset eksisterende bygningsmilje.

499 GJENOPPFORING AV TOTALSKADET BYGNING:
Gjennoppfert bygning skal tilpasses miljeet, ut fra forutsetningene som gjelder
for nybygg.

4.9.10 FLYTTING AV BYGNINGER TIL OMRADET:

I bevaringsomradet kan gjennoppferes eldre, bevaringsverdige bygninger fra
andre steder i byen, dersom bygningene i alder og karakter harmonerer med
omradets eksisterende bebyggelse og miljo.

49.11 NYBYGG M.V.:
Ved nybygg, tilbygg eller andre endringer i bebyggelsen, skal
bevaringsomradets arkitektoniske karakter sokes bevart, ikke bare ved
imitering av gamle uttrykksformer, men ved uttrykksformer av vér egen tid,
som ved helhetlig form er tilpasningsdyktig mot den stedegne trearkitekturen.

49.12 UVANLIGE BYGNINGER:
Uvanlige bygninger kan tillates i bevaringsomrade nér de ved sin
arkitektoniske styrke i seg selv, og ved sin harmoni med omgivelsene, positivt
uttrykker bybildets forandring over tid.

49.13 PARKERINGSDEKNING:
Parkeringsdekning skal sikres i samsvar med kommunens vedtekter til PBL §
69.3. Bygningsradet kan kreve at parkering skal skje utenfor egen eiendom nér

hensynet til eksisterende bebyggelse og utearealer gjor det anskelig.
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4.9.14

4.9.15

4.9.16

4.9.17

4.9.18

4.9.19

4.11

4.11.1

4.12

4.12.1

4.12.2

GARASIJE:

Enkeltgarasje for bolig skal lgses som frittliggende bygning, ikke over 20m>.
Dobbeltgarasjer og felles losninger skal vurderes srskilt. Bygningsradet kan
kreve at garasjering skal skje utenfor egen eiendom nar hensynet til
eksisterende bebyggelse og utearealer gjor det enskelig.

EKSISTERENDE BYGGELINJER, GATELIV, SMAU M.V.:

Eksisterende gateforlop, smau og hevdede snarveier, skal opprettholdes,
likeledes byggelinjer og forskyvninger i disse mot gate. Byggelinje for nybygg
skal opprettholde omrédets szrpreg. Plankartet viser bare omridenes
hovedavgrensninger og enkelte byggelinjer.

UTEANLEGG:

Eldre terrassemurer og brygger, eldre gjerder, trappelep, gatebelegg og
utebelysning, skilter (bortsett fra trafikkskilt), skal bevares eller tilbakeferes til
tidligere, tradisjonell material- og formbruk. Bygningsradet kan utarbeide
regler for utforming av skilt.

EKSISTERENDE TRZR:
Eksisterende treer ma ikke fjernes.

GRUNNFJELL I DAGEN:
Naturformet grunnfjell i dagen skal ikke fjernes eller tildekkes.

INNVENDIGE ARBEIDER:

Bygninger kan moderniseres innvendig (arkitektonisk og teknisk), under
forutsetning av at eventuelle cksterierendringer i den forbindelse utferes etter
de forutsetninger som forevrig framgér av disse bestemmelser.

SPESIALOMRADE: ANLEGG [ SIGEN AS 1 - 3.

SMABATHAVN:
1 omradet kan etableres smabathavner, herunder gjestehavn.

SPESIALOMRADE: FRILUFTSOMRADE FL 1.

BRUK:
Omradet skal nyttes som friluftsomrdde. I omridet er det ikke tillatt & drive

virksombhet eller oppfore bygg eller etablere anlegg som etter Bygningsradets
skjenn er i strid med reguleringsformalet.

INNMARK:

Det er ikke tillatt & opparbeide regulert friluftsomrade til innmark, nér dette kan
vere til hinder for allmennhetens bruk av friluftsomradet.
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4.13 SPESIALOMRADE GO-CARTBANE, GO1

4.13.1 Eksisterende bygning med inngang fra Storgaten tillates i 1.etasje innredet til
lokale for Go-cartbane. For banen tas i bruk skal det dokumenteres at
stoynivéene og forurensning for de resterende etasjene og kringliggende
utearealer ligger innenfor/under lydkravet og forurensningskravet som settes av
myndighetene. Drift av banen tillates mandag - torsdag mellom k1.08.00 og
k1.22.00, fredag og lerdag mellom k1.08.00 og k1.24.00, sen- og helligdager
mellom k1.13.00 og k1.22.00.

GTE/PLANAVD./VCJ
25.09.1991
03.10.1991
14.10.1991 (korrektur)
Vedtatt av kommunestyre i mote 11.11.1991, i sak 59/91,
11.11.1991 K-sak 59/91; just. pkt. 3.8
02.02.1992 mindr. ves. endr. bygn.radet sak 1016/92 (nytt pkt. 4.1.4 og 4.7.2)
17.12.1998 Reg.endring omrade N3 ks-sak 084/98 (tilfoyelser i pkt 3.18, 3.19, 3.20
og 4.1.2) omrade N2 ks-sak 106/98 (nytt pkt. 4.13)
27.09.2022  Vedtatt ny retningslinje under §3.9 om fritak fra det generelle plankravet. TU-sak
22/127
15.11.2022  Endring felt O4 og del av felt F3
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REGULERINGSPLAN FOR GRIMSTAD SENTRUM

INNHOLD:

KAP. 1:

KAP. 2:

KAP. 3:

KAP. 4:

KAP1.
1.1

1.2

1.3

1.4

KAP. 2:

REGULERINGSBESTEMMELSER

REGULERINGSPLANEN.
REGULERINGSFORMAL.
FELLES BESTEMMELSER.

BESTEMMELSER VEDR. DE ENKELTE OMRADER
PASKRIFT OM VEDTAK.
ENDRINGER.

REGULERINGSPLANEN.

HJEMMEL OG REGULERINGSGRENSE:

Disse reguleringsbestemmelsene hjemler seg p& Plan- og bygningsloven av
1985 (PBL), og gjelder i det omradet som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.

PLANOMRADETS UTSTREKNING:

Planomrédet omfatter hoveddelen av det eldre byomrade, samt heier og
sjpomréader. Avgrensningen er i hovedtrekk: Sjeen - Jorgen Bangs gate -
Vardegaten - Lillesandveien. - Markveien - Skaregromveien - Tennevoldgate -
Storgaten - Frivollveien - Kauerli - Levermyrveien - Furuheia - Kirkegaten -
Arendalsveien - Binabbgaten - Batteriveien - havnebassengene. (Folgende
heier er med i planen: Vardeheia, Knibeheia, Floyheia, Mgllerheia og
Kirkeheia).

PLANBESKRIVELSER OG RETTLEDNINGER:

Det vises til planbeskrivelsen som supplerer planbestemmelsene. Videre kan
Bygningsradet utarbeide rettledninger til forstaelse av de enkelte
reguleringsbestemmelser, jfr. Pkt. 3.3.

UTARBEIDELSE OG GODKJENNING:
Reguleringsplanen er utarbeidet av Grimstad kommune.
Gjeldende plan er senest datert 11.11.1991.

REGULERINGSFORMAL.

2.1 _ SPESIFISERING:

TYPE OMRADE FORMAL BENEVNELSE

BYGGEOMRADE Boligformal B1-34
Neringsformal N1-16
Offentlige bygninger 01-80g010

OFF. TRAFIKKOMRADE Gégate, fortau, gang/sykkelvei

Kjerevei/parkeringsplasser
Tunnelladkomst T1-6
Havneformal H1



FRIOMRADER Parker, turveier Fl-6
Friomrade sjo FS1
Tursti

Tursti/felles avkjorsel

SPESIALOMRADER Antikvarisk/kulturhistorisk
bevaringsomrader med tilleggs-
betegnelse b, n eller o, for
hovedsakelig bolig-, nerings- eller

offentlig formal V1-52
Anlegg i sjgen AS1-3
Friluftsomrader FL 1
Go-cartbane Gol

FELLESOMRADER Felles avkjorsel

KAP. 3: FELLES BESTEMMELSER.

3.0 MALSETTING:

1. A bevare og bedre de historiske og antikvariske, kulturelle og miljomessige verdier og

muligheter i planomradet.
2. A legge til rette for nzringsvirksomhet, bosetting og kulturelle aktiviteter i et balansert

forhold.
3. A bedre trafikkforholdene for funksjonshemmede, fotgjengere og bilister.

3.1 REGULERINGSBESTEMMELSENES GYLDIGHET:
Disse reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til bestemmelsene i Plan- og
bygningsloven, Kulturminneloven og Grimstad kommunes vedtekter med
hjemmel i Plan- og bygningsloven.

3.2 FELLES BESTEMMELSER OG BESTEMMELSER FOR DE ENKELTE
OMRADER:

Bestemmelser for de enkelte omrader gar foran fellesbestemmelser.

33 PLANBESKRIVELSE OG RETNINGSLINJER:
Til stette for behandling av plan- og endrings-, bygge- og rivingssaker kan
Bygningsradet vedta retningslinjer som presiserer n&rmere de bestemmelser
som er gitt for planen.

3.4 UNDERLAGSMATERIALE:
Radet kan stille krav om na&rmere spesifisert underlagsmateriale for vurdering
av byggeseknader (f.eks. modell).

3.5 PRIVATE AVTALER:
Det er ikke tillatt & etablere privatrettslige avtaler som strider mot disse
reguleringsbestemmelser.

3.6 UNNTAK:
Seknad om unntak fra noen av reguleringsbestemmelsene skal vere skriftlig og

begrunnet.

3.7 TILPASSING:



3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

3
Endring av eksisterende bebyggelse, og nybygg, skal tilstrebe en
helhetlig arkitektonisk form, som er tilpasningsdyktig mot den stedegne
trearkitekturen. Forandringer pa eksisterende bygg skal innordne seg hustes
egenart. Bygningsradet kan stille krav om utvendig materialbruk (ogsa
taktekking), detaljering og fargesetting.

GJENOPPFORING AV TOTALSKADET BYGNING:

Brannherjet eller pa annen maéte totalskadet bygning, kan gjenoppbygges til
samme bruk som for totalskaden. For utformingen gjelder de samme
reguleringsbestemmelsene som for nybygg.

BEBYGGELSESPLAN MED VEDLEGG:

For byggeseoknad i et omrade behandles, skal det foreligge godkjent
bebyggelsesplan, som redegjer for alle forhold vedrerende utforming og bruk
av omradet, bade bebygde og ikke bebygde arealer, herunder ogsa byggelinjer,
adkomster fra offentlig vei, arealer for varelevering og parkering,
gangveiforbindelser innenfor omrédet og til naboomrader, kommunale og
andre tekniske anlegg, samt redegjorelse for terrengbehandling, eksisterende
traer, nyplantinger og andre elementer utomhus. Dersom noe forhold ikke er
fastlagt i bebyggelsesplanen, bestemmes det av Bygningsradet.
Bebyggelsesplanen skal ogsa ved vedlegg illustrere tilslutning (i plan og
fasader) til tilgrensende omrader, og naer- og fjernvirkning i bybildet.
Bygningsradet kan bestemme bebyggelsesplanens avgrensning uavhengig av
reguleringsplanens omradegrenser, til & omfatte bare en del av omrade eller
ogsd 4 omfatte f.eks. deler av tilstotende omrader, tilliggende gater, plasser
m.v. Rédet kan p4 eget initiativ utarbeide bebyggelsesplan. Bebyggelsesplan
behandles i samsvar med PBL § 28-2.

TEMPOPLANER:
Bygningsradet kan kreve en forpliktende tempoplan for tidsrom og rekkefelger

for gjennomfering av utbyggingen av et bebyggelsesplanomrade , og til
ferdigstillelse av trafikkarealer og andre ubebygde arealer.

VARELEVERING:
Varelevering og henting skal sa sant mulig, skje pa egen tomt, dersom

helhetslgsning for dette ikke er fastlagt i godkjent bebyggelsesplan.

PARKERINGSDEKNING:

Det stilles krav om parkeringsdekning for den samlede bebyggelse, i samsvar
med Kommunens vedtekter til PBL § 69.3. Bygningsradet kan kreve at
parkering skal skje utenfor egen eiendom nér hensynet til eksisterende
bebyggelse og utearealer gjor det onskelig.

GARASIJE:

Enkeltgarasje for bolig kan lgses som del av hovedbygning eller frittliggende.
Den skal ikke overstige 20m? areal. Dobbeltgarasjer og felles lasninger skal
vurderes szrskilt ut fra omridets bygningsmilje. Bygningsradet kan kreve at
garasjering skal skje utenfor egen eiendom nar hensynet til eksisterende
bebyggelse og utearealer gjor det enskelig.

GRAD AV UTNYTTING: TOMTEUTNYTTELSE (Tu):
Tu, angitt pa plankartet, er den forutsatte tomteutnyttelse, dvs. forutsatt
bruksareal i prosent av tomtens areal.



3.15

3.16

3.17

3.18

3.19

4
Bruksareal beregnes etter Norsk Standard 3940 med
Byggeforskriftenes tillegg. Bruksareal under terreng medregnes ikke ved
beregning av Tu. Tomtens areal er det areal av tomten som i reguleringsplanen
er avsatt til byggeomrade.

BYGGELINJER, SE 3.18 OG 3.19:

Mot kommunale veier fastsettes byggelinjen av Bygningsridet, der den ikke er
vist pa planen. Bygningsradet kan tillate eller kreve mindre innrykk og/eller
framspring i veggflater, ogsa utenfor omradegrenser. Mot fylkes- og riksveier
fastsettes byggelinjen etter at Veisjefen har gitt uttalelse. Eksisterende
plassdannelser, inkl. treer, skal ivaretas ved fastlegging av byggelinjer.

BYGNING OG GATEBILDE / HIORNEBYGNINGER:

Endret bygning eller nybygg, skal med sitt eget uttrykk positivt bidra til, og
samtidig underordne seg, karakteren i gatebildet og evt. gdrdsrom. Sarlig
gjelder dette for bygninger ved kvartalshjerner og gatekryss, som sarlig preger
bybildet.

BYGNINGSVOLUM / FASADELENGDE:

Bygningsvolum, herunder fasadelengde mot gate eller gardsrom/passasje, skal
tilpasses de dimensjoner som preger omradet. Forskyvninger og oppdelinger i
fasadelinjer er ikke vist pa plankartet, og skal vurderes av bygningsradet i hvert
enkelt tilfelle.

ETASJETALL:

Ny bebyggelse skal ha det etasjetall som er karakteristisk for bebyggelsen i
omréadet, dog ikke flere en to etasjer over bakken. Etasjetallet i en bygning er
summen av maleverdige etasjer og plan som ligger over hverandre og som
utgjer bygningens hoveddel og tilleggsdel.

Bygninger innenfor omrade N3a og N3b kan bebygges med inntil 4 etajeplan,
hvor innredet loft kan inngé som 4.etasjeplan. (Jfr. PBL's definisjon av
etasjeplan). Innredet loftsetasje kan avtrappes inn mot Mellerheia. Fremre
fasadeliv kan ha maksimum 3 etasjer til gesims, 4.etasje (innredet loft) er
tilbaketrukket.

4 7_:

3
2
1

Prinsipper for utferelse med mene max. Kote 25.00

BYGGEH@YDER:

Bebyggelse i to etasjer skal ha gesimshayde maksimalt 6,5 meter mot offentlig
gate og mot gardsrom/passasje. Bygningsradet kan justere kravet til
gesimshoyde dersom tilstetende bebyggelse tilsier det, for & ivareta en
harmonisk sammenheng mellom nabobygninger. Bygningsradet kan fastsette
menehoyden.

Gesimshgyde er hoyde til skjering mellom ytterveggens ytre flate og ytre
takflate. Nar bygningen er frittliggende, méles gesimshayden i forhold til
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. I tett bymessig bebyggelse
skal gesimshgyden tilfredsstille kravet bide mot fortau/gate og mot
gardsplass/tun.



3.20

3.21

3.22

3.23

3.24

3.25

5
Nar bygningen er frittliggende, males menehoyden fra overkant mene
til planert terrengs gjennomsnittsnivé rundt bygningen. I tett bymessig
bebyggelse skal meneheyden tilfredsstille kravet bade mot fortau/gate og mot
gardsplass/tun.

Eventuell ny bebyggelse innenfor omrade N3a og N3b mot Storgata skal i
heyde og form tilpasses ovrig bebyggelse langs Storgata. Det henvises til pkt.
3.17. Bebyggelsen innenfor omrade N3a og N3b skal ikke ha hayere
gesimshoyde enn 8.3 m i fremre fasadeplan mot gatenivd. @vrige etasjer skal
avtrappes bakover inn mot Mellerheia. Dette for at bygningsmassen ikke skal
vaere for massiv i fasadeuttrykk.

Menehgyde pa bygningsmasse inn mot Mellerheia skal ikke overstige kote
25.00.

I omrade N3a og N3b skal utbyggingens evre del deles opp i mindre enheter
slik at Mgllerheia fortsatt gir siluettvirkning i omrade og slik at bygningene har
mere til felles med tilstetende bebyggelse og lokal byggeskikk.

TAKFORM OG TAKPLAN. TAKTERRASSER:

Bygninger skal ha saltak. Valming og avledede takformer kan i det enkelte
tilfelle tillates nar det skjer i direkte harmoni med takformene i tilstotende eller
nzrliggende bebyggelse.Innenfor omrdde N3a og N3b kan pulttak tillates som
avtrapping av etasjer inn mot Mellerheia. Horisontale tak, ogsa som del av den
samlede takflate, tillates ikke. Ved utnyttelse av etasje eller loft under takflate,
er det ikke tillatt & gjore inntrekninger i takflaten, det veere seg ved gavl, mene
eller raft. Dagslys skal sikres ved utbygde arker eller takvinduer. Samlet lengde
av arker og/eller takvinduer skal ikke overstige 1/3 av byggets lengde.
Takterrasser er ikke tillatt, heller ikke terrasser etablert som inntrekninger i
takflaten.

Innenfor omrade N3a og N3b tillates terrasser mellom sprang i tilbaketrukkene
takflater.

TAKVINKLER:

Takvinkelen skal vaere mellom 35° og 45°, og skal vare den samme innenfor et
omrade. Bygningsradet skal vurdere annen takvinkel enn omradet alene tilsier,
dersom hensynet til gatebildet eller andre forhold, taler for det.

HEVING / SENKING / ENDRING AV TAKFLATE:

Takflate pa eksisterende bygning kan heves eller senkes og forgvrig endres nar
det skjer under de forutsetninger som gjelder for utforming av nybygg pa
stedet. Mgneretning skal ikke endres.

UTEND@RS ANLEGG:
Utenders anlegg skal harmonere med hvert enkelt omrddes karakter og

opprinnelige utforming.

UTEND@RS LAGRING / VINTEROPPLAG:
Utenders lagring og vinteropplag, i lengere tid enn 3 mnd., skal ikke foregé pa
en mite som etter Bygningsradets skjonn er skjemmende.

INNHEGNINGER OG MURER:
Bygningsradet skal godkjenne dimensjonering og utforming av murer og
innhegninger.



3.26

KAP. 4:

4.1

4.1.1

4.1.4

4.2

4.2.1

422

4.23

43
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UTVENDIG BELYSNING:
Belysningsarmaturer pa bygninger og ved offentlig trafikkomrader ber
samstemmes, slik at utebelysningen innenfor et omrade blir bade
hensiktsmessig og helhetlig.

SPESIELLE BESTEMMELSER.
BYGGEOMRADE: BOLIGFORMAL B 1 - B 34.

NZERINGS- 0.A. VIRKSOMHET I BOLIGOMRADE:

I boligomrade skal ikke etableres narings- og annen virksomhet som i sin art
og omfang sjenerer bomiljeet, eller medferer forstyrrende trafikk til og
innenfor omradet.

LEKEPLASSER OG FRIAREALER:

I etthvert omréde der det er boliger, skal det vare lekeplass/er i samsvar med
kommunens vedtekter til Plan- og bygningslovens § 69.3. Ogsa ved oppfering
av enkeltboliger, og ved bruksendring til bolig, skal et omrédes samlede behov
for lekeplasser etter vedtektene, dekkes. Lekeplasser skal vare opparbeidet
innen boliger tas i bruk.

I omréde N3a og N3b: Lekearealer og felles mateplass mé vises pa
detaljplankart for godkjenning, bade det som kan loses innenfor omrade N3a
og N3b og det som eventuelt kan lases utenfor N3a og N3b.

STOYSKJERMING:

Fer tillatelse til bygging eller omdisponering til boligformal blir gitt, skal det
utarbeides en stoyvurdering iht. gjeldende retningslinjer. Nedvendige
skjermingstiltak i form av fasadeisolering o.a. for & f4 akseptable innenders
lydforhold i boligene, skal gjennomferes i samsvar med gjeldende normer.

ADKOMST TIL B35:
Boligomrade B35 skal ha kjereadkomst via neringsomrade N1.

BYGGEOMRADE: NERINGSFORMAL N 1 - N 16.

NZARINGSFORMAL I OMRADENE V46, N11 OG N12:

Bebyggelsen i omradene skal veere i 2 etasjer, med maks meneheyde 10,5
meter. Mgneretningen skal vare tilnermet vinkelrett pd Smith Petersens gate.
Gjennom omrade N11 skal det, visavis Sentralbakken, vare en allmenn, dpen

gangpassasje.

BOLIG- O.A. FORMAL 1 NARINGSOMRADE:

Boliger tillates over 1. etg. og pa loft, dog ikke i bygg med mulig stoyende
virksomhet (f.eks. hotell- og restaurantdrift). Dersom det allerede er bolig og
neeringsformal i en bygning, kan nzringsformalet ikke endres til formél som
sjenerer bolig i den samme bygning eller i naboskapet. Annen kombinert
arealbruk skal godkjennes i hvert enkelt tilfelle.

SJENERENDE VIRKSOMHET:

I omradet kan ikke oppferes bygninger, eller eksisterende bygninger
bruksendres, til n@ringsformal som ved lukt, stey, trafikk m.v., sjenerer
nermiljeet.

BYGGEOMRADE: OFFENTLIGE BYGNINGER O 1-0 8, O 10.



4.3.1 OMRADENES BRUK:
Omradene O1 (@vre Egelunden) og O2 (Aldersbygget) forutsettes brukt til
bolig- og institusjonsformél, og omradene forovrig:

03 (Barneskolen m.v.) - kommunale formal.

05 (Sjemannshjemmet) - bolig- og institusjonsformal, barnehage.

06 (Damskipsbrygga) - turismeorientert service.

07 (Rutebilomradet) - posthus, politistasjon o.a. offentlige formal,
service.

08 (Torskeholmen) - hurtigbathavn, fiskerihavn, sjeorienterte

kulturaktiviteter, sjgbad og endel handel,
service- og kontorvirksomhet.
010 (Kirkeheia) - Grimstad kirke, park og friluftsscene.

4.4 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER: GAGATE. FORTAU. PLASS.
GANG/SYKKELVEI OG KJOREVEIER.

4.4.1 DETALJPLAN:
Arbeid pé trafikkareal skal utferes etter en av Bygningsradet godkjent plan
som redegjer for utferelsen, sd som gate- og fortausbelegning,
kantsteinsutforming, gjerder/murer og trappeanlegg, beplantning,
belysningsarmaturer m.v. Etappevise utbygginger skal redegjores for. Nar
trafikkarealet grenser til bevaringsomrade, skal Fylkeskulturetaten gis
anledning til & uttale seg til planforslaget.

442 TUNNELLADKOMSTER: T1-T 6:
Trafikkomrider merket T er framtidige adkomstarealer for tunell med
parkeringsplasser i Megllerheia. Omrade T5 har tidsbegrenset regulering til
trafikkformal, til Mellerheiatunnellen er gjennomfert, hvoretter TS inngér i
Spesialomrade: bevaringsformal, mrk. V38.

443 LEKEAREAL:
I ggateomréde kan etableres lekeareal, med sandkasse, gynge o.l.
4.5 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE: HAVNEFORMAL H 1 (SJOAREAL).
4.5.1 BRUK:
I omradet skal ikke etableres smabathavner med flytebrygger.
4.6 FRIOMRADE: PARK. TUROMRADE. TURVEIF 1 - F 6.
4.6.1 VEGETASJON:

Ved alle tiltak i friomridene skal det tas ngye hensyn til eksisterende
vegetasjon, og stedegen vegetasjon skal foretrekkes.

4.6.2 OPPARBEIDING:
Friomréde skal opparbeides parkmessig ut fra sin egen karakter, og kan ha
anlegg og innretninger for dette formal (f.eks. for a lette ferdselen i omradet).

4.6.3 BYGNINGER M.V.:
Bygningsradet kan bare tillate bygninger og anlegg som har naturlig
tilknytning til bruken av omradene, herunder lekeplasser, med sandkasse,
gynge o.l. Luftspenn, master og fellesantenner skal bare tillates nar de ikke
forstyrrer nar- og fjernvirkninger av friomrade.

4.7 FRIOMRADE TURSTI / FELLES AVKJ@RSEL (KRYSS-SKRAVUR).




4.7.1

4.7.2

4.8

OPPARBEIDING:
Felles avkjersler skal opparbeides i fellesskap av de eiendommene avkjerslene

gjelder.

FELLES AVKJ@RSEL MELLOM B 13 OG B 15:

Felles avkjersel mellom B13 og B15 skal stenges for motorkjeretrafikk nar
tunneladkomst T1 er etablert, hvoretter kjoreadkomst skal skje via omrade
B35.

FRIOMRADE SJO FS 1.

4.8.1

4.9

BRUK:
Innenfor omradet tillates alminnelig ferdsel og utevelse av rekreasjon. Det kan

tillates mindre brygger og anlegg som har naturlig tilknytning til omradet, jfr.
bestemmelser i Havne- og farvannsloven. Smébéthavner m/flytebrygger er
ikke tillatt.

SPESIALOMRADE: ANTIKVARISK / KULTURHISTORISK

4.9.1

492

4.9.3

494

4.9.5

4.9.6

4.9.7

BEVARINGSOMRADE. V 1 -V 52,
Med tilleggsbetegnelse b, n eller o, for hovedsakelig bolig-, neerings- eller
offentlig formal.

SAKSBEHANDLING:
Antikvarisk myndighet skal gis anledning til & uttale seg for Bygningsradet
behandler plan- og byggesaker innenfor og inntil bevaringsomradene.

BYGNINGERS BRUK:
Hovedarealbruken i bevaringsomréadene er vist pé plankartet.

GRAD AV UTNYTTING: TOMTEUTNYTTELSE:

Eksisterende grad av tomteutnyttelse, (skal opprettholdes med de fortetninger
som Bygningsradet godkjenner).

Nér spesielle forhold foreligger, f.eks. ved uvanlige tomtesterrelser, kan
Bygningsradet gjore vedtak om annen grad av utnytting, for 4 oppna et
bygningsmilje som samsvarer med reguleringsplanens intensjoner.

OPPMALING OG REGISTRERING:

Fer Bygningsradet godkjenner endring ved noen bygning innenfor et
bevaringsomrade, skal bygningen og evt. ogsa de narmeste omgivelser
oppmales og alle historiske interessante forhold registreres i samrad med
antikvarisk myndighet.

RIVING:
Riving er ikke tillatt.

Dersom Bygningsradet gjer unntak fra dette forbud, kan Radet kreve oppfort
ny bygning som i volum, dimensjonering og karakter harmonerer med
bygningsmiljeet foravrig.

MATERIAL- OG FARGEVALG, DETALJLOSNINGER:
Ved alle byggesaker skal material- og fargevalg, samt detaljlesninger
harmonere med omgivelsene og sikre en forsvarlig miljetilpassing.

UTBEDRING, REPARASJON OG EKSTERIJRENDRINGER:



4.9.8

499

4.9.10

4.9.11

4.9.12

4.9.13

4.9.14

4.9.15

4.9.16
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Ved utbedring og reparasjon, samt alle endringer av eksterieret, skal
bygningens Karakter (mht. materialbruk, vindus- og dertyper, detaljer, farger
m.v.) opprettholdes eller fores tilbake til opprinnelig karakter, slik at
eksterioret harmonerer med omréadets bygningsmilje. Eksteriorendringer skal
veere si lite omfattende som mulig for & dekke de praktiske behov.

TILBYGG, PABYGG OG UNDERBYGG, SAMT HEVING, SENKING OG
ENDRING AV TAKFLATE:

Tilbygg, pabygg og underbygg, samt heving, senking og endring av takflate, er
bare tillatt nar det opprettholder den eksisterende bygning sa&rpreg, og
endringene er serlig godt tilpasset eksisterende bygningsmilje.

GJENOPPFORING AV TOTALSKADET BYGNING:
Gjennoppfert bygning skal tilpasses miljoet, ut fra forutsetningene som gjelder

for nybygg.

FLYTTING AV BYGNINGER TIL OMRADET:

I bevaringsomradet kan gjennoppferes eldre, bevaringsverdige bygninger fra
andre steder i byen, dersom bygningene i alder og karakter harmonerer med
omridets eksisterende bebyggelse og milje.

NYBYGG M.V.:

Ved nybygg, tilbygg eller andre endringer i bebyggelsen, skal
bevaringsomradets arkitektoniske karakter sgkes bevart, ikke bare ved
imitering av gamle uttrykksformer, men ved uttrykksformer av vér egen tid,
som ved helhetlig form er tilpasningsdyktig mot den stedegne trearkitekturen.

UVANLIGE BYGNINGER:

Uvanlige bygninger kan tillates i bevaringsomrade nér de ved sin
arkitektoniske styrke i seg selv, og ved sin harmoni med omgivelsene, positivt
uttrykker bybildets forandring over tid.

PARKERINGSDEKNING:

Parkeringsdekning skal sikres i samsvar med kommunens vedtekter til PBL §
69.3. Bygningsradet kan kreve at parkering skal skje utenfor egen eiendom nér
hensynet til eksisterende bebyggelse og utearealer gjor det enskelig.

GARASIJE:

Enkeltgarasje for bolig skal lases som frittliggende bygning, ikke over 20m?.
Dobbeltgarasjer og felles losninger skal vurderes s&rskilt. Bygningsradet kan
kreve at garasjering skal skje utenfor egen eiendom nar hensynet til
eksisterende bebyggelse og utearealer gjor det onskelig.

EKSISTERENDE BYGGELINJER, GATELIV, SMAU M.V.:

Eksisterende gateforlep, smau og hevdede snarveier, skal opprettholdes,
likeledes byggelinjer og forskyvninger i disse mot gate. Byggelinje for nybygg
skal opprettholde omrédets serpreg. Plankartet viser bare omradenes
hovedavgrensninger og enkelte byggelinjer.

UTEANLEGG:
Eldre terrassemurer og brygger, eldre gjerder, trappelop, gatebelegg og
utebelysning, skilter (bortsett fra trafikkskilt), skal bevares eller tilbakefares til

tidligere, tradisjonell material- og formbruk. Bygningsradet kan utarbeide
regler for utforming av skilt.
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4.9.17 EKSISTERENDE TRZR:
Eksisterende treer mé ikke fjernes.

4.9.18 GRUNNFIJELL I DAGEN:
Naturformet grunnfjell i dagen skal ikke fjernes eller tildekkes.

4.9.19 INNVENDIGE ARBEIDER:
Bygninger kan moderniseres innvendig (arkitektonisk og teknisk), under
forutsetning av at eventuelle eksterierendringer i den forbindelse utferes etter
de forutsetninger som forevrig framgér av disse bestemmelser.

4.11 SPESIALOMRADE: ANLEGG I SJOEN AS 1 - 3.
4.11.1 SMABATHAVN:
I omradet kan etableres smabéthavner, herunder gjestehavn.
4.12 SPESIALOMRADE: FRILUFTSOMRADE FL 1.
4.12.1 BRUK:

Omridet skal nyttes som friluftsomrade. I omradet er det ikke tillatt & drive
virksombhet eller oppfoere bygg eller etablere anlegg som etter Bygningsradets
skjenn er i strid med reguleringsformalet.

4.12.2 INNMARK:
Det er ikke tillatt & opparbeide regulert friluftsomréde til innmark, ndr dette kan

vere til hinder for allmennhetens bruk av friluftsomradet.

4.13 SPESIALOMRADE GO-CARTBANE. GO1

4.13.1 Eksisterende bygning med inngang fra Storgaten tillates i 1.etasje innredet til
lokale for Go-cartbane. For banen tas i bruk skal det dokumenteres at
stoyniviene og forurensning for de resterende etasjene og kringliggende
utearealer ligger innenfor/under lydkravet og forurensningskravet som settes av
myndighetene. Drift av banen tillates mandag - torsdag mellom k1.08.00 og
k1.22.00, fredag og lerdag mellom k1.08.00 og k1.24.00, sen- og helligdager
mellom kl.13.00 og k1.22.00.

GTE/PLANAVD./VCJ

25.09.1991

03.10.1991

14.10.1991  (korrektur)

Vedtatt av kommunestyre i mete 11.11.1991, i sak 59/91,

11.11.1991  K-sak 59/91; just. pkt. 3.8

02.02.1992  mindr. ves. endr. bygn.radet sak 1016/92 (nytt pkt. 4.1.4 og 4.7.2)

17.12.1998  Reg.endring omrade N3 ks-sak 084/98 (tilfoyelser i pkt 3.18, 3.19, 3.20
og 4.1.2) omrade N2 ks-sak 106/98 (nytt pkt. 4.13)



REGULERINGSPLAN FOR GRIMSTAD SENTRUM

REGULERINGSBESTEMMELSER

INNHOLD:

KAP. 1: REGULERINGSPLANEN.

KAP. 2: REGULERINGSFORMAL.

KAP. 3: FELLES BESTEMMELSER.

KAP. 4: BESTEMMELSER VEDR. DE ENKELTE OMRADER
PASKRIFT OM VEDTAK.
ENDRINGER.

KAP 1. REGULERINGSPLANEN.

1.1 HJEMMEL OG REGULERINGSGRENSE:

Disse reguleringsbestemmelsene hjemler seg pa Plan- og bygningsloven av
1985 (PBL), og gjelder i det omradet som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.

1.2 PLANOMRADETS UTSTREKNING:
Planomridet omfatter hoveddelen av det eldre byomride, samt heier og
sjeomrader. Avgrensningen er i hovedtrekk: Sjeen - Jorgen Bangs gate -
Vardegaten - Lillesandveien. - Markveien - Skaregramveien - Tennevoldgate -
Storgaten - Frivollveien - Kauerli - Levermyrveien - Furuheia - Kirkegaten -
Arendalsveien - Binabbgaten - Batteriveien - havnebassengene. (Falgende
heier er med i planen: Vardeheia, Knibeheia, Floyheia, Mellerheia og
Kirkeheia).

1.3 PLANBESKRIVELSER OG RETTLEDNINGER:
Det vises til planbeskrivelsen som supplerer planbestemmelsene. Videre kan
Bygningsradet utarbeide rettledninger til forstaelse av de enkelte
reguleringsbestemmelser, jfr. Pkt. 3.3.

1.4 UTARBEIDELSE OG GODKJENNING:
Reguleringsplanen er utarbeidet av Grimstad kommune.
Gjeldende plan er senest datert 11.11.1991.



KAP. 2: REGULERINGSFORMAL.

2.1 SPESIFISERING:

TYPE OMRADE FORMAL BENEVNELSE

BYGGEOMRADE Boligformal B1-34
Neringsformal NI1-16
Offentlige bygninger O01-80g0O10

OFF. TRAFIKKOMRADE Gagate, fortau, gang/sykkelvei
Kjerevei/parkeringsplasser

Tunnelladkomst T1-6
Havneformal H1

FRIOMRADER Parker, turveier F1-6
Friomrade sjo FS1
Tursti

Tursti/felles avkjorsel

SPESIALOMRADER Antikvarisk/kulturhistorisk
bevaringsomrader med tilleggs-
betegnelse b, n eller o, for
hovedsakelig bolig-, nzrings- eller

offentlig formél VI1-52
Anlegg i sjoen AS1-3
Friluftsomrader FL1
Go-cartbane Gol

FELLESOMRADER Felles avkjorsel



KAP. 3:

3.0

3.1

32

33

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

FELLES BESTEMMELSER.
MALSETTING:

. A bevare og bedre de historiske og antikvariske, kulturelle og
miljemessige verdier ogmuligheter i planomradet.

. A legge til rette for neringsvirksomhet, bosetting og kulturelle
aktiviteter i et balansertforhold.

. A bedre trafikkforholdene for funksjonshemmede, fotgjengere og bilister.

REGULERINGSBESTEMMELSENES GYLDIGHET:

Disse reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til bestemmelsene i Plan- og
bygningsloven, Kulturminneloven og Grimstad kommunes vedtekter med
hjemmel i Plan- og bygningsloven.

FELLES BESTEMMELSER OG BESTEMMELSER FOR DE ENKELTE

OMRADER:
Bestemmelser for de enkelte omrader gar foran fellesbestemmelser.

PLANBESKRIVELSE OG RETNINGSLINJER:

Til stette for behandling av plan- og endrings-, bygge- og rivingssaker kan
Bygningsradet vedta retningslinjer som presiserer n&rmere de bestemmelser
som er gitt for planen.

UNDERLAGSMATERIALE:
Rédet kan stille krav om narmere spesifisert underlagsmateriale for vurdering

av byggeseknader (f.eks. modell).

PRIVATE AVTALER:
Det er ikke tillatt & etablere privatrettslige avtaler som strider mot disse

reguleringsbestemmelser.

UNNTAK:
Seknad om unntak fra noen av reguleringsbestemmelsene skal vare skriftlig og

begrunnet.

TILPASSING:

Endring av eksisterende bebyggelse, og nybygg, skal tilstrebe en
helhetlig arkitektonisk form, som er tilpasningsdyktig mot den stedegne
trearkitekturen. Forandringer pa eksisterende bygg skal innordne seg
husetsegenart. Bygningsradet kan stille krav om utvendig materialbruk
(ogsé taktekking), detaljering og fargesetting.

GJENOPPFORING AV TOTALSKADET BYGNING:

Brannherjet eller pa annen mate totalskadet bygning, kan gjenoppbygges til
samme bruk som for totalskaden. For utformingen gjelder de samme
reguleringsbestemmelsene som for nybygg.

BEBYGGELSESPLAN MED VEDLEGG:

Fer byggeseknad i et omréde behandles, skal det foreligge godkjent
bebyggelsesplan, som redegjer for alle forhold vedrerende utforming og bruk
av omradet, bade bebygde og ikke bebygde arealer, herunder ogsa byggelinjer,
adkomster fra offentlig vei, arealer for varelevering og parkering,
gangveiforbindelser innenfor omrédet og til naboomréader, kommunale og
andre tekniske anlegg, samt redegjarelse for terrengbehandling, eksisterende
treer, nyplantinger og andre elementer utomhus. Dersom noe forhold ikke er



3.10

3.11

3.12

3.13

fastlagt i bebyggelsesplanen, bestemmes det av Bygningsradet.
Bebyggelsesplanen skal ogsa ved vedlegg illustrere tilslutning (i plan og
fasader) til tilgrensende omréder, og nar- og fjervirkning i bybildet.
Bygningsradet kan bestemme bebyggelsesplanens avgrensning uavhengig av
reguleringsplanens omradegrenser, til & omfatte bare en del av omrade eller
ogsd & omfatte f.eks. deler av tilstatende omrader, tilliggende gater, plasser
m.v. Rédet kan pé eget initiativ utarbeide bebyggelsesplan. Bebyggelsesplan
behandles i samsvar med PBL § 28-2.

Retningslinje «Fritak fra det generelle plankravet»:

Etter ny plan- og bygningslov(pbi) av 2008 tolkes innholdet i § 3.9 over &
vaere et generelt plankrav om detaljregulering efter pbl kapittel 12.
Falgende gjelder som retningslinje (jamfar §3.3) for fritak fra delte kravet
(vedtak i TU 27.9.2022);

A. For tiltak i omradene som faller utenfor bevaringsomradene i denne planen
og/eller i senere vedtatte kommunedelpian for Grimstad sentrum
(Byplanen), apnes det for fritak fra generelt plankrav, etter at saken er
forelagt for ansvarlige antikvariske myndigheter pa fylkesniva for uttale, for
utvendige tiltak etter pbl §§ 20-4 a, c og e (sgknadspliktige tiltak som kan
forestds av tiltakshaver), og for tiltak etter 20-5 farste ledd (a-g) (tiltak som
er unntatt sgknadsplikt).

B. Innenfor planomradet apnes det for fritak fra det generelle plankravet for
innvendige tiltak.

C. For tiltak etter pbl §§ 20-1 bokstav d) (bruksendring) dpnes det for fritak fra
generelt plankrav, etter at saken er forelagt for ansvarlige antikvariske
myndigheter pa fylkesniva for uttale.

Denne retningslinjen gjelder likevel ikke foran kommuneplanens
bestemmelser om rettsvirkning, motstrid og sentrumsformal.

TEMPOPLANER:

Bygningsradet kan kreve en forpliktende tempoplan for tidsrom og rekkefolger
for gjennomfering av utbyggingen av et bebyggelsesplan-omrade, og til
ferdigstillelse av trafikkarealer og andre ubebygde arealer.

VARELEVERING:
Varelevering og henting skal si sant mulig, skje pa egen tomt, dersom
helhetslosning for dette ikke er fastlagt i godkjent bebyggelsesplan.

PARKERINGSDEKNING:

Det stilles krav om parkeringsdekning for den samlede bebyggelse, i samsvar
med kommunens vedtekter til PBL § 69.3. Bygningsrédet kan kreve at
parkering skal skje utenfor egen eiendom nér hensynet til eksisterende
bebyggelse og utearealer gjor det enskelig.

GARASIJE:

Enkeltgarasje for bolig kan loses som del av hovedbygning eller frittliggende.
Den skal ikke overstige 20m? areal. Dobbeltgarasjer og felles lgsninger skal
vurderes saerskilt ut fra omradets bygningsmilje. Bygningsradet kan kreve at
garasjering skal skje utenfor egen eiendom nér hensynet til eksisterende
bebyggelse og utearealer gjor det onskelig.



3.14

3.15

3.16

3.17

3.18

3.19

GRAD AV UTNYTTING: TOMTEUTNYTTELSE (Tu):

Tu, angitt pa plankartet, er den forutsatte tomteutnyttelse, dvs. forutsatt
bruksareal i prosent av tomtens areal. Bruksareal beregnes etter Norsk
Standard 3940 med byggeforskriftenes tillegg. Bruksareal under
terreng medregnes ikke ved beregning av Tu. Tomtens areal er det
areal av tomten som i reguleringsplanen er avsatt til byggeomréde.

BYGGELINJER, SE 3.18 OG 3.19:

Mot kommunale veier fastsettes byggelinjen av Bygningsradet, der den ikke er
vist pa planen. Bygningsradet kan tillate eller kreve mindre innrykk og/eller
framspring i veggflater, ogsa utenfor omradegrenser. Mot fylkes- og riksveier
fastsettes byggelinjen etter at Veisjefen har gitt uttalelse. Eksisterende
plassdannelser, inkl. treer, skal ivaretas ved fastlegging av byggelinjer.

BYGNING OG GATEBILDE / HJIORNEBY GNINGER:

Endret bygning eller nybygg, skal med sitt eget uttrykk positivt bidra til, og
samtidig underordne seg, karakteren i gatebildet og evt. gardsrom. Saerlig
gjelder dette for bygninger ved kvartalshjerner og gatekryss, som serlig preger
bybildet.

BYGNINGSVOLUM / FASADELENGDE:

Bygningsvolum, herunder fasadelengde mot gate eller gadrdsrom/passasje, skal
tilpasses de dimensjoner som preger omradet. Forskyvninger og oppdelinger i
fasadelinjer er ikke vist pa plankartet, og skal vurderes av bygningsradet i hvert
enkelt tilfelle.

ETASJETALL:

Ny bebyggelse skal ha det etasjetall som er karakteristisk for bebyggelsen i
omradet, dog ikke flere en to etasjer over bakken. Etasjetallet i en bygning er
summen av maleverdige etasjer og plan som ligger over hverandre og som
utgjeor bygningens hoveddel og tilleggsdel.

Bygninger innenfor omrade N3a og N3b kan bebygges med inntil 4
ctasjeplan, hvor innredet loft kan inngé som 4.etasjeplan. (Jfr. PBL's
definisjon av etasjeplan). Innredet loftsetasje kan avtrappes inn mot
Mgllerheia. Fremre fasadeliv kan ha maksimum 3 etasjer til gesims, 4.etasje
(innredet loft) er tilbaketrukket.

4 ﬂ

3
2
1

Prinsipper for utferelse med mene max. Kote 25.00

BYGGEH@OYDER:
Bebyggelse i to etasjer skal ha gesimshoyde maksimalt 6,5 meter mot offentlig

gate og mot gardsrom/passasje. Bygningsradet kan justere kravet til
gesimsheyde dersom tilstetende bebyggelse tilsier det, for & ivareta en
harmonisk sammenheng mellom nabobygninger. Bygningsradet kan fastsette
menechayden.

Gesimshoyde er hgyde til skjering mellom ytterveggens ytre flate og ytre
takflate. Nar bygningen er frittliggende, méles gesimshoyden i forhold til
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. I tett bymessig bebyggelse



3.20

3.21

3.22

3.23

3.24

skal gesimshoyden tilfredsstille kravet bdde mot fortau/gate og mot
gérdsplass/tun.

Nér bygningen er frittliggende, miles meneheyden fra overkant mgne

til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. I tett bymessig
bebyggelse skal menehoyden tilfredsstille kravet bdde mot fortau/gate og mot
gardsplass/tun.

Eventuell ny bebyggelse innenfor omride N3a og N3b mot Storgata skal i
heyde og form tilpasses ovrig bebyggelse langs Storgata. Det henvises til pkt.
3.17. Bebyggelsen innenfor omrade N3a og N3b skal ikke ha hgyere
gesimshgyde enn 8.3 m i fremre fasadeplan mot gateniva. @vrige etasjer skal
avtrappes bakover inn mot Mgllerheia. Dette for at bygningsmassen ikke skal
vere for massiv i fasadeuttrykk.

Menehoyde pa bygningsmasse inn mot Mellerheia skal ikke overstige kote
25.00.

I omrade N3a og N3b skal utbyggingens evre del deles opp i mindre enheter
slik at Mellerheia fortsatt gir siluettvirkning i omrade og slik at bygningene har
mere til felles med tilstetende bebyggelse og lokal byggeskikk.

TAKFORM OG TAKPLAN. TAKTERRASSER:

Bygninger skal ha saltak. Valming og avledede takformer kan i det enkelte
tilfelle tillates nér det skjer i direkte harmoni med takformene i tilstetende eller
nerliggende bebyggelse. Innenfor omrade N3a og N3b kan pulttak tillates som
avtrapping av etasjer inn mot Mpllerheia. Horisontale tak, ogsa som del av den
samlede takflate, tillates ikke. Ved utnyttelse av etasje eller loft under takflate,
er det ikke tillatt & gjore inntrekninger i takflaten, det veere seg ved gavl, mene
eller raft. Dagslys skal sikres ved utbygde arker eller takvinduer. Samlet lengde
av arker og/eller takvinduer skal ikke overstige 1/3 av byggets lengde.
Takterrasser er ikke tillatt, heller ikke terrasser etablert som inntrekninger i
takflaten.

Innenfor omrade N3a og N3b tillates terrasser mellom sprang i tilbaketrukkene
takflater.

TAKVINKLER:

Takvinkelen skal vaere mellom 35°g 45 $ og skal vare den samme innenfor et
omréde. Bygningsradet skal vurdere annen takvinkel enn omradet alene tilsier,
dersom hensynet til gatebildet eller andre forhold, taler for det.

HEVING / SENKING / ENDRING AV TAKFLATE:

Takflate pa eksisterende bygning kan heves eller senkes og forevrig endres nar
det skjer under de forutsetninger som gjelder for utforming av nybygg pa
stedet. Moneretning skal ikke endres.

UTEND@RS ANLEGG:
Utenders anlegg skal harmonere med hvert enkelt omrédes karakter og

opprinnelige utforming.

UTEND@RS LAGRING / VINTEROPPLAG:
Utenders lagring og vinteropplag, i lengre tid enn 3 mnd., skal ikke forega pa
en mate som etter Bygningsradets skjenn er skjemmende.
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3.26

KAP. 4:

4.1

4.1.1

4.1.4

4.2

4.2.1

422

INNHEGNINGER OG MURER:
Bygningsradet skal godkjenne dimensjonering og utforming av murer og

innhegninger.

UTVENDIG BELYSNING:

Belysningsarmaturer pé bygninger og ved offentlig trafikkomrader ber
samstemmes, slik at utebelysningen innenfor et omrade blir bade
hensiktsmessig og helhetlig.

SPESIELLE BESTEMMELSER.
BYGGEOMRADE: BOLIGFORMAL B 1 - B 34.

NZARINGS- 0.A. VIRKSOMHET I BOLIGOMRADE:

1 boligomrade skal ikke etableres n&rings- og annen virksomhet som i sin art
og omfang sjenerer bomiljeet, eller medforer forstyrrende trafikk til og
innenfor omradet.

LEKEPLASSER OG FRIAREALER:

I etthvert omrade der det er boliger, skal det vare lekeplass/er i samsvar med
kommunens vedtekter til Plan- og bygningslovens § 69.3. Ogsa ved oppfering
av enkeltboliger, og ved bruksendring til bolig, skal et omrades samlede behov
for lekeplasser etter vedtektene, dekkes. Lekeplasser skal vaere opparbeidet
innen boliger tas i bruk.

I omrade N3a og N3b: Lekearealer og felles meteplass ma vises pé
detaljplankart for godkjenning, bdde det som kan leses innenfor omrade N3a
og N3b og det som eventuelt kan leses utenfor N3a og N3b.

STOYSKJERMING:

For tillatelse til bygging eller omdisponering til boligformal blir gitt, skal det
utarbeides en stoyvurdering iht. gjeldende retningslinjer. Nedvendige
skjermingstiltak i form av fasadeisolering o.a. for 4 f& akseptable innenders
lydforhold i boligene, skal gjennomfores i samsvar med gjeldende normer.

ADKOMST TIL B35:
Boligomrade B35 skal ha kjereadkomst via neringsomrade N1.

BYGGEOMRADE: NARINGSFORMAL N 1 -N 16.

NZERINGSFORMAL I OMRADENE V46, N11 OG N12:

Bebyggelsen i omradene skal vaere i 2 etasjer, med maks menehegyde 10,5
meter. Meneretningen skal vere tilnermet vinkelrett pd Smith Petersens gate.
Gjennom omrade N11 skal det, visavis Sentralbakken, vaere en allmenn, &pen

gangpassasje.

BOLIG- 0.A. FORMAL I NERINGSOMRADE:

Boliger tillates over 1. etg. og pa loft, dog ikke i bygg med mulig steyende
virksomhet (f.eks. hotell- og restaurantdrift). Dersom det allerede er bolig og
nzringsformal i en bygning, kan neringsformélet ikke endres til formal som
sjenerer bolig i den samme bygning eller i naboskapet. Annen kombinert
arealbruk skal godkjennes i hvert enkelt tilfelle.



423

4.3

4.3.1

4.4

4.4.1

4.4.2

443

4.5

4.5.1

4.6

4.6.1

SJENERENDE VIRKSOMHET:

I omradet kan ikke oppferes bygninger, eller eksisterende bygninger
bruksendres, til neringsformal som ved lukt, stey, trafikk m.v., sjenerer
narmiljeet.

BYGGEOMRADE: OFFENTLIGE BYGNINGER O 1 -0 8,0 10.
OMRADENES BRUK:

Omrédene O1 (@vre Egelunden) og O2 (Aldersbygget) forutsettes brukt til
bolig- og institusjonsformal, og omrédene forovrig:

O3 (Barneskolen m.v.) - kommunale formal.

05 (Sjemannshjemmet) - bolig- og institusjonsformal, barnehage.

06 (Damskipsbrygga) - turismeorientert service.

07 (Rutebilomradet) - posthus, politistasjon o.a. offentlige formal,
service.

08 (Torskeholmen) - hurtigbéthavn, fiskerihavn, sjeorienterte

kulturaktiviteter, sjgbad og endel handel,
service- og kontorvirksomhet.
010 (Kirkeheia) - Grimstad kirke, park og friluftsscene.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER: GAGATE, FORTAU, PLASS,
GANG/SYKKELVE!I OG KJYREVEIER.

DETALJPLAN:

Arbeid pa trafikkareal skal utferes etter en av Bygningsrddet godkjent plan
som redegjor for utferelsen, s& som gate- og fortausbelegning,
kantsteinsutforming, gjerder/murer og trappeanlegg, beplantning,
belysningsarmaturer m.v. Etappevise utbygginger skal redegjeres for. Nar
trafikkarealet grenser til bevaringsomrade, skal Fylkeskulturetaten gis
anledning til & uttale seg til planforslaget.

TUNNELLADKOMSTER: T 1-T 6:

Trafikkomrider merket T er framtidige adkomstarealer for tunell med
parkeringsplasser i Mgllerheia. Omrade T5 har tidsbegrenset regulering til
trafikkformal, til Mallerheiatunnellen er gjennomfert, hvoretter TS inngar i
Spesialomrade: bevaringsformal, mrk. V38.

LEKEAREAL:
I gagateomrade kan etableres lekeareal, med sandkasse, gynge o.1.

OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE: HAVNEFORMAL H 1 (SJOAREAL).

BRUK:
I omrédet skal ikke etableres smabathavner med flytebrygger.

FRIOMRADE: PARK, TUROMRADE, TURVEIF 1 -F 6.

VEGETASJON:
Ved alle tiltak i friomradene skal det tas noye hensyn til eksisterende

vegetasjon, og stedegen vegetasjon skal foretrekkes.



4.6.2

4.6.3

4.7

4.7.1

4.7.2

4.8

4.8.1

4.9

49.1

4.9.2

49.3

OPPARBEIDING:
Friomrade skal opparbeides parkmessig ut fra sin egen karakter, og kan ha
anlegg og innretninger for dette formal (f.eks. for 4 lette ferdselen i omradet).

BYGNINGER M.V.:

Bygningsradet kan bare tillate bygninger og anlegg som har naturlig
tilknytning til bruken av omradene, herunder lekeplasser, med sandkasse,
gynge o.l. Luftspenn, master og fellesantenner skal bare tillates nar de ikke
forstyrrer nzr- og fjernvirkninger av friomréade.

FRIOMRADE TURSTI/ FELLES AVKJORSEL (KRYSS-SKRAVUR).

OPPARBEIDING:
Felles avkjersler skal opparbeides i fellesskap av de eiendommene avkjerslene

gjelder.

FELLES AVKJORSEL MELLOM B 13 OG B 15:

Felles avkjersel mellom B13 og B15 skal stenges for motorkjeretrafikk nar
tunneladkomst T1 er etablert, hvoretter kjereadkomst skal skje via omrade
B35.

FRIOMRADE SI@ FS 1.

BRUK:

Innenfor omradet tillates alminnelig ferdsel og utevelse av rekreasjon. Det kan
tillates mindre brygger og anlegg som har naturlig tilknytning til omradet, jfr.
bestemmelser i Havne- og farvannsloven. Smabathavner m/flytebrygger er
ikke tillatt.

SPESIALOMRADE: ANTIKVARISK / KULTURHISTORISK
BEVARINGSOMRADE, V 1 -V 52,

Med tilleggsbetegnelse b, n eller o, for hovedsakelig bolig-, nerings- eller
offentlig formal.

SAKSBEHANDLING:
Antikvarisk myndighet skal gis anledning til 4 uttale seg for Bygningsradet
behandler plan- og byggesaker innenfor og inntil bevaringsomradene.

BYGNINGERS BRUK:
Hovedarealbruken i bevaringsomradene er vist pa plankartet.

GRAD AV UTNYTTING: TOMTEUTNYTTELSE:

Eksisterende grad av tomteutnyttelse, (skal opprettholdes med de fortetninger
som Bygningsradet godkjenner).

Nar spesielle forhold foreligger, f.eks. ved uvanlige tomtestarrelser, kan
Bygningsridet gjare vedtak om annen grad av utnytting, for & oppna et
bygningsmilje som samsvarer med reguleringsplanens intensjoner.



49.4 OPPMALING OG REGISTRERING:
Fer Bygningsradet godkjenner endring ved noen bygning innenfor et
bevaringsomrade, skal bygningen og evt. ogsa de n&ermeste omgivelser
oppmales og alle historiske interessante forhold registreres i samrdd med
antikvarisk myndighet.

4.9.5 RIVING:
Riving er ikke tillatt.

Dersom Bygningsradet gjor unntak fra dette forbud, kan Radet kreve oppfort
ny bygning som i volum, dimensjonering og karakter harmonerer med
bygningsmiljeet forevrig.

4.9.6 MATERIAL- OG FARGEVALG, DETALJLOSNINGER:
Ved alle byggesaker skal material- og fargevalg, samt detaljlesninger
harmonere med omgivelsene og sikre en forsvarlig miljetilpassing.

4.9.7 UTBEDRING, REPARASJON OG EKSTERIRENDRINGER:
Ved utbedring og reparasjon, samt alle endringer av eksterioret, skal
bygningens karakter (mht. materialbruk, vindus- og dertyper, detaljer, farger
m.v.) opprettholdes eller fores tilbake til opprinnelig karakter, slik at
eksterigret harmonerer med omradets bygningsmilje. Eksterigrendringer skal
vere si lite omfattende som mulig for & dekke de praktiske behov.

49.8 TILBYGG, PABYGG OG UNDERBYGG, SAMT HEVING, SENKING OG
ENDRING AV TAKFLATE:
Tilbygg, pabygg og underbygg, samt heving, senking og endring av takflate, er
bare tillatt nar det opprettholder den eksisterende bygning serpreg, og
endringene er szrlig godt tilpasset eksisterende bygningsmilje.

49.9 GJENOPPFORING AV TOTALSKADET BYGNING:
Gjennoppfert bygning skal tilpasses miljoet, ut fra forutsetningene som gjelder
for nybygg.

4.9.10 FLYTTING AV BYGNINGER TIL OMRADET:

I bevaringsomradet kan gjennoppfares eldre, bevaringsverdige bygninger fra
andre steder i byen, dersom bygningene i alder og karakter harmonerer med
omradets eksisterende bebyggelse og milje.

49.11 NYBYGG M.V.
Ved nybygg, tilbygg eller andre endringer i bebyggelsen, skal
bevaringsomradets arkitektoniske karakter sgkes bevart, ikke bare ved
imitering av gamle uttrykksformer, men ved uttrykksformer av vér egen tid,
som ved helhetlig form er tilpasningsdyktig mot den stedegne trearkitekturen.

4.9.12 UVANLIGE BYGNINGER:
Uvanlige bygninger kan tillates i bevaringsomrade nar de ved sin
arkitektoniske styrke i seg selv, og ved sin harmoni med omgivelsene, positivt
uttrykker bybildets forandring over tid.

49.13 PARKERINGSDEKNING:
Parkeringsdekning skal sikres i samsvar med kommunens vedtekter til PBL §
69.3. Bygningsradet kan kreve at parkering skal skje utenfor egen eiendom nar
hensynet til eksisterende bebyggelse og utearealer gjor det onskelig.



49.14

49.15

49.16

4.9.17

4.9.18

4.9.19

4.11

4.11.1

4.12

4.12.1

4.12.2

GARASIJE:

Enkeltgarasje for bolig skal lgses som frittliggende bygning, ikke over 20m?2.
Dobbeltgarasjer og felles lgsninger skal vurderes s®rskilt. Bygningsradet kan
kreve at garasjering skal skje utenfor egen eiendom nér hensynet til
eksisterende bebyggelse og utearealer gjor det enskelig.

EKSISTERENDE BYGGELINJER, GATELIV, SMAU M.V.:

Eksisterende gateforlop, smau og hevdede snarveier, skal opprettholdes,
likeledes byggelinjer og forskyvninger i disse mot gate. Byggelinje for nybygg
skal opprettholde omradets szrpreg. Plankartet viser bare omrédenes
hovedavgrensninger og enkelte byggelinjer.

UTEANLEGG:

Eldre terrassemurer og brygger, eldre gjerder, trappelep, gatebelegg og
utebelysning, skilter (bortsett fra trafikkskilt), skal bevares elier tilbakeferes til
tidligere, tradisjonell material- og formbruk. Bygningsradet kan utarbeide
regler for utforming av skilt.

EKSISTERENDE TRZER:
Eksisterende traer mé ikke fjernes.

GRUNNFIELL I DAGEN:
Naturformet grunnfjell i dagen skal ikke fjernes eller tildekkes.

INNVENDIGE ARBEIDER:

Bygninger kan moderniseres innvendig (arkitektonisk og teknisk), under
forutsetning av at eventuelle eksterigrendringer i den forbindelse utferes etter
de forutsetninger som forgvrig framgar av disse bestemmelser.

SPESIALOMRADE: ANLEGG I SJIOEN AS 1 - 3.

SMABATHAVN:
I omradet kan etableres sméabéthavner, herunder gjestehavn.

SPESIALOMRADE: FRILUFTSOMRADE FL 1.

BRUK:
Omrédet skal nyttes som friluftsomrade. I omradet er det ikke tillatt & drive

virksomhet eller oppfere bygg eller etablere anlegg som etter Bygningsradets
skjonn er i strid med reguleringsformalet.

INNMARK:
Det er ikke tillatt & opparbeide regulert friluftsomrade til innmark, nar dette kan

vere til hinder for allmennhetens bruk av friluftsomradet.



4.13 SPESIALOMRADE GO-CARTBANE, GOl

4.13.1 Eksisterende bygning med inngang fra Storgaten tillates i 1.etasje innredet til
lokale for Go-cartbane. For banen tas i bruk skal det dokumenteres at
stoynivdene og forurensning for de resterende etasjene og kringliggende
utearealer ligger innenfor/under lydkravet og forurensningskravet som settes av
myndighetene. Drift av banen tillates mandag - torsdag mellom k1.08.00 og
k1.22.00, fredag og lerdag mellom k1.08.00 og kl.24.00, sen- og helligdager
mellom kl1.13.00 og k1.22.00.

GTE/PLANAVD./VCJ
25.09.1991
03.10.1991
14.10.1991 (korrektur)
Vedtatt av kommunestyre i mote 11.11.1991, i sak 59/91,
11.11.1991 K-sak 59/91; just. pkt. 3.8
02.02.1992 mindr. ves. endr. bygn.radet sak 1016/92 (nytt pkt. 4.1.4 0g 4.7.2)
17.12.1998 Reg.endring omrade N3 ks-sak 084/98 (tilfayelser i pkt 3.18, 3.19, 3.20
og 4.1.2) omrade N2 ks-sak 106/98 (nytt pkt. 4.13)
27.09.2022  Vedtatt ny retningslinje under §3.9 om fritak fra det generelle plankravet. TU-sak
22/127
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Boligbebyggelse framtidig
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| ikpBandleggingSone, BANDLAGT ETTER LOV OM NATURVERN |
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- Uteoppholdsareal, framtidig
Grav - og urnelund névaerende

-Grav - og urnelund framt
Komb beb.anl.form navaerende

Komb beb. anl. form framtidig
Samf. anl. tekn. infrastruktur ndveerende
Veg naveerende
m Veg framtidig
Lufthavn navaerende
| Lufthavn framtidig
Havn naveerende
-J Havn framtidig
- Kollektivknutepunkt ndveerende
Kollektivknutepunkt framt
Parkeringsplass navasrende
El.ll_ | Parkering framtidig
Trase for tekn infrastruktur ndvaerende
. Kombinert formal, naveerende
N .  Kombinert formal, framtidig
Grennstruktur ndvaerende
I_ Grennstruktur framtidig
Naturomrade navaerende
! Naturomrade framtidig
Turdrag naveerende
Friomrade naveerende
Friomrade framtidig
Park naveerende
Park framtidig
LNRF, nav.
LNRF néveerende
LNREF tiltak for stedb.nzering navaerende
LNRF spredt bol frit.nzer. navasrende
LNRF spredt bol.frit.nzer. framtidig
LNRF spredt boligbeb. nadvaerende
LNRF spredt boligbeb. framtidig
LNRF spredt fritidsbeb. ndvasrende
Bruk og vern sj@, vassdr, strands navasrende
Bruk og vern sjg, vassdr, strands framtidig
Sj@ og vassdr ferdsel navaerende
Sj@ og vassr farleder navesrende
Sj@ og vassdr smabathavn navasrende
- Sje og vassdr smabathavn framtidig
u Sje og vassdr fiske navaerende
Sjo og vassdr akvakultur navaerende
Sje og vassdr., drikkevann, nav.
Sj@ og vassdr naturomr ndveerende
| Sjo og vassdr naturomr framtidig
Sjo og vassdr friluftsomr navaerende
'Sjw og vassdr friluftsomr framtidig
Komb. form. sjg & vassdr m/u strandsone, nav.
Komb. form. sjg & vassdr m/u strandsone, framt
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@ Grimstad
& kommune

- - Hensynssonegrense
==s ® Kommunedelplangrense
Hensynssoneomrade
AN ™ Kp Sikringssone

/ Kp Faresone

\ Kp Steysone
\ ' Kp Infrastruktursone
/7 , Kp Angitt hensynssone
_I_ Kp Bandleggingssone
\ Kp Gjennomfgringssone
— Kp Detaljeringssone

Samferdsel punkt

%
~

O Kollektivknutepunkt F

"

Ya

Kollektivknutepunkt (tunnel) F

Kollektivknutepunkt (tunnel) N
Kollektivknutepunkt (bru) F
Kollektivknutepunkt N
Kollektivknutepunkt (bru) N
Vegkryss (tunnel) F

Vegkryss F

Vegkryss (tunnel) N

Vegkryss (bru) F

Vegkryss N

- - £\
nl Exisl FeEKolo Xo XN

Vegkryss (bru) N

Samferdsel linjer

» = «  Motorferdsel i utmark F

» 1 11 Motorferdsel i utmark N

= = =« Smabtled F

=== Smabatled N

== == u Skipsled F

== = = Skipsled N
Kollektivirase (tunnel) F

e e KOllEKtiVirase F

== == 1 Kollektivtrase (bru) F

-~ == . Kollektivtrase (tunnel) N

== == Kollektivtrase N

- = : Kollektivtrase (bru) N

==o—= Taubane F

=—e— Taubane N

#+++ Sporveg (tunnel) F

4=t=i=+ Sporveg F

+++ 14 Sporveg (tunnel) N

===t Sporveg (bru) F

d=j=j=} Sporveg N

== Sporveg (bru) N

=} = Bane (tunnel) F

dui=b Bane F

#=} i= Bane (tunnel) N

== = Bane (bru) F

dmjmimb Bane N

f=is =} Bane (bru) N
Skitrekk F

== skitrekk N

== = Turvegtrase F

= s mn Turvegtrase (tunnel) N
= = = Turvegtrase (bru) F
== = Turvegtrase N

= = = Turvegtrase (bru) N
wmmn Turvegtrase (tunnel) F
= = » Gangveg (tunnel) F

= = = Gangveg F

= = = Gangveg (tunnel) N

= u == Gangveg (bru) F

= = = Gangveg N

= = =@ Gangveg (bru) N
ccoo Sykkelveg (tunnel) F
© © o Sykkelveg F

@000 Sykkelveg (tunnel) N
00000 Sykkelveg (bru) F

© o o Sykkelveg N

00000 Sykkelveg (bru) N

Tegnforklaring - Kommunedelplan

¢« « Gang-/sykkelveg (tunnel) F
* ¢ * Gang-/sykkelveg F

e « « (Gang-/sykkelveg (tunnel) N
« « » « Gang- sykkelveg (bru) F
e » » Gang- sykkelveg N

* » * » Gang- sykkelveg (bru) N
= === Adkomstveg (tunnel) F
e Adkomstveg F

= === Adkomstveg (tunnel) N
=== Adkomstveg (bru) F
e Adkomstveg N

=== Adkomstveg (bru) N

= == Samleveg (tunnel) F
s Samleveg F

wm == Samleveg (tunnel) N
mes = Samleveg (bru) F
smmms Samleveg N

wwm = Samleveg (bru) N

s Hovedveg (tunnel) F
@ Hovedveg F

mmm  Hovedveg (tunnel) N
s Hovedveg (bru) F
e Hovedveg N

=== Hovedveg (bru) N
IS Fjernveg (tunnel) F
@S Fjemveg F

NN Fjernveg (tunnel) N
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I Vegnett (tunnel) F
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BN Vegnett (tunnel) N
BN Vegnett (bru) F
@ \/egnett N
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Vedlegg Side T-av

cr

Kvittering for nabovarsel sendes kommunen sammen med seknaden

DIREXTORATLT
FOR BYCCKVAUTET

“

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending, overleveres personlig mot kvittering eller sendes pd e-post mot kvittering.
Med kvittering for mottatt e-post menes en e-post fra nabo/gjenboer som bekrefter & ha mottatt nabovarselet. Ved personlig
overlevering vil signatur gjelde som bekreftelse pa at varslet er mottatt. Det kan ogsé signeres pa at man gir samtykke til tlitaket.

Grmstad

Tiltaket gjelder
Gnr. [Festenr. TSeksjonsor. | Bygningsnr. | Bohgnr, [Kommung
e, |2.00 ) =
Adrgsse Fosinr. osIsTe
an\e \ponsaakt 108 Y818 Gimuad

Folgende naboer har mottatt eller fitt rek. sending av vedlagte nabovarsel med tilharende vedlegg:

Elerffester av nabo-/gjenboereiendom

35S0

Eiersfiesters navn
aea.xoa s Eondown A

Nabo-/gjenboerelendom
Gnr, IBnr. TFestenr, T Seksjonsne, Eiors/festers navn R Dato sendt e-post
200 350 S roadsEandom A
Adfesse Adresse Kvittering vedlegges
Qrendalsy. 4 dw\anolsv Q0 i
Postnr, Poststed Postnr. | Poststed osistedels reg ar.
4318 o mskad Eri nna stad
P_ersonlrg kvittering for | Dato Sign. Personhg kvittering for Dato crictore
] mottatt varsel )(_] samtykke lil titaket 28/5 ,5# (T Qﬂ)j 7Y’ (,ﬂ el
Nabo-/gjenboereiendom Elerifester av nabo-/gjenboereiendome gy n:: -ru nopccu Do S
Gnr. TBnr. [Festenr. T'Seksjongnr. ML Mimﬁﬁf L o

Persontig kvittering for | Dato
| mottatt varse

ax/e-2y

)(] samtykke til tiltaket

e : -

&7‘{}“0{ cJ,)\J . Lf resse de dSV a D _ Kvittering vedeg:geév
TRI8 T Gh s yod st & axdad A1 T [
Persontig kwittenng for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato o =
| mottatt varse! \¢| samiykke il tiltaket / _{ &‘) s l
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gor, Tenr. [ Festenr. T'seksjonsnr. Eversflesters navn Dato sendt e-post

00 310 2 | Sesvoads Elunclonr AS

Henrile lbensgata [0 A "Soddmadsy. R0 =
Postnr } & TPoststed GY\ . :},\ A Pozttnrg ,} TPoststed I, 'ﬁn d-; Postsude:sreg ar.
G il o S g [T A
T T ——

Q60 3o 2 Senroads Eundon~ AS S
Adiesse ‘ g% q}:i, IO A M(_',;S‘s-i‘( de d_S i QU Kvittering vedlegges
poﬂrg __” T Poststed 6\(\ N\ M P:s/lg } Iposcsctgdv‘. pil BA Poststedets reg nr.
arevedy il Kiemonssas | 23/c:24 |~ Hilets T. Qafinge
Nabo-/gjenboereiendom ] [ _ Eler/festor av nabo-/gjenboerelsndom
:{;3;?;) I Br_:zr’so Festenr. Sais:;lnmsnn i::!::tars navn A g Dafo se.nal e-post h
Pat{(nda?\pstvted LJ Pg&ld%ﬁp&.sv,_m E—fﬂ?—‘fﬁlegﬁ ==

:j f;j.& 0sts GSV\ Mg}k A f og'\qmb)"*\ d Poststedets reg.nr.

Sign. Personlig kvittering for Sn. F-‘:_:r Zeh; ; TS |

th Uct, T Ratucs

Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending tif ovennevnte adressater.

Samlet antall sendinger:

Sign.

Blankett 5156 Bokmal © Utgltt av Direktoratet for byggkvalitet 01.07.2015
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=3l Attestert kopi av dok.nr. 2004/2427/37 Side 1av 2
By Kartverket o ntet 2024-05-10 09:23

TINGLYST

- 16 APR. 2004

SAND TINGRETT
DAGBOKNR.: A2}

ERKLAERING
&
Linda Vigeland, fp.or. og Eva Vitalis Sahisten, £p.or.
. har livsvarig rett til anviste parkeringsplasser tilsvarende plasser for motorsykler (i h.t. skisse)
i garasjedelen pd
gnr 200, bar 350, Grimstad kommune. De plikter 4 delta i vedlikehold i ht. sin brukerdel (til
sammen 1/6-del).
Erkleringen kan tinglyses.
Grimstad, 15.Y. oY
For styret i Sameiet Argndalsveien 4, Grimstad,
&
@

I MRAIAAT

Doknr: 2427 Tinglyst: 16.04.2004 Emb. 037
STATENS KARTVERK FAST EIEN DOM




SideZ2av?

Attestert kopi av dok.nr. 2004/2427/37

Uthentet 2024-05-10 09:23

Kartverket

=

P

L

-~

S

1
i
» 4
\ . L g H
336)3”;”. des Sogt oog 1.__ f
A\ . )
h T N .
¢ # v
.._rl | _
3 3
*
o X ., ~.
N . P AN
s i J
.0 B
Y ese | e TR
ula oz T T
N

et Ll

-

= seviax "oss h

OB ®WEL oS N5 §

o o

-

anamgy snay Y han
axns B “odnH AWM 2 g SIng
YA ~agnshna fevak /sogz edeng
VWS M1 AlaalpH  UARVIAS 434 2
avinyg Aunl
SHINAYZARE ) DIVARNA  SisuImE ) " ool
U VAITNSINNNT nan Y Dack hag
VL2 H[Ca2I D WIad STVRZ ) ‘ .—

f‘qé‘.—:_",ﬁ..n

1: 100

Reyoraa/c ~ Cantgje

SHaci

feempesveten ¥
Ceiy sTAD

P



Notater




Notater




SAMEIET ARENDALSVEIEN 4

ARSREGNSKAP 2023 2023
Inntekter:

Innbetalt til felles og vedlikeholdsutgifter 60 920
Endring opptjent inntekt (8 460)
Kundeutbytte Gjensidige 2630
Renteinntekter 9
Sum inntekter 55 099
Utgifter:

Strem 2 357
Vedlikehold 36 807
Kontingent Huseierenes Landsforb. 1990
Forsikringspremie 29 373
Bankomkostninger 65
Honorar 10 088
Diverse 299
Sum utgifter 80 979
Arsresultat (25 879)
BALANSE:

Eiendeler:

Fordring eiere 17 588
Bankinnskudd Sparebanken Sagr 16 902
Sum eiendeler 34 489
Gjeld:

Palgpt kostnad 0
Sum gjeld 0
Egenkapital:

Egenkapital 01.01.2023 60 369
Arsresultat (25 879)
Egenkapital 31.12.2023 34 490
Sum gjeld og egenkapital 31.12.2023 34 490

Grimstad 30. mai 2024

Stina Stensvand
Statsautorisert regnskapsfarer

2022

62 062
26748
2585

91 404

5112
22 319
1890
24 405
260

7 951
525

62 462

28 942

26 048

34 321

60 369

31427

28 942
60 369

60 369
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Vedlikehold 36 807
Kontingent Huseierenes Landsforb. 1990
Forsikringspremie 29 373
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Sum utgifter 80 979
Arsresultat (25 879)
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Eiendeler:

Fordring eiere 17 588
Bankinnskudd Sparebanken Sgr 16 902
Sum eiendeler 34 489
Gjeld:

Palgpt kostnad 0
Sum gjeld 0
Egenkapital:
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Arsresultat (25 879)
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Camilla Fosseli-Haugen
Autorisert finansiell radgiver
Mob: 92 4103 24
camilla.fosseli-haugen@sor.no

Ann-Elise Rosasen Mostad
Autorisert finansiell radgiver

Mob: 97 68 50 72
ann-elise.rosaasen.mostad@sor.no

y

www.sor.no | tif.: 38 10 92 00
grimstad@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Arendalsveien 4, 4878 GRIMSTAD

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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