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Innholdsrik enebolig pd solrik
utsiktstomt med bdatplass.

Omrddet
Farsund - Helle - Spind

Adresse
Bjornevdgsveien 331

Prisantydning
kr 4 050 000,-

Omkostninger: kr 117 120,-
Totalpris: kr 4 167 120,-
Kommunaleavgifter: kr 8 379,-
Formuesverdi: kr 453 437,-

Primaerrom: 201 m?2 Anita Cecilie Gabrielsen
Bruksareal: 201 m2 Eiendomsmegler MNEF / Avdelingsleder

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1968 40408073
Soverom: 2 acg@sormegleren.no
Eierform bygning: Selveier
Eierform tomt: Eiet tomt
Tomteareal: 1152 m? Sormegleren AS avd. Lister
Alleen 4
383318 40

sormegleren.no

o

SORMEGLEREN
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OM EIENDOMMEN

STANDARD

Pen enebolig med gjennomgaende normal standard.
Boligen er romslig, og har en praktisk romfordeling.
Gulvene i boligen er i hovedsak belagt med flis, parkett
og tepper. Veggene er bekledd med tapet og malte
overflater.

Boligen har 3 stuer, en hovedstue, en hagestue og en
kjellerstue. Trivelig hovedstue med store vindusflater
hvor den flotte utsikten kan nytes fra flere hold.
Hagestuen er isolert og er en del av huset med lett
adkomst via gangen. Her er det gjennomgaende lys og
store skyvedgrer/foldedarer som gjor adkomst til
terrassen/hagen lett. Her kan man apne opp ved varme
sommerdager, eller lukke seg inne nar veere tilsier det.
Her er en moderne ovn, som gir ekstra godt med varme
og stemning pa kalde dager. Fra hagestuen kan ogsa
den flotte utsikten nytes.

Kjellerstuen ligger i underetasjen med trappeadkomst
fra stue og med egen utgang til hagen i front.

Pent kjokken i profilert eikeinnredning med integrerte
hvitevarer med unntak av enkeltstaende kjgleskap som
medfalger handelen. Et praktisk og godt utformet
kjgkken, med en utforming som gir rom for en god
arbeidsplass. Fra kjgkkenet kan man sta a lage mat,
mens man kan kommunisere med evt. besgk. Kjgkkenet
har en naturlig avgrenser lgsning med plass til langbord
rett ved.

Boligen har to bad og eget vaskerom. Badene er likt
utformet med marmorfliser med varmekabler pa gulv og
fliser pa vegg. Badene er innredet med
baderomsinnredning, toalett og dusjnisje. Badet i
underetasjen har egen velveeredel utstyrt med badstue.
Rett ved badet i kjelleren ligger et romslig vaskerom.

Boligen er innredet med 4 soverom, hvorav 2 er
godkjent ihht. opprinnelige tegninger.
Hovedsoverommet er meget romslig og ligger vendt
mot utsikten og har egen utgang til terrassen i front.
Soverom nr. 2 har utgang til egen balkong med
morgensol.

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaerrom: 201 kvm, Bruksareal: 201 kvm
Sekundarrom: O kvm.

Bra. pr. etasje.: Underetasje: 78 m? - 1. etg. 123 m?

P-rom inkl:
1.etg.: Entré, stue/kjokken, 2 soverom, bad og hagestue.
U.etg: Bad, gang, vaskerom, 2 soverom og stue.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Det er gjort diverse endringer/flytting av
rom og innvendige skillevegger i hovedetasjen samt
kjelleretasjen ift. originale tegninger.

Branceller:
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling
utifra dagens byggteknisk forskrift? Nei

Er det ifalge eier utfart handverkstjenester pa boligen
siste 5 ar? Ja

Kommentar:

Nyere handverksjenester

Varmepumper er ifglge eier montert i 2018. Diverse
elektrisk arbeid utfert mellom 2018-2021. Enkelte
kobberrgr utskiftet av rerlegger i 2018.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde? Ja

Krav for rom til varig opphold

Det er gjort diverse endringer/flytting av rom og
innvendige skillevegger i hovedetasjen samt
kjelleretasjen ift. originale tegninger. Se meglers
anmerkning under ferdigattest.

Lovlighet

Vinduer pa soverom mot nord i kjelleretasjen er ikke
godkjente ramningsvinduer. Vinduene er i tillegg
blokkert av

kantbjelken til terrassen.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
1968 i fglge Farsund kommune.

PAKOSTNING OG MODERNISERING
Takkonstruksjonen ble endret til valmet tak i 2013.
Boligen ble da renovert og hagestue ble oppfort. 2 bad
ble flislagt og 80 % av vinduer og darer ble skiftet.




OPPVARMING

Elektrisk, ved og mulighet for gass.

Elektriske varmekabler i flere rom. Vedovn i hagestue.
Varmepumpe i stue og kjellerstue.

Gasspeis i stue og kjellerstue - frakoblet pr. dd. Skap til
gass pa utsiden av huset.

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

DIVERSE

Det medfalger batplass nr. 5 i felles anlegg ved Farsund
Resort. Det betales et arlig belgp pa kr. 3500,- pr. 2022.
Batplassen er et innskuddbasert leieforhold. Leieavtalen
ligger ved i prospektet og ma signeres av ny eier. Noen
endringer kan forekomme i ny avtale, noe som ma
aksepteres av kjgper. Det er gitt samtykke til transport

av leieavtalen i forbindelse med salget av denne boligen.

Med leieavtalen medfalger rett til parkering ved
batplassen.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten fgr budgivning. Kjgper anses a veaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og Vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takst Sgr AS den
29.08.22, og er gyldig i 1ar etter rapportdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter & undersoke
eiendommen grundig. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:
Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, noe
som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Ingen stigetrinn til stalpipe ved tilbygget hagestue.

Utvendig > Darer

Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader. Det er pavist
avvik rundt innsettingsdetaljer.

Skyvedaren under terrassen er ifglge eier kun montert
for & hindre at katter o.l. tar seg inn i lagringsrom under
terrassen.

Utvendig > Utvendige trapper

Det er ikke montert rekkverk.

Det er pavist andre avvik: Rekkverk mangler pa samtlige
trapper. Noe skjevheter i trappetrinn mot ser.

Innvendig > Overflater

Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
Sprekkdannelser samt bom i gulvfliser ved dgrapning
mellom entré og hagestue mot sar.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt haydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er ved soverom mot nord i kjelleretasjen registrert
ca. 40 mm skjevheter pa gulvflaten.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom
Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
sluklgsningen.

Vatrom > Ventilasjon > Vaskerom
Rommet har ingen ventilasjon Ingen ventilering utover
apning av vindu.

Tomteforhold > Terrengforhold

Terreng faller inn mot bygning.

Terrenget ved gstsiden av bygningen har fall mot
grunnmuren.

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Enkelte
kledningsbord er noe veer- og solslitt.

Utvendig > Vinduer
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Innvendig > Pipe og ildsted
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Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Vaskerom
Tekniske installasjoner > Andre installasjoner

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og
balkong/terrasse.

Rekkverk til terrasse ved bakkeniva mot vest er ca. 75
cm hayt, krav ved oppfaringstidspunkt var 90 cm.
Taurekkverk har for store mellomrom iht. dagens krav.
Rekkverk ved terrassen mot nord er ca. 78 cm hayt, krav
ved oppfaringstidspunkt var 90 cm.

Deler av terrassen mot nord har synlige skjevheter i
bjelkelaget.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

Innvendig > Innvendige trapper

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er storre enn
dagens forskriftskrav.

Apninger i rekkverk er sterre enn dagens forskriftskravtil
rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad kjeller

Det er usikkert om ra@rgjennomfaringene er riktig utfert.
Vinylbelegg e.l. som er montert under flisekledningen er
klemt under klemringen, men det er ikke mulig a se

at dette stikker ut under klemringen. Dersom ikke kan
det oppsta lekkasje dersom det oppstar tilbakeslag
eller tilstoppinger i gulvsluket.

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje
pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til

sluk.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under) Det
er ca. 30 mm fall fra underkant derterskel til topp
slukrist. Det er ikke oppkant ved dgrterskel, slik at evt.
lekkasjevann kan renne ut av vaskerommet for dette
renner ned i gulvsluket.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad hovedetg.
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved darterskel er mindre enn

25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

Det er registrert ca. 10 mm fall fra underkant dersvill til
topp slukrist. Det er montert feielist utenpa darsvillen,

det er derfor ikke mulig & se en evt. membranoppkant.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad hovedetg.
Rustskader i sluk.

Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
sluklgsningen.

Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten
klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

Sluket er antageligvis originalt fra byggear.
Pastrykningsmembran av ukjent type er synlig smurt
mot metallsluket, ingen klemring montert. Dersom sluket
tilstoppes eller det oppstar tilbakeslag kan det oppsta
lekkasje rundt sluket.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
innvendige vannledninger.

Det er irr pa ror.

Enkelte synlige koblinger har mindre mengder irr.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
El.-anlegg med automatsikringer og overspenningsvern

Tomteforhold > Drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
utvendige avlgpsledninger.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten
pa brannvannet.

Tomteforhold > Septiktank
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
septiktank.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer




informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Falgende punkter er utfylt av selger.

2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Elektrisk og varmekabler.

Arbeid utfgrt av Komet Farsund Elektro AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Ja
Beskrivelse: Oppgradering av vatrom med ny membran
og fliser.

2.2 Er arbeidet byggemeldt? Nei

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert
arbeid/kontroll pa vann/avlgp? Ja, kun av faglaert
Beskrivelse: Skifte av pumpe i borehull.

Arbeid utfert av Rerleggeren i Lyngdal.

9. Kjenner du til om det er/har veert
sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som rotter,
mus, maur eller lignende? Ja

Beskrivelse: Maur pa sommerhalvaret.

1. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-
anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Oppgradering elektrisk anlegg, inkludert
pabygg.

Arbeid utfgrt av Komet Farsund Elektro AS.

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Ja

Beskrivelse: Kontroll utfert av Jk Frydenlunds El.

16. Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, av fagleert og
ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Nytt tak, og ny hagestue i 2013. Terrasse
bygget vha egeninnsats.

Arbeid utfgrt av Age Jakobsen

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST

Kjor FV 43 mellom Farsund og Lyngdal, ta inn ved
Kollevoll til Bjgrnevag. Etter ca. 3 kilometer ta ta til
hayre. Boligen ligger pa hayre side og er merket med Til
salgs skilt fra Sermegleren.

BELIGGENHET
Eiendommen ligger ca. midt mellom Farsund og Lyngdal
pa Helle. Naturskjont omrade med neerhet til sjgen.

Farsund er en turistby, med mye liv pa sommeren, og
med mange aktiviteter for bade voksne og barn. Et
populaert sted - Bjgrnevag med Farsund Resort - ligger i
en fjordarm, like i naerheten. Varierte turmuligheter bade
til lands og til vanns i neeromradet. For mer informasjon,
se www.sorlandskysten.no. En tur ut til Sutngy mot
Korshamn er absolutt & anbefale.

Farsund skjeergarden er kjent for de mange gode
fiskeplassene. Her kan man fange mange typer fisk,
sjgkreps, hummer og krabbe. Havet byr pa mange
muligheter. Nar sommeren slar til for fullt, er
sigomradene i naerheten, ypperlig for alle typer
sjgsportsaktiviteter.

| Farsund, er det et aktivt dykkermiljg. Rundt i Farsunds
farvann kan man utforske en spennende
undervannsverden. Omradet er kjent for sin rike
forekomst av skipsvrak fra flere tidsepoker.

Farsund har mye a tiloy med bl.a. Amfi Nordkapp
kigpesenter og et bysentrum med flere fasiliteter og
restauranter. | nabokommunen Lyngdal, ligger det
populaere Serlandsbadet, samt et aktivt handelssentrum
og handelspark, og snart et eget Anne Cath. Vestly
opplevelsessenter.

Eiendommen ligger ca. 2,5 times kjgretur fra Stavanger,
og ca. 1,5 time fra Kristiansand. Ny E-39 er under arbeid,
noe som vil redusere reisetiden betraktelig.
https://www.nyeveier.no/prosjekter/e39/ viser status.

TOMT

Areal: 1152 kvm, Eierform: Eiet tomt

Pent opparbeidet tomt med flere fine uteplasser,
plenlagte omrader og beplanting. Flott utsikt utover
Spindsfjorden og bukta. Tomta ligger meget solrikt til
med sol store deler av dagen.

Eiendommen er ikke fysisk oppmalt i senere tid, og har
usikre grenser. Oppgitt areal er basert pa eldre malebrev.
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Gamle malebrev kan vaere ungyaktige og er ikke
koordinatfestet, tomtens arealet kan derfor avvike i
storre eller mindre grad. Evt. arealavvik ved senere
oppmaling ma aksepteres av kjgper.

Pa matrikkelbrev er det oppgitt feil grense mot @st. Det
er riktig grense pa malebrevet, som er det gjeldende
dokument.

PARKERING
| garasje og pa egen tomt.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest datert 19.02.1970.
Ferdigattesten gjelder vaningshus. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert
arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest datert 15.07.2014.
Ferdigattesten gjelder tilbygg/ombygging. At en slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert
arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og
dagens planlasning. Fremlagte tegninger fra 1968 er
anmerket med speilvendt. Endringer gjort i 1. etasje: Del
av stuen er stengt av og gjort om til soverom,
hovedsoverommet er 2 soverom som er slatt sammen til
ett, soverom mot hagestue har blitt gang. De ombygde
rommene er godkjent til varig opphold.

| underetasjen har disponibelt rom blitt til soverom,
boder har blitt gjort om til kjellerstue, deler av rom
anmerket med vask/terk har blitt soverom, matbod og
gang har blitt vaskerom og ikke utgravd omrade har blitt
mellomgang og bad. De ombygde rommene er ikke
godkjent til varig opphold/beboelse. Ulovlige tiltak vil
kommunen kunne forfaglge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader
forbudet med eventuell seknad-/godkjenning pahviler
kjgper

REGULERINGSPLAN

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, godkjent som
fremtidig spredt boligbebyggelse ikraftsatt 10.09-2015,
og er en del av kommuneplanen for kystsonen i Spind.
Omradenavn: SB 27.

VEI / VANN / AVLOP
Privat vann og avlgp. Offentlig vei.

Septiktank og borehull ligger pa egen eiendom.

Det foreligger ikke utslippstillatelse i kommunale arkiver.
Vannkvaliteten er ikke sjekket.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som falger eiendommen:

Dagboknr.: 905 Tinglyst: 14.06.1968 - Bestemmelse om
bebyggelse.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som fglger eiendommen: Ingen

UTLEIE
Boligen har ikke egen utleiedel.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmaling.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter F

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei
Det er ikke boplikt i Farsund kommune.

OKONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
4 050 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

11 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

101 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 050




000,-))
117 120,- (Omkostninger totalt)
4167 120,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr. 8 379 pr. ar

Belgpet innbefatter boligrenovasjon, eiendomsskatt,
feie- og tilstynsavgift og slamtgmming.

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt pa kr. 2046,- pr. ar for 2022 for
denne eiendommen. Belgpet er inkludert i kommunale
avgifter.

FORMUESVERDI
Primaer: Kr. 453 437,- for ar 2020.
Sekundaer: Kr. 1632 374,- for ar 2020

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Bjornevagsveien 331, Gnr. 228 Bnr. 36 i Farsund
kommune.

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

SELGER
Margunn Benthe Sunde
Tone Gunvor Sunde

Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEH@R

Folgende hvitevarer falger boligen: kjgleskap, komfyr,
oppvaskmaskin. Ekstra kjgleskap i underetasje.
Tuner/dekoder/tvboks medfglger ikke. Jacuzzi
medfalger ikke.

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses fgr budgivning.

Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjopers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Claimslink AS.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens salgssum,
oppad begrenset til 10 millioner kroner. Forsikringen
dekker ikke verditap som falge av forekomst av insekter.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjeperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif 40
40 80 73.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Ser, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
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mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa & fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen

ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap




den andre part paferes som fglge av brudd pa SORMEGLEREN AS ORG. NR.

hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved 944121 331
mislighol

SALGSOPPGAVE
OPPGJOR Sist oppdatert 31.08.2022

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
61-22-0149

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
fer budgivning. Dokumentasjonen anses som kjapers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/61-22-0149. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF / Avdelingsleder Anita Cecilie
Gabrielsen, tlf. 40 40 80 73

VEDERLAG

Digital Markedspakke Synlig (Kr.6 350)

Oppgjaer (Kr.7 100)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Tilrettelegging (Kr13 900)

Provisjon (forutsatt salgssum: 4 050 000,-) (Kr.52 650)
Totalt kr. (Kr.80 585)
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Et blikkfang i stuen er den flotte vedovnen som gir varme og kos pa kalde dager.

Den flotte utsikten kan nytes fra flere hold. Fra hagestuen, som er en del av huset, er det store skyvedarer med adkomst til terrasse og hage.



Kjgkken med innredning i profilert eik.




Utgang fra spisestuen til terrasse som gar rundt store deler av huset.

| stue og spisestue er det store vindusflater som slipper inn godt med dagslys.




Soverom med stor garderobe og adkomst til terrassen som gar rundt store deler av huset.



Bad i underetasjen er innredet med baderomsinnredning, dusjnisje med glassbyggersten, toallet og badstu.




Kjellerstue i underetasjen. Dobbel terrassedar med utgang til platting og hage.

Fint beliggende enebolig pa en hayde med utsikt mot fjorden.



AN I NI T I T T I IT T T

1. etasje

Plantegning underetasje - soverom ved vaskerom tilfredsstiller ikke kravene til remningsvei. Underetasjen er vesentlig forandret i forhold til originale tegninger.




Romslig terrasse som gar rundt store deler av huset og har sol fra tidlig morgen til sent pa kveld i sommerhalvaret.

Fantastisk utsikt fra terrassen




Dronefoto
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Lister

Oppdragsnr.

61220149

Selger 1 navn Selger 2 navn

Margunn Benthe Sunde Tone Gunvor Sunde

Bjernevagsveien 331

Poststed
Farsund 4550

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2010

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall &r | 12

Antall maneder ‘ 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ If ‘
Polise/avtalenr. ‘ 4619342 ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: MBS, TGS
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2.1

22

10

11

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar ’Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse ‘ Elektrisk og varmekabler.
Arbeid utfgrt av IKomet Farsund Elektro AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei M Ja

Beskrivelse ‘Oppgradering av vatrom med ny membran og fliser.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar IJa, kun av faglaert
Beskrivelse ‘ Skifte av pumpe i borehull.
Arbeid utfgrt av ‘ Rarleggeren i Lyngdal

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som rotter, mus, maur eller lignende?

[] Nei V] Ja

Beskrivelse Maur pa sommerhalvaret.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘Oppgradering elektrisk anlegg, inkludert pabygg.
Arbeid utfgrt av ‘ Komet Farsund Elektro AS

Foreligger det samsvarserklgering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei V] Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei V] Ja

Beskrivelse Kontroll utfert av Jk Frydenlunds EI.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Initialer selger: MBS, TGS
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24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar ‘ Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse INytt tak, og ny hagestue i 2013. Terrasse bygget vha egeninnsats.
Arbeid utfgrt av ‘Age Jakobsen

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Initialer selger: MBS, TGS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (akjseboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 61220149

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MBS, TGS
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Bjgrnevagsveien 331, 4550 FARSUND
(I FARSUND kommune
F Gnr. 228, Bnr. 36

Areal (BRA): Enebolig 201 m?

Befaringsdato: 08.08.2022 Rapportdato: 29.08.2022 Oppdragsnr: 20647-3013 Referansenummer: A09671

Autorisert foretak: Takst Sgr AS Sertifisert takstmann: Sindre Lie Vatland

@Takst Sor as

Gyldig rapport
29.08.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra rapportdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takst Sgr

Takst Sgr AS er et selskap med hovedkontor i Lyngdal kommune, og avdelingskontor i
Mandal og pa Evje. Selskapet ble etablert i 2005, men daglig leder har jobbet med
taksering siden 1994.

Vi er totalt 5 ansatte, 4 takstmenn og en kontormedarbeider. Sammen har vi over 50
ars erfaring innen taksering av skader, tilstandsanalyse, verdivurdering av fast eiendom
og uavhengig kontroll.

Vi har som mal a vaere en servicebedrift som setter kunden i fokus, samt gjgr sitt
ytterste i 4 vaere markedsrettet og profesjonelle i bransjen.

Vi utfgrer oppdrag i hele Agder, men mest i den vestlige delen. Oppdragsgivere er
privatpersoner, forsikringsselskaper, advokater, eiendomsmeglere, finansinstitusjoner,
offentlige etater, entreprengrer m.m.

Takst Sgr AS er tilsluttet Norsk takst og er ogsa medlem av den landsdekkende kjeden
Takstnett. Gjennom Takstnett star vi godt rustet til 3 pata oss ethvert oppdrag, og har
stor kapasitet i hele landet.

@Takst Sor as

Sindre Lie Vatland
Uavhengig Takstmann
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg ma bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

P99
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ENEBOLIG

Bygningen er oppfert i 1968 og er oppfert i tre med
grunnmur og dekker av betong samt etasjeskille av tre.
Bygningen er i de senere ar modernisert og tilbygget med
bla. tilbygget hagestue mot sgr samt at det er bygget
valmtakskonstruksjon over hele boligen.

Baderom i hoved- samt kjelleretasjen er renovert i 2013 i
fglge eier. Bygningen holder en normal standard pa
overflater, innredninger og utstyr, men enkelte bygningsdeler
ma paregnes oppgradert.

Bygningen er oppfgrt iht. vanlig byggeskikk og standard fra
byggeperioden.

Oppsummering av avvik og mangler som defineres som TG2
og TG3 vises fra side 8 i rapporten.

Hele rapporten ma leses.

Enebolig - Byggear: 1968

Bygningen har gulvflater bestaende av tepper,
parkett og fliser.

Veggene bestar av malte plater og panel.
Himlingen er kledd med malte plater.
Etasjeskille av trebjelkelag, stgpt gulv mot grunn
under hagestue mot sgr.

Det er stgpt dekke mot grunnen i kjelleretasjen.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Elementpipe fra byggear er ifglge eier blendet og
er ikke i bruk. Pipen er ikke fgrt over yttertaket.
Ingen peisovn tilkoblet pipelgpet.

Det er montert gassovner i stue og kjellerstue
mot nord. Gassovnene er ikke i bruk, og det
anbefales ytterligere kontroll av disse fgr disse tas
i bruk.

Tretrapp med furuvanger og parkett i trinnene.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Dgr inn til soverom mot nord i kjelleretasjen er
en skyvedgr beregnet til garderobeskap eller
lignende, men denne fungerer.

° Ga til side
G til side VATROM
UTVENDIG
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.
Takrenner, skvettsink, nedlgp og diverse beslag
under dgrer av metall.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear og hovedsakelig staende bordkledning.
Deler av ytterkledningen ble utskiftet i 2013 ifm.
renovering og utbygging.
Takkonstruksjonen pa boligen har
sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass
fra byggear.
Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass
utskiftet i 2013, samt to trevinduer pa kjgkken og
ved entré av ukjent alder.
Malt hovedytterdgr. Balkongdgrer og skyvedgrer i
hovedetasjen av PVC. Dobbeltflgyet balkongdgr i
kjelleretasjen av tre.
Det er bygget treterrasser ved bakkeniva pa
vestsiden av kjelleretasjen, samt ved
hovedetasjen pa sgr, @st og nordsiden av
bygningen. Terrassene er kledd med
malerbehandlede impregnerte terrassebord.
Det er montert platekledning pa undersiden av
terrassen mot vest fra hovedetasjen.
Glassrekkverk ved terrasse i hovedetasjen mot
vest.
Utvendige trapper av tre ved terrasse mot vest,
sgr samt nord.
Trapp ved inngangspartiet av stgpt betong, kledd
med fliser.
Ga til side
INNVENDIG
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Baderom i hovedetasjen:

Aktuell byggeforskrift og dokumentasjon: teknisk
forskrift 2010 og ingen dokumentasjon.
Baderommet har fliser pa vegger og malt
innvendig himling. Vegg mot dusjnisjen er av
glassbyggerstein.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Det er montert eldre soilsluk i dusjnisjen, det er
ukjent tettesjikt/membran.

Innredning med nedfelt servant, gulvmontert
toalett og dusjnisje.

Mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold.

Vaskerom i kjelleretasjen:

Aktuell byggeforskrift og dokumentasjon: teknisk
forskrift 2010 og ingen dokumentasjon.

Vegger er av malt betong og malte plater. Himling
er kledd med malte plater.

Gulvet er flislagt og har ingen varmekilde.

Det er montert soilsluk av metall.

Innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Vaskerommet har ingen ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga. tilliggende konstruksjoner. Yttervegg
ved vatsonen er av synlig malt betong.

Baderom i kjelleretasjen:

Aktuell byggeforskrift og dokumentasjon: teknisk
forskrift 2010 og ingen dokumentasjon.
Baderommet har fliser pa vegger og malt
innvendig himling. Vegg mot dusjnisjen er av
glassbyggerstein. Ukjent hva slags bekledning
som finnes pa vegger bak badstuen som er
bygget inn i rommet.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Ukjent hva slags bekledning som finnes pa gulvet
under badstuen som er bygget inn i rommet.

Det er montert plastsluk og membran med ukjent
utfgrelse, sannsynligvis vinylbelegg e.l. under
flisene.

Innredning med nedfelt servant, gulvmontert
toalett, dusjnisje og opplegg for vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkenet har innredning av eik fra Hamran med
profilerte fronter og laminert benkeplate.
Hvitevarer: kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp. Fliser mellom benkeskap og overskap.
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr: 20647-3013

Det er i fglge eier fortsatt gjenstaende enkelte
originale kobberrgr fra byggear i deler av
etasjeskillere.

Synlige kobberrgr i himlingen pa vaskerommet
samt rgr i vegger inn til baderom i hoved- og
kjelleretasjen er i fglge eier utskiftet i 2018 og
2013.

Det er avilgpsrgr av plast.

Det er avigpsrgr av stgpejern synlig pa
vaskerommet. Sannsynligvis finnes det ogsa
stgpejernsrgr under metallslukene i boligen.
Boligen har naturlig ventilasjon. Det er montert
motor for avtrekksvifter til baderommene pa
kaldtloftet.

Det er borehull med vannpumpe og trykktank.
Pumpe til borehull er ifglge eier skiftet i 2021.
Det er montert luft til luft varmepumpe i hver
etasje.

Varmtvannstanken er pa 198 liter.

Pa baderommet i kjelleretasjen er det installert
badstue. Badstuen ert kjgpt som et byggesett og
installert inne i selve baderommet som en egen
konstruksjon. Badstuen er ikke funksjonstestet.
El.-anlegg med automatsikringer og
overspenningsvern.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er antatt byggegrunn av sprengsteinsfylling.
Drenering er original fra byggear. Ukjent type.
Bygningen har betonggrunnmur.
Naturtomt opparbeidet med gressplen og stedvis
synlig fjell. Skiferdekke ved inngangspartiet pa
gstsiden av boligen. Betongheller pa grunn
utenfor vestveggen i kjelleretasjen. Tomten er
noe skranende.
Bygningen har utvendig originalt avlgpsrgr av
ukjent type og nyere vannledning av plast (PEL).
Det er montert septiktank med overlgp til graft
pa vestsiden av eiendommen. Vannkilden
kommer fra privat grunnboret brgnn.
Bygningen har septiktank i betong.
Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Enebolig Ga til side
ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM
Hovedetasje 123 123 0
Kjelleretasje 78 78 0
Sum 201 201 0
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det er gjort diverse endringer/flytting av rom og innvendige
skillevegger i hovedetasjen samt kjelleretasjen ift. originale
tegninger.

Oppdragsnr: 20647-3013 Befaringsdato: 08.08.2022 Side: 7 av 24



Bjgrnevagsveien 331, 4550 FARSUND
Gnr 228 - Bnr 36
4206 FARSUND

Takst Sgr AS ‘
Kirkevn. 32 k I l

4580 LYNGDAL Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

099

Tiltak over kr. 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr: 20647-3013
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

-Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget etter a ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

- Kommunens bygningsarkiv og reguleringsbestemmelser for
omradet er ikke giennomgatt, og taksten hensyntar saledes ikke
forhold/opplysninger som finnes her, med mindre det
uttrykkelig

fremgar av takstdokumentet.

- Ved min befaring var det oppholdsveer. Det tas derfor
forbehold mot evt. feil/-mangler/-lekkasjer som av den grunn
ikke kunne registreres.

- Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa tilkomst til &
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg, og den
bygningssakyndige kan derfor ikke holdes ansvarlig om slike
skader skulle bli oppdaget i ettertid.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L JEY STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Nedlgp og beslag - 2 Ga til side
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Ingen stigetrinn til stalpipe ved tilbygget hagestue.
®  Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

0 Utvendig > Dgrer - 2 Ga til side

Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Skyvedgren under terrassen er ifglge eier kun
montert for & hindre at katter o.l. tar seg inn i
lagringsrom under terrassen.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

e o

Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

Det er ikke montert rekkverk.
Det er pavist andre avvik:

Rekkverk mangler pa samtlige trapper.
Noe skjevheter i trappetrinn mot sar.

®  Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Innvendig > Overflater - 2 Ga til side

Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

08.08.2022 Side: 8 av 24



Bjgrnevagsveien 331, 4550 FARSUND
Gnr 228 - Bnr 36
4206 FARSUND

Sammendrag av boligens tilstand

Takst Sgr AS
Kirkevn. 32
4580 LYNGDAL

N[

Norsk takst

Sprekkdannelser samt bom i gulvfliser ved
derapning mellom entré og hagestue mot sar.

©  Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - 2 Gatil side
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunni
standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er ved soverom mot nord i kjelleretasjen
registrert ca. 40 mm skjevheter pa gulvflaten.

®  Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

© vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom ~ Gatilside
Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa
vatrommet.
Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
sluklgsningen.

Q Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

© vatrom > Ventilasjon > Vaskerom Gatilside
Rommet har ingen ventilasjon
Ingen ventilering utover apning av vindu.
Kostnadsestimat : Under 10 000

© Tomteforhold > Terrengforhold - 2 Ga il side
Terreng faller inn mot bygning.
Terrenget ved gstsiden av bygningen har fall mot
grunnmuren.

®  Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© nnvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Ga til side
Vaskerom

@ Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gatilside

1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Veggkonstruksjon - 2 Ga i side
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Enkelte kledningsbord er noe vaer- og solslitt.

©  Utvendig > Vinduer Ga il side

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Oppdragsnr: 20647-3013 Befaringsdato:
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Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side

balkonger - 2

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og
balkong/terrasse.

Rekkverk til terrasse ved bakkeniva mot vest er ca. 75
cm hgyt, krav ved oppfgringstidspunkt var 90 cm.
Taurekkverk har for store mellomrom iht. dagens krav.
Rekkverk ved terrassen mot nord er ca. 78 cm hgyt,
krav ved oppfgringstidspunkt var 90 cm.

Deler av terrassen mot nord har synlige skjevheter i
bjelkelaget.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad kjeller ~ Gatilside

Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig
utfgrt.

Vinylbelegg e.l. som er montert under flisekledningen
er klemt under klemringen, men det er ikke mulig a se
at dette stikker ut under klemringen. Dersom ikke kan
det oppsta lekkasje dersom det oppstar tilbakeslag
eller tilstoppinger i gulvsluket.

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom Ga til side

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)

Det er ca. 30 mm fall fra underkant dgrterskel til topp
slukrist. Det er ikke oppkant ved dgrterskel, slik at evt.
lekkasjevann kan renne ut av vaskerommet fgr dette
renner ned i gulvsluket.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad hovedetg. Gatil side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er registrert ca. 10 mm fall fra underkant dgrsvill
til topp slukrist. Det er montert feielist utenpa
dgrsvillen, det er derfor ikke mulig a se en evt.
membranoppkant.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Ga il side
o

hovedetg.

Rustskader i sluk.

Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa

sluklgsningen.

Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten

klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

Sluket er antageligvis originalt fra byggear.
Pastrykningsmembran av ukjent type er synlig smurt
mot metallsluket, ingen klemring montert. Dersom
sluket tilstoppes eller det oppstar tilbakeslag kan det
oppsta lekkasje rundt sluket.

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Galilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.
Det er irr pa ror.

Enkelte synlige koblinger har mindre mengder irr.

@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr - 2 Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige avlgpsledninger.

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

El.-anlegg med automatsikringer og
overspenningsvern

@ Tomteforhold > Drenering Ga til side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige avlgpsledninger.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten
pa brgnnvannet.

@ Tomteforhold > Septiktank Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa septiktank.

Oppdragsnr: 20647-3013 Befaringsdato:  08.08.2022 Side: 10 av 24
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG Nedlgp og beslag - 2

Byggear Kommentar ¥ %Y

1968 Eier Ikke tilfredsstillende bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Standard Vurdering av avvik:

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr * Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

beskrivelse under konstruksjoner. * Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var

krav pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Ingen stigetrinn til stalpipe ved tilbygget hagestue.

Tilbygg / modernisering Tiltak

o Stigetrinn for feier ma monteres.
2013 Tilbygg Tilbygget hagestue i hovedetasjen * Sngfangere ma monteres for a tilfredsstille byggearets krav.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
2013 Ombygging Montert nytt valmtak over hele boligen. grunnmur.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon
UTVENDIG
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og hovedsakelig
staende bordkledning. Deler av ytterkledningen ble utskiftet i 2013
Taktekking ifm. renovering og utbygging.
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater og taket er besiktiget fra
bakkeniva.
Alder: 2013 Kilde: Eier Veggkonstruksjon - 2 aD

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Nedlgp og beslag

Enkelte kledningsbord er noe veer- og solslitt.

Takrenner, skvettsink, nedlgp og diverse beslag under dgrer av metall. Tittak
ilta

Alder: 2013 Kilde: Eier o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.
Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen pa boligen har sperrekonstruksjon.

Alder: 2013 Kilde: Eier

Oppdragsnr: 20647-3013 Befaringsdato: 08.08.2022 Side: 11 av 24
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Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Tiltak

e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Tre av vinduene i stuen, mot vest, er sannsynligvis fra byggear og ma
paregnes utskiftet i naer fremtid.

Vinduer - 2

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass utskiftet i 2013, samt to
trevinduer pa kjgkken og ved entré av ukjent alder.

Dgrer

Malt hovedytterdgr,
Balkongdgrer og skyvedgrer i hovedetasjen av PVC.
Dobbeltflgyet balkongdgr i kjelleretasjen av tre.

Alder: 2013 Kilde: Eier

Dgrer - 2

Det er montert skyvebalkongdgr i malt tre under terrassen ved
kjelleretasjen.

Skyvedgren er ratesvekket og ma paregnes utskiftet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Skyvedgren under terrassen er ifglge eier kun montert for a hindre at
katter o.l. tar seg inn i lagringsrom under terrassen.

Tiltak
* Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Oppdragsnr: 20647-3013

Befaringsdato: 08.08.2022

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er bygget treterrasser ved bakkeniva pa vestsiden av
kjelleretasjen, samt ved hovedetasjen pa s@r, gst og nordsiden av
bygningen. Terrassene er kledd med malerbehandlede impregnerte
terrassebord.

Det er montert platekledning pa undersiden av terrassen mot vest fra
hovedetasjen. Glassrekkverk ved terrasse i hovedetasjen mot vest.

Alder: 2013 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2 Q62

Rekkverk av malerbehandlet trekledning, samt grove paler kledd med
taurekke, ved terrasse pa bakkeniva. Terrasse mot nord har rekkverk
av malerbehandlet tre.

Vurdering av avvik:

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

o Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Rekkverk til terrasse ved bakkeniva mot vest er ca. 75 cm hgyt, krav
ved oppfgringstidspunkt var 90 cm.

Taurekkverk har for store mellomrom iht. dagens krav.

Rekkverk ved terrassen mot nord er ca. 78 cm hgyt, krav ved
oppfaringstidspunkt var 90 cm.

Deler av terrassen mot nord har synlige skjevheter i bjelkelaget.

Tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

« Apninger i rekkverk mé endres for 4 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

» Beslag ma skiftes ut/monteres.

Det anbefales oppretting av skjevheter i bjelkelaget.
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Utvendige trapper Overflater - 2

Utvendige trapper av tre ved terrasse mot vest, sgr samt nord.
Trapp ved inngangspartiet av stgpt betong, kledd med fliser.

Sjevheter i trappetrinn

Alder: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk.
® Det er pavist andre avvik:

Rekkverk mangler pa samtlige trapper.
Noe skjevheter i trappetrinn mot sgr.

Tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater

Bygningen har gulvflater bestaende av tepper, parkett og fliser.

Veggene bestar av malte plater og panel.
Himlingen er kledd med malte plater.

Oppdragsnr: 20647-3013

Sprekker i gulvfliser mellom entré og hagestue.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Sprekkdannelser samt bom i gulvfliser ved dgrapning mellom entré og
hagestue mot sgr.

Tiltak
* Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelkelag, st@pt gulv mot grunn under hagestue mot
s@r.

Etasjeskille/gulv mot grunn - 2

Det er stgpt dekke mot grunnen i kjelleretasjen.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er ved soverom mot nord i kjelleretasjen registrert ca. 40 mm
skjevheter pa gulvflaten.

Tiltak

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 08.08.2022 Side: 13 av 24
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Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak

® Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Elementpipe fra byggear er ifglge eier blendet og er ikke i bruk. Pipen
er ikke fgrt over yttertaket. Ingen peisovn tilkoblet pipelgpet.

Det er montert gassovner i stue og kjellerstue mot nord. Gassovnene
er ikke i bruk, og det anbefales ytterligere kontroll av disse fgr disse tas
i bruk.

Pipe og ildsted - 2

Det er montert isolert stalpipe samt peisovn i hagestuen.

Alder: 2013 Kilde: Eier

Rom Under Terreng

Kjelleretasjen har tepper pa gulv, plater og panel pa vegger.
Hulltaking er foretatt i yttervegg mot gst, like fgr baderomsdgren, uten
a pavise unormale forhold.

Innvendige trapper

Tretrapp med furuvanger og parkett i trinnene.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tiltak

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales & lage mindre apninger.

e Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Dgr inn til soverom mot nord i kjelleretasjen er en skyvedgr beregnet
til garderobeskap eller lignende, men denne fungerer.

Alder: 2013 Kilde: Eier

VATROM

Oppdragsnr: 20647-3013

Befaringsdato: 08.08.2022

KJELLERETASJE > BAD KJELLER

Generell

Aktuell byggeforskrift og dokumentasjon: teknisk forskrift 2010 og
ingen dokumentasjon.

Alder: 2013 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling

Baderommet har fliser pa vegger og malt innvendig himling. Vegg mot
dusjnisjen er av glassbyggerstein. Ukjent hva slags bekledning som
finnes pa vegger bak badstuen som er bygget inn i rommet.

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Ukjent hva slags bekledning som finnes pa gulvet under badstuen som
er bygget inn i rommet.

Sluk, membran og tettesjikt
Det er montert plastsluk og membran med ukjent utfgrelse,

sannsynligvis vinylbelegg e.l. under flisene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Vinylbelegg e.l. som er montert under flisekledningen er klemt under
klemringen, men det er ikke mulig a se at dette stikker ut under
klemringen. Dersom ikke kan det oppsta lekkasje dersom det oppstar
tilbakeslag eller tilstoppinger i gulvsluket.

Tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Ytterligere kontroll anbefales.

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med nedfelt servant, gulvmontert toalett, dusjnisje og
opplegg for vaskemaskin.

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk.
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Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.

e ——

—_—

Hulltaking er gjort pa soverommet mot dusjnisjen.

Ingen symptomer pa fukt avdekket.

KJELLERETASIJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift og dokumentasjon: teknisk forskrift 2010 og
ingen dokumentasjon.

Alder: 2013 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling

Vegger er av malt betong og malte plater. Himling er kledd med malte
plater.

Oppdragsnr: 20647-3013

Overflater Gulv @

Gulvet er flislagt og har ingen varmekilde.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)

Det er ca. 30 mm fall fra underkant dgrterskel til topp slukrist. Det er
ikke oppkant ved dgrterskel, slik at evt. lekkasjevann kan renne ut av
vaskerommet fgr dette renner ned i gulvsluket.

Tiltak
e Overflater ma utbedres eller skiftes.
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er montert soilsluk av metall. Det er ikke registrert noen form for
tettesjikt/membran pa gulvflaten i rommet.

Eldre soilsluk star for utskiftning.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt p& vatrommet.
* Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsningen.

Tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet
for nar dette er ngdvendig.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.
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Ventilasjon

Vaskerommet har ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon
* Ingen ventilering utover apning av vindu.

Tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Yttervegg ved vatsonen er av synlig malt betong.

HOVEDETASJE > BAD HOVEDETG.

Generell

Aktuell byggeforskrift og dokumentasjon: teknisk forskrift 2010 og
ingen dokumentasjon.

Alder: 2013 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling

Baderommet har fliser pa vegger og malt innvendig himling. Vegg mot
dusjnisjen er av glassbyggerstein.

Overflater Gulv cm

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er registrert ca. 10 mm fall fra underkant dgrsvill til topp slukrist.
Det er montert feielist utenpa dgrsvillen, det er derfor ikke mulig & se
en evt. membranoppkant.

Tiltak
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Oppdragsnr: 20647-3013

Befaringsdato: 08.08.2022

Sluk, membran og tettesjikt cm

Det er montert eldre soilsluk i dusjnisjen, det er ukjent
tettesjikt/membran.

Membran av ukjent type er smurt direkte pa metallsluk. Sluket har
synlig korrodering/rust.

Vurdering av avvik:

¢ Rustskader i sluk.

* Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsningen.
¢ Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran
er smurt ned pa sluk.

Sluket er antageligvis originalt fra byggear. Pastrykningsmembran av
ukjent type er synlig smurt mot metallsluket, ingen klemring montert.
Dersom sluket tilstoppes eller det oppstar tilbakeslag kan det oppsta
lekkasje rundt sluket.

Tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet
for nar dette er ngdvendig.

e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med nedfelt servant, gulvmontert toalett og dusjnisje.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.
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Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.

Hulltakning tatt i entré mot dusjnisjen.

KIBKKEN
HOVEDETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning av eik fra Hamran med profilerte fronter og
laminert benkeplate. Hvitevarer: kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp. Fliser mellom benkeskap og overskap.

Alder: 2005 Kilde: Eier

Avtrekk

Kjskkenventilator med avtrekk ut.

Alder: 2005 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger Q2

Det er i fglge eier fortsatt gjenstaende enkelte originale kobberrgr fra
byggear i deler av etasjeskillere.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

e Det erirr pa rer.

Enkelte synlige koblinger har mindre mengder irr.
Tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr: 20647-3013 Befaringsdato:

Vannledninger - 2

Synlige kobberrgr i himlingen pa vaskerommet samt rgr i vegger inn til
baderom i hoved- og kjelleretasjen er i fglge eier utskiftet i 2018 og
2013.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Avlgpsror - 2 Q162

Det er avlgpsrgr av stgpejern synlig pa vaskerommet. Sannsynligvis
finnes det ogsa stgpejernsrgr under metallslukene i boligen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avlgpsledninger.

Tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
ror.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Det er montert motor for
avtrekksvifter til baderommene pa kaldtloftet.

Andre VVS-installasjoner

Det er borehull med vannpumpe og trykktank. Pumpe til borehull er
ifglge eier skiftet i 2021.

Varmesentral

Det er montert luft til luft varmepumpe i hver etasje.

Alder: 2018 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 198 liter.

Alder: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Andre installasjoner Elektrisk anlegg
Pa baderommet i kjelleretasjen er det installert badstue. Badstuen er El.-anlegg med automatsikringer og overspenningsvern

kjgpt som et byggesett og installert inne i selve baderommet som en

egen konstruksjon. Badstuen er ikke funksjonstestet. 1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
Alder: 2013 Kilde: Eier i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2021 Utvidelse av kurser og utskifting av div. stikker, bryter og
lys.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklaering.

Ja Samsvarserklzringer funnet i sikringsskap.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Basert pa at det fortsatt finnes en del originalt el. anlegg i
boligen anbefales det ytterligere kontroll av det originale
el.anlegget.

Antall kurser i sikringsskapet samsvarer med antatt sikringer, men
alle sikringer er ikke merket i skapet.
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Branntekniske forhold @

Brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er antatt byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Drenering (D

Drenering er original fra byggear. Ukjent type.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

e Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

Tiltak

o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Terrengforhold

Naturtomt opparbeidet med gressplen og stedvis synlig fiell.
Skiferdekke ved inngangspartiet pa gstsiden av boligen. Betongheller
pa grunn utenfor vestveggen i kjelleretasjen. Tomten er noe
skranende.

Oppdragsnr: 20647-3013

Terrengforhold - 2

Terrenget har fall mot grunnmuren i dette omradet.

Vurdering av avvik:
¢ Terreng faller inn mot bygning.

Terrenget ved gstsiden av bygningen har fall mot grunnmuren.

Tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger @

Bygningen har utvendig originalt avlgpsrgr av ukjent type og nyere
vannledning av plast (PEL).

Det er montert septiktank med overlgp til groft pa vestsiden av
eiendommen. Vannkilden kommer fra privat grunnboret brgnn.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
avlgpsledninger.

» Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

¢ Vannkvalitet ma dokumenteres

Septiktank cm

Bygningen har septiktank i betong.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa septiktank.
Tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZAERROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

. Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Oppdragsnr: 20647-3013 Befaringsdato:

08.08.2022

Side: 20 av 24



Bjgrnevagsveien 331, 4550 FARSUND Takst Sgr AS

Gnr 228 - Bnr 36 Kirkevn.32 |\ I I

4206 FARSUND 4580 LYNGDAL Norsk takst

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
. Entré , Stue/kjpkken , Soverom,
Hovedetasje 123 123 Soverom 2, Bad hovedetg., Hagestue
Kjelleretasje 78 78 Bad kjeller, Gang , Vaskerom , Soverom,
Soverom 2, Stue
Sum 201 201 0
Kommentar

Arealer er oppmalt pa plassen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Det er gjort diverse endringer/flytting av rom og innvendige skillevegger i hovedetasjen samt kjelleretasjen ift. originale tegninger.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei
Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar: ~ Varmepumper er ifglge eier montert i 2018. Diverse elektrisk arbeid utfgrt mellom 2018-2021. Enkelte kobberrgr utskiftet av
rgrlegger i 2018.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Vinduer pa soverom mot nord i kjelleretasjen er ikke godkjente rgmningsvinduer. Vinduene er i tillegg blokkert av
kantbjelken til terrassen.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede Rolle
08.8.2022 Sindre Lie Takstmann
Vatland
Margunn Kunde
Benthe Sunde
Tone Gunvor Kunde
Sunde

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold

4206 FARSUND 228 36 0 1304.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bjgrnevagsveien 331

Hjemmelshaver
Sunde Margunn Benthe, Sunde Tone Gunvor

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
1 900 000 2010

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 15.08.2022 Egenerklaering kan ses hos megler. Innhentet 5 Nei
Eier Ingen 0 Nei
Tegninger Innhentet 4 Nei
Eiendomsverdi.no Ingen 0 Nei
Tegninger .
tilbygg/ombygging Innhentet 5 Nei
Ferdigattest Innhentet 1 Nei

tilbygg/ombygging
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr : 20647-3013

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/AO9671

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 08.08.2022 Side: 24 av 24
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Eiendomsgrenser N

L ]
0 m b I 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Kommune: 4206 Farsund Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4206/228/36/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 14.7.2022
— — Omtvistet grense Punktfeste

228122

¥ 228/48

\ S
KartVerket, Geovekst, kommuner- GeodatalAS

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
k  Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZJ Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer

| Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
— Mindre ngyaktig, 31-199 cm
Lite ngyaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

»  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg

Bekk/kanal/graft

Hoydekurver
— Metersniva
— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg



ambita

Navn: Sgrmegleren AS

Saksbehandler: WM316_3000001_3000367

Saksreferanse: WM316_3000001_3000367
Matrikkelutskrift

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 228, Bruksnr 36 Kommune: 4206 Farsund

Adresse:

Veiadresse: Bjernevagsveien 331, gatenr 7520 Grunnkrets: 101 Helle/Viestad
4550 Farsund Valgkrets: 1 Farsund

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150402 Farsund

Matrikkelopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Fjordglett Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 31.08.1967 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1 304,4 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Noen fiktive grenser

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas Matrikkelutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Matrikkelutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pd eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa
eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.07.2022 12:40 - Sist oppdatert 14.07.2022 12:40

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. lOrg.nr. 945811 714) Side 1av3



Forretninger:
Type
Omnummerering

Feilretting

Kart- og delingsforretning

Jordskifte

Jordskifte

Jordskifte

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

23.11.2009
23.11.2009

31.08.1967

Rolle
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
4206/228/36

4206/228/2
4206/228/3
4206/228/36

4206/228/10
4206/228/36

4206/228/2
4206/228/3
4206/228/5
4206/228/36

4206/228/2
4206/228/3
4206/228/5
4206/228/36

1003/Vannteig(er)

4206/227/3
4206/2217/4
4206/228/1
4206/228/2
4206/228/3
4206/228/9
4206/228/12
4206/228/13
4206/228/21
4206/228/32
4206/228/36
4206/228/37
4206/230/1
4206/230/2
4206/230/3
4206/233/1
4206/233/2
4206/234/1
4206/234/2

Arealendring
0.0

0.0
0.0
0.0

-1152,0
11520

0.0
0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0



Gardsnummer 228, Bruksnummer 36 i 4206 FARSUND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Bjgrnevagsveien 331

Type
Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Bolig
Tatt i bruk

168865767

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
uo1 59,0
HO1 1 1170

Annet

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd bygningen.

BRA Kjokkenkode

176,0
Bebygd areal: 25,0
BRA bolig: 176,0
BRA annet:
BRA totalt: 176,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
59,0
117,0

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Annet som ikke er neering
Tatt i bruk

168865775

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet
HO1 36,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd bygningen.

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig:
BRA annet: 36,0
BRA totalt: 36,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
36,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.07.2022 12:40 - Sist oppdatert 14.07.2022 12:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. lOrg.m‘. 945811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB]:
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC

03.04.1968
03.05.1968

03.04.1970
1
2

Annet Totalt

Bad wcC

22.10.1969
22.11.1969

22.10.1971

1

Annet Totalt

Side 3av3
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FERDIGATTEST
{Bygningslovens § 99, nr. 1)

Herr Jarle Stensiy,
Helle 1 Spind,

Farsund.
Journalnr,
73/68.

Dato, avsluttenda synsforr,
19, februar 1970.

Arbeidssted Helle i Spind, Farsund.

Arbeidets art Murer- og snekkerarbeider.

Bygningens art Vaningshus.

Byggherre Jarle Stensiy.

Byggemelder A/8 Valland Hus.

Ansvarshavende Tommermester Anfinn Valland, Spind.

Ovennevnte byggearbeid er utfert under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det godtgjort at arbeidet er utfert i samsvar med tillatelsen
og gjeldende bestemmelser.

Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt | den tillatelse som er gitt (eller til

annet formal enn den tidligere har tjent) — uten at szerskilt tillatelse er innhentet fra bygnings-
radet (jfr. § 93).

Ingen merknader,

Farsund, den 19+ februar 1970.

%{ /f/; %;/A;w;.

Peter M, Ledsaak
for Farsund bygningsrad.

 Farsund bygningsrad

Mr. 2253 Eserwn Som i Smerwan | Do 9-66,
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427.
Utskrift av metebok

for Parsund bygningsrid.

imeteden 22, gktober 1969.

Av [ medlemmer var [ tilstede (medregnet motende varamenn).
Sak nr. 367/69: Jarl Stensey, Helle.
Garasjebygg.

Seknaden datert 20/10 - 69.
Avkjeringstillatelse av 23/8 - 67.
Se bygningsridets sak nr. 73/68.

Vedtak: Godkjennes under felgende forutsetninger:

1. Al%t arbeide utfores i samsvar med gjeldende bygningslov
og byggeforskrifter.

2. Garasjen plasseres som vist pi situasjonsplan, 4 meter
fra nabogrense.

3. Byggeerbeidet mA vere igeangsatt innen 1 =ett - Ar.

Rett avskrift bekreites
. ?’J’ .FM __

Nr. 581 B. furen Bom s Sumerven | Doin 682,
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FARSUND KOMMUNE

Administrasjonen

Teknisk forvaltning

Margunn Bente Sunde
Revheimsveien 195
4043 HAFRSFJORD

Var ref.: Deres ref.: Dato:
2012/2359 - 14028/2014 15.07.2014
228/36/JAHO

Svar pa sgknad om ferdigattest - gnr/bnr 228/36

Eiendom: Gnr. 228, bnr. 36 Byggeplass:

Tiltakshaver: Margunn Sunde/Tone Sunde

Soker: Margunn Sunde/Tone Sunde

Tiltakets art:  Tilbygg/ombygging Planlagt

(pbl kap 20) bruk/formal:
Soknadsdato: 18.12.2012 Vedtaksdato:

Det gis ferdigattest for hele tiltaket.

Etter anmodning, og pa bakgrunn av fremlagt kontrolldokumentasjon, jfr.

byggesaksforskriften, utstedes ferdigattest for ovenfornevnte tiltak.

15.07.2012

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen

fastsetter. Bruksendring krever seerlig tillatelse.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i den gitte tillatelse med eventuelle

senere tillegg.

Med vennlig hilsen

Jan Hornung
Enhetsleder

Postadresse: Besoksadresse Telefon Telefaks
Farsund kommune Brogt. 7 38 38 20 00 38 38 20 01
Postboks 100 E-postadresse

4552 FARSUND post@farsund.kommune.no

Bankkonto

3095 05 80018
Foretaksregisteret
964 083 266 MVA



4000, 184766, RLA, - MEKF-41.

Prt.koll side

J.nor. 14867
L nr.
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ARSUND

FARSUND

.......................... kommuna

MALEBREV

Utstedt av oppmélingssiefen i henhald til kart- og oppmilingsforretning

over
Parsell av . gate/vel nr. {gr.nr, 2?5 ........ brar. ..._10.)
Parsellen er betegnet .. F.’.E.JQ.I.!J.!;.L&.H’:,'.'gaiefval (LR (gr.nr. 228, brar. 43)6}
Ar 1967 den 4/8 ble det | medhold av kapittel VIII | Bygningslov av 18. juni 1965

og forskrifter for kart- og oppmélingsforretninger, holdt kart- og oppmilingsforretning over
en parsell av gnr.228 bnr. 10, Helle i Farsund kommune

L o : " el i =
Forretningen er forlangt av Arnold Simonsen pa vegne av Sigurd Simonsen

som har grunnbokshjemmel til elendommen.
Forretningen ble administrert av S1igmund SSrensen

i neerveer av karbvitne  Anen Solberg




Ved forretningen mgtte: ')

Kjoper: Jarl Stensdy

Grensebeskrivelse:

i nord mot gnr.228 bnr,10 4,8 m + 23,0 m + 16,4 m
‘M nordgst " M 228 bar.10 19,6 m

W syddst L, Fylkesvei- 27,6 m

" syd " Skogsvei 20,7 m + 12,4 m

" yest " egnr.228 bnr.l0 12,5 m

Parsellen som utgjor ca. 1152 m2 fraskilles bnr. 10

og gles eget bnr,

Forretningen sluttet L, august 1967.

; ;ﬁami:ﬂ,q/ /(fff/é"wﬂ—- 4

Anen Solberg 'iégmund_Sﬁrgnsen
(Y

'} Hor fgros navn og matrikkelbetegnelse vedr. alla parter og naboar som mgter, daswten opplyses hvem som er for-
skriftsmessig Innkalt, men ikke mgter. Tekstan viders redigeres av adminisirator. En bgr omiale: Grensabefaring, hvem
som har plvist eller anvist gronsane, hvilke dokumenter det er hemvist fil e.]. Viders kommor sebve grensebs-
shrivaleen med arealoppgave. Tilslutt eventuelle generclle tilfgyelser.




E = ror .{J'afﬂ"

, Frordglsdd ”
Gar 228 , brr
/7= /500

Freal = ca. /52m



FARSUND KOMMUNE

Administrasjonen

Teknisk forvaltning

Matrikkelopplysninger, gnr/bnr 228/36 27.07.2022

Matrikkelen er landets offisielle eiendomsregister. Den inneholder en oversikt over eiendommer,
eiendomsgrenser, adresser og bygninger. Vedlagte matrikkelrapport viser eiendommens
registrerte opplysninger fra matrikkelen. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn
pa fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt
eller delvis, eller vaere feil registrert. Det kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings-
og adresseinformasjon.

Grensene mot 228/63 og 307/3 (fylkesvei) er registrert oppmalt med geografiske koordinater og
er saledes avklart, grensene fremgar av vedlagte matrikkelrapport.

Resterende grenser er ogsa oppmalt, men ikke med geografiske koordinater. Registrerte grenser
i matrikkelen kan derfor avvike noe i forhold til de reelle grensene, eiendomsgrensene fremgar av
vedlagte malebrev fra 1967.

Da eiendommen i sin helhet ikke er oppmalt med geografiske koordinater, kan ngyaktig areal ikke
oppgis. Med grunnlag i opplysningene gitt i matrikkelen og malebrev er eiendommens areal
anslatt til & veere ca. 1,1 dekar.

Eiendommer som i sin helhet ikke har oppmalte og geografisk koordinatsatte eiendomsgrenser
angitt i malebrev eller matrikkelbrev, bgr vurderes oppmalt far omsetning.

Med hilsen

Jystein Egeland
Konsulent/matrikkelfarer

Vedlegg:

228-36_matrikkelrapport.pdf
228-36_malebrev.pdf

Postadresse: Besoksadresse Telefon Telefaks Bankkonto
Farsund kommune Brogt. 7 38382000 38382001 3095 05 80018
Postboks 100 E-postadresse Internettadresse Foretaksregisteret
4552 FARSUND post@farsund. kommune.no www.farsund.kommune.no 964 083 266 MVA
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FARSUND KOMMUNE

Administrasjonen

Teknisk forvaltning

PLANSTATUS

Matrikkel: 4206/228/36/0/0
Adresse: Bjgrnevagsveien 331, 4550 FARSUND

Arealbruk Spredt boligbebyggelse
Arealbrukstatus Framtidig

Omradenavn SB27

Planidentifikasjon 90101

Plantype Kommunedelplan

Planstatus Endelig vedtatt arealplan
Ikraftredelsesdato 10.09.2015

Plannavn Kommunedelplan for kystsonen i Spind

Vis i kart Planarkiv

Med vennlig hilsen

@ystein Bekkevold
Avdelingsarkitekt

Teknisk forvaltning
Farsund kommune

Postadresse: Beseksadresse Telefon Telefaks Bankkonto
Farsund kommune Brogt. 7 38382000 38382001 3095 05 80018
Postboks 100 E-postadresse Internettadresse Foretaksregisteret
4552 FARSUND post@farsund.kommune.no www.farsund.kommune.no 964 083 266 MVA


https://webhotel3.gisline.no/Webplan_4206/gl_planarkiv.aspx?planid=90101

FARSUND KOMMUNE

KOMMUNEDELPLAN FOR KYSTSONEN I SPIND
Vedtatt plan

AREALFORMAL iflg. plan- og bygningslovens §11-7

BEBYGGELSE OG ANLEGG Névarende - Framidig
o Boligbebyggelse B 1
o Fritidsbebyggelse |
o Fritids- og turistformal, utleiehytter e
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

o Samleveg

o Tiforselsve

o Parkeringsplasser

o Gang- og sykkelveg

GRONNSTRUKTUR

o Friomrade [ m— )
LANDBRUKS- NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

o LNF-omrade —

© Navaerende spredt bebyggelse [

o Spredt boligbebyggelse s
o Spredt fitidsbebyggelse s
BRUK OG VERN AV SJ8 OG VASSDRAG

o Akvakultur A
o Ferdsal, fiske, natur- og filufisomrader —

o Smabathavn s

o Farled
HENSYNSSONER iflg. plan- og bygningslovens §11-8

0 Omrade verna etter naturmangfoldsloven
0 Omrade med gjeldende regulering

o Faresone hoyspentinje

o Hensynssone steinsprang - se eget temakart

BESTEMMELSER iflg. plan- og bygningslovens §11-0 og §11-11

o Byggeforbudsgrense langs sjoen (§11-9 nr 5)
o Bestemmelsesomrade- skipsopplag (§11-11 nr 3)

BVRIG TEGNFORKLARING
100 meters beltet langs sjoen

o Lassettingsplasser

o Eksisterende bygninger

o Grense planomrade

o Unntat fra rettsvirkning

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

1
J or vistnodenfor

§2. Bebyggelse, anlegg og gronnstruktur

§ 5 Hensynssoner

Py } Hohrs- i
Di a) /god ti shghet 5.1 11-8.a)
[ LT AT L ey ot et 5 ) —
N San S e S e
§ 1 Generelle bestemmelser og retningslinjer + 2,3m over normalnull 1954 for konstruksjoner med levetid pa 100 &
725 &M\dsbebyﬁvek;ﬂmﬂs- D? turistformal + 3'm over normalnull 1954 for konstruksjoner med leveid pa 200 ar
§L e S U g e )
(§1172) titah b} Bebyg § 118.8)
o 5 o
o o P18 8 Farsone sinorang i § 1180
& ) 190.6) By A
o ooy e g
g omradroguierngen m 810, ° 523 (b1 § 11:9.6) pe

yogelse (6117 ——

{rluftsive-, andoruks. o Kuturiandskapsintoressae, tomakartdatet 011109 0g 01.09.10
Torse

bokstava,b,. .. . 10g m for omradot iangar | reguisrngsplan

£} omrader
me rgisirrts areaiierosser, . lamakariane.

Retmngsine:\

§3 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF-formal)

naping

§.5.4 Banclagte omrader (pbl § 11-8.4)
3) Bandgio omrader tter naumangfodoven:
jakobshalmen, ilehoime og Rundhoimen (Vestre Hovcen)

), handtering av. § 3.1 Lokalisering av landbruksbebyggelse (pbl §11-11.1) § 5.5 Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde (pbi § 11-8.)

e B s ;
o e
12 Raeigoir 15 100 §2 LhFomecer e sprbtyets (15 11112 [ v
a) a) Ertsaker/Bugday 110489

) s b omiros

b ol s e o 07t St oosss
) Srmens Bl
13 onggegarer g rksorsa 1 1165 T s
§13,xggerer cgusonsn i 105 1 2 et s e ot e 55155 T sy
e Rt i

§ 1.4. Mdlertidige 0g transportable konsirnsksjoner og anlegg (9bi § 11-0.6)
a

§4 Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilhorende strandsone

§ 4.1, Smabathavner
a

515 (pbl§ 1188)
a

gerfiyebry
Byoae igning. P land sk
‘adkomst og parkerng samt i fexdsel langs sjoen for almeneen (9bl§ 11-11.3)

51.1a)095)

11-11.3)

b

px i grunn.
) Ve uiarbeidolse avroquierngsplan for omade B10. B12, 31, F34. F37. F41, 42, 43, Fad,
FITI, Fa5, FiB, F50, &2, F53. F54 '

542
2

4.3 Bygaing | 100-metersbeltel il o (pbl § 11-11.4)
3 ”

anlegg og oppiag i
ford

dennforbindeise kin de ses krav om fandskapsanalyse (PBL S 11-9 v, &)
810,812, F31

lettan el

bilogisk mangloi registering

§ 4.4 Akvakultr (pb1§ 11-11.7)

2o

3 o9
B) 1 kvakultromrade A3 orsjobunnen avsatt  avboto for ummer

Administrasjonens forsla 10.03.2010
Endring: Formannskapssak 1014 30.03.2010

Revisjon: Hensynssone steinsprang 25012011 N
Endringer etter horing 08.08.2011

Endret planforsiag 2014 06.10.2014

Endret i ht. kommunestyrevedtak Sak 15/43 10.09.2015
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Arealbruksformal og utfyllende bestemmelser er gitt i medhold av Plan- og bygningsloven kap.11.
Disse er juridisk bindende for forvaltning og planlegging av arealene. Lovhjemmel er vist nedenfor.
| tillegg er det gitt retningslinjer. Disse er vedtatt av kommunestyret, men ikke juridisk bindende.
Retningslinjene skal legges til grunn for arealplanleggingen.

§ 1 Generelle bestemmelser og retningslinjer

§ 1.1. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9.1)

a) For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg (§11-7.1), samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(§11-7.2) samt smabathavner (§11-7.6) kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som nevnt i plan- og
bygningslovens § 20-1 farste ledd bokstav a, b, d, g, j, k, | og m fgr omradet inngar i
reguleringsplan.

b) For omrade B10, B12 og F37-F40 skal det utarbeides omradereguleringsplaner som grunnlag for
detaljregulering av den enkelte eiendom. Omradeplanene skal avklare felles adkomstlgsning og
en sammenhengende og funksjonell grgnnstruktur. Bathavn S20 med tilhgrende adkomstveg skal
innga i omradereguleringen av B10.

c) Omréder for spredt bebyggelse (§11-7.5b): For & ivareta hensynene til trafikksikkerhet, sikkerhet
og sarbarhet (ras, flom mv.) og landskap/estetikk, kulturminner og kulturmiljger samt natur-,
friluftslivs-, landbruks- og kulturlandskapsinteressene, jf. temakart datert 01.11.09 og 01.09.10,
kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 farste ledd
bokstav a, b, d, g, j, k, | og m far omradet inngar i reguleringsplan

d) Tiltak som nevnt i byggesaksforskrift § 4-1 omfattes ikke av plankravet ovenfor unntatt i omrader
med registrerte arealinteresser, jf. temakartene.

Retningslinje: Ved utarbeidelse av reguleringsplaner bgr hensynene til landskap, handtering av

kulturhistoriske verdier og behovet for grgnnstruktur ivaretas. | denne forbindelse kan det stilles krav til

utarbeidelse av landskaps-, kulturminne- og grennstrukturanalyse.

§ 1.2. Rekkefglgekrav (pbl § 11-9.4)

a) Omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke tas i bruk far ngdvendige tekniske anlegg og
samfunnsfunksjoner, herunder tiltak pa fylkesveger og kommunale veger, leke- oppholds- og
parkeringsarealer samt gang- og sykkelveger er etablert, eller sikret giennom utbyggingsavtale.
For omrade SF21, SF23 og SB23 kan tas i bruk ma ny omkjgringsveg ved Spindanger vaere
etablert.

§ 1.3. Byggegrenser og funksjonskrav (pbl § 11-9.5)

a) Omrader innenfor 100-metersbeltet som kan bebygges er vist med byggegrense pa plankartet
(B11, SB20, F41, B13, F48, F49 og SB30).

b) | stedet fora opparbeide biloppstillingsplasser pa egen grunn eller pa fellesarealer, kan
kommunen samtykke i at det innbetales et belgp pr. manglende parkeringsplass til kommunens
parkeringsfond for bygging av parkeringsanlegg. Frikjgpsbelgpet fastsettes i kommunens
gebyrregulativ. Det settes som vilkar i byggetillatelsen at fastsatt frikjgpsbelgp skal veere innbetalt
for midlertidig brukstillatelse/ferdigattest gis for bygningsarealer som bergres av frikjgpet

§ 1.4. Midlertidige og transportable konstruksjoner og anlegg (pbl § 11-9.6)
a) Oppankring av flytende hytter, husbater og lignende tillates ikke utenfor regulerte bathavner.

§ 1.5. Forhold som skal avklares og belyses i videre reguleringsarbeid (pbl § 11-9.8)

a) | forbindelse med regulering av bebyggelse og anlegg samt spredt bebyggelse (jf. § 1.1 a) og b)
ovenfor) skal behovet for landbruksadkomst fra offentlig veg til bakenforliggende areal avklares.

b) | forbindelse med gjennomfering av risiko- og sarbarhetsanalyser i videre detaljplanlegging (pbl §
4-3), skal kommunedelplanens overordna risiko- og sarbarhetsanalyse legges til grunn.

c) Ved utarbeidelse av reguleringsplan for omrade B10, B12, F31, F34, F37, F41, F42, F43, F44,
F/T1, F45, F48, F50, F52, F53, F54 og F56 skal landskapsvirkningene utredes og belyses. |
denne forbindelse kan det stilles krav om landskapsanalyse (PBL § 11-9 nr. 8)

d) Ved utarbeidelse av reguleringsplan for omrade B10, B12, F31, F40 og F56 skal det gjennomfgres
biologisk mangfold registrering



§ 2. Bebyggelse, anlegg og gronnstruktur

§ 2.1. Boligbebyggelse

a) Lekearealene skal veere egnet til formalet, ha god tilgjengelighet, og avstanden til lekearealene
skal veere tilpasset lekeplassens funksjon, jfr. RPR for barn og unge (pbl § 11-9.5)

b) Boligomrader skal knyttes sammen i en sammenhengende grgnnstruktur (pbl § 11-9.5)

§ 2.2. Fritidsbebyggelse, Fritids- og turistformal

a) Fritidsbebyggelse og bebyggelse for fritids- og turistformal skal ha godkjent felles avigpslgsning
for innlagt vann (pbl § 11-9.3)

b) Bebyggelsen skal plasseres slik at mest mulig av eksisterende terreng og vegetasjon bevares (pbl
§ 11-9.6)

c) Omréader for fritidsbebyggelse skal knyttes sammen i en sammenhengende grannstruktur (pbl §
11-9.6)

d) Utbyggingen skal skje slik at silhuettvirkning ivaretas (pbl § 11-9 nr. 6)

§ 2.3. Gregnnstruktur (pbl § 11-9.6)
a) Det er tillatt & oppfere ngdvendig bebyggelse og anlegg som brygge, badeanlegg, toalettanlegg,
atkomst og parkering pa friomrade.

§ 3 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF-formal)
| LNF-omrader er det bare tillatt & gjennomfare bygge- og anleggstiltak som er ledd i stedbunden
neering.

§ 3.1 Lokalisering av landbruksbebyggelse (pbl §11-11.1)
a) Nadvendige bygg i landbruksdrift skal ikke legge beslag pa dyrka mark sa lenge alternative
lokaliseringer er mulig og hensiktsmessig. Kulturlandskap skal hensyntas.

§ 3.2. LNF-omrader med spredt bebyggelse (pbl § 11-11.2)

a) Det skal ikke bygges pa dyrka mark og neermere st@rre omrader med dyrka mark enn
e 10 m for sammenhengende omrader mellom 5 og 10 da
e 30 m for sammenhengende omrader stgrre enn 10 da

b) Det skal ikke bygges naermere enn 50 meter fra vann, 10 meter fra bekk med arssikker vannfgring
og 25 meter fra starre bekker (starre bekker er vist pa plankartet)

c) Bebyggelsen skal plasseres slik at de ikke er til hinder eller ulempe for allmenn ferdsel pa stier og
turveier.

d) Fritidsbebyggelse skal ha godkjent felles avlgpslgsning for innlagt vann (pbl § 11-9.3)

e) Antall nye boliger som kan bygges innenfor det enkelte omrade er: SB20=15, SB21=15, SB22=5,
SB23=5, SB24=5, SB25=5, SB26=10, SB27=15, SB28=5, SB29=10, SB30=5

f)  Antall nye fritidsboliger som kan bygges innenfor det enkelte omrade er: SF20=2, SF21=5,
SF22=2, SF23=10, SF24=10, SF25=10, SF26=2, SF27=10, SF28=2, SF29=2

§ 4 Bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilhgrende strandsone

§ 4.1. Smabathavner

a) Innenfor disse omradene kan det etableres brygger/flytebrygger med tilhgrende anlegg pa land.
Brygger skal tilrettelegges for allmenn ilandstigning. Pa land skal det tilrettelegges for allmenn
adkomst og parkering samt fri ferdsel langs sjgen for allmennheten (pbl § 11-11.3)

§ 4.2. Skipsopplag (pbl § 11-11.3)
a) Skipsopplagsomrade med tilhgrende strandsone kan benyttes til «kaldt» opplag av skip

§ 4.3. Bygging i 100-metersbeltet til sjg (pbl § 11-11.4)

a) Det er tillatt & oppfare n@dvendige bygninger, mindre anlegg og opplag i 100-metersbeltet langs
sjgen med sikte pa landbruk, fiske, fangst, akvakultur og ferdsel til sjgs samt brygge, badeanlegg,
toalettanlegg, adkomst og parkering pa friomrade. Det skal tas hensyn til almennheten og at fri
ferdsel langs sjgen ikke hindres.

§ 4.4. Akvakultur (pbl § 11-11.7)
a) | akvakulturomrade A1 og A2 er sjgoverflaten og vannsgylen avsatt til skjelloppdrett
b) I akvakulturomrade A3 er sjgbunnen avsatt til havbeite for hummer



§ 5 Hensynssoner

§ 5.1 Faresone havniva (pbl § 11-8.a)
a) Risiko for havnivastigning skal hensyntas i forbindelse med oppfaring av sarbar bebyggelse og
infrastruktur. Laveste hgyde for sarbar konstruksjon er:
e 2,3 m over normalnull 1954 for konstruksjoner med levetid pa 100 ar
¢ 3 m over normalnull 1954 for konstruksjoner med levetid pa 200 ar
o | tilegg kommer haydetillegg for belgepavirkning i belgeutsatte omrader

§ 5.2 Faresone hagyspentlinje (pbl § 11-8.a)
a) | faresone hgyspentlinje skal det ikke bygges boliger eller annen bebyggelse for varig opphold

§ 5.3 Faresone steinsprang (pbl § 11-8.a)

a) | omrader utsatt for steinsprang, se hensynssone fremstilt pa eget juridisk bindende temakart,
kreves det i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplaner og tiltak etter pbl § 1-6 neermere
utredning / undersgkelse av fagkyndig person. Ngdvendige sikringstiltak / avbgtende tiltak ma
utferes i trad med sikkerhetsniva gitt i TEK 10.

§.5.4 Bandlagte omrader (pbl § 11-8.d)

a) Bandlagte omrader etter naturmangfoldloven:
e Jakobsholmen, Lilleholmen og Rundholmen (Vestre Hovden)
e  Skydskjeer

§ 5.5 Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde (pbl § 11-8.f)
a) Gjeldende reguleringsplaner fremgar av plankartet. Hvor ikke annen arealbruk er vist pa
plankartet, skal falgende reguleringsplaner fortsatt gjelde:

Navn Vedtatt

Skarstein hytteplan 13.08.81
Ertsaker/Bugday 11.04.89
Langgy 02.12.92

inkl. senere godkjente omreguleringer og
bebyggelsesplaner

Skarstein (239/4) 01.06.93
Lycke gard, Spindanger 04.02.97
Bjgrnevag 04.02.97
Skarstein Ytre 15.09.98
Viestad (222/4) 13.03.01
Skarstein (239/3) 25.09.01
Indre Bugdgy 17.06.03
Bjarnevag turistanlegg 25.01.07
Bervag-Lyngsvag 28.09.10

Honevika-Buvika 28.05.13



Kommunedelsplan for kystsonen i Spind

Temakartbeskrivelser og tegnforklaringer (01.09.10)

Natur:
1. Innholdsfortegnelse:

Kilder:

Naturbase, (naturtyper/Artdata) Direktoratet for Naturforvaltning, 2009.
INON (Inngrepsfrie naturomrader) DN, 20009.

Gytebekkart, Fylkesmannen 1 Vest Agder, 2009.

Naturtypekartlegging, Farsund kommune, 2004.

Div. rapporter fra Norsk Ornitologisk Forening, avd. Lista, 2007/2009.
Lokal referansegruppe Natur, kultur og friluftsliv, 2009.

Innhold:
Natur er inndelt 1 2 tema; naturtyper og artsdata. Denne inndelingen er gjort for
bedre a kunne sammenstille dataene den nasjonale Naturbasen.

Naturtyper:

Grgnn horisontal skravur: Prioriterte naturtyper av lokal verdi.

Lilla: Prioritert naturtype av nasjonal verdi. Kulturlandskap. Kystlandskap og rike
edellgvskoglokaliteter.

Rgd skravur: Kystlynghei holdt 1 hevd eller svakt gjengrodd. Pr. dato er dette en lokal
prioritering.

Artsdata:

Brun: Prioriterte leveomrader for fugl/dyr av nasjonal verdi.

Grgnn vertikal skravur: Omrader med lokal prioritering av referansegruppe og N.O.F.,
av Lista, og vektet som viktig av kommunen.

Brun/grgnn skravur: Overlappende omrader for lokal/nasjonal prioritering oppfattes
som s@rlig viktige biotoper for viktige arter.

Bla strek: Registrerte gytebekker for sjggrret.

Naturreservat i planomradet: Jakobsholmen, Lilleholmen og Rundholmen (Vestre
Hovden) og Skydskjer. (Brun farge)

2. Presentasjon/Konfliktvurdering:
Omfanget av registrerte naturtyper og artsdata er hgyst beskjedne, bade i nasjonal og
lokal prioritering, og viser derfor at omrader som er markert er serlig viktige.
De lokalt prioriterte omradene vurderes som like viktig og dessuten mer a jour enn de
nasjonale. Dette gjelder sa@rlig for fugleregistreringene. For amfibier, sopp/lav,
insekter vurderes kartleggingen som mangelfull.
Konfliktnivaet i forhold til inngrep er hgyt i de omrader som er markert pa kartet. I
tillegg ber det pahvile et ansvar for utbygger a kartlegge naturtyper/artsdata i
tiltaksomrader, siden naturtypekartleggingen pa fastlandet er mangelfull.



Friluftsliv sjgbasert:
1. Innholdsfortegnelse:

Kilder:

Offentlig sikrede friluftsomrader, Naturbase, DN, 2009.
Forprosjekt Skjergardsparken i Farsund kommune, FK, 2006
Forvaltningsplan for skjergardsparken Lister, 2007

Viktige friluftsomrader i Vest-Agder, Fylkesmannen, 2009.
Kommunedelplan for Spind, 1995.

Friluftslivskart Farsund, 2008.

Lokal referansegruppe Natur, kultur og friluftsliv, 2009.

Innhold:

Mogrk grgnn: Offentlig sikrede arealer bestar av eiendommer kjgpt for friluftsformal og
arealer der det er avtalt evigvarende allmenn bruksrett (Skjergardspark).

Grgnn skravur: Arealer som i 2006 ble vedtatt i forprosjektet Skjergardspark, der
aktuelle arealer ble kartlagt, vektet og gitt tilbud om servituttavtale om allmenn
bruksrett, men ikke pr. dato er sikret.

Rad stipling/strek: Turstier/eldre ferdselsveier som lokal referansegruppe og/eller
prosjekt Friluftskart Farsund har prioritert/markert.

For friluftslivet vektes grgnnskraverte arealer like mye som grgnne, dvs. s@rlig viktige
friluftsomrader. Eneste forskjellen er at en pa de grgnnskraverte ikke har avtalt en
serlig bruksrett utover det som fglger av Friluftsloven. Det er ingen annen gradering.
Omrader som har store friluftslivskvaliteter, men som likevel ikke er markert i kartet,
er ikke prioritert av grunner som stor grad av privatisering eller fglsomme
naturtyper/biotoper. For utvalgte turstier er det i stor grad lokale innspill som ligger til
grunn.

2. Presentasjon/Konfliktvurdering:
Prioriterte omrader representerer en samlet vurdering ut fra friluftslivskvaliteten,
lokalisering, dagens bruk og konfliktminimalisering med andre interesser. Det er med
vilje valgt gyer, holmer og nes pa fastlandet, som anses som uinteressante for
utbygging, i motsetning til viker og vager. Med denne begrunnelsen understrekes at
markerte arealer har en sa@rlig betydning for dagens og fremtidenes friluftslivsbehov
og at konfliktnivéet er hgyt for inngrep/utbygging.
Foreslatte turstier er mer lempelig for utbyggingsinteresser, dersom en allmenn
korridor blir ivaretatt ved ev. inngrep/utbygging/salg.

Friluftsliv landbasert:

1. Innholdsfortegnelse:
Kilder:
Friluftskart Farsund, 2008.
Viktige friluftsomrader i Vest-Agder, Fylkesmannen, 2009.
Lokal referansegruppe Natur, kultur og friluftsliv, 2009.



Innhold:
Prioriterte omrader for landbasert friluftsliv er delt i to kategorier:
Rgd skravert: Omrader av sarlig betydning for et landbasert friluftslivtilbud.
Sort skravert: Stier og ferdsel ma vises hensyn (korridorer).
Langt det viktigste for omrader med sort skravur er en uhindret tilgang til en
destinasjon, dvs. at man kan ga turer og komme til utsiktspunkt eller badeplasser uten
a bli avskaret med gjerder, bygninger eller lignende.

2. Presentasjon/Konfliktvurdering:
Landbasert friluftsliv er etterspurt i Spind, men det er lite tilrettelagt for det. A finne
egnede omrader der friluftsliv gis prioritet er en sentral utfordring for videre utvikling
av Spind som bosted og turiststed. I de sarlig viktige omradene (rgd skravert) vurderes
inngrep/byggetiltak som gdeleggende for et godt friluftslivstilbud. Med det menes at
det allmenne friluftsliv risikerer a bli avskaret fra badeplasser eller at
opplevelsesverdien blir vesentlig forringet (utsikt, natur, m.v.). Omradene som
vurderes som viktige (sort skravert) er fgrst og fremst turstier der en ved inngrep ma
tilby alternative ferdselsveier og/eller klausulere en allmenn ferdselsrett ved regulering
til andre formal. For de sistnevnte omradene vurderes derfor konfliktnivaet som lavt i
forhold til andre interesser.

Landbruk
Kilder:

ARS — arealressurskart fra Norsk institutt for skog og landskap.

ARS erstatter tidligere digitale markslagskart (DMK) og viser markslag pa en mer forenklet
mate. Se beskrivelse av AR5 og om ARS klassifikasjonssystem pa:
http://www.skogoglandskap.no/kart/ar5

Innhold:

Temakartet viser folgende markslag og grupperinger av markslag:

Fulldyrka mark (lys brun)

Overflatedyrka mark (gul)

Innmarksbeite (lys gul)

Skog s&rs hgy og hgy bonitet (mgrk grgnn)

Middels bonitet (grgnn)

I tillegg viser kartet skogsveier (rgde) — kilde: enhetsleder landbruk/skogbruksjef Jan Fredrik
Sundt

Presentasjon/konfliktvurdering:

I temakartet er fglgende omrader prioritert/synliggjort:
e Serlig viktige jordbruksomrader (r¢d horisontal skravur)
e Serlig viktige produksjonsomrader skogbruk (sort vertikal skravur)


http://www.skogoglandskap.no/kart/ar5

Tiltak som ikke er knyttet til jordbruks- eller skogbruksdrift i disse omradene vil vere
konfliktfylt.

Fulldyrka mark har eget vern i s@rlov, jordloven, med forbud mot fradeling (§12) og
omdisponering (§9) i LNF-omrader.

Jordloven gjelder ikke i regulerte omrader med mindre det framgar av
reguleringsbestemmelsene at den skal gjelde.

Tiltak pa dyrka mark vil i utgangspunktet alltid vaere konfliktfylt.

Kulturlandskap og kulturmiljg

Kilder:

ARS — arealressurskart fra Norsk institutt for skog og landskap.

Skogsveier v/enhetsleder landbruk/skogbruksjef Jan Fredrik Sundt.

SEFRAK-registreringer (sentralt register av faste kulturminner) — kartfestede bygninger eldre
enn ar 1900.

Lokal referansegruppe 2009 — kulturminner i Spind (omrader merket H1-H18 og R)

Innhold:
Temakartet viser fglgende markslag og grupperinger av markslag:
e Fulldyrka mark (lys brun)
e Opverflatedyrka mark (gul)
e Innmarksbeite (lys gul)
I tillegg viser kartet:
e SEFRAK-registrerte bygninger (rgde trekanter)
e Kulturmiljg registrert av lokal referansegruppe 2009 —
Noen av omrddene er gkt eller beskjeert av enhet for landbruk ved prioritering av
omrdadene (sort skravur)

Presentasjon/konfliktvurdering:
I temakartet er fglgende omrader prioritert/synliggjort (sort skravur):
e Viktige, ssmmenhengende kulturlandskap
e Viktige, ssmmenhengende kulturlandskap med bevaringsverdig bygningsmiljg.

Konsekvenser av tiltak i disse omradene ma konsekvensvurderes med vekt pa hensynet til
kulturlandskapet og eksisterende bygningsmiljg.
Tiltak som ikke tar tilstrekkelig slike hensyn vil vere konfliktfylte.

Naturtyper i sjg
Kartet er utarbeidet av Havforskningsinstituttets og viser resultatet av en nasjonal kartlegging
av marine naturtyper i 2009 for temaene blgtbunn, alegras og gytefelt.



FAKTURERTE GEBYRER

Avtale: 205204

Eier: Sunde Tone Gunvor

228/36/0/0 Regn.mottaker: Sunde Tone Gunvor
2021
Ordrenr: 90112912 10.03.2021
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
160100 Grunngebyr Renovasjon bolig 1,00 ter 655,00 11 0 409,00
160101 tFfelnovasjonsgebyr standard 1,00 ter 2 505,00 171 0 1 566,00
olig
180011 Eiendomsskatt 3,0 promille 681 800,00 prom 3,00 11 0 1 023,00
2 998,00
Ordrenr: 90120261 10.09.2021
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
160029 Slamavskiller 1,00 ar 1200,00 1M 0 1 500,00
160101 tF){elpovasjonsgebyr standard 1,00 ter 2 505,00 7 0 1 566,00
olig
160100 Grunngebyr Renovasjon bolig 1,00 ter 655,00 11 0 409,00
180011 Eiendomsskatt 3,0 promille 681 800,00 prom 3,00 11 0 1 023,00
160051 Feie- og tilsynsavg 1 lap 1,00 kr 383,60 7 0 480,00
160210 Grunngebyr slam 1,00 kr 322,00 7 0 403,00
5 381,00
2022
Ordrenr: 90128975 10.03.2022
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
160029 Slamavskiller 1,00 ar 1230,00 7 0 769,00
160101 IEielnovasjonsgebyr standard 1,00 ter 2 605,00 1711 0 1628,00
olig
160100 Grunngebyr Renovasjon bolig 1,00 ter 760,00 1M 0 475,00
180011 Eiendomsskatt 3,0 promille 681 800,00 prom 3,00 11 0 1 023,00
160210 Grunngebyr slam 1,00 kr 327,00 7 0 204,00
160051 Feie-og tilsynsavg 1 lgp 1,00 kr 390,40 11 0 244,00
4 343,00
Ingen vannmaler registrert.
'KOMTEK 14.07.2022 Side 1.av 1
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Navn: Sgrmegleren AS | l I | a
Saksbehandler: WM316_3000001_3000367

Saksreferanse: 316/3000367/61-

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 228, Bruksnummer 36 i 4206 FARSUND kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 14.07.2022 k1. 12.40
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 14.07.2022 k1. 12.39

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2010/434498-1/200 15.06.2010 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 1 900 000
Omsetningstype: Fritt salg
SUNDE MARGUNN BENTHE
F@DT: 26.05.1958 IDEELL: 1/2
SUNDE TONE GUNVOR
F@DT: 24.05.1945 IDEELL: 1/2

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2022/782963-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfort ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

1968/905-1/40 14.06.1968 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Vegvesenets betingelser vedtatt

2022/782963-1/200 14.07.2022 PANTEDOKUMENT

12:38
Belgp: NOK 4 680 000
Panthaver: SZRMEGLEREN AS
ORG.NR: 944 121 331
ELEKTRONISK INNSENDT

2022/782963-2/200 14.07.2022 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
12:38 SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
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Undertegnede ... Jarl.Stensey,.. F.a.r.s.m.n.d

som eler av gnr, .228..... bor, ..30.... } E.a.xr.s.n.n.4 kommune

og som ved vegsjefen i Vest-Agders beslutning av 2725..68 er meddelt

dispensasjon fra veglovens byggegrensebesiemmelser, vediar nedenfor nevnie vilkér for

dispensasjon som bindende for seg selv og senere eiere og brukere av eisndommen,

1. Eieren fraskriver seg krav pé erstalning for skader eller ulemper som méte skyldes veg-
vedlikeholdet, utbedringsarbeider eller vegtrafikken og som er en folge av at bygningen
ligger innenfor byggegrensen,

2. Omradet mellom bygningen og vegens eiendomsomrade skal #il enhver fid av eferen
holdes ryddig s& oversikfen ikke hindres, og det m& ikke benyltes lil opplagsplass av
noen art.

3. Bygningen méd ikke pabegynnes for alle sporsmdl om avkjersel og ledninger gjennom
veg er braki i orden.

4. Bygningen m& oppfores i samsvar med den godkjenie plan.
5. Bygningen mé ikke fas i bruk fil annet formal enn foruisatt i dispensasjonen.
6. Eieren mé for det omride som ligger mellom hus og veg, reffe seg eiter de pabud som

vegvesenet méfte finne det nedvendig & gi av hensyn il frafikkavviklingen.

7. .XTillatelse til & legge avkiersel innvilget med skriv

AN RSt ANENSE.. 1907

Denne erkleering tillates tinglyst som hefle p& ovennevnte eiendom og pad eierens kostnad,

5/
L9 s
f T o T WO T - T L o
Sted. Datum,
5/ Ve

A - 47 R, e

Elerens unds:syl.

. Rett kopi bekreftes
| Anne-Brit Kvalvik
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LEIEAVTALE FOR SMABATHAVNEN I BJORNEVAG

1. Leieavtalen og reglementet omfatter bathavnanlegg i Bjernevag som eies av Ekely
Holding AS (EH) og administreres av Farsund Resort (FR)

2. Bétsesongen er tidsrommet 1.4. — 31.10. Etter spesiell avtale kan bateier ligge ogsa
utenom sesongen. I batsesongen skal batplassene 1 utgangspunktet vaere tilgjengelig for
batplassleierne. Bdthavnen kan helt eller delvis avsperres for bruk eller ferdsel dersom
reparasjon f.eks. av isskader eller lignende, gjor dette nedvendig eller andre forhold
inntrer. Slik avkorting av batsesongen medferer ikke refusjon av arlig leie.

3. I batsesongen er EH ansvarlig for & holde brygger og faste fortoyningsanordninger som
omfattes av batplassene i forsvarlig stand. Ansvaret gjelder kun overfor leier som har

ordineer fritids-eller fiskebat opp til 35 fot. Ansvaret gjelder ikke under varforhold som er

sa ekstreme at forholdene kommer inn under naturskade betegnelsen. Oppdager leier
forhold pa batplassen som kan medfere fare eller skade pd bater eller bétplasser, skal han
straks gi beskjed til EH. EH’s ansvar fritar ikke leier plikten til & holde oppsyn med egen
bat og eventuelt flytte denne dersom det oppstar situasjoner hvor det ser ut til at brygger,
forteyningsanordninger eller fortoyning kan svikte og/eller leiers egen eller andres bat bli
skadet.

4. Bater skal forteyes forsvarlig slik at det ikke oppstar skader pé andre béter eller anlegg.
For sterre bater og pa utsatte plasser skal benyttes rykkdempere pa fortayningene.
Leier/bateier kan holdes ansvarlig for skader pa EH anlegg dersom disse oppstér som
folge av svikt eller brudd 1 batens fortayninger og dette skyldes mangelfull
forteyning/ettersyn eller underdimensjonert fortoyningsutstyr.

5. Béten ma forteyes med 2 fortoyninger forut og 2 akterut slik at baten ligger mest mulig
stabilt midt pé batplassen. Nar baten fjernes fra batplassen om hegsten, ma leier selv fjerne
alle fortayninger fra bétplassen.

6. Batplassen er beregnet pa fortoyning av 1 — en — bét pa hver plass. Ureglementert
fortayning eller fortoyning uten leieavtale innenfor bathavnomradet vil fore til inntauing
av baten for béteiers ansvar og regning.

7. Leieforholdet forutsetter innbetaling av et innskudd som refunderes med samme
kronebelop hvis leieforholdet termineres eller nar EH finner dette riktig. Leieretten er
transportabel inntil innskuddet er refundert, men utleier kan pé saklig grunnlag nekte slik
transport nar utleier har motkrav, jfr. pkt. 14.
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8. Anlegget har folgende innskudd pa batplassen: kr. 100 000,-. Innskuddet er blant annet
basert pd kostprisen for anlegget. Innskudd betales til EH konto 5084.05.30385

9. Tarlig leie betales forskuddsvis kr. 2.982,- (pris for 2016) til Farsund Resort konto
7050.06.33067 pr. plass. Leien justeres arlig tilsvarende endringen 1 konsumprisindeksen.
Leien kan likevel ikke settes lavere enn kr. 2.982.- pr. ar. Leien kan ogsé justeres opp ved
dokumentasjon av ekstraordinare vedlikeholdskostnader som er pélept ved f.eks. skade
forarsaket av vaer og vind eller annen béttrafikk og hvor det ikke er mulig a {4 erstatning
fra skadevolder.

10.Hvert 10. ar skal leien justeres til markedsniva.

11.1 leien inngar rett til parkering av bil pd anvist omrade. Det er kun anledning til & benytte
parkeringsplassen 1 tilknytning til bruk av bétplassen. Det er ikke anledning til & benytte
parkeringsplassen til f.eks. oppstilling av campingvogn o.1..

12.Strem kan benyttes vederlagsfritt til opplading av batterier og til bruk av elektrisk
hindverktey. P& grunn av brannfaren er det ikke tillatt & ha varme 1 bdtene. Overtredelse
kan medfere tap av bétplassen. Vann kan benyttes til vanlig rengjering av bdten og fylling
av vanntank ombord. Leier mé pase etter bruk at vannuttaket ikke lekker.

13.Skade som leier eller noen han har gitt adgang til biplassen, har pafert anlegget, skal
straks erstattes.

14.Forsinket betaling av leie betraktes som vesentlig mislighold av avtalen og er
oppsigelsesgrunn. For skyldig leie eller skyldig erstatning for skade som leier har péafert
anlegget, kan EH ta dekning 1 det innbetalte innskuddet.

15. Fremleie av bétplassen er ikke tillatt. Dog kan leier skriftlig soke EH om & {4 fremleie
batplassen 1 en periode pa opptil 2 &r nér spesielle forhold foreligger.

16.Leieforholdet kan overdras til familie i rett opp eller nedstigende linje. Det skal skriftlig
meldes fra om dette til EH som skal registrere det i sine papirer med nytt navn pa leier.
For de leietakere som inngikk leieforhold da anlegget ble apnet 1 2009 og som ble
betraktet som fast bosatt eller eide hytte i neeromradet ved forste tildelingsrunde, vil EH
se med velvilje pé at leieforholdet til batplassen kan overfores til ny eier av eiendommen
eller hytta.

17.Alle registreringspliktige bater skal vare forskriftsmessig registrert og merket.

18.0mbygging og starre reparasjoner av bater skal ikke foretas 1 anlegget. For gvrig skal
baten ikke vare skjemmende for anlegget og omgivelsene
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19.EH kan forlange omplassering av bater nér dette er nedvendig for & {4 en hensiktsmessig
plassering av disse eller nér ekstraordinaert vedlikehold eller spesielle forhold gjer dette
nodvendig.

20.Det er strengt forbudt & temme eller pumpe ut olje og /eller drivstoft, (ogsa blandet med
vann), avfall eller toalettavfall. Ved forurensende utslipp plikter béteier/leier straks &
varsle EH v/ Farsund Resort, i resepsjonen eller telefon + 47 38 39 29 30.

21.Skiltanvist seppelcontainere 1 bathavnen/parkeringsplassen skal benyttes til henlegging av
avfall og seppel som refererer seg til vanlig bruk av baten. Dersom containerne er fulle,
ma seppel og avfall ikke legges utenfor containerne. Da ma seppelet og avfallet tas med
og kastes 1 en annen sgppelkontainer f.eks. den man kaster sitt husholdningsavfall 1.
Seppel som refererer seg til batplassbrukers/leiers hus-eller hyttehusholdning skal ikke
legges 1 containerne.

22.Bruker mé hensynta naboer og spesielt pase at det ikke uteves unedvendig stoy pa
flytebryggen eller fra egen bat/batplass eller pa vei til eller fra denne.

23.Brudd pé bestemmelsene 1 dette reglementet vil kunne medfere bortfall av retten til 4 leie
batplass.

24.Begge parter kan si opp leieavtalen. Oppsigelse ved utleiers oppsigelse er 12 mnd.
Oppsigelsestid ved leiers oppsigelse, er 6 mnd.

25.EH kan endre reglementet.

Bjernevdg  22. august 2016
Ekely Holding AS leier
Leietakers informasjon Navn:
Adresse:
Telefon:

e-post:
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Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tiloasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsgre og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):

Kjoleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks Komfyr/stekeovn/koketopp
Oppvaskmaskin 0O Annet: 1 Kjgleskap

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

forts. neste side

Selgers initialer

Sidelav 2



16.
17.
18.
19.

20.

22.
23.

Utendears innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfealger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers

plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og ngkler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbeharslisten kommenteres under:
Punkt 4 - Tuner/dekoder/TVboks medfglger ikke

Punkt 15 - Jacuzzi medfalger ikke

Batplass - sjekker opp avtale vedr.batplass i Bjgrnevag.

13.07.2022

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av 2



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Bjernevagsveien 331
Postnr 4550

Sted FARSUND
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 228

Bnr. 36

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 168865767
Bolignr. HO101

Merkenr. A2022-1431348
Dato 15.08.2022
Innmeldtav  Margunn Sunde

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energiaffaktiv

TLELEL,

Energikarakter

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel &l og fossiit)

Lav andel

Lite energiaffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt * den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetsproving - Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til - Tidsstyring av panelovner

erstatning for mekanisk ventilasjon
- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering: Attest utstedt med detaljert registrering.

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Smahus
Enebolig
1968
Tre

224

2

Nei

Ja

Elektrisitet
Varmepumpe

Gass

Ved

Henter varme fra uteluft

Mekanisk avtrekk

Elektriske panelovner

Elektriske varmekabler
Varmepumpe som avgir punktvarme
Gasskamin

Lukket peis


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spoersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme


http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Bjgrnevagsveien 331

Postnr/Sted: 45650 FARSUND

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO101

Dato: 15.08.2022 22:02:04

Energimerkenummer: A2022-1431348

Ansvarlig for energiattesten: Margunn Sunde

Energimerking er utfart av: Margunn Sunde

Gnr: 228

Bnr: 36
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 168865767

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 5: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. mz.

Tiltak 7: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.



Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 8: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene
er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller
automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 9: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat-
og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i
form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Liv B. Tjotta Erik Havaas
Autorisert finansiell radgiver Radgiver
TIf.: 3817 07 50 TIf.: 3817 04 76

Mob.: 93415 012
erik.havaas@sor.no

Mob.: 415 69 605
liv.b.tjoetta@sor.no

Yy

www.sor.no | tif: 3810 92 00
farsund@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PAR E BA N KE N S@ R
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 4900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr7 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr 11900

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2200/2 600/2 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 61-22-0149

Eiendom:

Bjornevdgsveien 331, 4550 Farsund

Gnr. 228 Bnr. 36 i Farsund kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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