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Fasade

Leiligheten ligger usjenert innerst i bygget og grenser mot friomrade
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Pen og lettstelt solrik 4-roms selveier med
solrik platting og fritt utsyn over omrdadet og

fjellene

OMRADE
Brokke

ADRESSE
Loefjellvegen 51, 4748 RYSSTAD

Prisantydning
kr 1950 000,-

Omkostninger: kr 59 650,-

Totalpris: kr 2 009 650,-

Kommunale avgifter: kr 9 754,- per ar
Fellesutgifter: kr 1125,-

BRA-i: 65 m?

BRA Total: 65 m?

Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2007

Soverom: 3

Rom: 4

Etasje: 1

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 1768 m?

Gro Lillian Netland Hullgen
Eiendomsmegler

404 08 050
grolillian.hulloen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lund

@stre Ringvei 22, 4632 KRISTIANSAND S
38 022222

sormegleren.no



LOEFJELLVEGEN 51

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gnr. 62, bnr. 301, snr. 4, ideell andel 1/1
i Valle kommune.

Areal

BRA - i: 65 m?
BRA totalt: 65 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 65 m? Entré/gang, Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Bad , Stue/kjakken

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

10 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Areal i vinduene som gar til gulv er medregnet i bruksareal. Leiligheten disponerer et skap for skiutstyr etc. i
felles bodrom. Skap og felles bodrom er ikke oppmalt eller ytterliggere tilstandsvurdert.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1768 m?

Tomtebeskrivelse
Solrik fellestomt for bygget hvor denne leiligheten disponerer omradet naturlig rundt sin platting. Dette er
ikke ytterligere formalisert.

Beliggenhet

Attraktiv beliggenhet pa Brokke med gode turmuligheter og fint turterreng aret rundt.

Oppkjarte skilgyper, 2 lyslayper (hhv 2,5 og 5 km) og alpinbakke i umiddelbar naerhet i tillegg til at man lett
finner urert terreng om man gnsker & ga opp lgypene selv.

Rekreasjon med toppturer, merkede turlayper, sykkelstier, bade-, jakt- og fiskemuligheter.

Klatremuligheter i Via Ferrata layper bade ved Laefjell og i Straumsfjellet pa Helle.

Kafeen ved alpinanlegget frister med pizza, burgere og bakervarer store deler av aret.

Brokkestgylen med glasshuset er ogsa verdt & merke seg.

Sommerstid ma dessuten nevnes asfaltert rulleskilaype pa 2,5 km, 18 hulls frisbeegolfbane langs 5 km
lyslaype, minigolf, pump-track og buldrevegg.




Adkomst
Se kart pa finn.no.

Bygningssakkyndig
Lossius Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning oppfert i tre over ringmur av betong og stapt plate mot grunn. Yttervegger av isolert
bindingsverkkonstruksjon, kledd med stdende kledning. Vinduer med malte karmer og rammer av tre og 2
-lags isolerglass. Malt inngangsdgr med brann og lyd-hemmende kvaliteter. Balkongdgr med 2-lags
isolerglass. Terrasse ut fra stuen oppfert av impregnert trevirke, ellers ubehandlet.

Sammendrag selgers egenerklaering

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja, Vannlekkasje i vegg mellom soverom og bad
oppstod i desember 2022. Vannlekkasjen forte til vannskade pa veggplater og gulv i soverom som ble
byttet/utbedret i regi av Gjensidige forsikring. Til info er det noe fargeforskjell pa nye veggplater som ble
byttet pa soverommet sammenlignet med resten av rommet.

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja, nytt arbeid 2024. Utfart av fagleert. Byttet defekt
sikring i sikringsskapet. Firma som utfgrte arbeidet var Setesdal Elektro. Har dokumentasjon pa arbeidet.

10.2.1 Nytt arbeid 2023. Utfart av faglaert. Byttet baderomsvifte og termostat for gulvvarme i gangen. Firma
som utfarte arbeidet var Setesdal Elektro. Har dokumentasjon pa arbeidet.

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet? Ja, Det er planer om
a bygge ut flere fritidsboliger i forkant av leiligheten (Furestayl).

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ja. Sameiet har planer om & male/beise felles bygg sommeren 2026. Sameierne betaler i dag
felleskostnader per maned med avsetning for & dekke 50 % av totalsummen for maling/beising. | tillegg ma
det paregnes at hver sameier ma betale en engangssum for maling/beising for a dekke resterende 50 % av
totalsummen. Det er estimert at engangssummen per sameier blir i sterrelsesorden 20 000 kr. Merk at dette
er et estimat.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart? Ja, Det er antydning til
en liten sprekk/krakelering pa sisternen ved spyle-knappen til toalettet. Denne sprekken har vaert der sa
lenge vi har eid leiligheten. Den ser ut til & veere kosmetisk, og har ikke endret seg (blitt sterre) sa lenge vi
har eid leiligheten. Ogsa nevnt i tilstandsrapporten fra takstmann.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Leiligheten ligger i 1. etasje og har felgende planlgsning:

Gang, stue m/ utgang overbygget platting, apen kjskkenlasning, 3 soverom, gang, dusjbad/wc.
| tillegg falger nettingbod og felles smarebenk.

Standard
Leiligheten er lys og pen og har fglgende standard:

Gulv: Parkett pa soverommene, fliser forgvrig.
Vegger: Flislagte badevegger. Malte panelplater foravrig.
Himlinger: Malte tak.

Kjokken: Hvit skapinnredning med fronter til tak. Kjal/frys, komfyr og oppvaskmaskin medfglger.




Bad: Badet har wc, dusjkabinett og servant m/ speilskap. Vaskemaskin og tarketrommel medfgalger.
Dobbelseng pa 1 soverom og kaysenger pa 2 soverom medfalger.
Godt med skapplass pa hovedsoverommet. Skyvedgrsgarderobe i gangen.

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Lossius Takst AS den 10.11.2024, og er gyldig i 1ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Leiligheten er oppfaert i henhold til vanlig byggeskikk og standard for byggeperioden og fremstar i god
teknisk stand. Det ble generelt ikke oppdaget starre tilstandssvekkelser ved boligen utover den forventede
slitasjen pa grunnlag av alder, utenom enkelte punkter som fremkommer i rapporten. Merk: Enkelte
bygningsdeler kan vaere i god stand og helhetlig vaere vurdert/merket som TG1 i beskrivelsestekst, mens
samme bygningsdel kan ha lokale avvik merket TG2. Oppsummering av avvik som defineres som TG2 vises
fra side 6 i rapporten. Det er ingen forhold som vurderes som TG3. Hele rapporten ma leses.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
Ingen avvik har fatt TG3.

TG2:

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv:

Det er ikke tilstrekkelig fall og haydeforskjell for lekkasjesikring mellom der og sluk. (under 25 mm.). Dvs. at
tettesjikt for oppkant ved dar er ikke dokumentert tett.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Kjgleskap, komfyr/stekeovn/koketopp, oppvaskmaskin, vaskemaskin
og terketrommel.

Parkering
Stor felles parkeringsplass utenfor bygget.

Diverse
Informasjon om eksisterende husforsikring: Gjensidige Forsikring ASA - 91702515.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk med varmekabler i stue, kjgkken, bad og gang. Gasspeis i stua.

Gasspeisen er tilkoblet felles gassanlegg/gasstank sammen med de andre fellesbyggen. Oppfglging av felles
gassanlegg utferes av et eget gass-selskap med pafylling av gass og vedlikeholdsavtale.

Energikarakter / Energifarge
F / Red




OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 9 754 pr. 2024

Info kommunale avgifter
Belgpet inkluderer renovasjon kr. 2 494,- og arlig vann- og avlgpsavgift til Brokke Vatn og Avlaup (kr. 7
260,-). Gebyr for vann og avlgp faktureres halvarlig.

Formuesverdi sekundaer
Kr 761 215 pr. 2022

Andre utgifter
Brokke Aktivitet fakturerer hver sameier/hytteeier pa Brokke for bade brgyting av felles vei i hyttefeltene og
lzypeavgift (prepping av langrennslayper). For vinteren 2023/2024 var gebyret pa 1400 kr.

Arlig velavgift
Kr 500

Velforening
Det er pliktig medlemskap i Lgefjgdd Velforening

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrek
70/650

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene bestar av to deler. Del 1 skal dekke felles faste utgifter for felles stram, brayting felles
parkeringsplass og felles forsikring for bygget (likt belgp pr. sameier), og del 2 av fellesutgiftene er justert
etter eierbrak som avsetning til fremtidig vedlikehold av bygg (maling/beising).

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1125

SAMEIET

Sameienavn
991367136

Om sameiet
Sameiet bestar av 8 fritidsleilighetsseksjoner og 2 skiboder, i henhold til oppdelingsbegjaering tinglyst den
16.08.2006.

Regnskap/budsjett

Pa arsmgte 2023 kom det frem til at bygget ma beises og vinduer og darer males senest sommeren 2026.
Sameierne betaler inn en andel som avsettes til fremtidig beising (maling av felles bygg). Styret vil vurdere
muligheten for at det kan tillates egeninnsats i kombinasjon med at et firma utfgrer arbeidet. Endelig
"gjennomfgringsmodell” for maling/beising av sameiet skal vedtas pa arsmatet i 2025. Samtidig skal fargen
pa bygget og vinduer vedtas pa arsmatet 2025.

Styregodkjennelse
Styregodkjennelse kreves ikke, men eier plikter @ melde fra til styret om eiendomssalg/overdragelse med
navn, adresse, tlIf. og epost til ny eier. Ved overdragelse plikter eier ogsa a opplyse vare vedtekter samt




informere om betaling av manedlige felleskostnader. Det skal ogsa komme klart frem hvilket
overdragelsestidspunkt som skal gjelde mht. betaling av
felleskostnader, samt maleravlesning av gass.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste drsmate ma leses for
budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter a falge sameiets vedtekter.

Dyrehold
Det er tillatt a holde husdyr uten styrets forhands godkjenning, safremt at husdyret ikke er til sjenanse eller
ulempe for andre sameiere.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjating. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4221/62/301/4:

Heftelser:

16.08.2006 - Dokumentnr: 17504 - Erklaering/avtale. Denne seksjon har tilleggsdel - areal. Gjelder denne
registerenheten med flere.

08.11.2010 - Dokumentnr: 870106 - Bestemmelse om veg. Rettighetshaver: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:80. Gjelder
denne registerenheten med flere.

Grunndata:
16.08.2006 - Dokumentnr: 17504 - Seksjonering. Opprettet seksjoner: Snr: 4. Formal: Bolig. Sameiebrgk: 70/
650. Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter. Gjelder seksjon nr. 1-8 .

Rettigheter:
03.04.2007 - Dokumentnr: 307874 - Bestemmelse om veg. Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:140.

03.04.2007 - Dokumentnr: 307874 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:200
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:361
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:362
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:363
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:364
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:365
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:366
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:367
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:368
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:369
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:370
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:371 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:371 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:371 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:371 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:372 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:372 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:372 Snr:3




Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:372 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:373
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:380 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:380 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:380 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:380 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:382
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:383
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:384
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:385
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:386
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:387 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:387 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:388 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:388 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:389
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:390
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:391 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:391 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:391 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:391 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:392 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:392 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:393
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:398
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:399
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:477
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:481
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:485
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:511
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:512
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:513
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:514
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:515
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:516
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:517
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:518
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:519
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:520
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:521
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:522
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:523
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:524
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:525
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:526
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:527
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:528
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler. Bestemmelse om vann og kloakkledning. Gjelder denne
registerenheten med flere.

Fra hovedbalet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 17.10.2006. Ferdigattesten gjelder leilighetsbygg nr. 3 og 4. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.




Vei, vann og avigp
Vann- og avlgp fra Brokke vatn- og avlaupsverk AS.

Privat vei. Det er tinglyst veirett: Som eier av gnr. 62 bnr. 140 i Valle kommune samtykkes det i at falgende
eiendommer gis rett til & bruke og vedlikehold bilveg fra FV 337 over min eiendom i forbindelse med
overskjoting til nye eiere: Gnr. 62, Bnr. 298, snr. 1- 8, Gnr. 62, bnr. 301, snr. 1- 8, Gnr. 62, bnr. 302, snr. 1- 8.
Gnr. 62, bnr. 301 snr. 4 har fglgende rettigheter: Rett til & bruke og vedlikeholde bilveg fra FV 337, over gnr.
62, bnr. 140 og frem til tomta. Rett til & bruke og vedlikehold bilvei fra FV 337, over gnr. 62, bnr. 200 og frem
til tomta. Rett til & legge og vedlikeholde ledninger for vann, avlgp, overvann, stram og telefon (fiberkabel)
over gnr. 62, bnr. 200.

Hjemmelshaver av gnr. 62, bnr. 301 og 62/302, i Valle kommune, kommunenr. 0940, gir herved veirett, som
vist pa vedlagte kart, over gnr. 62, bnr. 301 og 302 til hytten som er oppfart pa gnr. 62 bnr. 80. Veiretten kan
kun benyttes til denne hytten. Se vedlagt kart. Eier av 62/80 ma bekoste 1andel av brgyteavtale/
vedlikehold av grus pluss styrt av sameiene 301/302.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse, felles gangareal, felles grentareal og privat vei, tilhgrer
reguleringsplan for felt H3 i Loefjgdd Hyttegrend, datert 13.09.2005. Pa generell basis gjgr vi oppmerksom
pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke
har mottatt opplysninger om.

Eiendommen grenser til friomrade. Det kan derfor hvile begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen,
herunder bygging m.m.

Det foreligger melding om vedtak for mindre endring av detaljreguleringsplan for Furestayl, planiD 81,
datert 18.11.2024. Endringene gjelder utvidelse av byggegrense mot sgr og fjerning av byggegrense mellom
felt H4 og H5 for a legge til rette for fritidsboliger i rekke framfor leilighetsbygg. Plan- og miljgutvalet
vedtok mindre endringer av detaljreguleringsplan for Furestayl, planID 81, jf. Plan og bygningslova §12-14 og
revidert plankart. Endringene gjelder: Flytting av tomtegrense 1,75 meter mot ser. Fjerning av tomtegrense
mellom felt H4 og H5. Revidert plankart med oppdaterte teiknsettingar. Oppdaterte feresegner med dagens
teiknsettingar.

Adgang til utleie

Boligen har ikke egen utleiedel. Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier
disponerer over egen seksjon med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets
vedtekter

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelap). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.




Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 1950 000

Totalpris
Kr 2 009 650

Omkostninger kjopers beskrivelse
1950 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

48 750,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

49 750,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjeperforsikring))
59 650,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjeperforsikring))

1999 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
2 009 650,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fagrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud”-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler




skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjopesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa




Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 45 000,00 inkl. mva. i provisjon.

| tillegg er det avtalt tilrettelegging kr 18.950,-, oppgjershonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10.790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Totalt kr 87 140,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Frode Karstein Novik
Marte Johanne Hosay Novik

Ansvarlig megler

Gro Lillian Netland Hullgen
Eiendomsmegler
grolillian.hulloen@sormegleren.no
TIf: 404 08 050

Sermegleren AS, avd. Lund, @stre Ringvei 22
4632 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
13.02.2025
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Romslig bad med vaskemaskin og tarketrommel

Soverom 1. Legg merke til god skapplass!
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Soverom 2

Soverom 3
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(<) Boligfotografie:

\

SORMEGLEREN

Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering cg er der bare som illustrasjon.

Romslig felles parkeringsplass



Ballbinge (selgers bilde) Badeplass langs Otra (selgers bilde)

Naeromradet ved Laefjell (selgers bilde) Sykkelbane pump track (selgers bilde)

Rulleskilgype (selgers bilde) Kveldsbilde vinterstid (selgers bilde)

Utsikt fra Hovdefjell mot Brokke (selgers bilde) Brokke Alpinsenter (selgers bilde)



Nabolagsprofil

Loefjellvegen 51

Hoyde over havet

579 m

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik

&2 Skagevegen
Linje 170

& Hylestad skule
Linje 170

Avstand til byer

Kristiansand
Arendal
Stavanger

Oslo

Ladepunkt for el-bil

& Brokke Alpinsenter

&  Rysstad

2t12min &

5min &
4.8 km

6 min &
4.6 km

2t 1 min &
2t 24 min &
4123 min &

4125 min &

10 min 4

8 min &

Vintersport

Langrenn l ) I
* Avstand til neermeste loype: 105 m

* 69 km preparert loype innenfor 15 km

Alpin f
’
* Brokke Alpinsenter

e Avstand til neermeste bakke: 500 m \‘\’
* Skitrekk i anlegget: 4

Aktiviteter

Brokkestaylen 14 min 4

Via Ferrata Helle 12 min &

Sport

® Hylestad skule 6 min &
Aktivitetshall, ballspill 4.6 km

@ Hylestad fotballbane 10 min &
Fotball 8.2 km

Dagligvare

Coop Prix Hylestad 7 min &

Post i butikk, PostNord 6.9 km

Joker Valle 16 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024






LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avialt, vil
lzsere og tilbeher folge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette felger med (sett kryss/kommenter):

X Kigleskap M Komfyr/stekeovn/koketopp

)X Oppvaskmaskin [ Annet: _VASKEMASKIN 06 TURKETROMME L

Heldekningstepper falger med uansett festemate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett

festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke

med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og les innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kigkkeninnredning medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjskkenay.

8. Markiser, persiennerag annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig sappelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

_forts. neste side W m

Selgers initialer

Sidelav 2



15.

16.
17.
18.
19.

20.

21.

22.
25.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilherende teknisk infrastruktur medfaelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelds,
skal las og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbeharslisten kommenteres under:

GRIMSTAD , 31124

7
Sted/dato

Sshgers signatur Selgers signatur
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S@RMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Lgefjellvegen 51, 4748 RYSSTAD 10 Nov 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Lgefjellvegen 51 Lgefjellvegen 51

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Oktober, 2021

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Vi har eid fritidsboligen fra oktober 2021.
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49, 91702515

Informasjon om selger

Hovedselger
Novik, Marte Johanne Hosgy
Medselger

Novik, Frode Karstein

Forbehold
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Vannlekkasje i vegg mellom soverom og bad oppstod i desember 2022. Vannlekkasjen fgrte til vannskade pa veggplater og gulv i soverom som
ble byttet/utbedret i regi av Gjensidige forsikring. Til info er det noe fargeforskjell pa nye veggplater som ble byttet pa soverommet sammenlignet
med resten av rommet.

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Side 2



D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.12  Arstall
2024

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Byttet defekt sikring i sikringsskapet.

10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?
Setesdal Elektro

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1022 Arstall

2023

10.2.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufaglert

10.2.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Byttet baderomsvifte og termostat for gulvvarme i
gangen.

10.2.5  Hyvilket firma utferte jobben?
Setesdal Elektro

10.2.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

iF L Nei

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei
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25

27

28

29

30

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naermere hvilke forhold

Det er planer om & bygge ut flere fritidsboliger i forkant av leiligheten (Furestgyl).

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfgre?

Sameiet har planer om a male/beise felles bygg sommeren 2026. Sameierne betaler i dag felleskostnader per maned med avsetning for & dekke 50

% av totalsummen for maling/beising. I tillegg ma det paregnes at hver sameier ma betale en engangssum for maling/beising for a dekke

resterende 50 % av totalsummen. Det er estimert at engangssummen per sameier blir i stgrrelsesorden 20 000 kr. Merk at dette er et estimat.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Det er antydning til en liten sprekk/krakelering pa sisternen ved spyle-knappen til toalettet. Denne sprekken har vert der sa lenge vi har eid
leiligheten. Den ser ut til a vere kosmetisk, og har ikke endret seg (blitt stgrre) sa lenge vi har eid leiligheten.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94245556

Side 5



Norsk takst

Tilstandsrapport

B Fritidsbolig

@ Lgefjellvegen 51, 4748 RYSSTAD
(1) VALLE kommune

# gnr. 62, bnr. 301, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 65 m?

Referansenummer: ZP4359

20811-1727

Befaringsdato: 10.11.2024 Rapportdato: 18.11.2024 Oppdragsnr.:

Var ref: Ruben Lossius

Autorisert foretak: Lossius Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Ruben Lossius

ey

| Lossius Takst Sorlandstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Om Lossius Takst AS

Lossius Takst AS er et takst- og bygningskontroll foretak som leverer tjenester i hele Agder. Vi utfgrer jevnlige oppdrag i Kristiansand,
Lillesand, Grimstad, Arendal, Birkenes og Vennesla. | tillegg har vi faste turer i innlandet av gstlige deler av Agder, samt Setesdal,
Brokke og Hovden.

Vi tilbyr blant annet:

Tilstandsrapport, verditakst av bolig og tomt, byggelansoppfeglging, reklamasjon, skadetakst, skjgnnsvurdering, bistand ved overtagelse
av bolig, vatromskontroll, forhandsregistrering fgr gravearbeid/rystelser og annet.

KONTAKT OSS gjerne pa telefon, sms eller e-post. For ytterliggere info, besgk var hjemmeside eller pa Facebook.

Rapportansvarlig

ARV

Ruben Lossius
Uavhengig Takstingenigr
ruben@lossiustakst.no

468 37 434

k I l Serlandstakst £ Lossius Takst

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy
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Lgefijellvegen 51, 4748 RYSSTAD
Gnr 62 - Bnr 301
4221 VALLE

KONKLUSJON TILSTAND

Leiligheten er oppfgrt i henhold til vanlig byggeskikk og
standard for byggeperioden og fremstar i god teknisk stand.
Det ble generelt ikke oppdaget stgrre tilstandssvekkelser ved
boligen utover den forventede slitasjen pa grunnlag av alder,
utenom enkelte punkter som fremkommer i rapporten.

Merk: Enkelte bygningsdeler kan vaere i god stand og
helhetlig vaere vurdert/merket som TG1 i beskrivelsestekst,
mens samme bygningsdel kan ha lokale avvik merket TG2.

Oppsummering av avvik som defineres som TG2 vises fra side
6 i rapporten. Det er ingen forhold som vurderes som TG3.

Hele rapporten ma leses.

Fritidsbolig - Byggear: 2007

Ga til side
UTVENDIG
Bygning oppfgrt i tre over ringmur av betong og
stgpt plate mot grunn. Yttervegger av isolert
bindingsverkkonstruksjon, kledd med staende
kledning.

Vinduer med malte karmer og rammer av tre og 2
-lags isolerglass. Malt inngangsdgr med brann og
lyd-hemmende kvaliteter.

Balkongdgr med 2-lags isolerglass.

Terrasse ut fra stuen oppfgrt avimpregnert
trevirke, ellers ubehandlet.

Ga til side

INNVENDIG

Flis og parkett pa gulv, malte panelplater pa
vegger og malt gips i himling.

Profilerte malte tredgrer som innvendige dgrer.

Ga til side

VATROM

Bad med fliser pa gulv og vegger. Malt takhimling.
Rommet er innredet med toalett, dusjkabinett og
baderomsinnredning med nedfelt servant.

Ga til side

KI@KKEN

Kjpkkeninnredning med profilerte fronter og
laminert benkeplate. Kjgkkenet har fastmonterte
hvitevarer ifm. av oppvaskmaskin, stekeovn og
keramisk koketopp.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20811-1727 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Lossius Takst AS ‘
Bergstp 74 k I I

4790 LILLESAND Norsk takst

Vann- og avlgpsrgr i boligen er av plast

Generell luftutskifting i boligen skjer ved naturlig
ventilasjon fra vindusventiler og ved at vinduer
apnes.

Ca. 200 liters varmtvannstank plassert i rom med

sluk.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet G til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

10.11.2024 Side: 5 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Takstmannen var alene i leilighetepa befaringsdagen.
Oppsummering av avvik
] 15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 Fritidsbolig
5 L h<18 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv 4 til si
= Det er avvik:
<
0 - Det er ikke tilstrekkelig fall og hgydeforskjell for
. TGO: Ingen avvik lekkasjesikring mellom dgr og sluk. (under 25 mm.).
TG1: Mindre eller moderate avvik Dvs. at tettesjikt for oppkant ved dgr er ikke
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak dokumentert tett.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Merk: Dagens Igsning med dusjkabinett fungerer. Om
. TG3: Store eller alvorlige avvik ny eier imidlertid gnsker annen Igsning med dusjing
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt direkte pa flis, gjgres det oppmerksom pa at
N ) ) fallforhold rundt sluk ikke tilstrekkelig.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag Pé utbedringskostnad AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
7 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Det er avvik:
6 - Heydeforskjell malt pa 2 meters lengde var stedvis
5 mellom 10 - 20 mm. og mellom 15 - 30 mm. i hele
rom. Dette er avvik som kvalifiserer til tilstandsgrad 2
4 og gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.
3 Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
2 . Ga il sid
Innvendig > Radon Lalilside
1 _ Det er awvik:
©
0 2 - Radonmélinger er ikke foretatt. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa tiltak mot radon. Eiendommen
Ingen umiddelbare kostnader ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart
. er definert med "hgy" eller "seerlig hay"
Tiltak under kr 10 000 aktsomhetsgrad.
®  Tiltakmellom kr 10 000 - 50 000 Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
D Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Innvendig > Andre innvendige forhold 4 il si
Q  Tiltakover kr 300000 Det er avvik:
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. - Lekkasjesikring rundt varmtvannsbereder og

dreneringsutlgp for vannskap er ikke tilstrekkelig. Det
er sluk pa gulv i samme omrade, men det er ikke tett
membranoppkant pa vegger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og 4 til si
himling
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er awvik:

- Det er vindu med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen. Det foreligger ikke dokumentasjon pa at
rommet er malt med vatromsmaling.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

Det er awvik:

- Det ble registrert en liten sprekk/riss i porselen pa
toalettet. Se foto.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjpkken > Overflater og 4 til si
innredning

Det er avvik:

- Det ble ikke registrert lekkasjevarsler eller
komfyrvakt pa kjokkenet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Det er ikke framvist samsvarserkleering pa arbeider
utfart ved opprinnelig byggeperiode.

Generelt:

Dersom el-arbeider er utfert etter 1 juli 1999 er det
huseiers ansvar a oppbevare, eventuelt fremskaffe
samsvarserkleering fra utferende elektriker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG Vinduer

Vinduer med malte karmer og rammer av tre og 2-lags isolerglass.

Ved funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer ble det ikke registrert
nevneverdige avvik utenom at enkelte vinduer har mindre
justeringsbehov, noe slark i enkelte handtak, ellers slitasje registrert,
men normal alderslitasje og bruksmerker ma likevel kunne forventes.

Byggear Kommentar
2007 Iflg. eiendomsverdi.no
UTVENDIG
Veggkonstruksjon

Isolert bindingsverkskonstruksjon kledd med staende Royalimpregnert
bordkledning.

Ved stikkontroll i underkant av kledning og hjgrnebord ble det registrert
museband og andre tiltak for a hindre mus.

Hele boligen er imidlertid ikke kontrollert, det tas derfor forbehold om
lokale awvik.

Kledningen er utlektet for lufting mot konstruksjonen.

Dgrer

Malt inngangsdgr med brann og lyd-hemmende kvaliteter.
Balkongdgr med 2-lags isolerglass.

Dgrene fremstod i god stand med paregnelig slitasje basert pa alder.
Normalt vedlikehold og justering av balkongdgr ma kunne forventes.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

o Overflater

Flis og parkett pa gulv, malte panelplater pa vegger og malt gips i
himling.

Jevnt over fine overflater med normal bruksslitasje alder tatt i
betraktning, merker etter bilder, hyller og solbleking ma normalt
paregnes.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse ut fra stuen oppfgrt avimpregnert trevirke, ellers ubehandlet.

Terrassen fremstod i god stand med normal slitasje basert pa alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Tilstandsrapport

Lossius Takst AS ‘
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4790 LILLESAND  Norsk takst

Leiligheten ligger i 1. etasje. Etasjeskille/bjelkelag mot overliggende
leilighet er ukjent, mulig av tre.

Ved kontroll av nivaforskjell pa gulv ble det hovedsakelig registrert
normale avvik alder tatt i betrakting, men nivaforskjellen ansees som et
awvik basert pa standardens krav. Se kommentar under. Kontrollen er
kun stikkmessig utfgrt.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjer er ikke kontrollert.

Trinnlyd i trapper og stedvis knirk i gulvflater forekommer. Dette er
normalt og ma forventes i boliger bygd i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Hgydeforskjell malt pa 2 meters lengde var stedvis mellom 10 - 20 mm.

og mellom 15 - 30 mm. i hele rom. Dette er avvik som kvalifiserer til
tilstandsgrad 2 og gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Oppretting er ikke prekaert.

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak. Ny eier ma selv vurdere eventuelt behov for
oppretting.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Vedr. radon.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20811-1727

¢ Det er avvik:

- Radonmalinger er ikke foretatt. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
tiltak mot radon. Eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon
aktsomhetskart er definert med "hgy" eller "szerlig hgy"
aktsomhetsgrad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er ikke krav om radonmaling for boliger som ikke leies ut, men
anbefales. Eventuelt kan dokumentasjon pa at bygningen er utfgrt med
radonbegrensende tiltak fremlegges.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Rador

- BNISOMIWELSOTY BOS

Tagreondanng

Radon - aktyomhaet

Pipe og ildsted
Gasspeis montert i stuen.

Peisen var ikke i bruk pa befaringsdagen, men selger opplyser at denne
fungerer Det opplyses ogsa at sameiet har arlig inspeksjon og kontroll av
bade felles gassanlegg (felles tank, ledninger, og terminaler) og hver
enkelt gasspeis i leilighetene. Denne sjekken utfgres av Flow VVS fra
Kr.sand.

Innvendige dgrer

Befaringsdato: 10.11.2024 Side: 10 av 21
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Profilerte malte tredgrer som innvendige dgrer.

Dgrene ble kontrollert for heng i karmer og dgrsvill. Funksjon, enkelte
dgrer kan med fordel justeres noe, ellers OK.

Dgrene fremstod med normal slitasje pa overflater og ellers i normal
god stand. Helhetsvurdering TG1.

Andre innvendige forhold

Varmtvannsbereder og vannfordelerskap er plassert bak
skyvedgrer/skap ved entre. Det er plassert sluk i omrade, men det er
ikke membranoppkant pa vegger og fallforhold rundt sluk er begrenset.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Lekkasjesikring rundt varmtvannsbereder og dreneringsutlgp for
vannskap er ikke tilstrekkelig. Det er sluk pa gulv i samme omrade, men
det er ikke tett membranoppkant pa vegger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Lekkasjesikringen ma bedres for & veere ihht. krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM
1. ETASJE > BAD
Generell
Bad med fliser pa gulv og vegger og malt takhimling. Rommet er

innredet med toalett, dusjkabinett og baderomsinnredning med nedfelt
servant.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden mellom 1997 og
2010. (TEK 97)

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa arbeider og materialer som er
benyttet i rommet.

Oppdragsnr.: 20811-1727

Befaringsdato: 10.11.2024

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Badet har flis pa vegger og malt takhimling.

Det ble ikke registrert sprekker eller bom i veggfliser ved stikkontroll av
tilfeldige valgte fliser. Det ble heller ikke registrert indikasjon pa fukt i
vegger ved bruk av fuktindikator i utsatte omrader.

Badet har dusjkabinett, noe som ansees som en god Igsning og som
bidrar til & ivareta tiltenkt levetid for flis og membran pa vegger.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er vindu med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen. Det
foreligger ikke dokumentasjon pa at rommet er malt med
vatromsmaling.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Soner som bgr fukt beskyttes pa bad er materialer av tre.
Generelt:

Vatsone er 50 cm til hver av sidene og over vask og 100 cm til veer av
sidene og til tak i naerhet av dus;j.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > BAD

L8 Overflater Gulv
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Rommet har flislagt gulv.

Gulvet har noe fall fra dgrterskel mot sluk. men det er utette Igsninger
ved dgr.

Lekkasjesikringen forutsetter at membran/tettesjikt er intakt, tette
Igsninger bak lister ved dgr, og at sluk og avlgpsrer til en veer tid
rengjort/apne. Lekkasjesikringen vurderes ikke a veere tilstrekkelig ihht.
gjeldene forskriftskrav i TEK.

Det er malt ca. 8-10 mm. hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er ikke tilstrekkelig fall og hgydeforskjell for lekkasjesikring mellom
dgr og sluk. (under 25 mm.). Dvs. at tettesjikt for oppkant ved dgr er
ikke dokumentert tett.

Merk: Dagens Igsning med dusjkabinett fungerer. Om ny eier imidlertid
gnsker annen Igsning med dusjing direkte pa flis, gjgres det
oppmerksom pa at fallforhold rundt sluk ikke tilstrekkelig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma gjgres tiltak ved dgr for a kunne lukke avviket. Topp tettesjikt
ved dgr ma vaere minimum 25 mm. hgyere enn slukrist for at rommet
skal veere tilstrekkelig lekkasjesikkert. Badet fungerer imidlertid i normal
brukssituasjon siden rommet har dusjkabinett, men Igsningen medfgrer
risiko for vannskade i tilstgtende rom ved en eventuell lekkasje utenfor
dusjsone.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 20811-1727

Befaringsdato: 10.11.2024

Vatrommet har plastsluk med stalrist.

Antydning til butylmansjett e.l. synlig i sluk, forgvrig ukjent omfang og
type av membran. Mansjett er festet i klemring som tiltenkt.

Ukjente membran Igsninger bak lister ved dgr. Bildedokumentasjon
foreligger ikke. Ogsa omtalt i forrige punkt.

Det gjgres oppmerksom pa at sluk under dusjkabinett, samt rgropplegg
ma jevnlig rengjgres renses for a unnga oversvgmmelser og for a ivareta
tiltenkt effekt/funksjon.

1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet er innredet med toalett, dusjkabinett og baderomsinnredning
med nedfelt servant.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Det ble registrert en liten sprekk/riss i porselen pa toalettet. Se foto.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Awviket ansees a vaere av estetisk art. Ny eier ma selv vurdere om det
er gnskelig 4 utbedre dette.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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1. ETASJE > BAD
fm Ventilasjon

Vatrommet har mekanisk avtrekksvifte. Det er tilrettelagt for tilluft ved
dgr. Avtrekk ble kontrollert og fungerte fint. Tilluftspalte ved dgr er
tilstrekkelig.

1. ETASIJE > BAD
(2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Oppdragsnr.: 20811-1727

KI@KKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Kjskkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.

Kjgkkenet har fastmonterte hvitevarer ifm. av oppvaskmaskin, stekeovn
og keramisk koketopp.

Kjgkkenet fremstar i normal god stand alder tatt i betraktning. Det
gjores imidlertid oppmerksom pa at funksjonstest/kontroll av hvitevarer
ikke inngar som en del av tilstandsvurderingen. Henviser til selger for
informasjon om tilstand og funksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Det ble ikke registrert lekkasjevarsler eller komfyrvakt pa kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Komfyrvakt og lekkasjevarsler bgr monteres for & ivareta
brannsikkerhet og lekkasjesikring, men var ikke et krav pa
oppfgringstidspunktet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Befaringsdato: 10.11.2024 Side: 13 av 21



Lgefjellvegen 51, 4748 RYSSTAD
Gnr 62 - Bnr 301
4221 VALLE

Tilstandsrapport

Lossius Takst AS ‘
Bergstp 74 I
4790 LILLESAND  Norsk takst

\«'

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut. Fungerte pa befaringsdagen.
Generelt anbefales det jevnlig rengj@ring og rens av filter paregnes for a
ivareta tiltenkt effekt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 20811-1727

Befaringsdato: 10.11.2024

Vann- og avlgpsrgr i boligen er av plast fra byggear.
Vannrgropplegget er av typen rgr-i-rgr og ble besiktiget i
rgrfordelersskap plassert i bad/vaskerom. Fordelersskap har
dreneringsutlgp til rom med sluk.

Stoppekran pavist.

Det ble ikke registrert indikasjon pa lekkasje. Rgrarbeidet er montert av
autorisert rgrlegger og fremstar med fagmessig utfgrelse.

Se forgvrig eget punkt som omhandler avvik for lekkasjesikring ved

vannfordelersskap.
£l

Avlgpsror

Avigpsrgr av plast.

Hovedsakelig ligger avlgpsrar skjult i konstruksjon. Synlige avilgpsrgr ble
imidlertid besiktiget pa bad og kjgkken. Fremstar fagmessig montert.

Det ble ikke registrert lekkasje fra r@rkoblinger ved funksjonstest ved
vannspyling i vask.

Ventilasjon
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Generell luftutskifting i boligen skjer ved naturlig ventilasjon fra
vindusventiler og ved at vinduer apnes. Normalt for byggeperioden.

Ventilasjon og avtrekk pa vanlige boliger har hatt lite oppmerksomhet
helt fram til slutten av 90-tallet, og det ble fgrst krav om balansert
ventilasjon etter 2010. En naermere gjennomgang av behovet bgr jevnlig
vurderes ut fra boligens bruk og ventilasjonsbehov.

TG settes etter hva som var gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet,
ikke etter dagens standard for ventilasjon og varmegjenvinning.

Varmtvannstank

Nyere ca. 200 liters varmtvannstank plassert i rom med sluk.
Varmtvannsbereder fungerte, ingen lekkasje registrert, OK.

Tidligere eier har opplyst at berederen ble byttet omkring 2018/19. Det
foreligger forgvrig ingen skriftlig dokumentasjon pa eksakt utskiftings

tidspunkt.

Gulv og sluk blir vurdert i annet punkt.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20811-1727

Befaringsdato: 10.11.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det er ikke framvist samsvarserklaering pa arbeider utfgrt ved
opprinnelig byggeperiode.

Generelt:

Dersom el-arbeider er utfgrt etter 1 juli 1999 er det huseiers ansvar a
oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utfgrende
elektriker.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Full historikk for anlegget er ikke kjent fgr selgers eietid. Det
mangler samsvarserklaering for arbeider utfgrt fgr selgers eietid.

| selgers eietid har Setesdal elektro AS skiftet en sikring og byttet
avtrekksviften pa bad. Samsvarserklering for dette er under
utarbeidelse og vil foreligge ved salg.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Side: 15 av 21



Lgefjellvegen 51, 4748 RYSSTAD
Gnr 62 - Bnr 301
4221 VALLE

Tilstandsrapport

Avluttet Bynek
MDNErON oy T eeirisie aniegE uoters den 14,10,

Warvsash Dokond
Elukkerhetsingenar

(M8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20811-1727 Befaringsdato: 10.11.2024

Lossius Takst AS
Bergstp 74
4790 LILLESAND

N[

Norsk takst
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
i Bod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b 2 | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
th
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
s i (BRA-b) boenheten(e)
Bad L | I
|| Teknisk Soee R
/ | rom
| Ti -
{ = bglrlzzfmsgiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
1 \ {/ Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\“
S9atom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnne (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god il / "\ maleverdig areal, som skyldes skratak
2 1 . 7 St
'".ﬁ::::‘ og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Falles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
s 1 kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20811-1727

Befaringsdato:

10.11.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Lgefijellvegen 51, 4748 RYSSTAD Lossius Takst AS ! I I

Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 65 65 10
SUM 65 10
SUM BRA 65
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré/gang, Soverom , Soverom 2,
1. etasje .
Soverom 3, Bad , Stue/kjgkken
Kommentar

Areal i vinduene som gar til gulv er medregnet i bruksareal.

Leiligheten disponerer et skap for skiutstyr etc. i falles bodrom. Skap og felles bodrom er ikke oppmalt eller ytterliggere tilstandsvurdert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 65 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.11.2024  Ruben Lossius Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4221 VALLE 62 301 4 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Lpefjellvegen 51

Hjemmelshaver
Novik Frode Karstein, Novik Marte Johanne Hosgy

Siste hjemmelsovergang

Ar
2021

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 10.11.2024 Mottatt fr.a selger via megler (Dato for Gjennomgatt Nei
signert skjema)
k ide. (D i
Eiendomsverdi.no 13.11.2024 Takst verktgy/nettside. (Dato for sist Gjennomgatt Nei
besgk/kontroll)
Tegninger 30.11.2005 Daterte tegninger fra kommunens Gjennomgatt Nei

byggesaksarkiv mottatt via megler.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20811-1727 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/ZP4359

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Valle kommune

Grunnkart

Eiendom: 62/301/0/4
Adresse: Loefjellvegen 51
Dato: 11.11.2024
Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart

Eiendom: 62/301/0/4
Adresse: Lgefiellvegen 51
Utskriftsdato: 11.11.2024
Valle kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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Ornride for anlegg og drift av kommunaltekr
Frisiktsone ved veg
Ornride forvindkraft

Reguleringsplan-Fellesormrdde (PBL1985 § &

WSS/, Felles gangareal

Y Felles grgntanlegg

Reguileringsplan PBL 1985 - linjer og punkt
.~ Grense forrestrik sionsomrade
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/' /" / » Faresone-Ras-ogskredfare
Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 26
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@ Valle kommune

BROKKE PANORAMA SYD AS
Nytorget 5
4370 EGERSUND

War raf Sakshandsamar Natc

2024/433-18 Ase Ingebjgrg Flateland 18.11.2024
ase.ingebjorg.flateland@valle.kommune.no

Melding om vedtak- Mindre endring av detaljreguleringsplan for Furestgyl, planiD 81

Stav Arkitekter Sgr AS har pa vegne av Brokke Panorama Syd AS sgkt om mindre endring av
detaljreguleringsplan for Furestayl, plan ID 81.

Endringane gjeld utviding av byggegrense mot sar og fierning av byggegrense mellom felt H4 og H5 for &
legge til rette for fritidsbustader i rekkje framfor leilegheitsbygg.

Plan- og miljgutvalet handsama sgknaden 12.11.24, sak 113/24.

Vedtak:

Plan- og miljgutvalet vedtek mindre endringar av detaljreguleringsplan for Furestgyl, planID 81, jf. Plan-
og bygningslova §12-14 og revidert plankart.

Endringa gjeld :

Flytting av tomtegrense 1,75 meter mot sar.
Fjerning av tomtegrense mellom felt H4 og H5.
Revidert plankart med oppdaterte teiknsettingar
Oppdaterte fgresegner med dagens teiknsettingar.

Saksdokument finn dykk her: Arealplaner — Planbehandlingar
Direkte lenker:
Vedtak

Arealplankart
Faresegner/ bestemmelser

Vedtaket kan paklagast til Valle kommune. Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen brevet kom fram
til pafort adressat. Det er nok at klaga er postlagt innafor denne fristen.

Klaga skal sendast skriftleg til den som har gjort vedtaket. Oppgjev kva for eitt vedtak det vert klaga pa,
gjerne med saksnummer, den eller dei endringar De ynskjer, og grunnen til at De meiner klaga ma takast
til fylgje.

Postboksd | T 37937500 | Bank: 2890.20.60199 Kommunenr; 4221 www . valle kommune.no

4746 Valle | E post@valle.kommune.no | Skatt: 6345.06.09406 Org.nr: 964 966 575
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET BOKKE ALPINPARK 5
Leoefjellvegen 51/53, 4748 Rysstad
Knr: 4221 Gnr: 62 Bnr: 301

Vedtatt i sameiermeote
den: 5. april 2023
i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

1. NAVN OG OPPRETTELSE
Sameiets navn er Brokke Alpinpark 5 med adresse Loefjellvegen 51/53, 4748 Rysstad,
og har gardsnummer 62 og bruksnummer 301 1 Valle kommune. Sameiet ble opprettet
ved seksjoneringsbegjaring tinglyst 16.08.2006.
Sameiet bestér av 8 fritidsleilighetseksjoner og 2 skiboder, i henhold til
oppdelingsbegjaring tinglyst den 16.08.2006.

2. ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

2.1  Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av

bruksenheter, er fellesarealer.

Sameieandelenes storrelse er oppgitt i tabellen:

Seksjonsnummer Etasje Sameiebrek
1 1. 70
2 1. 60
3 1. 60
4 1. 70
5 2.+ loft 105
6 2. + loft 90
7 2. + loft 90
8 2.+ loft 105
Sum: 8 stk Sum: 650

2.2  Rettslig radighet over seksjonen!
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og

! Det kan vedtektsfestes at sameiets styre skal godkjenne erverver og leier av seksjon i sameiet. Godkjenning kan
bare nektes der erververens eller leierens forhold gir saklig grunn til det. En slik regel krever tilslutning fra de
sameiere det gjelder.



2.3.2

2.3.3

3.1

pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold av
lengre varighet (lengre varighet pad 6 méaneder eller mer).

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for evrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pé fellesarealene mé pa forhand godkjennes
av styret. Tiltak som er nedvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
unedvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermetet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter & folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Husdyrhold
Det er tillatt & holde husdyr uten styrets forhands godkjenning, safremt at husdyret
ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

Seksjoneier
Seksjonseierene har mulighet til & ha bostedadresse pa fritidseiendommen séfremt
Valle kommune gir samtykke til dette formal.

VIKTIG: Eier plikter & melde fra til styret om eiendomssalg/overdragelse med navn,
adresse, tlf. og epost til ny eier. Ved overdragelse plikter eier ogsé & opplyse vare
vedtekter samt informere om betaling av manedlige felleskostnader. Det skal ogsé
komme klart frem hvilket overdragelsestidspunkt som skal gjelde mht. betaling av
felleskostnader, samt maleravlesning av gass.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det péligger den enkelte sameier & beserge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige derer og karmer, samt inngangsder.

Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre barende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfort av navarende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.
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Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé sluk, gulvbelegg, inngangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameiet har vedtatt at batterier tilherende hver eiers roykvarslere byttes hvert 5. ar
(neste bytte vil vare 1 lopet av 2023). Eier plikter for ovrig a teste brannmeldere minst
1 gang pr. ar.

Sameieren har plikt til & gjennomfere forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s& som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, ror og ledninger, pdhviler sameierne
1 fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
sameieres eksklusive bruksrett og derav felgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av
vinduer og inngangsderer til seksjonene pahviler ikke sameiet. M4 skifte foretas skal
det godkjennes av styret/seksjonseiere pa forhand. Byttes derimot vinduer/darer til
identisk eksisterende type og farge trengs ikke godkjenning.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer (ikke innbo og lesere),
administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pédse at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjeor krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver méned (15.) betale et akontobelep fastsatt av styret. Endring av akontobelep kan
tidligst tre 1 kraft etter en maneds varsel.

Sameiermeotet/arsmetet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond (sparebuffer)
til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen. De belop sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den
ménedlige betalingen til dekning av felleskostnader.

Fondsavsetning ber til enhver tid vaere pd minimum 50 000 NOK (indeksreguleres).

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter antall enheter. Hver leilighet
regnes som en enhet.
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For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den enkelte
sameier i forhold til antall eide enheter/leiligheter.

Kostnadsfordeling 1 forbindelse med maling/beising av sameiets bygg og vedlikehold
av tak, skal avtales av arsmeotet.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelop pé det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort.

SAMEIERMOTET

Den overste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet/arsmetet. Ordineert
sameiermete/arsmote holdes hvert &r innen utgangen av april. Det skal tilstrebes at
avvikling av metet foregdr 1 pasken. Ekstraordinaert sameiermeote skal holdes nar styret
finner det nedvendig, eller nér minst to sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

I rene boligsameier og sameier opprettet for 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner,
slik at har hver seksjon har en stemme.?

Alle sameiere har rett til a delta i sameiermete, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & vere til stede pd sameiermetet, med mindre det er apenbart
unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vere til stede pa
sameiermatet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde forstkommende sameiermete, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermatet gir tillatelse.

Det skal under motelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermetet. Protokollen leses opp for metets avslutning
og underskrives av metelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av
sameiermatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

2 I sameier med bade naringsseksjoner og boligseksjoner opprettet ved seksjonering etter 1.1.1998
regnes flertall etter sameierbrok.
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Innkalling til sameiermeote

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pd minst dtte
dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermete kan, om det er nedvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhind varsle sameierne om dato for sameiermetet, og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinaert sameiermeote skal styrets drsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsé vere tilgjengelige i
sameiermotet.

Blir sameiermete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermeote
ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermete.

Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermeote
P4 det ordinere sameiermeotet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Maeteledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermetet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
meteleder, som ikke behgver vare sameier.

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilharer eller skal tilhere sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medferer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.
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Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

Det skal under meteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjeres av sameiermeotet. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst én sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er til
stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestiende av tre medlemmer.® Styremedlemmer ber vare
sameiere, og ma vaere myndig. Styrets medlemmer velges av sameiermatet med vanlig
flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges sarskilt.

Styremedlemmer tjenestegjor i ett ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermotet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermatet.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermete, kan ogsa tas av styret
om ikke annet folger av lov, vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremeter
Styreleder skal serge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller kasserer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmette styremedlemmene.

3Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer, og at sameiermetet ogsd kan velge varamedlemmer
til styret. Neermere regler om dette vedtektsfestes. I sameier med étte eller feerre seksjoner kan det med
tilslutning fra alle sameierne fastsettes i vedtektene at alle sameierne skal veere medlemmer av styret.
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HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming péd sameiermatet om avtale
overfor seg selv eller narstaende eller 1 saker om sitt eget eller nerstdendes ansvar,
eller om péalegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om péalegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26
eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél som
vedkommende selv eller nerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
s&rinteresse 1.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt
av sameiermatet. Skal noe slikt arbeid utfores av sameierne selv, mé det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og
eierseksjonsloven krever sameiermeotets samtykke, mé ikke igangsettes for samtykke
er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Seknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, brudd pa vedlikeholdsplikten,
eller som en seksjonseier pa annen méte er erstatningsansvarlig for, skal
seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for
sameiets forsikring benyttes.

Ved skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet, brudd pa vedlikeholdsplikten, eller
som en seksjonseier pa annen mate er erstatningsansvarlig for, og som dekkes av
sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg
som ikke dekkes av forsikringen og som er en folge av skaden. Bestemmelsen gjelder
uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder
ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Naér erstatningsansvaret er en folge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.
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Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra pélegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medforer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

MINDRETALLSVERN

Sameiermetet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

FORRETNINGSFORER

Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha kasserer. Kasserer
velges av styret, som ogsé fastsetter kasserers instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Sameiets revisor velges
av sameiermeatet, og tjenestegjor inntil ny revisor velges. Revisor skal vaere en myndig
person som er valgt uavhengig av styret.

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Det
samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der mindre enn tre fjerdedeler er boligseksjoner. I
slike sameier skal styret serge for at det blir fort regnskap og utarbeidet arsoppgjer etter reglene i lov
om regnskapsplikt av 13. mai 1977 nr 35.)

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 27. mai 1997 nr 31.



Husordensregler for Brokke Alpinkpark 5

Sameiet i Brokke Alpinpark 5 har vedtatt at alle ma fglge husordensreglene:
1. Om vinteren skal varmekablene i alle rom med vannrgr sta pa slik at det holdes
frostsikkert.
2. Hovedstoppekran i leiligheten stenges ved avreise.

3. Skap i kjgkkenbenk og eventuelt baderomsinnredning forlates apent om vinteren.
Dette er spesielt aktuelt der disse er plassert mot yttervegg.

4. Batterier skal tas ut av gasspeisens styringsenhet ved avreise.
5. lvinterhalvaret skal varmekabler i fellesgang sta pa slik at fellesgang holder ca. 10°C.

6. Hoveddgra lases alltid dersom det ikke er andre i oppgangen nar du forlater
leiligheten. Hoveddgra skal alltid vaere |dst om kvelden etter kl. 21.

7. Gulvifellesgang skal vaskes. Leilighetene i 1. etasje vasker 1. etasje, og leilighetene i
2. etasje vasker 2. etasje og trapp.

8. Skiboden skal forlates ryddig.

9. Varmekabler pa utsiden av inngangsparti skal ikke benyttes.

10. Biler skal parkeres mot sameiets bygg.

11. Alle leiligheter skal ha brannslukningsapparat, og rg@ykvarsler ma sjekkes regelmessig.

12. Ngkkel til felles stige henger i skiboden til oppgang @st.

Vi gnsker alle et fint opphold!



Budsjett 2024 for sameiet Brokke Alpinpark 5

Total per mnd

Inntekter 2024
Fellesinntekter
Renteinntekter
Totale inntekter

Utgifter 2024 - faste kostnader
Brgyting p-plass

Strgm fellesomrader
Gjensidige Forsikring

Totalt faste utgifter

Utgifter 2024 - variable kostnader
Bytte av brannalarmer, 230 V AC
Uforutsette utgifter

Totale variable utgifter

Totale utgifter

Budsjett driftsresultat 2023

Kassabeholdning 2023
Kassabeholdning 2024

Estimert ing til idig

Innbetaling 2024
Avsetning fra 2023
Totalt avsetning per 2024

Likt fordelt felleskostnad per

mnd (fra og med mai 2023)

Kostnad
kr
kr
kr

kr

kr

700
700
700
700
700
700
700
700
5600

70
60
60
70
105
90
90
105
650

67 200 - 700 kr per mnd for alle enheter
100 - Estimert

67 300 - Inntekter skal dekke faste og variable fellesutgifter

- - Allerede betalt for sesongen 2024
8000 - Estimert basert pa 2023

39000 - Pris for 2023/2024. Ikke budsjettert med utbytte.

47 000

9600 -Antar 3 alarmer per enhet, totalt 24 stk. 400 kr per stk

10000 - Uforutsett utgift/vedlikehold
19 600

66 600
700

12950
13 650

47 368
31584
78 952

Sameiebrgk (m2)

Innbetaling til fremtidig
vedlikehold fordelt etter
sameiebrgken
425
364
364
425
638
547
547
638
3947

Total fellekostnad per
enhet

1125
1064
1064
1125
1338
1247
1247
1338
9547



Brokke Alpinpark - 2023

Regnskap 2023
Inntekter
- Fellesutgifter*

- Avsatt fremtidig vedlikehold
- Kreditrenter

Kristiansand 28-03-2024

Carl Martin Moseid, 28-03-2024

66057,00 kr
31584,00 kr
68.00 kr

Sum inntekter

Kostnader

Faste poster pa kostnadssiden:

97709.00 kr (*)

- Forsikringspremie Gjensidige 44066,00 kr
- Strgm (Entelios) 7.546,62 kr
- Brgyting (Brokke Aktivitet)** 24.122,10 kr
Sum faste kostnader 75.734,72 kr
Andre kostnader i 2023:
- Gebyrer 207,34 kr
- Uppstad VVS 3.898,00 kr
- Rgykvarsler Batterier /Gassalarm 5113,00 kr
Sum andre kostnader 9218.34 kr
Sum kostnader 84.953,06 kr
Resultat
Inntekter — kostnader 12.755,94 kr

(*) Leilighet 5-6 betalt en mnd for mye. Trekkes av i 2024

(**) Inkluderer ogsa brgyting for 2024

Bankinnskudd-2023 (31.12)

Ved inngangen til 2022 hadde Sameiet 31.778,04 kr i banken. Konto ved arets slutt var pa 44533,98
kr . Av disse er det 31584.- kr som er betalt inn som forskudd til vedlikehold. Resterende belgp er
Kassebeholdning. Kr 12949.98 (** korrekt beholdning er egentlig +14000 pga. brgyting for 2024



Protokoll — Arsmgte for sameiet Brokke Alpinpark 5.

Det var innkalt til ordinaert arsmgte 2024 for sameiet Brokke Alpinpark 5 onsdag 27. mars k.
1700. Arsmgtet ble avholdt i leiligheten til Alvin og Margry. Innkalling til sameiet med
vedlegg ble sendt ut i forkant pa epost.

Protokollen fra mgtet er basert pa punktene i agendaen, og gir en oppsummering av
diskusjonen og vedtakene.

Til stede: Frode K. Novik (5-4, styreleder), Grunde Johnsen (5-6, styremedlem), Carl Martin Moseid
(5-2, styremedlem og kasserer), Anne Grete Lindeland (5-3), Alvin og Margry Ingebregtsen (5-7) og
Petter Barman-Authén med fullmakt fra Jorunn Sarlie Tveiten (5-1).

Ikke til stede: @yvind Foss (5-8) og Yngvar Hannevik (5-5).

Agenda til arsmgtet:
1. Godkjenning av innkallingen, valg av ordstyrer og referent.

Innkallingen ble godkjent av drsmgtet.
Frode K. Novik ble valgt til ordstyrer og referent.
Til & underskrive protokollen ble Frode K. Novik og Anne Grete Lindeland valgt.

2. Behandle darsrapport for 2023. Se vedlegg.

Arsrapporten, som var vedlagt innkallingen til drsmgtet, ble gjennomgatt. Ingen
kommentarer til drsrapport. Arsrapport vedtatt.

3. Behandle og godkjenne drsregnskapet for 2023. Se vedlegg.

Arsregnskapet, som var vedlagt innkallingen til &rsmgtet, ble gjennomgatt.
Kassabeholdning for sameiet ved drets slutt var 44 533,98 kr. Av disse er 31 584 kr avsatt
til fremtidig vedlikehold (beising/maling felles bygg). Arsregnskapet vedtatt.

4. Behandle og godkjenne budsjett for 2024. Se vedleqg.
a. Gjennomgang av inntekter og utgifter
b. Avsetning til fremtidig vedlikehold

Budsjettet, som var vedlagt innkallingen til arsmgtet, ble gjennomgétt. Det er budsjettert
med faste og variable utgifter pa kr 66 600 for 2024. Dette inkluderer kostnader for
innkjpp av nye brannalarmer til sameiets enheter, samt uforutsette utgifter pa kr 10 000.

Det er budsjettert med inntekter fra sameiernes felleskostnader pa kr 67 300. Budsjettet
for 2024 gir dermed kun et beskjedent overskudd pa kun 700 kr. Ettersom
felleskostnader ble gkt vesentlig i 2023, beholdes belgpet for felleskostnadene per
maned pd samme niva som i 2023 (700 kr per enhet).



Arsmgtet kom ogsa frem til at dersom utgiftene pker mer enn budsjettert, har styret
anledning til & kreve inn ekstra innbetaling.

N&r det gjelder innbetaling til fremtidig vedlikehold (beising/maling felles bygg), er det
budsjettert med innbetaling pé totalt 47 368 kr i 2024. Det manedlige belgpet for
innbetaling fra hver sameier er fordelt etter sameierbrgken (ref. vedtak pd arsmgtet i
2023). Etter 2024 vil total avsetning til fremtidig vedlikehold bli kr 78 952.

Budsjettet for 2024 ble vedtatt.

5. Foreta valg av styre og revisor.

De tre styremedlemmene Frode K. Novik, Carl Martin Moseid og Grunde Johnsen sa seg
villige til & fortsette i styret ogsé i 2024. Arsmgtet gav sin stgtte og klappet disse 3 inn i
styret.

Frode K. Novik fortsetter som styreleder, Carl Martin Moseid fortsetter som
styremedlem og kasserer, og Grunde Johnsen fortsetter som styremedlem.

Arsmatet gnsket at Snefrid Hannevik fortsetter som revisor. Frode K. Novik tar kontakt
med Snefrid for & hgre om hun kan ta pd seg dette slik som i 2023. | ettertid av arsmétet,
har Snefrid gitt tilbakemelding om at hun kan vare revisor i 2024.

6. Foreta valg av tilstedevaerende sameier for underskriving av protokoll sammen med
styreleder.

Anne Grete Lindeland ble valgt til & signere protokollen sammen med Frode K. Novik.

7. Orienteringssak - Erfaringer etter oppdatering av sameiets vedtekter i 2023.
Vedtektene er vedlagt.

De opprinnelige vedtektene fra 2006 ble foreslatt oppdatert av arsmgtet i 2023 da de
manglet en del fgringer og retningslinjer for driften av sameiet. De oppdaterte
vedtektene ble da vedtatt innfgrt av arsmgtet i 2023, og var ogsa vedlagt innkallingen til
dette arsmgtet.

Styret og sameiet opplever at de oppdaterte vedtektene er gode, og det var ingen som
hadde noen andre erfaringer eller kommentarer til disse.

Pa arsmotet ble det blant annet diskutert sameierens vedlikeholdsplikt som beskrevet i
vedtektenes kapittel 3. Det er viktig at hver og en sameier fglger opp dette med sin
enhet.

Det ble ogsa diskutert sameiers erstatningsansvar ved skader som skyldes uaktsomhet,
brudd pa vedlikeholdsplikten, eller som en seksjonseier pd annen mate er
erstatningsansvarlig for. Dette er beskrevet i vedtektenes kapittel 10. | den forrige
versjonen av vedtektene var ikke dette beskrevet, og sameiet har da betalt egenandelen
til felles forsikring i de tilfellene det har vaert vannskader. | de oppdaterte vedtektene
fremkommer det at det er seksjonseier som skal betale egenandelen sa lenge skaden



faller inn under bestemmelsen som beskrevet i vedtektene. Styret vil avgjgre dette fra
sak til sak.

8. Orienteringssak — Erfaringer etter oppdatering av husordensregler i 2023.
Husordensregler er vedlagt.

Husordensreglene var vedlagt innkallingen til arsmptet. Det er viktig at alle fglger disse,
ogsa nar andre benytter enhetene (for eksempel ved utleie).

Nar det gjelder lading av elbil, opplyses det om at det er etablert ladestasjoner ved
alpinbakken. Per i dag var det ingen av sameierne pa arsmgtet som hadde @nske/behov
om at det blir etablert egne ladere ved sameiets bygg.

9. Orienteringssak — Bruk, vedlikehold og tilsyn av gasspeis. Se vedlagte faktaark og
dokument om beredskap og varsling.

Beredskapsplan og info om gassanlegg (som sendt ut som vedlegg til innkalling) ble
gjennomgatt, Alle sameiere ma veere kjent med disse dokumentene, og spesielt
sameierens ansvar for riktig bruk, oppfelging kontroll av gass-anlegg osv.

Det er viktig at alle enheter installerer gassalarmen som ble gitt ut under dugnaden
hosten 2023. Det er ogsa viktig at alle enheter har «gass-ngkkelen» tilgjengelig som kan
benyttes for & dpne det utvendige gass-skapet og evt. stenge gass-tilfgrsel.

I tillegg til brannslangen som ligger pa rull under kjpkkenvasken, bgr alle enheter ha
tilgjengelig (og godkjent) brannslukningsapparat.

10. Vedlikeholdsplan for sameiet:
- Beising og maling av felles bygg:

o Arsmgtet i 2023 kom frem til at bygget ma beises og vinduer og dgrer
males senest sommeren 2026,

o Sameierne betaler inn en andel som avsettes til fremtidig beising/maling
av felles bygg.

o Det har blitt uttrykt gnske fra noen sameiere om at det bghr veere mulig
med egeninnsats som alternativ til full betaling av beising/maling av sin
egen enhet. Andre sameiere mener at dette bgr utfgres av et firma i sin
helhet.

o Styremedlem Grunde Johnsen kontakter de andre sameierne (via felles
«Gass-selskap), for & underspke om andre sameiere gnsker & innhente
felles tilbud for beising/maling.

o Styret vil vurdere muligheten for at det kan tillates egeninnsats i
kombinasjon med at et firma gj@r dette.

o Endelig «gjennomfgringsmodell» for maling/beising av sameiet skal
vedtas pa drsmgtet i 2025. Samtidig skal fargen pa bygget og vinduer
vedas pa drsmgtet 2025.

- Andre saker:
o Leilighetenes hovedstoppekraner.
= Det er viktig at alle stoppekraner fungerer. Stoppekraner i enheter
til Grunde Johnsen og Yngvar Hannevik ble byttet hgsten 2023. |



ettertid av arsmetet har Yngvar meldt ifra om at den nye
stoppekranen begynte a lekke i slutten av paska. Rgrlegger fra
Uppstad VVS er kontaktet for & uthedre dette (reklamasjon). Ingen
andre sameiere har rapportert om feil med stoppekraner.
o Er det behov for a bylte brannalarmer?
= Detantas at brannalarmene i enhetene bgr byttes (pga. utgatt
levetid). Styret sjekker ulike alternativer. Det planlegges for at
dette utfgres under dugnaden hgsten 2024,
o Erfaringer med gassalarmer i leilighetene.
= Gassalarmer kan testes med en lighter for 4 utsette gass-alarm for
en test.
o Tiltak for @ unnga lekkasje fra varmtvannsberedere
= Avrenning bgr sjekkes av hver sameier med for eksempel a helle
en kopp vann pa gulv ved siden av sluk, og evt. et vater.
= Det kan vurderes & montere et trau eller lignende for a sikre riktig
avrenning mot sluk.
»  Evt. uthedring kan gjgres under dugnaden hgsten 2024,

11. Dugnadsplan 2024.

- Arsmgtet vedtar at sameiets dugnad gjennomfgres lgrdag 21. september 2024,
Oppmgte kl. 1000,

- Arbeidsoppgaver til dugnaden som tidligere.

- Alvin kan ta en ekstra klipp av gresset fgr sommerferien 2024,

- Carl Martin kontakter grunneier som eier traerne i forkant av sameiet for a
underspke muligheten til a felle noen av disse.

- Det kan veere behov for d bytte brannalarmer. | sa fall planlegges det for at disse
byttes under dugnaden. Styret kommer tilbake med mer info om dette.

12. Eventuelt

Anne Grete informerer om at hun oppdaget en lekkasje fra vanntilkoblingen (i toppen) til
varmtvannsberederen i vinter. Stoppekranen ble da stengt, og varmtvannstank byttet. Dette
er en viktig pAminnelse om at det er viktig a sjekke vannskap, vanntilkoblinger, sluk, rgr osv.
for a kunne forhindre lekkasjer.

Samtidig oppfordres alle sameiere til & sjekke egen varmtvannshereder og alder pa denne,
Dersom varmtvannsberederen er fra da bygget ble satt opp (2006/2007), naarmer den seg
forventet levetid og ma vurderes hyttes.

Grimstad/Kristiansand, 10. april 2024

o K Mol i ljo C/

Frode K. Novik Anne Gre e Lindeland




Arsrapport 2023 for sameiet Brokke Alpinpark 5

Arsmgte for 2023 ble arrangert onsdag 5. april i pasken. Styret i 2023 har bestatt av Frode Karstein

Novik (leder), Carl Martin Moseid (kasserer) og Grunde Johnsen (styremedlem).

For arsmgtet i 2023 har ikke sameiets vedtekter blitt endret eller oppdatert siden opprettelsen av
sameiet tilbake i 2006. Styret har sett behov for at disse ble oppdatert for 3 legge til rette for en

bedre drift av sameiet. Styret la derfor frem for arsmgtet 2023 et forslag til oppdaterte vedtekter.
Disse ble vedtatt innfgrt fra og med arsmgtet 2023. De oppdaterte vedtektene tok utgangspunkt i

«bygg 6» sine vedtekter som var basert pa mal fra Huseiernes Landsforbund.

Prisnivaet for fellesutgiftene har gkt en del de siste arene. | tillegg er det behov for a sette av midler
til fremtidig beising/maling av felles bygg. Til arsmgtet ble det derfor vedtatt a gke fellesutgiftene til
hver enhet fra og med mai maned 2023. Arsmgtet kom frem til at sameiet tar innbetaling for & bygge

opp et fond/egenkapital pa 150 000 kr innen juni 2026. Dette innbetales etter sameiebrgken.

Det ble arrangert dugnad lgrdag 16. september. | tillegg til luking i grus, klipping av busker og kratt,
og rensing av takrenner, ble ogsa inngangspartiet fylt pa med mer grus. Det ble ogsa montert et
skistativ ved hver inngang som Carl Martin hadde forberedt materialer til. | tillegg ble alle enhetenes
batterier til brannalarmanlegget skiftet, og alle enheter fikk utdelt gassalarm for installasjon i stuen
med gasspeis. Det kjennes trygt a vite at dette er gjort. Dugnaden ble avsluttet med hyggelig

kaffestund pa terrassen til Anne Grete. Takk til alle som bidro.

Stoppekraner i leilighetene til Grund og Torunn (enhet 5-6) og til Yngvar og Snefrid (enhet 5-5), ble
som avtalt pa arsmgtet 2023 byttet da disse var i darlig stand. Alle leiligheter skal da ha stoppekraner

som fungerer.

Det oppstod dessverre en ny vannlekkasje i sameiet vart i november 2023. Arsaken var en lekkasje i
varmtvannsberederen i enhet 5-6 (Grund og Torunn). Det ble mindre skader i denne leiligheten, men
dessverre stgrre vannskader i leiligheten til Carl Martin og Linda (enhet 5-2). Gulvet hvor
varmtvannsberederen stod hadde dessverre ikke riktig helning mot sluk, og vannet fra lekkasjen
trakk dermed inn mot vegg og ned i 1. etasje. Sameiets byggforsikring dekket skadene. Styret vil se pa
behovet for a ettermontere et kar eller lignende for varmtvannsberederne i leilighetene for a hindre
at dette kan skje igjen. Styret oppfordrer samtidig alle til & regelmessig sjekke vannrgr,
varmtvannsbereder og vannskap for evt. lekkasjer, og minner samtidig at stoppekranen alltid skal

stenges ved avreise.



| desember 2023 overtok Jorunn Tveiten enhet 5-1, og vi gnsker henne velkommen til sameiet.

Styret har ikke hatt noen styremgter i sesongen 2023/2024, men har hatt god kontakt pa epost og

telefon nar behovene har meldt seg.

| 2023 har sameiet hatt utgifter pa kr 84 953. Dette var en del mer enn budsjettert, men arsaken er at
brgytekostnader for 2024 ble fakturert i 2023. Sameiets inntekter for 2023 var kr 97 709.
Kassabeholdningen ved arets slutt var pa 44 533 kr, hvorav 31 584 kr er betalt inn til avsetning for

fremtidig vedlikehold.



Forvaltning

Brokke Utvikling AS
v/Tor Gunnar Hovet

4748 Rysstad

Var ref: Sakshandsamar: Arkiv: Dato:
2005/705-9 62/299 17.10.2006
( 37937500
post@valle.kommune.no

Ferdigattest for leilegheitsbygg nr. 3 og 4
Layve er gjeve 30.11.05, delegasjonssak 226/05, jfr. mellombels brukslgyve datert 18.07.06.

Byggjestad: Loefipdd Hyttegrend
Tiltakshavar: Brokke utvikling AS
Ansvarleg sokjar: Siv. Ark. MNAL Eivind Spockeli

Ferdigattest er gjeve med bakgrunn i signert kontrollerklering fra Lindal Hus AS og Gas
Tech AS, jfr. tidlegare innsendt kontrollerkleering for ferdigattest fra Nomeland anlegg AS,
Torgeir Bjgrnara og Murerfirma Knut Johannessen

Den kontrollansvarlege for utfgringa av tiltaket har sytt for sluttkontroll og avsluttande
gjennomgang av kontrolldokumentasjonen for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den
kontrollansvarlege stadfesta at kontrollen er utfgrt med tilfredsstillande resultat, slik vilkara er
sett for lgyvet og krav i, eller i medhald av, plan- og bygningslova.

Bygningen, eller delar av han, ma ikkje brukast til andre fgremal enn det Igyvet gjeld for (jf.
PBL § 93). Bruksendring krev sarskild lgyve.

Eigedomen vert i samband med utsending av ferdigattest, fgrt inn i register for kommunale

avgifter fra 01.01.07. Pa denne eigedomen er det for kvar seksjon fylgjande avgifter:
Hytte/fritidsrenovasjon: Renovasjonsavgifta er pr. 01.01.06 kr. 691,- inkl. mva pr. ar.
Krav om avgift vert sendt ut 1 gong i aret (mai/juni). Avfall skal pr. d.d. leverast i
sgppelcontainer pa parkeringsplassen pa Furestgyl. (gjer merksam pa at det kan bli
endring i renovasjonsordning for hyttefelta i Furestgylomradet)

TIf.: 37937500
Faks: 37937515
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Plan over 1. Etasje, Brokke Alpinpark bygg 5, Gnr.62, Bnr. 301 i Valle kommune Side 2 av 4
Seksjon 1 til 4 av 8 stk.
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PR PR U | STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Gur. 62, bnrJhar 1pigende retngheter: q

- Rett til & bruke og vedlikeholde bilveg fra FV 337,
over gnr. 62, bar. 140 og frem til tomta.

- Rett til 4 bruke og vedlikeholde bilvei fra FV 337,
over gnr. 62, bor. 200 og frem til tomta.

- Rett til 3 legge og vedlikeholde ledninger for vann,
Avlep, overvann, strem og telefon (fiberkabel) over
gnr. 62 bnr 200

I o




y Cartverker | Attestert kopi av dok.nr. 2007/307874/200 Side 2 av 4
i ar Uthentet 2024-11-12 12:23

Andre avtaler (som iikke skal tinglyses)

7.Iq'porslerwrvenerldaaﬂngvedovermagelseavboligseks{on5_

Jeg/vi erklzerer at mittivart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.
Stod, dato

W qnd QA /G- 0k

Kispers/erververs underskrift / | Gjentas med maskin efler blokidaok

Hlor o Hopen °

8. Erkleering om sivilstand m.v. ©

1. Er utsteder(ne) gift efier registrert(e) partner(e)? .
Nlua [ |Nei Hvis ja, mé ogsa sparsmal 2 besvares

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med h dre og begge tver som utsteder? .
_]Ja EZINet Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjeider overdrageisen bollg som utsteder(ne) og dennes (deres) ekisfelie(r) elier registreri{o) partner(e) bruker som felles bolig?
[ Jua [ X]Nei Hvis ja, ma ektefallon(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelisen.

9. Underskrifter og bekreftelger
Sted, dato

Ky sand, aci/cr Ok
Utsteders underskrift 7 IGj med maskin eller blokkbokstaver
[V \TEIN =}
7. } Yor. ok WoveT
o Fou M

Somektefaﬂelmgnstrenparlrmsanﬂykkerjeglovefdragelsen
Dato | Extefelloa/registrert partners underskrift | Gjentas med maskin effer biokikbokstaver
8 Jogivi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedijent seg sin(e) underskriftier) pa dette dokument .
i mittivart nasrvaer. Jog/ivi er myndig(e) og bosatt i Norge. ‘
1. vitneunderskaift [ Gjentas med maskin efler blokikbokstaver

m/)”'-}@ma (§er .

o R

Eal
J opp..

|
Bortlesters underskrift | Gjertas mad maskin efier bloikbokstaver
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ERKLARING

Som eier av gnr. 62 bnr. 140 i Valle kommune samtykkes det i at fglgende eiendommer gis
rett til 4 bruke og vedlikeholde bilveg fra FV 337 over min eiendom i forbindelse med
overskjgting til nye eiere.

Gnor. 62 bnr. 298, snr. 1 - 8
Gnr. 62 bor. 301, sor. 1 -8

. Gur. 62 baor. 302, sor. 1 - 8
i Valle kommune

Valle 23.03.07

Brokke Hyttegrend BA
Org.nr. 981874560

See M Blle
Svenn M. Brokke C’
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Brokke — Prosjekterte leiligheter
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Erklering om veirett

Hjemmelshaver av gnr. 62 bar 301 og 62/302 , i Valle kommune, kommunenr. 0940, gir
herved veirett, som vist pa vedlagte kart, over gnr. 62 bnr. 301 og 302 til hytten som er
oppfert pi gnr. 62 bur. 80 Veiretten kan kun benyttes til denne hytten. Se vedlagt kart.

Eier av 62/80 m$ bekoste 1 andel av broyteavtale/vedlikehold av grus plass styrt av

sameiene 301/302.

Bokev: 876106 Tingyst 08.412010
STATENS KARTVERK FAST BBAOON

Avtalen kan tinglyses.

Yo Joe Ikl derSuten ek Uiple SiENdsEF _uoabs

Dato og underskrifter avsameie styret 62/301  gjentas m/blokkbokstaver ~ Personnummer

14,10 1mo¢!tm;§ Eﬁf‘&“‘ Gyvinp foeee i 2?0:6—_
Dato og undetskrifter avdameie styret 62/302  gjentas m/blokkbokstaver ~ Personnummer

- 10 (sned
Rett kopi
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Loefjellvegen 51, 4748 RYSSTAD

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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