Skottevigveien 62

Hovag

Prisantydning: kr 4 350 000,-
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Dobbelgarasje samt biloppstillingsplass pa tomt




Innholdsrik enebolig med flott beliggenhet

o9

pent opparbeidet tomt. Dobbel garasje.

OMRADE
Hovag

ADRESSE
Skottevigveien 62, 4770
H@VAG

Prisantydning
kr 4 350 000,-

Omkostninger: kr 123 250,-

Totalpris: kr 4 473 250,-
Formuesverdi: kr 1020 148,-
Kommunale avgifter: kr 5 653,- per ar
Eiendomskatt: kr 4 191,-

BRA-i: 228 m?
BRA-e: 32 m?

BRA Total: 260 m?
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1969
Soverom: 4

Rom: 6

Etasje: 1

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 2275 m?

@rjan Aas Nielsen
Eiendomsmegler

99159 073
OrjanAas.Nielsen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lillesand
Storgata 2D, 4792 Lillesand

37 26 84 00

sormegleren.no



SKOTTEVIGVEIEN 62

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 76, bruksnummer 30 i Lillesand kommune.Gardsnummer 76, bruksnummer 43 i Lillesand

kommune.

Areal

BRA -i: 228 m?
BRA - e: 32 m?
BRA - b: 0 m?

BRA totalt: 260 m?
TBA: 34 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-i: 104 m? Trapperom, kjellerstue, gang og boder.

1. etasje
BRA-i: 124 m? Vindfang, gang, to bad, vaskerom, kjokken, fire soverom, stue og trapperom.

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
34 m?

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e:32m?

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Kommentar:

Litt lite dagslys inn til stor kjellerstue.

BRA-i er den nye maten a fremlegge boligens arealer pa. BRA-e er bygninger som ikke tilfredsstiller bolig
delen. F.eks utvendige/eksterne garasjer, boder, osv.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
2275 m? (Fiktive grenser).




Tomtebeskrivelse

Tomten er delt inn i to gnr/bnr. Tomten har kun fiktive grense. Eiendommen er ikke oppmalt, og har usikre
grenser. Oppgitt areal er basert pa skylddeling og matrikkelinfo. Skylddelinger kan vaere ungyaktige og er
ikke koordinatfestet, tomtens arealet kan derfor avvike i starre eller mindre grad.

Beregnet areal 76/43: 1223 kvm.
Beregnet areal 76/30: 1052 kvm.

Beliggenhet

Attraktiv og landlig beliggenhet med umiddelbar naerhet til flott natur. Fra eiendommen er det kort vei til
sjgen og flotte badeplasser.

Det er ca. 1,4 km til Hovag stadion, 2,4 km til Havag skole og 3,1 km til matbutikk. Det tar ca. 24 minutter til
Lillesand sentrum og 22 minutter til sgrlandsparken.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Henrik Lgvdal

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaring

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja. Nytt arbeid i 2004.

Bygget om og flyttet bad inn til tidligere soverom. Gammelt bad ble omgjort til vaskerom.

Hvilket firma utferte jobben? Byggfirma Per Frigstad, Ribes Elektro, Einar Sundsdal, Bjarne Andreassen
(Vegger og gulv)

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja.

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

| forbindelse med nytt tilbygg oppsto lekasje mellom gammelt og nytt tak. Dette ble utbedret av
Byggmester Gunnar Hayasen. Det ble da lagt nytt

tak pa hele huset. Samt nytt invendig tak pa et soverom. Lekasje under stue vindu pa husets framside.
Vinduer og kledning under byttet.

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja. Nytt arbeid i 1998.

Hvordan ble arbeidet utfgrt? Faglaert. Det ble lagt nytt tak pa hele huset.

Hvilket firma utferte jobben? Mester Service, Byggmester Gunnar Hgyasen. Har du dokumentasjon pa
arbeidet? Ja.

Nytt arbeid i 2004. Utfert av fagleert.

Bytte vinduer pa husets framside og ny kledning under stuevindu framside. Ny kjellerdar og der til liten
veranda.

Hvilket firma utfarte jobben? Byggmester Per Frigstad.

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nei.

Nytt arbeid i 2020. Utfert av fagleert.

Ny kledning pa garasje bortsett fra vegg mot hovedvei. Nye takrenner garasje. Bytte vindu i kjeller framside.
Hvilket firma utferte jobben? Byggmester Geir Arve Ribe.

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja.

Nytt arbeid i 2003. Utfert av fagleert. Nye vinduer kjgkken, bad og vaskerom.
Hvilket firma utfarte jobben? Byggmester Per Frigstad.
Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nei.

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? Ja.




Noe utslag pad murpuss pa vegger som er under bakken.

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja. Nytt arbeid for 30 + ar siden. Utfert av faglaert.
Tilbygg bestaende av kjellerstue og bad med varmekabler. Gang og to soverom. Garasje. Byttet innmat i
sikringsskap.

Hvilket firma utferte jobben? Reidar Tennessen. Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja.

Nytt arbeid i 2003. Utfart av faglaert. Nytt kjgkken.
Hvilket firma utferte jobben? Ribes Elektro. Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja.

Nytt arbeid i 2004. Utfgrt av faglaert. Nytt vaskerom og bad.
Hvilket firma utferte jobben? Ribes Elektro.
Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja.

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn,
avlgpskvern eller liknende? Ja.
Egen bragnn. (2 stk). Septikk kum og synke kum, spredegrgaft.

Har det veert feil pd utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrer? Ja.
Vannrer i tilbygg kan fryse ved lav temperatur og vind. Frostvakt montert for & hindre dette. Rer i rer i kjeller
har faset en gang pga naerhet til lufteventil, ikke skjedd igjen nar lufteventil isoleres.

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrgr? Ja. Nytt arbeid for 30+ ar siden.
Utfart av fagleert.

Tilbygg med vann og avlgp til bad og kjgkken krok.

Hvilket firma utfgrte jobben? Eina Sundsdal.

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja.

Nytt arbeid i 2003. Utfert av fagleert. Renovering av kjokken.
Hvilket firma utfaerte jobben? Arnfinn Johannessen
Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja.

Nytt arbeid i 2004. Utfgrt av faglaert. Nytt bad og vaskerom.
Hvilket firma utfarte jobben? Einar Sundsdal.
Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja.

Nytt arbeid i 2014 utfert av fagleert. Ny vannpumpe.
Hvilket firma utfarte jobben? Einar Sundsdal.
Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nei.

Nytt arbeid i 2020 utfert av faglaert. Ny varmtvanns bereder.
Hvilket firma utfgrte jobben? Einar Sundsdal.
Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja.

Har det vaert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? Ja. Pipebrann desember 2022

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? Ja. Nytt arbeid i 2023. Utfert av fagleert.
Renovert pipe med innvendig stalrer. Ny ovn i stue og nytt pipebeslag.

Hvilket firma utfgrte jobben? Pipefiks.

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja.

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser? Ja. Garasje gulv har
setnigsskader

Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? Ja.
Pipebrann 2022, pipe renovert med nytt innvendig stalrar. Ny ovn i stue. Forsikringssak.

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? Ja. Garasje er ikke musetett.




Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? JA.
Et par kledningsbord er byttet pa husetes framside pga rate. Antydning til rate i hjgrne pa topprekke liten
veranda. Ser minimal antydning til rate pa garasjeport.

Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom? Ja. Nytt arbeid for 30+ ar siden. Utfart av
fagleert.

Tiloygg med bad, gang, to soverom og stor kjellerstue.

Hvilket firma utfgrte jobben? Sverre Simonsen.

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja.

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen? Ja.

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart? Ja.

Det er inngatt avtale om at det skal legges vann og avlgps ledning til tomtegrensen for mulighet for
framantidig tilkopling. Vann fra egen brgnn. Ved sort forbruk mens det er en tarr sommer, blir vann
mengden redusert. Det er fjernet en vask som var pa ett av soverommene i tiloygget. Ufert av rarlegger. Pa
ytterdgr inn til gammel del av Kkjeller Igsner platne i front noe. Eldre drivhus pa eiendommen bar sikres mot
haststorm for & hindre at plast platne fyker av.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Boligen gar over to plan og inneholder:

l.etg: Gang, to bad, vaskerom, fire soverom, stue og kjokken.
U.etg: Kjellerstue og boder.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Henrik Lgvdal den 26.04.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle avrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Enebolig i Hovag med dobbel garasje pa tomten. Boligen er tilbygget i 1984. Det er gjort vedlikehold pa
boligen igjennom mange ar. Taktekking regnes likevel som eldre. Det er ikke drenert rundt boligens
grunnmurer. Vatrom begynner na a bli eldre. Det gjelder en del rar til boligen ogsa. Vinduer og darer ok,
men noen glass begynner & bli eldre. Kledningen ok. Men vanlig vedlikehold ma gjgres. Noen gjerder ma
monteres for a sikre tomt og terrasser/trapper.

Spegrsmal ang. befaringen kan rettes direkte til utfarende Takstmann hverdager fra k1.09.00 til 16.00 pa
mobil 913 23180. Evt. send mail med dine sparsmal til takstmann@henriklovdal.no

Hele rapporten ma leses. OGSA DEN delen med bilder. Der er det ofte mer utfyllende tekst. Videre poster i
rapporten er mer utfyllende.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
TG3: Utvendig > Utvendige trapper
Det er ikke montert rekkverk.

TG3: Vatrom > Etasje > Bad 2 > Generell
Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter dagens krav.

TG2: Utvendig > Taktekking
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

TG2: Utvendig > Nedlgp og beslag




Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det mangler sngfangere pa
hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa renner/nedlap/beslag.

TG2: Utvendig > Vinduer
Det er avvik: Vindusglass er a regnes som eldre nar de er over 20 ar. P4 grunn av vinduenes alder (glass) ma
det kunne forventes/tas hayde for noe risiko for a at glass kan punktere eller er punktert.

TG2: Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

TG2: Innvendig > Rom Under Terreng
Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

TG2: Innvendig > Innvendige trapper
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn dagens forskriftskrav. Det mangler hadndlgper pa vegg
i trappelgpet.

TG2: Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Det er avvik: Membran pa vegg har brukt mer enn halve levetiden.

TG2: Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er
pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

TG2: Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlasningen.

TG2: Vatrom > Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Det er ikke pavist tilfredsstillende Iasning for a synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

TG2: Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved deor.

TG2: Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og himling
Det er avvik: Membran pa vegg har brukt mer enn halve levetiden.

TG2: Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er
pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

TG2: Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlasningen.

TG2: Vatrom > Etasje > Vaskerom > Ventilasjon
Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.

TG2: Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

TG2: Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

TG2: Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.




TG2: Tomteforhold > Drenering
Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved Kkjeller/underetasje.

TG2: Tomteforhold > Terrengforhold
Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for starre
vannansamlinger.

TG2: Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

TG2: Tomteforhold > Septiktank
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

TG2: Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbeher ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Kjgleskap/kombiskap, komfyr/stekeovn/koketopp og oppvaskmaskin.

Parkering
Dobbelgarasje og biloppstillingsplass pa tomt.

Forsikringsselskap
|F Skadeforsikring Nuf-53

Diverse

Selger har inngatt en avtale for tilkobling og drift av vannledning pa Ytre Arsnes med Einar Sundsdal AS.
Denne avtalen gjelder tillatelse til 1 stk. tilkobling til nye vann- og avlgpsledninger pa Ytre Arsnes.
Rettigheten falger eiendommen og er evigvarende. NB! Kommunale avgifter for tilkobling og arsgebyrer
kommer i tillegg til belgpene i denne avtalen. Pakoblingsavgift i Lillesand kommune er pr. 15.07.24 kr.
32.000,- for vann.

Arbeidet forbundet med vannledningen er igangsatt men ikke ferdigstilt. Farste halvdel av faktura tilknyttet
avtalen er betalt mens den siste halvparten betales ved ferdigstillelse.
Siste halvpart av faktura som faktureres ved ferdigstillelse palgper kjgper.

Pr.15.07.24 er kr. 89.688,- betalt og kjgper ma betale neste faktura pa kr. 89.688 ved ferdigstillelse.

ENERGI

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt




OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 5 653

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer avlgp, eiendomsskatt og feiing. | tillegg kommer renovasjonsgebyr fra Libir
pa kr. 4.473,- pr. ar.

Eiendomsskatt
Kr 4191

Eiendomsskatt ar
2023

Formuesverdi primaer
Kr 1020 148

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundzer
Kr 3 876 561

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4215/76/30:
10.10.1968 - Dokumentnr: 2598 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

17.07.1968 - Dokumentnr: 1785 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4215 Gnr:76 Bnr:7

01.01.2020 - Dokumentnr; 57664 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0926 Gnr:76 Bnr:30

08.08.1968 - Dokumentnr: 1975 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:4215 Gnr:76 Bnr:7

Rettighet hefter i: Knr:4215 Gnr:76 Bnr:70

Gjelder denne registerenheten med flere




Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 17.06.1969. Ferdigattesten gjelder nybygg enebolig 1969. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og dagens planlgsning. Bad 1.etg er innredet og
bruksendret etter at ferdigattest er gitt. Rommene er byggemeldt som henholdsvis soverom. De ombygde
rommene er ikke godkjent til varig opphold/beboelse. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge og kreve
omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med eventuell sgknad-/
godkjenning pahviler kjaper.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.06.1969.

Vei, vann og avlgp

Tilknyttet offentlig vei med privat stikkvei inn til tomt. Privat vann. Egen brgnn (2 stk). Eiendommen har
septiktank. Det gjares oppmerksom pa at Lillesand kommune har rett til 4 gi palegg om kortslutning av
septiktank og kreve til tilkobling til offentlig avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, avsatt til LNF (Natur-, landbruk- og friluftsomrader), og er en del
av kommuneplanens arealdel. | omrader som er lagt ut til LNF er det ikke tillat med annen bygge- og
anleggsvirksomhet en den som har dirkete tilknytning til landbruk eller stedbunden naering. Det kan derfor
hvile begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen, herunder bygging, rivning m.m.

Delareal: 663 kvm
KPAnNgittHensyn: Hensyn landbruk
KPHensynsonenavn: H510

Delareal: 1017 kvm

Arealbruk: LNRF areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende

Omradenavn: LNF

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H410 Hensyn landbruk. Tiltak som utvikling, terrengendring,
bygging etc. kan kreve dispensasjon etter plan og bygningsloven.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Lillesand kommune har konsesjonsgrense null. Dette innebaerer boplikt. Kjgper ma undertegne
egenerklaering om konsesjonsfrihet, som megler sender til kommunen for registrering. Sermegleren gjar
oppmerksom pa at kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen fer skjste kan
sendes til tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted fer dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med




fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset |jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 4 350 000

Totalpris
Kr 4 473 250

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 108 750,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 13 200,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 125 750,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhagyelser. Budforhayelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli




formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.




Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,40 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 20.500,-, oppgjershonorar kr 11.900,-. | tillegg belastes selger for
direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere ca. kr 91 900,00,- inkl. mva.

Selger
Anita Orgenie Kvalbein

Oppdragsanvarlig

@rjan Aas Nielsen
Eiendomsmegler
OrjanAas.Nielsen@sormegleren.no
TIf: 99159 073

Ansvarlig megler

@rjan Aas Nielsen
Eiendomsmegler
OrjanAas.Nielsen@sormegleren.no
TIf: 99159 073

Sermegleren AS, avd. Lillesand, Storgata 2D
4792 Lillesand

TIf: 372 68 400

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
15.07.2024




Romslig stue med god plass til sofagruppe og spisebord

Stuen har store vindusflater som gir godt med naturlig lysinnslipp




| stuen har du en lun peisovn
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God plass til spisebord like ved kjokkenet




Stilrent kjgkken med mye skap- og benkeplass

Kjokken







Vaskerom med opplegg for vaskemaskin og praktisk innredning
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Bad utstyrt med dusj, toalett og servant med skap



Soverom

Soverom




Hall/gang

Soverom

Soverom
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| kjellerstuen er det god plass til sofagruppe samt tilharende mgblement







Flott hage med fin beplantning

Terrasse med god plass til utemgblemel




Hage med drivhus
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Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering cg er der bare som illustrasjon.
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Skottevigveien 62

Offentlig transport

2 VYtre Arsnes 3min %
Linje 138 0.2 km

+ Rona 18 min &
Buss, flybuss 14.5 km

@ Kiistiansand stasjon 26 min &
Linje F5 21.2 km

x  Kiristiansand Kjevik 29 min &

& Randoyane 7.4 km
Linje 91

Skoler

Havag skole (1-10 kl.) 4 min &

235 elever, 14 klasser 2.5 km

MARITIM vgs. Serlandet 20 min &

Kristiansand katedralskole/Gimle 24 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 39%6-12 ar

6% 16-18 é&r

28% i barmehagealder

W 27% 13-15 &

Sivilstand

Norge
Gift 45% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Grunnkrets: Ribe-ulveysun... 273 131
[ Kommune: Lillesand 11279 5066
Il Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Framsyn barnehage (1-5 &r) 8 min &
47 bam 5km
Tripp-Trapp-Tresko (1-5 &r) 8 min &
20 ban 5.6 km
Blekkulf barnehage (0-5 &r) 16 min &
20 bamn 13 km
Dagligvare
Matkroken Indre Arsnes 5min &
Post i butikk, PostNord, sendagsépent 3.1 km
Meny Rona 18 min &
Sport
@ Heestadsletta idrettsplass 20 min &
Fotball 1.5km
® Hovaghallen - Idrettshall 3 min &
Aktivitetshall 2.3 km
& Fresh Fitness Rona 18 min &
& Randesund fysio og Tr.senter 19 min &
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Skottevigveien 62, 4770 HOVAG
(I LILLESAND kommune

# gnr. 76, bnr. 30

Sum areal alle bygg: BRA: 260 m? BRA-i: 228 m?
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Befaringsdato: 26.04.2024 Rapportdato: 06.05.2024 Oppdragsnr.: 20308-1727 Referansenummer: W01364

Autorisert foretak: Takst og Energidoktoren AS Sertifisert Takstingenigr: Henrik Lgvdal Var ref: Takstmann Henrik

Lgvdal

Medlem av

Sorlandstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst og Energidoktoren AS V/Takstmann/Bygningssakkyndig Henrik

Takst og Energidoktoren AS. Takstmann/Bygningssakkyndig har jobbet med taksering siden 2008. Jeg har bakgrunn som Byggmester.

Har jobbet for tésmrerfirma og drevet for meg selv med bygging og utleie av boliger.

I min daglige fulltidsjobb som Takstmann/Bygningssakkyndig utfgrer tilstandsrapporter, hjelper i byggesaker, overtagelser, arveoppgjar,

reklamasjon, skade, energimerking/energitiltak av bolig.

Rapportansvarlig

Henrik Lgvdal
Uavhengig Takstingenigr
takstmann@henriklovdal.no

91323 180

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20308-1727 Befaringsdato: 26.04.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20308-1727 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Enebolig i Hpvag med dobbel garasje pa tomten.
Boligen er tilbygget i 1984.

Det er gjort vedlikehold pa boligen igjennom mange ar.
Taktekking regnes likevel som eldre.

Det er ikke drenert rundt boligens grunnmurer.

Vatrom begynner na a bli eldre. Det gjelder en del rgr til
boligen ogsa.

Vinduer og dgrer ok, men noen glass begynner a bli eldre.
Kledningen ok. Men vanlig vedlikehold ma gjgres.

Noen gjerder ma monteres for a sikre tomt og
terrasser/trapper.

Spgrsmal ang. befaringen kan rettes direkte til utfgrende
Takstmann hverdager fra kl.09.00 til 16.00 pa

mobil 913 23180. Evt. send mail med dine spgrsmal til
takstmann@henriklovdal.no

Hele rapporten ma leses. OGSA DEN delen med bilder. Der er
det ofte mer utfyllende tekst. Videre poster i rapporten er
mer utfyllende.

Enebolig - Byggear: 1969

Beskrivelse av eiendommen

Steinkleiva 7
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Takst og Energidoktoren AS l I I

Boligen var bebodd og mgblert pa
befaringsdagen. Alle flater var ikke tilgjengelig for
inspeksjon. Innvendige flater er vanlig
vedlikeholdt. Noen rom med eldre flater inne. Ok
vedlikeholdt ut i fra alder. Boligen trenger vanlig
oppussing.

Etasjeskillere av tre. Mur mot bakken. Det er
registrert noen mindre hgydeforskjeller pa gulv.
Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Boligen
var mgblert pa befaringsdagen. Alle flater var ikke
tilgjengelig for inspeksjon.

Ved byggetiden var det ikke krav til radonsperre.
Peis med innsats i kjellerstuen. Peisovn i stuen i
1.etg. fra 2023. Rgr inne i pipen er montert i
2023.

Trepanel pa vegger i kjellerstuen. Vegger og gulv i
mur i resten av kjelleren. Synlig saltutslag pa
vegger av mur.

2 stk trapper ned til kjelleren. De har ikke
handlgper pa veggen.

Eldre innvendige dgrer. Innvendige dgrer har
vanlige bruksmerker. Innvendige dgrer ok.

Ga til side

UTVENDIG ? Ga til side
| fglge eier er taktekking byttet i 1998. VATROM
Takrenner i metall. Nedlgp fgrer takvann ut pa
bakken. Stigtrinn til pipen er montert. Det er ikke Bad
montert sngfangere pa taket. Badet er i fglge eier pusset opp i 2004.
Liggende og stdende kledning i tre. Det er sméa Vatromstapet pa vegger. Vegg og himling i ok
luftespalter bak kledningen. Det som tilsvarer stand. Membran pa vegg har brukt mer enn
datidens byggemate. Det meste av kledningen er halve levetiden
ok vedlikehold, men noen plasser flasser Ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Det er ikke laget
malingen litt. Det ma paregnes at kledningen oppkant ved dgren. Det ma monteres
males om ikke for lenge. dusjkabinett i rommet.
W-takstoler i tre. Bordtak oppa bjelker. Belegg klemt i sluket. Membranen pa gulvet har
Luftespalter i raft (overgang tak/gulv). nadd mer enn halve levetiden.
Asfaltpapp som undertak. Asfaltapp har nadd Innredning og sanitaerutstyr. Det er ikke laget
forventa levetid. spalte for synliggjgring av lekkasje/kondens fra
Vinduer er byttet i 1998, 2003 og 2004. Glass som innebygget sisterne.
er mer enn 20 &r kan begynne & punktere. Vanlig Dette ble krav i TEK 10, men var ogsa med i Tek
vedlikehold ma gjgres hvert ar utvendig pa 97 som at lekkasjer skal kunne synliggjgres.
vinduer. Elektrisk vifte trakk luften ut. Det er ikke
Ytterdgrer av tre. Kjellerdgr og 1 terrassder er tilfredsstillende tilluft til rommet.
byttet i 2020. Det er boret hull i motstaende rom til vatrom.
Terrasse i tre ut i fra stuen. Terrasse i tre ut i fra Malt med fuktmaler og pigger inne i veggen. Det
vindfang. Rekkverk er 90 cm hgyt. Datidens krav. var mindre enn 6 V%. Tart.
Utvendig trapp i mur. Rekkverk og handlgper er
montert. Fliser er montert i trappen. Eier skal far Vaskerom
fikset litt pa fliser/sprekk fer salg. Vaskerom fra 2004 i fglge eier.
Trapp i mur bak boligen. Der er det ikke montert Vétromstapet pa vegger. Vegg og himling er i ok
rekkverk til trappen. Det er krav til rekkverk pa stand. Membran pa vegg har brukt mer enn
utvendige trapper. halve levetiden.

Ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Det er ikke laget
INNVENDIG Ga il side oppkant ved dgren.

Belegg klemt i sluket. Membranen pa gulvet har

nadd mer enn halve levetiden.

Innredning og sanitaerutstyr. Det er noen

bruksmerker pa innredning/sanitaerutstyr.
Oppdragsnr.: 20308-1727 Befaringsdato: 26.04.2024 Side: 5 av 33



Skottevigveien 62, 4770 HOVAG
Gnr 76 - Bnr 30
4215 LILLESAND

Lufteventil i veggen. Det er ikke tilfredsstillende
tilluft til rommet.

Det er boret hull i motstdende rom til vatrom.
Malt med fuktmaler og pigger inne i veggen. Det
var mindre enn 6 V%. Tgrt.

Bad 2

Eier opplyser om at badet ble laget sammen med
tilbygget i 1984. Dusjnisje. Belegg pa gulvet.
Vatromstapet pa vegger. Elektrisk vifte i
ytterveggen virket ikke.

Det er ikke tilstrekkelig fall til sluket i rommet pa
grunn av svillen inn til dusjen. Lokalt fall inne i
dusjen.

Innredning med vask, toalett og dusjen er i ok
stand.

Belegget pa gulvet har nadd forventa levetid. Det
gjelder vegger ogsa.

En ma forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens
krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er
satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i
vatsoner i rommet. Det er ikke behov for a
gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standardens krav.
Det er boret hull i motstaende rom til vatrom.
Malt med fuktmaler og pigger inne i veggen. Det
var mindre enn 6 V%. Tgrt.

Ga til side
KJOKKEN
Kjgkkeninnredningen er i ok stand.
Testet kjpkkenviften. Den trakk luften ut.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Stoppekran i kjelleren. Ingen synlige lekkasjer pa
befaringsdagen. Kobberrgr i fra byggetiden. De
ma snart byttes ut i fra forventet levetid pa ca 50
ar.
Noen vannrgr er nyere. De er i plast.
Avlgpsrgr av plast og soil. Stakeluke synlig.
Luftergr over tak. Avlgpsrgr er a regnes som
eldre. Oppgraderinger ma etter hvert gjgres.
Lufting fra ventil og vinduer. Ventilasjon fra
elektrisk vifte i kjgkken og bad.
Vvbereder pa liter fra Tilfgrsel til vwb er koblet i
stgpsel og ikke fast tilkoblet iht NEK400. | 2010
kom et lovpalagt krav om at varmtvannsberedere
pa 2000 watt eller mer skal montres med fast
kobling med bryter nar du bygger nytt, eller
rehabiliterer det elektriske anlegget.
Eldre elektrisk anlegg. Men noen oppgraderinger
er gjort. Eier har bare papirer pa det siste som er
gjort. Elektrisk kontroll ble gjort 9.4.2024. Ok.
Det er rgykvarsler og nyere brannslukkerapparat i
boligen.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 20308-1727

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 26.04.2024

Takst og Energidoktoren AS ‘ I I

Steinkleiva 7 k

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Byggegrunnen kunne ikke sjekkes.

Drenering: Langs den utvendige grunnmuren er
det ingen synlige grunnmursplater/fuktsikring.
Dersom det er montert drensrgr ma det antas at
disse har en begrenset effekt som fglger av
alderssvekkelser.

Grunnmur av stein og mur. Grunnmur av
betongblokker. Ingen vesentlige sprekker i
grunnmuren.

Forstgtningsmurer. Sa ok ut. Ingen vesentlige
sprekker.

Boligen er bygget i terrenget. Det er ikke
tilstrekkelig fall vekk i fra grunnmuren. Det er na
krav til fall vekk i fra grunnmuren.

Egen brgnn. Septiktank med 2 stk spredegrgfter.
Vannpumpen i kjelleren er i fglge eier byttet i
2020.

Vannkvalitet i fra brgnn anbefales a sjekkes
regelmessig.

Det er i fglge eier inngatt avtale om at vann og
avilgpsledninger blir lagt til tomtegrensa for
framtidig tilkopling.

Septiktanken har nadd forventa brukstid.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger

Det er bare tegninger pa tilbygget.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegning datostemplet 10.6.1976.

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Eier har informert om boligen. Papirer som eier hadde er
sjekket. Tegninger fra kommunen eller godkjente
byggetegninger er sjekket opp i mot dagens bruk og innredning.

20 Boligen er sjekket. Bilder er tatt av alt som er synlig.

- s Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10
Enebolig

> (3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

-_ g © Utvendig > Utvendige trapper Gatllside

0

Det er ikke montert rekkverk.
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Kostnadsestimat: Under 10 000

TG2: Avwvik som ikke krever tiltak

T62: Awvik som kan kreve tiltak © vatrom > Etasje > Bad 2 > Generell Ga il side

. . Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
. TG3: Store eller alvorlige avvik
etter dagens krav.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. % Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

o . AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad O

] @  Utvendig > Taktekking Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.
0.8
0.6 i
© Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
0.4 taknedlgp ved grunnmur.
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
0.2 men det var ikke krav om dette pa
= byggemeldingstidspunktet.
3 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
0 pa renner/nedlgp/beslag.
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Utvendig > Vinduer P
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Det er awvik:
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Vindusglass er & regnes som eldre nar de er over 20
% Tiltak over kr 300 000 ar. Pa grunn av vinduenes alder (glass) ma det kunne
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. forventes/tas hgyde for noe risiko for a at glass kan

punktere eller er punktert.

O Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
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)

Oppdragsnr.: 20308-1727

Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Innvendig > Innvendige trapper 4 til si

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Satilside
Det er awvik:

Membran pa vegg har brukt mer enn halve levetiden.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist il
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Galtilside

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og  Sitilside

himling
Det er avvik:

Membran pa vegg har brukt mer enn halve levetiden.

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

o

26.04.2024

Takst og Energidoktoren AS
Steinkleiva 7
4631 KRISTIANSAND S

N[

Norsk takst

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Vétrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Ga til side

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller
tak.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tomteforhold > Drenering Gatil side

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside
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Sammendrag av boligens tilstand

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten
pa brgnnvannet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

@ Tomteforhold > Septiktank Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa septiktank.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Takst og Energidoktoren AS ‘
Steinkleiva7 |\ I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1969 | fglge eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
1984 Tilbygg Tilbygg i fplge eier.

UTVENDIG

(1) Taktekking

| fglge eier er taktekking byttet i 1998.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 20308-1727

Befaringsdato: 26.04.2024

Takrenner i metall. Nedlgp fgrer takvann ut pa bakken. Stigtrinn til pipen
er montert. Det er ikke montert sngfangere pa taket.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon
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Tilstandsrapport

Liggende og staende kledning i tre. Det er sma luftespalter bak W-takstoler i tre. Bordtak oppa bjelker. Luftespalter i raft (overgang
kledningen. Det som tilsvarer datidens byggemate. Det meste av tak/gulv).
kledningen er ok vedlikehold, men noen plasser flasser malingen litt. Asfaltpapp som undertak. Asfaltapp har nadd forventa levetid.

Det ma paregnes at kledningen males om ikke for lenge.
Arstall: 1986 Kilde: Eier

Takkonstruksjon/Loft YY) Vinduer
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Tilstandsrapport

Takst og Energidoktoren AS ‘
Steinkleiva 7

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Vinduer er byttet i 1998, 2003 og 2004. Glass som er mer enn 20 ar kan
begynne a punktere. Vanlig vedlikehold ma gjgres hvert ar utvendig pa
vinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Vindusglass er a regnes som eldre nar de er over 20 ar. Pa grunn av

vinduenes alder (glass) ma det kunne forventes/tas hgyde for noe risiko
for 4 at glass kan punktere eller er punktert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduer/glass ma etter hvert paregnes a byttes ut i fra alder, normal
slitasje og energitap fra glass.

Dgrer

Ytterdgrer av tre. Kjellerdgr og 1 terrassdgr er byttet i 2020.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i tre ut i fra stuen. Terrasse i tre ut i fra vindfang. Rekkverk er 90
cm hgyt. Datidens krav.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Boligen var bebodd og mgblert pa befaringsdagen. Alle flater var ikke
tilgjengelig for inspeksjon. Innvendige flater er vanlig vedlikeholdt.
Noen rom med eldre flater inne. Ok vedlikeholdt ut i fra alder. Boligen
trenger vanlig oppussing.

Utvendige trapper

Utvendig trapp i mur. Rekkverk og handlgper er montert. Fliser er
montert i trappen. Eier skal far fikset litt pa fliser/sprekk for salg.
Trapp i mur bak boligen. Der er det ikke montert rekkverk til trappen.
Det er krav til rekkverk pa utvendige trapper.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Stuen 1.etg.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Kjellerstuen.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Tilstandsrapport

Takst og Energidoktoren AS ‘
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Etasjeskillere av tre. Mur mot bakken. Det er registrert noen mindre
hgydeforskjeller pa gulv. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Boligen var
mgblert pa befaringsdagen. Alle flater var ikke tilgjengelig for
inspeksjon.

L 18 Radon

Ved byggetiden var det ikke krav til radonsperre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Peis med innsats i kjellerstuen. Peisovn i stuen i 1.etg. fra 2023. Rgr inne
i pipen er montert i 2023.

Rom Under Terreng

Trepanel pa vegger i kjellerstuen. Vegger og gulv i mur i resten av
kjelleren. Synlig saltutslag pa vegger av mur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Konsekvens/tiltak

¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 8 unnga fuktskader.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

2 stk trapper ned til kjelleren. De har ikke handlgper pa veggen.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

« Apninger er sépass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales & lage mindre apninger.

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell
Badet er i fglge eier pusset opp i 2004.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Innvendige dgrer

Eldre innvendige dgrer. Innvendige dgrer har vanlige bruksmerker.
Innvendige dgrer ok.
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Tilstandsrapport

Ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Det er ikke laget oppkant ved dgren. Det
ma monteres dusjkabinett i rommet.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.
e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Det er ikke laget oppkant ved dgren.
Vatromstapet pa vegger. Vegg og himling i ok stand. Membran pa vegg

har brukt mer enn halve levetiden

Arstall: 2004 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Membran pa vegg har brukt mer enn halve levetiden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dusjkabinett ma brukes i rommet til vegger har ny fuktsikring.

- = ]
Kanten pa dusjen stenger for fallforhold i rommet. Men det er uansett
lite fall pa gulvet. Dusjkabinett ma monteres.

ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Belegg klemt i sluket. Membranen pa gulvet har nadd mer enn halve
levetiden.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
ETASJE > BAD membranlgsningen.

P Overflater Gulv Konsekveps/tiltak -
o Installering av tett dusjkabinett anbefales.
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Tilstandsrapport

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma ——
- . : . . 8 Ventil n
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er sl EH
vanskelig & si noe om. o . . . . .
Elektrisk vifte trakk luften ut. Det er ikke tilfredsstillende tilluft til
rommet.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Innredning og sanitaerutstyr. Det er ikke laget spalte for synliggjgring av
lekkasje/kondens fra innebygget sisterne.
Dette ble krav i TEK 10, men var ogsa med i Tek 97 som at lekkasjer skal

kunne synliggjgres.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er boret hull i motstaende rom til vatrom. Malt med fuktmaler og
pigger inne i veggen. Det var mindre enn 6 V%. Tort.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

ETASJE > BAD
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[l
ETASIE > VASKEROM

Generell
Vaskerom fra 2004 i fglge eier.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vatromstapet pa vegger. Vegg og himling er i ok stand. Membran pa
vegg har brukt mer enn halve levetiden.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Membran pa vegg har brukt mer enn halve levetiden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vegger ma fuktsikres for a tilfredsstille krav til vatrom.

Oppdragsnr.: 20308-1727

- -

w [
R’

ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Det er ikke laget oppkant ved dgren.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

» Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

o Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt
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Belegg klemt i sluket. Membranen pa gulvet har nadd mer enn halve
levetiden.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

ETASIJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Innredning og sanitaerutstyr. Det er noen bruksmerker pa
innredning/saniteaerutstyr.

ETASJE > VASKEROM

@ Ventilasjon

Lufteventil i veggen. Det er ikke tilfredsstillende tilluft til rommet.

Vurdering av avvik:

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
e Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

 Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er boret hull i motstaende rom til vatrom. Malt med fuktmaler og
pigger inne i veggen. Det var mindre enn 6 V%. Tgrt.

ETASIE > BAD 2

[ 2N Generell
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Tilstandsrapport

Eier opplyser om at badet ble laget sammen med tilbygget i 1984.
Dusjnisje. Belegg pa gulvet. Vatromstapet pa vegger. Elektrisk vifte i
ytterveggen virket ikke.

Det er ikke tilstrekkelig fall til sluket i rommet pa grunn av svillen inn til
dusjen. Lokalt fall inne i dusjen.

Innredning med vask, toalett og dusjen er i ok stand.

Belegget pa gulvet har nadd forventa levetid. Det gjelder vegger ogsa.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsoner i rommet. Det er ikke
behov for & gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens

krav. ETASJE > BAD 2
Arstall: 1984 Kilde: Eier Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurdering av avvik:

. . - Det er boret hull i motstaende rom til vatrom. Malt med fuktmaler o
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. g

pigger inne i veggen. Det var mindre enn 6 V%. Tort.
Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak: Arstall: 1984 Kilde: Eier

Badet har nadd forventa levetid. En oppgradering ma gjgres for a fa
rommet i tilfredsstillende fuktsikret stand.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KIGKKEN
ETASIE > KIPKKEN

Overflater og innredning
Kjpkkeninnredningen er i ok stand.

Arstall: 2004 Kilde: Eier
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ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Testet kjgkkenviften. Den trakk luften ut.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Stoppekran i kjelleren. Ingen synlige lekkasjer pa befaringsdagen.
Kobberrgr i fra byggetiden. De ma snart byttes ut i fra forventet levetid
pacab50ar.

Noen vannrgr er nyere. De er i plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Oppdragsnr.: 20308-1727

Avigpsror

Avlgpsrgr av plast og soil. Stakeluke synlig. Luftergr over tak. Avigpsrgr
er a regnes som eldre. Oppgraderinger ma etter hvert gjgres.

Arstall: 1969 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naeermer seg.

Ventilasjon
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Lufting fra ventil og vinduer. Ventilasjon fra elektrisk vifte i kipkken og
bad.

Varmtvannstank

Vvbereder pa liter fra Tilfgrsel til vwb er koblet i stgpsel og ikke fast
tilkoblet iht NEK400. 12010 kom et lovpalagt krav om at
varmtvannsberedere pa 2000 watt eller mer skal montres med fast
kobling med bryter nar du bygger nytt, eller rehabiliterer det elektriske
anlegget.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

e @

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20308-1727

Befaringsdato: 26.04.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Eldre elektrisk anlegg. Men noen oppgraderinger er gjort. Eier har bare
papirer pa det siste som er gjort. Elektrisk kontroll ble gjort 9.4.2024.
Ok.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Eier har ikke samsvarserklaering pa alt utfgrt arbeid. Men det er
gjort el-kontroll. Samsvarserkleering fra 5.7.2004

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er kun gjort en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

(M8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Det er rgykvarsler og nyere brannslukkerapparat i boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20308-1727

Befaringsdato:
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen kunne ikke sjekkes.

Drenering

Drenering: Langs den utvendige grunnmuren er det ingen synlige
grunnmursplater/fuktsikring. Dersom det er montert drensrgr ma det
antas at disse har en begrenset effekt som fglger av alderssvekkelser.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Det sorte pa veggen er Gudrong. Det var brukt fgr i tiden som
fuktsikring.
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Tilstandsrapport

Det er ikke synlig grunnmursplater som fuktsikring av grunnmurer.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av stein og mur. Grunnmur av betongblokker. Ingen
vesentlige sprekker i grunnmuren.

Terrengforhold

Boligen er bygget i terrenget. Det er ikke tilstrekkelig fall vekk i fra
grunnmuren. Det er na krav til fall vekk i fra grunnmuren.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer. Sa ok ut. Ingen vesentlige sprekker.
Utvendige vann- og avlgpsledninger

Egen brgnn. Septiktank med 2 stk spredegrgfter. Vannpumpen i kjelleren
er i fglge eier byttet i 2020.

Vannkvalitet i fra brgnn anbefales 3 sjekkes regelmessig.

Det er i fglge eier inngatt avtale om at vann og avlgpsledninger blir lagt
til tomtegrensa for framtidig tilkopling.
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Vurdering av avvik:

* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Foreta kontroll av brgnnvann.
¢ Vannkvalitet ma dokumenteres

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Septiktanken har nadd forventa brukstid.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Andre tiltak:

Septiktank ma om ikke lenge byttes.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1986 | fglge eier. Ca ar.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje med 2 leddporter i tre.

Vegger i tre. Staende trekledning.

Taktekking med takstein. Noen stein er byttet.

Det er byttet kledning i 2022. Da ble ogsa vindu og dgr byttet.

Det er sprekker i gulvet inne. Murt gulv. Det er "grav" for fiksing av bil inne i garasjen. Treplanker er lagt over. (Det er nye regler
for a ha det i garasjen).

Det er litt fall ut mot porten pa gulvet. Men gulvet er ujevnt.

Ellers er garasjen i ok stand.

Tg: 1 samlet tilstandsgrad.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 124 124 34 124
Kjeller 104 104 104
SUM 228 34 228
SUM BRA 228
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang, Gang, Bad, Vaskerom
Etasie Kjgkken , Soverom , Soverom 2, Stue,
g Gang 2, Trapperom , Bad 2, Soverom 3,
Soverom 4
Kieller Trapperom, Kjellerstue , Gang, Bod ,
! Bod 2, Bod 3, Bod 4
Kommentar

BRA-i er den nye maten a fremlegge boligens arealer pa. BRA-e er bygninger som ikke tilfredsstiller bolig delen. F.eks utvendige/eksterne
garasjer, boder, osv.

Apent areal (TBA) er terrassen. Den er ikke med i arealer for boligen, men opplysning om hvor stor terrasse/balkong er.
Areal for trapper og ganger er tatt med som P-rom.

Soverom og benevnelse av rom er tatt med etter bruken. Innvendige mal er gjort med laser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er bare tegninger pa tilbygget.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Nytt rgr inne i pipen. Noen dgrer er byttet. Ny peisovn.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei
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Kommentar:  Litt lite dagslys inn til stor kjellerstue.

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) (GuA)
Etasje 32 32 32
SUM 32 32
SUM BRA 32
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje
Kommentar

BRA-i er den nye maten a fremlegge boligens arealer pa. BRA-e er bygninger som ikke tilfredsstiller bolig delen. F.eks utvendige/eksterne
garasjer, boder, osv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegning datostemplet 10.6.1976.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Litt vedlikehold.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 169 59
Garasje 0 32
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Kommentar

Enebolig BRA med P og S-rom er den tidligere maten & forklare areal. Den er forelgpig tatt med i
rapporten. Men ny mate a forklare arealer er BRA-i og e. Totalt areal inne i boligen.
Det var ikke tilfredsstillende tegninger til boligen. P og S-rom er tatt med etter bruk og
innredning.

Garasje Garasje pa tomten. | ny aralmaling er garasje BRA-e. | eldre arealmaling er garasje BRA S-rom.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.4.2024 Henrik Lgvdal Takstingenigr

Anita Orgenie Kvalbein Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4215 LILLESAND 76 30 0 1000 m? ANNEN AREALKILDE Eiet
(Ambita)

Adresse

Skottevigveien 62

Hjemmelshaver
Kvalbein Anita Orgenie

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig med garasje pa tomten i Hgvag.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen eller i omradet.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til groft e.l.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2018 Uskifte
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 25.04.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Tegninger 19.01.1984 Tilbygg Gjennomgatt 0 Nei
Eier 26.04.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no 25.04.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Tegning garasje 10.06.1976 Gjennomgatt 0 Nei
El-kontroll 09.04.2024 Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/WO1364

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Skottevigveien 62, 4770 HOVAG 10 Jul 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Skottevigveien 62 Skottevigveien 62

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Byggde nytt, ferdigstillt 1969.

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fra vi flyttet inn i mai 1969 og fram til juli 2024.
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger

Kvalbein, Anita Orgenie

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

2.1.2 Arstall
2004

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert I:l Ufaglart

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Bygget om og flyttet bad inn til tidligere soverom. Gammelt bad ble omgjort til vaskerom.

2.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?

Byggfirma Per Frigstad, Ribes Elektro, Einar Sundsdal, Bjarne Andreassen (Vegger og
gulv)

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

I forbindelse med nytt tilbygg oppsto lekasje mellom gammelt og nytt tak. Dette ble utbedret av Byggmester Gunnar Hgyésen. Det ble da lagt nytt

tak pa hele huset. Samt nytt invendig tak pa et soverom.
Lekasje under stue vindu pa husets framside. Vinduer og kledning under byttet.

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

412  Arstall
1998

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

Side 2



4.1.5

4.2.1

4.22

423

424

425

42.6

43.1

432

433

434

43.5

43.6

44.1

442

443

444

445

4.4.6

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Det ble lagt nytt tak pa hele huset.

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Mester Service, Byggmester Gunnar Hgyasen

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja

I:] Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2004

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Bytte vinduer pa husets framside og ny kledning under stuevindu framside. Ny kjellerdgr og dgr til liten

veranda.

I:l Ufaglart

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Byggmester Per Frigstad

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

DJa

Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ny kledning pé garasje bortsett fra vegg mot hovedvei. Nye takrenner garasje. Bytte vindu i kjeller framside.

|:| Ufaglaert

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Byggmester Geir Arve Ribe

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja

L Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2003

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Nye vinduer kjgkken, bad og vaskerom.

D Ufaglert

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Byggmester Per Frigstad

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

DJa

Nei
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Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

3 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Noe utslag pa murpuss pa vegger som er under bakken.

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arstall
30+

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Tilbygg bestdende av kjellerstue og bad med varmekabler. Gang og to soverom. Garasje. Byttet innmat i
sikringsskap.

10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?

Reidar Tgnnesen
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei

10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1022 Arstall
2003

10.2.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Side 4



Faglart D Ufaglert

10.2.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Nytt kjgkken
10.2.5  Hyvilket firma utferte jobben?
Ribes Elektro
10.2.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja I:] Nei
10.3.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.3.2  Arstall
2004
10.3.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert I:l Ufagleart
g g
10.3.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Nytt vaskerom og bad
10.3.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Ribes Elektro
10.3.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Rgr
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Egen brgnn. (2 stk). Septikk kum og synke kum, spredegrgft.
12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Vannrgr i tilbygg kan fryse ved lav temperatur og vind. Frostvakt montert for & hindre dette. Rgr i rgr i kjeller har fgset en gang pga narhet til
lufteventil, ikke skjedd igjen nar lufteventil isoleres.
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
30+
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufaglert
13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Tilbygg med vann og avlgp til bad og kjgkken krok.
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13.1.5

13.1.6

13.2.1

13.2.2

13.2.3

13.2.4

13.2.5

13.2.6

13.3.1

13.3.2

1333

13.3.4

13.3.5

13.3.6

13.4.1

13.4.2

13.4.3

13.4.4

13.5.1

13.5.2

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Eina Sundsdal

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2003

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleaerte

Renovering av kjgkken

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Arnfinn Johannessen
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2004

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Nytt bad og vaskerom

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Einar Sundsdal

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufagleart

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Ny vannpumpe

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Einar Sundsdal
Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall

Side 6



13.5.3

13.5.4

13.5.5

13.5.6

2020
Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ny varmtvanns bereder

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Einar Sundsdal

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

i L Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfgrt av arbeider pa anlegget

Pipebrann desember 2022

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Renovert pipe med innvendig stalrgr. Ny ovn i stue og nytt
pipebeslag.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Pipefiks

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 7



Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Garasje gulv har setnigsskader

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Pipebrann 2022, pipe renovert med nytt innvendig stélrgr. Ny ovn i stue.

Forsikringssak.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Garasje er ikke musetett

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Et par kledningsbord er byttet pa husetes framside pga rate.
Antydning til rate i hjgrne pa topprekke liten veranda.
Ser minimal antydning til rite pa garasjeport.

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Ja D Nei

25.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

25.1.2  Arstall
30+

25.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert
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25.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Tilbygg med bad, gang, to soverom og stor kjellerstue.
25.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Sverre Simonsen
25.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
25.1.8  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
Ja. ONei [ Nei, ikke spknadspliktig
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
D Ja Nei
27 Er det utfert radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Det er inngatt avtale om at det skal legges vann og avlgps ledning til tomtegrensen for mulighet for framantidig tilkopling. Fgrste regning for
avtalen er betalt, resterende betales av ny eier.

Vann fra egen brgnn. Ved sort forbruk mens det er en tgrr sommer, blir vann mengden redusert.
Det er fjernet en vask som var pa ett av soverommene i tilbygget. Ufgrt av rgrlegger.

Pa ytterdgr inn til gammel del av kjeller Igsner platne i front noe.

Eldre drivhus pa eiendommen bgr sikres mot hgststorm for a hindre at plast platne fyker av.

Parkett i stue er skjgtet i forbindelse med utvidelse av stue. Slipt en gang og kan sansynligvis ikke slipes igjen. To sma steder ved yttervegg mot
sgr har et par staver lgsnet noe.
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93605581
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Einar Sundsdal AS

Y T Rosasen
motl. 996 15 751

Avtale

for tilkobling og drift av vannledningen pa

1.Parter

1.1. Kunde

Mavn ... ...
Adresse ...............!
Gnr/Bnr...........:
Kommune............:
Postadresse ...
Telefon/mail.........:

1.2. Leverander

MNawn: emssiama
Adresse ............... :
Org.nr ..ol
Kommune............ :
Postadresse......_..:
Kontaktperson......:
Mailftelefon... ... ... :

2.Priser;
3.Engangsbelop:

Ytre Arsnes

Anita Qvalben
Skottevigveien 62
76/30,43
Lillesand

4770 Hevég

Einar Sundsdal AS. heretter kalt ES
Sekkebekksletta 4 — 4790 Lillesand
954 966 496

Lillesand

Posthoks 66 — 4791 Lillesand
Harald Sundsdal

harald@sundsdal.no 97558918

Andel fremtidig tilkobling vann og avlep Kr 143 000
+ 25% mva Kr 35750
Sum inkl. mva Kr_178 750

Dette er
Kope bl g
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p:
fig il

3. Betalingsbetingelser :
50 % ved oppstart - 50 % ved ferdigstillelse.

rettet en arlig driftsavtale ved tilkobling.

Det vil bli opp
risstigning SSB/ YV S-indeks

Tndcksreguleres i taktmed p

Kommunale avgifter for tilkobling og arsgebyrer kommer i tillegg til belepene i denne

avtalen.

4.Avtalens omfang - leveringsbetingelser:

| nye vann- og avigpsledninger pa

Avtalen gjelder tillatelse til 1 stk. tilkobling ti
Rettigheten folger eiendommen og er

Yire Arsnes. Heretter kalt hovedledninger.
evigvarende.
Tilkobles kommunalt net/kummer pa gnr. 601/221, ved FV 3642, Haestadveien 209.

De nye hovedledningene er avmerket pa vedlagte kartskisse.

Anlegget skal vesre dimensjonert og tilrettelagt for inntil 20 tilkoblinger.

Drift- og vedlikehold:
ES er ansvarlig for driften av hovedledningsnettet frem til kommunalt tilkoblingspunkt.

Dette gjelder driftsoppfalging for alle funksjoner av anlegget i henhold til krav og forskrifter,

og for driftsproblemer som matte oppsta.
Det vil si serge for at ledningsnettet for vannforsyning til enhver tid er operativt.

Eierforhold :
Hovedledningene i henhold til vedlagte kartskisse eies av ES.

men til nye eiere ma rapporteres til ES.

Evt. videresalg/overfaring av eiendom
og vedlikeholdsavtalene videreferes til nye eiere.

Det forutsettes imidlertid at ogsa drift-

5.Underskrifter: ‘
ite O, Kealbein

Dato: /‘g/i.r‘ 2033 Kjoper:
Datn-_ 29.09_2023 SEJQEI': LRLE 1 \z:’. 1'-: L _;1-7. ",
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter fov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lasere og tilbehar falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pd eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
D{ Kialeskap / kombiskap [ Fryseskap / -boks ,X Komfyr/stekeovn/koketopp
ﬂ Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uanseft
festeméte. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det felger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lese og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og ias innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lzs eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralst@vsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt titherende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte havttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig soppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

.forts. neste side jo K
» P} .

Selgers initialer
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15.

16.
17.
18.
19.

20.

22.
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannsiange, medfalger.

Fastmontert vegalader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lese stiger medfelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers
plikt tit & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige noklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportépnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal I3s og nekler til disse medfelge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfolger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbehgrslisten kommenteres under:

L/ Nesardt 15 /62 -24

Sted/dato

J% nta Quaenie Koallin,

Selgers sigr\.‘l{ur Selgers signatur
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Vegstatuskart for eiendom 4215 - 76/30//

Utskriftsdato: 23.04.2024

A

7

30 m

Europaveg

# Europaveg
" Europaveg tunnel
Riksveg
/# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkeswveg
»* Fylkesveg tunnel
kKommunalveg
/ kommunaleg
=~ ¢ kommunalveg tunnel
Frivatveg
Frivatweg
privatveq tunnel
Skogshilveg
Skogsbilveg

Jarens

skogsbilveg tunnel
Ferje
/° Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/ fannet gangareal

Ytre Arsnes
41

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Galteshaugheia

25.9

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.



Kommuneplankart N

Eiendom: 76/30 /
Adresse:  Skottevigveien 62 :
Dato: 23.04.2024 UTM-32

Lillesand kommune Malestokk: 1:2000

oovrsy 3

N 6444800

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
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A AW

Faresone grense

Faresone - Flomfare

Faresone - Heyspenningsanlegqg (ink heysper
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn landbruk
LNFR-areal - ndvsmrende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - nivsere
Bruk ag vern av sjg ogvassdrag medtilhgren
Friluftsomride - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
—

~

\/\
\_//\
\/\

Planomride

Planens begrensning
Grense for arealform3l
Samleveg - nverende
Adkomstveg - ndvaarende




Utskriftsdato: 23.04.2024
Lillesand kommune
Adresse: Postboks 23, 4791 Lillesand
Telefon: 94798477

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillesand kommune
Kommunenr. 4215 | Gardsnr. 76 Bruksnr. 30 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skottevigveien 62, 4770 HOVAG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021000918

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.09.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4215/dokumenter/1468/Bestemmelser%20datert%209_2_24.pdf

Delarealer Delareal 663 m?
KPAngittHensyn Hensyn landbruk
KPHensynsonenavn H510

Delareal 1017 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk A .

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
Omradenavn LNF

Side1av?2



Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (300 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 300 meter fra eiendommen.

Side2av?2



Lillesand Bygningsrad
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Kartverket

SPORMEGLEREN AS, AVD. LILLESAND
V/@RJAN AAS NIELSEN

POSTBOKS 181

4792 LILLESAND

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 65240034 24.04.2024
Vir referanse: 3459237/23818490

Bestilling: C3 2024-04-24 (10) 10

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1975 37 8.8.1968 BEST. OM ADKOMSTRETT
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sor.
4215 LILLESAND ' 76 7 0 0

[ / Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1968/1975/37 Side 1 av 2
Uthentet 2024-04-24 09:28

Avskrilt av
S— 2 -
*Vv:ﬁgszszﬁn:d“gbok e, 1275 19

8.

N

Sand sorenskriverembeta

tmk. kr. 10,-, nbf. 8/8-1968,

SKEJOGTE

Undertegnedes Peder Qualben, £, 23,3,1900,

skjoter herved til min senn Lauritz Kvalbein, f. 19,11,
1938,

en parsell av min eiendom Aarsnes ytre, gnr.76 bnr.7
der ved skylddelingsforretning har £iit betegnelsen
viregtun” gar. 76 ber. Jo av skyld mark

i Lillesand herred, Sand tinglag.

Eiendommen overdras som gave, Verdisn settes til
kr.1,000,~- ot tuasen kroner,

Eieren av parsellen skal ha rett til 4 benytte dem nd-
varende gdrdsvel fra off. vei og frem til parssllen,

Lillesand, den / /s — 1968,

3

Peder Qualben

Det attestares at Pedar Qualben har underskrevet dette
skjotet 1 vArt nerver og at han er over 21 A&r,

N

[t et j-—-f'v)u.,w( et




Kartverket

SPORMEGLEREN AS, AVD. LILLESAND
V/@RJAN AAS NIELSEN

POSTBOKS 181

4792 LILLESAND

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 65240034 24.04.2024
Vir referanse: 3459238/23818495

Bestilling: C3 2024-04-24 (10) 9

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2598 37 10.10.1968 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4215 LILLESAND 76 30 0 0

M Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

@ www.kartverket.no EEEESSSS—G—G—CCC
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1968/2598/37 Side 1 av 2
Uthentet 2024-04-24 09:28

Avshrift *Y dagbok nr. 2598 19 68.
W{X‘CX

Sand sorenskriver ambaete

Dbf. 10/10-1968.,

ERELERING

o
Scm sier av_f§ku/éﬁ;w1
gar. 76 dar. s 1 Lillesand komaune
forplikter jeg meg til 4 tilknytte min kloakk til kommunal
ledning nlr bygniangsridet mitte forlange dettie, og ph de
vilkir som til enhver tid gjlelder i Lillesssnd kommune, eller
ordne kloakkavliep fra min eilendom péd annsu mite som bygnings-
ridet kan godkjenne, sisnart detts blir krevet.
Jeg er innforstiitt med at jeg mi vare amed & bare utgiftene
(tilkoblingsavgift) til evt. 2ramtidig fellesledning
til sjeen eller vassdrag.
Jeg er oppmerksom pd at det niverende kloakkavlep er av
rent midlertidig art, og hvis dette virker dirlig, fordrsaker
skader eller ulemper pd nabosiendomamer eller pi snnen nite
virker s& lite tilfredsstillende at bygningsridet finner grunn
til & gripe inn, forplikter meg til senset inne 3 mineder
etier at akriftlig pllegg om detie er motiatt, & rette pi de
patalte forhold oversnsstemmende med hvs Lillesand dygningsrad
métte forlange.
Dersom forannevnte pllegg ikke etierkoames, kan Lillesand
xommune foreta stengning av klocekkledning. Lillesand kommune
kan ogsd utfere de ardeider som pllegget innsholder for
nin regning.
Jeg er ogaf oppmerksovm pd et jeg har det fulle ansvar for
de skader eller uleszper som mitte piferes andre fer min
kloakkledning er kmyttet til kommunal ledning eller annen
godkjent felles~kloakk.
Denne erklering tinglyses p& =min bekostning pé min
eiendom, gur. P dar. o § Lillesand kommune og erklaringe
skal oppbevares i Lillesand kommune.

Lillesand, den /7 — LF

e
/

/4,‘;&,{ /mf///; /;//’*’—r/}m

Til vitterlighet:

Skjlm K. Lo I, A 7%:



Utskriftsdato: 12.07.2024

Eiendomskart for eiendom 4215 - 76/30// A

TE30,43

—-»

Det tas forbehold om riktigheten eller fuilstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

_____________ Eiendomsgrense - omtvistet Eiendomsgrense - lite noyaktig Grensepunkt - lite neyaktig

————— Hjelpelinje vegkant — FEiendomsgrense - mindre noyaktig . Grensepunkt - mindre noyaktig
= Eiendomsgrense - middels noyaktig

Eiendomsgrense - nayaktig
Eiendomsgrense - sveart noyaktig . Grensepunkt - nayaktig

Eiendomsgrense - uviss neyaktighet . Grensepunkt - svert noyaktig

----------- Hielpelinje fiktiv @ Grensepunkt- middels noyaktig

--------------------------------- Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkant

Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1 052,30 m? Arealmerknad Fiktive grenser

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6444630,82 Ost  454430,13
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Ngyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1  6444618,952 454405,591 200cm  Fjell (FJ) Bolt (52) 36,35

2 6444621,964 454407,564 200cm  Fjell (FY) Bolt (52) 3,60

3 6444659,492 454434,672 200cm Fjell (FJ) Bolt (52) 46,29

4  6444654,264 454437,891 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,14

5 6444622,743 454443,136 200 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 31,95

6 6444606,107 454439,596 200cm  Fjell (Fy) Bolt (52) 17,01



Eiendomskart for eiendom 4215 - 76/43//

Utskriftsdato: 12.07.2024

e -

Skottevigveien

_

N

N

Skottevigveien =

Skottevigveien

763043

Det tas forbehold om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Eiendomsgrense - omtvistet

Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste

linje vannkant

Eiendomsgrense - lite neyaktig
Eiendomsgrense - mindre neyaktig
Eiendomsgrense - middels noyaktig
Eiendomsgrense - nayaktig
Eiendomsgrense - svart noyaktig
Eiendomsgrense - uviss nayaktighet

G) Grensepunkt - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
. Grensepunkt - uten klassifisering

Grensepunkt - lite noyaktig
. Grensepunkt - mindre noyaktig
. Grensepunkt - middels neyaktig
. Grensepunkt - neyaktig
. Grensepunkt - svart noyaktig



Areal og koordinater for eiendommen

1 223,60 m2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6444621,964 454407,564
2 6444632,765 454391,466
3 6444646,492 454398,338
4 6444656,22 454398,13
5 6444676,317 454411,615
6 6444672,405 454422 589
7 6444659,492 454434,672

Koordinatsystem

Noyaktigh.

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Fiell (FJ)

Annen terrengdetalj (AD)
Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiktive grenser

Nord 6444653,430518

Grensepunkttype
Bolt (52)
Bolt (52)
Bolt (52)
Bolt (52)
Bolt (52)
Bolt (52)

Bolt (52)

Ost  454412,85994

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
46,29
19,39
15,35
9,73
24,20
11,65

17,68



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK ART
v

Lillesand kommune: Grunneiendom 4215-76/30
Utskriftsdato: 12.07.2024 10:58

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn ARSTUN Beregnet areal 1052.3
Etablert dato 17.07.1968 Historisk oppgitt areal 1000
Oppdatert dato 03.07.2024 Historisk arealkilde Annen arealkilde (9)
Skyld 0.03 Antall teiger 1
Arealmerknader Fiktive grenser

Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]kke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 03.07.2024 24/1529
Opplysninger fra eldre dokument 03.07.2024 76/7,76/8, 76/30, 76/43
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 76/30
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 23.06.2016 20161962
Annen forretningstype 23.06.2016 76/30, 76/32, 76/43
Skylddeling 17.07.1968 76/7 (-1000), 76/30 (1000)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6444630.82 454430.13 Ja 1052.3 Fiktive grenser (FG)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
KVALBEIN ANITA ORGENIE Hjemmelshaver (H) SKOTTEVIGVEIEN 62 Bosatt (B)
F130547**** 1 4770 4770 HOVAG

Vegadresse: Skottevigveien 62 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4770 HOVAG Kirkesogn 05060102 Hovag
Grunnkrets 103 Ribe-Ulvaysund Tettsted
Valgkrets 2 Hovag
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

8841314 Enebolig (111) Tatti bruk (TB)

2 8841314 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 01.07.1984
3 193352669 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Lillesand kommune: Grunneiendom 4215-76/30

NORKART

Utskriftsdato: 12.07.2024 10:58

1: Bygning 8841314: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 235

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 235
Opprinnelseskode Generert pga tilbygg BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 31.08.2008

Endre bygningsdata 25.11.2020 |25.11.2020

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Skottevigveien 62 HO101 76/30 235 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 120 0 120 0 0 0
uo1 0 115 0 115 0 0 0
2: Bygningsendring 8841314-1: Tilbygg, Tatt i bruk 01.07.1984

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 57

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 57

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 01.03.1984 |01.03.1984

Tatt i bruk 01.07.1984 |01.07.1984

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert Skottevigveien 62 - 76/30 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
Lillesand kommune: Grunneiendom 4215-76/30 !
Utskriftsdato: 12.07.2024 10:58

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 30 0 30 0 0 0

uo1 0 27 0 27 0 0 0

3: Bygning 193352669: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 35
Kulturminne Nei BRA Totalt 35
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 30.09.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 76/30 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 35 35 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
r

Lillesand kommune: Grunneiendom 4215-76/43
Utskriftsdato: 12.07.2024 10:58

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn ARSTUN 2 Beregnet areal 1223.6
Etablert dato 03.01.1980 Historisk oppgitt areal 1000
Oppdatert dato 03.07.2024 Historisk arealkilde Annen arealkilde (9)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader Fiktive grenser
Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]kke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 03.07.2024 24/1529
Opplysninger fra eldre dokument 03.07.2024 76/7,76/8, 76/30, 76/43
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 76/43
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 23.06.2016 20161962
Annen forretningstype 23.06.2016 76/30, 76/32, 76/43
Fradeling av grunneiendom 03.01.1980 76/7 (-1000), 76/43 (1000)

Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6444653.43 454412.86 Ja 1223.6 Fiktive grenser (FG)
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
KVALBEIN ANITA ORGENIE Hjemmelshaver (H) SKOTTEVIGVEIEN 62 Bosatt (B)
F130547**** 1 4770 4770 HOVAG

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 1



Kommune  KNR

Matrikkelkart Lillesand 4215 -

ambita

GNR BNR FNR SNR
76 / 30 / 0 / 0

Oversiktskart

1:315

Jarens

|5m|

/ © Kartverket [ Geovekst
Noyaktighet (standardawvik) Hjelpelinjer Symboler
== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. == QOver 500 cm Veikant v Punktfeste A Sefrak kulturminne
= 31 - 200 cm —_— |kke angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 09.07.2024 14:22 — Sist oppdatert 09.07.2024 14:21

Side 1 av3



Géardsnummer 76, Bruksnummer 30 i 4215 LILLESAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1: 218
Al
o
e
76/43 b ‘.
®s
ry
4
1%
TE/30 '_
o3
& 1
w |
o> £
3'5_"'_;?5 «5
"f;l
| 2m I
Ngyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. == (Over 500 cm Veikant w Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 09.07.2024 14:22 — Sist oppdatert 09.07.2024 14:21
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Areal og koordinater

Areal: 1 052,30m? Arealmerknad: Fiktive grenser
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde? Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6444 606,11 454 439,60 36,35m  Frih&ndstegning: 200 Fjell Ja Bolt
Direkte innlagt pa
skijerm

2 6444 618,95 454 405,59 3,60m  Frihandstegning: 200 Fjell Ja Bolt
Direkte innlagt pa
skijerm

3 6444 621,96 454 407,56 46,29m  Frihandstegning: 200 Fiell Ja Bolt
Direkte innlagt pa
skjerm

4 6444 659,49 454 434,67 6,14m  Frihandstegning: 200 Fjell Ja Bolt
Direkte innlagt pa
skjerm

5 6444 654,26 454 437,89 31,95m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Ja Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm

6 6444 622,74 454 443,14 17,01m = Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Ja Umerket
Direkte innlagt pa
skijerm

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.



ambita

Kommune  KNR GNR BNR FNR SNR

Matrikkelkart Lilesand 4215 - 76 / 43 / 0 / 0
Oversiktskart

------- 1:316

______
=

| 5m I o / |
© Kartverket | Geovekst

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

— 11-30cm. == Over 500 cm == Veikant s Punktfeste A Sefrak kulturminne

- 31 -200cm e angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 09.07.2024 14:19 — Sist oppdatert 09.07.2024 14:19 Side 1 av3



Géardsnummer 76, Bruksnummer 43 i 4215 LILLESAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)
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Ngyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

= 11-30cm. == QOver 500 cm Veikant o Pynktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 =200 cm —_— |kke angltt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 09.07.2024 14:19 — Sist oppdatert 09.07.2024 14:19

Side 2 av3




Areal og koordinater

Areal: 1 223,60m? Arealmerknad: Fiktive grenser
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde? Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6444 659,49 454 434,67 46,29m  Frihandstegning: 200 Fiell Ja Bolt
Direkte innlagt pa
skjerm

2 6444 621,96 454 407,56 19,39m  Frihandstegning: 200 Fjell Ja Bolt
Direkte innlagt pa
skjerm

3 6444 632,76 454 391,47 15,35m = Frihandstegning: 200 Annen Ja Bolt
Direkte innlagt pa terrengdetalj
skjerm

4 6444 646,49 454 398,34 9,73m  Frihandstegning: 200 Fjell Ja Bolt
Direkte innlagt pa
skjerm

5 6444 656,22 454 398,13 24,20m  Frihandstegning: 200 Fjell Ja Bolt
Direkte innlagt pa
skjerm

6 6444 676,32 454 411,61 11,65m  Frihandstegning: 200 Fjell Ja Bolt
Direkte innlagt pa
skijerm

7 6444 672,41 454 422,59 17,68m Beregnet 200 Fjell Ja Bolt

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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Ring oss for et godt tilbud!

Hos oss i Sparebanken Sar far du raskt svar av en dyktig radgiver. Vi har god kjennskap
til det lokale boligmarkedet, og er tilgjengelige for deg nar du trenger det.

Vi gleder oss til & hore fra deg!

Erik Christopher Pedersen
Radgiver

Mob: 95 40 97 04
erik.pedersen@sor.no

Erik Luu
Radgiver

Mob: 9329 90 01
erik.luu@sor.no

Y

www.sor.no | tif. 38 10 92 00 (dagnapent)

lillesand@sor.no | facebook.com/sparebankensor S P A R E B A N K E N S Q R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Skottevigveien 62, 4770 HOVAG

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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