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L@S@RE OGT LBEH@RSLISTE

nde fra januar :

| henhold kil avhendingsloven av 3. juli 1992 £% 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annat -.J[-* itlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastrmontert eller saerskilt tilpasset byaningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av inaredring og wistyr eller hva som regnes

som fastmontert elfer saerskilt tilpassel Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher felge med som det frembkommer | denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommmen, vil

det heller ikke medfalge,

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt | salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):

O Kieleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks 0 Komfyr/stekeovn/koketopp
0 Oppvaskmaskin O Annet:

Heldekningstepper felger med uansett festemate

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate, Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke haf veqg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4, TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og vegamonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5.  Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert g 12s innredning som tradkurver, hyller, stenger 0g
lignende, medfalger.

7.  Kjekkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kigkkenay.

B. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig sclskjerming, gardincppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtreklksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10, Sentralstevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte espotlightse», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Veaglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12.  Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilharende tradlase
ennheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte heyttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. Utvendig mgpelkasser g eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14, Postkasse medfalger.

forts. neste side

Selgers initialer
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6.
17.
18.
19.

20.

21.

22,
23,

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmaontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegaglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhenagig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilherende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ogreykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 135 og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller | fastrmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger | handelen.

Eventuelle endringer i l@sare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/date

Salgers signatur Selgers signatur

Side 2av 2
3
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Eiendommen som selges

. Gateadresse

; Kuholmsveien 66

. Postadresse *

i .
! Kristiansand

Om boligeier

. Hovedselger *

Ketit Barstein Stensrud

. E-postadresse hovedselger *

. Telefonnummer hovedselger *

. Medselgere

Skriv inn fullt navn, telefonnummer og e-postadresse for eventuelle medselgere
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7. Nar kjopte du boligen? *

Ar og méned

l 2020

8. Har du selv bodd i boligen? *

N&r og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden hgsten 2020

9, Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? *

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naringsdrivende nar de - helt eller delvis ~ med
profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Ja

Nei

Vatrom

10. Har det vaert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Gjelder alle vitrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg, rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner
mot sluk.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

12. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner tit

13. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

Arstall.

* Navnet p4 firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
» Om noe av arbeidet er utfert av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Samtlige bad i huset er pusset opp 2020. Flis pa flis av faglaerte med dugnad fra familie og venner. Alt av ror tatt av KRV, strem OneCo. Har tatt bilder av
arbeidet. Bad i utleiedel tatt sommeren 2023. Flis pd flis via dugnad fra familie og venner (faglzerte).
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Tak, yttervegg og fasade

14. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? *

Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindy, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa fuktmerker.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

16. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
*
Eksempelvis om det er bygget nytt, utfart vediikehold/utskiftninger eller gjort arbeid grunnet en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

s Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
e Om noe av arbeidet er utfart av ufaglarte {f.eks. deg selv).

s Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Kjeller

18. Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje? *
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Hvis ja, beskriv feilen:

Har hatt tillzp til fuktproblematikk i kjelleren (utieiedel} grunnet brukerfeil fra leietaker (darlig ventilasjon). Hele utleiedelen ble derfor renovert sommeren
2023 og her er alt na nytt.

20. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller efler underetasje? *
Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

Min boenhet har ikke kjelter, krypkjeller eller underetasje
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21. Huvis ja, beskriv omfanget:

22. Er det utfort arbeid med drenering? *

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast” eller drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt
som grunnmuren, og et drensrar som frakter vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av
drensrar og annet arbeid som felge av en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Hyis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

» Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
e Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

» Om du har dokumentasjon pé arbeidet.

; Mener det ble gjort noe rundt drenering i hagen i forbindelse med etablering av kunstgress. Alt arbeid utfert her av Vagen & Hansen Utemiljg AS.

Elektrisitet

24. Har det vaert feil pa det elektriske anlegget? *
For eksempel sikringer som gér hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa
eventuelle pélegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner tit

25. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

26. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfort,

e Arstall.

¢ Navnet pé firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
s Om noe av arbeidet er utfert av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Alt lagt nytt av OneCo.

AAAA Cian idantifilbacianeniimmars AaaCOrNa hrd7 AGOA_OQ2ADI NQIF~FrErBat



Rar

28. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern
eller liknende? *

C) Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Huvis ja, spesifiser hvilken type:

30. Har det veert feil p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer? *

Feil kan for eksempel veere:

* Rer lekker vann.

® Vann sl3r opp av sluk, toalett eller avigpsrer.

* Du m# jevnlig stake eller spyle opp tette avigpsrer. Gjelder utvendige og innvendige rer, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank
og kloakksystem.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Hvis ja, beskriv feilen:

32. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrar? *

Du behaver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade ma det nevnes.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner il

33. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

» Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
s Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Ventilasjon og oppvarming
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34. Er det — eller har vaert — nedgravd oljetank pa eiendommen? *
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fyit igjen:

36. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende varmeanlegg.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

37. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget:

38. Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis om det er montert nytt, utfart vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner il

39, Hyis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

Navnet pé firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pd arbeidet.

OneCo har skiftet ut alle termostat.

Skjevheter og sprekker

40. Er det tegn pé setningsskader eller sprekk i fliser? *
Tegn pé setningsskader kan for eksempel veere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det
kan ogsé vaere sprekker innvendig, skjeve gulv, vinduer og dgrer som ikke lar seg dpne.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

41. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:
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42. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? *
Feil kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for eksempel veere bytte av ildsted eller plombering
av pipe.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner tit

43, Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Etablert ny vedovn i stua (skiftet fra gammel vedovn til ny, moderne glasspeis).

Sopp og skadedyr
44. Har det veert skadedyr i boligen? *
Eksempler p4 skadedyr: Rotter, mus, maur, bilter, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner tif

45. Huvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfort, beskriv hva som ble gjort 0g nér saneringen ble utfart, samt hvem som utfarte saneringen. Hvis arbeid er
utfart pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

46, Har det vaert skadedyr i andre bygninger pa eiendommen? *
Bor du i leilighet kan fellesomrader veere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, bilter, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

47. Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og nér saneringen ble utfert, samt hvem som
utfarte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

48, Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? *

Mugg kan framsta som prikker eller flekker pd en overflate. Réteskadet treverk sprekker opp og baarer preg av & vaere svekket.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
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49. Hvis ja, beskriv omfanget?
Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfart, beskriv hva som ble gjort og nér saneringen ble utfgrt, samt hvem som utferte
saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pé ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

} underetasjen (utleiedel) ifm. brukerfeil og dérlig ventilasjon fra tidligere leietakere. Hele underetasjen er na renovert sommeren 2023,

Planer og godkjenninger

50. Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? *

Velg Ja dersom det er utfert pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sgkt om eller som ikke er godkjent.
Dette omfatter ogsd innvendige endringer, hvor for eksempel bod er omgjort til
oppholdsrom {soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsé om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefaring.

Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de soknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

51. Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

52. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft efler annet til boligrom? *
Ja

Nei

53. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall.

 Navnet p4 firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
*  Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).

e Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

54. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

*

Ja

Nei

l
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55. Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen?

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller som hybel som er en del av egen bolig.

Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som opphoidsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.
Ja
Nei

(_ Vetikke

56. Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:

57. Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i neeromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.

Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, pélegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa veere
arbeid, reparasjoner og oppussing utfert av tidligere eier.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

58. Hvis ja, beskriv neermere hvilke forhold:

59. Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? *

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling eller drsmate.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner tit

60. Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

Andre opplysninger

61. Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. *
Inne i huset ber for eksempel alt arbeid p3 baerende konstruksjoner og brannskiller utferes av faglzerte. Utvendig ber for eksempel oppfering av
stattemurer over 1 meter utferes av fagleerte. Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
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62.

63.

65.

66.

67.

Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nér, samt hvem som utfarte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike
deler av boligen kan du opplyse om dette her.

Er det utfert radonmaling? *

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft aker risikoen for lungekreft. Det er pabudt & méle radon i utleieenhet som leilighet,
hybel eller lignende.

Les om radon og radonméling hos Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) hitps://dsa.no/radon

 Ja

Nei, ikke som jeg kjenner il

. Hvis ja, n3r ble malingen utfgrt og hva ble maleverdiene?

Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? *
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, fortell om konfiikten og partene slik du har forstatt det:

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Her kan du opplyse om feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere.
Du kan ogsa opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved boligen eller eiendommen du gnsker 3 lgfte fram.

Boligselgerforsikring

Sted:
Dato:

Sign:
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En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerkleeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendingslo-
ven regulerer hva boligkjeper kan sake erstatning for, og vilkrene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med boligselgerfarsikring vil Gjensidige:

® dekke ditt erstatningsansvar

e handtere saksbehandling og dialogen med boligkjaper i en eventuell skadesak
* utrede skadeomfanget

o utbetale erstatning eller rette skaden

¢ representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til httpsy//www.giensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promiliesats:

* Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

* Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

* Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
* Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kijop og angreret

e Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 &r.

* Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjgper mé selv dekke de farste 10.000 kr.

« Betaling: Du betaler ingenting nd. Belapet trekkes fra oppgjaret for bofigsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
= Angrerett: Du kan angre kjepet fram til eiendommen legges ut for salg.

68. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker "Send inn” far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerklzeringen.
Ja, jeg @nsker boligselgerforsikring

Nei, jeg ensker ikke boligselgerforsikring
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BOLIGTAKST AS Sorlandstakst

Gyldig rapport
05.09.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Boligtakst AS eies og drives av Sven Bentsen. Med bakgrunn innen
murerfaget og eiendomsbransjen startet arbeidslivet med taksering i 2009.
Siden den tid har takseringsyrket veert fulltidsdrift med hovedfelt innen
tilstandsrapport, byggelanskontroll, reklamasjon, forhandstakst og
verditakst. Boligtakst er tilknyttet Norsk Takst som har tilfredsstillende
dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger. Lokalisert i
Kristiansand med arbeidsomrdde hovedsakelig i Agder.

Rapportansvarlig

/9w

Sven Bentsen BOLIGTAKST AS

post@boligtakstas.no
909 83 104
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

» - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Enebolig over tre etasjer med utleiedel i u. etg. og hoveddel i
1og?2etg.

Boligen er bygd ca. 2007. |1 2020 ble det utfgrt renovering og
oppgradering av hoveddel i 1 og 2 etg. samt flere utvendige
endringer/oppgraderinger pa boligen. Leiligheten i u. etg er
modernisert/renovert i 2023.

Det er papekt enkelte forhold/avvik som fremkommer i
rapporten.

Garasje/tilleggsbygg er ikke kontrollert eller beskrevet i
denne rapporten etter enighet med eier. Videre informasjon
ma fas av eier, egenkontroll eller bestille kontroll som
tilleggstjeneste av bygningskontrollgr/fagkyndig.

For gvrig ma hele rapporten leses

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig Ga til side
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

2 Etasje 67 67 0

1 Etasje 98 97 1

Underetasje 70 70 0

Sum 235 234 1
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Ene rom i u.etg er inntegnet som bod, men ble brukt og
innredet som soverom ved befaringen. | 1 etg er det apnet
opp og fjernet vegg mellom stue og kjgkken.

20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

B

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o900

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19344-1192
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Befaringsdato:

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59
4632 KRISTIANSAND S

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

TG2 i rapporten er ikke kostnadsestimert

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

o

@

21
04.09.2023

Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad

Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad

Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner >
Bad/vaskerom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Det er pavist andre avvik:

Isolasjon er fjernet i et omrade pa loft ned mot 2 etg.

Trolig grunnet montering av spotter ol.
Dampsperre/plast er stedvis punktert.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Det er pavist andre avvik:

Det er ikke rekkverk/handrekker montert pa
utvendige trapper. Hekk som fungerer som
rekkverk/sikring oppa murvegg ma holdes tett/fyldig
og med tilstrekkelig hgyde for & kunne fungere som
sikring mot fall.

Innvendig > Radon
Det er avvik:

Malinger er ikke utfgrt eller dokumentert

Innvendig > Innvendige trapper
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Vatrom > Sanitarutstyr og innredning > Bad
Det mangler drenering fra innebygget sisterne.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom

N[

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand
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Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er oppbrukt. Det er
na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Synlig smgremembran registret i sluk, men det ser
ikke ut til & vaere montert klemring i overgang mellom
sluk og membran.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatil side

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er oppbrukt. Det er
na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Ga til side

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Wc
Det er pavist andre avvik:

Det mangler ventilering pa wc-rom

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Ga til side

Utvendig > Taktekking - sveisepapp
Det er pavist andre avvik:

TG 2 grunnet alder. Normal levetid pa denne type
tekking vurderes a vaere 20-30 ar.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Avvik registrert med stikkontroll var i stue 1 etg. fra
dobbelflgyet stueder og ut i rommet, samt i gangrom
med fliser. Laminatgulver i leiligheten hadde glipe i
skjoter og noe skader samt svikt ved belastning som
tyder pa ujevnt eller mykt underlag.

Det er stedvis registrert noe hulrom/bom under fliser.
Med tanke pa stort format/starrelse pa fliser ma det
kunne forventes noe hulrom/bom. Forhold holdes
under oppsyn slik omfang er na.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side
Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt
(har ikke motfall).

Ga til side

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad
Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er oppbrukt. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Befaringsdato:

22
04.09.2023

Sluk lot seg ikke kontrollere grunnet dusjkabinett
med tett bunnkar. Kabinett lot seg ikke flytte pa en
enkel mate ved befaringen.

Vatrom > Ventilasjon > Bad Ga til side

Rommet har kun naturlig avtrekk.

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom Gatil side

Det er pavist andre avvik:

Hovedsakelig flat utfgresle pa gulvet.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Gulv utenfor dusjsone har stedvis flat utfarelse og
stedvis noe feil fall. Ved befaring ble det papekt
forhold vedrgrende fallforhold og manglende
tetting/membran med oppbrett mot derterskel. |
etterkant av befaringen ble det utfart lokal utbedring
ved darterskel i form av paskjgting av membran med
oppbrett mot terskel. Det er tilsendt
bildedokumentasjon av fagmann som utfgrte
utbedringen. Fallforhold er uendret, men oppbrett pa
membran vil gjere at evt. lekkasjevann ikke ledes ut
ved dgren med dagens fallforhold. Haydeforskjell
mellom sluk og topp membran er mellom 5 -10 mm.
Anbefalt/ansket hgydeforskjell er 25 mm.

Ga til side

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt >
Bad/vaskerom

Det er pavist andre avvik:

TG 2 gis siden arbeider er utfart som vennetjeneste
av fagleert og dermed ikke har videre dokumentasjon
eller garanti som normalt falger via ansvarlig firma
med godkjenning.

Badet anses som oppgradert og ikke renovert siden
det er lagt flis pa flis og membran pa membran.
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ENEBOLIG

Byggear
2007

Tilbygg / modernisering

2020 Modernisering Hoveddelen ble renovert/modernisert i
2020-2021 (1 og 2 etg).

2023 Modernisering Utleiedel i underetasjen ble modernisert
i2023
UTVENDIG
Taktekking

Taket er tekket med profilerte stal/metallplater pa skratak. Takplater
fremstar i hovedsak med normal slitasje, men har noe antydning til
slitasje i enkelte endeskjpgter. Noe vedlikehold bgr paregnes fremover.
Ingen synlige tegn til svikt/lekkasje ble registrert ved befaringen.

Takplater med noe Igsnet plastbelegg pa endeskjgt

Taktekking - sveisepapp

Sveisepapp/asfaltpapp pa flat tak over vaskerom og gang i 1 etg. Denne
tekkingen er i hovedsak skjult/overbygd, men kan delvis sees i enkelte
ender. Ingen synlig tegn til svikt/lekkasje registrert ved befaringen. TG
settes i hovedsak grunnet alder.

Oppdragsnr.: 19344-1192

Befaringsdato: 04.09.2023

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

TG 2 grunnet alder. Normal levetid pa denne type tekking vurderes a
vaere 20-30 ar.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Holdes under oppsyn

Nedlgp og beslag

Pipe og lufting er helbeslatt. Takrenner og nedlgp i stal og plast. Det er
montert sngfangere mot vei pa boligen. Beslag antas a veere fra byggetid
og har i hovedsak normal slitasje. Det ma bemerkes at beslag kun er
kontrollert fra bakkeniva/terrasse med tanke pa sikkerhet for fall ved
naermere kontroll pa taket.

Veggkonstruksjon

Murvegger antas a vaere av leca med pussede overflater. Ingen
vesentlige sprekker registrert.

@vrige yttervegger av trekonstruksjon. Museband registrert ved
stikkontroll.

Fasader fremstar med normal god stand og er jevnlig vedlikeholdt.

Fasade ut mot vei.

Takkonstruksjon/Loft @

Sperretak i tre med undertak av bord. Lufting via ventiler i gavler og
spalte ut mot gesimser. Lufting ser ut til a fungerer tilstrekkelig. Ingen
synlige lekkasjer registrert i undertak ved befaringen.
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Omrade med isolasjon fjernet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Isolasjon er fjernet i et omrade pa loft ned mot 2 etg. Trolig grunnet
montering av spotter ol. Dampsperre/plast er stedvis punktert.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Isolasjon bgr legges tilbake og punktert dampsperre tettes/tapes.

Vinduer

Vinduer fra byggetid med trekarmer og isolerglass. Hovedsakelig normal
slitasje. Vanlig vedlikehold som smgring og justering av hengsler/beslag

ma paregnes. Enkelte vinduer er noe vanskelige/harde & lukke helt igjen.

Dgrer

Inngangsdgr fra 2020. @vrige dgrer fra byggetid. Funksjon ok. Normal
slitasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger L

Opparbeidet terrasser rundt boligen. Terrasse ut fra stue er oppgradert
med kunstrgress, Hekk i betongkasser og kantstein mot fjellet.
Glassrekkverk montert pa gvrige terrasser. Ny plassbygd trapp langs fjell
mellom 1 og 2 etg. Terrasser/uteomrader fremstar med god stand.
Normalt vedlikehold ma paregnes.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er ikke rekkverk/handrekker montert pa utvendige trapper. Hekk
som fungerer som rekkverk/sikring oppa murvegg ma holdes tett/fyldig
og med tilstrekkelig hgyde for a kunne fungere som sikring mot fall.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales a etablere rekkverk/handrekke pa utvendige trapper.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 19344-1192

Befaringsdato: 04.09.2023

Overflater

Overflater i 1 og 2 etg. er fornyet ved renovering av boligen. Overflater i
u. etg antas a veere fra byggetid.

Forhold er ikke videre kontrollert eller kommentert i rapporten da det i
hovedsak er av kosmetisk betydning. Det ma bemerkes at det var mye
mgbler og lagrede ting i u. etg som begrenset for synlighet og tilgang av
overflater ved befaringen.

TG settes ikke.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Planavvik kontrollert med lasermaling pa valgte steder.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

Awvik registrert med stikkontroll var i stue 1 etg. fra dobbelflgyet
stuedg@r og ut i rommet, samt i gangrom med fliser. Laminatgulver i
leiligheten hadde glipe i skjgter og noe skader samt svikt ved belastning
som tyder pa ujevnt eller mykt underlag.

Det er stedvis registrert noe hulrom/bom under fliser. Med tanke pa
stort format/stgrrelse pa fliser ma det kunne forventes noe
hulrom/bom. Forhold holdes under oppsyn slik omfang er na.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon Qr1c2

Radonmaling er ikke fremuvist eller giennomfgrt.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Malinger er ikke utfgrt eller dokumentert

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre radonmaling.

Pipe og ildsted

Peis med innsats i 1 etg fra 2020. Plate pa gulvet med tilstrekkelig
utstikk foran innsats. Funksjon ok ifglge eier med tanke pa
trekkforhold/oppfyring.

Rom Under Terreng (m
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Tilstandsrapport

Deler av u. etg har vegger som er tilbakefylt pa utside og paforet med
trevegg pa innside. Det ble utfgrt hulltaking i ene soverom/bod for
stikkontroll og sjekk av tilstand inne i vegg med tanke pa fukt. Ingen tegn
til fukt/svikt ble registrert.

Hulltaking foretatt pa ene soverom/bod

Innvendige trapper (m

Tretrapp mellom 1 og 2 etasje. Glassrekkverk montert i 2020.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Flere innerdgrer i underetasje har heng i karm og kan til fordel
justeres/tilpasses.

VATROM
2 ETASJE > BAD

Generell

Baderom ble modernisert i 2020. Det er lagt flis pa flis ifglge eier. Nytt
vvs-utstyr montert, takhimling malt og montert spotlight.

Oppdragsnr.: 19344-1192

Befaringsdato: 04.09.2023

Boligtakst AS ‘
Kongsgard Alle 59 k I l

4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Overflater vegger og himling

Malt tak og fliser pa vegger. Det er lagt flis pa flis ifglge eier. Det er
dusjkabinett i rommet og vannuttak pa vegg som tilsier bruk av
dusjkabinett. Det vil dermed ikke vaere fuktpakjenning pa overflater i
brukssituasjon.

Manglende tetting ved rgrgjennomfgringer i vegg under vask. Bgr
tettes/fuges

Overflater Gulv

Fliser pa gulvet. Hovedsakelig flat utfgrelse pa gulvet.

Vurdering av avvik:
e Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilneermet flatt (har ikke
motfall).

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Baderommet fungerer med dagens avvik/fallforhold. Det forutsettes at
det er membran/tetting med oppbrett mot terskel som gjgr at
lekkasjevann ikke kan ledes ut av rommet ved terskel. Dette ble ikke
sjekket siden det krever demontering av list.

Sluk, membran og tettesjikt

Membransjikt ble ikke fornyet ved modernisering av baderom. Type
membran/tetting er ukjent/skjult, men antas a veere fra byggetid.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er
oppbrukt. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Sluk lot seg ikke kontrollere grunnet dusjkabinett med tett bunnkar.
Kabinett lot seg ikke flytte pa en enkel mate ved befaringen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med
tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

25
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Man ma ha tilgang til sluk med jevne mellomrom for rensing og
vedlikehold.

a

Nytt vvs-utstyr i 2020. Vvs utstyr fungerte ok. Vvs utstyr fungerte ok.

Sanitaerutstyr og innredning

Vurdering av avvik:
* Det mangler drenering fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Etablere drenering/spalte hvis det lar seg gjgre pa en forsvarlig mate.

Ventilasjon

Naturlig avtrekk via ventil. Flat terskel for tilluft til rommet.

Det mangler deksel pa ventil over kabinett.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig avtrekk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Rommet fungerer med dagens Igsning.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Baderom er bygget med opplegg for dusjkabinett og det er i praksis ikke
fuktpakjenning pa overflater. Det er ogsa lite egnet sted for hullboring
estetisk siden bakside av dusjkabinett grenser mot yttervegg og midt pa
vegg i trappelgp.

1 ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom oppgradert i 2020.

Overflater vegger og himling

Malte flater pa vegger og tak.

Oppdragsnr.: 19344-1192

26

Befaringsdato: 04.09.2023

Overflater Gulv

Fliser pa gulvet.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Hovedsakelig flat utfgresle pa gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Rommet fungerer med dagens avvik, men det forutsetter at det er
membran/tetting med oppbrett ved dgrterskel slik at evt lekkasjevann
ikke kan renne ut av rommet ved dgren. Forhold er ikke sjekket siden
det krever demontering/inngrep

ad

Det er registret noe synlig smgremembran i sluk, men begrenset
kontrollert grunnet lite synlighet/tilgang. Ellers skjulte Igsninger.

Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

» Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er
oppbrukt. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Synlig smgremembran registret i sluk, men det ser ikke ut til 3 vaere
montert klemring i overgang mellom sluk og membran.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Rommet fungerer med dagens avvik, men manglende klemring gjgr at
membranlgsninger i sluk er svakere enn fullveridg Igsning med
slukmatte og klemring. Sluk bgr jevnlig renses og kontrolleres. Anbefales
a smgre ekstra membran i sluk som forsterkning.

Sanitaerutstyr og innredning

Vvs utstyr fungerte ok.

Ventilasjon

Side: 11 av 22



Kuholmsveien 66, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 733
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Boligtakst AS ‘
Kongsgard Alle 59 k
4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Mekanisk avtrekk. Begrenset tilluft siden det ikke er spalte i dgrkarm.

Fukt i tilliggende konstruksjoner m

Hulltaking foretatt inne pa vaskerom da dette er eneste mulighet med
tanke pa tilgang. Ingen tegn til fukt registrert.

1 ETASIJE > BAD

Generell

Baderom ble oppgradert med flis pa flis og nytt vvs-utstyr.

Overflater vegger og himling

Malte flater i taket. Fliser pa vegger. Det er opplyst at det ved
modernisering ble lagt flis pa flis. Ingen unormale utslag registrert ved
bruk av fuktindikator i vatsoner.

Det bgr fuges/tettes ved gjennomfgring av avigpsrer til vask inn i vegg.

L o\

Ingen utslag registrert i dusjsone eller ved badekar.

Overflater Gulv

Punktet omhandler gulv utenfor dusjsonen. Utenfor dusjsone er det sluk
under badekar.

Oppdragsnr.: 19344-1192

Befaringsdato: 04.09.2023

Synlig membran med oppbrett pa terskel.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Gulv utenfor dusjsone har stedvis flat utfgrelse og stedvis noe feil fall.
Ved befaring ble det papekt forhold vedrgrende fallforhold og
manglende tetting/membran med oppbrett mot dgrterskel. | etterkant
av befaringen ble det utfgrt lokal utbedring ved dgrterskel i form av
paskjgting av membran med oppbrett mot terskel. Det er tilsendt
bildedokumentasjon av fagmann som utfgrte utbedringen. Fallforhold er
uendret, men oppbrett pa membran vil gjgre at evt. lekkasjevann ikke
ledes ut ved dgren med dagens fallforhold. Hgydeforskjell mellom sluk
og topp membran er mellom 5 -10 mm. Anbefalt/gnsket hgydeforskjell
er 25 mm.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Lokal utbedring gj@r at lekkasjesikring er bedre ivaretatt ved at
membran har fatt oppbrett ved terskel. Ved dagens Igsninger pa
baderom vil det normalt ikke forekomme betydelig fuktpakjenning pa
overflater (utenfor avgrenset dusjsone). Det er dermed gitt en TG2 pa
forholdet.

Endring av fallforhold vil veere krevende bade med tanke pa utfgrelse og
gkonomisk slik at det vil vaere mer rasjonelt a vurdere dette i
sammenheng med en fremtidig renovering av rommet.

Overflater Gulv - dusjsone

Fliser pa gulv i dusjsone med lokalt fall til sluk.

Sluk, membran og tettesjikt @
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Synlig membran og klemring registret i dusjsluk. Sluk/avigp under
badekar er ikke kontrollert da det ikke lot seg flytte pa en ok mate ved
befaringen.

Vurdering av avvik:

* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er
oppbrukt. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med
tettesjiktet, vatsone, sluk, reranlegg mv. dokumenteres.

Saniteerutstyr og innredning

Vvs utstyr fungerte ok.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte. Noe begrenset tilluft siden det mangler spalte i
dgrkarm.

Hulltaking foretatt fra vaskerom som grenser inn mot bakside av der
badekar er plassert. Det var ikke tilgang for hulltaking bak dusjsone
grunnet tilliggende konstruksjoner/yttervegg. Ingen synlig fukt
registrert. Ved hulltaking ble det registrert synilg leca som trolig er satt
opp mellom rommene. Hulltaking vil dermed ikke gi en full indikasjon
eller tilgang for kontroll av fukt i vatsone/vegg til baderom. TGIU settes
av denne grunn selv om det ikke ble registret noe tegn til svikt.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Oppdragsnr.: 19344-1192

28

Befaringsdato: 04.09.2023

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Baderom er oppgradert i 2023. Det er lagt ny membran og fliser oppa
eldre overflater.

Vvs-utstyr er skiftet.

Takflate med sparklet og malt overflate.

Flis og membranarbeider er opplyst a veere utfgrt av fagleert som
vennetjeneste.

TG 2 settes pa arbeider som er utfgrt uten firma og dermed ingen videre
dokumentasjon eller garanti som et ansvarlig foretak er palagt.

Overflater vegger og himling

Malte flater i taket. Fliser pa vegger.

Ingen unormale utslag ved bruk av fuktindikator
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Overflater Gulv

Fliser pa gulvet.
Nedsenk i dusjsone med lokalt fall. Hgydeforskjell mellom sluk og
omrade ved terskel er tilstrekkelig.

Sluk, membran og tettesjikt

To sluker i rommet. Noe synlig membran registrert, men hovedsakelig
skjult bak flislim, fugemasse ol. Eier opplyste at ved oppgradering av
baderommet ble det smurt ny membran oppa de «gamle» fliser for
deretter a legge nye fliser som toppsjikt.

Ingen unormale utslag ved bruk av fuktindikator

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

TG 2 gis siden arbeider er utfgrt som vennetjeneste av faglaert og
dermed ikke har videre dokumentasjon eller garanti som normalt fglger
via ansvarlig firma med godkjenning.

Badet anses som oppgradert og ikke renovert siden det er lagt flis pa flis
og membran pa membran.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ingen tiltak er angitt.
Saniteerutstyr og innredning

Baderom inneholder innredning med vask, dusjhjgrne med glassdgrer
og toalett. Opplegg for vaskemaskin i rommet.

Oppdragsnr.: 19344-1192

Befaringsdato: 04.09.2023

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte. Flat terskel for tilluft.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er tilgang pa egnet/utsatt sted mot
tilliggende konstruksjoner som normalt vil vaere utsatt for
fuktproblematikk

KIGKKEN
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning er skiftet i 2020 og fremstar med god stand.
Ingen tegn til fukt/lekkasje registrert under kjgkkenvask ved vann/avigp.
Det er montert lekkasjesikring med sensor i omradet.

Avtrekk

Avtrekksvifte integrert i platetopp med avsug som ledes ut av boligen.

UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Innredning skiftet i 2023. Ingen tegn til fukt registrert under vask ved
vann/avlgp.

Det anbefales a montere lekkasjesikring med sensor i omradet under
vask ved vann/avlgp.

Avtrekk
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Tilstandsrapport

Avtrekksvifte med avsug ut av boligen. Funksjon ok. Skiftet i 2023.

SPESIALROM

UNDERETASIJE > WC L

A
Overflater og konstruksjon @

Fliser pa gulv. Malte flater i tak og vegger. Innredning med vask og
toalett. Funksjon ok.
Rommet er nylig oppgradert.

Fordelerskap bad underetasje

Avlgpsror
Avlgpsrgr fra byggetid. Ingen tegn til svikt ved befaring.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekksventil i enkelte vatrom og
kjpkkenvifte. Vanlig Igsning ut fra byggetid.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre awvik:

Det mangler ventilering pa wc-rom

Konsekvens/tiltak Varmesentral

e Andre tiltak:
Elektrisk oppvarming og vedfyring
Ventilering bgr etableres

TEKNISKE INSTALLASJONER

Varmtvannstank
Vannledninger

Bereder plassert pa vaskerom i 1 etg er fra 2005. Ingen tegn til svikt.
Vannrgr av type rgr i rgr system. Ingen synlig tegn til svikt. Bereder plassert pa bad i u. etg fra 2013. Ingen tegn til svikt.
Stengekraner i Fordelerskapene. Funksjon ok.

Bereder 1 etg. 2005
Fordelerskap pa vaskerom i 1 etg.

30
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Bereder i leilighet. 2013

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
Svar eier:
Alt av elektrisk ble tatt ifm. renovering 2020 bade utvendig og
innvendig (Hoveddel). Samsvarserklzering fra OneCo tilgjengelig
digitalt via boligmappen.no

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Svar eier:
Ja, OneCo

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Svar eier:
Foreligger samsvarserklzering fra OneCo fra 2022

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Svar eier:
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?

Svar eier:
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

Oppdragsnr.: 19344-1192

Befaringsdato: 04.09.2023

elektriske anlegg?
Svar eier:
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Det ma gjores oppmerksom pa at dette kun er en forenklet
vurdering av el-anlegg og kan ikke sammenlignes med en el-
kontroll av fagkyndig. Det vil derfor likevel kunne vzere forhold
med el-anlegget som ikke blir fanget opp ved denne type
vurdering.

Branntekniske forhold @

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Boligen antas & vaere bygget pa fjell og steinmasser ut fra
omkringliggende terreng. Det er ikke registrert betydelige tegn til svikt i
byggegrunn pa boligen. Det er ikke utfgrt naermere kontroll da dette
oppgravinger og malinger over lengre tid.
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Tilstandsrapport

Utenomhusarealer er opparbeidet med terrasser pa forskjellige nivaer

Drenering og gardsplass med belegningsstein. Terreng rundt huset er hovedsakelig
opparbeidet og overbygd/skjult.

Det er registrert synlig grunnmursplast pa tilbakefylt del. Deler av

drenering er overbygd og ikke kontrollert visuelt. Ingen tegn til svikt i

drenering registrert ved befaringen.

Synlig grunnmursplast pa bakvegg mot fjell

L K

Nedlgp ved garasjen bgr ledes vekk pa en bedre mate

Grunnmur og fundamenter

Stgpte/murt fundamenter. Ingen tegn til svikt. Undertegnede har ikke
foretatt naermere kontroll av grunn og fundamenter da dette krever
oppgravinger og malinger over lengre tid.

Terrengforhold
32
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19344-1192 Befaringsdato:
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
2 Etasje 67 67 0 Soverom , Bad, Stue , Soverom 2,
Soverom 3, Soverom 4

. Gang , Omkledningsrom , Vaskerom ,

1 Etasje 98 97 1 Bad , Stue/kjgkken Kott
. Gang, Soverom , Wc, Bad/vaskerom ,

Underetasje 70 70 Soverom 2, Soverom 3, Stue/kjgkken
Sum 235 234 1
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Ene rom i u.etg er inntegnet som bod, men ble brukt og innredet som soverom ved befaringen. | 1 etg er det apnet opp og
fiernet vegg mellom stue og kjgkken.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Diverse arbeider utfgrt ved renovering/modernisering i 2020-2021-2023

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
04.9.2023 Sven Bentsen Takstingenigr
10.8.2022 Sven Bentsen Takstmann

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 152 733 0 434.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kuholmsveien 66

Hjemmelshaver
Stensrud Ketil Bgrstein

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 10.08.2022 Innhentet 0 Nei
Tegninger 10.08.2022 Innhentet 0 Nei
Eier Ingen 0 Nei
Eiendomsverdi.no Ingen 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19344-1192

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19344-1192

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/GR1466

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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3. Rettsvirkning og bestemmelser

Bestemmelser endret i formannskapet 17.04.13 og bystyret 21.09.16

Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel (pbl (11-6)

Kommuneplanens arealdel fastsetter bruken av
kommunens arealer, gir rammer for kommu-
nedelplaner og reguleringsplaner og er bindende
for alle nye tiltak som nevnt i plan- og bygningslo-
vens (pbl) § 1-6, jf. ogsa § 20-1 ferste ledd bokstav a
til m. Tiltak kan bare iverksettes dersom de ikke er
i strid med plan- og bygningslovgivningen, kom-
muneplanens arealdel, kommunedelplaner eller
reguleringsplaner.

Kommuneplanens arealdel fastsetter ikke ny byg-
gegrense i 100-metersbeltet langs sjgen jf pbl §1-8.
Inntil byggegrense er fastsatt i reguleringsplan, er
tiltak etter pbl § 1-6 ferste ledd ikke tillatt. Unntatt
fra forbudet er fasadeendring, fradeling ved inn-
lgsning av bebygd festetomt etter tomtefesteloven,
tiltak i samsvar med gjelden de reguleringsplaner
og kommuneplanbestemmelser fastsatt etter § 11-
11 1. 4

Bestemmelser

Kommuneplanen omfatter ogsa arealene i fol-
gende kommunedelplaner: Flekkergyplanen av
22.02.1995, Kystsoneplanen av 29.03.1995, Kom-
munedelplan for Oddergya 13.09.2000, Kom-
munedelplan for sentrale deler av Vagsbygd av
o7.11.2001 med siste endring av 08.12.2009 og
Kommunedelplan for Lund av 27.04.2005. Disse
kommunedelplanene vil bli opphevet.

Etter plan- og bygningslovens {1-5 gar ny plan ved
motstrid foran eldre plan eller planbestemmelse
for samme areal med mindre annet er fastsatt i
den nye planen. Forholdet mellom kommunepla-
nen og eldre planer er fastsatt i bestemmelsenes

YL

til kommuneplanens arealdel for Kristiansand kommune fastsatt med hjem-
mel i plan- og bygningslovens (§11-9, 11-10 og 11-11, vedtatt av bystyret

22.06.2011

§ 1. Forholdet til eldre kommnedel-
planer, regulerin§s laner og bebzg-
gelsesplaner (pbl {j 1-5, annet ledd)

1. Kommunedelplan for Kvadraturen (1999), E 18
(1998), E 39 (2005) og RV 456 Vigsbygdveien
(2007) med tilhgrende reguleringsplaner gjel-
der foran kommuneplanens arealdel.

2 Kommunedelplan for Kristiansand Havn av
1995 gjelder ved eventuell motstrid foran
kommuneplanens arealdel med unntak av
Odderpya, arealene sydvest for Havnegata
vist som senteromride og arealene vist som
havneomrade.

3. Kommunedelplan for Flekkergy, deler av
strandsonen vedtatt av Miljeverndepartemen-
tet 21.06.2011, gdr foran kommunedelplanens
arealdel.

4. Vedtatte reguleringsplaner og bebyggelses-
planer skal fortsatt gjelde, og ved eventuell
motstrid gar de foran kommuneplanens

arealdel. Nar det gjelder reguleringsplaner
opplistet under pkt.6, gjelder derimot kom-
muneplanens arealdel foran sd langt arealde-
len har endret arealbruk i forhold til regule-
ringsplanene.

5. Nar det ikke foreligger motstrid, supplerer
kommuneplanens arealdel nevnte kommu-
nedelplaner, regulerings- og bebyggelses-
planer som ikke omhandler vedkommende
tema (lekeplasser, annet uteareal, parkering,
storrelse pa garasje m.m.).

6. Opplisting av reguleringsplaner vist til i pkt 4

« Plan nr 52 — Reguleringsplan Voie og Brevig,
av 29.11.1954. Del av omrade avsatt til skole-
tomt og boligtomter rundt skoletomta endres
til LNF.

« Plan nr 131 — Reguleringsplan Voiebyen 1 av
19.6.1963. Omréde for smaindustri og om-
rade for garasjer endret til grennstruktur.

« Plan nr 149 — Reguleringsplan Slettheia, del
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av (Gnr. 14, Bnr.1) av 3.6.1965. Omrade avsatt
til skoletomt endret til grennstruktur.

Plan nr 167 — Reguleringsplan Slettheia 4 av
17.3.1967. Del av omrade avsatt til skoletomt
endret til grennstruktur.

Plan nr 176 - Reguleringsplan for Kjos indus-
triomrade av 29.07.1967. Regulert friareal
endret til bebyggelse og anlegg.

Plan nr 194 - Del av reguleringsplan for gnr
29, Haus av 13.02.1969

Plan nr 281 - Reguleringsplan for Dvergsne-
sveien av 06.01.1975. Rest av gammel veiplan
utgar.

Plan nr 318 - Reguleringsplan for Hoyfjellet

2,av 14.11.1977. Regulerte boliger endret til
LNF-omrade.

Plan nr 330 - Reguleringsplan for omrade
mellom Topdalsfjorden og Semsveien av
15.06.1978, del av offentlig formal endret til
grennstruktur.

Plan nr 342 — Dalsveien Justvik, Alt. 2 av
7.6.1979. Deler av areal avsatt til jordbruk
endres til bebyggelse og anlegg.

Plan nr 356 — Kongsgard alle 31 — 33 av

15.11.1979. Deler av omradet endres fra friom-

rdde til bebyggelse og anlegg.

Plan nr. 390 — Kjerregardsbukta nytt ferjeleie,
av 28.3.1979. Overstyres i sin helhet.

Plan nr 480 - Reguleringsplan for Bravann
av 25.02.1987, deler av omride Bj endret til
LNF-omrade.

Plan nr 668 - Reguleringsplan for Strem-
meomride av 27.09.1995, Felt Niendret til
offentlig og privat tjenesteyting.

Plan nr 703 - Reguleringsplan for Vestheiene
nord — Tinnheia felt O av 20.08.1990, felt E

er endret til kombinert formal bolig og offent-

lig og privat tjenesteyting. Deler av felt D4
endret til LNF — omrade.

Plan nr 877 — Vest-Agder Sykehus av
2.4.2003. Deler av friluftsomrade endret til
tjenesteyting.

Plan nr 1194 — Reguleringsplan for Stude-
dalen, Massedeponi av 17.06.2009, del av
regulerte naturvernomrade og friluftsomrade
endret til rastoffutvinning.
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§) 2. Plankrav (pbl § 11-9 nr. 1)

Tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens { 20-1
forste ledd bokstav a, b, d, e, g, k, | og m kan ikke
finne sted for det foreligger reguleringsplan.

Det skal utarbeides omrideplan for omridene
Kroodden, Grimsmoen, Marvika, Stremsheia, Sor-
landsparken, @degard og Randgyane.

I sjo og vassdrag kan graving, mudring, utfylling
og andre tiltak som kan endre omridets verne-
verdi eller friluftsverdi bare tillates med hjemmel i
godkjent reguleringsplan.

Ivassdrag er det ikke tillatt med oppfering av bryg-
ger med mindre dette inngar i reguleringsplan.

§) 3. Unntak fra krav om plan (pbl § 11-10
nr.1og 11-11 nr. 2)

Innenfor arealformal bebyggelse og anlegg som
ikke er omfattet av reguleringsplan, er oppfering
av mindre tilbygg og pabygg til eksisterende
enhet inntil 50 m2 BYA/BRA og frittliggende
boder/ga-rasjer inntil 50 m2 BYA/BRA pa bebygd
eiendom tillatt uten reguleringsplan. Garasjen
skal kun vere i én etasje og ha maksimalt
bruksareal 50 m2. Menehoyde skal veere
maksimum fire meter. Bruksendring fra tilleggsdel
til hoveddel innenfor en og samme bruksenhet og
oppfering av tiltak som nevnt i bestemmelsenes
§§ 16 b forste ledd og 17 a krever ikke regulerings-
plan.

I omrader avsatt til grennstruktur tillates enkel
tilrettelegging for friluftsliv i form av tursti, fortey-
ingsbrygge, toalett og badeplasser, si langt det er i
samsvar med formalet, uten reguleringsplan.

Riving og oppfering av landbruksbygg krever ikke
reguleringsplan.
Endret ved formannskapets vedtak 17.04.2013

() 4. Forhold som skal avklares og belyses
i reguleringsplanene (pbl § 11-9 nr. 8)

Miljgoppfelging, -overvakning og konsekvenser

+ Planene skal avklare og belyse nedvendig
miljeoppfelging og miljeovervakning, her-
under miljogifter i smabathavner bade for
byggeperiodene og etter at planen er gjen-
nomfert.

« Det skal redegjares for miljokonsekvenser,
herunder klimakonsekvenser med serlig vekt
pa transport. Planen skal dokumentere at hen-
synet til kollektivtrafikkens fremkommelighet



er forsvarlig ivaretatt pd kort og lang sikt.

+ Dersom det skal gjennomferes tiltak i om-
rdder med sulfidholdige bergarter skal det
utarbeides tiltaksplan for & forhindre foruren-
sende avrenning.

« Naturmangfold skal utredes

Temaplaner

Teknisk plan og utomhusplan skal utarbeides i
samsvar med plan- og bygningslovens § 11.9 nr
8 og kommuneplanbestemmelser fastsatt i med-
hold til plan- og bygningslovens § 11-9 nr.3 og § 11-
10. Teknisk plan og utomhusplan skal lages som
en samlet plan nar det er nedvendig for & kunne
vurdere helheten i planlgsningen.

Teknisk plan skal vise utformingen av offentlige
trafikkarealer, herunder gang- og sykkelveier og
kollektivtransportanlegg, vann- og avlgpsnett og
energiforsyning i samsvar med plan- og bygnings-
lovens § 28-7.

Utomhusplan med beskrivelse skal utarbeides for
alle allment tilgjengelige arealer til rekreasjon, lek,
idrett samt andre grentomrader. Utomhusplanen
skal vise innhold, utforming og materialbruk.
For arealer som skal overskjates til eller forvaltes
av kommunen, skal planen utformes i samsvar
med "Normaler for utomhusanlegg i Kristiansand
kommune”.

§ 5. Krav til tekniske lgsninger for nye
bygge- og anleggstiltak (pbl § 11-9 nr. 3)

a. Vannforsyning og avlgp

Opphevet ved formannskapets vedtak 17.04.13.
b. Vei og transport

Opphevet ved formannskapets vedtak 17.04.13.

¢. Fjernvarmeanlegg

Nye bygg innenfor konsesjonsomradet for fjern-
varme skal knyttes til dette, og bygges slik at fjern-
varme kan brukes.

§) 6. Rekkefalgekrav for a sikre etablering
av samfunnsservice, teknisk infrastruktur
med mer for omradet tas i bruk (pbl {
11-9 nr. 4)

« Ved utbygging skal tekniske anlegg og viktige
samfunnstjenester som vann- og energiforsy-
ning, avlep, veinett, herunder ogsa anlegg for
giende og syklende og kollektivtransportan-
legg, skoletilbud, barnehager m.v. vere eta-
blert for det kan gis midlertidig brukstillatelse.

« Teknisk plan og utomhus plan skal veere
godkjent for det gis rammetillatelse for et gitt
antall bygg fastsatt i reguleringsplan.

« Utearealer til allmenn lek, rekreasjon og idrett
skal opparbeides i samsvar med godkjent
utomhusplan fer det gis byggetillatelse for nye
boenheter eller annet tiltak angitt i regule-
ringsplan.

« Dersom et utbygd omrade ikke har arealer
til lek og rekreasjon i trdd med krav angitt i
bestemmelsenes {9, skal dette innfris for det
gis tillatelse til etablering av nye boenheter.

§) 7. Funksjonskrav og ut
utbyggingsvolum (pbl §j 11-9 nr. 5)

a. Universell utforming

Minst 70 % av nye boenheter skal vere universelt
utformet, ved at alle hovedfunksjoner skal ligge pa
inngangsplan. Med hovedfunksjoner menes stue,
kjgkken, soverom, bad og toalett.

b. Byggehgayde over havet

Oppholds-, arbeids- og publikumsrom i nye bygg i
eksisterende utbyggingsomrader skal ikke ha gulv
lavere enn tre meter over havnivd. [ nye utbyg-
gingsomrader skal det for bygging under 5 meter
dokumenteres hvordan tilfredsstillende, langsik-
tige flomhensyn er ivaretatt.

For bebyggelse med kort levetid kan kravene i ek-
sisterende utbyggingsomrader reduseres med 0,5
meter.

Kravet for nye utbyggingsomrader kan reduseres
dersom det kan dokumenteres at lavere krav er til-
strekkelig pga stormflovern, liten belgepavirkning
eller lignende.

I omrader med betydelig belgepavirkning kan det
stilles hayere krav.
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c. Uteoppholdsareal til bolig

[ Kvadraturene med nzre randsone, samt bydels-
og omradesentrene skal minimum uteoppholdsa-
real pr. boenhet pa egen tomt eller fellesareal veere
25 m2.I resten av kommunen er kravet minimum
8o m2. Naermere krav for de enkelte omrader fast-
settes i reguleringsplan.

d. Bod/lager ved sjgen, brygger

Boder ved sjgen skal ikke veere storre enn 15 m2
bruksareal (T-BRA) med maksimum gesimshoyde
3,0 meter. De skal ha der uten vindu og ellers ikke
mer enn to vinduer, hvert med glassareal inntil 0,5
ma2. Takvinkel skal vaere mellom 33 og 45 grader.
Ark, kvist, takoppbygg, halvtak og overbygg og lig-
nende tillates ikke.

Brygger skal begrenses i storrelse og kaifront skal
ikke veere lenger enn atte meter. Arealet skal mak-
simum vzre 16 m2. Platting som del av brygge til-

lates ikke. I omrade rundt lager, boder og brygger
tillates ikke gjerder, levegger og liknende.

e. Garasjer

Garasjer skal ha maksimalt bruksareal 50 ma.
Takvinkel og utforming skal tilpasses boligen.
Rettet opp i henhold til bystyrets vedtak 21.06.11.

f. Byggegrense langs vei

Avstand fra vei skal males fra eiendomsgrense,
reguleringsgrense eller faktisk veiplassering og den
av de som ligger neermest byggeobjektet.

Byggegrense fra kommunal vei er som angitt:

« Langs samlevei, som betjener mindre enn 200
boenheter, Sal skal avstand fra vei til bygning
veere minimum 6 m. For bygning mot fortau/gs
side skal avstand til vei veere minimum 4 meter.
Samleveier er forbindelsesveier innenfor omrader
og bydeler, industriveier og eller veier med
busstrafikk.

o Langs samlevei, som betjener mer enn 200
boenheter og skal benyttes i industriomrader og
ved busstrafikk, Sa2 skal avstand fra vei til
bygning veere minimum 8 meter. For bygning
mot fortau/gs side skal avstand til vei veere
minimum 4 meter.
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« Langs atkomstvei A1 og A2, boligveier samt
stikkveier i industriomréder, og gang-og sykkelveier
skal avstander fra bygning til vei vaere minimum
veere 3 meter for bolig, 1,5 meter for frittliggende
garasje parallelt med vei og 5 meter for garasje
normalt pé vei.

o Murer lavere enn 0.5 meter kan plasseres i
eiendomsgrense mot vei, murer med hgyde mellom
0.5 og 1.9 m skal minimum plasseres i en avstand
fra vei som tilsvarer halve murens heyde, murer
hoyere enn 2 m skal plasseres min 1 m fra vei.

o Garasjer skal alltid plasseres slik at det er plass til
en bil mellom garasjeport og vei.

Endret ved formannskapets vedtak 17.04.13

§j 8. Bruksendring og riving av bolig
(pbl § 11-9 nr.5, jf. §§ 31-6)

Det ma foreligge seerskilt tillatelse fra kommunen
for & sld sammen boliger eller dele opp boenheter
til hybler.
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Kommuneplan-
bestemmelsene krever
at omrdder for lek skal
ha sol pa minst halve
arealet klokken 15
Jevndogn.Bildet er fra
lekeplassen i Tresse.



§) 9. Uteareal for opphold, lek, .
rekreasjon og idrett (pbl §j 11-9 nr. 5, 6)

Kravene gjelder ved regulering og ved sgknad om
nye tiltak.

a. Funksjonskrav

+ Det skal veere sol pd minst halve arealet klok-
ken 15 varjevndegn. .

« Areal brattere enn 1:3 er ikke tellende i
arealberegning etter bestemmelsenes § 9 b,
unntatt der dette kan innga i lekeareal, for
eksempel akebakke.

+ Alle utearealer som skal forvaltes/eies av kom-
munen, skal utformes og anlegges i samsvar

med "Normaler for uteanlegg i Kristiansand
kommune”, vedtatt av bystyret 19.11.2008.

b. Lokalisering og utbyggingsvolum

Det skal etableres neermiljepark i tilknytning
til grunnskoler i alle nye utbyggingsomrader.

Neermiljeparken skal veere minimum 15 dekar
og legges i tilknytning til annen grennstruk- .
tur.

Neaermiljopark gjelder ogsd som kvartalslek
innen gitte avstandsgrenser for kvartalsleke-
plass/tilbud. 7’er fotballbane skal integreres i
naermiljgparken.

Det skal etableres/veere etablert sandleke-
plass/tilbud pd minimum 250 m2, maksimalt
100 meter i luftlinje fra bolig ved utbygging

i nye eller etablerte utbyggingsomrader. Ter-
rengsprang sterre enn 10 meter og vei storre
enn atkomstvei A1 regnes som barriere for
atkomst til sandlekeplass. Maksimalt 100 bo-
enheter kan vere tilknyttet én sandlekeplass.

I nye utbyggingsomrader skal det etableres
7'er fotballbane for utbygginger med mer enn
400 boenheter. I utbygginger med mer enn
800 boenheter skal det etableres to 77’er baner
eller én 11’er bane. For 77’er baner skal det set-
tes av minimum fire dekar, og for 1r’er baner-
minimum ni dekar, inkludert parkeringsareal.
For 11’er baner skal det i tillegg settes av areal
til garderobeanlegg, dersom dette ikke finnes i
tilstetende anlegg.

Uteoppholdsareal pa egen tomt i barnehager i
nye utbyggingsomrader skal vaere minimum-
seks ganger innenders bruksareal. For en nor-
malbarnehage for 100 barn skal det avsettes
minimum 2,8 dekar til uteoppholdsareal.

For sykehjem og boliginstitusjoner skal det
avsettes min 25 m2 til uteoppholdsareal pr.
boenhet/omsorgsplass pa egen tomt. I Kva-
draturen kan anlegg pa tak/balkonger inng i
arealberegningen.

§§ 10. Fasader, skilt og

« I boligomrider med bymessig preg skal area- reklame (pbl § 11-9 nr. 5)

ler for lek, rekreasjon og eventuelt idrett

samlokaliseres i neermiljopark. Det skal settes
av minst 4,25 dekar til formalet. I Kvadraturen
med nere randsoner skal neermiljoparken
legges maksimalt 300 meter i luftlinje fra
bolig. Allmenn park, kvartalsleketilbud og
sandleketilbud skal integreres i neermiljgpar-
ken. Allmenn park og kvartalsleketilbud skal
minst veere to dekar hver. Sandleketilbudet .
skal minst veere 250 kvadratmeter.

« Idrettsanlegg kan etableres i tilknytning til
neermiljeparken, og areal kommer da i tillegg.

+ Ved utbygging i nye eller etablerte utbyg-
gingsomrader skal det etableres/veere etablert
kvartalslekeplass/tilbud, med integrert sandle-
ketilbud pd minimum 2,25 dekar, maksimalt
400 meter i luftlinje fra bolig. Terrengsprang
sterre enn 30 meter og vei storre enn samlevei
SA1 regnes som barriere for atkomst til kvar-
talslekeplass. Maksimalt 600 boenheter kan
vere tilknyttet én kvartalslekeplass.
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Det skal vaere samsvar mellom skilt/reklame
og virksomheten i bygningen. I utgangspunk-
tet tillates maksimum ett skilt pr. bygning/
virksomhet. Heldekkende folie pa glassflater
er ikke tillatt.

Takreklamer med silhuettvirkning tillates
ikke.

Langs innfartsveiene er det ikke tillatt med
klistreplakater pa vegger, gjerder eller pa fritt-
staende stativer. Reklametransparenter over
gate eller vei tillates ikke.

Skilt, markiser og andre innretninger ut over
fortau og annen offentlig grunn ma ikke hin-
dre ferdselen eller veere til fare for omgivel-
sene. Fri hoyde under uthengsskilt ma veere
minst 2,5 meter, og fremspringet kan maksi-
malt veere 0,8 meter, men aldri lenger enn at
det mellom ytre kant av skiltet og fortauskant
blir en avstand pa minst 0,7 meter.
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§ 11. Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

Endret av bystyret 21.09.2016

Inndeling av parkeringssoner:

Sone Sentrum omfatter Kvadraturen, Vestre-
havn, Oddergya

Mellomsonen omfatter Grim, Eg, Gimle,
Lund og senteromridene i Vagsbygd og Rona

Ytre sone omfatter resten av kommunen

Neeringsklynger Korsvikfjorden og Andeya

H Namringskiynger Kprsvikfforden og Andeya

. Fellesbestemmelser

For Sone sentrum og i Mellomsonen kan
kommunen stille krav om felles lgsning for
varelevering og avfallshandtering.

Parkeringen skal sikres til bruk for boligene
og kan ikke fradeles uten samtykke fra kom-
munen.

Parkeringsplasser, som tallfestes etter brekut-
regning (tilleggsplasser, plasser for gjestepar-
kering, handikapp-plasser), skal vaere "felles-

plasser for de aktuelle bruksenhetene”.

Gjesteparkering kan, avhengig av bebyggelses
form, ogsd legges pa felles areal. Prosjekt

som omfatter flere bruksenheter skal avsette
oppstillingsplass for motorsykler o.l. pa felles-
areal pd egen tomt eller pa felles areal for flere
tomter.

Institusjoner, hoteller, restauranter, forsam-
lingslokaler, teatre, skoler, universiteter,
idrettsanlegg, sykehus og andre bygnings-
anlegg hvor spesielle forhold gjer seg gjel-
dende, skal ha oppstillingsplass for biler og
tilfredsstillende ut- og innkjeringsforhold. Til
dette kommer lasteareal for vare- og
lastebiler. Krav til antall biloppstillingsplasser
fastsettes ved regulering, innen rammen av
0,2 til 0,6 plasser pr. ansatt av kommunen.
45
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For utbygginger med flere enn ti bruksen-
heter skal parkering som hovedregel legges
i fellesanlegg innomhus og/eller under bak-
keplan. For kontor tillates inntil 15 prosent
pa bakkeplan, for forretning 25 prosent. Det
tillates maksimalt 10 prosent av tomt nyt-
tet til kunde/gjesteparkering pa bakkeplan.
Adkomst og hver enkelt plass skal dimen-
sjoneres etter gjeldende krav. Plan som viser
utforming av plassene, atkomstforhold og
maneverareal skal folge byggesgknaden.

Det skal tilrettelegges for plasser til handikap-
parkering. Antall vurderes i hver enkel plan-
og byggesak.

Kommunen kan kreve et lavere antall parke-
ringsplasser nar trafikkforholdene pa stedet-
tilsier det.

Det skal settes av nok areal til sykkelparke-
ring. Krav til antall plasser for boligbebyg-
gelse, kontor og forretning fremgar av
tabellen. For grunnskoler kreves 40 plasser
pr. 100 elever, for videregdende skoler 30
plasser pr. 100 elever. Krav til antall plasser
for annen bebyggelse fastsettes av
kommunen innen folgende grenser:

« 20-40 plasser pr. 100 arbeidsplasser

« 10-30 plasser pr. 100 besgkende

Mobilitetsplan

Ved etableringer av virksomheter med over 50 ansatte
eller utbyggingsprosjekter storre enn 1.000 m?
bruksareal skal det utarbeides mobilitetsplan. Kravet
gjelder for alle nyetableringer pa alle planniva, fra
utarbeiding av konsekvensutredning til seknad om
bruksendring.

I mobilitetsplanen skal virksomheten gjore rede for
totalt transportomfang til/fra virksomheten herunder
personreiser til og fra jobb, reiser i arbeid, besgksreiser
varelevering og godstransport. Det skal gjores rede for
fordeling av transport gjennom degnet og hvordan den
totale transporten fordeles pa typer transportmiddel.

Videre skal det redegjores for hva som er den gnskede
fordelingen (malsetting) og hvordan virksomheten skal
tilrettelegge for a fa til den enskede fordelingen mellom
transportmidler. Planen skal redegjore for hvordan
bedriftene kan begrense behovet for parkeringsplasser,
for dermed a minimere behov for areal til parkering
samt bidra til & na 0-vekstmalet i personbiltrafikken.

Planen skal ogsa gjore rede for behov for og krav til
antall ladestasjoner for el-biler og fordeling av
parkeringsplasser mellom nullutslippsbiler og andre
biler.



b. Krav som gjelder for den enkelte sone

Typer nybygg Sone sentrum Mellom sone Ytre sone Naering soner
Korsvikfjorden og Andgya
Boligbebyggelse « Bil: « Bil: « Bil:
min %, maks 1 pr 1 bil pr. bruksenhet, pa 2 biler pr. bruksenhet, pa
boenhet, pé fellesareal pa | fellesareal pa egen tomt egen tomt eller 1,5 biler
egen tomt . Giesteparkering: pa felles parkeringsplass
« Sykkel: Y bil pr. bruksenhet som | « Gjesteparkering:
min 1 pr. bruksenhet, skal veere skiltet og tilgjen- | 0,25 bil pr. bruksenhet pa
minst halvparten av gelig hele dognet offentlig parkeringsplass
gfltetreb;;e;let skal vaere « Sykkel: « Sykkel:
min 2 pr. bruksenhet, min 2 pr. bruksenhet
minst halvparten av dette
arealet skal veere overbygd
Kontor « Bil: « Bil: « Bil: « Bil:
Maks 1 pr. 100 m? Maks 1 pr 100 m? bruksa- | Maks 1 pr 100 m? Bil - maksimum 1,5 pr.
bruksareal pé fellesareal | real pa egen tomt eller bruksareal pa egen tomt  |[100 m? bruksareal pd egen
pa egen tomt eller felles- | fellesareal for flere tomter. | eller fellesareal for flere  |tomt eller fellesareal pa
areal for flere tomter. tomter. flere tomter
« Sykkel: « Sykkel: « Sykkel: » Sykkel:
Minimum 2 pr. 100m? 1,5 pr. 100 m? bruksareal 1,5 pr. 100 m?bruksareal | 1,5 pr. 100 m? bruksareal
bruksareal. Plassene skal | Plassene skal veere Plassene skal veere Plassene skal veere
veere overdekket og overdekket og sentralt overdekket og sentralt overdekket og sentralt
sentralt plassert i forhold | plassert i forhold til plassert i forhold til plassert i forhold til
til sykkelvegnettet og sykkelvegnettet og sykkelvegnettet og sykkelvegnettet og
personalinngang. personalinngang. personalinngang. personalinngang.
Forretning « Bil: « Bil: « Bil:

Maks 1 pr. 100 m?
bruksareal pa fellesareal
pa egen tomt eller fel-
lesareal for flere tomter
med formal kundeparke-
ring og med tilfredsstil-
lende inn og utkjerings-
forhold.

- Lasteareal for vare- og
lastebiler

« Sykkel:

Minimum 1,5 pr 100 m?,
1,0 for arealer ut over
5000m?

3 - 5 pr 100 m? bruksareal
pa egen tomt eller fellesa-
real for flere tomter med
formal kundeparkering og
med tilfredsstillende inn og
utkjoringsforhold.

- Lasteareal for vare- og
lastebiler

« Sykkel:
1,0 pr. 100 m? bruksareal

3 - 5 pr 100 m? bruksareal
pa egen tomt eller
fellesareal for flere tomter
med formal kundeparke-
ring og med tilfredsstil-
lende inn og utkjerings-
forhold.

« Lasteareal for vare- og
lastebiler

« Sykkel:
0,5 pr. 100 m? bruksareal

Industri og lager

« Bil:

Maks 1 pr 200 m? bruksa-
real pa egen tomt eller
fellesareal for flere tomter.

- Lasteareal for vare- og
lastebiler

« Bil:

1 pr 100 m? bruksareal pa
egen tomt eller fellesa-real
for flere tomter.

« Lasteareal for vare- og
lastebiler

Endret av bystyret 21.09.2016
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c. Garasje

For boligbebyggelse skal det settes av plass til én
garasje pr. boenhet. Ved sgknad om oppfering av
boligbygg skal garasjen vaere innpasset i planene,
selv om garasjen ikke blir bygd samtidig med bo-
ligen. Kommunen kan gjere unntak nir garasje-
plass for eiendommens behov er sikret pa annen
mate.

d. Smabathavner

Det skal veere 25 prosent parkeringsdekning pr.
standard batplass (bruttobredde 2,5 meter). For
bathavner tilknyttet bakenforliggende boliger og
bathavner i Kvadraturen med randsone kan parke-
ringsdekningen reduseres.

{j 12. Bebyggelse og anlegg
(pbl § 11-9 nr. Sog 7)

a. Bebyggelse og anlegg - generelt

Arealer avsatt til bebyggelse og anlegg, jf. pbl 11-7
nr. 1, inkluderer eksisterende og fremtidig bo-
ligbebyggelse med tilhgrende infrastruktur som
tjenesteyting, neerbutikk, mindre neringsbygg,
gronnstruktur, idrettsanlegg, friomrader, veier og
tekniske anlegg. Behov for og lokalisering av area-
ler til offentlig og privat tjenesteyting samt grenn-
struktur og lek avklares i reguleringsplan.

b. Bebyggelse og anlegg B4-B30, omrader som
ikke skal fortettes

Innen arealene B4-B3o gjelder folgende bestem-
melser i tillegg til eksisterende reguleringsplaner
med bestemmelser:

Formalet er & sikre bevaring av karakteristiske
omrader hvor arealplan, bebyggelse og eiendoms-
struktur bade er tydelig, lite endret og der omra-
dets egenskaper er tydelige og gjennomgaende
slik at de gir omradet karakter.

Omradene regnes som ferdig utbygd og skal ikke
fortettes med ny bebyggelse utover det som fram-
gir av gjeldende reguleringsplaner. Bygningene
kan utbedres, moderniseres og bygges om under
forutsetning av at bygningens egenskaper og ka-
rakter er utgangspunkt for tiltakene. Kommunen
kan ved slike arbeider stille krav til materialbruk,
detaljering, form og fargebruk. Mindre tilbygg,
pabygg og sma bygninger kan vurderes tillatt der-
som inngrepene innordner seg i strokets karakter
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og nye losinger stemmer overens med bestaende
bygg/eiendoms uttrykk og tekniske forutsetninger
bade i helhet og detalj.

Garasjer skal kun vere i en etasje og ha maksimalt
bruksareal 30 m2. Menehoyde skal vere mak-
simum fire meter. Takvinkel og utforming skal
tilpasses boligen. Arker, kvister, takoppbygg eller
liknende tillates ikke.

Utomhusanlegg skal sgkes bevart og ikke fjernes
uten kommunens godkjenning. Utbedringer skal
skje med tradisjonelle materialer og teknikker.

c. Bebyggelse og anlegg — sentrumsformal

Arealer avsatt til sentrumsformal inkluderer kon-
sentrert, bymessig bebyggelse med formalene nee-
ringsbebyggelse, forretninger, offentlig og privat
tjenesteyting og boligbebyggelse med tilhgrende
infrastruktur, herunder grennstruktur og arealer
for lek. Behov for lokalisering og utforming av
arealer til formalene avklares i reguleringsplan.
Ny bebyggelse skal tilpasses og dimensjoneres til
senterets funksjon.

I bydelssentrene Vigsbygd og Rona samt omra-
desentrene, skal forste etasje i bygg forbeholdes
publikumsrettet virksomhet. Innenfor senterom-
radet pa Rona skal det settes av areal til sykehjem.
I begge bydelssentrene samt pd Tangen, Silokaia
og Lund, delomrade S2 skal det avsettes areal til
barnehage. Det skal etableres kollektivknutepunkt
med tilhgrende stottefunksjoner ved Vagsbygd
senter og Rona senter.

d. Bebyggelse og anlegg - offentlig og privat tjenes-
teyting

Idrettsanlegg kan etableres i tilknytning til skoler,
barnhager og kulturinstitusjoner.

Omréidet pid Kroodden skal i hovedsak bru-
kes til museumsomride. Andre tjenesteyt-
ende funksjoner kan innpasses nar dette ikke
gir pd bekostning av kulturvernhensynene.

Omrade T12 pd Eg skal benyttes til sykehusfor-
mal/sosialmedisinske formal.

e. Bebyggelse og anlegg - fritids- og turistformal -
FT1-6

Omradene skal brukes til kommersielle fritids- og
turistformal, herunder utleiehytter og leiligheter



for utleie til turistformal. Ordinaere private fritids-
boliger er ikke tillatt.

FT 1 Hamresanden skal brukes til hotell og cam-
pingomrade med tilhgrende anlegg.

FT 2 Dyreparken skal brukes til dyre- og forngyel-
sespark med tilhgrende anlegg, herunder anlegg
for overnatting.

FT 3 Dvergsnestangen camping skal brukes til
campingplass med tilhegrende anlegg.

FT 4 Skudeviga, FT 5 Skjergidrdsheimen og FT 6
Karholmen skal brukes til turisme, feriehus for ut-
leie med tilhgrende anlegg.

f. Bebyggelse og anlegg - naeringsbebyggelse

Arealene skal i hovedsak brukes til produksjons-
rettet virksomhet, inkludert lager. Det sikres til-
strekkelig etasjehoyde i forste etasje for industri-
formal.

I omradene NI1-NI5 i Vigsbygd og i omradene NI-
15, 16 og 17 i Serlandsparken skal kontorandelen
pa den enkelte tomt vaere maksimum 25 % av byg-
gets bruksareal.

Omrader for neringsbebyggelse med hovedvekt
pa kontorbedrifter NK 1-10

Arealene skal i hovedsak brukes til kontorformal.
Kontorandelen for den enkelte tomt skal veere mi-
nimum 75 prosent av BRA.

Omréder for naeringsbebyggelse kontor- og indus-
tribedrifter NKI 1-5 (Vagsbygd)

Bebyggelsen i NKI14 skal brukes til kontor og lett-
industri med tilherende lager.

NKIj5 kan brukes til kontor og industri med tilhe-
rende lager.

Omradet NKI1 kan ikke bebygges for ny samlevei
til Fiskatangen og byggelinjer er fastsatt i regule-
ringsplan.

Det kan maksimalt bygges ut 20.000 kvm neering
for okt kapasitet blir etablert i henhold til vedtatt
reguleringsplan for Rv 456 Vagsbygdveien til og
med Lumberkrysset. Det kan maksimalt bygges ut
50.000 m2 kontor fer avlastende vei mellom Lum-
berveien og Fiskikrysset etableres.

Omradet NKI2 kan ikke bebygges for ny samlevei
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til NKI3 er fastsatt i reguleringsplan.

Ved regulering av omrade NKI3 skal det sikres
samleveiforbindelse fra omride NKI3 fram til
Vagsbygdveien. Det skal avsettes minimum ti me-
ter bred strandpromenade for offentlig ferdsel i
omrade NKI3 og NKIs. I omradet ved dypvannskai
flyttes promenaden lenger inn i omrédet.

Omrader for naringsbebyggelse ved sjgen NS 1-7

Arealene skal brukes til virksomheter som ut fra
sin funksjon ma ligge ved sjeen. Kontorandelen
pa den enkelte tomt skal veere underordnet del av
byggets bruksareal. Eksisterende kaier skal opp-
rettholdes.

g. Bebyggelse og anlegg - andre typer anlegg, mas-
sedeponi (M1-M3)

Omradene kan benyttes til deponering av rene
masser. Fyllingsnivd og etappevis utfylling skal-
fastsettes i reguleringsplan. Etter at omridene er
oppfylt, skal de endres til LNF-omréder eller regu-
leres til jord- og skogbruksomréide, grennstruktur
eller friomrade.

h. Bebyggelse og anlegg - grav- og urnelunder

Der kirker og gravlund ligger samlet inngér kirke-
bygg i arealformal grav- og urnelund.

i. Bebyggelse og anlegg kombinert formal — BA
1114

Omradene BA1 og BA2 Lumber skal benyttes til
kombinert formal bolig/kontor. I omradene tilla-
tes at maksimalt ti prosent av netto tomt blir brukt
til kunde-/gjesteparkering pa bakkeplan.

BAj3 pa Hellemyr skal brukes til kombinert formal
bolig/tjenesteyting.

BA 5 pa Lund skal brukes til idrett, kontor og for-
retning

BAG og BA7 pa Lund skal brukes til bolig og kon-
torbebyggelse

BAS8, BAg og BA 10 pa Lund skal brukes til kombi-
nert formal forretning, kontor og lettindustri med
tilhgrende lager. Lettindustri defineres som virk-
somheter som ikke er sjenerende for nabobebyg-
gelse med hensyn til stoy, stov, lukt samt barn og
eksplosjonsfare.

BA 11 pa Lund skal brukes til kombinert formal
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Kommuneplan-
bestemmelsen tillater
toalett, brygger og turstier
til bruk for allmennheten
pd badeplasser og i
turomrader

ved sjoen.




bolig, tjenesteyting og nzringsbebyggelse, kontor.

BA 12 pa Hanes skal brukes til kombinert formal
tjenesteyting og nering.

BA 13 pa Stremsheia skal brukes til kombinert for-
mal neering og bolig.

BA 14 pi Sagmyra skal brukes til kombinert for-
mél foretning, neering/kontor,industri.

) 13. Miljgkvaliteter og bevaring mv (pbl §
11-9 nr. 6 og 7)

a. Estetikk m.m.

Det skal ikke gjores inngrep i grennstruktur i
utbyggingsomrader, vegetasjon eller markflater,
med mindre dette fremgar avgodkjent utomhus-
plan for arealet. Kommunen kan kreve sikrings-
tiltak for grennstruktur eller andre viktige land-
skapselementer.

Tilpasninger av fyllinger og skjeringer mot grenn-
struktur skal skje innenfor arealformal bebyggelse
og anlegg eller samferdselsanlegg. Unntak kan
gjores der terrengtilpasning kan inngd som del av
tilretteleggingstiltak og der tilpasningen er vist i
godkjent illustrasjons-/utomhusplan.

b. Midlertidige og flyttbare konstruksjoner

Oppankring av husbéter og liknende tillates ikke
utenfor regulerte bathavner.

c. Bevaringsverdige bygninger og kulturmilje

Bevaringsverdige bygninger som inngar i kultur-
minnevernplanen (1990) kan utbedres, moderni-
seres og ombygges. Forutsetningen er at bygnin-
gens eksterigr med hensyn til malestokk, form,
detaljering, materialbruk og farger blir opprett-
holdt eller tilbakefort. Kommunen kan ved slike
arbeider stille krav til materialbruk, detaljering,
form og fargebruk.

Mindre tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter
kommunens vurdering er godt tilpasset i forhold
til bygningen, eiendommen og bygningsmiljeets
serpreg og tradisjon.

Utomhusanlegg skal sgkes bevart, og ikke fjernes
uten kommunens godkjenning. Utbedringer skal
skje med tradisjonelle materialer og teknikker.
Alle sgknadspliktige tiltak skal forelegges antikva-
riske myndigheter til uttalelse for sluttbehandling.
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{j 14. Offentlige formal (pbl § 11-10 nr. 3)

Arealer som i reguleringsplan avsettes til arealfor-
maél "grennstruktur”, med underformal "turvei”,
"friomrade”, "badeplass” og "park”, skal vere of-
fentlig.

Samferdselsanlegg, teknisk infrastruktur, idretts-
anlegg og tjenesteyting skal veere offentlig der det
gar frem av reguleringsplan.

§ 15 Grennstruktur (pbl § 11-7 nr. 3)

Naturmangfold og kulturmilje skal vurderes for
tiltak i trad med grennstrukturformalet.

§§ 16. Landbruk, natur- og friluftsomrader
(pbl § 11-11 nr. 1 0og 2)

a. Lokalisering av landbruksbebyggelse
(§ 11-11 nr.1)

Ny landbruksbebyggelse skal ikke plasseres pa
dyrka mark sa langt alternativ lokalisering er mu-
lig. Plassering skal tilpasses kulturlandskapet
og ikke veere i konflikt med biologisk prioriterte
naturtyper (jf. Naturmangfoldloven). Ny land-
bruksbebyggelse tillates ikke oppfert innenfor
1oo-metersbeltet langs sjo og vassdrag der det er
alternative lokaliseringer pa eiendommen. Bebyg-
gelse tillates heller ikke i nedbersfelt for vernede
vassdrag (hensynssone d) eller innenfor omra-
der sikret til drikkevannsforsyning (hensynssone
aogd).

b. Spredt bolig-, erverv og fritidsbebyggelse
(pbl § 11-11 nr.. 2)

[ omrader avsatt etter § 11-7 nr. 5b kan det, etter
behandling av enkeltvise sgknader, tillates oppfert
mindre tilbygg og pabygg til eksisterende boen-
het og mindre frittliggende boder/garasjer inntil
30 m2 bya/bra pa bebygd boligeiendom. All be-
byggelse kan oppferes med tilnsermet tilsvarende
bygg etter brann, eller naturskade. Etablering av
nye boenheter er ikke tillatt.

Plassering skal tilpasses kulturlandskapet og ikke
vaere i konflikt med biologisk prioriterte naturty-
per (jf. Naturmangfoldloven). Bebyggelse tillates
heller ikke i nedbersfelt for vernede vassdrag (hen-
synssone d) eller innenfor omréider sikret til drik-
kevannsforsyning (hensynssone a og d).
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{j 17. Strandsonen og sjgomrade (pbl
119 nr. 5 0g § 11-11 nr. 3 og 4)

a. Unntak for byggeforbudet i 100-metersbeltet
(pbl § 11-11 nr. 4, jf. §1-8)

[ 100-metersbeltet langs sjo kan ngdvendige drifts-
bygninger pabygges og gjenoppferes etter brann.
Ny landbruksbebyggelse kan oppferes i 100-me-
tersbeltet der det ikke finnes alternativ lokalise-
ring pa eiendommen og der krav til lokalisering
av landbruksbebyggelse jf. § 11-11 nr.1 er ivaretatt.

Pa badeplasser og i turomrader ved sjoen tillates
oppfert toalett, brygger og turstier til bruk for all-
mennheten.

Det er lov 4 sette opp nedvendige navigasjonsin-
stallasjoner langs farleder.

Det tillates oppfert inntil én brygge til sikring av
eierens eller brukerens atkomst til bebygd bolig-
eiendom som er nedvendig for & gi elendommen
atkomst. Det vil si at det ikke er mulig med land-
verts atkomst eller at atkomsten ikke kan sikres
gjennom fellesbrygge. Kaifronten skal ikke veere
lenger enn &tte meter. Arealet skal maksimum
vere 16 m2.

() 18. Vassdrag (pbl § 11-11 nr. 3 og 5)

50-metersbelte langs vassdrag (pbl § 11 11 nr. 5)

I 5o-metersbeltet langs vassdrag/bekker, elver og
ferskvann malt i horisontalplan ved gjennomsnitt-
lig vannstand er tiltak som kan gdelegge eller for-
ringe verneverdi ikke tillatt. Tiltak som nevnt i be-
stemmelsene § 2 kan tillates i 50 -100-metersbeltet
langs vassdrag nar de inngar i reguleringsplan.

{j 19. Hensynssoner (pbl § 11-8)

a. Drikkevannsforsyning (pbl {§ 11-8 nr. a og d)

Innenfor nedbersfeltet for drikkevannskilden pa
Rossevann og krisevannkildene Lonane, Spegeda-
len og Vesvann, hensynssone a, tillates ikke ny ak-
tivitet eller fysiske inngrep som kan medfere fare
for forurensing av vannkilden.

Inntil ny hoved- eller krisevannkilde er koblet mot
nettet gst for Topdalsfjorden, skal overvann og av-
lopsvann fra bygninger og anlegg i nedbersfeltet
for krisevannkildene Vesvann, hensynssone a,
fores ut av feltet ved selvfall (ikke pumping).Byg-



ging og anlegg av veier i en sone pa 200 meter fra
Vesvann, Ravnastjennene og Nordastjgnna samt
langs bekken fra tjernene ned til Vesvann er ikke
tillatt.

Innenfor nedbersfeltet til Karlsvann og Drangs-
holtvann, hensynssone d, tillates ikke bygging,
deling av eiendom eller ny aktivitet eller fysiske
inngrep som kan medfere fare for forurensing av
vannkilden. Bandleggingen gjelder inntil frem-
tidig drikkevannsforsyning er avklart i kommu-
nedelplan for vannforsyning, maksimum i fire ar
med mulig forlengelse i to ar etter at kommune-
planen er vedtatt.

b. Flom (pbl § 11-8 nr. a)

Innenfor 200-ars flomsonen pa Mosby tillates ikke
oppfert ny eller vesentlig utvidelse av eksisterende
bebyggelse. Bebyggelse i andre flomutsatte omra-
der ma legges hoyt nok for 4 unngd flomskader.

c. Bandleggingssone fremtidig omkjeringsvei
(pbl § 11-8 nr. d)

Trasé for ny omkjeringsvei skal veere regulerings-
messig avklart for de bandlagte omradene pa Va-
rodden, Bjorndalssletta, Torridalsveien/Eg og Kro-
ssen/RVg kan bebygges. Mindre tiltak knyttet til
eksisterende virksomheter tillates. Bandlegging
pa Bjorndalssletta opphere dersom trasevalg for
framtidig omkjeringsvei, som felge av KVU-pro-
sessen, ikke anbefaler en trase i dette omradet.

d. Bandleggingssone - naturvern (pbl {j 11-8 nr. d)

I eksisterende omrader vernet etter naturvern-
loven er det ikke tillatt med tiltak som er i strid
med vernebestemmelsene eller kommuneplanens
arealformal og bestemmelser. For omréddene som
vurderes vernet etter naturmangfoldloven er det
ikke tillatt med tiltak som kan forringe verneverdi-
ene.

e. Bandleggingssone - kulturminnevern
(pbl § 11-8 nr. d)

Innenfor omradet pa Kroodden, som vurderes fre-
det etter kulturminnevernloven, er det ikke tillatt
med tiltak som kan forringe verneverdien.

f. Sone for felles planlegging (pbl § 11-8 nr. )

Eiendommer innenfor omradene skal planlegges
samlet.

g. Bandleggingssone Kjevik(pbl §j 11-8 nr. d)

Trasé for adkomst til Kristiansand lufthavn Kjevik
og forsvarets tilliggende arealer skal fastsettes i re-
guleringsplan.

En planprosess for dette omradet vil kunne med-
fore andre losninger for vegtrase og adkomst til
Forsvarets omréider, og ma derfor sees i sammen-
heng med reguleringsplan for Kristiansand luft-
havn, Kjevik og Forsvarets tilliggende areal.

h. Skred

Innenfor omrader vist som hensynsone skred jf.
11-8a skal tiltak ikke godkjennes for det foreligger
konkret vurdering av skredfare.
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Kristiansand kommune
Kommuneplanens arealdel 2011 - 2022
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Kristiansand kommune

Telefon: 38075000

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no;

Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 27.04.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

Regulering
Gnr: 152 Bnr: 733 Fnr: Snr:
Adresse: Kuholmsveien 66, 4631 KRISTIANSAND S

Kommuneplan

Kommunedelplan

Reguleringsplan

Bebyggelseplan

|Formé1: Bebyggelse og anlegg

|Hensynssone: Gul steysone

Plan under arbeid i neeromradet: Kristiansand Stadion mob Asmund Amdal mob 95941693.
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Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;
Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 27.04.2023

Vei
Gnr: 152 Bnr: 733 Fnr: Snr:
Adresse: Kuholmsveien 66, 4631 KRISTIANSAND S
Veilfestetomt
Vei Offentlig vei X Privat vei [] Ukjent []
Festetomt Ja[] Nei X
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Flatnes Bygg Consult AS
Gyldenlgves gate 34
4614 KRISTIANSAND S

Saksbeh: Torleiv Lindtveit Dato:19062007

Deres ref: Var ref (saksnr): 200702821-3

KUHOLMSVEIEN 66 - 152/733 - FERDIGATTEST - OPPFGRING AV TILBYGG.
Jfr. plan- og bygningsloven § 99.

Byggeplass: KUHOLMSVEIEN 66 Eiendom: 152/733/0/0

Tiltakshaver: Ase Marie Ramsland Adresse: Kuholmsveien 66, 4631 KRISTIANSAND S

Soker: Flatnes Bygg Consult AS Adresse: Gyldenlgves gate 34, 4614
KRISTIANSAND S

Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Tilbygg

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i
byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIII. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser
som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i gitte tillatelser.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Torleiv Lindtveit

Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Postadresse Besgksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 http//:www .kristiansand.kommune.no

4604 Kristiansand

Forétaksnummer: NO 963296746 MVA



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan:

Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra Kommunal-
og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat:

Klagen skal stiles til Fylkesmannen i Vest-Agder, men sendes til Plan- og bygningsetaten, Serviceboks
417, 4604 Kristiansand S. Besgksadresse: Tollbodgata 22, 4 etg..

Klagefrist:

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom du klager for sent, kan Plan- og bygningsetaten se bort fra klagen. Du kan sgke
om a fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.

Innholdet i klagen:

Du ma presisere/oppgi:

Hvilket vedtak du klager over, angi saksnummer.

Arsaken til at du klager.

Den eller de endringer som du @nsker.

Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.
Klagers navn og adresse.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfaringen av vedtaket (oppsettende virkning):

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid sgke om a fa
utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke om oppsettende
virkning). Slik sgknad sendes til Plan- og bygningsetaten og begrunnes. Plan- og bygningsetatens
avgjerelse om ileggelse av oppsettende virkning eller ikke, er ikke et enkeltvedtak som kan paklages
etter forvaltningslovens regler, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn
for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til a se gjennom saksdokumentene og til a kreve veiledning:

Med visse begrensninger har du rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven fvl. §§ 18 og 19. Du ma i tilfelle ta kontakt med Plan- og bygningsetaten. Du vil da fa
naermere veiledning om adgangen til & klage, om fremgangsmaten og reglene om saksbehandlingen.

Kostnader ved omgjoring av vedtak:

Nar et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten etter reglene i
forvaltningsloven kreve dekning for vesentlige kostnader som har veert nadvendige for a fa vedtaket
endret. Forutsetningen er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil
slik at vedtaket blir endret. Kravet ma settes frem for Plan- og bygningsetaten senest 3 uker etter at du
har mottatt det nye vedtaket. Fylkesmannen eller din advokat kan gi naermere opplysninger om dette.

Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til n@dvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad.
Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller din advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- BYGNINGSETATEN

BYGGESAKSAVDELINGEN
Flatnes Bygg Consult AS
Gyldenloves gate 34
4614 KRISTIANSAND S
Deres rel: Var ref (saksnr): 200411309-2 Saksbeh: Ole Tom @mevik Dato: 16112004

VEDTAK - GODKJENT ENDRING AV TILLATELSE
Svar pa seknad om tillatelse til endring for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93

Byggeplass: KUHOLMSVEIEN 66 Eigndom: 152/733

Tiltakshaver: Ase Marie Ramsland Adresse: Vidarsvei 2 B, 4631 KRISTIANSAND

Soker: Flatnes Bygg Consult AS Adresse: Gyldenlaves gate 34, 4614
KRISTIANSAND S

Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Oppfaring

Til tidligere gitt tillatelse foreligger det soknad om endringer.

| medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 a) oppfoering av bolig og 95 godkjennes seknad om
endringer. Tegninger og situasjonsplan stemplet plan- og bygningsetaten 25.10.2004, ligger til
grunn for godkjenningen.

Endringsseknaden gjelder at underetasjen innredes med 1 liten boenhet.
Det foreligger ikke protester til endringsseknaden.

Tidligere tegninger datert 07.10.2003 utgar.

Tidligere gitt tillatelse:
Tillatelse ble gitt 24.06.2003.
Endringstillatelse ble gitt 13.10.2003.

Endringseknaden:

Flatnes bygg consult as seker pa vegne av tiltakshaver Ase Marie Ramsland endring av tidligere gitt
tillatelse. Det er enskelig & innrede underetasjen til egen selvstendig boenhet, samt at det oppfares
veranda i vest istedenfor takoverbygg angitt i tidligere seknad. Det skal ogsa settes inn noen flere
vinduer,

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplanen Langes plan av 01.10.1922.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Under sterk tvil finner plan- og bygningsetaten & kunne innvilge seknaden om endring. Det ma tilstrebes
slik at boenheten | underetasjen far tilgang til utearealet i @st. Adkomstveien legges helt inntil grensen i
vest slik at man far maksimalt uteareal ved inngangen til boenheten | underetasjen. Eiendommen gnr
152 bnr 2028 skal sammenfayes med gnr 152 bnr 733.

Gebyr:
Gebyr kr. 4750,- ma innbetales. Fakiura ettersendes til tiltakshaver.

Gyldighet:

Vedtaket har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den ikke er
sgkt fornyet innen 3-arsfristen er utlept. @nskes filtaket ytterligere endret i forhold til rammene for deite
vedtak, ma endringene pa nytt omsekes saerskilt som endring av tillatelse og endringen vaere godkjent
for den gjennomferes.

: * ] Plan- og Postadresse: Telefon: 3807 5530 Orgonr.: MO 963296746 MVA
,:,: bygningsetaten Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 55 44
I, :"; Bygoeszaksavdelingen 4604 Krishansang
%o%* | | Tolbodgata 22 9

o



Klageadgang:

Vedtaket kan paklages. Klagen ma fremsettes skriftlig til plan- og bygningsetaten innen 3 uker etter at
denne melding er mottatt. Den bar vaere grunngitt og skal veere undertegnet av klageren. | henhold til
forvaltningslovens § 18, jfr. § 19, kan sakens dokumenter sees ved henvendelse til plan- og
bygningsetaten.

Med hilsen

QOle Tom @rmevik
Saksbehandier

Kopi til: Tillakshaver
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Kommunens saksnr

L 0304108

(fyllas Lt & komemunen

Seknad om endring av tillatelse
atter plan- og bygningsloven (pbl) § 93

il kormmune. (S@knad med vediegg fylles uf og leveres | 1 eksemplar,
ey, ekatra seft efter aviale med kommunen)
Kr.sand kommune
Plan- og Bygningsetaten
Vedtaksdato

4604 Kr.sand 13.10.2003

Gnr Bnr Festenr Seksponsnr. |Bygmngsnr |Bglignr
Elendom/ 152 A%

byggested Adresse B ~ [Posint. | [Pomisied

Kuholmsveien 66 | 4631 kr.sand

Huset er omprosjektert slik at underetasje kan benyttes til egen boenhet.

I tillegg er det gjort mindre endringer innvendig i huset.

Det er tegnet pa veranda i 2.etasje mot vest istedet for takoverbygg og inngangsveranda | .etasje er endret.

Det er tegnet inn et vindu i vaskerom i tillegg til tre nye vinduer i underetasje.

Det er vist fremtidi g dobbel garasjeplassering mot vest samt to parkeringsplasser foran garasjcﬁmtenc.

25 OKT. 2004

el Wi J:::‘FIE( i
LLA L S - A =

Uanfanof (n:

Jnranh. Teas _:ﬂ‘_NI?'_M

Beskrivelse av vediegg dersom endringer i tidligere vediegg Gruppe N fra - i - .

Dispansasjonssaknader

Gjenpart av nabovarsal

Redagjsrelser og tegninger

Seknader om ansvarsrett og kontroll, godkjenningsbevis, ssknad em lokal godkjenning

B
C
Kart, situasjonsplan, rekvisisjon av kart- og delingsformetning D 2
E
F
G

Kontroliplan for viktips og kritiske omrader, kontrollerklmnnger

Uttalaisar fra andre offentiige myndighatar I

AN A

Andra vedlagg J

Ansvariig seker (SOK) for tiltaket Tiltakshaver
Faratak L .
:rse Marie Ramsland

Flatnes Bygg Consult A=8
- Dato ~ Ondersknift

Dalo [Ungersknit
%04_9’241 A Bleomsbdirocd

jentas med Diokkbokslaver = J%7) ? e 3q 3 : Gientas med blokkboksiaver
@vyvind Flatnes 650, 37614 4, Ase Marie Ramsland
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Bar.: 733 Dato: 25/03/03
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KRISTIANSAND KOMMUNE . ____PLAN-0OG
BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

Flatnes Bygg Consult AS
Gyldenlgves gate 34
4614 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 200304 108-18 Saksbeh: Ole Tom @rnevik Dato:13.10.2003

VEDTAK - GODKJENT ENDRING AV TILLATELSE

Svar pa sgknad om tillatelse til endring for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93 .

Byggeplass: KUHOLMSVEIEN 66 Eiendom: 152/733

Tiltakshaver: Ase Marie Ramsland Adresse: Vidars vei 2B, 4631 KRISTIANSAND S
Soker: Flatnes Bygg Consult AS Adresse: Gyldenlaves gate 34, 4614 Kristiansand
Tiltakstype: Enebolig : Tiltaksart: Tilbyag

Til tidligere gitt tillatelse av 24.06.2003 foreligger det seknad om endring.

| medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 a) Oppfering av bolig og d) Riving godkjennes
soknad om endring vedlagt tegning, situasjonskart, og for @vrig pa de vilkar som er nevnt under.

Det er tidligere gitt tillatelse til tilbygg pa eiendommen Kuholmsveien 66 gnr 152 bnr 733.
Eksisterende bolig ble sapass mye skadet under utsprengningsarbeidet at boligen ma rives. Det
sokes derfor pa a rive eksisterende bolig og oppfare nytt, nesten ihht. tegningsgrunnlaget til
tillatelsen av 24.06.2003. Grunnmuren skal haynes med 0,5 m og inngangspartiet flyttes i forhold
til tidligere tillatelse.

Tidligere godkjente tegninger utgar.

Tidligere gitt tillatelse:
Tillatelse ble gitt 24.06.2003.

Endringssoknaden:

Under utfarelsen av grunnarbeidet, ble det konstatert at eksisterende bolig var i sapass dérlig forfatning
at det ma rives. Det sgkes derfor om a rive eksisterende bolig, og oppferes nesten som vist i
tegningsgrunnlaget for tillatelsen av 24.06.03 med unntak av fglgende:

Utvendig bod blir noe mindre som fgelge av tilpasning til det bakenforliggende fjellet.

Topp grunnmur gkes med ca. 0,5 m for a oppna full romhgyde (2,4m).

Inngangspartiet flyttes.

Det blir mindre flytting av vindusplasseringene.

Det blir ny terrassedgr mot gst.

et )

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan Langes plan av 01.10.1922.

Beliggenhet og sokkelhgyde:
Da eksisterende bolig blir revet, ma det foretas en oppmalingsteknisk oppmaling av plasseringen av den
nye boligen pa lik linje med et vanlig nybygg.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Det gies tillatelse til a rive eksisterende bolig. Det gies ogsa tillatelse til 4 oppfare ny bolig slik som
omsgkt, men for a forvisse seg om at plasseringen blir ngyaktig pa samme plass ma kvalifisert foretak
foreta oppmalingsteknisk utstikking. Det ma sekes ansvarsrett for dette arbeidet.

%}/“(

Plan- og Postadresse: Telefon: 3807 5530 Org.nr.: NO 963296746 MVA
0020‘ bygningsetaten Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 55 44
%% %Y Byggesaksavdelingen 4604 Kristiansand
%y %t Tollbodgata 22
0*0
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Gebyr:
Gebyr kr. 1810,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver. Faktura for evnt. endring av
ansvarsrett faktureres for seg, og sendes det enkelte foretak.

Gyldighet:

Vedtaket har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den ikke er
spkt fornyet innen 3-arsfristen er utlgpt. @nskes tiltaket yiterligere endret i forhold til rammene for dette
vedtak, ma endringene pa nytt omsgkes szerskilt som endring av tillatelse og endringen veere godkjent
for den gjennomfares.

H

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages. Klagen ma fremsettes skriftlig til plan- og bygningsetaten innen 3 uker etter at
denne melding er mottatt. Den ma vaere grunngitt og undertegnet av klageren. | henhold til
forvaltningslovens § 18, jfr. § 19, kan sakens dokumenter sees ved henvendelse til plan- og
bygningsetaten.

Med hilsen

D it

Ole Tom @rnevik
Saksbehandler

Kopi til: Ase Marie Ramsland, Vidars vei 2 B, 4631 Kristiansand
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

Flatnes Bygg Consult AS
Gyldenlgves gate 34
4614 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 200304108-12 Saksbeh: Bjerg Holme Dato:24.06.5003

VEDTAK - TILLATELSE
Svar pa sgknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93 .

Byggeplass: KUHOLMSVEIEN 66 Eiendom: 152/733

Tiltakshaver: Ase Marie Ramsland Adresse: Vidars vei 2B, 4631 Kristiansand
Seker: Flatnes Bygg Consult AS Adresse: Gyldenlgves gate 34, 4614 Kristiansand
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Tilbygg

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93a) og 95 godkjennes seknaden pa de vilkar som er
nevnt under.

Det sokes om a bygge et tilbygg til boligen i Kuholmsveien 66.
Det foreligger ikke protester til sosknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Seknaden:
Det spkes om a bygge et tilbygg til boligen i Kuholmsveien 66. BRA gkes med 92 m2.

Spesielle forhold:

Det foreligger erklzeringer fra naboer i Kuholmsveien 70 og 70B om tillatelse til & bygge naermere
nabogrense enn 4 m. Eiendommen bestar av to bruksnummer 733 og 2028. | falge GAB har disse
forskjellig eier. Dette skyldes, i falge tiltakshaver, at den ene enna ikke er overfart fra tiltakshavers
svigermor. Dette er i fglge tiltakshaver i ferd med a bli ordnet. De to bruksnummerne ber
sammmenfayes.

Gjeldende plangrunnlag:
Langes plan Godkjent 01.10.1922.

Beliggenhet og sokkelhoyde:

Beliggenhet anses gitt da det er snakk om et tilbygg. Det er tiltakshavers ansvar at tilbygget plasseres
som oppgitt i sgknaden.

Kontrollplan for prosjektering:
Innsendt kontrollplan for prosjektering er godkjent.

*00 Plan- og Postadresse: Telefon: 38 07 55 30 Org.nr.: NO 963296746 MVA
’.?:;:4’ bygningsetaten Serviceboks 417  Telefaks: 38 07 55 44
RO Byggesaksavdelingen 4604 Kristiansand
A4 Tollbodgata 22
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Kontroliplan for utforelse:
Innsendt kontrollplan for utferelse er godkjent.

Ansvarlige foretak:
Ansvarlige foretak er godkjent i samsvar med kontroliplaner og sgknader om ansvarsrett.

Kontroll:

Ansvarlige kontroliforetak er ansvarlige for at kontrollen blir giennomfert og dokumentert slik det er
fastsatt i kontrollplaner og ansvarsretter. Avvik skal registreres, begrunnes, og om ngdvendig
omprosjekteres. Er det flere ansvarlig kontrollerende, skal samordner sammenstille
kontrolldokumentasjonen. i

Ferdigstillelse:
Nar arbeidet er ferdig skal samordner skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest pa eget skjema.

Dokumentasjon i samsvar med SAK §19 skal vedlegges.

Gebyr:
Behandlingsgebyr kr. 2849,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiftakshaver. Gebyr for godkjenning av
ansvarsrett faktureres for seg og sendes det enkelte foretak.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages. Klagen ma framsettes skriftlig til plan- og bygningsetaten innen 3 uker etter at
denne melding er mottatt. Den ma veere grunngitt og undertegnet av klageren. | henhold til forv. lovens
§18, jfr. §19, kan sakens dokumenter sees ved henvendelse til plan- og bygningsetaten.

Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den ikke er

sokt fornyet innen 3-arsfristen er utlopt. @nskes tiltaket endret i forhold til dette vedtak, m& endringene
omsgkes saerskilt som endring av tillatelse og endringen veere godkjent fer den gjennomfares.

Med hilsen \1{ M
é&amue
Saksbehandler

Kopi til:
Ase Marie Ramsland Adresse: Vidars vei 2B, 4631 Kristiansand

Vedlegg: Godkjente ansvarsretter
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN

BYGGESAKSAVDELINGEN
Ase Marie Ramsland
Vidarsvei 2B
4631 KRISTIANSAND S
Deres ref: Saksnr: 200508031-2 Saksbeh: Erling Berg Dato:07112005

VEDTAK - GODTATT MELDING ETTER PBL § 86A
Svar pa melding om tiltak etter plan- og bygningslovens § 86a;

Byggeplass: KUHOLMSVEIEM 66 Eiendom: 152733

Tiltakshaver: Ase Marie Ramsland Adresse: Vidarsvei 2B, 4631 KRISTIANSAND S
Soker: Ase Marie Ramsland Adresse:

Tiltakstype: Bod/garasje 42 m2 bruksareal Tiltaksart: Oppfaring

Det vises til melding om arbeid mottatt 31.10.2005
Naboene har gitt samtykke til meldingen

Tiltaket er godkjent som melding etter plan- og bygningslovens § 86a. Det er en forutsetning for tillatelsen
at garasjetomta sammenfeyes med boligtomta. Skjema vedlegges.

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med alle bestemmelser gitti -, og i medhold av
plan- og bygningsloven.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket
plasseres som vist pa i meldingen.

Det er viktig at plan- og bygningsetaten far melding nér tiltaket tas i bruk, eller arbeidene er ferdig utfart.
Dette kan gjares pa telefon til Servicebutikken, tif. 38 07 55 30. Oppgi gjerne saksnr.

Gebyr kr.2100,- ma innbetales. Faktura ettersendes.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Plan- og Postadresse: Telefon: 3BO7 5530  Orgnr: NO 963286746 MVA
*”% bygningsetaten Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 55 44
+ > Servicebutikken 4604 Kristiansand
3’@ Tollbodgata 22 4



\
\
A
\

\

\
— d
21600

b
'\_/J

s B
_Y_-

0. =
-
2N

152/720 * N\ %

' 29 7
/ ) PoAREL
] \ f.___ -
7 I
- Ll / qiy H
- - s \
152/73 l
. | .
: . VAN 152738 |
== == .
P 1 o
L) ' | ™~
\ | f AN\ 18
KRISTIANSAND KOMMUNE FORENKLET SITUASJONSKART
SERVICEBUTIKKEN TIf: 3807 553] FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGES@GKNADER/ MELDINGER
Fal
Gnr.:152 Bnr.: 733 og I‘Z'OEﬁr.: Snr.:
Adresse: Kuholmsveien 66 Sokkelheyde:
N Datagrunnlag: Digitalt Kvalitet elendomsgrenser:
Koordinatsystem: NGO 1848 akse2 . _____________ Milte eiendomsgrenser, koordinatmalt
A Milestokk: 1500 = "1 —mM———— Usikre eiendomsgrenser
o 101 IE}."US Det kan forekomme feil | eiendomsgrenser og kartinnhold.
Sign:  Torbjern Traeland Kargd er utarbeidet | henhold til Statens kartverks standard: SOSI Del 3.




g

ot .
: &
r =
. 1 = L] w o =
el =] —
L S O
-
=
g, '.-T‘
= o
i | u,
1 i i
Laay
2 T
- E—p——————— |
o I
Gnitt B-B L
!
=
L | |
£
Bait A4
TILTAE | TELTARSHAVER S
L I _ . R
[ —— -

e g R
R T e

ram

| i

- i

86



v =

H min adr L EL

87

TEGN
| TS o e | Py
rT— e




TEKNISK
Servicetorvet - teknisk

A )
KOMMUNI

Freddy Ramsland
Kuholmsveien 66
4631 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
201603374-4 Kristiansand, 15.3.2016
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Kuholmsveien 66 - 152/733 - Tillatelse til tilbygg

Byggeplass: Kuholmsveien 66 Eiendom: 152/733
Tiltakshaver: Freddy Ramsland Adresse: Kuholmsveien 66

4631 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Enebolig Tiltsaksart: Tilbygg

Seknaden behandles etter delegasjon, gitt plan- og bygningssjefen i vedtak av 26.3.2004.

Konklusjon:
Tiltaket godkjennes etter plan- og bygningslovens (pbl.) § 20-4, og arbeidet kan igangsettes.

Tiltaket tilfredsstiller krav til tiltak som kan forestas av tiltakshaver,

jf. pbl § 20-4 og SAK10 (Forskrift om byggesak) § 3-1.

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfgrt i samsvar med alle bestemmelser, gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Tiltakshaver er selv ansvarlig
for at tiltaket plasseres som vist i sgknaden.

Soknaden:

Det vises til sgknad om tiltak mottatt 10.3.2016.

Swoknaden omfatter utvidelse av eksisterende terrasse samt bygge tak over garasjeportene
som vist pa tegning, nord vest pa eiendommen.

Bruksarealet (BRA) for terrassen er oppgitt til ca 36 m 2 og takoverbygget er oppagitt til 7 m2.

Det foreligger ingen merknader til sgknaden. Naboene har gitt samtykke til sgknaden.
Gjeldende planstatus:

Kommuneplanens arealdel er gjeldende for omsgkt eiendom. Denne planen ble godkjent
22.6.2011. Og eiendommen er avsatt med formalet: bebyggelse.

Postadresse Besgksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Radghusgata 18
Kristiansand
Servicetorvet - teknisk Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Margrethe Nygard http://www_kristiansand.kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksﬁ%isteret

+47 38 24 32 34 NO963296746



Uttalelse fra annen myndighet:

Seknaden har veert forelagt ingenigrvesenet for uttalelse/godkjenning.

«Swgknaden viser terrasse i 2. etasje som kommer i eiendomsgrensen til vei. Terrassen
kommer hagyere enn veien slik at det er lite sannsynlig at den vil bli skadet i forbindelse med
sngrydding, den understgttes av stolper som ikke er i konflikt med siktareal. Avstand til
kommunale ledninger er mer enn 4m.

Ingenigrvesenet kan derfor akseptere at det bygges veranda mot eiendomsgrense vei som
vist i innsendte tegninger.»

Estetiske krav:

| gjeldende kommuneplan for Kristiansand, er det vedtatt retningslinjer for estetikk.

Nye byggetiltak skal tilpasses til eksisterende, slik at tomte- og bebyggelsesstruktur
viderefgres med hensyn til volum, fasader, takform og materialbruk.

Videre ma byggetiltak gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialer og
utfgrelse, jfr. plan- og bygningsloven §§ 3-1, 29-1 og 29-2.

Mottatt dokumentasjon er lagt til grunn for var vurdering, og vi mener at tiltaket er estetisk
tilfredsstillende.

Ferdigstillelse:

Far tiltaket kan tas i bruk skal det foreligge ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK10 § 8-1.
Nar arbeidene er ferdig utfert ma vedlagt skjema fylles ut, og innsendes til nedenstaende
adresse. Husk & oppgi saksnr.

Det a ta sgknadspliktige tiltak i bruk uten ferdigattest kan medfere overtredelsesgebyr, jf.
SAK10 § 32-8 punkt d.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse, ma reviderte tegninger innsendes og sgkes
godkjent som endring av tillatelse.

Slike endringer skal godkjennes av kommunen for de gjennomfores.

Gebyr:

Gebyr kr 5.500,- + kartavgift kr 500,- til sammen kr 6.000,- ma innbetales. Faktura
ettersendes.

Gyldighet:
Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Margrethe Nygard
Saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Vedlegg: Orientering om klageadgang, og skjema for ferdigattest.
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besgksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlap. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om & fa
forlenget fristen, men da méa du begrunne hvorfor du gnsker det. Seknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hovilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Du kan imidlertid sgke om a fa
utsatt gjiennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (sgke oppsettende
virkning). Sgknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmalingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgjegrelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe
spersmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjiennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved a ta kontakt med plan-, bygg- og oppmalingsetaten vil du fa
naermere veiledning om:

e adgangen til a klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere opplysninger om
dette.
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. . KOMMLME
Eiendom: Kuholmsveien 66
GID: 152/733/0/0
Betaler navn: STENSRUD KETIL B@RSTEIN
Utskrevet: 27.04.2023 13:54

Nettopris Bruttopris

Eiendomsskatt:
4100 - Eiendomsskatt 10 739,82 10 739,82
Feie:
5200 - Feie -og tilsynsavgift 304,00 380,00
Vann:
1010 - Abonnementsgebyr vann 2 158,00 2 697,50
1211 - Forbruk vann stipulert 1677,78 2 097,23
Kloakk:
2010 - Abonnementsgebyr avlgp 4 340,00 5 425,00
2211 - Forbruk avlgp stipulert 3 933,94 4 917,43
Totale kommunale avgifter pr. ar: 23 153,54 26 256,97

Andre opplysninger:

Dersom eiendommen har koblingsgebyr 2300 slam tilknyttet har denne septiktank / slamavskiller.

Spersmal om eiendomsskatt, vann og avlgp, ta kontakt med Kristiansand kommune — tIf 38 07 50 00

Spgrsmal om feiegebyr rettes til KBR - tIf. 47 81 40 00
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‘ Dato

27.04.2023
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
Norkart AS
Hoffsveien 4
0275 Oslo

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4204 KRISTIANSAND
Gnr 152 Bnr 733 Fnr 0 Snr 0

Eiendommens adresse:

Kuholmsveien 66, 4631 KRISTIANSAND S

Formuesverdi for inntektsaret 2021:

Som primarbolig:  kr 1 755 698 Som sekundaerbolig:  kr 6 320 512
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Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TI£ 800 80000
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Resultat etter
brannforebyggende 11.07.2022

tiltak

Til STENSRUD KETIL

BORSTEIN

Gjelder Kuholmsveien 66- Ref. saksnr:
HO101 2021/37932

Det ble under siste besgk ikke avdekket avvik eller feil som gker risikoen for brann vesentlig.

Folgende ble registrert
Tiltak: Feiing

Status: Utfart
Arsak ikke utfort:
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Utskrift av eiendom

Skriver ut en eiendom med informasjon om beregnet arsavgift

Eiendom: 4204.152.733.0.0 / 1 (Kuholmsveien 66)

Privateiendom

Avtale nr. 246361 Avtaletype

Eiendom Kuholmsveien 66 Eiendomstype

Bruksnavn Eiendomsforhold

Gards- og bruksnr. 4204.152.733.0.0 Tinglyst 06.07.2020
Delnummer 1 Utgar

Internkunde Ressurs

Betalingsform Giro ' Eierskiftenummer 1

Kunde navn Stensrud Ketil Barstein Eier navn Stensrud Ketil Barstein
Adresse Kuholmsveien 66 Adresse Kuholmsveien 66
Postnri/sted 4631 KRISTIANSAND S Postnr/sted 4631 KRISTIANSAND S
Land NORGE Land NORGE

Beregnet arsbelgp for 2023

Vare Netto MVA grunnlag MVA Brutto
Boenhet, standard 0 1 467,00 1 467,00 - 366,76 1 833,76
Boenhet, hybel 0 701,52 701,52 175,40 876,92
Temminger 240 | rest 0 723,97 723,97 180,99 904,96
Tgmminger 120 | bio 0 352,17 352,17 88,04 440,21
Fastavgift avregning 0 325,08 325,08 81,28 406,36
1201/ 1401

Papir og papp 240 liter 0 397,40 397,40 99,36 496,76
Totalt 3 967,14 3967,14 991,83 4 958,97
Vanlig temmehyppighet i KRISTIANSAND - 2023

Brun 120 liter Gj.snitt 18 temminger akr. 27,09

Brun 240 liter Gj.snitt 31 tsmminger akr. 55,18

Gra120 liter Gj.snitt 28 temminger akr. 32,49

Gra 240 liter Gj.snitt 35 tgmminger a kr. 55,69

Gra 660 liter Gj.snitt 43 tamminger akr. 149,49

Gréa 1000 liter Gj.snitt 43 tamminger a kr. 189,67

Grgnne dunker temmes fast 13 ganger pr ar

Forventet tammehyppighet i SOGNDALEN, SOGNE og VENNESLA

Brun 120 liter Gj.snitt 18 tamminger akr. 27,09
Brun 240 liter Gj.snitt 31 tsmminger akr. 55,18
Gra120 liter Gj.snitt 28 tsmminger akr. 32,49
Gra 240 liter Gj.snitt 35 tsmminger a kr. 55,69
Gra 660 liter Gj.snitt 43 temminger a kr. 149,49
Gra 1000 liter Gj.snitt 43 temminger a kr. 189,67

Grgnne dunker temmes fast 13 ganger pr ar

28.04.2023 AVT_PO1 - Utskrif@dv eiendom

Side 1/1



ENERGIATTEST

Adresse Kuholmsveien 66
Postnummer 4631
Sted KRISTIANSAND S

Andelsnummer —
Géardsnummer 152
Bruksnummer 733
Seksjonsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 21349984

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer bbad19ec-797a-49f6-85d2-6d31dcd 18300

Dato 26.04.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Sla el.apparater helt av - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig med utleiedel

Byggear 2007

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 235

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kuholmsveien 66 Gardsnr: 152
Postnr/Sted: 4631 KRISTIANSAND S Bruksnr: 733

Bolignr: H0O101 Seksjonsnr: 0

Dato: 26.04.2023 7:39:03 Festenr: 0
Energimerkenr: bbad19ec-797a-49f6-85d2-6d31dcd 18300 Bygningsnr: 21349984

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 14: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendears

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.
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Kuholmsveien 66

Nabolaget Galgeberg/Kuholmen - vurdert av 109 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Eldre

Offentlig transport

2 Kuholmen Omin 4
Linje 13 O km
+ Kiristiansand rutebilstasjon 24 min &
Buss, tog 1.9 km
@ Kiristiansand stasjon 6 min &
Linje F5 3 km
X Kristiansand Kjevik 18 min &
& Randayane 7.5 km
Linje 91
Skoler
Wilds Minne skole (1-7 kl.) 7 min 4
365 elever, 25 klasser 0.6 km
Kristiansand Internasjonale skole (1-10kl.) 17 min #
191 elever, 10 klasser 1.3 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 18 min 4
439 elever, 22 klasser 1.4 km
Steinerskolen i Kristiansand (1-10 Kl.) 21 min &
107 elever, 9 klasser 1.7 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 19 min %
417 elever, 30 klasser 1.6 km
Akademiet vgs Kristiansand 14 min &
180 elever 1.2 km
Kvadraturen Skolesenter 15 min 4
1200 elever 1.2 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

28
o I
o © Z i O\:l 3 g - O\O o\o °\°
e N3g 323
Yy XX e
- Qoo
~No~
m L 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Galgeberg/Kuholmen 1260 665
. Kristiansand 79 810 39 213
Il Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bamsebo barmehage (1-5 &r) 6 min A
84 bamn 0.5 km
Kuholmen (1-5 é&r) 11 min &
51 bamn 0.9 km
Roligheden Gérd barmehage (0-5 ér) 11 min &
196 bamn 0.9 km
Dagligvare
Coop Extra Marvika Torv 9min A&
Post i butikk, sendagsapent 0.7 km

Rema 1000 Lund

9min &




Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bil

b 2. Sykkel

Stoynivaet

Lite stayniva 92/100
v Kvalitet pa barnehagene
“* Veldig bra 91/100
# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Kiistiansand stadion 2min &
Fotball, friidrett, tennis 0.2 km
@ Wilds Minne skole 7 min A&
Ballspill, sandvolleyball 0.6 km
& SATS BASE Lund 9min %
&  CrossFit Kristiansand 11 min &
Boligmasse

54% enebolig
B 9% rekkehus
B 14% blokk

23% annet

«Fint og flott, et lite stykke & gé til
sentrum og universitet, men VELDIG
fint,  hyggelig, rolig og gode
fasiliteter. »

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sandens Kjgpesenter 23 min A&

@ Vitusapotek Lund 8 min A

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

24% | barnehagealder
B 37%6-12 &r
B 19% 13-15&r

20% 16-18 é&r

Familiesammensetning

o
[y
=
3
O
QO
=
D

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
|
0% 46%
Galgeberg/Kuholmen

B Kristiansand
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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NORKART

Nabolagsinfo og_solforhold(beta)

Velkommen til nabolagsinfo

Url til selve tjenesten for din eiendom ligger |

linken midt pa siden. Pafalgende side(r) viser
hva tjenesten inneholder samt tips til bruk.



https://nabolaget.norkart.no/42040015207330000000?accessKey=92a036d5-4cd2-4d5e-850c-8ecd10df6f48

Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K/_f\ RT

Dette er en tjeneste som gir deg informasjon om nabolaget, veere seg boligtyper, demografi, sivilstand, avstander til skoler,
barnehager, friluftsomrader med mer. Tjenesten er under utvikling og vi tar forbehold om at det kan forekomme feil og mangler.

For & gke verdien pad nabolagsinfo har vi lagt inn var tjeneste «Solforhold og utsikt i 3D». Her far du tilgang til Norkarts 3D og kan
se neermere pa eiendommen og nabolaget. | tillegg kan du justere tid/dato og se hvordan solforholdene er.

Bomiljo

Forelapig 4 kategorier: Boligtyper, Eierstatus, Kriminalitet, og Sivilstand.

Boligtyper, sier noe om hvilke typer boliger som er innenfor kretsen.

Eierstatus, sier noe om hva slaks eierskap som er knyttet til eiendommene.

Kriminalitet, viser antall lovbrudd pr. 1000 innbygger. Sivilstand, sier noe om sivil status.
Sivilstand, sier noe om sivil status

RORKART sy s

& Benga Boligtyper Eerstats
@ Fares
% Fomd
£, erence

i Trampod

WO W W W A
B
H
¢ 5 & B
-
u
]

& Gruienol

Siilstand

Bw wnrireine Argw
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Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K/T\ RT

Familie

Forelgpig 4 kategorier som viser avstander langs vei og reisetider med forskjellige transportmetoder. Under 875m er gdavstand,
inntil 4km er sykkel avstand og over dette er bilavstand.
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Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR KA RT

Fritid
Kun én kategori forelagpig som henter offentlige idrettsanlegg, med en radius pa 3km fra huset.

NORKART e Marests 1

Idrefisariagg

B % © W == & K
WOW W W W W W
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Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K/T\ RT

Mennesker

Viser aldersfordeling, yrkesgrupper og gjennomsnittlig personlig gkonomi innenfor en grunnkrets.

NORKART Fiang Augvskth ey 1, Karrrey
e 5 Aldersfordedng ¥ hesgrupper
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Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR KA RT

Transport

Viser naermeste holdeplasser med radius 2km fra huset hentet fra APlet til EnTur.

HORKART g Sugvsich veg 1, Sama

Hoddepiassar

b % B Rk » & ®
W W O W W W W
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Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR |(4\ RT

Solforhold

Gir tilgang til Norkarts fantastiske og detaljerte 3D-modell. Eiendommen vises i senter av bildet og visningen er Iast il
eiendommen. Man kan kun rotere, tilte og zoome. Her kan man justere tid/dato nederst og se solforholdene til forskjellige tider pa
dagnet. | tillegg er det funksjon for & skru av teer (dersom visningen er noe treg). Ved & trykke pa personen til hgyre, kan man
«slippe ham» ned pa en terrasse eller annet utkikkspunkt man ensker a se utsikten ifra. Da kan man se horisontprofilet med solas
bane over himmelen og nayaktig nar sola forsvinner bak naboens tak. Utkikkspunktet ligger 1,5 meter over bakken.
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Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR KA RT

Grunnforhold

Her gir vi deg tilgang til noen kategorier fra Norkarts enorme datavarehus. Fra offentlige kartbaser har vi her trukket ut kvikkleire,
radon, skred og flomsoner som vises i kartet.
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SORMEGLEREN

HENRIK LOSSIUS | Eiendomsmegler | 47 60 06 02 | henrik@sormegleren.no
Sgrmegleren AS avd. Sentrum | Skippergata 10 | 38 02 22 22 | https://sormegleren.no/avdeling/kristiansand/



