Kvitefossvegen 7G

Bortelid

Prisantydning: kr 3 790 000,-
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Hytte til vinterferien! Tiltalende nyoppfort
hytte med attraktiv og solrik beliggenhet ved

alpinanlegget.

OMRADE
Bortelid

ADRESSE
Kvitefossvegen 7G, 4540
ASERAL

Prisantydning
kr 3 790 000,-

Omkostninger: kr 25 990,-
Totalpris: kr 3 815 990,-
Kommunale avgifter: kr 11 921,- per ar

BRA-i: 96 m?
BRA-e: 2 m?

BRA Total: 98 m?

Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2024

Soverom: 4

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 3226 m?

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler

95 00 00 00
geir.johansen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lund

@stre Ringvei 22, 4632 KRISTIANSAND S
38 022222

sormegleren.no



Kvitefossvegen 7G

Tiltalende, godt utnyttet og praktisk nyoppfert hytte med attraktiv, barnevennlig
og solrik beliggenhet ved alpinanlegget. Utsikt til skilsypen og mot alpinanlegget.
Oppkjerte skilayper, lysloype, alpinanlegg og skistadion samt nydelig turterreng
og matbutikk i umiddelbar nserhet. Ski in-ski out. Det kan ogsé nevnes flotte

fiske- og badeplasser med sandstrand.

Velkommen til pdmeldingsvisning!

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 9, bruksnummer 672, seksjonsnummer 7 i
Aseral kommune.

Innhold

1.etg.: Gang, vaskerom/garderoberom, bad, tv-stue og 2
soverom.

2.etg.: Stue/kjokken, bad og 2 soverom.

Utvendig bod og 2 terrasser.

Standard

1.etg.: Gang med garderobeplass, praktisk vaskerom/
garderoberom med opplegg vaskemaskin. Pent bad med
toalett, baderomsinnredning og dusjkabinett. TV-stue med
utgang platting og 2 soverom.

2.etg.: Lys og luftig stue med peisovn, spiseplass og utgang
balkong. Apen kjgkkenlgsning med lekker innredning fra
Sgrlandskjgkken. Integrert komfyr, platetopp, kjl/frys og
oppvaskmaskin. Flott bad med toalett, baderomsinnredning
og dusjkabinett. 2 soverom hvorav et har utgang til
balkong.

Utvendig bod ved inngangspartiet. Varmekabler i gang,
tv-stue, bod/vaskerom og begge bad. Downlights i tak i
flere rom. God takhgyde og store vindusflater i stuen skaper
et hyggelig miljg.

Arealmaling
Tilstandsrapport foreligger ikke. Arealmaling er utfert av M2
Takst AS v/Andreas Natvig den 02.01.2025.

Areal

BRA -i: 96 m?
BRA-e:2m?
BRA -b: 0m?
BRA totalt: 98 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 48 m? Gang, bad, vaskerom, 2 soverom og stue
BRA-e: 2 m? Utvendig bod

2. etasje
BRA-i: 48 m? Bad, 2 soverom og stue/kjokken

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilharer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshayde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Innbo og lgsare

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning. Her
fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om
annet ikke er avtalt.

Hytten er i dag delvis mablert med visningsmabler. Disse
folger ikke med i salget.

Hvitevarer
Folgende hvitevarer falger handelen: Kjgleskap/kombiskap,
komfyr/stekeovn/koketopp og oppvaskmaskin.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Meget attraktiv, barnevennlig og solrik beliggenhet ved
alpinanlegget. Utsikt til skilaypen og mot alpinanlegget.




Oppkjerte skilgyper, lyslaype, alpinanlegg og skistadion
samt nydelig turterreng og matbutikk i umiddelbar naerhet.
Ski in-ski out. Det kan 0gsa nevnes blant annet flotte
badeplasser med sandstrand, frisbeegolf bane, minigolf,
sykkellgype, bensinpumper og el-bil ladere like i naerheten.
Sommerstid er det gode bade- og fiskemuligheter. Bortelid
ligger ca. 600 moh. og er et av Agders mest snasikre
omrader. Avstand 99 km fra Kristiansand 110 km fra Mandal,
127km. fra Arendal og 237 km. fra Stavanger.

Tomt
3226 m?, eiet

Adkomst

Fra Kristiansand kjgr RV9 mot Evje. Ved Esso bensinstasjon
pa Hornnes ta av til hayre mot Bortelid i rundkjaring.
Fremme pa Bortelid kjgr forbi Bortelid Marked og ta av
venstre mot alpinanlegget. Ta deretter farste vei til hayre og
folg denne veien til du far farste innkjaring pa venstre side.
Hytten er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren.

Parkering
Parkering pa tomten.

ENERGI

Oppvarming

Ved og elektrisk. Peisovn i stuen. Varmekabler i gulv i gang,
tv-stue, vaskerom/garderoberom og begge bad.

Energi- og oppvarmingskarakter
Oransje - C

OKONOMI

Formuesverdi sekundaer
Kr O pr

Info formuesverdi

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien
fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell som
tar hensyn til om boligen er en sdkalt "primaerbolig” (der
boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller "sekundaerbolig"”
(andre boliger man eier). Formuesverdien for
primaerboliger vil utgjere 25% av boligverdien. For
sekundaerboliger vil formuesverdien utgjere 100% av
boligverdien. Neermere informasjon kan finnes pa
Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Kommunale avgifter
Kr 11921 pr 2025

Info kommunale avgifter

Belgpet inkluderer abonnementsgebyr vann kr. 2 088, -,
abonnementsgebyr avlgp kr. 5 110,-, renovasjon kr. 3 710,-,
feiing kr. 556,- pr. pipelgp og malerleie kr. 457,-. Vann- og
avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk med hhv. kr 41,- pr. m3
for vann og kr. 79,- pr. m3 for avlgp.

TV/Internett/Bredband
Det ligger fiber i omradet, mulighet for a installering. Hytte
er klargjort m/trekkrar for dette.

Tilbud lanefinansiering

Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Det skal foreligge midlertidig brukstillatelse ved
overtakelse. Det er selgers ansvar a fremskaffe ferdigattest
pa boligen. Kjgper er gjort oppmerksom pa, og aksepterer
at en slik ferdigattest normalt foreligger farst noe tid etter
overtakelsestidspunktet. Det forutsettes i sa fall at det
foreligger midlertidig brukstillatelse. Dersom ferdigattest
ikke foreligger ved overtakelse, kan kjgper i medhold av
bustadoppfaringslovas & 31 holde tilbake et belgp pa
meglers klientkonto som sikkerhet frem til ferdigattest
foreligger. Det gjares oppmerksom pa at tilbakeholdt belgp
ma sta i samsvar med forholdene som gjenstar for at
ferdigattest kan foreligge. En uavhengig takstmann kan
avgjgre rettmessig tilbakehold, og takstmann far da
fullmakt til a frigi belgpet nar forholdet som hindrer
ferdigattest er utbedret.

Det foreligger tillatelse for oppfering av fritidsbolig, datert
03.11.2022. Bruksareal hytte: 108, 6 kvm, bebygd areal
hytte: 68,8 kvm og planeringshayde C+: 578,5.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann og avlgp. Kostnad
for tilkobling er dekket av selger.

Privat vei. Vei til eiendommen etablert over naboeiendom.
Veiretten er ikke tinglyst. Risiko og eventuelle kostnader
forbundet med a formalisere avtale vedr. veirett og evt.
tinglysning av denne pahviler kjaper.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse-konsentrert
(3 038 kvm), turvei (186 kvm) og angitt bebyggelse og
anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal
(1 kvm), tilharer reguleringsplan for Kvitefossmyra, datert
17.03.2016. Pa generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det
kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Deler av eiendommen (2 378 kvm) ligger i hensynsone for
flomfare (H320_1).

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G




(Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan vedtektsfeste
ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan
tinglyses i seksjonene.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4224/9/672/7:
Heftelser: Ingen heftelser registrert.

Grunndata:

1212.2022 - Dokumentnr: 1407977 - Seksjonering. Opprettet
seksjoner: Snr: 7. Formal: Bolig. Tilleggsdel: Bygning.
Sameiebrok: 1/16.

Rettigheter: Ingen rettigheter registrert.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal falge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter
disse.

Adgang til utleie

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies
ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon med de
begrensninger som fglger av eierseksjonsloven § 24 og
sameiets vedtekter.

BOENHETEN
Eierbrok
1/16

SAMEIE

Sameienavn
Bortelid Alpin Hytter (Kvitefossvegen 7A til 7P)

Om sameiet

Sameiet har til formal & ivareta felles interesser for de 16
hyttene pa tomta i utbyggingsomradet Kvitefossmyra, tomt
N5, gnr. 9. bnr. 672, Aseral kommune (Kvitefossvegen 7A til
7P).

Alle medlemmene kan om gnskelig betale en arlig
kontingent som skal dekke felles anliggende som maling og
breyting av p-plass etc. Dette kan ogsa etter avtale ordnes
av hver enkelt, noe som o0gsa praktiseres.

Ved salg av seksjonen, plikter selger a gjere ny eier kjent
med Sameiet og dens vedtekter, samt & melde overdragelse
til sameiets styre og oppgi navn og adresse pa den nye

eier.
Se vedlagte vedtekter.

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter ma leses for budgivning. Kjgper/seksjonseier
plikter a folge sameiets vedtekter. Sameiet har ingen aktiv
forretningsfarsel, og har ikke utarbeidet regnskap, budsjett,
husordensregler eller vedtekter.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie
jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted
i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og
oppygijer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

KONTRAKTSGRUNNLAG

Prisantydning
Kr 3790 000

Totalpris
Kr 3 815 990

Omkostninger kjopers beskrivelse
3790 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

15 000,00 (Dokumentavgift (2,5 % av tomteverdi kr. 600
000,-))

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

16 090,00 (Omkostninger totalt (uten HELP
Boligkjgperforsikring))
25 990,00 (Omkostninger totalt (med HELP
Boligkjgperforsikring))

3806 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP
Boligkjgperforsikring))

3815 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP
Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer, og at dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres av Kartverket.




Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjaperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i
tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar
for Boligkjgperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som nadvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. & 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon
om kjapers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
3 undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager fer avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan
finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a trykke
"Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke
er skriftlig eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar
budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til 3 akseptere det hayeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til 4 legge til rette for en




forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper har
krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises
det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfares til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler
kontrollere midlenes opprinnelse, samt gjennomfare
kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto
som benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke
far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett
til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafgres som folge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

Personopplyshingsloven

| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom
pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfalgning.
Les mer om personvern i var personvernerklaering pa
sormegleren.no/personvern

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 55 000,00 inkl. mva. i
provisjon.

| tillegg er det avtalt tilrettelegging kr 16.900,-,
oppgjershonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring
kr 11.900,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for
sikringsobligasjon.

Totalt kr 94 185,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa
dekket tilrettelegging, markedsfgringskostnader, direkte
utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Fritidsbygg AS

Ansvarlig megler

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler
geir.johansen@sormegleren.no
TIf: 950 00 000

Sermegleren AS, avd. Lund, @stre Ringvei 22
4632 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Oppdragsnummer
13250003

Salgsoppgavedato
24.01.2025




Spiseplass




Kjgkken

Kjgkken og peisovn




Bad 2. etg.

Bad 2. etg.




Soverom 2. etg.

Soverom 2. etg.




TV-stue 1. etg.

Soverom 1. etg.
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Soverom 1. etg. Vaskerom/garderoberom

Bad 1. etg. Bad 1. etg.
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Nabolagsprofil

Kvitefossvegen 7G

Hoyde over havet

585 m

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik

2 Bortelid skisenter
Linje 178

2 Bortelid
Linje 178

Avstand til byer

Kristiansand
Arendal

Stavanger

Ladepunkt for el-bil

& Bortelid Alpinsenter

& Bortelid

1t36 min &

4 min &
0.3 km

10 min %
0.8 km

1t35 min &
1t56 min &

3t33min &

4 min &

10 min 4

Vintersport

Alpin
* Bortelid Skisenter

¢ Avstand til naermeste bakke: 200 m

e Skitrekk i anlegget: 6

Aktiviteter

Bortelid Skiskytterstadion
Frisbeegolf

Minigolf

Sport

@ Aknes sandvolleybane
Sandvolleyball

@ Kyrkjebygd skule

Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii...

Dagligvare

Neaerbutikken Bortelid

6 min %
7 min A&

10 min 4

13 min &
10.6 km

28 min &
27.5 km

10 min 4

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §5 3-4 0g 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
©g utstyr som elter lov, forskrift eller annat offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen, Loven definerer ikke hva som omfattes av mnredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert efler saorskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lasare og tiloehar falge med som det fremkommer i denne oversikten, Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfaige.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):

Kigleskap / kombiskap 0O Fryseskap / -boks Komfyr/stekeovn/koketopp
%\Oppvaskmaskin O Annet: ;

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke, Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lese og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogs& pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger,
Innredning i garderobeskap, b&de fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger,

7. Kigkkeninnredning medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kigkkengy.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12, Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpasrer montert i sokkel
medfaiger likevel ikke.

13.  Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfelger.

_forts. neste side /\

i

Sidelav 2



1e.

18.
19,

20.

21,

22,
23,

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilherende teknisk infrastruktur medfalger,

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt, Lase stiger medfalger ikke,
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes p& enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom,

Samtlige naklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres ki@per pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende, Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og nekler til disse medfelge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og cppheng til bildekk medfalger sdfremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet p3 tomten eller | fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer | lgsare- og tilbeherslisten kommenteres under:

u\‘;\-&(a\ ot Oeloie  wa ableels waed UL‘SV'\\\‘I\SQ wm@hle &
Disce frolaec (o weodd Ingtte,
L J J

s 961,\0@ i57i 15

Sted/dato

Selgers signatur L ( Selgers sig%mf
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m? Takst AS

m? Takst

02 JANUAR 2025

Arealmidling
Undertegnede har foretatt oppmaling av arealer Kvitefossvegen 7g

Falgende arelaer er gjeldende:

Bruksareal/BRA- | BRA-E Apent areal (terrasser) TBA
2etg 48 m? 12 m*
letg. 48 m* 12 m?
1. etg utv bod 2 m?
Total BRA-I og BRA-E 98 m?

Romlg@sning:
2 Etg:  bad, 2 soverom og stue/kjgkken.
1. Etg:  gang, bad, vaskerom, 2 soverom og stue
Utvendig bod er BRA-E.

P-rom er 96 m?

S-rom er 2 m?

Takstmann Andreas Natvig
m? Takst AS

Side 1



Aseral kommune

Grunnkart

Eiendom: 9/672/0/7

Adresse:  Kvitefossvegen 7G
Dato: 13.01.2025
Malestokk: 1:1000

UTM-32

e Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm

e Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm - Ejcndomsgr. omtvistet

we e we  Hielpelinje vannkant

0002LY 3

e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm e ww ww Hijelpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
e Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss nayaktighet W s ws Hijelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Ledningskart

Z

Eiendom: 9/672/0/7
Adresse: Kvitefossvegen 7G
Dato: 13.01.2025
Aseral kommune Malestokk: 1-1000 UTM-32
Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
Spillvannsledning L Avigp felles O sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




n Reguleringsplankart N
Eiendom: 9/672/0/7 / \
Adresse: Kvitefossvegen 7G :
Utskriftsdato: 13.01.2025
Aseral kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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Detaljreguleringsplan for Kvitefossmyra, godkjent i kommunestyret den 17.03.2016 (sak 16/26) Mindre
ending godkjent i HDU 22.04.2020 (sak 20/20)

REGULERINGSFORESEGNER —
DETALJREGULERING FOR KVITEFOSSMYRA, BORTELID.

PLAN ID: 070

Reguleringsforesegner datert:

Dato for siste revisjon: 14.04.15-10.06.15-01.07.15-11.12.15-05.02.16
Godkjent i kommunestyret den 17.03.2016

Mindre endring datert 22.04.20 (sak 20/20)

Foto: Lasse Liestol

§ 1 FORMAL
Arcala innanfor planomrédet er regulert til folgjande formal, jfr. PBL § 12-5 og § 12-6:
Bygg og anlegg - § 12-5, pkt. 1
Fritidsbustader - konsentrert (N2 og N5-N7)
Fritidsbustad — frittliggande (FF1)
Ovrige kommunaltekniske anlegg (o KOM)
Annen serskilt angitt bebyggelse og anlegg (Kulvert 1 og 2)
Skianlegg (SKI 1-2)
Leikeplass (o_LEK)
Varmestove/Fritidsbustad (N1)
Neaering/Fritidsbustad (N3 og N4)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - § 12-5, pkt. 2
Veg (o _V1-2,f A3-4)
Gang-/sykkelveg
Annan veggrunn — teknisk anlegg
Parkeringsplassar (o P1-3, { P4-6)

Grennstruktur - § 12-5, pkt. 6
Turveg (skiloype)

Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift - § 12-5, pkt. 5
Friluftsformal
Friluftsomrade vatn

Bruk og vern av sjo og vassdrag - § 12-5, pkt. 6
Friluftsomrade i sjo og vassdrag



Detaljreguleringsplan for Kvitefossmyra, godkjent i kommunestyret den 17.03.2016 (sak 16/26) Mindre
ending godkjent i HDU 22.04.2020 (sak 20/20)

Hensynssoner - § 12-6
Flom (H320 1)
Hoyspentanlegg (H370_2)

§ 2 FELLESFORESEGNER

§ 2.1 Terrengtilpassing
Ved opparbeiding av bygg og anlegg innafor planomradet skal det i sterst mogleg grad takast
omsyn til eksisterande terreng, og det skal sikrast ei god terrengtilpassing ved utbygging.

§ 2.2 Vegetasjon
Omradet skal i starst mogleg grad bevare sitt naturlige preg. Tre, buskar og annan vegetasjon
skal i sterst mogleg grad takast vare pa.

§ 2.3 Universell utforming
Hyttetomter, leikeomrade og turstiar skal oppfylle krav om tilgjenge sa langt det er praktisk

mogleg.

§ 2.4 Renovasjon
Renovasjon skal knyttast til kommunal ordning ved ein oppsamlingsstad innan kvart
utbyggingsomrade.

§ 2.5 Murar

Det er tillatt a setje opp forstetningsmur i tilknytning til bygg og anlegg, samferdsel og
teknisk infrastruktur. Murane skal gjerast sé lage som mogleg. Forstetningsmurar skal
oppforast i naturstein.

§ 2.6 Fysiske tiltak i vassdrag
Tiltak i samband med vassdrag, som lukking av bekkar eller elver, skal planleggast og sekjast
om ihht. «Forskrift om fysiske tiltak i vassdragy.

§ 2.7 Straum/fiber
Straumbkablar, fiber/telefon eller andre kablar skal leggast i bakken, sé langt som mogleg i
same groft.

§ 2.8 Fradeling
Det kan gjevast layve til fradeling av dei enkelte utbyggingsomréda, forut for fradeling av

enkelttomter.

§ 3 REKKEFOLGEKRAV

§ 3.1 Vegar og annan kommunalteknisk infrastruktur

3.1.1 Vegar og annan kommunalteknisk infrastruktur skal vere opparbeida i samsvar med
godkjente planar for det aktuelle utbyggingsomrade for det kan gjevast byggelayve for nye
bygningar.

3.1.2 For utbygging i planomréadet skal det utarbeidast overordna teknisk plan, inkludert
sikring mot flom for heile planomradet.
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3.1.3 Lukking av bekk/opparbeiding av kulvert 1 og opparbeiding av parkeringsplass o P1
skal utferast for det kan gjevast byggelayve til bygg i utbyggingsomrade N1 og N3 og innan
det er gitt byggeloyve til 50% av einingane innan kvart av utbyggingsomrada N2, N4, N5 og
No6.

Kulvert 1skal dimensjonerast i trdd med flomrapport, Sweco datert 19.11.15.

3.1.4 Reintjennbekken (kulvert 2) som gar parallelt med utbyggingsomrada N4, N5 og N6
skal flyttast i trdd med plassering i plankart og steinsetjast med naturstein/plastringsstein for
det blir gitt byggjeloyve i desse utbyggingsomrada. Plan for utforming og estetikk skal
godkjennast av kommunen.

3.1.5 For det kan gjevast byggjeloyve skal planeringshegda innan dei ulike utbyggingsomrada
vera pa minimum kotehggde, jmf. flomrapport, Sweco datert 19.11.15:
N1, N3-N6 minimum kotehagde 578,5 moh.

3.1.6 Alle nye og eksisterande vegar og parkeringsplassar i utbyggingsomréda skal asfalterast.

3.1.7 Fer utbygging 1 utbyggingsomrada N5 og N6 ma det gjerast eventuelle tiltak mot stoy i
trad gjeldande retningsliner.

For utviding av skytebanen i SKI 2, ma tiltakshavar sergje for eventuelle tiltak mot stoy i trad
med gjeldande retningsliner.

3.1.8 Far det blir gitt igangsetjingslayve til bygg i N1 mé det ligga fore dokumentasjon pa
tilfredsstillande geoteknisk stabilitet og gjerast naudsynte tiltak for lokal erosjonssikring mot
flom. Sikring skal vera i trdd med TEK 10.

§ 3.2 Leikeomride, o_LEK1

Leikecomradet skal opparbeidast med tilheyrande utstyr og leikeapparat for det kan gjevast
byggjeloyve for bygg i utbyggingsomrade N4, N5 og N6 og innan det er gitt byggeleyve til
50% av einingane innan kvart enkelt av utbyggingsomrada N1, N2 og N3,

Leikeplassen skal ha ei planeringshegde pa minimum kotehegde 578,5 moh.

§ 3.3 Turstiar/Skileyper
Omlegging og opparbeiding av skileype skal utforast for det blir gjeve byggjeleyve for
bygningar i utbyggingsomrade N1.

§ 3.4 Byggeomrader- Fritidsbustader , varmestove/nzering/fritidsbustader (N1-N6) og
SKI1-2

For utbygging skal det utarbeidast ein situasjonsplan for omradet som skal felgje seknad om
tiltak. Situasjonsplanen skal vere i malestokk 1:500. Planen skal vise erosjonssikring mot
flom, plassering av bygg, disponering av ubebygd areal, atkomstlaysing/-forhold, areal til
parkering, terrengbearbeiding med eksisterande og nytt terreng, murar/gjerde over 0,5 meter,
beplantning.

Omradet kan byggast ut i fleire trinn. Ved delvis utbygging skal utcarcal som naturlig heyrer
til byggetrinnet, opparbeidast ferdig for det blir gitt bruksleyve.
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§ 3.5 Steyvoll
Overskotsmassar/skrotmassar innan dei enkelte utbyggingsomrada kan tilferast omréadet

regulert til skianlegg, SKI2, for utviding av steyvoll.

§ 4 BYGG OG ANLEGG

§ 4.1 Generelt

Alle nye bygg skal ha ei harmonisk utforming med omsyn til arkitektur og material. Ved
utforming av fritidsbustader skal folgjande forhold vurderast; tomtas arrondering, bygningars
plassering ift. landskap, terreng og nabobygg. Alle bygg mé plasserast innafor angitte
byggegrenser. Grunnmur skal ikkje overstige 80 cm over terreng,

Utomhusanlegg som gjerde, flaggstenger, parabol, sterre antenneanlegg o.1. er ikkje tillatt.
Bygningskroppen skal i hovudsak vera 1 tremateriale og ha merk brun, svart eller gra farge .
Takform er saltak som er morkt og matt eller torvtak. Takvinkel skal ligga i intervallet 22-35
grader. Takopplett kan tillatast der det er krav om saltak.

Oppstillingsplass for parkering innafor tomt blir reikna med i BYA, og for 1
oppstillingsplassar reiknast BYA=18 m?.

Bygningane kan delast opp 1 fleire plan for & oppna betre terrengtilpasning. I bratt terreng med
storre fall enn 1:3 skal det byggast i fleire plan.

Det skal vere 1.5 parkeringsplasser tilgjengeleg for kvar fritidsbustad innan kvart av
utbyggingsomréda. For kvar 50m? disponert til naring skal 1 parkeringsplass vere
tilgjengeleg.

§ 4.2 Fritidsbustader frittliggande — FF1

For hovudhytta er maks BYA pal10 m2 og med menehogde pa inntil 5,5 meter fra
gjiennomsnittlig planert terreng.

I tillegg til hovudhytta kan det byggast bod (frittliggande eller i tilknytning til hovudhytta)
med BYA pé inntil 15 m2 og maksimal meneheyde pa 3,8 meter.

§ 4.3 Fritidsbustader — N2, N5-N7
Innafor omradet kan det byggast fritidsbustader.

Tomt Grad av utnytting Tillat menehogde
N2 Minimum 30% 12m

N5 Minimum 40% 9m

N6 Minimum 40% 12m

N7 Minimum 35% 9m

Nzering/fritidsbustader (N3 og N4)
Innanfor omradet er det tillatt etablering av bygg for kombinert formal.

1-2 etasje er regulert til nering med tilheyrande anlegg.

I 2 etasje kan det tillatast fritidsbustader.
Etasjehogde og barekonstruksjon skal vere tilpassa naringsforemalet.
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Innan foremélet neering kan det etablerast butikk, aktivitets-/servicebedrifter og kontor.
Etablering av lager storre enn 20% av det totale arealet i kvar etasje oppfyller ikkje krav til

naringsformalet.

Det er ikkje tillatt med fritidsbustader til utleige eller hotell i 1 etasje for & ivareta

naringsformalet.
Tomt Grad av utnytting Tillat menehogde
N3 Minimum 40% 11m
N4 Minimum 40% 11m

Varmestove/fritidsbustader (N1)

Innanfor omradet N1 kan det byggast servicebygg med varmestove, garderobeanlegg,
publikumsarena/tribune, kontor, kiosk/dagligvarebutikk, forretningar, kafe og tilhegyrande
saniteranlegg.

Det kan tillatast fritidsbustader i 2 etasje.

Etasjehagde og barekonstruksjon skal vere tilpassa naringsforemalet.

Alle takformer er tillatt.

Bygg eller andre tiltak innan omrade N1 mé ikkje blokkere atkomst til skisenteret.

Tomt Grad av utnytting | Tillatt bygghagde

N1 Minimum 40% 9m

§ 4.4 Skianlegg, SKI 1-2

Delomréde SKI1

Innan omradet kan det tillatast bygg og anlegg knytt til drift av alpinanlegget og aktivitetar
knytt til drift av alpinanlegget.

Det er ein foresetnad at ny varmestove vert etablert i N1.

Tomt Grad av utnytting Tillatt menehogde
SKI 1 Inntil 600 m2 9m
Delomréde SKI2

Skistadion for langrenn og skiskyting skal planerast og byggast med masser fra staden og
tilforte grusmasser.

Skytebane med standplass for skiskyting kan byggast som vist i planen. Skytebanen skal
utformast og drivast i trad til gjeldande forskrifter og godkjennast av offentlig
godkjenningsmyndighet. Det skal gjerast tiltak mot stoy i trad med §3.1.7.

Det kan drivast skyting innafor anlegget mellom k1 10:00-21:00 i helger og pé heilagdagar og
mellom kI 08:00-21:00 pa vekedagar.

Lagerbygg/tidtakarbygg/speakerbygg i tilknytning til skytebanen kan oppforast i omrédet.
Maksimal menehogde er 5,5 meter og maksimalt bya 60m?.
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Ved anlegg av skytebane kan standplass og skyteskiver byggast opp med tilstrekkelig hegde
over eksisterande terreng. Sikringsvoll bak skyteskivene skal etter oppfylling revegeterast
med massar fra staden.

Skileypetraseane kan asfalterast og det kan byggast ljosmaster i omradet.

- § 4.5 Kommunaltekniske anlegg o KOM
Omradet kan nyttast til vatn- og avlepsanlegg ihht. plankart.

§ 4.6 Annan szerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Det er ikkje tillatt med bygg i dette omradet.
Byggegrense mot kulvert og bekk er 2 meter.

Kulvert 1
Kulvert skal opparbeidast i trdd med overordna teknisk plan, jmf. §3.1.3 og flomrapport,
Sweco datert 19.11.15, med minimum kapasitet @ 1400 og o 1600.

Kulvert 2
Bekk skal leggast i inntaksreyr inn mot kulvert 1. Minimum kapasitet g 1200.

§ 4.7 Leikeplass o LEK1
Leikeplassen skal opparbeidast med et variert aktivitetstilbod.
Innafor omradet skal det etablerast aktivitets- og leikeinstallasjonar, grillplass og sitjegrupper.

§ 5§ SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 5.1 Veg (0_V1-2,f A3-4)
Innanfor planomrédet skal det anleggast kayrevegar og tilheyrande infrastruktur som vist pa
plankart. Vegar og infrastruktur skal leggast skdnsomt i terrenget.

Atkomstvegar skal tilfredstille krava til skogsbilveg vegklasse 3.
Bruer skal dimensjonerast for aksellast pa 13 tonn, med minimum breidde pé 6 meter og med
nedvendig rekkverk.

Alle vegar skal asfalterast.

Trekkroyr for fiber/gateljos skal leggast i samband med opparbeiding av veg og for
asfaltering.

§ 5.2 Gang- /sykkelveg
Omradet er regulert til gang-/sykkelveg som vist i plankartet.

§ 5.3 Annan veggrunn — teknisk anlegg
Omrada regulert til annan veggrunn — teknisk anlegg, kan nyttast som areal for grefter,
sideomréder, skraningar, skjering, fylling, sneopplag og andre anlegg knytt til vegformal.
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Areala skal bearbeidast slik at de far ei naturlig utforming, med jevne og avrunda overgangar
til eksisterande terreng. Areala skal revegeterast. Etter utforte tiltak skal det tilforast massar
og plantast med vegetasjon fié staden.

§ 5.4 Parkering (o_P1-3, f P4-6)

Parkering f P4 og f P5 er felles for hyttetomter utanfor planomradet (Bebyggelsesplan for
Stedjerotten).

Parkering o_P1 - 3 er offentlige parkeringsplassar. Minimum 4 plassar innan o_P1 skal vera
avsatt til handikap-parkeringsplassar.

Parkering f P6 er felles parkeringsplassar for N7.

Alle parkeringsplassar skal asfalterast.

§6 GRONNSTRUKTUR

§ 6.1 Skileype

Innanfor omréide kan det byggast skileype. Skiloypetraséen skal ha ei rydde- og
planeringsbreidde pa 10 meter, og kan preparerast maskinelt. Innanfor omrade avsatt til
skiloype kan det etablerast turstiar med bredde lik 2,0 meter, og med grusdekke.

Det skal foretas erosjonssikring langs delen av skilgypa som kan bli berort av flom.

Det kan byggast ljosmaster langs skileypetraseen.

§ 7 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

§ 7.1 Generelt
Innanfor omradet avsatt til landbruks-, natur- og friluftsformal kan det gjennomferast
nedvendig skjotsel.

§ 7.2 Friluftsomrade

Innanfor desse omrada skal eksisterande terreng og vegetasjon takast vare pa i storst mogleg
grad.

Tekniske anlegg som trafo, fordelingsskap, brenn og ledningstraséar kan etablerast innanfor
omréadet.

Skulder, fyllingar eller skjaringar etter utforte tiltak skal tilforast stadbunden masse og tilsaast
med stadbunden vegetasjon.

§ 7.2 Friluftsomrade — vatn

Innanfor omradet kan bekken flyttast og steinsetjast. Det kan byggast enkle bruer over
bekken.

§ 8 BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG

§ 8.1 Friluftsomrade i sjo og vassdrag
Innanfor dette omradet skal eksisterande terreng takast vare pé i sterst mogleg grad.
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§ 9 HENSYNSSONER

§ 9.1 Flom H320_1
Hensynssona viser alternativ flomveg ved flom utan nedavlop.

Utbyggingsomrada innan planomradet skal ha ¢i planeringshegde pa minimum kotehagde:
N1, N3 — N6 minimum kotehegde 578,5 moh.

Under nemnde koter kan det ikkje etablerast tiltak som kan ta skade av flom.

§ 9.2 Hoyspenningsanlegg (inkl. heyspentkabler) H370_2
Innanfor hensynssone H370 2 ligg det 22kV hgyspentanlegg. Det er ikkje tillatt a bygga i

omradet.




ASERAL
KOMMUNE
- Ei positiv kraft

SYSTAD BYGG OG CONSULT
Osodden 2
4596 EIKEN

Dykkar ref. Var ref. Sakshandsamar Dato
BYGG-22/00147-5 Martine Hunsbedt 03.11.2022

Lgyve til oppfaring av fritidsbustad - 9/672, Kvitefossvegen 7G, Bortelid

Eigedom (gnr/bnr/fnr/snr): 9/672/0/0
Ansvarleg sgkjar: SYSTAD BYGG OG CONSULT
Tiltakshavar: FRITIDSBYGG AS

Layve jf. pbl. § 20-3

S@KNADSTYPE: DOKUMENTDATO: KOMPLETT MOTTEKE DATO:
Ett-trinnsspknad (3 veker) 08.06.2022 25.10.2022
SPESIFIKASJON:

BYGNINGSTYPE: TILTAKETS ART/KODE: BYGNINGSNUMMER:

161: Fritidsbygg; hytter, sommarhus Nytt bygg

LGYVET GJELD:

Oppfaring av fritidsbustad samt godkjenning av ansvarleg sgkjar, jf. seknad av: 08.06.2022 og
rammelgyve 02.11.2022

TILTAKSKLASSE: BRUKSAREAL: BEBYGD AREAL: KOTEHYGDE:
1 Hytte: 108,6 m? Hytte: 68,8 m? Planeringshggde
C+: 578,50

ANSVARLEGE FORETAK:
Ansvarleg prosjekterande og utfgrande kjem fram av gjennomfgringsplan.

Sakshandsaming med grunngjeving for vedtak

Det vert synt til rammelgyve utsteda 02.11.2022 (sak: BYGG-22/00066). Merknadane som kom inn fra
naboar et svart ut i rammelgyvet.

Tiltaket er i trad med gjeldande plan; Detaljreguleringsplan for Kvitefossmyra, vedteken 17.03.2016
(mindre endring 22.04.2020 og 13.10.2021)

Postadresse: Besgksadresse Telefon Bankkonto
Aseral kommune Gardsvegen 68, 4540 ASERAL 38285800

Gardsvegen 68, E-postadresse Internettadresse Foretaksregisteret
4540 ASERAL post@aseral.kommune.no www.aseral.kommune.no 964 966 842

Side 1av 3



Vurderingar/merknadar:

=  Ertiltaket ikkje satt i gang seinast tre ar etter at det er gjeve Igyve, fell Ipyve bort. Det same
gjeld dersom tiltaket stoppar opp i lengre tid enn 2 ar, jf. Pbl. § 21-9. Fristen kan ikkje forlengast.

= Tiltaket eller i tilfelle vedkomande del av det, ma ikkje brukast fgr det er gjeve ferdigattest, jf.
Pbl. § 21-10. Kommunen kan gi palegg om retting eller utbetring innan 5 ar etter at det er gjeve
ferdigattest, jf. Pbl. § 23-2, 2. ledd.

= Tiltaket ma ikkje takast i bruk til anna formal enn det dette Igyvet er gjeve for.

= Vatromsnorma bgr leggast til grunn ved utfgring av vatrom.

= Skifte av tiltakshavar under gjennomfgringa skal straks meldast til kommunen, bade av den
opphavlege og ny tiltakshavar. Det same gjeld ved eigarskifte, jf. Pbl § 23-2.

= Den som produserer naeringsavfall sgrger for at dette vert levert lovleg avfallsanlegg jf.
forureiningslova § 34.

Vilkar:

= Ansvarleg kontrollerande fgretak er pliktige til & utfgre kontroll av eigne ansvarsomradar i
samsvar med eige system.

=  Private stikkleidningar skal vere i samsvar med "Rgyrleggarinstruks — private stikkleidningar i
Aseral kommune”. Koordinatar, jf. instruksen, skal leverast til kommunen seinast fgr det vert
gjeve ferdigattest.

= Innmalingsdata som sosi- eller kof-fil skal sendast kommunen seinast ved sgknad om
ferdigattest.

= Skjema for registrering av vassmalar skal leverast til kommunen fgr det vert gjeve ferdigattest.
Fgresegn for bruk av vassmalar.

= Gjennomfgringsplan, oppdatert skal sendast inn fgr det vert gjeve ferdigattest.

= Adressenummerskilt skal vere sett opp for bygget vert teke i bruk.

= Ved fritidsbustad i LNF-omrade krevst eige Igyve for transport av materialar jf. Lov om
motorferdsel i utmark

Gebyr og vidare oppfelging
Vi ber at du betalar gebyr og avgifter (jf. faktura) innan fristen. Ved eventuell klage ma ogsa gebyr og
avgifter betalast.

Orientering om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak

Enkeltvedtak kan klagast pé til kommunen av ein part eller annan med rettsleg klageinteresse, jf.
Forvaltningsloven §28. Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen da brevet kom fram til pafart
adressat. Det er tilstrekkeleg at klagen er postlagt innan fristen sitt utlgp.

Klagen skal sendast skriftleg til den som har fatta vedtaket. Namngi vedtaket som skal klagast pd, den
eller dei endringar som du gnskjer og grunnar som ligg fare for klagen. Dersom du klagar sa seint at det
kan vere uklart om du har klaga i rett tid, mad du ogsad tidfeste nar denne meldinga kom deg i hende.
Med helsing

Martine Hunsbedt Hilde Stuestgl Berg

Einingsleiar utvikling

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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Seknad om tillatelse i ett trinn
etter plan- og bygningsloven (pbl) §20-3, jf. §20-1

DIREKTORATET

FOR BYGLEVALITET

Prosjektnavn: Bortelid fritidsbygg

| 08.06.2022 12:45:34 AR493068038

Sgknaden gjelder

EIENDOM/BYGGESTED

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
9 59 0 0

Kommune Aseral

Adresse , 4540 Aseral

VILKAR FOR 3 UKERS SAKSBEHANDLING
Tiltaket oppfyller ikke kravene for 3 ukers saksbehandling, jf. § 21-7 annet ledd.

TILTAKETS ART OG BRUK

Tiltakstype: Nytt bygg - Boligformal
Nzeringsgruppe: Y Annet som ikke er neering
Bygningstype: 161 Hytter, sommerhus og fritidsbygg
Formal: Fritidsbolig

TILTAKSHAVER
Navn: FRITIDSBYGG AS
Organisasjonsnummer: 997289595

Telefon: 97044456
97044456
E-postadresse: janda@online.no
Adresse: Bergstien 6D, 4631 KRISTIANSAND S
Kontaktperson
Navn: Jan Daland
Telefon: 97044456
97044456
E-postadresse: janda@online.no

FAKTURAADRESSE FOR TILTAKSHAVER




8€0890€6VHV vE:G¥:¢l 2202'90°80 |

Navn: FRITIDSBYGG AS
Adresse: Bergstien 6D, 4631 KRISTIANSAND S
Organisasjonsnummer: 997289595

#| Faktura pa papir

ANSVARLIG SPKER

Navn: SYSTAD BYGG OG CONSULT
Telefon: 91564829

E-postadresse: eivind@systadbygg.no
Adresse: Osodden 2, 4596 EIKEN

Organisasjonsnummer: 986635351

Kontaktperson
Navn: Eivind Systad
Telefon: 91564829
91564829
E-postadresse: eivind@systadbygg.no
VARSLING
Er tiltaket unntatt nabovarsling? Nei

Foreligger det merknader fra naboer eller gjenboer? Ja

Hvor mange merknader foreligger? 7
Ansvarlig sgkers vurdering av merknadene:

Kommentar pa diverse innkomne merknader til nabovarslingene:

Det er Aseral Kommune som styrer hvilke rekkefglge krav som gjelder og néar tid disse skal innfris. Vi har ved
signering av utbyggingsavtaler innfridd rekkefglgekrav. Sa vidt vi har forstatt har kommunen ikke prioritert
ferdigstillelse av lekeomradet, det har veert kulvert, Kvitefossen i rgr, utvidelse av p-plass til alpinanlegg m.m som
har fatt stgrre prioritet.

Kvitefossmyra gjennomgikk reguleringsarbeid i periode 2014-2016. Regulerings planen ble vedtatt varen 2016.
Her ble byggehgyder, antall enheter, min. utnyttelsesgrad, takvinkler, farger m.m vedtatt. For omrade N5 kan det
bebygges fritidsbebyggelse med hgyde inntil 9 m. Vi planlegger a bygge godt under dette, hyttene har hgyde inkl
ringmur pd 7,10m.

Reguleringsplanen har fastsatt planert niva pa kote 578,5. Dette etter innspill fra NVE for & ivareta flomfare.

Til hyttekjppere i omrade N6 ble det ved inngdelse av kontrakter bl.a informert om at omrade langs
Kvitefossveien helt bort til hoved parkeringsplass ogsa var regulert til forskjellig typer fritidsbebyggelse. De
naermeste omradene ble det informert om ble eid av God Driv AS, (eier av alpinanlegget). Informerte ogsa om at
jeg ikke hadde informasjon om at det forelad noen bygge planer pa den tiden, men at det pa ett eller annet
tidspunkt ville komme noe i omrade foran hjgrnet til N6 som er avsatt til lekeomrdde. Omrade foran bl.a gnr 9,
bnr 481 (Nielsen) pa omrade N6, er omrade avsatt til idretten. Den 10.04.2017 ble det til eier av gnr 9, bnr 481
(Nielsen) oversendt mail med utkast til kontrakt samt vedlagt godkjent reguleringsplan og kopi av
utbyggingsavtale Fritidsbygg AS hadde inngatt med Aseral Kommune.

Sa har arene gatt og rett fgr sommeren 2021 ble jeg kontaktet av God Driv AS om jeg var interessert i a kjppe N5.

| 08.06.2022 12:45:34 AR493068038
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De begrunnet dette med at de skulle fase ut sin satsning pa fritidsbebyggelse. Vi ble enige om kontrakt og fra
01.01.22 overtok jeg bl.a omrade N5 av God Driv AS.

A bygge miljpmessige handler ogsa om & utnytte eksisterende tomteomrade effektivt, med mindre bruk av store
tomter til fa bygg. Derfor konsentrert bebyggelse. Dette gjelder spesielt sentrumsnaere omrader.

Bygg 9 og 10 pa N5 har atkomst til hyttene pa vart eget tomte omrade N5 og ikke via omrade avsatt til lekeplass.
Det er ellers allerede etablert preparert tilkomst ut til skilgype ved pumpehuset, slik at atkomst til Ieypenettet er
ivaretatt.

FOLGEBREV

KORT BESKRIVELSE AV TILTAKET:
Fritidsboliger 16 enheter

REDEGJ@RELSE:
Bygging av 16 nye frittstaende enheter.

Arealdisponering

PLANSTATUS MV.
Gjeldende plan:

Type plan: Reguleringsplan
Navn pa plan: Detaljreguleringsplan for Kvitefossmyra
Reguleringsformal: Fritidsbebyggelse-konsentrert

Beregningsregel angitt i gjeldende plan  Prosent bebygd areal (%BYA)

Grad av utnytting iht. gjeldende plan 40 %
TOMTEAREALET

Byggeomrade/grunneiendom 8318 m?
- Ev. areal som trekkes fra iht. beregningsregler om?
+  Areal som skal legges til om?
= Beregnet tomteareal 8318 m?
BEBYGGELSEN

Beregnet maksimalt byggeareal iht. plan 3327,2m?

Areal eksisterende bebyggelse om?
- Areal som skal rives 0 m?
+  Areal ny bebyggelse 1067,1 m?
+  Parkeringsareal 432 m?
= Sum areal 1499,1 m?

GRAD AV UTNYTTING

| 08.06.2022 12:45:34 AR493068038
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Beregnet grad av utnytting 18,02 %

PLASSERING AV TILTAKET

Er det stromfgrende linje/kabel eller nettstasjon/transformator i, over

eller i naerheten av tiltaket? Nei
Er vann og avigpsledninger i konflikt med tiltaket? Nei
Krav til byggegrunn

Skal byggverket plasseres i omrade med fare for:

Flom (TEK § 7-2) Nei

Skred (TEK § 7-3) Nei

Andre natur- og miljgforhold etter pbl § 28-1 (for Nei

eksempel forurenset grunn):

Tilknytning til vei og ledningsnett

ADKOMST

Skal tiltaket gi ny/endret adkomst? Nei
VANNFORSYNING

Tilknytning Offentlig vannverk
Beskrivelse

Krysser vanntilfgrsel annens grunn? Nei

AVL@P

Tilknytning Offentlig avigpsanlegg
Krysser avigpsanlegg annens grunn? Nei

OVERVANN

Blir takvann/overvann fort til terreng? Ja

Lpfteinnretninger

Er det Ipfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen? Nei

Planlegges Igfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen? Nei

Erklaering om ansvarsrett fra ansvarlig sgker og signering

Tiltaksklasse 1

Foreligger sentral godkjenning? Nei

o

Ansvarlig sgker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i plan- og

| 08.06.2022 12:45:34 AR493068038



8€0890€6VHV vE:G¥:¢l 2202'90°80 |

bygningsloven.

Vi forplikter oss til 3 stille med ngdvendig kompetanse i tiltaket, jf. byggesaksforskriften kapittel 10 og 11.

Vi er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kapittel 32 og at uriktige opplysninger kan
medfgre reaksjoner.

SIGNERT AV

EIVIND SYSTAD pa vegne av SYSTAD BYGG OG CONSULT

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn

| 08.06.2022 12:45:34 AR493068038
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET
Bortelid Alpin Hytter
(Kvitefossvegen 7A til 7P)

§1
SAMEIETS FORMAL

Sameiet har til formal & ivareta felles interesser for de 16 hyttene pa tomta i utbyggingsomradet
Kvitefossmyra, tomt N5, gnr. 9, bnr. 672, Aseral kommune (Kvitefossvegen 7A til 7P)
§2
MEDLEMMER
Alle seksjons-eiere er medlemmer av sameiet.
Alle medlemmene kan om @nskelig betale en érlig kontingent som skal dekke felles anliggender som:
Maling
Breyting av p-plass etc.
Dette kan ogs3 etter avtale ordnes av hver enkelt, noe som ogsa praktiseres.
Ved salg av seksjonen, plikter selger & gj@re ny eier kjent med Sameiet og dens vedtekter, samt &
melde overdragelsen til sameiets styre og oppgi navn og adresse pa den nye eier.
§3
SAMEIE DRIFT

Styret star for forvaltning av sameiets felles anliggender i samsvar med lov, disse vedtekter og vedtak
fattes pa sameiemate.

Felles anliggende omfatter vedlikehold og brayting av vei, p-plass, vedlikehold av andre felles
infrastrukturanlegg. Alle slike kostnader skal deles likt.

Tomten er felles.

Kr. Sand, 14.11.2

]

f

L
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Hyttetomter AS
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Merkenummer Energiattest-2025-67545 Hgy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 15.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatRiadyfear imeletain parattitagjon

- Sla el.apparater helt av - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2024
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 98

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at Iuftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Brukertiltak

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.



Tiltak 10: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendears

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Anders Kjebekk
Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 05 28

Mob.: 979 94 207
anders.kjebekk@sor.no

Yy

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
aseral@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Kvitefossvegen 7G, 4540 ASERAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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