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Er det dgdsbo?

Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar ‘201 7

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall &r ‘4

Antall maneder ‘ 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Gjensidige ‘
Polise/avtalenr. ‘ 89460980 ‘

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei M Ja

Document reference: 61220047

Beskrivelse Sprekk i gulvfliser utenom vatsone pa bad nede
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Initialer selger: HT, KT

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Inngangsder er skjev i toppen, og noe kaldras oppleves pa kalde dager. Inngangspartiet er imidlertid meget

Beskrivelse skjermet, sa det er ikke noe stort problem

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar ‘ Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
. Kontakt utvendig veranda, lys og kontakt inngang nede gjort av Lister elektro. Lagt opp strem selv i lettvegger pa
Beskrivelse h
loft, samt 2 andre stikk-kontakter.
Arbeid utfert av | Lister elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse IFIyttet vegg pa kontor oppe, samt satt opp lettvegg i loftstue. Byttet benkeplate, vask og blandebatteri pa kjekken.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar ‘ Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad
) Byttet til starre takvindu mot ser hast 2021 (Leirvik bygg) Tak rengjort for mose 2020 (ufagleert) Byttet glass i vindu
Beskrivelse L : > :
soverom nede (Rolf Andreassen) Byttet til isolerglass i karnapp pa loft (egeninnsats)

Arbeid utfgrt av ‘ Leirvik bygg

Document reference: 61220047
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[ Nei Ja

Loft ble under totalrenoveringen i 2009 delvis klargjort for etablering av utleidel med rgropplegg bak garderobe pa

Beskrivelse
soverom mot nordvest oppe

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Planer for vitalisering av omradet rundt Nytorget, men Torvgaten 9 er ikke direkte bergrt av planen.
Parkeringsgarasjen kan blir bergrt i form av endret kjgremgnster. Ingen vedtak foreligger meg bekjent. Trafikkskolen
har tidligere uttrykt gnske & etablere kontorer i bygg i bakgarden. Lokalet regulert/matrikkelfert som lager. Ingen
vedtak i sameiet, heller ikke byggemeldt.

Beskrivelse

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[ Nei Ja

Ikke tvist i lovens forstand, men det har veert en byggesak angaende omdisponering av bygg i bakgarden fra lager

Beskrivelse til leiligheter, men denne er avgjort av Statsforvalteren - det kan ikke etableres leiligheter der.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[] Nei Ja

Ingen pavirkning av felleskostnader eller fellesgjeld, men sameiet har planlagt & male fasaden mot gaten i Igpet av
Beskrivelse aret. | utgangspunktet er det opp til ny eier om man vil det, eller ikke da hver eier svarer for vedlikehold pa egen
fasade. Inngangspartiet (fellesareal) vil bli malt fer salg.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Trafikkskolen har hatt rottebesgk for ca 3 ar siden, i kjelleren. Ingen i var del.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: HT, KT 4 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (akjseboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 61220047

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O

Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HT, KT



E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Helge Talleraas bc39d5fc4fe969210cd0b33  29.03.2022
2193bb8b0d48edbbf 17:07:22 UTC

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Karianne Talleraas 91333f962b9aecalldc9cc48  29.03.2022
d36b5c473ac108c8 19:43:17 UTC

= Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.

Validating the signature confirms that the contents have not been madified since the time of signing.

-  For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
6

secured by n e ts ::

ELECTRONIC ID
Signer authenticated by
Nets One time code

ELECTRONIC ID
Signer authenticated by
Nets One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.

nets.:

Document reference: 61220047



N

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Torvgaten 9, 4550 FARSUND
(I FARSUND kommune
# gnr. 1, bnr. 741, snr. 2

Areal (BRA): Leilighet i bygard 177 m?

Befaringsdato: 01.04.2022 Rapportdato: 18.01.2023 Oppdragsnr.: 20241-1091 Referansenummer: DU1153

Autorisert foretak: Lister Takst John Terje Knutsen

Gyldig rapport
18.01.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

John Terje Knutsen

Uavhengig Takstingenigr
18.01.2023 | FARSUND

Lister Takst John Terje Knutsen Rapportansvarlig

Bekkeveien 1 John Terje Knutsen

941 73 606 Uavhengig Takstingenigr
listertakst@gmail.com
941 73 606

N

Norsk takst
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Torvgaten 9, 4550 FARSUND
Gnr1-Bnr741
4206 FARSUND

Lister Takst John Terje Knutsen
Bekkeveien 1
4550 FARSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20241-1091

Befaringsdato:  01.04.2022 Side: 3 av 23
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Torvgaten 9, 4550 FARSUND Lister Takst John Terje Knutsen ‘
Gnr1-Bnr 741 Bekkeveien 1 k I I

4206 FARSUND 4550 FARSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg ma bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

P99
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Torvgaten 9, 4550 FARSUND
Gnr1-Bnr741
4206 FARSUND

Bekkeveien 1
4550 FARSUND Norsk takst

Lister Takst John Terje Knutsen ‘ I I

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten pa Torvgaten 9 gar over tre plan, hvor av

inngangsparti er i 1. etasje, hovedetasjen i 2 etasje og loft.
Bygget er et eldre bygg fra 1904 som i perioden 2008 -2010

ble totalrenovert.
Gulvet pa badet i hovedetasjen ble renovert i 2022.

Leiligheten fremstar i god teknisk stand og er vedlikeholdt og

ivaretatt.

Riktig nok er det enkelte konstruksjoner hvor det er behov

for utbedringer.

De punktene som kan veere verd @ merke seg spesielt er:

Pipe er ikke foret.

Viser for gvrig til rapportens enkelte punkter som ma ngye

gjennomgas.

Leilighet i bygard - Byggear: 2008

Ga til side

UTVENDIG

Taket er tekket med stal/aluminiumsplater

( takpanner) og besiktet fra terrasse og loftsvindu
Takflate mot gate er ikke besiktet.

Renner, nedlgp og takbordbeslag i lakkert
aluminium.

Original tgmmerkonstruksjon / reisverk med
maskinlaft fra 1904. Utvendige fasader bestar av
liggende bordkledning fra 2009.
Murkonstruksjon og pussede murfasader.

Gavler pa bygget har utvendig murte fasader. En
vegg er skillevegg / brannvegg mot nabobygg.
Kun deler av vegg mot Torvgaten 11 er besiktet
fra bakkeniva.

Takkonstruksjonen har originale sperrer i tre fra
1904 og bord som undertak.

Ved pipe er nytt undertak av sutak synlig.

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduer pa loft av eldre dato med nye glass.
Teak hovedytterdgr av ukjent alder og malt
balkongdgr i tre fra 2009.

Understgtte terrasse i tre med membrandekke og
rekkverk i tre.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20241-1091

1

Befaringsdato: 01.04.2022

Leiligheten har i hovedsak parkett pa gulv i
hovedetasje og furugulv pa loft. Enkelte rom har
tepper pa gulv.

Malte overflater pa vegger og malte overflateri
himling.

Boligen har trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Mursteinspipe fra opprinnelig byggear.

Pipen er ikke foret.

Mursteinspipe som ikke i bruk.

Skal pipe tas i bruk, ma man kontakte branntilsyn
for kontroll.

Boligen har original malt tretrapp fra opprinnelig
byggear.

Boligen har malte fyllingsdgrer som innvendige
dorer.

° Ga til side
VATROM
Bad
Badet pa loftet er oppfort etter tekniske
forskrifter i perioden 1997-2010, men har ingen
dokumentasjon.
Badet ble bygget i 2008-2010
Badet har fliser pa vegg og malt slett himling.
Rommet har flislagt gulv med elektriske
varmekabler.
Gulvet har fall til sluk, fallforhold til sluk er malt til
10 mm fall pa 80 cm fra topp slukrist
Fra topp slukrist til topp membran ved terskel er
ukjent, membran ligger bak list.
Badet har plastsluk og smgremembran er pavist i
sluk under klemring. Utfgrelsen ansees som
ukjent utfgrelse da det ikke foreligger
dokumentasjon.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjkabinett.
Rommet har elektrisk styrt avtrekksvifte og
luftespalte under dgrblad
Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold.
Hulltaking er foretatt pa soverom loft i vegg mot
bad.
Malinger har gitt felgende resultater.
RF maling pa 42 % ved 19grader.
Maling med pigg har pavist 0 Vekt%
Tgrt under 11,9% vekt %
Akseptable 12 - 15,9 vekt %
Fuktig 16 - 19,5 vekt %
Meget fuktig 19,6 - 27vekt %
Vatt / fritt vann over 27vekt %
Bad / vaskerom
Badet er oppfart etter tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010.
Badet ble bygget i 2008-2010
Gulvet pa badet er oppgradert hgst 2022.
Det er mottatt fotodokumentasjon og
produktdokumentasjon.
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Beskrivelse av eiendommen

Rommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.
Rommet har microsement med vanntett epoxy

: . Arealer
behandling og elektriske varmekabler.
Gulvet har fall til sluk, fallforhold til sluk er malt til Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
10 mm fall pa 80 cm fra topp slukrist.
Hgyde pa membran fra topp slukrist til topp Ga til side
membran ved terskel er ukjent, membran ligger Leilighet i bygard
bak list.
Badet har plastsluk og smgremembran er pavist i ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
sluk under klemring. 1. Etasje 5 5 0
Dokumentasjon pa vatromsarbeid er mottatt.
Rommet har innredning med nedfelt servant, Etasje 2 95 90 5
veggmontert toalett, dusjkabinett, opplegg for
vaskemaskin og varmtvannsbereder. Loft 77 74 3
Rommet har elektrisk styrt avtrekksvifte og
luftespalte under dgrblad. Sum, 177 169 8
Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold.
Hulltaking er foretatt i bodvegg mot bad. Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Malinger har gitt fglgende resultater.
RF maling pa 29 % ved 16,7 grader. Lovlighet Ga til side
Maling med pigg har pavist 0 Vekt%
Tert under 11,9% vekt %
Akseptable 12 - 15,9 vekt % . . .
Fuktig 16 - 19,5 vekt % ¢ Det foreligger ikke tegninger
Meget fuktig 19,6 - 27vekt %

Vatt / fritt vann over 27vekt %

Leilighet i bygard

Ga til side
KJBKKEN
Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
laminert benkeplate.
Rommet har fglgende utstyr:
Kjgleskap fra 2017, oppvaskmaskin, komfyr fra
2020, induksjonstopp, micro, oppvaskkum, topp
og blandebatteri fra 2021
Kjgkkenventilator med avtrekk ut..

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Plastrgr (rgr i rgr). besiktiget i rgrskap.

Boligen har avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i
yttervegg / vinduer, som var vanlig pa
byggetidspunktet.

Boligen har installert en varmtvannstank pa ca
120 liter.

Tanken er lokalisert pa vaskerom/ bad i 2 .etasje
og er fra 2010.

Sikringsskapet er lokalisert i trapperom.

Det elektriske anlegget ble oppgradert i 2008 -10.
Anlegget har automatsikringer og
overspenningsvern

Hovedsikring er pa 63

Ny strgmmaler er montert i 2017.

Fremlagt dokumentasjon pa varmekabler og
samsvarserklaering

Boligen har brannslukkingsapparat og 3 ioniske
rgykvarsler.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Oppdraget omfatter kun inspeksjon av det som befinner seg
] innenfor den seksjonerte enheten. Utvendige forhold og
fellesareal omtales normalt sett ikke, med mindre det spesielt
fremkommer. Disse omradene inngar som oftest under
sameiet.
20
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10
Leilighet i bygard
|, = (3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

B 760: Ingen awik @ innvendig > Eldre pipe som ikke er i bruk. Ga til side

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak ‘11 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
B 7G3: store eller alvorlige awvik © Innvendig > Radon Ga til side
B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ikke ut'f¢rt med radonsperre.
Kostnadsestimat: Under 10 000
Anslag pa utbedringskostnad @) Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
4 Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa pipe.
®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
3
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
2 balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
1
Ic Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
C
0o < Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
Ingen umiddelbare kostnader r;ekkverk i trapper.
) Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
Tiltak under kr 10 000 til rekkverk i trapper
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltakover kr 300000 Vétrom > Overflater Gulv > Bad / vaskerom Ga il side
Hva er anslag p utbedringskostnad? Se side 4. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.
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Lister Takst John Terje Knutsen
Bekkeveien 1 I
4550 FARSUND Norsk takst

LEILIGHET | BYGARD

Byggear Kommentar

2008 Leiligheten ble totalrenovert.
Spknadsdato: 18.3.2008

Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2008 Totalrenovering  Hele leiligheten ble totalrenovert i
perioden 2008-2010.

2021 Ombygging Adskilt et rom pa loftet og etablert
soverom, vegg til kontor er flyttet.

2021 Oppgradering Skiftet enkle glass pa loft til isolerte glass

2021 Utskiftning Takvindu er skiftet ut

2021 Utbedring Puss og behandling av murfasade

2022 Oppgradering Gulv pd bad i hovedetasje

UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med stal/aluminiumsplater ( takpanner) og besiktet fra

terrasse og loftsvindu
Takflate mot gate er ikke besiktet.

Arstall: 2001 Kilde: Offentlig informasjon

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og takbordbeslag i lakkert aluminium.

Veggkonstruksjon

Original tammerkonstruksjon / reisverk med maskinlaft fra 1904.
Utvendige fasader bestar av liggende bordkledning fra 2009.

Oppdragsnr.: 20241-1091
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Veggkonstruksjon murt fasade

Murkonstruksjon og pussede murfasader.

Gavler pa bygget har utvendig murte fasader. En vegg er skillevegg /
brannvegg mot nabobygg.

Kun deler av vegg mot Torvgaten 11 er besiktet fra bakkeniva.

Arstall: 1904 Kilde: Eier

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har originale sperrer i tre fra 1904 og bord som
undertak.
Ved pipe er nytt undertak av sutak synlig.

e

Nytt undertak synlig ved utsparing ved pipe.

Arstall: 1904 Kilde: Eier

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer pa loft av eldre dato med nye glass.

Dgrer

Teak hovedytterdgr av ukjent alder og malt balkongdgr i tre fra 2009.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Understgtte terrasse i tre med membrandekke og rekkverk i tre.

Rekkverk er lavere enn dagens krav.

Vurdering av avvik:

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for 3 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Leiligheten har i hovedsak parkett pa gulv i hovedetasje og furugulv pa
loft. Enkelte rom har tepper pa gulv.
Malte overflater pa vegger og malte overflater i himling.

Utskiftet skadet bord under teppe pa et soverom

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har trebjelkelag.

Oppdragsnr.: 20241-1091

Befaringsdato: 01.04.2022

Radon @

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Arstall: 1904 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted @

Mursteinspipe fra opprinnelig byggear.
Pipen er ikke foret.

Pipe er ikke foret .
Arstall: 1904 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe.

Tiltak
o Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Eldre pipe som ikke er i bruk. Innvendige trapper
Eldre mursteinspipe som ikke i bruk. Tilstanden er derfor ikke vurdert. Boligen har original malt tretrapp fra opprinnelig byggear.

Skal pipe tas i bruk, ma man kontakte branntilsyn for kontroll.

Lav rekkverkshgyde

)

Eldre pipe som ikke er i bruk.

Arstall: 1904 Kilde: Eier

Trapp har ikke etablert handlgper pa vegg
Arstall: 1904 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.
* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Boligen har malte fyllingsdgrer som innvendige dgrer.

VATROM

17
Oppdragsnr.: 20241-1091 Befaringsdato: 01.04.2022 Side: 11 av 23



Torvgaten 9, 4550 FARSUND
Gnr1-Bnr 741
4206 FARSUND

Tilstandsrapport

Lister Takst John Terje Knutsen
Bekkeveien 1 I l
4550 FARSUND  Norsk takst

ETASJE 2 > BAD / VASKEROM

Generell

Badet er oppfort etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Badet ble bygget i 2008-2010
Gulvet pa badet er oppgradert hgst 2022.
Det er mottatt fotodokumentasjon og produktdokumentasjon.

Bad

Bad

Overflater vegger og himling

Rommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Oppdragsnr.: 20241-1091
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Overflater Gulv

Rommet har microsement med vanntett epoxy behandling og
elektriske varmekabler.

Gulvet har fall til sluk, fallforhold til sluk er malt til 10 mm fall pa 80 cm
fra topp slukrist.

Hgyde pa membran fra topp slukrist til topp membran ved terskel er
ukjent, membran ligger bak list.

Referanse for maling av fall

Malt ca 10mm 80 cm fra sluk
Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt Fukt i tilliggende konstruksjoner
Badet har plastsluk og smgremembran er pavist i sluk under klemring. Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.
Dokumentasjon pa vatromsarbeid er mottatt. Hulltaking er foretatt i bodvegg mot bad.

Malinger har gitt fglgende resultater.
RF méling pa 29 % ved 16,7 grader.
Maling med pigg har pavist 0 Vekt%
Tert under 11,9% vekt %

Akseptable 12 - 15,9 vekt %

Fuktig 16 - 19,5 vekt %

Meget fuktig 19,6 - 27vekt %

Vatt / fritt vann over 27vekt %

Pavist membran i sluk, under klemring

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og varmtvannsbereder.

RF maling

Ventilasjon

Rommet har elektrisk styrt avtrekksvifte og luftespalte under dgrblad.

>

Maling med pigg

avtrekk fungerer.
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Tilstandsrapport

LOFT > BAD
Overflater Gulv
Generell Rommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Badet pé loftet er oppfart etter tekniske forskrifter i perioden 1997- Gulvet har fall til sluk, fallforhold til sluk er malt til 10 mm fall pa 80 cm
2010, men har ingen dokumentasjon. fra topp slukrist
Badet ble bygget i 2008-2010 Fra topp slukrist til topp membran ved terskel er ukjent, membran
ligger bak list.
[
|
|
Bad pa loft

10mm fall pa 80 cm fra sluk.

Overflater vegger og himling

Badet har fliser pa vegg og malt slett himling.

Membran antas a ligge bak list

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk og smgremembran er pavist i sluk under klemring.

Utfgrelsen ansees som ukjent utfgrelse da det ikke foreligger
dokumentasjon.

Membran pavist i sluk

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjkabinett.

Ventilasjon

Rommet har elektrisk styrt avtrekksvifte og luftespalte under dgrblad

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt pa soverom loft i vegg mot bad.
Malinger har gitt fglgende resultater.

RF maling pa 42 % ved 19grader.

Maling med pigg har pavist 0 Vekt%

Tgrt under 11,9% vekt %

Akseptable 12 - 15,9 vekt %

Fuktig 16 - 19,5 vekt %

Meget fuktig 19,6 - 27vekt %

Vatt / fritt vann over 27vekt %

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 20241-1091
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Lister Takst John Terje Knutsen
Bekkeveien 1 I l
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ETASJE 2 > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Rommet har fglgende utstyr:

Kjgleskap fra 2017, oppvaskmaskin, komfyr fra 2020, induksjonstopp,
micro, oppvaskkum, topp og blandebatteri fra 2021

=

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut..

TEKNISKE INSTALLASJONER

Side: 15 av 23



Torvgaten 9, 4550 FARSUND Lister Takst John Terje Knutsen ‘
Gnr 1-Bnr 741 Bekkeveien 1 k I l
4206 FARSUND 4550 FARSUND  Norsk takst

Tilstandsrapport

Sikringsskapet er lokalisert i trapperom.

Det elektriske anlegget ble oppgradert i 2008 -10.

Plastrgr (ror i rgr). besiktiget i rgrskap. Anlegget har automatsikringer og overspenningsvern
Hovedsikring er pa 63

Ny strgmmaler er montert i 2017.

Fremlagt dokumentasjon pa varmekabler og samsvarserklaering

Vannledninger

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2019 Kontakt utvendig veranda, lys og kontakt inngang nede.
Lagt opp strgm selv i lettvegger pa loft, samt 2 andre stikk-
kontakter.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Arbeid utfgrt av Teknikken AS og Lister El-Installasjon
Dokumentasjon fra Teknikken AS er innhentet.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklaering.

Ja Totalrenovering i perioden 2008 -10.

Kontakt utvendig veranda, lys og kontakt inngang nede Lister El-
Installasjon

lagt opp strgm selv i lettvegger pa loft, samt 2 andre stikk-
kontakter ( egeninnsats)

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?

Kursfortegnelse Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Avlgpsrgr .
Nei
Boligen har avigpsrgr av plast. 8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ventilasjon Nei
Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegg / vinduer, som 9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
var vanlig pa byggetidspunktet. festet?
Nei
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
Varmtvannstank kapslinger?
Boligen har installert en varmtvannstank pa ca 120 liter. Nei
Tanken er lokalisert pa vaskerom/ bad i 2 .etasje og er fra 2010. 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
R : . sikringer?
Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
Elektrisk anlegg anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Boligen har brannslukkingsapparat og 3 ioniske rgykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

Fursfortegnelse 4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Sluttkontroll fra 28.05.2010

lonisk brannvarsler

Apparat fra juni 2021
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet i bygard
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1. Etasje 5 5 0 Entré, Trapperom

Stue, Kjgkken , Soverom , Bad /

Etasje 2
tasje 95 90 > vaskerom, Gang

Bod, Garderobe

Bad, Stue , Soverom , Soverom 2,

L 77 74
oft Soverom 3, Kontor

Bod

Sum 177 169 8

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei
Kommentar:

Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Takvindu mot sgr er skiftet i 2021 av Leirvik bygg.

Ombygging av loft ved etablering av ekstra soverom.

Glass skiftet pa soverom i 2. etasje Rolf Andreassen

Elektrisk arbeid kontakt utvendig veranda, lys og kontakt inngang nede Lister El-Installasjon
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Vinduer pa loftet har for lite areal for a tilfredsstille dagens krav til dagslysflate.
Et soverom pa loft er etablert en mindre hylle for @ kunne bruke takvindu som rgmning. En slik ordning bgr vaere
fatmontert.
Trappen fra loft fglger og gar direkte ned til utgangen og ansees som rgmningsvei.

Kommentar til branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift.

Bygget er ssmmenhengende med et annet bygg. Her stikker brannveggen over tak, men virker a veere noe mindre enn
dagnes krav pa 50 cm

Det er noe usikkert om det er etablert brannhemmende plater pd undertaket, da dette ikke er synlig fra innvendig
undertak.

Sitat fra TEK 17 "Brannvegg ma fgres minimum 0,5 m over hgyeste tilstgtende tak, med mindre taket har
brannmotstand minst El 60 A2-s1,d0"
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Torvgaten 9, 4550 FARSUND Lister Takst John Terje Knutsen ‘ I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.4.2022 John Terje Knutsen Takstmann

Helge Talleraas Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4206 FARSUND 1 741 2 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Torvgaten 9

Hjemmelshaver
Talleraas Helge, Talleraas Karianne

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral beliggenhet midt i Farsund med kort vei til butikker, baker og busskorrespondanse.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert for bolig og forretningsvirksomhet.
Om tomten

Tomten pa eiendommen er flat.

Sameiebrgk

Sameiebrgk 195/465

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3 600 000 2017
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist 0 Nei
Egenerklzering 29.03.2022 Innhentet 5 Nei
Ambita eiendomsgrenser Innhentet 3 Nei
Matrikkelutskrift Innhentet 8 Nei
Fasadetegninger Innhentet 2 Nei
iiigiiigg godkjenning av 3 11 5001 Innhentet 2 Nei
Ferdigattest 15.01.2010 Innhentet 1 Nei
Reguleringsbestemmelser Innhentet 13 Nei
Reguleringsplan Innhentet 1 Nei
Kommunale avgifter Innhentet 2 Nei
Hjemmelsopplysninger Innhentet 2 Nei
Energiattest Innhentet 7 Nei
Tilstandsrapport bolig 10.08.2017 Innhentet 9 Nei
Kursfortegnelse 13.01.2010 Innhentet 3 Nei
\?:rﬁgl’(zg:sgs:bzéd 13.10.2010 Innhentet 10 Nei
Samsvarserklzering 28.05.2010 Innhentet 1 Nei
Sluttkontroll 28.05.2010 Innhentet 2 Nei
i 2
Plantegninger Eksisterer Ikke 0 Nei
fr:gglr|22jt;zll Lister EI- Fremvist 2 Nei
Risikovurdering Lister El- Fremvist ) Nei

installasjon
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20241-1091

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/DU1153

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
k  Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZJ Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer

| Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
— Mindre ngyaktig, 31-199 cm
Lite ngyaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

»  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg

Bekk/kanal/graft

Hoydekurver
— Metersniva
— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg

32



[
Navn: Sgrmegleren AS a I l l b l 10
Saksbehandler: WM316_3000001_3000367

Saksreferanse: WM316_3000001_3000367
Matrikkelutskrift

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 1, Bruksnr 741, Seksjonsnr 2 Kommune: 4206 Farsund
Adresse:
Veiadresse: Torvgaten 9, gatenr 4900 Grunnkrets: 106 Farsund Sentrum
(fra bruksenhet) 4550 Farsund Valgkrets: 1 Farsund
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150402 Farsund

Tettsted: 4021 Farsund

Matrikkelopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 06.01.2010 Har festegrunn: Nei Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrgk: 195/465
Arealkilde: Areal felles tomt: 235,7 kvm
Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas Matrikkelutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Matrikkelutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pd eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa
eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.03.2022 08:41 - Sist oppdatert 23.03.2022 08:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. [Org.nr. 945811 714) 33 Side 1av3



Gardsnummer 1, Bruksnummer 741, Seksjonsnummer 2 i 4206 FARSUND kommune

Forretninger:

Type Dato
Omnummerering Forretning:

Matrikkelfort:

Seksjonering Forretning:

Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.03.2022 08:41 - Sist oppdatert 23.03.2022 08:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. lOrg.m‘. 945811 714)

01.01.2020
01.01.2020

15.12.2009
06.01.2010

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver

Mottaker
Mottaker

34

Matrikkel
4206/1/741
4206/1/741/0/1
4206/1/741/0/2

4206/1/741
4206/1/741/0/1
4206/1/741/0/2

Arealendring
0.0
0.0
0.0

0.0

0.0
0.0

Side 2av3



Gardsnummer 1, Bruksnummer 741, Seksjonsnummer 2 i 4206 FARSUND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Annen lagerbygning (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Ikke oppgitt
Tatt i bruk

168835272

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pd bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Unummerert
bruksenhet

BRA Kjskkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Bygning 2 av 2: Butikk/forretningsbygning (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Torvgaten 9 H0201 Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Ikke oppgitt
Tatti bruk

168835205

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
K01

HO1

HO2 1 147,0
HO3 67,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd bygningen.

BRA Kjskkenkode

214,0

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Annet Totalt
88,0 88,0
157,0 157,0
147,0

67,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.03.2022 08:41 - Sist oppdatert 23.03.2022 08:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. lOrg.nr. 945811 714) 35

214,0
245,0
459,0

BTA:

Antall rom Bad

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Antall rom Bad

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

wC

wC

—_

Bolig Annet Totalt

Side 3av3
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FARSUND
KDMMUNE Teknisk etat

Essy Reisvaag

Torvgaten 9 3o
4550 FARSUND 4!
Wir ref.: Deres ref.: Farsund, 04122001

200102344-2/0: : 1/741/REMR

Seknad om utskifting av takskifer gnr 1 bnr 741, Torvgaten 9
Det vises til ovennevnte seknad datert 18.10.01 mottatt 23.11.01.

Saken er forelagt Fylkeskonservatoren som telefonisk 1 dag har opplyst at han ikke har
merknader til seknaden.

Under forutsetning av at alle arbeider utferes i samsvar med gjeldende plan- og bygningslov
og tekniske forskrifter har bygningsmyndigheten ingen merknader til seknaden.

Med vennlig hilsen

ust Quale
bygningssjef

Kopi:

Br. Ytterdahl AS, pb 194, 4550 Farsund
Vest-Agder Fylkeskommune, Fylkeskonservatoren, pb 770, 4666 Kristiansand

Postadresse Besaksadresse Telefon Foretaksregisteret
Farsund kommune Brogt 7 38 38 20 00 954 DE3 266 MVA
Teknisk etat 4550 FARSUND 38 Telefaks Bankkonto
Postboks 100 E-pustadresse 1B 382021 095 05 80018

4551 FARSUND



Bredrene Ytterdahl as

Lundevagveien 16

Pb 194

4550 Farsund 23/11 2001

Farsund Komune
Teknisk Etat

Vedr. Reprasjoner av tak pi Torggt 9, Essy Reisvig

I utgangspunktet var det meningen 4 ta av eksisterende skifertekking og
legg pa nytt undertak for skiferen ble lagt tilbake.

Under riving av skiferen ble det konstatert at eksisterende skifer var av
serdeles darlig kvalitet. Skiferen er veldig tynn og har gitt i opplesning i
overlappene. Dette medferer at kun ca 15 % av skiferen kan gjenbrukes.

Ny skifer er av si tykk kvalitet at det ikke er tilridelig & legg sa stor vekt pi
det gamle taket.

Vi seker derfor om i bytte ut skifertekkingen med Decra Antikk gra. Dette
vil ikke skille seg for mye ut fra skifertekkingen

Pa nabotakene ligger det skifer, teglstein, belgeeternitt og sorte Karlsen
stilpanner.

Vi hdper pi snarlig svar slik at taket kan gjores ferdig da den eksisterende
skifertekkingen lekker pi flere plasser, og byggherren er redd for
edeleggelser i takkonstruksjon og yttervegger.

Ru_l_f{' erdahl

@ Lundevigveien 16 4550 Farsund
Postboks 194 4551 Farsund

TIif: 38 38 12 90 - Fax: 38 39 17 20
ﬂl’ﬂﬂl‘ﬁll& mlﬂﬂﬂm ﬂS e.post: br.ytterdahl@farsund.online.no

www.larsund2000,com
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FARSUND KOMMUNE

Administrasjonen

R-Bygg AS
Listervn 50
4550 FARSUND

Var ref.: Deres ref.:
2008/1592 - 821/2010 1/741/HITV

Ferdigattest - gnr/bnr 1/741, Torvgata 9

Eiendom: Gnr 1, bnr 741,

Tiltakshaver: Hansen Bygg AS

Soker: R-Bygg AS
Tiltakets art: Fasadeendring
(pbl §93)

Soknadsdato: 18.3.2008

Det gis ferdigattest for hele bygget.

Teknisk forvaltning

Dato:
15.01.2010

Byggeplass: Torvgata 9

Planlagt
bruk/formal:

Vedtaksdato: 16.6.2008

Bolig/forretning

Etter anmodning, og pa bakgrunn av fremlagt kontrolldokumentasjon, jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker kap. lll § 19 og kap. V, utstedes ferdigattest for
ovenfornevnte tiltak. Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn
det tillatelsen fastsetter, jfr. pbl.§93. Bruksendring krever seerlig tillatelse.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i den gitte tillatelse med eventuelle

senere tillegg.

Med vennlig hilsen

Hillbjgrg Tveit
avdelingsingenigr

Kopi til:
R-Bygg AS
Hansen Bygg AS

Listervn 50 4550
Varden
Farsund kommune, teknsik drift Her

FARSUND
4550 FARSUND

Postadresse: Besgksadresse

Farsund kommune Brogt. 7

Postboks 100 E-postadresse

4552 FARSUND post@farsund.kommune.no

Telefon Telefaks Bankkonto
38 38 20 00 38382001 3095 05 80018

40 Foretaksregisteret

964 083 266 MVA
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FARSUND KOMMUNE

Administrasjonen

Teknisk forvaltning

PLANSTATUS

Matrikkel: 4206/1/741/0/2
Adresse: Torvgaten 9, 4550 FARSUND

Planidentifikasjon 04805

Vertikalniva Pa grunnen/vannoverflate

Planstatus Endelig vedtatt arealplan

Plannavn Farsund by

Planbestemmelse Med bestemmelser som egen tekst
Ikraftredelsesdato 20.06.1995

Lovreferanse PBL 1985 eller fgr

Formal Bevaring av bygninger

Formal Forretning

https://webhotel3.qisline.no/Webplan 4206/gl_planarkiv.aspx?planid=04805

Med vennlig hilsen

Qystein Bekkevold
Avdelingsarkitekt

Teknisk forvaltning
Farsund kommune

Postadresse: Beseksadresse Telefon Telefaks Bankkonto
Farsund kommune Brogt. 7 38382000 38382001 3095 05 80018
Postboks 100 E-postadresse Indbbnettadresse Foretaksregisteret
4552 FARSUND post@farsund.kommune.no www.farsund.kommune.no 964 083 266 MVA


https://webhotel3.gisline.no/Webplan_4206/gl_planarkiv.aspx?planid=04805

BEGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN FARSUND BY
Vedtatt i Farsund kommunestyre 20.06.95

§1
GENERELT

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne grense skal
arealene brukes som vist pa planen. Det regulerte omradet omfatter folgende

reguleringsformdl:
Byggcomrider (Plan- og bygningslovens § 25.1)

Boligomrader (B 1 - B 12)
Forretning/kontor (F 1 - F 12)

industri (11-13)

Offentlig bebyggelse (O 1-0 4)

Allmennyttig formal (A 1)

Blandet formal - bolig/forretning (BF 1 - BF 9)

Offentlige trafikkomrader (Plan- og bygningslovens § 25.3)

Kjereveg/parkering

Gang- og sykkelvei/fortau
Havneomrade herunder sméibathavn
Trafikkomride i sje

Friomrider (Plan- og bygningslovens § 25.4)
Park og lekeomréder (FR 1 -FR 8)
Spesialomrider (Plan- og bygningslovens § 25.6)

Bevaringsverdig bebyggelse sone I (S 1 -5 8)
Bevaringsverdig bebyggelse sone I1 (S 10 -8 20)
Bevaringsverdig bebyggelse sone I1I (S 25 - S 29)
Kommunalteknisk anlegg (S 31 - S 36)
Fornminneomrade (S 40-S 41)

Kirkegérd (S 42)

Fellesomrader (Plan- og bygningslovens § 25.7)
Felles atkomst
Felles parkeringsplass

Felles lekeplass
Felles havn

46
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1.1

2.1

137

3.1

3.2

=3

§2
FELLESBESTEMMELSER

Plankrav og byggeseknad

Ved utbygginger der samlet nytt bruksareal overstiger 1000 m-, eller der utbyggingen
omfatter mer enn 2 eiendommer, kan det kreves bebyggelsesplan. Planen skal vise
nybyggets forhold til eksisterende bebyggelse, utvidelsesmuligheter/-planer samt
atkomstforhold, lekeplasser m.m.

| forbindelse med alle seknader om byggetillatelse for nybygg samt storre
tilbygg/pibygg/endringer skal det fremlegges situasjonsplan i malestokk 1:500 som
bl.a. skal vise hvorledes den ubebygde delen av tomta tenkes utnyttet. atkomstforhold,
tilpassing til terreng, hoyde pa forstetningsmurer m.m. Der det etter bygningsradets
skjenn er nedvendig, skal det for ny/endret bebyggelse utarbeides fasadetegninger som
viser omsekt bebyggelse sett i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
gatelap.

Fer utbygging av omrade F9 og 1 1 skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan.
Bebyggelsesplanen skal omfatte begge omradene. Bebyggelsen skal noye tilpasses
eksisterende bebyggelse i sentrum.

Byggegrenser/bygningenes plassering

For sammenhengende husrekker skal ny bebyggelse ligge i de regulerte byggegrenser.
I omrader der byggegrensene sammenfaller med formélsgrense mot vei, skal ny
bebyggelse plasseres i denne.

Der eksisterende utbyggingsmenster tilsier det, gjelder ikke plan- og bygaingslovens
§ 70 angéende avstand il nabobebyggelse/tomtegrense.

I sentrumskvartalene skal eventuell ny bebyggelse vare sammenhengende. Apninger
pa maksimalt 4 meter kan tillates for atkomst til bakgarder.

Bebyggelsens utforming og etasjeantall

Maksimalt etasjeantall for de ulike omréder er angitt i bestemmelsene under de ulike
byggeformal. Definisjon pa etasjehoyde er angitt ved byggeforskrift/norsk standard.
Ftasjeantallet regnes fra og med nederste etasje der mer enn 1,5 meter er synlig over
planert terreng. Pa grunn av at flere tomter har til dels stor nivaforskjell, vil de angitte
etasjetall i enkelte tilfeller kun vare retningsgivende. Bygningsradet vil derfor matte
foreta en serskilt vurdering av de ulike byggeprosjekter.

Maksimalt tillatt utnyttelsesgrad for de enkelte omrader er angitt i bestemmelsene

under de enkelte byggeforméil. Utnyttelsesgraden er uttrykt ved totalt bruksareal
(BRA) i prosent av tomteareal.
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[ kvartaler med sammenhengende bebyggelse, skal ny bebyggelse ha gesimshoyde
som harmonerer med eksisterende bebyggelse.

Ny bebyggelse skal som hovedregel ha saltak. Ved tilbygg og pabygg skal nytt tak ha
samme form som eksisterende tak. Takvinkel skal harmonere med eksisterende
takvinkler som naturlig horer til samme byggeomride. Takvinkel for nybygg skal ikke
veere under 35 eller over 45 grader.

| omradet F 4 (Faroy syd) tillates ny bebyggelse oppfert med flate tak.
Fasader m.m.

Bygningsradet skal pase at bebyggelsen gis en god form og materialbruk i forhold til
seg selv og i forhold til omgivelsene. Fasader og takflater skal kles/tekkes med
materialer som i farge og overflate harmonerer med eksisterende bebyggelse i stroket.
Eventuelle flate tak skal tekkes med materialer med neytral farge og matt overflate.

Vinduer og dorer skal gis en utforming og oppdeling som harmonerer med
eksisterende bebyggelse 1 stroket.

Gatebelysning og forstetningsmurer/rekkverk mot/langs veier og broer skal
podkjennes av bygningsradet. Reklameskilt og butikkskilt skal gis en sterrelse og
utforming som ikke virker dominerende eller skjemmende for omgivelsene. Skiltene
skal godkjennes av bygningsradet.

Parkering/atkomst
Ved nybygg og bruksendring skal det pa egen tomt, i fellesareal eller pa annen mate
som bygningsridet kan godkjenne, avsettes og opparbeides tilstrekkelig plass for

biloppstilling og for lasteareal for vare- og lastebiler.

Normalt gjelder felgende krav til parkeringsplasser:

Eneboliger 2.0 pr boligenhet
Konsentrert smihusbebyggelse 1.5 pr boligenhet
Hybler 1.0 pr boligenhet
Forretninger, kontorer m.m. 1.0 pr 50 m’ (BRA)
Industri, lager m.m. 1.0 pr 100 m’ (BRA)

Der spesielle forhold gjer seg gieldende kan bygningsridet skjerpe eller lempe pa
disse kravene etter en n&rmere vurdering.

Atkomst til den enkelte tomt skal der det er angitt, vere som vist med pil pa
plankartet. Den eksakte plassering fastlegges ved bebyggelsesplan eller situasjonsplan
til byggemelding.

Ubebygd areal
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Ubebygde deler av tomten skal gis en tiltalende utforming og beplantning. Trer
heyere enn 5 meter og annen vegetasjon av varig verdi for streket ma ikke fjernes uten
bygningsridets samtykke.

Generelt

Ved siden av reguleringsbestemmelsene gjelder plan- og bygningsloven med
tilhorende bestemmelser der annet ikke er serskilt angitt i planen eller dens
bestemmelser. Videre gjelder kommunale vedtekter og forskrifter der annet ikke er
angitt i bestemmelsene.

Bygningsridet kan der serlige grunner tilsier det, innenfor rammen av plan- og
bygningsloven. dispensere fra reguleringsplanen med tilherende bestemmelser.

Etter at planen med bestemmelser er tradt i kraft er det ikke, ved privat servitutt, tillatt
a opprette forhold som strider mot planene med bestemmelser.

Det skal innen 01.01.96 utarbeides en handlingsplan for stay innenfor planomridet.
Planen skal utarbeides i samrad med forurensningsmyndighet i fylket.

De automatisk fredete kulturminner innenfor planomridet, med unntak av oravhaug pi
Maollehaugen, er frigitt under forutsetning av at det foretas en faglig arkeologisk
utgraving. Jf. brev fra Sjefartsmuseet datert 29.03.95 og brev fra Fylkeskonservatoren
i VA datert 3.04.95.
§3
BOLIGOMRADER (B 1 -B 12)

Omradene skal benyttes til boligformél med tilherende garasje og uthus.

Utnyttelsesgrad for de ulike omradene er angitt nedenfor:

Omride Maks. U-grad (TU) Etasjeantall
Bl 50 % 212
B2 50 % 2172
B3 50 % 2172
B4 50 % 2172
B5 50 % 2172
B6 50 % 212
B7 25 % 2172
B8 50 % 2172
B9 10 % 2172
B 10 50 % 2172
B 1l 100 % 2172
B 12 Utgar Utgar

Der det etter bygningsradets skjenn ikke er til ulempe for omgivelsene, kan det
innredes arealer for lettere hindverksvirksomhet og salgsvirksomhet.
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Boligomrade B 10 skal benyttes til serviceleiligheter el.l. For utbygging skal det
utarbeides en plan for hele omradet. Bygningsradet skal péase at bebyggelsen gis en
vod form og fasadeutforming i forhold til eksisterende bebyggelse i sentrum.

§4
OMRADER FOR FORRETNING OG KONTOR (F 1-F 12)

Omradene skal benyttes til forretning- og kontorvirksomhet herunder nedvendige
lagerlokaler, hotell- og restaurantvirksomhet m.m. @verste etasje kan benyttes til
boligformal. Boliger i evrige etasjer, samt lokaler for sosial og kulturell virksomhet
kan innredes etter bygningsridets samtykke. Arealer som ligger mot gateplan skal
nyttes til forretning eller "utadrettet” kontorvirksomhet. Omradene F9 og F11 tillates
ikke benyttet til varehus el.l.

For utbygging i omridet F 11 (Géasholmen), skal det utarbeides bebyggelsesplan.

Omride F 3 skal benyttes til bensinstasjon. Ved eventuell modernisering eller nybygg
skal bebyggelsen tilpasses stedets byggeskikk. "Standardstasjoner” el.l. kan ikke uten
videre paregnes godkjent.

Bygningsradet kan innenfor omrédene tillate etablering av handverk og lettere
smaindustri som har behov for publikumsnarhet. Dette under forutsetning av at
virksomheten ikke vil kunne vere til sjenanse (stey, lukt, utsikt o.1.) for
omkringliggende omrider.

Utnyttelsesgrad for det enkelte omrédet er angitt nedenfor:

Omride Maks. U-grad (TU) Etasjeantall

F 1 350 % 3 112
F2 250 % 2142
E3 10 % 1

F4 200 % 2

E5 100 % 212
F6 350 % 3172
Fi 250% 3172
F3 250 % 31/2
FS 50 % 212
F 10 Utgar Utgér
Fill 50% 2172
F 12 100% 2172
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§5
OMRADER FOR OFFENTLIG BEBYGGELSE (0 1-04)

Omradene skal benyttes til offentlig virksomhet. I omrade O 1 tillates etablert
forretningsvirksomhet i etasje(r) mot gateplan. Ny bebyggelse skal utformes og
plasseres slik at den ikke virker dominerende i forhold til Husan. Fasader pa ny
bebyggelse tillates ikke utformet som en kopi av Husan.

Omrade O 3 (Gymnastomten) skal benyttes til undervisningsvirksomhet med
tilherende service- og tilleggsfunksjoner. Ny bebyggelse tillates oppfort i inntil 2
etasjer over skolegirdsniva. Ny bebyggelse skal utformes og plasseres slik at den ikke
virker dominerende i forhold til eksisterende hovedbygning (S 10 verneverdig
bebyggelse). Fasader til ev. ny bebyggelse tillates ikke utformet som en kopi av
eksisterende bygg. men skal gis en selvstendig utforming som samtidig harmonerer
med eksisterende bygning. Overgang mellom ny og eksisterende bebyggelse (S 10)
skal vies seerskilt oppmerksomhet.

Omride O 4 skal benyttes til ballhall eller bolig-/serviceanlegg for eldre. Golvhoyde
p& en ev. ballhall tillates ikke & overskride kote 2.5.

Utnyttelsesgrad for de enkelte omradene er angitt nedenfor:

Omride Maks. U-grad (TU) Etasjeantall
01 300 % 3172
O 2 (Kirke)
03 150 % 212
04 100 % 31/2
§6

OMRADER FOR INDUSTRI(I1-12)

Omradene skal benyttes til lettere industri, service eller handverksbedrifter med
tilhorende lager og anlegg. Bygningsradet skal godkjenne lokalisering av den enkelte
bedrift innenfor omradet og pése at ulike typer bedrifter tilpasses hverandre. Bedrifter
som antas 2 ville medfere s@rlige ulemper for omgivelsene henvises til andre
industriomrader.

Omride I 1 (Gasholmen) skal benyttes til fiskerihavn med tilhorende
servicefunksjoner.

Omrade 1 2 (Engoy) skal benyttes til sjorettet virksomhet herunder skipsverft,
verksteder, slipp m.m.

Utnyttelsesgrad for det enkelte omrade er angitt nedenfor:
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Omrade Maks. U-grad (TU) Etasjeantall

[1 50 % 2112

12 25 % 2172

I3 Utgar Utgér
§7

OMRADER FOR ALLMENNYTTIG FORMAL (A 1)

Omradet skal benyttes til servicebygg for gjestehavn. Innredning av ev. servering el.].
tillates. Det skal i bygget settes av plass til ev. pumpestasjon for kloakk fra Farey.

Bygget skal ha skratak. Takvinkel 35-45 grader.

Utnyttelsesgrad for det enkelte omrade er angitt nedenfor:

Omride Maks. U-grad (TU) Etasjeantall

Al 50 % 21/2

§8
OMRADER FOR BOLIG/FORRETNING (BF 1 - BF 8)

Omrédene skal benyttes til en blanding av forretning/kontorer og boliger. I bygninger
med fasade mot Storgaten (mellom Brogaten og Kirkegaten), Torvgaten, Listerveien,
Nytorvet, Strandgaten og Kirkegaten tillates normalt ikke boliger lagt til 1. etasje.
Mindre handverksbedrifter som ikke er til sjenanse for stroket tillates lagt til
omradene. Eksisterende virksomhet i omrade BF 3 kan opprettholdes pa dagens niva.

Utnyttelsesgrad for det enkelte omride er angitt nedenfor:

Omrade Maks. U-grad (TU) Etasjeantall
BF | Utgér Utgar
BF 2 Utgér Utgdr
BF 3 50% 2172
BF 4 300 % 3172
BF 5 100 % 2172
BF 6 100 % 2172
BE T 100 % 212
BF 8 100 % 2172

§9

OMRADE FOR TRAFIKKFORMAL

I omradene pé land skal anlegges kjerevei, havn, parkeringsplass, rabatter, snuplass,
oppstillingsplass for busser samt fortau.
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Det skal utarbeides gatebruksplan for sentrumsomradet. Bygningsradet avgjer planens
utstrekning. Planen skal vise utforming av fortau og torv, materialbruk, beplantning.
skilting, belysning m.m. Gatebruksplanen skal vise en etappevis utbygging der bl.a.
Skriveien skal legges inn som forutsetning. Planen skal forelegges bygningsradet for
godkjenning. Planene behandles som bebyggelsesplan etter plan- og bygningslovens
§ 28-1.

Gangveier og fortau skal gis en detaljering og overflate som gjor at disse arealene klart
skiller seg fra omrader for biltrafikk. Arealene tillates benyttet til nedvendig kjering
for varelevering m.m.

Omrader med blandet formal fortaw/kjerevei skal benyttes til handlegater/torv der all
biltrafikk skjer pé fotgjengernes premisser. Gatebruksplanen skal vise detaljutforming
av omradet.

Parkeringsplasser skal gis en parkmessig behandling. Parkeringsarealet skal brytes opp
med beplantning, murer el.l.

P4 plankartet er skjeringer og fyllinger ikke inntegnet. Det forutsettes at nadvendige
skjeringer og fyllinger kan legges pa tilstetende omrader selv om disse ikke er utlagt
til trafikkformal.

Vestersiden forutsettes stengt for inn- og utkjering til/fra riksveien nir ny atkomstvei
matte bli bygget.

Byggeomrade O 1 og F 6 tillates knyttet sammen ved et mellombygg over Storgaten.

Omréder i sje skal benyttes til manavrerings- og liggeplass for biter samt smabathavn
som angitt pa plankartet. Bygningsradet og havnestyret skal pa forhand ha gitt
tillatelse til etablering av slike konstruksjoner. De flytebrygger som er angitt pa
plankartet er ment som eksempler pa mulig plassering av disse. Fiytebrygger tillates
utlagt i samrad med havnemyndighetene. Anlegging av slike skal behandles etter
bestemmelsene i plan- og bygningsloven.

Fyllinger i sjo skal plastres med stein, stepes el.l. slik at utgraving unngés, samtidig
som estetiske hensyn ivaretas. Dette gjelder ogsa nér det oppfares brygge el.l. pa
utsiden av fyllingen. Ubearbeidete steinfyllinger tillates ikke.

I forbindelse med strandpromenaden langs Havnegaten kan det etter
bygningsradets/havnestyrets samtykke pa narmere angitte steder anlegges offentlige
eller private brygger el.l. for smabater. Disse skal tilpasses strandpromenaden i
materialbruk, heyde og utforming. Det skal utarbeides en samlet plan for
strandpromenaden.

Opprusting av eksisterende Faroybro samt vei rundt Mellehaugen inngar som en

etappelesning til den veitrase som er vist pa reguleringskartet. Etappelesningen er vist
pé tegning som er vedlagt reguleringsbestemmelsene.
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§ 10
FRIOMRADER (FR 1-FR 7)

Omradene skal benyttes til park og lekeareal.

Bygninger tillates ikke oppfert i friomradene. Unntak kan gjeres av by gningsradet for
bygninger som naturlig herer med til, og ikke hindrer bruken av friomradene, herunder
musikkpaviljong, lettere serveringsvirksomhet, informasjonspaviljong m.m.

§11
SPESIALOMRADER (S 1 - § 40)

Spesialomride S 1 - S 8 (Bevaringssone I)

Spesialomridene S 1 - S 8 er vist pa plankartet med formélsfarge med skravur samt
betegnelsen S 1 - S 8. Omradene omfatter bygninger og bygningsgrupper som skal
bevares. Bygningene/bygningsgruppene i vernesone I omfatter monumentale byzg
som pa grunn av sin plassering og utforming er av vesentlig verdi for byens identitet.

Bestiende bebyggelse tillates ikke revet. Dersom brann eller annen skade
nedvendiggjer riving, skal bygningene fortrinnsvis gjenoppbygges pa samme sted og
med eksterior som tilsvarer det som var tidligere.

Ombygging og modernisering tillates bare under forutsetning av at eksterioret
beholdes uforandret eller tilbakefares til et mer opprinnelig utseende. Innvendig
ombygging og modernisering tillates.

Tilbygg, pabygg og endringer er ikke tillatt. Unntatt fra dette er innsetting av
takvinduer i plan med eksisterende takflate, nar deue skjer pa en slik mate at
fasadeuttrykket ikke forstyrres.

Spesialomride S 10 - S 20 (Bevaringssone II)

Spesialomradene 8 10 - 8 20 er vist pa plankartet med formalsfarge med skravur samt
betegnelsen S 10 - S 20. Omrédet omfatter bygninger og bygningsgrupper som skal
bevares. Bygningene/bygningsgruppene i vernesone Il omfatter en ensartet og
karakteristisk bygningsmasse som er av stor verdi for byens identitet. Omradet
utgjeres for en stor del av kvartalsbebyggelse fra arhundreskiftet oppfart i "sveitser-"
og "jugendstil”.

Bestaende bebyggelse tillates normalt ikke revet. Dersom brann eller annen skade
nedvendiggjer riving, skal bygningene fortrinnsvis gjenoppbygges pi samme sted og
med hovedform som tilsvarer det som var tidligere. Eksterieret skal harmonere med
bestdende bygningsmasse i verneomradet.
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For gjenoppbygging gjelder foravrig:
o Takflater ber tekkes med skifer.
e Yitervegg skal kles med malt trepanel eller bygges opp av pusset malt murverk.

e Vindus- og derutforming skal harmonere med eksisterende bebyggelse. Lose
vindussprosser tillates ikke.

Ombygging og modernisering tillates bare under forutsetning av at eksterioret
behoeldes uforandret eller tilbakefores til et mer opprinnelig utseende. Innvendig
ombygging og modernisering tillates.

For utvendige ombyggings- og moderniseringsarbeider gjelder tilsvarende
bestemmelser som angitt i ovenstaende pkt 2.2.

Tilbygg, pabygg og endringer (kvister, nedsenkede terrasser o.l.) mot gaten er normalt
ikke tillatt. Unntatt fra dette er innsetting av takvinduer i plan med eksisterende
takflate. Eksisterende bygning i omréde S20 tillates utvidet mot torget.

Til- og pabygg mot bakgéard er tillatt nar dette skjer i harmoni med eksisterende
bygningers form, materialbruk, farge og detaljering. Slik utbygging kan skje under
forutsetning av at bebyggelsen tar tilfredsstillende hensyn til lysforhold pa egen og
nabotomt, til utearealer for boliger samt at atkomst og hensyn til brannvern i henhold
til byggeforskriftene er tilfredsstillende sikret.

Oppfering av nye inngangspartier el.l. i eksisterende portrom er tillatt. Slik bebyggelse
skal utformes og gis en materialbruk som ikke virker forstyrrende pa eksisterende
gatelep.

Spesialomrade S 25 - S 30 (Bevaringssone I1I)

Spesialomradene S 25 - S 30 er vist pa plankartet med formalsfarge(r) med skravur
samt betegnelsen S 25 - S 30. Omréadet omfatter bygninger og bygningsgrupper som pa
grunn av kulturhistorisk verdi skal bevares. Bygningene/bygningsgruppene i

vernesone 111 omfatter en ensartet og karakteristisk trehusbebyggelse syd for gymnaset
som er av stor verdi for byens identitet og historiske utvikling. Omradet utgjeres for en
stor del av sma bygninger oppfert for bybrannen i 1901.

Bestéende bebyggelse tillates normalt ikke revet. Dersom brann eller annen skade
nedvendiggjer riving, skal bygningene fortrinnsvis gjenoppbygges pa samme sted og
med hovedform som tilsvarer det som var tidligere. Eksteriaret skal harmonere med
bestiende bygningsmasse i verneomradet.

For gjenoppbygging gjelder forevrig:

o Takflater bor tekkes med skifer eller enkeltkrummet tegltakstein.
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« Yttervegg skal kles med malt trepanel.

s Vindus- og derutforming skal harmonere med eksisterende bebyggelse. Lose
vindussprosser tillates ikke.

Ombygging og modernisering tillates bare under forutsetning av at eksterioret
beholdes uforandret eller tilbakefores til et mer opprinnelig utseende. Innvendig
ombygging og modernisering tillates.

For ombygging/modernisering gjelder tilsvarende bestemmelser som angitt i
ovenstaende pkt 3.2.

Tilbygg/pabygg mot gatelep er normalt ikke tillatt. Bygging av kvister o.l. someri
samsvar med omradets byggeskikk, samt innsetting av takvinduer tillates. Terrasser
innfelt i takflate tillates ikke mot gate.

Til- og pabygg mot bakgard er tillatt nar dette skjer i harmoni med eksisterende
bygningers form, materialbruk, farge og detaljering. Slik utbygging kan skje under
forutsetning av at bebyggelsen tar tilfredsstillende hensyn til lysforhold pa egen og
nabotomt, til utearealer for boliger, samt at atkomst og hensyn til brannvern i henhold
til byggeforskriftene er tilfredsstillende sikret.

Generelle bestemmelser i bevaringsomridene

Omradene skal benyttes i samsvar med det formél som er angitt med formélsfarge pa
plankartet. Det vises her til bestemmelser for det enkelte formal. Videre gjelder de
bestemmelser som er fastlagt under § 2 (Fellesbestemmelser), pkt. 1, 5 og 6.

Ubebygde arealer som omfattes av spesialomradene tillates ikke bebygget bortsett fra
tilbygg og pibygg som nevnt i bestemmelsene for den enkelte bevaringssone. Hager.
trappeanlegg o.l. omfattes i utgangspunktet av vernet.

Ved utskifting av bygningsdeler skal nye deler ha et s likt utseende som originalen
som mulig. Der eksakt kopiering medferer urimelige merkostnader kan dette kravet
fravikes. Nye bygningsdeler skal likevel i form og funksjon tilsvare den opprinnelige
bygningsdelen.

Det skal ved alle byggearbeider legges serlig vekt pi at bygningens stilart
opprettholdes.

Alle byggesaker som bererer eksteriormessige forhold skal forelegges
fylkeskonservator for uttalelse fer bygningsradet behandler saken. Innvendige
ombyggingsarbeider er unntatt fra denne bestemmelsen.

Spesialomréde S 31 - S 36 (Kommunalteknisk anlegg).
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Omradene skal benyttes til kommunalteknisk anlegg herunder trafokiosker o.1.
Spesialomride S 40-S 41 (Fornminneomrider)
Innenfor omradet finnes fornminner som er fredet ved lov av 09.06.1987. Det er ikke
tillatt 4 foreta inngrep 1 omradet uten at det pa forhénd er gitt tillatelse fra
vernemyndighet.
Spesialomrade S 42 (Kirkegird)
Omradet omfatter eksisterende kirkegérd.

§12

FELLESOMRADER

Omradene er utlagt til felles atkomst og felles lekeplass.
Felles lekeplass FI1 1 er felles for boligomradene B 4 og B 5, Faroey.
Felles atkomst Fa 1 er felles for leiligheter i Svinehagen
Felles atkomst Fa 2 er felles for eiendommene 1/256 og 1/589
Felles atkomst Fa 3 er felles for Mosvolds og Reymerts bygg

Felles atkomst Fa 4 er felles for boligeiendommer pa Engoy
Felles havn Fh er felles for B10

........................................................................................................................................

Farsund kommune den ..... 2"’!‘7 ,,,,,, 5 T S 5g"" .........................
FAR

ORDF

Kart som viser etappelesning for Faraybro er vedlagt bestemmelsene.
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Etappelesning for trafikklesning RV 43 ved Mollehaugen. J

§9 pkt 11

pingssjefen i Farsund
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FAKTURERTE GEBYRER

Avtale: 209434 Eier: Talleraas Helge
1/741/0/2 Regn.mottaker: Talleraas Helge

2021
Ordrenr: 90114239 10.03.2021
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
160003 Forskudd Vann 155,00 m3 7,84 1M 0 760,00
160008 Abonnement Vann 1,00 TER 1 800,00 171 0 1125,00
160023 Forskudd Avigp 155,00 m3 15,60 17 0 1511,00
160028 Abonnement Avigp 1,00 ter 1 600,00 1M 0 1 000,00
160100 Grunngebyr Renovasjon bolig 1,00 ter 655,00 11 0 409,00
160101 tfzict)elingovasjonsgebyr standard 1,00 ter 2 505,00 171 0 1 566,00
180011 Eiendomsskatt 3,0 promille 494 200,00 prom 3,00 11 0 741,00
160001 Forbruk vann 157,00 M3 7,84 7 0 1 539,00
160004 Betalt Forskudd Vann i fjor -144,00 m3 7,84 1M 0 -1411,00
160021 Forbruk Avigp 157,00 m3 15,60 1M 0 3 062,00
160024 Betalt Forskudd Avlap i fjor -144,00 m3 15,60 1M 0 -2 808,00
7 494,00
Ordrenr: 90121615 10.09.2021
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
160051 Feie- og tilsynsavg 1 lap 1,00 kr 383,60 1M 0 480,00
160003 Forskudd Vann 155,00 m3 7,84 1M 0 760,00
160023 Forskudd Avigp 155,00 m3 15,60 1M 0 1511,00
160100 Grunngebyr Renovasjon bolig 1,00 ter 655,00 11 0 409,00
180011 Eiendomsskatt 3,0 promille 494 200,00 prom 3,00 11 0 741,00
160028 Abonnement Avigp 1,00 ter 1 600,00 1M 0 1 000,00
160009 Malerleie 1,00 KR 100,00 1M 0 125,00
160008 Abonnement Vann 1,00 TER 1 800,00 1M 0 1125,00
160101 tF)ioel?govasjonsgebyr standard 1,00 ter 2 505,00 171 0 1 566,00
7717,00

2022
Ordrenr: 90130253 10.03.2022
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
160023 Forskudd Avigp 113,00 m3 16,78 7 0 1185,00
160004 Betalt Forskudd Vann i fjor -155,00 m3 7,84 1M 0 -1 519,00
160024 Betalt Forskudd Avlgp i fjor -155,00 m3 15,60 1M 0 -3 023,00
160001 Forbruk vann 111,00 M3 7,84 1M 0 1 088,00
160021 Forbruk Avigp 111,00 m3 15,60 1M 0 2 165,00
160051 Feie-og tilsynsavg 1 lgp 1,00 kr 390,40 7 0 244,00
'KOMTEK 23.03.2022 Side 1 av 2



160100 Grunngebyr Renovasjon bolig 1,00 ter 760,00 11 475,00
160101 tI)?elnovasjonsgebyr standard 1,00 ter 2 605,00 11 1628,00
olig

160028 Abonnement Avigp 1,00 ter 1721,61 11 0 1 076,00
160009 Malerleie 1,00 KR 100,00 17 0 63,00
160008 Abonnement Vann 1,00 TER 1937,00 1M 0 1211,00
180011 Eiendomsskatt 3,0 promille 494 200,00 prom 3,00 11 0 741,00
160003 Forskudd Vann 113,00 m3 8,44 1M 0 596,00
5930,00

Vannmalerstand pr 22.12.21 - 918 m3
"'KOMTEK 23.03.2022 Side 2 av 2
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®
Navn: Sgrmegleren AS a | l I | a
Saksbehandler: WM316_3000001_3000367

Saksreferanse: 316/3000367/61-

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 1, Bruksnummer 741, Seksjonsnummer 2 i 4206 FARSUND kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 23.03.2022 k1. 08.41
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 23.03.2022 k1. 08.40

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2017/1334048-1/200 29.11.2017 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

21:00
VEDERLAG: NOK 3 600 000
Omsetningstype: Fritt salg
TALLERAAS HELGE
F@DT: 22.05.1970 IDEELL: 1/2
TALLERAAS KARIANNE
F@DT: 14.08.1970 IDEELL: 1/2
HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfort ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

2017/1334257-1/200 29.11.2017 PANTEDOKUMENT

21:00
Belgp: NOK 3 600 000
Panthaver: NORDEA BANK ABP FILIAL I NORGE
ORG.NR: 920 058 817

GRUNNDATA

2009/977032-1/200 18.12.2009 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 2
Formdl: Bolig
Sameiebrgk: 195/465

2020/1306302-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 1003 GNR: 1 BNR: 741 FNR: 0 SNR: 2

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.03.2022 08:6%1 — Sist oppdatert 23.03.2022 08:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli,” 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnummer 1, Bruksnummer 741, Seksjonsnummer 2 i 4206 FARSUND kommune

prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.03.2022 08:6431 — Sist oppdatert 23.03.2022 08:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli;,” 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2



RETURNERES TIL:

ABCENTER V
Postbo

; Begjaering om:
AS, AVD: FARSUND Oppdeling i eierseksjoner
[C1 Reseksjonering

XY
pe g
3 _‘65 4551 Farsund
o :
[(L ] 7] ;
.g-‘ % . 1. EIENDOMMEN
= : % Kommunenr. | Kommunens navn | anr | Bar | Festenr | snr
EE
- € b - 2
= ;w!
2% 35 | 1003  Farsund 1 741
=2 =
£t Ti8
2. HJEMMELSHAVER(E)
Fadselsni/Orq.ne (11/9 siffer)  |Nawn Ideefi andel
990 212 503 Varodden Eiendom AS )
Doknr: 977032 Tinglyst: 18.12.2009
— STATENS KARTVERK FAST EIENDOM T
3. BEGMERING
Eiendommen begleeres oopdelt | elerseksjoner (if. lov ay 23.mai 1997 or. 31) sfik det fremgir av etterstéende fordelingsliste.
S.- | For- | Brak Til- S..| For- | Brek TH- 8.- | For- | Brok Td- S.-| For- | Brek Til- S.-| For- | Brek Ti-
ar | mal | (teflen) |leggs- ne | mal | (tefler) leggs-|ne | mal | (telien leggs-| nr | mé! | (tefler) |leggs-| nr | mAl | (tefler) leggs-
areal areal areal areal arezl
- 1 N 2 7 0} 13 25 37 49
2 |B 195 14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
S 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 | 19 31 43 55
8 20 32 44 56
3 -
% - 9 r 21 33 45 57
E 2 10i 22 34 46 58
Q
) 6 11| 23 35 47 58
e £ 12 24 36 48 60
X u—J — =
% - Sum tellere; 465 =nevner; | 465
xr 4. SUPPLERENDE TEKST
| feltet inntas rettsstifielser som skl (og kan) tinglyses, Ved reseksjonefing skat dessuten oppgis hva endringen bestar i. Eventuelt pa hvilken mate
felesaraalene endres,
“
)
DATO | PARTENES UNDERSKRIFTER SIDE 1 AV3
]
| BEGJERING
QM OPPDELING
| EIERSEKSJONER/
RESEKSJIONERING
Akelius Dokument 1998.2 3035-7
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5. EGENERKL/AERING

Undertegneds erldesrer at

a) D seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetiliatelse er gitt,
efter
E seksjoreringen gjelder bestiende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b} seksjoneringen emfatter alle bruksenhetene i elondommen
c) g inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gieldende arealplanformal,
oller

D det foreligger tillatalse til annen bruk efter plan- og bygningsloven

o Ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen,

skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov
0 D areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal, Fellosarealet ormfatter ikke
vaktmesterbolig sem er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leler har kisperett (§ 14)

g} hver bruksenhets hoveddel er en Kart avgrenset og sammenhengends del av en bygning p4 eiendofmmen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboelendom

h) E hver boligseksjon har kjpkken, bad g wc Innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er | eget eller egne rom,
eller
boligseksjonen er en fritidsbofig,
eller
alle baligene inngéri en samleseksjon bolig

) E det er fastsalt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi elfer benytte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 180).

eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tiltatelser gitt i efler | medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt & -

6. TEGNINGER M.V.

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjesringen:
a) Situasjonsplan (§ 7. annet tedd).
b) Plantegninger over Kieller, alle atasjens og loft.

P4 tegningene er grensena for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydlig angitt (§ 7, annet
ledd).

¢} Liste med navn og adresse p3 alle lelere av bolig | elendommen. (Skal ikke folge med til tinglysning.)

d) Vedtekter (528), (Skal ikke folge med til tinglysning.)

) Samtykie fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 1 3).

7. UNDERSKRIFTER

Sted, dato | Hiemmelshaver (§ 7og 12) / Styret (§ 13) Ektefefle/registrert partner

Yo, oot G T
A4 2or | o, MBehel (i A

f _ Reidargg%i g;

A :
| \;(f .I:'J:I ;'.\il A - _ . 1 sasaap
|

&

.

DATO | PARTENES UNDERSKRIFTER | SIDE2AV)

BEGJARING
OM OPPDELING
| | EIERSEKSJONER/
— | RESEKSJONERING

.\"‘a_

Akelius Dokument 1998.2
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8. STYRETS SAMTYKKE M V VED RESEKSJONERING

D Styret samiykker til reseksjonering (§ 12),
eller
[:] Styret erklesrer at samelemutet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

| Dato, Sted ' Undersiaift

9. KOMMUNENS TILLATELSE TIL SEKSJONERING/RESEKSJONERING

[___J Befaring er foretatt

[ ] matetrevicart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt
Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart

“Tillatelsen er inntatt nedenfor

[ ] Twnatetsén faiger vedtagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonerting er gitt for:

Gnr: | Bnr [ For [ sar | = \
_7!,“ Yoly X kommune
Dato ' I ‘Stempel og underskrift T
< 2
J/ 12-0%
o, D

DATO PARTENES UNDERSKRIFTER

SIDE3 AV 3

BEGUJERING
| OM OPPDELING
| EIERSEKSJONER/
[RESEKSJONERING
1

Akelius Dokument 1998.2
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§ 2

§ 3

§ 4.

EIRT TORVEATE

Eierandelene

Eiendommen Torvgaten 9, gnr. 1, bar, 741 § Farsund er i overensstemmelse med
oppdelingsbegjering delt opp i 1 boligseksjon og 1 neeringsseksjon.

Selveierandelen og deltagerinteressen i sameiet kan ikke skilles. Erverveise av selveierandel
medfarer rett og plikt til 4 vere medlem ay sameiet.

Alle besternmelser som er inntatt i kjepekontrakten og skjetet, oppdelingsbegjeringen og gjcldende
husordensregler er bindende for sameiet og de enkelte sameiedeltagere og overdragelse ay
selveierandeler ma kun finne sted, pA de vilkdr som er inntatt der og i disse sameievedtekter,

Fordelingsliste selveierbraker:
Snr. 1-270 - neering
Snr, 2 - 195 - bolig

Sum teller og nevner 465. Fordelt etter brutto areal i seksjonene.

Alminnelige bestemmelser

Sameiets virksomhet og forholdet mellom sameierne reguleres av lov om eierseksjoner av 23. mai
1997 nr.31, med tillegg av disse vedtekter.

Omridet

Sameiets formal er & ivareta sameiernes fellesinteresser, administrasjon av hele eiendommen med
tilherende anlegp av enhver art og & serge for en forsvarlig drift av eiendommen,

For felles ansvar, forpliktelser og rettigheter hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrek,

Det samme gjelder for sameiets rettigheter. Sameierne gir avkall pa eventuell forkjepsrett op/eller
reit til & kreve sameiet opplast, som de etter norsk lov og rett métte ha j forhold ti) de evrige eiere.

Eiendomsreti / bru ksrett / omsetning

Hver sameiers ande! tilherer denne med full eiendomsrett

Til boligseksjonen horer en hovedde) (leiligheten) som gér over 2 plan +inngang i 1. etg. og en )
bruksrett til fellesareal, En tilleggsdel regnes som en de| av seksjonen og bruksretten kan da ikke’
fratas seksjonseieren uten hans samtykke. I tillegg har hver samejer sin forholdsmessige andel i

fellesarealet. Leiligheten som han/hun stledes har eksklusiv bruksrett til er senere kalt seksjonen.

Den enkelte seksjonseier har eksklusiv bruksrett til balkonger som er tilknyttet seksjonen.
Fellesinngang er fellesareal. Gérdsrom i 1. etg. tithorer seksjon 1 i sin helhet,

Hver sameier har rett il § disponere over sin selveierandel sammen med sin seksjon bestemt i
skjotet ved salg, gave, arv, bortleie mv. Likeledes har hiver sameier rett til 4 panisette sin
selveierandel sammen med seksjonen uten de gvrige sameieres samtykke. De avrige sameiere har
ikke forkjepsrett, innlesningsrett, utlgsningsrett eller opplasningsrett til seksjonen.

Med hensyn til bruken ay seksjonen er den enkelte forpliktet til & falge vanlige regler og god

husorden, og de ti] enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser. En seksjon ma ikke nyttes slik at
det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

74



§ 5.

§ 6.

Side 2

Fellesanlegg m4 ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk av
anlegget som er avtalt eller forutsatt,

De enkelte seksjoner skal ha lik utvendig farge.

Den enkelte seksjon kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtak kan ikke skilles
fra cierandelen. Ved utleie av garasjeplass hvor leietaker ikke er ejer/leier av en boligseksjon, er
leieforholdet betinget av styrets godkjennelse.

Overdragelse og bortleie skal av registreringshensyn skrifilig meddeles sameiets styre. Slik
meddelelse skal vaere innkommet senest 14 dager etter at avtale om overdragelse eller bortleie er
inngétt. Seksjonseierne kan fritt leie ut sine seksjoner uten hensyn ti] denne bestemmelse.

Vedlikehald / bruk av fellesanlepp

Vedlikehold av bruksenheten / seksjonen herunder derer, balkonger tilknyttet den enkelte seksjon,
vinduer med rammer, pihviler den enkelte seksjonseier.

Fellesanlegg omfatter inngangspartiet ~ felles gangil, etg.
Styret har ansvar for 8 iverksette og koordinere felles utvendig vedlikehold.
Forsikringspremie fordeles etter eierbrak.

Vediikehold av bygget mot gaten fordeles: Ansvar for utvendig for 1. etg. pdhviler snr. 1, utvendig
pé 2.etg. og loft pahviler sor. 2. Vedlikehold av utvendig tak pa dette bygget fordeles med like deler
pé sor. 1 og 2. Ansvar for fortau ink]. snebrayting pahviler snr. 1.

Snr. 1 - butikklokaler har anledning til & sette skiltreklame pa veggen mot gaten i 2 etg. (tilherende
snr, 2,

Vedlikehold /pakostning for det gamle bygget i bakgarden samt gardsrommet hviler pa sor. 11isin
helhet. Snr. | har totalansvar for dette bypget.

Styret utarbeider hvert &r et budsjert for antatte fellesutgifter, Disse vedtas av sameiemetet. P4
grunnlag av dette betaler sameierne inn et 4 konto forskuddsbelep som innbetales den 1. i hvert
kvartal av den enkelte sameier.

Endelig oppgjer finner sted etter at regnskap er gjort opp. Unnlatelse av 4 betale de utlignende
andeler av fellesutgiftene etter at pakrav er forkynt, ansees som vesentlig mislighold.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfores si ofte som det etter sin art
er pikrevet for ejendommens bevarelse og utseende.

Ordensregler / mitlighold

Sameierne og eventuelle leietakere plikter 4 folge de til enhver tid fastsatte ordensregler, og et
innforstitt med at brudd p4 disse regler anses som brudd pé sameiernes forpliktelser overfor
sameiet.

Seksjonen skal behandles med tilberlig aktsomhet og all skade ma seksjonseieren besprge utbedret
uten opphold. Hvis dette ikke skjer innen rimelig frist er dette & betrakte som vesentlig mislighold
av disse vedtekter. En seksjon ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for
brukeme av andre seksjoner. Det samme gielder hvis seksjonens beboere etter gjentatte muntlige og
skriftlige oppfordringer ikke retter seg etter husordensreglene,
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§ 7.

§ 8

§9

Side 3

Sameierenes rett til forandring av egen fasade my.

Sameierne m4 ikke uten godkjennelse av styret sette app radio- og TV-antenne eller gjere
bygningsmessige forandringer vedrarende seksjonene, Innvendige forandringer er tillatt i den
utstrekning dette ikke kommer i strid med offentlige bestemmelser, eller kan vere til skade for
andre sameiere. Av hensyn til den felles interesse penest mulig fasade, kan styret treffe
bestemmelser om forhold av eksterigrmessig betydning, slik som vedrerende markiser, vinterhager,
wtebelysning og lignende.

Organijsering av sameiet

Sameict ledes av et styre som har fullmakt til 4 opptre pé samtlige medlemmers vegne i alle forhold
som gér inh under sameiets formal. Utad forplikter styret sameiet ved underskrift av styrets leder og
ett styremedlem i fellesskap. Styret kan meddele fullmakt.

Den daglige virksomhet utaves imidlertid ay forretningsfarer, dersom slik er ansatt av styret. Styret
fastsetter forretningsfererens godtgjorelse og betingelser forovrig,

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel og revisjon i henhold til
eierseksjonslovens bestemmelser,

Styret skal ha 2 medlemmer (ink!. leder) som velges p& sameiets &rsmate. Styret ledes av en
styreleder som velges sarskilt ps sameiematet. Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det
ordinzre sameiemotet i det &r tjenestetiden utloper. Styret fungerer i alle tilfelle innti] nytt styre er
valgt. Styremedlemmer kan gjenvelges. Styremedlem velges av og blant seksjonseieme og deres
ektefeiler.

Styret er bemyndiget til alt som er knyttet til den ordinzre drift av eiendonunen. Disposisjoner som
medforer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med mindre en slik forsinkelse
kan resultere j skade pa eiendommen.

Styrets vedtak treffes ved alminnelig flertall. Styret skal fore protokoll over sine moter og denne
underskrives av de fremmatte styremedlemmer.

Sameiets pverste organ

Sameiemote er sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiemate er samtlige seksjonseiere,

1 sameiermete har seksjonseierne en stemmerett for hver seksjon de eier. Alle beslutninger, med
unntak for de vedtak hvor eierseksjonsloven krever starre flertall eller hvor loven eller vedtektene
krever tilslutning fra de sameferne det gjelder, treffes med simpelt flertall i forhold til de avgitte
stemmer. Personer med kun bruksrett til parkeringsplasser har ikke sete { sameiemotet.

Ordinzrt sameiemote (Arsmete) holdes hvert &r innen utgangen av april maned. Styret innkaller
skrifilig til &rsmete med varsel pi minst 8, heyst 20 dager. Innkallelse skal angi tid og sted for mate
samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles p# mote. Med i innkallelsen skal ogs4 falge
styrets &rsrapport med revidert regnskap. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas
med minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Med de unntak som felger av eierseksjonsloven krever endring av vedtekter og likeledes vedtak som

vil péfore den enkelte seksjonseier ekstrawigifter — og/eller ansvar pa over 5 % av de Arlige felles-
utgiftene to tredjedels flertall, jfr. § 30 i eierseksjonsloven.
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§ 10,

§11.

Side 4

P& &rsmetet behandles:

1. Styrets &rsberetning,

2. Det reviderte &rsregnskap.

3 Avgjerelse av ansvarsfrihet for styret.

4. Fastsettelse av bidrag til fellesutgifier.

5. Valg av styremedlemmer.

6. Valg av revisor og fastsettelse av dennes godtgjorelse.
7. @vrige saker som er nevnt i innkallelsen.

Valg

Valg av styre og revisor foregdr ved simpelt flertall. Styrets leder velges sarskilt og skal ferste gang
velges for to &r.

Mislighold av fellesomkostninger

Hvis en sameier ikke betaler de i sameiematet fastsatte bidrag til driften til fastsatt tid og ikke innen
14 dager etter skriftlig piikrav, er dette & anse som mislighold av sameiekontrakten og gir sameiet
rett til & inndrive forfalne belap hos vedkommende etter tvangsfullbyrdelseslovens regler, 1
gientagelsestilfelle og forevrig hvis sameieren begdr vesentlig bredd pa sameicavtalen, kan sameiet
pé samme méte anse avtalen for brutt, og Ia vedkommende samejers seksjon selges pA
tvangsauksjon. Tvistemal i sameieforhold meilom sameiemne horer under husleieretten.

Farsund, den 24.11.2000

Varodden Eiendom As Torvgaten 9 AS

/ﬁ,u : (i_LJMC(S-fu-"_
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Utdrag:

Kostnader til etablering av infrastruktur som til syvende og sist vil tilfalle boligselskapet, vil som
hovedregel vaere felleskostnader som skal fordeles pé alle. Styret eller boligselskapet kan ikke stille
som vilkar for G gi samtykke til G etablere ladepunkt at kostnadene kun skal fordeles pa de som far
etablert ladepunkt.

Det er videre rimelig a anta at installasjonen av infrastruktur vil heve markedsverdien pa
parkeringsplassene, og det er ingen plikt for den enkelte a leie ladeboks fra Circle K. Kostnad for leie
av ladeboks, tilfaller dermed kun dem som faktisk benytter seg av tilbudet.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Torvgaten 9
Postnr 4550

Sted FARSUND
Andels- /
/leilighetsnr.

Gnr. 1

Bnr. 741

Seksjonsnr. 2

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1377296
Dato 29.03.2022
Innmeldtav  Helge Talleraas

Energimerke

Energiaffaktiv

TLELEL,

Energikarakter

G

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel &l og fossiit)

Lav andel

Lite energiaffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu

- Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Isolere loftsluke

- Termografering og tetthetspreving

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Installere luft/luft-varmepumpe

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Annet smahus
1904

Tre

177

2

Nei

Nei

Elekirisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjokken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Torvgaten 9 Gnr: 1
Postnr/Sted: 4550 FARSUND Bnr: 741
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 2
Bolignr: Festenr:
Dato: 29.03.2022 19:18:43 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1377296
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfert av: Helge Talleraas

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utfarelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yitervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 6: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 7: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 8: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 9: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 10: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfgres inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Tiltak 13: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dor utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.
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Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kigpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.

85



Y 4

SORMEGLEREN

ANITA CECILIE GABRIELSEN | Eiendomsmegler MNEF / Avdelingsleder | 40 40 80 73 | acg@sormegleren.no
Sgrmegleren AS avd. Lister | Alleen 4 | 38 3318 40 | https://sormegleren.no/avdeling/lyngdal/



