Svaneveien 1

Kaneheia VVest

T T

Prisantydning: kr 3 990 000,-

S Q R M E G L E R E N sormegleren.no







Moderne utformet enebolig med 5 soverom,
carport og stor terrasse.

OMRADE
Kaneheia vest

ADRESSE
Svaneveien 1, 4550 FARSUND

Prisantydning
kr 3 990 000,-

Omkostninger: kr 120 050,-

Totalpris: kr 4 110 050,-

Formuesverdi: kr 671 081,-

Kommunale avgifter: kr 12 600,- per ar
Eiendomskatt: kr 4 210,-

P-rom: 124 m* Anita Cecilie Gabrielsen

Bruksareal: 124 m? Eiendomsmegler

Boligtype: Enebolig

Byggear: 2021

Soverom: 5 404 08 073

Eierform bygning: Eiet anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no

Eierform tomt: Eiet

Tomteareal: 684.5 m?
Sermegleren AS, avd. Lister

Alleen 4, 4580 Lyngdal
38 3318 40
sormegleren.no



SVANEVEIEN 1

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 6, bruksnummer 317 i Farsund kommune.

Areal
BRA 124kvm
P-rom 124kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
684.5 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med stort asfaltert tun og store terrasseflater. Meget solrik tomt med sol fra tidlig
morgen til sen ettermiddag

Beliggenhet

Boligen ligger i et nyere boligfelt som grenser til skog og mark. Turmulighetene er mange i umiddelbar
naerhet. Her finner man turmuligheter bade i den naerliggende skogen, pa asfalt og pa gruslagte veier.
@nsker man a sykle, er det sykkelavstand til flere av byens fasiliteter som kulturhuset Ekko, kinoen, Alcoa
idrettsanlegg og de flotte kilometerlange sandstrendene.

| naerheten finner man den populaere lyslgypen rundt Mosvoldtjgnna, fotballbanen i Kaneheia, lekeplasser og
Bjgrketun barnehage. Nylig er det laget en ny grusvei til Kaneheia som ogsa er opplyst.

Til skolen er det sykkel og gangsti frem til sykkelparkeringen. Til barne- og ungdomsskolen, er det ca. 2,5
km. | 1. klasse far barna skyss til skolen.

Omradet er meget barnevennlig, og mange barnefamilier er bosatt i omkringliggende boligfelt

Adkomst
Fra Farsund sentrum, kjar opp Skraveien. | rundkjgringen pa toppen av bakken, ta til hayre. Falg veien i ca.
1,5 km og ta til hayre. Eiendommen ligger til hayre og er merket med salgsplakat fra Sermegleren.

Bygningssakkyndig
Severinsen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Ihht. tilstandsrapport:

Taktekkingen er av takpapp. Taket er besiktiget fra pa carporten. Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av
plast/metall og er fra byggearet. Takrenner, nedlgpsrar og beslag er av plast/metall og er fra byggearet.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning. Enkelte
kledningsbord ma festes i bunnen. Bygningen har saltak og apen himling i stue/kjgkken. Pa loftet hvor det
er innredet er det ikke montert luke til kaldtloftet. Det er ikke etablert synlig ventilering av
takkonstruksjonen. Vinduene har karmer av tre og er fra byggearet. Ytterdgrene har karmer av tre og er fra
byggearet. Terrassene/verandaen er bygd i tre.

Sammendrag selgers egenerklzering
Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende informasjon.




Innhold
Primaerrom: 124 kvm, Bruksareal: 124 kvm
Bra. pr. etasje.: 1. etg. 88m? - 2. etg. 36m>.

P-rom inkl:
1. etg: gang, soverom, soverom 2, soverom 3, bad, vaskerom, stue/kjokken
2. etg: trapperom, toalettrom, loftstue, soverom, soverom 2

Pa loftet er det en innvendig bod som ikke er maleverdig.
Det er en carport som tilharer boligen, den har et BRA pa ca. 28 kvm. | forbindelse med carporten er det en
utvendig bod, den har et BRA pa ca. 7 kvm.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene benyttes til i dag,
ikke hva de opprinnelig er godkjent som.

Arealeffektiv enebolig, innredet med delikate fargetoner, der hele boligens interigrvalg star i harmoni med
boligens utforming. Boligen har en god standard, og er i hovedsak innredet med slitesterk laminat pa gulv i
lun utferelse med matchende listverk. Veggene i boligen er i behandlet panel og malt huntonitt.

Boligen har en god planlasning og er en ypperlig familiebolig med 5 soverom, fordelt med 3i 1. etasje og 2 i
2. etasje. Praktisk loftstue i 2. etasje med flere bruksmuligheter. Kjgkken og stue i ett med en naturlig
avgrensing. Stort bad i 1. etasje og praktisk toalettrom i 2. etasje. Eget godt vaskerom med plass til bretting
og terking av klaer.

Tidsriktig innredet bad med belegg med varmekabler pa gulv og baderomsplater i "betonglook” pa vegger.
Badet er innredet med vegghengt toalett, dusjkabinett, baderomsinnredning og badekar.

Apen og gjennomgéaende lys stue med store vindusflater som slipper godt med lys inn og den hgye
himlingen gir en god atmosfaere til rommet. Pa kalde dager kan man nyte varmen og stemningen fra
vedovnen som er plassert fint ved de store vinduene. Utgang fra kjgkkenet til en meget solrik og romslig
terrasse.

Boligen er utstyrt med et flott kjgkken i toprofilert innredning fra Ikea med alle hvitevarer integrert.
Benkeplaten star i stil med kjgkkenet og er i laminat. Utformingen pa kjokkenet gjar kjgkkenet til et
fullverdig kjokken og en god arbeidsplass.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven.
Vi oppfordrer interessenter til 3 sette seg grundig inn i rapporten fgr budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Severinsen Takst AS den 30.08.23, og er gyldig i 1ar etter rapportdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3:
Utvendig > Sngfangere. Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

TG2:

Utvendig > Nedlgp og beslag. Det er avvik: Takrennen pa siden mot carporten har varierende fall
Utvendig > Veggkonstruksjon - 2. Det er avvik: Enkelte kledningsbord er vridd i bunnen.

Utvendig > Dgrer. Det er avvik: Det mangler dgrbeslag pa ytterdarene. Terrassedgren og boddgren ma
justeres. Det er 0gsa registrert bruksmerker pa terrassedgren.




Innvendig > Gulvoverflater. Det er avvik: Det er hulrom under fliser ved inngangsdaren. Det er registrert
fuktsvelling i skjoter pa laminatgulvet. Det

er enkelte hull i veggplater etter installasjoner pa veggene.

Innvendig > Innvendige dgrer. Det er avvik: Enkelte darer framstar med bruksmerker.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad. Det er avvik: Det er utettheter rundt avlgpsraret under
vasken. Det er ikke fuget i bunnen av vatromsplatene.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Vaskerom. Det er avvik: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige
materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet
Veggplater er ikke etablert i sokkellist. Det er utettheter mellom beleggoppkant og mdf. plater.

Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning - 3 > Vaskerom. Det er avvik: Det er registrert skrap i skyvedgren til
garderobeskapet.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon

Innbo og losare
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger boligen: Kjgleskap/kombiskap, fryseskap/-boks, komfyr/stekeovn/koketopp,
oppvaskmaskin.

Moderniseringer og pakostninger
Nybygd 2021.

TV/Internett/Bredband
Det er lagt inn fiber i boligen

Parkering
Pa egen tomt og i carport.

Radonmaling
Basert pa byggearet skal bygget vaere utfert med forskriftsmessig radonsperre.

ENERGI

Energikarakter
B

Energifarge
Gul

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr12 600

Kommunale avgifter ar
2022

Info kommunale avgifter
Inkluderer malerleie, forbruk vann og avlgp, abonnement vann og avlgp, renovasjon og feie- og tilsynsavg.

Eiendomsskatt
Kr 4 210




Eiendomsskatt ar
2022

Info eiendomsskatt
Faktureres sammen med kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 671 081

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 415 890

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4206/6/317:

18.03.1976 - Dokumentnr: 907 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4206 Gnr:6 Bnr:8

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Overfort fra: Knr:4206 Gnr:6 Bnr:99

Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.1999 - Dokumentnr: 2476 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrafter
Rettighetshaver:Vest-Agder Energiverk

Overfart fra: Knr:4206 Gnr:6 Bnr:99

Gjelder denne registerenheten med flere

07.08.2014 - Dokumentnr: 656993 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 ON

Rett til & legge hayspent 24kV jordkabel, kabelnr. 2128
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Overfort fra: Knr:4206 Gnr:6 Bnr:99

Gjelder denne registerenheten med flere

21.08.2023 - Dokumentnr: 889067 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sermegleren AS

Org.nr: 944121 331

Elektronisk innsendt




04.01.2021 - Dokumentnr: 5269 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4206 Gnr:6 Bnr:99

Elektronisk innsendt

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattesten gjelder nybygg, bolig. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert
arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.08.2021.

Vei, vann og aviep
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boliger, tilhgrer reguleringsplan Kaneheia - vest, datert 06.05.1997.

Det ligger en tomt pa andre siden av veien, regulert til bolig. Denneer under bygging.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.




Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 3990 000

Totalpris
Kr 4 110 050

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 99 750,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 120 050,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
Izsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hagyeste budet
pa eiendommen. Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver. Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For @vrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”,
som er pa baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot




innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsiktede art, samt kontrollere midlenes opprinnelse. Kundekontroll skal gjiennomfares lgpende gjennom
hele oppdragsperioden. Dersom megler pa noe tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll
har megler rett til & avvikle kundeforholdet. Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke
om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen. Partene i handelen har ansvar for tap den andre part
pafares som falge av brudd pa hvitvaskingsregelverket. Det kan ikke gjares ansvar gjeldene overfor megler
som folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Vedlegg til Salgsoppgave

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas far budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/61230008. Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved
foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjeperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Digital Markedspakke Synlig (Kr.7 950)

Oppgjers-og visningshonorar (Kr.11 900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 4 290 000,-) (Kr.45 000)
Tilrettelegging (Kr.14 900)

Totalt kr. (Kr.80 335)

Selger
Lisa Veronica Stglen

Oppdragsanvarlig

Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no
TIf: 404 08 073




Sermegleren AS, avd. Lister, Alleen 4
4580 Lyngdal

TIf: 383 31840
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
18.06.2024




Pa kalde dager, kan man nyte varmen og stemningen fra vedovnen. Kjgkkenet har en naturlig avgrensning fra resten av stua.



£

Lys og trivelig stue med gode vindusflater for godt lysinnslipp. Takhgyden gir rommet en god atmosfaere.

I
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a B2

Godt utstyrt kjgkken med alle hvitevarer integrert.




Stort hovedsoverom malt i marke farger, for behagelig savn. Soverom 2 i hovedetasjen. Et rom 0gsa ypperlig som kontor.



Stor praktisk loftstue i senter av rommene i 2. etasje.



Toalettrom i 2. etasje.

Soverom i 2. etasje.



Eiendommen er omkranset av asfaltert uteomrade og stor terrasse.



TERRASSE

CARPORT

'

HJORT MEDIA

1. ETASJE Plantegningen er en ikke mélbar illustrasjon og awvik kan forekomme.



SOVEROM

> SOVEROM

'

HJORT MEDIA
2. ETASIE Plantegningen er en ikke mélbar illustrasjon og awvik kan forekomme.



Terrassen ligger mot @st og sar.

Asfaltert tun med god plass til parkering og boltreplass.



Solrik terrasse i front




Svaneveien 1

Nabolaget Kaneheia/Haugbakk - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Lunde 14 min &
Totalt 7 ulike linjer 1.7 km
-+ Farsund rutebilstasjon 24 min %
Totalt 9 ulike linjer 1.8 km
X Kiristiansand Kjevik 1135 min &
Skoler
Farsund barneskole (1-7 kl.) 4 min &
343 elever, 20 klasser 2.3 km
Farsund ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
202 elever, 18 klasser 2.3 km
Eilert Sundt vgs - Farsund 6 min &
KVS - Lyngdal 20 min &
230 elever, 11 Klasser 19.5 km

Opplevd trygghet

* Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 76/100

» Naboskapet

PVt
w5 Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

39.2 %

36.8 %
38.9 %

241 %
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 an) (13184  (19-34ar)  (35-644r)  (over 65 &r)
Omréade Personer Husholdninger
Kaneheia/Haugbakk 722 305
B Farsund 3511 1858
Il Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Bjerketun barnehage (0-5 &r) 13 min %
51 bam 0.9 km
Bravigs Minde barnehage (0-5 &r) 5min &
40 bamn 2.3 km
Sunde bamehage (0-5 ér) 6 min &
85 bamn 3.4 km
Dagligvare
Spar Farsund 23 min &
Kiwi Farsund 4 min &
PostNord, sendagsépent 2.3 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen b

&b 2. Sykkel

«, Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

Staynivaet

Lite stayniva 93/100
9 Trafikk
Lite trafikk 93/100
Sport
@ Kaneheia ballbane 8 min &
Ballspill 0.6 km
@ Bjorketun ballbane 13 min 4
Ballspill 1 km
& SMART Trening&Helse 24 min &
& Trimsenteret 9min &
Boligmasse

93% enebolig
B 3% rekkehus
B 4% annet

|

Varer/Tjenester

Farsund Kjgpesenter 4 min &

i@ Apotek 1 Farsund 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

29% i barnehagealder
W 33%6-12ar
W 15% 13-15 &r

18% 16-18 &r

Familiesammensetning

13
o
3
O
QO
-
D

Par u. bam

Enslig m. bam

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
|
0% 45%
Kaneheia/Haugbakk

B Farsund
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 45% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sermegleren AS, avd. Lister kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



LOS@RE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 &§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlia vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller szarskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert efler seerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lzsare og tilbeher felge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pad elendommen, vil
det heller ikike medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven, Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
8 Kjsleskap / kombiskap & Fryseskap / -boks ® Komfyr/stekeovn/koketopp
A Oppvaskmaskin O Annetl:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4, TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med, Se ogsa pkt. 12,

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lags innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lighende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjskkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11, Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er kablet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthusl@sninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilharende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side /
V4

Selgers initialer

Sidelav2



15.

16.
17.

19.

20.

21

22.
23

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger,

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til a se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

Samtlige naklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

Garasjehyller, badhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger | handelen.

Eventuelle endringer i lesare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Facsencl 1% 0% 23

Sted/dato

/)/ é:«%]{# %,//A

Selgers signatur Selgers sianatur

Side2av2
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S@RMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Svaneveien 1, 4550 FARSUND 31 Jan 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Svaneveien 1 Svaneveien 1

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Juni 2020

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Bodde der fra juni 2020 til desember 2022. Leide ut 8 mnd i 2023 jan-august
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring-39, 8721061

Informasjon om selger

Hovedselger

Stelen, Lisa Veronica

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Side 1
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til 4 selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

[a Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekKk i fliser?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Side 3



D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.
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Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93347993
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Svaneveien 1, 4550 FARSUND
(I FARSUND kommune
# gnr. 6, bnr. 317

Areal (BRA): Enebolig med carport 124 m?

Befaringsdato: 18.08.2023 Rapportdato: 30.08.2023 Oppdragsnr.: 20026-1225 Referansenummer: KP8343

Autorisert foretak: Severinsen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Alfred Mgl

“SEVERINSEN TAKST

Gyldig rapport
30.08.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert
en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Severinsen Takst AS

Firmaet er lokalisert i Kristiansand kommune, men tar oppdrag i hele
Agder. Vi har godkjenning innen taksering av bolig, fritid, Landbruk og
Neringseiendommer. Firmaets kunder er private, bedrifter og det
offentlige. Kontakt oss for takst pa mob. 48291114 eller post@takstmann-
severinsen.no

Rapportansvarlig

.r.r| A \ il |\"'.|‘I

fl Ltre ) S .\;f;*-‘.,'l

Alfred Mgll SEVERINSEN TAKST
Uavhengig Takstingenigr

alfred@takstmann-severinsen.no

909 24 201

Oppdragsnr.:  20026-1225 Befaringsdato:  18.08.2023 Side: 2 av 22



Svaneveien 1, 4550 FARSUND Severinsen Takst AS ‘
Gnr 6 - Br 317 Skarveien 158 |\ I I
4206 FARSUND 4640 SOGNE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20026-1225 Befaringsdato: 18.08.2023 Side: 3 av 22



Svaneveien 1, 4550 FARSUND
Gnr 6 - Bnr 317
4206 FARSUND

Severinsen Takst AS

Skarveien 15 B E I I

4640 SBGNE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20026-1225 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Svaneveien 1, 4550 FARSUND
Gnr 6 - Bnr 317
4206 FARSUND

Enebolig med carport - Byggear: 2021

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av takpapp. Taket er besiktiget
fra pa carporten.
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av
plast/metall og er fra byggearet.
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av
plast/metall og er fra byggearet.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning. Enkelte kledningsbord ma festes i
bunnen.
Bygningen har saltak og apen himling i
stue/kjpkken. Pa loftet hvor det er innredet er det
ikke montert luke til kaldtloftet. Det er ikke
etablert synlig ventilering av takkonstruksjonen.
Vinduene har karmer av tre og er fra byggearet.
Ytterdgrene har karmer av tre og er fra
byggearet.
Terrassene/verandaen er bygd i tre.

Ga til side
INNVENDIG
Veggene har tapet, trepanel og malte plater.
Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Innvendig er det gulv av laminat og fliser.
Boligen har trebjelkelag og stgpte gulv.
Basert pa byggearet skal bygget veere utfgrt med
forskriftsmessig radonsperre og jeg forutsetter at
det foreligger dokumentasjon sa lenge det
foreligger ferdigattest pa bygningen.
Boligen har isolert stalpipe med vedovn i
kjelleren.
Trappene har vanger og trinn av tre.
Dgrene har karmer og dgrblad av tre.

VATROM

Oppdragsnr.: 20026-1225 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B k I I

4640 SOGNE Norsk takst

Bad

Rommet er fra byggearet og blitt vurdert etter
forskriftene som gjaldt da huset ble byggemeldt.
Basert pa byggearet skal det veere utfgrt
uavhengig kontroll pa vatrommet og jeg
forutsetter at det foreligger dokumentasjon pa
dette hos kontrollgr, sa lenge det foreligger
ferdigattest pa bygningen. Jeg anbefaler a
kontakte utbygger for a fa ut denne
informasjonen. (kontrollerklaering fra uavhengig
kontrollgr)

Veggene har baderomsplater og malt mdf. panel.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske
varmekabler. Det er fall til slukene.

Gulvet har gulvbelegg som er klemt i slukene og
har oppkant langs vegger og ved dgr.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjkabinett og badekar.
Rommet er ventilert med avtrekksventil koblet til
ventilasjonsanlegg.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Det ble boret hull pa soverommet i
veggen bak badekaret.

Vaskerom

Rommet er fra byggearet og blitt vurdert etter
forskriftene som gjaldt da huset ble byggemeldt.
Basert pa byggearet skal det veaere utfgrt
uavhengig kontroll pa vatrommet og jeg
forutsetter at det foreligger dokumentasjon pa
dette hos kontrollgr, sé lenge det foreligger
ferdigattest pa bygningen. Jeg anbefaler a
kontakte utbygger for a fa ut denne
informasjonen. (kontrollerklaering fra uavhengig
kontrollgr)

Veggene har malte plater. Himlingen bestar av
malt mdf. panel.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske
varmekabler. Det er etablert fall til sluken.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Rommet har opplegg for vaskemaskin og skap.
Rommet er ventilert med avtrekksventil koblet til
ventilasjonsanlegg.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold. Det ble boret hull under trappen i
veggen bak vannskapet.

Ga til side
KJBKKEN
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, micro,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.
Det er etablert avtrekk i forbindelse med
koketoppen.

Ga til side
SPESIALROM
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Svaneveien 1, 4550 FARSUND
Gnr 6 - Bnr 317
4206 FARSUND

Boligen har eget toalettrom med wc og en enkel
vask. Rommet er naturlig ventilert med ventil i
yttervegg.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap.

Synlige deler av avigpsledninger er av plast og fra
byggearet.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg og
aggregatet er plassert i teknisk-rom/bod. Det er
avtrekksventiler fra vatrom og friskluftsventiler i
andre oppholdsrom.

Boligen har varmepumpe luft/luft fra 2021.
Varmtvannstanken har et volum pa ca. 200 liter,
er produsert i 2021 og er plassert pa
vaskerommet.

Det elektriske anlegget er fra byggetiden og har
automatsikringer. Dokumentasjonen ligger i
boligmappa ifglge eier.

Boligen har rgykvarslere og
brannslukningsapparat. Utstyret er ikke testet i
forbindelse med oppdraget og alder er ikke kjent.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.
Fundamentering og grunnforhold er ikke synlig
for kontroll. Vurderingen baserer seg pa funn
inne i bygningen og observasjoner ved grunnmur.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi
vesentlige svikt/svakheter i grunn og
fundamenter. Undertegnede har ikke foretatt
ytterligere kontroll av grunn og fundamenter, da
dette krever oppgravinger og langvarige malinger.
Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Det
er saleblokk under grunnmur av blokker.
Terrenget rundt boligen er tilneermet flatt. Det er
asfaltert rundt deler av boligen og carporten.
Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Ga til side

Oppdragsnr.: 20026-1225 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Severinsen Takst AS
Skarveien 15 B k
4640 SOGNE Norsk takst

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig med carport

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
1. Etasje 88 88 0
2. Etasje 36 36 0
Sum 124 124 0

Forutsetninger og vedlegg 4 tl si

Lovlighet G til side

Enebolig med carport

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Svaneveien 1, 4550 FARSUND
Gnr 6 - Bnr 317
4206 FARSUND

Fordeling av tilstandsgrader
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. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
=
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Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o909

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20026-1225 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Skarveien 15 B
4640 SOGNE Norsk takst

Severinsen Takst AS ‘ I

oy

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er kun boligen/fritidsboligen som inngar i rapporten.
Garasje, lekehytter, utvendige boder etc. er ikke kontrollert
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk
og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som
boligen/hytta.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for 8 komme til
utsatte omrader.

Brann- og lydforhold mellom boenhetene er ikke kontrollert,
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner er ikke
kontrollert.

For gvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig med carport

[ JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Utvendig > Sngfangere il si

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

L A8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Nedlgp og beslag il si
Det er avvik:

Takrennen pa siden mot carporten har varierende fall

@ Utvendig > Veggkonstruksjon - 2 Ga til side
Det er avvik:

Enkelte kledningsbord er vridd i bunnen.
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Gnr6-Bnr 317 Skarveien 15 B
4206 FARSUND 4640 SOGNE Norsk takst

Svaneveien 1, 4550 FARSUND Severinsen Takst AS l I I

Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er avvik:

Det mangler dgrbeslag pa ytterdgrene. Terrassedgren
og boddgren ma justeres. Det er ogsa registrert
bruksmerker pa terrassedgren.

Kostnadsestimat: Under 10 000

© Innvendig > Gulvoverflater Gatilside
Det er avvik:
Det er hulrom under fliser ved inngangsdgren. Det er
registrert fuktsvelling i skjgter pa laminatgulvet. Det

er enkelte hull i veggplater etter installasjoner pa
veggene.

© Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Det er avvik:

Enkelte dgrer framstar med bruksmerker.
@ vitrom > Overflater vegger og himling > Bad Gatll side
Det er avvik:

Det er utettheter rundt avigpsrgret under vasken. Det
er ikke fuget i bunnen av vatromsplatene.

@ vatrom > Overflater vegger og himling > Vaskerom ~ Gatilside

Det er avvik:

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
eller byggematerialet er uegnet

Veggplater er ikke etablert i sokkellist. Det er
utettheter mellom beleggoppkant og mdf. plater.

@ vitrom > Sanitaerutstyr og innredning - 3 > Vaskerom Gatilside
Det er avvik:

Det er registrert skrap i skyvedgren til
garderobeskapet.

Oppdragsnr.: 20026-1225 Befaringsdato:  18.08.2023 Side: 8 av 22



Svaneveien 1, 4550 FARSUND Severinsen Takst AS ‘
Gnr 6 - Bnr 317 Skarveien 15 B
4206 FARSUND 4640 SPGNE

Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG MED CARPORT

Vurdering av avvik:

. ¢ Det er awvik:
Byggear

2021 Takrennen pa siden mot carporten har varierende fall
Konsekvens/tiltak
Standard o Tiltak:

Bygningen har en normal god standard i forhold til byggearet. Etabler fall pé takrennen mot nedigpet.

Vedlikehold
Boligen er ny i 2021. Snpfangere
UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av takpapp. Taket er besiktiget fra pa carporten.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Nedlgp og beslag m Veggkonstruksjon - 2

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av plast/metall og er fra byggearet.
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av plast/metall og er fra byggearet.

Oppdragsnr.: 20026-1225 Befaringsdato: 18.08.2023 Side: 9 av 22



Svaneveien 1, 4550 FARSUND Severinsen Takst AS ‘

Gnr 6 - Bnr 317 Skarveien 15 B k I
4206 FARSUND 4640 SPGNE

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik: Dgrer

* Det er awvik: Ytterdgrene har karmer av tre og er fra byggeéret.
Enkelte kledningsbord er vridd i bunnen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a feste kledningsbordene bedre i bunnen.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning. Enkelte kledningsbord ma festes i bunnen.

Takkonstruksjon/Loft

Bygningen har saltak og apen himling i stue/kjgkken. Pa loftet hvor det
er innredet er det ikke montert luke til kaldtloftet. Det er ikke etablert
synlig ventilering av takkonstruksjonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det mangler dgrbeslag pa ytterdgrene. Terrassedgren og boddgren ma

Vurdering av avvik: justeres. Det er ogsa registrert bruksmerker pa terrassedgren.

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til

vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg. Konsekvens/tiltak

X o Tiltak:
Konsekvens/tiltak
« Innhent dokumentasjon, om mulig. Montere dgrbeslag og justere dgrene. Utbedre bruksmerkene pa
terrassedgren.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vinduer

Vinduene har karmer av tre og er fra byggearet. Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassene/verandaen er bygd i tre.
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Svaneveien 1, 4550 FARSUND Severinsen Takst AS ‘
Gnr 6 - Bnr 317 Skarveien 15 B
4206 FARSUND 4640 SOGNE  Norsk takst

Tilstandsrapport

INNVENDIG Radon
Basert pa byggearet skal bygget veere utfgrt med forskriftsmessig
Overflater radonsperre og jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa lenge

Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte det foreligger ferdigattest pa bygningen.

plater og trepanel.

Pipe og ildsted
Gulvoverflater m Boligen har isolert stalpipe med vedovn i kjelleren.

Innvendig er det gulv av laminat og fliser.

Innvendige trapper

Trappene har vanger og trinn av tre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Det er hulrom under fliser ved inngangsdgren. Det er registrert

fuktsvelling i skjgter pa laminatgulvet. Det er enkelte hull i veggplater
etter installasjoner pa veggene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avviket er av kosmetisk betydning. Bom (hul lyd) under flisene indikerer
at flisene har darlig vedheft til underlaget og de vil pa sikt Igsne. Dersom
flisene lpsner ma man lime dem ned igjen og fuge gulvet pa nytt. Tette
og male over hullene.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har trebjelkelag og stgpte gulv.

Oppdragsnr.: 20026-1225 Befaringsdato: 18.08.2023 Side: 11 av 22



Svaneveien 1, 4550 FARSUND Severinsen Takst AS ‘
Gnr 6 - Bnr 317 Skarveien 15 B
4206 FARSUND 4640 SOGNE  Norsk takst

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer oD

Dgrene har karmer og dgrblad av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er utettheter rundt avigpsrgret under vasken. Det er ikke fuget i
bunnen av vatromsplatene.
Vurdering av avvik:

« Det er awvik: Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Enkelte dgrer framstar med bruksmerker. .
Tette rundt avlgpsrgret og fuge mellom sokkellisten og bunnen av

Konsekvens/tiltak vatromsplatene.

o Tiltak:

Kosmetisk avvik. Overflater Gulv
2 Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Det er fall til

VATROM slukene. ! %

1. ETASJE > BAD

Generell

Rommet er fra byggearet og blitt vurdert etter forskriftene som gjaldt da
huset ble byggemeldt. Basert pa byggearet skal det vaere utfgrt
uavhengig kontroll pa vatrommet og jeg forutsetter at det foreligger
dokumentasjon pa dette hos kontrollgr, sa lenge det foreligger
ferdigattest pa bygningen. Jeg anbefaler a kontakte utbygger for a fa ut
denne informasjonen. (kontrollerklaering fra uavhengig kontrollgr)

Overflater vegger og himling m
Veggene har baderomsplater og malt mdf panel.

Sluk, membran og tettesjikt

Gulvet har gulvbelegg som er klemt i slukene og har oppkant langs
vegger og ved dgr.

Oppdragsnr.: 20026-1225 Befaringsdato: 18.08.2023 Side: 12 av 22



Svaneveien 1, 4550 FARSUND Severinsen Takst AS ‘
Gnr 6 - Bnr 317 Skarveien 15 B
4206 FARSUND 4640 SOGNE  Norsk takst

Tilstandsrapport

Ventilasjon

Rommet er ventilert med avtrekksventil koblet til ventilasjonsanlegg.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Det ble boret hull
pa soverommet i veggen bak badekaret.

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og badekar.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Rommet er fra byggearet og blitt vurdert etter forskriftene som gjaldt da
huset ble byggemeldt. Basert pa byggearet skal det veere utfgrt
uavhengig kontroll pa vatrommet og jeg forutsetter at det foreligger
dokumentasjon pa dette hos kontrollgr, sa lenge det foreligger
ferdigattest pa bygningen. Jeg anbefaler a kontakte utbygger for a fa ut
denne informasjonen. (kontrollerklaering fra uavhengig kontrollgr)

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Himlingen bestar av malt mdf panel.
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Svaneveien 1, 4550 FARSUND
Gnr 6 - Bnr 317
4206 FARSUND

Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:

¢ Det er awvik:

¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Veggplater er ikke etablert i sokkellist. Det er utettheter mellom
beleggoppkant og mdf. plater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Det anbefales a fuge mellom belegg og mdf. platene. Veggplatene ma
veare fuktsikret i bunnen av platene slik at det ikke oppstar fuktsvelling i
bunnnen av platene.

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Det er
etablert fall til sluken.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin og skap.

Oppdragsnr.: 20026-1225

Befaringsdato:

Severinsen Takst AS ‘

Skarveien 15 B k I I

4640 SOGNE  Norsk takst

Saniteerutstyr og innredning - 3 m

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er registrert skrap i skyvedgren til garderobeskapet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilasjon

Rommet er ventilert med avtrekksventil koblet til ventilasjonsanlegg.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Det ble boret hull
under trappen iveggen bak vannskapet.

KJAKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, micro, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsrgr

Synlige deler av avlgpsledninger er av plast og fra byggearet.

Ventilasjon

Avtrekk Boligen har balansert ventilasjonsanlegg og aggregatet er plassert i
teknisk-rom/bod. Det er avtrekksventiler fra vatrom og friskluftsventiler

Det er etablert avtrekk i forbindelse med koketoppen. i andre oppholdsrom.

Varmesentral

Boligen har varmepumpe luft/Iuft fra 2021.

SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Boligen har eget toalettrom med wc og en enkel vask. Rommet er
naturlig ventilert med ventil i yttervegg.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken har et volum pa ca. 200 liter, er produsert i 2021 og
er plassert pa vaskerommet.
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Svaneveien 1, 4550 FARSUND
Gnr 6 - Bnr 317
4206 FARSUND

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra byggetiden og har automatsikringer.
Dokumentasjonen ligger i boligmappa ifglge eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

Oppdragsnr.: 20026-1225
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oy

samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Det anbefales pa generelt grunnlag engjennomgang av det
elektriske anlegget av en EL-fagmann, da jeg ikke har elektrofaglig
kompetanse.

Denne vurderingen er ikke a anse som en fullverdig kontroll av det
elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med
elektrofaglig kompetanse.

Branntekniske forhold

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat. Utstyret er ikke
testet i forbindelse med oppdraget og alder er ikke kjent.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling. Fundamentering og
grunnforhold er ikke synlig for kontroll. Vurderingen baserer seg pa funn
inne i bygningen og observasjoner ved grunnmur.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter. Undertegnede har ikke foretatt ytterligere
kontroll av grunn og fundamenter, da dette krever oppgravinger og
langvarige malinger.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Det er saleblokk under
grunnmur av blokker.

Terrengforhold

Terrenget rundt boligen er tilneermet flatt. Det er asfaltert rundt deler av
boligen og carporten.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig avigp via private
stikkledninger og utvendige vannledninger er av plast (PEL). og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 20026-1225 Befaringsdato: 18.08.2023
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv. om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20026-1225 Befaringsdato:
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Arealer

Enebolig med carport

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
. Gang, Soverom , Soverom 2, Soverom
1. Etasje 88 88 3, Bad, Vaskerom, Stue/kjgkken
2. Etasje 36 36 Trapperom , Toalettrom , Loftstue,
Soverom , Soverom 2
Sum 124 124 0
Kommentar

Pa loftet er det en innvendig bod som ikke er maleverdig.
Det er en carport som tilhgrer boligen, den har et BRA pa ca. 28 m2. | forbindelse med carporten er det en utvendig bod, den har et BRA pa ca.
7 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Boligen ble bygget i 2021.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.8.2023 Alfred Mgl Takstingenigr

Lisa Veronica Stglen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4206 FARSUND 6 317 0 684.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Svaneveien 1

Hjemmelshaver
Stglen Lisa Veronica

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
1750000 2022 Opphgr av samboerskap

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 10.08.2023 Gjennomgatt 7 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 08.01.2021 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 17.11.2020 Gjennomgatt 6 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20026-1225 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primeaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20026-1225 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/KP8343

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

18.08.2023 Side: 22 av 22



Eiendomsgrenser

ambita

Mindre ngyaktig

Middels - hay ngyaktighet

)

——— Vannkant
——— Vegkant

Kommune: 4206 Farsund

——— Lite ngyaktig

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom: 4206/6/317/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 10.8.2023
— — Omtvistet grense e Punktfeste
7
324
6/238 28 &3 \
20)
2 & \
- =7 \ | ‘
@2% | \ 506/320 \\ \ \ )
67246 9 \
6/322 %&‘
6/22] N 228 %
18 \ Z
/f Q.
\ )
am \ 08 2 6/99
- 6317
I 1
7
/)
61219 ] \
/ 6/27% \ \
\\\ ~ \
[ 2 ) o Svaneveien \
‘\\ S 6/232
\
6/218 0 4
14 \ o
©
6/217% Svaneyeien \
= =" 210 \ —X===
6/216 7 SO
6/255 @/ // '
8 / /)
6/313 ////
6/2:15 /
2 1 / - /)
/ 0@ ©“ 7/
Y / > Ny
N~ — r,:.@ / 7
K 7
/ 0 //
/
/
2 258 -
% 61200 N <
l‘g
o 211 6/259 6/276
5 6/223
6/209 B Q
0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
[—/Z Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite nayaktig, 200-499 cm

— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomréde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
?"__.f Bre
[ AndreTiltak
[ ByagningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
?S& BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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FARSUND KOMMUNE

BIRKELAND BRUK AS
Fiboveien 20
4580 LYNGDAL

Deres ref. Var ref. Saksbehandler
BYGG-21/00009-8 Maria Asheim
Klokkhammer

Ferdigattest - bolig - 6/317 Svaneveien 1

Eiendom: Gnr 6, bnr 317 Byggeplass:
Tiltakshaver: Lisa Veronica Steglen Og Jan Sverre

Abrahamsen
Soker: Birkeland Bruk AS
Tiltakets art: Nybygg Planlagt
(pbl kap 20) bruk/formal:
Soknadsdato: 05.01.2021 Vedtaksdato:

Det gis ferdigattest for hele tiltaket.

Dato
05.08.2021

Svaneveien 1

Bolig

08.01.2021

Etter anmodning, og pa bakgrunn av fremlagt kontrolldokumentasjon, jfr. byggesaksforskriften, utstedes

ferdigattest for ovenfornevnte tiltak.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.

Bruksendring krever seerlig tillatelse.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i den gitte tillatelse med eventuelle senere tillegg.

Med hilsen

Maria Asheim Klokkhammer
Avdelingsingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Postadresse: Besgksadresse Telefon

Farsund kommune Brogaten 7, 4550 Farsund 38382000
Postboks 100 E-postadresse Internettadresse
4552 FARSUND post@farsund.kommune.no www.farsund.kommune.no

Side 1av 2

Bankkonto
28014046234
Foretaksregisteret
964 083 266 MVA
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Gammel terreng linje

Ny terreng linje
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(Areal

Etasie / enhet [Bruksareal, BRA
1 etasie ca 88m2

2 etasje cad2m2
Eaortsbog 6m2

Apirit oviitygid areal | kke reecnnct
S, 327

Enhet Bebygd areal, BYA
3lig 975 m2

Carport 385m2

Sum, BYA ca 136m2
Merknader

Prosjektert etter Teknisk forskeift 2017
Markerte aviap er forslag, og

3 vurderes/ avgjares av rarlegger/
kunde.

Ruben Skeime-

Byggearesse
svaneveien 9 Farsund 4550
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3l BRA

1 ctage cadam?
2 etagge

Sportsbod

Apent overbyqd areal | ikke medregnet

S, 8PA 62

Enher 8ebygd areal, BYA

Bolg 9752
335m2

Sur. 8YA < 1362

Narenader
Prosiektert erter Teknisk forskrift 2017
Markerte avlap er forslag, og

ma vurderes/ avgjares av rerlegger/
«unde

Ruben Skeime-

3yggeacd

svaneveien 9 Farsund 4550
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Areal

Etasje / enhet Bruksareal, 3RA
1 etasje 3 83m2

2 etasje cad2m2
Sportsbod 6m2

Apent overbygd areal |ikke medregnet
Sum, BRA 136m2

Enhet Bebygd areal, BYA
[Bolg 975m2
|Carport 33,5m2
Sum, BYA ca 136m2

WVerknader
Prosjektent etter Teknisk forskrift 2017

Markerte aviap er forslag, og
ma vurderes/ avgjares av rarlegger/
kunde

Tirsighaver

Ruben Skeime-

Byggeadasse
svaneveien 3 Farsund 4550

G /o, Dyggeiommune

Gnr/Bnr/Festenr
Tegega
Seknadstegninger
Tiiaets e
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FARSUND KOMMUNE

Administrasjonen

Teknisk forvaltning

PLANSTATUS

Matrikkel: 4206/6/317/0/0
Adresse: Svaneveien 1, 4550 FARSUND

Formal Boliger

Planidentifikasjon 06100

Vertikalniva Pa grunnen/vannoverflate

Planstatus Endelig vedtatt arealplan

Plannavn KANEHEIA - VEST

Planbestemmelse Planbestemmelser bade kart og tekst
Ikraftredelsesdato 06.05.1997

Lovreferanse PBL 1985 eller for

Vis i kart Planarkiv

Link som viser faktisk utnyttelse, godkjente bygg og tiltak i neeromradet mm pr 15.8.2023.
Link er gyldig i et ar:

hitps://kommunekart.com/?urlid=22deba49-648a-4862-83b9-20137{238fdb

Med vennlig hilsen

@ystein Bekkevold
Avdelingsarkitekt

Teknisk forvaltning
Farsund kommune
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FARSUND KOMMUNE. REGULERINGSPLAN FOR KANEHEIA VEST
Forslag til reguleringsbestemmelser, 3.12.96 Vedtatt av kommunestyret 05.06.97, sak 57.

§1

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa planen. Innenfor denne
begrensningslinje skal arealene disponeres som vist pa planen.

§2

Det regulerte omradet omfatter folgende reguleringsformal:

Byggeomréder pbl § 25.1 Omrader for boliger m/tilherende anlegg
Trafikkomrader pbl § 25.3 Kjerevei, fortau, gang-/sykkelvei
Friomrader pbl § 25.4 Park, lekeplasser, turveier
Fareomrader pbl § 25.5 Hoyspentlinje
Spesialomréader pbl § 25.6 Friluftsomrader, frisiktsone v/vei
Fellesomrader pbl § 25.7 Felles avkjorsel

§3

I forbindelse med byggemelding skal det vedlegges situasjonsplan i malestokk 1:1000 som
viser hvordan den ubebxgde del av tomta skal planeres og utnyttes.
Pa kartet skal det angis eventuelle forstatningsmurer, gierder, areal for parkering, likesd den

terrengmessige behandling med hoydeangivelser.
§ 4

Bebyggelsen skal besta av eneboliger oppfert i 1 etasje, og plassert som vist pa planen. Der
terrenget tillater det, kan kommunen tillate underetasje og loft til beboelsesrom. Der
forholdene tillater det. kan det innredes 1 hybelleilighet i eneboligen. Gesimshoyden skal
imidlertid ikke overstige 6,5 m pé noen steder pd tomten, malt fra eksisterende terreng.
Takvinkel skal ikke overstige 40 grader.

1 tillegg kan det oppfores frittliggende garasje i 1 etasje som vist pa planen. (Plassering av
enkelt garasje er vist med heltrukken linje, mens evt. dobbel garasje er vist med stiplet linje.)

§5

P4 hver tomt skal det opparbeides 2 parkeringsplasser (inkl. garasje). Ved innredning av
hybelleilighet mé det o pparbeides 1 parkeringsplass ekstra. Den eksakte plassering av
avkjersel fastlegges gjennom situasjonsplan ved byggemelding.

§ 6
Utnyttelsesgraden av tomtene settes til:
Eneboligen: maks BRA - 180,- m? ‘(inkl. ev. hybelleilighet som tillates dhaet
areal pa inntil 60 m* (BRA)
Garasje: maks BRA - 40 kvm.




§7

En del tomter har areal innenfor regulert areal etter pbl § 25.5 Fareomrader for heyspentlinje

Dette gjelder folgende tomter:

Vei 1 - tomt nr 1,2 og 3

Vei 2 - tomt nr 1.3.3.7.9 og 11.

Tomteareal innenfor fareomradet kan utnyttes til vanlig hage. Det kan ogsa oppfares garasjer,

boder, uthus o.1.
§8
Friomradene skal benyttes som parker og lekeplasser.

Bygninger tillates ikke oppfort i friomrédene. Unntak kan gjeres av bygningsradet for mindre
bygg som naturlig horer til pa en lekeplass/park.

§9

I fareomradet er det ikke tillatt & oppfere bygg. unntak for dette er tiltak som er beskrevet 1

8.
§ 10

| friluftsomradene kan det ikke settes i verk tiltak som er til hinder for allmennhetens ferdsel
eller omradets bruk som friluftsomrade.

§ 1

Lekeplassene og turveier { friomradene og turveiene i friluftsomradene skal opparbeides
samtidig med de andre tekniske anlegg for gjennnomfering av reguleringsplanen.

§12

Ved siden av reguleringsbestemmelene gjelder plan- og bygningsloven. Videre gjelder
kommunale vedtekter 0g forskrifter der annet ikke er angitt 1 bestemmelsene.

Farsund, 03.12.96

Kare S. Fylling

FARSUND KOMMUNE
o _ ORDFORER
Fowng:




SAKSPROTOKOLL

Arkivsak 9900964
Arkivnr. E: L12

SaksbehandlerDiderik Cappelen
Saksgang Magtedato Saknr
Teknisk utvalg 07.10.1999 147/99

REGULERINGSPLAN KANEHEIA VEST - ENDRING

Teknisk utvalg 07.10.1999

ADMINISTRASJONENS FORSLAG TIL VEDTAK

Teknisk utvalg vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 28-1 pkt. 2 folgende mindre vesentlige
endringer i reguleringsplan for Kancheia vedtatt 5.06.97: :

Bestemmelsenes §§ 4 og 6 erstattes av falgende nye bestemmelse:
"Bebyggelsen skal bestd av eneboliger plassert som vist pd planen. I tillegg kan det oppfores frittliggende

garasje som vist pa planen. (Plassering av enkelt garasje er vist med heltrukken linje, mens evt. dobbel
garasje er vist med stiplet linje.)

Utnyttelsesgrad, byggehayde fremgdr av nedenstdende tabell:

180m? meter maks. 45° |I boligen tillates
(BRA) innredet 1 stk.
1)2) leilighet eller hybel
' med bruksareal (BRA)
inntil 60 m?.
Garasje 40m? 1 3 meter maks. 45° | Evt. loftsarcal i
(BRA) garasje tillates ikke
3) benyttet til varig
opphold.
Bod 10m? (BRA) 1 Jf. SAK § 7.1
Drivhus | 10m? (BRA) 1 J. SAK § 7.1
Lekestue | 10m? (BRA) 1 Jf. SAK § 7.1

1) For beregning av bruksareal under terreng gjelder folgende:




e 0% der avstand mellom gjennomsnitilig terrengnivé rundt bygningen og himling er mindre enn 0.5
meter.

e 50% der avstanden er mellom 0.5 og 1.5 meter.

e 100% der avstanden er over 1.5 meter.

2) Eventuell leilighet eller hybel inngér i boligens maksimalt tillatte bruksareal. D.v.s. at sum bolig +
leilighet ikke tillates & overskride 180 m? (BRA)

3) Eventuelt loft pa garasjer medregnes ikke i garasjens bruksareal.

Vedtak:

Administrasjonens forslag til vedtak enstemhﬁg vedtatt.
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/ SKJEMA 2.11
AUGUST 19895

AVTALE OM
PLASSERING AV TRANSFORMATORKIOSK !

@ PA EIENDOMMEN 0
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i
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UNDERSKREVNE FARSUND KOMMUNE , EIER AV GR.NR. .8... BR.NR. 39.

Ve

| FARSUND KOMMUNE, GIR VAE RETT TIL FOLGENDE:

I. Oppsetting av transformatorkiosk nr. ............ med grunnmal ca. 2,1.x 1,7m
plassert etter avtale.

2. Nedlegging av kabler i forbindelse med kiosken.

RETTEN INNBEFATTER FOLGENDE:

Fri adkomst til kiosken for betjening, vedlikehold og feilretting. Det er ikke tillatt
i sette opp mur, fylle masse, plante treer og busker eller lagre ting nzrmere
kiosken enn 1,5 m regnet horisontalt. Til kioskens veiside kreves dessuten fri
adkomst uten hindring med lastebil for trafoskifting og annet vedlikehold.

Det er ikke tillatt & bygge nzrmere kiosken enn 5 m horisontalavstand fra
nzrmeste bygningsdel uten skriftlig tillatelse fra VAE.

VAE forplikter seg til & rydde opp etter anlegget og etter senere vedlikeholds- og
reparasjonsarbeider.

For disse rettigheter betaler FAE en engangserstatning pa kr. 0,-

me(: en 9 1099 ... Farsund,. den .6/9...19..99
For Vest-Agder Energiverk Hjemmelsinnehaver gr.nr. .......... ST
br.or. ... 99 e,

Farsund kommune

e Qv Bullestad..
Ordferer __—

Personnummer ........ccccceeees e e sees
H " \. T L{/""" Lqﬁu/’ﬂ/h\‘\
LR ' “
FAPC‘! .
| | AP
Hml ” |l||| ‘ ‘l | L il (1] 1 CRDFS;?EgMUNE

Daoknr 2476 Tinglyst 08 09 1998 Emb 040
STATENS KARTVERK FAST EIENOOM
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Attestert kopi av dok.nr. 1976/907/40 Side 1 av 2
Uthentet 2023-08-14 10:54

h
Nok Y 30, -
=0 0 /e

S kE J 68 t e o

Undertegnede Johanne 0. Wiig f. 15/10-1918
skjbter og overdrar herved til Farsund kommme en
parsell pid 9.150 m2 som ved kart-og oppmilingsforretning
av 8/12-1975 er utskilt fra min eiendom gnr.6 tnr. 8
Lunde og tillagt Farsund kommunes eiendom gnr. 6 tar. 99
Lunde 1 Farsund for en kjdpesum stor

KT +27 4000~ kronertyvesjutusen

som er avgjort pd omforenet mitee

Parselien overdras med de samme retitigheter og plikter
nverved jeg selv har eiet den - dog fri for pengeheftelsers
ForBvrig gjelder 1 forbindelse med saiget min hfndgivelse
av 25.4.1975 til Farsund kommune - hvorev hitsettess

"Innen det hAndzitte omrddet ligger brinnen som jeg fér
mix vaonforsyning fra. Jeg regner med 2t brtnnen fortsait
kan beuyttes pé sarme mdte som hittil fnntil om»édet blir
bygget ut. Semest pd det tidspunktet forutsettes det at
kommmen bekoster lagt stikkledning for vann fra det
offentlige ledningsnett %1l husmur av mitt niverende
vaningshus - til erstatning for den tapte brdan. Jeg
forutsetter at jeg ikkes skal betale noen sarskilt J
tilkoblingsavgift for vann - men Jeg er innforstitt med &
midtte betale ordinmr vannavgifts

I samsvar hermed meddeles hevved Farsund kommne lovlig
skjbte p& den solgte parsell.

tunde den 28.januar 1976.

g : 4§ S 3%
}7 /T n b-’}'szzr 7% ; ¢

/ y
: he e (P
sstaca Rt FasRastonns 1.’.5’)

/Johanne 0. Wiig
f
L

Herved bekreftes at Johanne Wiig har underskrevet dette
dokument { virt nzrver og at hun er over 20 &r.

%“ @’2/2%’,”%250519 / "»"'»..--.,L,-_.',-_,-,.,;.r;,;.,,;.,i 151138

L] sesssvosssnssYobhoovaspen tssvrescseriovevnsiasacse LEN R R X

Adrs Arne Meperg Adrs 5

7’-}07014;{?{ Cfﬁ-ﬂ, gﬂé :")}’7&,
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agder energi

Agder Energi Nett AS

Postboks 634

4809 Arendal

Organisasjonsnr: NO 982 974 011

AVTALE OM GRUNNRETTIGHETER TIL JORDKABEL — 24kV

KABELNR: 2128

|
MELLOM : FARSUND KOMMUNE ‘ﬁ IH“ || m’
EIER AV G.NR. 6 B.NR. 99 Doknr: 656993 Tinglyst: 07 08.2014

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
| FARSUND KOMMUNE

0G AGDER ENeRGI NETT AS (AEN) ER DET INNGATT FBLGENDE AVTALE:

AEN gis rett til a legge hgyspent 24 kV jordkabel over eiendommen slik som den er
stukket ut og vises i vedlagte kart. De inngrep som dette medfgrer pa eiendommen
er pavist i marken.

1 | DENNE FORBINDELSE FAR AEN DISSE RETTIGHETER OG PLIKTER:

11 Rett til & komme fram til kabeltraséen, samt langsetter kabeltraséen a foreta
nedgraving, inspeksjon, vedlikeholds- og reparasjonsarbeider.

AEN forplikter seg til & rydde opp etter anleggsarbeidet og etter senere
vedlikeholds- og reparasjonsarbeider.

Skader som matte pafpres eiendommen skal utbedres eller erstattes av AEN.
Erstatningen fastsettes eventuelt ved skjgnn som pa grunneierens forlangende
pastevnes av AEN.

1.2  Grgftedybden skal vaere minimum 0,5 m. Dersom spesielle forhold tilsier det,
f.eks. i dyrket mark, kan grgftedybden etter avtale med grunneieren pkes.

1.3 Det er ikke tillatt & oppfere hus eller andre innretninger narmere jordkabelens
senterlinje enn 2 m malt horisontalt.

2 GRUNNEIEREN FAR DISSE RETTIGHETER OG PLIKTER:

2.1 Grunneieren beholder eiendomsretten til grunnen hvor kabelen gar og kan fritt
disponere denne til dyrking, beiting o.l. med de begrensninger som fglger av
AENs forannevnte rettigheter.

2.2 Grunneieren plikter 3 opplyse om eventuelle byggeplaner eller andre arbeider
som kan ha betydning for valg av kabeltrasé.

23 Grunneieren forplikter seg til & varsle AEN fgr graving eller nedramming av
peler i umiddelbar nzerhet av kabelen. Det henvises til retningslinjer for
gravearbeider i nzerheten av elektriske sterkstrgmskabler.

AEN-4446, Versjon 2A — Side | av 2
/-8
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2.4 Dersom grunneieren vil endre terrenghgyden som folge av dyrking, uttak av
grus o.l. ma dette pa forhand avtales med AEN.

For @vrig vises det til Energi Norges standardavtale for tilknytning, kapittel 3 om

fremfgring og plassering av distribusjonsnett. Denne gjelder for alle AENs nettkunder.
Avtalen er tilgjengelig pa AENs nettside www.aenett.no.

/Eé/%ﬂt"derr)(S/ﬁvzo/‘{ FM’W& .............. dendd)5. 2014 ..

For Agder Energi Nett AS Hjemmelshaver gnr. 6
bnr. 99
Org.nr. 982974 011 i Farsund kommune

.

Helge O!ser;.; Senioringenigr Underskrift
FARSND KOMMUNE

IROEERER

?&_{z_g / Sheigao#

Blokkbokstaver

Org nr: 964 083 266

AEN-2446, Versjon 2A ..c-—-s Side 2 av 2
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ENERGIATTEST

Adresse Svaneveien 1
Postnummer 4550

Sted FARSUND
Kommunenavn Farsund
Gardsnummer 6
Bruksnummer 317
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300845900
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer 7c70eeda-d748-448e-9d3b-1fbdae16ddc6
Dato 15.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Vask med fulle maskiner

- Folg med pa energibruken i boligen - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk luftvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 2021

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 131

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Svaneveien 1 Kommunenummer: 4206
Postnummer: 4550 Gardsnummer: 6

Sted: FARSUND Bruksnummer: 317
Kommune: Farsund Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 15.08.2023 18:56:35 Bygningsnummer: 300845900

Energimerkenummer: 7c¢70eeda-d748-448e-9d3b-1fbdae16ddc6

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta Iufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.



Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk luftvarme
For evt. luftvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak utendoars

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gl@gdelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Notater




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Erik Havaas
Radgiver

TIf: 3817 04 76
Mob.: 93415 012

I erik.havaas@sor.no

Liv B. Tjotta

Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 07 50

Mob.: 415 69 605
liv.b.tjoetta@sor.no

y

www.sor.no | tif.: 38 10 92 00
farsund@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil reftskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du ensker det.

“Vi wnner, ingen & stz alene”

Rett skal veere rett. For alle.

.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp

inntil 5 &r efter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoeret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og héndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg p& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Svaneveien 1, 4550 FARSUND

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8@ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

=l - BankID
== bankiD Bru, nsatats nme i L 3 segrerm Lol pir- e
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Om sbekirorink budgiming

TrpgoBhusgrening. 0 #r & Sikiur o Sris Seftac for shxirosik busgenng. M Baskill ks aendoarmeginn
et thag BaT. U, 0o kan breees bur g Sudlortayeer nel seronak

IDENTIFISER MED BANKID

REGISTRERING AV BUD

Gl BUD MED BANKID

Innlogging fungerer pa
samme méate som i din
nettbank. Du kan ogsa
bruke BankID App (i0OS/
Android) eller BankID
pa mobil.

Nettsiden hjelper deg
med korrekt utfylling
av budmeldingen.

P& eiendommens
annonse vises det
en “Gi bud”-knapp
for elektronisk
budgivning.
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ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere
budmeldingen elektronisk.
Budmeldingen overferes
til eiendomsmegleren.

¥

=
==
——
o
N

BUDRUNDEN

Etter signering vil du
motta en SMS-kvittering.
Gi budforheyelser med
BankID eller ved & svare
pa SMS-kvitteringen.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
&pner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforhgyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen pa den
respektive eiendommen.

Nar du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID far du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhgyelser ved 8 logge inn pa nytt

med BankID eller ved & svare p&d SMS-kvitteringen som

Du logger deg inn pa TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

du allerede har mottatt. Budforhgyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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