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Meget trivelig 3-roms leilighet i .etg med flott
beliggenhet i Langesund. Sjgutsikt, 2 sov,
parkeringskjeller og heis.

OMRADE
Langesund

ADRESSE
Cudrios gate 22, 3970
LANGESUND

Prisantydning
kr 2190 000,-

Fellesgjeld: kr 1870 000,-
Omkostninger: kr 9 200,-
Totalpris: kr 4 069 200,-
Formuesverdi: kr 796 640,-
Fellesutgifter: kr 14 144,-

BRA-i: 73 m?
BRA-e: 5 m?

BRA Total: 78 m?
Boligtype: Andelsleilighet
Byggear: 2021

Soverom: 2

Rom: 3

Etasje: 1

Eierform bygning: Andel
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 2070 m?

B J
U A

Tina Vinje
Eiendomsmegler

954 91158
tina.vinje@sormegleren.no

Sermegleren Telemark AS
Storgata 126C, 3902 Porsgrunn
35520100

sormegleren.no



CUDRIOS GATE 22

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 106, bruksnummer 1145 i Bamble kommune.Andelsnr. 39 i Smietangen | Borettslag med orgnr.
927302047

Areal

BRA -i: 73 m?
BRA - e:5m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 78 m?
TBA: 17 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 73 m? Entré, teknisk rom, gang, 2 soverom, bad/vaskerom og stue/kjakken.
BRA-e: 5 m? Bod med utvendig adkomst.

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
2070 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt for borettslaget. Tomten er opparbeidet med gressplenog hellelagt gangsti/inngangsparti
og adkomst til boligene. Felles innkjgring til parkeringskjeller.

Beliggenhet

Smietangen er en tange som ligger i nordenden av Langesund sentrum og er omgitt av sj@ i vest, nord og
@st. Mot vest ligger Kongshavn, en lun bukt skjermet mellom Smietangen og asen i vest. Den frittliggende
og apne plasseringen gir potensiale for gode solforhold og vidstrakt utsikt.

Her far du gaavstand til Langesunds mange tilbud og opplevelser, samt matbutikk bare et steinkast unna.
Det er kort vei til hyggelige spisesteder og restauranter. Kulturlivet i Langesund byr pa konserter pa
Wrightegaarden og spennende festivaler som sarger for at du alltid vil ha noe a finne pa. Er du glad i
batlivet er det fantastisk skjeergard i naeromradet. Det er flere fine turomrader i Langesund som bl.a Tangen
fort, Steinvika og kyststien.

Tomten knytter seg til Langesund, via Tordenskiolds plass, med en enveiskjart veislgyfe rundt omradet. |
midten av veislgyfen ligger parkeringshuset. Bebyggelsen ligger langs med kaien i vest, nord og @st. Kaien,
som omkranser omradet, er blitt oppgradert og benyttes na som turvei tilgjengelig for allmennheten.




Nabolagsopplysninger:

Kollektivtransport fra Langesund Torv, ca 350 meter fra
leiligheten.

Langesund brygge ligger ca. 400 meter fra
leilighetene.

Offentlig ladestasjon for el-bil ved Radhuset.
Dagligvarebutikken Coop Extra ligger ca. 900 meter
fra leiligheten.

Adkomst
Smietangen ligger midt i Langesund sentrum. Kjar forbi Wrightegaarden og falg skiltene inn til Smietangen.
Det vil bli skiltet med Sermeglerens visningsskilt ved fellesvisning.

Bebyggelsen

Smietangen i Langesund er fortsatt under utvikling og er i ferd med a forvandles til et omrade med rundt
120 boliger med en sjelden naerhet til sjgen. Sjghuset Eikhaug omfatter totalt 6 leiligheter. Bygget ligger i
det nordgstlige hjgrnet av tomten og tilharer 2 av de 5 hovedomradene i prosjektet, noe som gjar at det har
ulik utforming og karakter enn de andre byggene. Denne leiligheten ligger i bygget Eikhaug som ligger pa
lokket over parkeringsanlegget. Bygget er oppkalt etter skip som ble bygd ved Langesund Mekaniske
Verksted.

Skolekrets
Langesund barneskole
Bamble ungdomsskole

Bygningssakkyndig
Tor André Stregm

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklzering

Utfylte punkter i egenerklaering:

Punkt1: Takstingenigr paviste utilstrekkelig fall fra vaskemaskin mot sluk. Feilen fremkommer ikke ved dusj,
men er potensielt en risiko ved lekkasje. Feil er meldt til boligbyggelaget som har opprettet sak innenfor
garantiperioden for ny bolig. Retting vil bli igangsatt snarest, jfr. PBBL.

Punkt 31: Sak opprettet via PBBL overfor utbygger innenfor nyboliggaranti og vil bli utbedret snarlig, evt.
etter avtale med kjgper. Mangelen utgjer ikke noe problem pr. i dag.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold
Leiligheten ligger i 1. etasje med adkomst via heis eller trapp. Fra fellesareal gar man inn i egen gang.
Leiligheten inneholder: Entré, bad, 2 soverom, bod, stue og kjgkken, samt 1 utvendig bod.

Standard

Leiligheten er en hjgrneleilighet med solrik balkong og flott sjegutsikt. Leiligheten ble ferdigstilt i 2021 og har
lyse, pene overflater og gjennomgaende god standard. Leilighet er bygget etter dagens krav - TEK 17 og har
en hgy teknisk standard med bl.a. balansert

ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning, isolerglass og sveert vennlige streamutgifter.

Entré:

Laminat pa gulv, malte slette vegger og malt himling. Det er godt med plass til & henge av seg yttertay i
skyvedgrsgarderobe.

Bad:/vaskerom:

Badet har gra flis med varme pa gulv og hvit vegdflis. Det er satt inn en hvit baderomsinnredning, speilskap
med lys, hvitt veggmontert toalett og innfellbare dusjvegger i herdet glass. Her er ogsa opplegg til
vaskemaskin.




Soverom [:
Leiligheten har et romslig hovedsoverom med laminat pa guly, slette malte vegger og himling. Det er god
plass til stor dobbeltseng og begge hyller kan medfglge. Rommet har ogsa en praktisk skyvedgrsgarderobe.

Soverom |l
Et litt mindre soverom, men fortsatt god plass til seng og skap. Her er det ogsa laminat pa gulv, malte slette
flater pa vegger og himling. Fin utsikt mot vannet.

Kjgkken:

Leiligheten har et romslig kjgkken med innredning fra Sigdal. med laminat benkeplate. Det er meget god
skap- og benkeplass. Kjokkenet har frittstdende kjoleskap som kan medfglge. Integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, stekeovn, platetopp, mikro og kaffemaskin fra Miele, samt kjgkkenventilator. Kjgkkenet har
apen lgsning mot stuen samme type overflater.

Stue:

Stuen har laminat. samt slette malte vegger og himling. Stuen er enkel & mgblere og det er god plass til sofa
og annet mgblement. Fra stuen er det utgang til trivelig og lun markterrasse med ettermiddags/kveldssol.
Det er ogsa utgang til gressplen fra stuen.

Leiligheten har parkeringsplass nr. 14 i parkeringskjeller. Det er en HC-plass som er ekstra bred og ekstra
lang. Den utvendige boden er i direkte tilknytning til leiligheten og pa siden av terrassen. Borettslaget har
ogsa sykkelparkering.

Det er montert Sonos - anlegg i leiligheten med 6 Sonos kontrollere/forsterkere i kabinett i gang (bak
skyvedgarer). Skjult kabelopplegg til samtlige hgyttalere. Stramming av musikk og alle andre lydkilder med
alle kompatible apper (spotify, youtube, NRK osv via WiFi/Bluetooth, Airplay. System er forberedt for
tilkobling av HiFi-kilder pa stedet (vinyl, Cd osv).

Det er Dali hgyttalere i alle rom. Kan bygges tradlgst ut til f.eks terrasse. Levert og montert av HiFi Klubben
Skien.

TG3:

Vatrom > l.etasje > Bad/vaskerom > Gulv uten nedsenking. Malinger ble vist at det ikk er fall til sluk. Saken
er meldt inn til PBBL. Se for @vrig kommentar i selgers egenerklaeringsskjema

TG2: Innvendig > Laminatgulv

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Oppvaskmaskin, stekeovn, platetopp og kjal/fryseskap.

TV/Internett/Bredband
Tv- /internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering/batplass

Parkering i felles parkeringskjeller med montert ladepunkt for el-bil pa plass nr. 14. Denne plassen er
behovspravd. Plassen vil derfor kunne tilfalle den i laget med starst behov. Leiligheten har egen batplass (nr.
1) i Kongshavn som medfalger boligen. Denne tillater bat inntil 27 fot.

Forsikringsselskap
If...Skadeforsikring

Polisenummer
SP3564998




Diverse
Det er etablert utvendige dypoppsamlere under mark.

ENERGI

Oppvarming

Bygget er tilknyttet fjernvarmeanlegg. Det falger med 2 termostatstyrte panelovner, en til hvert soverom.
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

BORETTSLAGET/@KONOMI

Formuesverdi primaer
Kr 796 640

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundar
Kr 3027 233

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader faktureres manedlig, og inkluderer renter pa borettslagets fellesgjeld, kommunale avgifter,
bygningsforsikring, drift og vedlikehold av fellesarealer (slik som plenklipping og sngbrayting), honorar til
styre og forretningsfarer, samt tv og internett.

Felleskostnadene er fordelt slik:
Felleskostnadene har falgende fordeling:
Renter: kr 8.555 ,-

Felleskostnader drift: kr 4.927,-
Forbruksvann: kr 226,-

Vannbaren varme: kr 436,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr14 144

Andel Fellesgjeld
Kr 1870 000

Andel fellesgjeld ar
2024




Fellesgjeld pr. dato
14.05.2024

Rentekost. fellesgjeld
Kr 8 555

Andel fellesformue
Kr 9 692

Andel fellesformue dato
14.05.2024

BORETTSLAGET

Borettslagsnavn
Smietangen | Borettslag

Organisasjonsnummer
927302047

Andelsnummer
39

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 28008709442, Sparebanken Sgr

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 14.05.2024: 5,5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 151

Saldo per 14.05.2024: 94 102 500

Andel av saldo: 1870 000

Farste termin: 31.12.2021 Neste avdrag: 30.09.2041 ( siste termin 31.12.2061 )

Ut ifra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.09.2041 utgjere ca. kr. 4.152,- pr.
mnd for denne boligen.

Borettslaget har avtale om IN-ordning.
Renteutgifter pa andel fellesgjeld kan trekkes fra pa selvangivelsen som vanlige gjeldsrenter.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er medlem av Borettslagenes Sikringsfond. Dette innebaerer at andelseiere ikke er solidarisk
ansvarlig for hverandres andel av fellesgjeld.

Forkjgpsrett

1. Andelseier i borettslaget

2. Medlemskap i boligbyggelaget

Forkjgpsretten avklares etter at bud er akseptert av selger. Etter budaksept vil megler oversende
salgsinformasjon til forretningsfarer. Forkjgpsretten

utlyses, og megler far tilbakemelding fra forretningsferer nar forkjgpsretten er avklart. Dersom
forkjgpsretten blir benyttet sa innebaerer dette at forkjopsrettsberettiget trer inn i avtalen som allerede
foreligger mellom selger og den som har fatt sitt bud akseptert. Forretningsfarer er PBBL. Ved benyttelse av
forkjapsrett vil det palgpe et gebyr fra Porsgrunn Bamble Borgestad boligbyggelag pa kr. 7.768,-. For mer
informasjon kontakt megler.

Styregodkjennelse
Kjaper skal godkjennes av styret. Kjgper baerer selv risikoen for godkjenning.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses fgr budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter a folge sameiets vedtekter.




Dyrehold
Dyrehold skal godkjennes av styret i borettslaget.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Borettslaget har legalpant for forfalte, ikke betalte felleskostnader. Det vises for gvrig til vedtekter og
husordensregler. Kjgper forplikter seg til & bli / vaere

medlem av Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag ved kontraktsinngaelse.

FORRETNINGSFQRER
Forretningsforer
Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag

Eierskiftegebyr
Kr 6385

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4012/106/1145:

06.11.1828 - Dokumentnr: 900007 - Erkleering/avtale
"REVERS" om forpliktelse til & holde nogen skibsfestigheter
pa d.e. i tilbarlig stann.

Overfort fra: Knr:4012 Gnr:106 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.1875 - Dokumentnr:; 900112 - Erklaering/avtale
Kommisjonsforlik om fordeling av ringpenger,avsluttet
12/3-1806.

Overfort fra: Knr:4012 Gnr:106 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

07.02.1938 - Dokumentnr: 500098 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om salg og reklame m.v. for bensin og
oljeprodukter

Rettighetshaver:NORSK BRANDSELSOLJE A/S.
Overfort fra: Knr:4012 Gnr:106 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

05.03.2003 - Dokumentnr: 3051 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4012 Gnr:106 Bnr:232
Bestemmelse om avlgpsledning

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4012 Gnr:106 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.2021 - Dokumentnr: 850194 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4012 Gnr:106 Bnr:2

01.01.2024 - Dokumentnr: 551287 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3813 Gnr:106 Bnr:1145

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som




ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 05.10.2023. Ferdigattesten gjelder Gnr: 106 Bnr: 1145, Cudrios gate 19 - T1-4
Hamgy + T3-2 Eikhaug. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.10.2023.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse, gatetun og kombinert bebyggelse og anleggsformal, tilharer
reguleringsplan "Reguleringsplan for Smietangen”, datert 21.09.2017.

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til
sentrumsformal-navaerende og reguleringsplan skal fortsatt gjelde, og er en del av kommuneplanens
arealdel/byplan datert 15.012.2022.

Det er igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen, plannavn
"Smietangen”.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Leiligheten har ikke boplikt, og den kan leies ut. . burettlagslova & 5-6. Utleie forutsetter at boligen har
forsvarlige radonverdier. Se ogsa borettslagets vedtekter, og konferer megler ved sparsmal.

Legalpant

Borettslaget har legalpant for forfalte, ikke betalte felleskostnader. Det vises for avrig til vedtekter og
husordensregler. For andelsboliger er det borettslaget som er hjemmelshaver til selve eiendommen.
Andelseierne har hjemmel til en andel i borettslaget og borett knyttet til denne.

Kommentar konsesjon

Bamble kommune har konsesjonsgrense null. Dette innebaerer i utgangspunktet boplikt. Denne
eiendommen er imidlertid ifalge kommunen registret som fritidseiendom og er fritatt for boplikt. Kjgper ma
undertegne egenerklaering om konsesjonsfrinet som bekrefter at eiendommen skal benyttes til fritidsformal.
Sgrmegleren gjgr oppmerksom pa at kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i
matrikkelen far skjote kan sendes til tinglysing. Oppgjaer kan ikke finne sted for dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.




Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2190 000

Fellesgjeld
Kr 1870 000

Totalpris
Kr 4 069 200

Omkostninger kjopers beskrivelse
Tinglysning av hjemmelsovergang: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 5 400,-
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger: kr 9.200,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om endringer i avgifter/
gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.




Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjopesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjopers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjar skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Vedlegg til Salgsoppgave

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas for budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/81230221. Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved
foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge




forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Provisjon er avtalt til 1,3% av totalt kjgpesum. Kr. 52.780,-, kr. 14.500,- i tilrettelegging, kr. 19.000,- i
markedspakke + direkte utlegg.

Selger
Victor Berge Skimmeland

Oppdragsanvarlig

Tina Vinje
Eiendomsmegler
tina.vinje@sormegleren.no
TIf: 954 91158

Sermegleren Telemark AS, Storgata 126C
3902 Porsgrunn

TIf: 355 20 100

Organisasjonsnummer: 9180 67 116

Salgsoppgavedato
28.05.2024




Smietangen.

Oversiktsbilde Smietangen, mnot syd. Viken inn til hgyre er Kongshavn. Batplass nr. 11 felger leiligheten.
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Batplass nr. 11 falger leiligheten og tillater en bat inntil 27 fot.
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Wrightegarden i front. Boligen har ikke boplikt og kan fritt leies ut, brukes som fritidsbolig, eller bolig.



Inngangspartiet har skyverdgrsgarderobe pa begge sider.

Entreen fortsetter i vinkel inn til to soverom, bad, kjgkken og stue.



Hovedsoverom med plass til ekstra stor dobbeltseng, hyller pa begge sider av senga og stor skyvedarsgarderobe i hele rommets bredde.

Soverom .
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Badet har downlights og Sonos lydsystem med Dali i himlingen.

Badet har hvite vegdflis, gra gulvflis med varme i gulv og innglasset dusjhjeprne. Opplegg for vaskemaskin og plass til tgrketrommel.



Darene apnes ut til haen.



Brukt som kontorhjgrne idag, men her kan man o0gsa ha spisegruppe i tilknytning til kjgkkenet.




Lys og trivelig stue med gode mableringsmuligheter.

Fra stuen er det utgang til markterrassen og den utvendige boden.



Leiligheten har kveldssol og bod i tilknytning til leiligheten.
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Koselig overbygget terrasse med god plass til utemgbler.




Utsikt innover fjorden mot nord. Felles lekeplass.

Felleareal. Et av "lokkets" flere fellesomrader.



3D tegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Innredning og mebler er fingert for a illustrere boligens muligheter
og er ikke basert pa den faktiske innredningen



Cudrios gate 22

Nabolaget Vaterland/Sota - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Brevik ferjekai 11 min &
Linje 281 8.1 km
@ Porsgrunn stasjon 27 min &
Linie RET1, RX11, R55 21.7 km
& Sandeya brygge 38 min &
Linje 281 10.3 km
x  Sandefjord lufthavn Torp 50 min &
4+ Langesund torv 0.2 km
Buss, ferge
Skoler
Langesund bameskole (1-7 KI.) 20 min &
259 elever, 14 Klasser 1.4 km
Bamble ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
479 elever, 33 Klasser 4.9 km
Bamble videregéende skole 8 min &
350 elever, 15 klasser 4.8 km
Bamble vgs - avd Croftholmen 10 min &
310 elever 6.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Bamble Radhus 7 min &

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 84/100

» Naboskapet
PVt
w8 Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene

Bra 75/100
Aldersfordeling
2R
XRao X
0 © 0 N
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 a&n) (13-18 an) (19-34 &) (35-64 4r)  (over 65 ar)
Omréade Personer Husholdninger
Vaterland/Sota 788 461
[ Porsgrunn/Skien 92648 45 081
Il Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Nustad barnehage (0-5 é&r) 5 min &
100 bamn 2.5 km
Sundby barmehage (0-5 é&r) 6 min &
50 bamn 3.2 km
Solstua kulturbarnehage (1-5 &r) 6 min &
37 bam 4.2 km
Dagligvare
Coop Extra Langesund 8 min &
Post i butikk 0.6 km

Spar Skjeergérden 23 min &




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bl
Q 2. Buss

Turmulighetene

i
Al Neerhet til skog og mark 92/100
9 Trafikk
Lite trafikk 88/100
p_ Gateparkering

A 6tt84/100

Sport

@ Slattnes stadion kunstgress 12 min &
Fotball 0.8 km

® Krogshavn friomrade 17 min &
Fotball 1.2 km

& Nr1 Fithess Langesund 20 min &

& Puls Skjeergérdshallen 20 min %

Boligmasse

76% enebolig

B 1% blokk
B 4% annet

Varer/Tjenester

ALTI Brotorvet 9min &

@ Vitusapotek Langesund 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

)
4

31% i barnehagealder
W 34%6-12 ar
W 18% 13-15 &r

16% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bam

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
|
0% 46%
Vaterland/Sota

B Porsgrunn/Skien
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 38% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%
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Egenerklaering

Cudrios gate 22, 3970 LANGESUND

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘l

28 May 2024

Adresse Postadresse

Cudrios gate 22 Cudrios gate 22

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

[a Nei

Nar kjgpte du boligen?
Kjgpt desember 2019, overtatt 2. oktober 2021.

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden innflytting 2. oktober 2021

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Watercircles Norge AS-93, 0

Informasjon om selger

Hovedselger

Skimmeland, Victor Berge

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Takstingenigr paviste utilstrekkelig fall fra vaskemaskin mot sluk. Feilen fremkommer ikke ved dusj, men er potensielt en risiko ved lekkasje. Feil
er meldt til boligbyggelaget som har opprettet sak innenfor garantiperioden for ny bolig. Retting vil bli igangsatt snarest, jfr. PBBL.

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

Side 2



9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Side 3



D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfgrte arbeidet. Hvis arbeid er utfgrt pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Takstingenigr mener det er risiko for at ufaglerte ble benyttet til baderom. Sak opprettet via PBBL overfor utbygger innenfor nyboliggaranti og vil
bli utbedret snarlig, evt. etter avtale med kjgper. Mangelen utgjgr ikke noe problem pr. i dag.
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32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93669470
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Leilighet

(© cudrios gate 22, 3970 LANGESUND
() BAMBLE kommune

# gnr. 106, bnr. 1145

# Andelsnummer 39

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m? BRA-i: 73 m?

Befaringsdato: 16.05.2024 Rapportdato: 28.05.2024 Oppdragsnr.: 12956-1740 Referansenummer: VO8766

Autorisert foretak: Takstforum Telemark AS Sertifisert Takstingenigr: Tor André Strgm

TAKSTFORUM
T F K

Telema

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstforum Telemark AS

Takstforum Telemark AS dekker alt av taksttjenester i Telemark og omegn.
Alle takstmenn tilsluttet Takstforum Telemark AS har lang erfaring fra bransjen.

Norsk takst

Det kreves at takstmennene er ftilsluttet Norsk takst og benytter tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og

forsikringsordninger.

Takstforum Telemark er sertifisert innenfor falgende fagomrader:
*Landbruk.

*Skjgnn

*Neering.

*Skade.

*Bolig

Rapportansvarlig

o e ooy
Tor André Strgm
Uavhengig Takstingenigr

tor@takstforum-telemark.no

91374 157

N

Norsk takst

A

TAKSTFORUM

Oppdragsnr.: 12956-1740 Befaringsdato: 16.05.2024
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Cudrios gate 22, 3970 LANGESUND Takstforum Telemark AS ‘
Gnr 106 - Bnr 1145 Porsgrunnsvegen 188 k I I
4012 BAMBLE 3735 SKIEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Beskrevne leilighet ligger i 1.etg i et bygg med flere
leiligheter.

Leiligheten fremstar generelt i bra stand med normal slitasje.

Denne rapporten tar i hovedsak for seg leilighetens
innvendige forhold, da det utvendige er borettslagets ansvar.

For avvik og tilstandsgrader, les rapport.

Leilighet - Byggear: 2021

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Leilighetens ytterdgrer er brannklassifisert
hoveddgr samt skyvedgr med adkomst til
utvendig platting.
Platting oppfert med bjelkelag og tekket med
terrassebord.

Ga til side
INNVENDIG
Overflater pa gulv er laminat.
Pa vegger er det malte slette flater.
I himlinger (tak) er det malte elementer.
o Ga til side
VATROM
Bad/vaskerom:
Overflater pa vegger er flis. | himling (tak) er det
malte slette flater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.
Det ble malt fall i henhold til forskrift i nedsenket
dusjnisje.
Det er nyere stalsluk og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.
Utstyr er veggmontert toalett, opplegg for
vaskemaskin, glassdgrer til dusjnisje samt
dusjgarnityr.
Innredning med skuffer og heldekkende servant
samt vegghengt skap med speil.
Det er balansert ventilasjon.

Ga til side

KI@KKEN

Overflater pa gulv er laminat, pa vegger er det
malte slette flater, i himling (tak) er det malte
elementer.

Kjpkkeninnredning med profilerte fronter og
laminerte benkeplater. Pa vegg mellom over og
underskap er det glassplate.

Hvitevarer er integrert oppvaskmaskin,
kaffemaskin, mikrobglgeovn, stekeovn samt
nedfelt koketopp (induction).

Det er forskriftsmessig montert komfyrvakt og
automatisk vannstopper (Waterguard).

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 12956-1740 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen
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Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror).
Det er avilgpsrgr av plast og jern.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er felles anlegg for oppvarming av vann.
Anlegget er ikke kontrollert av meg da det er
borettslagets ansvar.

Leiligheten har vannbaren varme.

EL-anlegget bestar av sikringsskap med
automatsikringer.

Det er skjult og apent ledningsnett.

Boligens slukkemiddel er brannslukningsapparat
og overrislingsanlegg.

Det ble registrert rgykvarslere.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet G til side

Leilighet
¢ Det foreligger ikke tegninger
Jeg har ikke mottatt tegninger.

Da det ikke foreligger tegninger som viser hva som er
godkjent i kommunen, er det derfor ikke mulig a kontrollere
hvilke rom som er godkjent i kommunens byggesakskontor.
Generelle krav til remning fra rom, tilgang til dagslys via
vinduer, takhgyde m.m. er vurdert.

| andelsleilighet er normalt planlgsning slik det var med
opprinnelig planlgsning og da godkjent. Er det gjort endringer
pa bruken og eller implementert felles areal til
andelsleiligheten, er det sgknadspliktig.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Rapporten er utarbeidet av en frittstaende og uavhengig
takstmann uten bindinger til andre aktgrer i
- eiendomsmarkedet.
20
Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende
1s instruks og retningslinjer. Takstmannen er ikke gjort kjent med
andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som
er nevnt i dokumentet. Befaring av eiendommen ble foretatt
10 med de begrensninger som fglger av at eiendommen var
bebodd. Takstmann tar forbehold om skjulte feil om mangler og
forutsetter at byggene er godkjent slik som de fremsto ved
5 befaringen.
Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
3 angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.
[ . 0 £ Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av

B 760: Ingen awik konstruksjoner.

TG1: Mindre eller moderate avvik Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som

TG2: Avvik som ikke krever tiltak ikke oppdages ved visuell kontroll.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Datagrunnlag kommer fra eksterne leverandgrer og
B 763: Store eller alvorlige awik h!emmelshaver. Opplysningene kgn vaere ufullstendige, ikke
) ) ajour eller det kan forekomme feil.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Anslag pé utbedringskostnad Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
1
Leilighet
0.8
(! XN STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0.6
0 Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Gulv uten Gatll side
04 nedsenking
0.2 _ L% AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
= o
0 g 0 Innvendig > Laminatgulv il si

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009
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LEILIGHET
Byggear Kommentar
2021 Eiendomsverdi
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er forholdsvis nytt.

UTVENDIG

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Leilighetens ytterdgrer er brannklassifisert hoveddgr samt skyvedgr
med adkomst til utvendig platting.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Platting oppfart med bjelkelag og tekket med terrassebord.

Oppdragsnr.: 12956-1740

INNVENDIG

Overflater

Overflater pa gulv er laminat.
P& vegger er det malte slette flater.
| himlinger (tak) er det malte elementer.

Laminatgulv

Overflater pa gulv er laminat.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Laminat har stedvis noe knirk og "knekking". Arsak er for meg ukjent.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med nevnte avvik.
Nzermere undersgkelser kan vurderes.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av lettbetongelementer eller liknende.

Det ble i stue malt hgydeforskjell pa 4mm innenfor 2m.
P& soverom ble det malt hgydeforskjell pa 5Smm innenfor 2m.

Radon

Bygget er oppfgrt etter TEK 17 og har pa grunn av en Igsning med godt
ventilert grunnplan uten rom for varig opphold, en akseptert Igsning
uten bruk av radonsperre. Det ventilerte grunnplanet ma veaere
avgrenset mot gvrige plan med betong eller annet skille med tilsvarende
lufttetthet, inkludert tetthet ved gjennomfgringer, sjakter, trapperom og
dgrer.
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Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten slette dgrer far byggear.

VATROM
1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Jeg har ikke mottatt dokumentasjon, men da boligen
har ferdigattest skal det ha veert utfgrt uavhengig kontroll av vatrommet.

Direktoratet for Byggkvalitet (DIBK) har kommet med uttalelse hvor de
definer hva som er dokumentasjon pa faglig god utfgrelse pa nyere
bygg. Ifglge DIBK er ferdigattest dokumentasjon ved nyere bygg
samsvarserklaeringer, kontrollerklaeringer og FDV dokumentasjon. Dette
skal vaere kontrollert for a fa ferdigattest, og dermed er ferdigattest
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse iht DIBK. Dette gjelder da vatrom,
radonsikring, lukket konstruksjoner m.m.

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Overflater pa vegger er flis. | himling (tak) er det malte slette flater.

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 12956-1740

Befaringsdato: 16.05.2024

Gulv uten nedsenking

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det ble malt motfall fra dgr samt fra vask mot nedsenket dusjnisje.
Utfgrelse av membran (fuktsikring) ved terskel er for meg ukjent.

Byggteknisk forskrift (TEK17) med veiledning
c) Lekkasjevann skal synliggjgres og ledes til sluk.

Kravet om at lekkasjevann skal ledes til sluk, betyr at det ferdig utfgrte
vatromsgulvet ma vaere utformet uten motfall til sluk fra alle steder der
det kan forekomme lekkasjevann.

Preaksepterte ytelser

For vatrom ma minst én av fglgende preaksepterte ytelser vaere oppfylt:
1.Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

2.Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm
over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der
oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Fungerer med nevnte avvik forutsatt at membran (fuktsikring) ved
terskel er ivaretatt. Konsekvensen av avviket er at vann ikke vil ledes til
sluk ved en eventuell lekkasje.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1.ETASIE > I?;AD/VASKE ROM

Overflater Gulv
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Det ble malt fall i henhold til forskrift i nedsenket dusjnisje.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
(m Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

. -
1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Utstyr er veggmontert toalett, opplegg for vaskemaskin, glassdgrer til
dusjnisje samt dusjgarnityr.

Innredning med skuffer og heldekkende servant samt vegghengt skap
med speil.

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da badet er forholdsvis nytt.
Det ble ved bruk av fuktindikator ikke registrert unormale
fuktvariasjoner.

Oppdragsnr.: 12956-1740 Befaringsdato:

Lo

KIGKKEN
1.ETASJE > STUE/KI@BKKEN

(m Overflater og innredning

Overflater pa gulv er laminat, pa vegger er det malte slette flater, i
himling (tak) er det malte elementer.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminerte benkeplater. Pa
vegg mellom over og underskap er det glassplate.

Hvitevarer er integrert oppvaskmaskin, kaffemaskin, mikrobglgeovn,
stekeovn samt nedfelt koketopp (induction).

Det er forskriftsmessig montert komfyrvakt og automatisk vannstopper
(Waterguard).

1.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
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Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast og jern.

1= Ventilasjon

Oppdragsnr.: 12956-1740

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Det er felles anlegg for oppvarming av vann. Anlegget er ikke kontrollert
av meg da det er borettslagets ansvar.

)16 Andre installasjoner

Sonos musikkanlegg med streaming og med Dali hgyttalere i alle rom.
Kablet Ethernet CAT®6 til begge soverom og oppholdsrom/stue.
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Vannbaren varme

Leiligheten har vannbaren varme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

EL-anlegget bestar av sikringsskap med automatsikringer.
Det er skjult og apent ledningsnett.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2001

Oppdragsnr.: 12956-1740

Befaringsdato: 16.05.2024

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

U M8 Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligens slukkemiddel er brannslukningsapparat og overrislingsanlegg.
Det ble registrert rgykvarslere.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1.Etasje 73 5 78 17 78
SUM 73 5 17 78
SUM BRA 78
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
1 (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré , Teknisk rom, Gang, Soverom,
1.Etasje Soverom 2, Bad/vaskerom, Bod med utvendig adkomst.

Stue/kjgkken
Kommentar

Boenheten har tilhgrende parkeringsplass/biloppstillingsplass nummer 14 med elbillader for en bil i felles parkeringskjeller. Kjgreadkomst til
oppstillingsplassen er via garasjeport og ellers gangadkomst via trapperom/heis og dgr til det fri.
Leiligheten har ogsa 1.stk batplass med nummer 11.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Jeg har ikke mottatt tegninger.

Da det ikke foreligger tegninger som viser hva som er godkjent i kommunen, er det derfor ikke mulig & kontrollere hvilke rom
som er godkjent i kommunens byggesakskontor.

Generelle krav til remning fra rom, tilgang til dagslys via vinduer, takhgyde m.m. er vurdert.

I andelsleilighet er normalt planlgsning slik det var med opprinnelig planlgsning og da godkjent. Er det gjort endringer pa
bruken og eller implementert felles areal til andelsleiligheten, er det sgknadspliktig.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Cudrios gate 22, 3970 LANGESUND Takstforum Telemark AS ! I I

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 71 2

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.5.2024 Tor André Strgm Takstingenigr

Victor Berge Skimmeland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4012 BAMBLE 106 1145 0 2070.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Cudrios gate 22

Hjemmelshaver
Smietangen | Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/SMIETANGEN | BORETTSLAG 927302047 Skimmeland Victor Berge

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
39

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med asfalt, betongheller, plen og beplantning.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist 0 Nei
Egenerkleering 21.05.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 21.05.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Forretningsfgrer 21.05.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Reguleringsplaner 21.05.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Vann- og avilgpsverk 21.05.2024 Gjennomgatt 0 Nei

Oppdragsnr.: 12956-1740 Befaringsdato:  16.05.2024 Side: 16 av 18



Cudrios gate 22, 3970 LANGESUND
Gnr 106 - Bnr 1145
4012 BAMBLE

Takstforum Telemark AS ! I I

Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12956-1740 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12956-1740 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VO8766

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Cudrios gate 22
Postnummer 3970

Sted LANGESUND
Kommunenavn Bamble
Gardsnummer 106
Bruksnummer 1145
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 300799502
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 172426de-3666-43be-aac0-40f86f31ce88
Dato 27.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Redusér innetemperaturen - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2021

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 78

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.







Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Cudrios gate 22 Kommunenummer: 4012
Postnummer: 3970 Gardsnummer: 106

Sted: LANGESUND Bruksnummer: 1145
Kommune: Bamble Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0O101 Festenummer: 0

Dato: 27.05.2024 12:10:54 Bygningsnummer: 300799502

Energimerkenummer: 172426de-3666-43be-aac0-40f86f31ce88

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer
forbruksverdier tradlast.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Bamble
kommune

Areal og miljg

Spir Arkitekter As
Tollbodgaten 22

3111 Tgnsberg

Deres ref. Var ref. Dato
23/9274 -7 05.10.2023

Saksnr. Administrativt vedtak etter delegert myndighet

193/23 Teknisk- og miljputvalget

Ferdigattest -Gbnr. 106/1145 - Cudrios gate 19 - T1-4 Hamgy + T3-2
Eikhaug med tilhgrende anlegg og utomhusarbeider

, Ferdigattest
__ Bamble Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni
. W ¢ 2008, ajourfart med endringer senest ved lov
' kommune 08.05.09, §21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.
Pbl § 20-3
Ansvarlig soker: Tiltakshaver:
Spir Arkitekter As | Smietangen Utbygging As
Ferdigattest gitt for
Adresse: Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
Cudrios gate 22 og 25 106 1145
Dokumenter
Ref.nr. Dato:
20/02762-1 Sgknad med malsatte tegninger 09.03.2020
20/02762-2 Rammetillatelse 06.04.2020
20/02762-17 |gangsettelsestillatelse 1 (Grunn- og 10.07.2020
fundamenteringsarbeider)
20/02762-26 |gangsettelsestillatelse 2 (Oppfaring 23.09.2020
av boligbygningene)
20/02762-33 Midlertidig brukstillatelse 28.06.2021
T1-4 Havmgy

Postadresse Besgksadresse

Bamble kommune Kirkeveien 12, 3970 Langesund Telefon: +47 35965000 Bankgiro: 1506.90.48517
Postboks 80 Org.nr.: 940 244 145 MVA
3993 LANGESUND www.bamble.kommune.no

Epost: postmottak@bamble.kommune.no




20/02762-39 Midlertidig brukstillatelse 30.09.2021
T3-2 Eikhaug med tilhgrende anlegg
og utomhusarbeider
23/9274-1  Seknad om ferdigattest pa byggetrinn 29.08.2023
2
Tidligere Gards- og Gnr. bnr.
bruksnummer 106 2
Bygningsnummer Cudrios gate 22 — 300799502
Cudrios gate 25 — 300799493
Tiltaket Oppfering av 2 boligblokker — byggetrinn 2
Tilknyttet offentlig Ja
vann/avlgp
Dato for ferdigmelding 28.04.2023
Energikilde Elektrisitet, varmepumpe — berg/sjo
Varmefordeling Elektriske panelovner, elektriske varmekabler,
vannbaren gulvvarme
Pipe Nei
| Dato for seknad om ferdigattest: | 29.08.2023

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl §20-1).

Pa bakgrunn av mottatt kontrolldokumentasjon gis det i medhold av pbl § 21-10 ferdigattest
for tiltaket.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1).

Ta kontakt med Renovasjon i Grenland (RIG) for bestilling av avfallsdunker, tIf. 35101010.

Endringer pa eiendommen kan medfgre omtaksering, jfr. eigedomsskattelova (eskl) §8A-3,
femte ledd. Eiendommen vil bli besiktiget far taksering av Sakkyndig nemnd. Besiktigelsen
skjer utvendig, og det er ikke ngdvendig a veere til stede. Hvis du likevel gnsker & veere
med, ta kontakt med eiendomsskattekontoret i Bamble kommune.

Merknader:

Side2 av4



-_—

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i seknad om ferdigattest.

2. Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfert i trad med gitt
tillatelse, godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Sted Dato Underskrift

Bamble radhus 05.10.2023 Asmund Seteklev

Kopi:  Tiltakshaver
Ansvarlig seker
Brann og feiervesenet § 13
Eiendomsskatt kontoret

Matrikkelfarer

Klage pa vedtak:

Vedtaket kan paklages innen 3 uker fra du mottar underretning om dette brev. En eventuell klage

sendes kommunen.

Med hilsen

Asmund Seteklev
Byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til

Brit Heimdal

Grenland Brann Og
Redning lks

Kari Anne Rogn
Smietangen Utbygging As
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Bamble kommune Dato: 15.05.2024
Service- og dokumentsenteret

Megleropplysninger for Bamble kommune

Gnr: 106 Bnr: 1145 F.nr: S.nr:

Adresse:
Cudrios gate 22, 3970 Langesund

Vannmaler

Vannmaler er installert: Nei

Merknader:



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr5 400

Advokathjel d boligkjopet ogi5 ar f :
VOKATRIEIP VEADOIGHOPET 0g 1> ATIFEMOVEL oo veierleilighet/rekkehus: Kr 8 900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, fom: Kri3200
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og handverkerfjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste reffsomradene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

_ o _ Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.

Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & SUZ alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmail?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr2400/3100/3100 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et fillegg pd& kr1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



SMIETAN

TRIVSELSREGLER
FOR
SMIETANGEN 1 BORETTSLAG

1. Formal og omfang
Trivselsregler er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for 8 sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Trivselsregler kommer i tillegg til borettslagets vedtekter. Trivselsregler er likestilt med
betegnelsen ordensregler i hht Borettslagsloven §5-1, 4 ledd og hjemlet i borettslagets
gjeldende vedtekter punkt 4-1 punkt 6.

Trivselsreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for @ etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget far szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjgring eller annet, er disse & anse som en del av trivselsreglene.

2. Aktiviteter og stoyniva
Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pd naboene. Det m3 vises szerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. P& sgndager og helligdager
bgr stgyende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.
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3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrer ikke blir frostskadet.

- at ventilasjonsanlegg holdes dpent for @ unnga kondensskader og muggdannelse i
boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- benytte kun gass eller elektrisk grill.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages skadedyr eller lignende i
boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av t@y, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, eller lignhende, og beboer
stdr ogsa ansvarlig for 8 fjerne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
3 sette opp solskjerming, plattinger, gjerder, levegger, glassvegger varmepumpe eller
lignende. Farge pa solskjerming skal vaere i hht til besluttet fargekode for det konkrete
bygget.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sappel skal sorteres og kastes i sgppelbeholdere i hht. gjeldene regler Avfall skal ikke
settes utenfor sgppelkassene eller utenfor inngangsdgrer.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Mat skal ikke legges ut pd borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke maker, rotter
og mus til boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere I3st. Lyset i boder slukkes etter bruk.

5. Kjoring og parkering
I hht. reguleringsplan med bestemmelser som er en del av kontrakten for borettslaget
har alle boenheter parkeringsplass plassert i garasjeanlegg.

Det er tilrettelagt for gjesteparkering og HC parkering i hht. reguleringsplan.
Gjesteparkeringsplasser og HC parkeringer er ikke tillatt benyttet til beboerparkering,
bobiler, hengere, bathengere mm.

I en overgangsperiode fgr omradet er ferdig utbygget har borettslaget fatt stilt til
disposisjon et eget tilleggsareal til ekstra beboerparkering. Smietangen 1 Borettslag
disponerer dette omradet tidsbegrenset etter avtale med PBBL/Smietangen utvikling. Det
ekstra omradet til beboerparkering kan kun benyttes til parkering for «bil nr. 2».
Langtidsparkering, lagring av bobiler, hengere, bathengere mm er ikke tiltatt

Kjgring og parkering pa gardsplassen/fellesareal er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig
nyttekjgring, av og pastigning ol.
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6. Dyrehold
Det er tillatt med innekatt. Det er ikke tillat med hund, men brukeren av boligen kan
spke styrets godkjennelse til 8 ha hund. Dersom gode grunner taler for dyreholdet, og
det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil sgknaden bli innvilget.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater
ekskrementer pd borettslagets omrade.

7. Andre bestemmelser

Garasjeanlegg/beboerparkering
Beboere ma rette seg etter de ordensregler som til enhver tid gjgres gjeldene for
beboerparkering i garasjeanlegg.

Beboere som ikke benytter egen garasjeplass, kan kun fremleie/utl8ne plassen til andre
beboere i Smietangen Borettslag. Det oppfordres til fremleie og eller «deling» av
beboerparkering i garasjeanlegg som ikke er i bruk.

Ved inn og utkjgrsel ma det utvises forsiktighet. Hvis det oppstar en skade skal den
meldes omgdende til styret.

Beboer plikter & holde egen parkeringsplass ryddig og parkere pa innsiden av avmerket
omrade. Det er ikke tillat 8 parkere uregistrerte biler, lagre dekk og andre gjenstander pa
p-plassene.

Egnede omrader til plassering av sykler vil bli etablert, disse vil bli oppdatert og merket
nar garasjeanlegget er ferdig utbygget.

Tap av port apner meldes styret og bestilling av ny port 8pner gjgres ogsa til styret.

8. Brudd p3a ordensreglene
Brudd pa Trivselsreglene meldes styret. Styrets behandling og vedtak er endelige, og
beboere plikter & folge styrets vedtak.

Brudd p3 3 rette seg etter styrets vedtak anses som mislighold og kan fgre til sanksjoner
i henhold til gjeldende vedtekter.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Cudrios gate 22, 3970 LANGESUND

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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