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Prisantydning: kr 1850 000,-
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Pen leilighet med sental beliggenhet.

Omrddet
Borhaug

Adresse
Postveien 32A

Prisantydning
kr 1850 000,-

Omkostninger: kr 58 620,-
Totalpris: kr 1908 620,-
Kommunaleavgifter: kr 14 655,-
Fellesutgifter: kr 5 000,-
Formuesverdi: kr 1160 000,-

Primarrom: 106 m?
Bruksareal: 116 m?

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1920

Soverom: 2

Etasje: 1

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Fellestomt
Tomteareal: 406 m?2

Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler MNEF / Avdelingsleder

40408073
acg@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Lister
Alleen 4

383318 40

sormegleren.no

SORMEGLEREN
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BESKRIVELSE

Pen leilighet med fglgende kvaliteter:

- Romslig stue med apen kjokkenlgsning.

- Hamran kjgkkeninnredning med alle hvitevarer
integrert.

- Fliselagt bad med varmekabler og plass til
vaskemaskin/tarketrommel.

- 2 romslige soverom.

- Usjenert balkong med utsikt

- Lagringsplass i kjelleren

OM EIENDOMMEN

STANDARD

Pen leilighet med gjennomgaende god standard,
innredet med tidsriktige fargetoner. Gulvene er belagt
med laminat og parkett. Veggene bekledd med
huntonitt.

Leiligheten gar over 2 plan, med inngang i 1. etasje.
Romslig gang med plass til @ henge fra seg og plass til
klesoppbevaring. Under trappen opp til 2. etasje er det
bortstuingsmuligheter.

Gangen fgrer inn til en vinkelstue med apen
kjgkkenlgsning. Rommets utforming gir rom for flere
innredningsmuligheter. Stuen er lys og trivelig. De
mange vindusflatene gir godt med lys inn og havet kan
skimtes fra flere hold. | stuen er varmepumpen installert.

Vinkelkjgkken fra Hamran i lys treutferelse med alle
hvitevarer integrert. Kjokkenet er utstyrt med integrert
kombiskap, oppvaskmaskin, koketopp, ventilator og
komfyr. Godt med skap og benkeplass, noe som gir rom
for en god arbeidsplass. Mellom overskap og benkeplate
er det fliselagt.

Badet har fliser med varmekabler pa gulv og fliser pa
vegger. Rommet er godt utnyttet og er innredet med
toalett, dusjkabinett, baderomsinnredning og opplegg til
vaskemaskin. Over vaskemaskinen er det plass til
tarketrommel.

Soverommene ligger i 2. etasje. Rommene er romslige
med plass til dobbeltseng. Utenfor soverommene er det
en vid gang med flere bruksmuligheter. Her er det
mulighet for & sette en kontorpult eller lage det til en
avslapningssone. Fra gangen kommer man til en meget
usjenert og lun terrasse, gjennom en stor skyvedgr, hvor
man kan nyte solen og utsikten mot havet. Skyvedgrene

har store vindusfelt, som slipper godt med lys inn.

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaerrom: 106 kvm, Bruksareal: 116 kvm Sekundaerrom:
10 kvm.

Bra. pr. etasje.: Kjeller 40 m? - hovedplan 44 m? - loft 32

m?2,

P-rom inkl:

Kjeller: kjgkken, hobbyrom.

Hovedplan: gang, bad/vaskerom, stue/kjokken,

trapperom

Loft: Trapperom, loftsgang, soverom, soverom 2
S-rom inkl.: Boder

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og
dagens planlagsning. Pa loftet er det tatt en del av det
starste soverommet til loftstue. Kjgkkeninnredningen er
flyttet bort til badet ut mot veien. | kjelleren er det gjort
endringer. Boligen i Snr. 1 har etablert garasje under sin
del av boligen. Boligen med Snr. 2 har under sin egen
bolig etablert boder, hobbyrom og liten kjgkkenkrok,
rommet er opprinnelig godkjent som fellesareal. De
ombygde rommene i leiligheten er godkjent for varig
opphold/beboelse. Kjelleretasjen er ikke godkjent til
varig opphold.

Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfalge og kreve
omsakt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle
kostnader forbudet med eventuell sgknad-/godkjenning
pahviler kjgper

Det er pavist avvik i branncelleinndeling. Det er stagrre
avvik i brannskille i kjelleren inn mot naboene. Det
anbefales a utfgre utbedringer i forhold til brannskille
mellom leilighetene.

Det er pavist avvik i forhold til remningsvei. Krav til
vinduer som reamningsvei: Hvis det er mindre enn 5
meter ned til bakken kan du bruke vindu eller balkong
som rgmningsvei. Lysapningen i vinduet ma vaere minst
0,5 meter bred og minst 0,6 meter hgy. Summen av
bredde og hgyde skal vaere minst 1,5 meter.

Vinduet bar ikke vaere takvindu.

Vinduene er ikke godkjent remningsvei.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
1920 i felge Farsund kommune.
Bygget ble renovert i 2008.




Ihht. tilstandsrapport:

Taktekkingen er av betongtakstein fra ca. 2008.
Takrenner, nedlapsrar og beslag er av plast/metall og er
fra 2008. Veggene har temmerkonstruksjon.
Fasade/kledning har liggende bordkledning og
platekledning. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon. Vinduene har karmer av tre og er fra
2008.

Darene har karmer av tre og er fra 2008 Boligen har en
innebygget balkong med utgang fra loftstuen. Det er
utvendige trapp av murt trapp med

smijernsrekkverk ved inngangspartiet. Det mangler
trappetrinn i forbindelse med daren i kjelleren.

PAKOSTNING OG MODERNISERING
Gulv oppgradert i stue 2023.
Bygget ble malt i 2021.

OPPVARMING

Varmekabler pa bad. Varmepumpe i stue.

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa felger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og Vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Severinsen Takst AS
den 11.08.23, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke
eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3:

Utvendig > Utvendige trapper - 2. Det er avvik: Det er
ikke etablert trappetrinn i forbindelse med kjeller
inngangen.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom. Det er pavist
at noen fliser har bom (hulrom under). Det er pavist
sprekker i fliser. Det er mulighet for at det kan
forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke

vil 9a til sluk.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn
25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold
til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Malinger viser at
det ikke er fall til sluk (motfall).

Kjokken > Avtrekk > Kjgkken. Rommet har ingen
ventilasjon.- gjelder kjgkken i kjeller.

TG2:

Utvendig > Vinduer - 2. Det er avvik: Det er pa flere av
vindushengslene registret rustdannelser, dette ma sees i
sammenheng med boligens neaerhet til havet.

Utvendig > Darer. Karmene i dgrer er veaerslitte utvendig
og det er sprekker i trevirket.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Utvendig > Utvendige trapper. Apninger i rekkverk er
ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er avvik: Det er registrert sprekker i fugene og lase
skifer.

Innvendig > Overflater. Det er avvik: Gulvflater pa loftet
fremstar med bruksslitasje.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn. Malt
haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det er
registrert hgydeforskjell pa gulvet ved stuedaren i
forbindelse med baerepunktet for

limtredrager i stuen.

Innvendig > Radon. Det er ikke foretatt radonmalinger,
0g bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Rom Under Terreng. Det er pavist
indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad/vaskerom.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Kjokken > Overflater og innredning > Stue/kjokken. Det
er pavist fuktskjolder i overflater.
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Kjokken > Overflater og innredning > Kjgkken.
Kjokkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lasninger som er forventbart pa et
kjgkken.

Tekniske installasjoner > Vannledninger. Det mangler
tettemuffer i enden av varergr pa rer-irar-system. Det er
ikke sluk i boden hvor vannrgrene er plassert

Tekniske installasjoner > Varmesentral. Mer enn
halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank. Det er ikke
pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg. Det elektriske
anlegget er fra 2009 og har automatsikringer.

Tomteforhold > Drenering. Det mangler eller pa grunn av
alder er det sannsynlig at det mangler utvendig
fuktsikring av grunnmuren - ved kjeller/underetasje.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter. Grunnmuren
har sprekkdannelser. Det er sprekker i fugene til skiferen
som er etablert pa ringmuren pa framsiden av boligen.
Det er synlig sprekk i ringmuren pa synlig overflate i
hobbyrommet i kjeller.

Tomteforhold > Terrengforhold. Det er avvik: Det er ikke
tilstrekkelig fall pa terrenget bort fra bygningen.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

1. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja
Beskriv feilen og omfanget: Sisternen til vegghengt
toalett sluttet og fungere. Denne er byttet ut til en helt
ny sisterne sommeren 2023

2. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom? Ja

211 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

2.1.2 Arstall: 2023

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Ufagleert

2.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufagleaerte:
Sisternen pa vegghengt toalett ble byttet ut med en helt
ny. Arbeidet er utfort av fagleert person, men pa
dugnad.

4.1din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg,
vindu eller annen fasade? Ja

411 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

4.1.2 Arstall: 2008

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Faglaert

4.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte: Bygget
ble totalrenovert av Bjgrndal Vedlikehold AS. Hele
fasaden med vegger og tak ble oppgradert til gjeldende
standard i 2008

4.5 Hvilket firma utferte jobben? Bjgrndal Vedlikehold
AS

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nei

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja
10.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

10.1.2 Arstall: 2008

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte: Hele det
elektriske anlegget ble oppgradert i 2008 i forbindelse
med totalrenoveringen

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben? Teknikken AS

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nei

13. Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsrer eller vannrer? Ja

13.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

13.1.2 Arstall: 2008

13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt? Faglaert

13.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte:
Avlgpsrer og vannraer ble oppgradert i 2008 i
forbindelsen med totalrenoveringen.

13.1.5 Hvilket firma utferte jobben? Teknikken AS
13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nei

16. Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg? Ja

16.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

16.1.2 Arstall: 2008

16.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Faglaert

16.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Det ble




installert varmepumpe og varmekabler pa bad i
forbindelse med totalrenovering i 2008

16.1.5 Hvilket firma utferte jobben? Teknikken AS
16.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nei

17. Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? Ja
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er
gjort: Det er en sprukket flis under vask pa badet. Man
ser en strek over flisen. Det er ikke gjort noe tiltak.

19. Har det veert skadedyr i leiligheten? Ja

Hva slags skadedyr og hva var omfanget? Det er spor
etter mus i rarfgringen til varmepumpen men det er aldri
blitt observert sa problemet er lite eller ikke
eksisterende

24. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet
til boligrom? Ja

25.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

25.1.2 Arstall: 2014

25.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Faglaert

25.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Kjgpte
kjeller garasjen og vertikaldelte boligen med
brannskillevegg

25.1.5 Hvilket firma utferte jobben? Bjarndal Vedlikehold
25.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nei

25.1.8 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for
ombyggingen? Ja

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST

Fra Vanse sentrum, kjor til venstre i krysset mot Lista fyr.
Folg veien i ca. 8 km. Eiendommen ligger pa hgyre side
og er merket med salgsskilt til Sarmegleren.

BELIGGENHET

Meget sentralt beliggende leilighet pa idylliske Borhaug.
Eiendommen ligger solrikt til, med kort avstand til skole,
barnehage, kapellet, butikker og havnen. Borhaug er
kjent for de mange flotte rekreasjons- og turomradene,
som er lett tilgjengelige fra denne eiendommen. De
populaerere Listastrendene som kranser seg fra
Lomsesanden til Lista Fyr, bestar av mange populaere
turstier og flotte badeplasser. Eiendommen ligger ca. 2
km fra Lista fyr, hvor man kan nyte det flotte havet i fint
vaer, og det spektakulaere livet i sjgen ved uveer.

Eiendommen ligger ca. 8 km fra Vanse sentrum, og ca.
16 km fra Farsund sentrum.

TOMT
Areal: 406 kvm, Eierform: Fellestomt
Hele tomten er felleseie. Tomten er asfaltert.

PARKERING
Pa fellesomrade. Parkeringsplassene er ikke fordelt
mellom beboerne.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest datert 29.06.2010.
Ferdigattesten gjelder ombygging til bolig/leiligheter. At
en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke
er utfort arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, godkjent som
boligbhebyggelse, og er en del av kommuneplanens
arealdel/byplan.

Eiendommen ligger innenfor sikringssone: byggeforbud
rundt veg, bane og flyplass. Tiltak som utvikling,
terrengendring, bygging etc. kan kreve dispensasjon
etter plan og bygningsloven.

VEI / VANN / AVLOP
Tilknyttet offentlig vann og aviap.
Privat vei.

HEFTELSER / RETTIGHETER

Heftelser som falger eiendommen:

1971/693-1/40 Bestemmelse om bebyggelse 10.03.1971
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfort fra: 4206-34/24

Gjelder denne registerenheten med flere

2009/255193-1/200 Seksjonering 08.04.2009
opprettet seksjoner: snr: 2

formal: Bolig

tilleggsdel: Bygning

sameiebrgk: 1/4

2015/242211-1/200 Resek/endring
formal/brak/tilleggsdel
17.03.2015

endring av formal/brgk: snr; 2
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formal: Bolig
tilleggsdel: Bygning
sameiebrak: 100/300

Fra hovedbaglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erkleeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som fglger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet.

UTLEIE
Det er ikke restriksjoner mot utleie.

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt
leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon med
de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24
0g sameiets vedtekter.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter D

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

OM SAMEIET

HUSDYRHOLD
Det er ikke restriksjoner mot husdyrhold.

REGNSKAP OG VEDTEKTER

Sameiet har ingen aktiv forretningsfersel, og har ikke
utarbeidet regnskap, budsjett, husordensregler eller
vedtekter.

OKONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
1850 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

8 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

46 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1850
000,-))

58 620,- (Omkostninger totalt)

1908 620,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr. 14 655 pr. ar Inkluderer eiendomsskatt, forbruk vann
og avlgp, abonnement vann og avlgp, malerleie og
renovasjon.

Avgiften varierer avhengig av forbruk.

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt pa kr. 1440,- pr. ar pr. 2022 for
denne eiendommen. Belgpet er inkludert i kommunale
avgifter.

FELLESKOSTNADER
Kr. 5 000,- pr.ar.

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Bygningsforsikring. Ingen andre felleskostnader.

FORMUESVERDI
Kr. 1160 000,- for ar 2021.

Det foreligger kun en formuesverdi. Formuesverdien
fastsettes av Ligningskontoret etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig”
(der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig” (andre boliger man eier).
Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
den beregnede kvadratmeter prisen multiplisert med
boligens areal. For sekundaerboliger vil formuesverdien
utgjere 100% av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal. Neermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside,
www.skatteetaten.no.




NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Postveien 32A, Gnr. 34 Bnr. 24 Snr. 2 i Farsund
kommune. Sameiebrgk: 1/3

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

SELGER
Kim Andre Bratland Meland
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEHOR

Falgende hvitevarer fglger boligen: alle integrerte.
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14
millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif 40
40 80 73.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud”-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgzsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud"” i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til a
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
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er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersake eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i

naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid fer overtagelse
kan finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
61-23-0092

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG
Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas




for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjapers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/61-23-0092. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF / Avdelingsleder Anita Cecilie
Gabrielsen, tIf. 40 40 80 73

VEDERLAG

Digital Markedspakke Synlig (Kr.7 490)

Oppgjars-og visningshonorar (Kr.11 500)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 1850 000,-) (Kr.45 000)
Tilrettelegging (Kr.14 900)

Totalt kr. (Kr.79 475)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 24.08.2023
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Plantegningen er &n ikke malbar llustrasjon of avvik ken forekomma,
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Nabolaget Vestbygda - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Skolebakken 1min 4
Linje 224, 225, 230, 237, 238 0.1 km
<+ Borshavn/Skolebakken 1min 4
Linje 224, 225, 230, 237, 238, 256 0.1 km
x  Kiristiansand Kjevik 1148 min &
Skoler
Borhaug skole (1-7 kl.) 3min 4
117 elever, 12 Klasser 0.2 km
Lista ungdomsskole (8-10 Kl.) 9 min &
202 elever, 18 klasser 7.2 km
Eilert Sundt vgs - Farsund 18 min &
KVS - Lyngdal 33 min &
230 elever, 11 klasser 31.5km

«Rolig, ryddig, naerme butikk, skole,
bygdesenter, kapell, kiosk, havn og
fantastiske naturomréder inkl.
fyromrédet.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 77/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 77/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

Aldersfordeling

36.7 %
374 %
38.9 %

14.8 %
14.3 %
14.5 %
18.1 %
18.3 %
21.2 %
22.4 %
221 %
18.3 %

8 %
7.8 %
72 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Vestbygda 1147 597
[ Farsund kommune 9622 5000
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Borhaug bamehage (0-5 &r) 1 min &
59 bamn 0.1 km
Dagligvare
Joker Borhaug 4 min 4

Sendagsapent 0.4 km




Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Géende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 89/100

.

p) Gateparkering
A9 | 6t 86/100

Stoynivaet

Lite stayniva 82/100
Sport
© Brekne ballbane 2 min &
Ballspill 0.2 km
@ Borhaug skole 6 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.5 km
& Trimsenteret 11 min &
& S.MAR.T Trening&Helse 15 min &
Boligmasse

92% enebolig
B 2% rekkehus
B 7% annet

D

«Vi er en samkjort gjeng»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Farsund Kjgpesenter 16 min &

@ Apotek 1 Vanse 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

26% | barnehagealder
B 39%6-12 é&r
B 16% 13-15&r

19% 16-18 é&r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
[ |
0% 43%

Vestbygda
B Farsund kommune
B Norge
Sivilstand

Norge

Gift 42% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Postveien 32A, 4563 Borhaug 22 Aug 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Postveien 32A Postveien 32A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

A Nei

Nar kjgpte du boligen?
2013

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Jeg bodde selv i leiligheten fra jeg kjgpte den i 2013 frem til sommeren 2017.
Leiligheten har vert utleid fra sommeren 2017 til desember 2022 og har statt tom siden

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasje, gnsker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Meland, Kim Andre Bratland

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Sisternen til vegghengt toalett sluttet og fungere. Denne er byttet ut til en helt ny sisterne sommeren 2023

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Sisternen pa vegghengt toalett ble byttet ut med en helt ny. Arbeidet er utfgrt av fagleert person, men pa
dugnad.

Tak, yttervegg og fasade

Kjeller

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

I din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Arstall

2008

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Fagleert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Bygget ble totalrenovert av Bjgrndal Vedlikehold AS. Hele fasaden med vegger og tak ble oppgradert til gjeldende standard i
2008

Hyvilket firma utferte jobben?
Bjgrndal Vedlikehold AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ ra Nei
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5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja D Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arstall
2008

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Fagleert D Ufaglert

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Hele det elektriske anlegget ble oppgradert i 2008 i forbindelse med
totalrenoveringen

10.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Teknikken AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
A Nei

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
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13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5

13.1.6

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2008

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglart D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Avlgpsrgr og vannrgr ble oppgradert i 2008 i forbindelsen med
totalrenoveringen.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Teknikken AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

I:l Ja Nei

Ventilasjon og oppvarming

0

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2008

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglart D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Det ble installert varmepumpe og varmekabler pa bad i forbindelse med totalrenovering i

2008

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Teknikken AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

I:l Ja Nei

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?
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Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Det er en sprukket flis under vask pa badet. Man ser en strek over flisen.

Det er ikke gjort noe tiltak

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

0

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det er spor etter mus i rgrfgringen til varmepumpen men det er aldri blitt observert sa problemet er lite eller ikke eksisterende

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Ja D Nei

25.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

25.1.2  Arstall
2014

25.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Fagleert D Ufaglert

25.14  Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Kjgpte kjeller garasjen og vertikaldelte boligen med brannskillevegg

25.1.5 Hbyvilket firma utfgrte jobben?
Bjgrndal Vedlikehold
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25.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
I:‘ Ja Nei
25.1.8  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
Ja D Nei D Nei, ikke sgknadspliktig
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[1a Nei
26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?
Ikke relevant for denne boligen.
27 Er det utfert radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92826266

Side 6



N

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Postveien 32 A, 4563 BORHAUG
(I FARSUND kommune
# gnr. 34, bnr. 24, snr. 2

Areal (BRA): Enebolig 116 m?

Befaringsdato: 12.07.2023 Rapportdato: 11.08.2023 Oppdragsnr.: 20026-1210 Referansenummer: PF1863

Autorisert foretak: Severinsen Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Alfred Mgl

N

SEVERINSEN TAKST

Gyldig rapport
11.08.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Severinsen Takst AS

Firmaet er lokalisert i Kristiansand kommune, men tar oppdrag i hele
Agder. Vi har godkjenning innen taksering av bolig, fritid, Landbruk og
Nzeringseiendommer. Firmaets kunder er private, bedrifter og det
offentlige. Kontakt oss for takst pa mob. 48291114 eller post@takstmann-
severinsen.no

Rapportansvarlig

A

Alfred Mgll SEVERINSEN TAKST

Uavhengig Takstingenigr
alfred@takstmann-severinsen.no

909 24 201
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= . Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Enebolig - Byggear: 1920

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av betongtakstein fra ca. 2008.
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av
plast/metall og er fra 2008.
Veggene har tgmmerkonstruksjon.
Fasade/kledning har liggende bordkledning og
platekledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Vinduene har karmer av tre og er fra 2008.
Dgrene har karmer av tre og er fra 2008
Boligen har en innebygget balkong med utgang
fra loftstuen.
Det er utvendige trapp av murt trapp med
smijernsrekkverk ved inngangspartiet.
Det mangler trappetrinn i forbindelse med dgren
i kjelleren.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett, laminat og
betong. Veggene har malte plater. Innvendige tak
har malte plater. Det er lagt nytt gulv i
stuen/kjgkken i 2023.
Boligen har trebjelkelag og stgpte gulv.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Gulvet er av betong. Veggene har plater, panel og
betong/mur.
Trappene har vanger og trinn av tre fra 2008
Dgrene har karmer og dgrblad av tre.

VATROM

Bad/vaskerom

Badet er fra ca. 2008.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

I sluket er det klemring, men det er vanskelig a
fastsld membran/mansjett under klemring.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin. Det er nylig montert kondenspose i
forbindelse med vegghengt toalett ifglge eier.
Rommet er ventilert med mekanisk/elektrisk
avtrekksvifte og tilluft i forbindelse med dgren.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold. Det ble malt etter fukt bak opplegget for
vaskemaskinen og toalettet, ingen unormale
funn.

Ga til side

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 20026-1210 Befaringsdato:

Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin og komfyr.
Kjgkken benken bestar av vask og komfyr.
Rommet er ventilert med avtrekksvifte
(ventilator) over komfyren.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannrgr er av typen rgr-i-rgr (plast-rgr) med
forgreningsrgr montert pa veggen.
Synlige deler av avlgpsledninger er av plast og fra
2008.
Boligen har naturlig ventilering.
Boligen har varmepumpe luft/luft fra 2009.
Varmtvannstanken har et volum pa ca. 200 liter,
er produsert i 2008 og er plassert i boden i
kjelleren. Det er ogsa en varmtvannsbereder i
kjskkenbenken i kjelleren, denne har et volum pa
28 | og er produsert i 2008
Det elektriske anlegget er fra 2009 og har
automatsikringer.
Boligen har rgykvarslere og
brannslukningsapparat. Utstyret er ikke testet i
forbindelse med oppdraget og alder er ikke kjent.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Boligen har ingen synlig drenering eller
fuktsikring av murene. Dette ma ses i
sammenheng med bygningens alder.

Boligen har tykke steinmurer og betongmur.
Boligen er oppfert i skranende terreng.
Utvendige avilgpsrgr er av plast Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Loft 32 32 0
Hovedplan 44 44 0

Kjeller 40 30 10

Sum 116 106 10

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Pa loftet er det tatt en del av det st@grste soverommet til
loftstue. Kjgkkeninnredningen er flyttet bort til badet ut mot
veien.

| kjelleren er det gjort endringer. Boligen i SNR. 1 har etablert
garasje under sin del av boligen. Boligen med SNR. 2 har
under sin egen bolig etablert boder, hobbyrom og liten
kjpkkenkrok.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10

5

._-_ 0
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o909

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20026-1210

Antall

Antall

Befaringsdato:

12.07.2023

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er kun boligen/fritidsboligen som inngér i rapporten.
Garasje, lekehytter, utvendige boder etc. er ikke kontrollert
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk
og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som
boligen/hytta.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa megbler, bilder, tepper og
andre gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for 8 komme til
utsatte omrader.

Brann- og lydforhold mellom boenhetene er ikke kontrollert,
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner er ikke
kontrollert.

For gvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L ALEY STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© utvendig > Utvendige trapper - 2 Ga til side
Det er avvik:

Det er ikke etablert trappetrinn i forbindelse med
kjeller inngangen.

Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

e

Vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom 4 til si

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist sprekker i fliser.

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

©  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

© Kigkken > Avtrekk > Kjgkken Ga til side
Rommet har ingen ventilasjon.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Sammendrag av boligens tilstand

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

0

o

o

! )
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Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.
Det er etablert luftespalter i gesimsene.
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
Det er awvik:
Det er pa flere av vindushengslene registret
rustdannelser, dette ma sees i sa mmenheng med
boligens naerhet til havet.
Utvendig > Dgrer Gatil side
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa tettesjikt/membran.
Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.
Det er avvik:
Det er registrert sprekker i fugene og lgse skifer.
Innvendig > Overflater Gatil side
Det er avvik:
Gulvflater pa loftet fremstar med bruksslitasje.
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er registrert hgydeforskjell pa gulvet ved
stuedgren i forbindelse med baerepunktet for
limtredrager i stuen.
Innvendig > Radon Ga til side
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
Ga til side

Innvendig > Rom Under Terreng
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Befaringsdato:

e

o

o

12.07.2023
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Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Ga til side
Bad/vaskerom

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Kjgkken > Overflater og innredning > Stue/kjgkken  Gatilside

Det er pavist fuktskjolder i overflater.

Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken Gatil side

Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventbart pa et
kjokken.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-
regr-system.

Det er ikke sluk i boden hvor vannrgrene er plassert

Kostnadsestimat: Under 10 000
Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Det elektriske anlegget er fra 2009 og har
automatsikringer.

Tomteforhold > Drenering Ga til side

Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren -
ved kjeller/underetasje.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Grunnmuren har sprekkdannelser.
Det er sprekker i fugene til skiferen som er etablert pa
ringmuren pa framsiden av boligen. Det er synlig

sprekk i ringmuren pa synlig overflate i hobbyrommet
i kjeller.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Det er avvik:

Det er ikke tilstrekkelig fall pa terrenget bort fra
bygningen.
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@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Sitilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Oppdragsnr.: 20026-1210 Befaringsdato:  12.07.2023
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

ENEBOLIG

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det er etablert luftespalter i gesimsene.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Vinduene har karmer av tre og er fra 2008.
Byggear Kommentar
1920 Boligen er pusset opp i 2008.

Standard Vinduer - 2 @

Bygningen har en normal god standard i forhold til byggearet.

Vedlikehold
Bygningen er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering Det er lagt nytt gulv i stue/kjpkken,
arbeidet utfgrt av eier.

UTVENDIG

Taktekking
Taktekkingen er av betongtakstein fra ca. 2008.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pa flere av vindushengslene registret rustdannelser, dette ma
sees i sammenheng med boligens nzerhet til havet.

Nedlgp og beslag
Konsekvens/tiltak

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av plast/metall og er fra 2008. Tiltak
o Tiltak:

Smgre opp hengsler a bytte eventuelt bytte enkelte hengsler.

Veggkonstruksjon Dgrer @

Veggene har tgmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende Dgrene har karmer av tre og er fra 2008
bordkledning og platekledning.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger @ Utvendige trapper - 2

Boligen har en innebygget balkong med utgang fra loftsgangen Det mangler trappetrinn i forbindelse med dgren i kjelleren.

Vurdering av avvik: Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa e Det er avvik:

tettesjikt/membran. Det er ikke etablert trappetrinn i forbindelse med kjeller inngangen.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere trapp og rekkverk.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper @
Det er utvendige trapp av murt trapp med smijernsrekkverk ved INNVENDIG
inngangspartiet.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
e Det er avvik:

Det er registrert sprekker i fugene og Igse skifer.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

o Tiltak:

Feste Igse skiferplate i forbindelse med trappen.
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Tilstandsrapport

Overflater @ Etasjeskille/gulv mot grunn @

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og betong. Veggene har Boligen har trebjelkelag og stgpte gulv.
malte plater. Innvendige tak har malte plater. Det er lagt nytt gulv i
stuen/kjpkken i 2023.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Nytt gulv i stue/kjgkken.

o

Det er registrert hgydeforskjell pa gulvet ved stuedgren i forbindelse
med barepunktet for limtredrager i stuen.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon m

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med

Gulvflater pa loftet fremstar med bruksslitasje. radonsperre.

Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik:
® Det er avvik: &

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt

Gulvflater pa loftet fremstar med bruksslitasje. med radonsperre.

Konsekvens/tiltak Konsekvens/tiltak
o Tiltak: * Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Utfgre normalt vedlikehold.
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Tilstandsrapport

Rom Under Terreng @ Innvendige dgrer (m

Gulvet er av betong. Veggene har plater, panel og betong/mur. Dgrene har karmer og dgrblad av tre.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i o
kjellermur. VATROM
Konsekvens/tiltak

o Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig

for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga
fuktskader.

HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM

Generell
Badet er fra ca. 2008.

Innvendige trapper {m

Trappene har vanger og trinn av tre fra 2008

Overflater vegger og himling (m

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv Sluk, membran og tettesjikt @

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. I sluket er det klemring, men det er vanskelig a
fastsld membran/mansjett under klemring.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Ma sees i sammenheng med punkt overflater gulv.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

¢ Det er pavist sprekker i fliser.

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

¢ Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

¢ Andre tiltak:

e Det ma foretas utbedring av fallforhold.
Det ma etableres fall pa gulvet mot sluken.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Sanitaerutstyr og innredning @161

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Det er nylig montert
kondenspose i forbindelse med vegghengt toalett ifglge eier.

Ventilasjon Q16

Rommet er ventilert med mekanisk/elektrisk avtrekksvifte og tilluft i
forbindelse med dgren.

Oppdragsnr.: 20026-1210

Befaringsdato:

Tilliggende konstruksjoner vatrom @16

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Det ble malt

etter fukt bak opplegget for vaskemaskinen og toalettet, ingen
unormale funn.

KIGKKEN
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Tilstandsrapport

HOVEDPLAN > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk
Overflater og innredning @ Rommet er ventilert med avtrekksvifte (ventilator) over komfyren.
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjpleskap, oppvaskmaskin og komfyr. Ventilator har som hensikt a fierne damp og matos fra koking/steking

sa effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan
vaere utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist fuktskjolder i overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Oppdragsnr.: 20026-1210 Befaringsdato: 12.07.2023 Side: 16 av 26



Postveien 32 A, 4563 BORHAUG Severinsen Takst AS ‘
Gnr 34 - Bnr 24 Skarveien 15 B k I l
4206 FARSUND 4640 SOGNE  Norsk takst

Tilstandsrapport

KJELLER > KI@KKEN
Avtrekk

Overflater og innredning @ Det er ingen ventilering fra kjgkken.
Kjokken benken bestar av vask og komfyr.

Ingen ventilering i forbindelse med kokeplatene.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger @

Vannrgr er av typen rgr-i-rgr (plast-rgr) med forgreningsrgr montert pa
veggen.

Vurdering av avvik:

¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et kjgkken.
Konsekvens/tiltak

e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjpkkeninnredningen.

Om kjgkkenet skal bruks ma det paregnes a byttes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Det er ikke sluk i boden hvor vannrgrene er plassert

Konsekvens/tiltak
e Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Det anbefales @ monter lekkasjesikring pa gulvet i forbindelse med
varmtvannsberederen og vannrgrene.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Avigpsror Varmtvannstank @

Synlige deler av avigpsledninger er av plast og fra 2008. Varmtvannstanken har et volum pa ca. 200 liter, er produsert i 2008 og
er plassert i boden i kjelleren. Det er ogsa en varmtvannsbereder i
kjokkenbenken i kjelleren, denne har et volum pa 28 | og er produsert i
2008

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilering.

Varmesentral @

Boligen har varmepumpe luft/luft fra 2009 Varmepumpen fungerer
normalt ifglge eier og jeg har ikke utfgrt full tilstandsanalyse av
varmepumpen fordi jeg ikke har spesialkompetanse pa varmepumper.
Vurderingen er derfor basert pa alder og kvalitet. Dersom man gnsker
full tilstandsvurdering av varmepumpen ma man kontakte fagkyndig
innen varmepumper.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Elektrisk anlegg @

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra 2009 og har automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
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Tilstandsrapport

i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2008

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?

Nei

Forekommer det at sikringene Igses ut?

Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Det er registrert Igse ledninger i kjelleren.

Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av det
elektriske anlegget av en EL-fagmann, da jeg ikke har elektrofaglig
kompetanse.

Denne vurderingen er ikke 3 anse som en fullverdig kontroll av

det elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer
med elektrofaglig kompetanse.

Oppdragsnr.: 20026-1210

Befaringsdato:

Branntekniske forhold

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat. Utstyret er ikke
testet i forbindelse med oppdraget og alder er ikke kjent.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

12.07.2023 Side: 19 av 26



Gnr 34 - Bnr 24 Skarveien 15 B

Postveien 32 A, 4563 BORHAUG Severinsen Takst AS ‘ I
4206 FARSUND 4640 SOGNE Nkm. takst

Tilstandsrapport

Drenering @ Grunnmur og fundamenter @

Boligen har ingen synlig drenering eller fuktsikring av murene. Dette Boligen har tykke steinmurer og betongmuren.
ma ses i sammenheng med bygningens alder.

Vurdering av avvik:
e Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler
utvendig fuktsikring av grunnmuren - ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er sprekker i fugene til skiferen som er etablert pa ringmuren pa
framsiden av boligen. Det er synlig sprekk i ringmuren pa synlig
overflate i hobbyrommet i kjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold @

Boligen er oppfe@rt i skranende terreng.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er ikke tilstrekkelig fall pa terrenget bort fra bygningen.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jeg anbefaler a etablere fall bort fra grunnmuren alle steder rundt
bygningen.

Fallet ut fra bygningen skal vaere minimum 1:50 i en avstand pa minst

3 m fra veggen. Vannet skal enten fgres i tett ledning bort fra huset
eller ledes vekk fra veggen pa terrengoverflaten.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger og utvendige vannledninger er av plast (PEL). og
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 20026-1210 Befaringsdato: 12.07.2023 Side: 21 av 26



Postveien 32 A, 4563 BORHAUG
Gnr 34 -Bnr 24
4206 FARSUND

Severinsen Takst AS ‘ I I

Skarveien 15 B k

4640 SOGNE Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

. BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Loft 32 32 0 Trapperom , Loftsgang, Soverom,

Soverom 2

Hovedplan m m 0 _(I_Sraalgp;l?j:]/vaskerom , Stue/kjgkken ,
Kjeller 40 30 10 Kjgkken , Hobbyrom Boder
Sum 116 106 10
Kommentar

| kjelleren er det store rommet benevnt som hobbyrom.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Pa loftet er det tatt en del av det stgrste soverommet til loftstue. Kjpkkeninnredningen er flyttet bort til badet ut mot veien.
| kjelleren er det gjort endringer. Boligen i SNR. 1 har etablert garasje under sin del av boligen. Boligen med SNR. 2 har under
sin egen bolig etablert boder, hobbyrom og liten kjgkkenkrok.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar:  Det er stgrre avvik i brannskille i kjelleren inn mot naboene. Det anbefales & utfgre utbedringer i forhold til brannskille
mellom leilighetene.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Krav til vinduer som rgmningsvei:
Hvis det er mindre enn 5 meter ned til bakken kan du bruke vindu eller balkong som rgmningsvei. Lysapningen i vinduet
ma vare minst 0,5 meter bred og minst 0,6 meter hgy. Summen av bredde og hgyde skal veere minst 1,5 meter.
Vinduet bgr ikke vaere takvindu.
Vinduene er ikke godkjent rgmningsvei.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.7.2023 Alfred Mgll Takstingenigr

Kim Andre Bratland Meland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4206 FARSUND 34 24 2 406.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Postveien 32 A

Hjemmelshaver

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
480 000 2004

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 09.08.2023 Gjennomgatt 5 Nei
Tegninger 06.05.2005 Gjennomgatt 6 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 29.06.2010 Gjennomgatt 1 Nei
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4640 SOGNE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/PF1863

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET POSTVEIEN 32

§1
SAMEIETS NAVN OG GJENSTAND M.V,

Eierseksjonssameiets navn skal vare Postveien 32. Sameiet bestar av 2
neeringsseksjoner og 2 boligseksjoner. Seksjonenes sameichroker fremgér av tinglyst
begjaring om oppdeling i cicrscksjoner.

Eicrne av snr. 3 og 4 kan foreta/seke om bruksendring og reseksjonering fra nzring
til bolig og evt. sammensléing til en bruksenhet uten at eierne av snr. | og 2 kan
protestere pa dette. Eierne av snr. | og 2 fraskriver seg klageretten og er forpliktet
ul a signere evt. seknader for gjennomfaring av forannevnte ved signatur av
kjopekontrakt for snr. | eller 2. Det er en forutsetning at snr. | og 2 sin sameiebrok
ikke blir ekt ved evt. reseksjonering.

Med cicrseksjon forstas en sameieandel | elendommen med tiknyriet enerett 11! hruk
av o en bruksenbet 1 ciendommen.  Bruksenhetenes  inndeling  fremgar  av
seksjonsbegj@ringen. Snr. 1, 2 og 4 har hver sin bod seksjonert som tilleggsareal
med atkomst via fellesareal i kjeller. Snr. 3 har ikke bod seksjonert som
tilleggsareal.  Snr. 3 har utvendig areal seksjonert som  tilleggsareal, jfr.
situasjonsplanen.

Med fellesarcal forstds de deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelie
bruksenheter eller er tilleggsareal

Hva gjelder terrasser/balkonger er det kun plattingen som er en del av den respektive
bruksenhets tilleggsdel. Den ytre ramme for disse, si som rekkverk, er 4 anse som
fellesareal pa linje med bygningskroppen forevrig og eventuelt endret utforming av
disse skal folge anvisning fra sameiet. Det samme gjelder montering av markiser
eller lignende utvendig amrangement. Nearingsseksjonene kan  skilte  sine
lokaler/virksomheten pa utvendige vegger knyttet til egne seksjoner.

Sor. | og 2 skal benyttes til boligformdl. Snr. 3 og 4 kan benyites til nzrings- cller
boligfonndl, jfr. 2. avsnitt ovenfor.

§2
RETTSLIG RADERETT
Med de begrensninger som folger av disse vediekter og gjeldende lovgivning, har

den enkelte seksjonseier full rettslig radighet over sin eierseksjon. Seksjonene kan
fritt leies ut.



Vi saly v cierseksjon forplikter den enkelie sameier seg til & melde skriftlig tra til
sameiets styre eller evi. til sameiets forremningsfarer med opplyvsning om hvem som
O CICT,

Ved salp cller bowtleie piligger det den enkelte sameier & gjore nv vier eller ny
leictaher kjent med disse vediekter og sameiets ordensrevler.

Noe eiere er forpliktet il vedta samcicts vediekter og ordensregler. Overdragelse
kan og shal nchtes godhjent av sameierne hvis ny cier ikke har vedtan sameicts
vedtekter ogleller husordensregler.

Sameterne har ikke forkjops- eller innlasningsrett.

R
BRUK AV BRUKSENHET OG FELLESAREAL

De enkelte <ameiere har cnerent til bruk uv sin bruksenhet inkludert tillezysareal.
samt rett ul & utnytee fellesurealene til et de er beregnet eller vanligvis brukt il

Den enkelte bruksenhet ma ikke nyttes slik at det er il unadiz eller vrimelio ulempe
tor brukerne av de andre bruksenheilene.

Fellesarealene md ikke nyttes slik at andre brukere unodig eller urimeliz hindres |
den bruk av arealencianleggenc som er avtalt eller forutsat.  Med samme
begrensning kan et flertall av sameieme vedta ondret bruk av fellesarealenc,

Sameicmotet kan, under hensyn ul ovennevnte, fastsette reglement for hvordan
fellesarealene skal benyttes.  Samciemetst kan ogsd fastscute ordensrealer for
ciendommen. Husdyrhold er tillat s3 lenge deue ikke er til unodig sjenanse for andre
scksjonsciere,

BRUKSAVTALER:

Areal markert som fellesareal i kjelleren:

Arealet skal disponeres av sameieme i fellesskap 1l lager og andre aktiviteter som er
naturhg tor sameierne. Inniil videre belastes stromforbruket sor. 3 sin strommiler.
Snor. 3 kan Kreve at det blir etablert coen stronmmdler som skal belastes sameiet,

Bodene er seksjonert som tllegesareal til snr. 1. 2 og 4. Unvendig arcal mat hovedvei
foran snr. 3 er seksjonent som ulleggsareal vl snr. 3, se situasjonsplanen.  Ovrig
utvendig areal er fellesareal som disponeres i fellesshap av sameierne til parkering og
annet.



§4
VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETEN

Den enkelie sameicr skal for egen regning holde sin bruksenhet inkludert
tillegesareal - herunder eventuell terrasse/balkong = forsvarliz vedlike slik at det
Ikke oppstdr skade cller ulempe for de andre sameierne, Hwver scksjon skal
vedhikehalde egen utvendiyp trapp.

Vedlikehold og utskifining v vinduer {knuste muter og lignende) ve dorer |
tlknytning til bruksenheten er den enkelie sekajonsciers ansvar,  Utvendig tak og
vegger kmvttet til sor. | og 2 skal vedlikeholdes i fellesskap med lik kostnadsdeling
mellom snr bog 2. Unvendig tak og vegger knyttet til snr. 3 og 4 skal vedlikeholdes
L Eellesskap med lik kostnadsdeling mellom snr, 3 og 4,

Owrig fellesareal skal vedlikeholdes i fellesskap mellom sekgjonseierne, jIr. 3 3

Dersom en sameier mishigholder sin vedlikeholdsplikt, kan sameicmetet med 1o
tredjedels flertall. heslutte ar samcieren pdlegges vedlikcholdet. Dersom pilegger
ikhe cterkommes, kan sameiemetet med tre flerdedels flertall, heslutte a
vedlikeholdsarheider <kal utteres for vedkommende sameiers regning.

§3
VEDLIKFHOLD AV FELLESARFEAL

@Dvrige fellesarcaler utover de forhold som er behandlet under § 4. herunder alle
tasader og alle vinduskarmer og dercr utvendig skal holdes forsvarlig vedlike,
Lwvendig vedlikehold  skal inkludere  hyppig overNatebehandling  av spesielt
varutsatte flater.

Sameiels styre skal wtarbeide forslag il vedlikeholdsprogram for fellesarealer som
fremlegges pa der ordingre sameiemate for godkjennelse.

Styret kan giennomfere palegg  git av  offentlige  myndigheter  vedrorende
eiendommen.  Offentlige pdlegg knyuet til nacringsseksjonene eller foranlediget as
den virksombet som drives 1 neringsscksjonene, skal utfores og bekostes av
neeringsseksjonene.  Offentlige pilegyg knyttet til boligseksjonene skal utfores og
bekostes av boligseksjonene. '

§6
FELLESUTGIFTER M.V.

Utgifter ved ciendommen som ikke knvtter seg til den enkelte bruksenhet — si som
utgifter ul indre og vtre vedlikehold av fellesarealer, vedlikehold av felles tekniske
anlegg. eiendomsforsikring. rengjoring og lys/oppvarming av fellesarealer. eventuelle
kostnader ved vakimestertjenester og forretningsforsel, skal fordeles mellom
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sameierme etter sameiebroken med mindre det er inngdtt smrskilte avtaler om
fordeling.

Styret er ansvarlig for at det utarbeides et arlig budsjeut for de forannevite utgifter
som vedtas av sameiematet. Den enkelte sameier plikter 4 betale forskuddsvis hvert
kvartal et a konto belep til dekning av sin andel av de drlige utgifter. Eventuelt
overskudd skal ikke tilbakebetales, men overferes og tas hensyn til ved fastsettelse av
akontobelepet for neste periode.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av forannevnte utgifter anes som mislighold fra
sameiers side.

g7
SAMEIERMOTET

Sameiermetel er sameiets overste organ. Alle sameiere har rett Gl 4 delta i
sameiermotet med forslags-. tale- og stemmerett.  En sameier kan mote ved
fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skrifilig og datert fullmakt.

Flertallet beregnes etter sameiebroken med falzende unntak:

L. | anliggender som bare gielder boligseksjonene har kun boligseksjonene
stemmerett og  hver seksjon skal da ha en stemme hver uavhengig av
sameiebroken.

2. 1 anliggender som bare gjelder naringsscksjonene har kun naringsseksjonene
steimimerett og flertallet skal da beregnes etter sameichroken.

Ved tvilstilfeller med hensyn til om det kun gjelder boligseksjonene eller kun gjelder
naringsscksjonene, skal flertallet beregnes etter sameiebraken.

Styret og cventuelt forretningsferer plikter 4 mete pi sameicmetet med mindre det er
apenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Eventuell revisor har rett til & vaere tilstede pd sameiematet og til & uttale scg.

Sameicmeatet velger en meteleder blant de tilstedevarende sameiemne. En fullmektig
for en sameier kan velges til mateleder,

Det skal under metelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiemetet. Protokollen leses opp for matets avslutning
og underskrives av motelederen og minst en av de tilstedevarende sameiere valgt av
sameiematet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameiermne.



§8
ORDIN/ERT SAMEIERMOTE
Ordinare sameiermete (drsmote) holdes hvert dr innen utgangen av april maned,

Styret innkaller til drsmatet med skriftlig varsel pd minst & og heyst 20 dager.
[nnkallingen skal angi tid og sted for metet, samt dagsorden. herunder forslag som
skal behandles pd matet. Med innkallingen skal ogsa falge styrets 4rsrapport med
revidert regnskap og budsjett.

Saker som en sameier ensker behandlet pa drsmetet, skal sendes inn skriftlig til styret
sencst 21 dager far metet.

§9
SAMEIEMOTETS KOMPETANSE

Sameiermetet kan bare behandle saker som er nevnt i innkallingen. For at forslag
som krever minst to tredjedels flertall skal kunne behandles pa sameiermotet, mi
havedinnholdet | forslaget vavre beskrever i moteinnkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzre sameiematet
behandle:

Styrets drsberetning for foregiende kalenderir
Arsregnskapet for foregdende kalenderdr

Valg av styremedlemmer og styrets formann

Arlig vedlikeholdsprogram for fellesarealer/fellesanlege

Med mindre annet folger av lov eller vediektene, treffes alle beslutninger med
alminnelig flertall i forhold til de avgilte stemmene.

Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:

¢ Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i
sameiet eller utgiftenes starrelse mé anses for vesentlige.

# Endringer av vedtektene.

*  vrige vedtak som nevnt i cierseksjonsloven § 30, 2. ledd.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever
tilslutning fra samtlige sameiere.
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§10
EKSTRAORDIN/ERT SAMEIERMOTE
Ekstraordinzert sameiermote holdes nar styret finner det nedvendig eller nér sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, fremsetter skriftlig krav om det
og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.
Styret innkaller til ekstraordinzrt sameiermete med minst 3 og heyst 20 dagers

varsel. Innkallingen skal vare skriftlig og for evrig skje 1 hhi § 9 og § 10 53 langt
bestemmelsene passer,

§11
INHABILITET
Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avslemning
pd sameiermetet dersom vedkommende eller narstiende har en fremiredende
personlig eller akonomisk sarinteresse i saken.
Styremedlem eller i tilfelle forretningsforer mé ikke delta i behandlingen eller
avgjorelsen av noe sporsmdl  som  vedkommende  eller  nerstiende har en
fremtredende personbig eller skonomisk sarnmeresse 1.
§12
STYRE
Sameiet skal ha et styre. som skal bestd av samtlige sameiere.
Styret skal ha en styreleder som velges szrskilt av sameiemetet.
Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tilstede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall.  Ved stemmelikhet gjelder det som

styrelederen har stemt for,

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av
de fremmette styremcdlemmer.

§13
STYRETS OPPGAVER

Styret i fellesskap representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i
saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter.

Styret star for forvaltning av sameiernes felles anliggende i samsvar med lov, disse
vedtakter og vedtak av sameiemetet. Det skal bl.a. vare styrets ansvar at det blir:



Innkrevd utgifier for eiendommen som ikke knytter scg til den enkelic
bruksenhet, herunder innkrevd et a konto belep fra hver sameier forskuddsvis
hvert kvartal, ul dekming av utgitter i tolge § 6, forste avsnitt,
* Beserget utvendig vedlikehold og reparasjon av eiendommen.
Besorget vedlikehold og reparasjon av felles ledninger, innretninger og
eventuelle felles anlege for TV m.v..
¢ Besorget renhold av fellesareal (ckskl. utvendig rengjoring av vinduer
tilharende en bruksenhet).

Styret skal informere sameieme dersomn det under forvaltningen av sameiernes felles
anliggender oppstir behov for & iverksette tiltak. som ikke ecr behandlet pa
sameiermatet og som md anses 4 vare av vesentlig betvdning for sameiemne,
herunder tiltak som vil padra sameierne kostnader utover den budsjetterte
kostnadsramme. Sameierne skal ogsa varsles dersom vedlikeholdsarbeid kan fore til
hindringer nar det gjelder bruk av fellesareal.

§14
REGNSKAP OG REVISJON - FORRETNINGSFORER
Styret shal serge for ardentlie og tilstrekkelig regnskapsforsel.
Sameiermetet kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsferer.
Det horer i sd fall under styret & ansette, si opp eller avskjedige forretningsforer, gi

vedkommende instruks, fastsette vederlag og fore tilsyn med at forreiningsforer
oppfyller sine plikiter.

§ 15
SAMEIERNES ANSVAR

Overfor sameicts kreditorer er sameierme proratarisk ansvarlig etter sameiebrakene.
Den enkelte sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets
forpliktelser. Den enkelte sameier biir sdledes fri ved 4 betale sin forholdsmessige
andel av kravet, selv om kreditor ikke far dekning av de evrige sameiere.

§16
FORSIKRING
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret. Styret er ansvarlig for

at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Innboforsikring mé tegnes av
den enkelte sameicr.



§17
MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende i sclge eierseksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett (il & kreve eierseksjonen solgt.
Medferer en samciers oppfarscl fare for adeleggelse eller vesentlig formngelse av
etendommen, ecller cr sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av eierseksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapiuel 13.

§18

FORHOLDET TIL LOVGIVNINGEN

Utover det som er fastsatt i disse vedtektene kommer lov om eierseksjoner av 23. mai
1997 nr. 31 (eierseksjonsloven) til anvendelse.

§19
IKRAFTTREDEN
Disse vediekter trer i krall ved det seneste av folgende tidspunkt:

Ved tinglysing av seksjonsbegjxring av eiendommen
¢ Ved avholdelse av konstitucrende sameiermete

Farsund, den_ ="/ 3 <</
Hjemmelshaver til gnr. 34, bnr, 24 i Farsund

Bjerndal Bygg og Anlegg AS
Org.nr. 986 990 631

;: / z“}f;y_/r(/

Erik Gunlciv Bjorndal
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. Eiendomsgrenser
o m ' a Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant A

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
—— Lite neyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 4206 Farsund
Dato: 7.7.2023

Eiendom: 4206/34/24/0/2 —— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje
— — Omtvistet grense Punktfeste

34/164. 32163

S
R W

\'/f 5 ,‘3\‘

v 34

(<

34/148!

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt

K Kulturminne - punkt

# Naturvernomride - punkt
|"__ Zj Kulturminne - flate
4 Naturvernomrade - flate
Bygningslinjer

Eiendomsgrenser
Middels - hay neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-1%8 cm
Lite nayaktig, 200-499 cm
—— Skisseneyaktighel eller uwiss, 500-99%8 cm

Hoydekurver

——— Metersnivd

—— S-metersnivi

= 25-metersniva

—— Forsenkning temeng

— — Hjelpekurve
Dybdekurve

Valgt elendom
I Eclig, uthus, landbruk
" Fritide-/sesongbosted
Bygning, annen kjent
..
Bygning uten
L matrikkelinformasjon
Parkeringsomride
VegGlendeOgSyklende
Trafikkoy
VegKjorende

Vassflater
7.~ Bre
[ AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
58 BygningTiltak, nybygg
X8 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tilkakstyper/
_— spesifiseringer



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 34, Bruksnr 24, Seksjonsnr 2 Kommune: 4206 Farsund

Adresse:

Veiadresse: Postveien 32 A, gatenr 6098 Grunnkrets: 309 Tijerve

(fra bruksenhet) 4563 Borhaug Valgkrets: 3 Borhaug

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150401 Lista
Tettsted: 4023 Vestbygda

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 09.05.2009 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 100/300
Arealkilde: Areal felles tomt: 406,6 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgéar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p4 eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.07.2023 19:40 — Sist oppdatert 07.07.2023 19:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av3



Forretninger:
Type

Omnummerering

Reseksjonering

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

31.03.2014
31.03.2014

09.05.2009
09.05.2009

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Avgiver

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
4206/34/24
4206/34/24/0/1
4206/34/24/0/2
4206/34/24/0/3

1003/34/24/0/4
4206/34/24

4206/34/24/0/1
4206/34/24/0/2
4206/34/24/0/3

4206/34/24

1003/34/24/0/4
4206/34/24/0/1
4206/34/24/0/2
4206/34/24/0/3

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 34, Bruksnummer 24, Seksjonsnummer 2 i 4206 FARSUND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Annen boligbyg.(sek. reindrift (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Postveien 32 A Bolig 86,0 Kjokken 3 1 1
Bygningsopplyshninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 135,0 Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 97,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 232,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 2
Bygningsnr: 168784511 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 2 97,0 97,0

HO02 91,0 91,0

HO3 44,0 44,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.07.2023 19:40 — Sist oppdatert 07.07.2023 19:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 3 av 3
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Plantegning 1. etasje
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T 21575
Y 31600

X 11050
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| Kartutsnitt

Kommunen fraskriver seg evt. feil i kartgrunnlaget
Malestokk 1:250 |
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 34, Bruksnummer 24, Seksjonsnummer 2 i 4206 FARSUND kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 07.07.2023 k1. 19.40
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 07.07.2023 k1. 19.37

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2014/139211-1/200 18.02.2014 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 1 450 000
Omsetningstype: Fritt salg
MELAND KIM ANDRE BRATLAND
F@DT: 20.07.1992

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2023/734248-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfogrt. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

1971/693-1/40 10.03.1971 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 4206 GNR: 34 BNR: 24

2014/139225-1/200 18.02.2014 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 1 600 000
Panthaver: SPAREBANKEN S@R
ORG.NR: 937 894 538

2023/734248-1/200 07.07.2023 PANTEDOKUMENT
19:34

Belgp: NOK 2 220 000
Panthaver: SZRMEGLEREN AS
ORG.NR: 944 121 331
ELEKTRONISK INNSENDT

2023/734248-2/200 07.07.2023 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
19:34 SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

Rettighetshaver: SURMEGLEREN AS

ORG.NR: 944 121 331

ELEKTRONISK INNSENDT

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.07.2023 19:40 - Sist oppdatert 07.07.2023 19:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnummer 34, Bruksnummer 24,

GRUNNDATA

2009/255193-1/200

2010/527797-1/200

2015/242211-1/200

2015/242211-3/200

2020/614056-1/200
00:00

For gvrige opplysninger om grunndata,

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger,

08.

14.

17.

17.

01.

04.

07.

03.

03.

01.

2009 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR:

2

Formdl: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 1/4

2010 GRENSEJUSTERING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Seksjonsnummer 2 i 4206 FARSUND kommune

2015 RESEK/ENDRING FORMﬁL/BRﬁK/TILLEGGSDEL
Endring av Formdl/sameiebrgk:

SNR:

2

Formdl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 100/300
2015 ** RESEKSJONERING

Del av fellesareal er lagt til snr.

og 4 er sammenslatt til snr. 3.
Endring av tegninger

2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:

KNR:

1003 GNR: 34 BNR:

24 FNR:

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

prioritetsregler,

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.07.2023 19:40 - Sist oppdatert 07.07.2023 19:37
Utskriften er levert av:

0 SNR: 2

1 og 2. Snr. 3

se den seksjonerte matrikkelenheten.

se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Ambita as,

Postboks 2923 Solli,

0230 Oslo.

(Org.nr.

945 811 714)

samt forbehold tatt ved avhendelse, som
gjelder serskilte

Side 2 av 2



Rett kopi bekreftes
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Undertegnede Olav Meberg, Brekne, Farsund

3 bn, 24 i FParsund kommune

som eier av gnr.,

og som ved vegsjefen i Vest-Agders beslutning av 12, Januar 1971 er meddelt

dispensasjon fra veglovens byggegrensebestemmelser, vediar nedenfor nevnie vilkér for
dispensasjon som bindende for seg selv og senere eicre og brukere av eiendommen,
1. Eieren fraskriver seg krav pa erstaining for skader eller ulemper som métfe skyldes veg-

vedlikeholdet, utbedringsarbeider eller vegtrafikken og som er en folge av at bygningen
ligger innenfor byggegrensen,

2. Omrédei mellom bygningen og vegens eiendomsomrdde skal fil enhver {id av eieren
holdes ryddig s& oversikten ikke hindres, og def md ikke benyites fil opplagsplass av

noen art,

3. Bygningen mé& ikke pabegynnes for alle spersmél om avkjgrsel og ledninger gjennom
veg er brakt i orden,

4. Bygningen m& oppferes i samsvar med den godkjente plan,
5. Bygningen m§ ikke fas i bruk fil annef formél enn forufsaft i dispensasjonen,

6. Eieren mé for det omrdde som ligger mellom hus og veg, relle seg elter de pabud som
vegvesenet méile finne det nedvendig & gi av hensyn fil irafikkavviklingen,

7. Den naverende adkomstveg forutsettes benyttet,

Benne erkleering fillates tinglyst som hefte p& ovennevnte eiendom og pa& eierens kostnad,

N don ATy ~ /8 7%

Sted. / Datum.

sy o»

{\E\iwd;}skﬁﬁ. /
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/242211/200
Uthentet 2023-07-11 11:16

Kartverket
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= Kartverket

MOTTATT
6 JAN 2015

Attestert kopi av dok.nr. 2015/242211/200

Uthentet 2023-07-11 11:16

Side 2 av 9

UP 14/1054-4 JAKD
Begjaering om Ooppdeling i eierseksjoner reseksjonering
Rekvirentens navn [Plass for tinglysingsstempel
Bjerndal Bygg og Eiendom AS
Adresse
| Postboks 100
[Postr. [ Poststed
4557 Vanse
(Under-yorganisasjonsnr.ffedselsnr. Aol nr
1586,990,63 1
Opplysninger i fettene 1-4 registeres i grunnboken
1. Elendommen
Kommunens. |Kommunens nawn | Ger [Bar. |Festenr.  [Snr.
= 1003 Farsund 34 24 1,23,
| . Hjemmelshaver{e)
F 1/ siffer) 2)  |Navn tdeelt andef 3)
“ Almar Friestad 173
Kim Andre Meland 1/3
Erik Bjorndal 173
3 Begiming
Eiendommen beg‘azm oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstiende fordelingsliste.
S.-| For- | Brek Ti- |g.| For- | Brek T |g.| For- | Brek Ti- |g._| For- | Brek T |g.| For- | Brek Ti-
or. | mél | teter) | looms- || mét | etien | 9es o | mét | (ellen) | 20%= | nr | mél | teller) | 'S985 |or | mal | (tefler) egge-
4 851 6 4 | 5 1 6 ) SlL_L & 4 5 L 016 |
1| B |100 | B |13] 5 37 49
2| B 100 B |14 26 38 50
3| B 100 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
8 2 33 45 57
10 =2 3 46 58
11 23 a5 47 59
12 24 36 48 6O
Sum teliere: 300 | =nevner 300
4, Supplerende tekst _ 7)
OBS1 Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar | og eventuelt
pd hvitken méte fellesarealene endres.
Resekjsoneringen utfares for & & utvide seksjonene pd bekostning av fellesareal og seksjon 4. Denne lesningen
blir mer hensiktsmessig.
F i
Dty | Utstederens uj j
1 <
05.01.15 b&, C\‘ {\.&j(

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/8-2008 PDF Side 1 av3



Attestert kopi av dok.nr. 2015/242211/200 Side 3av 9

==
Mg Kartverket jpontet 2023-07-11 11:16

5. Egenerklaring
Undertegnede erkieerer at

a) [[] seksioneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

seksjoneringen gjelder bestiende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [ seksjoneringen omfatier alle bruksenhetene i eiendommen

o) E inndelingen i bruksenheter gir en formaistjenlig avgrensing av de enkefte bruksenheter

d) [X] bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeidende arealplanformal,
aller

[ det foretigger tillatelse tif annen bruk efter plan- og bygningsioven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
4 oiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak elfer tillateiser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningstoven, er fastslatt 4 skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal iene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
S ygktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kigperett (§ 14)

g) Eq hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende detl av en bygning p& eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

» hver boligseksjon har kjskken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[ botigseksionen er en fritidsbolig,

aller
[[] atie bofigene inngar i en samieseksjon botig

i) [d deter fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegneda er kjant med at det er straffbart & avgi efler benytte uriktig eridamring
{straffeloven § 189 og § 180}

6. Tegninger mv.
Alle vediegg skal veere i A4 format og fortlspende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet iedd).
b) Plantegninger over kieller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetens, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).
¢) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke fislge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke foige med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmeishaver (§5 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefslle/registrert partner

. - (Ved jonefing kreves samtykke fra ekisfelleirogis
Ressevika, 05.01.15 kim Apdré #1eland oo e

e

Nr, 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1888/8-2006 POF Side2av3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering s)

B styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

eller
E Styret erklasrer at sameiemstet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Unterskrift
Rossevika 05.01.15

8. Kommunens tillatelse tif seksjonering/reseksjonaring

[ Befaring er foretatt
[ Malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

[El Tillatetsen er inntatt nedenfor

1 Titlatelsen faiger vediagt
Kommunen erkiarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
|[Festenr.  [snr. IKommune
E;?)"( &\{ Rbrs wh\ )\
[Stempel og underekrift o \\hU W
\3{3-15 s
\‘5“d

ﬁ?‘
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse ti seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende ringen il tin aering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre ekngemp begjaringe! glysing. Begjeering

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flsre hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=neeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samieseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseites en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilieggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjeider grunn, eventusit BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retisstifielser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25

farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsioven § 12 skal styret i noen titfeller samtykke til mekqonenng I de tilfeller hvor sameiemstets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30

9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgienpart.

Plass for tingfysingsaftest, pitegninger mv.

Dato | Utstederens underskrift
05.01.14 Joddee Gt lo CL‘)(

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1988/8-2006 PDF Side3av3
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Styremgte 22.12.14 sameiet Postveien 32

Tilstede: Almar Friestad, Erik Bjgrndal og Kim Andre Meland. Alle sameiere er representert
pa styremgtet slik at dette kan kjgres som et kombinert styre- og sameiermgte.

1. Reseksjonering av sameiet slik at snr 1 og 2 far 3 etasjer. Snr 3 og 4 slds sammen og
blir snr 3.

Styret stemmer enstemmig ja til dette vedtaket.
Sameiet stemmer enstemmig ja til dette vedtaket.

Almar Friestad

# rd

A
2of

Kim Andre Meland

kan Apdre” Meland

Erik Bjgrndal

A et

Vanse 22.12.14
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2.etasje 4.6 34724 3
Postveien 32 Tegnet dato: Prosiektrm.:
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: GnrdBar.:

Sijoma | Detalj: |Konlgendafou Togner
1.etasje _ J.G
Postveien 32 | Teanet dato: Prosjektnr.:
Paatyel BO _ |18.12.14 1

:

Tegnngsnr.:
2
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Uthentet 2023-07-11 11:17
Retumeres ti: Fadselsnr./Org.nr: =
Eiendomsformidlingen AS 02 .
g , 9338789 Beg]aring" P11
P.b. 24,4551 FARSUND Relnr 7
: . Oppdeling | eierseksjoner
) . : [] Reseksjonertng
Opplysningenea | feltene 1-4 registreres i grunnboken
Kommunent | i(mnnmns navp £ e ' Grr. 1 Bor. rw | Sor,
1003 FARSUND 14 24 i
chsslsnr]Orq nf.uua sfm)’i_ Maen ldesliandel ¥ |
986990631 BJORNDAL BYGG OG EIENDOM AS 1
3. Begjering
S-[For-| Brok | & | S-|For-| Bk | ™ | S-[For-| Brak S.- |For- | Brek S-[For- | Brak_ |- |
w |md| (tefer)? oot | o mat?| geter® 595| nr |mar¥] (tefler)® [muat| nr |ma"| (tetten)” I;;,-’s' nr [mér?] (elerP o
1|B |1 B |13 25 ; 7 49
2B |t B | 14 26 a8 | 50
3N G |15 27 39 'r 51
4N |1 FB 16 28 40 52 i
5 ' 17 29 41 | 53 |
6 18 30 Y | 54 1
7 Lol 31 43| 55 ,
8 | 20 32 ! 56 !
9 | 21 33 45 i 57 |
10 22 34 i i 46 | 58 - |
11 23 | | 47| so| |
12| | | “: I 36 | |48 | g
[ Eiendommen begizres oppdell i elerseksjoner siik det fremgér av etterstdends fordelingsliste.
Sum tellere: 1 4 = nevner: | 4 [
4. Supplere_m_!_e Tk G R ki e i T e e e, Mt T
OBS! Her paferes kun opptysnmger som skal og kan hnglys&s Ved reseks]mmng skal dessuten appgis hva anddngen bestériog
eventuall p4 hvitken méte fellesarealene endres.
Doknr: 265193 Tinglyst: 08.04
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM |
Dala Partenes underskeifl 1
o/ o
25%.
R /
300 ==/ £

SF0217 04.2005 www.signform.no Side 1 av3
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g | 5. Egenerklering i = iy
Undertegnede erkleerer at
a) D seksjoneringen glelder planlagt bygning hvor byggetiilatelse er gitt,
eller
)E seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) )X{ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen
c) g inndelingen i bruksenheter gir en formalstientig avgrensning av de enkelte bruksenheter
d) bruksenhetens format (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal, i
aller
D det foreligger tillatelse il annen bruk etter plan- og bygningsloven
e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
elendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt 4 skulle fjene beboernes eller bebyggelsens felles behov
f & areal som skal fjene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareat. Fell let omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid ti andre enn vaktmesteren, og hvor tefer har kjgperett (§ 14)
gl E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboelendom
|
) @ hver batigseksjon har kjskken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom, I
eller |
D boligseksjonen er en frtidsbolig,
eller
[:] alle boligene Inngar i en samleseksjon bolig
P vy
) det er fastsatt vedickter (§ 28)
Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b} Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forstag ti seksjonsnummer og bruken av de enkeite rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

¢} Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ike foige med tit inglysing.)
d} Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med ti tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshaver (§6 7 og 12¥Styret (§ 13)  Eklefelle/registrert partner

) (Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelie/
FARSUND, DEN £5/3 ¢ L &ym;v{l/’(
K

SF0217 Side zav 3
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i
T Lel i
] s'tymsa:mkermreseks;meﬁng(g 12), i
efler |

D Styret erklasrar al samelematal har samtykiet il reseksjorering (§ 30}

Sted og dato ) Underskiift

9. Kommunens tliiatelse til seksjonering/reseksjorierlng ~~ ~ |

[%] Befaring erforetatt M
D Malebrevkart for bllemsdeler er ularbaldel og vedlagt ¥

4 Tliatelsen er inntatt nedenfor

. [ iateisen foiger vediagt A,
Kommunen arklzerar at fillatelse ti sek.sjonerlnglraseks;onering er gitt for:

e 3‘-{ JL‘ : : . ﬂ\RSLWD kommune | |

Sted og dalo

Farsin ) 6/1 o]

PRLERTEEIE TR

Noter:

1 Koemmunen skal gl tilatelse il seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeedngen tit inglysing. Begjeering,
sltuasjansplan og plantegning sendes kammunen | tre sksemplarer, hvorav ett skal vasre pa hnglysingspap}r |

2} Det er Enhelsregisterels arganisasfonsnummer som skaf brukes.
3) Feltet for ideel anded utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

ksjon nazring.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB teseksjon balig, SN
F 5} . Ved oppdeling skal del for hver seksjon fasiseltes en samelebrek med hele fall i teller og nevner.

6} SettB dersom filleggsarealet gjsider bygning. G dersom tilleggsarealet gjeldér gnn{n, evenluslt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn. ;

‘nt  Deterbare refisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her, Legalpanterett etter elerseksjonsloven § 25 farste
ledd kan {kke tinglyses. Her tas bare med pantereft som kommefl tillegg. Jf § 25 (redja ledd. Panteratt inntatt L
oppdelingsbegizeringen gir Ikke tvangegrunnlag. . - I

© g} Eler elerseksjonsloven § 12 skal styret i noen hifeller samlykke il reseksjunering | de tilfefler hvor sameiematets
samlykke er nedvendig, innestar styret for al samtykket er innhentet, jf § 30. ;

9 Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsglenpart.

Dato - ! Partenes undargkrift

SFO217 ' ) Side 3av
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Plan 2 etg

Gor. 34 bnr. 24 i Farsund
Plantegning 2. etasje - loft

S. 4 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 2009/255193/200 Sige6 dy 7
M Kartverket e ntet 2023-07-11 11:17

V8

["WMXMDO

’—h A
Vs
1000x1400

e / kjgkken

Vi
1000x1200

Gnr. 34 bnr. 24 i Farsund
Plantegning 1. etasje

S. 3av 4 |




Attestert kopi av dok.nr. 2009/255193/200 Side7av7

N
B Kartverket i entet 2023-07-11 11:17

STEIN Wavr

Snr. 3

==
4

| \
l | ] \
| ] .
¥ -
.
b
K
2 . ¥
B i <
o - ? &
o
of g
g @
115
i (3}
=
o <

l onu;m I’
8 obel Gnr. 34 bnr. 24 i Farsund
Plantegning kjeller
S.2 av 4
Fellesareal
;" i 8or. 1
€ _:- Snr. 2
' . Snr. 3

Snr. 4




ENERGIATTEST

Adresse Postveien 32A

Postnummer 4563

Sted BORHAUG

Kommunenavn Farsund

Géardsnummer 34

Bruksnummer 24

Seksjonsnummer 2

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 168784511

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer d6e6e937-3340-45b3-9e79-858198a4717d
Dato 23.08.2023

Innmeldt av KIM ANDRE BRATLAND MELAND

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Vask med fulle maskiner

- Termografering og tetthetsproving - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Rekkehus

Byggear 1920

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 116

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Mekanisk avtrekk



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Postveien 32A Kommunenummer: 4206
Postnummer: 4563 Gardsnummer: 34

Sted: BORHAUG Bruksnummer: 24

Kommune: Farsund Seksjonsnummer: 2
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 23.08.2023 19:57:45 Bygningsnummer: 168784511

Energimerkenummer: d6e6e937-3340-45b3-9¢79-858198a4717d

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utendears

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av snegsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 21: Isolere varmtvannsror
Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.
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Gjeldende fra januar :

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
o0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innreaning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsare og tilbeher felge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfglge.

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette folger med (sett kryss/kommenter):
Kjzleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks Komfyr/stekeovn/koketopp
Oppvaskmaskin O Annet:

Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralst@vsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12.  Installerte smarthusl@sninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. Utvendig sgppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side

Selgers initialer

Sidelav 2



22.
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert tegrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers

plikt til & se til at utstyret finnes pad enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige naklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 13s og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbeharslisten kommenteres under:

Frydenbglien 6, 23.08.2023

Kim A Mo ke

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av2
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Liv B. Tjotta Erik Havaas
Autorisert finansiell radgiver Radgiver
TIf.: 3817 07 50 TIf.: 3817 04 76

Mob.: 93415 012
erik.havaas@sor.no

Mob.: 415 69 605
liv.b.tjoetta@sor.no

Yy

www.sor.no | tif: 3810 92 00
farsund@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PAR E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 61-23-0092

Eiendom:

Postveien 32A, 4563 Borhaug

Gnr. 34 Bnr. 24 Snr. 2 i Farsund kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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