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1. Innledning

Neeringsmegleren Seedberg & Hodne AS er av Nils Gauslaa anmodet om a avholde en verdivurdering
av del av eiendommen

Gnr. 433, bnr. 182, "Stoaveien 11" i Arendal kommune
Arbeidet er utfart av Eiendomsmegler MNEF / Seniorpartner Jens Helge Hodne.
Befaring ble gjennomfart 10.6.2020. Til stede under befaringen var Nils Gauslaa og Rune Andresen
som gav opplysninger om eiendommen og paviste denne for takstmannen pa en tilfredsstillende
mate.

Det er ikke fremkommet innsigelser mot takstmannens habilitet.

1.1.  Takstobjektet

Takstobjektet utgjer en ubebygd del av eiendommen. Arealet som inngar i takstobjektet er vist pa
nedenstaende figur:
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1.2. Mandat og definisjon

Takstmannens mandat er & vurdere eiendommens normale salgsverdi. Med normal salgsverdi menes
den verdi som minst to ordinaere kjgpere er villig til & betale for eiendommen, ved et frivillig salg og
ved normal eksponering i dagens marked. Tomta skal vurdere som ratomt, slik den ligger i dag, og
som flatsprengt tomt pa kote 52,5 meter. For begge tilfeller legges til grunn at fradeling av tomten vil
bli godkjent og gjennomfart.

Verdivurderingen skal benyttes internt i forbindelse med vurdering av mulig salg.
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Takstmannen har ikke foretatt noen verifikasjonsprosess relatert til informasjon mottatt av
oppdragsgiver og det forutsettes at informasjonen er korrekt.

Vurderingsrapporten er avholdt etter beste skjgnn. Takstmannen har intet ansvar for skader eller tap
som har oppstatt som fglge av mangel pa presisjon eller feil i verdivurderingen.

Takstmannen forutsetter at takstobjektet ikke inneholder fornminner/kulturminner og at det ikke
finnes forurensing i grunnen. Det forutsettes at dagens bruk av eiendommen ikke er i strid med
offentlige tillatelser/regulering, og at det ikke foreligger palegg som pavirker eiendommens normale
salgsverdi. For gvrig henvises til forutsetninger som er inntatt i tekst under enkelte punkter nedenfor.

Takstmannen har ikke gjennomfart en teknisk vurdering av bygningsmassen, og det er avtalt at det
ikke skal utferdiges noen detaljert beskrivelse av eiendommen.

1.3. Dokumentasjon

Takstmannen har mottatt kopi av falgende dokumenter fra oppdragsgiver.
e Kart som definerer takstobjektet

| tillegg har takstmannen innhentet kopi av fglgende dokumenter fra Arendal kommune:
e Situasjonskart
e Reguleringskart og -bestemmelser

1.4. Hjemmel og heftelser

Takstmannen har innhentet ubekreftet utskrift av eiendommens blad i den elektroniske grunnboken,
der det fremkommer at Agderposten Medier AS er hjemmelshaver til eiendommen.

Av tinglyste heftelser nevnes at det er tinglyst en bestemmelse om trafokiosk. Det forutsettes at
denne kiosken ikke ligger pa takstobjektet.

2. Beliggenhet

2.1. Beliggenhet

Eiendommen ligger i etablert del av Stoa neeringsomrade, vis a vi Stoa Senter. | omradet er det
etablert ulike typer virksomheter innen mgbler, interigr, bil, hage mv. Det er ogsa noe lettere industri
samt kontorbygg i omradet.

2.2.  Reguleringsstatus og offentlige forhold

| flg. reguleringsplan for Stoa Neeringsomrade er reguleringsformalet for eiendommen
Forretning/Kontor/Industri. Eiendommen ligger i FK/I-4.

Fra reguleringsbestemmelsene er fglgende inntatt:

[nnenfor delfeltene FK-1 — FK-9 og feltene FE/T-1 — FE/T-4 er det ikke tillatt &
etablere ny forretningsvirksomhet som medforer stor publikumstlstromning, for ver 3
er uthedret og vei 6 anlagt 1 samsvar med planen. Dette innebarer at bl.a. kjopesentra,
varehus og daghgvareforretninger ikke tillates 1 omradet. Eksisterende virksombhet kan
ikke utvides vesenthig,
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Videre heter det i bestemmelsene at «For F/K/T skal BYA ikke overstige 60%. Areal av parkeringsplasser
skal innregnes med 18 kvm pr. bilplass». Videre: «Forretningsbebyggelse skal ha oppstillingsplass pd
egen tomt eller pad fellesareal for flere tomter, for 1 bil pr. 50 kvm bruksareal.»

Det legges til grunn at det er offentlig vann- og avlep til eiendommen.

3. Narmere om tomta

Tomtas areal er anslatt til 5,029 kvm. Tomta er kupert og ma sprenges ned. | flg. forelabige
beregninger innhentet av oppdragsgiver sa utgjer massen som ma sprenges ned og fjernes i
starrelsesorden 20.000 - 22.000 kubikkmeter.

Tomta har lang grense mot Stoaveien (ca 100 meter) som gir gode eksponeringsmuligheter mot veien.
| bakkant av tomta (mot vest) vil tomta ha en skjaering som gir redusert lys inn fra vest.

4.  Generell vurdering

Etter takstmannens vurdering har tomta en god beliggenhet. Tomta kan neppe bebygges med f eks.
dagligvarehandel, men handel med starre varer vil trolig bli tillatt.

Nzer det gjelder kostnader knyttet til nedsprenging og fjerning av masser har takstmannen stattet seg

til informasjon mottatt fra oppdragsgiver. Informasjonen tilsier kostnadene vil utgjere i
starrelsesorden kr. 3 mill. til 3,5 mill.

5. Konklusjon

Basert pa en samlet vurdering er det var oppfatning at eiendommens normale salgsverdi
skjgnnsmessig kan fastsettes som falger:

Ferdig grovplanert tomt: kr. 9.000.000

Ratomt: kr. 5.500.000
--00000--

Kristiansand den 4.7.2020

7!n Sadberg & Hodne AS
L A{

ok
odne
egler WMEF / Seniorpartner
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ARENDAL KOMMUNE
AREALPLANSTATUS

Gnr.: 433 Bnr.: 386 Fnr.. Seks;.
nr.:

Adresse: |Stoaveien 13 Da.to: 02.08.2022
Igu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2019- 2029

Formal: |

Neeringsvirksomhet
Gronnstruktur

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Requleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

1613r1 Stoa neeringsomrade, nordre og sgndre del 24.08.2000

Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Forretning, kontor, industri

Se Kartutsnitt i figur 1.2 under.

|Planer under arbeid: x| NEI [ TIA

Merknader: |

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/
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Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2019-2029
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(Kartet er ikke malestokkholdig)

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan
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Utsnitt av T
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA
Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende) N

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke malestokkholdig).
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Reguleringsbestemmelser
for

Stoa Neeringsomrade, sondre og nordre del

Arkivsak: 00/001868
Planident: 1613rl

Reguleringsplan med bestemmelser vedtatt av Arendal bystyre: 24.08.2000, sak: 92/00

Plankartets dato: 01.09.1998, sist revidert/nabovarsel 04.01.2022
Mindre endringer:

Planident:
1613rlel
1613rle3
1613rle6
1613rle7
1613rle8,
1613rlel0
1613rlel2
1613rlel3

1613rlel4
1613rlels
1613r1(e16/)
1613r1(e17)
1613rlel8

1613rlel9

1613rle20

1613rle2l

Navn:

Stoa Naeringsomrade, endring av vei 13

Stoa Naeringsomrade, endring rundkjering
Stoa Neringsomrade, agderposttomta, endring
Stoa naringsomrade, nordre og sendre del
Rundkjering Stoa, mot Bjorbekk

Stoa neeringsomrade, endring av B1

Stoa neringsomrade nordre og sendre del, endring
*Se eget vedlegg, endring 1613r1e21 om okt
%BYA fra 40% til 65% for gnr. 433 bnr. 353.
Stoa naringsomréade, nordre og sendre del,
gnr. 433 bnr. 159

Stoa naringsomréde, sendre og nordre del,
gnr. 433 bnr. 361 m.fl. (egne bestemmelser,

se vedlegg)

Stoa neringsomrade, sendre og nordre del,
gnr. 433 bnr. 104, Agder Energi

Stoa neringsomrade, sendre og nordre del,
Stoa n@ringsomrade, sendre og nordre del,
Gnr. 433 bnr. 363 m.fl., (egne bestemmelser,

se vedlegg)

Stoa neringsomrade, sendre og nordre del,

I/F/K13

Stoa neringsomrade, sendre og nordre del
Administrativt vedtak, sak 17/9870

Kort beskrivelse: Legge til rette for annen
tomtearrondering i omradet I/L1 og I/L4.

Stoa neringsomrade, sendre og nordre del
Endring, administrativt vedtak sak 17/11611
Kort beskrivelse: Omrédet nord i omradet FK-6
er endret til F/K/T. Omradet TF-1 er felles for
tomtene innenfor Fk-6 og F/K/T.

Stoa neringsomride, sendre og nordre del
Endring, administrativt vedtak sak 18/1798
Kort beskrivelse: %BYA okes fra 40% til 65% for

Vedtaksdato:
29.11.2001
20.03.2003
14.08.2003
24.04.2003
14.04.2005
23.02.2006
29.03.2007

18.06.2009

21.01.2010

04.02.2010

31.10.2012
24.05.2013

25.01.2017
04.09.2017

10.11.2017

13.02.2018



gnr. 433 bnr. 353 (egne bestemmelser, se vedlegg)

1613r1(e22) Stoa naringsomrade, sendre og nordre del 28.01.2019

Endring, administrativt vedtak sak 18/16133

Kort beskrivelse: Formal endres fra Offentlige bygninger
til Byggeomrade for Forretning/kontor/industri.
Byggeomrade utvides mot nord.

1613r1(e23) Stoa nzringsomride, sendre og nordre del 19.12.2019

Endring, administrativt vedtak, sak 19/15051

Kort beskrivelse: Arealformal endres fra parkbelte til
byggeomrader for industri og lager der de planlagte byggene
tenkes oppfort. Arealformal tilpasses eiendomsgrense.

1613r1(e24) Stoa naringsomrade, sendre og nordre del 15.01.2020

Endring, administrativt vedtak, sak 19/9940
Kort beskrivelse: Arealformal endres fra parkbelte til
byggeomrade for forretning, kontor og industri. Byggegrenser oppheves.

1613r1 (e25) Stoa naringsomrade, sendre og nordre del 28.01.2020

Endring, administrativt vedtak , sak 20/288
Kort beskrivelse: Endring av byggegrenser, u-grad, mene- og gesimshgyder,
avstand til nabotomt.

1613r1 (e26) Stoa neringsomrade, sendre og nordre del 01.03.2022

0.1

Endring, administrativt vedtak , sak 22/885
Kort beskrivelse: Legge til rette for tjenesteyting i del av F/K 6, med

betegnelse F/K/T 2
0. INNLEDNING
*Tidligere planer
Planen for "STOA NARINGSOMRADE? erstatter i sin helhet folgende planer:
Navn: Godkjent:
- Industriomrade ved Stoa 19. desember 1974
- Industriomréadet pa Stoa del 11 13. april 1977
- Industriomradet pé Stoa -
reguleringsendring del I og del II 19. juni 1986
- 0.G.O. Naering AS, Stoa —
gnr. 445, bnr. 50 og 53 15. juni 1988
endret 15. september 1988
- Solborgtoppen 12. desember 1991
- Industrivei I Stoa 29. august 1991
- Del av Stoa II — Gokartbanen 25. april 1994

Planene overlapper og erstatter deler av folgende planer:
Navn: Godkjent:

- Sgrsvann 30. november 1979
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0.2

0.3

0.4

0.5

0.6

- Haugasdalen 29. oktober 1987
endret 06. august 1993

- Vegstasjon Stoa 13. juni 1991
endret 10. mai 1993

- Holmen 12. desember 1991

- Riksvei 42 Myrene — Stoa 14. april 1997

Del av "Industriomradet pa Stoa del II” syd for Vestlandske Hovedveg oppheves. Det
samme gjelder del av areal satt av til av- og pakjeringsrampe fra E18 til riksvei 42
gstover.

*QGyldighet

Disse bestemmelser gjelder for omradet som er avgrenset pa reguleringsplankartet for
”STOA NARINGSOMRADE”. Nordre del omfatter arealene nord for E18, og sendre
del arealene syd for E18.

Bestemmelsene gjelder i tillegg til Plan- og bygningsloven og evt. foran kommunens
generelle vedtekter til loven.

*Formal

Formalet med planen er 4 legge til rette for funksjonelle og praktiske lgsninger for
publikum og neringsdrivende i omradet, og samtidig skape et best mulig fysisk milje.

*Interesseforening

Det beor til enhver tid vaere en aktiv interesseforening til 4 ivareta grunneiernes felles
interesser. Grunneierne i omradet ber veare tilsluttet foreningen.

*Dispensasjoner
Seknader om dispensasjon fra reguleringsplanen eller fra bestemmelsene til planen,
skal forelegges interesseforeningen til uttalelse. Foreningen skal gis en rimelig frist til

a fremkomme med sine eventuelle merknader.

Interesseforeningen skal ogsa underrrettes for det gjennomfores tiltak som er av felles
interesse for de forretningsdrivende i omradet.

*Informasjon
Alle grunneierne 1 omradet plikter & gjore seg kjent med reguleringsplanen og
bestemmelsene. Ved eierskifte har selgeren ansvar for & informere kjoper om

reguleringsplanens innhold.

Det er ikke tillatt & innga privatrettslige avtaler som strider mot reguleringsplanen eller
bestemmelsene til planen.

l



1.1

1.0 BYGGEOMRADER
*Tillatt bruk

Omrader avsatt til ”industri” kan nyttes til produksjons- og handverksbedrifter,
entreprenerforretninger, lager, engros/importforretninger, verksteder m.v..
Virksomheter som etter kommunens skjonn vil vere til sjenanse for omgivelsene pa
grunn av stey, stev, rayk, sot eller stor trafikk tillates ikke i omradet. Omradene kan
heller ikke nyttes til virksomheter som krever store utenders arealer til produksjon,
lagring/oppbevaring av stastoffer eller avfall som kan vare til ulempe for den ovrige
del av omréadet. Jfr. punkt 1.8.

Industribygg kan nér forholdene ligger til rette for det, benytte en mindre del av
bygningen til utsalg i tilknytning til egen produksjon.

Omréader avsatt til “kontor/forretning” kan nyttes til detaljvarehandel, service,
bevertning-/cateringvirksomhet, utleie, kontor-/sekretaertjenester m.v..

Det er ikke tillatt & etablere kjopesenter/varehus innenfor omradene i planen. Nar
”Midlertidig etableringsstopp for kjepesenter utenfor sentrale deler av byer og
tettsteder” oppheves, kan det pa delfelt FK-10 tillates oppfering av
kjepesenter/varehus, dersom dette er i samsvar med fylkesdelplan for etablering av
kjopesenter.

Innenfor delfeltene FK-1 — FK-9 og feltene FK/I-1 — FK/I-4 er det ikke tillatt &
etablere ny forretningsvirksomhet som medforer stor publikumstilstremning, for vei 3
er utbedret og vei 6 anlagt 1 samsvar med planen. Dette innebarer at bl.a. kjopesentra,
varehus og dagligvareforretninger ikke tillates i omradet. Eksisterende virksomhet kan
ikke utvides vesentlig.

Innenfor delfelt FK-11 er det tillatt & etablere forretning/kontor/bensinstasjon.

Det er ikke tillatt & innrede boligareal (for eksempel vaktmesterleiligheter, hybler etc.)
hverken i industribygg eller i kontor-/forretningsbygg. Nar forholdene ligger til rette
for det, kan det imidlertid i en del av bygget innredes til lokaler for offentlige,

kulturelle og allmennyttige formal.

For omrader avsatt til boligbebyggelse gjelder Plan- og bygningslovens generelle
bestemmelser, samt gjeldende vedtekter i Arendal kommune.

Delomrade 0-1 kan nyttes til sosiale institusjoner. Nir/dersom denne bruken oppherer,
kan omradet tas i bruk som del av felt FK/I-2, uten at planen tas opp til omregulering.

Delomrade 0-2 kan nyttes til lager/garasjer og verksted for teknisk etats uteseksjon, og
til stasjon/base for brann- og annen redningstjeneste.

Innenfor delfelt F/K/T og er tillatt med forretning, kontor og tjenesteyting.

I del angitt F/K/T-2 er tillatt med forretning/kontor/tjenesteyting (dyrlegeklinikk,
fysioterapi, legekontor og tilsvarende tjenester)



1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

1.4

*Utforming og plassering

Bygningene skal ha en utforming som harmonerer med omgivelsene og med ovrig
bebyggelse 1 omradet.

Bygningenes gesimshoyde medregnet eventuell parapet, skal ikke overstige 10 meter
og menehoyden ikke overstige 12 meter, beregnet fra gjennomsnittlig terrengniva
rundt bygningen. Bygningene kan ha flatt tak, pulttak eller saltak. Saltak skal ha
takvinkel mellom 30 og 35 grader.

Avstanden fra formalsgrense (eller fra grense mellom ulike delfelt) til bygninger,
halvtekker og andre konstruksjoner, skal ikke vaere mindre enn vist med byggegrense
pa plankartet. I tillegg gjelder Plan- og bygningslovens generelle bestemmelser i § 70
nr. 2.

Byggegrensen mot jernbanelinjen er 30 meter regnet fra nermeste spors midtlinje.

Nermere om byggegrense mot vei: se punkt 3.1.

For omrade FK/I-3 skal bygningenes gesimshgyde medregnet eventuell parapet, ikke
overstige 12 meter og meonehoyde ikke overstige 14,5 meter, beregnet fra
gjennomsnittlig terrengniva rundt bygningen. Bygningene kan ha flatt tak, pulttak eller
saltak. Saltak skal ha takvinkel mellom 30 og 35 grader.

For omrade F/K/T skal bygningens gesimshayde medregnet evt. parapet, ikke
overstige 12,8 m for hovedbygg og menehoyde ikke over + 14,8 m beregnet fra
gjennomsnittlig terrengniva rundt bygningen. Gesimshgyde for takoppbygg som
tekniske rom, heis og trapperom skal ikke overstige 14,8 m.

For omradet F/K/T-2 er tillatt med mindre takoppbygg for teknisk rom, trapp og heis
over angitt mene- og gesimsheyde. Terrengmurer kan plasseres utenfor byggegrenser.
Frisiktlinjer skal ivaretas.

*Situasjonsplan

Som vedlegg til soknad om byggetillatelse skal det foreligge en detaljplan som viser
plassering (m/hgydeangivelse) av bygninger, parkeringsplasser, avkjersler, lagerplass,
parkanlegg, siktlinjer m.v..

* Arealutnyttelse

Utnyttelsesgrad (BY A = bebygd grunnflate) skal ikke overstige 40 %. Hvor kravene til
parkering og opparbeidelse av grontanlegg tilsier en lavere utnyttelse, reduseres BY A
tilsvarende. Dersom parkeringsbehovet iflg. punkt 1.5 dekkes pa fellesareal eller 1
bygning, kan kommunen tillate hagyere utnyttelse.

For F/K/T skal BY A ikke overstige 60 %. Areal-av-parkeringsplasserskal-innregnes



1.5

1.6

Innenfor omradet F/K/T-2 skal bebygget areal (BY A) ikke overstige 67 %.

*Parkering

Forretningsbebyggelse skal ha oppstillingsplass pé egen tomt eller pé fellesareal for
flere tomter, for 1 bil pr. 50 m? bruksareal som fastlagt i NS 3940. I tillegg skal
avsettes nadvendig areal til laste- og maneverplass for transportkjeretoyer.

Industri- og lagerbebyggelse skal ha oppstillingsplass for 1 bil pr. 100 m? bruksareal
som fastlagt 1 NS 3490. I tillegg skal det avsettes nedvendig areal til laste- og
mangverplass for transportkjeretoyer.

Kommunen kan utfra en individuell vurdering, i det enkelte tilfelle skjerpe eller lempe
pa kravene til parkering.

For omrader som er avsatt til kontor/forretning i kombinasjon med industri, gjelder
kravet i forste ledd ogsa for industribygg.

Ved utvidelse av bygning skal kravet til antall plasser dekke bade eksisterende og
planlagt bebyggelse.

Parkeringsplassene skal vere ferdig opparbeidet for bygningen/tilbygget tas i bruk.

Omrédet mellom offentlig vei og tilherende byggegrense kan bare nyttes til parkering
dersom det foreligger sarskilt godkjenning fra vedkommende veimyndighet. En
eventuell tillatelse ber bare gis midlertidig.

Delfeltene i1 planen skal benytte avkjerslene som er vist pd plankartet, dersom det ikke
foreligger saerskilt tillatelse fra vedkommende veimyndighet. Se punkt 3.5.

For F/K/T er tillatt & opparbeide parkeringsplass mot gnr./bnr. 433/2/44 med min. 1 m
avstand til nabogrense. Mot gnr./bnr. 433/182 er tillatt & opparbeide parkeringsplass
frem til tomtegrensen.

For F/K/T -2 : Parkeringsplasser kan plasseres utenfor byggegrenser.

*Utearealer

Rundt parkeringsplasser og annet opparbeidet uteareal skal det pa tilnermelsesvis
samme terrengniva, avsettes et belte med bredde minst 3,0 meter til grontanlegg.
Arealet skal beplantes med busker eller traer som skjermer plassen mot innsyn. I tillegg
til kantvegetasjonen skal det inne pd parkeringsplasser avsettes et areal til grontanlegg,
som tilsvarer minst 5 % av parkeringsplassens netto areal. Arealene skal opparbeides
og beplantes samtidig med at tilstetende del av tomten tilrettelegges. Kravet gjelder
ogsa etablerte tomter, nar disse utvides eller ndr nye tiltak gjennomferes. Jfr. punkt
1.3.



1.7

1.8

Arealer som ikke opparbeides, skal gis en parkmessig behandling og tilsas eller
beplantes. Grontarealene” skal vare opparbeidet i samsvar med godkjent
beplantningsplan senest nar bygningen/tiltaket tas i bruk.

Utelagring av ravarer, halvfabrikata eller ferdigprodukter, eller oppsetting av
provisoriske eller midlertidige lagerkonstruksjoner (telt, halvtekker etc.) skal
godkjennes av kommunen. Utelagring eller oppsetting av slike konstruksjoner er ikke
tillatt dersom dette etter kommunens oppfatning virker skjemmende for omgivelsene.

Kommunen kan forlange fysisk avskjerming mot annen tomt eller annet areal, dersom
det i forbindelse med byggemelding av nye bygg/tilbygg eller i forbindelse med
soknad om utelagring eller oppsetting av midlertidige konstruksjoner, anses ngdvendig
av hensyn til omgivelsene.

*Skilting

Alle firmaskilt, reklameskilt, henvisningskilt m.v. skal godkjennes av kommunen bade
m.h.t. utforming, sterrelse, hoyde og plassering.

Henvisningsskilt skal samordnes pa felles tavler og plasseres ved veidele eller felles
innkjorsel.

Firmaskilt, logoskilt m.v. skal utformes som dpne skilt montert direkte pa fasade.
Lyskasseskilt tillates ikke. Frittstdende reklameskilt er ikke tillatt med mindre disse er
samlet i felles reklametavler.

Andre innretninger pa tak eller fasade eller frittstiende konstruksjoner som kun har til
hensikt & fange oppmerksomhet i reklamegyemed, er ikke tillatt.

*Serlige bestemmelser

Virksomhet som medferer stay, stovutvikling eller som pa annen méte er sjenerende
for omkringliggende bebyggelse eller naturomrader, mé ikke foregé pa helligdager,
etter kl. 12.00 pa dager for helligdager eller mellom kl. 18.00 og 06.00 pa hverdager.

Pukkverk, grusverk, motorsportbaner eller andre aktiviteter som er spesielt
stoyskapende tillates ikke innenfor omradet.

Industri som er serskilt ressurskrevende mht vannforbruk, stremforbruk m.v., tillates
ikke etablert for eksternt nett er utbygd med nedvendig kapasitet.

Alt avfall skal oppbevares i innelukkede containere eller serskilte bygninger. Avfall
som pga volum eller av andre arsaker ma lagres ute, skal skjules med tett og
tilstrekkelig hoyt gjerde. Spesialavfall skal oppbevares og deponeres, eventuelt
destrueres pé forskriftsmessig mate.



2.1

3.1

3.2
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3.4

2.0 LANDBRUKSOMRADER
*Drift
Omrade L-1 benyttes til tradisjonell landbruksdrift.
3.0 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
*Kjoreveier
Eksisterende og planlagte offentlige kjoreveier er vist pd plankartet.

For tiltak gjennomferes skal vei som betjener den aktuelle tomten vare opparbeidet
frem til og langs tomten i den bredde som er vist pa plankartet.

Arealer langs vei (skraninger/skjeringer) skal opparbeides og tilsés etter de krav
kommunen fastsetter. Jfr. kapittel 6.

Rundkjeringene og kryss mé detaljprosjekteres for bygging.

Nar ikke annet er vist pa kartet gjelder Veglovens generelle avstandsbestemmelser mot
bygninger, parkeringsplasser etc..

Avstanden fra skulderkant til tomtegrense skal som hovedregel vare minst 2,5 meter.
Ved fyllings- eller skjeringsutslag utover denne avstand skal grensen trekkes

minimum 1,0 meter fra topp skjaering eller bunn fylling.

Hvor heyden pa fylling eller skraning langs vei er mer enn 2,0 meter skal skrdningen
sikres med godkjent rekkverk.

*Fortau

Fortau langs planlagte veier skal gjennomferes samtidig med kjoreveien. @vrige fortau
skal anlegges etter behov.

*Gang-/sykkelveier

Gang-/sykkelveier langs planlagte veier skal gjennomfoeres samtidig med kjoreveien.
Ovrige planlagte gang-/sykkelveier skal anlegges etter behov.

Ved framfering av gang- og sykkelvei langs vei 3, skal det lages oppheyd gangfelt ved
kryssing av pa- og avstigningsrampe til E-18.

Noadvendige justeringer pa gang- sykkelvei tas i forbindelse med tekniske planer.
*Sideareal

Rundkjeringseyer, rabatter og sideareal skal opparbeides (steinsettes og/eller
beplantes). Beplantning mé utferes slik at nedvendig sikt opprettholdes.



3.5

3.7

4.1

4.2

5.1

*Avkjersler

Avkjersel fra offentlig vei skal utformes i samsvar med gjeldende veinormaler. Sikt
ma opparbeides iht planen eller nar dette ikke er vist, i samsvar med gjeldende normer,
eventuelt etter de krav veimyndighetene 1 hvert enkelt tilfelle fastsetter.
Enkeltavkjersler fra riksvei 42 (vei 1) tillates ikke.

*Offentlige parkeringsplasser

Parkeringsplassene Tk-1 og Tk-2 skal nyttes av allmennheten i forbindelse med bruk
av friomrddene rundt Sersvann.

Parkeringsplass Tk-3 benyttes etter serskilt godkjenning av Aust-Agder Vegkontor.
4.0 FRIOMRADER

*Turveier

Veiene skal opparbeides slik at de lett kan brukes til turgding.

Det er ikke et krav at veiene vintervedlikeholdes.

Vegetasjon langs turveiene skal beholdes. Sidearealene beplantes der naturlig
vegetasjon mangler. Vegetasjonsbeltet er vist pa plankartet.

*Friomrade ved Sersvann

I friomrdde ved Sersvann kan det etableres kommunaltekniske anlegg.
5.0 FAREOMRADER

*Hoyspentlinjer

Arealene under hoyspentlinjen og ut til byggegrensen kan ikke bebygges. Omradet kan
nyttes til parkering eller lager etter sarskilt godkjenning av linjeeier.

Ved etablering av ny heyspentlinje skal bade ny og gammel linje legges som
jordkabel.

Det gies mulighet til & legge hoyspentlinjen 1 jordkabel. Dersom jordkabel benyttes
frigis det underliggende areal for den utnyttelsen som er vist under heyspentskravuren.

Ved legging av hgyspentlinje i kabel, skal lengden pa nedvendig kabelstrekk i bakken
vurderes av linjeeier og kommunen.



6.1

6.2

6.3

6.0 SPESIALOMRADER
*Parkbelte

Arealer som pa plankartet er avsatt til parkbelte” skal fungere som “grenne lunger” i
omradet og avskjerme opparbeidede flater mot veier og andre tomter. Parkbelte skal
enten beholde sin naturlige vegetasjon, eller beplantes i den grad naturlig vegetasjon
ikke finnes. Kommunen kan forlange beplantning (eventuelt plan for beplantning) av
dette arealet 1 forbindelse med at seknadspliktige tiltak pd den enkelte tomt/eiendom
gjennomfores. Parkbeltet holdes vedlike av grunneieren, jfr. Plan- og bygningslovens
§ 76 a.

Pé offentlig areal for eksempel langs vei, skal eier av veien serge for at skrdninger og
annet sideareal er tilsddd, og beplantet i den grad dette ikke er sjenerende for trafikken
pa veien eller for frisikt 1 kryss og avkjersler.

Det er ikke tillatt med noen form for lagring eller hensetting av utstyr eller materialer
m.v. pd omradene avsatt til parkbelte.

*Kulturelt bevaringsomrade

Gamle Vestlandske Hovedveg med tilliggende areal langs hver side (belte pé ca. 30
meter) avsettes til kulturelt bevaringsomréde. Terreng og vegetasjon skal 1 storst mulig
grad bevares slik det er. Hvor det er behov for 4 etablere avskjerming mot veier og
byggeomréder, skal dette utfores med naturlig beplantning, jordkledde voller eller
lignende. Plan for slike tiltak skal godkjennes av kommunen. Hogst/rydding i
buffersonen langs veien, skal skje i samrad med Bygartneren.

Dersom det anses nedvendig kan kommunen, 1 forbindelse med at den enkelte tomt
opparbeides og bebygges, forlange at eier av tomten som grenser inntil omradet,
etablerer slik avskjerming.

*Ledningstrase

Ledningstraseéene er tegnet inn pa kartet med en buffer pa 4,5 m pa hver side.
Buffersonen er vist pa kartet med prikkete linje.

For offentlig ledningsanlegg gjelder folgende sarlige bestemmelser:

- det kan ikke oppferes bygning eller anlegg naermere offentlig ledninger enn 4,5 m
malt horisontalt fra nermeste ledning til bygningsdel.

- over ledningstras¢ og i hele dens bredde kan det ikke foretas oppfylling som
medforer overdekking av ledning(-er) pd mer enn 3 m regnet fra ledningstopp.

Ledningseier kan etter seknad dispensere fra overnevnte krav. Den som gis slik
dispensasjon plikter & folge de krev og vilkdr som ledningseier setter, herunder bare
alle omkostninger dersom ledningen (-¢) ma legges om.

Dersom tiltak blir gjennomfert i strid med denne bestemmelse, kan ledningseier kreve
tiltaket fjernet, herunder kreve erstatning for eventuell skade pa ledningen (-e).



7.0 FELLESOMRADER
7.1 *Fellesatkomster
Fellesatkomster skal vere opparbeidet og asfaltert for 1. tomt som veien
betjener, tas 1 bruk. Eierne av de omrader som veien betjener, er ansvarlig for
vedlikeholdet av veien.

Fellesavkjorsel Tf-1 er felles for tomtene innenfor FK-6 og F/K/T.

Fellesavkjorsel Tf-2 er felles for tomtene innenfor del-feltene I-8 og I-9.
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REGULERINGSBESTEMMELSER 1613r1el4

REGULERINGSPLAN
FOR
STOA NARINGSOMRADE
MINDRE ENDRING FOR GNR. 433, BNR. 361 M.FL

Plankartets dato: 20.10.2009
Revidert dato: 04.12.2009

Reguleringsplan vedtatt av Arendal bystyre: 24.08.2000
Mindre endring vedtatt av planutvalget: 21.01.2010

§1
GENERELT

1.01 Planomradet er regulert til folgende formal:

Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5, ledd nr 1)
* Forretning/kontor/industri, F/K/I13

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (P bl § 12-5, ledd nr 2)
* Kjoreveg, K1



* Annen veggrunn - tekniske anlegg, A1 - A2
* Tekniske bygg/konstruksjoner, T1

Groennstruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 3)
* Vegetasjonsskjerm, V1 - V2

Hensynssoner (Pbl §§ 12-6 og 11-8, ledd nr A)
* Frisikt, H140

§2
FELLESBESTEMMELSER

2.01 Bygninger skal plasseres innenfor byggegrensene som vist pa plankartet. Der
byggegrensene
ikke vises pa plankartet skyldes dette at byggegrensen sammenfaller med forméalsgrensen.

2.02 Steyende virksomhet innenfor neringsomradet kan bare foregd i1 tidsrommet 06.00 til
18.00
pa hverdager og fra 06.00 til 12.00 pa lerdager.

2.03 Alt avfall skal oppbevares 1 innelukkede containere eller serskilte bygninger. Avfall som
pga

volum eller av andre drsaker ma lagres ute, skal skjules med tett og tilstrekkelig hayt gjerde.
Farlig avfall skal handteres forsvarlig, jf forskrift om farlig avfall. Det farlige avfallet skal
leveres

godkjent mottaker for denne type avfall minst 1 gang pr &r, dersom mengden overstiger 1 kg.

2.04 Utelagring av ravarer, halvfabrikata, ferdigprodukter eller oppsetting av provisoriske
eller midlertidige lagerkonstruksjoner (telt, halvtekker etc.) skal godkjennes av kommunen.
Utelagring eller oppsetting av slike konstruksjoner er ikke tillatt dersom dette etter
kommunens oppfatning virker skjemmende for omgivelsene.

2.05 Alle firmaskilt, reklameskilt, henvisningsskilt m.v. skal godkjennes av kommunen bade
mht utforming, sterrelse, hoyde og plassering. Henvisningsskilt skal samordnes pa felles
tavler og plasseres ved veidele eller ved felles innkjersel.

Firmaskilt, logoskilt m.v. skal utformes som apne skilt montert direkte pa fasade.
Lyskasseskilt tillates ikke. Frittstaende reklameskilt er ikke tillatt med mindre disse er samlet i
felles reklametavler.

Andre innretninger pd tak eller fasade eller frittstdende konstruksjoner som kun har til hensikt
a fange oppmerksomhet i reklamegyemed, er ikke tillatt.

2.06 Bygningsmassen med tilherende uteomrader skal utformes etter prinsippene for
universell utforming.

§3
BEBYGGELSE OG ANLEGG
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3.01 F/K/I13 er regulert til omrade for forretning, kontor og industri. Tillatt utnyttelse 1 %-
BYA =80
%.

Bygningenes gesimshoyde, medregnet eventuell parapet, skal ikke overstige 10 meter og
menehoyden ikke overstige 12 meter, beregnet fra gjennomsnittelig terrengniva rundt
bygningen. Bygningene kal ha flatt tak, pulttak eller saltak. Saltak skal ha takvinkel mellom
30 og 35 grader. Det tillates mindre takoppbygg for kanalferinger og tekniske installasjoner
inntil 2,0 meter over den tillatte bygningsheyden.

Innenfor omradet kan arealutnyttelsen mellom forretning, kontor og industri tilpasses og
oppdeles etter behov. Etablering av stoykrevende-, forurensende og/eller brann- og
eksplosjonsfarlig industri, som vil vare til vesentlig ulempe for omkringliggende omrader,
tillates ikke.

Det skal ikke etableres et tradisjonelt regionalt kjepesenter pa Stoa, det vil si kjepesenter med
variert tilbud av detaljvarer som for eksempel klear, leker, baker etc. eller med ulike former
for kafe- og restauranttilbud. Nyetableringer av dagligvareforretninger, eller utvidelse av
eksisterende dagligvareforretninger til et samlet volum over 2000 m2 skal ikke skje.

§4
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.01 K1 er regulert til omrade for offentlig kjoreveg.

4.02 A1 - A2 er regulert til omrader for annen veigrunn - tekniske anlegg. Omradene skal
benyttes tilovervannshindtering, siktsoner, sngopplag etc ..

4.03 T1 er regulert til omrade for tekniske bygg/konstruksjoner. Innenfor omradet star det en
transformatorkiosk.

§5
GRONNSTRUKTUR

5.01 V1 - V2 er regulert til omrader for vegetasjonsskjerm. Omradene (delvis fjellskjeringer)
skal ligge som en skjerm mot tilstetende omrader. Det er ikke tillatt med noen form for
bygging eller lagring innenfor omradene.

§6
HENSYNSSONER

6.01 H140 _er regulert til omrade for frisikt. Innenfor frisiktsonene skal terrenget vere slik at
det ikke pa noe sted blir hayere enn 0,5 m over tilstotende vegers niva. Beplantning
frisiktssonene tillates safremt denne ikke blir hayere enn 0,5 m over tilstotende vegers niva.

§7
REKKEFQIGEBESTEMMELSER

7.01 For bygninger innenfor F/K/113 tas 1 bruk skal ny avkjersel, til nedre del av
planomrédet, vaere ferdigstilt og godkjent av ansvarlig myndighet. Eksisterende avkjoersel
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stenges fysisk nar ny avkjersel er etablert. Frisiktsoner (H140 ) skal opparbeides og
ferdigstilles samtidig med etablering av ny avkjersel.

7.02 Krav til parkeringsdekning innenfor F/K/113 skal fremga ved seknad om tillatelse til
tiltak 1 tilknytning til oppfering av nye bygg eller ved seknad om bruksendring av
eksisterende bygg.

Den til enhver tid gjeldende parkeringsvedtekt/bestemmelse for Arendal kommune gjelder 1
omrédet.

7.03 Vegetasjonsskjermene (V1 og V2) skal ferdigstilles samtidig med at tilherende masser
innefor F/K/I13 er fjernet. Plan for utforming av vegetasjonsskjermene skal godkjennes av
Arendal kommune (bygartneren) for utforelse.

7.04 Eksisterende adkomstvei breddeutvides med ca 1,0 meter fra kryss ved trafo og helt inn
til planlagt avkjersel. Breddeutvidelsen foretas mot ost og skal vere ferdigstillet og godkjent
for det gis tillatelse til tiltak mht oppfering av nye bygg innenfor omradet (FIK/I 13).

Vedlegg
REGULERINGSBESTEMMELSER 1613rlel6 og 1613rlel?

REGULERINGSPLAN
FOR
STOA NARINGSOMRADE
MINDRE ENDRING FOR GNR. 433, BNR. 363 M.FL

Reguleringsplan for Stoa naeringsomrade vedtatt av Arendal bystyre: 24.08.2000

Mindre endringer:

Plankartets dato: 27.08.2012

Revidert dato: 01.10.2012

Vedtatt ved administrativt vedtak: 31.10.2012, sak 2013/989

Plankartets dato: 25.03.2013

Revidert dato: og 23.04.2013
Vedtatt ved administrativt vedtak: 24.05.2013, sak 2013/2606
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§1

GENERELT

1.01

Planomrddet er regulert til folgende formal:

Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5, ledd nr 1)

Industri/lager, I/L1 og I/3 — /L4

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 2)

Kjoreveg, o K1 og f K2
Annen veggrunn - tekniske anlegg, o T1

Hensynssone - sikringssone (Pbl § 11-8, ledd nr A)

§2

Frisikt, H140 1

FELLESBESTEMMELSER

2.01

2.02

2.03

2.04

2.05

Bygninger skal plasseres innenfor byggegrensene som vist pa plankartet. Der
byggegrensene ikke vises pa plankartet skyldes dette at byggegrensen sammenfaller
med formalsgrensen.

Stoyende virksomhet innenfor naringsomradet kan bare foregad i tidsrommet 06.00 til
18.00 pé hverdager og fra 06.00 til 12.00 pa lerdager.

Pukkverk, grusverk, motorsportbaner eller andre aktiviteter som er spesielt
stoyskapende tillates ikke innenfor omradet.

Alt avfall skal oppbevares i1 innelukkede containere eller sarskilte bygninger. Avfall
som pga volum eller av andre arsaker ma lagres ute, skal skjules med tett og tilstrekkelig
hoyt gjerde.

Farlig avfall skal hindteres forsvarlig, jf Forskrift om gjenvinning og behandling av
avfall (avfallsforskriften). Det farlige avfallet skal leveres godkjent mottaker for denne
type avfall minst 1 gang per r dersom mengden overstiger 1 kg.

Utelagring av ravarer, halvfabrikata, ferdigprodukter eller oppsetting av provisoriske
eller midlertidige lagerkonstruksjoner (telt, halvtekker etc.) skal godkjennes av
kommunen. Utelagring eller oppsetting av slike konstruksjoner er ikke tillatt dersom
dette etter kommunens oppfatning virker skjemmende for omgivelsene.

Alle firmaskilt, reklameskilt, henvisningsskilt m.v. skal godkjennes av kommunen
bade mht utforming, sterrelse, hoyde og plassering. Henvisningsskilt skal samordnes
pa felles tavler og plasseres ved veidele ved felles innkjersel.
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2.06

2.07

§3

Firmaskilt, logoskilt m.v. skal utformes som &pne skilt montert direkte pa fasade.
Lyskasseskilt tillates ikke. Frittstdende reklameskilt er ikke tillatt med mindre disse er
samlet i felles reklametavler.

Alle innretninger pa tak eller fasade eller frittstaende konstruksjoner som kun har til
hensikt a fange oppmerksomhet i reklamegyemed, er ikke tillatt.

Bygningsmassen med tilherende uteomrader skal utformes etter prinsippene for
universell utforming.

Overflatevann skal ledes bort fra, og ikke ned i grunnen i omradet som tidligere var
brukt av kommunen til deponering av overskuddsmasser. Overflatevann som naturlig
drenerer nordover skal ledes til offentlig nett.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.01

3.02

3.03

§ 4

I/L1 og I/L3 — I/L4 er regulert til omrdde for industri og lager. Tillatt utnyttelse 1 %-
BYA =80%.

Bygningenes gesimshayde, medregnet eventuell parapet, skal ikke overstige 10 meter
og menehoyden ikke overstige 12 meter, beregnet fra gjennomsnittlig terrengniva
rundt bygningen. Bygningene kan ha flatt tak, pulttak eller saltak. Saltak skal ha
takvinkel mellom 30 og 35 grader. Det tillates mindre takoppbygg for kanalferinger og
tekniske installasjoner inntil 2,0 m over den tillatte bygningsheyden.

Omréader avsatt til industri og lager kan nyttes til produksjons- og handverksbedrifter,
entreprengrforretninger, lager, engros/importforretninger, verksteder m.v..
Virksomheter som etter kommunens skjonn vil vere til sjenanse for omgivelsene pa
grunn av stey, stev, royk, sot eller stor trafikk tillates ikke innenfor omradet.
Omrédene kan heller ikke nyttes til virksomheter som krever store utenders arealer til
produksjon, lagring/oppbevaring av stoffer eller avfall som kan vare til ulempe for
den gvrige delen av omradet, jfr. pkt 2.03 til 2.04.

Industribygg kan nar forholdene ligger til rette for det, benytte en mindre del av
bygningen til utsalg i tilknytning til egen produksjon.

Industri- og lagerbebyggelse skal ha oppstillingsplass for 1 bil per 100 m2 bruksareal.
I tillegg skal det avsettes nedvendig areal til laste- og manevreringsplass for

transportkjoretayer.

Ubebygd areal skal gis en tiltalende utforming. Skréninger skal tilsis eller beplantes.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.01

o_KI er regulert til offentlig kjoreveg.
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4.02 o TI1 erregulert til annen veggrunn — teknisk anlegg, offentlig. Omradene skal
benyttes til overvannshéndtering, siktsoner, etc.

§5
HENSYNSSONE - SIKRINGSSONE

5.01 H140 1 er regulert til omrader for frisikt.
Innenfor frisiktsonen skal terrenget planeres slik at dette ikke pa noe sted blir hoyere

enn 0,5 m over tilstotende vegers nivd. Beplantning pd egen eiendom (ikke hekk eller
treer) tillates dersom denne ikke er hgyere enn 0,5 m over tilstotende vegers niva.

§6
REKKEFOLGEBESTEMMELSER
6.01 Parkeringsdekningen internt i omradet skal avklares i forkant av etableringen av nye

virksomheter innenfor omradene I/L1 og I/L3 — I/L4. Parkeringsplassene skal vere
ferdig opparbeidet for bygningen/tilbygget tas i bruk.
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Vedlegg
REGULERINGSBESTEMMELSER 1613rle21

REGULERINGSPLAN
FOR
STOA NARINGSOMRADE,
NORDRE OG SONDRE DEL
MINDRE ENDRING FOR GNR. 433, BNR. 353
Reguleringsplan for Stoa naringsomrade, nordre og sendre del, vedtatt av Arendal bystyre:

24.08.2000, sak 92/00

Endring, administrativt vedtak: 13.02.2018, sak 18/1798
Kort beskrivelse: Endring av %BYA fra 40% til 65% for eiendom gnr. 433, bnr. 353.

§ 1.4.1 Prosent bebygd areal, %6BYA=65%.
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ARENDAL
KOMMUNE

433/386 Grunnkart

Dato: 04.08.2022

Sign:  Ellen Magnussen

Q 1 1

50 m

i
Malestokk:
1: 1000

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjekterzi%/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans i kommunen kontaktes.




B2.1
433/386

433/386 Ledningskart "
Dato: 04.08.2022 Malestokk:
ARENDAL
KOMMUNE Sign:  Ellen Magnussen 0 . . . , 50m 1: 1000

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjekterzigg/anIeggsarbeid ma aktuelle faginstans i kommunen kontaktes.
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433/386 Vegstatuskart "
Dato: 04.08.2022 Malestokk:
ARENDAL
KOMMUNE Sign:  Ellen Magnussen 0 . . . , 150m 1: 3000

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjekte&igg/anIeggsarbeid ma aktuelle faginstans i kommunen kontaktes.
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Utskriftsdato: 02.08.2022
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS

Kommunentr. 4203 | Gardsnr. 433 Bruksnr. 386 Festenr. Seksjonsnr.

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2021

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2021

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Forskudd/prognose for innevaerende &r er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Stoaveien 13 AS

Driftsresultat 1. halvar 2022

Leieinntekter 158 352
Sum driftsinntekter 158 352
Regnskap 12 000
Andre kostnader 4073
Sum driftskostnader 16 073
Driftsresultat 142 279
Annen renteinntekt 8631
Sum finansinntekter 8631
Resultat fgr skattekostnad 150 910

Balanse 30. juni 2022

Grunnarbeider - tomt 2879117
Tomt 170 000
Bankinnskudd 976 275
Sum eiendeler 4 025 392
Aksjekapital 96 000
Overkurs 2 813 305
Annen innskutt egenkapital 495 646
Annen egenkapital 419 631
Periodens resultat fgr skatt 150910
Utsatt skatt 32054
Oppgjgrskonto mva 13 196
Annen palgpt kostnad 4 650
Sum egenkapital og gjeld 4 025 392
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Stoaveien 13 AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Leieinntekter fast eiendom - eksternt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Avskrivninger pa varige driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansposter
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad
Annen finanskostnad
Netto finansposter

Ordinaert resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa ordinaert resultat

Arsresultat

Overfgringer
Overfort fra/ (-)til annen egenkapital

Sum overferinger

Note

44

4 905
4 905
-4 905
5335

5335

430

430

-430
-430

2020
proforma

108 659

108 659

-108 659

-108 659



Stoaveien 13 AS

Balanse pr.:

EIENDELER

Anleggsmidler
Tomter og bygninger

Sum anleggsmidler

Omligpsmidler
Andre fordringer

Bankinnskudd
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

EGENKAPITAL og GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkursfond

Annen innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum egenkapital

Langsiktig gjeld
Utsatt skatt

Kortsiktig gjeld
Leverandarer

Annen gjeld
Betalbar skatt
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum gjeld og egenkapital

Note 31/12-2021

2 2 755 366

2 755 366

3600
1120 320

1123 920

3 879 286

w

96 000
2813305
4 495 646

N

4 419 631

3 824 582

1 32 054

32 054

18 000
4 650

54 704

3 879 286

Arendal, 31. januar 2022

Al f

it~

Nils 'K‘ﬁgtizm Gauslea
styreleder
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22650

1/1-2021

Apnings-
balanse

170 000

170 000

667 373
3 018 833

3 686 206

3 856 206

96 000
2813 305
495 646

419 201

3 824 152

32 054

32 054

0

32 054

3 856 206



Stoaveien 13 AS

Kontantstramoppstilling

Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter;
Ordineert resultat fgr skattekostnad

Avskrivninger driftsmidler

@kning i annen kortsiktig gjeld

Betalt skattekostnad
A = Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstrem fra investeringsaktiviteter;
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler
B = Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

Kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter;
Utbetalt konsernbidrag
Endring i mellomregning med konsernselskap
C = Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

A + B + C = Netto endring i bankinnskudd
+ Bankinnskudd 01.01
= Bankinnskudd 31.12.
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2021
430
4650

5080

2 585 366

-2 585 366

681 773

681773

-1 898 514
3 018 833

1120 320



Stoaveien 13 AS
Organisasjonsnr.: 927 357 518

Regnskapsprinsipper - kommentarer til regnskapet 2021

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, og utarbeidet etter god regnskapsskikk i Norge.
De viktigste regnskapsprinsippene er beskrevet i det etterfalgende og i respektive noter.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.
Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler.

Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belgp dersom dette er lavere enn bokfart verdi,
og verdifallet forventes ikke & veere forbigaende.

Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig.
Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belgp.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes forventede levetid, dersom antatt levertid

er over 3 ar og kostpris overstiger kr. 15.000. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader.
Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Inntekter

Inntekt regnskapsf@res nar den er opptjent, altsad nar krav pa vederlag oppstar. Dette skjer nar tjenesten ytes,
i takt med at arbeidet utfgres. Inntektene regnskapsferes med verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Kostnader
Kostnader regnskapsfgres som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. | de tilfeller det ikke er en klar sammenhenc

mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier. @vrige uttak fra sammenstillingsprinsippet er
angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat far skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner er fart mot
egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden er fordelt pa ordinzert resultat og resultat av ekstraordinaere poster i henhold til skattegrunnlaget.
Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Det avsettes ikke for skatt pa inntektsfarte resultatandeler fra datterselskaper eller tilknyttede selskaper pga. fritaksmetoden.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden, som innebaerer at kontantstreammene
rapporteres brutto fra investerings- og finansieringsaktiviteter, mens det regnskapsmessige resultat avstemmes
mot netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter. Finansposter behandles som finansieringsaktiviteter.
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Stoaveien 13 AS
Organisasjonsnr.: 927 357 518

Note 1 - Skattekostnad / utsatt skatt

Arets skattekostnad fremkommer slik; 2021
Skatt av mottatt konsernbidrag -
Betalbar skatt -
Endring i utsatt skatt -

Sum skattekostnad i resultatregnskapet 0

Betalbar skatt i drets skattekostnad fremkommer slik;

Ordineert resultat for skattekostnad 430
Konsernbidrag -
Permanente forskjeller (rentetillegg skatt) -
Endring i midlertidige forskjeller -
Avrunding -430
Grunnlag for betalbar skatt 0
Betalbar skatt i balansen pa arets resultat (22%) 0

Avstemming fra nominell til faktisk skattesats

Ordineert resultat fgr skattekostnad 430
Nominell skattesats 22 %
Forventet inntektsskatt med nominell skattesats 95
Skatt av realisert tap fusjonsfordring -
Skatteeffekt av folgende poster;

- Ikke fradragsberettigede poster -

- Skatt av avrunding -95
Betalbar skatt pa arets resultat 0
=> Faktisk skattesats 0,0 %

Spesifikasjon av grunnlag utsatt skatt; 31.12.2021 01.01.2021

Eiendommer - regnkapsmessig verdi 2 755 366 170 000

Eiendommer - skattemessig verdi -2 609 666 -24 300

Sum midlertidige forskjeller 145 700 145 700

= Grunnlag for utsatt skatt 145 700 145 700

Utsatt skatt (22%) 32 054 32 054
22 % 22 %

Endring

-2 585 366

I henhold til regnskapsstandard for behandling av skatt blir midlertidige negative og positive forskjeller
som reverserer eller kan reversere i samme periode utlignet og nettofart.

Note 2 - Varige driftsmidler

2 585 366

0
0
0

Ansk.kost Tilgang/ Oppskrevet Akk. avskrivn. Bokf. verdi Arets
Tomter og bygninger: 01.01.2021. avgang fer 01.01.1999 31.12.2021 31.12.2021 avskrivn.
Tomter:
Stoaveien 13 - tomt 24 300 145 700 170 000
Grunnarbeider tomt 2 585 366 2 585 366
Totalsum 24 300 2 585 366 145 700 0 2 755 366 -
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Stoaveien 13 AS
Organisasjonsnr.: 927 357 518

Note 3 - Aksjonarinformasjon og egenkapital
Selskapets aksjekapital er kr. 96.000 og bestar av 3.000 aksjer a kr. 32,-.

Selskapets aksjoneerer er: Antall aksjer: Eier-/stemmeandel:
Agderposten Medier AS 3 000 100 %

Stoaveien 13 AS inngar i konsernet Agderposten Medier, som ikke lenger utarbeider konsernregnskap fordi
konsernet fra og med 2021 kommer inn under regnskapslovens definisjon av sma foretak.

Note 4 - Egenkapital (EK) Aksje- Overkurs Annen Annen Sum
kapital innskutt EK EK EK

EK - 01.01.2021 96 000 2 813 305 495 646 419 201 3824 152

Arets endring i EK:

Arets resultat 430 430

Egenkapital - 31.12.2021 96 000 2 813 305 495 646 419 631 3 824 582

Regnskapet er avlagt med regnskapsmessig kontinuitet og med regnskapsmessig virkning fra 1/1-2021.
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Stoaveien 13 AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Leieinntekter fast eiendom - eksternt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Avskrivninger pa varige driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansposter
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad
Annen finanskostnad
Netto finansposter

Ordinaert resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa ordinaert resultat

Arsresultat

Overfaringer
Avgitt konsernbidrag (etter skatt)

Overfort fra/ (-)til annen egenkapital
Sum overferinger

Note 2022

352 064

352 064

14 977

14 977

337 087

27 136

27 136

_ sea23

1 -80 036

284 187

-241 956
-42 231

-284 187
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2021

4905

4 905

-4 905
5335
5335

430

430

-430
-430



Stoaveien 13 AS

Balanse pr.:

EIENDELER

Anleggsmidler

Tomter og bygninger
Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Andre fordringer

Bankinnskudd

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

EGENKAPITAL og GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital
Overkursfond

Annen innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital
Sum egenkapital

Langsiktig gjeld
Utsatt skatt

Kortsiktig gjeld
Leverandarer

Gijeld til morselskap

Annen gjeld
Betalbar skatt

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum gjeld og egenkapital

Note

31/12-2022

W

'

e £

| L /\
Nils Kiiftian Gauslea
styreleder
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3 060 700
3060700

1163 354
1163 354

__ 4224054

96 000
2813 305
495 646

461 861
3 866 812

43 846
43 846

310 200
3196

0

313 396

357 242

— 4224055

Arendal, 23. mars 2023

3 1/12-2021

2 755 366

2 755 366

3 600
1120 320

1123 920

3 879 286

96 000
2813305
495 646

419 631

—_seaatez

32 054

32 054

18 000

4 650

22650
54 704

3 879 286



Stoaveien 13 AS

Kontantstreamoppstilling

Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter;
Ordineert resultat for skattekostnad
+ Avskrivninger driftsmidler
- Avgitt konsernbidrag
- Reduksjon i annen kortsiktig gjeld og andre fordinger
Betalt skattekostnad
A = Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstrem fra investeringsaktiviteter;
- Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler
B = Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

Kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter;
Utbetalt konsernbidrag
Endring i mellomregning med konsernselskap
C = Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

A + B + C = Netto endring i bankinnskudd
+ Bankinnskudd 01.01
= Bankinnskudd 31.12.
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2021

364 223

-310 200
-15 854

38 169

-305 334

-305 334

310 200

310 200

43 035
1120 320

1163 354

2021

430

4 650

5080

2 585 366

-2 585 366

681 773

681 773

-1 898 513
3 018 833

— 1120320



Stoaveien 13 AS
Organisasjonsnr.: 927 357 518

Regnskapsprinsipper - kommentarer til regnskapet 2022

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, og utarbeidet etter god regnskapsskikk i Norge.
De viktigste regnskapsprinsippene er beskrevet i det etterfalgende og i respektive noter.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.
Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler.

Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belep dersom dette er lavere enn bokfgrt verdi,
og verdifallet forventes ikke a vaere forbigédende.

Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belgp.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes forventede levetid, dersom antatt levertid

er over 3 ar og kostpris overstiger kr. 15.000. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader.
Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekt regnskapsfares nar den er opptjent, altsa nar krav pa vederlag oppstar. Dette skjer nar tjenesten ytes,
i takt med at arbeidet utfgres. Inntektene regnskapsferes med verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Kostnader

Kostnader regnskapsfares som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. | de tilfeller det ikke er en klar sammenheng
mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier. @vrige uttak fra sammenstillingsprinsippet er
angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat for skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner er fart mot
egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden er fordelt pa ordinzert resultat og resultat av ekstraordinaere poster i henhold til skattegrunnlaget.
Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Det avsettes ikke for skatt pa inntektsfarte resultatandeler fra datterselskaper eller tilknyttede selskaper pga. fritaksmetoden.

Kontantstremoppstilling

Kontantstramoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden, som innebaerer at kontantstremmene
rapporteres brutto fra investerings- og finansieringsaktiviteter, mens det regnskapsmessige resultat avstemmes
mot netto kontantstram fra operasjonelle aktiviteter. Finansposter behandles som finansieringsaktiviteter.
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Stoaveien 13 AS
Organisasjonsnr.: 927 357 518

Note 1 - Skattekostnad / utsatt skatt

Arets skattekostnad fremkommer slik; 2022 2021
Skatt av mottatt konsernbidrag 68 244 -
Betalbar skatt - -
Endring i utsatt skatt 11792 -

Sum skattekostnad i resultatregnskapet 80 036 0

Betalbar skatt i arets skattekostnad fremkommer slik;

Ordineert resultat for skattekostnad 364 223 430
Avgitt konsernbidrag -310 200 -
Permanente forskjeller (rentetillegg skatt) - -
Endring i midlertidige forskjeller -53 600 -
Avrunding -423 -430
Grunnlag for betalbar skatt 0 0
Betalbar skatt i balansen pa arets resultat (22%) 0 0
Avstemming fra nominell til faktisk skattesats

Ordineert resultat fgr skattekostnad 364 223 430
Nominell skattesats 22 % 22 %
Forventet inntektsskatt med nominell skattesats 80 129 95
Skatt av realisert tap fusjonsfordring - -
Skatteeffekt av folgende poster;

- Ikke fradragsberettigede poster - -

- Skatt av avrunding -93 -95
Betalbar skatt pa arets resultat 80 036 0
=> Faktisk skattesats 22,0 % 0,0 %

Spesifikasjon av grunnlag utsatt skatt; 31.12.2022 31.12.2021 Endring

Eiendommer - regnkapsmessig verdi 3060 700 2 755 366 -305 334

Eiendommer - skattemessig verdi -2 861 400 -2 609 666 251734

Sum midlertidige forskjeller 199 300 145 700 -53 600

= Grunnlag for utsatt skatt 199 300 145 700 -53 600

Utsatt skatt (22%) 43 846 32 054 -11 792
22 % 22 %

I henhold til regnskapsstandard for behandling av skatt blir midlertidige negative og positive forskjeller

som reverserer eller kan reversere i samme periode utlignet og nettofart.

Note 2 - Varige driftsmidler

Ansk.kost Tilgang/ Oppskrevet Akk. avskrivn.  Bokf. verdi Arets

Tomter og byagninger: 01.01.2022. ompostering for 01.01.1999  31.12.2022 31.12.2022 avskrivn.

Tomter:

Stoaveien 13 - kostpris tomt 24 300 145 700 170 000

Grunnarbeider tomt 2585366 -1034 666 1 550 700
Grunnarbeider - bygning:

Stoaveien 13 1 340 000 0 1340 000 0

Totalsum 2 609 666 305 334 145 700 0 3 060 700 0

Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid

. Grunnarbeidene avskrives fgrst nar tomten er bebygd.
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Stoaveien 13 AS
Organisasjonsnr.: 927 357 518

Note 3 - Aksjonarinformasjon og egenkapital
Selskapets aksjekapital er kr. 96.000 og bestar av 3.000 aksjer a kr. 32,-.

Selskapets aksjoneerer er: Antall aksjer: Eier-/stemmeandel:
Agderposten Medier AS 3 000 100 %

Stoaveien 13 AS inngar i konsernet Agderposten Medier, som ikke lenger utarbeider konsernregnskap fordi
konsernet fra og med 2021 kommer inn under regnskapslovens definisjon av sma foretak.

Note 4 - Egenkapital (EK) Aksje- Overkurs Annen Annen Sum
kapital innskutt EK EK EK

EK - 01.01.2022 96 000 2813 305 495 646 419 631 3 824 582

Arets endring i EK:

Arets resultat 284 187 284 187

Avgiatt konsernbidrag (etter skatt) -241 956 -241 956

Egenkapital - 31.12.2022 96 000 2 813 305 495 646 461 861 3 866 812

Regnskapet er avlagt med regnskapsmessig kontinuitet og med regnskapsmessig virkning fra 1/1-2021.
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Vedtekter for Stoaveien 13 AS
Vedtektsdato: 15. juni 2021
Org.nr.: 927 357 518

Selskapets navn er STOAVEIEN 13 AS

Selskapets virksomhet: Kjop, salg og utleie av fast eiendom.
Aksjekapitalen er kr. 96 000,-

Aksjenes palydende er kr. 32,-.
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2021

Skattestaten

Innledning

RF-1028 Skattemelding for formues- og inntektsskatt - aksjeselskaper mv.

Denne skattemeldingen skal leveres av aksjeselskaper, verdipapirfond, banker, pensjonskasser, pensjonsfond,
samvirkeforetak og andre upersonlige skattytere. For mer informasjon se rettledningen (RF-2016).

Avgiver

Endring i navn og postadresse ma meldes til Enhetsregisteret, Branngysund. Du kan registrere eller endre
kontonummer for utbetaling av for mye innbetalt skatt pa skatteetaten.no

Navn

Adresse

Postnr.

Poststed

Selskapstype

Organisasjonsnr.

Kontorkommune per 31.12.2021
Gjelder meldingen forhandsfastsetting?

Dersom meldingen gjelder
forhandsfastsetting, oppgi for hvilket
inntektsar

|STOAVEIEN 13 AS

|@stre gate 3

4836

|ARENDAL

IAS

927357518
ARENDAL 4203

Ja (@ Nei

—
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Diverse opplysninger

Er selskapet bgrsnotert, og/eller heleid datter av et bgrsnotert selskap? Ja ® Nei
Hvis selskapet er nystiftet i 2021, oppgi stiftelsesdato |15.06.2021
dd.mm.3334

Er selskapet nystiftet i inntektsaret ved omdannelse av NUF, enkeltpersonforetak, Ja ® Nei
ansvarlig selskap eller kommandittselskap?

Er omdannelsen i sa fall gjennomfgrt etter reglene om skattefri omdannelse? Ja Nei
Er selskapet nystiftet ved fisjon i 20217? ® 3 Nei

Andre selskap innfusjonert i selskapet i 2021

Org.nr Navn

| 19.04.2022 20:53:07 AR485467157

Andre selskaper utfisjonert fra selskapet i 2021

Org.nr Navn

Dersom selskapet har inngdtt i en fusjon eller fisjon i Igpet av 2021, er denne i s3 fall ® j3 Nei
gjennomfgrt etter reglene om skattefri fusjon/fisjon?

Har selskapet i Igpet av aret deltatt i omorganisering over landegrensene? IJa ® Nei
Har selskapet i lgpet av 2021 fatt endret eierforhold som fglge av omorganisering eller Ja Nei

annen transaksjon som bringer selskapet inn i konsernforhold (mer enn 90 %) til nye
selskaper?

Fylles ut av selskap som har hatt skatteposisjon som overstiger kr 1 mill. uten tilknytning
til eiendel eller gjeldspost. Se rettledningen

Er det foretatt overfgringer av eiendeler som etter forskrift av 19.11.99 nr. 1158 er Ja ® Neij
skattefrie?

Redegjgrelse skal i sa fall vedlegges jf. forskriften § 11-21-8
Oppgi organisasjonsnummer til evt. norsk konsernspiss

Er selskapet direkte eller indirekte eid av selskap i utlandet, oppgi

Selskapsnavn Land

Er selskapet filial av utenlandsk selskap? Ja ® Nei
Hvis ja: Omfatter filialregnskapet alle inntekter, kostnader, eiendeler og gjeld for bade Ja Nei
hovedkontor og filial?

Eier eller kontrollerer selskapet, direkte eller indirekte, minst 50 % av selskap eller Ja ® Nei
innretning i utlandet?

Har selskapet virksomhet med fast driftssted i annet land? Ja ® Neij
Hvis ja: Oppgi land

Er det tatt ut eiendel eller forpliktelse som nevnt i skatteloven § 9-14 i 2021? Ja ® Nej

RF-1109 Uttak fra norsk omrade for skattlegging skal i sa fall sendes inn. Se
rettledningen

Land-for-land rapportering
58
Er foretaket en del av et konsern som skal levere land-for land rapportering? Ja ® Nei
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Navn pa rapporteringspliktig foretak Land

Har selskapet realisert finansielle instrumenter (herunder aksjer) som ikke omfattes av
fritaksmetoden, med skattepliktig gevinst?

Har selskapet realisert finansielle instrumenter (herunder aksjer) som ikke omfattes av
fritaksmetoden, med fradragsberettiget tap?

Har selskapet realisert finansielle instrumenter (herunder aksjer) som omfattes av
fritaksmetoden, med regnskapsmessig gevinst?

Har selskapet realisert finansielle instrumenter (herunder aksjer) som omfattes av
fritaksmetoden, med regnskapsmessig tap?

Driver selskapet med finansiell aktivitet som omfattes av naeringshovedomradet K
Finansierings- og forsikringsvirksomhet i SSB standard for naeringsgruppering?

Hvis det er svart ja pa spgrsmalet over, mener selskapet seg dermed omfattet av
finanskatt?

Driver selskapet med utvinning av petroleum i utlandet?
Har selskapet mottatt utbytte i utenlandsk valuta?

Hvis ja: oppgi belap
NOK
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Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei
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Ytelser fra selskap eller selskapets datterselskap til aksjonzer/nzerstaende
Fylles ikke ut for aksjonaerer/naerstdende som er aksjeselskap eller allmennaksjeselskap

Har selskapet ytt 1an til eller stilt sikkerhet for selskapets aksjonaer/naerstaende? Ja

Har selskapet ytt 1an eller stilt sikkerhet for personlig aksjonaer i selskapets morselskap? Ja

® Neij

® Neij

Lé&nebelgp per 31.12

Lénebelgp per 06.10.2015

Selskapets inntektsfgrte renter av lanet |

Sikkerhetsstillelsesbelgp per 06.10.2015
Utleie av formuesgjenstand Ja

Salg/uttak av varer og andre formuesgjenstander Ja

® Neij

® Neij

Utbytte (totalt) besluttet utdelt i 2021/renter av egenkapitalbevis i 2021

Ytelser fra aksjonzer/neerstdende til selskap
Fylles ikke ut for aksjonaerer/naerstdende som er aksjeselskap eller allmennaksjeselskap

Har aksjonaer/neerstaende ytt I3n til eller stilt sikkerhet for selskapet? Ja

® Neij

Lanebelgp per 31.12 |

Selskapets kostnadsfgrte renter av lanet |

Sikkerhetsstillelsesbelgp per 31.12 |
Utleie av formuesgjenstander Ja

Salg av formuegjenstander Ja

Opplysninger om og dokumentasjon av kontrollerte transaksjoner og mellomvaerender med neerstiende, jf.

skatteforvaltningsloven § 8-11 med forskrifter

Har selskapet eller innretningen kontrollerte transaksjoner/mellomvaerender over Ja
belgpsgrensene?

Skjemaet RF-1123 skal i sa fall vedlegges

Er selskapet eller innretningen dokumentasjonspliktig? Ja
For mer informasjon om hvem som har dokumentasjonsplikt, se rettledningen

For rederi

Skal selskapet behandles etter de szerskilte rederibeskatningsreglene i Ja
skatteloven § 8-107

Hvis ja: Belgpet i post 231 hentes fra RF-1197 post 770. Postene 201 til 230, 233, samt

post 252 skal ikke fylles ut. Ved fremfgring av underskudd i post 232 menes her
fradragsberettiget finansunderskudd
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® Neij

® Neij
® Neij
® Nej
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Offentlig stotte
Fylles ut av aksjeselskap, se rettledningen

Mottar foretaket offentlig stgtte i form av skatte- eller avgiftsfordel? Ja o) Nei

Hvis ja: Oppgi stgtteordninger

Omfattes foretaket av definisjonen i SMB? Ja Nei
Har foretaket et utestdende betalingskrav tilknyttet ulovlig utdelt statsstgtte? Ja Nei
Var selskapet i gkonomiske vansker ved sist avlagt regnskapsar, dvs. 31.12.2020? Ja Nei
Er selskapet i et konsern? Ja Nei
Har selskapet mottatt annen offentlig stgtte? Ja Nei

For samvirkeforetak

Belgp i hele kroner

| 19.04.2022 20:53:07 AR485467157

101 Omsetning med medlemmer i eget lag eks. mva.

102 Omsetning med medlemmer i andre lag eks. mva.

103 @vrig omsetning eks. mva.

110 Etterbetaling, bonus til medlemmer i eget lag eks. mva.

111 Etterbetaling, bonus til medlemmer i andre lag eks. mva.

|
|
|
104 Sum omsetning = |
|
|
|

120 Andel av selskapets omsetning som kommer fra medlemmer i eget
lag i %

Inntekt

201 Neeringsinntekt | 430
I samsvar med Neaeringsoppg. 2 (Ev. Naeringsoppg. 1. Se rettledningen)

202 Nettoinntekt av fast eiendom |

207 Mottatt konsernbidrag |
RF-1206 skal legges ved

209 Andre inntekter
Spesifiseres

210 Inntekt sokkel |
I samsvar med Regnskapsutdrag / Extract of Accounts

220 Sum inntekter = | 430
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Fradrag i inntekten

Belgp i hele kroner

222 Underskudd i naering og/eller ved drift av fast eiendom
I samsvar med neeringsoppgave og/eller oppgjgrsblankett

224 Andre fradrag
Spesifiseres

225 Underskudd sokkel |
I samsvar med Regnskapsutdrag / Extract of Accounts

230 Sum fradrag = |

Beregning av inntekt

Inntekt overfgrt fra RF-1197, gjelder kun rederier som behandles etter skatteloven § 8- |
10
Belgpet blir overfgrt til post 231

231 Inntekt fgr anvendelse av framfgrbart underskudd |
Inntekt minus fradrag (post 220 - post 230)

430

232 Anvendelse av framfgrbart underskudd - |
Hentes fra post 284, men begrenses oppad til post 231

233 Kun samvirkeforetak. Tillegg for ikke fradragsberettiget etterbetaling + |
(overstiger nettoinntekt av medlemsomsetning), se post 0980 i nseringsoppgave
2/post 9980 i neeringsoppgave 1.

240 Inntekt fgr fradrag for eventuelt ytet konsernbidrag = |

430

252 Ytet konsernbidrag = |
RF-1206 skal legges ved

257 Justering overfgrt fra RF-1315 |

260 Inntekt/underskudd = |
Underskudd overfgres til post 286

Sarskilte poster for rederibeskatning etter skatteloven § 8-10

430

261 Netto positiv finansinntekt fra post 260 |

262 Beregnet gvrig inntekt |
Overfgres fra RF-1197 post 616

265 Sum alminnelig inntekt = |

270 Tonnasjeskatt
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Oversikt over framfgrt underskudd i inntekt

280 Framfgrt ubenyttet underskudd etter fastsettingen for 2020

281 Oppnadd underhdndsakkord og gjeldsettergivelse i |
2021

282 Andel av underhdndsakkord og gjeldsettergivelse - |
motregnet framfgrt underskudd fra tidligere ar

283 Rest underhdndsakkord og gjeldsettergivelse = |
284 Rest framfgrt underskudd fra tidligere ar

285 Anvendelse av framfgrt underskudd fra tidligere ar
Hentes fra post 232

286 Arets underskudd
Hentes fra post 260

287 Rest underhandsakkord og gjeldsettergivelse motregnet
mot arets underskudd

Begrenset oppad til post 286 og post 283
290 Sum underskudd til framfgring per 01.01.2022

Ubenyttet naturressursskatt fra vannkraftverk tidligere ar inkl. rente

386 Kun for kraftverkseiere: Sum ubenyttet naturressursskatt fra tidligere ar inkl. rente
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Formue per 01.01.2022
401A Norsk naeringseiendom

1. Neaeringseiendom med beregnet utleieverdi (RF-1098)

2. Neeringseiendom hvor verdi er fastsatt til markedsverdi (RF-1098)

401B Selveide boliger i Norge
401C Boenheter i boligselskap/borettslag i Norge

401D Annen fast eiendom i Norge av enhver art

Type eiendom Eiendommens adresse

8 718 750

Fritidseiendom, jord- og skogbruk m.v.

Kommune Gardsnr. Bruksnr. F.nr. S.nr. Beregnet verdi
Sum post 401D |
401E Utleid utenlandsk naeringseiendom
1. Neeringseiendom med beregnet utleieverdi (RF-1098) |
2. Neaeringseiendom hvor verdi er fastsatt til markedsverdi (RF-1098) |
401F Annen fast eiendom i utlandet av enhver art
Type eiendom Eiendommens adresse
Land Beregnet verdi
Sum post 401F |
401G Flerboligbygninger i Norge
Kommune G.nr. B.nr. F.nr. S.nr.  Eierandel i % Beregnet verdi

Maks 2 desimaler

1. Verdi fra boligkalkulatoren |

2. Oppjustert verdi |

3. Har dere dokumentert Ja Markedsverdi |
markedsverdien og brukt denne til & Nei
) : ei
justere ned formuesverdien?
Sum post 401G
402 Avskrivbart driftslgsgre, buskap, varer o.l.
a. Driftslgsgre
b. Buskap, herunder ogsa travhester, pelsdyr og rein
c. Beholdning av rastoffer, varer og avling for salg
403 Skip, fiske- og fangstfartgy mv.
404 Ikke-avskrivbare driftsmidler
405 Fritidsbat/ lystyacht o

406 Utestdende fordringer

3 600
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Formue per 01.01.2022

Sum formue fra forrige side (Postene 401-406)

407 Pantobligasjoner og gjeldsbrev

408 Innskudd i innenlandske og utenlandske banker

409 Ihendehaverobligasjoner av enhver art

Kurs

Antall Palydende Ar Maks 2 desimaler

8 722 350

Belgp

1120 320

Sum post 409

410 Kontantbeholdning
411 Livsforsikringspoliser

413 Andel av nettoformue i selskap med deltakerfastsetting (RF-1221)

419 Annen formue

Herunder finansielle opsjoner og andeler i obligasjonsfond mv. Ikke aksjer og andeler i aksjefond

Spesifiser

Belgp

Sum post 419

420 Sum bruttoformue (uten andeler i aksjefond, egenkapitalbevis samt aksjer i
norske og utenlandske selskaper)

Ikke-bgrsnoterte aksjeselskaper skal i forbindelse med verdsettelsen av aksjene
overfgre belgpene til post 460.

443 Andel av negativ nettoformue i selskap med deltakerfastsetteing (RF-1221)
445 Annen gjeld
446 Sum gjeld

68

9 842 670

22 650

22 650
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Verdsettelse av aksjene i ikke-bgrsnoterte aksjeselskaper
Sparebanker, se rettledningen

460 Selskapets bruttoformue |
Overfgrt fra post 420

9 842 670

461 Aksjer, aksjedel av andel i verdipapirfond og egenkapitalbevis i norske selskaper |
Full verdi. Egne aksjer ikke medregnet

462 Aksjer i utenlandske selskaper |
Antatt omsetningsverdi

463 Annen formue som ikke er tatt med i post 460 |
Selskapsformue i utlandet

470 Sum postene 460-463 =

9 842 670

476 Sum gjeld (overfgrt fra post 446) _

22 650

9 820 020

485 Totalt antall aksjer
Egne aksjer ikke medregnet

480 Beregnet samlet verdi bak aksjene i selskapet = |

490 Aksjeverdi per aksje til bruk ved formuesfastsettingen av aksjonzerene for |
inntektsdret 2022

Er aksjekapitalen endret ved inn- eller utbetaling fra/til aksjonaerene mv. i
inntektsaret, se rettledningen

69

0,00
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Fastsettelse av nettoformue
Fylles bare ut av formuesskattepliktige selskaper og innretninger

500 Selskapets bruttoformue (overfgrt fra post 420) |

501 Aksjer, aksjedel av andel i verdipapirfond og egenkapitalbevis i norske selskaper |
Full verdi. Egne aksjer ikke medregnet

502 Aksjer i utenlandske selskaper |
Antatt omsetningsverdi

505 Sum bruttoformue fgr verdsettingsrabatt = |

506 Verdsettingsrabatt pa enkelte eiendeler

Grunnlag for
verdsettingsrabatt Verdsettingsrabatt

a 1. Neeringseiendommer (beregnet | |
utleieverdi)

a 2. Naeringseiendommer | |
(markedsverdi)

b. Boliger og flerboligbygninger | |

c. Aksjer og aksjedel av andel i | |
verdipapirfond

d. Andeler i selskap med | |
deltakerfastsetting

e. Driftsmidler unntatt faste | |
eiendommer

f. Sum = | - |

516 Sum gjeld (overfgrt fra post 446) - |

517 Reduksjon av gjeld ved formuesfastsettelsen pa grunn av verdsettingsrabatt pa enkelte eiendeler

Gjeld for reduksjon | X \Verdsettingsrabatt |

Bruttoformue fgr | | = |

_ + Skattefri formue i
verdsettingsrabatt utlandet

518 Reduksjon av gjeld pa& grunn av skattefri formue i utlandet

Gjeld far reduksjon | x Bokfert verdi av
skattefri formue i
utlandet = |

Samlede eiendeler basert pd bokfgrte
verdier

519 Forskningsstiftelser som mottar basisbevilgning fra staten - fritak for formuesskatt -

520 Nettoformue =

70
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RF-1052 Avstemming av egenkapital 2021

Skatteetaten

Utfylling av skjema
Dette er spgrsmal som vil avklare hvilke deler av skjemaet du skal fylle ut. Velg riktig alternativ for deg og klikk pd
Neste knappen.

Hjelp til utfylling

Velg type selskap du skal rapportere for
Enkeltpersonforetak eller selskap med deltakerfastsetting
Aksjeselskap, allmennaksjeselskap mv., banker og finansieringsforetak mv. samt forsikringsselskaper mv.

71
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Innledning

Avgiver
Navn
Organisasjonsnr.

Fgdselsnr.

|STOAVEIEN 13 AS

927357518

72
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Prinsippendringer og korreksjoner jf. post 100B

Belgp per 31.12 forrige
Postnr. i naeringsoppgaven ar

Endring

Ny verdi per 01.01

Sum belgp per 31.12 |
forrige &r

Sum endringer

Sum belgp ny verdi pr
01.01

Herav utsatt skatt

Netto endring til post 100B =

73
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Avstemming av egenkapital

100A Egenkapital 31.12 forrige ar

100B Prinsippendringer og korreksjoner
100C Egenkapital 01.01

101 Arsresultat

102A Avsatt utbytte for 2021 for foretak som bruker norsk
regnskapslovgivning, eller forventet utbytte oppgitt i noter i drsregnskapet for
2020 som ble utdelt i 2021 for IFRS-foretak

102B Tilleggsutbytte i Igpet av aret, basert pa sist fastsatte regnskap
102C Ekstraordinaert utbytte i Igpet av aret, basert pa drets regnskap
103 Mottatt konsernbidrag

104 Avgitt konsernbidrag

105 Kontantinnskudd

106 Tingsinnskudd

107 Nedsettelse av aksjekapital og utdeling av overkurs - kontanter
108 Nedsettelse av aksjekapital og utdeling av overkurs - andre eiendeler
110 Gjeldsettergivelse

111 Kjgp av egne aksjer

112 Salg av egne aksjer

114 Gjeld konvertert til aksjekapital

115 Differansen mellom avsatt/forventet utbytte ved arsoppgjgret i 2020 og
utdelt utbytte i 2021

116 Andre endringer
150 Egenkapital 31.12

74

3 824 152

3 824 152

430

3 824 582
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400 Kontantuttak

401 Uttak av driftsmidler

402 Uttak av varer og tjenester

403 Bolig i neeringsbygg

404 Lys og varme privat

405 Kostnader til elektronisk kommunikasjon
406 Diverse andre private kostnader

407 Skatter

408 Privat bruk av naeringsbil

409 Premie til egen syke- og ulykkesforsikring
410 Premie til tilleggstrygd for sykepenger

450 Sum privatkonto
Overfgres til post 302

75

Spesifikasjon av privatkonto for enkeltpersonforetak og selskap med deltakerfastsetting
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Enkeltpersonforetak og selskap med deltakerfastsetting, avstemming av egenkapital

300 Egenkapital 31.12 forrige ar |

301 Arsresultat |
Post 9200 i RF-1167

302 Privatkonto - |

Post 450
303 Kontantinnskudd aF
304 Tingsinnskudd +
305 Fradragsf@rte kostnader etter sats ved bruk av privatbil i nsering +

307 Andre egenkapitalkorreksjoner

|
|
|
306 Prinsippendringer |
|
|

350 Egenkapital 31.12

76
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RF-1098 Formue av naeringseiendom 2021

Skatteetaten

Innledning Hjelp til utfylling
Dette skjemaet skal leveres av skattyter eller selskap med deltakerfastsetting som ved utgangen av inntektsaret eier
naeringseiendom. Er selskapet i sin helhet eid direkte eller indirekte av et bgrsnotert selskap eller av personer eller
institusjoner som er fritatt fra skatteplikt etter skatteloven § 2-30, skal ikke skjemaet leveres. Det skal i
utgangspunktet leveres ett skjema per eiendom/matrikkelenhet. Se egen rettledning for utfylling av skjemaet, RF-
1099B.

Avgiver

Navn |STOAVEIEN 13 AS

Organisasjonsnummer 927357518

Fgdselsnummer

Del I. Opplysninger om naeringseiendommen
Post 116 og 117 fylles ikke ut for eiendom i utlandet

101 Land 000 NORGE

102 Eiendommens adresse |Stoaveien 13, 4848 ARENDAL

116 Matrikkelnummer for hoveddelen av eiendommen

I Kommune 4203 ARENDAL

II Gardsnummer

w
w

RNKEE

IITI Bruksnummer
IV Festenummer

V Seksjonsnummer

117 Matrikkelnummer for tilknyttede deler av eiendommen
I Kommune
II Gardsnummer
III Bruksnummer

IV Festenummer

1]

V Seksjonsnummer

118 Eide du eiendommen i sameie ved utgangen av inntektsaret? Ja
Svarer du ja pd spgrsmalet fyller du ut eierandelen i post 284 ® Nej
119 Var eiendommen under oppfgring ved utgangen av inntektsaret? Ja
Svarer du ja pa spgrsmalet gar du rett til del III i skjemaet. ® Nei
120 Var dette en utleieeiendom ved utgangen av inntektsdret? Ja

Svarer du nei pa spgrsmalet gar du rett til del III i skjemaet. I rettledningen kan du lese om

. .
hva begrepet utleieiendom betyr i denne sammenhengen her. Nei

77
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Del II. Utleieverdi for utleid naeringseiendom
Fylles bare ut hvis du svarte ja i post 120.

Informasjon om eiendom

Omregning til arlig utleieinntekt
Her oppgir du leieinntekt for bebygget og annet areal

145 Faktisk utleieinntekt omregnet til arlig utleieinntekt

Har du svart c i post 132 fyller du ikke ut denne posten. Fyll istedet ut post 147.

Inntektsbortfall i hele 2021

Inntekt ved utleie av deler av naeringseiendommen
Fylles bare ut hvis du har svart b i post 132

Gjennomsnittlig utleieinntekt

Fylles bare ut hvis du har svart ja i post 131 og ikke har svart
cipost 132

78
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Beregnet utleieverdi
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Del III. Utleieverdi for ikke-utleid norsk naringseiendom
Svarte du nei i post 120 fyller du ut disse postene

273 Eiendomstype Eiendom hvor tomt/grunnareal utgjgr eiendommens hovedfunksj:

276 Beregnet utleieverdi for ikke-utleid naeringseiendom

Eiendommens areal i Beregnet
kvadratmeter kvadratmeterleie

5000 X | 124 x 0,9

Kalkulasjonsfaktor

| 0,064

Maks tre desimaler. Beregnet kvadratmeterleie og kalkulasjonsfaktor finner du pa
www.skatteetaten.no/naeringseiendom

80

8 718 750
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Del IV. Formuesverdi for naeringseiendommen Del 1V skal fylles ut av alle

Beregnet verdi av naeringseiendom

280 Beregnet utleieverdi 8 718 750
Her fgrer du hele utleieverdien fra post 176 eller 276

283 Beregnet utleieverdi for eiendom under oppfaring

Har du svart ja i post 119 fyller du ut denne posten. Verdien utgjgr en forholdsmessig andel av anslatt utleieverdi
av ferdigstilt eiendom

X % =
284 Beregnet utleieverdi fra post Eierandel
280 eller post 283 hgyre felt Maks 3 desimaler
8 718 750 X 100 % = 8 718 750

Maksimalgrense for verdi av naeringseiendommen

Posten fylles bare ut hvis du kan dokumentere at verdien du har beregnet i post 284 er hgyere enn eiendommens
dokumenterte markedsverdi

Eiendommens Eierandel 290 Maksimalgrense for verdi av
dokumenterte Maks 3 desimaler naeringseiendommen
markedsverdi

X 0/0 =

Formuesverdi for personlige skattepliktige
Belgpet overfgres til post 4.3.5 eller 4.6.1 i RF-1030

295 Laveste belgp av post 284 eller post 290 X 55% =
hgyre felt
Formuesverdi for upersonlige skattepliktige

RF-1028: Laveste verdi av post 284 eller post 290 overfgres til skattemeldingen post 401A felt 2 eller 401E felt 2.
RF-1215: Laveste verdi av post 284 eller post 290 overfgres til selskapsmeldingen post 510A eller 510E.
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RF-1167 Naeringsoppgave 2 for 2021

Skatteetaten

For aksjeselskap og andre foretak som utarbeider &rsregnskap etter regnskapsloven eller IFRS. Belgpene oppgis i hele
kroner. Det vises til egen rettledning (RF-1168) til hjelp ved utfylling av skjemaet.

Generell informasjon Hjelp til utfylling

Foretaksopplysninger

Navn |STOAVEIEN 13 AS
Forretningsadresse |®stre gate 3
Postnummer og poststed |4836 |ARENDAL

Organisasjonsnummer |927357518

Fgdselsnummer |

Henvendelse rettes til

Navn |

Telefonnummer |

E-postadresse |

82
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Om virksomheten

Naering
Virksomhetens art

Antall &rsverk i regnskapsaret
Har foretaket arsregnskapsplikt etter
regnskapsloven?

Hvilke regler er benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet?

Er bokfgringsvalutaen en annen enn norske kroner,
jf. bokfgringsforskriften § 4-2?

Regnskapsperiode fra

Regnskapsperiode til

|Utvik|ing 0g salg av egen fast eiendom ellers

—

® Ja
Nei

Regnskapslovens alminnelige regler
IFRS
Forenklet IFRS

® Regnskapslovens regler for sma foretak

God regnskapsskikk for ideelle organisasjoner

Ja
® Nei

—

|01.01.2021
|31.12.2021

83
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Revisor

Er foretaket revisjonspliktig?

Regnskapsfgrer

Er den Igpende bokfgringen utfgrt av ekstern
regnskapsfgrer?

Hvem har fylt ut nseringsoppgaven?

Ja
® \Valgt bort revisjon
Nei

Ja
® Nei

® \algt revisor/ekstern regnskapsfgrer som har utfgrt
den Igpende bokfgringen gjennom aret

Foretaket selv
Annen - oppgi hvem

—

84
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Bruttofortjeneste pa innkjgpte varer for videresalg
0230 Salgsinntekter

0240 Varekostnad
0250 Bruttofortjeneste

86
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For samvirkeforetak

0310 Skattepliktig neeringsinntekt

0320 Skattepliktig naeringsinntekt fra omsetning med egne medlemmer

87
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Utregning av skattemessig verdi pa fordringer

Nyetablert virksomhet i 2019 eller senere?

0410 P3lydende kundefordringer og ikke fakturerte
driftsinntekter

2020 2021

| *

| *
Nedskrivning av kundefordringer for nyetablerte

0420 Skattemessig nedskrivning av kundefordringer

0430 Skattemessig verdi pa kundefordringer
Post 0410 - post 0420

0440 Andre fordringer, herunder fordringer pa
konsernselskap, ansatte, eiere o.l. til palydende

0450 Sum skattemessig verdi pa fordringer

Nei
2021

2020

Xx4x |

3 600

667 373

88

3 600

667 373
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Arets anskaffelser og salg av ikke avskrivbare driftsmidler

Anskaffelse

Salg

0510 Forskning, utvikling og andre immatr. eiendeler |

0530 Tomter og andre grunnareal |

0540 Boliger inkl. boligtomter |

89
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Driftsinntekter, resultatregnskap

3000 Salgsinntekt og uttak, avgiftspliktig
3100 Salgsinntekt og uttak, avgiftsfri

3200 Salgsinntekt og uttak utenfor
merverdiavgiftsloven

3300 Spesielle offentlige avgifter vedrgrende salg
3400 Offentlig tilskudd/refusjon

3410 Tilskudd kompensasjonsordning

3500 Endring uopptjent inntekt

3600 Leieinntekt fast eiendom

3695 Annen leieinntekt

3700 Provisjonsinntekt

3850 Verdiendringer investeringseiendommer

3870 Verdiendringer biologiske eiendeler

3880 Gevinst ved avgang av immaterielle eiendeler

og varige driftsmidler

3885 Gevinst ved avgang av finansielle
anleggsmidler

3900 Annen driftsrelatert inntekt
9000 Sum driftsinntekter

2021

2020

90
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Driftskostnader, resultatregnskap

4005 Varekostnad

4295 Beholdningsendring av varer under tilvirkning og
ferdig tilvirkede varer

4500 Fremmedytelse og underentreprise

4995 Beholdningsendring av egentilvirkede
anleggsmidler

5000 Lgnn, feriepenger mv.

5300 Annen opplysningspliktig godtgjgrelse
5400 Arbeidsgiveravgift

5420 Opplysningspliktig pensjonskostnad
5600 Arbeidsgodtgjgrelse til eiere i ANS mv.
5900 Annen personalkostnad

6000 Avskrivning pa varige driftsmidler og
immaterielle eiendeler

6050 Nedskrivning av varige driftsmidler og
immaterielle eiendeler

6100 Frakt og transportkostnad vedrgrende salg
6200 Energi, brensel mv. vedrgrende produksjon
6300 Leie lokale

6340 Lys, varme

6395 Renovasjon, vann, avlgp, renhold mv.

6400 Leie maskiner, inventar, transportmidler o.l.
6500 Verktgy, inventar mv. som ikke skal aktiveres
6600 Reperasjon og vedlikehold bygning

6695 Reparasjon og annet vedlikehold

6700 Fremmed tjeneste
Regnskap/rev.hon./r&dgivning o.l.

6995 Elektronisk kommunikasjon, porto mv.

2021

2020

4 650

91
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Driftskostnader, resultatregnskap

7000 Drivstoff transportmidler

7020 Vedlikehold mv. transportmidler

7040 Forsikring og avgifter pa transportmidler
7080 Bilkostnader, bruk av privat bil i naering
7099 Privat bruk av neeringsbil

7155 Reise-, diett- og bilgodtgjgrelse,
opplysningspliktig

7165 Reise- og diettkostnader (ikke opplysningspliktig)
7295 Provisjonskostnad

7330 Salgs- og reklamekostnader

7370 Representasjonskostnader

7490 Kontingenter

7500 Forsikringspremie

7565 Garanti- og servicekostnad

7600 Lisens, patentkostnad og royalty

7700 Annen kostnad

7830 Tap pa fordringer

7880 Tap ved avgang av immaterielle eiendeler og
varige driftsmidler

7885 Tap ved avgang av finansielle anleggsmidler
9010 Sum driftskostnader
9050 Driftsresultat

2021 2020
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| 255 |
| |
| |
| |
| 4905 |
| -4905 |
92
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Finansposter, resultatregnskap

Finansinntekter

8005 Netto positiv resultatandel vedr. investering i DS, | |
TS og FKV

8030 Renteinntekt fra foretak i samme konsern

| 19.04.2022 20:53:07 AR485467157

8060 Valutagevinst (agio)

8074 Gevinst ved realisasjon av aksjer,

| |
8050 Annen renteinntekt | |
| |
egenkapitalbevis og fondsandeler I |

8079 Annen finansinntekt | 5335 |

8080 Verdigkning av finansielle instrumenter vurdert | |
til virkelig verdi

8090 Inntekt av andre investeringer/utbytte | |

9060 Sum finansinntekter | 5335 |

Finanskostnader

2021 2020

8006 Netto negativ resultatandel vedr. investering i DS, TS, | |
og FKV

8100 Verdired. av finansielle instrumenter vurdert til | |
virkelig verdi

8115 Nedskrivning av finansielle eiendeler

8130 Rentekostnad til foretak i samme konsern

8160 Valutatap (disagio)

| |
| |
8150 Annen rentekostnad | |
| |
| |

8174 Tap ved realisasjon av aksjer, egenkapitalbevis
og fondsandeler

8179 Annen finanskostnad | |

9070 Sum finanskostnader | |

93
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Finansposter, resultatregnskap

Arsresultat

9100 Ordineert resultat fgr skattekostnad

8300 Betalbar skatt

8320 Endring utsatt skatt/skattefordel

9150 Ordineert resultat

8400 Ekstraordineer inntekt

8500 Ekstraordineer kostnad

8600 Betalbar skatt

8620 Endring utsatt skatt/skattefordel

8910 Andre resultatkomponenter for IFRS-foretak
9200 Arsresultat/Totalresultat

2021 2020
| 430 |
| |
| |
| 430 |
| |
| |
| |
| |
| |
| 430 |

94
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Anleggsmidler, balanse

1000 Forskning og utvikling

1020 Konsesjoner, patenter, lisenser, varemerker o.l.

rettigheter
1070 Utsatt skattefordel

1080 Goodwill (saldogruppe b)
1105 Forretningsbygg (saldogruppe i)
1115 Bygg og anlegg, hotell o.l. (saldogruppe h)

1117 Elektroteknisk utrustning i kraftforetak mv.
(saldogruppe g)

1120 Fast teknisk installasjon i bygninger
(saldogruppe j)

1130 Anlegg, maskiner under utfgrelse
1150 Tomter og andre grunnarealer
1160 Bolig inkl. boligtomter, hytter mv.

1180 Investeringseiendommer

1205 Personbiler, maskiner, inventar mv. (saldogruppe d)

1221 Skip, rigger mv. (saldogruppe e)
1225 Fly, helikopter mv. (saldogruppe f)

1238 Vare- og lastebiler, busser m.v. (saldogruppe c)

1239 Varebiler med nullutslipp (saldogruppe c)
1280 Kontormaskiner o.l. (saldogruppe a)

1290 Andre driftsmidler

2021

2020

2 755 366

170 000

95
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Anleggsmidler, balanse

1312 Investeringer i datter- og konsernselskap med
deltakerfastsetting

1313 Investeringer i andre datter- og konsernselskap
1320 Lan til foretak i samme konsern

1331 Investeringer i tilknyttede selskap med
deltakerfastsetting

1332 Investeringer i andre tilknyttede selskap

1340 L3n til tilknyttet selskap og felles kontrollert
virksomhet

1350 Investeringer i aksjer, andeler og
verdipapirfondsandeler

1360 Obligasjoner

1370 Fordringer pa personlige eiere, styremedl. o.l.
1380 Fordringer pa ansatte

1390 Andre fordringer

1395 Netto pensjonsmidler

9300 Sum anleggsmidler

2021

2020

96

2 755 366

170 000
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Omligpsmidler, balanse

2021

2020

1400 Varelager |

1490 Biologiske eiendeler |

1500 Kundefordringer eksklusive pa selskap i samme |
konsern

1501 Kundefordringer pa selskap i samme konsern

1530 Opptjent, ikke fakturert driftsinntekt

1560 Andre fordringer pa selskap i samme konsern

667 373

1565 Kortsiktige fordringer mot personlig eier/styrmedl. o.l.

1570 Andre kortsiktige fordringer

1780 Krav pa innbetaling av selskapskapital

1800 Ikke-markedsbaserte aksjer og andeler

1810 Markedsbaserte aksjer og verdipapirfondsandeler

1830 Markedsbaserte obligasjoner, sertifikater mv.

1840 Andre obligasjoner og sertifikater

1880 Andre finansielle instrumenter

1900 Kontanter

1920 Bankinnskudd

1120 320

3018 833

9350 Sum omlgpsmidler

1123 920

3 686 206

9400 Sum eiendeler

97

3 879 286

3 856 206
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Egenkapital, balanse

Innskutt egenkapital

2000 Aksjekap./EK andre foretak
2010 Egne aksjer (negativt belgp)
2020 Overkurs

2030 Annen innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

2043 Fond for vurderingsforskjeller

2045 Fond for urealiserte gevinster

2055 Avsatt utbytte (jf IFRS)

2059 Annen egenkapital. Felleseid andelskapital
2080 Udekket tap

9450 Sum egenkapital

2021 2020
| 96 000 | 96 000
| |
| 2813305 | 2 813 305
| 495 646 | 495 646
2021 2020
| |
| |
| |
| 419631 | 419 201
| |
| 3824582 | 3824 152

98
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Langsiktig gjeld, balanse

2100 Pensjonsforpliktelser

2120 Utsatt skatt

2130 Derivater

2160 Uopptjent inntekt

2180 Avsetninger for forpliktelser

2200 Konvertible 13n

2210 Obligasjonslan

2220 Gjeld til kredittinstitusjoner

2250 Gjeld til ansatte og personlige eiere
2260 Gjeld til selskap i samme konsern
2280 Stille interessentinnskudd og ansvarlig lanekapital
2290 Annen langsiktig gjeld

9500 Sum langsiktig gjeld

32 054

99

32 054
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Kortsiktig gjeld, balanse

2310 Konvertible 13n

2320 Obligasjonslan

2330 Derivater

2380 Gjeld til kredittinstitusjoner
2400 Leverandgrgjeld

2460 Leverandgrgjeld til selskap i samme konsern

2500 Betalbar skatt, ikke fastsatt

2510 Betalbar skatt, fastsatt

2600 Skattetrekk og andre trekk

2740 Skyldig merverdiavgift

2770 Skyldig arbeidsgiveravgift

2790 Andre offentlige avgifter

2800 Avsatt utbytte

2900 Forskudd fra kunder

2910 Gjeld til ansatte og personlige eiere
2920 Gjeld til selskap i samme konsern
2949 Lgnn, feriepenger o.l.

2950 Palgpt rente

2970 Uopptjent inntekt

2980 Avsetninger for forpliktelser

2990 Annen kortsiktig gjeld

9550 Sum kortsiktig gjeld

9650 Sum egenkapital og gjeld

2021 2020
| |
| |
| |
| |
| 18000 |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| 4650 |
| 22650 |
| 3879286 | 3 856 206

100
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Tilbakefgring av enkelte inntekter og kostnader fra resultatregnskapet

I Tillegg i naeringsinntekt

0610 Ikke fradragsberettigede representasjonskostnader
0611 Ikke fradragsberettigede kontingenter

0620 Skattekostnad

0621 Rentekostnad pa fastsatt skatt

0630 Underskuddsandel av investering i DS, TS og FKV
Se post 8006

0631 Verdireduksjon av finansielle instrumenter vurdert til virkelig verdi

0632 Nedskriving pa aksjer og andre verdipapir kostnadsfgrt i aret

0633 Regnskapsmessig tap ved realisjon av aksjer og andre finansielle instrumenter
0635 Andel av regnskapsmessig underskudd i selskap med deltakerfastsetting

0636 Regnskapsmessig tap ved realisasjon av andel i selskap med
deltakerfastsetting

0640 Andre ikke fradragsberettigede kostnader inkl. resultatfgrte gaver
0645 Tilbakefgrte gjeldsrenter etter sktl §§ 2-39 (2) og 6-91

II Fradrag i naeringsinntekt

0815 Tilbakefgring av inntektsfgrt utbytte
Fylles ut av bade selskap og andre

0816 Resultatfgrt konsernbidrag
0820 Negativ skattekostnad
0821 Renteinntekt pa tilbakebetalt skatt

0830 Overskuddsandel av investering i DS, TS og FKV
Se post 8005

0831 Verdigkning av finansielle instrumenter vurdert til virkelig verdi

0832 Reversering av tidligere nedskriving pd aksjer og andre verdipapir inntektsfart
i aret

0833 Regnskapsmessig gevinst ved realisasjon av aksjer og andre finansielle
instrumenter

0835 Andel av regnskapsmessig overskudd i selskap med deltakerfastsetting

0836 Regnskapsmessig gevinst ved realisasjon av andel i selskap med
deltakerfastsetting

0840 Andre skattefrie inntekter

101
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Poster som ikke fylles ut av enkeltpersonforetak. Slike inntekter og fradrag fylles ut direkte i
skattemeldingen for personlige skattytere.

I Tillegg i naeringsinntekt

0650 Skattepliktig gevinst fra RF-1359 |

0652 Skattepliktig utbytte pa aksjer mv. inklusiv tillegg etter skatteloven § 16-30 |
femte ledd

0653 3 % av netto skattefrie inntekter etter fritaksmetoden og 3 % av utdeling fra |
selskap med deltakerfastsetting

0655 Skattemessig overskudd pd andel i selskap med deltakerfastsetting |

0656 Skattepliktig gevinst ved realisasjon av andel i selskap med |
deltakerfastsetting

II Fradrag i naeringsinntekt

0850 Fradragsberettiget tap fra RF-1359 |

0855 Skattemessig underskudd pa andel i selskap med deltakerfastsetting |

0856 Fradragsberettiget tap ved realisasjon av andel i selskap med |
deltakerfastsetting

102
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Poster som bare fylles ut av enkeltpersonforetak. (Enkelte AS, se rettledn.)

I Tillegg i naeringsinntekt

0660 Rentekostnader fgrt i resultatregnskapet

II Fradrag i naeringsinntekt

0860 Renteinntekter fgrt i resultatregnskapet
0861 Avkastning pa livsforsikring fort i resultatregnskapet

0865 Egne sykepenger fgrt som inntekt i resultatregnskapet

103

22

| 19.04.2022 20:53:07 AR485467157



1G1/9¥S98vdV L0:€5:0¢ ¢¢0C'0'61 |

Andre poster

I Tillegg i naeringsinntekt

0670 Endring i midlertidige forskjeller fra post 100 i RF-1217

0671 Korreksjon for fores|tt utbytte fra DS og TS ved bruk av egenkapitalmetoden.
(kun skattepliktig utbytte)

0675 Skattepliktig gevinst fra RF-1109
0678 Inntektstillegg for privat bruk av naeringsbil
0679 Andre inntekter

II Fradrag i naeringsinntekt
0870 Endring i midlertidige forskjeller fra post 100 i RF-1217
0875 Fradragsberettiget tap fra RF-1109
0877 Emisjons- og stiftelseskostnader

0879 Andre fradrag

104
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Beregning av naeringsinntekt
0920 Arsresultat/totalresultat fra post 9200
0900 Sum tillegg i neeringsinntekten
0910 Sum fradrag i neeringsinntekten
0970 Sum

0980 For samvirkeforetak. Etterbetaling, bonus ekskl. MVA
andelseiere/medlemmer

Overstiger utdelingene fradragsrammen, jf. post 0320, fgres differansen til inntekt i

skattemeldingen (RF-1028) post 233
0999 Neeringsinntekt/-underskudd

Aksjeselskaper mv. overfgrer belgpet til skattemeldingen. Selskap med

deltakerfastsetting overfgrer belgpet til selskapsmeldingen

til

105

430

430

430
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Fordeling pa neeringer

0999 Neeringsinntekt/underskudd

0402 Fordeling pa naringer

430

Tabellen under post 0402 skal benyttes av alle enkeltpersonforetak for a fordele resultatet fra post 0999 mellom ulike

neeringer

A Type neering

ID

B - Post 0999 fordelt pd naeringer

C - Korreksjoner for primaernaeringer

E - Skattepliktig inntekt fordelt pa naeringer

Belgp under E overfgres til RF-1224 eller RF-1341, og RF-1030

Postnummer i skattemeldingen RF-1030

F - Fordeling pd innehaver

G - Fordelt pd ektefelle/registrert partner

0403 Kontrollsum
Sum E - Skattepliktig inntekt fordelt pa naeringer
Sum F - Fordeling pa innehaver

Sum G - Fordelt pa ektefelle/registrert partner

106
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RF-1217 Forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier 2021

Skatteetaten

Innledning Hjelp til utfylling

Foretaksopplysninger

Navn |STOAVEIEN 13 AS

Fgdselsnr. |

Organisasjonsnr. 927357518

107
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Driftsmidler, langsiktige fordringer mv. tilvirkningskontrakt

Driftsmidler (materielle og immaterielle) og goodwill

| 19.04.2022 20:53:07 AR485467157

Endring i
31.12.2020 31.12.2021 forskjeller
1 Regnskapsmessig verdi pa driftsmidler | 170 000 | 2 755 366
2 Skattemessig verdi pa driftsmidler = | 24 300 - | 2 609 666
3 Forskjeller/endringer i forskjeller = | 145 700 -= | 145 700 =
Langsiktige fordringer og gjeld i utenlandsk valuta
Endring i
31.12.2020 31.12.2021 forskjeller
11 Netto regnskapsmessig verdi pa | |
langsiktige fordringer/langsiktig gjeld
12 Netto skattemessig verdi pa langsiktige - | - |
fordringer/langsiktig gjeld
13 Forskjeller/endringer i forskjeller = | - = | = |
Tilvirkningskontrakt som ikke er fullfgrt ved arsslutt
Endring i
31.12.2020 31.12.2021 forskjeller

21 Regnskapsmessig opptjent inntekt pa |

tilvirkningskontrakt under arbeid

22 Skattemessig verdi pa - ;

tilvirkningskontrakt under arbeid

23 Forskjeller/endringer i forskjeller = | - = | = |

108
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Varebeholdning og utestdende fordringer

Varebeholdning/biologiske eiendeler
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Endring i
31.12.2020 31.12.2021 forskjeller
31 Regnskapsmessig verdi varebeholdning | |
32 Skattemessig verdi varebeholdning = | = |
33 Forskjeller/endringer i forskjeller = | - = | =
Fordringer og gjeld etter fordringsmodellen
Endring i
31.12.2020 31.12.2021 forskjeller
38 Regnskapsmessig verdi pa fordring/gjeld | |
etter fordringsmodellen
39 Skattemessig verdi pa fordring/gjeld - | = |
etter fordringsmodellen
40 Forskjeller/endringer i forskjeller = | - = | =
Utestdende fordringer
Endring i
31.12.2020 31.12.2021 forskjeller

41 Regnskapsmessig verdi pa |

kundefordringer

42 Regnskapsmessig verdi pd andre + | 667 373  + 3 600
fordringer

(ogsa langsiktige)

43 Skattemessig verdi pa fordringer = | 667 373 - 3 600

44 Forskjeller/endringer i forskjeller = | 0 --= | 0 = |

109
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Balansefgrte leieavtaler i regnskapet
Skattemessig ikke aktivert (balansefgrt)

46 Regnskapsmessig verdi av leasingobjekt
fgrt i balansen

47 Regnskapsmessig verdi av leasinggjeld fgrt
i balansen

48 Forskjeller/endringer i forskjeller

31.12.2020

I—
_I—

10

Endring i
31.12.2021 forskjeller
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Andre opplysninger
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Endring i
31.12.2020 31.12.2021 forskjeller
51 Saldo pa gevinst- og tapskonto = | = |
52 Betinget skattefrie gevinster o | = |
53 Regnskapsmessig uopptjent inntekt - = = | = |
54 Regnskapsmessige avsetninger for forpliktelser - = = | = |
70 Regnskapsmessig avsetning til tap pa kontrakter - = = | = |
mv.
72 Netto pensjonsforpliktelser som f@rt i balansen - > o | = |
73 Netto pensjonsmidler o | = |
74 Skattemessig avsetning til pensjonspremie mv. = | = |
Belgp som ved arets utgang er avsatt til tilskudd til
premiefond for betaling etter utgangen av
inntektsaret.
81 Overtatte forpliktelser ved kjgp av virksomhet _ =
82 Andre forskjeller
Endring i
Spesifiseres 31.12.2020 31.12.2021 forskjeller
Sum Sum Sum i
31.12.2020 31.12.2021 forskjeller
Endring i
forskjeller

91 Differanse mellom balansefgrt verdi og virkelig verdi pa fusjons-/ fisjonstidspunktet -/+ |
ved skattemessig kontinuitet

92 Differanse mellom skattemessige verdier og balansefgrt/virkelig verdi ved -/+ |
omdannelse til aksjeselskap med skattemessig kontinuitet

93 Fradrag for skattefri gevinst (vederlag - skattemessig verdi) ved overdragelse av - |
eiendel til selskap i samme konsern etter forskrift om skattefrie overfgringer

94 Tillegg for differanse mellom skattemessig inngangsverdi og vederlag pa + |
overfgringstidspunktet pa eiendel overfgrt fra selskap i samme konsern etter forskrift
om skattefri overfgring

100 Sum endringer i forskjeller fra postene ovenfor = |
Positivt belgp overfgres til post 0670 i Naeringsoppgave 2, og negativt belgp til post

0870 i Naeringsoppgave 2. Det kan ogsa fares i Naeringsoppgave 4, i Naeringsoppgave

6, i Neeringsoppgave 7, eller i Skattemelding for selskap som omfattes av

petroleumsskatteloven § 1 (RF-1323).
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Opplysninger om forskjeller som ikke er behandlet ovenfor (gjelder bare for upersonlig skattyter)

Aksjer og andre finansielle instrumenter mv.

31.12.2020
111 Regnskapsmessig verdi pa aksjer og andre finansielle |
instrumenter mv.
112 Skattemessig verdi pa aksjer og andre finansielle - |
instrumenter mv.
113 Forskjeller = |
115 Inntektsfgrt avsatt utbytte fra datterselskap og tilknyttet |
selskap
Andeler i selskap med deltakerfastsetting
31.12.2020
121 Regnskapsmessig verdi pd andeler i selskap med |
deltakerfastsetting
122 Skattemessig inngangsverdi pad andeler i selskap med - |
deltakerfastsetting
123 Forskjeller inngangsverdi = |
124 Resultatforskjeller p& andeler i selskap med |
deltakerfastsetting
Akkumulert framfgrbart skattemessig underskudd
31.12.2020

130 Akkumulert framfgrbart skattemessig underskudd

157 Avskaret rentefradrag til fremfgring

140 Omregnet ubenyttet kreditfradrag til fremfgring - |
165 Andre forskjeller |

112

31.12.2021

31.12.2021

31.12.2021

| 19.04.2022 20:53:07 AR485467157
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Sum forskjeller - grunnlag for utsatt skatt/utsatt skattefordel

170 Sum skattegkende forskjeller
180 Sum skattereduserende forskjeller

181 Forskjeller som ikke inngar i beregningen av utsatt skatt/utsatt
skattefordel

182 Grunnlag for beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel

13

31.12.2020 31.12.2021
| 145 700 | 145 700
| 0| 0
| 0 | 0
| 145 700 | 145 700

| 19.04.2022 20:53:07 AR485467157
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