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Flott oppgradert hytte med innlagt strem/
vann/avigp | Kort vei til skilgype | Usjenert og

solrikt

OMRADE
Gautestad

ADRESSE
Nipelivegen 86, 4735 EVVIE

Prisantydning
kr 1450 000,-

Omkostninger: kr 56 550,-
Totalpris: kr 1506 550,-
Kommunale avgifter: kr 2 569,- per ar

BRA-i: 57 m?
BRA-e: 13 m?

BRA Total: 70 m?
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1976

Soverom: 3

Etasje: 1

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Festet
Tomteareal: 650 m?
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Eiendomsmegler

928 06 323
janterje.halvorsen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Setesdal
Ljosheimvegen 1, 4735 Evje

99 56 40 40

sormegleren.no



NIPELIVEGEN 86

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 64, bruksnummer 249 i Evje og Hornnes kommune.

Areal

BRA - i: 57 m?
BRA - e:13 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 70 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 57 m? Entré, Stue/kjakken, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Bad

BRA-e: 13 m? Bod, Bod 2, Bod 3

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Tomtetype
Festet

Tomtestorrelse
650 m?

Tomtebeskrivelse
Det gjgres oppmerksom pé at eiendommen er festet. Grunneier er Harald Aas. Arlig festeavgift er pr. 2024
kr 2 448,-. Neste regulering av festeavgifter er i oktober 2026.

Festetid
99 par

Regulering av festeavgift
Neste regulering oktober 2024

Festekontrakt datert
25.10.1976.

Beliggenhet

Vi har for salg en flott hytte beliggende i populaert og attraktivt hytteomrade pa Gautestad. Kort vei til
badeplass, turlayper og skilgyper. Det er flere fiskevann innen 1 km. Pa vinterstid kjgres det flotte skilayper i
variert terreng. Hggas som ligger ca 7 km mot Evje sentrum har lyslgype og skitrekk. Til Evje sentrum er det
ca 15 km. Her er det et riktig utvalg av butikker, ulike aktiviteter som klatreparker, rafting, sykkellgype og
hoppbakke. Til Kristiansand sentrum er det ca 1time og 15 min i bil. Se nabolagsprofil for naermere
beskrivelse.




Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Lossius Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

Hytte oppfert i tre, bygd over murblokker/pilarer. Bjelkelag, bindingsverk og takkonstruksjon i tre. Svakt
skranet saltak i tekket med stalplater. Takrenner, nedlgpsrer og beslag er av stal. Vinduer og dgrer karmer
og ramme av tre. Syd-vest vendt terrasse oppfort i tre.

INNVENDIG
Tregulv, malt/beiset panel pa vegger og takhimling. Profilerte malte tredarer som innvendige dgrer. Hytten
har vedovn fra tilkoblet elementpipe.

VATROM
Bad med vinylbelegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og panel i takhimling. Rommet er innredet med
toalett, dusjkabinett og innredning med nedfelt vask.

KJZKKEN
Kjgkkeninnredning fra 2019 med glatte 1- speilsfronter og laminert benkeplate. Kjgkkenet har fastmonterte
hvitevarer ifm. av kjgleskap, stekeovn og koketopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannrgr av kobber og plast. Avlgpsraer av plast. Generell luftutskifting i hytten skjer ved naturlig ventilasjon
fra vindusventiler og ved at vinduer apnes. Ca. 66 liters varmtvannstank plassert i rom med sluk.

Sammendrag selgers egenerklzering
Falgende fremkommer av selgers egenerklaeringsskjema:

2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja!

2.1.1 Navn pa arbeid? Nytt arbeid, hele badet ble laget nytt i 2019

2.1.2 Arstall: 2019

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Faglaert

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte: Alt arbeid pa badet og i forbindelse med avlgp og borrevann
er utfert av fagfolk

2.1.5 Hvilket firma utfarte jobben? Byggmester Knut Flat, snekkerarbeid, og han skaffet ogsa han som la
belegg pa golvet. Inkludert flyging av betongmasten. Ragnar As hadde alt rgrleggerarbeid med bad, avigp
og opplegg ute fra borebranner til avigpsanlegyg. Evje Elektriske har gjort alt elektrisk. Det skal veere tilsyn
pa anlegget i august .

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja!

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? Ja!
Beskriv feilen og omfanget: | 2019 ble det oppdaget en lekk i taket i boden pa baksiden. Taket ble skiftet
2019

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja!

411 Navn pa arbeid: Nytt arbeid, skiftet tak, takrenner og satt pa ny pipehatt
4.2 Arstall: 2019

4.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

4.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Alt

4.1.5 Hvilket firma utferte jobben? Byggmester Knut Flat

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja!

4.21 Navn pa arbeid: Nytt arbeid




4.2.2 Arstall: 2019

4.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Faglaert

4.2.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Bygget lett vedbod, ca 4 kvadrat. Skiftet yttervegg
endevegg mot ast. Videre skiftet inn til utgangsdera. P4 baksiden er veggen skiftet fra bodveggen til enden.
Der det er skiftet kledning er det lagt inn 7 cm ekstra isolasjon. Jeg har pa egenhendig panelet og isolert
veggen mot stuen inne i boden.

4.2.5 Hvilket firma utferte jobben? Byggmester Knut Flat

4.2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja!

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja!

10.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

10.1.2 Arstall: 2019

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Faglaert

10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte: Mange nye punkt, varmekabler. Kjgkken og bad.
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben? Evje Elektriske. Det skal veere tilsyn i August

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja!

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn,
avlgpskvern eller liknende? Ja!
Spesifiser hvilken type: Borebrgnn levert av Edland brannboring.

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrgr? Ja!

13.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeidskraft av rer er lagt inn i 2019 av Ragnar As (alle rer er lagt inn i 2019, av
Ragnar As)

13.1.2 Arstall: 2019

13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

13.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte: Alt i forbindelse med kjgkken, bad, vann og avlgp

13.1.5 Hvilket firma utfgrte jobben? Ragnar As

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja!

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? Ja!

16.1.1Navn pa arbeid: Nytt arbeid

16.1.2 Arstall: 2018

16.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Faglaert

16.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Laget ny brannvegg og installerte Ny vedovn. Kan finne
navnet pa murer og ovnsmontgr seinere

16.1.5 Hvilket firma utferte jobben? Kommer seinere. Ovnsinstallater het Madsen.

16.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja!

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser? Ja!
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort. Det ser ut som om den ene stgtten i svalgangen
ma rettes opp

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? Ja!
Beskriv feilen eller endringen. Skiftet ovn.

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? Ja!
Hva slags skadedyr og hva var omfanget? Har sett spor etter mus en gang i boden bak

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget? Ikke relevant for denne boligen

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede
har nevnt

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfgrte arbeidet. Hvis arbeid er utfart pa
ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her: Jeg har skiftet dekke pa terrassen selv. Jeg har ogsa
endret boden der det far var toalett . Jeg rev veggen samt tettet der toalettet hadde statt.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart? Ja!




Skriv opplysningene her: Hytta star pa fundament av betongblokker. Alle fundamentene star pa fiell.. Det er
ikke kjgrevei helt frem til hytta. Det er to parkeringsplasser ca 50 m. Fra hytta. Kjgrevei ma sgkes om, og
man er avhengig av en avtale med en av naboene. Nabo i den rgde hytta har sagt at han ikke er negativ til
det, men man ma jo da betale seg inn i den veien. Stien opp til hytta gar i omradet som ligger pa
grunneiers eiendom.

Innhold
Hytta er sjarmerende og gir en skikkelig god hyttefalelse. Den har 3 soverom, bad, bod og dpen Igsning
mellom kjokken og stue. Det medfalger ogsa en praktisk bod pa 12 kvm. med gode oppbevaringsmuligheter.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjere gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Lossius Takst AS den 25.07.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato,
04.07.2024. Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjares
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Hytten er oppfert i henhold til vanlig byggeskikk og standard for byggeperioden. Bygningen fremstar i
paregnelig teknisk stand ut fra byggear typen bygning. | hovedsak har hytten normal slitasje basert pa alder,
noe som vil si at det ma

paregnes enkelte tilstandssvekkelser som vil kunne kreve vedlikehold og utskifting pa sikt eller i naer
fremtid.

Falgende avvik har fatt TG3 (store eller alvorlige avvik):
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Konstruksjon som ikke er undersgkt TG IU:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering
utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Falgende avvik har fatt TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Utvendig > Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa taket. Det ble registrert noe lokal svai pa takrenne
ved siden av inngangsparti.

Innvendig > Pipe og ildsted: Sotluken er for nzert brennbart materiale og det mangler ildfast plate under
denne. Det gjgres oppmerksom pa at Plate foran vedovnen er las/noe bgyd (snublekant).

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon: Rommet mangler tilluftslgsning. Luftutskifting vil derfor ikke fungere
som tiltenkt, noe som kan medfgre til skader pa sikt.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger: Vannkvaliteten er ikke kontrollert mtp. om det er
kvalifisert for drikkevann. Det ble registrert noe gnagemerker/spist isolasjon pa ragr synlig under hytten.

Falgende avvik har fatt TG2 (avvik som ikke krever umiddelbare tiltak):

Utvendig > Vinduer: Flere vinduer har passert 25 ar, mulig alle. Dette tilsier at over halvparten av forventet
levetid er utgatt pa pakninger/gummilister, bevegelige deler og isolerglass. Pa grunn av vinduenes alder ma
det kunne forventes/tas hayde for noe risiko for at isolerglass kan punktere eller er punktert. Det ble
imidlertid ikke registret symptom av punktering pa befaringsdagen.




Utvendig > Dgrer: Dgrene fungerer, men er av eldre dato. Inngangsdar er begrenset isolert mot dagens
standard, noe som kan medfgare noe trekk.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det ble registrert noe etterslep pa vedlikehold pa
terrasse rekkverk.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Haydeforskjell malt pa 2 meters lengde var stedvis mellom 10 - 20
mm. og mellom 15 - 30 mm. i hele rom. Dette er avvik som kvalifiserer til tilstandsgrad 209 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv: Dagens lgsning med dusjkabinett fungerer. Om ny eier imidlertid
gnsker annen lgsning med dusjing direkte pa flis, gjgres det oppmerksom pa at fallforhold rundt sluk ikke
tilstrekkelig for bruksvann.

Kjokken > Etasje > Stue/kjokken > Overflater og innredning: Det ble ikke registrert komfyrvakt pa kjgkkenet.

Kjokken > Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk: Det gjares oppmerksom pa at avtrekkskanal ikke er innelukket i
tilstatende rom (entré).

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsore
Det meste av innboet blir fijernet, men selger er apne for & avtale enkelte gjenstander med kjaper.

Integrerte hvitevarer falger salget.

Liste over lagsare og tilbehar ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Moderniseringer og pakostninger

Selger opplyser at hytten ble oppgradert i 2019. Ca 70 % av ytterveggene ble etterisoler med 7 cm isolasjon.
Det ble det 0gsa satt opp ny kledning pa de samme veggene. Hele taket har fatt nye takplater. Nytt bad
med fliser og varmekabler. Ny brannvegg og ny vedovn installert i stue. Dekke pa terrassen er skiftet.
Borehull laget samme ar. Det har gitt mer enn nok vann til det selger har hatt behov for. Selger opplyser
videre at man ikke kan la en slange renne mer enn ca 10 min, da gar brgnnen tom og man ma vente pa at
den fylles. Selger har malt tilsiget til over 2000 liter i dggnet. Det er opplegg for kloakk og gravann. Her er
det tett tank pad 6000 liter. Selger har tamt en gang i aret. Det er installert nytt kjskken med nytt kjsleskap,
ny koketopp og ny stekeovn. God ventilator.

Modernisert/Pakostet ar
2019

TV/Internett/Bredband
TV blir hengende. Antenne er ikke satt opp. Selger har kun hatt NRK 1,2 og 3

Parkering

Hytten har to parkeringsplasser ca 50 m fra hytta. Om vinteren har selger hatt parkeringsplass ca 300 m fra
hytta. Denne plasser er blitt braytet. Selger opplyser at det er mulig a bestille brayting naermere enn 300
meter fra hytta, dersom man ansker det. For dette ma det paregnes ekstra kostnader.

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
6442892




Radonmaling
Det er ikke utfgrt radonmaling!

ENERGI

Oppvarming

Selger opplyser at oppvarming bestar av stor vedovn, varmekabler pa bad og ellers elektriske ovner. Det er
0gsa varmekabler pa vannrgr og avlgpsrar.

Info stramforbruk
Stramforbruk er oppgitt & veere ca 2300 Kwh/kr 6000.

Oppgyitt stremforbruk avhenger av antall personer i husholdningen og bruken av eiendommen.
Streamkostnader vil variere ut fra valg av leverandgr og avtaletype.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 2 569

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Inkludert i kommunale avgifter er feiing, kr 481 og hytterenovasjon, kr 2088.

Renovasjonsavgift for privat anlegg kommer i tillegg. Gebyret faktureres i forhold til antall temminger, ca kr
3500 per tamming.

Info eiendomsskatt
Det foreligger ikke eiendomsskatt for fritidsbolig i Evje og Hornnes kommune.

Formuesverdi sekundzer
Kr 325 993

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Arlig velavgift
Kr1000

Velforening

Det er ikke pliktet medlemskap i velforeningen, men det anbefales a vaere medlem. Velforeningen sgrger for
kjgring av skilgyper, vedlikehold av badeplasser og stier. Dette arbeidet finansieres med penger fra
medlemskontigenten.

Info vannavgift
Eget borrehull - ingen avgifter

Arlig festeavgift
Kr 2 448




Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4219/64/249:

09.11.1976 - Dokumentnr: 103572 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 500

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

25.05.2020 - Dokumentnr: 2498242 - Jordskifte
Gjelder feste

Bruksordningsregler for Nipelivegen
17-072318REN-JARD Nipelivegen med flere
Aust-Agder jordskifterett

Gjelder denne registerenheten med flere

02.07.2024 - Dokumentnr: 1646365 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Sermegleren AS

Org.nr: 944 121 331

Elektronisk innsendt

09.11.1976 - Dokumentnr: 103572 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 500

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

09.111976 - Dokumentnr: 103571 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4219 Gnr:64 Bnr:3

01.01.2020 - Dokumentnr: 938908 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0937 Gnr:64 Bnr:249

22.06.2016 - Dokumentnr: 562832 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4219 Gnr:64 Bnr:3

Rettighet hefter i: Knr:4219 Gnr:64 Bnr:4

Rettighet hefter i: Knr:4219 Gnr:64 Bnr:238

Rettighet hefter i: Knr:4219 Gnr:64 Bnr:466

Rettighet hefter i: Knr:4219 Gnr:64 Bnr:479

Rettighet hefter i: Knr:4219 Gnr:64 Bnr:493

Rettighet hefter i: Knr:4219 Gnr:64 Bnr:494

Rettighet hefter i: Knr:4219 Gnr:64 Bnr:496




Rettighet hefter i: Knr:4219 Gnr:64 Bnr:526
Rettighet hefter i: Knr:4219 Gnr:64 Bnr:528
Rettighet hefter i: Knr:4219 Gnr:64 Bnr:529
Rettighet hefter i: Knr:4219 Gnr:64 Bnr:530
Rettighet hefter i: Knr:4219 Gnr:64 Bnr:531
Rettighet hefter i: Knr:4219 Gnr:64 Bnr:536
Bestemmelse om parkering

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Fritidsbygg er registrert som "Tatt i bruk” 14.09.2007 i matrikkelen.

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for
1. januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse pa grunn av
FYLL INN. Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar
risikoen og ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk:

- Plantegninger viser rom merket "vask" og "kjgkken". Dette omradet fremstar na som bad. Kjgkken er na
flyttet til del av stuen.

- Plantegninger viser redskapsbod med inngang fra terrasse. Denne eksisterer, men er pabygd med et ekstra
bodrom og ble til sammen malt 2,5 kvm. starre enn hva som fremgar av mal pa tegninger.

Vei, vann og avlgp
Det er en stikkvei til hytten som deles av 3 hytteeiere. Her kan det bli litt vedlikeholdsutgifter, avhengig av
hva man gjgr av grusing osv. Brayting av denne veien er mulig.

Privat vann og avlgp. Her er det privat septikanlegg med tett tank pa 6000 liter. Dette anlegget er montert
og godkjent av kommunen. Kostnader per temming, ca kr 3500. Selger har fatt tanken temt en gang i aret.
Anlegget har fungert problemfritt de 5 arene det har vaert i bruk av selger.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse og ligger under reguleringsplan Gautestad Gnr. 64 Bnr. 3, 4 og
310, ikrafttredelse 11.06.2010, Id 201001. Reguleringsplanen ligger under kommuneplanEvje og Hornnes
2020-2030, ikraftsatt 27.02.2020, Id 201701.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Det er ikke krav om sgknad om konsesjon.

Kommentar odelsrett
Det hviler ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper




anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 1450 000

Totalpris
Kr 1506 550

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 36 250,-
Tinglysning av skjete: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 56 550,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fagrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan




0gsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.




Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 3,70 % inkl. mva. kr 53 650, minimum kr 50 000.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.900,-, oppgjarshonorar kr 11.900,-, grunnpakke markedsfaring kr
12.250,-

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 94 200,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Oskar Tveit
Eli Ryssdal Andersen

Oppdragsanvarlig

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323

Ansvarlig megler

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323

Sermegleren AS, avd. Setesdal, Ljosheimvegen 1
4735 Evje

TIf: 995 64 040

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
12.08.2024
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Nyere kjgkken med integrerte hvitevarer




Trivelig lys stue med vedovn







Hyggelig liten sti opp til hytta

(=" Boligfotografie
Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil. SQRM EG LER E N

Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering cg er der bare som illustrasjon.

Plantegning



Nabolagsprofil

Nipelivegen 86

Hoyde over havet Vintersport

588 m ] Langrenn l

* Avstand til nezermeste loype: 367 m

Aktiviteter
Offentlig transport
Evje Bowling 28 min &
Kristiansand Kjevik 1129 min & ) )
Aguamarin Vannpark 33 min &
+  Evje rutebilstasjon 27 min & L )
Linje 170,172,175, 178, 1972, 1975 19.2 km Gokartbanen pa Evje 34 min &
& Vestrevegen 25 min &
Linje 170 17.4 km
Sport
& Evjetun 25 min &
Linje 170 17.5 km ® Evje barneskole 26 min @
Aktivitetshall, ballspill 17.9 km
@ Evje Stadion 28 min &
Avstand til byer Fotball, friidrett, sandvolleyball 19.7 km
Kristiansand 1127 min &
Arendal 1t42 min & Dagligvare
Stavanger 3t40 min & Coop Extra Evje 27 min &
Sendagsapent 18.9 km
. Spar Evje 27 min &
Ladepunkt for el-bil
&  FEvje 28 min &
Varer/Tjenester
& Evje 28 min &
f@ Vitusapotek Evje 27 min &
%  Evje Vinmonopol 27 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

B Fritidsbolig

(© Nipelivegen 86, 4735 EVIE
mj EVJE OG HORNNES kommune
# gnr. 64, bnr. 249

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 57 m?

20811-1645 Referansenummer: TC1682

Rapportdato: 25.07.2024 Oppdragsnr.:

Befaringsdato: 04.07.2024

Autorisert foretak: ~Lossius Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Ruben Lossius Var ref: Ruben Lossius

tesciey

| Lossius Takst S rléndstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Om Lossius Takst AS

Lossius Takst AS er et takst- og bygningskontroll foretak som leverer tjenester i hele Agder. Vi utfgrer jevnlige oppdrag i Kristiansand,
Lillesand, Grimstad, Arendal, Birkenes og Vennesla. | tillegg har vi faste turer i innlandet av gstlige deler av Agder, samt Setesdal,
Brokke og Hovden.

Vi tilbyr blant annet:

Tilstandsrapport, verditakst av bolig og tomt, byggelansoppfeglging, reklamasjon, skadetakst, skjgnnsvurdering, bistand ved overtagelse
av bolig, vatromskontroll, forhandsregistrering fgr gravearbeid/rystelser og annet.

KONTAKT OSS gjerne pa telefon, sms eller e-post. For ytterliggere info, besgk var hjemmeside eller pa Facebook.

Rapportansvarlig

ARV

Ruben Lossius
Uavhengig Takstingenigr
ruben@lossiustakst.no

468 37 434

k I l Serlandstakst £ Lossius Takst

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Vannrgr av kobber og plast. Avlgpsrgr av plast.

KONKLUSJON TILSTAND
Generell luftutskifting i hytten skjer ved naturlig

ventilasjon fra vindusventiler og ved at vinduer

Hytten er oppfgrt i henhold til vanlig byggeskikk og standard N
apnes.

for byggeperioden. Bygningen fremstar i paregnelig teknisk
stand ut fra byggear typen bygning. | hovedsak har hytten

. o . . Ca. 66 liters varmtvannstank plassert i rom med
normal slitasje basert pa alder, noe som vil si at det ma

sluk.
paregnes enkelte tilstandssvekkelser som vil kunne kreve
vedlikehold og utskifting pa sikt eller i naer fremtid.
Oppsummering av avvik og mangler som defineres som TG2
. . . Arealer Ga til side
og TG3 vises fra side 6 i rapporten. EE——
. Forutsetninger og vedle Gatilside
Hele rapporten ma leses. 9 g 99
Lovlighet Ga til side
. . Fritidsbolig
Fritidsbolig ) . )
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
Ga til sid i
UTVENDIG  til side de stemmer ikke med dagens bruk

- Plantegninger viser rom merket "vask" og "kjgkken". Dette
omradet fremstar na som bad. Kjgkken er na flyttet til del av
stuen.

Hytte oppfart i tre, bygd over murblokker/pilarer.
Bjelkelag, bindingsverk og takkonstruksjon i tre.
Svakt skranet saltak i tekket med stalplater.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av stal. - Plantegninger viser redskapsbod med inngang fra terrasse.

Denne eksisterer, men er pabygd med et ekstra bodrom og
ble til sammen malt 2,5 kvm. stgrre enn hva som fremgar av
mal pa tegninger.

Vinduer og dgrer karmer og ramme av tre.

Syd-vest vendt terrasse oppfgrt i tre.

Ga til side

INNVENDIG

Tregulv, malt/beiset panel pa vegger og
takhimling. Profilerte malte tredgrer som
innvendige dgrer.

Hytten har vedovn fra tilkoblet elementpipe.

Ga til side

VATROM

Bad med vinylbelegg pa gulv, vatromsplater pa
vegger og panel i takhimling.

Rommet er innredet med toalett, dusjkabinett og
innredning med nedfelt vask.

Ga til side

KIPKKEN

Kjgkkeninnredning fra 2019 med glatte 1-
speilsfronter og laminert benkeplate. Kjgkkenet
har fastmonterte hvitevarer ifm. av kjgleskap,
stekeovn og koketopp.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Takstmannen var alene pa befaringsdagen.

- Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 Fritidsbolig

(33 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

5 © Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

N B | <
B 71G0: Ingen awik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG1: Mindre eller moderate avvik o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft A til si
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
I TG3: store eller alvorlige awik fra underliggende etg.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
L L1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
| 3 utbedri k d @© Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Ans ag pa utbedringskostna
Det er awvik:
7
- Det mangler sngfangere pa taket.
6
- Det ble registrert noe lokal svai pa takrenne ved
5 siden av inngangsparti.
4
3 © Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
2 Det er awvvik:
- Sotluken er for naert brennbart materiale og det
-_ 1 = mangler ildfast plate under denne.
0 <

- Det gjgres oppmerksom pa at Plate foran vedovnen
Ingen umiddelbare kostnader er Igs/noe bayd (snublekant).

Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @ vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon 4 til si

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Det er awvik:

Tiltak over kr 300 000 - Rommet mangler tilluftsigsning. Luftutskifting vil
derfor ikke fungere som tiltenkt, noe som kan
medfgre til skader pa sikt.

o009

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
Det er avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

- Vannkvaliteten er ikke kontrollert mtp. om det er
kvalifisert for drikkevann. Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
Det er avvik:

- Det ble registrert noe gnagemerker/spist isolasjon
pa rgr synlig under hytten. - Det gjgres oppmerksom pa at avtrekkskanal ikke er
innelukket i tilstatende rom (entré).

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er avvik:

- Flere vinduer har passert 25 ar, mulig alle. Dette
tilsier at over halvparten av forventet levetid er utgatt
pa pakninger/gummilister, bevegelige deler og
isolerglass. Pa grunn av vinduenes alder ma det
kunne forventes/tas hgyde for noe risiko for at
isolerglass kan punktere eller er punktert. Det ble
imidlertid ikke registret symptom av punktering pa
befaringsdagen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er avvik:

- Dgrene fungerer, men er av eldre dato.
Inngangsder er begrenset isolert mot dagens
standard, noe som kan medfare noe trekk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Det er awvik:

- Det ble registrert noe etterslep pa vedlikehold pa
terrasse rekkverk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 til i
Det er awvik:

- Hgydeforskjell malt pa 2 meters lengde var stedvis
mellom 10 - 20 mm. og mellom 15 - 30 mm. i hele
rom. Dette er avvik som kvalifiserer til tilstandsgrad 2
og gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vétrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Det er avvik:

- Dagens |gsning med dusjkabinett fungerer. Om ny
eier imidlertid gnsker annen Igsning med dusjing
direkte pa flis, gjgres det oppmerksom pa at
fallforhold rundt sluk ikke tilstrekkelig for bruksvann.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
Det er avvik:

- Det ble ikke registrert komfyrvakt pa kjokkenet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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FRITIDSBOLIG

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak tekket med stalplater fra 2019. Ukjent undertak, antar
takpapp/shingel e.l.

Selger opplyser at taktekket ble skiftet av Knut Flat. For mer info, se
selgers egenerklaeringsskjema.

Taktekke fremstod i god stand. Det var tidvis regnveer pa
befaringsdagen. Ingen innvendig symptom av pagaende lekkasje
registrert.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr, beslag og pipehatt er av stal skiftet i hovedsak
ifb. med utskifting av taktekke i 2019. Nedlgpsvann fgres videre til
terreng.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i plast er 20 - 30 ar.
Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal
er 25 - 35 ar topp av pipebeslag skiftet.

Helhetsinntrykk, TG 1. Avvik gjelder manglende sngfangere.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det mangler sngfangere pa taket.

- Det ble registrert noe lokal svai pa takrenne ved siden av inngangsparti.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Sngfangere bgr montres pa tak over/i naerhet til der folk og husdyr kan
oppholde seg/ferdes.

- Takrenner fungerte med svai pa befaringsdagen. Utbedring av dette
ansees ikke som prekaert.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon Takkonstruksjon/Loft
Isolert bindingsverkskonstruksjon kledd med liggende bordkledning. Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak med sperrekonstruksjon og mgnedrager kun inspisert fra stue,
utvendig bod og i gesimser. Selve takkonstruksjonen var lukket pa
befaringsdagen uten inspeksjonsmulighet.

Kledningen er fra ulik monteringsar, mulig delvis fra byggear. Se selgers
egenerkleaering vedr. lokal utskifting av enkelte vegger, samt noe
tilleggsisolering.

Det ble imidlertid ikke registrert symptom pa kondensskader eller annet
som kan relateres til feil i takkonstruksjon, men for lukkede
bygningsdeler som mangler dokumentasjon, settes det TGIU. For full
vurdering kreves det at konstruksjon dpnes. Dette ansees som lite
rasjonelt da det ikke er symptomer pa avvik.

Veggene fremstod vedlikeholdt og i god stand, med normal slitasje
basert pa ulik alder.

Det gjgres likevel oppmerksom pa at takkonstruksjoner som er kledd
inne eller ikke har inspeksjonsmulighet er en risikokonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

@vrige tiltak er ikke prekaert.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer

Vinduer med karmer og ramme av tre fra byggear og ukjent Annet vedr. vinduer
moderniseringsar.
Det gjgres oppmerksom pa at vinduer pa soverom ikke tilfredsstiller

Nyere vinduer TG 1. . . . L .
d krav til I lipp fi hold .0 talt
Eldre vinduer, TG 2 grunnet alder og slitasje deretter. . agens krav .r¢mn|ngsve| g lysinnsiipp Tor oppholdsrom. Cgsa omta
i punkt for lovlighet.

Vurdering av avvik:

o Det er awvik: Vinduer anbefales skiftet til lovlige remningsvinduer som ogsa da vil gi

tilstrekkelig dagslys ihht. krav.
- Flere vinduer har passert 25 ar, mulig alle. Dette tilsier at over

halvparten av forventet levetid er utgatt pa pakninger/gummilister,

bevegelige deler og isolerglass. Pa grunn av vinduenes alder ma det

kunne forventes/tas hgyde for noe risiko for at isolerglass kan punktere

eller er punktert. Det ble imidlertid ikke registret symptom av

punktering pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Basert pa alder ma det kunne forventes at vinduer er en del av det
fremtidige vedlikehold- og utskiftingsbehovet.
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Dgrer

Inngangsdgr og boddgrer av tre mulig fra opprinnelig byggear. Eldre
balkongdgr montert mot vedbod. Hovedinngangsdgr har vindu med
enkeltglass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Dgrene fungerer, men er av eldre dato. Inngangsdgr er begrenset
isolert mot dagens standard, noe som kan medfgre noe trekk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Utskifting er ikke prekeert da dgrene fungerer i dag.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Noe overflateslitasje ma paregnes pa balkongdgr mot vedbod.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda/terrasse oppfgrt i tre.

Verandaen fremstod i god stand, men med noe etterslep pa
vedlikehold.,

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det ble registrert noe etterslep pa vedlikehold pa terrasse rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Vedlikehold ma paregnes der det er etterslep eller slitasje.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige trapper
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Tilstandsrapport

Utvendig trapp av tre med malt/beiset rekkverk. Etasjeskille/bjelkelag av tre. Det kan se ut til at bjelkelag er isolert. Synlig
stubbloftsplater registrert under hytten.

Ved kontroll av nivaforskjell pa gulv ble det hovedsakelig registrert
normale avvik alder tatt i betrakting, men nivaforskjellen ansees som et
awvik basert pa standardens krav. Kontrollen er kun stikkmessig utfgrt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Hgydeforskjell malt pa 2 meters lengde var stedvis mellom 10 - 20 mm.
og mellom 15 - 30 mm. i hele rom. Dette er avvik som kvalifiserer til
tilstandsgrad 2 og gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
A ? ; - Oppretting er ikke prekaert. Hytten fungerer fint med noe skjevheter.
INNVENDIG Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
1< Overflater

Tregulv, malt/beiset panel pa vegger og takhimling.

Overflatene har jevnt over fine overflater med lite eller normal
bruksslitasje. Merker etter bilder, hyller og solbleking ma normalt
paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

‘= Radon
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Det er ikke foretatt radonmalinger. Fritidsboliger blir normalt benyttet i
mindre perioder.

Hytten er star pa paler med god gjennomlufting. Radonforekomster som
kan utgjgre fare er derfor lite sannsynlig.

Hytteomradet er ogsa vurdert til radon aktsomhet "moderat til lav" iht.
DSA.

@ Pipe og ildsted

Hytten har vedovn fra 2018 tilkoblet elementpipe. Vedovn var ikke i
bruk pa befaringsdagen, men fremstod tilsynelatende i OK stand.
Overflater pa pipe, OK.

For teknisk tilstandsanalyse av pipe og ildsted, henvises det til lokalt
brann- og feiervesen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Sotluken er for naert brennbart materiale og det mangler ildfast plate
under denne.

- Det gjgres oppmerksom pa at Plate foran vedovnen er Igs/noe bgyd
(snublekant).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er krav til sotlukestein i pipa dersom det er mindre enn 30 cm
avstand fra sotluke til brennbart materiale pa vegg.
Alternativt kan brennbare materialer tildekkes med ubrennbare plater.

Oppdragsnr.: 20811-1645

Innvendige dgrer
Profilerte malte tredgrer som innvendige dgrer.

Dgrene ble kontrollert for heng i karmer og dgrsvill. Dgrene fungerte
fint. .

Dgrene fremstod med normal slitasje pa overflater og ellers i normal
god stand.
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Tilstandsrapport

Vatromsplater pa vegger og panel i takhimling.

Vatromsplater ansees som en god Igsning for rom med
vanninstallasjoner og som til tider er utsatt for hgy luftfuktighet. Platene
vil normalt ogsa tale direkte vannsprut om de er montert korrekt etter
monteringsanvisning fra leverandgr.

Vegg og takoverflater fremstod i god stand.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Nyere baderom fra 2019 med vinylbelegg pa gulv, vatromsplater pa
vegger og panel i takhimling.

Rommet er innredet med toalett, dusjkabinett og innredning med
nedfelt vask.

Aktuell byggeforskrift er hva som var gjeldende for opprinnelig byggear,
dvs. fgr 1997 forskrift da tiltak som er utfgrt ikke er spknadspliktige.

Selger opplyser i egenerklaeringsskjema at det foreligger dokumentasjon
pa arbeider. Dette er forgvrig ikke fremvist takstmannen.

Arbeider er utfgrt av:

- Byggmester Knut Flat. (snekkerarbeid)

- Vinylbelegg og flytsparkel lagt av underleverandgr av Knut Flat.
- Rgrleggerarbeider, Ragnar Aas.

- Elektriker, Evje Elektriske AS.

ETASIE > BAD

ETASJE > BAD Overflater Gulv

Overflater vegger og himling
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Rommet har vinylbelegg pa gulv med oppkant langs vegger og ved dgr.

Bruksvann:
Rom med dusjkabinett blir normalt lite ikke utsatt for bruksvann. Om ny
eier gnsker direkte dusing pa gulv, gjgres det oppmerksom pa at

fallforhold for bruksvann pa selve gulvet i omrade rundt sluk er ikke ihht.

krav i TEK10. (TG 2)

Lekkasjesikkerhet:

Gulvet har tilstrekkelig hgydeforskjell fra tett oppkant ved dgrterskel
mot sluk. Ved en eventuell lekkasje vil vann kunne renne til sluk fgr det
kan gjgre skade pa tilliggende bygningsdeler (TG1).

Belegg fremstar fagmessig montert. Overflater er fine uten nevneverdig
slitasje (TG 1)

Hgydeforskjell ble malt til over 25 mm. mellom topp slukrist og topp
dor.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Dagens Igsning med dusjkabinett fungerer. Om ny eier imidlertid
gnsker annen Igsning med dusjing direkte pa flis, gjgres det

oppmerksom pa at fallforhold rundt sluk ikke tilstrekkelig for bruksvann.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er ikke behov for tiltak da rommet fungerer med avviket siden det
har dusjkabinett.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 20811-1645

Befaringsdato:

Gulv med sveiset vinylbelegg med oppkanter langs vegger og ved dgr
som tettesjikt, belegg er klemt i plastsluk.

ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning
Innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Innredning fremstod i god stand, VVS-utstyr fungerte pa
befaringsdagen.

ETASIE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte, men det mangler tilluft ved dgr.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Rommet mangler tilluftslgsning. Luftutskifting vil derfor ikke fungere
som tiltenkt, noe som kan medfgre til skader pa sikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Tilluftslgsning bgr etableres for a lukke avviket.
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ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har synlig membran ifm. av dokumentert tette vatromsplater. |
tillegg dusjes det ikke direkte pa vegger i vatsoner og vannrgr ligger
synlig utenpa vegg. Hulltaking er ikke relevant.

Ved fuktsgk i belastede omrader ble det ikke registrert unormal
indikasjon pa fukt.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning fra 2019 med glatte 1-speilsfronter og laminert
benkeplate.

Kjgkkenet har fastmonterte hvitevarer ifm. av kjgleskap, stekeovn og
koketopp.

Kjgkkenet fremstar i normal god stand alder tatt i betraktning. Det
gjores imidlertid oppmerksom pa at funksjonstest/kontroll av hvitevarer
ikke inngar som en del av tilstandsvurderingen. Henviser til selger for
informasjon om tilstand og funksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Det ble ikke registrert komfyrvakt pa kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 20811-1645

Befaringsdato: 04.07.2024

- Komfyrvakt og lekkasjevarsler bgr monteres for d ivareta
brannsikkerhet og lekkasjesikring, men var ikke et krav pa opprinnelig
oppfgringstidspunkt for hytten.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASIE > STU E/KIPKKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut. Fungerte pa befaringsdagen.
Generelt anbefales det jevnlig rengj@ring og rens av filter paregnes for &
ivareta tiltenkt effekt.

Avtrekksvifte, TG 1.

Annet avvik nevnt under.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det gjgres oppmerksom pa at avtrekkskanal ikke er innelukket i
tilstgtende rom (entré).
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Awviket er i hovedsak av estetisk art. Ny eier ma selv vurdere om det er
@nskelig & lukke rgr inn i boks etc.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast fra 2019. Arbeider med avlgpsrgr er utfgrt av Ragnar
Aas AS.

Synlige avlgpsrgr ble besiktiget pa bad, kjgkken og under hytten.

Det ble ikke registrert lekkasje fra rgrkoblinger ved funksjonstest ved
vannspyling i vask.

Ventilasjon

Generell luftutskifting i hytten skjer ved naturlig ventilasjon fra
vindusventiler og ved at vinduer dpnes. Normalt for byggeperioden og
normal for fritidsboliger med stgrrelse under 150 kvm.

En neermere gjennomgang av behovet bgr jevnlig vurderes ut fra
TEKNISKE INSTALLASJIONER boligens bruk og ventilasjonsbehov.

Vannledninger TG settes etter hva som var gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet,
ikke etter dagens standard for ventilasjon og varmegjenvinning.

Vannrgr av kobber og stedvis av plast fra 2019.

Arbeider med vannrgr er utfgrt av Ragnar Aas AS i forbindelse med
boring etter vann og arbeid pa kjgkken og bad.

Arbeider fremstar med fagmessig utfgrelse.

Vannet var stengt pa befaringsdagen, men ble testet i kortere periode
uten at det ble registrert lekkasje.
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Varmtvannstank

Ca. 66 liters varmtvannstank fra 2018 (monter 2019) plassert i rom med
sluk. Varmtvannsbereder fungerte, ingen lekkasje registrert. OK.

Gulv og sluk blir vurdert i annet punkt.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20811-1645

Befaringsdato: 04.07.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent historikk for el-anlegget.

Selger har eid hytten siden 2018. Arbeider som er utfgrt i deres
eietid er utfgrt av Evje Elektriske.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent historikk for el-anlegget.

Selger har eid hytten siden 2018. Arbeider som er utfgrt i deres
eietid er utfgrt av Evje Elektriske.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja Det foreligger samsvarserklaering for arbeider utfgrt i selgers
eietid. QR-kode i sikringsskap kan scannes for mer info. Arbeider
for selgers eietid er imidlertid ikke kjent. Enkelte arbeider fremstod
noe ufagmessige eller ikke ferdigstilt. Det gjgres ogsa oppmerksom
pa at enkelte kabler som er met a vaere utenpaliggende var kledd
igjen med panel i bod.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Se selgers egenerklaering vedr. planlagt kontroll.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Det er ikke opplyst om dette. Normal ma det paregnes at
sikringer gar ved overbelastning og ved lyn- og tordenvzer.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei - Det er ikke opplyst om dette.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det ble registrert avvik pa el-anlegget.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20811-1645

(I8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Eksisterende apparat er over 10 ar, men selger opplyser at
nytt brannslukkeapparat vil bli kjgpt inn fgr salg. Tilstandsgrad
settes med forbehold om at dette utfgres.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Hytten er iflg. selger fundamentert pa fiell.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgraving og langvarige malinger.

TG settes ikke for byggegrunn, kun til informasjon.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng* ‘“*Rom under terreng

Naturlig drenering i terrenget under og rundt hytten ellers vil vann
naturlig kunne passere. Det ble ikke registrert vesentlig oppsamling av
vann som kan gjgre skade pa bygningsmassen.

Grunnmur og fundamenter

Hytten star pa grunnmur og pilarer av murblokker.

Omrade under hytter som star pa paler bgr jevnlig holdes under oppsyn.
Tilstanden pa befaringsdagen ansees som normalt mtp. byggemate,
type og alder for bygningen.
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Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

- Vannkvaliteten er ikke kontrollert mtp. om det er kvalifisert for
drikkevann.
- Det ble registrert noe gnagemerker/spist isolasjon pa rgr synlig under

hytten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Vannkvalitet bgr testes.

- Tiltak som hindrer mus a gdelegge isolasjon bgr utfgres.

Terrengforhold

Hytten ligger fint og naturlig integrert i landskapet, omgitt av
bergknauser og skraninger.

Den er ikke lokalisert i omrader som er utsatt for flom eller jord- og
sngskred.

m Utvendige vann- og avigpsledninger

Hytten har innlagt borevann etablert i 2019 utfgrt av Edland
brgnnboring. Selger opplyser at vanntilfgrsel/kapasitet pr. dggn er noe Septiktank
begrenset, men har fungert fint for deres bruk.

Selger opplyser at kloakk og gravann renner fra rgrlgsninger under
hytten, videre boret gjennom fjell og til nedenforliggende tett septiktank
pa ca. 6 kubikk. Normal tgmming av denne ma paregnes ihht.
bruksintervall.
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Selger opplyser at kloakk og gravann renner via rgrlgsninger under
hytten, gjennom fjell og til nedenforliggende tett septiktank fra omkring
2019 pa ca. 6 kubikk. Septiktank ble ikke lokalisert eller kontrollert pa
befaringsdagen.

TG gis for lav alder og at selger opplyser at denne fungerer fint.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GuA)
Etasje 57 13 70 35 70
SUM 57 13 35 70
SUM BRA 70
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Entré , Stue/kjokken , Soverom
Etasje ! ! ! Bod, Bod 2, Bod 3

y Soverom 2, Soverom 3, Bad

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: - Plantegninger viser rom merket "vask" og "kjgkken". Dette omradet fremstar na som bad. Kjgkken er na flyttet til del av
stuen.

- Plantegninger viser redskapsbod med inngang fra terrasse. Denne eksisterer, men er pabygd med et ekstra bodrom og ble til
sammen malt 2,5 kvm. stgrre enn hva som fremgar av mal pa tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Fremkommer i rapporten.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Vinduer pa soverom tilfredsstiller ikke dagens krav for a vaere rgmningsvinduer.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 57 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.7.2024 Ruben Lossius Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4219 EVIJE OG 64 249 0 650 m? ANNEN AREALKILDE Eiet
HORNNES (Ambita)

Adresse

Nipelivegen 86

Hjemmelshaver
Andersen Eli Ryssdal, Aas Harald, Tveit Oskar

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2023 Gave

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 27.06.2024 Mottatt fr‘a selger via megler (Dato for Gjennomgatt Nei
signert skjema)
. Daterte tegninger fra kommunens . . .
Tegninger 26.01.1975 byggesaksarkiv mottatt via megler. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 22.07.2024 Takst verktgy/nettside. (Dato for sist Gjennomgatt Nei

besgk/kontroll)
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20811-1645

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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4790 LILLESAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20811-1645

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/TC 1682

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Nipelivegen 86, 4735 EVJE 25 Jun 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Nipelivegen 86 Nipelivegen 86

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
2018

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Brukt hytta normalt siden 2018

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

Hovedselger
Tveit, Oskar
Medselger

Andersen, Eli Ryssdal

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.
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Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeidhele badet ble laget nytt i 2019

2.1.2 Arstall
2019

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Alt arbeid pa badet og i forbindelse med avlgp og borrevann er utfgrt av fagfolk

2.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?

Byggmester Knut Flat , snekkerarbeid , og han skaffet ogsa han som la belegg pa golvet . Inkludert flyging av betongmasten. Ragnar As hadde alt

rgrleggerarbeid med bad, avlgp og opplegg ute fra borebrgnner til avlgpsanlegg.Evje Elektriske har gjort alt elektrisk. Det skal vere tilsyn pa
anlegget i august .

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

12019 ble det oppdaget en lekk i taket i boden pa baksiden. Taket ble skiftet 2019

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid

Nytt arbeidskiftet tak , takrenner og satt pa ny pipehatt.

412  Arstall
2019

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

4.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Alt.
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4.1.5 Hvilket firma utfgrte jobben?
Byggmester Knut Flat
4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
4.2.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
422 Arstall
2019
423 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert I:l Ufaglart
424 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Bygget lett vedbod , ca 4 kvadrat., Skiftet yttervegg endevegg mot gst , Videre skiftet inn til utgangsdgra. Pa baksiden er veggen skiftet fra
bodveggen til enden. Der det er skiftet kledning er det lagt inn 7 cm ekstra isolasjon. Jeg har pa egenhendig panelet og isolert veggen mot stuen
inne i boden.
4.2.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Byggmester Knut Flat
4.2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja I:] Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja Nei
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2019
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
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Faglart D Ufaglert

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Mange nye punkt, varmekabler . Kjgkken og bad

10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?

Evje Elektriske. Det skal veare tilsyn i August

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Borebrgnn levert av Edland brgnnboring.
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeidskraft av rgr er lagt inn i 2019 av Ragnar As.

13.1.2  Arstall
2019

13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufagleart

13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Alt i forbindelse med kjgkke, bad , vann og avlgp.

13.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?

Ragnar As

13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Fagleart I:l Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Laget ny brannvegg og installerte Ny vedovn. Kan finne navnet pa murer og ovnsmontgr

seinere

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Kommer seinere. Ovnsinstallatgr het Madsen.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Det ser ut som om den ene stgtten i svalgangen ma rettes opp .

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Skiftet ovn.

Sopp og skadedyr

19

20

21

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?

Har sett spor etter mus en gang i boden bak .

Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 5



22

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktige tiltak?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
D Ja Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
D Ja Nei
27 Er det utfert radonmaling?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt bgr utféres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfgrte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.
Jeg har skiftet dekke pa terrassen selv. Jeg har ogsa endret boden der det fgr var toalett . Jeg rev veggen samt tettet der toalettet hadde statt.
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Hytta star pa fundament av betongblokker. Alle fundamentene star pa fjell.. Det er ikke kjgrevei helt frem til hytta. Det er to parkeringsplasser ca
50 m. Fra hytta. Kjgrevei ma sgkes om , og man er avhengig av en avtale med en av naboene. Nabo i den rgde hytta har sagt at han ikke er negativ
til det , men man ma jo da betale seg inn i den veien. Stien opp til hytta gar i omradet som ligger pa grunneiers eiendom.
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Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller seerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsere og tilbehar falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
Kjgleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks Komfyr/stekeovn/koketopp
O Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfelger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralst@gvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13.  Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side

Selgers initialer
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22.
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers

plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige naklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1&s og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Plan er & fjerne det meste av innboet, men vi kan veere 3pne for & avtale

enkelte gjenstander med ev kjgper

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av 2



ENERGIATTEST

Adresse Nipelivegen 86
Postnummer 4735

Sted EVJE
Kommunenavn Evje og Hornnes
Gardsnummer 64
Bruksnummer 249
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 167810047
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer dad388af-cace-4f6b-9933-04986d0e906d
Dato 13.07.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Bruk varmtvann fornuftig - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1977

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 60

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.







Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Nipelivegen 86
Postnummer: 4735

Sted: EVJE

Kommune: Evje og Hornnes
Bolignummer: H0O101

Dato: 13.07.2024 9:15:44

Kommunenummer: 4219
Gardsnummer: 64
Bruksnummer: 249
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 167810047

Energimerkenummer: dad388af-cace-4f6b-9933-04986d0e906d

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK ART
v

Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-64,/249
Utskriftsdato: 25.06.2024 13:53

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn NR. 64 Beregnet areal 90
Etablert dato 10.11.1976 Historisk oppgitt areal 650
Oppdatert dato 11.01.2024 Historisk arealkilde Annen arealkilde (9)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Arealmerknader Fiktive grenser
Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]kke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 64/249
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Jordskifte 18.10.2019 17/627
Jordskifte 03.06.2020 17-0723 | SREN-JARD
Skylddeling 10.11.1976 64/3 (-650), 64/249 (650)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6502175.04 440258.85 0 Ja 90 Fiktive grenser (FG)
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
ANDERSEN ELI RYSSDAL Fester (F) KJPRESTAD TERRASSE 5 Bosatt (B)
F020161***** 1/2 4550 4550 FARSUND

TVEIT OSKAR Fester (F) KJPRESTAD TERRASSE 5 Bosatt (B)
F150560***** 1/2 4550 4550 FARSUND

AAS HARALD Hjemmelshaver (H) Sandkilvegen 1 Bosatt (B)
FO60774**** 11 4735 4735 EVJE

Vegadresse: Nipelivegen 86 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4735 EVJE Kirkesogn 05050204 Evje og Hornnes

Grunnkrets 107 Gautestad Tettsted

Valgkrets 1 Evje

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 167810047 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatti bruk (TB)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-64,/249

NORKART

Utskriftsdato: 25.06.2024 13:53

1: Bygning 167810047: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 14.09.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Nipelivegen 86 HO0101 64/249 0 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2av 2



SAERUTSKRIFT

av motebok for____ Evje og Hornnes kommune.

Ar 1976 den 4. oktobher ___ _ holdt. bygningsrddet mote

Sak nr. 206/76:

Edmund Johansen, 4560 Vanse.

Selknad om bygging av hytte p4 gnr. 64, bnr. 3 og 4, tomt
nr. 64 pd Paul Knutsen sin disposisjonsplan 90/74.
Grunnflate: 61.5 m=.

Framlagt:

2 stk. byggemeldingar dagsett 3.09.76,

1 " melding til forsyningsnemnda,

2 situasjonsplanar,

2 sett plan-, snitt- of fasadeteikningar,

kvittering for nabovarsel sent til Karstein Svensson,
(til Svein Ommundsen mangler).

Samreystes vedtak:

Byggemeldinga vert godkjent pa4 vilkar av at:

1. Arbeidet blir utfert i samsvar med byggemelding og
godkjente teikningar.

2. Bygningslov, byggeferesegner og gjeldande vedtekter
vert fylgde.

3. Det ikkje kjem protestar fri naboar.

4. Hytta blir plassert i samsvar med godkjent disposi-
sjonsplan.

5. Det blir nytta privet av nissedoprinsippet.

Rett utskrift: Evje, 3/11 1976
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Evje og Hornnes kommune Melding om arbeid
Teknisk,- nering- og miljeetaten etter §§ 81, 84, 85 og 86A
4660 Evje

THhakshaver £ yundh Fotnontny Saksbehandler

Dag Skeivoll, tIf 37 93 23 10

W\ Qm?)“m' V# | Reg.nr {Gnr  |Bar  |Far | Tomt

4560 Varuse - BYtlag 61 149

A Meldingen er gjennomgatt og funnet i orden. Byggemeldingsgebyr kr. 100,- betales Evje
og Hornnes kommune, jfr. § 109 i plan og bygningsiov. Bankgiro vil bli tilsendt. Vi gjer
oppmerksom pa at det er tiltakshavers ansvar a serge for at arbeidet blir utfert i samsvar med
gjeldende lover og regler.

(] Meldingen er ikke komplett. 3 ukers fristen for meldingsarbeid gjelder fra soknaden er
komplett. Folgende vedlegg ma leveres for meldingen kan behandles:

(] Meldingsskjema fullstendig utfylt

(] Kartutsnitt 1:5000 @K med byggets plassering inntegnet

(] Situasjonsplan med avstander til annen bygning, veg og nabogrense

(] Malsatte tegninger i 1:100 av plan, snitt og fasade

] Gjenpart av nabovarsel med personlig underskrift eller postens kvittering.

] Kommunern/ naboer krever meldingen behandlet som seknad om byggetillatelse etter § 93.
Soknaden omfattes derfor ikke av 3 ukers fristen, men vil bli behandlet som seknad om
bvggetillatelse etter § 953.

] Arbeidet krever dispensasjon fra:

(] Plan og bygningslov

(] Forskriftene

] Kommuneplanens arealdel
[_] Reguleringsplan

(] Disposisjonsplan

Seknaden om dispensasjon etter § 7 i plan og bygningslov kan ikke behandles som
melding, men ma behandles som byggesoknad etter § 93. Dispensasjon krever at det
foreligger serlig grunn. Eventuell grunngiving fra Deres side bes vare oss i hende innen 3
uker fra mottak av dette varsel.

[_] Merknader:

S(EOEp}.A | Dawo 25 ,5{,‘%;‘ Stempel/underskrift .Sh A )

EVJE OG HORNNES KOMMUNE
. Teknisk-, n@ring og miljsetaten
& Melding sendt: l&/b -9 g (] Bankgiro sendt: 4660 EVJE




Framlegg til reguleringsplan for Gautestad
Gnr. 64 bnr. 3, 4 og 310 i Evje og Hornnes kommune

FORESEGNER OG RETNINGSLINER

Retta etter vedtak 26.03.2010. Sist revidert etter endring 21.09.2023 PS 66/2023 - §1.14

REGULERINGSFOREMAL

Reguleringsplanen inneheld fylgjande feremal:

Byggjeomrade, Pbl. § 25.1
- Fritidsbustader

Landbruksomrade, Pbl. § 25.2
- Omrade for jord- og skogbruk

Fareomrade, Pbl. § 25.5
- Hegspentanlegg

Spesialomrade Pbl. § 25.6
- Friluftsomrade land
- Friluftsomrade vatn
- Privat veg og parkering
- Renovasjon
- Leik
- Avlaupsanlegg
- Massetak

Retningsliner til vatn- og avlaupshandtering

Faresegnene gjeld for omrade vist med reguleringsgrense pa plankart. Vedteken
reguleringsplan er bindande for arealbruk, fradeling og byggje- og anleggsverksemd.

Etter at reguleringsplanen er vedteken, er det ikkje lov & etablere privatrettsiege
avtaler i strid med planen.



Reguleringsplankart N

Eiendom: 64/249
Adresse: Nipelivegen 86
Utskriftsdato: 25.06.2024
Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrade (PBL1985 §
Omrade forfritidsbusetnad

Reguileringsplan-tandbruksomrdde (PBL1985
Omrade forjord- og skogbruk
Reguleringsplan - Spesialomrade (PBL1985
WPPEEPR  Privat veg
Friluftsomrade (pa land)
Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 20
B Regulerings- og utbyggingsplanornride
-~ Planen si avgrensing
""" Formélsgrense
" " Regulerttomtegrense
w_"" Bygningarsominngariplanen
e Regulert senterlinje
Abe Regulerings- og utbyggingsplan - pisknft




4 Evje og Hornnes kommune
- hjertet i Agder

Bestemmelser og
retningslinjer til
kommuneplanens arealdel

Vedtatt PS 16/20, 27. februar 2020

Juridisk bindende bestemmelser vedtatt med henvisning til Plan- og bygningsloven (PBL)
kapittel 11. Bestemmelsene er juridisk bindende sammen med plankart og temakartene
datert hhv. 05.12.2019 og 03.12.2019.




Innholdsfortegnelse
Kapittel 1. Innledning

§ 1.1 Planens rettsvirkning
§ 1.2 Forhold til andre planer

Kapittel 2. Plankrav, rekkefglgekrav og utbyggingsavtaler

§ 2.1 Virkeomrade for kapittel 2

§ 2.2 Plankrav (PBL § 11-9 nr 1.)

§ 2.3 Rekkefalgekrav (pbl § 11-9 nr 4)

§ 2.4 Utbyggingsavtaler, (PBL § 11-9 nr 2)

Kapittel 3. Kvalitetskrav til bebyggelse

§ 3.1 Estetiske krav (pbl 88 11-9 nr 5. 0g 6. 0og 11-11 nr. 1.)
§ 3.2 Universell utforming (pbl § 11.9, punkt 5.)
§ 3.3 Krav om hensyn til grennstruktur (pbl § 11-9 nr 6.)

Kapittel 4. Infrastruktur

§ 4.1 Vei (pbl § 11-9 nr. 3)

§ 4.2 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)
§ 4.2.1 Fellesbestemmelser
§ 4.2.2 Bolig
§ 4.2.3 Fritidsbolig
§ 4.2.4 Offentlige bygg/ naeringsbygg og forsamlingshus
§4.2.5 Garasje

§ 4.3 Frikjgp (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 4.4 Krav til vannforsyning og avlgp (pbl § 11-9 nr. 3)

Kapittel 5. Miljogkvalitet og samfunnssikkerhet

§ 5.1 Miljgforhold og samfunnssikkerhet
§ 5.2 Flomveier
§ 5.3 Stay
§ 5.4 Faresone Annen fare — H390
§ 5.4.1 Einerkilen Urangruve, gnr. 62, bnr. 6
§ 5.4.2 Slagghaugene ved Fennefoss, gnr. 49, bnr. 10 m.fl.
§ 5.5 Faresone jord- og flomskred, steinsprang og sngskred (pbl §11-8 a)
§ 5.6 Faresone Flom (pbl §11-8 a)

Kapittel 6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

§ 6.1 Byggegrense langs vassdrag (PBL§ 11-9nr.50g § 11-11 nr. 5)
§ 6.2 Vernet vassdrag (PBL § 11-11 nr. 5)
§ 6.3 Omrader avsatt til smabathavn
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Kapittel 7. Bestemmelser til arealformal etter pbl 11-10 7
§ 7.1 Omrader avsatt til fremtidig boligbebyggelse 7
§ 7.1.1 Krav til uterom og lekeplasser (pbl § 11.9, punkt 5). 7

§ 7.1.2 Boligomrade Jortveit gnr. 7 bnr. 25 (pbl. §11-9 nr. 8) 8

§ 7.1.3 Boligomrade Oddelia gnr. 55, bnr. 1 m.fl. (pbl. §11-9 nr. 8) 8

§ 7.1.4 Boligomrade Hornasen , B12 (pbl. §11-9 nr. 8) 8

§ 7.2 Omrader avsatt til eksisterende boligbebyggelse 8
§ 7.3 Omrader avsatt til fremtidig fritidsbebyggelse 8
§ 7.3.1 Hyttefelt Lislegygard, gnr 51, bnr.1 (pbl. 11-9 nr. 3) 8

§ 7.4 Omrader avsatt til eksisterende fritidsbebyggelse 8
§ 7.5 Omrader avsatt til naeringsformal 8
§ 7.5.1 Arealbruk og lokalisering for naeringsomrader (pbl § 11-9 nr 5) 8

§7.5.2 Naeringsomrader innenfor Himmelsyna (HN) 9

§ 7.6 Omrader avsatt til rastoffutvinning 9
§ 7.7 Omrader avsatt til skyte- og gvingsfelt 9
§ 7.8 Omrader avsatt til fritids- og turistformal 9
§ 7.8.1 Odden Camping Gnr. 49 bnr. 155 (pbl. §11-7, siste ledd) 9

§7.9 Idrettsanlegg- motorsportsenter 9
§7.10 Omrader avsatt til grennstruktur 9

Kapittel 8. Bestemmelser til arealformal for landbruk-, natur-

og friluftsomrader (LNF)- pbl §11-11 9

§ 8.1 Lokalisering av landbruksbygg 9
§ 8.2 Utforming og lokalisering av bygg i LNF-spredt, boligbebyggelse,

9
Kapittel 9. Bestemmelser til hensynssoner etter pbl § 11-8 10
§ 9.1 Hensynssone drikkevannsforsyning (H110) og omrade for 10
grunnvannsforsyning (H120) (pbl §11-8 a)
§ 9.2 Stgysone- Skytebane, H290 (pbl §11-8 a) 10
§ 9.3 Bandlegging etter lov om Kulturminner, H730 (pbl §11-8 bokstav d) 10
§ 9.4 Bandlegging etter Naturmangfoldsloven, H720 (pbl §11-8 bokstav d) 10
§ 9.5 Varig vernet vassdrag 10
Kapittel 10. Retningslinjer til kommuneplanens arealdel 10
§ 10.1 Sone med saerlig hensyn til landbruk, H510, (pbl §11-8 bokstav c) 10
§ 10.2 Hensynssone for friluftsliv, H530 (pbl §11-8 bokstav c) 10
§ 10.3 Hensynssone bevaring naturmiljg, H560 (pbl §11-8 bokstav ) 10
§ 10.4 Hensynssone kulturmiljg, H570 (pbl §11-8 bokstav c) 10
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Fradelte boligtomter i LNF 11
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Kart 1: Arealformal og hensynssoner

Kart 2: Faresone Sngskred og steinsprang (aktsomhetskart NVE)
Kart 3: Faresone Jord- og flomskred (aktsomhetskart NVE)

Kart 4: Faresone Flomfare (aktsomhetskart NVE)

Kart 5: Stgysone Evjemoen skytefelt
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Kapittel 1. Innledning

§ 1.1 Planens rettsvirkning

Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig
arealbruk for omrader.

Etter PBL § 1-5 gar ny plan — ved motstrid — foran
eldre plan eller planbestemmelser for samme areal,
med mindre annet er fastsatt i den nye planen.

§ 1.2 Forhold til andre planer

Reguleringsplaner som skal gjelde foran
kommuneplanen er i kommuneplankartet vist som
hvite flater- sone der reguleringsplan fremdeles skal
gjelde jmf. PBL §11-8 f.

Eldre reguleringsplaner for fritidsboliger som

blir overstyrt av kommuneplanen er regulert inn

i arealdelen som eksisterende fritidsbebyggelse.
Arealdelens bestemmelser og retningslinjer for
utbygging gjelder her - ved motstrid — foran eldre
plan eller planbestemmelse for samme areal.

Kapittel 2. Plankrav, rekkefglgekrav og
utbyggingsavtaler

§ 2.1 Virkeomrade for kapittel 2

Kapittel 2 gjelder, med mindre annet er saerskilt
bestemt i den enkelte paragraf, for samtlige omrader
innenfor kommuneplanens arealdel, uavhengig av
arealformal.

§ 2.2 Plankrav (PBL§ 11-9 nr 1)

Arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens
§ 20-1 a, d, k,  og m kan ikke finne sted for omradet
inngar i en reguleringsplan. Dette gjelder omrader
avsatt til fremtidig utbyggingsformal og eksisterende
utbyggingsomrader hvor det ikke er en gjeldende
reguleringsplan.

Det gis unntak fra plankrav hvis fglgende forhold er
gjeldende:

« Fradeling av grunneiendom til uendret bruk
inkludert innlgsning av bebygd festetomt etter
tomtefesteloven.

« Mindre tiltak pa bebygd eiendom som kan
forestas av tiltakshaver, som beskrevet i
byggesaksforskriften § 3-1.

« Mindre tiltak pa bebygd eiendom som ikke
krever sgknad og tillatelse, som beskrevet i
byggesaksforskriften kapittel 4.
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Lov om jord (jordlova) av 12.05.1995 nr. 23 skal
gjelde inntil det foreligger reguleringsplan for
omradene.

§ 2.3 Rekkefglgekrav

For omrader avsatt til utbyggingsformal kan
utbygging ikke finne sted far tekniske anlegg og
samfunnstjenester er etablert — herunder lekeplasser,
elektrisitetsforsyning og kommunikasjon. Omrader
avsatt til boligformal kan ikke bygges ut fer gang-/
sykkelveg er fart frem til eksisterende gang-/
sykkelveg.

For staygmfintlige omrader som f. eks. boliger,
skoler, lekeplasser osv. skal det foretas ngdvendige
stgyberegninger, og eventuelt etableres
stayskjermende tiltak far bygging finner sted.
Tiltak kan ikke iverksettes uten at undersgkelses-
plikten etter kulturminnelovens §9 er oppfylt.

§ 2.4 Utbyggingsavtaler, (PBL § 11-9 nr 2)

Det skal utarbeides utbyggingsavtaler i trad med Pbl
kap. 17, jf. Kommunestyrets prinsippvedtak PS 31/14,
22.05.2014, ved tiltak som kommuneplanen krever
reguleringsplan for.

Avtalen skal gjelde forhold som kommunen mener
er ngdvendig for & oppna @nsket utvikling pa
forskjellige omrader, jmf (pbl § 17-3).

Det skal legges til rette for medvirkning av bergrte
grupper og interesser.

Kapittel 3. Kvalitetskrav til bebyggelse

§ 3.1 Estetiske krav (pbl §§ 11-9 nr 5. og 6. og
1T1-11T nr. 1)

For alle tiltak kan det stilles krav til en redegjgrelse
som viser tiltakets estetiske sider, bade i forhold til
seg selv, omgivelsene og fjernvirkning.

§ 3.2 Universell utforming (pbl § 11.9, punkt 5.)

Ved oppfering av publikumsrettede bygninger,
fellesarealer, trafikkanlegg mv. skal utformingen
tilrettelegge for bruk av alle. Det vil si at prinsippene
for universell utforming skal legges til grunn. Ved
utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjgres
for hvordan universell utforming sikres internt i
planomradet, og om relevant; i forhold til tilstatende
eiendommer.

§ 3.3 Krav om hensyn til grennstruktur (pbl §
11-9 nr 6.)

Ved fortetting og utbygging av nye og eksisterende
byggeomrader skal den overordnede grenn-



strukturen ivaretas og utvikles, herunder turveier,
stier, trdkk og andre gang- og sykkelforbindelser
til skog, vassdrag, sammenhengende grgntdrag,
grenne lunger og omrader for lek og rekreasjon.

Kapittel 4. Infrastruktur

§ 4.1 Vei (pbl § 11-9 nr. 3)

Alle sgknadspliktige tiltak etter pbl § 20-1 skal ta
hensyn til tilgjengelighet for gédende, syklende og
reisende med kollektivtransport, trafikksikkerhet og
fremkommelighet pa bergrt veinett.

Korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige
malpunkt, herunder lokale tjenestetilbud og
kollektivholdeplass skal ivaretas i all
arealplanlegging.

Kommunale veier, inklusiv gang- og sykkelveier og
anlegg for kollektivtransport, skal dimensjoneres og
opparbeides i samsvar med til enhver tid gjeldende
«Retningslinje for Veg, vann og avlgp» for Evje og
Hornnes kommune.

§ 4.2 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

Det skal stilles krav til ngdvendige parkeringsarealer
ved regulering av nye omrader.

§ 4.2.1 Fellesbestemmelser

« Parkeringsplass skal for alle tiltak ligge pa
egen tomt eller tinglyst rett pa nabotomt i
umiddelbar naerhet, tett opptil enheten den
er tiltenkt. For steder uten veiforbindelse ma
det sikres tinglyst rett til biloppstillingsplasser
tilknyttet veg.

« En parkeringsplass skal minimum veere 3 x 6
meter.

« Der hvor garasje alene tilfredsstiller kravet til
parkeringsareal, skal det i tillegg veere
parkeringsplass utenom garasjen for
besgkende.

 Parkeringsplasser for funksjonshemmede
skal alltid plasseres naermest inngangen til
bygget de er tiltenkt. Disse plassene skal ha
en stgrrelse pa minimum 4,5 x 6 meter og ma
vaere tydelig merket.

« Trafikk- og parkeringslasninger skal veere
universelt utformet.

« Parkeringsplasser som er tiltenkt et bestemt
antall bruksenheter, skal sikres til bruk for disse
og kan ikke selges/fradeles.

» Parkeringsplasser skal plasseres slik at det ikke
er behov for & rygge inn fra eller ut pa offentlig
vei.

§ 4.2.2 Bolig

» Eneboliger skal minimum ha to parkerings-
plasser, inkl. evnt. garasje/carport

+ For boligbygg med 2 eller flere boenheter skal
det avsettes minimum 1,5 parkeringsplasser
pr. boenhet.

§ 4.2.3 Fritidsbolig

Fritidsboliger skal ha 2 parkeringsplasser pr. enhet
pa egen tomt. I tilfeller der det ikke er mulig med

parkering pa egen tomt skal det foreligge tinglyst
rett til parkering.

§ 4.2.4 Offentlige bygg/ nzeringsbygg og
forsamlingshus

» Forretningsbygg skal ha 1 parkeringsplass for
bil og en plass for sykkel pr. 50 m? bruksareal, i
tillegg kommer lasteareal for vare- og lastebiler.

» For offentlige bygg, kontorbygg og
forsamlingslokaler skal det vaere minimum 1
parkeringsplass for funksjonshemmede og
ellers 5 % parkeringsplasser for funksjons-
hemmede av det totale antall biloppstillings-
plasser. I tillegg til dette kommer evt. lasteareal
for vare- og lastebiler. Det skal i tillegg avsettes
plass til sykkelparkering.

» Kontorbygg skal ha parkeringsplass for 1 bil pr.
50 m2 bruksareal.

 Industri og lagerbygg skal ha 1 parkeringsplass
pr. 100 m2 bruksareal. I tillegg til dette kommer
evt. lasteareal for vare- og lastebiler.

« For institusjoner, hoteller, restauranter, forsam-
lingslokaler og andre bygningsanlegg hvor
spesielle forhold gjar seg gjeldende skal
parkeringsplasser for bil og sykkel, beregnes
ut fra starrelse, antall ansatte/gjester og bruk. I
tillegg til dette kommer lasteareal for vare- og
lastebiler. Krav til antall parkeringsplasser for bil
og sykkel vil i disse tilfellene vaere individuelt
og fastsettes derfor avkommunen i hvert
enkelt tilfelle. Krav kan ogsa fastsettes i
reguleringsplan for det aktuelle omrade.

§ 4.2.5 Garasje

For boligbebyggelse skal det settes av plass til én
garasje pr. boenhet. Ved sgknad om oppfering av
boligbygg skal garasjen veere innpasset i planene,
selv om det ikke blir sgkt om garasje samtidig



med boligen. Kommunen kan gjgre unntak nar
garasjeplass for eiendommens behov er sikret pa
annen mate.

§ 4.3 Frikjop (pbl § 11-9 nr. 5)

Innenfor sentrumssone 1 vil parkeringskravet for

bil alternativt kunne oppfylles ved frikjgp. For hver
manglende parkeringsplass innbetaler byggherren til
kommunen et kontantbelgp etter gjeldende satser
vedtatt av kommunestyret. Innbetalte belgp kan
bare nyttes til opparbeiding av offentlige parke-
ringsplasser. Belgpet skal veere innbetalt til parke-
ringsfondet far det gis igangsettingstillatelse.

§ 4.4 Krav til vannforsyning og avlgp (pbl § 11-9
nr. 3)

V/A- anlegg skal dimensjoneres og opparbeides

i samsvar med til enhver tids gjeldende
«Retningslinjer for vei, vann og avlgp» for Evje og
Hornnes kommune.

Kapittel 5.
Miljokvalitet og samfunnssikkerhet

§ 5.1 Miljgforhold og samfunnssikkerhet
Ny bebyggelse skal sikres mot skade fra ras og flom.

Ved nybygging skal det tas hensyn til forurenset
grunn, radon, elektromagnetisk straling,
luftforurensing, stey og annen forurensning.

§ 5.2 Flomveier

Naturlige flomveier skal i starst mulig grad bevares.
Der det er behov skal det avsettes areal for nye
flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at det oppnas tilstrekkelig sikkerhet.

§ 5.3 Stay

Ved planlegging av ny stgyende virksomhet eller
ny steyfalsom bebyggelse og utvidelse av slike skal
tiltakshaver utarbeide staysonekart samt foresla

0g avveie avbgtende tiltak som vil redusere eller
skjerme for stay.

Miljgverndepartementets retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging T-1442 (eller
de til enhver tid gjeldende statlige retningslinjer for
behandling av stay i arealplanlegging) skal legges til
grunn for all planlegging og byggesaksbehandling i
kommunen.

6 EVJE OG HORNNES KOMMMUNE

§ 5.4 Faresone Annen fare — H390

Det skal i starst mulig grad unngas tiltak innen
hensynssonen.

For omrader merket —H390, skal det tas seerskilte
hensyn ved utarbeiding av reguleringsplan, og ved
behandling av sgknader om tillatelse til tiltak etter
pbl§ 20-1.

§ 5.4.1 Einerkilen Urangruve, gnr. 62, bnr. 6

Lasmasser fra dette omradet skal ikke brukes i
byggegrunn. Vann fra borhull skal radonmales og
eventuelle ngdvendige tiltak for & sikre vannets
kvalitet mot radon skal gjennomfares.

Det skal utvises saerskilt aktsomhet i forbindelse med
sprengning av fjellgrunn i omradet i neerheten av
gruven.

§ 5.4.2 Slagghaugene ved Fennefoss, gnr. 49,
bnr. 10 m.fl.

Lasmasser fra dette omradet skal ikke benyttes i
byggegrunn.

§ 5.5 Faresone jord- og flomskred, steinsprang
og snaskred (pbl §11-8 a)

Nr Navn Kart
H310 Sngskred og steinsprang | Temakart 2
H310 Jord- og flomskred Temakart 3

[ forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplaner
og ved sgknad om bygge-og anleggstiltak kreves
det naermere undersgkelse av skredfaren.
Sikkerhetsniva er gitt i byggteknisk forskrift §7-3.
Det ma foreligge dokumentasjon pa at ny utbygging
i omradet vil tilfredsstille sikkerhetskravene i
byggteknisk forskrift §7-3. Personer med godkjent
kompetanse innen fagomradet skal gjgre
vurderingene.

§ 5.6 Faresone Flom (pbl §11-8 a)

Nr Navn Kart

H320

Flom Temakart 4

Sikkerhet mot flom skal dokumenteres ved
utarbeidelse av reguleringsplan. Der det ikke er
gjort i forbindelse med reguleringsplan, skal det
gjeres ved byggesgknad. Personer med godkjent
kompetanse innen fagomradet skal gjere
vurderingene.



Kapittel 6. Bruk og vern av sjg og
vassdrag

§ 6.1 Byggegrense langs vassdrag (PBL § 11-9 nr.

509811-11nr.5)

Det er forbudt a sette i verk tiltak etter PBL § 1-6
naermere enn 50 meter, malt i horisontalplan, fra
vann og vassdrag som vises pa kart i malestokk 1:
50 000. Langs det vernede vassdraget Kosana er
avstanden 100 meter.

Samme forbud gjelder ogsa i et belte pa 30 m malt
i horisontalplan langs @vrige vann og vassdrag som
vises pa kart i malestokk 1: 20 000.

Det gis unntak fra denne bestemmelsen hvis
legende forhold er gjeldende:
Kommunal-, fylkeskommunal- eller riksveg
ligger neermere vassdraget

+ Fradeling av grunneiendom til uendret bruk
inkludert innlgsning av bebygd festetomt etter
tomtefesteloven

« Mindre tiltak pa bebygd eiendom som
kan forestas av tiltakshaver, som beskrevet
i byggesaksforskriften § 3-1, men ikke
naermere vassdrag enn eksisterende bygg pa
eiendommen.

« Mindre tiltak pa bebygd eiendom som ikke
krever sgknad og tillatelse, som beskrevet i
plan- og bygningslovens § 20-5. Ikke
naermere vassdrag enn eksisterende bygg
pa eiendommen

« Tiltak som vurderes a lette tilgjengeligheten for
allmennheten til vann og vassdrag

« Tiltak som tilrettelegger for gkt bruk til frilufts-
aktiviteter for allmennheten

« Miljatiltak langs vassdragene, slik som bygging
av kalkdoserer o.l.

+ Gjenoppfering av driftsbygninger etter brann
og ulykke

« Oppfaring av ny landbruksbebyggelse der det
kan dokumenteres ngdvendighet av en slik
plassering ut ifra landbrukshensyn.

§ 6.2 Vernet vassdrag (PBL § 11-11 nr. 5)

Langs Kosana skal “Rikspolitiske retningslinjer for
vernede vassdrag” pkt. nr. 4 benyttes ved vurdering
av tiltak.

§ 6.3 Omrader avsatt til smabathavn

[ dette omradet kan det etableres bryggeanlegg for
smabater, fiske- og badebrygger for allmennheten.

Kapittel 7. Bestemmelser til
arealformal etter pbl 11-10

Gjelder for underformalene under hovedformalet
Bebyggelse og anlegg etter pbl § 11-7 nr. 1 og
underformalene under hovedformalet Grgnnstruktur
etter pbl § 11-7 nr. 3.

§ 7.1 Omrader avsatt til fremtidig
boligbebyggelse

§ 7.1.1 Krav til uterom og lekeplasser (pbl § 11.9,
punkt 5).

Uterom skal ha en utforming og en opparbeidelse
som gir mulighet for opphold, rekreasjon, lek og
spill pa tvers av aldersgrupper, med ngdvendig
utstyr, bord og benker. Det skal tilrettelegges for
aktiviteter for alle arstider. Arealene skal utformes
etter prinsippene om universell utforming og veere
skjermet mot trafikkfare og forurensning.

For planer med hovedformal bolig skal det finnes
areal tilsvarende:
1. Neerlekeplasser:
Alle boliger skal innen en gangavstand pa 100
m ha en lekeplass med sand, benk og noe fast
dekke. Det skal regnes minst 5 m? pr. boenhet.
Lekeplassene skal ha en starrelse pa minst 100
m?2.

2. Kvartalslekeplasser:

Alle boliger skal innen en gangavstand pa 300
m ha en kvartalslekeplass. Det skal regnes minst
10 m? pr. boenhet. Kvartalslekeplassene skal

ha en starrelse pa minst 500 m?. Lekeplassen
skal minimum inneholde 5 ulike typer utstyr
differensiert i aldersgruppen fra 0 — 13ar og
inneholde areal egnet for ballspill.

For ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse gis,
skal naerlekeplass og kvartalslekeplass som boligen
tilhgrer, vaere opparbeidet.

Det skal stilles krav til stgrrelse pa uteoppholdsareal i
reguleringsplaner.

Leke- og uteoppholdsarealer skal ha en solrik
beliggenhet og veaere skjermet mot sterk vind,
forurensning og trafikkfare. Slike arealer skal ikke
plasseres i naerheten av hgyspent kraftledning

eller boligomradets hovedveisystem og skal ha et
utendars stgyniva under 55 dBA. Areal brattere enn
1:3 eller tilfeldige restarealer skal ikke regnes med
som en del av leke- eller uteoppholdsarealet.



§ 7.1.2 Boligomrade Jortveit gnr. 7 bnr. 25 (pbl. §11-9
nr. 8)

Ved detaljplanlegging av omradene skal det avsettes
buffersone mot eksisterende landbruksomrader.

§ 7.1.3 Boligomrade Oddelia gnr. 55, bnr. 1 m. I.

Ved detaljplanlegging av omradene skal det tas
hensyn til friluftsinteressene i omrade. Natur- og
kulturstien fra Evje skole til Flat skal tas hensyn til i
reguleringsarbeidet og eventuell alternativ trasé ma
opparbeides.

§ 7.1.4 Boligomrade Hornasen, B12

Ved detaljplanlegging av omradene skal det tas
hensyn til friluftsinteressene i omrade. Eksisterende
turstier som blir bergrt skal reetableres med ny
trace.

§ 7.2 Omrader avsatt til eksisterende
boligbebyggelse

I omrader avsatt til eksisterende boligbebyggelse,
hvor det ikke er en gjeldende reguleringsplan,
gjelder falgende generelle bestemmelser ved tiltak
hvor ikke plankravet gjelder:

« Maksimal tomteutnyttelse pa 25 % BYA

« Maksimal mgnehgyde 9 meter fra gulvhgyde/

sokkelhgyde | ) ) .
. Ltilknytning til bolig kan det tillates garasje og

bod hvor verken bruksareal (BRA) eller bebygd
areal (BYA) for bygningen er over 70 m2.
Bygningen kan oppfares i inntil én etasje og kan
i tillegg veere underbygget med kjeller.

« Frittliggende bygning skal ikke plasseres slik

at det er mer enn 30 m mellom bygget og
tilhgrende bolig malt i horisontalplan.

§ 7.3 Omrader avsatt til fremtidig
fritidsbebyggelse

« Nye felt skal planlegges pa en slik mate at
eksisterende landskap, vegetasjon, dyreliv,
terreng og turlayper/skilgyper blir ivaretatt pa
en god mate.

* Nye felt skal bare etableres der det er tilfreds-
stillende infrastruktur.

 Fysiske tiltak i nye felt skal ha en buffer pa
minst 100 meter fra biologisk mangfold —
lokasjoner. Lokasjonene er avgrenset pa areal-
plankartet med hensynssone naturmiljg. Ved
utarbeidelse av reguleringsplan i omrader
i neerhet til hensynssone naturmiljo skal
det foretas kartlegging av det biologiske
mangfoldet.

+ Ved feltutbygging pd mer enn 10 boenheter
skal det etableres skilaype inne i omradet.
Det skal ogsa skisseres lgype utenfor regulert
omrade.
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» Ved utbygging skal kulturminner eller kultur-
landskapselementer ikke bli skadet eller
gdelagt.

» Bebyggelsen skal sagkes plassert lavere enn
lokale topper og utsiktspunkt slik at silhuett-
virkning unngas.

§ 7.3.1 Hyttefelt Lislegygard, gnr 51, bnr.1 (pbl. 11-9
nr. 3)

Det er ikke tillatt & opparbeide vei og VA-anlegg i
dette hyttefeltet.

§ 7.4 Omrader avsatt til eksisterende
fritidsbebyggelse

Disse bestemmelsene supplerer bestemmelser gitt
i tidligere disposisjonsplaner, ved motstrid gjelder
kommuneplanens bestemmelser.

« Maksimal tomteutnyttelse pa 25 % BYA

 Bruksarealet (BRA) kan deles pa tre bygg, med
hovedhytte inntil 120 m? anneks inntil 30 m?2
og uthus/boder inntil 15 m

« Maksimal mgnehgyde pa hovedhytte er 5,5 m
malt fra gulvhggde/sokkelhgyde

« Maksimal mgnehgyde pa uthus og anneks er
4 m fra gulvhgyde/sokkelhgyde

» Bygningene skal harmonere med omgivelsene
nar det gjelder utforming, materialvalg og
fargevalg.

+ Bygninger pa samme tomt skal harmonere

« Taktekking skal veere i et ikke reflekterende
materiale.

» Ved vurdering av fortetting av eksisterende
hyttefelt, skal det samtidig skisseres for
oppgradering av gamle hytter til full VA -
lgsning. Der dette ikke er praktisk gjennom-
farbart, vil ikke fortetting bli godkjent.
Kommunen kan palegge pakobling av hytter til
felles avlgpsanlegg.

§ 7.5 Omrader avsatt til neeringsformal

§ 7.5.1 Arealbruk og lokalisering for naeringsomrader
(pbl § 11-9 nr 5)

Handels- og senteretableringer i kommunen
ma forholde seg til den til enhver tids gjeldende
regionale plan for senterstruktur og handel.

I sentrumssone 2 er det tillatt med plasskrevende
handel og detaljhandel med arealbehov over 750 m?.
Plasskrevende varegrupper er definert til: Biler, bater
og motorkjaretayer, landbruksmaskiner, trelast og
andre starre byggevarer, hvitevarer og mgbler samt
salg fra planteskoler og hagesentre. Annen handel



med arealbehov under 750 m? ma etablere seg
innenfor sentrumssone 1.
(Se temakart sentrumssoner side 11)

§ 7.5.2 Naeringsomrader innenfor Himmelsyna (HN)

« Innen Himmelsynaomradet kan det gis tillatelse
til oppfering eller restaurering av inntil
7 bygninger pa omradene avsatt som naerings-
omrader merket NH i plankartet. Med naering
mener man turisme, dvs utleiehytter/staler.

+ Ved restaurering og/eller bygging av stgls-
bygning/hgylge skal det tas hensyn til
opprinnelig form og stiluttrykk. Dette skal skje
i samrad med antikvariske myndigheter der
kommunen finner det ngdvendig. Ved bygge-
melding skal det fortrinnsvis legges fram bilde/
dokumentasjon pa utseende til omsgkte bygg.

« Bygget kan bygges pa inntil 25 m? BYA.
Mgnehgyde kan veere pa maks 4,5 meter.

» Det gis ikke tillatelse til veibygging fram til
bygningen.

» Bygningen tillates ikke fradelt fra eiendommen.

» Ved sgknad skal det fremlegges utmarksplan/
dokumentasjon pa behov for bygget i forhold
til utnyttelse av naturressursene i omradet.
Kommunen skal vurdere og godkjenne planene
far byggetillatelse gis.

§ 7.6 Omrader avsatt til rastoffutvinning

Det skal utarbeides reguleringsplan for nye
massetak. Planen skal avklare starrelsen pa uttaket,
avbgtende tiltak i driftsperioden, spesielt stgy og
st@v, og istandsetting av omradet etter endt uttak.

For alle massetak, bdde nye og gamle, med uttak
pa mer enn 10.000 m3, samt all uttak av naturstein,
skal det foreligge en godkjent drifts-konsesjon i
samsvar med Mineralloven.

§ 7.7 Omrader avsatt til skyte- og agvingsfelt

Pa omradet tillates det bruk av eksisterende skyte og
gvingsfelt i henhold til forsvarets sine bestemmelser.
§ 7.8 Omrader avsatt til fritids- og turistformal

§ 7.8.1 Odden Camping Gnr. 49 bnr. 155 (pbl. §11-7,
siste ledd)

Ved utarbeiding av detaljplan for omradet kan det
tillates etablering av hytter, ferieleiligheter, hotell,
kro, bryggeanlegg, aktivitetsanlegg og badeland og
andre bygg og anlegg som naturlig hgrer til et ferie-
og aktivitetssenter.

7.9 Idrettsanlegg-motorsportsenter

Ved detaljregulering ma stgy og flom utredes
spesielt for omrade BIA1.

§ 7.10 Omrader avsatt til grennstruktur

Det skal tas hensyn til saerskilte kvaliteter knyttet

til omradene avsatt til turdrag og friomrade. I slike
soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan
endre landskapsbilde, skade terrengformasjoner eller
friluftsinteresser.

Kapittel 8. Bestemmelser til
arealformal for landbruk-, natur- og
friluftsomrader (LNF)- pbl §11-11

Areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag.

For at tillatelse skal kunne gis etter denne
bestemmelse ma tiltaket innga i veileder H-2401
Garden som ressurs.

§ 8.1 Lokalisering av landbruksbygg

« Landbruksbygg skal ikke plassers pa dyrket
mark hvis det finnes alternativer pa egen
eiendom

« Bygninger skal ikke plassers i konflikt med
vern av landskap, spesielle naturkvaliteter,
kulturminner, kulturlandskap eller friluftsin-
teresser

+ Bathus kan bli satt opp i naerheten av vann, og
de ma veere tilpasset terrenget. Bruksarealet
(BRA) ma ikke veere starre enn 12 m?

§ 8.2 Utforming og lokalisering av bygg i LNF-
spredt, boligbebyggelse, jf. PBL §11-11, nr. 2

Innenfor omradet skal det ikke etableres nye

boenheter, men det dpnes opp for a tillate tilbygg,

pabygg, garasjer og boder pa bebygde fradelte

boligtomter. Dette gjelder for omradet LSB og 89

boligtomter listet opp pa side 11.

« Nye bygninger skal ha en utforming som passer

med omkringliggende landskap og byggeskikk.
Nye bygg skal ha saltak.

» Totalt bebygd areal (BYA) pa fradelt boligtomt
skal ikke overstige 25 %

» Itilknytning bolig kan det tillates garasje og
bod hvor verken bruksareal (BRA) eller
bebygd areal (BYA) for bygningen er over
70 m2. Bygningen kan oppfares i inntil én
etasje og kan i tillegg veere underbygget
med kjeller.

 Frittliggende bygning skal ikke plasseres slik
at det er mer enn 30 m mellom bygget og
tilhgrende bolig malt i horisontalplan.



Kapittel 9. Bestemmelser til
hensynssoner etter pbl § 11-8

§ 9.1 Hensynssone drikkevannsforsyning (H110)
og omrade for grunnvannsforsyning (H120)
(pbl §11-8 a)

Innenfor restriksjonsomradene tillates ikke nye

bygg- og anleggstiltak eller fysiske inngrep som kan

medfgre fare for forurensning av vannkilden.

§ 9.2 Stgysone- Skytebane, H290 (pbl §11-8 a)

Innenfor staysone H 290 kan det ikke iverksettes
tiltak for det kan dokumenteres at byggverket far
tilfredsstillende stayniva for sin bruk jf. Miljgvernde-
partementets, til enhver tids gjeldende, retningslinje
for behandling av stgy T-1442.

§ 9.3 Bandlegging etter lov om Kulturminner,
H730 (pbl §11-8 bokstav d)

Omradet er bandlagt etter kulturminneloven og
tiltak skal ikke utfares i strid med kulturminneloven.

§ 9.4 Bandlegging etter Naturmangfoldsloven,
H720 (pbl §11-8 bokstav d)

I omrader vernet etter Naturmangfoldsloven er det
ikke tillatt med tiltak som er i strid med vernebe-
stemmelsene i den enkelte forskrift eller kommune-
planens arealformal og bestemmelser

Id.nr. Navn Verneform | Naturreservat

Linddalsfjellet Bekkeklgft,
V00001651 Naturreservat

og Sydalen edellgvskog
VV00000883 | Royrtveit Naturreservat | Furuskog
VV00003278 | Dasvassdalen | Naturreservat | Edellavskog
VV00000600 | Hovassdalen | Naturreservat | Barskogomrade
V00000602 | Storslatta Naturreservat | Myromrade

§ 9.5 Varig vernet vassdrag

Det er ett varig vernet vassdrag i kommunen,
Kosana. Dette omradet har egne retningslinjer,
«Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag», som
skal benyttes ved vurdering av tillatelse til tiltak i

omradet.
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Kapittel 10. Retningslinjer til
kommuneplanens arealdel

Retningslinjene er veiledende og ikke juridisk
bindende, men legges til grunn ved saksbehandling
og gir ytterligere holdepunkter og faringer for
praktiseringen av kommuneplanen for Evje og
Hornnes.

§ 10.1 Sone med saerlig hensyn til landbruk,
H510, (pbl §11-8 bokstav c)

Jordbruksarealene merket med H510 skal sikres
ved at arealene ikke omdisponeres til annet formal.
Avstand fra dyrket mark til andre tiltak bar veere
minimum 50 meter i horisontalplan.

§ 10.2 Hensynssone for friluftsliv, H530 (pbl §11-
8 bokstav ¢)

 Innenfor hensynssonen skal det tas szerlig
hensyn til at omradets kvaliteter for utgvelse av
friluftsliv ikke forringes.

» Det skal tas seerlig hensyn til at adkomst-
muligheter og tilgjengelighet ikke svekkes.

« Tradisjonell drift av landbruk, jakt og fiske er
tillatt i samsvar med gjeldende lovverk.

§ 10.3 Hensynssone bevaring naturmiljg, H560
(pbl §11-8 bokstav )

I omrade med naturtyper og leveomrade av lokal,
regional og nasjonal betydning skal kommunen
praktisere en restriktiv forvaltningspraksis i
forbindelse med behandling av sgknader etter plan-
og bygningsloven

Det skal gjennomfares en kartlegging av det
biologiske mangfoldet i omradene i naerheten av
hensynssonen i forbindelse med regulering.

Det skal ikke planlegges inngrep som farer til en
reduksjon av INON-omradene. Det kan gjares
unntak for ngdvendige tiltak i forbindelse med
skogsdrift.

§ 10.4 Hensynssone kulturmiljg, H570 (pbl §11-8
bokstav c)

Den antikvariske verdifulle bebyggelsen skal
sgkes bevart, og omradets seerpregede miljg skal
viderefares.

Forhandsuttalelse fra Kulturminnevernsmyndighet
skal innhentes fgr det gjgres vedtak om nye tiltak.



Temakart sentrumssoner

Sentrumssone 1 vises med bla farge, sentrumssone 2 med rad.

Fradelte boligtomter i LNF (Gnr./Bnr.)

1/87,1/54, 1/105, 1/91, 1/51, 1/32, 1/90, 1/117, 1/103, 1/101, 2/36, 3/45, 5/264, 5/137, 5/282, 5/121,
6/25, 6/30, 6/32, 6/33,7/64, 7/203, 7/176, 7/224, 7/186, 7/20, 8/29, 8/30, 8/22, 8/34, 8/26, 9/35, 9/36
9/41, 9/45, 14/17, 15/153, 15/25, 15/58, 15/143, 15/173, 17/48, 17/51, 17/53, 17/16, 18/77, 21/23, 22/37,
22/41, 24/97, 24/93, 25/41, 25/48, 25/35, 25/12, 28/13, 29/13, 37/5, 38/17, 43/9, 44/10, 46/2, 47/2, 48/14,
48/15, 48/13,49/112, 49/165, 50/526, 50/82, 50/80, 51/17, 52/37, 52/26, 52/38, 53/18, 55/70, 56/166,
56/169, 56/114, 56/134, 56/124, 56/138, 57/26, 57/28, 57/27, 57/30, 62/73, 128/9 og 129/3
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Evje og Hornnes kommune
Teknisk.- n®ring- og miljoetaten
4660 Evje

Melding om arbeid
etter §§ 81, 84, 85 og 86A

Tiakshaver £ e oot
Diegna, R&»Bu-q‘, !

4560 Vorssee

Saksbehandler

Dag Skeivoll, tIf 37 93 23 10

Reg.nr {Gnr [Bar |Far | Tomt
- Bdblaz 69 249

(A Meldingen er gjennomgatt og funnet i orden. Byggemeldingsgebyr kr. 100,- betales Evje
og Hornnes kommune, jfr. § 109 i plan og bygningslov. Bankgiro vil bli tilsendt. Vi gjor
oppmerksom pd at det er tiltakshavers ansvar 4 sorge for at arbeidet blir utfort i samsvar med

gjeldende lover og regler.

(] Meldingen er ikke komplett. 3 ukers fristen for meldingsarbeid gjelder fra seknaden er
komplett. Folgende vedlegg ma leveres for meldingen kan behandles:

] Meldingsskjema fullstendig utfylt

(] Kartutsnitt 1:5000 ©OK med byggets plassering inntegnet

(] Situasjonsplan med avstander til annen bygning, veg og nabogrense

(] Malsatte tegninger i 1:100 av plan, snitt og fasade

(] Gjenpart av nabovarsel med personlig underskrift eller postens kvittering.

] Kommunen/ naboer krever meldingen behandlet som seknad om byggetillatelse etter § 93.
Soknaden omfattes derfor ikke av 3 ukers fristen, men vil bli behandlet som seknad om

byggetillatelse etter § 953.
__] Arbeidet krever dispensasjon fra:

(] Plan og bygningslov

(] Forskriftene

] Kommuneplanens arealdel
(] Reguleringsplan

] Disposisjonsplan

Seknaden om dispensasjon etter § 7 i plan og bygningslov kan ikke behandles som
melding. men ma behandles som byggesoknad etter § 93. Dispensasjon krever at det
foreligger serlig grunn. Eventuell grunngiving fra Deres side bes vare oss i hende innen 3

uker fra mottak av dette varsel.

(] Merknader:

S(edEb}’&

K}' Melding sendt: 2& A _9¢ Bankgiro sendt:
61§

| Dato ZSASLQ; Stempel/underskrift 5

Renoll
EVJE OG HORNNES KOMMUNE
Teknisk-, n2ring og miljgetaten
4660 EVJE




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/562832/200
Uthentet 2024-07-17 10:43

Sidel1avb

Erklzring om rettighet i fast eiendom®

Rekvirentens navn
Edmund Johansen

| Adresse B
Bryne ringvei 17
Postnr. [ Poststed
4560 Vanse

Organisasionsnrfedselsnr.
130639

Plass for tinglysingsstempel

Doknr: 562832 Tinglyst: 22.06.2016
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Nawn

Randi Knudsen

| Fedsetsnr./Omanisasjonsnr.
or04s N

2. Eiendonllmen(e] (avgivers)®

[ err. | Bor. | Festenr. | seksjonsnr.
0937 Evje og Hornnes 64 3
0937 Evje og Hormnes 64 4
3. Rettighetshaver — kryss av
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) 4 Fyll ut pkt. 4.
eller
D Rettighet for person (personlig semvitut/pengeheftetse) Fyll ut pkt. 5.
4, Rettighetshaver — eiendom
Kommunenr. | Kommunenavn | enr. | enr. | Festenr. | seksjonsnr.
0637 Evje og Hornnes 64 249
5. Rettighetshaver — person
Naun | Fadselsnr./Organisasjonsnr.
Dato | Hiemmetshavers (avgivers) underskrit>)
SF-0230 10.2008 www.signform.no Side 1av2




Attestert kopi av dok.nr. 2016/562832/200 Side 2av 5

B
B Kartverket o ntet 2024-07-17 10:43

6. Beskrivelsa av retfigheten ©
Eiendom gnr. 64 bnr. 249 har bruksrett il vei over eiendom gnr. 64 bar. 3 og 4. Eiendommen har ogs3 rett til
parkering av to biler p& oppstillingsplass.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. 5 Ja D Nei
(NB: Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen) =

7. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) 7

Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift &
Se vedle /‘7 caleboonn Y
Noter:

1)  Dette skiemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom som for eksempel veirett, jakirett, borett, forijapsrett
og lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsioven § 12. Skiemaet fylles ut i to
eksemplarer og sendes til folgende adresse: Statans kartverk Tinglysingen, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret
arkiveres hos Statens kartverk, mens det andre eksemplaret retumeres fil innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og
faktura for tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jf. avhendingsioven § 34
annet ledd bokstav d.

5) Formaiet med denne underskrifen er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en ngyaktig tekstlig beskrivelse, jf. tinglysingstoven § 8, Jf. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form).
Dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart efler
skisse aver eiendommen.

7) Deter ikke ngdvendig 4 fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmei il den eiendommen hvor reftigheten ligger. Dersom det er flere
hiemmelshavere til eiendommen, m4 alle skrive under, efler det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke
undertegner.

SF-0230 10.2008 www.signform.no Side 2av2
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Erklaering

Hytte pa eiendommen gnr 64, bnrnayg i Evje og Hornnes kommune, har bruksrett til vei over
hovedbruket gnr 64, bnr 3 og 6. V)

I tillegg har hytten plass til parkering av to biler.

Eier av eiendommen gnr 64, bnr 3 og 4.

Evje den: 4% 2015

Randi Knutsen

¥) bar, b4 b 29 9
}ffr {d,fa)e/»&riv,
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Dagbok nr. g;!é'?‘;dm % [,l

Setesdal sorenskrivarembete

Dokumentavqift betalt med kr, /20
Setesdal sorenskrivarembete

FASTEBRAEZV

Mellom
o A RY
- & 7 AP .
. %“’ZJ&‘ . .,Aé?f."?gé’?./.ﬂ‘.{,. L .‘7" feve. ( som utleier)
(:/ Navn TS ‘Adresse |

/,. 1:‘ ' ,» Laé
/Z(/f'f/ 6{’ f’)"’/?tiﬂfﬂu 'jf )y_g! g v /77_ z/‘)zﬁ f“’

: .. som leietaker)
Nuvn f @esse
Gver parsell nr. é‘/ av gnr. é‘/ bnr. %
i &vje og Hornnes kommune. /ﬁ,uv’v & 4‘,‘

For festet gjelder folgende vilkar:

I festeavgift betaler festeren arlig avgift:

Kr._Jow, — Skriver Zem «/5[’@25&/;&4(&% Aﬁ

som betales forskuddsvis innen utgangen av januar méned.
Forste gang for resten av inneverende Ar med:

Kr. QO, = Skriver .JZ«»-M& 4_",{-‘&- o .

og for neste &r med til sammen:
W, / : S
Xr. C'j 6)0/ T Skriver féﬁw’ ,.{ﬂ-' LZ%

som betales ved kontralktens underskrivelse,
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§ 2.
/0

= .
Leien kan reguleres etter hvert 30, &r. Til grunne for
reguleringen legges engrosprisindeksen.

§ 3.

Festeren skal betale ett bsldp stort:
) a ‘v-ﬂ
K. foB — 2844
ior andel i feIIéé adkomstvei og en parkeringsplass som vist
pd tomteplanen, ndr dette er utfort,

§ b,

Til sikkerhet for festsavgiften forbeholder grunneieren

seg 1 ste prioritets pant 1 parselien og i de bygninger som
oppfores pé den. Hvis festeavgiften ilklte betales i rett tid,
er grunneisren berettiget til uten soksmi&l & inndrive den
forfalne avgift og seite eisndommen til tvangsauksjion.

Se
Leietakeren har rett til ferdsel til fots p% veisr og stisr i
utleierens utmark, men zan ilk%e kreve slike ferdselsveier
opprettholdt eller vedlikeholdt. Leiestakeren forplikter seg til &
koste eventuelt gjerde rundt sin eiendom.

§ 6.

Festetiden er 99 &r, med rett til fornyelse av leiekontraxten
for 10 &r av gangen. Eventuell oppsigelse mA skje senest 3 ar
for denne kontrakt utloper, og videre 1 &r fir hver 10 2&rs
periode.

§ 7,

Ved utldp av denne kontrakt, har utleisren fo"bJopsreut av de pa
den festede varsell stiende by gninger, forsividt overdragelsen
ikke grunner seg p& arv eller S{lft

Takcten fastsettes da av en nemd pa tre medlemmer hvorav

partene oppnevner ett msdlem hver og sorenskriversen oppnevner
ett medlem,

§ 8.

Utgifter til stempelpapir og tinglysing betales av festesren.

ﬁ
|

HZ
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§ 9'
Denne kontrakten tinglyses som heftelse pid gnr. (9?/ bnr. 3
i Evje og Hornnes herred.

§ 10,

Kontrakten underskrives 1 to eksemplarer hvorav partsne beholder
hver sitt.

Chuloolod..... o rs

1 Sted Dato

/

.G t 5
Som utleier Hﬁ/k ;/ U%{)Qﬂ

LR R R I I N I A

Undertegnede attesterer at utleieren h§r underskrevet
kontrakten oz at utlsieren er over 21 ar.

Lwiil faiaitooes Moswe Trovidoon

lc vebes s e evssarsne s 3‘&‘&0 s’ T8 st e

_ "’ﬁcﬁ;f 7/ // ) \/‘7‘{5 @7%«9 /97
Stﬂd Dato
Som leietaker .. 1.'. & ’1-7?‘:/".’{./{ %WW“ .

Undertegnede attesterer at leistakeren har underskrevet kontrakten
og at leietakeren er over 21 ar.

7

7} ’i’l’/ /’//& 2oi

N
AL Lo fudl o .y
lc -'\'f iq.o----o.o--n’no. 2‘. ..o-cnt-oq”&-..------o.
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AUST-AGDER JORDSKIFTERETT

Bedriftsnr. 974702703

Tinglysingsutdrag
Sak: 17-072318REN-JARD Nipelivegen med flere
Gnr.: 64
Kommune: Evje og Hornnes

Saken gjelder: Bruksordning for Nipelivegen

Avsluttet ved jordskifteretten:
18.10.2019

TN

Doknr: 88242 Tinglyst:
STATENS KARTVERK

| Dette er et tinglysingsutdrag som inneholder alle opplysninger av varig
| verdi og som skal tinglyses, jf. jordskifteloven y 6-31. - |

|
Il
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Bruksordning for Nipelivegen

1. VEGEN

Nipelivegen omfatter vegstrekningene som er markert pa kart under. Dette er hovedveg med
tilherende felles sideveger, mote- og snuplasser.

P BT S

AUST-AGDER JORDSKIFTERETT| C
Kart over

NIPELIVEGEN

e Og Horrras komm.ne

- e

Tegnforklaring

2. DRIFT-/VEDLIKEHOLDSANSVARLIG OG VEGBRUKERE
Eier av gnr. 64 bnr. 3 og 4 (grunneier) har drifts- og vedlikeholdsansvaret for Nipelivegen.

Falgende eiendommer har rett til & bruke vegen.

Aust-Agder jordskifterett -2- 17-072318REN-JARD

;inﬂ |
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NR. | Gor | Bor Far * | Grunneier/Fester
1 64 |3o0g4 Randi Mari Knutsen.
2 64 3 1 Frode Hansen og Anne-Liv Hansen
3 64 |3 2 | Inger Margrethe Muren Nielsen
4 64 |3 3 Jan Carsten Thomassen
5 64 |3 4 Inger Grete Solheim Lovdal og Trygve Lovdal
6 64 |3 5 Aagot Othilie Havre
7 64 |3 6 Stale Tofteland
8 64 |3 7 Karin Kristensen
9 64 |3 8 Johnny Monsen og Gun Irene Monsen
i0 |64 |3 9 @yvind Leining
11 64 |3 10 Betty Anne Nielsen, Gro Carol Molberg Arild Nielsen
12 |64 |3 13 Oddvar Hansen
13 64 |3 14 Einar Olaf Jahnsen
14 |64 |3 15 Kristin Jager m.fl.
15 |64 |3 16 Harald Stokkeland
16 (64 |3 17 Lene Karlsen og Morgan Andre Karlsen
17 64 |3 18 Berit Johanne Tveit Flaten, Marianne Tveit Torkelsen,
i Jorunn Tveit, Karin Gauksheim
18 |64 |3 19 Paul Christian Amundsen
19 64 |3 21 Aslaug Elise Sodefjed og Pél Ove Sodefjed
20 |64 |4 1 Willy Jensen
21 |64 |5 Bjergulf Gautestad
22 [64 |11 F Liv Heyland
23 |64 |18 Ivar Helland
24 |64 |44 F Thor Vivigenz Eickstedt
25 64 |61 F Jan Hermann Kampenes og Inger Lene Kampenes
26 64 |71 F Grete Bjomstad Johannessen
27 64 |73 F Tore Pedersen
28 64 |81 Torhild Omland
29 |64 |88 F Tove Bardsen og Harald Edmund Bardsen
30 64 |92 F Ole Jan Ellingsen
31 64 | 101 F Dorrit Tanche-Bergh Aasen
32 |64 103 F Cathrine Lorentsen og Fredrik Aimar Habakk
Serensen
33 |64 | 126 F Torgrim Espolin Johnson
3 |64 | 127 F Jan Atle Lunde og Marianne Nilsen Lunde
35 |64 | 129 F Roald Van Houten Risdal og Irene Van Houten Risdal
36 |64 132 F Magne Kristoffer Hellum og Grete Hellum
37 |64 133 F Inger Lise Uleberg, Ole Bemnt Hiibert
38 64 | 134 F Leif Amold Hansen
39 64 135 F Marianne Tveit Torkelsen og Jan Helge Torkelsen
40 64 136 F Dreng Harald Thomassen
41 64 | 137 F Konrad Mikal @hrn og Margun @hrn
42 |64 |138 F Ole Ame Kirkeby og Anna Hansen Kirkeby
143 |64 [142 F Ame Bemt Paulsen Elin Hegeland
44 |64 143 F Finn Roar Berg
Aust-Agder jordskifterett -3- 17-072318REN-JARD
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45 |64 144 F Karen Johanne Klein Gundersen og Ragnar Gundersen
46 |64 | 146 F Q@yvind Abrahamsen
47 64 147 F Janne Skjelbred-Knudsen
48 |64 | 149 F Svein Arild Pedersen
49 |64 | 150 F Paul Robert Fredriksen og Grethe Augland Fredriksen |
50 [64 151 F Marthe Kolderup Kalsnes og Vidar Kalsnes
51 |64 |133 F John Dagfinn Beisland
52 164 | 154 F Ingrid Helene Dynestol Sedal og Leif Karsten Olsen
53 |64 | 155 F Bernt Skutlaberg og Marit Venemyr Skutlaberg
54 64 156 F Bjame Sverre Torjussen
55 |64 174 F Leif Andres Karlsen
56 | 64 177 F Marianne Timenes Norum
57 |64 178 F Berit Helene Bergsvik Bjern Ivar Bergsvik Inger-Lise
| . Bergsvik
58 64 180 Ingrid Pettersen
59 |64 | 181 F Torhild Aas og Rune Aas
60 |64 182 F Ragnhild Laukvik Leite og Thor Eystein Leite, Karen
Straumann Leite og Runar Laukvik Leite
61 64 | 183 F Anja Réttgen
62 |64 | 184 F Aud Else Haig
63 64 | 185 F Ole Jakob Larsen
64 |64 194 Jens Alexander Tonstad John Ivar Tonstad Anne
Solveig Skjolden Nils Jargen Tonstad
65 |64 |[198 Brith Kvalvag Winge
66 |64 | 203 F Tor Christian Taraldsen
67 64 | 204 F Lene Arstad Bakken Jan Halvard Bakken
68 |64 | 205 F Svein Kére Engeseth
69 |64 [212 F Per Ove Ateigen og Connie Ateigen
70 |64 [214 F Stale Thortveit og Monica Mjiland Thortveit
71 64 |216 F Arild Serensen og Lillian Halvorsen
72 |64 | 228 F Lene Marie Tonnesen og Jostein Klungsoyr Woje
73 |64 229 F Qystein Kristoffer Nilsen og Sylvi Hjertvik
74 |64 [230 F Tor Inge Haugen
75 |64 |231 F Brian Robert Wilson og Hege Hoxmark Wilson
76 |64 [232 F Einar Redland og Bjorg Redland
77 |64 [233 F Terje Roar Madsen og Wenche Madsen
78 |64 234 Torunn Von Zemichow
79 |64 |235 F Bird Andas og Wenke Andés
80 |64 |[237 F Grete Rosseland og Frank Sandnes
81 |64 239 F Sigfrid Dorothy Soldal B
82 |64 240 F Merete Kvevik og Gaute Olaf Kvevik
83 |64 | 241 Bjerg Leland Omdal og Morten Omdal
84 |64 |242 Ulrich Eberhardt Sanner
85 |64 |243 Randi Bakkejord Johansen og Lars Helge Johansen
86 |64 |244 Helene Timenes Haestad |
87 |64 245 F Karsten Svensson
88 |64 |246 F Tov Martin Hansen
89 [64 |249 F Oskar Tveit og Eli Ryssdal Andersen
90 |64 |250 F Nils Kristian Sklett Larsen
Aust-Agder jordskifterett -4- 17-072318REN-JARD

i

Side 4 av 17



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2498242/200
Uthentet 2024-08-07 10:32

91 64 | 251 Monika Tveitdal Berresen og Erik Berresen

92 64 | 252 Karina Fredriksen og Christopher Lorentzen Bergum

93 |64 254 Hanne Kristensen @degaard og Geir Harald @degaard

94 |64 | 255 Hilde Merete Hannevik

95 64 | 259 Morten Opsahl

96 64 | 262 Gerd Torhild Gautestad

97 64 | 263 Sigrunn Irene Vegusdal

98 64 | 266 Renate Berge og Martin Berge

99 64 267 Elisabeth Thorsen og Svein Thorsen

100 |64 | 268 Roal Egeland og Lisbeth Lyngroth

101 |64 |269 Torunn Hagen Olsen

102 |64 |270 Mary-Ann Pedersen og Jan Paul Pedersen

103 |64 277 Reidar Nils Omdal

104 164 |279 John Lennard Austevik

105 | 64 280 Linda Liebermann Henriksen og Roar Henriksen

106 |64 | 281 Odd Arild Aas og Ellinor Anneth Skaiaa Aas

107 [64 [282 Tor Helge Langfjord

108 |64 | 283 Torstein Byklum

109 |64 |284 Jan Ove Tveit

110 |64 | 285 Ivar Kristian Andersen og Anne-Lise Ingebretsen

120 |64 | 286 Gunleif Tennesen og Ann Evy Alberisen

121 |64 | 287 Vidar Gran

122 |64 | 288 Johnny Rislaa og Hege Aamdal Rislaa

123 |64 | 289 Grete Stremstad

124 164 |290 Eva-Karin Houge og Petter Kersbergen Houge

125 |64 | 291 Ann-Hege Bakken Johnsen og Jone Johnsen

126 |64 | 292 Ove Skretting og Torill Skretting

127 |64 293 Anita Eik Omestad

128 |64 | 294 Oddbjerg Marie Sjaborg
Steinar Sjsborg

129 |64 | 295 Theodor Sigve Maurstad

130 |64 | 296 Cathrine Murstad og Harald August Murstad

131 |64 297 Jan Petter Lie

132 |64 |298 Else Ruth @derud

133 |64 | 299 Astrid Johanne Ruud Andersen og Sverre Peder
Andersen

134 | 64 300 Trine Hell Bjerke og Frank Bjerke

135 |64 | 301 Dag Ervik og Inger Ann Nygaard Ervik

136 |64 302 Anny Mosfjeld Thorbjernsen og Jon Conrad
Thorbjermsen

137 |64 | 303 Wenche Bjerkés og Hakon Simonsen

138 | 64 304 @yvind Strandberg og Ingfrid Tveit

139 |64 | 305 Tor Henning Ramfjord

140 |64 | 306 Gerd Aase Jessen Utne

141 |64 | 307 Kai Sgdal B

142 | 64 308 Rangbert Olsen og Kari Aulin

143 |64 | 315 Tor Helge Gautestad og Sandra Iversen Gautestad

144 164 | 316 Erik Jacobsen

145 |64 | 317 Anne-Hilde Aakre

Aust-Agder jordskifterett

-5- 17-072318REN-JARD
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146 |64 [318 | | Erlend Hovland

147 |64 |319 | Reidun Asan Knutsen
| 148 | 64 320 | Erlend Hordvik Olsen og Liv-Annette Gumpen Olsen
| 149 | 64 321 Grethe Egeland Strengenes og Karsten Strengenes

150 |64 | 322 | Kjell Asan

151 |64 |323 | Kari @vergard Risdal og Trond Risdal

152 |64 | 482 Jorunn Nilsen og Bjern Erik Nilsen ]

153 | 64 | 483 Knut Asbjern Koland og Siri Koland

154 |64 484 Else Olsen Ernst Ove Olsen

155 | 64 485 Nils Qystein Elder og Rezty Agbayani Zuniga

156 | 64 486 Kari Mjavatn Enersen

157 |64 | 487 | Joachim Bogetvedt og Monica Tobiassen Bogetvedt

158 64 [488 | Randi Mari Knutsen

159 64 [489 Joachim Bogetvedt og Monica Bogetvedt

160 |64 493 Vidar Smeland -

161 |64 | 494 Vidar Smeland

162 |64 | 495 Espen Johannessen

163 64 | 496 Arme Rasch og Linda Foreland Rasch

164 |64 |524 | Biomn Erik Nilsen og Jorunn Nilsen

*Bokstav F betyr festetomt.
3. Oppher av tidligere inngatte avtaler om drift og vegvedlikehold/brayting.
Avtaleforhold mellom grunneier (gnr. 64 bar. 3 og 4) og veibrukerne opplistet i punki 2. som
regulerer drift og vedlikehold/broyting av fellesveger og private stikkveger/p-plasser.
oppharer.
4. Innhold i drifts- og vedlikeholdsansvar for Nipelivegen.

Eier av gnr. 64 bnr. 3 og 4 har drifts- og vedlikeholdsansvaret for Nipelivegen, herunder:

-Utfore nedvendig sommervegvedlikehold. herunder grefterens, salting, havling og grusing.

-Vegetasjonsrydding og annet nedvendig vedlikehold og tiltak for & holde
fremkommeligheten og trafikksikkerheten best mulig.

-Opprettholde beredskap for brayting hele degnet i vinterhalvéret. Anslagsvis 15 oktober til
15 april. Telefonnummer til broytevakt skal oppgis. [ vinterferieuker og paskeferier, dvs.
perioder med ekstra mye folk i omradet, skal grunneier ha ¢kstra hey beredskap, for at vegen
til enhver tid er kjorbar for utrykningskjoretay/lege.

- Sette ut og ta inn broytestikker.

-Daglig broyting si lenge det ligger sne i veien, dvs. nysne (over 5-10 cm) eller fokksng med
oppstart senest ki .08 00.

-Det skal stras ved behov.

Aust-Agder jordskifterett -6- 17-072318REN-JARD
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5. Godtgjerelse

Eier av gnr. 64 bnr. 3 og 4 fakturerer alle betalingspliktige veibrukere* med érlig godigjerelse
for utfering av plikter i punkt 4. Godtgjerelsen faktureres innen den 10 januar hvert &r med
forfall 31 januar.

Folgende sats legges til grunn:
3250 kr./4r. inkl. mva.

Godtgjerelse reguleres arlig med statistisk sentralbyra sin indeks for drift og vedlikehold av
veger. Farste regulering finner sted 01.01.2021.

*Ubebygde tomter fritas fra & betale godtgjorelse fram til arbeid med opparbeiding av tomt er
pébegynt.

*Eier av gur. 64 bnr. 5 har vederlagsfri rett til & benytte veg i forbindelse med skogsdrift pa
egen eiendom. Ekstraordiner skade, som knyttes til skogsdriften, er eier av gnr. 64 bnr. 5 sitt
ansvar a reparere.

6. Private stikkveger og p-plasser

Utfering av drift og vedlikehold av private stikkveger og parkeringsplasser er ikke en del av
gnr. 64 bnr. 3 og 4 sitt drifts- og vedlikeholdsansvar. Ved enske om & bruke grunneiers
tjenester, mé dette avtales saerskilt.

7. Vegbrukernes innsynsrett, gjiennomfering av vegmete.

Eier av gnr. 64 bnr. 3 og 4 er ansvarlig for at det en gang i &ret, senest 1 mai, kalles inn til
vegmate.

I mete skal eier av gnr. 64 bnr. 3 og 4 redegjore for vintersesongens drift, planlagte tiltak
m.m. Hensikten med metet er at eier av gnr. 64 bnr. 3 og 4 og vegbrukerne, skal ha dialog for
4 oppna godt vedlikeholdte veger.

Alle betalingspliktige vegbrukere skal med minst 3 ukers varsel fa innkalling til matet.
Sammen med innkalling til mete skal grunneier sende ut en enkel arsrapport som beskriver
tiltak som er utfort pa vegen, i tillegg til regnskap for vegdriften. Det skal skrives motereferat,
som skal godkjennes av to personer som har deltatt pd mote. Referat skal sendes til alle
vegbrukerne i etterkant av mete.

8. Oppher av rett og plikt til & utfere drift og vedlikehold av Nipelivegen

Aust-Agder jordskifterett -7- 17-072318REN-JARD

Il



Attestert kopi av dok.nr. 2020/2498242/200 Side 8 av 17

~N
B Kartverket i ontet 2024-08-07 10:32

Eier av gnr. 64 bnr. 3 og 4 kan med minst ett 4rs skriftlig varsel til alle vegbrukeme (punkt 2).
kreve at denne bruksordningen oppherer.

Dersom dette skjer, skal eier av gnr. 64 bnr. 3 og 4. innen | mnd. ctter varsel om oppher av
bruksordning, kalle alle vegbrukeme inn til stiftingsmate for ny organisering av drift og
vedlikehold pa Nipelivegen. Nar annen organisering er etablert oppherer bruksordningen.

Rett utdrag

Saken skal tinglyses pa folgende eiendommer:

| Kommune Gnr. Bnr. | For. 41
Evije og Hornnes (4219) 64 3
Evje og Homnes (4219) 64 3 1
Evje og Hornnes (4219) 64 3 2
Evije og Hornnes (4219) 64 3 3
Evje og Homnnes (4219) 64 3 4
Evje og Hornnes (4219) 64 3 5
Evje og Hornnes (4219) 64 3 6 |
Evje og Hornnes (4219) 64 3 7 |
Evje og Hornnes (4219) 64 3 8 !
Evje og Hornnes (4219) 64 3 9 J
Evje og Hornnes (4219) B 64 |3 _*_10 ]
Evje og Hornnes (4219) 64 [3 13 |
Evje og Hornnes (4219) 64 3 14 |
Evje og Hornnes (4219) 64 3 15
Evje og Hornnes (4219) 64 3 16 |
Evje og Hornnes (4219) 64 |3 17
Evje og Homnes (4219) 64 3 18
Evje og Hornnes (4219) 64 3 19
Evje og Homnes (4219) 64 3 21
Evje og Hornnes (4219) 64 |4 1
Evje og Hornnes (4219) 64 5
Evje og Hornnes (4219) 64 11

' Evje og Hornnes (4219) 64 18
Evje og Hornnes (4219) 64 44
Evje og Hornnes (4219) 64 61 |
Evje og Hornnes (4219) 64 |71 |
Aust-Agder jordskifterett -8- 17-072318REN-JARD
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sl
B Kartverket o tet 2024-08-07 10:32

Evie og Hornnes (4219) 64 73

Evje og Homnes (4219) 64 81

Evje og Homnnes (4219) 64 88

Evje og Hornnes (4219) 64 92

Evje og Hornnes (4219) 64 101
Evje og Hornnes (4219) 64 103
Evje og Hornnes (4219) 64 126
Evje og Hornnes (4219) 64 127
Evije og Hornnes (4219) 64 129
Evije og Hornnes (4219) 64 132
Evje og Hornnes (4219) 64 133
Evje og Homnnes (4219) 64 134
Evje og Hornnes (4219) 64 135
Evje og Hornnes (4219) 64 136
Evje og Hornnes (4219) 64 137
Evje og Homnnes (4219) 64 138
Evije og Homnes (4219) 64 142
Evje og Hornnes (4219) 64 143
Evje og Hornnes (4219) 64 143
Evje og Homnes (4219) 64 144
Evje og Homnes (4219) 64 146
Evje og Hornnes (4219) 64 147
Evje og Hornnes (4219) 64 149
Evje og Hornnes (4219) 64 150
Evije og Hornnes (4219) 64 151
Evje og Hornnes (4219) 64 153
Evje og Homnes (4219) 64 154
Evje og Hornnes (4219) 64 155
Evje og Hornnes (4219) 64 156
Evje og Hornnes (4219) 64 174
Evie og Homnes (4219) 64 177
Evje og Hornnes (4219) 64 178
Evije og Hornnes (4219) 64 180
Evje og Homnes (4219) 64 181
Evje og Hornnes (4219) 64 182
Evje og Hormnes (4219) 64 183
Evje og Hornnes (4219) 64 184
Evje og Homnes (4219) 64 185
Evje og Hornnes (4219) 64 185
Evje og Hornnes (4219) 64 194
Evje og Hornnes (4219) 64 198
Evje og Hornnes (4219) 64 203
Evje og Homnes (4219) 64 204
Evije og Hornnes (4219) 64 205
Evje og Hornnes (4219) 64 212
Evje og Hornnes (4219) 64 214
Evije og Hornnes (4219) 64 216
Evje og Hornnes (4219) 64 228

Aust-Agder jordskifterett -9. 17-072318REN-JARD
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o
B Kartverket ontet 2024-08-07 10:32

Evje og Hornnes (4219) 64 229
Evje og Hornnes (4219) 64 230
Evije og Homnes (4219) 64 231
Evje og Hornnes (4219) 64 232 B
Evje og Hornnes (4219) 64 233
Evje og Homnes (4219) 64 234
Evje og Hornnes (4219) 64 235
Evje og Hornnes (4219) 64 237
Evje og Hornnes (4219) 64 239
Evje og Hornnes (4219) 64 240
Evje og Hornnes (4219) 64 241
Evje og Hornnes (4219) 64 242
Evje og Hornnes (4219) 64 243 -
Evje og Homnes (4219) 64 243
Evje og Hornnes (4219) 64 244
Evje og Homnes (4219) 64 245
Evije og Homnes (4219) 64 246
 Evje og Hornnes (4219) 64 249
Evje og Hornnes (4219) 64 250
Evije og Hornnes (4219) 64 251
Evje og Hornnes (4219) 64 252
Evje og Hornnes (4219) 64 254
Evje og Homnes (4219) 64 255
Evje og Hornnes (4219) 64 259
Evije og Hornnes (4219) 64 262
Evje og Hornnes (4219) 64 263
Evje og Hornnes (4219) 64 266
Evje og Homnnes (4219) 64 267
Evje og Hornnes (4219) 64 268 |
Evije og Hornnes (4219) 64 269
Evje og Hornnes (4219) 64 270
Evije og Homnes (4219) 64 277
Evje og Hornnes (4219) 64 279
Evje og Hornnes (4219) 64 | 280 ]
Evie og Hornnes (4219) 64 281
Evje og Hornnes (4219) 64 282
[ Evje og Hornnes (4219) 64 283
Evje og Hornnes (4219) 64 284
Evie og Hornnes (4219) 64 285
Evje og Homnes (4219) 64 286
Evje og Hornnes (4219) 64 287
Evje og Hornnes (4219) 64 288
Evje og Hornnes (4219) 64 289
Evije og Hornnes (4219) 64 290
Evje og Hornnes (4219) 64 291
Evje og Hornnes (4219) 64 292
Evje og Hornnes (4219) 64 293
Evje og Hornnes (4219) 64 294 |
Aust-Agder jordskifterett -10- 17-0723 I8REN-JARD
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B Kartverket o ntet 2024-08-07 10:32

Evje og Hornnes (4219) 64 295
Evje og Homnes (4219) 64 296
Evje og Hornnes (4219) 64 297 ]
Evje og Hornnes (4219) 64 298
Evje og Hornnes (4219) 64 299
| Evje og Hornnes (4219) 64 300
| Evje og Hornnes (4219) 64 301
Evje og Hornnes (4219) 64 302
Evje og Hornnes (4219) 64 303
Evje og Hornnes (4219) 64 304
Evje og Hornnes (4219) 64 305
Evje og Hornnes (4219) 64 306
Evje og Hornnes (4219) 64 307
Evje og Hornnes (4219) 64 308
Evje og Hornnes (4219) 64 315
Evje og Homnes (4219) 64 316
Evje og Hornnes (4219) 64 317
Evje og Hornnes (4219) 64 318
Evje og Hornnes (4219) 64 319
Evje og Hornnes (4219) 64 320
Evje og Hornnes (4219) 64 321
Evje og Hornnes (4219) 64 322
Evje og Hornnes (4219) 64 323
Evje og Hornnes (4219) 64 482
Evje og Hornnes (4219) 64 483
Evje og Hornnes (4219) 64 484
Evje og Hornnes (4219) 64 485
Evje og Hornnes (4219) 64 486
| Evje og Hornnes (4219) 64 487
Evje og Hornnes (4219) 64 488
Evje og Hornnes (4219) 64 489
Evje og Hornnes (4219) 64 493
Evje og Hormnnes (4219) 64 494
Evje og Hornnes (4219) 64 495
Evje og Hornnes (4219) 64 496
Evje og Hornnes (4219) 64 524

Aust-Agder jordskifterett - - 17-072318REN-JARD

1



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2498242/200
Uthentet 2024-08-07 10:32

Erkizering.

leg erklarer at gnr 64, bar 81 (Evje og Hornnes Kommune) ikke bruker Nipelivegen som

adkamstveg.
vil ikke bli belastet for vedlikehold av Nipelivegen .

Gautestad 07.12.19

Randi Knutsen.

) TR
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Grunneier gnr 64, bnr 3 og 4. (Evje og Homnes Kommune)
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M Kartverket o tet 2024-08-07 10:32

Dok 4321
Kartverket Tinglysing v
Postboks 600 Sentrum - kopi bekrefles
3507 HONEFOSS \
\\_,. Y
Vir referanse Dato
17-072318REN-JARD 18.05.2020

Tinglysing - 17-072318REN-JARD Nipelivegen med flere

Vi sender tinglysingsutdrag med gjenpart for tinglysing, jf. jordskifteloven § 6-31. Saken er
rettskraftig og skal tinglyses pa folgende eiendommer:

Kommune Gnr. |Bor. | For.
Evije og Hornnes (4219) 64 3
Evje og Hornnes (4219) 64 3 1
Evje og Hornnes (4219) 64 3 2
Evje og Hornnes (4219) 64 3 3
Evje og Homnes (4219) 64 3 4
Evje og Hornnes (4219) 64 3 5
Evje og Hornnes (4219) 64 3 6
Evije og Hornnes (4219) 64 3 7
Evije og Hornnes (4219) 64 3 8
Evije og Hornnes (4219) 64 3 9
Evje og Hommes (4219) 64 3 10
Evije og Hornnes (4219) 64 3 13
Evje og Hornnes (4219) 64 3 14
Evje og Hornnes (4219) 64 3 15
Evje og Hornnes (4219) 64 3 16
Evje og Hornnes (4219) 64 3 17
Evje og Hornnes (4219) 64 3 18
Evje og Hornnes (4219) 64 3 19
Evje og Hornnes (4219) 64 3 21
Evje og Hornnes (4219) 64 4 1
Evje og Hornnes (4219) 64 5
Evje og Hornnes (4219) 64 11
Evje og Homnes (4219) 64 18
Evje og Homnes (4219) 64 44
Evje og Hornnes (4219) 64 61
Evje og Hornnes (4219) 64 71
Evje og Hornnes (4219) 64 73
Postadresse Bespksadresse E-post/internet Organisasjonsnummer
Pastboks 788 Stoa, 4808 Arendal Il Bl i (Fy aust- 974702703
Arendal agder.jordskifterett@domstol.no

http:/Awww.domsiol.nafiard Telefon
37321580
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B Kartverket i ontet 2024-08-07 10:32

Evje og Hornnes (4219) 64 81

Evje og Hornnes (4219) 64 88

Evje og Hornnes (4219) 64 92

Evje og Hornnes (4219) |64 101
Evje og Hornnes (4219) 64 103
Evje og Hornnes (4219) 64 126
Evje og Hornnes (4219) 64 127
Evje og Hornnes (4219) 64 129
Evje og Hornnes (4219) 64 132
Evije og Hornnes (4219) 64 133
Evje og Hornnes (4219) 64 134
Evije og Homnes (4219) 64 135
Evje og Hornnes (4219) 64 136
Evje og Hornnes (4219) 64 137 ]
Evje og Hornnes (4219) o 64 138
Evje og Hornnes (4219) 64 142
Evje og Hornnes (4219) 64 143
Evje og Hornnes (4219) B 64 143
Evje og Hornnes (4219) 64 144
Evje og Hormnes (4219) 64 146 ]
Evje og Homnes (4219) 64 147
Evije og Hornnes (4219) 64 149
Evije og Hornnes (4219) 64 150
Evje og Hornnes (4219) 64 151
Evje og Hornnes (4219) 64 153 |
Evje og Hornnes (4219) 64 154 |
Evje og Hornnes (4219) _ 64 155 |
Evije og Hornnes (4219) 64 156
Evje og Hornnes (4219) . 64 174
Evje og Hornnes (4219) 64 177
Evje og Hormnes (4219) - 64 178
Evje og Hornnes (4219) 64 180
Evje og Hornnes (4219) 64 181
Evije og Hornnes (4219) 64 182
Evije og Hornnes (4219) 64 183
Evje og Homnes (4219) 64 184
Evije og Hornnes (4219) 64 185
Evje og Hornnes (4219) 64 185
Evje og Hornnes (4219) 64 194
Evje og Hornnes (4219) 64 198
Evje og Hornnes (4219) 64 203
Evje og Homnnes (4219) o | 64 204
Evje og Hornnes (4219) 64 205
Evje og Hornnes (4219) 64  |212 i
Evije og Hornnes (4219) 64 214
Evje og Hornnes (4219) 64 216
Evje og Hornnes (4219) 64 228
Evje og Homnes (4219) 64 229
Aust-Agder jordskifterett Side2av5s

17-072318REN-JARD
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Evje og Hornnes (4219) 64 230
Evje og Hornnes (4219) 64 231
Evje og Hornnes (4219) 64 232
Evje og Hornnes (4219) 64 233
Evje og Hornnes (4219) 64 234
Evje og Hornnes (4219) 64 235
Evje og Hornnes (4219) 64 237
Evje og Homnes (4219) 64 239
Evje og Homnes (4219) 64 240
Evje og Homnes (4219) 64 241
Evije og Hornnes (4219) 64 242
Evje og Hornnes (4219) 64 243
Evje og Hornnes (4219) 64 243
Evje og Hornnes (4219) 64 244
Evje og Hornnes (4219) 64 245
Evje og Homnnes (4219) 64 246
Evje og Hornnes (4219) 64 249
Evje og Hornnes (4219) 64 250
Evje og Hornnes (4219) 64 251
Evje og Hornnes (4219) 64 252
Evje og Hornnes (4219) 64 254
Evje og Hornnes (4219) 64 255
Evje og Hornnes (4219) 64 259
Evje og Hornnes (4219) 64 262
Evje og Hornnes (4219) 64 263
Evje og Hornnes (4219) 64 266
Evje og Hornnes (4219) 64 267
Evje og Hornnes (4219) 64 268
| Evje og Hornnes (4219) 64 269
Evje og Hornnes (4219) 64 270
Evje og Hornnes (4219) 64 277
Evje og Hornnes (4219) 64 279
Evje og Hornnes (4219)- 64 280
Evje og Hornnes (4219) 64 281
Evije og Homnes (4219) 64 282
Evje og Hormnes (4219) 64 283
Evje og Hornnes (4219) 64 284
Evje og Hornnes (4219) 64 285
Evje og Hornnes (4219) - 64 286
Evie og Hornnes (4219) 64 287
Evije og Hornnes (4219) 64 288
Evje og Hornnes (4219) 64 289
Evje og Homnes (4219) 64 290
Evje og Homnes (4219) 64 291
Evje og Hormnes (4219) 64 292
Evije og Hornnes (4219) 64 293
Evje og Hornnes (4219) 64 294
Evje og Hornnes (4219) 64 295
Aust-Agder jordskifterett Side 3av5

17-072318REN-JARD
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B Kartverket oot 2024-08-07 10:32

Evje og Hornnes (4219) | 64 296 |
Evje og Hornnes (4219) 64 297
Evje og Hornnes (4219) 64 298
Evie og Hornnes (4219) 64 299
Evje og Hornnes (4219) 64 300
Evje og Hornnes (4219) 64 301
Evje og Hornnes (4219) 64 302 B
Evie og Hornnes (4219) 64 303
Evje og Hornnes (4219) 64 304
Evje og Hornnes (4219) 64 305
Evje og Homnes (4219) 64 306
Evje og Hornnes (4219) 64 307 |
Evje og Homnes (4219) 64 308
| Evje og Homnes (4219) 64 315
Evie og Hornnes (4219) 64 3lé
Evje og Hornnes (4219) 64 317
Evije og Hornnes (4219) B 64 318 o
Evje og Hornnes (4219) 64 319
Evje og Hornnes (4219) 64 320
Evje og Hornnes (4219) 64 321
Evje og Hornnes (4219) 64 322
| Evje og Hornnes (4219) 64 323
Evje og Hornnes (4219) 64 482 ]
Evje og Hornnes (4219) 64 483
Evje og Homnes (4219) 64 484
Evje og Hornnes (4219) 64 485
Evje og Homnes (4219) 64 486
| Evje og Hornnes (4219) 64 487
Evje og Hornnes (4219) 64 488
Evje og Hornnes (4219) 64 489
Evje og Hornnes (4219) 64 493
Evje og Hornnes (4219) 64 494
Evje og Hornnes (4219) 64 495
Evje og Hornnes (4219) 64 496 |
Evje og Hornnes (4219) 64 524

Saken gjelder rettsendrende sak.

Vi ber om at folgende blir serskilt anmerket pé alle eiendommene
side :Bruksordningsregler for Nipelivegen

Vi ber om at vedlagt erklering, og felgende blir serskilt anmerket pa gnr. 64 bar. 3 og 81
side : Erkleering. Fritak for vedlikeholdskostnader pa Nipelivegen.

Tinglysingen er fritatt for gebyr, jf. forskrift om gebyr for tinglysing mv. § 4 forste ledd
pkt. 9.

Vennligst returner det tinglyste dokumentet til

Aust-Agder jordskifterett Sided4 av5
17-072318REN-JARD

(i
i



Attestert kopi av dok.nr. 2020/2498242/200 Side17av17
B Kartverket o tet 2024-08-07 10:32

Bedrifisnr. 974702703
Aust-Agder jordskifterett
Postboks 788 Stoa, 4809 Arendal

Vi ber om at grunnboksutskrift ikke legges ved nér det tinglyste dokumentet returneres
til oss.

Med hilsen
Aust-Agder jordskifterett

Knut Erik Valand (sign.)
jordskiftedommer

Vedlegg
- tinglysingsutdrag med gjenpart
-Erklaring fra Randi Knutsen, datert 07.12.2019. TR

Aust-Agder jordskifterett Side5av5
17-072318REN-JARD



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Nipelivegen 86, 4735 EVJE

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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