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SONDELED, RISOR - ROMSLIG NARINGSBYGG PA 900 M2 - KOMBINASJONSBYGG MED MULIGHETER.
SONDELED - Sgndeledveien 805 ////’ SORMEGLEREN




FAKTA OM EIENDOMMEN

Sgrmegleren naering har gleden av a presentere for salg et naeringsbygg med
flere muligheter. Bygget er pa ca. 900 m2 og rommer bade butikk, lager og

verksted. Godt eksponert beliggenhet ved "gamle E-18". Ca. 10 min kjering til

Brokelandsheia. Velkommen til visning.

KJETIL LOSSIUS

Naeringsmegler
404 08 002 - kjetil.lossius@sormegleren.no

/) SORMEGLEREN
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SALGSOPPGAVE

SONDELED - Sendeledveien 805

OPPDRAG
92250015

EIENDOM
Sondeledveien 805, 4990 SONDELED

EIENDOMSBETEGNELSE

Gardsnummer 50, bruksnummer 1, festenummer 1i Risgr kommune.

KORT OM EIENDOMMEN

Sermegleren naering har gleden av a presentere for salg et naeringsbygg med flere
muligheter. | dag rommer bygget bade butikk, lager og verksted.
Godt eksponert beliggenhet ved "gamle E-18". Ca. 10 min kjaring til

Brokelandsheia. Velkommen til visning.

EIER
Alstra AS

PRISANTYDNING
Kr2 600 000,-

TOTAL KJOPESUM
Prisantydning 2 600 000, -
+2.5% av kjgpesum i dok avgift.

TAKSTMANN
Lars Tore Mesel

TYPE TAKST
Tilstandsrapport

EIENDOMSTYPE
Kombinasjonslokale

EIERFORM
Festetomt.

INNHOLD

1. Etasje.

Lagerrom, Lagerrom 2, Lagerrom 3,
Gang, Lagerrom 4, Toalettrom, Kontor,
Lagerrom 5, Lagerrom 6, Lagerrom 7,
Annet, Kjgkken, Bad

2. Etasje.

Kontor, Kontor 2, Lagerrom, Lagerrom 2

AREALER
BTA: 904 m?

BYGGEAR
Byggear: 1965. Senere pabygd.

DIVERSE
All inventar i bygget kan medfglge etter avtale.



BSTANDARD

Naeringsbygg som ble oppfert i 1965 og er pabygd i flere omganger.

Det er normal bruksslitasje pa overflater, innredninger og utstyr
med tanke pa alder, men det ma paregnes noen kommende
oppgraderinger av overflater og bygningsdeler.
Tilstandsrapporten ma leses i sin helhet fgr budgivning.

PARKERING
Godt med parkeringsplasser pa tomt.

BELIGGENHET
Beliggende ved "gamle E-18" pad Sendeled med ca. 10 min kjering til
Brokelandsheia og "nye" E-18.

GRUNNAREALER

Gruslagt tomt og parkeringsplass.
Tomteareal: 3480.7 m?
Tomt/Eierform: Festet tomt

OPPVARMING
Elektrisk

ENERGIMERKING
Foreligger ikke.

Ytterligere opplysninger om energimerking finner du pa www.energimerking.no

KOMMUNALE AVGIFTER

Privat slamanlegg: Kr 1500,- pr.ar. Det er privat vann og avlgp(septik).

Off, vann fra Gjerstad kommune kr. 6768,- pr.ar.

Foreligger mulig palegg fra Risar kommune vedr. privat avlgp (se brev i vedlegg)

Arlig festeavgift kr. 9269,-

OFFENTLIGE PLANER/REGULERING/KONSESJONSPLIKT

Delareal 55 m:

Arealbruk:

LNRF areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet

basert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende

Delareal 3 426 m:

Arealbruk:

Neeringsvirksomhet,Navaerende.

Det er ingen reguleringsplan utarbeidet for eiendommen. Derfor er
kommuneplanen og dens bestemmelser gjeldende.

Planer under arbeid

Kommuneplanens arealdel ble offisielt apnet for innspill 13.06.24.
Haringsfrist for planprogrammet og for & komme med innspill var 16.09.24
Arbeidet med kommuneplanens arealdel er et stort og viktig arbeid og kommer til
a paga i resten av 2024 og utover i 2025.

LOVANVENDELSE

Oppdraget reguleres i henhold til Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007 nr. 73.
Fravikeligheten som fremgar av lovens § 1-3 og forskriftens §1-2 er anvendt for
dette oppdraget.

Det forutsettes at kjgper gjer handelen som ledd i naeringsvirksomhet. Dersom
budgiver handler som forbruker ma dette skriftlig meddeles megler senest ved
budgivning.

Ved salg til neeringsdrivende overtas eiendommen og dens tilbehgr "som den/det
er", jfr. avhendingsloven §3-9(2). Avhendingsloven §3-9 fravikes slik at det kun skal
kunne gjares gjeldende at det foreligger mangler i falgende tilfelle:

Dersom selger har forsemt sin opplysningsplikt, jfr. reguleringen i avhendingsloven
§3-7 eller dersom selger har gitt uriktig informasjon om eiendommen, jfr.
reguleringen i avhendingsloven §3-8

Risikoen for eventuelle skjulte feil, tilligger etter dette kjoper.

Videre fravikes avhendingsloven § 3-3 (2), og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Avhendingsloven §4-19 (2) fravikes 0gsa, slik at den endelige reklamasjonsfristen



settes til 1 ar etter overtakelse.

Selger kjenner ikke til at det er at det er forurensning i tomtegrunnen mv. Kjgper
skal, dersom forurensning i ettertid skulle bli oppdaget, baere det fulle ansvar for all
forurensning som eksisterer pa eiendommen, med unntak av forurensing
forarsaket av selger. Det gjgres oppmerksom pa regler om avskrivning av faste
tekniske installasjoner i avskrivbare bygninger. Partene har selv ansvar for a sette
seg inn i regelverket og konsekvensene av dette. Megler er uten ansvar for
konsekvenser reglene pafgrer partene.

Pro & Contra

Partene ma selv foreta avregning av kommunale avgifter, felleskostnader, samt
eventuelle leieinntekter, festeinntekter/avgifter og liknende i forbindelse med
oppgjeret. Megler foretar ikke noe pro & contra pr. overtakelsesdato

BETALINGSBETINGELSER

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers
klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal
tinglyses til fordel for kjigpers bank, ma veere megler i hende i god tid far
overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til a
gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders
identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets
formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som
benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lzpende gjennom hele oppdragsperioden,

dersom megler pa noe tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll
har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa
hvitvaskingsloven. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til a stanse gjennomfaring av handelen. Partene i handelen
kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som felge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan
bli registrert for videre oppfelgning. Les mer om personvern i var
personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

SALGSOPPGAVE DATO
03.03.2025

Kontakt oss gjerne ved gnske om ytterligere informasjon.

INFORMASJON OM BUDGIVNING

Informasjon i dette prospekt, samt annen informasjon fremlagt i forbindelse med
salget, forutsettes gjennomgatt og kontrollert av kjgper fgr bindende bud gis.
Videre forutsettes det at eiendommen er besiktiget av kjgper og at kjgper
rekvirerer teknisk bistand dersom han finner det formalstjenlig.

Dette forhindrer ikke at megler i en avsluttende fase vil kunne velge a gjennomfaere
en lukket budrunde. Det tas forbehold om a kreve sikkerhetsstillelse for det bud
som blir antatt. Potensielle kjgpere inviteres herved a gi bud i trad med dette
prospekt og de forutsetninger som legges til grunn. Selger forbeholder seg retten
til & akseptere eller forkaste ethvert bud.

Alle opplysninger i salgsprospektet er gitt med forbehold om rett til endringer som
er hensiktsmessige og ngdvendige uten a forringe den generelle standarden. Det
tas ogsa forbehold om feil i prospekt. Kontakt megler for mer informasjon.

Det anbefales at bygget gjennomgas med byggeteknisk fagperson fer evt.
budgivning.
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Godt eksponert beliggenhet ved "gamle E-18". Ca. 10 min kjgring til Brokelandsheia.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

) Neeringsbygg

© sendeledveien 805, 4990 SBNDELED
mj RIS@R kommune

# gnr. 50, bnr. 1, for. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 904 m? BRA-i: 848 m?

Befaringsdato: 07.02.2025 Rapportdato: 14.02.2025 Oppdragsnr.: 20262-1417 Referansenummer: UT3530

Autorisert foretak: NM Takst & Eiendom AS Var ref: Helge Ordahl

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Lars Tore Mesel
Uavhengig Takstingenigr
Itm@nm-as.no

90550713

N

Oppdragsnr.:  20262-1417 Befaringsdato: 07.02.2025

Norsk takst

Side: 2av 19



Spndeledveien 805, 4990 SBNDELED NM Takst & Eiendom AS ‘ Spndeledveien 805, 4990 SBNDELED NM Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 50 - Bnr 1 Brokelandsheia Nord 3 Gnr 50 - Bnr 1 Brokelandsheia Nord 3
4201 RIS@R 4993 SUNDEBRU  Norsk takst 4201 RIS@R 4993 SUNDEBRU  Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever igvis ikke positive ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da

boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje - TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
0 o

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Bygningsdelen skal veere tiln@rmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk. TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at

dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret. regelverk vil disse kunne f en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den Ved awvik som ikke krever umi e tiltak (ingen umi kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

. . »
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

« vanlig slitasje og normal vedlikehold: and e forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper * stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning * bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pévirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og Tiltak over kr 300 000
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

POO9

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20262-1417 Befaringsdato: 07.02.2025 Side: 3av 19
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Sgndeledveien 805, 4990 SGNDELED
Gnr50-Bnr1l
4201 RIS@R

Beskrivelse av eiendommen

NM Takst & Eiendom AS
Brokelandsheia Nord 3
4993 SUNDEBRU Norsk takst

Nzeringsbygg som ble oppfgrt i 1965 og er tilbygget i flere
omganger.

Det er normal bruksslitasje pa overflater, innredninger og utstyr
med tanke pa alder, men det ma paregnes noen kommende
oppgraderinger av overflater og bygningsdeler med
kommenterte awvik, litt etter behov og videre bruk.

Rapporten ma leses i sin helhet.

Naeringsbygg - Byggear: 1965

UTVENDIG Ga til side

Det ligger mest sannsynlig hardpresstet rockwool eller isopor pa
selvbaerende korrigerte plater, tekket med antatt takpapp fra
byggeér og nyere lag med Sarnafil fra ca 2010 pa det nederste taket.
Det er stalplater av ukjent alder og kvalitet pa tilbygget mot gst.
Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal.
Veggkonstruksjonen er av betong, Leca og noe stélplater med noe
fasader som er kledd med stein.

Takkonstruksjonen er en plassbygget konstruksjon av dragere og
spyler av betong og treverk, med korrigerte plater og noe lufting fra
gesims.

Vinduer av eldre dato med noe varierende slitasje.

Dgrer og porter av treverk og stal med veldig varierende alder og
kvalitet.

Trapper av impregnert treverk og rekkverk av malt treverk.

INNVENDIG Gé til side
Byggets innvendige flater er hovedsakelig fra byggeér med noe
varierende slitasje.

Trapp i stdl mellom etasjene.

VATROM G til side

Bad
Enkelt bad med fliser pa gulv og vegger og vifte i taket.
Hulltaking ikke ngdvendig da det meste av rgropplegg er synlig.

KIBKKEN Gé til side

Kjgkkeninnredning med hvite fronter og laminat benkeplate
Det er frittstdende hvitevarer og ventilator i skap.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom med pissoar, vask og vifte i yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr av kobber fra byggear.

Synlige deler av avigpsledninger er av plast.

Varmtvannstanken star i teknisk rom.

Flere sikringsskap av eldre dato med skrusikringer og noen med
automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over visuelle
observasjoner pa stedet.

Oppdragsnr.: 20262-1417

Befaringsdato: 07.02.2025

Grunnmur og sale er tilsynelatende etablert pa opparbeidet
terrengniva, uten tilbakefylling mot

innredede rom. Det er derfor ingen krav til vertikal fuktsikring av
grunnmur.

. Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga tl side
Naeringsbygg
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Side: 5av 19

Spndeledveien 805, 4990 SBNDELED
Gnr50-Bnr1
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NM Takst & Eiendom AS
Brokelandsheia Nord 3 k
4993 SUNDEBRU Norsk taks!

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

I

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
04

0.2

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20262-1417

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er utfgrt av en uavhengig Norsk Takst takstingenigr,
som fglger det regelverk og de etiske regler Norsk Takst har
fastsatt for medlemmene.

P& befaringen er malinger utfgrt med: Leica avstandsmaler, Hilti
combilaser og Protimeter MMS2 .

Rapporten baserer seg pa visuelle observasjoner og enkle
malinger. Det er ikke foretatt destruktive inngrep for &
dokumentere eventuelle avvik.

Tilstandsgraden settes mot nytt bygg pa faktisk byggear.
Opplysninger om byggear, rehabiliteringsar med videre er gitt
av rekvirent.

Levetidsbetraktningene er basert pa Sintef bygg forsk bygg
detaljblad 700 320.

Mgbler er ikke flyttet under undersgkelsen.
Kunden/rekvirenten skal lese gjennom

dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis
det finnes feil/mangler som bgr rettes opp.
Brann/lydskillekonstruksjon mellom boenhetene er ikke
vurdert.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Nzeringsbygg

LAEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  utvendig > Nedlgp og beslag Ga il side

© vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell Gatil side

(323 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
@  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
©  Uutvendig > Vinduer Ga til side
@ Utvendig > Dgrer il si

@  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
@  Innvendig > Overflater Gatil side
@© Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
O Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Galtilside

konstruksjon
07.02.2025 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

o
o
o
o

Tekniske i Haci > Var

Oppdragsnr.: 20262-1417

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:  07.02.2025

NM Takst & Eiendom AS
Brokelandsheia Nord 3
4993 SUNDEBRU

Norsk takst

Side: 7av 19

Sgndeledveien 805, 4990 SONDELED
Gnr50-Bnr1
4201 RIS@R

Tilstandsrapport

NARINGSBYGG

NM Takst & Eiendom AS 'Y
Brokelandsheia Nord 3 k I

4993 SUNDEBRU  Norsk takst

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Byggeéar Kommentar
1965 Ca. byggear.
Standard

Noe varierende bruksslitasje pa overflater, innredninger og utstyr.

Vedlikehold
Overflater har noe etterslep av vedlikehold.

UTVENDIG

(0 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Det ligger mest sannsynlig hardpresstet rockwool eller isopor pa
selvbzerende korrigerte plater, tekket med antatt takpapp fra byggeér og
nyere lag med Sarnafil fra ca 2010 pa det nederste taket.

Det er stalplater av ukjent alder og kvalitet pa tilbygget mot gst.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
 Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

Taket ma sjekkes naermere nar sngen er borte. Deler av taktekket er fra
byggear, sa det ma paregnes noen oppgraderinger av taktekket.

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av taktekking narmer seg.

 Det bgr foretas na@rmere undersgkelser av taktekking nar taket er
snpfritt.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal.
Vurdering av avvik:
* Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av eldre dato, som snart har gatt ut pa
sin naturlige levetid. Noe av takrenner med stgrre skader.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

En generell oppgradering av takrenner og beslag ma paregnes.

Oppdragsnr.: 20262-1417

(m Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjonen er av betong, Leca og noe stalplater med noe
fasader som er kledd med stein.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Deler av stein pa vegger er Igsnet samt at det er noe skader p3 stalplater
og murpuss.

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring ma utfgres.

Befaringsdato: 07.02.2025 Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport
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(I Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er en plassbygget konstruksjon av dragere og sgyler
av betong og treverk, med korrigerte plater og noe lufting fra gesims.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 20262-1417

-0 Vinduer

Vinduer av eldre dato med noe varierende slitasje.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

* Det er pavist awik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

 Det er pdvist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer med stgrre aldersslitasje og liten gjenvaerende levetid.

Konsekvens/tiltak

 Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det mé paregnes Igpende vedlikehold av vinduer, vinduer som gatt ut pa
sin naturlige levetid ma paregnes og skiftes etter behov.

Darer

Befaringsdato: 07.02.2025 Side: 9 av 19

Dgrer og porter av treverk og stdl med veldig varierende alder og
kvalitet.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

« Det er pévist utetthet/dpning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Noen dgrer og porter med stgrre aldersslitasje og noe stgrre avvik.
Noen av dgrer og porter far TG:3

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Det méa paregnes Igpende vedlikehold av dgrer og porter, dgrer/porter
som gatt ut pa sin naturlige levetid ma paregnes og skiftes etter behov.

Oppdragsnr.: 20262-1417

Utvendige trapper

Trapper av impregnert treverk og rekkverk av malt treverk.
Vurdering av avvik:

* Konstruksjonene har skjevheter.

Noe skjevheter og slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma utfgres.

INNVENDIG

.'roz Overflater

Byggets inr ige flater er ho
varierende slitasje.

lig fra byggear med noe

Vurdering av awvik:

* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Grad av rehabiliteringsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers
egne preferanser.

Innvendige trapper

Trapp i stdl mellom etasjene.

Vurdering av awvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pé vegg i trappelgpet.

Trapp med noe manglende sikring etter dagens krav.

Befaringsdato: 07.02.2025 Side: 10 av 19
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Konsekvens/tiltak
« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

Noen oppgraderinger av trapper ma paregnes etter behov.

VATROM

1. ETASIE > BAD
Generell

Enkelt bad med fliser pa gulv og vegger og vifte i taket.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Badet fungerer greit med til dagens bruk, dusjen er ikke i bruk og det er
ikke synlig membran.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. méa dokumenteres.

Det anbefales og montere Waterguard som sikring i rommet.

Ingen

Oppdragsnr.: 20262-1417

1. ETASJE > BAD

D1 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke ngdvendig da det meste av rgropplegg er synlig.

KIPKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

. Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med hvite fronter og laminat benkeplate
Det er frittstdende hvitevarer og ventilator i skap.

1. ETASJE > KIBKKEN
. Avtrekk

Ventilator over komfyr.

Befaringsdato: 07.02.2025 Side: 11 av 19

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM
(3 overflater og konstruksjon

Toalettrom med pissoar, vask og vifte i yttervegg.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
Toalettet er fjernet og vann koblet ifra.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Noen oppgraderinger ma paregnes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av ror.

Anbefaler & kontakte en VVS-fagmann for gjennomgang og vurdering av
vann og avlgpsanlegget.

Oppdragsnr.: 20262-1417

.roz Avigpsrgr

Synlige deler av avigpsledninger er av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Ventilasjon

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

.- Varmtvannstank

Varmtvannstanken star i teknisk rom.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Befaringsdato: 07.02.2025 Side: 12 av 19
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Flere sikringsskap av eldre dato med skrusikringer og noen med
automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten & fijerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Anbefaler & kontakte autorisert installatgr for gijennomgang og
vurdering av el-anlegget.

Nei ]
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel TOMTEFORHOLD
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg? Byggegrunn
Nei
Oppdragsnr.: 20262-1417 Befaringsdato: 07.02.2025 Side: 13 av 19

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over visuelle observasjoner
pa stedet.

Fuktsikring og drenering

Grunnmur og séle er tilsynelatende etablert pa opparbeidet terrengniva,
uten tilbakefylling mot

innredede rom. Det er derfor ingen krav til vertikal fuktsikring av
grunnmur.

Oppdragsnr.: 20262-1417
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealer

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

. Naeringsb
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? £s0yEs
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Ny arealstandard
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Bruksareal BRA m?
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. a E Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
ha der eller luke, og gangbart gulv. Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum
1. Etasje 576 34 610
1 b 2. Etasje 272 22 294
. A bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)
sas] | (BRA) SUM 848 56
1 &)
. SUM BRA 904
J s Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksarea boenheten(e) og som tilharer denne,
S E (BRA-¢) slik som for eksempel boder Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Garasie nngl o
balkong my (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
(BRA-b) boenheten(e)
Bed — shAe i Lagerrom, Lagerrom 2, Lagerrom 3,
: L:{mr‘azz’ Arealet av terrasser, 3pne balkonger 1. Etasje (Liang, Lagesrrfm 4 Toa|6etlt_rom, Kont70r,
Kjokien (TBA) 5 og dpen altan tilknyttet boenheten(e) agerrom o, Lagerrom o, Lagerrom /,
Garasje - Annet, Kjgkken, Bad
Soverom Gulvareal sum av BRA (bruksareal) og ALH .
X PRI Garsnge (GUA) v takhayde). 2. Etasje Kontor, Kontor 2, Lagerrom, Lagerrom 2
: [ 1) er ikke
srad | s s skratak
‘ el e og v himingsheyde Kommentar
GUA kan opplyses | markedsfering der o _ .
det er aktuelt for den konkrete boligen BRA-i = BRA. BRA-e=KVA:0
og kun sammen med BRA-,
pel der gulvflaten har en v BRA ER 848 M2 OG KVA:O (OMSLUTTENDE VEGGER) ER 56 M2 SLIK AT SAMLET LEIEAREAL BTA ER 904 M2
funksjon ved mebleri
rommene. Ikke innredet areal
kaldloft, miles og oppgis normalt ikke.
Lovlighet
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Byggetegninger
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre K tar: ’ :
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. ommentar:
over flere etasjer og sa videre. Brannceller
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en matematisk beregning basert pa Om bruksendring Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. . .
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom Nyere handverkstjenester
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to . . 2 N o . . s
Den bygnmgssakkyndlge kan avdekke eventuelle separate boliger. Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Krav for rom til varig opphold
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei. Kommentar:

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
07.2.2025 Lars Tore Mesel

Matrikkeldata

Kommune gnr.
4201 RIS@R 50
Adresse

Sgndeledveien 805

Hjemmelshaver
Alstra AS

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1974

bnr.

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1 0 3480.7 m? BEREGNET AREAL Festet
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

 Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis ndr bygningsdelen er tilnarmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt p& grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pé forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det mé eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20262-1417

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

 Tilstand: Byggverkets eller bygni
estetiske status p3 et gitt tidspunkt.

1s tekniske, funksjonelle eller

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Méling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet méleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere méleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestér av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pévist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 20262-1417
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsé opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er méleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méaleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzre i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert p& opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UT3530

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Risgr kommune
- Adresse: Postboks 158, 4952 RISOR
Telefon: 37 14 96 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Riser kommune
Kommunenr. 4201 ‘ Gardsnr. ’ 50 ‘ Bruksnr. ’ 1 ‘ Festenr. ‘ 1 ‘ Seksjonsnr.
Adresse Sendeledveien 805, 4990 SGNDELED

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

@ Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i neerheten
@ Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

@ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

@ Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner under bakken

O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2019001

Navn Arealdel av kommuneplanen
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  29.11.2019

Bestemmelser - nipsiw

Delarealer Delareal 55m?

LNRF areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet

Arealbruk basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Delareal 3426 m?
Arealbruk Neeringsvirksomhet,Navaerende
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Eiendomskart for eiendom 4201 - 50/1/1/

Utskriftsdato: 18.02.2025
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Hielpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv

- Hjelpelinje punktfests
=== Hielpelinje vannkant

Elendomsgr ite neyaktig >=500

mindre neyaktig

Grensepunkt lite neyakti

. mindre nayaktig

mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre nayaktig

@ Grensepunkt noyaktig
Eiendomsgr uviss noyaktighet

Det kan ke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

(®) Grensepunkt-offentlig godijent
)\ Grensepunkt - bait

x Grensepunkt - kors

noyakig >10<=30 () Grensepunkt middels neyaktia (=1 Grensepunkt - rer
noyaklig <= 10

. Grensepunkt - hislpepunkt fannet
@) Grensepunkt .- uten Kiassifisering

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter
# Nord Ost
1 6516930,16 504475,69
2 6516867,88 504484,31
3 6516846,47 504488,31
4 6516864,46 504536,42
5 6516920,06 504523,34
6 6516925,07 504522,08

Areal og koordinater for eiendommen

3 480,70 m? Arealmerknad Noen fiktive grenser
Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6516888,67
Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype
15cm  Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83)
15cm  l|kke spesifisert (IS) Annen detalj (83)
1000 cm  Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99)
13cm  Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99)
13cm  Ikke spesifisert (IS)

13cm  Jord (JO)

Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost

504493,45

Grenselinjer (m)

Lengde
46,67
62,87
21,78
51,63
57,12

5,17

Radius
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Grunnkart

s Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

Eiendom:  50/1/1 L
Adresse:  Segndeledveien 805
Dato: 18.02.2025
Risgr kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm — mindre nayaklig - omtvistet = Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

= = = Hjelpelinje veikant senieen Hielpelinje fiktiv
S Eiendomsgr. mindre noyaklig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaklighet = = == Hjelpelinje punktfeste
m 1
\ g SO0/11,15-18,

et/

|

N 6516500|
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




aetiiny Kommuneplankart Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
- Faresone grense

/ /.~ Faresone-Ras-ogskredfare

/ / / .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hpysper

Eiendom: 50/1/1
Adresse: Sendeledveien 805

Utskriftsdato: 18.02.2025 — Angitthensyngrense
Risgr kommune Malestokk:  1:2000 / / / Angitthensynsone - Bevaring kultumnile
m e eindlegginggrense
2 | | Bindlegging etter andre lover - nSvaerende
g Boligbebyggelse - ndvaerende
/ U Naringsbabyggelse - nivaerende

LNFR-areal - ndverende

Bruk og vern av sjg og vassdrag medtilhgren
Felles for' kommuneplan PBL 1985 og 2008
Plano
Planens begrensning
Grense for arealform3l
Hovedveg - nlvarende
Adkomstveg - nSverende

N

/'/ 1
©Norkart 2025 ; g
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og i viktige i om e og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Planstatus

Planer under arbeid

Kommuneplanens arealdel ble offisielt apnet for innspill 13.06.24.
Heringsfrist for planprogrammet og for 8 komme med innspill var 16.09.24
Arbeidet med kommuneplanens arealdel er et stort og viktig arbeid og kommer til & paga i resten

av 2024 og utover i 2025.
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Vedtatt av Riser bystyre 26.11.2019 sak 19/114
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Innledning

Kommuneplanbestemmelsene er hjemlet i plan- og bygningslovens (PBL) §§ 11-8, 11-9, 11-10 og 11-11.
Kommuneplanens arealdel fastsetter bruken av kommunens arealer, gir rammer for
kommunedelplaner og nye reguleringsplaner og er bindende for alle nye tiltak som nevnt i plan- og
bygningslovens (pbl) § 1-6, jf. ogsa § 20-1 fgrste ledd bokstav a til m. Tiltak etter § 1-6 ma ikke veere i
strid med kommuneplanens arealformal og bestemmelser.

Arstallet 2009 er satt som en hovedavgrensning pa hvilke planer som skal gjelde foran
kommuneplanen. I tillegg er det listet opp noen planer som ved motstrid skal gjelde foran
kommuneplanen i henhold til § 1-5 i plan- og bygningsloven.

Alle bestemmelsene til kommuneplanen er juridisk bindende, med unntak av noen av hensynssonene
som kun er retningslinjer, (§§ 5-3 til 5-6.)
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Rettsvirkning av kommuneplanens
arealdel

§ 1 FORHOLDET TIL ELDRE REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLANER (PBL

§1-5)

a) Eldre flate-, regulerings- og bebyggelsesplaner gjelder sa fremt de ikke er i motstrid med
kommuneplanen. Planer vedtatt f.o.m. 1.juli 2009 gjelder uansett foran kommuneplanen.

b) Folgende planer skal ha rettsvirkning foran kommuneplanen:

Randvik IT—ID 1973002

Randvik IV — ID 1976002

Mindalen m.m. — ID 1979002

Linddalsveien — ID 1980003

Randvik IV felt 13 — ID 1985002

Industriomrade i Bossvika — ID 1985006

Boligomrade ved Trollbergvika — ID 1986002

Del av fv. 86, Kranveien — ID 1986003

Riser sentrum — ID 1991001

Boligtomter langs Hasésveien — ID 1995001

Febu — ID 1995003

Urheia — ID 1997003

Moen-Reed — ID 1998001

Spirekleiv — ID 1998004

Ostebeneset — ID 1998006

Hammeren - Nesodden — ID 1999001

Buvika — ID 1999002

Nedbarsfelt Riser vannverk — ID 1997002.

Randvik renseanlegg ID 2000001

Barmenstangen 1D 2000004

@ysang 1D 2000006

Bommyr hytteomrade ID 2001001

@vre Sildnes ID 2001002

Moland @st — ID 2002001

Grenningveien ID 2002002

Serlandet Feriesenter ID 2002003

Del av Limkjerrheiene — Felt B2 og B3 1D 2002004

Privat smébéthavn Skjeldse ID 2003001

Moland Vest ID 2003002

Forretningstomt for Kiwi Frydendal ID 2004001

Skalvikheia — ID 2004002

Sendeled — @rsmélen — ID 2005001

Krana vest — ID 2005002

Storeplass — ID 2005005

Vestlandsstykket - ID 2006001

Sevikkilen sméabéthavn — ID 2007002 — Mangler byggegrense mot sjo

Boligomréade ved Linkmasta — ID 2007003
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@ysangkollen Resort — ID 2008001 Genere”e beStemme|Ser

Krags gate — Skolegata — Hasdalsgata — Skoleheia — ID 2008002

Del av Limkjer — ID 2008003

Gloppe — ID 2008004

GS-vei langs rv. 416 Frydendalsletta — ID 2008005 Generelle bestemmelser etter plan- og bygningsloven (PBL) § 11-9 gjelder for hele kommunen,

Flisvika — ID 2008006 uavhengig av arealformal.

¢) Hyttedisposisjonsplan for Vestre Nipesund, gnr. 2 bnr. 16, 27 og 58, vedtatt 14.08.1970,
gjelder foran kommuneplanen.

d) Kommunedelplan for E-18 skal gjelde foran kommuneplanen.

§ 2.1 PLANKRAV (PBL § 11-9 NR. 1)

Tiltak i utbyggingsomrader (jamfgr pbl § 11-7 pkt. 1, 2, 3, 4 og 6) som nevnt i plan- og bygningslovens §
20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, j, k, | og m, kan ikke finne sted fgr det foreligger reguleringsplan.

§ 2-2 UNNTAK FRA KRAV OM PLAN (PBL § 11-10 NR. 1)
a) Innenfor eksisterende byggeomrader, gjelder alle formal, kan kommunen tillate oppfgring og
rivning av enkeltstdende bygg og anlegg (garasjer, uthus, anneks m.m.) pa inntil 70 m2 BYA/BRA
og tilbygg pa inntil 50 m? BYA/BRA uten at det kreves reguleringsplan.

b) Tiltak etter pbl § 20-1 knyttet til separate avlgpsanlegg, avlgpsledninger til renseanlegg og
vannforsyning, kan behandles som enkeltsgknader uten krav til ytterligere plan eller
dispensasjonsbehandling pa vilkar av at tiltaket tar ngdvendig hensyn til landskap, natur og
kulturminne.

c) Det kan tillates mindre endringer av eiendom, og opprettelse av ny grunneiendom som
tilleggsareal til bestaende eiendom, uten at det kreves reguleringsplan.

§ 2-3 UTBYGGINGSAVTALER (PBL § 11-9 NR. 2, JMF. KAP. 17)
Det kan inngds utbyggingsavtaler i.h.t. bestemmelsene i pbl kap. 17. Kvalitetskrav og kostnader mv. i
forbindelse med opparbeidelse, og overdragelse av arealer og anlegg til kommunen avtales i det
enkelte tilfelle, jf. sak 40/08 vedtatt 22.05.08, Risgr bystyre.

§ 2-4 REKKEFGLGEKRAYV (PBL § 11-9 NR. 4)
Rekkefglgekrav skal legges til grunn ved utarbeiding av reguleringsplaner:

a) | utbyggingsomrader skal ngdvendige tekniske anlegg som veier, gang- og sykkelveier, eventuelt
kollektivanlegg, digital infrastruktur, parkering, utearealer og lekeplasser veere ferdigstilt fgr
brukstillatelse gis.

b) Det kan ikke anlegges nye boligomrader ved Vormlitjenn innenfor Faresone_H210 og _H220
eller boligomrade B22, fgr det kan sikres at boliger far tilfredsstillende stgyniva jf.
Miljgverndepartementets veileder T-1442.

c) Miljgverndepartementets retningslinje for stgy, T-1442, skal legges til grunn ved utbygging av
nye omrader og ved fortetting.

d) I nye byggeomrader for bolig kan utbygging ikke finne sted fgr det foreligger plan som viser
atkomst, gang- og sykkelvei, uteomrader herunder lekeplasser, vannforsyning herunder
slokkevann, avlgpsanlegg, avfallshandtering, elektrisitetsforsyning og annen infrastruktur,
herunder digital.

e) I nye byggeomrader for naering kan utbygging ikke finne sted fgr det foreligger plan som viser
atkomst, vannforsyning herunder slokkevann, avigpsanlegg, avfallshandtering,
elektrisitetsforsyning og annen infrastruktur, herunder digital.

f) 1 byggeomrader for hytter, nye og eksisterende, kan vesentlig utbygging ikke finne sted fgr det
foreligger plan som viser felles avigpslgsning og avfallshandtering.
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g) For fv. 416 kan utbygging ikke finne sted fgr det utredes og dokumenteres risiko for lang- og
kortvarig pavirkning av vannforsyningssystemet i utbyggingsfasen, driftsfasen (inkludert
normal bruk og vedlikehold) og ved akutte ulykkeshendelser, samt fastsetting av veitekniske
avbgtende tiltak for a fjerne eller redusere identifiserte risikoer for vannforsyningssystemet.

a)
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Uteoppholdsareal til bolig:

Minste uteoppholdsareal (MUA) pr. enebolig i nye boligfelt er 200 m2. For enebolig med hybel
er kravet 250 m2. For rekkehus/flermannsboliger er kravet 100 m2 per boenhet. Minste
uteoppholdsareal skal Igses pa egen tomt. Minste uteoppholdsareal pr. gvrige boenheter er 50

m2. MUA for gvrige boenheter skal Igses pa egen tomt og/eller fellesareal.

b) Areal for lek:
Nye boligomrader skal avsette areal til lekeplass. Lekeplasser skal vaere universelt utformet pa
minimum 50 % av omradet. For hver 25. boenhet skal det vaere en mgte/lekeplass pa min. 200
m2 med gode solforhold og god beliggenhet. For hver 50. boenhet skal det vzere et stgrre
lekeomrade/ballplass.

§ 2-5 UNIVERSELL UTFORMING (PBL § 11-9 NR. 5)

Ved detaljregulering skal minst 50 prosent av boenhetene i nye byggeomrader veaere utformet etter
prinsippet for tilgjengelig boenhet, jf. TEK 17 § 12-2.

§ 2-6 BYGGEGRENSER (PBL § 11-9 NR. 5)
a) Bygge- og delegrense til dyrka mark:

Med mindre annet er angitt i plan, kan bolig-, fritidsbygg eller andre bygg for varig opphold
ikke oppfgres neermere dyrka mark enn 30 m. Ved opprettelse og endring av grunneiendom
skal eiendomsgrenser ikke komme naermere dyrka mark enn 10 meter.

§ 2-9 SKILT OG REKLAME (PBL § 11-9 NR. 5)
Skilt skal vaere universelt utformet. For Risgr sentrum gjelder fglgende regler utover lov og forskrift:
a) Skilt ma ikke dekke arkitektoniske sartrekk pa bygninger. Stgrrelse, farge og materialbruk skal
tilpasses bygningens fasade og miljget rundt. Skilting tillates ikke pa bygningers tak.
b) Skilt skal i utgangspunktet samordnes for flere virksomheter i samme bygg og skal begrenses til
det ngdvendige.
c) Belysning skal begrenses til det ngdvendige og veere fast. Blendende punktbelysning tillates

b) Byggegrense kommunal vei:
Med mindre annet er angitt i reguleringsplan tillates bygg og anlegg plassert i en avstand pa
minst 7 m malt fra veikant. For mindre bygninger/byggverk med et areal p& inntil 50 m?

BYA/BRA og som ikke brukes til beboelse, kan tillates plassert 3 m fra veikant. For garasjer med ikke.
porten vinkelrett eller skratt mot vei, er kravet 6 m fra veikant. d) Farge og utforming av kjedeskilter skal tilpasses skiltbestemmelsene.
c) Byggegrense langs sjg og vassdrag: e) Lgse skilt, vimpler og bannere etc. er ikke tillatt uten godkjenning og skal ikke veere til hinder
for ferdsel.

Med mindre noe annet er angitt i plan gjelder fglgende byggegrenser:

1. Byggegrense langs verna vassdrag (Gjerstadvassdraget, Vegarvassdraget og
Kjslebrgnnvassdraget) er 100 m fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved
gjennomsnittlig flomvannstand.

2. Byggegrense mot bekker med arssikker vannfgring er 20 m fra strandlinja.

3. Byggegrense for gvrige vassdrag er 50 m fra strandlinja malt i horisontalplanet ved
gjennomsnittlig flomvannstand.

4. Byggegrense langs sjg er 100 meter fra strandlinjen malt i horisontal-planet ved
alminnelige hgyvann.

§ 2-10 PARKERING (PBL § 11-9 NR. 5)
Gjelder ved etablering av ny bebyggelse eller vesentlig utvidelse og endret bruk.

a) Boligbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen tomt og/eller tinglyst plass pa naerliggende
areal tilsvarende minimum 1,5 plasser for enebolig, 1,0 plasser for rekkehus/leiligheter og 0,5
plasser for hybler.

5. Unntak fra byggegrense langs sjg og vassdrag: b) For forretninger, kontorer og allmenne bygg skal det vaere 1 parkeringsplass pr. 50 m2
For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, skal byggegrensen fglge veggliv av bruksareal, for varehus 1,5 plasser pr. 50 m2 bruksareal.
eksisterende hovedbebyggelse mot vannet. For sjgboder og mindre bygg naermere sjgen c) Forindustri skal det vaere 1 parkeringsplass pr. 100 m2 bruksareal.
enn hovedbebyggelsen, er veggliv rundt slike bygninger byggegrense. d) For kaféer/restauranter skal det vaere 0,3 parkeringsplasser pr. sitteplass.

d) Byggehgyde over havet:
Pa boliger, hytter, offentlige bygg, kontorer og andre bygg med arbeidsplasser langsmed sjgen
er kravet at 1. etg. gulv ikke skal veere under kote +3,0. Tiltak i omrader med lavere niva kan
tillates hvis det foreligger naermere faglig vurdering/dokumentasjon av flomfaren og hvis det
utfgres tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom i trad med kravene i gjeldende tekniske
forskrifter til plan- og bygningsloven.

e) Der det ikke er mulighet for parkering pa egen grunn eller pa fellesareal skal det innbetales et
belgp pr. manglende plass, jf. pbl § 28-7. Belgpet fastsettes arlig av Risgr bystyre.

f) For smabathavner skal det veere 0,3 parkeringsplasser pr. batplass.

§ 2-11 FUNKSJONSKRAV TIL VEIANLEGG, FV. 416 (PBL §11-9, NR 5)

a) Ny Fv. 416 Risgrvei — veistandard og utforming:
§ 2-7 UTNYTTELSESGRAD (PBL § 11-9 NR. 5)
Der reguleringsplaner mangler utnyttelsesgrad og/eller hgydeangivelser gjelder relevante
bestemmelser for spredt boligbebyggelse, jf. § 3-3, bokstav a punkt 2 og 3, og spredt fritidsbebyggelse,
jf. § 3-3, bokstav b punkt 3, 4, 5 og 6.

Hovedveien skal bygges som tofelts vei med bredde 7,5m. For @ unnga standardsprang ma ny
fylkesvei tilpasses bredden og standard pa eksisterende vei. | reguleringsplan skal det legges inn
arealer for sideliggende tilbud til gang- og sykkelfelt, enten i form av gang- og sykkelvei eller i form
av kombinert adkomstvei og gang- og sykkelvei.

§ 2-8 UTEAREAL FOR OPPHOLD OG LEK (PBL § 11-9 NR. 5 OG 6)

Fglgende krav gjelder ved regulering, sgknad om nye tiltak, bruksendringer og vesentlige endringer:



c)

d)

e)

g)

h)
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Vassdrag:
Alle bekker og elvelgp pa langs og pa tvers av veitraséen opprettholdes og viktige biologiske
funksjoner, f.eks. mulighet for fiskevandring, skal ivaretas.

Drikkevann:

Veianlegget skal utformes pa en slik mate at det ikke oppstar gkt fare for forringelse av
drikkevannskvaliteten. Rensetiltak skal tilpasses vannforekomstenes sarbarhet. Ved utarbeidelse av
reguleringsplan skal det avsettes tilstrekkelig areal for handtering av avrenning til vannkildene.

Jordvern:

Ved inngrep skal matjorda tas vare pa slik at den kan disponeres til jordbruksformal, pa en slik mate
at det ikke fgrer til spredning av plantesykdommer.

Stgy og luftforurensning:

For utbedring av ny vei skal retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442) og
retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) legges til grunn i
reguleringsplanarbeidet.

Naturmiljg:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sgkes etter Igsninger som minimaliserer konflikt med
omrader som har viktige biologiske funksjoner, her under viktige naturtyper, utvalgte naturtyper og
pkologiske funksjonsomrader.

Naermiljg:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sgkes etter Igsninger som tar hensyn til kvalitetene i
bo- og naermiljg.

Landskap:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sgkes etter Igsninger som tar hensyn til
landskapstilpasning og estetikk.

Kulturarv:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sgkes etter Igsninger som minimaliserer inngrep i
kulturminneobjekter og den visuelle pavirkningen av tilgrensende kulturmiljg — det gjelder bade
utforming av veianlegget og midlertidige anleggsomrader.

Kollektivtransport:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres en tilfredsstillende tilrettelegging og
fremkommelighet for kollektivtransport.

§ 2-12 MILJGKVALITETER OG BEVARING MV. (PBL § 11-9 NR. 6 OG 7)

a) Midlertidige og flyttbare konstruksjoner, herunder bl.a. husbater, campingvogner eller
transportable innretninger tillates ikke plassert i omrader som ikke er regulert til formalet eller
der tillatelse ikke er gitt.

b) Bevaringsverdige bygninger, anlegg og kulturmiljg
1. Bygninger og anlegg som ut ifra antikvariske verdier (herunder bygningshistorie,

handverkshistorie, arkitekturhistorie, bygningsmiljg, autentisitet, sjeldenhet,
representativitet, opplevelsesverdi, bruksverdi og integritet) er del av et helhetlig
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bygningsmiljg eller er bygd fgr 1900, skal bevares. Det samme gjelder nyere bygg med
saerskilt arkitektonisk verdi.

2. Bevaringsverdig bebyggelse og anlegg kan utbedres, moderniseres og ombygges dersom
bygningens eksterigr i malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt eller tilbakefgrt. Kommunen kan ved slike arbeider stille krav til utfgrelsen.

3. Tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens vurdering er godt tilpasset
bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets saerpreg, volum/skala, struktur og tradisjon.
Utomhusanlegg av betydning for kulturmiljget skal bevares, og ikke fjernes uten
kommunens godkjenning.

§ 2-13 FORHOLD SOM SKAL AVKLARES OG BELYSES | VIDERE
REGULERINGSARBEID (PBL § 11-9 NR. 8)

a) Forutsetninger og vilkar i konsekvensutredninger skal fglges opp gjennom reguleringsarbeid og
videre tillatelser.

b) For fv. 416 skal det utarbeides en plan for ytre miljs/miljgoppfalgingsprogram der aktuelle
ugnska hendelser for alle miljgtema risikovurderes og relevante tiltak beskrives. Planen
utarbeides i forbindelse med reguleringsplanarbeidet, og detaljeres i videre prosjektfaser

c) |videre detaljreguleringsplan for fv.416 skal det utredes og dokumenteres risiko for lang- og
kortvarig pavirkning av vannforsyningssystemet i utbyggingsfasen, driftsfasen (inkludert normal
bruk og vedlikehold) og ved akutte ulykkeshendelser. Ngdvendige veitekniske lgsninger for
avbgtende tiltak som fjerner eller reduserer identifiserte forurensingsrisikoer til et niva som
sikrer at vannforsyningssystemet kan levere vann av drikkevannskvalitet skal utredes og
fastsettes. Utredningen skal ogsa belyse eventuelle behov for justering av renselgsninger eller
reservevannslgsninger for vannforsyning. Ngdvendige forundersgkelser skal giennomfgres og
det skal gjgres vurderinger knyttet til utslippstillatelse.

Utredningen skal legge fgringer for detaljreguleringsplanen og stille krav som sikrer
vannforsyningssystemet pa en tilfredsstillende mate under bygging, drift- og vedlikehold.

Dersom resultat av utredning viser at utbygging og/eller drift av planlagt fv. 416 ikke kan
foretas uten konsekvenser for vannforsyningssystemets kapasitet til levering av vann iht.
drikkevannsforskriftens krav, kan planen for ny fv.416 ikke gjennomfgres for de aktuelle
delstrekningene som bergrer nedslagsfeltet for drikkevannet.

d) For fv. 416 skal det utarbeides en masseforvaltningsplan i forbindelse med
reguleringsplanarbeidet.

e) Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan for fv.416, skal det gjgres ngdvendige utredninger for
a kartlegge sarbarhet ved gjennomfgring av veianlegg med naerhet til fredet bygg pa Bosvik
gard, gnr 39 Bnr.10. Dette omfatter utvendig og innvendig tilstand pa bygget, samt ngdvendige
grunnundersgkelser for a kunne vurdere risikoen som grunn- og sprengningsarbeider kan
utgjgre ved setninger eller rystelser.

f) Innenfor hensynssonen H560_1 ved Lindstgl skal det gjennomfgres kartlegging og utredning av
naturmangfold i trad med anerkjent metodikk. Kartlegging ma gjennomfgres i perioden mai-
september. Det tillates ikke tiltak i sonen som kommer i konflikt med naturmangfold av viktig
regional — eller nasjonal verdi, og det skal tilstrebes & unnga konflikt med regionale og lokale
naturmangfoldverdier.
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§ 2-14 KRAV TIL TEKNISKE L@SNINGER (PBL § 11-9 NR. 3)

a)

c)

Vann og avlgp, herunder overvann:

For alle reguleringsplaner skal det utarbeides en rammeplan for vann og avlgp, som inkluderer
overvannshandtering. Planen skal godkjennes av Risgr kommune. Vann- og avlgpsanlegg skal
prosjekteres og godkjennes i trad med den til enhver tid gjeldende VA-norm for Risgr kommune.
Dersom det er avvik mellom VA normen og «Byggteknisk forskrift» gjelder sistnevnte. Teknisk plan
for VA ma samordnes med veiplaner i samme omrade.

Tilknytningsplikt:
Plan- og bygningslovens § 27-1 og 27-2 (vann- og avlgp) gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jmf. § 30-
6.

Overvann:

1. Overvann skal fortrinnsvis tas hand om lokalt og dpent.

2. Bygninger og anlegg skal plasseres/ utformes slik at naturlige flomveier og naturlige
fordrgyningsomrader bevares, eller at det etableres tilfredsstillende nye flomveier, med
mal om a oppna tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader.

3. Eksisterende bekker skal bevares sa naert opptil sin naturlige form som mulig. Bekkelukking
tillates ikke (kulvert under vei omfattes ikke).

4. Overvann fra et planomrade med anlegg/industri/naeringsomrader eller boligomrade pa
mer enn tre boenheter skal infiltreres i egnede stedlige masser, eller fordrgyes via
sedimenteringsbasseng/fordrgyningsmagasin fgr utslipp til resipient/kommunalt
overvannsanlegg. Kun dersom spesielle forhold tilsier det kan overvann fgres direkte til
resipient/kommunalt overvannsanlegg uten fordrgyning, etter saerskilt avtale med
kommunen.

4
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Bestemmelser til arealformal

Bestemmelser i henhold til plan- og bygningsloven § 11-10 og 11-11 Gjelder for arealformal under
hovedformalene Bebyggelse og anlegg, Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur og Grgntstruktur, jf.
pbl § 11-7 nr. 1, 2 og 3, og for arealformal under hovedformalene Landbruks-, natur- og friluftsformal
og Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone, jf. pbl § 11-7 nr. 5 og 6.

§ 3-1 GRONNSTRUKTUR (PBL § 11-10 NR. 3)

Innenfor formalet grgnnstruktur tillates enkel tilrettelegging for friluftsliv i form av tursti, toalett,
badeplass o.l. uten reguleringsplan i samrad med kommunen.

§ 3-2 LOKALISERING AV LANDBRUKSBEBYGGELSE (PBL § 11-11 NR. 1)

a) Nye bygg pa landbrukseiendommer tillates ikke plassert pa dyrket mark der det finnes
alternativer pa egen eiendom. Bygninger skal ikke plasseres i konflikt med hensyn til
landskapsvern, naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.

b) Ny landbruksbebyggelse innenfor byggegrenser langs sjg og vassdrag kan tillates dersom det
ikke finnes alternativ lokalisering pa eiendommen, og tiltaket etter en konkret vurdering ikke
vil vaere i konflikt med hensyn til landskap, naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.

§ 3-30MFANG OG LOKALISERING AV SPREDT BOLIGBEBYGGELSE,
FRITIDSBEBYGGELSE OG NARINGSBEBYGGELSE (PBL § 11-11 NR. 2)

a) | omrader avsatt til LNF-omrader for spredt boligbebyggelse kan det oppf@res boliger/byggverk
pa felgende vilkar:

1. Plassering av nye boliger/byggverk skal ikke vare i konflikt med hensyn til landskap,
naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.

2. Boligen skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og ha en maks gesims- og mgnehgyde
pa hhv. 7,0 m og 9,0 m. For boliger med flatt tak skal maks hgyde vaere 7,0 m. Hgyden
males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

3. Tomter kan bebygges med et samlet prosent tillatt bebygd areal, % -BYA = 30 % og maks.
350 m? BYA per tomt.

4. Til hver bolig skal relevante krav i kap. 2 veere tilfredsstilt.

Krav i pbl kap. 27 om vannforsyning, avigp og atkomst skal vaere dokumentert innfridd.

6. For det gis tillatelse til tiltak i et omrade avsatt til fremtidig spredt boligbebyggelse skal det
utarbeides en situasjonsplan som viser fremtidig plasseringer av tomter og bolighus i
omradet, og denne planen skal gjelde til omradet er utbygd.

v

b) 1 omrader avsatt til LNF-omrader for spredt fritidsbebyggelse kan det oppfgres hytter pa

fglgende vilkar:

1. Plassering av nye fritidsboliger skal ikke vaere i konflikt med hensyn til landskap, naturvern,
kulturvern eller friluftsinteresser.

2. Formalsgrense er byggegrense mot sjg eller vassdrag

3. Fritidsboligen skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og ha en maks gesims- og
mgnehgyde pa hhv. 4,0 m og 5,8 m. For hytter med flatt tak skal maksimum hgyde vaere
4,0 m. For hytter utenfor 100-metersbeltet mot sjg og vassdrag males hgyden fra ferdig
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planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. For hytter innenfor 100-meterbeltet
mot sjg og vassdrag males hgyden fra eksisterende terreng.

4. Tomter innenfor 100- metersbeltet mot sjg og vassdrag kan bebygges med et samlet
bruksareal (BRA) pd maks. 120 m? BRA, ekskl. parkering. Bruksarealet kan deles p3 tre
bygninger (hytte, anneks og bod). Maks BRA for anneks = 15 m? BRA og maks areal for bod
=8 m?BRA.

5. Patomter innenfor byggegrense mot sjg og vassdrag tillates det oppfgring av
terrasse/platting pa inntil 40 m? i tilknytning til fritidsboligen. Frittliggende
terrasse/platting tillates ikke.

6. Fgr det gis tillatelse til tiltak i et omrade avsatt til spredt fritidsbebyggelse skal det
utarbeides en situasjonsplan som viser plasseringer av tomter og bebyggelse i omradet, og
denne planen skal gjelde til omradet er utbygd.

7. Til hver fritidsbolig ma det veere 2,0 parkeringsplasser pa egen tomt eller pa fellesareal.

Til hver fritidsbolig skal relevante krav i kap. 2 vaere tilfredsstilt.

9. Mulighet for atkomst, vannforsyning og avlgp skal vaere dokumentert innfridd.

[

c) |omrader avsatt til LNF-omrader for spredt naeringsbebyggelse (jf. pbl § 11-7 nr. 5b) kan det
oppferes naeringsbebyggelse pa fglgende vilkar:
1. Plassering av ny naeringsbebyggelse skal ikke vaere i konflikt med hensyn til landskap,
naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.
2. Til naeringsbygg skal relevante krav i kap. 2 vaere tilfredsstilt.
3. Kravikap. 27 om vannforsyning, avlgp og atkomst skal vaere dokumentert innfridd.

§ 3-4 SIGOMRADENE MED TILHGRENDE STRANDSONE (PBL § 11-11 NR. 1, 3
0G 4)

a) Generelle bestemmelser

1. Arealformalet “bruk og vern av sjg og vassdrag” innbefatter formalene natur, friluftsliv,
fiske og ferdsel.

2. Innenfor kommunale friluftslivsomrader (vist som hensynssoner) i LNF-omrader tillates
enkel tilrettelegging for friluftsliv i form av tursti, brygge, toalett og badeplasser uten
reguleringsplan.

b) Ngdvendige gjerder til landbruksformal kan settes opp uten sgknad safremt allmennhetens
ferdsel ivaretas.

c) Dettillates oppfert en brygge pd inntil 12 m? for & sikre atkomst til bolig-, landbruks- eller
fritidseiendom dersom alternativ atkomst ikke finnes.

d) Smabathavn (pbl § 11-11 nr. 3)
For omradene ma det foreligge godkjent detaljreguleringsplan fgr utbygging.

e) Fiske (pbl § 11-11 nr. 3)
| omrader avsatt til formalet skal det tas hensyn til Havforskningsinstituttets virksomhet,
biologisk mangfold og fiskeriinteresser.

f)  Akvakultur (pbl § 11-11 nr. 3)
| omradene kan det drives akvakultur.

g) Vassdrag (pbl § 11-11 nr. 5)
Det skal ikke gjennomfgres tiltak som vanskeliggjgr allmennhetens tilgang til vassdraget, jmf. §
2-6 bokstav c.

h) Ngdvendige tiltak som gjelder sikring av ferdsel til sjgs tillates innenfor arealformalet. Det

samme med riving og oppsetting av ngdvendige navigasjonsinstallasjoner langs farleden, ogsa
landfaste installasjoner.
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Bestemmelser til hensynsoner

Hensynsoner etter plan- og bygningsloven § 11-8 som viser hensyn og restriksjoner som har betydning
for bruken av areal.

§ 4-1 SIKRINGSSONER (PBL § 11-8 BOKSTAV A OG B)

a) Innenfor nedbgrsfeltet til Auslandsvann. H110 gjelder reguleringsplan “Nedbgrsfelt for Risgr
vannverk”, ID 1997002, stadfestet 28.01.1997.

b) Innenfor sikringssonen til jernbanen H130 er det ikke tillatt 8 oppfgre bygning, anlegg eller
andre installasjoner.

§ 4-2 FARESONE (PBL § 11-8 BOKSTAV A) H210, 220, 310 OG 370

a) Skytebane — Innenfor sonene H210 og H220 kan det ikke iverksettes bygningstiltak for
rekkefglgekrav i § 2-3 b) er redegjort for og tatt hensyn til.

b) Ras/skred — Innenfor sonen H310 kan det ikke iverksettes bygningstiltak uten at risiko og
sarbarhet er dokumentert og evt. avbgtende tiltak er iverksatt. Ved utarbeiding av
detaljreguleringsplan skal det belyses hvordan tilstrekkelig sikkerhet oppnas.

c) Hgyspent —Innenfor sonen H370 er det ikke tillatt med ny bebyggelse og alle tiltak i terrenget
og anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhdnd avklares med ledningseier.

§ 4-3 HENSYNSSONE LANDBRUK (PBL § 11-8 BOKSTAV C) H510
Innenfor hensynssonen bgr det ikke tillates arealbruk eller bygningstiltak som kan medfgre
omdisponering av dyrka mark eller begrense ordinaer landbruksvirksomhet. Dyrka mark bgr sikres
gjennom reguleringsplaner i omradet.

§ 4-4 HENSYNSSONE FRILUFTSLIV (PBL § 11-8 BOKSTAV C) H530

Innenfor hensynssonen bgr det ikke tillates tiltak som kan hindre allmennhetens tilgang til og bruk av
omradet. Atkomst til sjg/vassdrag, sammenhengende stier o.l. bgr sikres gjennom reguleringsplaner i
omradet.

§ 4-5 HENSYNSSONE NATURMILJ@ (PBL § 11-8 BOKSTAV C) H560

Innenfor hensynssonen bgr det gjennomfgres en kartlegging av naturtyper som bgr sikres gjennom
reguleringsplaner i omradet. Det bgr ikke tillates tiltak som er til skade for naturtypen.

§ 4-6 HENSYNSSONE KULTURMILJ@ (PBL § 11-8 BOKSTAYV C) H570

Hensynsona omfatter et utvalg av bevaringsverdige bygningsmiljger i kommunen vurdert i
kulturminneplanen, der malsetningen er a bevare, videreutvikle og dels gjenopprette bygningenes
kulturhistorie, arkitektoniske og miljgmessige verdier i sammenheng med omkringliggende miljg.
Hensynet til kulturmiljgene og de antikvariske verdier skal vaere fgrende for arealbruken, og for bygge-
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og anleggstiltak. Spknader om tiltak som vil kunne fa konsekvenser for kulturmiljg og antikvariske
verdier skal sendes til uttalelse til regionale myndigheter.

§ 4-7 BANDLEGGINGSSONE | PAVENTE AV VEDTAK OM
DETALJREGULERINGSPLAN (PBL § 11-8 BOKSTAV B) H710
Arealet er bandlagt for utarbeidelse av reguleringsplan for ny fv. 416 Risgrveien med tilhgrende kryss,
@vrige anlegg og atkomstveier. Det er ikke tillatt med tiltak som kan vaere til hinder for planlegging og
utbygging av ny fv. 416 Risgrveien med tilhgrende anlegg samt arealer til anleggsgjennomfgring. Agder
fylkeskommune skal gis anledning til & uttale seg fgr det gis tillatelse til tiltak innenfor omradet.

§ 4-8 BANDLEGGINGSSONE NATURVERN (PBL § 11-8 BOKSTAV D, JF. § 1-6)
H720

Sonene viser omrader bandlagt etter annet lovverk enn plan- og bygningsloven.

§ 4-9 BANDLEGGINGSSONE KULTURMINNER (PBL § 11-8 BOKSTAV D) H730

Sonene viser omrader bandlagt med hjemmel i kulturminneloven. Alle inngrep i grunnen eller andre
tiltak som kan virke inn pa de(t) automatisk fredete kulturminne(ne) er ikke tillatt med mindre det
foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

§ 4-10 BANDLEGGINGSONE ETTER ENERGILOVEN (PBL § §11-8 BOKSTAV D)
H740

Sonen viser omrade bandlagt etter energiloven.

RISQI’ kommune Utskriftsdato: 19.02.2025

Postadresse: Postboks 158, 4952 RIS@R

Telefon: 37 14 96 00
E-post: post@risor kommune.no

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Riser kommune

Kommunenr. | 4201 Gardsnr. | 50 Bruksnr. | 1 Festenr. | 1 Seksjonsnr.
Adresse: Sendeledveien 805, 4990 S@NDELED
Kommunale gebyrer 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kjenner ikke samilet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme, Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret,
med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep

Avlep -

Eiendomsskatt -

Feiing -

Renovasjon -

Septiktemming -

Tomteleieffesteavgift Mulig privat festeavgift

Vann -

Viser kun gebyrer som faktureres seksjonseier. Andre gebyrer kan bli sendt til sameiet,

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@ZRSLER:
Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den fakliske situasjonen og at det kan foreligge forhold om&ring

og bygninger som ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
appgis i heng med eiend foresp




Risgr kommune

Postadresse: Postboks 158, 4952 RISOR

Telefon: 37 14 96 00

E-post: post@risor.kommune.no

Dato: 19.02.2025

Grunnleie/festeavgift

Ja[

Nei [X

Merknad: Privat festetomt

MEGLEROPPLYSNINGER

Vann og avigp

Gnr: 50

Bnr: 1

Fnr:

Snr:

Adresse: Sendeledveien 805, 4990 SONDELED

Tilkobling til vann og avigp

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann?

Ja[]

Nei X

Merknad:

Er eiendommen tilkoblet offentlig aviep?

Ja[

Nei X

Merknad:

Vannmaler

Vannmaler

Ja[]

Nei X

Merknad:

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt

Ja[

Nei X

Merknad:

Grunnleie

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

[ Det er ingen restanser / morarente fra tidligere forfalte terminer

[] Restanser:




ARSGEBYR RENOVASIJON OG SLAM

Kommunenummer Kommunenavn Géardsnr Bruksnr Festenr Seksj.nr
4201 Risgr 50 1 1
Adresse til bygni Eiers nawn:
Spndeledveien 805 Alstra AS

Bygningstype iflg matrikkel:

Avtalenummer: 110352 | Kundenummer:

Arsgebyr pa eiendommen, betalt gjennom RTA AS

Renovasjon helars: Kr

Renovasjon fritid : kr

Privat slamanlegg: Kr 1 500,-

Sum gebyrer pr ar: kr 1500, inkl. mva
Kommentar:

Nzeringsbygg uten renovasjon

Dato: 19.02.2025

Med vennlig hilsen
Rispr- og Tvedestrandregionens Avfallsselskap AS (RTA) NB! Fritidsboliger:

Nakkel til avfallshu SKAL felge hytta!!

Ase Trydal

RISGR- OG I ksregi Postad Telefon: Internett: Bankkonto:
TVEDESTRANDREGIONENS  NO 877 340 332 MVA Hestemyrveicn 21 37 1436 00 Epost: rladd ra.ne 29076805731
AVFALLSSELSKAP AS 4950 Risor Hjemmeside: www.riano




Kartverket

S@RMEGLEREN AS, AVD. NAERING
V/KJETIL LOSSIUS

POSTBOKS 33

4661 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 98d5487a-58bc-41£6-9467-cf84{331377¢ 31.01.2025
Var referanse: 3665792/25645200

Bestilling: C3 2025-01-31 (6) 134

Kopi av dokument fra vért arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
52 35 13.1.1959 ERKLARING/AVTALE
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Kur. Gaor., Bnr. Far. Snr.
4201 RISGR 50 1 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

g Attestert kopi av dok.nr. 1959/52/35 Side 1qv 2
B Kartverket i ntet 2025-01-31 12:00
Pasatt her idag s’;pl.m. i1 kr. 300,- svarsnde Hil_.c.oi A %‘9
Aoty Veeevaills Holt Sorenskriverembets
WOLT SORENSKRIVERLmoETE 1/1-59 Leigekontra B
[ SNEDESIRAND

Gley Haugeto B8t 1901 som er eigey Homme gr.tr.50 br.nr.t
i Stndeled 1leiger bort ol tont pé es. 3 dekar ti1 Alstre demasnt-
varefebrik, leigetids or 99 &r.

Dot skal svarast el eveift pd krs 600~ pr dr, Gg dotte
beltpet shal inndeksregulerast kvart Ste &r, solels at verdien av
leigs olitid vil vere den same i alle &z,

Aygifta sverast kvar€ frs iste janusr, IERJe Detalt evgift
nefter pl ¢tomta wed Yste prioritet panterstd, og er 3 firs lelge
$lkkde betelt kon den tvangsindrivaest otan dom,

Alstre Senentvavefabrik skel ogsd he veirelt pd brenrs 1.
£r8 nordre ende av tomta langs riksveien, Demno velen skal ogsé
benyttes av eigeren av grenr.50 br.ar. 1.

58 lomge loigeren sv tomta ter venn £ré elve ellor bekk 313
£4i1 sin bedrift har cigaren rett til venn fré bedriftens annlegg
£11 vonning av si Bvrige mark og til privet bruk mot & betale
nedefltt strém, Vannet né takest ph den tid av dbgret dot ikkie er
til hinder for bedrifta, Lz

1 don nordBstleg delen sv tomte som skal ubiyliost med det |
ikijo glerast s o det kommer avfaoll nedanfire byttomarkens,

Eyttelinja ghr fré riksveien langs veien il Massdalen
til ondre stein 25 m 1 same rette linje til treje stein som og er
vinkelstein 32 m, Fri vinkelsteinen i nordlig rotining 45 my der- |
£ro til nes te stein 1 same rottning 12 m. Derfri 1 vestleg rett-
ning 12m, herfré i came rettning 17 m. Derfri nord nordvestleg
rettning til neste stein 1k m, som og er vinkelstein. Herfrd 1
westleg rettning & m, til neste stein og til riksveien 8 m, 1
same rettning,

Homme 28/%1 1958,

% 8

@or tistee Somnt@arefubrik
/ ';

Rett underskrifis

WA 7 na

B o




Kartverket

SORMEGLEREN AS, AVD. NARING
V/KJETIL LOSSIUS

POSTBOKS 33

4661 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 92250015

Vér referanse: 3680971/25777057 19.02.2025
Bestilling: C3 2025-02-19 (7) 32

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av fal gende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete:
2773 35

Rettsstiftelse:
RETTIGHET

Registrert:
14.7.1989

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snr.
4201 RISOR 50 1 1 0

(4 Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vikan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://sceiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

esse: Kar 121 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@Kkartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

Fy
Mg Kartverket et 2025-02-19 10:42

fell } Soum

Attestert kopi av dok.nr. 1989/2773/35 Sidelav1

CAGRDY CART

oY 2573
SORENSKRIVEREN |
HOLT

Mellon Einar Therkelsen, 300154 -,og A/S Alstra er det
inngdtit slik kontrakt:

LEIEKONTRAKT

E.T. 300154 - leier i A/S Alstrars bygning parsell 1

u/g.nd. 50 b.nr. 1 i Riser, forste etasje i bygningens ostri

ende, |samt et spiserom i andre etasje, samlet areal ca.130m”.

Leietdker har rett til framleie.

Leietiden loper fra 1.1.1989 og frem til 1.1.1994 med rett tilfornyelse,

1 &r dv gangen.
Leiebdlopet utgjor kr. 3 000.- pr. mnd, og forfaller forskuddsvis

hver mnd. N
Husleien vil hvert ar bli indeksregulert etter konsumprisindeksen.

Leier |bzrer utgifter til andel strom og star for invendig ved-

likehdld. Leier er ansvarlig for at rommene til enhver tid er :

frostfirie pga. vannledning.

Utleidr er ansvarlig for utvendig vedlikehold samt forsikring
av bydningen. Leier skal betale 25% av utgiftene til snorydding.

Denne | leiekontrakt kan tinglyses og pantsettes.

Fiane |13 juli 1989.

Som leier

@;@ ﬂ’y&/ﬂ//{/

Som utleier
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Kartverket
S@RMEGLEREN AS, AVD. NAERING
V/KJETIL LOSSIUS
POSTBOKS 33

4661 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 98d5487a-58bc-4116-9467-c(84331377e 31.01.2025
Vir referanse: 3665800/25645240

Bestilling: C3 2025-01-31 (6) 135

Kopi av dokument fra vért arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete:
3615 35 4.11.1975

Registrert: Rettsstiftelse:
BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fuor. Sor.
4201 RIS@R 50 1 1 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vikan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no I ——
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1975/3615/35
Uthentet 2025-01-31 12:00

Sidelavl

Dagboknr., 3’{,/3’ ’,“‘ y .
Ark. 771-Ri o] uorczsz
dor. 1732775 CAM.?
Ref. Eide/We

Kiiver Vmbt.u(—:,

ERKLERING

Undertegnede eier av efendommen parsell ar. 1 gnr. 50 bar, 1

{ Risgr kommune som har Ffitt tillatelse til oppfering av til-
bygg til fabrikkbygning i en minsteavstand av 12,7 meter fra

midten ay Ev 18, Homme

vedtar for meg selv og senere efere av eiendommen disse vil-

k&r for dispensasjon:

Eieren fraskriver seg krav p& erstatning for skader eller
ulemper som mitte skyldes vegvediikeholdet, utbedringsarbefder
eller vegtrafikken (og som er en falge av at tilbygget ligger
innenfor byggegrensen).

Den pstre, retningsbestemte avkjerselen mi stenges med ldsbar bom,
6g bare benyttes som driftsveg for gnr. 50 bar. 1. Den vestre av-
kjsreslen leftes 0,5 metér 5 meter fré vegkant. -
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Naeringseiendom
er sd mangt - vi
er mange som kan
nhaeringseiendom!

Nar store verdier er involvert, Ionner det seg a bruke
meglere som kan faget til fingerspissene.

Naeringseiendommer er vart spesialfelt - fra kontorer og
lagerbygg til tomter og utviklingsprosjekter. Sammen har
vi et bredt kontaktnett og solid oversikt over markedet
pa Serlandet.

Vi forvalter dine verdier pa en trygg og profesjonell
mate enten det er kjap, salg, leie eller utleie som star pa
agendaen.

Kontakt vart kompetente
meglerteam i dag for

en ryddig og Ignnsom
eiendomshandel!

\/
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Fra venstre: John Christian Webb,

Kjetil Lossius (staende) og Snorre Myhre S Q R M EG L E R E N sormegleren.no



SORMEGLEREN

Eiendom

Sendeledveien 805, 4990 SGNDELED, gnr. 50, bnr. 1i Risar kommune.
Oppdragsnummer: 92250015

Budgiver er: [l Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.

Siffer Finansiering av kjgpet

Blokkbokstaver Langiver bank

+ offentlige omkostninger. Se salgso ave.
9 9 gsoppg Navn saksbehandler

Budet gjelder til: Telefonnr.

Dato Klokkeslett Lanefinansiering kr.

@nsket overtagelse Egenandel kr.

Evt. forbehold Sum totalt kr.

Budgiver

Navn firma Kontaktperson

Organisasjonsnr. Fgdselsnr.

Adresse Telefonnr.

Postnr./-sted E-post

Undertegnede har lest, og gjort seg kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pa eiendommen, datert , samt alle vedlegg til denne.

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til 8 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er juridisk bindende for budgiver
straks budet er kommet til selgers kunnskap, og frem til akseptfristen. Eiendommen er besiktiget av undertegnende. Budforhgyelser ma skje skriftlig til megler.
Undertegnede er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.

NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Signatur
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