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Stromsbuveien 64C

Nabolaget Stinta/Skibberheia - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for = Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 79/100
e Etablerere ' . o
Kvalitet pa skolene
e Godt voksne
Bra 72/100
W Naboskapet
Offentlig transport =i Godt vennskap 69/100
&  Stromsbukrysset 4 min &
Totalt 9 ulike linjer 0.3 km .
: Aldersfordeling
<+ Arendal bussterminal 8min & e o
Totalt 24 ulike linjer 0.7 km 8- o
geg
& Arendal Tynolmen ferjekal 14 min £ S 3 f ?‘1‘ E o A
S o9 o o RN 28«
Linje 191 0.9 km Roy R T .
S~ N
8 Arendal stasjon 16 min & . E II
Linje R8O 1.2 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
& Kolbjgrnsvik ferjekai 17 min %
. Omrade Personer Husholdninger
Linje 191 1.5 km Stinta/Skibberheia 1385 777
B Arendal 39170 19 324
Il Norge 5425 412 2654 586
Skoler
Stinta skole (1-10 Kl.) 4 min & Barnehager
537 elever, 32 klasser 0.4 km
StE okus skole (1-10 K 13 min 4 Stremsbuésen barmehage (0-5 &r) 4 min &
ranciskus skole (1- ) min 83 bam 0.4 km
234 elever, 13 klasser 1 km
St <stsenter (1-7 K Am Tromgy Barnehageenhet, Fjellvik (3-5 &r) 11 min &
_ (="
remmen oppvekstsenter ( ) min & 13 bam 0.8 km
162 elever, 12 Klasser 2.4 km
‘ , Springkleiv barnehage (0-5 &r) 12 min 4
Arendal videregéende skole 13 min £
31 bamn 0.9 km
880 elever, 30 klasser 0.9 km
Arendal vgs - Malleheia 16 min %
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Coop Extra Dampen 3 min &
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Q_’ . _ H 3
Stintahallen - Arendal kommune 4 min & Coop Mega Arendal 6 min &
& Tyholmen P-Hus 7 min & Post i butikk, sendagsépent 0.5 km




Primaere transportmi

&= 1. Egen bil

K 2. Géende

dler

o  Stoynivaet

< Lite stayniva 82/100

Trafikk
Lite trafikk 78/100

giss

gt

Veldig bra 76/100

Kvalitet pa barnehagene

Sport

@ Centralgata - Myra hoppbakke og ball... 3 min %

Ballspill

0.8 km

® Stramsbuveien neermiliganlegg 4 min #

Ballspill

0.8 km

¥

Arendal Sport og Fitnessenter 8min &

[+

Aktiv Trening Arendal

13 min &

Boligmasse

61% enebolig
B 19% rekkehus
B 13% blokk
7% annet

«Veldig sentralt og likevel rolig
omréde i forhold til trafikk og stoy.
Veldig hyggelige naboer der!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

ALTI Arena

7 min A

@ Apotek 1 Stramsbusletta

6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

13% 16-18 &r

29% | barnehagealder
B 41%6-12 &r
B 18% 13-154r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
[ |
0% 53%
Stinta/Skibberheia

B Arendal
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov. forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert elfer saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsere og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstiende ikke finnes pa eiendommen. vil
det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):

R Kjeleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks R Komfyr/stekeovn/koketopp

A Oppvaskmaskin (1 Annet:
Heldekningstepper felger med uansett festemate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner folger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pd hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det felger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eiler fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lese og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,

fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere medfalger.

Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger

Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver. hyller, stenger og

lignende, medfalger.

(o2}

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsd dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag. og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfelger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur. fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 0g
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilharende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfolger likevel ikke.

13.  Utvendig sappelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger

_forts. neste side Cﬁ

Selgers initialer

Sidelav 2
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15.

16.
17
18.
19.

20.

2\

A
2%

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntay, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfelger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alitid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige naklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelds,
skal 18s og ngkler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeherslisten kommenteres under:

Bodd ¥523

Sted/dato
)- afs Q i r-l
I 4l A
(EJ nn iLL']Iit’f}J:f :
\Selgers sitinatur Selgers signatur
Side2av2
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Arendal

Oppdragsnr.

31230158

Selger 1 navn

Cecilie Ryltoft

Stremsbuveien 64C

Poststed
Arendal 4836

Er det dadsbo?
] Nei Ja

Avdgdes navn ‘ Inger - Lise Bertelsen

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn ‘ Cecilie Ryltoft

Har du kjennskap til eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: CR

Document reference: 31230158



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

OO

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: CR 8

Document reference: 31230158
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Stremsbuveien 64 C, 4836 ARENDAL
(1) ARENDAL kommune

FE gnr. 502, bnr. 606

# Andelsnummer 17

Areal (BRA): Leilighet 80 m?

Befaringsdato: 16.05.2023 Rapportdato: 22.05.2023 Oppdragsnr.: 20249-1314 Referansenummer: V2080

Autorisert foretak: His Bygg AS Var ref: Jens Christian
Edvardsen/His
bygg AS

Gyldig rapport
22.05.2023
Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

His Bygg AS

Org.nr 991059059

Rapportansvarlig

Jens Christian Edvardsen
Uavhengig Takstingenigr
jens@hisbygg.no

901 96 262

n
Oppdragsnr.:  20249-1314 Befaringsdato:  16.05.2023 Side: 2 av 21



Strgmsbuveien 64 C, 4836 ARENDAL His Bygg AS ‘
Gnr 502 - Bnr 606 Vikaveien 19\ I
4203 ARENDAL 4817 HIS  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20249-1314 Befaringsdato:I2 16.05.2023 Side: 3 av 21
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Strgmsbuveien 64 C, 4836 ARENDAL His Bygg AS ‘
Gnr 502 - Bnr 606 Vikaveien 19\ I I
4203 ARENDAL 4817 HIS  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet fra 2006

Det er selve leiligheten som er undersgkt, utvendig arealer er
ikke undersgkt for feil eller mangler og er derfor ikke omtalt i
denne rapporten

Balkongdgr der tiltak med terskel beslag anbefales anlagt.
Skjevheter, glipe mellom gulv/gulvlist utover standardens
krav til godkjente male avvik ble registrert.

Noe skrap i parkett utover paregnelig bruks slitasje der tiltak
ma vurderes individuelt.

Vatrom med sprekker i fliser, manglende fall forhold, skrue
hull i vatsone.

Sammendrag er ikke utfyllende for rapportens innhold og ma
leses i sin helhet.

Se for gvrig punkter nedenfor.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Lei“ghet Ga til side

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

1. etasje 80 76 4

Sum 80 76 4
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga tl side
Leilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

14
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20249-1314

15

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke gjort vurderinger av lyd/brannskille imellom
leilighetene, videre undersgkelser innebaerer inngrep i
konstruksjoner som ikke er en del av mandatet i en
undersgkelse niva 1 rapport.

Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten er
ikke vurdert

Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken
etter undertegnedes skjgnnsmessig vurdering.

Bygningens og sameiets fellesarealer er ikke vurdert. Kjgper
henvises til styre for informasjon om fellesarealer. Med
fellesarealer menes konstruksjoner, installasjoner og utvendige
overflater som sameiet i sin helhet baerer ansvaret for.

Takstmann har ingen bindinger til rekvirent og er uavhengig.

His bygg AS er firmaet som har utarbeidet rapporten og ved
eventuelle reklamasjoner er det His bygg AS med org.nr
991059059 som er ansvarlig for rapporten og riktig adressat.

Oppdraget er et salg via fullmektig. Egenerklaering er ikke utfylt,
og eierinformasjonen er dermed begrenset.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

11 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

©  Utvendig > Vinduer Gatil side
Det er avvik:

Knekte handtak pa lite vindu pa soverom

'O Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

@) Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

@) Innvendig > Overflater e

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Paregnelig bruksslitasje og opphengsskader.
Noe stgrre slitasje, hakk pa parkett gulver stedvis.

@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

15
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Sammendrag av boligens tilstand
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Oppdragsnr.: 20249-1314

Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor 0
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele

rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i

standardens krav til godkjente maleavvik. (1]

Soverom med skjevheter i gulver tilstgtende til stue.

Glipe mellom gulvlist og parkett gulv.

Ved nivellering i himling ble det ikke registrert samme

skjevheter og vurderes noe setninger/byggterk av

selve betongsalen. (1]

Innvendig > Radon Ga til side

Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak
mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i
NGU Radon aktsomhetskart er definert med "usikker"
aktsomhetsgrad

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Kartet kan ikke benyttes til & forutsi
radonkonsentrasjonen i enkeltbygninger. Den eneste
maten a fa sikker kunnskap om radon i en bygning, er
a gjennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger
ikke bare av geologiske forhold, men ogsa av
bygningens konstruksjon og drift, samt kvaliteten av
radonforebyggende tiltak

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Ga til side

Bad/vaskerom
Det er avvik:

Det er skrudd inn i vatsone

Vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom Ga til side

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist sprekker i fliser.

Ved nivellering ble det ikke registrert tilstrekkelig
fallforhold lokalt i dusnisje som tilsvarer 1:50 80 cm
fra sluk

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Ga til side

Bad/vaskerom
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken Ga til side

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

16
Befaringsdato:  16.05.2023

His Bygg AS ‘
Vikaveien 19 k
4817 HIS

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avigpsanlegg.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Sikringsskap med automatsikringer.
Salg via fullmektig der spgrsmal til eier derfor ikke er
fylt ut.
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Tilstandsrapport

LEILIGHET Dorer 0702

Malt hovedytterdgr, balkongdgr.

Byggear Kommentar
2006 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Videre oppgraderinger, vedlikehold utfra bygningsmessig
beskrivelse.

UTVENDIG

Vinduer @

Det blg foretat.t kontroll pa;\ tllfe!,dlg.valgt.e apne og lukke . « Det er pavist awik rundt innsettingsdetaljer.
mekanismer.Vinduer bestar av apningsvinduer og fastkarmsvinduer. .

Det er ikke utfgrt inngrep i konstruksjoner rundt vinduer og ukjent Tiltak ) ) . )

tetting med hensyn til isolering/vindtetting/taping * Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.

Anlegge terskel beslag og drensrenne foran dgr.

Vurdering av avvik:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med sement heller.
Ved visuell undersgkelse ble det ikke registrert stgrre skader.

Andre utvendige forhold m

Det er ikke fremlagt tilstandsanalyse/tilstandsrapport pa fellesarealer.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
Vurdering av avvik: for fellesdeler i bygget.
e Det er avvik:

Tiltak
Knekte handtak pa lite vindu pa soverom o For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tiltak Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
o Tiltak: dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.
Bytte handtak
INNVENDIG

17
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Tilstandsrapport

Betongsale
Overflater @

Parkett pa gulv

Malte plater pa vegg

Malte plater i himling.

Paregnelig bruksslitasje med sprekker, opphengsskader ble registrert

Vurdering av avvik:

¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Paregnelig bruksslitasje og opphengsskader.

Noe stgrre slitasje, hakk pa parkett gulver stedvis.

Tiltak
o Andre tiltak:

Sliping, utbytting ma vurderes individuelt og etter den enkelte
referanser.

Vurdering av avvik:

Etasjeskille/gulv mot grunn m

18
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Tilstandsrapport

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til Innvendige dgrer m
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Slette dgrer, enkel funksjonstest av tilfeldig valgte dgrer.

Soverom med skjevheter i gulver tilstgtende til stue. Glipe mellom
gulvlist og parkett gulv.

Ved nivellering i himling ble det ikke registrert samme skjevheter og
vurderes noe setninger/byggtgrk av selve betongsalen.

Tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Avtagning av parkett, oppretting og anleggelse av ny parkett vurderes
tiltak.

Det er ikke utfgrt malinger over tid om det er videre bevegelser i gulv.

Radon @

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radontiltak eller
radonmalinger.

Vurdering av avvik:

e Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker" aktsomhetsgrad

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Kartet kan ikke benyttes til a forutsi radonkonsentrasjonen i
enkeltbygninger. Den eneste maten a fa sikker kunnskap om radon i en
bygning, er a gjennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger ikke
bare av geologiske forhold, men ogsa av bygningens konstruksjon og

Vurdering av avvik:

drift, samt kvaliteten av radonforebyggende tiltak e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
’ dgrer.
Tiltak Tiltak

 Det bgr gijennomfgres radonmalinger. « Enkelte dgrer ma justeres

Ved eventuelle forhgyede verdier ma det eventuelt utfgres sikring mot
radon.

VATROM

19
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv m

Generell Flislagt gulv og elektriske varmekabler.

Byggear 2006, Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa vatrom.

Overflater vegger og himling m

Fliser pa vegg, malte plater i himling.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

o Det er pavist sprekker i fliser.

Ved nivellering ble det ikke registrert tilstrekkelig fallforhold lokalt i
dusnisje som tilsvarer 1:50 80 cm fra sluk

Tiltak
* Overflater ma utbedres eller skiftes.
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

— = R
—i Guly l.rétsula__ﬂ_

Fellel melom vilsons
vask og wilgons
dus|/badekar er ogsé
walsone

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er skrudd inn i vatsone

Tiltak
o Tiltak:

Lokale tiltak vurderes & veere tilstrekkelig.
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt ad Sanitaerutstyr og innredning GG
Synlig slukmembran, vanskelig a se om slukmembran er anlagt helt Innredning med servant, toalett, dusjhjgrne, opplegg for vaskemaskin.
ned i klemring da dette krever opptagning av klemring. Ved visuell undersgkelse ble det ikke registrert skader utover normal

bruksslitasje.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om.

Ventilasjon (1

Mekanisk avtrekk, fungerende pa befaringsdagen.

21
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom (m‘

Ved hulltagning tilstgtende soverom mot dusjnisje ble det ikke

registrert skader eller malt hgyere fuktverdier i bakenforliggende
konstruksjon.

KI@KKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning @

Kjokken med parkett pa gulv og plater pa vegg.
Slette hvite fronter med heltre benkplate.
Utstyr: komfyr, oppvaskmaskin, kjgleskap

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Tiltak
e Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Avtrekk (m

Kjskkenventilator med avtrekk.
Fungerende pa befaringsdagen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

22
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Vannledninger

Kobber og rgr i rgr plast.
Besiktiget i rgrskap.

Ved visuell undersgkelse ble det ikke registrert avvik pa synlig vannrgr.

Avlgpsrgr @

Avlgpsrgr som er synlige av plast.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
Tiltak

e Andre tiltak:

Ved eventuell behov for staking av avigpsanlegg ved tetting vil normalt
sluk kunne brukes til formalet.

23
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Ventilasjon

Naturlig ventilasjon.

Utfra alder ble det ikke registrert avvik.

Boliger fra det aktuelle byggearet vurderes utfra dagens forskrifter a
vaere under ventilerte.

Aktiv bruk av mekanisk ventilasjon pa vatrom og kjgkken ved bruk
anbefales slik at varm fuktig luft transporteres ut av bygningen.
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
Varmtvannstank m undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
200 liters varmtvannstank. 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
Star i rom med sluk og vatsone pa gulv. av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.
Salg via fullmektig der spgrsmal til eier derfor ikke er fylt ut.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

3. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

4. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?
Nei

5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa anlegget. Undertegnede
har ikke elektrofaglig kompetanse og tilstandsvurdering beror pa
dokumentasjon og visuell undersgkelse av tilfeldig komponenter i
boligen.

Anbefaler gjennomgang pa det elektriske anlegget med en
utvidet el-kontroll fgr bruk.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.

Elektrisk anlegg @
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold @
Det er anlagt rgykvarsler i leiligheten og brannslukninsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20249-1314 Befaringsdato:
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1. etasje 80 76 ;:g}’ve;:krzm f‘:\“e Kjokken, Gang,, Bod
Sum 80 76 4
Kommentar

| hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr om rommet defineres som P-rom eller S-rom, men i mange tilfeller ma
takstmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres som P-rom eller S-som selv om de er i strid med
byggeforskriften.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.5.2023 Jens Christian Edvardsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4203 ARENDAL 502 606 0 5071.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Strgmsbuveien 64 C

Hjemmelshaver
Gartneritunet Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfagrer Eier av adkomstdokumenter
/GARTNERITUNET 988793833 Bertelsen Inger Lise
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
17

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
61 650 500 2006

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering er ikke fylt pga. fullmektig

Gjennomgatt 0 Nei
salg.

Egenerklzering
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20249-1314 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20249-1314

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/IV2080

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Tegnforklaring:

%

Adressenr_punkt
Adressenr_linje
Gatenavn

Tekstlinje
Tekstpunkt
EiendomPunktTekst
Teiggrensepunkt

o Innmalt
" Usikker
o <all other values>
Eiendomsgrenser
Innmalt
Usikker
FiktivEiendomsgrenser
Eiendom
TiltakPunkt_0_1500
R Riving
* @vrige tiltak
TiltakLinje_0_6000
TiltakFlate
StolperOgMaster_0_1500
L EL_Nettstasjon
= EL_Belysningspunkt
L] Mast
Skap
LedningerlLuft_0_3000
InnmaltTre
HekkOgAlle
Stor stein
BygningsLinjer
BygningsavgrensningTiltak
== Fasadeliv
==+ Grunnmur
——  <all other values>
BygningsvedhengLinje_0_300
Bygg

. Bolig
Fritidsbolig
Annen naring

. <all other values>

TakFlate_0_6000

. AnnenBygning
Takoverbygg

Bygninger_punkt

Jernbane

- Spormidt, tunnel

T Spormidt

——  Plattformkant

Trafikksignal_0_1250

Traktorveg_Sti

—=  Sti

=== Traktorveg

Veilinjer_0_5000
AnnetVegarealAvgrensning
FartsdemperAvgrensning

FeristAvgrensning

Fortauskant
FortauskantYtre
GangSykkelvegkant
GangfeltAvgrensning
Gangvegkant
KantUtsnitt
- Lyslgype
ParkeringsomradeAvgrensni
Sti
Sykkelfelt
Trafikkgykant
Traktorveg
Traktorvegkant
—  Vegdekkekant
VeggrgftApen
VegkantAnnetVegareal
VegkantAvkjgrsel
—  Vegrekkverk
Vegsperring
Veiflate_0_12000
Veg
GangSykkelveg
Parkeringsomrade
Trafikkgy
Traktorveg
<all other values>
Tunnel_0_5000
BygningsmessigeAnleggPunkt
[Z]  BautaStatue
' Flaggstang
L] Alle andre punkt, bygningsn
BygningsmessigeAnlegglinje_
= AnnetGjerde
BeskrivendeHjelpelinjeAnleg
Idrettsanlegg
Kulvert, tunnelportal
== MurFrittstdende
MurLoddrett
= Rgrgate
Skjerm, batslipp
ol Steingjerde
== Stikkrenne
—  VeggFrittstaende
—  Voll
Annet
BygningsmessigeAnleggFlate_
Bru
I:' Svgmmebasseng
. Pipe
I:' Tank, tarn o.l.
I:' Brygge, tribune, trapp o.l.
Arealbrukflate
Anlegg- og industriomrade
Leke- og idrettsplass, graviu
Skytebane

Andre arealbruksformal

BekkerOgGrofter_0_6000
ElvBekk, <Null>, <Null>

ElvBekk, <Null>, Under terre
ElvBekk, Darlig/ikke synlig it

ElvBekk, Darlig/ikke synlig it
terrenget

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget/bakkeniva

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget

ElvBekk, Middels synlig i flyk
ElvBekkKant, <Null>, <Null>
ElvBekkKant, Darlig/ikke syn
ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;

ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;
terrenget

ElvBekkKant, Middels synlig
ElveElvSperre, <Null>, <Null:
Innsjgkant, <Null>, <Null>

Innsjgkant, Darlig/ikke synli
Innsjgkant, Fullt ut synlig/gji
Innsjgkant, Middels synlig i t

InnsjgkantRegulert, Fullt ut
<Null>

KanalGrgft, <Null>, <Null>
KanalGrpft, Darlig/ikke synli

KanalGrpft, Darlig/ikke synli
terrenget

KanalGrpft, Fullt ut synlig/gj

KanalGrpft, Fullt ut synlig/gj
terrenget

KanalGrgft, Middels synlig i

KanalGrgftKant, Fullt ut synl
<Null>

Kystkontur, <Null>, <Null>
Kystkontur, Darlig/ikke synli
Kystkontur, Fullt ut synlig/gj
Kystkontur, Middels synlig i
—  KystkonturTekniskeAnlegg, -

—  KystkonturTekniskeAnlegg, |
terrenget, <Null>

VannFlate_0_50000
ElvBekk
Havflate
Innsj@
KanalGrpft
<all other values>
Terrengpunkt_0_1500
Forsenkningspunkt
= Terrengpunkt
Toppunkt
KoteLinje5m
KotelLinje_0_3000
Forsenkningskurve, <Null>
Forsenkningskurve, Fullt ut :
FyllingKant, <Null>
Hgydekurve, <Null>

Hgydekurve, Darlig/ikke syn
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Hgydekurve, Fullt ut synlig/
Hgydekurve, Middels synlig
Terrenglinje, <Null>
Terrenglinje, Fullt ut synlig/
Terrenglinje, Middels synlig
TerrenglinjeVeg, <Null>
TerrenglinjeVeg, Darlig/ikke

TerrenglinjeVeg, Fullt ut syn
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Tegnforklaring:

%

Adressenr_punkt
Adressenr_linje
Gatenavn

Tekstlinje
Tekstpunkt
EiendomPunktTekst
Teiggrensepunkt

o Innmalt
" Usikker
o <all other values>
Eiendomsgrenser
Innmalt
Usikker
FiktivEiendomsgrenser
Eiendom
TiltakPunkt_0_1500
R Riving
* @vrige tiltak
TiltakLinje_0_6000
TiltakFlate
StolperOgMaster_0_1500
L EL_Nettstasjon
= EL_Belysningspunkt
L] Mast
Skap
LedningerlLuft_0_3000
InnmaltTre
HekkOgAlle
Stor stein
BygningsLinjer
BygningsavgrensningTiltak
== Fasadeliv
==+ Grunnmur
——  <all other values>
BygningsvedhengLinje_0_300
Bygg

. Bolig
Fritidsbolig
Annen naring

. <all other values>

TakFlate_0_6000

. AnnenBygning
Takoverbygg

Bygninger_punkt

Jernbane

- Spormidt, tunnel

T Spormidt

——  Plattformkant

Trafikksignal_0_1250

Traktorveg_Sti

—=  Sti

=== Traktorveg

Veilinjer_0_5000
AnnetVegarealAvgrensning
FartsdemperAvgrensning

FeristAvgrensning

Fortauskant
FortauskantYtre
GangSykkelvegkant
GangfeltAvgrensning
Gangvegkant
KantUtsnitt
- Lyslgype
ParkeringsomradeAvgrensni
Sti
Sykkelfelt
Trafikkgykant
Traktorveg
Traktorvegkant
—  Vegdekkekant
VeggrgftApen
VegkantAnnetVegareal
VegkantAvkjgrsel
—  Vegrekkverk
Vegsperring
Veiflate_0_12000
Veg
GangSykkelveg
Parkeringsomrade
Trafikkgy
Traktorveg
<all other values>
Tunnel_0_5000
BygningsmessigeAnleggPunkt
[Z]  BautaStatue
' Flaggstang
L] Alle andre punkt, bygningsn
BygningsmessigeAnlegglinje_
= AnnetGjerde
BeskrivendeHjelpelinjeAnleg
Idrettsanlegg
Kulvert, tunnelportal
== MurFrittstdende
MurLoddrett
= Rgrgate
Skjerm, batslipp
ol Steingjerde
== Stikkrenne
—  VeggFrittstaende
—  Voll
Annet
BygningsmessigeAnleggFlate_
Bru
I:' Svgmmebasseng
. Pipe
I:' Tank, tarn o.l.
I:' Brygge, tribune, trapp o.l.
Arealbrukflate
Anlegg- og industriomrade
Leke- og idrettsplass, graviu
Skytebane

Andre arealbruksformal

BekkerOgGrofter_0_6000
ElvBekk, <Null>, <Null>

ElvBekk, <Null>, Under terre
ElvBekk, Darlig/ikke synlig it

ElvBekk, Darlig/ikke synlig it
terrenget

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget/bakkeniva

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget

ElvBekk, Middels synlig i flyk
ElvBekkKant, <Null>, <Null>
ElvBekkKant, Darlig/ikke syn
ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;

ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;
terrenget

ElvBekkKant, Middels synlig
ElveElvSperre, <Null>, <Null:
Innsjgkant, <Null>, <Null>

Innsjgkant, Darlig/ikke synli
Innsjgkant, Fullt ut synlig/gji
Innsjgkant, Middels synlig i t

InnsjgkantRegulert, Fullt ut
<Null>

KanalGrgft, <Null>, <Null>
KanalGrpft, Darlig/ikke synli

KanalGrpft, Darlig/ikke synli
terrenget

KanalGrpft, Fullt ut synlig/gj

KanalGrpft, Fullt ut synlig/gj
terrenget

KanalGrgft, Middels synlig i

KanalGrgftKant, Fullt ut synl
<Null>

Kystkontur, <Null>, <Null>
Kystkontur, Darlig/ikke synli
Kystkontur, Fullt ut synlig/gj
Kystkontur, Middels synlig i
—  KystkonturTekniskeAnlegg, -

—  KystkonturTekniskeAnlegg, |
terrenget, <Null>

VannFlate_0_50000
ElvBekk
Havflate
Innsj@
KanalGrpft
<all other values>
Terrengpunkt_0_1500
Forsenkningspunkt
= Terrengpunkt
Toppunkt
KoteLinje5m
KotelLinje_0_3000
Forsenkningskurve, <Null>
Forsenkningskurve, Fullt ut :
FyllingKant, <Null>
Hgydekurve, <Null>

Hgydekurve, Darlig/ikke syn
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Hgydekurve, Fullt ut synlig/
Hgydekurve, Middels synlig
Terrenglinje, <Null>
Terrenglinje, Fullt ut synlig/
Terrenglinje, Middels synlig
TerrenglinjeVeg, <Null>
TerrenglinjeVeg, Darlig/ikke

TerrenglinjeVeg, Fullt ut syn
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Tegnforklaring:

Bilveg
E=E Europaveg
Europaveg - Tunnel
mm  Riksveg
B Fylkesveg
Fylkesveg - Tunnel
Kommuneveg
Kommuneveg - Tunnel
=== Privat veg
Privat veg - Tunnel
Skogsveg
Skogsveg - Tunnel
Ikke bilveg
= Europa - gangOgSykkelveg
==  Fylke - fortau
——  Fylke - gang- og sykkel
Fylke - gangogsykkel- tunne
Kommune - fortau
Kommune - gang- og sykkel
Kommune - gagate
Kommune - trapp
Kommune - tunnel
=  Privat - gang- og sykkel
Privat - tunnel
Adressenr_punkt
Adressenr_linje
Gatenavn
Tekstlinje
Tekstpunkt
Teiggrensepunkt
® Innmalt
[ Usikker
® <all other values>
Eiendomsgrenser
Innmalt
Usikker
FiktivEiendomsgrenser
Eiendom
EiendomTekstOversikt
TiltakPunkt_1500_3000
F  Riving
# @vrige tiltak
TiltakLinje_0_6000
TiltakFlate
StolperOgMaster_1500_3000
. EL_Nettstasjon
] EL_Belysningspunkt
- Mast
Skap
— LedningerlLuft_0_3000
BygningsvedhengLinje_0_300
Bygg
. Bolig
Fritidsbolig
Annen nzering

. <all other values>

TakFlate_0_6000

. AnnenBygning
Takoverbygg

Bygninger_punkt

Jernbane

- Spormidt, tunnel

T Spormidt

—  Plattformkant

Traktorveg_Sti

—=- St

=== Traktorveg

Veilinjer_0_5000
AnnetVegarealAvgrensning
FartsdemperAvgrensning
FeristAvgrensning
Fortauskant
FortauskantYtre
GangSykkelvegkant
GangfeltAvgrensning
Gangvegkant
KantUtsnitt

- Lyslgype
ParkeringsomradeAvgrensni
Sti
Sykkelfelt
Trafikkgykant
Traktorveg
Traktorvegkant

—  Vegdekkekant
VeggroftApen
VegkantAnnetVegareal
VegkantAvkjgrsel

—  Vegrekkverk
Vegsperring

Veiflate_0_12000
Veg
GangSykkelveg
Parkeringsomrade
Trafikkgy
Traktorveg
<all other values>

Tunnel_0_5000

BygningsmessigeAnlegglinje_

—  Voll
Steingjerde
Idrettsanlegg

BygningsmessigeAnleggFlate_
Bru

I:' Svgmmebasseng

. Pipe

I:' Tank, tarn o.l.

I:' Brygge, tribune, trapp o.l.

Arealbrukflate
Anlegg- og industriomrade
Leke- og idrettsplass, graviu

Skytebane

Andre arealbruksformal
BekkerOgGrofter_0_6000
ElvBekk, <Null>, <Null>
ElvBekk, <Null>, Under terre
ElvBekk, Darlig/ikke synlig it

ElvBekk, Darlig/ikke synlig it
terrenget

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget/bakkeniva

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget

ElvBekk, Middels synlig i flyk
ElvBekkKant, <Null>, <Null>
ElvBekkKant, Darlig/ikke syn
ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;

ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;
terrenget

ElvBekkKant, Middels synlig
ElveElvSperre, <Null>, <Null:
Innsjgkant, <Null>, <Null>

Innsjgkant, Darlig/ikke synli
Innsjgkant, Fullt ut synlig/gji
Innsjgkant, Middels synlig i t

InnsjgkantRegulert, Fullt ut
<Null>

KanalGrgft, <Null>, <Null>
KanalGrpft, Darlig/ikke synli

KanalGrpft, Darlig/ikke synli
terrenget

KanalGrpft, Fullt ut synlig/gj

KanalGrpft, Fullt ut synlig/gj
terrenget

KanalGrgft, Middels synlig i

KanalGrgftKant, Fullt ut synl
<Null>

Kystkontur, <Null>, <Null>
Kystkontur, Darlig/ikke synli
Kystkontur, Fullt ut synlig/gj
Kystkontur, Middels synlig i
—  KystkonturTekniskeAnlegg, -

—  KystkonturTekniskeAnlegg, |
terrenget, <Null>

VannFlate_0_50000
ElvBekk
Havflate
Innsjg
KanalGrpft
<all other values>
KoteLinje5m
KotelLinje_0_3000
Forsenkningskurve, <Null>
Forsenkningskurve, Fullt ut :
FyllingKant, <Null>
Hgydekurve, <Null>
Hgydekurve, Darlig/ikke syn
Hegydekurve, Fullt ut synlig/{
Hgydekurve, Middels synlig

Terrenglinje, <Null>
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Terrenglinje, Fullt ut synlig/
Terrenglinje, Middels synlig
TerrenglinjeVeg, <Null>

TerrenglinjeVeg, Darlig/ikke

TerrenglinjeVeg, Fullt ut syn



ARENDAL KOMMUNE

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 502 Bnr.: 606 Fnr.: Seksj. |20
nr.:
Adresse: |Stremsbuveien 64C Dato: 12.05.2023
Igu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2030

Formal: |

Bebyggelse- og anlegg; eksisterende boligbebyggelse

Avvikssone stgy (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltrgd, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stgy. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableres i gul og rad sone dersom fglgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha minimum en
fasade som vender mot stille side, jfr. tabell 31 T-1442/16

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Requleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

2014r20 Gartneritomta 27.11.2003
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Boligbebyggelse

Se kartutsnitt i figur 1.2 under.

|Planer under arbeid: (x| NEI oA

Merknader: |

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/

Side 1 av 3
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https://www.arendal.kommune.no/

Utsnitt av T
KOMMUNEPLANEN 2023-2030

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke malestokkholdig)

Side 2 av 3
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Utsnitt av T
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA
Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende) N

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke malestokkholdig).

Side 3av 3
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ARENDAL KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER
for

GARTNERITOMTA, STROMSBUVEIEN

Egengodkjent av Arendal bystyre: 27.11.2003, sak: 0147/03, planident 2014r20
Plankartets dato: 21.05.2003, sist endret: 20.11.2013

Mindre endring av bestemmelser/kart, administrativt vedtak: 13.03.2012

Kort beskrivelse: Formal pa gnr. 502, bnr. 207, 208 endres fra Offentlig bebyggelse til
kombinert formal, bolig, kontor og tjenesteyting, og spesialomrade sb1 endres til
hensynssone 570- bevaring kulturmiljg.

Mindre endring av kart, administrativt vedtak: 22.11.2013, sak 2013/8102
Kort beskrivelse: Endring av arealbruksformal fra bolig til trafikkareal for a sikre tryggere
skolevei.

0.0 SIKTEMAL
Siktemalet med reguleringsplanen og tilhgrende reguleringsbestemmelser er:

- A legge forholdene til rette for utbygging av konsentrert boligbebyggelse pa
dagens gartneritomt.

1.0 GENERELT

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Planomradet er
inndelt i reguleringsomrader med fglgende formal etter Plan- og bygningsloven:

1.1  Byggeomrader

Omrade for boliger med tilhgrende anlegg - B
Omrade for offentlige bygninger - TRAFO
Omrade for bebyggelse og anlegg - B/K/T

1.3  Offentlige trafikkomrader

Kjgreveir - TK

Gangvei - Tg

Fortau - Tf

Annet trafikkformal - Ta

1.4 Friomrader
Friomrade — F
Lekeareal — LEK

1.6  Spesialomrader / hensynssoner
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- Bevaring - hensynssone 570 (offentlig bebyggelse)
- Bevaring - sb-2 (bolig/allmennyttig formal)
- Frisiktsone - sf

1.7  Fellesomrader (privat)

- Felles avkjgrsel - Fa

2.0 BYGGEOMRADE

2.1 Byggeomrade B1 - boliger

- Omradet omfatter dagens gartneritomt.

- Utnyttelsesgraden er satt til BYA = 40%.

- Maks mgnehgyde 9,5 m med utgangspunkt i gulv 1.etg.
Dette gir maks mgnehgyde for de enkelte omrader:
Omrade A: cote 43,0
Omrade B: cote 44,5
Omrade C: cote 43,5
Omrade D: cote 43,0
Eventuelle heissjakter, trappehus eller liknende kan heves over disse
cotehgyder.

- 1 parkeringsplass pr. leilighet.

Gronne lunger” og lekeareal etableres 1 omradet.

Eventuelle forurensninger i grunnen fjernes fgr utbygging.

2.2  Byggeomrade B2 - boliger

- Omradet omfatter eksisterende boligomrade.
- Utnyttelsesgraden er satt til BYA = 40%.
- De enkelte boligers avkjgrsel til Stinteveien opprettholdes.

23 Omrade for offentlige bygninger - TRAFO

- Eksisterende trafo.

3.0 TRAFIKKOMRADER

- Offentlige veier som Strgmsbuveien og Gjennomskj&ringen
opprettholdes som na.

- Adkomstvel til B1 og bolig 502/216 med snuhammer er regulert til
offentlig kjgrevei. Hoveddelen har bredde 4 m med skuldre pa 1,5 m.

- Fortau langs adkomstvei til omradet B1 er regulert til offentlig trafikk-
omrade, bredde 2,5 m.

- Gangyvei fra fortauet opp til Stinteveien er regulert til offentlig
trafikkomrade, bredde 2,5 m — Tgl.

- Syd for omradet Sb-2 er gangforbindelsen mellom fortauet og
Stinteveien delt i en nedre del som er regulert til sti og en gvre del til
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4.0

5.0

offentlig gangvei — Tg2 — kjorbar til eiendommene 502/218 og
502/1315.

- Syd/vest for Lek er veien regulert til gangvei Tg3 — kjgrbar til eiendom

502/216.

FRIOMRADER

- Lek er regulert til offentlig lekeareal — tilgjengelig for alle i omradet.

SPESIALOMRADER/ HENSYNSSONE

5.1

5.1.01

5.1.02

Bevaring sb2 og Hensynssone H570, bevaring kulturmiljg, § 12-6

Omrader regulert for bevaring av antikvarisk verneverdi bebyggelse.
Omradene er vist med vertikal skravur pa reguleringskartet.
Formalet er a bevare den kulturhistoriske og antikvariske verdifulle
bebyggelsen og omradets seregne miljg.

Krav til ssknadsmateriale, m. m. :

For bebyggelse som omfattes av planen, skal det ogsa sgkes om tillatelse til
tiltak for alle utskiftninger av panel, listverk, vinduer og dgrer, takbelegg,
andre mindre fasadeendringer, tilbygg, m.m. som vanligvis er unntatt fra
spknads- og meldingskrav i plan- og bygningsloven og dens forskrifter
(Forskrift om saksbehandling og kontroll).

Det skal i tillegg til plan- og bygningsloven og dens forskrifters generelle krav
til tegnings- og beskrivelsesmateriale klart ga fram hvilke eksterigrmessige
konstruksjoner, detaljer og materialer som er viktige for bevaring av
bygningens stil og byggeskikk. For de bygningsdeler som det sgkes tillatelse
til a skifte ut, eller fgre inn som nye elementer, skal det leveres tegninger som
viser detaljutforming og materialvalg.

Fasadetegninger skal fortrinnsvis leveres i malestokk 1:50 og suppleres med
ngdvendige detaljtegninger. Meldingene/sgknadene skal vere fagmessig
utfgrte, med tilstrekkelig detaljerte, klare og entydige tegninger sa kommunen
kan gjgre sine vedtak pa en betryggende mate.

Kommunen kan forlanger at det, ved melding eller sgknad om fasadeendring,
utbedring, tilbygging og pabygging av eksisterende bygning, ogsa skal
vedlegges oppmalingstegninger av dagens situasjon, med like hgy standard
som for byggetegningene.

Riving og vedlikehold:
Eksisterende verneverdige bygninger innafor omradene tillates ikke revet og
de skal alltid holdes i forsvarlig vedlikeholdsmessig stand.

Bare ved brann som utlgser hovedombygging eller liknende gdeleggelse, kan
verneverdige bygninger eller deler av dem tillates revet dersom det etter
kommunens skjgnn ansees urimelig a palegge eieren a sette i stand bygningen.
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Fgr rivingstillatelse gis, skal det foreligge en faglig kvalifisert vurdering av
behov og mulighet for antikvarisk oppmaling av bygningen og gjenbruk av
bevaringsverdige konstruksjonsdetaljer og dekorative elementer. I tillatelsen til
tiltak (riving eller gjenoppbygging) kan det stilles krav i denne forbindelse.

5.1.03 Gjenoppbygging etter brann og annen omfattende skade:

Bygg som gjennomfgres grunnet brann eller annen skade som utlgser

hovedombygging ma gjenoppbygges med eksterigrmessig arkitektur som har
god tilpassing til det omkringliggende miljg og annen bygningsmasse i
umiddelbar nerhet.

5.1.04 Tilbygg, pabygg, ombygging:

Tilbygging, pabygging og ombygging, herunder ogsa heving, senking eller
endring av takflate, kan bare tillates nar dette etter kommunens skjgnn har god
tilpasning til bygningens arkitektur og bygningsmiljgets s@rpreg og tradisjon.
Valgte former og materialer skal vaere kopier av, og/eller underordne seg, det
eksisterende. Forgvrig gjelder det som passer av bestemmelsene under.

5.1.05 Utbedring og reparasjon av verneverdig bebyggelse:

5.1.05.01.

Ved reparasjon og annen istandsetting ma sa lite som mulig av de gamle
materialene skiftes ut. Utskifting av originale bygningsdeler som paneler,
listverk, vinduer, vindusglass, takstein, grunnmurstein og liknende er bare
tillatt dersom bygningsdelene er i sa darlig teknisk stand at istandsetting av det
eksisterende vil bli svaert mye vanskeligere og dyrere enn a skifte det ut med
nytt.

Ved utbedring og reparasjon av eksisterende bygninger, skal
bygningenes stilmessige karakter m.h.t. former, materialer, malestokk,
proporsjoner, detaljer og annet, opprettholdes eller tilbakefgres til det
opprinnelige. Yttervegger, tak, vinduer, dgrer og andre detaljer skal vaere
tilsvarende eller tilpasses de originale. Det samme er ogsa gnskelig for
utvendige farger.

Det skal ikke benyttes dekorative profiler eller andre dekorasjoner der dette
ikke har vert brukt tidligere. Det som benyttes skal samsvare med
bygningenes stilpreg.

Tak, takbelegg, piper, takrenner:

Som hovedregel skal alle nybygde tak vere symmetriske saltak med en
takvinkel pa mellom 30 og 45 grader. Andre takvinkler tillates bare for tilbygg
til bygninger med andre opprinnelige takvinkler. Tak skal tekkes med takstein.
Taktegl anbefales. Hvor det kan dokumenteres historisk at svart, glassert,
enkeltkrum vingetegl, eller andre taktekkingsmaterialer tidligere er brukt pa en
bygning, kan dette ogsa benyttes videre. Bygninger som er bygd etter ar 1900
og opprinnelig har hatt sementtakstein, kan fortsatt beholde denne type belegg,
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5.1.05.02.

fortrinnsvis 1 originalfargen, eller en farge som harmonerer med stedstypiske
farger.

Pa mindre uthus, skur og liknende, kan pulttak med takpappbelegg eller
bglgeblikk og takvinkler ned til 23 grader godkjennes i spesielle tilfeller.

Tak skal avsluttes ved gavlene med vindskier og over disse: vannbord av tre,
standard mgnepanner eller omvendte tegl. Spesialstein eller metallbeslag skal
ikke brukes.

Der arker, takkvister og lignende kan tillates, skal de ikke dominerer
takflatene, men utformes pa en mate som er tidstypisk for bygningens stilpreg.
Har kvisten lengde pa over % av fasaden, skal fasadeveggen og dens kledning
fores opp til kvistens tak uten sprang, innrykk eller etasjeskillebord. Takflatene
skal ha samme tekningsmateriale som hovedtaket. For mindre arker/kvister
kan slette metallplater benyttes.

Skorsteinspiper skal bevares i sin opprinnelige form med utkraging og
fortanning. Ved utbedring av piper skal de tilbakefgres til opprinnelig
utseende, eller utseende som svarer til det som var vanlig i neeromradet pa det
tidspunktet bygningens hovedstilpreg kan dateres til. Synlige murstein skal ha
rgdbrun farge, eventuell pussing utfgres med vannskurt kalkmgrtel. Piper med
heldekkende metallplater skal unngas. Ved utseendeendrende utbedring eller
nybygg av skorsteinspipe eller ildsted, skal det sgkes om tillatelse.

Takrenner og nedlgpsrgr skal som hovedregel ha sylinderform og vare av
metall. Takrenner og nedlgpsrgr bgr males i samme farge som
bakenforliggende bygningsdeler (vegg, hjgrnebord og liknende).

Yttervegger:

Dersom utvendig panel og listverk unntaksvis ma utskiftes, skal disse hgvles
pa alle synlige flater og ha dimensjoner og eventuell profilering som lokalt
stilhistorisk stemmer med eksisterende eller tilbakefgrt eksterigrutforming
forgvrig. Dersom det ikke er utrykkelig dokumentert tradisjon for annet, skal
panelet vere av samme type 1 alle etasjer og gavler og kledningen skal vere
uten etasjeskillebord.

Fjerning av maling ved hjelp av sandblasing eller andre midler som gdelegger
treverkets overflate, tillates ikke. Alt treverk skal med siste strgk males med
dekkende maling, ikke beises eller liknende.

Teglbygninger som opprinnelig har vert uten puss, skal ikke pusses eller
males. Er puss brukt, kan teglbygninger males. Dersom ikke bruk av annet
materiale kan dokumenteres historisk, skal det alltid brukes kalkmgrtel til
puss.

Synlige grunnmurer av naturstein skal beholde sitt opprinnelige utseende. Nye,
tilbygde grunnmurer med synlig hgyde pa over 30 cm bgr bygges/forblendes
med stedegen naturstein.

5.1.05.03. Vinduer, dgrer og porter:
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5.1.05.04.

5.1.05.05.

Dersom ikke annet kan dokumenteres som historisk korrekt, skal alle vinduer
som skiftes ut, utfgres av tre med utadslaende rammer med sidehengsling og
fast midtpost. Unntak kan gjgres for enkelte typer vinduer som tradisjonelt har
topphengsling av enkelte rammer i karmen, for eksempel enkelte Sveitser- og
Jugend-stilsvinduer.

Vinduene skal vare enkle, koples eller ha innvendige varerammer. Alle typer
vinduer skal utfgres 1 synlig tre med kittfals 1 ytterglasset. Synlige metall- eller
plastlister i kittfals og andre synlige lister og beslag utenom hengslene, tillates
ikke. Utvendig skal vinduene ha dekkende maling.

Vinduene skal alltid ha bare ett lag glass i ytre ramme. Glass med forsegling
("isolerglass") tillates ikke i ytre ramme. Der denne har glass inndelt med
sprosser, skal disse ikke vare lgse, men gjennomgaende.

Vindusformat og rammeinndeling skal vere i samsvar med den stilperiode
bygningens navarende eller tilbakefgrte eksterigr hgrer hjemme i. Dgrer,
vinduer og porter som er opprinnelige eller fra for ar 1900 skal bevares
sammen med sin tilhgrende og samtidige omramming. I hovedregelen skal nye
vinduer, dgrer og porter vare kopier av dokumenterte originale. Alt glass i
vinduer og dgrer skal vere klart, uten farge og reflekterende belegg. Glass i
farger og mgnstre som er en del av de originale arkitektoniske virkemidler (for
eksempel i sveitserhus og liknende), kan tillates.

Nye inngangsdgrer og andre ytterdgrer skal utfgres som enflgys eller toflgys
tredgrer med ekte fyllinger, eller som panelkledde labankdgrer, alle i samsvar
med den stilperiode bygningen hgrer hjemme i. Dgrene skal ha dekkende
malerbehandling. Utskifting til slette, glatte dgrer,eller dgrer kledt med
belistning som illuderer fyllinger, er ikke tillatt. For eventuelle vinduer i
dgrene, gjelder bestemmelsene som for vinduer forgvrig.

Verandaer, balkonger, altaner og terrasser:

Verandaer, balkonger, altaner og terrasser som festes til bygningen, er i
hovedregelen ikke tillatt pa bygninger fra fgr ca.1850-1870 (stilepoker fgr

sveitserstil). Dersom det er stilmessig belegg for dem, skal de utformes og
fargesettes i samsvar med den stilhistoriske epoke bygningene hgrer til.
Dessuten skal de utfgres sa enkle og lite ruvende som mulig, men med god
form, gode proporsjoner, materialdimensjoner og god handverksmessig
kvalitet.

Veggfaste utvendige trapper og rekkverk:

Trapper og trinn ved inngangsdgrer og butikkdgrer skal vare solide og
massive. De skal utfgres med loddrette opptrinn og vare i naturstein eller det
materialet som stilepoken tilsier.

I hovedregelen skal rekkverk og handlister skal utfgres i smijern eller det
materialet som stilepoken tilsier, 1 en enkel og tradisjonell utforming. Alle
metalldeler skal gis en dekkende malerbehandling med svart farge.

Rekkverk skal utformes som apne rekkverk i tradisjonell utforming,
fortrinnsvis 1 smijern eller det materialet som stilepoken tilsier.
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5.1.05.06.

Farger pa bygninger og bygningsdeler:

Farger pa bygninger, bygningsdeler, vinduer, dgrer og porter, bgr velges i
overensstemmelse med den stilperiode bygningen hgrer hjemme i og
sammensettes pa en harmonisk mate. Er det fargespor pa bygning og
bygningsdeler som viser tidligere fargeholdning, bgr disse som regel legges til
grunn for ny fargesetting. Det skal ved fargesetting tilstrebes at gaterom og
plasser inngar i en estetisk helhet.

5.1.06 Annen bebyggelse i bevaringsomrader

5.1.07

5.1.08

5.1.09

5.1.10

5.1.11

Tilbygg og pabygg til bebyggelse som ikke er definert som bevaringsverdig
bebyggelse i bevaringsomrader, skal i stgrrelse, proporsjoner og utseende ikke
komme i visuell konflikt med den bevaringsverdige bebyggelsen.

Uteomrader

Utomhusarealene skal ivareta de estetiske og kulturhistoriske verdiene i
omgivelsene rundt den bevaringsverdige bebyggelsen. Den enkelte grunn- og
huseier skal se til at ubebygde deler av tomta ved endringer gis en utforming
og beplantning med utgangspunkt i disse verdiene.

Historisk og estetisk verdifulle murer, terrengformasjoner, terrenganlegg,
gatelgp m.m. skal i stgrst mulig grad bevares.

Vegetasjon
Traer og annen vegetasjon av varig verdi for strgket skal ikke fjernes.

Murer

Eksisterende murer skal i stgrst mulig grad bevares og nye i stgrst mulig grad
oppferes i solid og tradisjonell utfgrelse, fortrinnsvis i tgrrmurt stein, eventuelt
med fuging.

Frittliggende trapper og rekkverk

Eksisterende gamle trapper og rekkverk som ligger i terreng, skal bevares og
opprustes i stgrst mulig grad.

Nye trapper og trinn i forbindelse med utomhusanlegg, skal vare massive og
solid fundamentert og fortrinnsvis vare utfgrt av stein, eller materialer som
radende stilepoke(r) i omradet tilsier.

Nye rekkverk skal i hovedregelen utformes som apne rekkverk i enkel og
tradisjonell utforming, fortrinnsvis 1 smijern eller det materialet som stilepoken
tilsier.

Gjerder og gjerdeporter
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5.1.12

Eksisterende, gamle gjerder, steingjerder og gjerdeporter skal bevares og
opprustes i stgrst mulig grad.

Nye hagegjerder og porter skal utformes og fargesettes pa tradisjonelt vis og i
trad med omradets arkitektur. Alt treverk skal ha dekkende malerbehandling.

Utvendig belysning av bygninger, gater og uterom

Lamper til utvendig belysning av bygninger og utearealer, skal tilpasses
bygningene og miljget rundt estetisk. Lamper med enkel, god, moderne form,
kan gi like gode lgsninger som stilkopier av gasslykter eller liknende, da
elektrisk lys er en moderne belysningsmetode som bgr fa ha sitt eget
formsprak. Plassering og utforming av lamper ved bygninger, langs gater og i
uterom generelt, skal samordnes for & sikre helhetlig belysningskvalitet i de
enkelte uterom.

Arendal 21.01.2004

Geir Skjeveland
enhetsleder
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Vedtekter

For Gartneritunet Borettslag org nr 988 793 833
tilknyttet
Arendal Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamliing den 01.08.2005
sist endret pa ekstraordinzr generalforsamling den 28.06.2006.
(Vedtektene er basert pad NBBL s mgnsterdokument av 19.01.2004.
Lokale endringer er skrevet med fete typer.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Garneritunet Borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Arendal Kommune og har forretningskontor i
Arendal Kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Arendal Boligbyggelag som er
forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare péd kroner 100.

(2) Bare andelseiere i1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til wvanskeligstilte.

...av andelene.

(4) I tillegg har...ceecee.. rett til & eie inntil ...
(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2~3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseler, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & exverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfores pd skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3} Styret 1 borettslaget skal serge for at de som er nevnt i feorste ledd
far anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pd deres vegne gjore
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, Jf
borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjoepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre mlneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nezrmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i1 borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Stér flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet vil det bli
foretatt loddtrekning.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta
andelen. UTGAR

(3) Andelseier som vil overta ny andel, méd overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres ved oppslag i borettslaget eller pad annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &

nytte fellesarealer til det de er beregnet eller wvanlig brukt til, og til
annet som er 1 samsvar med tiden og forholdene.
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(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene md ikke pd& en
urimelig eller unedvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pé
eiendommen som er nedvendige pé& grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

2 Bruksoverlating
) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

4-
(1

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkijenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at seoknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hegrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom md brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rwr, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg—-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige degrer med karmer.
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(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning badde til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsad rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uvar.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
felger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5~13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade pd bolig eller
inventar som tilhegrer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
a4 fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i bazrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfegring av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, Jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pd husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, If
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfegrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
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7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en leder og 2-4 andre
styremedlemmer med like mange varamedlemmer.

(2} Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete si ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
£il stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr m@gtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som inneba&rer en endring, méd likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som
tidligere har vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent
av de &rlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap tegner lagets firma.

Styret kan gi prokura.

9. Generalforsamlingen
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9~1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig,
eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vare pd minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. T begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3} I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordinsr
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nadr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pad ordinar generalforsamling
- Godkjenning av &rsberetning fra styret

- Godkjenning av A&rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjesrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal seorge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mpte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9~-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt 1 punkt 9-4 1 vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pd forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10~1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe sporsmal der medlemmet selv eller narstédende har en framtredende
personlig eller gkonomisk s@rinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. Jjf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Ordensregler
for Gartneritunet borettslag

(godkjent av generalforsamlingen 09.03.2022)

Generelle retningslinjer
Gartneritunet borettslag er et fellesskap, som alle beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Derfor er

det ngdvendig at vi tar hensyn til hverandre. Det gode naboskap kjennetegnes ved at man feler ansvar for
hverandre og pa den matenhjelper hverandre til & trives i bomiljget vart.

Felles uteomrade

§1
Alle leilighetene har garasje der eget kjgretgy skal parkeres.

Parkering av kjgretay utover dette (fra besgkende m.v.) m& bare finne sted pa plasser som er avsatt til dette
formal. Eksempelvis ma parkering ikke forekomme foran trapp, garasjeporter, sgppelbod eller kjellerinngang.

Styret har gjort avtale med entreprengr om brgyting av vare innkjarselsveier og fellesomrade foran garasjene pa
vinterstid. Avtalen innebaerer ogsa snarydding av gangstier, trapper og svalganger, og strging av glatte partier.

Det er ogsa gjort avtale med firma om vedlikehold og stell av beplantning og hageanlegg pa sommeren.
Fellesomradet inkluderer ogsa gressplenen foran leilighetene i 1. etasje i A, B, C og D-bygget. Dette innebaerer at
eventuelle endringer av plen og beplantning méa tas opp med styret.

Borettslaget gjennomfarer to felles dugnader i aret, en pa varen og en pa hgsten.

§2

Alt husholdningsavfall skal legges i anviste sgppelkasser i sgppelboden. De regler som Agder Renovasjon til en
hver tid fastsetter for bruken av sgppelkassene méa ngye fglges. Andelseierne méa pase at det ikke blir liggende
avfall utenfor kassene.

Alt avfall som ikke er husholdningsavfall (mgbler og annet utstyr) ma hver enkelt selv frakte til
renovasjonsanlegget i Heftingedalen, jf. egne temmebilletter som felger den arlige renovasjonskalenderen alle far
utdelt hvert ar.

Styret vil sarge for at det hver var i forbindelse med felles dugnad vil bli utplassert en kontainer, der den enkelte
beboer ogsa kan kvitte seg med starre avfall som ikke naturlig gar ihusholdningsavfallet.

Alle beboerne har et felles ansvar for a pase at det er ryddig i seppelboden.

§3

Det er ikke adgang til a sette opp redskapsboder, sykkelskur eller veksthus. Det samme gjelder oppslag i vinduer
eller pa yttervegger, skilter, montrer og automater, eller annet som er til sienanse for naboer (f.eks
solreflekterende oppheng pa veranda)

Oppsetting av TV-antenne e.l. er ikke tillatt siden borettslaget har felles abonnement pa TV og internett.

For gvrig skal alle fasadeendringer avklares med styret fgr de eventuelt kan iverksettes. Dette gjelder oppsetting
av utvendig solskjerming som eksempelvis markiser, levegger, innramming av veranda osv.
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§4

Banking og lufting av tay, tepper, sengekleer mv. bgr forega hverdager i tiden kl. 07.00 - kl. 21.00.P& s@n- og
helligdager bar tay ikke henge ute til tark. Lufting og terking ber ikke finne sted etter kl. 17.00 pa dager far
helligdager. Vinduer bar ikke brukes til terking, lufting eller banking av tey eller sengekleer.

Innomhus

§5

Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det vaere nattero. | dette tidsrommet ma lydnivaet fra hgyttalere eller
musikkinstrumenter dempes. Det ma heller ikke forekomme sjenerende stay fra baderom, vaskemaskin eller
annen apparatur som kan virke forstyrrende pa omgivelsene. Skal det holdes fest/selskap hvor det kan bli
stoy i leiligheten utover kl. 23.00, skal beboerne i de tilstatende leiligheter varsles pa forhand. Hgyttalere ma
dempes slikat de ikke sjenerer naboene.

§6

| klosettene skal det kun kastes toalettpapir, og ikke saniteerbind eller annet som kan fare til tette avigpsrgr. Feil
eller skader pa vann- eller avlgpssystemet mé repareres snarest. Vann-innsig og fuktskader i leiligheten méa
meldes snarest til vaktmester og leder for styret i borettslaget. | en akutt situasjon kan henvendelse gjores direkte
til rgrleggerfirma med dggnvakt.

Leer deg hvor hovedkranen i leiligheten befinner seg, og hvordan denne brukes.

§7
Dyrehold i borettslagets leiligheter er ikke tillatt uten styrets samtykke.

En beboer kan passe families/venners dyr i inntil 3 uker. Dersom det dreier seg om en lengreperiode eller flere
pafglgende perioder, skal man ha samtykke fra styret. Beboere som allerede hadde anskaffet seg dyr for
regelen tradde i kraft, fikk beholde disse. Dersom beboer som har hatt dyr gnsker & anskaffe et nytt, ma
han/hun pa forhand sake styret om ny tillatelse til dette. Styret kan dispensere fra forbudet dersom gode
grunner taler for dyreholdet, og dyreholdetikke er til ulempe for andre andelseiere.

Det er styret som avgjer hva som er gode grunner for & holde dyr. Eksempelvis vil en blind eller svaksynt
andelseier normalt fa tillatelse til & holde fgrerhund, pd sammematen vil ansatt i politiet som har tjenestehund
kunne regne med det samme.

Stey, manglende disiplin og tilgrising av fellesomradet vil kunne fare til at tillatelse inndras.

Vedlikehold av bygninger og @vrig eiendom

§8

Borettslaget har eiendomsforsikring via Arendal boligbyggelag som dekker bygningsmessige skader. Den enkelte
beboer ma selv sgrge for innboforsikring.

Andelseiers vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier har ansvaret for innvendig vedlikehold av sin bolig. Dette innebeerer vedlikehold av
innvendige derer, innvendig belysning, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar og utstyr slik som
kjgkkenventilator, ventiler, vannklosett, varmtvannsbereder , vatromssluk og dusjinnredning.

Det er fire ventiler | hver leilighet (to i stuen og en i hvert soverom). Pase at disse star o apen posisjon. Filteret i

ventilene ma tas ut og rengjeres en gang arlig (kan vaskes i mildt sdpevann). Obs. Ventilen pa badet, som ogsa
ma rengjgres jevnlig. Tarre sluk i vatrom, inkludert bod med varmtvannsbereder, ma etterfylles jevnlig med vann
for & unnga ubehagelig lukt i leiligheten.

Videre ma andelseier sgrge for vedlikehold og ngdvendig reparasjon av innvendig tak-, vegg- og golvbelegg.
Dette gjelder ogsa alminnelig vedlikehold av terrassegulv.
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Andelseier sgrger for ngdvendig sngrydding av veranda/terrasse. Fjerning av sng ma foretas pa en slik mate at
det ikke sjenerer underliggende nabo. Styret kan vaere behjelpeligmed & skaffe folk til 4 ta dette arbeidet.
Andelseier vil i sa fall bli belastet disse utgiftene.

Oppdager andelseier skade pa bygningene som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseier straks &
melde dette til styrets leder.

Alle boligene har fatt tildelt gassovn og gassbeholder. Dette kan brukes til alternativ oppvarming ved
lengrestrembrudd. Den enkelte beboer er ansvarlig for at gassbeholder oppbevares/lagres forsvarlig i garasjen, og
at den byttes ut ved utgatt holdbarhet.

Ved tap av ngkler til leilighet, kan nye rekvireres gjennom Arendal boligbyggelag (ABBL), og ma pakostes av den
enkelte. Hvis ngkler havner pa avveie, kan det ogsa bestilles ny Ias gjennom ABBL.

ABBL sine vaktmestere er behjelpelig med ulike vedlikeholds- og vaktmesteroppdrag i leiligheten (faktureres den
enkelte beboer etter ABBL s takster).

Borettslagets vedlikeholdsplikt
Borettslaget skal holde bygninger og fellesareal med veier og plasser pa eiendommen i forsvarlig stand. Dette
innebaerer ogsa:

vedlikehold av garasjer og garasjeporter

alt av utvendig belysning

ngdvendig malearbeid

felles hageanlegg, inkl. gressplen foran leilighetene

sngrydding av tilfgrselsveier, parkeringsplasser og gangstier, samt svalganger og trapper

Beboere som oppdager at eget eller felles utelys ma skifte peere, kan gi beskjed til boligbyggelagets vaktmestere, som
serger for & skifte disse ved fgrste anledning.

e Helge Thomassen e-post: ht@arendal.bbl.no eller mobil 95 20 45 88
e  Sigbjgrn Kristiansen e-post: sk@arendal.bbl.no eller mobil 91 37 44 91

Brannsikringstiltak

§9

Styret sender hvert ar ut en paminnelse til alle beboere om & sjekke brannvarslings- og slukkeutstyr som finnes i
hver leilighet. Styret sendes ut nytt batteri til reykvarsler som skal skiftes ut, og ny reykvarsler ved utgatt dato.
Hver leilighet skal vaere utstyrt med pulverapparat ,som skal sta lett tilgjengelig. Borettslaget sarger for & fylle
disse ved utgatt dato.
Det er viktig at hver enkelt av oss er oppmerksom pa sma detaljer som kan bety mye for & unnga 8 komme i en
krisesituasjon med rgykutvikling og/eller brann.
Styret vil derfor minne om betydningen av:
e 3 ha lett tilgang til veranda/terrasse dersom hovedutgangsdgren ikke kan brukes ved brann eller
reykutvikling, og at ngkkel til verandader derfor alltid ber sta i 1dsen pa innsiden for rask evakuering
e 3ata ut kontakt til vannkoker, kaffetrakter eller lignende nar apparatet ikke er bruk, eventuelt anskaffe en
tidsbryter til slike apparater
e 4 veere papasselig med rayking utenders ved a vaere ngye med hvor man kaster aske og stumper
reyken; - et glass med vann er effektivt
e at gassbeholder til gassovnene star lagret i garasje (eller pa veranda), - og ikke i kjellerboden
Viktig & vite ved en eventuell brann:
e Dersom bygg mé evakueres er oppmgteplass for alle beboere ved postkassene pa C-bygget
e Det finnes stige i kjelleren under E-bygget som ved behov kan brukes til evakuering fra terrasse
e  Styre skal til enhver tid ha oversikt over beboere som ikke kan komme seg ut av leiligheten ved egen
hjelp — gi derfor beskjed til styreleder allerede i dag dersom du ma ha hjelp

Andre gode rad:
e komfyrvakt, hvis du ikke allerede har dette

e brannteppe og/eller pulverspray er lettere & handtere for de som har problemer med et seks kilos
pulverapparat
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e ekstra rgykvarsler pa soverommet
e ha nummeret til brannvesenet tilgjengelig, og ring 113 ved rgykutvikling/brann
e tenk brannsikring og vaer godt forberedt!

Regler ved eierskifte

§10

Ved eierskifte er det viktig & veere oppmerksom pé at falgende utstyr skal fglge leiligheten og overleveres til neste

eier.

Hovedngkkel (minimum 2 stk)

Negkler til verandadgr (min. 3 stk)

Dekoder til TV med tilhgrende kabler/ledninger og fiernkontroll

Ruter til tradlgst internett med tilhgrende kabler/ledninger

To stk fiernkontroll til garasjeport, samt ngkkel til ngdutlgser der dette er montert
Postkasse

Gassovn og gassbeholder

Brannslukningsapparat (pulver) og rgykvarsler

Diverse bestemmelser

§11

Det er ikke tillatt & bruke fellesrom til lagerrom. Leietakerne skal pase at lyset blir slukket og darene holdes last
nar ingen oppholder seg i fellesrommene.

Bare gassgrill eller elektrisk grill er tillatt brukt pa verandal/terrasse. Kullgrill er ikke tillatt. Den enkelte beboer er
ansvarlig for at grilling skjer pa forsvarlig mate.

NB! Leietakeren er erstatningsansvarlig for enhver skade som oppstar som felge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Han/hun er ogsa ansvarligfor at husordensreglene blir

overholdt av vedkommende husstand, fremleietakere og andre personer som er gitt adgang til leiligheten eller
eiendommen forgvrig. jfr. husleielovens §§ 20 21 og 22.

Det vises forgvrig til vedtekter for borettslaget sist endret pa ekstraordinaer generalforsamling 28.06.2006.

58

21



Innkalling til ordinaer generalforsamling

Med dette innkalles det til ordinaer generalforsamling i Gartneritunet Borettslag.

Tidspunkt: Onsdag 22.03.2023 kl. 17:00
Sted: Stremsbu bedehus

Hvis du er forhindret fra & mgte, kan du fylle ut vedlagte fullmaktskjema.

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa generalforsamling.
Framleietakere har rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Etter at generalforsamling er avsluttet konstituerer det nye styret seg.

Hilsen styret i
Gartneritunet Borettslag
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Regler for fullmakter:

P& generalforsamling kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden
mgte. Det er bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til 8 mgte, men uten
stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pd generalforsamling kan du mgte med fullmektig. @nsker du
& benytte deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

Ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

FULLMAKT

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg
pa generalforsamling til Gartneritunet Borettslag onsdag 22.03.2023

Fullmaktsgiver:
NAVN Lo ene
ADRESSE @ .....oo it

EIER AV LEIL. NR. .o

Leveres til mgteleder
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av andelseier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Arsmelding 2022
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap og revisjonsberetning
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Det fremlagte drsregnskapet med noter og revisjonsberetning
godkjennes. Arets overskudd overfgres til annen egenkapital.

4. Godtgjogrelse til styret

Forslag til vedtak: Styreleder honoreres med kr: 25000
Styremedlemmer honoreres med kr: 600 pr mgte i
mgtegodtgjgrelse.

5. Valg til styret
Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har bestatt av:

Styreleder, Mona Hauglid
Styremedlem, Sissel Tornes
Styremedlem, Andreja Movh
Styremedlem, Laila Haugen
Varamedlem, Jorunn Bg
Varamedlem, Anders W. Evensen

Sissel Tornes, Jorunn Bg og Anders Wessel Evensen er pa valg.
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5.1 Valg av styremedlem for to ar

Forslag til vedtak: Som styremedlem for to &r foreslds: Erling Engen

5.2 Valg av varamedlemmer for ett ar

Forslag til vedtak: Som varamedlem for ett ar foreslds: Bjgrn Songe
Som varamedlem for ett ar foreslds: Alf Einar Lyngmyr

5.3 Valg av valgkomité til neste drs mgte

Forslag til vedtak: Valgkomite fravelges.

5.4 Valg av delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling
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Arsmelding for Gartneritunet Borettslag for aret 2022

Informasjon om aret 2022

Styret har i perioden bestatt av

Styreleder, Mona Hauglid, Strgmsbuveien 64 B
Styremedlem, Sissel Tornes, Strgmsbuveien 64 C
Styremedlem, Andreja Movh, Strgmsbuveien 64 C
Styremedlem, Laila Haugen, Strgmsbuveien 64 A
Varamedlem, Jorunn Bg, Strgmsbuveien 64 C
Varamedlem, Anders W. Evensen, Postboks 40

Forretningsfgrsel: Arendal Boligbyggelag.
Revisjon: PWC

Arsregnskapet
Boligselskapets arsresultat er endret fra kr 1 075 007 i 2021 til kr 1 342 680 i 2022.
Boligselskapet har frie disponible midler med kr 1 162 016 som fremgar av note 1 til
drsregnskapet

Styret i Gartneritunet Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap 2022

Note Regnskap Regnskap Budsjett
2022 2021 2022

Inntekter
Inntekter felleskostnader 1700 424 1594 024 1700 424
Innbetalt avdrag IN ordning 1076 441 1076 348 715 000
Innbetalte rentekostnader 528 481 551 500 538 400
Sum inntekter 3305 346 3221872 2 953 824
Driftskostnader
Lnnnskostnader 2 100 709 94 896 94703
Revisjonshonorar 3 10 250 10 000 10 300
i rskontigent boligbyggelag 11 400 11 400 11 400
Forretningsfnrerhonorar bbl 124 848 121 800 124 845
Kommunale avgifter 573 267 485 450 559 000
TV og Internett 235721 213434 210 000
Forsikring 112 487 102 395 112 000
Vaktmestertjenester abbl 8990 38 238 10 000
Vedlikehold 4 118 226 348 928 445 000
Elektrisk energi 42310 43 851 30 000
Andre driftskostnader 5 112 029 123 340 95176
Sum driftskostnader 1450 237 1593 731 1702 424
Driftsresultat 1855109 1628 141 1251 400
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 16 052 1179 2000
Rentekostnad 528 481 554313 538 400
Avdrag 0 0 715 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 512 429 553 134 1251 400
i rsresultat 1342 680 1075 007 0
Overfnrt opptjent egenkapital 1342 680 1075 007
Sum disponert 1342 680 1 075 007
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Note Balanse Balanse
31.12.22 31.12.21

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 6 61422 122 61422 122
Garasjer 6 1957 600 1957 600
Sum anleggsmidler 63 379 722 63 379 722
Omlinpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 16 330 5027
Andre fordringer 187 858 234 242
Innest ende p3? driftskonto 1145528 795 165
Sum ominpsmidler 1349716 1034434
SUMEIENDELER 64 729 438 64 414 156
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.22 31.12.21
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Andelskapital 7 3800 3800
Opptjent egenkapital 8 8337630 6 994 950
Sum egenkapital 8341430 6 998 750
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 9 17 284 618 18712 418
Nedbetalt IN beboere 9 9365 190 9013 832
Borettsinnskudd 10 29 550 500 29 550 500
Sum langsiktig gjeld 56 200 308 57 276 750
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 4000 0
Leverandnrgjeld 166 483 117 782
Skyldig off. avgifter 0 2205
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 7 832 7 636
Annen kortsiktig gjeld 9385 11 033
Sum kortsiktig gjeld 187 700 138 657
Sum gjeld 56 388 008 57 415 406
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 64 729 438 64 414 156
Pantestillelser 11 56 200 308 57 276 750
Gartneritunet Borettslag
Arendal, 19.02.2023
Mona Hauglid Andreja Movh Laila Haugen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Sissel Tornes
Styremedlem
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Noter Gartneritunet Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Informasjon om 3 rsregnskapet.

Borettslagets 3 rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag,
samt god regnskapsskikk for sm3 foretak.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fnres og presenteres. Itillegg krever forskriften om 3 rsregnskap
og 3 rsberetning i borettslag at man m3 gi mer informasjon. Dette innebN rer blant annet at man m? gi informasjon i form av noter,
og utarbeide en oversikt over de disponible midlene i3 rsregnskapet. P3 de neste sidene presenteres borettslagets tilhnrende noter.

i rsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved 3 rsskiftet. I resultatregnskapet
presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn

til en del viktige nkonomiske forhold som p? virker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag p* B n, samtkjnp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene som
borettslaget har til r* dighet, og de defineres som omlnpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stnrrelsen p* de disponible midlene
kan blant annet benyttes til 3 vurdere om det er nndvendig 3 endre stnrrelsen p* innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for 3 ta opp P n eller om det er mulighet til 3 betale ned ekstra p? eksisterende gjeld.

Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og 3 rsregnskapet for dette 3 ret er satt opp under denne forutsetningen.

Note 1 - Disponible midler

Regnskap Regnskap
2022 2021
A. Disponible midler IB 895 778 897 119
B. Endring i disponible midler
i rets resultat 1342 680 1075 007
Avdrag langsiktig gjeld -1427 800 -726 452
Endring i langsiktige poster 351 358 -349 897
B. Periodens endringer disponible midler 266 238 -1342
C. Disponible midler 1162016 895778
Ominpsmidler 1349716 1034434
- Kortsiktig gjeld 187 700 138 657
Disponible midler 1162016 895778
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Noter Gartneritunet Borettslag

Note 2 - Lnnnskostnader

2022 2021
5120 Ekstrahjelp 48 000 46 800
5150 Opptjente feriepenger 6 990 5616
5151 Feriepenger over 603 r 0 1076
5210 Fri telefon 0 1000
5300 Styrehonorar 33 400 28 800
5400 Arbeidsgiveravgift 11477 10 660
5401 Arb.giv.avg.avs.feriepenger 841 944
Sum 100 709 94 896
Borettslaget har ingen faste ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 3 - Revisjonshonorar
2022 2021
6700 Revisjon 10 250 10 000
Sum 10 250 10 000
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Vedlikehold
2022 2021
6601 Vedlikehold Bygg 4069 218 543
6602 Vedlikehold E lektro 1820 8101
6603 Vedlikehold Rnr 31622 2 263
6604 Vedlikehold Utvendig 72 162 105 521
6606 Vedlikehold Garasjer 8 553 8125
6611 Per. vedlikehold Bygg 0 2375
6650 Lovp? lagt HMS 0 4 000
Sum 118 226 348 928
Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningen.
Note 5 - Andre driftskostnader
2022 2021
6390 Anticimex, Container 7765 5328
6619 Andre driftskostnader 3346 5761
6620 Snnrydding 86 263 106 250
6750 Diverse fremmede tjenester 7 000 0
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 2741 1929
7720 Generalforsamling 1696 845
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 3219 3227
Sum 112 029 123 340
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Noter Gartneritunet Borettslag

Note 6 - Tomt /bygninger

Bygninger Garasjer Sum
Kostpris 01.01 61422122 1957 600 63 379722
P3 kostninger 0 0 0
Bokfnrt verdi 31.12 61422122 1957 600 63 379 722
Styret mener at det utfyrte vedlikeholdet er tilstrekkelig til > oppveie verdiforringelse av bygningen.
Det er derfor ikke foretatt avskrivninger av bygg.
Note 7 - Innskutt andelskapital
Det er innbetalt 38 andeler ™ kr. 100,-.
Note 8 - Egenkapital
Regnskap Regnskap
2022 2021
Annen egenkapital 01.01 6 994 950 5919943
Grunnkapital 3800 3800
i rets resultat 1342 680 1075 007
Sum egenkapital 31.12 8341430 6 998 750
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Noter Gartneritunet Borettslag

Note 9 - Pantegjeld
Kreditor:

Nordea Bank Norge

ASA

L3 nenummer: 74001
L3 netype: Serie
Opptaks3r: 2006
Rentesats: 2.918 %
Betingelser: Renten er bundet til
1,818% + fast margin

1,10 (=2,918)

Renteswap utg3r

01.10.2024

Beregnet innfridd: 30.03.2048
Opprinnelig B nebelnp: 32 300 000
L3 nesaldo 01.01: 18712 418
Avdrag i perioden: 1427 800
L3 nesaldo 31.12: 17 284 618
Andelssaldo 01.01: 9012 862
Innbetalt IN i perioden: 708 369
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 357 011
Andelssaldo 31.12: 9364 221
Sum pantegjeld for I3 n: 26 648 839

Pantegjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I n 74001 23

IN er behandlet etter gjeldsmetoden. Dette prinsippet innebN rer at ekstrainnbetalingen fra
eiere klassifisers som forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader.

Det innbetalte belnpet fnres som gjeld til eier under langsiktig gjeld i borettslagets balanse.
Andelseierne vil ved IN  sikkerhet ved inntrederett i det pantedokumentet som

borettslagets P negiver har tinglyst p* eiendommen. Intrederetten har prioritet etter fellesi® net
med det til enhver tid gjenst3 ende belnpet av fellesi? net.

Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

701 285 16 129 555
536 277 536 277
330017 330017
288 765 288 765
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Noter Gartneritunet Borettslag

Note 10 - Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 11 - Pantestillelse

Av lagets bokfnrte gjeld er kr 56 200 308 sikret ved pant.
Eiendommen som er stilt som sikkerhet hadde pr31.12 en bokfnrt verdi p? kr 63 379 722,-.
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Resultat og balanse med noter for Gartneritunet Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Gartneritunet Borettslag

Styreleder Mona Hauglid (sign.)
Styremedlem Laila Haugen (sign.)
Styremedlem Sissel Tornes (sign.)
Styremedlem Andreja Movh (sign.)
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Til generalforsamlingen i Gartneritunet Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Gartneritunet Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

PricewaterhouseCoopers AS, Kystveien 14, NO-4841 Arendal
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Arendal, 19. februar 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Lars Ole Lindal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Gartneritunet Borettslag onsdag 22.03.2023 kl. 17:00 -
Strgmsbu bedehus.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Mona Hauglid.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer velges Ellen Grestad.

1.3 Valg av andelseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Bjgrg Eidskard Mgrland.

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
21 andelseiere mgtte og 2 fullmakter ble levert.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

Protokoll fra generalforsamling 2023 - Gartneritunet Borettslag. Side 1/3
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2. Arsmelding 2022

e Styret har avholdt seks mgter i Igpet av aret.

« Felles dugnad ble gjennomfgrt 3. mai og 11/12. oktober. Kaffe og kaker pa tunet etter
en solid innsats.

e Sommerfest og hyggelig samvaer pd tunet ble avholdt 7. juli, med medbragt mat og
drikke.

¢ Vedlikehold av bygningsmasse.
Alf Lyngmyr har utfgrt en del malerarbeid pa rekkverk terrasser, trapper og svalganger,
og annet forefallende arbeid som rensing av takrenner.

Saker styret jobber fortlgpende med:
1. Plan for vedlikehold av bygningsmasse og fellesomrade - gjelder b&de overordnet
(Arendal BBL) og leverandgr av making, maling, beplantning osv.
2. HMS-plan
3. Oppfglging av borettslagets gkonomi i kjglvannet av stadige endringer og justeringer
4. Tilrettelegging for kravene til el-bil lading

Vedtak:
Arsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap og revisjonsberetning

Vedtak:

Det fremlagte 8rsregnskapet med noter og revisjonsberetning godkjennes. Arets overskudd
overfgres til annen egenkapital.

4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Styreleder honoreres med kr: 25000
Styremedlemmer honoreres med kr: 600 pr mgte i mgtegodtgjgrelse.

5. Valg til styret

5.1 Valg av styremedlem for to ar

Vedtak:
Som styremedlem for to ar velges: Erling Engen

5.2 Valg av varamedlemmer for ett ar
Vedtak:

Som varamedlem for ett ar velges: Bjgrn Songe
Som varamedlem for ett 8r velges: Alf Einar Lyngmyr

Protokoll fra generalforsamling 2023 - Gartneritunet Borettslag. Side 2/3
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5.3 Valg av valgkomité til neste drs mgte

Vedtak:
Valgkomite fravelges.

54 Valg av delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling

Vedtak:
Styret velger delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling.

Protokoll fra generalforsamling 2023 - Gartneritunet Borettslag. Side 3/3
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Protokoll for Gartneritunet Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Mona Hauglid (sign.) 03.04.2023
Sekretaer Ellen Grestad (sign.) 23.03.2023
Protokollvitne Bjgrg Eidskard Mgrland (sign.) 04.04.2023
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Innkalling til ordinaer generalforsamling

Med dette innkalles det til ordinaer generalforsamling i Gartneritunet Borettslag.

Tidspunkt: Onsdag 09.03.2022 kl. 17:00
Sted: Stremsbu Bedehus

Hvis du er forhindret fra & mgte, kan du fylle ut vedlagte fullmaktskjema.

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa generalforsamling.
Framleietakere har rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Brannvesenet kommer pa besgk for 3 informere oss om
brannsikkerhet.

Hilsen styret i
Gartneritunet Borettslag
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Regler for fullmakter:

P& generalforsamling kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden
mgte. Det er bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til 8 mgte, men uten
stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pd generalforsamling kan du mgte med fullmektig. @nsker du
& benytte deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

Ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

FULLMAKT

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg
pa generalforsamling til Gartneritunet Borettslag onsdag 09.03.2022

Fullmaktsgiver:
NAVN Lo ene
ADRESSE @ .....oo it

EIER AV LEIL. NR. .o

Leveres til mgteleder
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av andelseier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Arsregnskap og revisjonsberetning
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Det fremlagte arsregnskapet med noter og revisjonsberetning
godkjennes. Arets overskudd overfgres til annen egenkapital.

3. Arsmelding 2021
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Styreleder honoreres med kr: 25.000
Styremedlemmer honoreres med kr: 600 pr mgte i
mgtegodtgjgrelse.

5. Valg til styret
Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har bestatt av:

Styreleder, Mona Hauglid
Styremedlem, Sissel Tornes
Styremedlem, Anders W. Evensen
Varamedlem, Synngve Naesse
Varamedlem, Jorunn Bg

Mona Hauglid, Anders W. Evensen, jorunn Bg og Synngve Naesse er pa valg.
Valgkomiteen har bestatt av Bodil Jacobsen og Bjgrg Eidskard Mgrland.
Sammen med valgkomiteen har styret besluttet & gke antall styremedlemmer fra 2 til 3

som ordinger sammensetning.
Valgkomitten har fglgende innstilling:
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5.1 Valg av styreleder for to ar

Forslag til vedtak: Som styreleder for to ar foreslds: Mona Hauglid

5.2 Valg av styremedlem for to ar

Forslag til vedtak: Som styremedlem for to ar foreslds: Andrea Movh
Som styremedlem for to &r foreslds: Laila Haugen

5.3 Valg av varamedlemmer for ett ar

Forslag til vedtak: Som varamedlem for ett ar foreslds: Jorunn Bg
Som varamedlem for ett ar foreslas: Anders Wessel Evensen

5.4 Valg av valgkomité til neste ars mgate

Forslag til vedtak: Til valgkomité foresl3s:

5.5 Valg av delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling

Forslag til vedtak: Som delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling
foresl3s:

6. Ordensregler
Vedlagt liggerr forslag til oppdaterte ordensregler for borettslaget.

Forslag til vedtak: Ordensreglene vedtas.
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Resultatregnskap 2021

Note Regnskap Regnskap Budsjett
2021 2020 2021

Inntekter
Inntekter felleskostnader 1594 024 1540 824 1540 824
Innbetalt avdrag IN ordning 1076 348 1076 349 715 000
Innbetalte rentekostnader 551 500 578 863 559 400
Sum inntekter 3221872 3196 035 2 815224
Driftskostnader
Lnnnskostnader 2 94 896 97 268 128 833
Revisjonshonorar 3 10 000 12 350 10 000
i rskontigent boligbyggelag 11 400 11 400 11 400
Forretningsfnrerhonorar bbl 121 800 118 830 121 800
Kommunale avgifter 485 450 497 019 497 000
TV og Internett 213434 198 576 210 000
Forsikring 102 395 91635 100 000
Vaktmestertjenester abbl 38 238 7 538 10 000
Vedlikehold 4 348 928 407 049 305 000
Elektrisk energi 43 851 19 163 30 000
Andre driftskostnader 5 123 340 81511 122 791
Sum driftskostnader 1593 731 1542 339 1546 824
Driftsresultat 1628 141 1653 697 1268 400
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 1179 3471 6 000
Rentekostnad 554313 578 863 559 400
Avdrag 0 0 715 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 553 134 575 392 1268 400
i rsresultat 1075 007 1078 305 0
Overfnrt opptjent egenkapital 1075 007 1078 305
Sum disponert 1075 007 1078 305
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Note Balanse Balanse
31.12.21 31.12.20

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 6 61422 122 61422 122
Garasjer 6 1957 600 1957 600
Sum anleggsmidler 63 379 722 63 379 722
Omlinpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 5027 10417
Andre fordringer 234 242 155 119
Innest ende p3? driftskonto 795 165 871130
Sum ominpsmidler 1034434 1036 666
SUMEIENDELER 64 414 156 64 416 388
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.21 31.12.20

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Andelskapital 7 3800 3800
Opptjent egenkapital 8 6 994 950 5919943
Sum egenkapital 6998 750 5923743
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 9 18712 418 19 438 870
Nedbetalt IN beboere 9 9013 832 9363728
Borettsinnskudd 10 29 550 500 29 550 500
Sum langsiktig gjeld 57 276 750 58 353 098
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 117 782 102 336
Skyldig off. avgifter 2 205 0
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 7 636 7 342
Annen kortsiktig gjeld 11 033 29 869
Sum kortsiktig gjeld 138 657 139 547
Sum gjeld 57 415 406 58 492 645
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 64 414 156 64 416 388
Pantestillelser 11 57 276 750 58 353 098

Gartneritunet Borettslag

Arendal, 12.02.2022

Mona Hauglid
Styreleder

Anders W. Evensen
Styremedlem

Sissel Tornes
Styremedlem
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Noter Gartneritunet Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Informasjon om 3 rsregnskapet.

Borettslagets 3 rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag,
samt god regnskapsskikk for sm3 foretak.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fnres og presenteres. Itillegg krever forskriften om 3 rsregnskap
og 3 rsberetning i borettslag at man m3 gi mer informasjon. Dette innebN rer blant annet at man m? gi informasjon i form av noter,
og utarbeide en oversikt over de disponible midlene i3 rsregnskapet. P3 de neste sidene presenteres borettslagets tilhnrende noter.

i rsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved 3 rsskiftet. I resultatregnskapet
presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn

til en del viktige nkonomiske forhold som p? virker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag p* B n, samtkjnp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene som
borettslaget har til r* dighet, og de defineres som omlnpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stnrrelsen p* de disponible midlene
kan blant annet benyttes til 3 vurdere om det er nndvendig 3 endre stnrrelsen p* innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for 3 ta opp P n eller om det er mulighet til 3 betale ned ekstra p? eksisterende gjeld.

Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og 3 rsregnskapet for dette 3 ret er satt opp under denne forutsetningen.

Note 1 - Disponible midler

Regnskap Regnskap
2021 2020
A. Disponible midler IB 897 119 895 163
B. Endring i disponible midler
i rets resultat 1075 007 1078 305
Avdrag langsiktig gjeld -726 452 -726 452
E ndring i langsiktige poster -349 897 -349 897
B. Periodens endringer disponible midler -1342 1956
C. Disponible midler 895 778 897 119
Ominpsmidler 1034434 1 036 666
- Kortsiktig gjeld 138 657 139 547
Disponible midler 895 778 897 119
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Noter Gartneritunet Borettslag

Note 2 - Lnnnskostnader

2021 2020
5120 Ekstrahjelp 46 800 45 000
5150 Opptjente feriepenger 5616 5400
5151 Feriepenger over 603 r 1076 1035
5210 Fri telefon 1000 1 000
5300 Styrehonorar 28 800 33 600
5400 Arbeidsgiveravgift 10 660 10 326
5401 Arb.giv.avg.avs.feriepenger 944 907
Sum 94 896 97 268
Borettslaget har ingen faste ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 3 - Revisjonshonorar
2021 2020
6700 Revisjon 10 000 12 350
Sum 10 000 12 350
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Vedlikehold
2021 2020
6601 Vedlikehold Bygg 218 543 198 623
6602 Vedlikehold E lektro 8101 6217
6603 Vedlikehold Rnr 2 263 0
6604 Vedlikehold Utvendig 105 521 79 222
6606 Vedlikehold Garasjer 8125 18 500
6611 Per. vedlikehold Bygg 2375 100 487
6650 Lovp? lagt HMS 4000 4 000
Sum 348 928 407 049
Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningen.
Note 5 - Andre driftskostnader
2021 2020
6390 Anticimex, Container 5328 5899
6619 Andre driftskostnader 5761 151
6620 Snnrydding 106 250 69 450
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 1929 0
7720 Generalforsamling 845 1453
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 3227 3198
Sum 123 340 8151
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Noter Gartneritunet Borettslag

Note 6 - Tomt /bygninger

Bygninger Garasjer Sum
Kostpris 01.01 61422122 1957 600 63 379722
P3 kostninger 0 0 0
Bokfnrt verdi 31.12 61422122 1957 600 63 379 722
Styret mener at det utfyrte vedlikeholdet er tilstrekkelig til > oppveie verdiforringelse av bygningen.
Det er derfor ikke foretatt avskrivninger av bygg.
Note 7 - Innskutt andelskapital
Det er innbetalt 38 andeler ™ kr. 100,-.
Note 8 - Egenkapital
Regnskap Regnskap
2021 2020
Annen egenkapital 01.01 5919 943 4841 638
Grunnkapital 3800 3800
i rets resultat 1075 007 1078 305
Sum egenkapital 31.12 6 998 750 5923743
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Noter Gartneritunet Borettslag

Note 9 - Pantegjeld
Kreditor:

Nordea Bank Norge

ASA

L3 nenummer: 74001
L3 netype: Serie
Opptaks3r: 2006
Rentesats: 2.918 %
Betingelser: Renten er bundet til
1,818% + fast margin

1,10 (=2,918)

Renteswap utg3r

01.10.2024

Beregnet innfridd: 30.03.2048
Opprinnelig B nebelnp: 32 300 000
L3 nesaldo 01.01: 19438 870
Avdrag i perioden: 726 452
L3 nesaldo 31.12: 18712418
Andelssaldo 01.01: 9362 759
Innbetalt IN i perioden: 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 349 897
Andelssaldo 31.12: 9012 862
Sum pantegjeld for I3 n: 27 725 280

Pantegjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I* n 74001 24

IN er behandlet etter gjeldsmetoden. Dette prinsippet innebN rer at ekstrainnbetalingen fra
eiere klassifisers som forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader.

Det innbetalte belnpet fnres som gjeld til eier under langsiktig gjeld i borettslagets balanse.
Andelseierne vil ved IN  sikkerhet ved inntrederett i det pantedokumentet som

borettslagets P negiver har tinglyst p* eiendommen. Intrederetten har prioritet etter fellesi® net
med det til enhver tid gjenst3 ende belnpet av fellesi? net.

Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

729 613 17510712
557 939 557 939
343 347 343 347
300 429 300 429

74 GartneritunegBorettslag




Noter Gartneritunet Borettslag

Note 10 - Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 11 - Pantestillelse

Av lagets bokfnrte gjeld er kr 57 276 750 sikret ved pant.
Eiendommen som er stilt som sikkerhet hadde pr31.12 en bokfnrt verdi p? kr 63 379 722,-.
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Resultat og balanse med noter for Gartneritunet Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Gartneritunet Borettslag

Styreleder Mona Hauglid (sign.) 01.02.2022
Styremedlem Sissel Tornes (sign.) 01.02.2022
Styremedlem Anders W. Evensen (sign.) 24.01.2022
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Til generalforsamlingen i Gartneritunet Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Gartneritunet Borettslags drsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Qvurig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert ssmmen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formaélet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Kystveien 14, NO-4841 Arendal
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norské Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap



Uavhengig revisors beretning - Gartneritunet Borettslag
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Arendal, 12. februar 2022
PricewaterhouseCoopers AS

Lars Ole Lindal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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Arsmelding for Gartneritunet Borettslag for aret 2021

Informasjon om aret

Informasjon om &ret 2021

Styret har i perioden bestatt av

Styreleder, Mona Hauglid, Strgmsbuveien 64 B
Styremedlem, Sissel Tornes, Strgmsbuveien 64 C
Styremedlem, Anders W. Evensen, Postboks 40
Varamedlem, Synngve Naesse, Markveien 3
Varamedlem, Jorunn Bg, Strgmsbuveien 64 C

Forretningsfgrsel og revisjon:

Forretningsfgrsel: Arendal Boligbyggelag.

Revisjon: PWC

Arsregnskapet

Boligselskapets arsresultat er endret fra kr 1 078 305 i 2020 til kr 1 075 007 i 2021.
Boligselskapet har frie disponible midler med kr 895 778 som fremgar av note 1 til
drsregnskapet

Styrets arbeid i perioden:

e Styret har avholdt seks mgter i Igpet av 3ret.

¢ Felles dugnad ble gjennomfgrt 4. mai og 4. oktober. Kaffe og kaker etter en solid
innsats.

e Sommerfest og hyggelig samvaer pa tunet ble avholdt 1. juli, med medbragt mat og
drikke.

¢ Vedlikehold av bygg - malerarbeid er ferdigstilt A og D-byggene og garasjer, og
ngdvendig utbedring av rateskade med utskifting av treverk. Alf Lyngmyr har utfgrt
malerarbeid p& rekkverk terrasser og svalganger og annet forefallende arbeid!

e P3 slutten av aret har det veert en utskifting og oppgradering av TV-boks og
Internett (Wi-Fi-ruter) til bredbdnd 100Mb. Dette i anledning at borettslaget har
inngatt avtale for tre nye ar med Telenor og Canal Digital.

e Rgykvarslerapparat i alle leilighetene som har slike ble byttet ut med nye i desember
pd grunn av utgatt dato (hvert tiende ar)

e Brannslukningsapparatene i alle leiligheter ble forskriftsmessig kontrollert og etterfylt
(hvert femte ar)

¢ Felleskostnadene ble gkt fra 1. september pga gkt eiendomsskatt og prisindeks

Saker styret jobber fortlgpende med:

¢ Videre plan vedlikehold av bygningsmasse

e Lademuligheter til elbiler

e Henvendelse/forespgrsel fra ny nabo om eiendomsgrenser og bygging av garasje
med adkomst/innkjgrsel over var eiendom

Styret i Gartneritunet Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Ordensregler
for Gartneritunet borettslag

(godkjent av generalforsamlingen dato)

Generelle retningslinjer
Gartneritunet borettslag er et fellesskap, som alle beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Derfor er

det n@dvendig at vi tar hensyn til hverandre. Det gode naboskap kjennetegnes ved at man feler ansvar for
hverandre og pa den matenhjelper hverandre til & trives i bomiljget vart.

Felles uteomrade

§1

Alle leilighetene har garasje der eget kjgretgy skal parkeres.

Parkering av kjoretgy utover dette (fra besgkende m.v.) mé bare finne sted pa plasser som er avsatt til dette
formal. Eksempelvis ma parkering ikke forekomme foran trapp, garasjeporter, sgppelbod eller kjellerinngang.

Styret har gjort avtale med entreprenar om brgyting av vare innkjarselsveier og fellesomrade foran garasjene pa
vinterstid. Avtalen innebaerer ogsa snerydding av gangstier, trapper og svalganger, og strging av glatte partier.

Det er ogsa gjort avtale med firma om vedlikehold og stell av beplantning og hageanlegg pa sommeren.
Fellesomradet inkluderer ogsa gressplenen foran leilighetene i 1. etasje i A, B, C og D-bygget. Dette innebzerer at
eventuelle endringer av plen og beplantning ma tas opp med styret.

Borettslaget gjennomfarer to felles dugnader i aret, en pa varen og en pa hgsten.

§2

Alt husholdningsavfall skal legges i anviste sgppelkasser i sgppelboden. De regler som Agder Renovasjon til en
hver tid fastsetter for bruken av sgppelkassene méa ngye fglges. Andelseierne méa pase at det ikke blir liggende
avfall utenfor kassene.

Alt avfall som ikke er husholdningsavfall (mgbler og annet utstyr) ma hver enkelt selv frakte til
renovasjonsanlegget i Heftingedalen, jf. egne tammebilletter som felger den arlige renovasjonskalenderen alle far
utdelt hvert ar.

Styret vil sgrge for at det hver var i forbindelse med felles dugnad vil bli utplassert en kontainer, der den enkelte
beboer ogsa kan kvitte seg med sterre avfall som ikke naturlig gar ihusholdningsavfallet.

Alle beboerne har et felles ansvar for a pase at det er ryddig i seppelboden.

§3

Det er ikke adgang til & sette opp redskapsboder, sykkelskur eller veksthus. Det samme gjelder oppslag i vinduer
eller pa yttervegger, skilter, montrer og automater.

Oppsetting av TV-antenne e.l. er ikke tillatt siden borettslaget har felles abonnement pa TV og internett.

For gvrig skal alle fasadeendringer avklares med styret for de eventuelt kan iverksettes. Dette gjelder oppsetting
av utvendig solskjerming som eksempelvis markiser, levegger, innramming av veranda osv.
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§4

Banking og lufting av tay, tepper, sengekleer mv. bgr forega hverdager i tiden kl. 07.00 - kl. 21.00.P& sgn- og
helligdager bar tay ikke henge ute til tark. Lufting og terking ber ikke finne sted etter kl. 17.00 pa dager far
helligdager. Vinduer bar ikke brukes til terking, lufting eller banking av tgy eller sengeklzer.

Innomhus

§5

Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det vaere nattero. | dette tidsrommet ma lydnivaet fra hgyttalere eller
musikkinstrumenter dempes. Det ma heller ikke forekomme sjenerende stay fra baderom, vaskemaskin eller
annen apparatur som kan virke forstyrrende pa omgivelsene. Skal det holdes fest/selskap hvor det kan bli
stoy i leiligheten utover kl. 23.00, skal beboerne i de tilstatende leiligheter varsles pa forhand. Hgyttalere ma
dempes slikat de ikke sjenerer naboene.

§6

| klosettene skal det kun kastes toalettpapir, og ikke saniteerbind eller annet som kan fare til tette avigpsrgr. Feil
eller skader pa vann- eller avlgpssystemet mé repareres snarest. Vann-innsig og fuktskader i leiligheten méa
meldes snarest til vaktmester og leder for styret i borettslaget. | en akutt situasjon kan henvendelse gjores direkte
til rgrleggerfirma med dggnvakt.

Leer deg hvor hovedkranen i leiligheten befinner seg, og hvordan denne brukes.

§7
Dyrehold i borettslagets leiligheter er ikke tillatt uten styrets samtykke.

En beboer kan passe families/venners dyr i inntil 3 uker. Dersom det dreier seg om en lengreperiode eller flere
pafglgende perioder, skal man ha samtykke fra styret. Beboere som allerede hadde anskaffet seg dyr for
regelen tradde i kraft, fikk beholde disse. Dersom beboer som har hatt dyr gnsker & anskaffe et nytt, ma
han/hun pa forhand sake styret om ny tillatelse til dette. Styret kan dispensere fra forbudet dersom gode
grunner taler for dyreholdet, og dyreholdetikke er til ulempe for andre andelseiere.

Det er styret som avgjer hva som er gode grunner for & holde dyr. Eksempelvis vil en blind eller svaksynt
andelseier normalt fa tillatelse til & holde fgrerhund, pd sammematen vil ansatt i politiet som har tjenestehund
kunne regne med det samme.

Stey, manglende disiplin og tilgrising av fellesomradet vil kunne fare til at tillatelse inndras.

Vedlikehold av bygninger og @vrig eiendom

§8

Borettslaget har eiendomsforsikring via Arendal boligbyggelag som dekker bygningsmessige skader. Den enkelte
beboer ma selv sgrge for innboforsikring.

Andelseiers vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier har ansvaret for innvendig vedlikehold av sin bolig. Dette innebeerer vedlikehold av
innvendige derer, innvendig belysning, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar og utstyr slik som
kjgkkenventilator, ventiler, vannklosett, varmtvannsbereder , vatromssluk og dusjinnredning.

Det er fire ventiler | hver leilighet (to i stuen og en i hvert soverom). Pase at disse star o apen posisjon. Filteret i

ventilene ma tas ut og rengjeres en gang arlig (kan vaskes i mildt sdpevann). Obs. Ventilen pa badet, som ogsa
ma rengjgres jevnlig. Tarre sluk i vatrom, inkludert bod med varmtvannsbereder, ma etterfylles jevnlig med vann
for & unnga ubehagelig lukt i leiligheten.

Videre ma andelseier sgrge for vedlikehold og ngdvendig reparasjon av innvendig tak-, vegg- og golvbelegg.
Dette gjelder ogsa alminnelig vedlikehold av terrassegulv.
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Andelseier sgrger for ngdvendig sngrydding av veranda/terrasse. Fjerning av sng ma foretas pa en slik mate at
det ikke sjenerer underliggende nabo. Styret kan vaere behjelpeligmed & skaffe folk til 4 ta dette arbeidet.
Andelseier vil i sa fall bli belastet disse utgiftene.

Oppdager andelseier skade pa bygningene som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseier straks &
melde dette til styrets leder.

Alle boligene har fatt tildelt gassovn og gassbeholder. Dette kan brukes til alternativ oppvarming ved
lengrestrembrudd. Den enkelte beboer er ansvarlig for at gassbeholder oppbevares/lagres forsvarlig i garasjen, og
at den byttes ut ved utgatt holdbarhet.

Ved tap av ngkler til leilighet, kan nye rekvireres gjennom Arendal boligbyggelag (ABBL), og ma pakostes av den
enkelte. Hvis ngkler havner pa avveie, kan det ogsa bestilles ny las gjennom ABBL.

ABBL sine vaktmestere er behjelpelig med ulike vedlikeholds- og vaktmesteroppdrag i leiligheten (faktureres den
enkelte beboer etter ABBL s takster).

Borettslagets vedlikeholdsplikt
Borettslaget skal holde bygninger og fellesareal med veier og plasser pa eiendommen i forsvarlig stand. Dette
innebaerer ogsa:

vedlikehold av garasjer og garasjeporter

alt av utvendig belysning

ngdvendig malearbeid

felles hageanlegg, inkl. gressplen foran leilighetene

sngrydding av tilfgrselsveier, parkeringsplasser og gangstier, samt svalganger og trapper

Beboere som oppdager at eget eller felles utelys ma skifte peere, kan gi beskjed til boligbyggelagets vaktmestere, som
serger for & skifte disse ved fgrste anledning.

e Helge Thomassen e-post: ht@arendal.bbl.no eller mobil 9520 45 88
e  Sigbjgrn Kristiansen e-post: sk@arendal.bbl.no eller mobil 91 37 44 91

Brannsikringstiltak

§9

Styret sender hvert ar ut en paminnelse til alle beboere om & sjekke brannvarslings- og slukkeutstyr som finnes i
hver leilighet. Styret sendes ut nytt batteri til reykvarsler som skal skiftes ut, og ny reykvarsler ved utgatt dato.
Hver leilighet skal vaere utstyrt med pulverapparat ,som skal sta lett tilgjengelig. Borettslaget sarger for & fylle
disse ved utgatt dato.
Det er viktig at hver enkelt av oss er oppmerksom pa sma detaljer som kan bety mye for & unnga 8 komme i en
krisesituasjon med rgykutvikling og/eller brann.
Styret vil derfor minne om betydningen av:
e 4 ha lett tilgang til veranda/terrasse dersom hovedutgangsdgren ikke kan brukes ved brann eller
reykutvikling, og at ngkkel til verandader derfor alltid ber sta i 1dsen pa innsiden for rask evakuering
e ata ut kontakt til vannkoker, kaffetrakter eller lignende nar apparatet ikke er bruk, eventuelt anskaffe en
tidsbryter til slike apparater
e 4 veere papasselig med rayking utenders ved a vaere ngye med hvor man kaster aske og stumper
reyken; - et glass med vann er effektivt
e at gassbeholder til gassovnene star lagret i garasje (eller pa veranda), - og ikke i kjellerboden
Viktig & vite ved en eventuell brann:
e Dersom bygg mé evakueres er oppmgteplass for alle beboere ved postkassene pa C-bygget
e Det finnes stige i kjelleren under E-bygget som ved behov kan brukes til evakuering fra terrasse
e  Styre skal til enhver tid ha oversikt over beboere som ikke kan komme seg ut av leiligheten ved egen
hjelp — gi derfor beskjed til styreleder allerede i dag dersom du ma ha hjelp

Andre gode rad:
e komfyrvakt, hvis du ikke allerede har dette

e brannteppe og/eller pulverspray er lettere & handtere for de som har problemer med et seks kilos
pulverapparat
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e  ekstra rgykvarsler pa soverommet
e ha nummeret til brannvesenet tilgjengelig, og ring 113 ved rgykutvikling/brann
e tenk brannsikring og vaer godt forberedt!

Regler ved eierskifte
§10

Ved eierskifte er det viktig & veere oppmerksom pé at falgende utstyr skal fglge leiligheten og overleveres til neste
eier.

Hovedngkkel (minimum 2 stk)

Ngkler til verandadgr (min. 3 stk)

Dekoder til TV med tilhgrende kabler/ledninger og fiernkontroll

Ruter til tradlgst internett med tilhgrende kabler/ledninger

To stk fiernkontroll til garasjeport, samt ngkkel til ngdutlgser der dette er montert
Postkasse

Gassovn og gassbeholder

Brannslukningsapparat (pulver) og rgykvarsler

Diverse bestemmelser

§11

Det er ikke tillatt & bruke fellesrom til lagerrom. Leietakerne skal pase at lyset blir slukket og darene holdes last
nar ingen oppholder seg i fellesrommene.

Bare gassgrill eller elektrisk grill er tillatt brukt pa verandal/terrasse. Kullgrill er ikke tillatt. Den enkelte beboer er
ansvarlig for at grilling skjer pa forsvarlig mate.

NB! Leietakeren er erstatningsansvarlig for enhver skade som oppstar som falge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Han/hun er ogsa ansvarligfor at husordensreglene blir

overholdt av vedkommende husstand, fremleietakere og andre personer som er gitt adgang til leiligheten eller
eiendommen forgvrig. jfr. husleielovens §§ 20 21 og 22.

Det vises forgvrig til vedtekter for borettslaget sist endret pa ekstraordinaer generalforsamling 28.06.2006.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Gartneritunet Borettslag onsdag 09.03.2022 kl. 17:00 -
Stremsbu Bedehus.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Mona Hauglid.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Til & skrive protokollen velges Jorunn Bg

1.3 Valg av andelseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Anders W. Evensen

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
22 andelseiere mgtte, 1 fullmakt ble levert.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Arsregnskap og revisjonsberetning
Se eget vedlegg.

Vedtak:

Det fremlagte arsregnskapet med noter og revisjonsberetning godkjennes. Arets overskudd
overfgres til annen egenkapital.

Protokoll fra generalforsamling 2022 - Gartneritunet Borettslag. Side 1/3
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3. Arsmelding 2021
Se eget vedlegg.

Vedtak:
Arsmeldingen og @vrig informasjon fra styret tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Vedtak:

Styreleder honoreres med kr: 25.000
Styremedlemmer honoreres med kr: 600 pr mgte i mgtegodtgjgrelse.

5. Valg til styret

5.1 Valg av styreleder for to ar

Vedtak:
Som styreleder for to ar velges: Mona Hauglid

5.2 Valg av styremedlem for to ar
Vedtak:

Som styremedlem for to ar velges: Andreja Movh
Som styremedlem for to &r velges: Laila Haugen
5.3 Valg av varamedlemmer for ett ar
Vedtak:

Som varamedlem for ett ar velges: Jorunn Bg
o
Som varamedlem for ett ar velges: Anders Wessel Evensen

5.4 Valg av valgkomité til neste drs mgte

Vedtak:
Til valgkomité veges: Ragnhild Haugenes Sundby,

5.5 Valg av delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling

Vedtak:
Som delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling velges: Mona Hauglid

Protokoll fra generalforsamling 2022 - Gartneritunet Borettslag. Side 2/3
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6. Ordensregler

Vedlagt ligger forslag til oppdaterte ordensregler for borettslaget.
Det kom innspill at CD plater som fungerer som fugleskremsel kanskje kunne byttes ut, da se

er til sjenanse.
Styret vil ta med en paragraf om at man ikke skal henge opp ting i treer som er sjenerende

forandre beboere.

Vedtak:
Nye ordensregler vedtas, med en tillggsregel som nevnt over.

e Etter de formelle sakene informerte styreleder om pdgaende sak med kjgper av
Stinteveien 15 og eiendomsgrense. Styret vil informere beberene nar ytterligere
informasjon i saken foreligger.

Protokoll fra generalforsamling 2022 - Gartneritunet Borettslag. Side 3/3
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Protokoll for Gartneritunet Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Mona Hauglid (sign.) 10.03.2022
Sekretaer Jorunn Bg (sign.) 10.03.2022
Protokollvitne Anders W. Evensen (sign.) 10.03.2022
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Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
31.10.22 31.12.2021 2022 2023
Inntekter
Inntekter felleskostnader 1417 020 1594 024 1700 424 1800 744
Innbetalte rentekostnader 446 821 551 500 538 400 497 000
Inbetalte IN avdrag 591 933 726 452 715 000 685 000
Andre driftsinntekter 262 422 349 897 0 0
Sum inntekter 2718196 3221872 2 953 824 2982 744
Driftskostnader
Lnnnskostnader 100 709 94 896 94703 94703
Revisjonshonorar 8542 10 000 10 300 11 000
i rskontigent boligbyggelag 11 400 11 400 11 400 11 400
Forretningsfnrerhonorar bbl 104 040 121 800 124 845 131 845
Kommunale avgifter 502 072 485 450 559 000 571 000
Kabel-tv 194 553 213434 210 000 263 000
Forsikring 94 069 102 395 112 000 124 000
Vaktmestertjenester abbl 5290 38 238 10 000 10 000
Vedlikehold 110 375 348 928 445 000 345 000
Elektrisk energi 30378 43 851 30 000 45 000
Andre driftskostnader 66 285 123 340 95176 195 796
Sum driftskostnader 1227712 1593731 1702 424 1802 744
Driftsresultat 1490 484 1628 141 1251 400 1180 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 86 1179 2000 2000
Renter og avdrag p* Bn 444 800 554313 1253 400 1182 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -444 714 -553 134 -1 251 400 -1 180 000
i rsresultat 1045 770 1075 007 0 0
Overfnrt til/fra opptjent egenkapital 1075 007
Sum disponert 0 1075 007
Budsjettet er elektronisk signert av styret.
Mona Hauglid Andreja Movh Laila Haugen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Sissel Tornes
Styremedlem

GartneritunetBerettslag




Utskriftsdato: 10.05.2023
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4203 | Gardsnr. 502 Bruksnr. 606 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Stremsbuveien 64C, 4836 ARENDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Renovasjon 110 419,68 kr
Sum 110 419,68 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar

Delt Abonnement (fast del) 38 stk 1 376,74 kr 11 0% 52 316,03 kr 26 158,02 kr

Restavfallsgebyr (variabel del) 2700 liter 2295kr | 38/38 0% 61 965,00 kr 30 982,50 kr
Sum 114 281,03 kr 57 140,52 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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ARENDAL KOMMUNE

Postboks 123,
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Opplysninger i.h.t. lov om eiendomsmegling § 3-6 nr. 8.
Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens arkiv/databaser.
Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: [502 | Bnr.: 606 |Fnr.: | Snr.:

Adresse: ‘ Stremsbuveien 64C, 4836 Arendal Dato: 19.05.23 HT

Vann- og avilgpsforhold

Z
e.

Offentlig vann
Offentlig avigp

Privat avlgpsanlegg

<] [ ] [x]s
1 X OO

Vannmaler

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avigp kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil vaere ansvarlig for & gjennomfgre/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avlgp gitt [ ] [x]

502_606 Kommunale eiendomsgebyr Side 1 av 2
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Kommunale eiendomsgebyrer

Kommunale eiendomsgebyr faktureres i sin helhet til Gartneritunet borettslag, Vestre gate 2,
4836 Arendal.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet pa farste termin (januar).
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bar vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.

Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Eiendommer med private avlgpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 600 pr ar.

502_606 Kommunale eiendomsgebyr Side 2 av 2
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Radhuset

Konsmo Eabrikkcr AS Diato: 0R02.2007
Myreneveien 35
Vir ref:
L.nr: 6199/07
4547 ARENDAL Arkivsaksnr: 07/169
Arkivkode: BS 502/606
Saksbeh: Tor Follinglo
Saksbeh.tlf; 37013739
Deres ref:
FERDIGATTEST
Gjelder: Nyvbyge. Rekkehus, kjedehus, annet smahus.
Byggested: Stromsbuveien, 4836 Arendal
Gnr/Bnr.: 502/606
Tiltakshaver: Gartneritunet AS
Ansvarlig soker: Konsmo Fabrikker AS

Anmodning om ferdigattest er mottatt her 30.1.07 og gjelder hele arbeidet. Rammetillatelse er
gitt 20.1.05 og igangsettingstillatelse for hele arbeidet er gitt 19.10.05. Midlertidig
brukstillatelse for bygning C, D og E er gitt 30.10.06. Midlertidig brukstillatelse for utvendige
tekniske anlegg er gitt 5.1.07.

De kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det utforte arbeidet.

Gjennom dette har de kontrollansvarlige bekrefiet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt
med tilfredsstillende resultat for midlertidig brukstillatelse.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter (jf

pbl. § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf pbl. § 93).

Med hilsen

Tor Follinglo
saksbehandler

Kopi til: Gartneritunet AS, TK Senteret Longum Park c/o Eipro AS, 4849 ARENDAL

Postadresse:  Serviceboks 650, 4809 Arendal Telefon: Telefax: Bankgiro:
Besaksadresse: Peder Thomassons gate., | 37013743 AT003013 2R00.05.15991
gy 940493021
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Radhuset

Konsmo Eabrikker AS Dato: 30.10.2006
Myreneveien 35
Var ref:
L.nr: 37040/06
4847 ARENDAL Arkivsaksnr: 05/395
Arkivkode: BS 502/606
Saksbeh: Tor Follinglo
Saksbeh.tlf: 37013739
Deres ref:
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Gjelder : Nybygg. Bolig-leiligeheter
Byggested: Stromsbuveien, 4836 Arendal
Gnr/Bnr.: 502/460,708
Tiltakshaver: Gartneritunet AS
Ansvarlig spker Konsmo Fabrikker AS

Anmodning om midlertidig brukstillatelse er mottatt her 26.10.06. Rammetillatelse og
igangsettingstillatelse fgrste gang er gitt 20.1.05.

Fglgende arbeider oppgis a ikke vare ferdig:
¢ Utomhusarbeider.
e Bygningene A og B.
e (Carportanlegg

De(n) kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det utfgrte arbeidet.

Gjennom dette har de(n) kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt
med tilfredsstillende resultat for midlertidig brukstillatelse.

Postadresse:  Serviceboks 650, 4809 Arendal Telefon: Telefax: Bankgiro:
Besgksadresse: Peder Thomassons gate. 1 37013743 37013013 2800.05.15991
Org.nr.: 940493021
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Ferdigattest utstedes mot dokumentasjon pa at arbeidet er ferdigstilt.

Med hilsen

Tor Follinglo
saksbehandler

Kopi til: Gartneritunet AS, TK Senteret Longum Park c/o Eipro AS, 4849 ARENDAL

L.nr. 37040/06
Side 2 av 2
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‘ Dato

10.05.2023
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

SORMEGLEREN AS
Postboks 33
4661 KRISTIANSAND S

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4203 ARENDAL

Organisasjonsnr 988 793 833 Andelsnr 17
Eiendommens adresse:

Stremsbuveien 64C, 4836 ARENDAL

Formuesverdi for inntektsaret 2021:

Som primaerbolig: kr 518 170
Som sekundeerbolig:  kr 1 865 410

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000 179



ENERGIATTEST

Adresse Stremsbuveien 64 C

Postnr 4836

Sted ARENDAL

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 502

Bnr. 606

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 23245620

Bolignr.

Merkenr. A2015-569776

Dato 24.06.2015

Eier GARTNERITUNET BORETTSLAG
Innmeldt av Sgrmegleren avdeling Arendal

Energimerke

Energiaffaktiv

BB AR R

D

Energikarakter

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel &l og fossiit)

Lav andel

Lite energiaffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Utfore service pa ventilasjonsanlegg
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: 2006
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 79

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ventilasjon: Balansert

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppagitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgivning knyttet
til energimerkeordningen. Spersmal om energi-

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

For & se detaljer ma du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".
Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.
Eventuelle gale opplysninger ma derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energi-

attest.

attesten, energimerkeordningen eller giennomfaring
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pa tlf. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i energimerke-
forskriften, vedtatt desember 2009, og sist endret i

januar 2012

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Strgmsbuveien 64 C

Postnr/Sted: 4836 ARENDAL

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 24.06.2015 13:02:42

Energimerkenummer: A2015-569776

Ansvarlig for energiattesten: GARTNERITUNET BORETTSLAG
Energimerking er utfart av: Sarmegleren avdeling Arendal

Gnr: 502

Bnr: 606
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 23245620

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.
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Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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