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DALANE/    KRISTIANSAND ‑ NÆRINGSEIENDOM MED KONTORBYGG PÅ 550 M2 OG LAGERBYGG PÅ 388 M2 ‑ 
KRISTIANSAND S ‑ Dalaneveien 73



FAKTA OM EIENDOMMEN

Sørmegleren næring har gleden av å presentere for salg en næringseiendom  

beliggende på Dalane rett nord for Kristiansand. Stor tomt på nesten 22 mål.  

Ca. 9,3 mål av dette er planert. Kontorbygg på 550 m2 oppført i 2008 og  

lagerbygg på 388 m2 oppført i ca. 2007. Velkommen til visning. 

KJETIL LOSSIUS
Næringsmegler
404 08 002 ‑ kjetil.lossius@sormegleren.no



INNHOLDSFORTEGNELSE

4 . . . . . . . . . . . .Beskrivelse

11. . . . . . . . . . . .Dokumentvedlegg
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OPPDRAG
92240008

EIENDOM
Dalaneveien 73, 4618 KRISTIANSAND S

EIENDOMSBETEGNELSE
Gårdsnummer 17, bruksnummer 8 i Kristiansand kommune.Gårdsnummer 17,  
bruksnummer 12 i Kristiansand kommune.Gårdsnummer 17, bruksnummer 13 i  
Kristiansand kommune.

KORT OM EIENDOMMEN
Sørmegleren næring har gleden av å presentere for salg en næringseiendom  
beliggende på Dalane rett nord for Kristiansand. Stor tomt på nesten 22 mål. Ca.  
9,3 mål av dette er planert. Kontorbygg på 550 m2 oppført i 2008 og lagerbygg  
på 388 m2 oppført i ca. 2007. Velkommen til visning. 

EIER
 Cast Eiendom AS

EIENDOMSTYPE
Kontorbygg med lagerbygg.

EIERFORM
Eiet

INNHOLD
Lagerbygg med 2 kjøreporter.

Kontorbygg:
1.etg: 
Inngangsparti med resepsjon, gang, 6 kontorer, møterom, kantine med kjøkken, wc  
x 2, hcp wc, 2 garderober med dusj m.m.

2.etg:
Fellesrom, gang, tekjøkken, 14 kontorer, 3 x wc og bod,

3.etg:

Gang, wc, 2 kontorer og stort loftsrom brukt som kontor. 

AREALER
Bruttoareal: 938 m²

BYGGEÅR
Byggeår: 2008

VENTILASJON OG KJØLEANLEGG
Vent. anlegg. 

STANDARD
Gjennomgående ok standard.

PARKERING
Stor tomt med mange biloppstillingsplasser. Elektrisk port fra riksvei 9 inn til  
eiendommen.

SALGSOPPGAVE
KRISTIANSAND S ‑ Dalaneveien 73
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BELIGGENHET
Sentralt beliggende på Dalane industriområde nord for Kristiansand langs riksvei 9.  
Ca. 5 minutt kjøring til Kristiansand sentrum.

GRUNNAREALER
Tomten består av 3 bnr. hvorav ca. 9.3 mål er flatplanert. Resten av tomten er for  
det meste fjelltomt. Deler av tomten mot nord er utleid til naboeiendommen. 
Tomteareal: 21854 m²
Tomt/    Eierform: Eiet tomt

OPPVARMING
Elektrisk/    Vannbåren varme.

OVERTAKELSE
Eiendommen selges som tvangssalg. Partene har en måneds ankefrist fra det  
tidspunkt Tingretten stadfester budet. Dette vil si at handelen ikke endelig har  
kommet i stand før ankefristens utløp. Oppgjørsdag /     overtakelse er normalt tre  
måneder fra den dag medhjelper(megler) oversender budet til Tingretten for  
stadfestelse. Dersom eiendommen er fraflyttet, kan det være mulig å overta  
eiendommen før fastsatt oppgjørsdag dersom kjøpesummen er innbetalt.  
Overtagelse kan allikevel ikke skje før en måned etter at budet er stadfestet.  
Kjøpesummen skal innbetales til meglers klientkonto.

Oppgjørsdag/    overtakelse er normalt tre måneder fra den dag  
medhjelper(eiendomsmegler) oversender budet til Tingretten for stadfestelse.  
Overtakelsen kan likevel ikke skje før en måned etter at budet er stadfestet.  
Kjøpesummen skal innbetales til meglers klientkonto.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 21 720,‑
Av dette er kr. 17.450,‑ eiendomsskatt. 

INFO LEIEAVTALER
Det vil ikke medfølge noe leieforhold ved overtagelse utover at nåværende eier har  
et ønske om å være leietager. 

DIVERSE
Eier har et ønske om å være leietager i bygget om ønskelig fra kjøpers side. 

TINGLYSTE HEFTELSER OG RETTIGHETER
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

4204/    17/    8:
12.07.1943 ‑ Dokumentnr: 500689 ‑ Erklæring/    avtale
Bestemmelse om bebyggelse 

14.01.1944 ‑ Dokumentnr: 990061 ‑ Elektriske kraftlinjer

16.02.1982 ‑ Dokumentnr: 1857 ‑ Best. om vann/    kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 

20.03.1941 ‑ Dokumentnr: 500324 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4204 Gnr:17 Bnr:1 

16.09.1997 ‑ Dokumentnr: 14046 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4204 Gnr:17 Bnr:22 

02.01.2007 ‑ Dokumentnr: 101030 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4204 Gnr:17 Bnr:23 
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02.01.2007 ‑ Dokumentnr: 101044 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4204 Gnr:17 Bnr:24 
Regulert til offentlig vei 

09.05.2012 ‑ Dokumentnr: 362660 ‑ Grensejustering
Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/    jernbanegrunn 
Reguleringen gjelder for gnr. 17 bnr. 8, 9, 10, 11, 14, 16, 22 og gnr. 201 bnr. 14, hvor  
gnr. 201 bnr. 14 kun er registrert i matrikkel. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1630011 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:17 Bnr:8 

VEI, VANN, AVLØP
Off. 

FERDIGATTEST/    MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 15.04.2010. Ferdigattesten gjelder lager. Det  
foreligger ikke ferdigattest på kontorbygget, At en slik attest eksisterer gir ingen  
garanti for at det ikke er utført arbeid på boliger som ikke er byggemeldt eller  
godkjent.

FERDIGATTEST/    MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE DATERT
15.04.2010.

OFFENTLIGE PLANER/    REGULERING/    KONSESJONSPLIKT
Kommunedelsplan for E18/ E39 Ytre ringvei Vige Volleberg. Parsell Kristiansand,  
Iflg, eier berører ikke dette denne eiendommen. Reguleringsbestemmelser for Rv9  
SETESDALSVEIEN, Strekningen DALANE – YTRE STRAI. Ny felles adkomstvei for  
denne eiendommen m.fler.

LOVANVENDELSE
Det gjøres oppmerksom på at eiendommen er under tvangssalg og oppdraget er  
gitt av tingretten. I denne forbindelse er det viktig for en kjøper å være  
oppmerksom på at han har begrenset adgang til å påberope seg feil og mangler  
ved eiendommen. Eiendommen bør derfor befares sammen med en  
bygningskyndig. Det gjøres videre oppmerksom på at det gjelder spesielle regler  
for budgivning, overtakelse og utgifter som kan påbeløpe for kjøper. Disse vil du få  
opplyst ved henvendelse Sørmegleren. Henviser forøvrig til lov om  
tvangsfullbyrdelse av 26.juni 1992 kap. 11 og 12. Det forutsettes at hjemmel  
overføres til kjøper.

Dette er et tvangssalg hvor megler er oppnevnt som medhjelper av Tingretten.  
Tvangssalg reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven av 26.juni 1992 nr. 86. Lov om  
avhending av fast eiendom gjelder ikke ved tvangssalg. Kjøperen har begrenset  
adgang til å påberope mangler. Det vil ikke bli skrevet kjøpekontrakt. Budet,  
dersom det blir stadfestet av Tingretten tjener som kontraktsdokument. Tingretten  
kan når som helst endre sin beslutning om tvangssalg ved medhjelper og trekke  
tilbake oppdraget.

BETALINGSBETINGELSER
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers  
klientkonto innen overtagelse. Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være  
innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal  
tinglyses til fordel for kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før  
overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra  
utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk  
finansinstitusjon. 

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.

HVITVASKINGSREGLENE
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å  
gjennomføre kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders  
identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets  
formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
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gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som  
benyttes ved transaksjoner til klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden,  
dersom megler på noe tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll  
har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på  
hvitvaskingsloven. Melding sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i  
enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring av handelen. Partene i handelen  
kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på  
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter kan  
bli registrert for videre oppfølgning. Les mer om personvern i vår  
personvernerklæring på sormegleren.no/    personvern

SALGSOPPGAVE DATO
14.02.2025

Kontakt oss gjerne ved ønske om ytterligere informasjon.

INFORMASJON OM BUDGIVNING
Det gjelder spesielle regler for budgivning, jfr. Tvangfullbyrdelsesloven § 11‑26.  
Budskjema ligger vedlagt og rådgivning fås hos Sørmegleren.

Det gjøres oppmerksom på at eiendommen er under tvangssalg og oppdraget er  
gitt av Tingretten. I denne forbindelse er det viktig for en kjøper å være  
oppmerksom på at han har begrenset adgang til å påberope seg feil og mangler  
ved eiendommen. Eiendommen bør derfor befares sammen med en  
bygningskyndig. Det gjøres videre oppmerksom på at det gjelder spesielle regler  
for budgiving, overtakelse og utgifter som kan påløpe for kjøper. Disse vil du få  
opplyst ved henvendelse Sørmegleren. Henviser forøvrig til lov om  
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 kap. 11 og 12.



Stor tomt på nesten 22 mål.
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Inngangsparti foran med port inn til lager bygg Inngang 1.etg. 

Inngang bak med port inn til lager bygg. Inngang 1.etg. 
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Lagerhall Lagerhall

Kontorer 2.etg. Kontorer 2.etg. 
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     


 





 
















 
 




   

 
     

   

   

   





   

  





 










 







 






 






 


 




 



 




 






































 


 






 









 




 



 









 





 



 







 



 





 



 



 



 














  
  



 


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Kartverket, Geovekst, kommuner - Geodata AS

4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/17/8/0/0

Målestokk
Dato: 24.1.2024

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/17/8/0/0

Målestokk
Dato: 24.1.2024

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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Kartverket, Geovekst, kommuner - Geodata AS

4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/17/12/0/0

Målestokk
Dato: 24.1.2024

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/17/12/0/0

Målestokk
Dato: 24.1.2024

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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Kartverket, Geovekst, kommuner - Geodata AS

4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/17/13/0/0

Målestokk
Dato: 24.1.2024

±

0 40 80 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:2000
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4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/17/13/0/0

Målestokk
Dato: 24.1.2024

±

0 40 80 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:2000
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




   
   
   
   
   










  

   







   
   
   
   
   

























 
 








•

•

•

•

•



”Dispensasjonene gis med betingelser: 
1. Før omsøkte tiltak kan tas i bruk må det foreligge Teknisk plan for nye adkomstforhold for 

In 5 i gjeldende reguleringsplan, med nødvendig fjellsikringstiltak. Teknisk plan må 
nabovarsles og godkjennes av Statens vegvesen, og den må være realisert før omsøkt 
tiltak tas i bruk. 

2. Før omsøkte tiltak kan tas i bruk må det foreligger tinglyst rett til adkomst for 
eiendommene gnr.17 bnr.23,  gnr.17 gnr.9, 10, 11 og 12 og gnr.17 bnr.14. 

3. Igangsetting av omsøkt tiltak skjer på egen risiko, jf. betingelsene som er knyttet til å 
kunne ta i bruk omsøkt tiltak.” 





”Kommunen kan bestemme utvendige farger på bygg, herunder farge på tak.
Kommunen skal godkjenne gjerders plassering, høyde, konstruksjon og utforming for øvrig. 
Sammenhengende gjerder skal ha ensartet utforming, høyde og farge. Ubebygde deler av området skal 
gis en tiltalende utforming og beplantning og skal til enhver tid holdes i ryddig og ordentlig stand. 
Vegetasjon, og lignende som etter kommunens skjønn har verdi som miljøfaktor eller på annen måte, 
skal bevares. Skjemmende utsprengninger skal unngås, eventuelle sår må utbedres med 
natursteinsmurer eller annet i samråd med kommunens fagetater. 
Søppelspann, avfallscontainere, tomemballasje, tørkestativ, oljetanker, m.v. skal plasseres på en slik 
måte at det etter kommunens skjønn ikke virker skjemmende for omgivelsene. 
Virksomheter som etter kommunens skjønn medfører ulemper for omgivelsene i form av røyk, støy, 
skjemmende utelagring eller sjenerende trafikk, kan henvises til andre deler av området eller avvises. ” 


















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sormegleren.no

Næringseiendom 
er så mangt – vi 
er mange som kan 
næringseiendom!

Når store verdier er involvert, lønner det seg å bruke  
meglere som kan faget til fingerspissene. 

Næringseiendommer er vårt spesialfelt – fra kontorer og 
 rah nemmaS .retkejsorp sgnilkivtu go retmot lit ggybregal

vi et bredt kontaktnett og solid oversikt over markedet 
på Sørlandet.  

Vi forvalter dine verdier på en trygg og profesjonell 
måte enten det er kjøp, salg, leie eller utleie som står på 
agendaen. 

Kontakt vårt kompetente 
meglerteam i dag for 
en ryddig og lønnsom 
eiendomshandel!

Fra venstre: John Christian Webb,  
Kjetil Lossius (stående) og Snorre Myhre
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KJØPETILBUD 
 

FOR EIENDOMMEN: 

Adresse: 

Dalaneveien 73 

Gnr. 17 Bnr. 8, Bnr. 12 og Bnr. 13 i Kristiansand kommune 

Oppdragsnummer: 
92240008 

 Meglerforetak: Sørmegleren AS 

Saksbehandler: Kjetil Lossius 

Telefon: 40408002  

E-post: kjetil@sormegleren.no 

 

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM: 

Kjøpesum Kr  

Beløp med bokstaver Kr  

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgavent 

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den  Kl.  

Eventuelle forbehold:  

  

 
Undertegnede er kjent med følgende: 
 
• Budet er bindende når budet har kommet til medhjelpers kunnskap 
• Dersom medhjelper, innen utløpet av den ovennevnte fristen, gir melding om at budet er blant de budene medhjelper vil anbefale overfor 

saksøker, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utløpe|t av fristen (3 uker ved bud på andelsleiligheter). 
• Eiendommen selges etter reglene i Tvangsfullbyrdelsesloven av 26.02.1992. Lov om avhending av fast eigedom er ikke gjeldende 
• Det vil ikke bli utarbeidet og signert kjøpekontrakt. Dette bud, sammen med salgsoppgaven, vil danne grunnlag for partenes rettigheter og 

forpliktelser 
• Tingrettens stadfestelse av budet kan påankes. Ankefristen er en måned regnet fra dato for Tingrettens stadfestelse. En anke medfører ikke at 

forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves). 
• Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper til å begjære skjøte utstedt i undertegnedes navn og utlevert 

til seg. 
• De særskilte forholdene ved tvangssalg beskrevet nedenfor. 

 

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgaven datert:  

 

Kjøpet vil bli finansiert slik: 

Låneinstitusjon:  
Referanse og tlf: 

 

Lånt kapital:  Kr  

Egenkapital:  Kr  

Totalt:  Kr  

  
Egenkapitalen består av: 

 

Jeg gir bud som 

  Salg av nåværende bolig eller fast eiendom 

  Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd) 

 Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / Juridisk person (selskap) 

Navn: Navn: 

Fødselsdato: Fødselsdato: 

Adr: Adr: 

Postnr: Sted: Postnr: Sted: 

Tlf: E-post:rolf@foamrox.no Tlf: E-post: 

Dato: Sign: Dato: Sign: 

Er budgiver(e) omfattet av regelverket om politisk eksponerte personer (PEP)?  ☐  JA   ☐  NEI 

 

Eiendommen selges i henhold til Lov om tvangsfullbyrdelse av 26.06.1992. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til å selge en eiendom på 
tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebærer at det er Tingretten, og ikke hjemmelshaver som tar beslutningene i salgsprosessen. 
 
OPPLYSNINGER OM EIENDOMMEN 
Det fremgår ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter de 
opplysningene om eiendommen som man får som kjøper ved et frivillig salg. 
 
Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper før bindende avtale inngås. Dersom medhjelper ikke har klart å fremskaffe de lovpålagte 
opplysninger om eiendommen i henhold til Lov om eiendomsmegling § 6-7 skal det opplyses om årsaken til dette. 
 
MANGLER 
Hovedregelen er at en eiendom som kjøpes på tvangssalg overtas i den stand den befinner seg i. Bestemmelsene avhendingsloven gjelder 
ikke, hvilket innebærer at mulighetene for å reklamere er begrenset. Kjøper kan ikke heve kjøpet, men kan kreve prisavslag i følgende tilfeller: 
 

• Eiendommen er ikke samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, og disse forhold antas å ha innvirket 
på kjøpet 

• Medhjelper har forsømt å gi opplysninger om vesentlige forhold som denne måtte kjenne til og som kjøper hadde grunn til å regne 
med få, og disse forhold antas å ha innvirket på kjøpet 

• Eiendommen er i vesentlig dårligere stand enn kjøper hadde grunn til å regne med 
 
Oppnås det ikke enighet om prisavslag, må kjøper eventuelt gå til søksmål mot den eller de av kreditorene som har fått den del av 
kjøpesummen som det kreves prisavslag for. 
Kjøpesummen må betales selv om det kreves prisavslag, men kjøper kan kreve at beløp tilsvarende det beløp det kreves prisavslag for ikke 
utbetales til kreditorene før saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten finner dette åpenbart grunnløst. 
Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjøper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser. 
 
BUDGIVNING 
Budgivning ved tvangssalg følger bestemte regler og budgivere bør merke seg følgende: 
 

• Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortløpende, men har plikt til å avvente dette inntil det foreligger et bud som er tilnærmet 
markedspris 

• Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjøp av 
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Rådfør deg med medhjelperen. 

• Bud med finanseringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet før finansieringen er ordnet. 
• Det er ikke anledning til å ta forbehold om konsesjon eller odelsløsning. Kjøper må selv ta risikoen for utfallet. 

 
Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksøker 
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksøker å begjære et 
bud stadfestet. Saksøker plikter ikke å rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksøker kan også trekke saken tilbake helt frem til budet er 
stadfestet av Tingretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksøkte ordner opp i gjeldsforholdet før stadfestelsen skjer. 
 
Når Tingretten har stadfestet budet, har partene en måneds ankefrist på avgjørelsen. Budgiver må være oppmerksom på at selv om Tingretten 
stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid å få Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med 
innvendinger som ikke har vært fremsatt overfor Tingretten for kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for budgiver selv om 
stadfestelsen påankes og det tar tid før anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er budgiver fri. 
 
KJØPEKONTRAKT, OVERTAKELSE OG OPPGJØR 
Det er viktig å merke seg at det ikke utarbeides og signeres en vanlig kjøpekontrakt. Det er det stadfestede budet sammen med salgsoppgaven 
som danner grunnlaget for partenes rettigheter og forpliktelser. 
 
Det er spesielle regler for hvordan oppgjøret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjør skal skje på en bestemt oppgjørsdag. Oppgjørsdagen er 
vanligvis tre måneder etter at medhjelper har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjøper på oppgjørsdagen, påløper 
renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27. 
 
Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper, dersom kjøper ønsker det, tillate at overtakelse skjer for oppgjørsdato. Skal eiendommen overtas før 
oppgjørsdato må hele kjøpesummen betales av kjøper før innflytting kan skje. Eventuell innflytting før ankefristens utløp skjer på kjøpers risiko. 
Dersom en anke ikke er avgjort før oppgjørsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjøper må velge mellom å betale kjøpesummen til 
oppgjørsdato eller betale renter henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer. 
 
Når kjøper er blitt eier, plikter saksøkte (tidligere eier) og hans husstand å fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksøkte frivillig når kjøper skal 
overta eiendommen, kan kjøper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjøper har innbetalt kjøpesummen. Kjøper blir ansvarlig for eventuelle 
sideutgifter f.eks. til bortkjøring og lagring av inventar. Begjæring om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets eiendommen ligger i. 
 
SKJØTE 
Når kjøper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjøte som skal tinglyses på eiendommen. Vanligvis vil 
medhjelper forestå oppgjøret, og vil i den forbindelse be om en fullmakt fra kjøper til å motta skjøtet fra Tingretten for tinglysing. 
 
Når tvangssalgsskjøtet/hjemmelsovergang tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde på eiendommen, og som kjøperen ikke 
skal overta, slettet. 
 
Ovenstående er basert på hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven, særlig kapittel 11 og 12. 
 
Fremstillingen her er ikke uttømmende. 
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