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Prisantydning: kr 790 000,-

W

S Q R M E G L E R E N sormegleren.no




e P T T T

Fint beliggende hytte i naturskjgnne omgivelser
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Fin utsikt over Engelsvann



Sjelden sjanse - Hytte i naturskjgnne
omgivelser - Rett ved Engelsvann -
Kort vei til oppkjerte skilgyper

Omrddet
Ovrebo

Adresse
Stelevegen 27

Prisantydning
kr 790 000,-

Omkostninger: kr 36 220,-
Totalpris: kr 826 220,-
Kommunaleavgifter: kr 331,25
Formuesverdi: kr 42 074,-

Primaerrom: 49 m2 Jan Terje Halvorsen
Bruksareal: 73 m?2 Avd. leder / Eiendomsmegler
Boligtype: Hytte

Byggear: 1998 _92 80_63 23

Soverom: 1 janterje@sormegleren.no
Rom: 2

Eierform bygning: Selveier

Eierform tomt: Eiet tomt Sormegleren AS avd. Setesdal
Tomteareal: 717 m2 Ljosheimvegen 1

sormegleren.no

W
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BESKRIVELSE

Fint beliggende hytte i naturskanne omgivelser. Sol fra
morgen til kveld. Fra stue og terasse er det utsikt over
Engelsvann som ligger omlag 75 meter nedenfor hytta. |
vannet er det mulighet for bading og padling. Vinterstid
kjares det opp skilgyper med to spor pa turveien, rundt
50 meter fra hytta. Det er flotte turmuligheter i
omrradet med flere mulige estinasjoner, blant annet til
Moseidvarden og Loland. Hytta ligger ca. 20 minutters
kjgretur fra Kristiansand.

Hytta gar over over to etasjer og inneholder
stue/kjokken, toalettrom, ett soverom, mellomgang og
en bod i 1. etasje. Loftsetasjen er ikke maleverdig pa
grunn av lav takhgyde, men er i dag innredet med to
soverom 0g en gang.

OM EIENDOMMEN

INNHOLD

Hytte over to etasjer som inneholder stue/kjskken,
toalettrom, ett soverom, mellomgang og en bod i 1.
etasje. Loftsetasjen er ikke maleverdig pa grunn av lav
takhgyde men har i dag rom som er innredet som to
soverom 0g en gang.

STANDARD

Stue og kjakken i apen lgsning med vedovn og peis. Det
er utgang til terrassen fra rommet samt god plass for
bad spisebord og sofagruppe. Kjgkkeninnredningen er
fra Norema kjgkken, malte fronter og laminert
benkeplate. Det er gassdrevet frittstaende kjsleskap og
komfyr. Gasskomfyr. Det er kjgkkenventilator med
kullfilter. Ekstra gassdrevet kjaleskap i bod.

Toalettrom med klosett tilkoblet utvendig kum. Det er
dusjkabinett. Baderomsinnredning fra Norema med
nedfelt servant. Avlgp fra vask og dusjkabinett gar ut pa
terreng. Rom er ikke bygget som et vatrom etter dagens
krav. Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet.

Det er ett soverom i 1. etasje. Det er i tillegg to rom
innredet som soverom i loftsetasjen (ikke godkjent for
varig opphold).

Hytta har solcellepanel. Det er lagt opp til 12V forbruk
via solcelle og batterier, samt 220V via generator.

Generator fglger med.

Gang mellom hytta og bod er ikke tett.

Falgende oppgraderinger er gjort:
- Hytta ble malt utvendig i 2021.
- Hytta ble malt/beiset innvendig i 2018.

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaarrom: 49 kvm, Bruksareal: 73 kvm Sekundarrom:
24 kvm.

P-rom inkl: Toalettrom, stue/kjgkken, 3 soverom og
gang.

S-rom inkl.: 2 boder.

1. etasje:

Bra: 73 m? - P-rom: 49 m? - S-rom: 24 m?

P-rom inkl: Toalettrom, stue/kjgkken og ett soverom.
S-rom inkl.: 2 boder.

Loft:
Bra: 0 m? - P-rom: 0 m? - S-rom: O m?
P-rom inkl.: Gang og to soverom.

Areal pa loft er ikke maleverdig pa grunn av lav
takhgyde og ikke medtatt i BRA. Loft har er gulvareal pa
omlag 25 m2. Soverom pa loft har ikke godkjente
remningsvinduer eller utvendig brannstige (ikke
godkjent for varig opphold).

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og
dagens planlasning. Tilbygget gang og bod i 1. etasje
fremkommer ikke av tegninger mottatt av kommunen.
Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfalge og kreve
omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle
kostnader forbudet med eventuell seknad-/godkjenning
pahviler kjgper

BYGGEAR OG BYGGEMATE
1998 i folge Vennesla kommune.

OPPVARMING

Peis og vedovn. Gassovn. Dersom det er rom i boligen
som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det
heller ikke med ovner i disse rommene.

DIVERSE

Eiendommen er fullverdiforsikret i Winterbergh med
polisenummer: 100253073. Arlig forsikringspremie kr.
3.746,-.

Rettighetshaver av tinglyst forkjepsrett vurderer om de




gnsker & benytte seg av denne. Forkjgpsretten blir
derfor avklart etter salg. Fra budaksept har
rettighetshaver av forkjgpsrett 2 dager pa a benytte seg
av denne eller ikke.

Selger har hatt flytebrygge i Engelsvann. Flytebrygga
medfglger, ligger pa land og er ikke brukt de siste arene.
Det foreligger ingen tinglyst, muntlig eller skriftlig avtale
pa at eiendommen kan ha flytebrygge i vannet. Selger
har ogsa fisket i vannet, det foreligger heller ingen
skriftlig, muntlig eller tinglyst avtale pa dette. Kjgper ma
selv avklare eventuelt fiske og flytebrygge med
grunneier, dette er kjapers risiko.

Det gjgres oppmerksom pa at hytta er rengjort far
visning, og at den ikke vil bli ytterligere rengjort for
overtagelse.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Kenneth Bjgrnhom
den 14.08.23, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke
eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:Frittliggende
fritidsbolig oppfert i 1998 pa seylefundamenter i 1 etasje
pluss loft med saltakkonstruksjon. Pa loft er det innredet
2 soverom. | tilknyting til hytte er det oppfart 2 uisolerte
boder med direkte tilgang. Det gjgres oppmerksom pa
folgende:

- Det er utett tak over bod inn mot bolig med synlig fukt
innvendig.

- Det mangler musetetting inn bak kledningsbord, det er
tidligere observert mus inne i hytte.

- Opplegg for vann- og avlgp fremstar som ufagmessig
utfert og ber kontrolleres av fagmann. Avlgpsrar gar ut
til terreng.

- Opplegg for strem er via solcellepanel. Arbeid er ufart
ved egeninnsats og bar kontrolleres av fagmann.

- Toalettrom er ikke oppfart som vatrom.

Det henvises forgvrig til rapportens punkter og avsnitt.

Folgende avvik har fatt TG3:

- Utvendig - Taktekking over boder: Det er pavist skader
eller avvik pa selve taktekkingen. Taktekking pa bod inn
mot bolig er ikke fagmessig utfert inn mot vegg og i
gradrenner. Det er synlige fuktmerker og pavist fukt i
konstruksjon over skadegrense. Det er stedvis rate i
takbord.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt
haydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Det er ved tilfeldig stikkontroll
pavist retningsavvik i hele rommets lengde pa over 30
mm i stue/kjokken i 1 etasje og i soverom pa loft mot
nord. Det er ogsa retningsavvik i boder.

- Innvendig - Innvendige trapper: Apninger mellom trinn
i innvendig trapp er starre enn dagens forskriftskrav. Det
er ikke montert rekkverk.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg:
Solcelleanlegg tilkoblet frittstdende 12 volts batterier
med regulator.

Falgende konstruksjoner er ikke undersakt:

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft: Hele
takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet
til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.

Falgende avvik har fatt TG2 (avvik som kan kreve tiltak):
- Utvendig - Taktekking: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa undertak. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Det er
bulker i takplater flere steder. Det er korrosjon pa plater,
saerskilt i ender pa takplater.

- Utvendig - Nedlgp og beslag: Det mangler
tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Det mangler
sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag. Det mangler takrenner og nedlgp
pa takflater pa bod i mellomparti og pa bod pa takflate
mot gst.

- Utvendig - Veggkonstruksjon: Det mangler musetetting
inn bak overbord. Vannbord pa tak pa boder har
apninger gverst og heller feil vei.

- Utvendig - Vinduer: Det er pavist at enkelte vinduer er
vanskelig a apne/Iukke.

- Utvendig - Darer: Det er pavist dagrer som er vanskelig
a apne eller lukke. Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Det er ikke beslag under darterskel.
Det er gliper mellom dgrblad og karm.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under
balkonger: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav
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til rekkverkshgyder. Balkong har retningsavvik pa
bjelkelag. Terrassebord har behov for vedlikehold.

- Utvendig - Utvendige trapper: Rekkverkshayder er
under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Innvendig - Overflater: Det er registrert svertesopp pa
overflater. Det er fuktinntrenging i bod som beskrevet i
"taktekking boder". Teppe i liten del er fuktig.

- Innvendig - Krypkjeller: Det er begrenset tilgang til
hele krypkjelleren. Det er lav hgyde som vanskeliggjer
inspeksjon. Det er lagret organisk materiale under
etasjskillere/bjelkelag. Det er terreng av jord og andre
organiske masser.

- Innvendig - Krypkjeller med tilkomst fra luke i gulv: Det
er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller. Det er
synlig fukt i murgulv og murvegg. Det er fuktmerker pa
treverk og malt fukt i trevirke like under skadegrense pa
18 %.

- Innvendig - Innvendige darer: Det er pavist avvik som
tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte darer.

- Kjgkken - Overflater og innredning - Stue/kjakken:
Skapdgr henger og er skjev.

- Kjgkken - Avtrekk - Stue/kjekken: Det er kun
kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslasninger fra kokesonen.

- Spesialrom - Overflater og konstruksjon -Toalettrom:
Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dgr. Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet,
NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
- Tekniske installasjoner - Vannledninger: Det er pavist
ufagmessig utfgrelse av vannledninger. Arbeid er utfort
ved egeninnsats.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrar: Det er pavist
ufagmessig utferelse av avlgpsledninger. Arbeid er
oppgitt utfert ved egeninnsats, avlgpsrer er fort ut til
terreng.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter: Det er
pavist andre avvik: Det er pavist retningsavvik i
etasjeskiller. Arsak til dette har gjerne sammenheng med
setninger i grunn under fundamenter.

- Tomteforhold - Terrengforhold: Det er naturterreng
mot nord som heller inn mot krypkjeller under
etasjeskiller pa bod og videre inn under hytte.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Falgende fremkommer av selgers

egenerklaeringsskjema:

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? -
Ja, Pumpe til vakuum toalett. Pumpe byttet.

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
- Ja, Nye PEC rgr og flytting av tank.

2.1.2 Arstall: 2015.

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? - Ufagleert.

2.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte - Nye
PEC vannrer lagt opp til bad samtidig som trykktank ble
flyttet ut i boden. Vannkran byttet. Dusjtermostat byttet.
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett
andre tegn til fukt? - Ja, Lekkasje pa den del av taket
som vender mot skogen. Lekkasjen kom ifra spiker som
var slatt gjennom pappen og rustet bort. Undertak og
papp ble byttet pa hgyre side i 2022. Isolasjon fra taket
fiernet og byttet med lavere isolasjon ( 5cm ) for a fa
bedre luftig. Det ble samtidig forsterket 3 stk takstoler
grunnet rateangrep p.g.a liten luftgjennomstramning.
Dette ble oppdaget da det kom maur i taket.

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade? - Ja.

411 Navn pa arbeid - Byttet undetak og papp samt
isolasjon.

4.1.2 Arstall: 2022.

4.3 Hvordan ble arbeidet utfert? - Ufagleert.

4.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte - Se
punkt over angaende fuktinntrengning.

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget? - Ja,
Byttet regulator til solcellepanelet.

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? - Ja.
10.1.1 Navn pa arbeid - Nytt arbeid.

10.1.2 Arstall: 2022.

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfort? - Ufaglaert.

10.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte - Lagt
opp nye kabler til ekstra solcellepanel. Disse er ikke
koplet til da tilstanden til det ene panelet er ukjent.
Byttet regulator.

10.2.1 Navn pa arbeid - Nytt arbeid.

10.2.2 Arstall: 2000.

10.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert? - Ufaglaert.

10.2.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte - Alt
elektrisk er lagt av fagarbeider som en vennetjeneste da
hytta ble bygd. det foreligger ingen dokumentasjon pa
dette.

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet
det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brann,
avlgpskvern eller liknende? - Ja. Spesifiser hvilken type:
Vann via brgnn. Elektrisk vakuum toalett med kvern og
biotank. ( Jutesekk ).

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige
avlgpsrer eller vannrer? - Ja, Grunnet lekkasje pa




vannrer i vegg, ble trykktanken flyttet fra loftet. Denne
ble flyttet ut i boden i 2015 samtidig som alle rar ble
fornyet til PEC rar.

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsrar eller vannrer? - Ja.

13.1.1 Navn pa arbeid - Nytt arbeid.

13.1.2 Arstall: 2015.

13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? - Ufaglaert.

13.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte -
Originalt var trykktanken satt pa loftet. Denne ble flyttet
ut i boden i 2015 samtidig som alle rgr ble fornyet til PEC
rar.

13.2.1 Navn pa arbeid - Nytt arbeid.

13.2.2 Arstall: 2000.

13.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert? - Ufagleert.

13.2.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte -
Avlgpsrer er montert av ufagleerte.

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? -
Ja. Hytta har seget noe og noen av dgrene er litt trege.
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger
pa eiendommen? - Ja, Det har vaert stokkmaur etter fukt
i tak. Se tidligere punkt angaende dette. Det har vaert
noen mus i hytta med ujevne mellomrom, men etter vi la
pa netting under deler av hytta har dette bedret seg.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller
andre bygninger pa eiendommen? - Ja. Se tidligere
punkt angaende dette. ref isolasjon og takstoler.

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller naeromradet? - Ja, Utbygging av
datalagringsanlegg pa Staleheia. Har ikke veert til
sjenanse for oss. Utbygging av ny parkeringsplass
naermere hytta er regulert, men usikker pa nar dette
kommer igang.

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes
av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har
nevnt. - Ja, Se tidligere merknader angaende dette.
Hytta er i sin helhet bygget av ufagleerte.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart? - Ja, Tilgang til
hytta via turvei eller traktorvei. Traktorveien har tidligere
blitt brukt til & frakte inn materialer eller andre tunge
ting til hytta med bruk av bil. Denne veien ma imidlertid
utbedres i samrad med grunneier. Det er bruksrett pa
denne veien. Skilayper og turstier i umiddelbar naerhet.
Disse blir vedlikeholdt og oppkjert av Midt-Agder
Friluftsrad / Vennesla kommune. Gangen mellom hytta
0g boden er utett.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST
Se kart. Hytta er merket med TIL SALGS-plakat fra
Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET

Fint beliggende hytte i naturskjgnne omgivelser med
gode solforhold. Hytta har fin utsikt over Engelsvann
som ligger ca. 75 meter unna. | vannet er det mulighet
for bading. Vinterstid er det skilgyper som kjgres opp
med to spor, rett nedenfor hytta, ca 50 meter unna. Det
er flotte turmuligheter i omradet med flere mulige
destinasjoner, blant annet til Moseidvarden. Hytta ligger
ca 20 minutters kjgretur fra Kristiansand.

TOMT
Areal: 717 kvm, Eierform: Eiet tomt

PARKERING

Ingen fast parkering. Selger har tidligere parkert ved
inngang til traktorvei eller ved inngang til turlaype.
Parkering ved inngang til traktorvei har vaert gjort i
samrad med grunneier og har ikke vaert noe problem
tidligere. Det foreligger ingen avtale, hverken skriftlig
eller muntlig, pa dette og ny eier ma selv avklare
eventuell parkering her med grunneier. Man kan 0gsa
folge turlaypa for a fa komme til hytta og parkere ved
starten av denne. Dette er heller ingen skriftlig eller
muntlig avtale.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det
utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1.
januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger
heller ikke midlertidig brukstillatelse. Manglende
ferdigattest/brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke
lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar
for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa
eiendommen.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, godkjent som
LNFR areal for nadvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag, og er en del av
kommuneplanens arealdel/byplan.




STOLEVEGEN 27

VEI / VANN / AVLGP

Privat vei. Det er tilgang til hytta via privat traktorvei.
Traktorveien eies av annen grunneier. Det falger med
bruksrett til denne veien. Denne er dog i darlig
forfatning, og trengs en oppgradering for a kunne
brukes med bil. Vakuum toalett med kvern. Fra kverna
gar det flytende ut i grunnen, mens resten gar til tank
med jutesekk hvor det blir til jord med tiden. Denne
sekken byttes nar den er full. Varmtvannsbereder pa
gass. Innlagt sommervann fra brgnn via trykktank. Hytta
har ikke avlgp, gravann gar i grunnen. Dette er ikke skt
godkjent og ikke en godkjent lgsning med innlagt vann.
Vinterstid hentes vann i brgnn.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som fglger eiendommen:

Dagboknr.: 1947/501764-1/93, tinglyst 15.10.1947 -
Bestemmelse om veg

Dagboknr.: 1947/502003-2/93, tinglyst 18.11.1947 -
Forkjopsrett, Rettighetshaver: Knr:4223 Gnr:26 Bnr:1
Dagboknr.: 1947/502003-3/93, tinglyst 18.111947 -
Erklaering/avtale, BESTEMMELSER OM VEG

Rettighetshaver av tinglyst forkjepsrett vurderer om de
gnsker & benytte seg av denne. Forkjgpsretten blir
derfor avklart etter salg. Fra budaksept har
rettighetshaver av forkjopsrett 2 dager pa a benytte seg
av denne eller ikke.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter E

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

OKONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
790 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,- (Boligkjaperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

19 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 790 000,-
)

36 220,- (Omkostninger totalt)
826 220,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr. 331,25 pr. ar

Kommunale avgifter inkluderer feie og tilsynsgebyr
fritidsbolig pa ca. kr. 331,25,-. Det er iflg. kommunen
ingen andre kommunale avgifter pa eiendommen per i
dag. Renovasjon fra Avfall Ser kommer i tillegg pa kr.
1.681,88,-.

FORMUESVERDI
Kr. 42 074,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Stelevegen 27, Gnr. 26 Bnr. 10 i Vennesla kommune.

BOLIGTYPE
Hytte

EIERFORM
Selveier

SELGER

Christin Dahl

Jarl Erik Hageland

Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER




HVITEVARER, LOSORE OG TILBEH@R

Falgende hvitevarer fglger boligen:
Kjoleskap/kombiskap, komfyr/stekeovn/koketopp og
ekstra kjgleskap i bod (tilstand pa ekstra kjgleskap er
usikkert da det ikke har veert i bruk).

Hytta selges mablert. Verktay og utstyr i ytterbod falger
med, inkl. et dieselaggregat og et bensinaggregat.
Antikk lampe over stuebord kan fglge med etter egen
avtale med selger. Kunst pa vegger fglger ikke med.
Noen personlige ting vil ogsa bli fijernet for overtakelse.
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eliendommens salgssum, oppad begrenset til 14
millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjeperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjeperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif 92
80 63 23.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder 3 ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud”-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til 4 legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjope
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
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Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjiennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
17-23-0073

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjgpers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/17-23-0073. Dokumentene kan
ogsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Avd. leder / Eiendomsmegler Jan Terje Halvorsen, tIf. 92




8063 23

VEDERLAG

Digital grunnpakke Fritid (Kr.3 700)

Oppgjar (Kr.9 900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Tilrettelegging (Kr.14 500)

Provisjon (forutsatt salgssum: 790 000,-) (Kr.45 000)
Totalt kr. (Kr.73 685)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 06.09.2023
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Velkommen inn!

Kjekkeninnredning fra Norema. Denne er malt. Laminert benkeplate
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Det er ett soverom i 1. etasje




Rom i loftsetasjen




Romslig bod med god plass til ved. Her star ogsa gassdrevet varmtvannstank smat vanntank










-

sidvarden 2,3'km .




Stue

LG

Gang

Kjokken

C=") Boligfotograf..« /

Flantegningens e ikke malbare of kan innehokde Teil SEH M EGLER E N

Mablaringen pi legningens giengir ikke fakliak mablaring og er dor bare som illustrasjoen

Plantegning

Fin utsikt over Engelsvann






Stolevegen 27

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik 33 min &
<+ Vennesla stasjon T4 min &
Buss, tog 11.7 km
+ Kiistiansand rutebilstasjon 20 min &
Buss, tog 17.1 km
@ Vennesla stasjon T4 min &
Linje 50 11.8 km
8 Kiistiansand stasjon 20 min &
Linje 50 16.9 km
Avstand til byer
Kristiansand 22 min &
Arendal Tt7 mn &
Stavanger 3130 min &
Ladepunkt for el-bil
& ReturKraft 13 min &
& Postgérden, Vennesla 16 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste loype: 52 m
* 97 km preparert laype innenfor 15 km

Alpin

* Tveit Skisenter

* Kjoretid: 30 min

» Skitrekk i anlegget: 1

-~
&

Aktiviteter
Bjgnndalen Camp kano- og béatutleie 14 min &
Hoyt & Lavt Kristiansand 18 min &
Idda Arena 18 min &
Magneten bowling 19 min &
Fanix, Kristiansand kino 27 min &
Aguarama Bad 20 min &
Tresse 23 min &
Sport
® Homstean ballplass 6 min &
Ballspill 5.4 km
® Hoyetun 7 min &
Ballspill 5.7 km
& Lifechange treningssenter 13 min &
& Kardio 24 14 min &
Dagligvare
Joker Homstean 6 mn &
PostNord, sgndagsépent 5.4 km
Rema 1000 Mosby 8 min &




I-/
250
]
s
L
-«5-:{_'.
240
230
..;-__:.Z-
221
\
:J;'_ I:'l
&
240
™
. ‘EJLZ
iy
: b
v |
221 5\-? ?
x : 22
™,
b .
IT-F": \\\
221 = tic
St
: o/a .
& vegeﬂ_ |
: 27A .
: C7n

]
(=]
=




D 1 fe i
g LI Uyngtjannheia f : SSKIL@YPEKART -

.\ | NASB@-0G
wwiw | MOSEIDVARDEN

Velkommen i skileypene
til Nasbevarden og Moseidvarden!
Leypelengder:

A\ g Kjavann-Nasbgvarden 4,6 km
ok & Rundlgype Nasbgvarden 9,3 km

Paulen Med ekstraslayfe 12,1km
naturreservat

Lyngtjonn

Skjeretjonp

DJubeﬂtjﬂnnésen
%Seane )

=2 Fden Loland-Mennetjenn 1,6 km
Fiskelgugvann Stelen-Moseidvarden 2,3km
Kjavann-Lolandsvann-Moseidv. 6,0 km
Moseidvarden-Villemyr-Kjdvann 5,6 km
Rundlaype fra Kjavann om Moseidv. 146 km
Rundleype Moseidvarden 9,7 km
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Tegnforklaring

VA_KOPLINGER 4223
) Kum
D Kum
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I Essseng
B e nn
+« Diverse
G Grenpunkt
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@ Hjelpepunkt
4 Hydrant
[l Hydrofor
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B eskkeinntakMedRist
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[< kran
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. Oljeutskiller
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A Ovedd p

P Pumpekum

@ Pumpestasjon spillvann
@ Pumpestasjon vann

= Reduksjon

i@ Fenseaniegg
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FF Sandfangskum

[l =ertiktank

& skik

(@ Slamavskiller
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E SlukMedSandfang
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7 VANNLEDMING_PUMPELEDNING
¢ VANNLEDNING PRIVAT

/ VANNLEDMING

J VANNLEDNING STOR

< SPILLVANN PUMPELEDNING
# BPILLVANN PRIVAT

2 SPILLVANN

# SPILLVANM STOR

» OVERVANN PRIVAT

# OVERVANN

# OVERVANN STOR

»  DRENSLEDMING

# DRENSLEDNING STOR

/" DIVERSE_LEDMINGER

/ DIVERSE_LEDMINGER
VA_UTSTYR 4223

Maaler
N Stengevent| Apen
'*' Stengeventil Stengt

== Diverse_Ventiler_skraastrek

() SoneVentil

@ ErannvVentil
VA_UTSTYR KOPL_4223
() Epyleventil

() Lufteventil

o Varmekabel

. Erannvientil
Matrikkel Bygning
o Bygning, Fritidsbygg
B Byagning. Andre bygag
o Bygning. Tatti bruk (i GAB)
Bygning, uten Bygningspunkt
8 -
.,_.{""-‘" Taksprang Bunn
— = Takrizz
— ~  Trappinntil bygg,. kant
— ~  Veranda
" Bygningslirie
— = Taksprang
—_— = Maneline

Matrikkelkart
- Grunneiendom
Hjslpalinje fiktiv
— Hjelpelinje vannkant

Grense <= 10 em
Granse <= 30 cm
- Grense < 200 cm

= Granse < 500 cm

;fam.kkef Tiftak {vajﬁrelfser i enkeltsaker)

YERET: Godkj. Nybyag
EAEETRS:  Godkj, Bygningsendrng
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Norsk takst

Tilstandsrapport

©) stplevegen 27, 4715 BVREB@
(I VENNESLA kommune
# gnr. 26, bnr. 10

Areal (BRA): Fritidsbolig 73 m?

Befaringsdato: 14.08.2023 Rapportdato: 14.08.2023 Oppdragsnr.: 20322-1100 Referansenummer: ZV7308

Autorisert foretak: Bjgrnhom Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Bjgrnhom Var ref: Kenneth Bjgrnhom

1 Bygningssakiyndig. [T

Gyldig rapport
14.08.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Bjornhom Takst AS

Rapportansvarlig

Kenneth Bjgrnhom
Uavhengig Takstingenigr
kenneth.bjornhom@gmail.com

934 36 456

Oppdragsnr.:  20322-1100 Befaringsdato:  14.08.2023 Side: 2 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

—— TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrivelse av eiendommen

Frittliggende fritidsbolig oppfart i 1998 pa sgylefundamenter
i 1 etasje pluss loft med saltakkonstruksjon. Pa loft er det
innredet 2 soverom. | tilknyting til hytte er det oppf@rt 2
uisolerte boder med direkte tilgang.

Det gjgres oppmerksom pa fglgende:

- Det er utett tak over bod inn mot bolig med synlig fukt
innvendig.

- Det mangler musetetting inn bak kledningsbord, det er
tidligere observert mus inne i hytte.

- Opplegg for vann- og avlgp fremstar som ufagmessig utfgrt
og bgr kontrolleres av fagmann. Avigpsrgr gar ut til terreng.
- Opplegg for strgm er via solcellepanel. Arbeid er ufgrt ved
egeninnsats og bgr kontrolleres av fagmann.

- Toalettrom er ikke oppf@rt som vatrom.

Det henvises forgvrig til rapportens punkter og avsnitt.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1 etasje 73 49 24

Loft 0 0 0

Sum 73 49 24
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke fremvist byggemeldte og godkjente tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
.
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o909

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20322-1100

Antall

Antall

Befaringsdato:

14.08.2023

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Kommunale dokumenter er ikke mottatt fgr befaring. Tegninger
og godkjenninger er derfor ikke kontrollert ut i fra bruk av
eiendom.

Hele hytten og pafglgende vedlikeholdsarbeid og utbedringer
er oppgitt a vaere utfgrt ved egeninnsats. Arbeider utfgrt ved
egeninnsats er normalt a regne som at det ikke alltid er i
henhold til gjeldende regler og forskrifter, eller av god
handverksmessig kvalitet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Taktekking over boder Gatll side
Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.
Taktekking pa bod inn mot bolig er ikke fagmessig
utfgrt inn mot vegg og i gradrenner. Det er synlige

fuktmerker og pavist fukt i konstruksjon over
skadegrense. Det er stedvis rate i takbord.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

e

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunni
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er ved tilfeldig stikkontroll pavist retningsavvik i
hele rommets lengde pa over 30 mm i stue/kjokken i
1 etasje og i soverom pa loft mot nord. Det er ogsa
retningsavvik i boder.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

e

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.
Det er ikke montert rekkverk.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Solcelleanlegg tilkoblet frittstdende 12 volts batterier
med regulator.

Kostnadsestimat: Under 10 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.
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AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Det er bulker i takplater flere steder. Det er korrosjon
pa plater, saerskilt i ender pa takplater.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Det mangler takrenner og nedlgp pa takflater pa bod i
mellomparti og pa bod pa takflate mot @st.

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er avvik:

Det mangler musetetting inn bak overbord. Vannbord
pa tak pa boder har apninger gverst og heller feil vei.

Utvendig > Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig 3
apne/lukke.

Utvendig > Dgrer

Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller
lukke.
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er ikke beslag under dgrterskel. Det er gliper
mellom dgrblad og karm.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til

rekkverkshgyder.

Balkong har retningsavvik pa bjelkelag. Terrassebord
har behov for vedlikehold.

Utvendig > Utvendige trapper G til side

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Innvendig > Overflater Ga til side

Det er registrert svertesopp pé overflater.

Det er fuktinntrenging i bod som beskrevet i
"taktekking boder". Teppe i liten del er fuktig.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

o

14.08.2023
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Innvendig > Krypkjeller
Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.
Det er lav hgyde som vanskeliggj@r inspeksjon. Det er

lagret organisk materiale under etasjskillere/bjelkelag.
Det er terreng av jord og andre organiske masser.

Innvendig > Krypkjeller med tilkomst fra luke i gulv
Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
Det er synlig fukt i murgulv og murvegg. Det er

fuktmerker pa treverk og malt fukt i trevirke like
under skadegrense pa 18 %.

Innvendig > Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Kjokken > Overflater og innredning > Stue/kjgkken
Det er avvik:

Skapdgr henger og er skjev.

Kjokken > Avtrekk > Stue/kjokken

Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon >
Toalettrom

Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Arbeid er utfgrt ved egeninnsats.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avlgpsledninger.

- Arbeid er oppgitt utfgrt ved egeninnsats, avigpsror
er fgrt ut til terreng.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Det er pavist andre avvik:
Det er pavist retningsavvik i etasjeskiller. Arsak til

dette har gjerne sammenheng med setninger i grunn
under fundamenter.

Tomteforhold > Terrengforhold
Det er avvik:

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Side: 7 av 20



Stglevegen 27, 4715 @VREB® Bjgrnhom Takst AS ‘
Gnr 26 - Bnr 10 Dvergsneslia 10 k I I
4223 VENNESLA 4639 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Det er naturterreng mot nord som heller inn mot
krypkjeller under etasjeskiller pa bod og videre inn
under hytte.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG MEEE=sIE aD

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra takfot
i stige.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Det er bulker i takplater flere steder. Det er korrosjon pa plater,
saerskilt i ender pa takplater.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Byggear Kommentar
1998 Ifglge eier.
Anvendelse

Fritidsbolig

Standard

Normal standard i henhold til byggear og bruksomrade.

Vedlikehold

Opplysninger gitt av eier:

- Fasader er malt opp i 2022 ved egeninnsats.

- Pa takflate mot gst pa hoveddel er takpapp pa undertak skiftet i
2022 pa grunn av rateskade i takkonstruksjon. Arbeid er utfgrt ved
egeninnsats.

- Det er foretatt lokale reparasjoner pa takkonstruksjon pa
hoveddel av hytte i soverom mot syd og soverom nord. Arbeid er
utfgrt ved egeninnsats.

- Det er lagt nye plastrgr for vann til alle vasker, samt vanntank og
bereder flyttet ut i bod i 2015. Egeninnsats.

- Det er montert 2 stk solcelle panel pa vegg, et fra byggear, og et
fra 2000. 1 2022 ble regulator til solcellepanel byttet. | 2000 ble det
og lagt opp nye kabler. Egeninnsats.

- Det er montert bord rundt hytte mot krypkjeller i 2023 ved
egeninnsats.

Kjente feil og mangler:

- Det har vaert observert mus inne i hytten ved ujevne mellomrom,
men mindre i de seneste ar etter tiltak.

- Det har veert Stokkmaur i takkonstruksjon i forbindelse med
tidligere fuktskade.

- Det er skjevheter i konstruksjon.

- Enkelte dgrer og vinduer tar i karmer. Kjgkkenvindu har en glipe.
- Det ene socellepanelet er ikke tilkoblet pa gunn av feil.

UTVENDIG
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Taktekking over boder

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra takfot
i stige.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

Taktekking pa bod inn mot bolig er ikke fagmessig utfgrt inn mot vegg
og i gradrenner. Det er synlige fuktmerker og pavist fukt i konstruksjon
over skadegrense. Det er stedvis rate i takbord.

Konsekvens/tiltak
» Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

- Det anbefales at tekking og undertak skiftes ut. Det ma etableres
tette overganger med beslag inn mot tak pa hovedtak og inn mot vegg
mot bod. Konstruksjon i dag utgjgr risiko for videre inntrenging av
vann og pafglgende fuktskader. Om dette ikke utbedres er det fare for
fuktskader som rate- og insektskader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20322-1100

Befaringsdato:

Nedlgp og beslag @

Det er takrenner, takfotbeslag og nedlgpsrgr i plast. Det er
heldekkende pipebeslag.

Vurdering av avvik:

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Det mangler takrenner og nedlgp pa takflater pa bod i mellomparti og
pa bod pa takflate mot gst.

Konsekvens/tiltak

o Stigetrinn for feier ma monteres.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon (m

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler musetetting inn bak overbord. Vannbord pa tak pa boder
har dpninger gverst og heller feil vei.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

- Det anbefales @ musetette inn bak kledningsbord over alt pa grunn
av risiko for skade etter gnagere som mus.

Takkonstruksjon/Loft @

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

- Tiltak anbefales i henhold til resultat av undersgkelser.

Vinduer @

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
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Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og enkel kjellerdgr i tre til bod og ut
fra bod.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er ikke beslag under dgrterskel. Det er gliper mellom dgrblad og
karm.

- Det ma monteres beslag under dgrer. Dgrer ma justeres, alternativ
skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i tre med rekkverk i tre. Fundamenter av lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Balkong har retningsavvik pa bjelkelag. Terrassebord har behov for
vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

- Utbedres i henhold til egne preferanser. Retningsavvik har normalt
sammenheng med setninger i grunn under fundamenter.

Utvendige trapper
Utvendig trapp i tre fra balkong.

Vurdering av avvik:
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav.

- Utbedres i henhold til egne preferanser.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av furu og belegg. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel. Boder er uisolert og uinredet, gulv av
furuplank og liknende. Teppe over gulv i liten bod.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert svertesopp pa overflater.

Det er fuktinntrenging i bod som beskrevet i "taktekking boder". Teppe
i liten del er fuktig.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma rengjgres, for a fjerne svertesopp.

- Teppe i liten bod bgr fiernes, underliggende gulv ma undersgkes
naermere, tiltak kan ikke utelukkes.

Oppdragsnr.: 20322-1100

Befaringsdato:

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er ved tilfeldig stikkontroll pavist retningsavvik i hele rommets
lengde pa over 30 mm i stue/kjgkken i 1 etasje og i soverom pa loft
mot nord. Det er ogsa retningsavvik i boder.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gpkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

- Utbedres i henhold til egne preferanser.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe, vedovn, apen peis og sotluke/feieluke.

Krypkjeller
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

Det er lav hgyde som vanskeliggjgr inspeksjon. Det er lagret organisk
materiale under etasjskillere/bjelkelag. Det er terreng av jord og andre
organiske masser.

Konsekvens/tiltak

¢ Ut ifra visuelle observasjoner fra de besiktigede omradene, gir det
grunnlag for a forsgke a foreta grundigere undersgkelser i de mindre
tilgjengelige omradene. Det kan ikke utelukkes skader i disse
omradene.

- Det anbfales at alt organisk materiale fijernes inn under etasjskillere.
Det anbefales & sikre drenering av overflatevann inn under hytte,
alternativt etablere fuktsikring ned mot grunn. Dette for a redusere
risiko for fuktskader som for eksempel rate- og insektskader.
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Tilstandsrapport

. N . 1 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Krypkjeller med tilkomst fra luke i gulv @62

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Tilkomst Overflater og innredning —

fra luke i gulv i stue. Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av

laminat. Det er gassdrevet frittstdende kjgleskap og komfyr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Skapdgr henger og er skjev.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Justere skapdgr.

Avtrekk 6
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik: Vurdering av avvik:
« Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller. ¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre

f t kaniske avtrekkslgsni fra kok .
Det er synlig fukt i murgulv og murvegg. Det er fuktmerker pa treverk orserte/mekaniske avtrekkslasninger fra kokesonen

og malt fukt i trevirke like under skadegrense pa 18 %. Konsekvens/tiltak
. e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
Konsekvens/tiltak kokesonen
* Bedre ventilering ma etableres.
- Det anbefales nseermere undersgkelse over tid, tiltak anbefales i
SPESIALROM

henhold til resultat. Dette for a redusere risiko for fuktskader som for

eksempel rate- og insektskader.
1 ETASJE > TOALETTROM

Innvendige trapper ad Overflater og konstruksjon T0:

Boligen har lakkert tretrapp uten rekkverk. Toalettrom med klosett tilkoblet utvendig kum. Det er montert
dusjkabinett og baderomsinnredning med nedfelt servant. Avlgp fra
vask og dusjkabinett gar ut pa terreng. Rom er ikke bygget som et

Vurdering av avvik: vatrom etter dagens krav.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke montert rekkverk. Vurdering av avvik:
* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000 Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks.
Innvendige dgrer 162 luftespalte ved dgr e.l.

Innvendig har boligen beiset fyllingsdgrer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer.

KIBKKEN
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Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast. Det er ikke besiktiget i rgrskap.

Trykktank i bod tilkoblet pumpe. Vann fra utgravd brgnn.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Arbeid er utfgrt ved egeninnsats.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

- Ved ufagleert arbeid er det risiko for rgrbrudd og pafglgende
vannskader.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

- Arbeid er oppgitt utfgrt ved egeninnsats, avligpsrgr er fgrt ut til
terreng.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 112liter, gassfyrt plassert i bod.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og

undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §

2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og

mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor

oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Solcelleanlegg tilkoblet frittstdende 12 volts batterier med regulator.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik

i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Oppdragsnr.: 20322-1100

Befaringsdato:

10.

11.

12.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
1990

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Alt arbeid er utfgrt ved egeninnsats.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?

Nei

Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ukjent

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Ukjent

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Nei

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Undertegnede har ikke spesialkompetanse pa el-anlegg. Det er
oppgitt 3 vaere en feil pa regulator og solcellepanel, alt er utfgrt
ved egeninnsats. Det anbefales en gjennomgang av elektrisk
anlegg. Tiltak ma paregnes. Kostnadsestimat er for kontroll.

Kostnadsestimat: Under 10 000

14.08.2023
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold @
Brannmelder i tak i stue/kjgkken. & kg brannslukningsapparat under
trapp.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter [

Sgylefundamenter i betong under hoveddel, ellers blokker av
lettklinker punktvis under boder og balkong.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er pavist retningsawvik i etasjeskiller. Arsak til dette har gjerne
sammenheng med setninger i grunn under fundamenter.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det anbefales naermere undersgkelser, tiltak anbefales i henhold til
resultat for a redusere risiko for ytterligere skjevheter pa grunn av
setninger.

Terrengforhold [
Naturterreng rundt bolig og inn under bolig i krypkjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er naturterreng mot nord som heller inn mot krypkjeller under
etasjeskiller pa bod og videre inn under hytte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det anbefales a etablere fall ut fra bygninger alle veier for a redusere
overflatevann inn under etasjeskillere med pafglgende risiko for
fuktskader i konstruksjon.

Oppdragsnr.: 20322-1100 Befaringsdato: 14.08.2023 Side: 14 av 20



Stglevegen 27, 4715 @VREBD
Gnr 26 - Bnr 10
4223 VENNESLA

Bjgrnhom Takst AS ‘ I I

Dvergsneslia 10 k
4639 KRISTIANSAND S Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20322-1100 Befaringsdato:
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1 etasje 73 49 24 Toalettrom, Stue/kjpkken , Soverom Bod, Bod 2
Loft 0 0 0 Gang, Soverom, Soverom 2
Sum 73 49 24
Kommentar

Areal pa loft er ikke maleverdig pa grunn av lav takhgyde og ikke medtatt i BRA. Loft har er gulvareal pa omlag 25 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremvist byggemeldte og godkjente tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar:  Soverom pa loft har ikke godkjente rgmningsvinduer eller utvendig brannstige.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.8.2023 Kenneth Bjgrnhom Takstingenigr

Christin Dahl Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4223 VENNESLA 26 10 0 717.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Stglevegen 27

Hjemmelshaver
Dahl Christin, Hageland Jarl Erik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsbolig beliggende i naturlige omgivelser pa naturtomt pa Stglen i @vrebg i Vennesla kommune.
Adkomstvei

Adkomst via tursti eller traktorvei fra privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra utgravd brgnn. Sommervann via pumpe under hytte. Opplegg er utfgrt ved egeninnsats og ikke
byggemeldt. Rgropplegg og utstyr ma dreneres fgr vintersesong.

Tilknytning avigp

Det er ikke tilknyttet avlgp fra hytte. Avlgp fra vask pa kjgkken, dusj og vask pa bad er fgrt til terreng. Utfgrt ved egeninnsats og ikke
byggemeldt.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar Type
0 2010 Gave
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt 0 Nei
Ordrebekreftelse Fremvist 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20322-1100 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Bjgrnhom Takst AS ‘
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4639 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20322-1100 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/ZV7308

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Stglevegen 27, 4715 Ovrebg 13 Aug 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Stglevegen 27 Stglevegen 27

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

A Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte du boligen?
Arveti2010

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerklaringen.

Informasjon om selger

Hovedselger
Dabhl, Christin
Medselger

Hageland, Jarl Erik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til 4 selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

1 Har det veart feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Pumpe til vakuum toalett. Pumpe byttet

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nye PEC rgr og flytting av tank

2.1.2 Arstall
2015

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

I:l Fagleart Ufaglert

2.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte

Nye PEC vannrgr lagt opp til bad samtidig som trykktank ble flyttet ut i boden. Vannkran byttet. Dusjtermostat
byttet

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Lekkasje pa den del av taket som vender mot skogen.

Lekkasjen kom ifra spiker som var slatt gjennom pappen og rustet bort.

Undertak og papp ble byttet pa hgyre side i 2022

Isolasjon fra taket fjernet og byttet med lavere isolasjon ( Scm ) for & fa bedre luftig. Det ble samtidig forsterket 3 stk takstoler grunnet rateangrep

p.g.a liten luftgjennomstrgmning.
Dette ble oppdaget da det kom maur i taket.

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid

Byttet undetak og papp samt isolasjon

412  Arstall
2022

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Fagleert Ufagleert

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Se punkt over angéende fuktinntrengning.
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Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

[ra Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veart feil pa det elektriske anlegget?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Byttet regulator til solcellepanelet.

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arstall
2022

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufaglert

10.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte

Lagt opp nye kabler til ekstra solcellepanel. Disse er ikke koplet til da tilstanden til det ene panelet er ukjent. Byttet
regulator.

10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1022 Arstall
2000

10.2.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Fagleert Ufaglert

10.2.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Alt elektrisk er lagt av fagarbeider som en vennetjeneste da hytta ble bygd. det foreligger ingen dokumentasjon pa dette.
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0

11

12

13

13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.1.7

13.2.1

1322

13.2.3

13.2.7

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type

Vann via brgnn
Elektrisk vakuum toalett med kvern og biotank. ( Jutesekk )
Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Grunnet lekkasje pa vannrgr i vegg, ble trykktanken flyttet fra loftet.

Denne ble flyttet ut i boden i 2015 samtidig som alle rgr ble fornyet til PEC rgr.
Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2015

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
D Faglart Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Originalt var trykktanken satt pa loftet. Denne ble flyttet ut i boden i 2015 samtidig som alle rgr ble fornyet til PEC
Igr.

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2000

Hvordan ble arbeidet utfort?

D Fagleert Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Avlgpsrgr er montert av ufaglerte

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Skjevheter og sprekker

0

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Hytta har seget noe og noen av dgrene er litt trege.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det har vert stokkmaur etter fukt i tak. Se tidligere punkt angéende dette.

Det har veart noen mus i hytta med ujevne mellomrom, men etter vi la pa netting under deler av hytta har dette bedret seg.

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Se tidligere punkt angaende dette. ref isolasjon og takstoler.

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?
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28

29

30

0

Ikke relevant for denne boligen.

Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold

Utbygging av datalagringsanlegg pa Stgleheia. Har ikke vert til sjenanse for oss.
Utbygging av ny parkeringsplass nzrmere hytta er regulert, men usikker pé nar dette kommer igang.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfgrte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Se tidligere merknader angaende dette.

Hytta er i sin helhet bygget av ufaglerte.

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Tilgang til hytta via turvei eller traktorvei.

Traktorveien har tidligere blitt brukt til & frakte inn materialer eller andre tunge ting til hytta med bruk av bil. Denne veien ma imidlertid utbedres i
samrad med grunneier.

Det er bruksrett pa denne veien.

Skilgyper og turstier i umiddelbar narhet. Disse blir vedlikeholdt og oppkjgrt av Midt-Agder Friluftsrad / Vennesla kommune.

I samrad med grunneier har vi fatt lov til 4 hugge ved til eget forbruk. Dette ma dog avtales for viderefgring.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92799110
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LOSPORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I'henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendomrmen nér ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller szerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert effer saerskilt tipasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lesare og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes p& eiendommen, vil
det heller ikke medfalige.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):

| Kjoleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks | Komfyr/stekeovn/koketopp
(| Oppvaskmaskin W Annet: ekstra kipleskap i bod (tilstand pa ekstra kjsleskap er usikkert da det ikke har veert i bruk).

2. Heldekningstepper falger med uansett festem3te.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstédende biopeiser, varmeovner p3 hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase 0g veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert 0g lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

/. Kigkkeninnredning medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kigkkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Awvtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

M. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfaiger likevel ikke.

13. Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfaiger.

14, Postkasse medfglger

forts. neste side

Selgers initialer
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15.

16.
17.
18.
19.

20.

21.

22.
23,

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfeglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.,
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 18s og nakler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet p& tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeherslisten kommenteres under:

Hytta selges mgblert. Verktay og utstyr i ytterbod fglger med, inkl. et

. . . o} -}
personlige ting vil ogsa bli fjernet far overtakelse

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av2



L N\e | apls SC:LL €20C°80°LL

oL JJawwnusynug
peisuowls 11s430) :Ae 113snpo.d (oY JJlawwnuspJaen
GC:LL Pl €20T°80°LL 119130/ 01ePSYLDISIN VISANNIA - €22% PUNWWOo)

BEDEIEN VI TP

SERTELSIER

" 39yud)dpjiiew 104 oddel 19 wes L000LYW  yoddesapjLien




L Ne ¢ 3pIS SC:LL €20C°80°LL

oL/9Z - vL0L ‘BJ) PaJawwnuwQ

0L/9¢ - €TTY 13 YRaJawwnuUwQ SuuaJswwnuwWO
020Z'L0°L0 pufAwilews 0zZ0Z°L0°LO 1sA18ull 0207°L0°L0 SurIpuasuNWWod| /A SuldaiswwnuwQ
9sueI994 Uduuy
(14n) assaipenan Sumaaiay 11 Hjesty
ojeq Jnjeusis ojep 12.pugj snjels 9sueIdJa4S) S jeunwwo)] adAisSujuraaiog
Sungnapien suisf)SuiL olepusawmopssulula.LIo] sulujaaiod
19A)0AUI 19 UBYUI)I)Pjl3ew 9P 195uUluld.LI04
'L LLBY%EY 76£85%9 e( 8191 L
Japeuysap Jealy 9pAdH 150 piON S191panoH adAlL Juadgq

(z€ duos W1N 6843uN3) 19519] 1910 DYISIDNQ

S ANVSNVILSIEM LE9Y

/L V GG NJIFASIIAYVYIN - LOLOH M3 T8V ANVIIOVH £120SC Janeysjpwiwaly
S ANVSNVILSIUM 9%

/L 8 N3IIJANNdAIl LOLOH NILSIYHD THvVd ¢/LLLO Janeysjpwiwaly

19puy 9ssalpy 18yuasynig unen Ju'81o/ p'sped snieis 3oy

ployJoiala 91sAiSull

pIoyiopaI3

w 'L OL / 97 40} |eaJe eugaiag

Jeluswwoy| jealy 191
uoddesjealy

19N MV (SEIE

19N :Jauunigalsay JeH

e[ asAisun a3

100 pIAS

L¥6L°0L'SL :01epssulIa|geld

Ngs1Qls :uAeusynig

wopualduunig :adAisiayuaradpiien

12Yuld)dpjLIe



L Ne gaplS

SC:LL €20C°80°LL

19N
plundiswoxniy

‘porsuoL

@dIYAQ SlL%  :dpRIWOIUISOd

@qaIA® ¢0L0S0SO ‘U OSID
puejguadieys /

M9gail 90L0

Slaawwals
Sla.juunio

19s39.4)

aL8yeEY 76€£85%79
¢E9UOS W1N 6843¥N3

LT 0oL8Yy
150 piON “IsAs'pioo)l  IpodIPIN
AUISSAIPY PO)ISSAIPY

uaSana)P1S 9ssaJpesap
uAeuSSSNIIaSSAIPY
UARUISSIPY adAyassaipy

19SSapYy

0 oL/9z - %L0L uQiag

0 L/9T - %L0L ugiag
Sulipualealy 19yua)dp|LIIeW 9110y Surulaiiogey|
0LOC%0EL Nis%LOL 900¢C'LL’LC 19Yua)ayp|ld1ew apualalsSISyd JOAO SululalI04

9sue9)94 uduuy

(14n) assaipenan Sumpaaiay 11 Hjesty
oleq imeusis ojep jaipuz snjels 9surI3Ja4S)es Jeunwwo)| adfAysSuiuraaiog
Sungnapien suisf)SuiL olepiludwnyopssuiula.iio] Suiuaaio4

1@43( 49 uUdIdYuI)3Pjl1lew 13p 198ululdi04

0 0L/9z - %LoL 19)ello

0 L/9Z - %L0L 13AISAY
Sulipuajealy SETTEIEN N[BT 9110y sulappiis
L76L°0L'SL sunappiis

9sue1994 uduuy

(T4N) 9ssaiperianN sumoaansyn Hesly
oleq imeusis ojep jaipuz snjels 9surIdJa4S)es Jeunwwo)| adfAysSuiuraaiog
Sungnapien suisf)SuiL olepiludwnyopssuiula.iio] Suiuaaiod



[ N\e ¥ 9pIS

SC:LL €20C°80°LL

0L/9t 0 0 0 0 1®YyuasINIQg UaJsawwnun

12yuarap e DM peg Suedjnuaxpidly woJ Juy jealesynig adAisisyuasynig Jawwnuslayuasynig 9SSaIpy
J919yuasynig
:Buiwaenddo
0 g |eaJle nneulany HET) [ FIEIETE|
0 :|eaJe JAIeuIdy )NNiq 1 3.l :snieysssulushg
0 :]]e101 jeaseonnig Sunieeu 1o a1 wos 1puuy :addnigssuliseN
:1so11e81pJa4 Jauue Jealeolinig 10 "ysawwosianAy)ssAqspniuy  :adAissSulusAg
19519181111 U g SIPIUdIPIN 19N [S1I9y JeH 0 :8110q 1eaJeonnig 8uIS3AqWO :BpOoYSSuUlIpUISSUIUSAg

866L°L0°0L Anig el dgiwy o ‘ljelo] jeatesynig oL8y¥Ey 1S®  ¥6£8G%9 :pPION
166L°€0°/L :95191e]]11S8U1119S5U eS| :8ulufsiojuuep 0 lJauue jeasesynig 7€ 9UOS WLIN 68434N3T :walsAsieulpioo) :pjund-aday
:9s)9318))112WWeY 0 ualsels Uy 0 :8110q 1edJsesynIg L :uaden
J901eq 0 14981109 "Wy 0 :JeaJe pSAgag 6L% /S0 691 :ussulusig
0L/9T 0 0 0 8% s1joqspiiiA LOLOH LT U383A3)01S 0L 8%
19yua1a e DM peg SueSjnuaxpély woJ Juy jealesynig adA1s1ayuasynig Jawlwnusiayuasynig 9SS91pY
J9layuasinig
0 0 0 0 0 0 8% 0 LOH
Z1edJe 'y jeaJe 'y 1eI01vlgd Iwuueylg Snoqvig louue yyg S1oqg yy¥g J1918yuaoq ey alselg
Ja(se13
:BuiwaenddQ
0 g |eaJse Jnneulany ST FTEIETE|
0 ‘]eale JAneuIdNY 3Nig 1 el :snieisssulusig
0 :]]e101 jeaseolinig Sunigeu 19 91 wos 1puuy :addnugssulieN
:1s911e31pJa4 0 }Jduue Jealeolinig 10 "ysswwosianAy)sshqspniiy  :adAissSulusAg
:9s191R113YNUq SIPILLIPIW 19N s1dy JeH 0 :8110q 1e2Je01INIg :9poyssuLIpuassuIusAg

866L°L0°0L Snig 1 nel [doiny - 8y ‘Ne10} jealesynig oLgHely ISP H6£8549 PION
166L°€0°/L :9S]91R.])13s8uU11assues| :Buluhsiojuuep 0 lJauue jeasesynig ZE 9U0S WLN 68434NT :walsAsieuipiooy :pjund-aday
166L°€0°/L :9s1931R))1IvWWeY L ualsels uy 8y :8110q 1eaJeSyNIg zuadeq
J901eq L 14981109 Wy 0 :JeaJe pSAgag 6LY /S0 69L :usSulusig

udjayudjdpjuiew ed Jua.13s15a. 43 wos SSAQ APy



L Ne G apIsS

SC:LL €20C°80°LL

DOSPEF

¢E9UOS W1N 68434N3
000 L-L XX 01solenw

OSEFER O0avER

OL / 9T 40} LBYSI|ISIANQ

DSLPEF OOLFER

OSEESYS

oorasrs

osPEsrS



L Ne 9 apls

SC:LL €20C°80°LL

OFEVTER

¢E€9UOS W1n 6843dN4
0S¢-L XPIOISale

DEBVER

E@

OLBYER OTBrER

7 Uabanaj@s
e oL /s m_.:\.\ ..w_l

oL/ 9¢
(S191panoH) L S191

OOBFER

DELFEF

| OBEBSYY

Wil

@

DEERSPD

oOFesrs

OTPEsSrY

OTFEsrD



L Ne [ 3pIS GTLL €£207°80°LL

9¢'6¢E

oL (o1ewaun] awr |eay) Sulewase] :SSNO 96 49WSSUBIS JUBHPOS SNUBKHO P4of 89'vEgwEy  8E'68€85%9 ¥
109t

oL (dewauD| swi) |eay) Suljewase] :SSND 96 XJWISUBIS JUBMHPOS SIIUBPO pJof oL'8z8%ey  L9'WL¥8Sv9 €
G9'9€

oL (d1ewauD| swr) |eay) Suljewase] :SSND 96 XJWISUBIS JUBMPOS SIIUBPO pJof 98'76/vEY  LL'66E8G%9 T
95zl

oL (onewsaun| awr |eay) Sunewase] :\SSNO 96 49WISUBIS WBHPOS SIIUSKHO 119 Tv'selvEy  79'98€8Sv9 L

snipey (wd1Q@s) apolawajew uofsewdojuisfur] (w) apsua 150 pJON Juade
19ySIneAgN / @dAipjundasualn [ 113eSpau I)JaWasuaJ9

[L8YEr ISP

SuisudIgAe anA

%76€85%79 :pAON T€9UOS W1N 68434NT  :wIsAsieulpiooy]

pewjiawiealy

afunasuaig [/ pjundasuain

:pjundsuofsejuasaidoy
T'LLL ediy
191eulIp.100)] S0 Jealy




Megleropplysninger

Servicetorget
Postboks 25,4701 VENNESLA
Telefon 38 13 72 00

E-postadresse: post@vennesla.kommune.no
Hjemmeside: htttp:/www.vennesla.kommune.no

Dato: 24.08.2023

0100 Eiendomsinformasjon

Gardsnr: |26 Bruksnr: |10 Festenr: Seksjonsnr:
Adresse: | Stelevegen 27, 4715 Ovrebe
Eier: Christin Dahl %5
Jan Erik Hageland %2
Eiendommens areal (hvis oppmalt): 717m? Arealkilde: Arealet er hentet fra
kommunens eiendomsbase
Tilleggs areal m?

Alt i henhold til opplysninger fra matrikkelen (Grunneiendom - Adresse - Bygning).

Kommentar:

0200 Bygningsdata fra matrikkel

Bebyggelsens type: Bebyggelsens areal BRA m?: Tatt i bruk:

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol 1998

Alt 1 henhold til opplysninger fra B-delen i matrikkelen.

Kommentar:

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Ja Nei

Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e):

L] O
X X

Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse:

X
L]

Om bygningene er byggemeldt:

Kommentar:
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Vennesla
kommune

Megleropplysninger

Servicetorget

Postboks 25,4701 VENNESLA

Telefon 38 13 72 00

E-postadresse: post@vennesla.kommune.no

Hjemmeside: htttp:/www.vennesla.kommune.no

1351 Reguleringsforhold

Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:

Reguleringsplan

Bebyggelsesplan

Uregulert

[
[
Kommuneplan = Periode:
I
[

Reguleringsbestemmelser

Kommentarer til eksisterende planer:

1800 Tilknytning til vann og avlep

Offentlig | Privat anlegg Kommentar
tilknyttet

Vann ] Ingen

Avlep ] Ingen

Slamavskiller ]

04O

Vannmaler ]

Parafintank [X] Oljeutskiller: [_| Fettutskiller: [ ]
*Se kommentar *Se kommentar *Se kommentar

Kommentar: Fritidsboligen som er anlagt pa gamle murer har ikke anlagt parafintank/oljefyring. Kommunen har
ingen dokumentasjon pa om det tidligere har vert etablert parafintank tilherende det huset som stod der for. Pa
grunn av tidligere boligs alder bes selger bekrefte/avkrefte om det har vert etablert/sanert en oljefyr/parafintank.

I henhold til lokal forskrift om vann- og avlepsgebyrer, er alle abonnenter som er tilknyttet offentlig nett
palagt & ha vannmaler. Avlesning av maler gjennomferes i desember hvert ar.

Hvis det foreligger palegg om endring av tilknytningsforhold til eiendommen beskrives det her.

Hyvis privat drikkevann og renseanlegg:

Type renseanlegg og alder:

Foreligger gyldig utslippstillatelse (ja/nei/ukjent):

Er det/vil det komme krav fra kommunen om oppgradering av renseanlegget (ja/nei/beskriv):
Informasjon om drikkevann:
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Vennesla
kommune

Megleropplysninger

Servicetorget

Postboks 25,4701 VENNESLA

Telefon 38 13 72 00

E-postadresse: post@vennesla.kommune.no

Hjemmeside: htttp:/www.vennesla.kommune.no

1900 Kommunale avgifter og gebyr

Kommunale avgifter og gebyrer er avgift for vann, avlep, eiendomsskatt og feiing.
Kommunale avgifter og gebyrer er fordelt pa 12 terminer.

Minstesatsen for & fa ménedlig fakturering er kr. 2 000,- netto.

Fakturabelgp under minstesatsen vil bli fakturert i to terminer; februar og august.

Gebyr — tilknyttet offentlig vann og/eller avlepsnett

Arsgebyr vann og avlgp (= forbruksgebyr + abonnementsgebyr) u/mva m/mva enht
Abonnementsgebyr - vann - pr bruks/boenhet kr 1200,00 | kr 1500,00 |prar
Abonnementsgebyr - avlgp - pr. boenhet kr 1965,00 | kr 2456,25 |prar
Forbruksgebyr -vann - pr bruks/boenhet kr 10,50 | kr 13,13 |prm?3
Forbruksgebyr - avlgp - pr bruks/boenhet kr 20,80 | kr 26,00 |pr m3
Vannavgift etter méler: Ja: [] Nei: [_] Méler ma monteres.

Gjennomsnittsforbruket for vann i en husstand er 50 m* pr person.
Akonto for inneverende ar = XX m?.
Ny eier ma oppgi ensket akonto eller ta kontakt med kommunen for videre spersmal.

Gebyr — privat vann og avlepsanlegg

Slamgebyr u/mva m/mva enhet pé eiendom
Slamavskiller inntil 4 m* temmefrekvens 24 (2. hvert ar) kr 1807 kr 2259 pr ar
Slamavskiller inntil 4m® temmefrekvens 12 (1 x i aret) kr 3614 kr 4518 prar
Minirenseanlegg inntil 4m® temmefrekvens 12 kr 4434 kr 5543 pr ar

Tett tank inntil 6m’ temmefrekvens 12 kr 4715 kr 589% pr ar

Tett tank inntil 6m* temmefrekvens 6 (2 x i dret) kr 9430 kr 11788 pr ar

Tett tank - utenfor temmerute/krisetemming kr 4715 kr 5894 pr ar

Tett tank - utover 6m? kr 559 kr 698 prm3

Alle tanker - utover 4m*6m?* kr 559 kr 698 pr m3
Slamavskiller og minirenseanlegg - utenfor temmerute kr 2706 kr 3383 pr temming
Slamavskiller og minirenseanlegg - krisetemming (3t. varsel) kr 3 681 kr 4601 pr temming
Alle tanker - bomtur kr 847 kr 1058 pr oppmete
Tilsynsgebyr (gjelder slamavskillere) kr 500 kr 500 prar

*kommentar: Avlepsfritt tolett

Faktura for renovasjon sendes fra Avfall Ser AS, www.avfallsor.no. Kontakt dette firmaet for & fa
opplysninger som gjelder renovasjonskostnader.
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Vennesla
kommune

Megleropplysninger

Servicetorget

Postboks 25,4701 VENNESLA

Telefon 38 13 72 00

E-postadresse: post@vennesla.kommune.no

Hjemmeside: htttp:/www.vennesla.kommune.no

2000 Legalpant

Restanse: 0,-

Ingen eiendomsskatt eller kommunale avgifter.
Feie og tilsynsgebyr fritidsbolig er ca. kr. 331,25.

Dette gjelder forbruk for eier pr. i dag.
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Det foreligger ingen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa eiendommen.



Arkivverket
Torridal sorenskriveri, SAK/1221-0012/G/Gb/Gba/L0060: Pantebok nr. 62a-65a, 1947-1949, Dagboknr: 1769/1947

'l-‘u'l.lll I R . 'l:_-.' B
o e, 8 g ek . /Ty 19 iy "
lg ""“’:‘@ho-m - ericlal soronskriversmbeda ff‘ -IE’. sransbily
A=l A

Skylddelingsforretning
' ) '. 3 %dss den r& 19 "? holdt undertegnede ay lensmannen opnevnte
| A2 el

menn skylddelingsforreining over girden

oy . ¢
| gonr, AR O skyld matk, + @< wf%

.J herred.  Forretningen er fotlangt av (% "}gf"‘"““"
X By - Y e

som har grunnbokshjemme! til den ciendom som er forlangt delt.Y

] Mennsopnevnelsen legges \'cd.#I Av mennene har falgende gitt forsikring®) som skjonnsmenn
L e
1 « ) <
Ved forretningen mutte:?) e el
i

) T ] s ¥ -2TR ;) .’!‘ PERPRE & -y g r-"‘tit&“.¢i§’ }”4'
:'M' il P S e Sy L sonse 9“/&"#4 4«49%

[
. . W 9»1-“:me_’ £t A’ Bl Qan e, -
Mennene valgte til formann > <" Y Cr il

Over de del av garden, som er fraskilt, meddeles her falgende granseheskeivelse,$)

»

v - . &
P Aot Zet - = (A LR LR 'l/ S X

i‘r"""’”’" "* lowrr (ZK A - o Lglonii

‘ ?.3 8 e E e 3
G/M-\, 4%17 'y guwu & ‘_Mﬁ - W

| “2a" cﬁ"?ocg C Vg e,

= ') Hyis rehvirenten ikke har grunnbokshjemmel bllr forretningen ikke & anta til tinglysing medmindrs reks
. . lvll:en.len veds c!l;m er kje;&’:lmdouuls‘llrmlget il den de? nﬁimd:mm: som foll'llﬁlngu,r:l':m. ('ékry'lddu
nyrlovens § 1).

%) Har noen av mennene Lkke gitt slik forsikring som nevnt | lov nr, | av Y 1517 20, skal vadk. {
forretningen holdes underskelve folgende erklating som blir 4 sende Inn til 5o veren sammen us
skylddelingsforretningen:  «Jeg forslkrer at jeg Iuﬁlc saker vil utfere mitt verv som skfenusmann sams
vittighetslullt og otier beste overbevisning. o B den Y 19

. »

Y Hvi de § forresni nteressert li] boer (kke moter, md det § f i

) Iyu: n:a:; 3}: g::d x:;f“t:]o(r:::a:l: d‘;:ll'::sl er :ﬂ Hd;.': c&iun I.fnr ;tahenm:ekameado ::'J:t o Eu:?m”
unedven s dem ove! og 8).

9 Se skyldds lnn:lown: 8 3 og 8. Grensene mot n bo‘:kudomer blir ikke ‘ beskslve, do %«ﬂm
ikke er til stade og samtykker 1 beskrivi 8ka atter mes nﬂugen&p‘ d‘; ¢ delinges |

| o depindy 'ﬁ.’.‘.‘w"‘%«“"ﬁ'ﬂ%“;‘."m‘ﬂ "“5:‘:':;.".“.";5.:'%"3"" b g
’ bmlhl ll: on ehindou 56 hmlhp&(hm ,

skeifilg er ::dlm av dem sam har gronn smmel n som
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Arkivverket
Torridal sorenskriveri, SAK/1221-0012/G/Gb/Gba/LL0060: Pantebok nr. 62a-65a, 1947-1949, Dagboknr: 1769/1947
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Arkivverket
Torridal sorenskriveri, SAK/1221-0012/G/Gb/Gba/L0060: Pantebok nr. 62a-65a, 1947-1949, Dagboknr: 1769/1947

5
1. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med skog? %M

2, Far hvert av de ved delingen fremkomae jordbeuk den —_
til hushehov og gitdsfornadenhet nodvendige skag?

1 3. Omfatter den ciendom, som deles, jordbruk med fielle .
0 . steekning, hetunder fjellvann, clver og bekket?
h Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk |

den for bruket nodvendige fiellstrekning?

Hyis sporsmdl | besvares med ja, op sporsmal 2 besvaces med nel, effer hvis sparamal 3
besvares mud ja, og sporsmal 4 besvares med nei, blir yiterligere folgende sporsmal & besvare:

5. Har herredsstyret samiykket i skylddelingen?

6. Eller finner skylddelingsmennene det godigjort, at
den parsell, som fraskitles efendommen, er bestemt til 3 ops
dyrkes eller anvendes til byegetont, vei, industrielt anlegg J 2 <
eller annct lignende aiemed ? pe K

7. Eller deles ciendommen i henhold 1l § 14 i lov om
oidelss og Asmtesretten av 26, juni 18217

Det bevidnes:
al At ved delingen nyu fellesskap ikke er stiftet, Dog har vi samtykket i, at av utmarken

w . e it W ey el bom sy it AR crlinig,
7 £ 3 ; '
R e = T , A ggea = raciin fooeilm I
4 &
kan benyttes i fellesskap av. 4’“"“ / %‘”“‘ 121’/!@’4 2/) . c} ﬂ?«l\[a,u
{ ¢
idet vi har funnet videregience deling utjenlig.?) £ {

[} At hvert bruk har fatt en for fridnipg og benyttelse si hensiktsmessig form som fors
holdene tillater, %:4 5

[ 4
Skylden for de  « fraskilie del  blev bestem il / 7-te
Hovedholets gjenvarrende skyld utgjor "{ 2

= it g el

Bestenmelse angdende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysing %)
¥ ‘e
e 7, T VI,
b

De et~ fraskilte del er gitt bruksnavn?) ...>

1 Det som ikke passer sirykes over.

3) Spm bruksnavn ma ikke § noe filfelle velges ot navn som allercde er £ bruk som slekisnavn op som
ikke horer til de mer utbredte {jir. lov. av 9. februar 1923 nr, 2 § 21).

) Hvis det tkke oplyses eller ira noen av parfene pdsties A vawe truffet aviale om, hvem som ska) bare

omkosiningene ved forseiningens avholdelse, skal menncne | forretningen innda bestemmelte om, hyor

Jedes omkostningens skal fordeles mellem partene.
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Arkivverket
Torridal sorenskriveri, SAK/1221-0012/G/Gb/Gba/L0060: Pantebok nr. 62a-65a, 1947-1949, Dagboknr: 1730/1947

Partene ble glort kjant med, ab forretningen kan phankes il ovesskjenn, forsdvidt .
angir shyldansettelsen og den i matken foretsite deling, og at begjering hecom mh vaere | |
fremasit H] sorenskriveran innen 3 mineder fra forretningens taglysing, '

erklmrer, at vi har utfort forzetningen etter lm!i skionn og overbevisning i hens I

Vi erhi
hold tif gitt forsikeing. k] :
s ehorge forretningen levert (sendt) til tinglysing. : - b 18
2 ,f'é"ﬁ & ' ] .
e o i

o SO

Antatt til tinglysing / J%¢ i 19 77 ‘{/

!
|
Tinglyst ved ’ '
| &
|

De fraskilte del har fit gene, /' bron / }

P e e

t120080602310081 5/6



Arkivverket
Torridal sorenskriveri, SAK/1221-0012/G/Gb/Gba/LL0060: Pantebok nr. 62a-65a, 1947-1949, Dagboknr: 2003/1947

v e Averilit ot ]

w-zr."@'m” _T.q?-ii :z Roogw Yy

J%,z&.s’v yﬁfdva%yﬁ:’h
A Y Yy TS

Kjepekgntrakt.

| Mellom undertegnede W /W
| og /} o e s 4 '%"ég '

et d{d lnngétt felgemtlé- komrakt. = |
C'?rz«/:J

cilr 22 €
- lelger ul z;', "”ZW

| min eiend i"l/f"] ’9}( % P a

a (landcw t.ar. / brar. /0 skyld matk Am
""P

| herred,
| b (byeiendom)-matrnr— til gate i
Ii 5
l‘ for omiorenet kjopesum stor kr. <~ ‘j 0/ %
. ' ‘ Kjepesummen avgjores sdledes:
3 . - vt f"n?ry‘)bf.w 4%;, e
ey I—WI'U.? N e v—M et O
Jz,@f a,.,{,"_.,ﬁ_&v"y A a I «é (' p—

Med i handelen folger eiendommens faste tilbeher, hvoriblant alle ov-
ner, kaminer og komfyrer, rulle, selgeren tilhorende rullegardiner, markiser
og dobbeltvinduer, samt alle eiendommen tilherende rettigheter og herligheter.

Elektrisk komfyr

| Kjoperen overtar ciendommen den og svarer fra
| denne dag alle eicndommen pahvilende forpliktelser, sisom renter, skatter,
. . | avgifter 0. 1. Bygningene er assurert for kr. i
¥ ¥ |
|,

Brenner bygningen cller ev. skogen innen overtagelsen, tilfaller assu-
ransesummen kjeperen,

91 l:wpuknntrnkl om hus pd lsiet giunn anferes pd denns linje som slendommens bategnelse;
| -Hus pd leiot grunn av. LA
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Arkivverket
Torridal sorenskriveri, SAK/1221-0012/G/Gb/Gba/L0060: Pantebok nr. 62a-65a, 1947-1949, Dagboknr: 2004/1947

De med elendomsoverdragelsen forbundne omkostninger, sisom stem-
] pel®) gebyr for tinglesning av skjote og cv. utstedte obligasjoner, samt
It *% provisjons bares av kjaperen. .
Vi er ogsd enig om falgende*);

e e (/wmm _%,

i
/ :r—z_ e o M b g, —FCr i LAl f
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Utskrift av eiendom

Skriver ut en eiendom med informasjon om beregnet arsavgift

Eiendom: 4223.26.10.0.0 / 301 (Stglevegen 27)

Avtale nr. 260097 Avtaletype Fritidseiendom, Vennesla (ikke fakturert)
Eiendom Stalevegen 27 Eiendomstype

Bruksnavn Eiendomsforhold

Gards- og bruksnr. 4223.26.10.0.0 Tinglyst 03.08.2010

Delnummer 301 Utgar

Internkunde Ressurs .

Betalingsform Giro Eierskiftenummer 1

Kunde navn Dahl Christin Eier navn Dahl Christin

Adresse ldunveien 8 Adresse Idunveien 8

Postnr/sted 4632 KRISTIANSAND S Postnr/sted 4632 KRISTIANSAND S

Land NORGE Land NORGE

Beregnet arsbelgp for 2023

Vare Netto MVA grunnlag MVA Brutto
Hytterenovasjon 0 1 345,50 1 345,50 336,38 1681,88
Totalt 1345,50 1 345,50 336,38 1 681,88
Vanlig tammehyppighet i KRISTIANSAND - 2023

Brun 120 liter Gj.snitt 18 tsmminger a kr. 27,09

Brun 240 liter Gj.snitt 31 tamminger a kr. 55,18

Gra120 liter Gj.snitt 28 tsmminger a kr. 32,49

Gra 240 liter Gj.snitt 35 temminger a kr. 55,69

Gra 660 liter Gj.snitt 43 temminger a kr. 149,49

Gra 1000 liter Gj.snitt 43 temminger akr. 189,67

Grgnne dunker tesmmes fast 13 ganger pr ar

Forventet teammehyppighet i SOGNDALEN, SOGNE og VENNESLA

Brun 120 liter
Brun 240 liter
Gra120 liter
Gréa 240 liter
Gra 660 liter
Gra 1000 liter

Grgnne dunker tammes fast 13 ganger pr ar

Gj.snitt 18 tamminger
Gj.snitt 31 temminger
Gj.snitt 28 temminger
Gj.snitt 35 tamminger
Gj.snitt 43 tsmminger
Gj.snitt 43 tsmminger

akr
akr
akr
akr
a kr
akr

. 27,09
. 55,18
. 32,49
. 565,69
. 149,49
. 189,67

14.08.2023

AVT_PO01 - Utskrift av eiendom
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 17-23-0073

Eiendom:

Stolevegen 27, 4715 Ovrebg

Gnr. 26 Bnr. 10 i Vennesla kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

zf;j” -"?
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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SORMEGLEREN

JAN TERJE HALVORSEN | Avd. leder / Eiendomsmegler | 92 80 63 23 |
janterje@sormegleren.no | EVJE | Ljosheimvegen 1



