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ENERGIATTEST

Adresse Stelevegen 27
Postnummer 4715

Sted OVREBJ
Kommunenavn Vennesla
Géardsnummer 26
Bruksnummer 10
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 169057419

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer e423e127-19f6-415¢c-bc37-904807f76743

Dato 23.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Spar strom pa kjokkenet

- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1998

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 73

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Gass
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Stolevegen 27
Postnummer: 4715
Sted: GVREBJ

Kommunenummer: 4223
Gardsnummer: 26
Bruksnummer: 10

Kommune: Vennesla Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 23.08.2023 12:50:17 Bygningsnummer: 169057419
Energimerkenummer: e423e127-19f6-415¢-bc37-904807f76743

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for a hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak utendears

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Montering av peisinnsats i apen peis

| apen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et
lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil
75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.
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Skatteetaten

SORMEGLEREN AS
Postboks 33
4661 KRISTIANSAND S

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4223 VENNESLA
Gnr 26 Bnr 10 FnrO
Eiendommens adresse:

Stalevegen 27, 4715 QVREBJ

Formuesverdi for inntektsaret 2021:

Dato
23.08.2023

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr0

kr 42 074

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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LOSPORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I'henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendomrmen nér ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller szerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert effer saerskilt tipasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lesare og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes p& eiendommen, vil
det heller ikke medfalige.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):

| Kjoleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks | Komfyr/stekeovn/koketopp
(| Oppvaskmaskin W Annet: ekstra kipleskap i bod (tilstand pa ekstra kjsleskap er usikkert da det ikke har veert i bruk).

2. Heldekningstepper falger med uansett festem3te.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstédende biopeiser, varmeovner p3 hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase 0g veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert 0g lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

/. Kigkkeninnredning medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kigkkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Awvtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

M. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfaiger likevel ikke.

13. Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfaiger.

14, Postkasse medfglger

forts. neste side

Selgers initialer

Sidelav2
10



15.

16.
17.
18.
19.

20.

21.

22.
23,

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfeglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.,
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 18s og nakler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet p& tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeherslisten kommenteres under:

Hytta selges mgblert. Verktay og utstyr i ytterbod fglger med, inkl. et

. . . o} -}
personlige ting vil ogsa bli fjernet far overtakelse

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av2
n



Utskrift av eiendom

Skriver ut en eiendom med informasjon om beregnet arsavgift

Eiendom: 4223.26.10.0.0 / 301 (Stglevegen 27)

Avtale nr. 260097 Avtaletype Fritidseiendom, Vennesla (ikke fakturert)
Eiendom Stalevegen 27 Eiendomstype

Bruksnavn Eiendomsforhold

Gards- og bruksnr. 4223.26.10.0.0 Tinglyst 03.08.2010

Delnummer 301 Utgar

Internkunde Ressurs .

Betalingsform Giro Eierskiftenummer 1

Kunde navn Dahl Christin Eier navn Dahl Christin

Adresse ldunveien 8 Adresse Idunveien 8

Postnr/sted 4632 KRISTIANSAND S Postnr/sted 4632 KRISTIANSAND S

Land NORGE Land NORGE

Beregnet arsbelgp for 2023

Vare Netto MVA grunnlag MVA Brutto
Hytterenovasjon 0 1 345,50 1 345,50 336,38 1681,88
Totalt 1345,50 1 345,50 336,38 1 681,88
Vanlig tammehyppighet i KRISTIANSAND - 2023

Brun 120 liter Gj.snitt 18 tamminger a kr. 27,09

Brun 240 liter Gj.snitt 31 tsmminger a kr. 55,18

Gra120 liter Gj.snitt 28 tgmminger a kr. 32,49

Gra 240 liter Gj.snitt 35 temminger a kr. 55,69

Gré 660 liter Gj.snitt 43 temminger a kr. 149,49

Gra 1000 liter Gj.snitt 43 temminger akr. 189,67

Grgnne dunker tesmmes fast 13 ganger pr ar

Forventet tammehyppighet i SOGNDALEN, SOGNE og VENNESLA

Brun 120 liter
Brun 240 liter
Gra120 liter
Gréa 240 liter
Gra 660 liter
Gra 1000 liter

Grgnne dunker tammes fast 13 ganger pr ar

Gj.snitt 18 tamminger
Gj.snitt 31 temminger
Gj.snitt 28 temminger
Gj.snitt 35 tamminger
Gj.snitt 43 tsmminger
Gj.snitt 43 tsmminger

akr
akr
akr
akr
a kr
akr

. 27,09
. 55,18
. 32,49
. 565,69
. 149,49
. 189,67

14.08.2023
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Norsk takst

Tilstandsrapport

©) stglevegen 27, 4715 BVREB@
(I VENNESLA kommune
# gnr. 26, bnr. 10

Areal (BRA): Fritidsbolig 73 m?

Befaringsdato: 14.08.2023 Rapportdato: 14.08.2023 Oppdragsnr.: 20322-1100 Referansenummer: ZV7308

Autorisert foretak: Bjgrnhom Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Bjgrnhom Var ref: Kenneth Bjgrnhom

1 Bygningssakkyndig. [T

Gyldig rapport
14.08.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Bjornhom Takst AS

Rapportansvarlig

Kenneth Bjgrnhom
Uavhengig Takstingenigr
kenneth.bjornhom@gmail.com

934 36 456
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4223 VENNESLA 4639 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20322-1100 BefaringsdatO'15 14.08.2023 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

—— TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Stglevegen 27, 4715 @VREBD Bjgrnhom Takst AS ‘ I I

Beskrivelse av eiendommen

Frittliggende fritidsbolig oppfart i 1998 pa sgylefundamenter
i 1 etasje pluss loft med saltakkonstruksjon. Pa loft er det
innredet 2 soverom. | tilknyting til hytte er det oppf@rt 2
uisolerte boder med direkte tilgang.

Det gjgres oppmerksom pa fglgende:

- Det er utett tak over bod inn mot bolig med synlig fukt
innvendig.

- Det mangler musetetting inn bak kledningsbord, det er
tidligere observert mus inne i hytte.

- Opplegg for vann- og avlgp fremstar som ufagmessig utfgrt
og bgr kontrolleres av fagmann. Avigpsrgr gar ut til terreng.
- Opplegg for strgm er via solcellepanel. Arbeid er ufgrt ved
egeninnsats og bgr kontrolleres av fagmann.

- Toalettrom er ikke oppf@rt som vatrom.

Det henvises forgvrig til rapportens punkter og avsnitt.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1 etasje 73 49 24

Loft 0 0 0

Sum 73 49 24
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke fremvist byggemeldte og godkjente tegninger.
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Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
.
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o900

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20322-1100

Antall

Antall

Befaringsdato:

18
14.08.2023

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Kommunale dokumenter er ikke mottatt fgr befaring. Tegninger
og godkjenninger er derfor ikke kontrollert ut i fra bruk av
eiendom.

Hele hytten og pafglgende vedlikeholdsarbeid og utbedringer
er oppgitt a vaere utfgrt ved egeninnsats. Arbeider utfgrt ved
egeninnsats er normalt a regne som at det ikke alltid er i
henhold til gjeldende regler og forskrifter, eller av god
handverksmessig kvalitet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Taktekking over boder Gatll side
Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.
Taktekking pa bod inn mot bolig er ikke fagmessig
utfgrt inn mot vegg og i gradrenner. Det er synlige

fuktmerker og pavist fukt i konstruksjon over
skadegrense. Det er stedvis rate i takbord.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

e

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunni
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er ved tilfeldig stikkontroll pavist retningsavvik i
hele rommets lengde pa over 30 mm i stue/kjokken i
1 etasje og i soverom pa loft mot nord. Det er ogsa
retningsavvik i boder.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

e

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.
Det er ikke montert rekkverk.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Solcelleanlegg tilkoblet frittstdende 12 volts batterier
med regulator.

Kostnadsestimat: Under 10 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.
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Sammendrag av boligens tilstand

o

o

0

Oppdragsnr.: 20322-1100

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Det er bulker i takplater flere steder. Det er korrosjon
pa plater, saerskilt i ender pa takplater.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Det mangler takrenner og nedlgp pa takflater pa bod i
mellomparti og pa bod pa takflate mot @st.

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er avvik:

Det mangler musetetting inn bak overbord. Vannbord
pa tak pa boder har apninger gverst og heller feil vei.

Utvendig > Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig 3
apne/lukke.

Utvendig > Dgrer

Det er pavist dgrer som er vanskelig a dpne eller
lukke.
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er ikke beslag under dgrterskel. Det er gliper
mellom dgrblad og karm.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til

rekkverkshgyder.

Balkong har retningsavvik pa bjelkelag. Terrassebord
har behov for vedlikehold.

Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Innvendig > Overflater Ga til side

Det er registrert svertesopp pé overflater.

Det er fuktinntrenging i bod som beskrevet i
"taktekking boder". Teppe i liten del er fuktig.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

o

19
14.08.2023

Bjgrnhom Takst AS ‘ I I

Dvergsneslia 10 k
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Innvendig > Krypkjeller
Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.
Det er lav hgyde som vanskeliggj@r inspeksjon. Det er

lagret organisk materiale under etasjskillere/bjelkelag.
Det er terreng av jord og andre organiske masser.

Innvendig > Krypkjeller med tilkomst fra luke i gulv
Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
Det er synlig fukt i murgulv og murvegg. Det er

fuktmerker pa treverk og malt fukt i trevirke like
under skadegrense pa 18 %.

Innvendig > Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Kjokken > Overflater og innredning > Stue/kjgkken
Det er avvik:

Skapdgr henger og er skjev.

Kjokken > Avtrekk > Stue/kjokken

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon >
Toalettrom

Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Arbeid er utfgrt ved egeninnsats.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avlgpsledninger.

- Arbeid er oppgitt utfgrt ved egeninnsats, avigpsrgr
er fgrt ut til terreng.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Det er pavist andre avvik:
Det er pavist retningsavvik i etasjeskiller. Arsak til

dette har gjerne sammenheng med setninger i grunn
under fundamenter.

Tomteforhold > Terrengforhold
Det er avvik:

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er naturterreng mot nord som heller inn mot
krypkjeller under etasjeskiller pa bod og videre inn
under hytte.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG MEEE=sIE aD

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra takfot
i stige.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Det er bulker i takplater flere steder. Det er korrosjon pa plater,
saerskilt i ender pa takplater.

Konsekvens/tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Byggear Kommentar
1998 Ifglge eier.
Anvendelse

Fritidsbolig

Standard

Normal standard i henhold til byggear og bruksomrade.

Vedlikehold

Opplysninger gitt av eier:

- Fasader er malt opp i 2022 ved egeninnsats.

- Pa takflate mot gst pa hoveddel er takpapp pa undertak skiftet i
2022 pa grunn av rateskade i takkonstruksjon. Arbeid er utfgrt ved
egeninnsats.

- Det er foretatt lokale reparasjoner pa takkonstruksjon pa
hoveddel av hytte i soverom mot syd og soverom nord. Arbeid er
utfgrt ved egeninnsats.

- Det er lagt nye plastrgr for vann til alle vasker, samt vanntank og
bereder flyttet ut i bod i 2015. Egeninnsats.

- Det er montert 2 stk solcelle panel pa vegg, et fra byggear, og et
fra 2000. 1 2022 ble regulator til solcellepanel byttet. | 2000 ble det
og lagt opp nye kabler. Egeninnsats.

- Det er montert bord rundt hytte mot krypkjeller i 2023 ved
egeninnsats.

Kjente feil og mangler:

- Det har vaert observert mus inne i hytten ved ujevne mellomrom,
men mindre i de seneste ar etter tiltak.

- Det har veert Stokkmaur i takkonstruksjon i forbindelse med
tidligere fuktskade.

- Det er skjevheter i konstruksjon.

- Enkelte dgrer og vinduer tar i karmer. Kjgkkenvindu har en glipe.
- Det ene socellepanelet er ikke tilkoblet pa gunn av feil.

UTVENDIG
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Taktekking over boder

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra takfot
i stige.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

Taktekking pa bod inn mot bolig er ikke fagmessig utfgrt inn mot vegg
og i gradrenner. Det er synlige fuktmerker og pavist fukt i konstruksjon
over skadegrense. Det er stedvis rate i takbord.

Konsekvens/tiltak
» Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

- Det anbefales at tekking og undertak skiftes ut. Det ma etableres
tette overganger med beslag inn mot tak pa hovedtak og inn mot vegg
mot bod. Konstruksjon i dag utgjgr risiko for videre inntrenging av
vann og pafglgende fuktskader. Om dette ikke utbedres er det fare for
fuktskader som rate- og insektskader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20322-1100

Befaringsdato:

Nedlgp og beslag @

Det er takrenner, takfotbeslag og nedlgpsrgr i plast. Det er
heldekkende pipebeslag.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Det mangler takrenner og nedlgp pa takflater pa bod i mellomparti og
pa bod pa takflate mot gst.

Konsekvens/tiltak

o Stigetrinn for feier ma monteres.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon (m

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler musetetting inn bak overbord. Vannbord pa tak pa boder
har dpninger gverst og heller feil vei.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

- Det anbefales @ musetette inn bak kledningsbord over alt pa grunn
av risiko for skade etter gnagere som mus.

Takkonstruksjon/Loft @

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

- Tiltak anbefales i henhold til resultat av undersgkelser.

Vinduer @

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.
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Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og enkel kjellerdgr i tre til bod og ut
fra bod.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er ikke beslag under dgrterskel. Det er gliper mellom dgrblad og
karm.

- Det ma monteres beslag under dgrer. Dgrer ma justeres, alternativ
skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i tre med rekkverk i tre. Fundamenter av lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Balkong har retningsavvik pa bjelkelag. Terrassebord har behov for
vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

- Utbedres i henhold til egne preferanser. Retningsavvik har normalt
sammenheng med setninger i grunn under fundamenter.

Utvendige trapper
Utvendig trapp i tre fra balkong.

Vurdering av avvik:
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav.

- Utbedres i henhold til egne preferanser.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av furu og belegg. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel. Boder er uisolert og uinredet, gulv av
furuplank og liknende. Teppe over gulv i liten bod.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert svertesopp pa overflater.

Det er fuktinntrenging i bod som beskrevet i "taktekking boder". Teppe
i liten del er fuktig.

Konsekvens/tiltak
e Overflater ma rengjgres, for a fjerne svertesopp.

- Teppe i liten bod bgr fiernes, underliggende gulv ma undersgkes
naermere, tiltak kan ikke utelukkes.

Oppdragsnr.: 20322-1100

Befaringsdato: 14.08.2023

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er ved tilfeldig stikkontroll pavist retningsavvik i hele rommets

lengde pa over 30 mm i stue/kjgkken i 1 etasje og i soverom pa loft
mot nord. Det er ogsa retningsavvik i boder.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

- Utbedres i henhold til egne preferanser.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe, vedovn, apen peis og sotluke/feieluke.

Krypkjeller
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

Det er lav hgyde som vanskeliggjgr inspeksjon. Det er lagret organisk
materiale under etasjskillere/bjelkelag. Det er terreng av jord og andre
organiske masser.

Konsekvens/tiltak

¢ Ut ifra visuelle observasjoner fra de besiktigede omradene, gir det
grunnlag for a forsgke a foreta grundigere undersgkelser i de mindre
tilgjengelige omradene. Det kan ikke utelukkes skader i disse
omradene.

- Det anbfales at alt organisk materiale fijernes inn under etasjskillere.
Det anbefales & sikre drenering av overflatevann inn under hytte,
alternativt etablere fuktsikring ned mot grunn. Dette for d redusere
risiko for fuktskader som for eksempel rate- og insektskader.
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Tilstandsrapport

. N . 1 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Krypkjeller med tilkomst fra luke i gulv @62

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Tilkomst Overflater og innredning —

fra luke i gulv i stue. Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av

laminat. Det er gassdrevet frittstdende kjgleskap og komfyr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Skapdgr henger og er skjev.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Justere skapdgr.

Avtrekk 6
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik: Vurdering av avvik:
« Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller. e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre

f t kaniske avtrekkslgsni fra kok .
Det er synlig fukt i murgulv og murvegg. Det er fuktmerker pa treverk orserte/mekaniske avtrekkslasninger fra kokesonen

og malt fukt i trevirke like under skadegrense pa 18 %. Konsekvens/tiltak
. e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
Konsekvens/tiltak kokesonen
* Bedre ventilering ma etableres.
- Det anbefales neermere undersgkelse over tid, tiltak anbefales i
SPESIALROM

henhold til resultat. Dette for a redusere risiko for fuktskader som for

eksempel rate- og insektskader.
1 ETASJE > TOALETTROM

Innvendige trapper ad Overflater og konstruksjon T0:

Boligen har lakkert tretrapp uten rekkverk. Toalettrom med klosett tilkoblet utvendig kum. Det er montert
dusjkabinett og baderomsinnredning med nedfelt servant. Avigp fra
vask og dusjkabinett gar ut pa terreng. Rom er ikke bygget som et

Vurdering av avvik: vatrom etter dagens krav.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke montert rekkverk. Vurdering av avvik:
* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000 Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks.
Innvendige dgrer 162 luftespalte ved dgr e.l.

Innvendig har boligen beiset fyllingsdgrer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer.

KIBKKEN
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Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast. Det er ikke besiktiget i rgrskap.

Trykktank i bod tilkoblet pumpe. Vann fra utgravd brgnn.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Arbeid er utfgrt ved egeninnsats.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

- Ved ufagleert arbeid er det risiko for rgrbrudd og pafglgende
vannskader.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

- Arbeid er oppgitt utfgrt ved egeninnsats, avlgpsrgr er fgrt ut til
terreng.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 112liter, gassfyrt plassert i bod.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og

undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §

2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og

mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor

oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Solcelleanlegg tilkoblet frittstdende 12 volts batterier med regulator.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik

i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Oppdragsnr.: 20322-1100

Befaringsdato:

10.

11.

12.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
1990

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Alt arbeid er utfgrt ved egeninnsats.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?

Nei

Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ukjent

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Ukjent

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Nei

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Undertegnede har ikke spesialkompetanse pa el-anlegg. Det er
oppgitt 3 vaere en feil pa regulator og solcellepanel, alt er utfgrt
ved egeninnsats. Det anbefales en gjennomgang av elektrisk
anlegg. Tiltak ma paregnes. Kostnadsestimat er for kontroll.

Kostnadsestimat: Under 10 000

14.08.2023
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold @
Brannmelder i tak i stue/kjgkken. & kg brannslukningsapparat under
trapp.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter [

Sgylefundamenter i betong under hoveddel, ellers blokker av
lettklinker punktvis under boder og balkong.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er pavist retningsawvik i etasjeskiller. Arsak til dette har gjerne
sammenheng med setninger i grunn under fundamenter.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det anbefales naermere undersgkelser, tiltak anbefales i henhold til
resultat for a redusere risiko for ytterligere skjevheter pa grunn av
setninger.

Terrengforhold [
Naturterreng rundt bolig og inn under bolig i krypkjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er naturterreng mot nord som heller inn mot krypkjeller under
etasjeskiller pa bod og videre inn under hytte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det anbefales a etablere fall ut fra bygninger alle veier for a redusere
overflatevann inn under etasjeskillere med pafglgende risiko for
fuktskader i konstruksjon.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20322-1100 Befaringsdato:
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1 etasje 73 49 24 Toalettrom, Stue/kjpkken , Soverom Bod, Bod 2
Loft 0 0 0 Gang, Soverom, Soverom 2
Sum 73 49 24
Kommentar

Areal pa loft er ikke maleverdig pa grunn av lav takhgyde og ikke medtatt i BRA. Loft har er gulvareal pa omlag 25 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremvist byggemeldte og godkjente tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar:  Soverom pa loft har ikke godkjente rgmningsvinduer eller utvendig brannstige.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.8.2023 Kenneth Bjgrnhom Takstingenigr

Christin Dahl Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4223 VENNESLA 26 10 0 717.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Stglevegen 27

Hjemmelshaver
Dahl Christin, Hageland Jarl Erik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsbolig beliggende i naturlige omgivelser pa naturtomt pa Stglen i @vrebg i Vennesla kommune.
Adkomstvei

Adkomst via tursti eller traktorvei fra privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra utgravd brgnn. Sommervann via pumpe under hytte. Opplegg er utfgrt ved egeninnsats og ikke
byggemeldt. Rgropplegg og utstyr ma dreneres fgr vintersesong.

Tilknytning avigp

Det er ikke tilknyttet avlgp fra hytte. Avlgp fra vask pa kjgkken, dusj og vask pa bad er fgrt til terreng. Utfgrt ved egeninnsats og ikke
byggemeldt.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar Type
0 2010 Gave
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt 0 Nei
Ordrebekreftelse Fremvist 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20322-1100

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20322-1100

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/ZV7308

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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5
1. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med skog? %M

2, Far hvert av de ved delingen fremkomae jordbeuk den —_
til hushehov og gitdsfornadenhet nodvendige skag?

1 3. Omfatter den ciendom, som deles, jordbruk med fielle .
0 . steekning, hetunder fjellvann, clver og bekket?
h Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk |

den for bruket nodvendige fiellstrekning?

Hyis sporsmdl | besvares med ja, op sporsmal 2 besvaces med nel, effer hvis sparamal 3
besvares mud ja, og sporsmal 4 besvares med nei, blir yiterligere folgende sporsmal & besvare:

5. Har herredsstyret samiykket i skylddelingen?

6. Eller finner skylddelingsmennene det godigjort, at
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oidelss og Asmtesretten av 26, juni 18217
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1 Det som ikke passer sirykes over.
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ikke horer til de mer utbredte {jir. lov. av 9. februar 1923 nr, 2 § 21).
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omkosiningene ved forseiningens avholdelse, skal menncne | forretningen innda bestemmelte om, hyor

Jedes omkostningens skal fordeles mellem partene.
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Elektrisk komfyr
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4
S@RMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Stglevegen 27, 4715 Ovrebg 13 Aug 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Stglevegen 27 Stglevegen 27

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

A Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte du boligen?
Arveti?2010

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerklaringen.

Informasjon om selger

Hovedselger
Dahl, Christin
Medselger

Hageland, Jarl Erik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til 4 selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

1 Har det vart feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Pumpe til vakuum toalett. Pumpe byttet

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nye PEC rgr og flytting av tank

2.1.2 Arstall
2015

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

I:l Faglart Ufaglert

2.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte

Nye PEC vannrgr lagt opp til bad samtidig som trykktank ble flyttet ut i boden. Vannkran byttet. Dusjtermostat
byttet

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Lekkasje pa den del av taket som vender mot skogen.

Lekkasjen kom ifra spiker som var slatt gjennom pappen og rustet bort.

Undertak og papp ble byttet pa hgyre side i 2022

Isolasjon fra taket fjernet og byttet med lavere isolasjon ( 5cm ) for a fa bedre luftig. Det ble samtidig forsterket 3 stk takstoler grunnet rateangrep

p.g.a liten luftgjennomstrgmning.
Dette ble oppdaget da det kom maur i taket.

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid

Byttet undetak og papp samt isolasjon

412  Arstall
2022

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Fagleert Ufagleert

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Se punkt over angéende fuktinntrengning.
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Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

[1a Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vart feil pa det elektriske anlegget?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Byttet regulator til solcellepanelet.

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arstall
2022

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Fagleart Ufaglert

10.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte

Lagt opp nye kabler til ekstra solcellepanel. Disse er ikke koplet til da tilstanden til det ene panelet er ukjent. Byttet
regulator.

10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1022 Arstall
2000

10.2.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Fagleert Ufagleert

10.2.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Alt elektrisk er lagt av fagarbeider som en vennetjeneste da hytta ble bygd. det foreligger ingen dokumentasjon pa dette.
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0

11

12

13

13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.1.7

13.2.1

1322

13.2.3

13.2.7

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

Ja

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type

Vann via brgnn
Elektrisk vakuum toalett med kvern og biotank. ( Jutesekk )

Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

Ja

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Grunnet lekkasje pa vannrgr i vegg, ble trykktanken flyttet fra loftet.

Denne ble flyttet ut i boden i 2015 samtidig som alle rgr ble fornyet til PEC rgr.

Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

Ja

Navn pa arbeid

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Nytt arbeid

Arstall
2015

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

D Faglart

Originalt var trykktanken satt pa loftet. Denne ble flyttet ut i boden i 2015 samtidig som alle rgr ble fornyet til PEC

Ior.
Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2000

Hvordan ble arbeidet utfort?

Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

D Fagleert

Avlgpsrgr er montert av ufaglerte

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til
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Skjevheter og sprekker

0

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Hytta har seget noe og noen av dgrene er litt trege.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det har vert stokkmaur etter fukt i tak. Se tidligere punkt angéende dette.

Det har vart noen mus i hytta med ujevne mellomrom, men etter vi la pa netting under deler av hytta har dette bedret seg.

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Se tidligere punkt angaende dette. ref isolasjon og takstoler.

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?
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27

28

29

30

0

Ikke relevant for denne boligen.

Er det utfgrt radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold

Utbygging av datalagringsanlegg pa Stgleheia. Har ikke vert til sjenanse for oss.
Utbygging av ny parkeringsplass nzrmere hytta er regulert, men usikker pa nar dette kommer igang.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufaglaerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfgrte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Se tidligere merknader angaende dette.

Hytta er i sin helhet bygget av ufaglerte.

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Tilgang til hytta via turvei eller traktorvei.

Traktorveien har tidligere blitt brukt til & frakte inn materialer eller andre tunge ting til hytta med bruk av bil. Denne veien ma imidlertid utbedres i
samrad med grunneier.

Det er bruksrett pa denne veien.

Skilgyper og turstier i umiddelbar nzrhet. Disse blir vedlikeholdt og oppkjgrt av Midt-Agder Friluftsrad / Vennesla kommune.

I samrad med grunneier har vi fatt lov til 4 hugge ved til eget forbruk. Dette ma dog avtales for viderefgring.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92799110
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Dahl, Christin 2023-08-13 Hageland, Jarl Erik 2023-08-13
Identification Identification

== bank |D Dahl, Christin == bank |D Hageland, Jarl Erik

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Dahl, Christin 13/08-2023 BANKID
Hageland, Jarl Erik 20:53:49 BANKID
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20:56:04
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Vennesla kommune

KOMMUNEPLAN FOR VENNESLA
2018-2030

Kommuneplanens arealdel
Planbeskrivelse

Vedtak i plan- og gkonomiutvalget om offentlig hering 13.03.2018
Haringsperiode 16.03.2018 - 04.05.2018
Ny begrenset haring 25.01.2019 - 09.03.2019
Vedtatt i kommunestyret XXXX.2019, sak:

Forslag av 21.03.2019
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Kommuneplanen 2018-2030 bestar av en samfunnsdel (eget hefte) og en arealdel. Arealdelen inneholder

en planbeskrivelse (hefte 2A), planbestemmelser med retningslinjer til arealdel (hefte 2B),
konsekvensutredning for kommuneplanens arealdel (hefte 2C) og kommuneplankart.
| tillegg er det utarbeidet oversiktsdokument for folkehelse fra 2015 (vedleggshefte).
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1 Innledning

o

Plan- og g@konomiutvalget vedtok 29. november 2016 & varsle oppstart for revisjon av
kommuneplanens samfunnsdel og arealdel for perioden 2018-2030, i trdad med kommunal
planstrategi. Samtidig ble det vedtatt at forslag til planprogram for revisjonen skulle legges ut til
offentlig ettersyn. Planprogram for samfunns- og arealdelen ble godkjent av kommunestyret 23.
mars 2017. Plan- og gkonomiutvalget vedtok 13. mars 2018 a legge forslag til ny kommuneplan ut
til hgring og offentlig ettersyn i perioden fra 16. mars 2018 til 4. mai 2018. Radmannens forslag
(av 6. september 2018) ble 11. oktober lagt fram for sluttbehandling i kommunestyret.
Sluttbehandling og vedtak av arealdelen ble utsatt til etter at innsigelser fra fylkesmannen ble
Igst. Etter drgftingsmgte med fylkesmannen 26. november 2018 ble arealdelen endret. Plan- og
gkonomiutvalget vedtok 15. januar 2019 3 legge nytt forslag ut til ny og begrenset hgring i
perioden fram til 9. mars 2019. Radmannens forslag av 21. mars legges na fram for ny politisk
sluttbehandling.

Kommuneplanen er kommunens overordnede styringsdokument for en gnsket samfunnsutvikling
i Vennesla, og et redskap for hvordan kommunen skal mgte nye og endrede utfordringer i et
langsiktig perspektiv. Planen bestar av en samfunnsdel og en arealdel med tilhgrende plankart og
bestemmelser som er juridisk bindende for arealbruken. Planperioden er 12 ar, fram 2030.

Arealdelen bestar av planbeskrivelse, plankart og bestemmelser med retningslinjer. Den angir
rammene for arealbruk i kommunen. Konsekvensutredning av nye utbyggingsomrader er vedlegg
til areadelen. Som det framgar av begrepet, gir planbeskrivelsen en omtale av sentrale grep i
kommuneplanens arealdel. Nedenfor fglger planbeskrivelsen til arealdelen.

Kommuneplanens samfunnsdel bestar av et eget dokumenthefte. Samfunnsdelen inneholder mal
og strategier for utviklingen av kommunen.

Kommuneplanens arealdel er en arealplan for hele kommunen. Den viser sammenhengen mellom
fremtidig samfunnsutvikling og arealbruk for perioden fra 2018 til 2030. Den skal angi
hovedtrekkene i arealdisponeringen, og rammer og betingelser for hvilke nye tiltak og ny
arealbruk som kan settes i verk, samt hvilke viktige hensyn som ma ivaretas ved disponering av
arealene.

Plankartet skal vise hovedformal og hensynssoner for bruk og vern av areal. Hovedformalene i
kommuneplanens arealdel er; bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur,
grennstruktur, forsvaret, landbruks-, natur- og friluftsformal, samt bruk og vern av sjg og vassdrag
med tilhgrende strandsone.

Plankart og arealbestemmelser er juridisk bindende, gir rammer for kommunedelplaner og
reguleringsplaner og er bindende for alle nye tiltak nevnt i plan og bygningslovens (pbl.) § 1-6, jfr.
§ 20-1 fgrste ledd bokstav a til m. Gjeldene reguleringsplaner gjelder foran kommuneplanens
arealdel.

1.1 Status

Gjeldende arealplan ble vedtatt i 2011. Arealdelen for 2018-2030 bygger i store trekk pa samme
arealstrategi som kommuneplanen for 2011-2023. | den langsiktige utviklingen er det sentralt 3
legge til rette for en samfunnsutvikling hvor stgrst mulig andel av de daglige turene/gjgremalene
kan utfgres i form av gange, sykling eller kollektivtransport. God tettstedsutvikling er sentralt. Det
er viktig a legge til rette for en arealbruk som styrker sentrumsomradene i Vennesla, @vrebg og
Haegeland som en god bokommune og med trygge oppvekstvilkar. Det vises her til de mal og
strategier som er foreslatt for kommunens samfunnsutvikling i samfunnsdelen.

1.2 Plandokumenter

Kommuneplanens arealdel bestar av plankart, bestemmelser og planbeskrivelse. | tillegg kommer
konsekvensutredning (KU) og merknadsbehandling. En helhetlig ROS-analyse er utarbeidet og
vedtatt i 2017. Den er benyttet og vurdert fortlgpende under hele kommuneplanprosessen.
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Planbeskrivelse
Bestar av en beskrivelse av formal, planbehov, prosesser, rammer for arbeidet, og beskrivelse av
planens temaomrader.

Planbestemmelser og retningslinjer

Sammen med plankartet er bestemmelsene et juridisk bindende dokument. Det beskriver hvilke
bestemmelser som gjelder for de enkelte omrader/formal i planen. Det vil si at det ikke er
anledning til 3 ta i bruk, dele og/eller bebygge en eiendom pa en annen mate enn det som er
fastsatt i plankartet eller i bestemmelsene. Retningslinjer er ikke juridisk bindene, men av
veiledende og informativ karakter. | forslag til ny kommuneplan 2018-2030 er det lagt vekt pa a

tydeliggjgre bestemmelsene for & oppna forutsigbare og forstaelige rammer for private og
offentlige aktgrer, innbyggere og andre bergrte parter.

Plankart

Kommuneplanen legger til rette for enkelte nye utbyggingsomrader, flere som fortetting eller i
tilknytning til eksisterende boligomrader. Det er ogsa foretatt enkelte andre endringer innenfor
arealformdl og hensynssoner. Endringene er beskrevet i konsekvensutredningen.
Kommuneplanen er oppdatert iht. plan- og bygningsloven og tilhgrende kartforskrift. Alle
arealformal har sin farge som er gjengitt i tegnforklaringen pa arealplankartet. Eksiterende
arealbruk vises med lys formalsfarge og nye arealer som tas inn har mgrkere formalsfarge.
Arealplankartet ma leses i sammenheng med bestemmelsene. Hensynssoner er tegnet inn pa
plankartet med ulike skravurer. Hensynssoner er uavhengig av avgrensingene til arealformalet
under, og bestemmelsene og retningslinjene gir fgringer om hvilke hensyn som ma tas nar
omrader skal tas i bruk og videreutvikles. Plankartet legges ut i digitalt format i kommunens
kartinnsynslgsning; Kommunekart (hele Norge) kommunekart.com. Plankartet kan ogsa fas i
papirversjon i malestokk 1:50 000.

Konsekvensutredning (KU)

Konsekvensutredning er beskrevet i eget dokumenthefte. | pbl. § 4-2 «Planbeskrivelse og
konsekvensutredning» stilles det krav om KU for behandlingen av kommuneplanens arealdel. KU
for arealdelen er pa overordnet niva, knyttet til lokalisering og arealformal. Beskrivelse tar
utgangspunkt i dagens situasjon for det aktuelle omradet og tilgrensende omrader som vil kunne
bergres av aktivitet som fglge av ny arealbruk. Mere detaljerte forhold og detaljtilpasning av
utbygging skal avklares ved senere regulering. 51 nye omrader er konsekvensutredet, hvorav 29
omrader er innspill til nye boligfelt. En er imidlertid trukket og tatt ut.

Merknadsbehandling

Ved saksbehandling etter hgring og offentlig ettersyn, skal det fremgad hvordan innkomne
uttalelser til planforslaget har veaert vurdert, og hvilken betydning disse er tillagt ved vedtaket (pbl.
§ 11-14). Dette er samlet i et eget dokument til sluttbehandlingen.

Kommunal planstrateaqi

Kommuneplan Reguleringsplan
~ r L S
Arealdelen : !
Kommuneplanens | | i Omrdde- |
samfunnsdel Arealdel . regulering
hele kommunen — L |
Tematisk ) Detalj-
Kommunedelplan regulering

1 ., {

Gjennomfgring

Figur 1. Viser det kommunale plansystemet etter plan- og bygg{ngsloven fram til giennomfgring av tiltak.



2  Planforutsetninger

2.1 Kommunens hovedutfordringer

Vennesla har en sentral posisjon i Kristiansandsregionen. Regionen opplever en sterk utvikling og
vekst, bade innenfor naeringsliv og folketall. Det er viktig at Vennesla har en aktiv og bevisst
politikk i forhold til 4 ta del i og utnytte utviklingen positivt.

Landsdelen som vi er en del av, har de siste drene kommet darlig ut i flere undersgkelser som tar
for seg forhold knyttet til levekar. Skoleresultatene er giennomgaende darligere enn i landet for
gvrig. Dette har gjort at hele landsdelen har fatt et fokus pa disse forholdene. Statistikkene viser
at Vennesla kommune er blant de kommunene med stgrst utfordringer pa disse feltene. En har
imidlertid sett en bedring de senere ar.

Kommunen gnsker derfor giennom kommuneplanen a rette et seerlig fokus pa noen omrader som
man gnsker a gjgre noe med. Disse omradene er:
e Levekar - likeverd/likestilling/kompetanse/utdanning/oppvekstvilkar/folkehelse
e Utvikling - befolknings-/naeringsutvikling

| kommuneplanens samfunnsdel er det under kommunens tjenesteomrader satt opp overordnede
mal for & mgte hovedutfordringene. Kommunen kan gjennom arealdelen legge til rette for @ na
felgende mal som er oppfart i samfunnsdelen:

Mal — samfunnsutvikling

o Vennesla gnsker a veere en padriver for positiv utvikling av naeringsliv, boomrader og fritidsaktiviteter i
regionen.

o Kommunen skal bidra aktivt til gkt naeringsutvikling.

o Baerekraftig utvikling skal legges til grunn for utvikling i Vennesla kommune.

o Vennesla kommune skal vaere et trygt lokalsamfunn. Samfunnssikkerhet og beredskap skal inngd i den
ordinaere kommunale planleggingen.

o Universell utforming skal innga i kommunal planlegging.

o Kommunen skal ha et differensiert bolig- og tomtetilbud.

o Vennesla kommune skal ut ifra en kostnads- og nyttevurdering bruke digitale Igsninger der publikum,
samarbeidspartnere og/eller ansatte er tjent med det.

o Kommunen skal ha et bredt kultur-, idrett- og fritidstilbud.

Mal - oppvekst

o Vennesla kommune har bredt tverrfaglige samarbeid med fokus pa tidlig koordinert innsats.

o Fremme likeverd og likestilling i et inkluderende felleskap for alle barn og unge.

o @kt utdanningsniva i befolkningen. @ke grunnskolepoeng - landsgjennomsnitt.
@ke utdanningsniva - landsgjennomsnitt.

o En mest mulig hensiktsmessig og effektiv barnehage- og skolestruktur.

Mal — helse og omsorg

o God tverrfaglig samhandling internt, interkommunalt og pa tvers av tjenesteniva.

o Helhetlige og tverrfaglige helse- og omsorgstjenester.

o Opptrapping av helse- og omsorgstjenester for mennesker med rus- og psykiske lidelser med mal om a
redusere forekomsten av angst, depresjon og rusmiddelproblemer.

o Tidlig innsats og stadig fokus pa folkehelse i alle enheter og seksjoner.

Mal — arbeidsgiver

o Veere en attraktiv arbeidsgiver som klarer a rekruttere nok arbeidskraft. Ha kvalifiserte og motiverte
ansatte.

o Det normale skal vaere fulle stillinger og ingen skal jobbe ufrivillig deltid. Ha en gjennomsnittlig
stillingsprosent pa minst 80 % for kommunen samlet.

o Ha et sykefravaer pa maks 6 %.

o Vennesla kommune gnsker at kommunens ansatte skal gjenspeile befolkningens sammensetning.

Mal - ressursforvalter

o Vennesla kommune skal preges av god gkonomistyring og gkonomisk handlefrihet.

o Vennesla kommune skal sikre en baerekraftig forvaltning av fellesskapets verdier.

Mal — forvaltningsorgan og lokaldemokrati

o Korrekt og effektiv saksbehandling i henhold til forvaltningslovens bestemmelser og gvrig lovverk.

o Vennesla kommune skal ha et aktivt lokaldemokrati.

Figur 2. Viser mdl innenfor kommunens roller. Utdrag fra kommuneplanens samfunnsdel.
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2.2 Forankring i plan- og bygningsloven

Ifglge plan- og bygningsloven § 11-1 skal kommunen «ha en samlet kommuneplan som omfatter
samfunnsdel og arealdel». Varen 2011 ble ny kommuneplan for Vennesla vedtatt for perioden
2011-2023. Den omhandlet bade samfunnsdelen og arealdelen. Varen 2015 ble samfunnsdelen
vedtatt for perioden 2015-2026. Den nye kommuneplanen som vedtas na for perioden 2018-2030
bestar av bade samfunnsdelen og arealdelen, men behandles politisk hver for seg.

| plan- og bygningsloven § 11-5 star det at «kkommunen skal ha en arealplan for hele kommunen
(kommuneplanens arealdel) som viser sammenhengen mellom framtidig samfunnsutvikling og
arealbruk. Kommuneplanens arealdel skal angi hovedtrekkene i arealdisponeringen og rammer og
betingelser for hvilke nye tiltak og ny arealbruk som kan settes i verk, samt hvilke viktige hensyn
som ma ivaretas ved disponeringen av arealene. Kommuneplanens arealdel skal omfatte plankart,
bestemmelser og planbeskrivelse hvor det framgadr hvordan nasjonale mal og retningslinjer, og
overordnede planer for arealbruk, er ivaretatt».

Kommuneplanens arealdel har rettsvirkende kraft (pbl. § 11-6). | omrader der det ikke er eller er
stilt krav om reguleringsplan (jf. pbl. § 12-1 andre ledd), skal kommuneplanens arealdel fglges ved
avgjerelse av spgknad om tillatelse eller ved forstaelsen av tiltak etter reglene i plan- og
bygningsloven § 20-1 fgrste ledd.

2.3 Overordnede fgringer og sammenheng med annet arbeid

Plandokumenter kommuneplan:

Kommuneplan for Vennesla 2018-2030

Samfunnsdel - Viktige mal og strategier

(pbl. §11-2)

Handlingsdel - Utgjgres av gkonomiplan etter kml. §44 Vedtas arlig
(pbl. §11-2) - Aktiviteter, tiltak og indikasjoner

Arealdel - Plankart

(pbl. §11-5) - Bestemmelser til arealbruken

Planbeskrivelse - Beskrivelse av arealbruk

(pbl. §4-2)

Konsekvensutredning - Virkning av arealbruk for arealomrader

(pbl. §4-2 og 4-3)

Nasjonale rammer

Lover, regler og retningslinjer pavirker kommuneplanen. Spesielt viktig er plan- og bygningsloven
og folkehelseloven. Staten har utarbeidet nasjonale bestemmelser og retningslinjer for
planleggingen. Kommuneplanen ma ses opp mot fglgende planretningslinjer:

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (2014).
Statlig planretningslinje for klima- og energiplanleggingen i kommunene (2009).
Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen (1995).
Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag (1994).

Nasjonale forventninger til kommunal planlegging: regjeringen utarbeider hvert 4 ar et dokument
som handler om hva det forventes at kommunen skal ta sezerlig hensyn til i planleggingen.
Forventingene ble sist revidert sommeren 2015. Dagens regjering forventer at det i kommunenes
arbeid med planstrategi og planer skal legges opp til:

e Gode og effektive planprosesser

e Berekraftig areal- og samfunnsutvikling

e Attraktive og klimavennlige by- og tettstedsomrader

Plan- og bygningslovens kapittel 11. Kommuneplan (§§ 11-1 til 11-18) regulerer de krav som stilles
til kommunen nar det gjelder utarbeidelse av kommuneplanen.
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Regionale planer og forutsetninger
Sentrale plandokumenter i regionen er;

Regional plan for Kristiansandsregionen.

Strategisk naeringsplan for Kristiansandsregionen.

Felles klimaplan for Knutepunkt Sgrlandet.

Samarbeidsavtale med Vest-Agder fylkeskommune.

Regionplan Agder 2020, med bl.a. Regional transportplan Agder.
Regional plan for vannforvaltning for vannregion Agder 2016-2021.
Regional planstrategi.

Regional plan samferdsel for Vest-Agder 2015-2020.

Strategi for kulturminnefeltet: Kulturarv 2020,

Strategisk handlingsplan for: folkebibliotek i Vest-Agder 2012-2020, arkivsektoren i Vest-
Agder 2012-2020, museumssektoren i Vest-Agder 2012-2020.
Regional plan for idrett, friluftsliv og fysisk aktivitet 2014-2020.

Det er ogsa et utstrakt regionalt samarbeid knyttet til regionens samferdselsutfordringer, hvor
pavirkning pa Masjonal transportplan (NTP), Bymiljgavtale for Kristiansandsregionen og
Konseptvalgutredninger (KVU) er de viktigste sakene,

Kommunale planer

-

& & & & & & & & & & @

Kommuneplanens arealdel 2011-2023. Vedtatt 2011.
Kemmuneplanens samfunnsdel 2015-2026. Vedtatt 2015.
Kommunedelplan for sykkel. Vedtatt 2014,
Kommunedelplan for idrett og friluftsliv. Vedtatt 2016.
Kommunedelplan for Venneslaheia. lgangsatt.
Omradereguleringsplan for Steleheia. Vedtatt 2016.
Omradereguleringsplan for Sandripheia. Vedtatt 2017,
Omradereguleringsplan for Vennesla sentrum nord. lgangsatt.
Omradereguleringsplan for Skarpengland. Vedtatt 2017.
Omradereguleringsplan for Moseidjord. lgangsatt,
Omradereguleringsplan for Moseidmoen. lgangsatt.
Hovedplan for kommunale veier. Vedtak 2016.
Trafikksikkerhetsplan. Vedtatt 2014,

Overordnet risiko og sarbarhetsanalyse. lgangsatt.

Plan for kriseledelse og beredskap. |gangsatt.
Kulturminneplan. Vedtatt 2017,

Oversiktsdokument for folkehelse. Vedtatt 2015.
Strategisk naeringsplan, handlingsdel. Vedtatt 2015.
Helse- og omsorgsplan. Vedtatt 2009,

Felles virksomhetsplan for oppvekstsektoren. Vedtatt 2012,
Ruspolitisk handlingsplan. Vedtatt 2009.
Digitaliseringsstrategi 2015-2018. Vedtatt 2014.
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3 Planbeskrivelse

3.1 Planens avgrensning

Kommuneplanens arealdel er en arealplan for hele kommunen. Den viser sammenhengen mellom
fremtidig samfunnsutvikling og arealbruk for perioden 2018-2030. Planrevisjonen har konsentrert
seg mest om hovedtemaet boliger.
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Figur 3. Vennesla kommune. Viser planens arealmessige avgrensing.

3.2 Arealprinsipper

Alle arealendringene er listet opp i konsekvensutredningen (hefte 2C). Samlet sett har det ved
denne revisjonen av kommuneplanens arealdel blitt foretatt fglgende endringer i arealbruken:

e Nye arealer for bolig/nzeringsetablering.
Fortetting/sentrumsformal.

Korrigeringer av formalsgrenser.
Korrigering av bestemmelser.

3.3 Arealressursstatistikk

Viderefgring av reguleringsplaner godkjent i nyere tid.

Totalt areal fra Kartverket Areal (daa)

Land 362 050

Ferskvann 22430

Totalt 384 480

Areal fra arealressurskartet AR5 Areal (daa) %
Fulldyrka jord 9708 2,7
Overflatedyrka jord 257 0,1
Innmarksbeite 3802 1,1
Produktiv skog 269 790 74,5
Uproduktiv skog 34 439 9,5
Apen myr 27763 7,7
Apen jorddekt fastmark 1296 0,4
Apen skrinn fastmark 4786 1,3
Bebygd 6 901 1,9
Samferdsel 2 602 0,7
Totalt 361344 99,8

Ca. 2 prosent av kommunens totale areal er bebygd. | snitt er det bosatt 37,5 personer per km?
landareal (til eksempel har Bykle 0,6 personer per km?, mens Kristiansand har 322,9).
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3.4 Bebyggelse og anlegg

Bebyggelse og anlegg er et av de seks hovedformalene av arealformdl i kommuneplanens
arealdel. Formalet omfatter navaerende og nye utbyggingsomrader, og skal brukes for a fastlegge
arealene hvor bebyggelse eller anlegg tillates i kommunen.

Det er laget bestemmelser som styrer hvilke utbyggingsformal som tillates. Nedenfor vises
underformalene. Det er underformalene som stort sett er benyttet og lagt inn i
kommuneplankartet. Nedenfor under kap. 3.4.1 til 3.4.11 gis det en naermere beskrivelse av
underformalene til bebyggelse og anlegg.

3.4.1 Boligbebyggelse

Vennesla kommune har hatt en positiv utvikling de siste ti arene med stgrre gkning i innbyggertall
enn forventet. Arlig befolkningsvekst har i snitt for de siste 10 rene vaert 1,42 prosent. | 2012 var
befolkningsveksten oppe i 1,9 prosent, mens den i 2015 og fgrste halvdel av 2017 var den nede i
0,8 prosent. Innbyggertallet per siste halvdel av 2017 var 14.425.

| regionalplan for Kristiansandsregionen er det antatt at Vennesla kommune skal kunne gke sitt
innbyggertall med ca. 6.200 personer innen 2050. Nyere prognoser tilsier at med 1,2 prosent vil
innbyggertallet gke med 7.800. | dagens kommuneplan har en med maksimal utnyttelse ledig
byggeareal til 8 dekke ca. 4.300 boenheter. Det skulle tilsi at det er mer enn tilstrekkelig med
boligomrader innen planperioden fram til 2030. Kommunen velger likevel a ta inn en del nye
omrader for a utvikle Vennesla til en attraktiv og variert kommune for bolig og nzering.

| de siste 10 arene er det bygd gjennomsnittlig 110 nye boligenheter pr. ar. | de aller siste arene
har antallet vart like under gjennomsnittet. En konsentrert utbygging er ngdvendig for a
begrense transportbehovet, ivareta jordvernhensyn, sikre kulturlandskap- og friluftsomrader,
samt bidra til a Igse klimautfordringene.

Den stg@rste befolkningsveksten er i nedre Vennesla. Det er viktig a8 ha god kapasitet og hele tiden
tilstrekkelige boligreserver, slik at en raskt kan fa attraktive boligomrader klare for utbygging.
Venneslaheia, Smaasane, Moseidmoen, Hunsgya og Vennesla sentrum er aktuelle
utbyggingsomrader og fortetningsomrader som til sammen vil kunne gi et variert boligtilbud, fra
mindre leiligheter til stgrre eneboliger. Etter innsigelser fra fylkesmannen er det meste av
Venneslaheia tatt ut av plankartet.

o o

Kommunen @nsker a prioritere utbygging av sentrumsnaere omrader for a styrke Vennesla
sentrum og andre stgrre tettsteder. En gnsker ogsa a legge til rette for utbygging neer eller i
tilknytning til de andre bomiljgene som allerede er utbygd i kommunen. Kommunen gnsker 3
utvikle omrader som kan betjenes med kollektivtrafikk, og en prioriterer omrader som ligger naer
kollektivaksene.

Pa Venneslaheia er kommunen godt i gang med planlegging av omradet gjennom en
kommunedelplan. Dette omradet blir stort, med et variert tiloud fra eneboliger til leiligheter.
Omradet ligger neer populaere friluftsomrader. Etter innsigelser fra fylkesmannen er det meste av
Venneslaheia tatt ut av plankartet. Omradet er redusert fra 1250 til ca. 200 boenheter.

Utbyggingen pa Smaasane startet i 2008 med fgrste byggetrinn som besto av 121 tomter.
Omradet er fortsatt under utbygging med en kapasitet pa ytterligere 350 boenheter. Totalt

omfatter det regulerte omradet ca. 500 boenheter.
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Kommunen er i gang med & utarbeide omradeplan for Moseidmoen. Omradereguleringen skal
revidere gammelt plangrunnlag med hovedgrep a legge til rette for fortetting og bevaring av ulike
omrader pd Moseidmoen. Moseidmoen ligger i naer tilknytting til sentrumsomradet og Hunsgya,
og representerer store og gode muligheter for fortetting. Samtidig er det gnskelig & bevare
strukturen og de gode bomiljgene som allerede finnes pa Moseidmoen. Det legges vekt pa
grundig og helhetlig planlegging, som sikrer at en tilrettelegger for bevaring og en @nsket
utbygging med gode kvaliteter. Planomradet er pa ca. 780 dekar. Del av jordbruksomradet pa
Moseid er ogsa tatt med i plangrensen, hvor det vil bli en vurdering og utredning av omradets
fremtidig bruk. | tabellen nedenfor er det antatt at Moseidmoen pa lang sikt kan ha potensiale for
en fortetting med opptil 500 nye boenheter.

For nordgstre del av Hunsgya pagar det et planarbeid (Otraparken) der det blant annet skal legges
til rette for hgy utnyttelse. Omradet er i kommuneplanen fra 2011 avsatt til sentrumsformal. Det
er lagt opp til en oppfering av omkring 500 boenheter. Lokaliseringen vurderes som sveert
attraktiv og leilighetene her vil sannsynligvis bli ettertraktet. Kommunen ser det som viktig at
bebyggelsen holder hgy kvalitet bade med hensyn til utforming og materialbruk.
Reguleringsplanen ble godkjent hgsten 2018.

Hgsten 2017 var forslag til omraderegulering for Vennesla sentrum nord pa hgring. Formalet med
reguleringen var a revidere et eldre plangrunnlag etter dagens standard og tilrettelegge for et
attraktivt og fremtidsrettet sentrum med en trafikksikker infrastruktur. Store deler av sentrum
reguleres til sentrumsformal, som er et overordnet formal og gir en ramme for realisering av
enkeltprosjekter gjennom detaljreguleringer. Det er i tabellen nedenfor antatt at sentrum nord
kan ha potensiale for en fortetting med opptil 200 nye boenheter. Reguleringsplanen ble vedtatt i
kommunestyret 6. september 2018.

Nar det gjelder sentrum s¢r delen av den gamle sentrumsplanen, vil den bli revidert gjennom en
egen omraderegulering med oppstart hgsten 2018. | sentrum sg@r er det ogsa antatt at omradet
kan ha potensiale for en fortetting med opptil 200 nye boenheter.

Det er viktig at utbygging i neerhet av vann og vassdrag skjer pa en slik mate at retten til fri ferdsel
opprettholdes. Det tillates ikke bygg- eller anlegg i strandsonen uten at det pa forhand er
godkjent i reguleringsplan. Det legges til grunn en byggefri sone pa 60 meter til vann og vassdrag i
hele kommunen.

Nar det gjelder kvalitet pa ny bebyggelse gnsker kommunen ogsa a satse pa baerekraftig utvikling.
| ferste rekke dreier det seg om a fgre opp hus med lavt energibehov og med miljgvennlige
materialer.

Gjeldende kommuneplan viser omrader for framtidig boligbygging i hele kommunen. Nedenfor
vises en oversikt over boligbehov, samt boligreserver i gjeldende plan og for kommende
kommuneplan. Selv om eksisterende omrader som ligger inne i planen fra fgr ikke er ferdig
utbygd eller regulert, vil de i ny plan bli vist som ndvaerende omrader for bebyggelse og anlegg.

Nedenfor viser en oversikt over kommunens antatt framtidig boligbehov sett i sammenheng med
antatt framtidig boligreserver som ligger inne i dagens og ny i kommuneplan.

Boligbehov

Befolkningsvekst:
Vennesla har hatt en befolkningsvekst de senere ar pa ca. 1,5 prosent. | ny samfunnsdel er antatt
befolkningsvekst satt til 1-1,5 prosent.

Ar Befolkning Forventet gkning innbyggere
2017 14 500
2030 17 600 3100
2040 19 500 5000
2050 22 300 7 800 (ved 1,2 % befolkningsvekst)
2060 25000 10 500 (ved 1,2 % befolkningsvekst)

Det betyr en befolkningsvekst i planperioden pa minst 3000 personer.
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Boligtyper:

Fordeling boligtype per 2017 Antall boenheter
Eneboliger 4 057
Leiligheter 590
Andre typer bolig 1546
Totalt antall boenheter 6193

Botetthet — personer/bolig:

Kommune Befolkning 2017 Boliger per 2017 Beboere per husholdning

Vennesla 14 500 6193 2,35

Utviklingen i retning av stadig mindre familiestgrrelser og flere eldre indikerer nedgang i
botettheten. Stgrre innflytting kan trekke botettheten opp. Det er antatt en generell nedgang i
botettheten. Dette medfgrer at en ma bygge flere boliger for eksisterende befolkning i tillegg til
for ny befolkning.

Avgang i boligmassen:
Rivning av hus, endringer av bolig og annen bruk ma erstattes med nye boliger. Avgangen settes
lavt. 0,1 prosent pr. ar er brukt som utgangspunkt, noe som utgjgr ca. 70 boliger i planperioden.

Boligbehov Boenheter (ca.)
@kt befolkning fram til 2030 (3.100 nye innbyggere) 1300
@kt standard 130
Avgang 70
Totalt antall behov boliger i perioden 1500

Per ar i 12 arsperioden vil giennomsnittsbehovet i kommunene vaere 113 boliger/ar beregnet med
utgangspunkt i 2,1 personer per bolig. Boligbehov nye boliger i Vennesla er totalt 1.470 boliger. Ut
fra de boligprosjektene som skal igangsettes framover i Vennesla, vil tendensen i stgrre grad ga i
retning av leilighetsbygging. Det er fgrst i Igpet av det siste tidret at andelen leiligheter har gkt
betydelig, szerlig i de sentrale delene av kommunen.

Eksisterende boligomrader, innenfor boligformal eller i sentrumsomrader, har mer enn nok
reserver til & dekke boligbehovet i planperioden, dvs. fram til 2030. Det vises til tabellene
nedenfor som viser at ledig boligreserve i nedre Vennesla i eksisterende plan fra 2011 er pa 3.600
boenheter (inkludert hele Venneslaheia), mens boligbehovet totalt for hele kommunen er kun
1.500 boenheter.

Boligreserver
. . Kap. i Antall Boenheter

Haegeland Omrader/tiltak KU-hefte | boliger ut | iny plan
Kiledalen KUi2011 3
Kile KUi2011 3
Boligreserver i Smiheia vest KUi2011 15
eksisterende plan Haegeland sentrum g@st KUi2011 100
(viderefgres i ny plan) |Haegeland sentrum sgr KUi2011 130
Spredt boligbebyggelse i LNF 16
Sum fra for 267
Innspill nye Hommeneset nord 3.11 15
boligomrader Homme 3.1.2 100
Positiv konsekvens Heegeland 79/6 3.1.3 5
(inni ny plan) Sum nye inn 120
Sum antall boligreserve i Hegeland i nytt plankart 387
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. . Kap. i Antall Boenheter
Nedre Vennesla Omrader/tiltak KU-hefte | boliger ut | iny plan
Hunsgya (regulering pagar) KUi2011 500
Moseidmoen (fortetting ny plan) Eldre 500
Sentrum nord (fortetting ny plan) Eldre 200
Sentrum sgr (fortetting ny plan) Eldre 200
Moseidjord (regulering pagar) KUi2011 200
Venneslaheia (kommunedelplan) KUi2011 1050
Venneslaheia nordlig del KU 12011 100
(oppstart reg.plan)
Boligreserver i Venneslaheia sgrlig del Eldre 100
; (fra kom.plan 2006)
ekiljster?nde !olan Lomtjgnn sgr Eldre 200
(vi er;:)r:;es 'Y Tsmaasane (utbygging pagar) Eldre 350
Jeppestgl (regulert) KUi2011 10
Samkom nord, to felt KUi2011 35
Kvernhusdalen (regulering pagar) Eldre 15
Rgnninga (regulert) Eldre 50
Utsikten 2 og 3 Eldre 20
Heisel sgr Eldre 80
Del av Storevollhei (utbyg. pagar) Eldre 12
Spredt boligbebyggelse i LNF - 6
Sum fra for 2578
Hagen nord 3.1.15 8
Innspill nye Hagen sgr 3.1.16 45
boligomrader Dueheia Terrasse 3.1.17 50
Positiv konsekvens | Hommefjellet nord 3.1.18 50
(inn i ny plan) Moseidheia 3.1.20 200
Sum nye inn 353
Skjervedal 3.1.13 15
Hagon 3.1.14 8
Verasvegen 2 3.1.19 20
Nordmarka 3.1.21 300
Innspill nye Skottjgnn 3.1.22 140
boligomrader Tgmmerheia/Smaasane 3.1.23 140
Negativ konsekvens | Svinefjell 3.1.24 45
(ikke inni ny plan) | Monen 3.1.25 5
Rakkestad 3.1.26 1
Eikebakken ytre 3.1.27 300
Kvarstein nord 3.1.28 20
Sum nye forslag som ikke legges inn i ny plan 994
Sum antall boligreserve med alle innspill i nedre Vennesla| 4 975
Sum antall total boligreserve i nedre Vennesla i nytt plankart 2931
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. . Kap. i Antall Boenheter
AT DG L KU-hefte | boliger ut | iny plan

Sangesland Eldre 5

Skuland (regulert) KUi2011 10

Solknipen gst/Brendehei Eldre 40

Homme nord KUi2011 40

Boligreserver i Slettebratan nord E!dre 10

eksisterende plan Royknes KU12011 10

. . Hommelia (regulert) KUi2011 50

(viderefg@res i ny plan) -

Homstean terrasse (regulert) KUi2011 36

Loland nord Eldre 10

Skarpengland sentrum (regulert) Eldre 200

Spredt boligbebyggelse i LNF - 28

Sum fra for 439

. Vamyrene 3.1.6 20

b:ll?gS:rlrl:rg\éeer Tverrbakken 3.1.7 20

.\ Hommelia nord 3.1.8 28

Positiv konsekvens

iR 0y plan} Homme gst 3.1.9. 200

Sum nye inn 268
Lgyning 3.14 10
Innspill nye Sandrip 3.15 3
boligomrader Homstean terrasse s@r 3.1.10 20
Negativ konsekvens | Hunemyr sgr 3.1.11 45
(ikke inn i ny plan) llebekk Homstean 3.1.12 10
Sum nye forslag som ikke legges inn i ny plan 88
Sum antall boligreserve med alle innspill i @vrebg 767

Sum antall total boligreserve i @vrebg i nytt plankart 707

Oppsummering boligreserver | | eksisterende plan Nye omrader | Tot. ant. boenheter
Heaegeland 267 120 387
@vrebe 439 268 707
Nedre Vennesla 2578 353 2931
Hele kommunen 3284 741 4025

Antall boenheter som ble tatt ut etter hgring (med bakgrunn innsigelser fra fylkesmannen): 1350

til sammen for Venneslaheia og Nordmarka

Boligreserver i kommuneplanperioder

Antall omrader

Antall boenheter (ca.)

Kommuneplanrevisjon 2006-2017 23 1500
Kommuneplanrevisjon 2011-2023 29 4 300
Kommuneplanrevisjon 2018-2030 41 4025
Boligreserver/behov for planperioden 2018-2030 Antall boenheter (ca.)
Boligreserver 4000
Boligbehov (3 100 nye innbyggere) 1500
Boliger ut over behovet i planperioden 2 500
Boligreserver/behov for perioden fram til 2040

Boligreserver 4000
Boligbehov (5 000 nye innbyggere) 2 500
Boliger ut over behovet i planperioden 1500
Boligreserver/behov for perioden fram til 2050

Boligreserver 4000
Boligbehov (7 800 nye innbyggere) 3800
Boliger ut over behovet i planperioden 200

60

13




Boligbygging
Dersom alle boligomradene blir bygd ut, vil kommunen ha ledig boligreserver minst 30 ar fram i
tid, helt fram til ar 2050.

Det er lagt inn 12 nye byggeomrader for bolig i plankartet, hvorav fem i nedre Vennesla, fire i
@vrebe og tre i Heegeland. Kommunen gnsker & ha et differensiert bolig- og tomtetilbud.

Alle omradene vil ha krav om utarbeidelse av reguleringsplan, jfr. planbestemmelsen § 2.1. |
forbindelse med reguleringsarbeidet vil alle omrader bli vurdert i forhold til behov for a sette av
areal for framtidig offentlig eller privat tjenesteyting (skole, barnehage, omsorgsboliger mv.). For
a spre den kommunale eiendomsmassen og sikre at vanskeligstilte pa boligmarkedet far
tilfredsstillende boforhold, vil kommunen kunne kreve kommunal forkjgpsrett i nye
boligprosjekter.

3.4.2 Fritidsbebyggelse

Oppfegring av fritidsbolig skal i hovedsak skje innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller
innenfor omrader hvor spredt fritidsbebyggelse er tillatt (jfr. pkt. 3.8.1).

Fritidsbebyggelse kan bare godkjennes med bakgrunn i godkjent reguleringsplan. | omrader avsatt
til spredt fritidsbebyggelse kan det tilrettelegges for enkeltvis bebyggelse, og opptil et visst antall
totalt innenfor omradene. Etter sgknad kan det gis tillatelse til fradeling og oppfgring av én enkelt
fritidstomt/-bolig, jfr. krav i planbestemmelsen § 3.4.1.

Det er i dag bebygd og tatt i bruk 354 fritidsboliger i kommunen. | de siste ti arene er det bygd i
gjennomsnitt fire hytter i aret. | ny kommuneplan ligger det inne ubebygde areal til 8 kunne
oppfere ca. 450 nye hytter. | de eksisterende omrader som er avsatt i planen er det ledig reserver
for flere 10 ar fram i tid med samme byggeintensitet som na. En vil anta at hyttebygging kan bli
mer aktuelt i framtiden, men en anbefaler ingen nye hytteomrader lagt til i planen for kommende
planperiode.

Viderefgres fra forrige plan:
e 10 omrader med til sammen 333 hytter (se tabell nedenfor).
e 11 omrader med tillatt spredt fritidsbebyggelse med ca. 65 hytter.
o To avomradene justeres/utvides arealmessig (se kap. 4.3 i KU).

Det kom inn fglgende fem private innspill til nye omrader med hyttefelt (se kap. 6.2 i KU):

o Kilefjorden, 3 hytter.

e Langevann, 5 hytter.

e Hagelandsvann, 2 hytter.

e Dynestgltjgnn, 15 hytter.

e Nordtjgnn, 8 hytter.
Ingen av hyttefeltene er tatt inn i ny plan. Dette er begrunnet med at det er allerede flere
ubebygde omrader for fritidsbebyggelse i kommunen, samt at det i planprogrammet ikke var lagt
opp til at det er behov for nye omrader i denne perioden.
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Det eneste fglgende nye omrade som er tatt med i ny plan er gjort med bakgrunn i nylig godkjent

reguleringsplan er:

Omrade

Kap. i KU-hefte

Plankrav i ny kommuneplan

Eikelandsvannet i Haegeland

4.1

Er regulert for 45 hytter.

Fglgende ikke ferdige utbygde omrader for fritidsboliger viderefgres fra kommuneplanens

arealdel vedtatt i 2011:

o Status Enheter
Omrade Status gammel plan Plankrav ny plan omradet ubebygd
Kilefjorden nord Reguleringsplan godkjent Viderefgres Bygd 2 av 58 56
Lauvas, Stemvannet Reguleringsplan godkjent Viderefgres Bygd 19 av 24 5
Lauvas, Tjgnna Reguleringsplan godkjent Viderefgres Bygd 2 av9 7
Baseland Reguleringsplan godkjent Viderefgres Ingen bygd 104
Hgverslandsvannet sgr Reguleringsplan godkjent Viderefgres Bygdlav4 3
Hgverslandsvannet nord | Reguleringsplan godkjent Viderefgres Bygd 9 av 13 4
Sandlandsvannet s@r Reguleringsplan godkjent Viderefgres Ingen bygd 4
Sandlandsvannet gst Fritidsformal Reguleringsplan Ingen bygd 60
Kvellandsvannet Fritidsformal Reguleringsplan 8 bebygd 20
Amdal Fritidsformal Reguleringsplan Ingen bygd 30
Langevatn Fritidsformal Reguleringsplan Ingen bygd 10
Lauvas, Stemvannet Fritidsformal Reguleringsplan Ingen bygd 30
Spredt fritidsbebyggelse Fritidsfomal i LNF Reguleringsplan 65
Sum fritidsboliger viderefgres 398

3.4.3 Sentrumsformal

Ifglge arealplan for Kristiansandsregionen er Vennesla sentrum kommunesenter, Vikeland er
lokalsenter, mens Skarpengland og Heegeland er bygdesentre. Det ma legges til rette for at alle
disse sentrene kan fungere og utvikle seg med handel, tjenesteyting og tilgjengelighet slik at det
samlet sett blir en god utvikling.

Vennesla sentrum har gjennomgatt en stor oppgradering de siste arene. Dette er blitt forsterket
med kommunens nye kulturhus som apnet hgsten 2011, og en fullfgring av arbeidet med gagata
helt ned foran herredshuset i Igpet av hgsten 2017. Det er bygd flere nye leilighetsbygg, og mange
flere er under planlegging.

Hgsten 2017 har forslag til omraderegulering for Vennesla sentrum nord vaert pa hgring. Formalet
med reguleringen er a revidere et eldre plangrunnlag etter dagens standard, og tilrettelegge for et
attraktivt og fremtidsrettet sentrum med en trafikksikker infrastruktur. Store deler av sentrum
reguleres til sentrumsformal, som er et overordnet formal og gir en ramme for realisering av
enkeltprosjekter gjennom detaljreguleringer. Planen ble vedtatt i kommunestyret 6. september
2018.

Nar det gjelder sentrum sgr delen av den gamle sentrumsplanen, vil den bli revidert gjennom en
egen omraderegulering med oppstart i 2018. Det vil i den planen veere flere viktige utfordringer
som ma lgses. Dette gjelder blant annet tilrettelegging for kollektivknutepunktet i Graslia,
veilgsninger og utnyttelse. Planprogram for regulegingsplanen ble godkjent mars 2019.
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| forbindelse med forslag fra arealplanen for Kristiansandsregionen, ble Hunsgya i 2011 «inkludert
som en del av Vennesla sentrum». Den gstre delen av gya ble lagt inn i kommuneplanen med
sentrumsformal, mens den vestre delen fortsatt var i bruk som naringsareal av industribedriften
Hunsfos Fabrikker. En utvikling av Hunsgya, bade med hensyn til boligbebyggelse og
handelsvirksomhet, vil veere positivt for Vennesla kommune. | ny kommuneplan legges det opp til
at hele Hunsgya blir «inkludert som en del av sentrum», og legges inn med sentrumsformal i
plankartet. Den gstre delen av Hunsgya var i forbindelse med planarbeid for Otraparken pa hgring
i Igpet av hgsten 2017, og godkjent desember 2018. Det ma gjennom reguleringsplan gis mulighet
for a utvikle hele Hunsgya, og samtidig sikre Vennesla sentrum som et attraktivt omrade for
handel. Nar det gjelder boligbebyggelse pa Hunsgya, sa gnskes den primaert i omradet for
Otraparken. For den vestre delen av Hunsgya, Hunsfos Naeringspark, er det i januar 2019 varslet
om oppstart av planarbeid.

Nar det gjelder Skarpengland sentrum ble det for omradet godkjent en ny omradereguleringsplan
hgsten 2017. | Haegeland sentrum foreligger det en eldre reguleringsplan. Den vil fortsatt gjelde
foran kommuneplanen. Det er i dagens planstrategiperiode ikke lagt opp til en revisjon av planen.
Ved neste firearsperiode fra 2020-2023 ma en revisjon vurderes.

Fglgende nye omrader for sentrumsformal er foreslatt tatt med inn i ny kommuneplan:
Omrade Kap. i KU-hefte | Plankrav i ny kommuneplan
Hunsgya (Hunsfos Naeringspark) 3.2.7 Reguleringsplan.

| tillegg legges folgende eksisterende utbygde sentrumsomrader inn i kommuneplanen med
sentrumsformal (se under kap. 4.1 i KU):

Omrade Plankrav i ny kommuneplan

Vennesla sentrum nord | Er regulert (ny omraderegulering godkjent 2018).

Vennesla sentrum sgr Er regulert (ny omraderegulering startet opp 2018).

Vikeland sentrum Er regulert (eldre reguleringsplan).
Skarpengland sentrum | Er regulert (ny omraderegulering godkjent 2017).
Haegeland sentrum Er regulert (eldre reguleringsplan).

Arealformalet tjenesteyting omfatter offentlige og private arealer til barnehager, undervisning og
institusjoner, herunder sykehjem, betjente omsorgsboliger og kulturinstitusjoner, kirker og bygg
for annen religigs utgvelse, forsamlingslokaler og administrasjon. Annen offentlig og privat

tjenesteyting, som for eksempel legesentre og treningssentre, kan tillates gjennom
reguleringsbestemmelser.

Arealer for tjenesteyting inngar ogsa i senteromradene og i bebyggelse og anlegg. Erfaring viser at
det er vanskelig a finne egnede tomter til offentlig og privat tjenesteyting i etablerte omrader.

| alle nye utbyggingsomrader for boligbebyggelse skal det ved oppstart av reguleringsplanarbeidet
vurderes behov for ogsa a sette av areal for framtidig offentlig eller privat tjenesteyting.

Det er for tiden full barnehagedekning i Vennesla kommune, og dermed ikke noe stgrre behov for
a legge til rette for nye barnehager i planperioden. Skolekapasitet i kommunen er tilfredsstillende,
og kan ta opp i seg en vekst i befolkningen ved agske kapasiteten ved den enkelte skole og/eller
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justere kretsgrenser. Avhengig av utbyggingstakt og -volum kan det bli behov for ny skole pa
Venneslaheia (er avsatt areal i omradet til tjenesteyting i eksisterende kommuneplan).

Behovet for areal til offentlig tjenesteyting er i dag likevel ikke dekket. Det legges opp til at
byggeareal til formalet kan avsettes innenfor omrader som i dagens plan er avsatt til offentlig
omrade eller legges inn i forbindelse med regulering av nye boligomrader.

Kommunen ma allerede pa planstadiet sikre at det blir tomter i nye byggefelt for personer som
trenger tilrettelagt bolig. Kommunen ma styre denne utviklingen. Det bgr vaere tomter som kan
benyttes av private, kommune eller boligstiftelse, og det ma vaere store tomter som det for
eksempel kan bygges bokollektiv pa.

Vennesla har mange menigheter og et hgyt antall kirker og andre bygg for religigs virksomhet. Det
er behov for nytt kirkebygg i nedre Vennesla, og det pagar reguleringsarbeid for ny kirke ved
dagens kirke. | Vennesla sentrum ble nytt kulturhus oppfgrt i 2011, og i 2016 apnet en ny
svgmmehall i nedre Vennesla.

Folgende nytt omrdde med arealformalet tjenesteyting er foreslatt tatt med inn i ny
kommuneplan:

Omrade Kap. i KU-hefte | Plankrav i ny kommuneplan

Areal for flerbrukshall Eikeland 3.2.4 Reguleringsplan

Fritids- og turistformal omfatter blant annet utleiehytter, aktivitetspark, campingplass, leirplass
m.m. Det er i ny plan ikke foreslatt nye omrader.

Fglgende omrader er i eksisterende plan avsatt til fritids- og turistformal:
o Borneset Camping pa Kile.
Homme, nordvest for Hommesletta. Framtidig omrade for utleiehytter.
Bjgrndalen bobilcamping ved Lgyningsvannet.
Grovaneneset.
Hggevollan (se nedenfor).
Lauvas. Her legges det til rette for utvikling av et begrenset omrade for overnatting,
bespisning og aktiviteter (blant annet ATV-bane). Bruken av omradet ma avklares
gjennom utarbeidelse av reguleringsplan.
o | omrddet avsatt til fritidsbebyggelse pa Eikeland er det lagt opp til at hyttene kan
benyttes til utleie.

O O O O O

Annet:

o Setesdalsbanen: Det er gnskelig at Setesdalsbanen forlenges fram til Nomeland
kraftstasjon. Det er ogsa behov for en utvikling av stasjonsomradet pa Rgyknes. Det vil
vaere behov for servicebygg og andre tiltak i forbindelse med Setesdalsbanen. Kommunen
gnsker a starte opp et utviklingsprosjekt for Setesdalsbanen/tgmmerrenna i 2018.

o Hggevollan: Omradet er foreslatt endret fra fritids- og turistformal til naeringsformal. Det
gj@res for a kunne apne omradet for flere muligheter og behov. En utvikling av omradet
ma fortsatt sees i sammenheng med Vigeland hovedgard. Bruken av omradet ma avklares

gjennom utarbeidelse av reguleringsplan.
64
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o Otra: | forbindelse med fiske kan det vaere behov for servicebygg ved Otra. Kommunen vil
veere positive dersom det foreligger plan, samt at det ma vaere en samordning med
laksefiskelaget, grunneierlag og vassdragsstyret.

| eksisterende plan er et omrade i Driveneskleiva utlagt for uttak av stein (pukkverk). Det er
godkjent reguleringsplan for omradet. Eksisterende lokalitet i kommuneplanen vises som
bebyggelse og anlegg med underformal rastoffutvinning. Uttaksniva er fastsatt i reguleringsplan.
Det er ogsa registrert et aktivt omrade for uttak pd Stgleheia. Omradet ligger innenfor avsatt
omrade til Avfall sgr med formal andre typer bebyggelse og anlegg.

| forbindelse med utvidelse og klargjgring av naeringsomradet pa Stgleheia (regulert til
datalagringspark), vil det kunne dpnes for rastoffutvinning i dette omradet.

| arealplanleggingen er det viktig a sikre tilgjengelighet til gode mineralforekomster i fremtiden,
og ivareta andre miljg- og samfunnshensyn. Det bgr gjennomfgres en grundig vurdering av
ressurssituasjonen og behovet for mineralske ressurser i kommunen.

Fglgende nytt omrade med arealformalet «rastoffutvinning» er foreslatt tatt med inn i ny
kommuneplan:

Omrade Kap. i KU-hefte |Plankraviny kommuneplan
Massetak Haegeland 3.23 Reguleringsplan
Massedeponi

Det er en utfordring a finne egnede arealer for lagring av overskudd av masser fra utbyggingsfelt.
Bortkj@ring av overskuddsmasser fgrer til gkt utslipp av klimagasser.

Utbyggingsomradene ma planlegges og utvikles slik at behovet for & transportere bort masser
reduseres. Areal for lagring av overskuddsmasse innarbeides i omradeplan/detaljplan og
deponeres pa stedet, for eksempel ved bearbeiding av terrenget.

Kommunen ved teknisk enhet benytter i dag et omrade ved Ruenessletta for mellomlagring av
masser. Det er gnskelig at omradet endres i kommuneplanen i trdd med dagens bruk, og endres
fra LNF-formal som det er i dag. Fglgende nytt omrade med arealformalet «andre typer
bebyggelse og anlegg» er foreslatt tatt med inn i ny kommuneplan:

Omrade Kap. i KU-hefte |Plankraviny kommuneplan
Masselagring Ruenessletta 3.3.11 Eribruk
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3.4.7 Nearingsbebyggelse

——— o —a
" et 5 o
i h

| planperioden er det antatt en befolkningsvekst pa minst 3.000 personer. Forutsatt at 50 prosent
av de nye innbyggerne skal ha arbeid, er det antatt en vekst i arbeidsplasser pa ca. 1.500 i
kommunen eller regionen. For a veere en attraktiv region for naringslivet, ma det sikres nok
naeringsarealer pa rett plass. Det er szerlig viktig at eksisterende virksomheter med stor regional
betydning sikres utvidelsesmuligheter og gode rammevilkar. Nye naeringsarealer bgr i hovedsak
lokaliseres langs overordnet veinett, og i stgrst mulig grad veere tilgjengelige med
kollektivtransport.

Plasskrevende og transportrelatert nzering lokaliseres i tilknytning til stam- og riksvei. Stgleheia
videreutvikles som et naeringsomrade for datalagringssenter.

| sentrumsomradene skal det ogsa tilrettelegges for funksjoner innen kultur, kontorvirksomheter,
service og tjenester.

| dagens plan ligger det allerede inne en del areal til neeringsformal. Utfordringen ligger i a
opparbeide de framtidige naerings-/industritomtene i eksisterende plan. Omrader med reserver

av naeringsareal i eksisterende plan:

. . Status i eksisterende Areal
Omrade Eier .
kommuneplan i daa
Steinsfossen Agder E_nergl/Blrthe Ikke regulert 86
Eieland
Steinsfossen Agder Energi lkke regulert. Det meste | 36
bruk
Amdal sag Haugstad Ikke regulert, deler bebygd 6
Eikelandsdalen
Egel Regul
_ opp fra Storevold Odd Egelandsaa egulert 68
Eikel kk Igp i
e andsl:.)e en utlgp Odd Egelandsaa Ikke regulert 14
Venneslafjorden
Ei I
Grovane Sagbruk m.stab and/Grovane 10 daa er regulert 35
eiendom/Bane nor
Hunsgya Hunsfos Neaeringspark AS Ikke regulert, deler bebygd 70
Tjgnnvoll naeringsomrade Flere eiere Regulert 3-4
Vikeland (Kvivollen) Vigeland Brug AS Regulert 24
Ved Norcon pa Kvarstein Olav Mosland Ikke regulert, deler bebygd 10
Skarpengland sentrum vest Ole Per Straedet Regulert 55
D .
Haegeland sentrum gst Diverse eiere el av reg.plan for 31
Haegeland
Stgleheia (ny i 2011) NO1 Real Estate AS + andre Regulert, deler bebygd 3100
Kvivollen (ny i 2011) Vigeland Brug AS Ikke regulert 5
Sum (uten Stgleheia) 444
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Forslag til nye omrader/endring av formal i ny plan:

Omrade Kap. i KU-hefte Endring Plankrav i ny kom.plan ?(r;;aal
Hunsgya 3.2.7 Fra naering til sentrumsformal Reguleringsplan -70
Lomtjgnn viser til reg.plan Fra nzering til tjenesteyting Omregulering pagar -25
Steinsfossen 334 Fra neering til Kraftanlegg Eri bruk -36
Hegevollan 3.2.8 Fra turistformal til naering Reguleringsplan 36
Stgleheia 3.2.6 Fra LNF til naering Reguleringsplan 130
Sum nytt 166

Nar det gjelder Hunsgya, vil omradet bli endret fra naeringsformal til sentrumsformal. Men selv
om omradet inngar i sentrumsformalet, vil formalene naeringsbebyggelse, forretninger og
kontorvirksomhet fortsatt vaere hovedformalene ved regulering av omradet.

Pa deler av nzeringsomradet pa Lomtjgnn foregar det en omregulering til tjenesteyting. Det er
under arbeid en detaljregulering for ROP-boliger.

P3 Steinsfossen blir deler av omradet som er benyttet til kraftproduksjon av Agder Energi
Vannkraft endret fra neaering til andre typer bebyggelse og anlegg. Det er fortsatt mye ledig
naeringsareal i omradet.

Omradet pa Hpgevollan er foreslatt endret fra fritids- og turistformal til naeringsformal. Det gjgres
for a kunne apne omradet for flere muligheter og behov. En utvikling av omradet ma fortsatt sees
i sammenheng med Vigeland hovedgard. Bruken av omradet ma avklares gjennom utarbeidelse av
reguleringsplan.

Pa Stgleheia er det lagt inn et helt nytt omrade til naering. Omradet er tenkt benyttet i forbindelse
med omradet som er regulert til datalagringssenter.

3.4.8 Idrettsanlegg

Friomrader, lekearealer og parker er en del av den lokale grgnnstrukturen. | utbyggingsomrader
ber anlegg for rekreasjon og lek fa en god plassering og sees i sammenheng med overordnet
gronnstruktur eller friluftsomrader. Det er utarbeidet bestemmelser om lokalisering og krav til
uteareal for opphold, lek, rekreasjon og idrett.

Eksisterende idrettsanlegg; idrettshaller, fotballbaner, klubbhus, skianlegg, motorsportanlegg
med mer, samt ikke spesifiserte anleggstyper, er vist med arealformal idrett i plankartet.

Nzermiljpanleggene er sma og vises ikke som eget formal, men inngar i arealformal bebyggelse og
anlegg generelt, tjenesteyting eller grgnnstruktur. Turlgyper og lyslgypene inngar i arealer avsatt
som LNF-omrader og grgnnstruktur, og vises ikke saerskilt. Unntaket er hovedturlgypene, som
vises som turvei. Det vises ellers til kommunedelplan for idrett, friluftsliv og fysisk aktivitet 2016-
2019 med prioriterte tiltak innen idrettsanlegg, neermiljganlegg og friluftsliv.

Det er ikke lagt inn nye omrader for idrettsanlegg. Men idrettsomradet pa Sandrip er endret i trad
med nylig godkjent omraderegulering for Sandripheia fritidspark.

Ved Moseidmoen idrettspark skal det legges til rette for nytt idrettsanlegg med hovedfokus pa
fotball og friidrett. | tillegg skal det sees det sees pé317behovene knyttet til Moseidmoen skole i form
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av bygningsmasse og flerbrukshall. Hovedutfordringen i omradet er tilgjengelig areal i forhold til
bygningsmasse, parkering og trafikkavvikling til og fra idrettsanlegget.

3.4.9 Uteoppholdsarealer

Uteoppholdsarealer vises ikke med eget arealformal pd plankartet, men vil inngd i de andre
hovedformalene. Det vises til planbestemmelsene § 2.5.2 hvor det er gitt eghe bestemmelser og
retningslinjer for omrader som skal avsettes til uteoppholdsarealer.

3.4.10 Grav- og urnelunder

Det er ikke behov for nye kirkegardsarealer i planperioden. Eksisterende kirkegarder vises pa
plankartet med formal grav- og urnelund.

3.4.11 Andre typer bebyggelse og anlegg

Det er i denne revisjonen tatt inn flere nye omrader med arealformalet andre typer bebyggelse og
anlegg. Dette gjelder stort sett eksisterende omrader og bruk for energianlegg for Agder Energi
Vannkraft, samt eksisterende omrader med vann- og avigpsanlegg og masselagring for
kommunens enhet for teknisk. Det er lagt til to nye omrader, samt et omrdde med
utvidelsesmuligheter.

Fra for av ligger avfallsanlegget til Avfall sgr og transformatoromradet til Statnett inne i
kommuneplanen med arealformal andre typer bebyggelse og anlegg.

Fglgende nye omrader med arealformalet andre typer bebyggelse og anlegg er foreslatt tatt med
inn i ny kommuneplan:

Omrade Kllj(?:éflte Plankrav i ny kommuneplan
Energianlegg Gasefladammen 3.3.1 |Eksisterende anlegg
Energianlegg Nomeland 3.3.2 | Eksisterende anlegg
Energianlegg Beiehglen 3.3.3 | Eksisterende anlegg
Energianlegg Steinsfoss 3.3.4 | Eksisterende anlegg
Energianlegg Hunsfoss 3.3.5 | Eksisterende anlegg
Vann- og avlgpsanlegg Kile 3.3.6 | Framtidig anlegg.
Vann- og avilgpsanlegg Haegeland 3.3.7 | Eksisterende anlegg
Vann- og avlgpsanlegg @vrebg 3.3.8 | Eksisterende anlegg + utvidelse.
Vann- og avlgpsanlegg Homstean 3.3.9 | Eksisterende anlegg
. Framtidig anlegg. Planlegges i forbindelse
Vann- og avigpsanlegg Kvarstein 3:3.10 med omradereguleringsplan for Moseidjord.
Mellomlager av masser Ruenessletta 3.3.11 |Eksisterende anlegg
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3.5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastrukturer er det andre av de seks hovedformalene av
arealformal i kommuneplanens arealdel. Formalet omfatter underformalene veg, bane, lufthavn,
havn, hovednett for sykkel, kollektivnett, kollektivknutepunkt, parkeringsplasser, traseer for
teknisk infrastruktur.

Nedenfor er det stort sett gitt en beskrivelse av dagens samferdselsanlegg og utfordringene vi star
overfor.

3.5.1 Veier

Bilveinettet i Vennesla bestdr av omtrent 30 km riksvei (rv. 9), 130 km fylkesvei, 110 km
kommunal vei og ca. 200 km privat vei. Langs riksveien har vi ca. 3,5 km gs-vei/fortau, langs
fylkesvei har vi ca. 10 km gs-vei/fortau og langs kommunal vei har vi ogsa ca. 10 km gs-vei/fortau.

Det er fylkesveiene som utgjgr hovednettet for veistrukturen gjennom kommunen. Kommunale
veier er i stor grad adkomstveier i boligomrader.

Den mest trafikkerte veien vi har er fv. 405 (Venneslavegen) som strekker seg fra Kvarstein bru
(kommunegrense Kr.sand) til litt nord for Samkom (kommunegrense Iveland). Den har hgyest
trafikkmengde pa Vikeland med omkring 10.000 ADT (&rsdggntrafikk — giennomsnittstall for daglig
trafikkmengde). Trafikkveksten pa fv. 405 har vart gkende de siste arene, og all
utbygging/utvikling i nedre Vennesla vil belaste denne strekningen som er hovedaren.

Ogsa fv. 453 (Alefjaervegen) og fv. 454 (Drivenesvegen) har forholdsvis stor trafikkmengde, og vil
trolig ha gkende trafikk fremover.

Trafikkmengde:
ADT(arsdggnstrafikk) hentet fra Statens
vegvesen. Tall fra 2016:

Fv. 7 Moseidmoen—Doktorsvingen: 4250

Fv. 405 Vikeland: 9900
Fv. 405 Sentrum nord: 8500
. Fv. 405 Storevold: 3300
Fv. 453 Alefjaervegen: 3500
Fv. 454 Bruvegen: 6150
Fv. 454 Drivenesvegen: 1950
Fv. 66 Sentrumsvegen: 3000
Rv. 9 ved Skarpengland: 3700

P& det kommunale veinettet er det Moseidmosletta som har stgrst trafikkmengde med en ADT pa
3600 (tall for 2013). Denne strekningen er ogsa en hovedare som trolig vil fa gkt trafikkmengde
fremover grunnet utbygging. Granlivegen har ogsa stor trafikkmengde med en malt ADT p& 4100
(2011).
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Utfordring i forhold til utbygging:

Trafikkmengden pa fv. 405 er i dag sa hgy at det i perioder kan bli problemer med trafikkavvikling
og k@dannelser i kryss. Per i dag gjelder dette kun i de mest belastede tidene pa dggnet, og er ikke
et stort problem. Det er i utredninger pekt pa at trafikkavvikling i rundkjgring i Kilane, hvor fv. 405
(Venneslavegen) mgter fv. 453 (Alefjaervegen) og fv. 66 (Sentrumsvegen), vil bli problematisk ved
en del gkende trafikk. Fv. 453 gar gjennom undergang under jernbanen rett fgr rundkjgringen, og
denne gir ekstra utfordring i forhold til en ev. utbedring av krysset. Sveert mye av planlagt
utbygging i nedre Vennesla vil trolig gi en gkt trafikkmengde i dette krysset.

Fv. 405 er kommunens beste kollektivakse, og det er gnske om utbygging/fortetting tett pa denne
aksen. Selv om utbygging her gjgr det enkelt & benytte kollektiv, vil all utbygging tett pa veien gi
en gkt trafikk pa denne. Ved regulering av nye omrader som knyttes til fv. 405 er det viktig a se pa
gode og helhetlige Igsninger for tilknytning som sikrer god trafikkavvikling ogsa ved gkt
trafikkmengde. Lgsning for myke trafikanter i forhold til kryssing av veien er ogsa utfordrende, og
ma sgkes Igst pa en god mate nar det reguleres.

Omraderegulering for sentrum nord, samt planlagt omraderegulering for sentrum sgr og
omraderegulering for omradet ved Vikeland (ved undergang Rakkestad) er alle planer som har
fokus pa a sikre en fremtidig god og sikker trafikkavvikling for alle trafikantgrupper.

Rv. 9 har ogsa periodevis sveert hgy trafikkmengde. Utbyggingsomrader som knyttes til denne
veien ma sgrge for gode Igsninger i forhold til trafikkavvikling og myke trafikanter. Det er i
konsekvensutredningen lagt inn rekkefglgekrav. om planskilt krysning for flere av
utbyggingsomradene i @vrebg og Haegeland som ligger pa motsatt side av sentrum og skole i
forhold til rv. 9.

Det er i ny plan ikke lagt inn nye traséer for vei.

3.5.2 Jernbane

Sgrlandsbanen gar gjennom hele nedre Vennesla. Det gar 12 persontog i hver retning i dggnet, og
i 2014 var det registrert 857.000 reisende mellom Oslo og Kristiansand. | tillegg er det flere
godstog i dggnet som passerer forbi Vennesla.

Jernbanen gar tett pa bebyggelse som gir utfordringer i forhold til stgy og barriere for
fremkommelighet. Kommunen har flere jernbaneunderganger av eldre dato som er smale og lave.
Dette fgrer til utfordring i forhold til trafikksikkerhet og utvikling/utbygging av omradene gst for
jernbanen. Dette er boligomrader som kan egne seg for fortetting da de ligger tett pa
kollektivaksen.

Boligomrader som er spesielt bergrt av jernbaneunderganger:

o Asvegen/Golivegen: Smal og lav undergang med tilknytning til fv. 72/Gamle Lundekleiva.
Omradet har i tillegg tilkomst lenger sgr direkte fra fv. 405. Denne strekningen fikk i 2017
ny bro over jernbanen som bedret forholdene for trafikken inn til omradet betraktelig.
Infrastrukturen generelt pa veisystemet internt er likevel ikke god nok til a tillate saerlig
okt trafikkmengde. Det mangler ogsa fortau/gs-vei. Nye boenheter bgr begrenses, og en
stgrre fortetting (eksisterende eneboliger omgjort til to- eller flermannsboliger) ma ikke

tillates fgr tilkomst og veisystemet er utbedret til bedre standard.
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Bigrkelivegen/Dalevegen: Krysning i plan over jernbanen ved Lieberman. Det er et mal for
jernbanene a redusere krysninger i plan da de alltid vil utgjgre en stgrre risiko for
pakjgrsler. Reguleringsplan for Rakkestad vedtatt 28.09.17 viser fremtidig tilkomst til fv.
405 via Rakkestad. Eksisterende planovergangen kan da stenges. Nye boenheter i dette

omradet bgr ikke tillates fgr adkomst er utbedret.

Rakkestad: Smal og lav undergang med direkte adkomst ut pa fv. 405. Undergangen ligger
tett pa fv. 405 som gir ekstra utfordring i forhold til trang passasje. Omraderegulering
med tanke pa utbedring av jernbaneundergangen ligger inne i planstrategi med oppstart i
2019. En ny undergang (ev. andre lIgsninger) vil da bedre tilkomsten til dette
boligomradet, samt for Bjgrkelivegen, slik at disse eventuelt kan apnes opp for fortetting.
| tillegg er det planlagt fortau pa det interne veisystemet i reguleringsplan for Rakkestad
vedtatt 28.09.17. Det kan ogsa sees pa muligheten for & knytte til Golivegen/Asvegen. Ny
undergang vil ha store kostnader, og det er viktig a fa til et tidlig samarbeid mellom
kommune, fylkeskommune og Bane NOR. Nye boenheter bgr ikke tillates i dette omradet
for adkomst er utbedret.

Tvangsdalen: Smal og lav undergang med direkte adkomst ut pa fv. 405, men med litt
avstand mellom krysset og undergangen. Boligomradet Tvangsdalen har i tillegg adkomst
via Nordli boligfelt som har tilknytning ut mot fv. 453. Nye boenheter bgr begrenses, og
ved en eventuelt st@grre fortetting (f.eks. eneboliger omgjort til to- eller flermannsboliger)
ma adkomstlgsning via Nordli vurderes om den er god nok eller om undergang ma
utbedres.

Graslia: Smal og lav undergang. Er noe avstand mellom undergang og Sentrumsvegen slik
at bilister som venter ikke star i krysset, og sikten i krysset er ok. Gang- og sykkelvei fra
Lomtjgnn kommer ned i Graslia og ut denne undergangen. Det er derfor mye gangtrafikk
og i tillegg skolevei. Her bgr det ikke tillates nye boenheter, og en stgrre fortetting (f.eks.
eneboliger omgjort til to- eller flermannsboliger) kan ikke tillates fgr utbedring av
undergang.

Kvernhusdalen/Steinfossvegen: Smal og lav jernbanebro. Her bgr det ikke tillates mer
boligutbygging fer tiltak i forbindelse med broen er gjennomfgrt (eks ventelommer).
Stgrre utbygging bgr se pa andre adkomstmuligheter. Det vises til vurderinger gjort i KU
for boligomrader som er spilt inn i omradet.

Samtidig som jernbanen gir utfordringer, gir den ogsd Venneslasamfunnet muligheter.
S@rlandsbanen fra Kristiansand til Oslo gkte i 2014 fra fem til atte avganger daglig i hver retning.
Alle avganger har stopp pa Vennesla stasjon. Vennesla kommune har derfor i dag god tilgang til
regiontoget. Jernbanen gir ogsa mulighet for et fremtidig lokaltogtiloud (omtales under punkt
3.5.4 kollektiv).

Det er i ny plan ikke lagt til rette for nye baneanlegg. Men pa strekningen Rgyknes — Nomeland
ligger det inne planlagt trasé for Setesdalsbanen (museumsjernbane).

3.5.3 Gang- og sykkelveier

Kommunen gnsker & etablere et sammenhengende sykkelveinett av god kvalitet. Det skal legges
til rette for sykkel som transportmiddel generelt og som transportmiddel for arbeidsreiser.
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Vennesla kommune har i samarbeid med Statens Vegvesen og Vest-Agder fylkeskommune
utarbeidet kommunedelplan for sykkel i Vennesla. Planen ble vedtatt av kommunestyret januar
2014. Kommunedelplanen er en overordnet plan for sykkelveinettet i kommunen. Den viser
sykkelruter og Igsningsprinsipper samt konkretiserer ngdvendige tiltak for 3 bedre forholdene for
syklistene. Kommunedelplanen har inne alle strekninger som er aktuelle for utbygging av gang- og
sykkelveinett i kommunen.

Kommunedelplanen har hgy fokus pa trafikksikkerhet. Bade i form av utbygging av et bedre
sykkelveinett og fokus pa lgsninger som separerer trafikantgrupper. Planen har lagt inn Igsninger
som separerer gaende og syklende pa alle strekninger i sentrale strgk. Seperasjon av gaende og
syklende fgrer til bedre fremkommelighet for syklisten og bedre trafikksikkerhet for alle grupper.
Planen har ogsa fokus pa a sikre trygge skoleveier.

Det har blitt vurdert om kommunedelplan for sykkel skal innarbeides og eventuelt revideres i
arealdelen av kommuneplanen. En har kommet til at det er mest hensiktsmessig at
kommunedelplanen fortsatt ma vaere som en egen plan, og gjelde foran kommuneplanen. Det er
presisert fra Statens vegvesen at det kun er strekningene som er vist i kartet som er juridisk
bindende, og ikke snittene som viser ulike Igsninger for type gang- og sykkelveisystem pa de ulike
strekningene. Ved regulering kan man vurdere andre snitt enn det som ligger i
kommunedelplanen.

Kommunen har i tillegg en vedtatt trafikksikkerhetsplan som har et spesielt fokus pa gang- og
sykkelveier for a sikre barn og unge sikker skolevei. De fleste strekningene hvor det er aktuelt med
nye gang- og sykkelveier ligger langs fylkesveier, og trafikksikkerhetsplanen danner grunnlag for
innspill til fylkeskommunens handlingsprogram og eventuelt andre samferdselspakker.

Ved utbygging av nye boligomrader blir det i bestemmelsene knyttet rekkefglgekrav til gang- og
sykkelveier der det er behov. Dette er presisert i KU for hvert enkelt omrade.

Fglgende nytt omrade med arealformalet framtidig gang og sykkelvei er foreslatt tatt med inn i ny
kommuneplan (selv om den ligger inne i kommunedelplan for sykkel):

Omrade Kap. i KU-hefte | Plankrav i ny kommuneplan
Einerlia — Skuland 3.3.13 Reguleringsplan forutsettes

3.5.4 Kollektiv

Vennesla kommune sitt kollektivtilbud bestar i dag av bussforbindelse mellom Vennesla sentrum
og Kristiansand sentrum, bussforbindelse mellom Heaegeland/Skarpengland og Kristiansand
sentrum, samt noe lokalbuss/skolebuss i gvrige omrader av bygda.

Det mest utbygde kollektivtilbudet er mellom Vennesla sentrum og Kvadraturen i Kristiansand, og
omradene som ligger tett pa denne aksen har et forholdsvis godt tiloud. Dette er boomrader i kort
avstand til fv. 405 (Venneslavegen). Stgrstedelen av dette tiloudet gar ogsa om Moseidmoen.
Nord for sentrum gar bussen videre oppover enten til Samkom eller inn Verasvegen til kryss
Rgnningsvegen.

Fra Haegeland og @vrebg er det Setesdals bilruter som har tilbud til Kristiansand med akse langs
rv. 9. Det er vanskelig 8 komme med kollektiv fra Haegeland og @vrebg til Vennesla sentrum.

Lokalbussen betjener Lomtjgnn, Heptekjerr og Heisel. Dette er et tilbud som kombineres med
skolebuss, og gar kun i tidsrom ved skolestart og skoleslutt. | tillegg er det andre skolebusser som
betjener de gvre bygder.

Det er viktig at fremtidig utbygging har god tilgang til kollektivtrafikk. Det er i
konsekvensutredning gitt en vurdering av omradets tilbud til kollektiv.

Sgrlandsbanen fra Kristiansand til Oslo gkte i desember 2014 fra fem til atte avganger daglig i hver
retning. Alle avganger har stopp pa Vennesla stasjon. Avgangene er imidlertid ikke sa godt egnet
for pendling inn til Kristiansand, og toget blir i mindre grad benyttet i den retning.

| 2016 ble det utarbeidet en ny utredning for mulighet for lokaltog mellom Vennesla og
Kristiansand. Rapporten viser at det er mulig fa til et lokaltogtilbud, men verken dagens antall
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bosatte i narhet av stasjon eller planer for befolkningsutvikling/utbygging gir tilstrekkelig
markedsgrunnlag for drift.

Det er viktig at kommunen planlegger utbygging som kan bygge opp om et fremtidig
lokaltogtilbud.

3.5.5 Kollektivknutepunkt
Kollektivknutepunkt vises ikke med eget arealformal pa plankartet.

Kollektivknutepunkt for lokaltog og buss i Graslia vil inngd i sentrumsformalet som er
«hovedformalet» og satt for sentrumsomradet i nedre Vennesla. Det vil i kommende
omradereguleringsplan for sentrum sgr framkomme som et eget formal.

3.5.6 Parkeringsplasser

Parkeringsplasser vises ikke med eget arealformal pa plankartet. Parkeringsplasser vil innga i
sentrumsformalet som er hovedformalet og satt for sentrumsomradene i nedre Vennesla,
Skarpengland og Heegeland.

Det er ikke avsatt eget arealformal for innfartsparkering. Eksisterende innfartsparkeringer ligger
innenfor andre formal som sentrumsformal eller samferdsel. | nedre Vennesla er det etablert
innfartsparkeringer pa fglgende plasser: Vikeland, Kilane, Graslia og Grovane. Det er planlagt
innfartsparkering pa Skarpengland i nylig vedtatt omraderegulering, og pa Haegeland etter
skisse/utenomhusplan i forbindelse med LISA-prosjektet.

3.5.7 Traseer for teknisk infrastruktur

Teknisk infrastruktur omfatter anlegg og fremfgringstraseer for elektrisk kraft, fiernvarme, vann
og avlgpsanlegg og telenett. Teknisk infrastruktur vises normalt ikke med arealformal pa
plankartet, med unntak nedenfor.

Luftstrekk tillates ikke i nye utbyggingsomrader eller i bebygde omrader der kabler og ledninger
ligger i bakken. Eksisterende kraftledninger vises med hensynssone, fareomrade og bestemmelser
som hindrer bygging inn til disse.

Ved konsesjonsbehandling av nye spknader om utvidelse av kabeltraseer i kommunen, gnsker
Vennesla kommune at bandleggingsbredden pa kabeltraseene i LNF-omrade og naer bolig ikke
utvides. Ved gkt effekt pa navaerende kabeltraseer, bgr det foretas konsekvensutredning. Nye
linjer bgr legges i bakken.

Felgende nytt omrade med kombinert arealformal trase for teknisk infrastruktur og tur-/sykkelvei
er foreslatt tatt med inn i ny kommuneplan:

Omrade Kap. i KU-hefte | Plankrav i ny kommuneplan
Smaasane-Stglen 3.3.12 Teknisk plan, reg.plan vurderes ved behov
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3.6 Gregnnstruktur

Plan- og bygningsloven har definert grgnnstruktur bade som et hovedformal pa linje med
samferdselsanlegg, bebyggelse og anlegg, og som et hensyn som kan ivaretas uavhengig av
arealformal i arealplaner etter plan- og bygningsloven. Grgnnstruktur er sammenhengen av store
og sma naturpregede omrader i byer og tettsteder. | arealplaner innbefatter grgnnstruktur
underformalene naturomrader, turdrag, friomrader og parker.

Grgnnstrukturplanlegging skal veere en integrert del av kommunens planarbeid.
Omradereguleringer som ser stgrre omrader i sammenheng er et viktig verktgy for a sikre
detaljene i grgnnstrukturen. Ogsa detaljreguleringer og oppfglging gjennom utbyggingsavtaler,
byggesaksbehandling og landskapsplaner med konkrete tiltak er avgjgrende for oppfelging av
grgnnstrukturen som en del av arealbruken i kommuneplanen. Grgnnstrukturen vil binde de
grgnne omradene innenfor byggesonen sammen med friluftsomrader utenfor. Friluftsomrader vil
innga i LNF-omradene i kommuneplanen, og vil ogsa vaere en del av kommunens grgnnstruktur.

LNF-omrddene er store arealer som er viktige for kommunens befolkning som
rekreasjonsomrader for kommunens innbyggere, og gir mulighet for friluftsliv, jakt og fiske,
samtidig som naturmangfoldet sikres for fremtidige generasjoner. Natur og friluftsomradene i
LNF-omradene er en viktig del av grennstrukturen i Vennesla.

De offentlige eid friluftsomradene er vist med hensynssone friluftsliv. Det er ogsa avsatt andre
omrader med hensynssone friluftsliv i kommuneplankartet. | tillegg til de offentlige
friluftsomradene, hjemler friluftsloven allmenn ferdsel i utmark. Store utmarksomrader er
tilgjengelig i hele kommunen.

Vennesla byr pd mange muligheter for a utgve friluftsliv, og har i regional sammenheng de
viktigste utfartsomradene vinterstid. Kommunen vil i sterkere grad profilere seg som en
friluftslivkommune, og satse pa a legge til rette for ulike former for aktiviteter knyttet til friluftsliv
som kan utgves hele aret. Universell utforming skal vektlegges ved tilrettelegging.

Det er tidligere utarbeidet en mulighetsanalyse «Elva og Fjorden» som viser hvordan man kan
legge til rette for turvei langs vassdraget Otra. Mulighetsstudien er ikke pa detaljniva, og det bgr
vaere et mal at man utarbeider en landskapsplan f@r etablering av turvei. Turveitraseene fra
mulighetsanalysen ble ved arealrevisjon i 2006 lagt inn i plankartet i strekningen fra og med
Venneslafjorden til kommunegrense i sgr.

Vennesla kommune har i dag flere viktige friluftsomrader, eksempelvis turstier fra Vennesla og
gjennom Skrastadheia til Kristiansand, Fjellmannsveien fra kommunegrense Evje og Hornnes til
Kristiansand, skiutfartsomrader for hele regionen (Lauvas, Naspe, Moseid, Sandrip), sykkelrute nr.
3, samt padlearealer i tilknytning til Gasefla og Kilefjorden.

For a fa til en forutsigbar og fremtidsrettet arealforvaltning knyttet til friluftsliv, @nsker
kommunen 3 sikre disse friluftsomradene for nedbygging til andre formal.

Nar det gjelder skiutfartsomradene, vil det veere aktuelt a8 utrede en utvidelse av Igypenettet,
samt en sammenbinding av disse. Det vil veere viktig at alle boligomradene som legges inn i
kommuneplanen fra Skarpengland til Homstean og i omradene ved Smaasane gis tilgang til ski-
/turlgypene. Det vil ogsa veere viktig at Igypenettet fra Moseid kobles til hovedturlgype fra
Stemmen og sgrover. | forbindelse med utbygging av datalagringssenteret ma denne traseen gis
mulighet til 4 kobles sammen.

74
27



| Vennesla er det mange vann og vassdrag hvor det er gode muligheter for bading, fiske og
rekreasjon knyttet til ferskvann. Det er derfor avgjgrende & opprettholde 60-meters
byggeforbudssone langs vann og vassdrag.

I nye utbyggingsomrader ma viktige grgntomrader (turdrag, parker, friomrader, korridorer,
vassdragsmiljger, naturomrader) i byggesonen avsettes og sikres med arealformal grgnnstruktur
ved regulering. Lekeplasser og mindre friomrader kan evt. skilles ut som egne formal i arealer til
bebyggelse og anlegg. | de nye utbyggingsomrader innlemmes naturlig tilhgrende grgnnstruktur
som sikres til bruk for allmennheten gjennom rekkefglgekrav og utbyggingsavtaler.

3.7 Forsvaret

Arealformal for forsvaret er ikke vist med eget arealformal pa plankartet. Foreligger ingen kjente
arealer igjen i kommunen.

3.8 Landbruks-, natur- og friluftsformal

- e -

Det meste av kommunens areal har kategorien landbruk- natur- og friluftsomrader (LNF-omrader)
i plankartet. Formalet omfatter omrader som skal brukes eller sikres til landbruksproduksjon
og/eller som skal bli liggende som naturomrader eller friluftsomrader. LNF-omradene skal i det
vesentligste vaere ubebygde eller bare bebygges i tilknytning til landbruksvirksomhet, stedbunden
neaering eller tilrettelegging for bruk av omradene til friluftsliv.

LNF-omrddene er store arealer som er viktige for kommunens befolkning som
rekreasjonsomrader, og gir mulighet for friluftsliv, jakt og fiske, samtidig som naturmangfoldet
sikres for fremtidige generasjoner. Friluftsloven hjemler allmenn ferdsel i utmark. Store
utmarksomrader er tilgjengelig i hele kommunen. Tilrettelegging for friluftsliv for allmennheten i
form av tursti/-vei/-lgyper, fortgyingsbrygge, toalett, benkebord, badeplasser o.l. er i trad med
arealformalet LNF.

Det meste av jordbruksaktiviteten i kommunen ligger i @vrebg og Haegeland. | noen av disse
omradene er faren for gjengroing stor. Jordloven har imidlertid innfgrt i 2009 varig driveplikt pa
jordbruksarealene.

| nedre Vennesla er det noen enkeltomrader med spesielt verdifull landbruksjord.
Landbruksarealene kommer imidlertid ofte i konflikt med andre interesser, blant annet som fglge
av befolknings- og naeringsutvikling. Vennesla kommune gnsker a ta vare pa jordbruksverdiene i
kommunen, men det ma gjgres avveininger i forholdet mellom jordbruksinteresser og andre
arealformal i sentrumsnaere omrader og langs kollektivaksen.

Noen av LNF-omradene er markert med hensynssonen landbruk. | disse omradene tillates ikke
tiltak som kan forringe eller fgre til driftsulemper for jordbruksomradene.
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3.8.1 LNF-areal for spredt bolig- og fritidsbebyggelse

Kommunen har, gjennom konkret avgrensing av arealer med bestemmelser, apnet for a
opprettholde og tillate noe spredt bolig- og fritidsbebyggelse i LNF-omradene. Omrader hvor
spredt bebyggelse er tillatt i eksisterende plan er i hovedsak overfgrt til ny plan. Det er ikke lagt til
nye omrader. Det er imidlertid tatt ut to omrader der antall bebyggelse er overskredet i forrige
plan og der det ikke vil vaere gnskelig med mer utbygging. Omradene ligger fortsatt inne pa
plankartet, men det legges ikke opp til ny boligbebyggelse. | tillegg er to omrader litt
utvidet/justert arealmessig for bedre 3 tilpasse omradet og eiendommer. Det vises til KU kapittel
4.5 som viser endring av antall bebyggelse i LNF omrader med spredt bebyggelse. Omradene og
antall bebyggelse med bestemmelser og retningslinjer er ogsa tatt inn i § 3.4.1 i bestemmelsene
til kommuneplanen. Tabellen nedenfor viser omradene for spredt bolig- og fritidsbebyggelse.

Spredt fritidsbebyggelse

p(l);:i:(':r:;t Beliggenhet Kommentar I:;Qo r:it:elr
A Kilefjorden 20
B Lauvas Ikke hytter naer opp til Igypetraseen 5
C Hgversland Ikke hytter naer opp til Igypetraseen 5
D Kvellandsvannet m.fl. 5
E Topstadvann m.fl 10
F Langeland Hytter finnes i omradet 2
G Fgreland 7
H Lgyning 3
I Holtan 2
J Einstabelandsvannet | Hytter finnes i omradet 2
K Ytre Jeppestglvatnet 4
Sum 65
Spredt boligbygging
LA Beliggenhet Kommentar gl
plankartet boliger
1 Kiledalen Ny bebyggelse baseres pa eksisterende avkjgrsel 1
2 Lauvas 2
3 Hgversland Ny bebyggelse baseres pa eksisterende avkjgrsel 3
4 Steinsland 1
5 Eikeland i Haegeland | Ny bebyggelse baseres pa eksisterende avkjgrsel 1
6 Amdal i Haegeland 2
7 Ropstad 3
8 Reiersdal 4
10 Jeppestgl Ny bebyggelse baseres pa eksisterende avkjgrsel 2
11 Greibesland Ny bebyggelse baseres pa eksisterende avkjgrsel 4
12 Homstean 3
13 Berge-Vehus Ny bebyggelse baseres pa eksisterende avkjgrsel 3
14 Langeland 3
15 Lgyning 1
16 Reyknes 5
17 Lie-Horrisland 2
18 Amdal i Vennesla Ny bebyggelse baseres pa eksisterende avkjgrsel 3
19 Skjerkedalen Utgar 0
20 Dynestgl Utgar 0
22 Honnemyr Ny bebyggelse baseres pa eksisterende avkjgrsel 4
Forutsetter g/s-vei langs fv. 67 fra Hommefjellet til
23 Eikeland-Veras fv. 405, evt. avtale om deltakelse i finansiering av 3
ny g/s-vei.
Sum 50
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3.9 Brukogvern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone

Det meste av alle vann og vassdrag i kommunen er vist med hovedformalet bruk og vern av sj@ og
vassdrag. Det er ogsa lagt til underformal for omrader med drikkevann og friluftsomrader.

Graving, mudring, utfylling, brygger og andre tiltak som ikke forringer omradets natur/-verneverdi
eller friluftsverdi for allmennheten kan tillates uten hjemmel i godkjent reguleringsplan. Dersom
det foreligger mudringstillatelse etter forurensningsloven, kan tiltak som gnskes utfgrt i vann og
vassdrag for 3 bekjempe problemarter som eks. krypsiv tillates. Det er en forutsetning for
unntaket at tiltakene er for allmennheten, er tilpasset natur og landskap, samt at hensynet til
arealformalet og naturmangfoldlovens §§ 7-12 er ivaretatt.

Langs verna vassdrag er det en byggegrense pa 100 meter. Songa er varig vernet etter Verneplan
IV for vassdrag. Ifglge forskriften vil det pa mange steder vaere naturlig & gi omradet en smalere
utstrekning enn 100 meter. Dette gjelder i omrader der arealene allerede er benyttet til vei eller
tettbebyggelse, og elva allerede har mistet sin vernebetydning. Vernegrunnlaget: «Anbefalt
typevassdrag. Kystnaer beliggenhet pd Sgrlandet. Vassdraget drenerer en markert nord sgr ggende
sprekkedal og binder sammen heilandskapet i indre deler med kystlandskapet ved utlgpet. Stort
biomangfold knyttet til botanikk, landfauna og vannfauna. Store kulturverdier».

Langs alle andre vann og vassdrag gjelder en generell byggegrense pa 60 meter. Det vil si at i 60-
metersbeltet langs vassdrag, bekker, elver og ferskvann malt i horisontalplan ved gjennomsnittlig
vannstand er tiltak nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 fgrste ledd bokstava, b, d, e, g, j, k, | og
m ikke tillatt. Det er ikke satt en egen byggegrenselinje innenfor omrader som er avsatt til
bebyggelse, men der det er naturlig ma byggegrensen i reguleringsplan settes til 60 meter til vann
og vassdrag. Det er i bestemmelsen gitt unntak fra byggegrensen (samt plankrav) der det skal
tilrettelegges for friluftsliv i form av tursti/-vei/-lgyper, fortgyingsbrygge, toalett, benkebord,
badeplasser o.l. Det er en forutsetning for unntaket at tiltakene er tilgjengelig for allmennheten,
er tilpasset natur og landskap, samt at hensynet til arealformalet og naturmangfoldlovens §§ 7-12
er ivaretatt.

3.10 Hensynssoner

3.10.1 Bruk av hensynssoner

Alle hensynssoner skal vises pa plankartet. | kapittelet vil begrunnelsen for de ulike sonene bli
presentert. For detaljert oversikt over sonene henvises det til plankartet. | planbestemmelsene er
det gitt bestemmelser til omradene som ligger i kartet.

3.10.2 Sikringssoner

Drikkevann
For & beskytte drikkevannskilder mot mulig forurensing er det lagt sikringssone (hensynssone
H110 og H120) rundt vannuttakene. Tillatelse til tiltak skal forelegges vannverkseier og
tilsynsmyndighet. Hensynssonens utstrekning er basert pa klausuleringsbestemmelser fra
Mattilsynet.
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Fglgende vann med nedslagsfelt rundt vannverk har klausuleringsbestemmelser: Steiltjgnn,
Lolandsvannet, Stglsvannet, Krogtjgnn, Kalgardstjgnn, Baervannet og Eikelandsvatn. Det er ogsa
sikringssoner ved grunnvannsbrgnnene pa Drivenesgya og ved Haegelandsvannet. | ny plan er det
i tillegg tatt med nedslagsfelt for Indre Linvannet.

Det vil ikke bli gitt tillatelse til utarbeidelse av nye reguleringsplaner som inneholder formalet
bebyggelse og anlegg (§ 11-7 nr. 1) i nedslagsfeltet til drikkevannskilde.

Restriksjoner over jernbanetunnel

Innenfor sone for sikring (H190) er det ikke tillat med tiltak som medfgrer sprenging,
peleramming, spunting, boring i grunnen, tunneldriving, fundamentering og pafgring av
tilleggslaster, eller som pad annen mate kan skade tunnelanlegget, uten spesiell tillatelse fra
forvaltningsmyndigheten.

Kraftlinjer

Planlagte og vedtatte hgyspentlinjer skal fremga av plankartet som hensynssoner (H370) for a
sikre fremtidig planlegging hvor man er oppmerksom pa byggeforbudssoner. Dette gjelder
primaert Statnett SF og Agder Energi Nett as sine nettanlegg med spenning over 22 kv. Innenfor
sonen skal avstandskrav til senterlinje hensynstas ved tiltak etter pbl. § 1-6.

Stgysoner

Med unntak av omradet for Venneslaheia, er det ikke lagt inn egne stgysoner (H220) pa
plankartet, men det vises til stgysonekart fra Statens vegvesen (Stgysonekart vei - Statens
vegvesen) som gjelder for riks- og fylkesveier. Innenfor r@d sone, naermest stgykilden, skal det
ikke etableres ny stgyfglsom bebyggelse eller annen stgyfglsom arealbruk. Gul sone er en
vurderingssone der stgyfglsom bebyggelse kan oppfgres dersom avbgtende tiltak gir
tilfredsstillende stgyforhold. Det vises ogsa til stgysonekart for jernbanen utarbeidet av Bane Nor.

Det legges imidlertid inn en unntakssone for stgy (H290) ved sentrum sgr i nedre Vennesla. Dette
gir mulighet for fortetting i samsvar med overordnede regionale og nasjonale fgringer i areal og
transportplanlegging.

3.10.3 Faresoner

Ras og skred

| omrader med flom- eller skredfare skal det ved tiltak etter pbl. § 1-6 gjennomfgres tiltak som
ivaretar tilstrekkelig sikkerhet. Faresoner (H310 og H320) for flom og skred settes pa omrader som
legges inn i kommuneplanen til bebyggelse og anlegg. | forbindelse med reguleringsplanarbeidet
for omrader der det er angitt hensynssonen faresone, skal flom/skred vurderes narmere og
avklares fgr det kan gis tillatelse til ny plan.

Fra fgr ligger det inne faresoner ved byggeomrader pa Stallemo, Skarpengland og Rgyknes, samt i
grennstrukturformalene pa Venneslaheia. | ny plan legges det ogsa inn faresoner for omrader det
i konsekvensutredningen er registrert omrader med ras/skred. Dette gjelder for omrader som er
vist i KU kap. 5.1 under tema flom-/rasfare.

3.10.4 Sone med szrlige angitte hensyn

Landbruk

Enkelte av LNF-omradene er markert med hensynssonen landbruk (H510). | disse omradene bgr
det ikke tillates tiltak som kan forringe jordvernet eller fgre til driftsulemper for
jordbruksomradene. Innenfor hensynssone skal landbruksinteressene ivaretas. Hensynssonen
omfatter store, sammenhengende jordbruksarealer, omrader av hgy kvalitet eller er viktig i
kulturlandskapet.

Fglgende omrader ligger inne i eksisterende plan og viderefgres i ny plan: Kile, Haegeland, @vrebg,
Stallemo, Homme, Drivenes, Stga, Ravnas og Kvarstein.
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Friluftsliv

Innenfor hensynssone friluftsliv (H530) bgr tiltak som kan forringe omradets kvalitet til bruk for
friluftsliv unngas. | eksisterende plankart ligger det inne hensynssone for friluftsliv langs store
deler av strandsonen til Otra i strekningen fra og med Venneslafjorden til kommunegrense i sgr. |
det samme omradet er det tegnet inn sammenhengende forslag til turvei langs vassdraget. Det er
ogsa avsatt hensynssone for friluftsliv langs Otra mellom Kile og Rgyknes. Pa Sandrip, Sangesland,
Bringsvaer, Honnemyr og Skjerkedalen ligger det ogsa inne st@grre hensynssoner for friluftsliv. Alle
omradene viderefgres i ny plan.

I ny plan legges hensynssonen pa hele utbyggingsomradet til Moseidheia. Det er viktig a sikre at
skilgyper, turlgyper og annen friluftslivi omradet blir ivaretatt og sikret for framtiden.

Kulturmiljg

| eksisterende kommuneplan er flere omrader avsatt som hensynssone kulturmiljgp (H570) pa
plankartet. Innenfor hensynssonen skal kulturminner/-miljg hensynstas ved tiltak som gjelder
oppfering, rivning og andre tiltak knyttet til bygninger, konstruksjoner og anlegg, samt ved
terrenginngrep og opprettelse og endring av eiendom. Hensikten med & skille ut hensynssoner pa
denne maten, er a vise hvilke viktige hensyn som ma iakttas innenfor sonen, uavhengig av hvilken
arealbruk det planlegges for. Hensynssonene vil ogsa vaere et grunnlag for & vurdere nye
planinnspill eller gi veiledning ved behandlingen av dispensasjonssgknader. Nedenfor vises en
oversikt over omradene som ligger inne, samt en enkel beskrivelse av omradene. Det er omrader
med hgy andel av fornminner (automatisk fredede kulturminner) og sakalt nyere kulturminner av
varierende verneverdi. Fglgende viderefgres i ny plan:

e Kile. Bygda Kile har en beliggenhet i et landskapsomrade preget av variert kulturlandskap,
vann, skog og aser. Omradet har en tetthet av varierte kulturminner, eldre bygninger,
Heegeland stasjon, togtrasé fra Setesdalsbanen, fornminner, kulturlandskap med mer.

e Haegeland kirke. Haegeland kirke er en attekantet kirke fra 1830. Omradet innehar kirken
og omgivelsene omkring.

e Tjomsas. Omradet pa Tjomsas har en stor tetthet av fornminner i et omrade preget av
kulturlandskap.

e  (Bvrebg kirke/Sangesland. @vrebg kirke er en korskirke fra 1800. Omradet har en tetthet
av varierte kulturminner, eldre bygninger, @vrebg kirke, prestegard, bygdeborg,
fornminner, kulturlandskap med mer.

e Stallemo. Omradet pa Stallemo har en stor tetthet av fornminner.

e Rgyknes/Nomeland. Rgyknes er et lite tettsted som var stasjonssted for Setesdalsbanen i
1895 og som fglge av utbyggingen av Nomeland kraftverk. Omradet har en tetthet av
varierte kulturminner, eldre bygninger og saerpregete bygninger, Rgyknes stasjon,
togtrasé fra Setesdalsbanen, elv, kraftverkomrade med mer.

e Setesdalsbanen/tgmmerrenna/Grovane. Omradet innbefatter hele togtraséen til
Setesdalsbanen, tsmmerrenna, kulturminner, Grovane statsjon.

e Rgdbyen. Gjelder det samme omradet som i reguleringsplan er vist som «bevaring».

e Vigeland direktgrbolig. Gjelder det samme omradet som i reguleringsplan er vist som
«bevaring».

e Vigeland hovedgard. Gjelder det samme omradet som i reguleringsplan er vist som
«bevaring».

e Fjellmannsveien. Langs den gamle ferdselstraséen.

Naturmiljg
Innenfor hensynssonen naturmiljg (H560) bgr landskap/natur hensynstas ved tiltak etter pbl. § 1-
6. | eksisterende plan ligger det inne hensynssone ved Paulen og Juvet. Omradene viderefgres.

3.10.5 Sone for bandlegging

Naturreservater
Fglgende naturreservater med vern (H720) ligger inne i eksisterende plan og viderefgres:
e Sognevannet naturreservat. Er avsatt pa grunn av vatmark, viktig vatmarksomrade, rikt og
saerpreget fugleliv.
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e Paulen naturreservat. Er avsatt pa grunn av barskog, variert og relativt lite pavirket
barskogomrade.

e Skrastadheia naturreservat. Er avsatt pa grunn av barskog, variert kystnaer skog.

e Kile naturreservat. Er avsatt pa grunn av skogvern (nytt omrade).

Varig vernede vassdrag
Fglgende omrade med vernet vassdrag (H740) ligger inne i eksisterende plan og viderefgres:
e Songavassdraget (gjelder ogsa sidevassdrag til Songa).

Fredet veistrekning

Del av riksvei 9 er forskriftsfredet gjennom «Nasjonal verneplan for veger, bruer og vegrelaterte
kulturminner» (2002). Forvaltningsmyndighet er Riksantikvaren. Omradet mellom Daleheftet-
Neset ble fredet som eksempel for en sakalt erstatningsvei, en vei som erstatter jernbane. Malet
er a bevare veistrekningen slik den ligger i dag mht. linjefgring, bredde, standard og detaljering.
Oppgradering og eventuell endring av veidekke vil vaere fullt forenlig med formalet med vernet.

3.11 Annet

Risiko- og sarbarhet

Helhetlig risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) for Vennesla kommune ble sist utarbeidet i 2016/17
(godkjent av kommunestyret 16.02.17). ROS’en kartlegger ugnskede hendelser som kan inntreffe i
kommunen, og gir en vurdering av sannsynligheten for at disse hendelsene inntreffer, samt
konsekvenser dersom de inntreffer. | tillegg til en kartlegging av sannsynlighet og konsekvens, gir
ROS’en en oversikt over tiltak som ma til for @ minske sannsynligheten for at ugnskede hendelser
skal skje, og tiltak for @ minske konsekvensene dersom en ugnsket hendelse skjer. Videre danner
ROS’en grunnlaget for kommunens beredskapsplanverk.

Risiko- og sarbarhetsbilde er blitt vurdert fortlgpende under hele kommuneplanprosessen. |
konsekvensutredningen er farer og sarbarheter blitt vurdert i forhold til arealbruk. Forventet
pgkende ekstremvaerhendelser gir et ekstra fokus pa fare for flom og skred. | tillegg er andre farer
og sarbarheter som eksempel trafikksikkbildet blitt vurdert for hvert omrade.

Folkehelse

Ny folkehelselov tradte i kraft 1. januar 2012 med krav til kommuner og fylkeskommuner om a ha
ngdvendig oversikt over helsetilstanden i befolkningen og de positive og negative faktorer som
kan virke inn pa den. Forskrift om oversikt over folkehelsen presiserer at kommuner og
fylkeskommuner skal ha Igpende oversikt over bakenforliggende faktorer som oppvekst- og
levekarsforhold som f.eks. bolig, utdanning, arbeid og inntekt, og om fysisk og sosialt miljg.

| forbindelse med revisjon av kommuneplanens samfunnsdel i 2015, ble det utarbeidet et
«Oversiktsdokument folkehelse i Vennesla» som et grunnlagsdokument til revisjonsarbeidet.
Dokumentet er ogsa gjeldene ved denne revisjon av hele kommuneplanen, og blir vektlagt ved
regulering av nye omrader.

Det vil i forbindelse med ny planstrategi for Vennesla for perioden 2020-2023 bli utarbeidet et
revidert oversiktsdokument for folkehelsen. En vil da oppnda lovens mal om at
folkehelseutfordringene i kommunen skal inngd som grunnlag for arbeidet med kommunens
planstrategi, samt at det blir utarbeidet et samlet oversiktsdokument hvert fjerde ar.
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Kommuneplanen 2018-2030 bestar av en samfunnsdel (eget hefte) og en arealdel. Arealdelen inneholder en
planbeskrivelse (hefte 2A), planbestemmelser med retningslinjer til arealdel (hefte 2B), konsekvensutredning for

kommuneplanens arealdel (hefte 2C) og kommuneplankart.
| tillegg er det utarbeidet oversiktsdokument for folkehelse fra 2015 (vedleggshefte).

INNHOLD PLANBESTEMMELSER, HEFTE 2B

Kapittel 1. Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel (pbl. § 11-6) 3
§ 1.1 Gjeldende planer 3
Kapittel 2. Generelle bestemmelser (pbl. kapittel 11-9) 3
§ 2.1 Plankrav (pbl. § 11-9 nr. 1) 3

§ 2.1.1 Unntak fra plankravet (pbl. § 11-10 nr. 1, § 11-11 nr. 2 08 4) cevevreerreeermrerreens 3
§ 2.2 Utbyggingsavtaler (pbl. §§ 11-9 nr. 2 og kap 17) 4
§ 2.3 Krav til tekniske lgsninger for bygge- og anleggstiltak (pbl. § 11-9 nr. 3) 4
§ 2.4 Rekkefglgekrav (pbl. § 11-9 nr. 4) 4
§ 2.5 Fysiske Krav til tiltak, funksjonskrav, etc. (pbl. § 11-9 nr. 5) 4

§ 2.5.1 Universell utforming og tilgjengelighet ... 4

§ 2.5.2 Krav til leke-, ute- og oppholdsplasser og idrett 4

§ 2.5.3 Krav til parkering ... 6

§ 2.5.4 Krav til skilt 0g reKlame ... sssssssssssssssans 7
§ 2.6 Krav om miljgkvaliteter mv. (pbl. § 11-9 nr. 6 0og 7) 8

§ 2.6.1 ESTEUIKK coovvrerecereeeeersreeeerssreeeesssneeessssessessssesssssssesesssssesesssssessssssessssssesssssssessssssesssssssessesssseees 8

§ 2.6.2 Forurensning 8

§ 2.6.3 Viktige miljg- og naturkvaliteter 8

§ 2.6.4 St@Y, StAV O ULSHIPP weoreeeerrreeereeereetsessseseseesseesssessssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssasens 9

§ 2.6.5 Flom og skred........ccoumeenmnernnnens 9
§ 2.7 Forhold som skal avklares i reguleringsplaner (pbl. § 11-9 nr. 8) 9
Kapittel 3. Bestemmelser til arealformal (pbl. § 11-7 nr.1-6, 11-9 og 10) 10
§ 3.1 Bebyggelse og anlegg - generelt (pbl. § 11-7 nr. 1) 10

§ 3.1.1 Boligbebyggelse ......ccoerreerrreenne. 10

§ 3.1.2 Fritidsbebyggelse .....ccoerreereeen. 10
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§ 3.1.6 Rastoffutvinning .........ccoeeeeermeeeerneens 11

§ 3.1.7 Neaeringsbebyggelse ..... 11

§ 3.1.8 Idrettsanlegg ......c.ccconeeen. 11

§ 3.1.9 Andre typer anlegg............ 11
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KOMMUNEPLANENS AREALDEL - BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer er gitt nedenfor. ’Tekst i rammene er juridisk‘
Ibindende bestemmelser\. Tekst utenfor rammene er retningslinjer og veiledende tekst. Hjemmel for
den enkelte bestemmelse er angitt med henvisning til plan- og bygningsloven (vises i parentes).
Retningslinjene til bestemmelsene kan ikke brukes som hjemmelsgrunnlag for vedtak etter planen,
men gir fgringer for rettslig og planfaglige vurderinger av plankart og bestemmelser.

Kapittel 1. Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel (pbl. § 11-6)

Kommuneplanens arealdel fastsetter bruken av arealer i kommunen, gir rammer for
kommunedelplaner og reguleringsplaner, og er bindende for alle nye tiltak som nevnt i plan- og
bygningslovens (pbl.) § 1-6. Tiltak kan bare iverksettes dersom de ikke er i strid med gjeldende
lovverk, kommuneplanens arealdel, kommunedelplaner eller reguleringsplaner.

§ 1.1 Gjeldende planer

Kommunedelplaner, reguleringsplaner og bebyggelsesplaner gjelder foran kommuneplanens arealdel.

Kapittel 2. Generelle bestemmelser (pbl. kapittel 11-9)

§ 2.1 Plankrav (pbl. § 11-9 nr. 1)

a) | fremtidige og navaerende omrader avsatt innenfor hovedformal bebyggelse og anlegg (jf. pbl. §
11-7 pkt. 1) skal sgknadspliktige tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 fgrste ledd bokstav a, g, | og m ikke
finne sted f@r omradet inngar i reguleringsplan.

b) | nye omrader avsatt til rastoffutvinning skal sgknadspliktige tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 fgrste
ledd bokstav k ikke finne sted fgr omradet inngar i reguleringsplan.

Omraderegulering
| kommunal planstrategi for Vennesla 2016-2019 er det i planoversikten stilt krav til omraderegulering
for fglgende byggeomrader:
e Moseidmoen, Moseidjord, Vennesla sentrum sgr, Smaasane nord (Moseidheia), samt for fv.
405 og tilknytning til boligomradene fra Vikeland.

Det vises til kommunal planstrategi som angir oppstart. Det kan vurderes omraderegulering ogsa til
andre stgrre utbyggingsomrader.

§ 2.1.1 Unntak fra plankravet (pbl. § 11-10 nr. 1, § 11-11 nr. 2 og 4)

a) Tiltak etter pbl. §§ 20-4 og 20-5, med unntak av § 20-4, bokstav d. Se likevel punkt d) nedenfor.
b) Mindre tilbygg og pabygg til eksisterende enhet, og frittliggende bod og garasje.
c) Forstgtningsmurer og fyllinger som krever sgknad etter pbl. § 20-1 (jf. § 20-3).
d) Fradeling av en boligtomt, samt oppfgring av en enebolig.
o Gjelder i navaerende omrader med boligbebyggelse.
o Forutsetter at den minste tomten ved fradeling ma veere stgrre enn 500 m?2,
o Unntaket gjelder ikke for omrader med adresse Rakkestad, Bjgrkelivegen og Dalevegen fgr
adkomst under jernbanen er utbedret.
e) Tilrettelegging for friluftsliv i form av tursti/-vei/-lpyper, fortgyingsbrygge, toalett, benkebord,
badeplasser o.l. dersom tiltakene er tilgjengelig for allmennheten, og er tilpasset natur, landskap
o.l.

Unntakene i punkt a) til d) gjelder for bebygde eiendommer innenfor naveerende formalsomrader
under bebyggelse og anlegg, samt forutsetter krav gitt i angitte punkter under § 3.1.
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§ 2.2 Utbyggingsavtaler (pbl. §§ 11-9 nr. 2 og kap 17)

Med utbyggingsavtale menes en frivillig avtale mellom kommunen og grunneier eller utbygger om
utbygging av et omrade. Utbyggingsavtaler bygger pa vedtatte reguleringsplaner.

Utbyggingsavtalen brukes for alle typer tiltak det er adgang til (jfr. pbl. § 17-3), og etter vedtatt
retningslinjer i kommunestyrets prinsippsak av 14.06.06.

Kvalitetskrav og kostnader i forbindelse med opparbeidelse og overdragelse av arealer og anlegg til
kommunen, avtales i det enkelte tilfelle. De tekniske anlegg for boligfeltet skal prosjekteres og utfgres i
henhold til gjeldende normer for vei, vann og avigp.

Nar alle avtalepartenes plikter i henhold til utbyggingsavtalene er utfgrt og godkjent av Vennesla
kommune, overtar kommunen den avtalte del av anlegg til eiendom, drift og vedlikehold. Overtakelsen
av de tekniske anlegg skal skje snarest mulig etter at anleggene er opparbeidet. Det skal holdes en
formell overtakelsesforretning.

§ 2.3 Krav til tekniske lgsninger for bygge- og anleggstiltak (pbl. § 11-9 nr. 3)

Tiltak som skal overskjgtes til kommunen, skal dimensjoneres og bygges i henhold til de til enhver tid
gjeldende normer for Vennesla kommune. Dette omfatter:

e Vannforsyning og avigp.

e Kommunale veier, gang- og sykkelveier.

e Overvannshandtering og flomveier.

Felles private veier skal tilfredsstille maks stigning 1:8, vei og snuplass ma veere dimensjonert for
lastebil type L, og veiskraning og veiskjaering skal bygges etter norm til vegvesenet.

For ny bebyggelse eller ved rehabilitering av bestdende bebyggelse, skal avfallsteknisk norm 2017 for
kommunene i Avfall Sgr fglges.

§ 2.4 Rekkefglgekrav (pbl. § 11-9 nr. 4)

Ved utbygging skal felgende sikres gjennom rekkefglgebestemmelser i reguleringsplan:
e Tekniske anlegg, som vann- og energiforsyning og avigp.
e Anlegg for gdende og syklende.
e Sikker adkomst, vei og kollektivtransportanlegg.
e Uteoppholdsomrader for lek, idrett og rekreasjon.
e Tilgang til overordnet grgnnstruktur.
e Skolekapasitet samt andre ngdvendige samfunnstjenester.
Rekkefglgekrav gitt i KU (kommuneplanhefte 2C) kap. 3.1.30 skal hensynstas ved regulering og bygging.

§ 2.5 Fysiske krav til tiltak, funksjonskrav, etc. (pbl. § 11-9 nr. 5)

§ 2.5.1 Universell utforming og tilgjengelighet

Fglgende skal vaere tilfredsstilt for nye tiltak:
e Universell utforming skal legges til grunn i planleggingen.
e Alle publikumsbygg og naeringsbygg skal veere universelt utformet.
e Minst 70 prosent av nye boenheter i nye reguleringsplaner skal veere tilgjengelig ved blant annet
at alle hovedfunksjoner skal ligge pa inngangsplan.

§ 2.5.2 Krav til leke-, ute- og oppholdsplasser og idrett

Alle boliger skal ha uteareal som i stgrrelse og utforming er egnet til opphold og lek for alle
beboergrupper. Uteoppholdsarealer skal vaere sikret mot stgy, trafikkfare og annen helsefare.

Bestemmelsene nedenfor gjelder for alle nye reguleringsplaner med boliger. Med uterom menes arealer
som kommunen har vurdert som egnet uteoppholdsareal pa bakken for alle aldersgrupper og som
oppfyller krav til arealstgrrelse og kvalitet. Overdekte arealer og arealer pa tak skal som hovedregel ikke
regnes med. Arealene kan bade vezere offentlige friomrader og private fellesarealer for et enkelt
boligfelt.
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Arealkrav

Minimum uteoppholdsareal pr. boenhet er 50 m? med konsentrert smahusbebyggelse/blokkbebyggelse,
og 200 m?2 pr boenhet med frittliggende smahusbebyggelse.

For boliger og institusjoner tilpasset beboere med spesielle behov (omsorgsboliger og sykehjem)
fastsettes uteoppholdsareal etter kommunens skjgnn.

Stgrrelse og utforming av uteoppholdsarealer for barnehager skal minimum fglge veiledende norm til
barnehageloven. For skoler skal Utdanningsdirektoratets veiledning for skoleanlegg fglges.

Uteoppholdsareal pa egen tomt i barnehager i nye utbyggingsomrader skal vaere minimum seks ganger
innendgrs bruksareal. For en normalbarnehage for 100 barn skal det avsettes minimum 2,8 dekar til
uteoppholdsareal.

Alle nye boligprosjekter skal ha et minste uteoppholdsareal (MUA) pa 6 m?, direkte tilknyttet boligen.
For boliger pa bakkeplan skal arealet ligge pa bakken. For boliger som ikke ligger pa bakkeplan skal dette
sikres som balkonger, verandaer, altaner eller takterrasser.

Sentrumsomradene

| sentrumsomradene skal felles uteoppholdsareal pa bakken vaere pa minimum 25 m? pr boenhet med
konsentrert smahusbebyggelse/blokkbebyggelse. Arealet skal fordeles p& sandlekeplasser,
kvartalslekeplasser, ballfelt og eventuelt sentrale lekefelt. Der det ikke samlet kan settes av 25 m? pr
bolig, ma planen vise tilfredsstillende kompensasjon i form av fellesarealer. Dette arealet kan maksimalt
utgjere 50 prosent av det totale arealkravet. Ved frittliggende smahusbebyggelse skal det avsettes 50 m?
per boenhet.

Bestemmelser til disponering av uteomrader

Arealbruken vurderes ut fra prosjektenes stgrrelse og kvaliteten pa uteomrader i og rundt tomten. Nar
uterommet ma opparbeides med buffersone mot nabo, vei, frisiktsone, eller opparbeiding av
uteomrader krever terrengbearbeiding, skal det avsettes saerskilte areal til dette. Areal som kreves ut
over det som fglger av tabellen, skal benyttes til stgrre lekeplasser, eventuelt til andre typer uterom.
Arealkrav for lekeomrader skal opparbeides etter fglgende krav: Se tabell nedenfor.

Bo- . Maksimal avstand fra bolig, atkomst og
Type Minimumsstgrrelse .
enheter plassering
Sand- 75 -250 m2, 50 meter. Skal ha innsyn fra boligene og ligge
3-25 o . )
lekeplass Flere kan slds sammen. skjermet for trafikken.
Kvartals- 26 — 200 1,5 dekar. Innbefatter arealkravet | 150 meter. Uten konflikt med kjgrende
lekeplass over. trafikk.
Aktivitets-/ 2,5 dekoar. Innbefatter arealkravet 400 meter. Skal ikke ligge sa neaer gate eller
ballfelt 201 -600 over, safremt avstandskravet er bebyggelse at fri utfoldelse hindres
allte innfridd. Ma gi plass for bane. Yee )
Sentralt kar. | f Ik
601 -1200 6 dekar. Innbefatter arealkravet Tilgjengelig for hele omradet.
lekefelt over.

Avstand fra bolig er avgjgrende i forhold til antall felt i omradene.

Generelle kvalitetskrav

Uterom skal ha en utforming og en opparbeidelse som gir mulighet for opphold, rekreasjon, lek og spill
pa tvers av aldersgrupper, med ngdvendig utstyr, bord og benker. Uterom skal veere mest mulig
sammenhengende, ha lun og solrik beliggenhet, utformes etter prinsippene om universell utforming og
veere skjermet mot trafikkfare og forurensing. Det skal tilrettelegges for aktiviteter for alle arstider.
Sandlekeplass skal ha minimum tre lekeapparater og inngjerdes.

Dersom en utbygging antas @8 medfgre gkt bruk av eksisterende friomrade, ma det vurderes om det skal
tilpasses en mer intensiv bruk. Det ma stilles krav om slik opparbeiding i planbestemmelser.

Eksisterende naturskapte kvaliteter som terrengformer, vegetasjon og vann skal, sa langt det er mulig
og hensiktsmessig, beholdes og innarbeides i utformingen av omradene.

Utearealene skal opparbeides med en grgnn profil. Beplantingen skal gjenspeile arstidene. Der det er
hensiktsmessig skal stedegne vekster prioriteres.
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Terreng skal ikke vaere brattere enn 1:3, unntatt der det tilrettelegges som akebakke, hvorav:
e Sandlekeplasser ma ha hensiktsmessig form/arrondering og helningsforhold.
e Kvartalslekeplass bgr ha variert terreng.
e Ballfelt bgr veere sa plant som mulig fra naturens side, slik at store masseinngrep kan unngas.

Utearealene skal etableres der solforholdene er best. Det skal veere sol pa minst halve arealet klokken
15 varjevndggn.

Utforming av uteanlegg skal fglge bestemmelser i pbl. § 28-7, samt bestemmelser i teknisk forskrift,
kommunedelplaner og reguleringsplaner og Norsk standard.

Krav til dokumentasjon

Antall planlagte boliger skal vaere angitt i alle nye reguleringsplaner. Arealkravet for uterommet skal
regnes ut og vises i planmaterialet. For stgrre prosjekter skal det i plansaker ligge ved en
illustrasjonsplan. Planene skal vise entydig hvordan areal- og kvalitetskravene er oppfylt, og skal veere
mal- og hgydesatt med angivelse av terrenghgyder og -behandling, veier og parkeringsplasser. Planene
skal ogsa vise bebyggelse med innganger og vegetasjon, avgrensing av areal for lek for sma og stgrre
barn og for sittegrupper, samt prinsipper for materialbruk.

Utomhusplan skal godkjennes av kommunen f@gr rammetillatelse gis. Opparbeiding av alle uterom skal
sikres ved rekkefglgebestemmelser i arealplaner. Uterom skal veere opparbeidet fgr ferdigattest gis.

§ 2.5.3 Krav til parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides etter fglgende krav: Se tabell nedenfor.

Formal/type bolig Beregningsmate Bil Sykkel

Enebolig og 2-mannsbolig per enhet 3
Utleieenhet per enhet 1
Flermannsbolig per enhet 2
Blokk/terrassehus per enhet 1,5 1

. . 1
Blokk/terrassehus i sentrumsformal per enhet 0,25 til gjesteparkering 2
Fritidsbolig per enhet 2/tinglyst rettighet i neerhet
Forretning per 50 m” BRA 1 1
Industri/lager/ kontor per 100 m” BRA 1 1
Restaurant/kafé ol. per sitteplass 0,5
Forsamlingslokale per sitteplass 0,3
Idrettsanlegg per tilskuerplass 0,5 (min. 20)
Andre varige konstruksjoner/anlegg etter .
obl. § 20-1 Fastsettes etter skjpnn av kommunen

Det skal sgkes a legge til rette for en hensiktsmessig andel HC-parkeringsplasser og ladestasjoner for el-
bil ved regulering/byggesak jfr. parkeringsforskriften. Det samme gjelder for sykkelparkering for
restaurant, forsamlingslokale ol.

Parkeringskravet skal Igses pa egen tomt eller i felles parkeringsanlegg dersom det er hensiktsmessig.
Der det er felles parkeringsareal utenfor sentrumsformal, kan kravene reduseres. For leilighetsbygg skal
bilparkering som en hovedregel etableres i garasjeanlegg under terreng. For boligbebyggelse skal det
avsettes plass til en garasje pr. enhet. Ved spknad om oppfgring av boligbygg skal garasjen vaere
inntegnet pa planen selv om garasjen ikke blir bygget samtidig med boligen.

Frikjgpsordningen fra parkeringskravet for forretningsbebyggelse i Vennesla sentrum:
Utgangspunktet er at plassen skal skaffes pa egen grunn. Kommunen kan imidlertid samtykke i at det i
stedet for biloppstillingsplasser pa egen grunn eller pa felles areal blir innbetalt et belgp pr. manglende
plass til kommunen, for bygging av parkeringsanlegg. Kommunen bestemmer hvilke satser som til en
hver tid skal gjelde i slike tilfeller. Frikjppsbelgpet skal veere betalt fgr bygget tas i bruk.
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§ 2.5.4 Krav til skilt og reklame

Skilt og reklameinnretninger kan ikke settes opp uten sgknad og tillatelse i henhold til pbl. § 30-3.

Skilt og reklame skal innordne seg omgivelsene, ikke bryte med byggets arkitektoniske kvalitet eller
utformes pa en slik mate at de fremstar dominerende og skjemmende i forhold til sine omgivelser. |
naeringsbygg som inneholder flere virksomheter med samme atkomst skal skilting samles og utformes
som en helhet.

Samtykke kan bare gis inntil videre eller for et bestemt tidsrom. Kommunen kan kreve at det innsendes
nabovarsel i samsvar med pbl. § 21-3. Forhandssamtykke etter fgrste ledd kreves ikke for skilt,
reklameinnretninger ol. under 0,75 m? og med sidelengde mindre enn 1,0 m. For reklame langs
offentlige veier gjelder reglene i vegloven.

Omradehensyn for reklameinnretninger

e Kommunen kan selv utarbeide eller kreve utarbeidet en samlet skiltplan for et avgrenset
omrade under ett.

e | dpent naturlandskap, kulturlandskap, parker og friomrader ma det ikke oppfgres frittstaende
reklameskilt. Pa bygninger ma det ikke oppfgres reklame som virker dominerende.

¢ Innenfor seerpregede og historisk interessante miljger ma det ikke oppf@res reklameinnretninger
som ikke er tilpasset miljgets karakter og historie.

o | tettsteder tillates ikke frittstaende reklameinnretninger dersom de ikke er utformet spesielt for
a passe inn i stedsbildet.

e | rene boligomrader ma det ikke fgres opp reklameinnretninger. Mindre reklameskilt pa
forretninger kan fgres opp i den grad dette ikke sjenerer boligene.

e P3 parkeringsplasser eller rivningstomter kan reklameinnretninger ikke fgres opp dersom
plasseringen ikke tar hensyn til de stedlige forhold.

e Lysreklame ma ikke oppfgres med unntak av omrader regulert til forretninger og ellers i
omrader som kommunen har bestemt. Lysreklame som er til sjenanse for boliger tillates ikke.

Krav til type og form

e Skilt og reklameinnretninger utfgres slik at de tilfredsstiller rimelige skjpnnhetshensyn bade i
forhold til seg selv og i forhold til bakgrunnen og omgivelsene. Skjiemmende farger og utfgrelse
er ikke tillatt og kan kreves endret.

e Skilt og reklameinnretninger skal ikke vaere til hinder for ferdsel eller til fare for omgivelsene pa
annen mate.

e Skilt ma ikke plasseres pa takflate, takutstikk eller gesims. Skilt pa mgne er ikke tillatt.

e For hver virksomhet tillates normalt ikke mer enn et uthengskilt og et veggskilt for hver fasade
langs fortau eller veg.

e Uthengtskilt pa bygninger ol. skal ikke ha stgrre bredde enn 1,0 m og skal ha fri hgyde over
fortau pa minst 2,5 m.

e Markiser skal avgrenses til vindusapninger.

e Transparenter ma ikke bryte med det arkitektoniske uttrykk pa den bygning eller bakgrunn de
tilhgrer.

Krav til fjerning av skilt, reklameinnretninger mv.

Dersom det kan skje uten hinder av samtykke som er gitt for et bestemt tidsrom, kan bygg- og
miljgutvalget gi palegg om a fjerne eller endre enhver innretning som nevnt i fgrste eller annet ledd, nar
det etter utvalgets skjgnn, virker skjemmende i seg selv eller i forhold til omgivelsene eller virker

sjenerende. Innretning som antas a medfgre fare kan i alle tilfelle kreves fjernet ved palegg fra
kommunen.

Skilt, reklameinnretninger og liknende som er unntatt sgknadsplikten

e Ett skilt under 0,75 m? per virksomhet samt mindre informasjonsskilt som «varemottak»,
«reservert parkering» m.fl.

e Markiser med firmanavn for virksomheten.

e Ett byggeplasskilt. Skiltet ma tas ned ved sgknad om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

e Foliering pa vinduer som dekker maks 1/3 av vindusflaten. Plakater og liknende innenfor
vindusflaten vurderes pa samme mate som foliering pa vinduer.

e Reklame som ikke er synlig for omgivelser innenfor idrettsarenaer.
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o Lgsfotreklame, begrenset til 1 stk. per forretningslokale pa gateplan, dog slik at det forutsettes
at fortausgrunn har minimum 1,2 meter bredde og fri ferdsel. Skiltet plasseres inntil
bygningskroppen, og tas vekk utenom forretningens apningstid og i perioder det er behov for
sngbrgyting.

§ 2.6 Krav om miljgkvaliteter mv. (pbl. § 11-9 nr. 6 og 7)

§ 2.6.1 Estetikk

Ved planlegging, utbygging og gjennomfgring av tiltak skal nye bygninger og anlegg, samt endringer av
eksisterende bygninger og anlegg utformes i samspill med omgivelsenes karakter, naturgitte forhold pa
stedet og kulturlandskapet.

Tilpasninger av fyllinger og skjeeringer mot grgnnstruktur skal skje innenfor arealformal bebyggelse og
anlegg eller samferdselsanlegg. Unntak kan gjgres der terrengtilpasning kan innga som del av
tilretteleggingstiltak og der tilpasningen er vist i godkjent illustrasjons-/utomhusplan.

§ 2.6.2 Forurensning

Dersom det er grunn til & tro at det er forurenset grunn i et omrade der det skal gjgres terrenginngrep,
skal tiltakshaver sgrge for at det blir utfgrt undersgkelser for a fa klarlagt omfanget og betydningen av
eventuell forurensing i grunnen, jf. forurensingsforskriften kapittel 2.

Ved deponering av masser kan det kreves dokumentasjon av innhold av eventuell forurensning og at
massene ikke inneholder fremmede invaderende arter.

Ved spknad om tiltak langs vassdrag kan kommunen kreve dokumentasjon av vannkvalitet fgr og etter
gjiennomfgring av tiltak.

§ 2.6.3 Viktige miljg- og naturkvaliteter

Milj@, naturressurser og arealer skal forvaltes pa en mate som ivaretar naturverdier, landskap,
kulturminner og friluftslivsinteresser.

Miljg/klima
Alle tiltak i kommuneplanen skal utformes med tanke pa & sikre miljget bade i lokalt og globalt
perspektiv. | alle reguleringsplaner skal det:
e Veaere mal om a legge til rette for framtidsrettede miljg- og klimalgsninger. Dette skal
dokumenteres i alle nye reguleringsplanforslag.
¢ Inneholde en vurdering av konsekvenser av klimaendringer pa lang sikt og planforslaget skal

beskrive hvordan tilpasninger kan gjgres.

Natur/landskap
Ved utbyggingstiltak for nye byggeomrader:

e Skal det unngas inngrep i omrader som har viktige kvaliteter m.h.t. landskap, vilt, biologisk
mangfold, prioriterte  naturtyper, kulturminner og  kulturlandskap. Alternative
utbyggingsomrader skal vurderes.

e Det skal ikke gjgres inngrep i grgnnstruktur i utbyggingsomrader, vegetasjon eller markflater,
med mindre dette framgar av godkjent landskapsplan eller utomhusplan for arealet.

e | reguleringsplan kan kommunen kreve sikrings- og/eller kompenserende tiltak for grgnnstruktur
eller andre viktige landskapselementer.

e Skal behovet for sikring av omradets grgnnstruktur og sammenheng med overordnet
grennstruktur vurderes. Omrader som fra naturens side egner seg for bading, skibakker m.v.,
avsettes til grgntstruktur. Omrader nzer elver, bekker og vann skal seerlig prioriteres som en del
av grgnnstrukturen.

Hensyn til bevaringsverdige bygninger, kulturmiljg og automatisk fredede kulturminner
e Hensynet til kulturminner og verneverdige bygninger skal ivaretas i forbindelse med plan- og
byggesaker (det vises til kulturminneplan for Vennesla). Undersgkelsesplikten etter
kulturminneloven § 9 ma vaere oppfylt.
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e Bevaringsverdige bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges. Forutsetningen er at
bygningens eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt eller tilbakefgrt pa dokumentert grunnlag. Kommunen kan ved slike arbeider stille
krav til materialbruk, detaljering, form og fargebruk. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates nar
det etter kommunens faglige vurdering er godt tilpasset i forhold til bygningen, eiendommen og
bygningsmiljgets seerpreg og tradisjon. Utomhusanlegg skal sgkes bevart, og ikke fjernes uten
kommunens godkjenning. Utbedringer skal skje med tradisjonelle materialer og teknikker. Alle
spknads- og meldepliktige tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse fgr
sluttbehandling.

§ 2.6.4 Stgy, stgv og utslipp

Stgy (dag og natt), stev og utslipp skal utredes ved regulering av et nytt omrade. Alle tiltak skal
planlegges slik at stpyforhold og luftkvalitet blir tilfredsstillende.

§ 2.6.5 Flom og skred

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner ma planen dokumentere hvordan tiltakets sikkerhet mot flom og
skred ivaretas i henhold til teknisk forskrift. Det samme gjelder for bruksendring.

Alle skraninger brattere enn 35° med tilhgrende utlgpsomrade er mulige fareomrader for steinsprang. |
plan- og byggesaker skal det sa langt dette er relevant giennomfgres en geoteknisk vurdering som er
tilstrekkelig for a klarere omradet for bebyggelse og anlegg. Kommunen kan, der forholdene pa stedet
tilsier det, kreve at det i tillegg gjennomfgres geotekniske grunnundersgkelser (jf. pbl. § 28.1).

Kravet til geologisk undersgkelse gjelder ikke for tiltak pa eksisterende bebyggelse med rom for varig
opphold, med mindre tiltaket medfgrer gkning av antall bruksenheter.

§ 2.7 Forhold som skal avklares i reguleringsplaner (pbl. § 11-9 nr. 8)

e Behovet for konsekvensutredninger. KU-utarbeidet i forbindelse med kommuneplanen er ikke
uttgmmende, men skal legges til grunn og fglges opp ved fremtidig regulering og utbygging.

e Ngdvendig miljgoppfalging og miljgovervakning, bade for byggeperiodene og etter at planen er
gjennomfgrt.

e Vurdere mulighet for a redusere klimafotavtrykk ved a bygge i tre, samt mulighet for bruk av
alternative energilgsninger og eventuell bruk av lavenergihus.

e Behovet for & fastsette byggegrense for tiltak og sikre allmenn ferdsel og badeplasser i 60-
metersbeltet langs vann og vassdrag. Ogsa hensynet til vassdragsmiljg og flomsikkerhet ma
legges til grunn ved fastsetting av byggegrense mot vassdrag. Reguleringsplaner med tiltak som
innebaerer nevneverdig skade eller ulempe for noen allmenne interesser i vassdraget ma
forelegges NVE for vurdering etter vannressurslovens § 20 d.

e Byggegrense mot dyrket mark. Anbefales 50 meter.

e Behov for arealer til offentlig og privat tjenesteyting, samt grgnnstruktur og lek.

e Behovet for lokal overvannshandtering.

e Behov for teknisk plan og utomhusplan. Teknisk plan skal minimum inneholde Igsninger for
vann, overvann, avlgp og slukkevann.

e Behovet for planer/tegninger som f.eks. illustrasjonsplan, sol- og skyggediagram, snitt og
perspektivtegninger.

e Vurdere behovet av boligsammensetning, boligtyper og boligstgrrelser. Oversiktsdokument
folkehelse i Vennesla bgr legges til grunn.

Retningslinjer for temaplaner i forbindelse med regulering

Teknisk plan og utomhusplan skal utarbeides i samsvar med pbl. § 28-7 og kommuneplanbestemmelser
fastsatt i medhold til pbl. § 11-9 nr.3 og § 11-10. Planene skal veaere godkjent fgr det gis rammetillatelse
for bygg. Teknisk plan og utomhusplan kan lages som en samlet plan for a kunne vurdere helheten i
planlgsningen.

Teknisk plan skal vise utformingen av offentlige og private trafikkarealer, herunder gang- og sykkelveier
og kollektivtransportanlegg, vann- og avilgpsnett og energiforsyning i samsvar med pbl. § 28-7.
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Utomhusplan med beskrivelse skal utarbeides for alle allment tilgjengelige arealer til rekreasjon, lek,
idrett samt andre grgntomrader. Utomhusplanen skal vise innhold, utforming og materialbruk.

Situasjonsplan for byggetomt skal vise bygninger, byggehgyder, parkeringsplasser for bil og sykkel,
kjgre- og gangveier, oppholdsareal, murer og gjerder, sgppelhandtering, eksisterende og nytt terreng,
universell utforming og tiltak mot ras- og fallskader. Situasjonsplan detaljeres i samsvar med
spesifikasjonen til NBR (Norges Byggstandardiseringsrad) av 10.10.2002.

Kapittel 3. Bestemmelser til arealformal (pbl. § 11-7 nr.1-6, 11-9 og 10)

§ 3.1 Bebyggelse og anlegg - generelt (pbl. § 11-7 nr. 1)

Arealer avsatt til bebyggelse og anlegg, jfr. pbl. 11-7 nr. 1, inkluderer eksisterende og fremtidig
boligbebyggelse med tilhgrende infrastruktur som tjenesteyting, neaerbutikk, mindre naringsbygg,
grgnnstruktur, idrettsanlegg, friomrader, veier og tekniske anlegg. Behov for og lokalisering av arealer til
offentlig og privat tjenesteyting samt grgnnstruktur og lek avklares i reguleringsplan.

§ 3.1.1 Boligbebyggelse

Ved regulering:

e Fordelingen mellom eneboliger og konsentrert bebyggelse avgjgres i den enkelte plan. Med
konsentrert bebyggelse menes i denne sammenheng kjedede boenheter, blokkbebyggelse,
leilighetsbygg, rekkehus og lignende. For nye omrader fastsettes stgrrelse og omfang i
reguleringsplan.

e For 3 spre den kommunale eiendomsmassen og sikre at vanskeligstilte pa boligmarkedet far
tilfredsstillende boforhold, vil kommunen vil kunne kreve kommunal forkjgpsrett i nye
boligprosjekter.

e | sentrumsomradet i Vennesla og innen 500 meter fra kollektivtransportens regionale stamnett
er minstenorm for tetthet 4 boenheter/dekar, og 6 boenheter/dekar ved beslag av
jordbruksareal.

| uregulerte omrader for boligbebyggelse med eksisterende smahusbebyggelse gjelder fglgende krav:

e Utnyttelsesgrad for eksisterende bygg og nye tiltak skal ikke overskride 30 % BYA, og heller ikke
overskride 250 m? BYA, jfr. teknisk forskrift. Gesimshgyde skal ikke overskride 7 meter og
maksimal mgnehgyde er 9 meter. Hgyder regnes i fra gjennomsnittlig planert terreng, jfr.
teknisk forskrift.

e Garasje/uthus kan vare opptil 50 m? grunnflate, og i en etasje. Takvinkel og utforming skal
tilpasses boligen. Arker, kvister, takoppbygg eller liknende tillates ikke.

e Ved ny bebyggelse skal alle tiltak inneha gode arkitektoniske kvaliteter slik at boligomradet
fremstar som enhetlig og harmonisk. Fysiske omgivelser skal tillegges seerlig vekt nar det
gjelder terreng og plassering av bygg ogsa i forhold til hverandre.

e Det kan tilrettelegges for friluftsliv i form av tursti/-vei/-Igyper, fortgyningsbrygge, toalett,
benkebord, badeplasser o.l. Det er en forutsetning at tiltakene er tilgjengelig for allmennheten,
og er tilpasset natur og landskap.

o Tiltak skal tilfredsstille relevant lovverk, forskrifter og normer, samt kommuneplanens
bestemmelser som omhandler uteoppholdsareal, parkering, forurensning, viktige miljg og
naturkvaliteter, stgy, flom og skred, samt rekkefglgekrav.

§ 3.1.2 Fritidsbebyggelse

Omradene skal brukes til fritidsbebyggelse med tilhgrende anlegg. Stgrrelse og omfang fastsettes i
reguleringsplan.
| uregulerte omrader for eksisterende fritidsbebyggelse gjelder fglgende krav:

e Maksimum BYA/BRA totalt ikke overstiger 150 m? for bebyggelse.

e Det tillates kun en fritidsbolig pr. fradelt eiendom.

e Ved oppfering av bod/uthus/anneks skal alle bygg regnes med i det totalt tillatte bebygde
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arealet.
e Bebyggelsen skal fa en god tilpasning til terrenget, og hgyder skal regnes i fra gjennomsnittlig
terreng. Mgnehgyde skal ikke overstige 5 meter.

§ 3.1.3 Sentrumsformal

Arealer avsatt til sentrumsformal inkluderer konsentrert, bymessig bebyggelse med formalene
naeringsbebyggelse, kontor, forretninger, offentlig og privat tjenesteyting, hotell og boligbebyggelse
med tilhgrende infrastruktur, herunder grgnnstruktur, arealer for lek og parkering.

Behov for lokalisering og utforming av arealer til formalene avklares i reguleringsplan. Ny bebyggelse
skal tilpasses og dimensjoneres til sentrumets funksjon.

| planomradet for Hunsgya vestre del (naeringsparken) skal andre formal enn bolig prioriteres.

§ 3.1.4 Offentlig og privat tjenesteyting

Arealformadlet inkluderer barnehage, undervisning, institusjoner, kirker og andre bygg for religigs
utgvelse, forsamlingslokaler, administrasjon og annen offentlig eller privat tjenesteyting med tilhgrende
funksjoner. Idrettsanlegg kan etableres i tilknytning til skoler, barnehager og kulturinstitusjoner.

§ 3.1.5 Fritids- og turistformal

Omradene skal brukes til kommersielle fritids- og turistformal, herunder turisme, camping, utleiehytter
og leiligheter for utleie. Private fritidsboliger er ikke tillatt.

§ 3.1.6 Rastoffutvinning

Omradene skal brukes til massetak. Til nye masseuttak eller massedeponi skal det lages reguleringsplan
med vilkar som gir fgringer for bruk i anleggsperioden og etterbruk av arealet. Planen skal avklare
stgrrelsen pa uttaket, forhold til naboer og andre brukerinteresser, avbgtende tiltak i driftsperioden og
istandsetting av terreng. For alle massetak, bade nye og gamle, med uttak pd mer enn 10 000 m?, samt
alle uttak av naturstein, skal det foreligge godkjent driftskonsesjon med driftsplan i samsvar med
mineralloven.

§ 3.1.7 Naeringsbebyggelse

Arealene skal benyttes til naeringsbebyggelse med tilhgrende anlegg. Innbefatter kontor, hotell,
bevertning, industri, lager, handverk, bensinstasjon, veiserviceanlegg og annen naering. Fasader pa
naeringsbygg skal ha avdempende tiltak mot fjernvirkning, og skal tilpasses omgivelsenes bygningsmiljg.
Effektiv arealutnyttelse skal ivaretas gjennom hgy tetthet tilpasset omgivelsene og omradets
tilgjengelighet.

§ 3.1.8 Idrettsanlegg

Arealene skal benyttes til idrett med tilhgrende anlegg.

§ 3.1.9 Andre typer anlegg

Arealene skal benyttes til andre typer anlegg slik som avfallsanlegg, energianlegg og vann- og
avlgpsanlegg.

§ 3.1.10 Grav- og urnelunder

Arealene skal brukes til grav- og urnelunder med tilhgrende bebyggelse.

§ 3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 11-7 nr. 2)

Eksisterende og planlagte veier, hovednett for sykkel, kollektivnett, kollektivknutepunkt, parkerings-
plasser, traseer for teknisk infrastruktur inngar i arealformalet.
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§ 3.3 Grgnnstruktur (pbl. § 11-7 nr. 3)

Omradene inkluderer turdrag, parker, friomrader, grgntkorridorer, vassdragsmiljger og naturomrader.
Innenfor omrader avsatt som grgnnstruktur er det lov 3 legge til rette for friluftsliv i form av tursti,
toalett og badeplasser uten reguleringsplan.

§ 3.4 Landbruk, natur- og friluftsomrader (pbl. § 11-11 nr. 1 og 2)

Lokalisering av landbruksbebyggelse (pbl. § 11-11 nr. 1)
| omradene er det tillatt med bygge- og anleggsvirksomhet som har direkte tilknytning til
landbruk/stedbunden nzering, med fglgende unntak:
¢ Ny landbruksbebyggelse tillates ikke plassert pa dyrket mark der det finnes bedre alternativ
lokalisering pa eiendommen.
e Plassering skal tilpasses kulturlandskapet, og avklares i forhold til naturmangfoldioven og
kulturminneloven.
¢ Ny landbruksbebyggelse tillates ikke oppfgrt innenfor 60-metersbeltet langs vann og vassdrag
der det er alternative brukbare lokaliseringer pa eiendommen. Til det vernede vassdraget
Songa er byggeavstanden 100 meter. Bebyggelse tillates heller ikke i nedbgrsfelt innenfor
omrader sikret til drikkevannsforsyning (hensynssone).

Eksisterende bolig- og fritidsbebyggelse i LNF
e Godkjent bebyggelse i LNF-formal kan gjenoppferes etter brann.
e P3 eksisterende fradelte og bebygde bolig- og fritidseiendommer kan det ved sgknad om
tillatelse etter pbl. § 20-2 oppferes pabygg, tilbygg, samt garasjer, bod, uthus ol.
Tillatelsen forutsetter:
o Maksimal tillat BYA for sum boligbebyggelse (bolig, garasje, uthus og lighende) per enhet
er maks BYA 30 %, jfr. gjeldende TEK, og heller ikke overstiger 300 m? BYA totalt.
o For fritidsbebyggelsen skal maksimum BYA/BRA totalt ikke overstige 150 m? bebyggelse.
Dersom det blir bygd flere bygg pa en tomt, skal en regne alle bygg med i det totalt
tillatte bebygde arealet.

§ 3.4.1 LNF-areal for spredt bolig- og fritidsbebyggelse (pbl. § 11-11 nr. 2)

For omrader avsatt pa plankartet etter pbl. § 11-7 nr. 5b til LNF med spredt boligbebyggelse eller spredt
fritidsbebyggelse, kan det tillates fradeling og ny bebyggelse med tilhgrende anlegg uten
reguleringsplan, sa fremt krav i § 3.4.1.1 er innfridd. Antall nye enheter totalt for omradene er vist i
tabell §3.4.1.2 0g § 3.4.1.3.

§ 3.4.1.1 Krav tilhgrende omrader med spredt bolig- eller fritidsbebyggelse

a) Det tillates kun fradeling for en bolig-/fritidstomt per eiendom.

b) Forutsetter behandling etter jordloven.

c) Pafradelte bolig- og fritidsboligtomter kan det i tillegg til bolig eller fritidsbolig oppf@res pabygg,
tilbygg samt garasjer og uthus. Gjelder ogsa eksisterende bebygde eiendommer. Tillatelsen
forutsetter:

o Maksimal tillat BYA for sum boligbebyggelse per enhet er maks BYA 30 %, og heller ikke
overstiger 300 m? BYA totalt, jfr. gjeldende TEK.

o For fritidsbebyggelsen skal maksimum BYA/BRA totalt ikke overstige 150 m?2. Dersom det blir
bygd flere bygg pa en tomt, skal en regne alle bygg med i det totalt tillatte bebygde arealet.

d) Tiltaket skal tilpasse seg til omkringliggende omgivelser og bebyggelse.

e) Betinger avkjgrselstillatelse eller evt. tillatelse til utvidet bruk, samt veirett fram til bebyggelsen.

f) Adkomstveier skal utformes og plasseres slik at det legges til rette for felles benyttelse for
eksisterende og paregnelig fremtidig bebyggelse i omradet. Eksisterende adkomstveier skal benyttes
sa langt det er mulig.

g) Adkomstvei skal opparbeides i trad med krav til tekniske Igsninger (jfr. § 2.3).

h) Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som medfgrer gkt trafikk gjennom gardstun.

i) Boligenheten skal ha tilfredsstillende vannforsyning.

j)  Bygning med innlagt vann ma tilkobles offentlig kloakk eller ha utslippstillatelse etter forskrift om
utslipp fra mindre avigpsanlegg.
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k) Byggegrense til vei ma fglge gjeldende regler.

I) Byggegrense mot jordbruksareal (dyrket mark og innmarksbeite) er minimum 15 meter.

m) Bebyggelsen skal ikke plasseres naer driftsveger, lagerplasser, velteplasser, i viktige natur- og
kulturlandskap og/eller hvor viktige kulturminner eller friluftsliv blir skadelidende.

n) Hensynet til naturmangfold skal vurderes i henhold til naturmangfoldlovens §§ 7-12.

o) Nye tiltak skal oversendes pa hgring hos antikvariske myndigheter.

p) Det er ikke tillatt 3 oppfgre bolig- eller fritidsbebyggelse naermere driftsbygninger enn 100 meter.
Kravet gjelder i forhold til driftsbygninger i tradisjonell drift som kan gi lukt- eller stgyplager.

q) Tiltak etter pbl. § 20-1 skal ikke plasseres naermere vann og vassdrag enn 60 meter. Til det vernede
vassdraget Songa er byggeavstanden 100 meter eller ikke naeermere enn eksisterende tekniske anlegg
(veg, bygninger etc.). Verneomradet omfatter ogsa sidevassdrag.

§ 3.4.1.2 Omrader med spredt bolighebyggelse

Omradenr. | Beliggenhet Kommentar Ant. boliger

1 Kiledalen Ny bebyggelse baseres pa eksisterende avkjgrsel 1

2 Lauvas 2

3 Hgversland Ny bebyggelse baseres pa eksisterende avkjgrsel 3

4 Steinsland 1

5 Eikeland i Heegeland | Ny bebyggelse baseres pa eksisterende avkjgrsel 1

6 Amdal i Haegeland 2

7 Ropstad 3

8 Reiersdal 4

10 Jeppestgl Ny bebyggelse baseres pa eksisterende avkjgrsel 2

11 Greibesland Ny bebyggelse baseres pa eksisterende avkjgrsel 4

12 Homstean 3

13 Berge-Vehus Ny bebyggelse baseres pa eksisterende avkjgrsel 3

14 Langeland 3

15 Layning 1

16 Reyknes 5

17 Lie-Horrisland 2

18 Amdal i Vennesla Ny bebyggelse baseres pa eksisterende avkjgrsel 3

22 Honnemyr Ny bebyggelse baseres pa eksisterende avkjgrsel 4

. . Forutsetter g/s-vei langs fv. 67 fra Hommefijellet til fv.
23 Eikeland-Verds 405, evt. avtale om deltakelse i finansiering av ny g/s-vei. 3
Sum 50
§ 3.4.1.3 Omrader med spredt fritidsbebyggelse

Omradenr. | Beliggenhet Kommentar Ant. boliger

A Kilefjorden 20

B Lauvas Ikke hytter neer opp til Igypetraseen 5

C Hgversland Ikke hytter nzer opp til Igypetraseen 5

D Kvellandsvannet mi. 5

E Topstadvann m.fl. 10

F Langeland Hytter finnes i omradet 2

G Fgreland 7

H Lgyning 3

I Holtan 2

J Einstablandsvannet | Hytter finnes i omradet 2

K Ytre Jeppestglvatnet 4

Sum 65

§ 3.4.2 Friluftsliv

Tilrettelegging for friluftsliv i samsvar med arealformalet er tillatt. Tiltak i strid med arealformalet,
herunder blant annet idrettsanlegg, barnehager og private hytter er ikke tillatt.
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§ 3.5 Vassdrag (pbl. § 11- 7 og 11 nr. 3 0g 5)

§ 3.5.1 Bruk og vern av vannflate, vannsgyle og bunn (pbl. § 11-11 nr. 3)

Graving, mudring, utfylling, brygger og andre tiltak som kan forringe omradets natur/-verneverdi eller
friluftsverdi for allmennheten kan bare tillates med hjemmel i godkjent reguleringsplan. Dersom det
foreligger mudringstillatelse, tillates tiltak i vann og vassdrag for & bekjempe problemarter som eks.
krypsiv.

§ 3.5.2 Byggegrense langs vann og vassdrag (pbl. § 11-11 nr. 5)

Langs verna vassdrag er det en byggegrense pa 100 meter. Verneomradet omfatter ogsa sidevassdrag.

Langs alle andre vann og vassdrag gjelder en generell byggegrense pa 60 meter. Det vil si at i 60-
metersbeltet langs vassdrag, bekker, elver og ferskvann malt i horisontalplan ved gjennomsnittlig
vannstand er tiltak nevnt i pbl. § 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, €, g, j, k, | og m ikke tillatt.

Ved eventuell dispensasjon fra byggegrensen, ma krav til sikkerhet mot flom og erosjon i TEK17 § 7-2
vaere dokumentert ivaretatt.

Unntatt fra byggegrensen er tilrettelegging for friluftsliv i form av tursti/-vei/-lgyper, fortgyingsbrygge,
toalett, benkebord, badeplasser o.l. Det er en forutsetning for unntaket at tiltakene er tilgjengelig for
allmennheten, er tilpasset natur og landskap, samt at hensynet til LNF-formalet og naturmangfoldlovens
§§ 7-12 er ivaretatt.

Kapittel 4. Hensynssoner (pbl. § 11-8)

Hensynssoner skal vise hvilke hensyn og restriksjoner som har betydning for bruk av areal. Hensikten
med hensynssoner er a vise hvilke viktige hensyn som ma ivaretas innenfor sonene. Sonene vil ogsa
veere et grunnlag for a vurdere nye planinnspill eller gi veiledning ved behandling av dispensasjoner.

§ 4.1 Soner med sikrings-, stgy og fareomrader (pbl. § 11-8 a)

§ 4.1.1 Sikringssone med nedslagsfelt til drikkevannskilde - H110

Sonen skal sikre rent drikkevann til innbyggerne. | omrader uten reguleringsplan tillates ikke oppfart nye
bygninger som ikke er tilknyttet stedbunden naering.

Det vil ikke bli gitt tillatelse til utarbeidelse av nye reguleringsplaner som inneholder formalet
bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-7 nr. 1) i nedslagsfeltet til drikkevannskilde.

§ 4.1.2 Sikringssone med omrade for grunnvannsforsyning - H120

Sonen skal sikre rent drikkevann til innbyggerne. Innenfor sonen tillates ikke ny aktivitet eller fysiske
inngrep som kan medfgre fare for forurensning av vannkilden.

§ 4.1.3 Sone med sikring - restriksjoner over jernbanetunnel - H190

Innenfor sone for sikring - restriksjoner over jernbanetunnel - er det ikke tillat med tiltak som medfgrer
sprenging, peleramming, spunting, boring i grunnen, tunneldriving, fundamentering og pafgring av
tilleggslaster, eller som pa annen mate kan skade tunnelanlegget, uten spesiell tillatelse fra
forvaltningsmyndigheten.

§ 4.1.4 Sone for stgy - H220

Viser til stgysonekart fra Statens vegvesen (stgysonekartet) som gjelder for riks- og fylkesveier.
Innenfor rgd sone, naermest stgykilden, skal det ikke etableres ny stgyfglsom bebyggelse eller annen
stgyfglsom arealbruk. Gul sone er en vurderingssone der stgyfglsom bebyggelse kan oppfgres dersom
avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold. Det samme gjelder for stgysonekart fra Bane Nor som
gjelder for jernbanen.
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Unntakssone for stgy - H290
Innenfor den sgrlige delen av eksisterende sentrumsplan for Vennesla er det avsatt avviksomrade for
bygging av boliger i rgd sone/gul sone. Ved ny utbygging eller ved bruksendring til nye boenheter
innenfor sentrumsomradene kan bygninger med stgyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrade med
inntil Lden 70 dB veitrafikkstgy og Lden 73 dB jernbanestgy, forutsatt at fglgende tilleggskrav oppfylles:
e Alle boenheter far minst et oppholdsrom og et soverom ut mot en stille side (fasadestgy under
grensene for gul sone).
e Stgyretningslinjens krav til innendgrs stgyforhold skal tilfredsstilles for hele boligen.
e Reguleringsplan skal omfatt stgyutredning som viser stgyreduserende tiltak samt stgysoner for
Lden 50 dB.

§ 4.1.5 Sone med ras- og skredfare - H310

| omrader med ras- eller skredfare skal det ved tiltak etter pbl. § 1-6 gjennomfgres tiltak som ivaretar
tilstrekkelig sikkerhet. Det ma dokumenteres hvordan tiltakets sikkerhet mot ras og skred ivaretas i
henhold til TEK17.

§ 4.1.6 Sone med flomfare - H320

| omrader med flomfare skal det ved tiltak etter pbl. § 1-6 gjennomfgres tiltak som ivaretar tilstrekkelig
sikkerhet. Det ma dokumenteres hvordan tiltakets sikkerhet mot flom ivaretas i henhold til TEK17.

§ 4.1.7 Sone med fareomrade hgyspenningsanlegg - H370

Sone med fareomrade gjelder for kraftledninger. Innenfor sonen skal avstandskrav til senterlinje
hensynstas ved tiltak etter pbl. § 1-6. Innenfor hensynssonen tillates ikke oppfart bebyggelse som kan
hindre etablering av nye kraftanlegg, hindre vedlikehold eller gjgre skade pa nettstasjon eller
kraftledninger. Alle tiltak som planlegges innenfor hensynssonen ma avklares med Statnett og Agder
Energi.

§ 4.2 Sone med serlig hensyn (pbl. § 11-8 ¢)

§ 4.2.1 Hensynssone landbruk - H510

Innenfor hensynssone landbruk bgr tiltak som kan forringe jordvernet eller hensynet til
landbruksinteressene i omradet unngas. Hensynssonen omfatter store, sammenhengende
jordbruksarealer av hgy kvalitet.

§ 4.2.2 Hensynssone friluftsliv - H530

Innenfor hensynssone friluftsliv bgr tiltak som kan forringe omradets kvalitet til bruk for friluftsliv
unngas.

§ 4.2.3 Sone med seerlig hensyn til bevaring naturmiljg - H560
Innenfor hensynssonen bgr landskaps- og naturmiljg hensynstas ved tiltak etter pbl. § 1-6.

§ 4.2.4 Sone med seerlig hensyn til bevaring kulturmiljg - H570
Innenfor hensynssonen bgr kulturminner/-miljg hensynstas ved tiltak etter pbl. § 1-6.

§ 4.3 Sone for bandlegging (pbl. § 11-8 d)

| eksisterende omrader vernet etter naturvernloven eller annet rettsgrunnlag er det ikke tillatt med
tiltak som er i strid med vernebestemmelsene eller kommuneplanens arealformal og bestemmelser.
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§ 4.3.1 Naturreservater med vern - H720

e Sognevannet naturreservat (vatmark, viktig vatmarksomrade, rikt og saerpreget fugleliv)
e Paulen naturreservat (barskog, variert og relativt lite pavirket barskogomrade)

e Skrastadheia naturreservat (barskog, variert kystnaer skog)

e Kile naturreservat (skogvern)

§ 4.3.2 Varig vernede vassdrag -H740

‘ e Songavassdraget. Verneomradet omfatter ogsa sidevassdrag.

§ 4.3.3 Fredet veistrekning - H730

e Del av riksvei 9 er forskriftsfredet giennom «Nasjonal verneplan for veger, bruer og vegrelaterte
kulturminner» (2002). Forvaltningsmyndighet er Riksantikvaren.
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Det foreligger ingen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa eiendommen.
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Megleropplysninger

Servicetorget
Postboks 25,4701 VENNESLA
Telefon 38 13 72 00

E-postadresse: post@vennesla.kommune.no
Hjemmeside: htttp:/www.vennesla.kommune.no

Dato: 24.08.2023

0100 Eiendomsinformasjon

Gardsnr: |26 Bruksnr: |10 Festenr: Seksjonsnr:

Adresse: | Stelevegen 27, 4715 Ovrebe

Eier: Christin Dahl 5
Jan Erik Hageland %2
Eiendommens areal (hvis oppmalt): 717m? Arealkilde: Arealet er hentet fra
kommunens eiendomsbase
Tilleggs areal m?

Alt i henhold til opplysninger fra matrikkelen (Grunneiendom - Adresse - Bygning).

Kommentar:

0200 Bygningsdata fra matrikkel

Bebyggelsens type: Bebyggelsens areal BRA m?: Tatt i bruk:

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol 1998

Alt 1 henhold til opplysninger fra B-delen i matrikkelen.

Kommentar:

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Ja Nei

Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e):

L] O
X X

Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse:

X
L]

Om bygningene er byggemeldt:

Kommentar:

Side 1 av 4
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Vennesla
kommune

Megleropplysninger

Servicetorget

Postboks 25,4701 VENNESLA

Telefon 38 13 72 00

E-postadresse: post@vennesla.kommune.no

Hjemmeside: htttp:/www.vennesla.kommune.no

1351 Reguleringsforhold

Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:

Reguleringsplan

Bebyggelsesplan

Uregulert

[
[
Kommuneplan = Periode:
I
[

Reguleringsbestemmelser

Kommentarer til eksisterende planer:

1800 Tilknytning til vann og avlep

Offentlig | Privat anlegg Kommentar
tilknyttet

Vann ] Ingen

Avlep ] Ingen

Slamavskiller ]

04O

Vannmaler ]

Parafintank [X] Oljeutskiller: [_| Fettutskiller: [ ]
*Se kommentar *Se kommentar *Se kommentar

Kommentar: Fritidsboligen som er anlagt pa gamle murer har ikke anlagt parafintank/oljefyring. Kommunen har
ingen dokumentasjon pa om det tidligere har vert etablert parafintank tilherende det huset som stod der for. Pa
grunn av tidligere boligs alder bes selger bekrefte/avkrefte om det har vert etablert/sanert en oljefyr/parafintank.

I henhold til lokal forskrift om vann- og avlepsgebyrer, er alle abonnenter som er tilknyttet offentlig nett
palagt & ha vannmaler. Avlesning av maler gjennomferes i desember hvert ar.

Hvis det foreligger palegg om endring av tilknytningsforhold til eiendommen beskrives det her.

Hyvis privat drikkevann og renseanlegg:

Type renseanlegg og alder:

Foreligger gyldig utslippstillatelse (ja/nei/ukjent):

Er det/vil det komme krav fra kommunen om oppgradering av renseanlegget (ja/nei/beskriv):
Informasjon om drikkevann:

Side 2 av 4
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Vennesla
kommune

Megleropplysninger

Servicetorget

Postboks 25,4701 VENNESLA

Telefon 38 13 72 00

E-postadresse: post@vennesla.kommune.no

Hjemmeside: htttp:/www.vennesla.kommune.no

1900 Kommunale avgifter og gebyr

Kommunale avgifter og gebyrer er avgift for vann, avlgp, eiendomsskatt og feiing.

Kommunale avgifter og gebyrer er fordelt pa 12 terminer.
Minstesatsen for & fa ménedlig fakturering er kr. 2 000,- netto.

Fakturabelgp under minstesatsen vil bli fakturert i to terminer; februar og august.

Gebyr — tilknyttet offentlig vann og/eller avlepsnett

Arsgebyr vann og avlgp (= forbruksgebyr + abonnementsgebyr) u/mva m/mva enht
Abonnementsgebyr - vann - pr bruks/boenhet kr 1200,00 | kr 1500,00 |prar
Abonnementsgebyr - avlgp - pr. boenhet kr 1965,00 | kr 2456,25 [prar
Forbruksgebyr -vann - pr bruks/boenhet kr 10,50 | kr 13,13 |prm?3
Forbruksgebyr - avlgp - pr bruks/boenhet kr 20,80 | kr 26,00 |pr m3

Vannavgift etter méler:

Ja: []

Nei: [_] Méler ma monteres.

Gjennomsnittsforbruket for vann i en husstand er 50 m* pr person.

Akonto for inneverende ar = XX m?.

Ny eier ma oppgi ensket akonto eller ta kontakt med kommunen for videre spersmal.

Gebyr — privat vann og avlepsanlegg

Slamgebyr u/mva m/mva enhet pé eiendom
Slamavskiller inntil 4 m* temmefrekvens 24 (2. hvert ar) kr 1807 kr 2259 pr ar
Slamavskiller inntil 4m?® temmefrekvens 12 (1 x i aret) kr 3614 kr 4518 pr ar
Minirenseanlegg inntil 4m® temmefrekvens 12 kr 4434 kr 5543 pr ar

Tett tank inntil 6m’ temmefrekvens 12 kr 4715 kr 589% pr ar

Tett tank inntil 6m* temmefrekvens 6 (2 x i dret) kr 9430 kr 11 788 pr ar

Tett tank - utenfor temmerute/krisetemming kr 4715 kr 5894 pr ar

Tett tank - utover 6m? kr 559 kr 698 pr m3

Alle tanker - utover 4m*6m?* kr 559 kr 698 pr m3
Slamavskiller og minirenseanlegg - utenfor tommerute kr 2706 kr 3383 pr temming
Slamavskiller og minirenseanlegg - krisetemming (3t. varsel) kr 3 681 kr 4601 pr temming
Alle tanker - bomtur kr 847 kr 1058 pr oppmete
Tilsynsgebyr (gjelder slamavskillere) kr 500 kr 500 pr ar

*kommentar: Avlepsfritt tolett

Faktura for renovasjon sendes fra Avfall Ser AS, www.avfallsor.no. Kontakt dette firmaet for & fa

opplysninger som gjelder renovasjonskostnader.
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Vennesla
kommune

Megleropplysninger

Servicetorget

Postboks 25,4701 VENNESLA

Telefon 38 13 72 00

E-postadresse: post@vennesla.kommune.no

Hjemmeside: htttp:/www.vennesla.kommune.no

2000 Legalpant

Restanse: 0,-

Ingen eiendomsskatt eller kommunale avgifter.
Feie og tilsynsgebyr fritidsbolig er ca. kr. 331,25.

Dette gjelder forbruk for eier pr. i dag.
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SORMEGLEREN

JAN TERJE HALVORSEN | Avd. leder / Eiendomsmegler | 92 80 63 23 | janterje@sormegleren.no

Sgrmegleren AS avd. Setesdal | Ljosheimvegen 1] |



