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Omrddet
Kristiansand s

Adresse
Holbergs gate 3

Prisantydning
kr 3 850 000,-

Omkostninger: kr 108 620,-
Totalpris: kr 3 958 620,-
Kommunaleavgifter: kr 12 226,-
Fellesutgifter: kr 1500,-
Formuesverdi: kr 679 536,-

Primaarrom: 79 m?
Bruksareal: 79 m2

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1937

Soverom: 2

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet tomt
Tomteareal: 158 m?

Henrik Lossius
Eiendomsmegler

47 60 06 02
henrik@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Sentrum
Skippergata 10

38022222

sormegleren.no

SORMEGLEREN



HOLBERGS GATE 3

OM EIENDOMMEN

STANDARD

Gang/entré

| gangen er det plass til oppbevaring av ytterklaer og
sko.

Stue/kjokken:

Leiligheten har en hyggelig og romslig stue. Her er det
plass til bade sofagruppe og spisebord. Hyggelig
vedpeis i stue som gir godt med varme.

Praktisk apen stue/kjskkenlasning. Sigdal kjgkken fra
2007. Kjokkenet har godt med skap - og benkeplass.
Integrerte hvitevarer som kjaleskap, komfyr og
oppvaskmaskin.

Soverom:

| leiligheten er det 2 soverom. Hovedsoverom har god
plass til bade dobbeltseng og klesskap. Soverom 2
passer bra som gjesterom.

Direkte inngang til bad via soverom.

Bad:
Flislagt bade med dusjkabinett, toalett og servant med
underskap. Felles vaskeri i kjeller.

Tilhgrende bod i kjeller.

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaarrom: 79 kvm, Bruksareal: 79 kvm

P-rom inkl: Gang, bad, stue/kjskken, soverom, soverom
2.

Romarealer oppgitt i nettomal (NTA), det er ikke gjort
fratrekk for utboksing til evnt.
reropplegg/ventilasjonsanlegg: Gang: 5 m2, soverom: 7,3
m2, soverom: 11,5 m2, bad: 3 m2, stue/kjgkken: 48,2 m2.
Tilleggsareal oppgitt i bruksareal (BRA): Kjellerbod 1: 1,5
m2, kjellerbod 2: 5 m2.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
1937 i fglge Kristiansand kommune.

OPPVARMING
Ved og elektrisk til oppvarming. Peis med peisinnsats er

montert i stua, brannplate pa gulv er iht. krav.
PANASONIC varmepumpe er fra 2016.

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

DIVERSE

Det skal komme et nytt bygg i @stre Strandgate 41A.
Bygget vil ga over 5 etasjer og inneholder 9
selveierleiligheter. Forventet ferdigstillelse er 2. halvar
2024.

Sameiets utgifter (fellesutgiftene), sa som
forsikringspremie, kommunale avgifter, utgifter til drift
og vedlikehold av fellesanlegg, skal fordeles likt pa
sameierne, uavhengig av sameiebrgk sameierne har
ifolge oppdelingsbegjeeringen.

Sameiet har avtale med ei som utfgrer vask i
trappeoppgang, en gang hver 14. dag, i tillegg til vask av
baktrapp og vinduer 1 gang arlig.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten fgr budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og Vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Arild Grundetjern
den 24.10.23, og er gyldig i 1ar etter rapportdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke
eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

"Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig.
Leiligheten er i stort sett bra stand, vanlig vedlikehold
bar beregnes. Falgende hovedtrekk kan nevnes:
Inngangsder er i bra stand og dara er stemplet B 30
(branndgr). Vinduer er fra 2010 og er i bra stand, eier
opplyser om at det er montert lydglass mot gata. Bad
ble oppusset pa slutten av 1990-tallet, vanlig
vedlikehold/oppgradering mht. membran m.m. bar
beregnes. Hulltaking ble utfert i vegg mellom bad og
soverom, ingen synlig eller malbar fuktighet ble
registrert. SIGDAL kjgkkeninnredning er fra 2007 og har
normal slitasje,




induksjon platetopp er montert. Gulvhgyder ble
kontrollert med laser i 3 rom, ingen nevneverdige avvik
ble registrert. Elanlegget ble oppgradert i 2007, ref.
samsvarserklaering som ligger oppbevart i
sikringsskapet. Sikringsskap er oppgradert med
automatsikringer. Raropplegget er av blandet argang,
vanlig vedlikehold bgr beregnes. Reropplegget pa bad
er av eldre argang, og pa kjgkken er det av nyere dato.
Ingen egen stoppekran i leiligheten, felles stoppekran i
kjeller for bygget. V. v.-bereder er datostemplet 2001 og
er pa 198 liter. Ved og elektrisk til oppvarming. Peis med
peisinnsats er montert i stua, brannplate pa gulv er iht.
krav. PANASONIC varmepumpe er fra 2016. Forgvrig ma
hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.”

Folgende avvik har fatt TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Innvendig > Overflater. Lite slitasjemerke pa stort
soveromsgulv.

Innvendig > Radon. Det er ikke foretatt radonmalinger,
og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Innvendig > Pipe og ildsted. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa pipe.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad. Det er pavist avvik i
fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen. Membran i kombinasjon med gammelt
sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Vatrom > Ventilasjon > Bad. Det er pavist begrenset
ventilering/luftgjennomstremning.

Tekniske installasjoner > Vannledninger. Vurdering er
basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte
rgranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette
er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar. Vurdering er basert
pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte reranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette
er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank. Det er pavist
at varmtvannstank er over 20 ar.

Tomteforhold > Drenering. Det mangler, eller pa grunn
av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer
enn halvparten av forventet levetid pa drenering er

overskredet.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

- Nytt bad, 1998. Randesund VVS.

- Byttet vinduer i hele leiligheten, 2007. Byggmester
Kristiansen.

- Nytt elektrisk anlegg i deler av leiligheten + nytt
sikringsskap, 2007. Elektrotema AS.

- Nye vannrer til kjgkken alle leiligheter, 2008. Fosselie
VVS.

- Nytt nabobygg @stre Standgate 41A

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST
Se vedlagt kart pa hayre side i Finn-annonsen.

BELIGGENHET

Supersentral beliggenhet i sentrum. Kort. gange til
hovedtrase for lokalbusser, samt 10 min. gange til
rutebilstasjon og jernbane. Gang-/sykkelavstand til UiA.
Like ved Baneheia, byens mest populaere friomrade, med
mange fine naturstier i vakre omgivelser, 3 Stamper,
Svarttjgnn og lyslagype. Tredje Stampe byr pa populaer
badestrand og badebrygger. Flotte
rekreasjonsmuligheter i umiddelbar naerhet med
Bystranda og Nupenanlegget, tursti pa Oddergya og
langs Otra, samt et allsidig laypenett i Baneheia og
Ravnedalen.

TOMT
Areal: 158 kvm, Eierform: Eiet tomt

PARKERING
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST
Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det
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utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1.
januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det foreligger
heller ikke midlertidig brukstillatelse av ukjent arsak.
Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke
lovlig kan tas i bruk.

Det foreligger tillatelse pa fasadeendring datert
02.09.2015. Sgknaden omfatter oppfaring av tre
balkonger som erstatning for eksisterende
balkonger. Det foreligger ikke ferdigattest for tiltaket.
Kjaper overtar risikoen og ansvar for manglende
ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen og for
fasadeendring.

Det foreligger ikke noen godkjente byggetegninger for
denne etasjen i kommunens arkiv, kun tegning for 4
etg./loft og kjeller fra 1936. Det foreligger
byggetegninger fra 1920, men disse stemmer ikke
overens med dagens bebyggelse og planlgsning i
bygget, og gjelder trolig for en annen blokk/saknad.
Rommene i leiligheten er beskrevet slik de er innredet
0g benyttes i dag.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til boligformal og tilhgrer
reguleringsplan nr. 724 "Murbyen, Kvartalene 31-33,
38-41, 43-48, 50-54 og 57 og deler av kvartalene 20, 26,
27, 37,42, 49, 56 og 58"datert 17.06.1998. Det foreligger
en mindre endring av reguleringsplanen datert
11.03.2021. Tilhgrer kommunedelplan nr. 1264
"Kvadraturen og Veste Havn, Del 1 - Kvadraturen
2011-2022", datert 12.02.2014.

Planer under arbeid i naeromradet: Detaljregulering
Kongens gate 54 og Holbergsgate 4.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

VEI / VANN / AVLOP
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser og rettigheter som falger eiendommen:
Ingen heftelser falger. Ingen rettigheter funnet.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

UTLEIE

Boligen har ikke egen utleiedel. Boliger i
eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut.
Seksjonseier disponerer over egen seksjon med de
begrensninger som falger av eierseksjonsloven & 24 og
sameiets vedtekter.

ENERGIATTEST

Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen.
Det ma derfor tas hayde for at eiendommen har
energimerke G.

OM SAMEIET

HUSDYRHOLD
Dyrehold er tillatt i folge selger (styreleder).

RETTIGHETER OG FORPLIKTELSER
For felles ansvar, forpliktelser og rettigheter hefter den
enkelte sameier i forhold til sin sameiebrak.

REGNSKAP OG VEDTEKTER

Kjoper/seksjonseier plikter a falge sameiets vedtekter.
Dokumentet er vedlegg til salgsoppgaven. Vedtekter og
arsregnskap ma leses far budgivning.

FORRETNINGSFORER
Hallgeir Hallsteinsen

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
3850 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

96 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 850
000,-))

8 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

108 620,- (Omkostninger totalt)




3958 620,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER
Kr.12 226 pr. ar

EIENDOMSSKATT
Det er eiendomsskatt pa kr. 4234,- pr. ar for denne
eiendommen. Belgpet er inkludert i kommunale avgifter.

FELLESKOSTNADER
Kr. 1500,- pr.mnd.

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Kommunale avgifter tilknyttet sameiet, felles strem,
felles byggforsikring og diverse enkelt vedlikehold.

FORMUESVERDI
Primaer: Kr. 679 536,- for ar 2021. Sekundaer: Kr. 2 446
331,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Holbergs gate 3, Gnr. 150 Bnr. 556 Snr. 1i Kristiansand
kommune. Sameiebrgk: 85/361

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

SELGER
Hallgeir Hallsteinsen
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEH@R

Folgende hvitevarer falger boligen: integrerte hvitevarer.
Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14
millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif 47
60 06 02.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud”-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgzsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
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er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hoyeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjaper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa forespgarsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersake eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det

kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.




OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse
kan finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
11-23-0411

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjgpers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/11-23-0411. Dokumentene kan ogsa
fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Henrik Lossius, tIf. 47 60 06 02

VEDERLAG

Digital grunnpakke (Kr.6 950)

Oppgjaer (Kr.11900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (fast) (Kr.60 000)

Tilrettelegging (Kr.15 500)

Totalt kr. (Kr.94 935)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 30.10.2023




Stue med god plass til sofagruppe



Praktisk apen stue/kjekkenlgsning

Pent kjgkken med mye skap- og benkeplass



Uteomrade/platting



Kjokken sett mot stue

-

Hovedsoverom med god plass til dobbeltseng
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Flislagt bad som inneholder wc, servant og dusjkabinett




Bad






4 . STUE

SOVEROM

SOVEROM

FLANTEGNINGEM ER [KKE HALBAR DG AVWIE KAN FOREKDOMME



Holbergs gate 3

Nabolaget Kvadraturen serast - vurdert av 117 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport

& Tinghuset 4 min &
Totalt 10 ulike linjer 0.3 km
+ Kiristiansand rutebilstasjon 9 min 4
Buss, tog 0.7 km
@ Kiistiansand stasjon 15 min £
Linje F5 1.2 km
X Kristiansand Kjevik 19 min &
& Randoyane 8.2 km
Linje 91
Skoler
Tordenskjoldsgate skole (1-7 Kl.) 10 min 4
157 elever, 13 Klasser 0.8 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 18 min %
439 elever, 22 Klasser 1.4 km
Kristiansand Internasjonale skole (1-10kl.) 21 min &
1917 elever, 10 klasser 1.7 km
Oddemarka skole (8-10 Kl.) 22 min &
417 elever, 30 klasser 1.8 km
Grim skole (8-10 kl.) 7 min &
469 elever, 36 klasser 2.5km
Akademiet vgs Kristiansand 4 min &
180 elever 0.3 km
Tangen videregéende skole 6 min &
850 elever 0.5 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Op

plevd trygghet

* Veldig trygt 76/100

» Naboskapet
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Kvadraturen sgrost 2 968 2246
. Kristiansand 79 810 39 213
Il Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Klavergarden bamehage (0-5 &r) 4 min &
52 bamn 0.4 km
Revehiet naturbarnehage (2-5 &r) 7 min &
17 bamn 0.5 km
Odderaya bamehage (0-5 ér) 11 min 4
49 bamn 0.9 km
Dagligvare
Kiwi Elvegata 4 min &
Rema 1000 Tangen 4 min &
Post i butikk, PostNord 0.3 km




Primeaere transportmidler

K 1. Géende
&= 2 Egen bl
&b 3. Sykkel

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 84/100

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 83/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 83/100
Sport
@ Kongensgate skoles basket asfalt 1 min &
Ballspill 0.1 km
® Kongensgt. skole 2min &
Aktivitetshall, ballspill 0.1 km
& SATS Aguarama 5min &
& Actic - Starthallen 6 min &
Boligmasse

2% enebolig
B 76% blokk
B 23% annet

«Fantastisk hyggelige og
engasjerte naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sandens Kjgpesenter 7 min &

@ Apotek 1 Aquarama 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

37% i barnehagealder
B 27%6-12 &r
B 13% 13-154r

23% 16-18 &r

Familiesammensetning

o
[y
=
3
O
QO
=
D

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier

0% 65%

Kvadraturen sgrost
B Kristiansand

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
lkke gift 48% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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L@S@RE OG TILBEH@RSLISTE

nde fra januar -

| henhld til avhendingsloven av 3 |..I 1992 55 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er

fastmontert eller sarskilt t I[-.1~.::~|.-'. bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredmng og wister eller h-. 4 50T ragnes

sorn fastmontart eller sserskilt tiipassel Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet &r avealt, vil
l@sare of tilbehar felge med som det fremkommer | denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil

det heller ikke medfalge,

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt | salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):

|_| "\/'{]l-{__'ﬁl‘:ap ,-_." I':-.'_]I’TIL-‘*’;.k;'!D |_| :ryg&fjk{!ﬁa-’ Z--f_]k'ﬁ ﬂ l'{_-:r"]:'-.I.lr__.".Stt.I{O,:.".l--l.ll."r{ak{_.._:cl:lp
0 Oppvaskmaskin 1 Annet:

Heldekningstepper felger med uansett festemate

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festernate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4, TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegyg for TV, herunder parabolantenner og tuner/

dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og vegamonterte TV/flatskjermer med

tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,

fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er |lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

(¥ a]

7.  Kjgkkeninnredning medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kigkkenay.

B. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig selskjierming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10, Sentralstevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

N. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegalamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert | sokkel
medfalger likevel ikke.

12. Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalaer.

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side

Selgers initialkes

Sidelav 2
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15.

16.
17.
18.
19.

20.

21

22,
23,

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi 0g lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhenaig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilherende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ogreykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er | besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal las og nakler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer i l@sare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/date

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av2
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SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Holbergs gate 3, 4608 Kristiansand s 23 Oct 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Holbergs gate 3 Holbergs gate 3

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

A Nei

Nar kjgpte du boligen?
1996

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Hele tiden

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasje, gnsker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spgrsmalene i egenerkleeringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Hallsteinsen, Hallgeir

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses  kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

0

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
1998

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Fagleert I:l Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Nytt bad

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Randesund VVS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

I din leilighet, er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2007

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

byttet vinduer i hele leilighetn

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Byggemester Kristiansen

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

T L] Nei

Side 2
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Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
tett avlgpsrgr

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vart feil pa det elektriske anlegget?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arstall
2007

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Fagleart I:l Ufaglert

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

nytt elektrisk anlegg i deler av leiglighetn + nytt
sikringskap

10.1.5  Hbyvilket firma utfgrte jobben?

Elektrotema as

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Rgr

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vart feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrer?

Side 3
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13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5

13.1.6

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2008

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

nye vannrgr til kjgkken alle leigligheter

Hyvilket firma utfgrte jobben?
fosselie VVS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

T L] Nei

Ventilasjon og oppvarming

0

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?
I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

Side 4
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I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ra Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

I:‘ Ja Nei

26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.

27 Er det utfert radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold

nytt nabobygg Ostre Standgate 41A

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utféres av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
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I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93023194
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Egenerklaeringsskjema

Date
2023-10-23

Name

Hallsteinsen, Hallgeir

Identification

== banklD Hallsteinsen, Hallgeir

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Hallsteinsen, Hallgeir 23/10-2023 BANKID_MOBIL
17:45:53 E



N

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S
(10 KRISTIANSAND kommune
# gnr. 150, bnr. 556, snr. 1

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 79 m?

Befaringsdato: 13.10.2023 Rapportdato: 24.10.2023 Oppdragsnr.: 18128-1637 Referansenummer: UC2906

Autorisert foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS Sertifisert Takstingenigr:  Arild Grundetjern

ARLD
GRUNDET JERN a5

Gyldig rapport
24.10.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) er ett av
de ledende takstfirmaene i Kristiansand, og har taksert tusenvis av
eiendommer helt siden 1995. Flere av Kristiansands eiendomsmeglere,
banker og finansieringsinstitusjoner anbefaler Byggmester/takstmann Arild
Grundetjern AS til sine kunder nar det skal kjppes/selges eiendom.

Fagomrader for takstmannen:
- Verditaksering

- Tilstandsapport

- Skjgnn

Rapportansvarlig

LE

Arild Grundetjern =\ §I[:\]| p[! -_,[ i)

Uavhengig Takstingenigr
post@grundetjern.no

919 98 000

Oppdragsnr.: 18128-1637 Befaringsdato:  13.10.2023 Side: 2 av 16



Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 150 - Bnr 556 Auglandsveien 16D k I I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

» - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

N[

Norsk takst

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig. Leiligheten
er i stort sett bra stand, vanlig vedlikehold bgr beregnes.
Fglgende hovedtrekk kan nevnes:

Inngangsdgr er i bra stand og dgra er stemplet B 30
(branndgr). Vinduer er fra 2010 og er i bra stand, eier
opplyser om at det er montert lydglass mot gata. Bad ble
oppusset pa slutten av 1990-tallet, vanlig
vedlikehold/oppgradering mht. membran m.m. bgr
beregnes. Hulltaking ble utfgrt i vegg mellom bad og
soverom, ingen synlig eller malbar fuktighet ble registrert.
SIGDAL kjgkkeninnredning er fra 2007 og har normal slitasje,
induksjon platetopp er montert. Gulvhgyder ble kontrollert
med laser i 3 rom, ingen nevneverdige avvik ble registrert. El-
anlegget ble oppgradert i 2007, ref. samsvarserklzaering som
ligger oppbevart i sikringsskapet. Sikringsskap er oppgradert
med automatsikringer. Rgropplegget er av blandet argang,
vanlig vedlikehold bgr beregnes. Rgropplegget pa bad er av
eldre argang, og pa kjgkken er det av nyere dato. Ingen egen
stoppekran i leiligheten, felles stoppekran i kjeller for bygget.
V. v.-bereder er datostemplet 2001 og er pa 198 liter. Ved og
elektrsik til oppvarming. Peis med peisinnsats er montert i
stua, brannplate pa gulv er iht. krav. PANASONIC
varmepumpe er fra 2016.

Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Spgrsmal angaende rapporten kan rettes til
takstmann/byggmester Arild Grundetjern, mobil 919 98000.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Boligbygg med flere boenheter Ga til side
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
1. etasje 79 79 0
Sum 79 79 0
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ©  Vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

12
_ i forskrift pa byggetidspunktet.
10
@) vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatilside
8 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa sluklgsningen.

Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten
6 klemring. Membran er smurt ned pa sluk.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

4

2 @) vatrom > Ventilasjon > Bad Ga il side
= Det er pavist begrenset

0 < ventilering/luftgjennomstrgmning.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0
TG2: Avvik som ikke krever tiltak )

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
TG2: Avvik som kan kreve tiltak bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet

[ 7G3: store eller alvorlige awvik brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer

TG IU: Konstruksj ikk d kt . . .
. onstruksjoner som lkke er undersg oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@) Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gatil side
Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na

Spesielt for dette oppdraget/rapporten ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer

- X . oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig.

Qppsu'mme:mg anv avvik _ _ @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
rapporten.

© Tomteforhold > Drenering Catilside
Boligbygg med flere boenheter Det mangler, eller p& grunn av alder er det sannsynlig

at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

© Innvendig > Overflater Ga til side

Det er avvik:

Lite slitasjemerke pa stort soveromsgulv.

© Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.
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Tilstandsrapport

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Auglandsveien 16D k
4620 KRISTIANSAND

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1937 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer er datostemplet 2010 og er i bra stand.

Eier opplyser om at det er montert lydglass mot gata.

Dgrer

Inngangsdgr er stemplet B 30 (branndgr) og er i bra stand.

INNVENDIG

Overflater

Overflater gulv:

Gang: Laminatgulv.
Soverom x 2: Laminatgulv.
Bad: Fliser.

Stue/kjpkken: Laminatgulv.

Forbehold om feil ma tas.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Lite slitasjemerke pa stort soveromsgulv.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i gang, avvik i rommet var 10 mm.
Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i
rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue/kjgkken, avvik i rommet var
14 mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i
rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stort soverom, avvik i rommet var
8 mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i
rommet.

Oppdragsnr.: 18128-1637 Befaringsdato:

——

Radon Oc2

Radonmaling anbefales utfgrt.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Ingen synlige sprekker i pipe, innvendig pipelgp er ikke kontrollert.

Peis med innsats er montert i stua, brannplate pa gulv er iht. krav.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

VATROM
1. ETASIJE > BAD

Generell

Rommet ble sist oppusset pa slutten av 1990-tallet, generell
oppgradering mht. membran mm bgr beregnes.

Overflater vegger og himling

Malte takplater og fliser pa vegger.

Dusjkabinett i rommet er en god Igsning mht. fukt.

Overflater Gulv
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Tilstandsrapport

Fliser pa gulv. Elektrisk vifte er montert i rommet, dette er en god Igsning mht. fukt.
Det er stort sett flatt gulv i rommet, svakt fall til gulvsluket spredte Luftespalte er ikke etablert i dgrterskel.
steder.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt i vegg mellom bad og soverom, ingen synlig eller
malbar fuktighet ble registrert.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket utfgrt med laser.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Sluk, membran og tettesjikt @

Gulvsluket er fra byggetid og er av stgpejern. Utskifting av gulvsluket bgr
beregnes nar rommet skal pusses opp da dette er en kristisk plass mht.

Hulltaking i vegg.

lekkasje.
Membran er av eldre argang, vanlig vedlikehold/oppgradering bgr KJ¢KKEN
beregnes.
1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Vurdering av avvik: Overflater og innredning

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
e Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran
er smurt ned pa sluk.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma Avtrekk
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Sigdal innredning er fra 2007 og har normal bruksslitasje.

Induksjon platetopp er montert.

Ventilator er i bra stand.

Sanitzrutstyr og innredning TEKNISKE INSTALLASJONER
Kontrollert servant/blandebatteri og WC for lekkasjer, ingen lekkasje ble
oppdaget. Vannledninger (m

Baderomsinnredningen er i bra stand, lite merke pa sideplate.

Ventilasjon @
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Reropplegget er av blandet argang, vanlig vedlikehold bgr beregnes.
Reropplegg pa bad er av eldre dato.
Reropplegg pa kjgkken er ca 15 ar gammelt.

Ingen separat stoppekran i leiligheten, felles stoppekran i kjeller. Man
ma gjore seg kjent med hvor stoppekranen star montert.

Stoppekran i kjeller er godt merket.

Vurdering av avvik:

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr @

Avlgpsrgr er av blandet argang, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Det ble
ikke oppdaget synlige lekkasjer under befaringen.

Eldre rgropplegg pa bad.

Nyere rgropplegg pa kjgkken.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i leiligheten.

Varmtvannstank @

Oppdragsnr.: 18128-1637

Befaringsdato:

V.v.-bereder er datostemplet 2001 og er pa 198 liter.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Andre installasjoner

Dgrtelefon er montert.

Panasonic varmepumpe er montert og den er datostemplet 2016, vanlig
vedlikehold bgr beregnes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

Kursoversikt og samsvarserklzaering for oppgradering av el-anlegg fra
2007 ligger oppbevart i sikringsskapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2007 Oppgradering av el-anlegg i 2007, ref. samsvarserklaering
som ligger oppbevart i sikringsskapet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
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Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

TEHYEEdaed

Kursoversikt.

Oppdragsnr.: 18128-1637 Befaringsdato:
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Branntekniske forhold

Reykvarsler og brannslukningsapparat er montert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

ad

Dreneringsstandarden er fra byggetid, vanlig vedlikehold/oppgradering
bgr beregnes. Det er fuktgjennomslag i grunnmuren flere steder.

Drenering

Saltutslagsmerker pa grunnmuren flere steder, tyder pa slitt/mangelfull
drenering.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1. etasje 79 79 Gang, Bad, Stue/kjpkken , Soverom,
Soverom 2
Sum 79 79 0
Kommentar

Romarealer oppgitt i nettomal (NTA), det er ikke gjort fratrekk for utboksing til evnt. reropplegg/ventilasjonsanlegg:

Gang: 5 m2

Soverom: 7,3 m2
Soverom: 11,5 m2
Bad: 3 m2
Stue/kjpkken: 48,2 m2

Tilleggsareal oppgitt i bruksareal (BRA):

Kjellerbod 1: 1,5 m2
Kjellerbod 2: 5 m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:

Oppdragsnr.: 18128-1637 Befaringsdato:  13.10.2023 Side: 13 av 16



Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 150 - Bnr 556 Auglandsveien 16D k I I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.10.2023  Arild Grundetjern Takstingenigr

Hallgeir Hallsteinsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 150 556 1 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Holbergs gate 3

Hjemmelshaver
Hallsteinsen Hallgeir

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
750 000 1996

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 13.10.2023 Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi. Gjennomgatt 0 Nei

Foreligger ingen tegninger i
Tegninger 24.10.2023 byggsaksdokumenter fra opprinnelig Finnes ikke 0 Nei
byggetid i kommunens arkiv.

Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik i
Egenerklaering 23.10.2023 forhold til det som evnt. er opplyst om i Gjennomgatt 0 Nei
rapporten.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18128-1637 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/UC2906

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Gnr.: 150 Bnr.: 556 Fnr.: Snr.:
Adresse: Holbergs gate 3
KRISTIANSAND Areal i m2: 158

KOMMUNE .
! Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000
0 10 20 30 40 m

—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt e B—

——————— Usikre eiendomsgrenser
Dato: 11.10.2023
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Sign.: Solveig Skarpeid Lohne
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g Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1989/7385/93

Uthentet 2023-10-12 10:20

RESEKSJONERING

Dokumentet returneres til:

el | % 49
Begjeering om tinglysing DAGH OKFORT
av oppdeling i eierseksjonﬁ,r4 M P
TARB303850
Begj=ring, situasjonspian og plantegninger 5 rfANSAND BY“Efr

tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav étt skal
vare pi tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.

Navn

|Adresse [Telefon

Serlandsbanken A/S, Eiendomsavd. Postboks 202, 4601 Kr.sand 042 23910

om oppfyilalse
av lovens krav
(8§ 7i.f)

c)D

[]
L]
[

Gnr. Bnr. |Far. |Kornrnune
1. Eiendom 150 556 Kr.sand
Navn |Fodselsnummer
DAGBOKFORT
Per Magne Nygaard 2
. TS TROR
2. Hiemmels- | Kari Haakonseth £IMGT 07355
haver n f -
| Lillie Ann Albert KPISTIANGLAND BYRETT -
| Morten Moseidjord
|
|
f
3. Begjering E Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, {jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7}
E stik det fremgér av etterstiende fordelingsliste {punkt 6).
Undertegnede erkizrer at
eiendommen er oppdelt i s5 mange seksjoner som det er bruksenheter, Den er
a) “* oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de form3! de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjpkken ag egst WC og bad innenfor
| bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).
: D oppdsliﬁgen gielder barettsiag aller aksjeselskap med samme formal som boretts-
( tag, som er stiftet for eierseksjonslovens ikrafttreden. (8§ 5 nr. 3, annet fedd}.
! b} fastsettelsen av sameiebrgken bygger pa (8§ 5 nr. 4, forste ledd}
4. Egen- bruksenhetenes areal
A eller
erklering bruksenhetenes innbyrdes verdi

kommunen er varsiet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke
fatiet vedtak orn byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28, april 1967
nt. 1 {§ & nr. 4, tredje ledd),

sller

kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd..
eller

kommunen har meddelt at § 5 nr. 4 tredje og fierde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen

eller

seksjoneringen gjelder prosjektert byga/bygg under oppfarelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er siledes ikke tatt i bruk for eierseksjonslovens ikraft-
tredelse {jfr. bygningsloven § 991, og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzring
(straffeloven § 189 og § 190). J

5. Tegninger |
m. v.

I

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortippende sidenummerert. P& tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag} tydelig angitt (8 7
annet ledd).

Sidelavb

Egenerklaringen er godkjent av Kommunaldepartementet.
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> | | Brok | Husng | | erok | Husnr. - Brok | Husnr.
Sor. Form3l | Nevner agevt. Snr. Form3l = Nevner og evt. Snr. | Formdl | Nevner og evt.,
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. B [92/36192/338| 23 ‘ 43
4 B 92/36169/338| 24 44
5 ‘ 25 45
6 ' 26 46
7 27 ' 47
8 : 28 48
9 i , 29 49
10 i ' 30 50 .
11 31 51
12 ; 32 52
13 : 33 53
14 ! 34 54
15 35 55
16 : ' 36 | 56
17 _ 37 57
g | 38 58 |
.g i 39 59 . .
20 | 338/338 40 60 |
e e il

Ad kolonne 2 |form&l} :B = boligseksjon, G = garasjeseksijon, N = naringsseksjon

| SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon nzeringslokaler
Ad kolonne 3 | : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrek
{ifr. 8 5 nr. 4} med hele tall i teller og nevner.

Ad kolonne 4 $SKrIV GatEnAVREE RET: oottt et e s e an st st et s e eme s brnnrnne

7. Supplsrende tokst

Snr. 1 - Kdri Haakonseth

Snr. 2 - Marten Moseid jord

Snr. 3 - Lillie-Ann Albert

Snr. 4 - Per Magne Nygaard
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 11-23-0411

Eiendom:

Holbergs gate 3, 4608 Kristiansand s

Gnr. 150 Bnr. 556 Snr. 1 i Kristiansand kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS










sormegleren.no

%
%

SORMEGLEREN

HENRIK LOSSIUS | Eiendomsmegler | 47 60 06 02 | henrik@sormegleren.no |
KRISTIANSAND | Skippergata 10 | 38 02 22 22



