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Side 1

Egenerklæring
Holbergs gate 3, 4608 Kristiansand s 23 Oct 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Holbergs gate 3 Holbergs gate 3

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

1996

Har du selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Hele tiden

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesområder, som for eksempel garasje, ønsker vi at du oppgir dette når du 
svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om selger
Hovedselger

Hallsteinsen, Hallgeir

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.

4



Side 2

Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

2.1.2 Årstall

1998

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Nytt bad

2.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Randesund VVS

2.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  0 Ja  2 Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

4.1.2 Årstall

2007

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

byttet vinduer i hele leilighetn

4.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Byggemester Kristiansen

4.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei
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Side 3

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

tett avløpsrør

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  0 Ja  2 Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

10.1.2 Årstall

2007

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

nytt elektrisk anlegg i deler av leiglighetn + nytt 
sikringskap

10.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Elektrotema as

10.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?
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Side 4

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

13.1.2 Årstall

2008

13.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

13.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

nye vannrør til kjøkken alle leigligheter

13.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

fosselie VVS

13.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekk i fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i leiligheten?
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Side 5

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslagetet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nærmere hvilke forhold

nytt nabobygg Østre Standgate 41A

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
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Side 6

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjøper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da 
salget ble gjennomført.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93023194
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Egenerklæringsskjema
Name Date

Hallsteinsen, Hallgeir 2023-10-23

Identification

Hallsteinsen, Hallgeir

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF 

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Signed by:

Hallsteinsen, Hallgeir BANKID_MOBIL
E

Egenerklæringsskjema

23/10-2023 
17:45:53
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Tilstandsrapport
KRISTIANSAND kommune

Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S

gnr. 150, bnr. 556, snr. 1

Befaringsdato: 13.10.2023 Rapportdato: 24.10.2023 Oppdragsnr.: 18128-1637

Arild GrundetjernSertifisert Takstingeniør:Takstmann Arild Grundetjern ASAutorisert foretak:

UC2906Referansenummer:

 Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter  79 m²

Rapporten er gyldig i ett år fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Gyldig rapport
24.10.2023
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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte  medlemmer fordelt 
på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende  element i den informasjonen som 
gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.   Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 
til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være  trygg, og legger 
vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten  hensyn til hvilken pris som 
oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til handelen. 

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på 
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen med 
Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.  

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer   bransjen i alle 
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, 
samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært 
en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i  boligomsetningen. 

Norsk takst

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS
Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) er ett av
de ledende takstfirmaene i Kristiansand, og har taksert tusenvis av
eiendommer helt siden 1995. Flere av Kristiansands eiendomsmeglere,
banker og finansieringsinstitusjoner anbefaler Byggmester/takstmann Arild
Grundetjern AS til sine kunder når det skal kjøpes/selges eiendom.

Fagområder for takstmannen:

- Verditaksering

- Tilstandsapport

- Skjønn

Uavhengig Takstingeniør

post@grundetjern.no

Arild Grundetjern

Rapportansvarlig

919 98 000

18128-1637Oppdragsnr.: 13.10.2023Befaringsdato: Side: 2 av 16
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeår
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppført 
(søknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har 
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som 
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den 
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens 
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det 
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. 

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT I RAPPORTEN)

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 556
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D

4620 KRISTIANSAND

18128-1637Oppdragsnr.: 13.10.2023Befaringsdato: Side: 3 av 16
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angitte 
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pristilbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 556
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D

4620 KRISTIANSAND

18128-1637Oppdragsnr.: 13.10.2023Befaringsdato: Side: 4 av 16
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Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Boligbygg med flere boenheter 

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1. etasje 79 79 0

Sum 79 79 0

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig. Leiligheten 
er i stort sett bra stand, vanlig vedlikehold bør beregnes. 
Følgende hovedtrekk kan nevnes:

Inngangsdør er i bra stand og døra er stemplet B 30 
(branndør). Vinduer er fra 2010 og er i bra stand, eier 
opplyser om at det er montert lydglass mot gata. Bad ble 
oppusset på slutten av 1990-tallet, vanlig 
vedlikehold/oppgradering mht. membran m.m. bør 
beregnes. Hulltaking ble utført i vegg mellom bad og 
soverom, ingen synlig eller målbar fuktighet ble registrert. 
SIGDAL kjøkkeninnredning er fra 2007 og har normal slitasje, 
induksjon platetopp er montert. Gulvhøyder ble kontrollert 
med laser i 3 rom, ingen nevneverdige avvik ble registrert. El-
anlegget ble oppgradert i 2007, ref. samsvarserklæring som 
ligger oppbevart i sikringsskapet. Sikringsskap er oppgradert 
med automatsikringer. Røropplegget er av blandet årgang, 
vanlig vedlikehold bør beregnes. Røropplegget på bad er av 
eldre årgang, og på kjøkken er det av nyere dato. Ingen egen 
stoppekran i leiligheten, felles stoppekran i kjeller for bygget. 
V. v.-bereder er datostemplet 2001 og er på 198 liter. Ved og 
elektrsik til oppvarming. Peis med peisinnsats er montert i 
stua, brannplate på gulv er iht. krav. PANASONIC 
varmepumpe er fra 2016.

Forøvrig må hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Spørsmål angående rapporten kan rettes til 
takstmann/byggmester Arild Grundetjern, mobil 919 98000.

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter 
• Det foreligger ikke tegninger

Gå til side

Gå til side

Gå til side

Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 556
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS

4620 KRISTIANSAND
Auglandsveien 16D

Beskrivelse av eiendommen

18128-1637Oppdragsnr.: 13.10.2023Befaringsdato: Side: 5 av 16
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Boligbygg med flere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Overflater Gå til side

Det er avvik:

Lite slitasjemerke på stort soveromsgulv.

Innvendig > Radon Gå til side

Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller 
ikke utført med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted Gå til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert 
på pipe.

Våtrom > Overflater Gulv > Bad Gå til side

Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav 
i forskrift på byggetidspunktet. 

Våtrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gå til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert 
på slukløsningen.
Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten 
klemring. Membran er smurt ned på sluk.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert 
på membranløsningen.

Våtrom > Ventilasjon > Bad Gå til side

Det er påvist begrenset 
ventilering/luftgjennomstrømning.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Vurdering er basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis med 
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet 
brukstid for skjulte røranlegg er passert. Det er nå 
ingen symptomer på funksjonssvekkelse, men vær 
oppmerksom på at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Vurdering er basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis med 
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet 
brukstid for skjulte røranlegg er passert. Det er nå 
ingen symptomer på funksjonssvekkelse, men vær 
oppmerksom på at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

Det er påvist at varmtvannstank er over 20 år

Tomteforhold > Drenering Gå til side

Det mangler, eller på grunn av alder er det sannsynlig 
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren 
ved kjeller/underetasje.
Mer enn halvparten av forventet  levetid på drenering 
er overskredet.

Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 556
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS

4620 KRISTIANSAND
Auglandsveien 16D
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UTVENDIG

Vinduer
Vinduer er datostemplet 2010 og er i bra stand.

Eier opplyser om at det er montert lydglass mot gata.

Dører
Inngangsdør er stemplet B 30 (branndør) og er i bra stand.

INNVENDIG

Overflater
Overflater gulv:

Gang: Laminatgulv.
Soverom x 2: Laminatgulv.
Bad: Fliser.
Stue/kjøkken: Laminatgulv.

Forbehold om feil må tas.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Lite slitasjemerke på stort soveromsgulv.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Ingen strakstiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Gulvhøyder ble kontrollert med laser i gang, avvik i rommet var 10 mm. 
Det må opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i 
rommet. 

Gulvhøyder ble kontrollert med laser i stue/kjøkken, avvik i rommet var 
14 mm. Det må opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i 
rommet. 

Gulvhøyder ble kontrollert med laser i stort soverom, avvik i rommet var 
8 mm. Det må opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i 
rommet. 

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 

Kommentar
Byggeår er hentet fra Eiendomsverdi.

Byggeår
1937

Radon
Radonmåling anbefales utført.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med 
radonsperre.
Konsekvens/tiltak
• Det bør gjennomføres radonmålinger.

Pipe og ildsted
Ingen synlige sprekker i pipe, innvendig pipeløp er ikke kontrollert. 

Peis med innsats er montert i stua, brannplate på gulv er iht. krav. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på pipe.
Konsekvens/tiltak
• Tidspunkt for piperehabilitering nærmer seg.

VÅTROM

Generell
Rommet ble sist oppusset på slutten av 1990-tallet, generell 
oppgradering mht. membran mm bør beregnes.

1. ETASJE > BAD 

Overflater vegger og himling
Malte takplater og fliser på vegger.

Dusjkabinett i rommet er en god løsning mht. fukt. 

Overflater Gulv

Tilstandsrapport

Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 556
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D

4620 KRISTIANSAND
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Fliser på gulv.

Det er stort sett flatt gulv i rommet, svakt fall til gulvsluket spredte 
steder.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift på 
byggetidspunktet. 
Konsekvens/tiltak
• Våtrommet fungerer med dette avviket.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket utført med laser.

Sluk, membran og tettesjikt
Gulvsluket er fra byggetid og er av støpejern. Utskifting av gulvsluket bør 
beregnes når rommet skal pusses opp da dette er en kristisk plass mht. 
lekkasje.

Membran er av eldre årgang, vanlig vedlikehold/oppgradering bør 
beregnes. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på slukløsningen.
• Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran 
er smurt ned på sluk.
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på 
membranløsningen.
Konsekvens/tiltak
• Sluket må sjekkes og rengjøres jevnlig.
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må 
slukløsningen skiftes ut og sannsynligvis må også membransjiktet 
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig å si noe om tidspunktet for 
når dette er nødvendig.

Sanitærutstyr og innredning
Kontrollert servant/blandebatteri og WC for lekkasjer, ingen lekkasje ble 
oppdaget. 

Baderomsinnredningen er i bra stand, lite merke på sideplate. 

Ventilasjon

Elektrisk vifte er montert i rommet, dette er en god løsning mht. fukt. 

Luftespalte er ikke etablert i dørterskel. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist begrenset ventilering/luftgjennomstrømning.
Konsekvens/tiltak
• Bedre ventilering må etableres.

Tilliggende konstruksjoner våtrom
Hulltaking ble utført i vegg mellom bad og soverom, ingen synlig eller 
målbar fuktighet ble registrert.

Hulltaking i vegg.

KJØKKEN

Overflater og innredning
Sigdal innredning er fra 2007 og har normal bruksslitasje.

Induksjon platetopp er montert.

1. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Avtrekk
Ventilator er i bra stand.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Tilstandsrapport

Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 556
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D

4620 KRISTIANSAND
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Røropplegget er av blandet årgang, vanlig vedlikehold bør beregnes.

Røropplegg på bad er av eldre dato.

Røropplegg på kjøkken er ca 15 år gammelt.

Ingen separat stoppekran i leiligheten, felles stoppekran i kjeller. Man 
må gjøre seg kjent med hvor stoppekranen står montert. 

Vurdering av avvik:
• Vurdering er basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at 
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte røranlegg er 
passert. Det er nå ingen symptomer på funksjonssvekkelse, men vær 
oppmerksom på at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Stoppekran i kjeller er godt merket.

Avløpsrør
Avløpsrør er av blandet årgang, vanlig vedlikehold bør beregnes. Det ble 
ikke oppdaget synlige lekkasjer under befaringen.

Eldre røropplegg på bad.

Nyere røropplegg på kjøkken.

Vurdering av avvik:
• Vurdering er basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at 
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte røranlegg er 
passert. Det er nå ingen symptomer på funksjonssvekkelse, men vær 
oppmerksom på at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon i leiligheten.

Varmtvannstank

V.v.-bereder er datostemplet 2001 og er på 198 liter.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at varmtvannstank er over 20 år
Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men 
ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre tanker.

Andre installasjoner
Dørtelefon er  montert.

Panasonic varmepumpe er montert og den er datostemplet 2016, vanlig 
vedlikehold bør beregnes. 

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer.

Kursoversikt og samsvarserklæring for oppgradering av el-anlegg fra 
2007 ligger oppbevart i sikringsskapet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler 
som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor 
oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en 
fullstendig kontroll utført av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt 
arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (årstall)
2007   Oppgradering av el-anlegg i 2007, ref. samsvarserklæring
som ligger oppbevart i sikringsskapet.

Spørsmål til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Tilstandsrapport

Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 556
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D

4620 KRISTIANSAND
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Ja
4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider 

på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklæring?

Ja   
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale 

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Kursoversikt.

Samsvarserklæring for oppgradering av el-anlegget i 2007.

Branntekniske forhold
Røykvarsler og brannslukningsapparat er montert.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav 
på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 
år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskriftskrav på 
søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Drenering
Dreneringsstandarden er fra byggetid, vanlig vedlikehold/oppgradering 
bør beregnes. Det er fuktgjennomslag i grunnmuren flere steder.

Saltutslagsmerker på grunnmuren flere steder, tyder på slitt/mangelfull 
drenering. 

Vurdering av avvik:

Tilstandsrapport

Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 556
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D

4620 KRISTIANSAND
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• Det mangler, eller på grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, 
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
• Mer enn halvparten av forventet  levetid på drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak
• Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må 
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er 
vanskelig å si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og være 
avgjørende. 

Tilstandsrapport

Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 556
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

Hva er måleverdig areal?

BRA (BRUKSAREAL)   =   P-ROM (PRIMÆRROM)   +   S-ROM (SEKUNDÆRROM)

Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 0,60 m. Et loft med 
skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 
0,60 m. Rommet må ha dør eller luke og gangbart gulv. 

BRA er måleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold. 
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

Mer om arealer
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling forklarer 
målereglene nærmere, blant annet om måling av areal ved bjelker 
og skråtak. For areal gjelder også Norsk standard 3940 areal- og 
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmålingene 
er basert på retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjønn. 
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder 
for tidspunktet da boligen ble målt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Bruken av et rom på befaringstidspunktet har betydning for om 
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom 
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primærrom, 
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om 
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det 
er vanskelig å fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og 
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler 
som ikke er rette, åpne rom over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk 
beregning basert på antall kvadratmeter opplyst i rapporten. 
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for å beregne 
eiendommens verdi.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning 
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til 
andre bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en 
fastsatt tid.

Om brannceller

Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til 
en annen. Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel 
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom, 
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger. 

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse, 
rømningsvei og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke 
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med 
å få unntak for krav som går på helse og sikkerhet, for 
eksempel krav til rømningsvei. 

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt 
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og 
bygningsloven kapittel 32 forfølge overtredelser. Kommunen 
kan pålegge deg å avslutte den ulovlige bruken, eventuelt å 
rette eller tilbakeføre rommet til godkjent bruk.

Om bruksendring

Den bygningssakkyndige ser på bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til å være delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre
faglige råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 556
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS
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    Arealer

Boligbygg med flere boenheter 

Bruksareal BRA m²

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primærareal (P-ROM) Sekundærareal (S-ROM)

1. etasje 79 79 0 Gang , Bad , Stue/kjøkken , Soverom , 
Soverom 2

Sum 79 79 0

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom til varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

Kommentar

Romarealer oppgitt i nettomål (NTA), det er ikke gjort fratrekk for utboksing til evnt. røropplegg/ventilasjonsanlegg:

Gang: 5 m2
Soverom: 7,3 m2
Soverom: 11,5 m2
Bad: 3 m2
Stue/kjøkken: 48,2 m2

Tilleggsareal oppgitt i bruksareal (BRA): 

Kjellerbod 1: 1,5 m2
Kjellerbod 2: 5 m2

Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 556
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS
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Befaring

Dato Til stede Rolle
13.10.2023 Arild Grundetjern Takstingeniør

Hallgeir Hallsteinsen Kunde

Matrikkeldata
Kommune
4204 KRISTIANSAND

gnr.
150

bnr.
556

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Holbergs gate 3  

Hjemmelshaver
Hallsteinsen Hallgeir

fnr. snr.
1

Siste hjemmelsovergang
Kjøpesum
750 000

År
1996

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiendomsverdi.no 13.10.2023 Hentet opplysninger på Eiendomsverdi. Gjennomgått 0 Nei

Tegninger 24.10.2023
Foreligger ingen tegninger i 
byggsaksdokumenter fra opprinnelig 
byggetid i kommunens arkiv.

Finnes ikke 0 Nei

Egenerklæring 23.10.2023
Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik i 
forhold til det som evnt. er opplyst om i 
rapporten.

Gjennomgått 0 Nei

Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 556
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER
  
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formålet er å gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmåling.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
  
i)Tilstandsgrad 0, TG0: Ingen avvik eller skader. I tillegg må
bygningsdelen være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.
  
ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er
tilnærmet ny og det ikke foreligger dokumentasjon på faglig god
utførelse.
  
iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever
umiddelbare tiltak. I denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag være inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nær fremtid, det er grunn til å
varsle fare for skader på grunn av alder eller overvåke spesielt på
grunn av fare for større skade eller følgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.
  
iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer på forhold som man må regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Påvist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. 
  
v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for
undersøkelse.
  
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme.
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert på registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og basert på
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse,
og konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.
  
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:
  
i) Bad, vaskerom (våtrom) 
  
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.
  
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
  
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.
  
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven. 
  
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.
  
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
enn fem år siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale å konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.
  
  

TILLEGGSUNDERSØKELSER
  
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.
  
  
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå fra 1 til 3, der undersøkelsesnivå 1 er det
laveste og baseres på visuell observasjon. Rapporten baseres på
undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom under
terreng). I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:
  
• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
  
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprøving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.
  
• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.
  
• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak
må være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.
  
• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER
  
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status på et gitt tidspunkt.
  
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.
  
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i
hovedsak råte, sopp og skadedyr.
  
• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.
  
• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).
  
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.
  
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.
  
• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9) 
  
  
  

AREALBEREGNING FOR BOENHETER
  
• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.
  
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted. 
  
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være målbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skråtak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primærdelen. Vegger mellom P-ROM måles som
P-ROM. S-ROM er måleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne
regnes som S-ROM/målbart areal.
  
• Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjønn. Bruken av
et rom på befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet både
kan være i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil få betydning
for valg av arealkategori.
  
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi. 

  
  

PERSONVERN
  
Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/
  
  
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformål,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktører i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/
  
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/UC2906
  
  

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
  
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EIENDOMSKART
INNBYGGERTORG: Tlf.: 38 07 50 00

Fnr.: Snr.:

Areal i m2:

Gnr.: Bnr.:

Adresse:

Målestokk:

Dato:

Sign.:

Kvalitet eiendomsgrenser:

Målte eiendomsgrenser, koordinatmålt

Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

150 556

1:1000

11.10.2023

Solveig Skarpeid Lohne

Holbergs gate 3

158

Anm.:
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KARTUTSKRIFT
INNBYGGERTORG: Tlf.: 38 07 50 00

Målestokk:

Dato:

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32

1:3000

11.10.2023

Holbergs gate 3Område:
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Kristiansand kommune

Postadresse: Rådhusgata 18, 4611 Kristiansand

Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no; 

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no; 

Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 16.10.2023 

MEGLEROPPLYSNINGER

Regulering

  

 Gnr:  150  Bnr:  556  Fnr:   Snr:  1

 Adresse:  Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S

  

Kommuneplan  

Kommunedelplan x

Reguleringsplan x

Bebyggelseplan  

  

Formål: bolig

  

Hensynssone:

  

Planer under arbeid i nærområdet: Detaljregulering Kongens gate 54 og 

Holbergsgate 4

 

Plankontakt:
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Kristiansand kommune

Postadresse: Rådhusgata 18, 4611 Kristiansand

Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no; 

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no; 

Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 16.10.2023 

 

  Vei

  

 Gnr:  150  Bnr:  556  Fnr:   Snr:  1

 Adresse:  Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S

Vei/festetomt

Vei Offentlig vei Privat vei Ukjent 

Festetomt  Ja Nei 
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Deres ref.:/deres dato:

HALLSTEINSEN HALLGEIR

HOLBERGS GATE 3

4608 KRISTIANSAND S

Vår ref.:

Daniel Veisdal

   Dato: 06.09.2023

 

Resultat etter brannforebyggende tiltak

Tilsynsadresse: Holbergs gate 3-H0101

Gårds- og bruksnr: 4204-150/556/0/1

Vi varslet brannforebyggende tiltak på eiendommen 4204-150/556/0/1, Holbergs gate 3-H0101 den

06.09.2023

Tiltak: Feiing

Status: Ikke utført

Årsak ikke utført: Eier ringer tilbake

Tiltaket ble ikke gjennomført.

Har du spørsmål?

Dersom du har spørsmål, kan du ta kontakt med Daniel Veisdal på telefon 90405662 eller på e-post til

Daniel.veisdal@kbr.no.

 

Med hilsen

Brannvesenet

Definisjoner

Fyringsanlegg:  

Avvik:   

Fyringsanlegget omfatter både ildstedet (for eksempel peis, ovn),

røykkanalen (for eksempel skorstein, pipe) og eventuelle matesystem

for brensel. Overtredelse av krav fastsatt i forskrift om

brannforebygging § 6.

 Anmerkning: Forhold som tilsynsmyndigheten mener det er nødvendig å påpeke,
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men som ikke omfattes av definisjonen for avvik.

 Kommentarer: Utfyllende beskrivelse av avvik/ funn som beskriver de faktiske forhold.

 

Aktuelt regelverk

   

Tilsynet er hjemlet i brann- og eksplosjonsvernloven § 11 første ledd bokstav h, og forskrift om

brannforebygging § 17.

   

Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget fremkommer i forskrift om brannforebygging

§ 6.

   

Krav til vår saksbehandling fremkommer i forvaltningsloven.
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KomTek

Enhet Holbergs Gate 3   (H-1-1) Andre Småhus M/3 Boliger El Fl

Bygning 168254091 - 0

Merknad  

TILSYN:

Status siste Utført

Sist besøkt 30.04.2018

Antatt 30.04.2024

Hyppighet Hvert 6. år

Underskrift eier Nei

RØYKVARSLER:

Ant. enkel  

Ant. sammenkoblet  

Alarm Nei

Tilknyttet Nei

SLUKKEUTSTYR:

Ant. slange  

Ant. pulver  

Ant. skum  

Ant. annet  

Rømningsveger Nei
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Dato 

11.10.2023 

    

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1 

Norkart AS 

Hoffsveien 4 

0275 Oslo 

 

Bekreftelse på formuesverdi: 

  

  

  

Kommune: 4204 KRISTIANSAND 

  

Gnr 150 Bnr 556 Fnr 0 Snr 1 

  

Eiendommens adresse: 

  

Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S 

  

  

  

Formuesverdi for inntektsåret 2021: 

  

Som primærbolig: kr 679 536 Som sekundærbolig: kr 2 446 331 

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert 

 

Skatteetaten.no   

    

    

Tlf 800 80000   

95



Utskrift av eiendom
Skriver ut en eiendom med informasjon om beregnet årsavgift

Eiendom: 4204.150.580.0.0 / 1 (Holbergs Gate 30)

Delnummer
Gårds- og bruksnr.
Bruksnavn
Eiendom
Avtale nr.

Utgår
Tinglyst
Eiendomsforhold
Eiendomstype
Avtaletype247225

Holbergs Gate 30

4204.150.580.0.0
1

Privateiendom

Betalingsform
Internkunde

Eierskiftenummer
Ressurs

Giro 1

Postnr/sted
Adresse
Kunde navn

Postnr/sted
Adresse
Eier navnRoland Terje

Holbergs Gate 30
4614 KRISTIANSAND S

Roland Terje
Holbergs Gate 30
4614 KRISTIANSAND S

Land Land

Beregnet årsbeløp for 2023

Vare Netto MVA BruttoMVA grunnlag

Boenhet, brl/sameie 1 100,244 401,00 5 501,244 401,000
Tømminger 240 l rest 208,84835,35 1 044,19835,350
Tømminger 120 l bio 33,86135,45 169,31135,450
Fastavgift avregning
120l/ 140l

81,28325,08 406,36325,080

Papir og papp 240 liter 99,36397,40 496,76397,400

Totalt 1 523,586 094,28 7 617,866 094,28

Vanlig tømmehyppighet i KRISTIANSAND - 2023
Brun 120 liter
Brun 240 liter
Grå120 liter
Grå 240 liter
Grå 660 liter
Grå 1000 liter

Gj.snitt 18 tømminger a kr. 27,09
31 tømmingerGj.snitt a kr. 55,18
28 tømmingerGj.snitt a kr. 32,49
35 tømmingerGj.snitt a kr. 55,69
43 tømmingerGj.snitt a kr. 149,49
43 tømmingerGj.snitt a kr. 189,67

Grønne dunker tømmes fast 13 ganger pr år

a kr. 27,0918 tømminger
31 tømminger a kr. 55,18Gj.snitt

Gj.snitt
Brun 240 liter
Brun 120 liter
Forventet tømmehyppighet i SOGNDALEN, SØGNE og VENNESLA

Grå120 liter

Grå 1000 liter
Grå 660 liter
Grå 240 liter

28 tømminger

a kr. 149,49Gj.snitt
43 tømminger a kr. 189,67Gj.snitt
43 tømminger

a kr. 32,49Gj.snitt
35 tømminger a kr. 55,69Gj.snitt

Grønne dunker tømmes fast 13 ganger pr år
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  Side 1 av 3 

 
§ 1.  Eierandelene  

 
Eiendommen Sameiet Holbergsgate 3 gnr. 150, bnr. 556 Kristiansand er overensstemmelse med 
oppdelingsbegjæring delt opp i selveierseksjoner.  

 
Selveierandelen og deltagerinteressen i sameiet kan ikke skilles. Ervervelse av selveierandel medfører 
rett og plikt til å være medlem av sameiet.  

 
Alle bestemmelser som er inntatt i kjøpekontrakten og skjøtet, oppdelingsbegjæringen og gjeldende 
husordensregler er bindende for sameiet og de enkelte sameiedeltagere og overdragelse av 
selveierandeler må kun finne sted på de vilkår som er inntatt der og i disse sameievedtekter.  

 
§ 2.  Alminnelige bestemmelser  

 
Sameiets virksomhet og forholdet mellom sameierne reguleres av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 
nr.31, med tillegg av disse vedtekter.  
 

§ 3.  Området  
 
Sameiets formål er å ivareta sameiernes fellesinteresser, administrasjon av hele eiendommen med 
tilhørende anlegg av enhver art og å sørge for en forsvarlig drift av eiendommen. 

  
For felles ansvar, forpliktelser og rettigheter hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrøk. Det 
samme gjelder for sameiets rettigheter. Sameierne gir avkall på eventuell forkjøpsrett og/eller rett til å 
kreve sameiet oppløst, som de etter norsk lov og rett måtte ha i forhold til de øvrige eiere.  

 
§ 4. Eiendomsrett / bruksrett / omsetning  

 
Hver sameiers andel tilhører denne med full eiendomsrett og med eksklusiv bruksrett til den leilighet 
med boder og eventuell uteplass som er beskrevet i hans/- hennes kjøpekontrakt. Leiligheten som 
han/hun således har eksklusiv bruksrett til er senere kalt seksjonen.  
Hver sameier har rett til å disponere over sin selveierandel sammen med sin seksjon bestemt i skjøtet 
ved salg, gave, arv, bortleie mv. Likeledes har hver sameier rett til å pantsette sin selveierandel sammen 
med seksjonen uten de øvrige sameieres samtykke. De øvrige sameiere har ikke forkjøpsrett, 
innløsningsrett, utløsningsrett eller oppløsningsrett til seksjonen.  
Med hensyn til bruken av seksjonen er den enkelte forpliktet til å følge vanlige regler og god husorden, 
og de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser. En seksjon må ikke nyttes slik at det er til 
unødig eller urimelig ulempe for brukerne av de øvrige seksjoner. Fellesanlegg må ikke nyttes slik at 
andre brukere unødig eller urimelig hindres i den bruk av anlegget som er avtalt eller forutsatt.  
Den enkelte seksjon kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtak kan ikke skilles fra 
eierandelen.  
Overdragelse og bortleie skal av registreringshensyn skriftlig meddeles sameiets styre. Slik meddelelse 
skal være innkommet senest 14 dager etter at avtale om overdragelse eller bortleie er inngått. Utbygger 
og den enkelte seksjonseier kan fritt leie ut sine seksjoner til kortere fritidsformål uten hensyn til denne 
bestemmelse.  

 
§ 5.  Vedlikehold / bruk av fellesanlegg  
 

Sameiets utgifter (fellesutgiftene), så som forsikringspremie, kommunale avgifter, utgifter til drift og 
vedlikehold av fellesanlegg, skal fordeles likt på sameierne, uavhengig av sameiebrøk sameierne har 
ifølge oppdelingsbegjæringen. Fastsettelse av sameiebrøkene bygger på bruksenhetenes areal. Det ytre 
vedlikehold besørges og bekostes av eierne av seksjonene og fordeles likt uavhengig av størrelse i 
henhold til sameiebrøken.  

VEDTEKTER 
FOR SAMEIET HOLBERGSGATE 3 
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Hver seksjonsinnehaver skal være ansvarlig for alt innvendig vedlikehold. Det samme gjelder tekniske 
installasjoner som den enkelte seksjonseier monterer på egen terrasse/balkong.  

 
Styret utarbeider hvert år et budsjett for antatte fellesutgifter. Disse vedtas av sameiemøtet. På 
grunnlag av dette betaler sameierne inn et å konto forskuddsbeløp som innbetales den 1. i hver måned  
av den enkelte sameier.  
Endelig oppgjør finner sted etter at regnskap er gjort opp. Unnlatelse av å betale de utlignende andeler 
av fellesutgiftene etter at påkrav er forkynt, ansees som vesentlig mislighold.  
 
Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utføres så ofte som det etter sin art er 
påkrevet for eiendommens bevarelse og utseende.  

 
§ 6.  Ordensregler / mislighold 
 

Sameierne og eventuelle leietakere plikter å følge de til enhver tid fastsatte ordensregler, og er 
innforstått med at brudd på disse regler anses som brudd på sameiernes forpliktelser overfor sameiet.  
Seksjonen skal behandles med tilbørlig aktsomhet og all skade må seksjonseieren besørge utbedret uten 
opphold. Hvis dette ikke skjer innen rimelig frist er dette å betrakte som vesentlig mislighold av disse 
vedtekter. En seksjon må ikke nyttes slik at det er til unødig eller urimelig ulempe for brukerne av 
andreseksjoner. Det samme gjelder hvis seksjonens beboere etter gjentatte muntlige og skriftlige 
oppfordringer ikke retter seg etter husordensreglene.  
 

§ 7.  Sameierens rett til forandring av egen fasade mv. 
 
Sameierne må ikke uten godkjennelse av styret sette opp radio- og TV-antenne eller gjøre 
bygningsmessige forandringer vedrørende leiligheten.  
Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning dette ikke kommer i strid med offentlige 
bestemmelser, eller kan være til skade for andre sameiere. Av hensyn til den felles interesse i penest 
mulig fasade, kan styret treffe bestemmelser om forhold av eksteriørmessig betydning, slik som 
vedrørende markiser, vinterhager, utebelysning og lignende.  
 

§ 8.  Organisering av sameiet 
  
Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til å opptre på samtlige medlemmers vegne i alle 
forhold som går inn under sameiets formål. Utad forplikter styret sameiet ved underskrift av 
styrets leder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan meddele fullmakt.  
Den daglige virksomhet utøves imidlertid av forretningsfører, dersom slik er ansatt av styret. 
Styret fastsetter forretningsførerens godtgjørelse og betingelser forøvrig.  
Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel og revisjon i henhold til 
eierseksjonslovens bestemmelser.  
Styret skal ha medlemmer som velges på sameiets årsmøte. Styret ledes av en styreleder som 
velges særskilt på sameiemøtet. Tjenestetiden opphører ved avslutningen av det ordinære 
sameiermøtet i det år tjenestetiden utløper. Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er 
valgt. Styremedlemmer kan gjenvelges. Styremedlem velges av og blant seksjonseierne. 
Styret er bemyndiget til alt som er knyttet til den ordinære drift av eiendommen. Disposisjoner 
som medfører vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med mindre en slik 
forsinkelse kan resultere i skade på eiendommen.  
Styrets vedtak treffes ved alminnelig flertall. Styret skal føre protokoll over sine møter og 
denne underskrives av de fremmøtte styremedlemmer.  

 
§ 9.  Sameiets øverste organ  

 
Sameiermøte er sameiets øverste organ. Medlemmer av sameiemøte er samtlige seksjonseiere. I 
sameiermøte har seksjonseierne en stemmerett for hver seksjon de eier. Alle beslutninger, med unntak 
for de vedtak hvor eierseksjonsloven krever større flertall, treffes med simpelt flertall i forhold til de 
avgitte stemmer.  
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Ordinært sameiemøte (årsmøte) holdes hvert år innen utgangen av april måned. Styret innkaller skriftlig 
til årsmøte med varsel på minst 15, høyst 30 dager. Innkallelse skal angi tid og sted for møte samt 
dagsorden, herunder forslag som skal behandles på møte.  

 
§10.  Valg 
 

Valg av styre foregår ved simpelt flertall. Styrets leder velges særskilt. Endring av vedtekter og 
likeledes vedtak som vil påføre den enkelte seksjonseier ekstrautgifter- og/eller ansvar på over 5 % av 
de årlige fellesutgiftene krever to tredjedels flertall, jfr. § 30 i Lov om eierseksjoner.  

 
§ 11.  Mislighold av fellesomkostninger  

 
Hvis en sameier ikke betaler de i sameiemøtet fastsatte bidrag til driften til fastsatt tid og ikke innen 14 
dager etter skriftlig påkrav, er dette å anse som mislighold av sameiekontrakten og gir sameiet rett til å 
inndrive forfalne beløp hos vedkommende etter tvangsfullbyrdelseslovens regler. I gjentagelsestilfelle 
og forøvrig hvis sameieren begår vesentlig brudd på sameieavtalen, kan sameiet på samme måte anse 
avtalen for brutt, og la vedkommende sameiers seksjon selges på tvangsauksjon. Tvistemål i 
sameieforhold mellom sameierne hører under husleieretten.  
 
 

Kristiansand, den 2016-01-20  
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Sameiet Holbergsgt. 3 
 

 

Økonomisk oversikt 2022 
 

Vedlagt følger økonomisk oversikt for 2022 

 

1. Økonomisk oversikt 2022 

 

1.1. Økonomi. 

Vi har per 31.12.2022 kr.  22005.93 på konto.   

Vi økte felles utgiftene til 1500 kr per mnd fra 01.01.2022 og dette vil dekke våre 

faste utgifter og noe mindre vedlikehold.   

Det har dessverre vært manglende innbetaling fra enkelte i løpet av året, som har 

påvirket vår betalingsevne under året. Jeg har derfor til tider måtte legge ut 

for forfalte regninger for å unngå at de ble sendt til inkasso. 

 

1.2. Fellesutgifter. 

Per i dag har vi en fordring på fellesutgifter på til sammen kr 13145,- 

 

Fordeling av fordringer 

Innbetalt fellesutgifter i 2022 

  1 etasje 2 Etasje 3 etasje 4 etasje 

  Hallsteinsen Kristiansen Bertelsen Helland 

          

jan 4000 2000 0 1000 

feb   1000 5238.75 1000 

mars   1500   1000 

april   1000   1000 

mai 3500 3000   1000 

juni 1500 1500   1500 

july 1500 1500   1500 

aug 1500 1500   1500 

sept 1500 1500   1500 

okt 1500 1500   1500 

nov 1500 1500   1500 

des 1500 1500   1500 

felles utgifter innbetalt 18000 19000 5238.75 15500 

Vedtatte fellesutgifter  18000 18000 18000 18000 

Fordringer 0 1000 -12761.25 -2500 

 

 

 

1.3. Forsikring 

Forsikringen for 2023 er på Kr 27198.  Det ble betalt den 01.01.2023 

Vi fikk utbetalt et utbytte fra Gjensidige for 2021 på kr 2369 kr 

 

1.4. Trappevask. 

Vi har i dag en avtale med Sonja Olsen for vask i trappeoppgang, en gang per 14 

dag, Og i tillegg vask av baktrapp og vinduer 1 gang per år 

Prisen er økt til 687,- + ekstra for vinduer og baktrapp. Hun vasker kun trapper og 
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Ikke vegger, 

Hun har vasket totalt 14 ganger i 2022 

 

2. Vedlikeholdsprosjekter som ligger dødt.   

2.1. Hoved vannrør bør byttes 

2.2. Nytt calling system.  

2.3. Rekkverk/glass skjerming takterrasse (Ny i 2021) 

 

 

3. Sameie-møte.  

Vi har ikke fått gjennomført felles sameie-møte i 2022 

Jeg har bestemt meg for å flytte i løpet av sensommer/høst 2023 og regner med å legge 

leilighet ut for salg i løpet av våren. 

Det blir derfor behov finne en erstatter til å overta som Sameie-forman/regnskap 

ved neste sameie møte. Det har vært vanskelig med å finne en felles dato for møter 

og foreslår nå onsdag 29.mars kl. 1800 hos meg.  

 

 

 

--------------------------- 

Hallgeir Hallsteinsen 

 

 

 

 

 

 

 

Vedlegg 1  

 

Økonomisk oversikt 2022 for Sameiet Holbergs gt. 3. 
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Regnskap for Sameiet Holbergst 3   
2022    

    

Utgifter       

  2021 2022 Kommentar 2022 

Fordeles ih.t sameiebrøk?       

Forsikring 19968 24937   

Kommunale avgifter 375 0   

Avfall Sør 14831 13540   

Strøm 4714.68 5579.44   

Annet (vedlikehold) 3037.5 4281.25 Dørlås 

trappevask 9300 10125   

  0     

Bank utgifter 0     

  52226.18 58462.69   

        

Felles inntekter i.h.t  sameievedtak.       

        

Fellesutgifter        

Hallgeir Hallsteinsen 1. etasje 12000 18000   

Erik 11000 19000 til gode 1000 

Sven Bertelsen 3. etasje 12000 5238.75 Fordring 12761.25 

Lene M Helland 4 etasje 12000 15500 Fordring 2500 

  47000.00 57738.75   

Stipulerte inntekter i.h.t vedtatte feller utgifter 48000 72000   

Fordring på fellesutgifter fra 2022 1000    innbetalt 

        

        

        

        

        

Andre inntekter   2369 Bonus forsikring 

Bank inntekter   4   

Totale inntekter 48000.00 60111.75   

        

Underskudd/Overskudd -4226.18 1649.06   

        

Banksaldo 31.12.2021 25583.05 20356.87   

        

Utestående fordringer fellesutgifter -1000     

        

Saldo.31.12.22 20356.87 22005.93   

        

Overskudd 2022 -4226.18 1649.06   

Balanse 0.00 0.00   

Fordringer fellutgifter   -14261.00   

Disponible midler per 01.01.2023   22005.93   
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Holbergs gate 3
Nabolaget Kvadraturen sørøst - vurdert av 117 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Enslige
Studenter
Godt voksne

Offentlig transport

Tinghuset 4 min

Totalt 10 ulike linjer 0.3 km

Kristiansand rutebilstasjon 9 min

Buss, tog 0.7 km

Kristiansand stasjon 15 min

Linje F5 1.2 km

Kristiansand Kjevik 19 min

Randøyane 8.2 km

Linje 91

Skoler

Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 10 min

157 elever, 13 klasser 0.8 km

Lovisenlund skole (1-7 kl.) 18 min

439 elever, 22 klasser 1.4 km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 21 min

191 elever, 10 klasser 1.7 km

Oddemarka skole (8-10 kl.) 22 min

417 elever, 30 klasser 1.8 km

Grim skole (8-10 kl.) 7 min

469 elever, 36 klasser 2.5 km

Akademiet vgs Kristiansand 4 min

180 elever 0.3 km

Tangen videregående skole 6 min

850 elever 0.5 km

Kvalitet på skolene
Veldig bra 79/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 76/100

Naboskapet
Høflige 56/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Kvadraturen sørøst 2 968 2 246

Kristiansand 79 810 39 213

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Kløvergården barnehage (0-5 år) 4 min

52 barn 0.4 km

Revehiet naturbarnehage (2-5 år) 7 min

17 barn 0.5 km

Odderøya barnehage (0-5 år) 11 min

49 barn 0.9 km

Dagligvare

Kiwi Elvegata 4 min

Rema 1000 Tangen 4 min

Post i butikk, PostNord 0.3 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sørmegleren Kristiansand sentrum  kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:

Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Primære transportmidler

1. Gående

2. Egen bil

3. Sykkel

Kollektivtilbud
Veldig bra 84/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 83/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 83/100

Sport

Kongensgate skoles basket asfalt 1 min

Ballspill 0.1 km

Kongensgt. skole 2 min

Aktivitetshall, ballspill 0.1 km

SATS Aquarama 5 min

Actic - Starthallen 6 min

Boligmasse

2% enebolig

76% blokk

23% annet

«Fantastisk hyggelige og

engasjerte naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sandens Kjøpesenter 7 min

Apotek 1 Aquarama 5 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

37% i barnehagealder

27% 6-12 år

13% 13-15 år

23% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 65%

Kvadraturen sørøst

Kristiansand

Norge

Sivilstand
Norge

Gift 30% 33%

Ikke gift 48% 54%

Separert 14% 9%

Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sørmegleren Kristiansand sentrum  kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:

Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sørmegleren Kristiansand sentrum  kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:

Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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