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L@S@RE OG TILBEH@RSLISTE

nde fra januar -

| henhold til avhendingsloven av 3 |..I 1992 55 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger

0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller sazrskilt t I['.1~.::~|.-'. bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredming og wistyr eller I1-. d 50IM regnes

sorn fastmontart eller sserskilt tiipassel Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet &r avealt, vil
l@sare of tilbehar felge med som det fremkommer | denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil

det heller ikke medfalge,

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt | salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):

|_| "\/'{]l-{__'ﬁl‘:ap ,-_." I':-.'_]I’TIL-‘*’;.k;'!D |_| :ryg&fjk{!ﬁa-’ Z--f_]k'ﬁ ﬂ l'{_-:r"]:'-.I.lr__.".Stt.I{O,:.".l--l.ll."r{ak{_.._:cl:lp
0 Oppvaskmaskin 1 Annet:

Heldekningstepper felger med uansett festemate

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festernate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4, TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegyg for TV, herunder parabolantenner og tuner/

dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og vegamonterte TV/flatskjermer med

tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,

fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er |lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

(¥ a]

7.  Kjgkkeninnredning medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kigkkenay.

B. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig selskjierming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10, Sentralstevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

N. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegalamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert | sokkel
medfalger likevel ikke.

12. Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalaer.

14, Postkasse medfalger.

forts. neste side

Selgers initialkes
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15.

16.
17.
18.
19.

20.

21

22,
23,

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi 0g lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhenaig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilherende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ogreykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er | besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal las og nakler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer i l@sare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/date

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av2
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W
SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Holbergs gate 3, 4608 Kristiansand s 23 Oct 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Holbergs gate 3 Holbergs gate 3

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

A Nei

Nar kjgpte du boligen?
1996

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Hele tiden

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasje, gnsker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spgrsmalene i egenerkleeringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Hallsteinsen, Hallgeir

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

0

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
1998

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Fagleert I:l Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Nytt bad

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Randesund VVS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Tak, yttervegg og fasade

4.1.4

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

I din leilighet, er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2007

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

byttet vinduer i hele leilighetn

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Byggemester Kristiansen

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

T (] Nei
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Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
tett avlgpsrgr

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veart feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arstall
2007

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Fagleart I:l Ufaglert

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

nytt elektrisk anlegg i deler av leiglighetn + nytt
sikringskap

10.1.5  Hbyvilket firma utfgrte jobben?

Elektrotema as

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Rgr

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vart feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrer?

6
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13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5

13.1.6

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2008

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Fagleert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

nye vannrgr til kjgkken alle leigligheter

Hyvilket firma utfgrte jobben?
fosselie VVS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ventilasjon og oppvarming

0

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
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I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ ra Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

I:l Ja Nei

26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold

nytt nabobygg Ostre Standgate 41A

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

8
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I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93023194
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Egenerklaeringsskjema

Date
2023-10-23

Name

Hallsteinsen, Hallgeir

Identification

== banklD Hallsteinsen, Hallgeir

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Hallsteinsen, Hallgeir 23/10-2023 BANKID_MOBIL
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S
(10 KRISTIANSAND kommune
# gnr. 150, bnr. 556, snr. 1

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 79 m?

Befaringsdato: 13.10.2023 Rapportdato: 24.10.2023 Oppdragsnr.: 18128-1637 Referansenummer: UC2906

Autorisert foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS Sertifisert Takstingenigr:  Arild Grundetjern

ARLD
GRUNDET JERN a5

Gyldig rapport
24.10.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

12



\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) er ett av
de ledende takstfirmaene i Kristiansand, og har taksert tusenvis av
eiendommer helt siden 1995. Flere av Kristiansands eiendomsmeglere,
banker og finansieringsinstitusjoner anbefaler Byggmester/takstmann Arild
Grundetjern AS til sine kunder nar det skal kjppes/selges eiendom.

Fagomrader for takstmannen:
- Verditaksering

- Tilstandsapport

- Skjgnn

Rapportansvarlig

LE

Arild Grundetjern =\ §I[:\]| | -_,[ =i~

Uavhengig Takstingenigr
post@grundetjern.no

919 98 000
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Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 150 - Bnr 556 Auglandsveien 16D k I I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

» - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

N[

Norsk takst

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig. Leiligheten
er i stort sett bra stand, vanlig vedlikehold bgr beregnes.
Fglgende hovedtrekk kan nevnes:

Inngangsdgr er i bra stand og dgra er stemplet B 30
(branndgr). Vinduer er fra 2010 og er i bra stand, eier
opplyser om at det er montert lydglass mot gata. Bad ble
oppusset pa slutten av 1990-tallet, vanlig
vedlikehold/oppgradering mht. membran m.m. bgr
beregnes. Hulltaking ble utfgrt i vegg mellom bad og
soverom, ingen synlig eller malbar fuktighet ble registrert.
SIGDAL kjgkkeninnredning er fra 2007 og har normal slitasje,
induksjon platetopp er montert. Gulvhgyder ble kontrollert
med laser i 3 rom, ingen nevneverdige avvik ble registrert. El-
anlegget ble oppgradert i 2007, ref. samsvarserklzaering som
ligger oppbevart i sikringsskapet. Sikringsskap er oppgradert
med automatsikringer. Rgropplegget er av blandet argang,
vanlig vedlikehold bgr beregnes. Rgropplegget pa bad er av
eldre argang, og pa kjgkken er det av nyere dato. Ingen egen
stoppekran i leiligheten, felles stoppekran i kjeller for bygget.
V. v.-bereder er datostemplet 2001 og er pa 198 liter. Ved og
elektrsik til oppvarming. Peis med peisinnsats er montert i
stua, brannplate pa gulv er iht. krav. PANASONIC
varmepumpe er fra 2016.

Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Spgrsmal angaende rapporten kan rettes til
takstmann/byggmester Arild Grundetjern, mobil 919 98000.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Boligbygg med flere boenheter Ga til side
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
1. etasje 79 79 0
Sum 79 79 0
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader © Vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

12
_ i forskrift pa byggetidspunktet.
10
@) vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatilside
8 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa sluklgsningen.

Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten
6 klemring. Membran er smurt ned pa sluk.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

4

2 @) vatrom > Ventilasjon > Bad Ga il side
= Det er pavist begrenset

0 < ventilering/luftgjennomstrgmning.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0
TG2: Avvik som ikke krever tiltak )

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
TG2: Avvik som kan kreve tiltak bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet

[ 7G3: store eller alvorlige awvik brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer

TG IU: Konstruksj ikk d kt . . .
. onstruksjoner som lkke er undersg oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@) Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gatil side
Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na

Spesielt for dette oppdraget/rapporten ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer

- X . oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig.

Qppsu'mme:mg anv awvik _ _ @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
rapporten.

© Tomteforhold > Drenering Catilside
Boligbygg med flere boenheter Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig

at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

© Innvendig > Overflater Ga til side

Det er avvik:

Lite slitasjemerke pa stort soveromsgulv.

© Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.

17
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1937 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer er datostemplet 2010 og er i bra stand.

Eier opplyser om at det er montert lydglass mot gata.

Dgrer

Inngangsdgr er stemplet B 30 (branndgr) og er i bra stand.

INNVENDIG

Overflater

Overflater gulv:

Gang: Laminatgulv.
Soverom x 2: Laminatgulv.
Bad: Fliser.

Stue/kjpkken: Laminatgulv.

Forbehold om feil ma tas.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Lite slitasjemerke pa stort soveromsgulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i gang, avvik i rommet var 10 mm.
Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i
rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue/kjgkken, avvik i rommet var
14 mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i
rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stort soverom, avvik i rommet var

8 mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i
rommet.

Oppdragsnr.: 18128-1637

Befaringsdato:

——

Radon Oc2

Radonmaling anbefales utfgrt.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Ingen synlige sprekker i pipe, innvendig pipelgp er ikke kontrollert.

Peis med innsats er montert i stua, brannplate pa gulv er iht. krav.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

VATROM
1. ETASIJE > BAD

Generell

Rommet ble sist oppusset pa slutten av 1990-tallet, generell
oppgradering mht. membran mm bgr beregnes.

Overflater vegger og himling

Malte takplater og fliser pa vegger.

Dusjkabinett i rommet er en god Igsning mht. fukt.

Overflater Gulv
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Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 556
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Auglandsveien 16D k I l

4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Fliser pa gulv.

Det er stort sett flatt gulv i rommet, svakt fall til gulvsluket spredte
steder.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket utfgrt med laser.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Sluk, membran og tettesjikt @

Gulvsluket er fra byggetid og er av stgpejern. Utskifting av gulvsluket bgr
beregnes nar rommet skal pusses opp da dette er en kristisk plass mht.
lekkasje.

Membran er av eldre argang, vanlig vedlikehold/oppgradering bgr
beregnes.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
e Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran
er smurt ned pa sluk.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Sanitaerutstyr og innredning

Kontrollert servant/blandebatteri og WC for lekkasjer, ingen lekkasje ble
oppdaget.

Baderomsinnredningen er i bra stand, lite merke pa sideplate.

Ventilasjon @

19
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Elektrisk vifte er montert i rommet, dette er en god Igsning mht. fukt.

Luftespalte er ikke etablert i dgrterskel.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt i vegg mellom bad og soverom, ingen synlig eller
malbar fuktighet ble registrert.

Hulltaking i vegg.

KIGKKEN
1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Sigdal innredning er fra 2007 og har normal bruksslitasje.

Induksjon platetopp er montert.

Avtrekk

Ventilator er i bra stand.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger (m
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Reropplegget er av blandet argang, vanlig vedlikehold bgr beregnes.
Reropplegg pa bad er av eldre dato.
Reropplegg pa kjgkken er ca 15 ar gammelt.

Ingen separat stoppekran i leiligheten, felles stoppekran i kjeller. Man
ma gjore seg kjent med hvor stoppekranen star montert.

Stoppekran i kjeller er godt merket.

Vurdering av avvik:

» Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr @

Avlgpsrgr er av blandet argang, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Det ble
ikke oppdaget synlige lekkasjer under befaringen.

Eldre rgropplegg pa bad.

Nyere rgropplegg pa kjgkken.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i leiligheten.

Varmtvannstank @

Oppdragsnr.: 18128-1637

V.v.-bereder er datostemplet 2001 og er pa 198 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Andre installasjoner

Dgrtelefon er montert.

Panasonic varmepumpe er montert og den er datostemplet 2016, vanlig
vedlikehold bgr beregnes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

Kursoversikt og samsvarserklzaering for oppgradering av el-anlegg fra
2007 ligger oppbevart i sikringsskapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2007 Oppgradering av el-anlegg i 2007, ref. samsvarserklaering
som ligger oppbevart i sikringsskapet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

20
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Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

TEHYEEdaed

Kursoversikt.

Oppdragsnr.: 18128-1637
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Branntekniske forhold @

Reykvarsler og brannslukningsapparat er montert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Drenering @

Dreneringsstandarden er fra byggetid, vanlig vedlikehold/oppgradering
bgr beregnes. Det er fuktgjennomslag i grunnmuren flere steder.

Saltutslagsmerker pa grunnmuren flere steder, tyder pa slitt/mangelfull
drenering.

Vurdering av avvik:

21
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Tilstandsrapport

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

22
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18128-1637 Befaringsdato:
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Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 150 - Bnr 556 Auglandsveien 16D k I I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1. etasje 79 79 Gang, Bad, Stue/kjpkken , Soverom,
Soverom 2
Sum 79 79 0
Kommentar

Romarealer oppgitt i nettomal (NTA), det er ikke gjort fratrekk for utboksing til evnt. reropplegg/ventilasjonsanlegg:

Gang: 5 m2

Soverom: 7,3 m2
Soverom: 11,5 m2
Bad: 3 m2
Stue/kjpkken: 48,2 m2

Tilleggsareal oppgitt i bruksareal (BRA):

Kjellerbod 1: 1,5 m2
Kjellerbod 2: 5 m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
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Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 150 - Bnr 556 Auglandsveien 16D k I I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.10.2023  Arild Grundetjern Takstingenigr

Hallgeir Hallsteinsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 150 556 1 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Holbergs gate 3

Hjemmelshaver
Hallsteinsen Hallgeir

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
750 000 1996

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 13.10.2023 Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi. Gjennomgatt O Nei

Foreligger ingen tegninger i
Tegninger 24.10.2023 byggsaksdokumenter fra opprinnelig Finnes ikke 0 Nei
byggetid i kommunens arkiv.

Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik i
Egenerklaering 23.10.2023 forhold til det som evnt. er opplyst om i Gjennomgatt 0 Nei
rapporten.
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Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 556
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘ I I

Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18128-1637 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 556
4204 KRISTIANSAND
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4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18128-1637

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/UC2906

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Plan nr.724

Reguleringsbestemmelser for MURBYEN
Kvartalene 31-33, 38-41, 43-48, 50-54 og 57 og
deler av kvartalene 20, 26,27,37,42,49,56 og 58

Sist revidert 09.12.2020

§1 Planomradets utstrekning og formalet med reguleringen

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omradet som er avgrenset med stiplet
reguleringsgrense pa plankartet.

Planomradet omfatter kvartalene 31-33, 38-41, 43-48, 50-54 og 57, og deler av kvartalene
20, 26, 27, 37,42, 49, 56 og 58.

Formalet med planen er & sikre bevaring og utbedring av den bevaringsverdige bebyggelsen,
gi rammer for videre utbygging og fastsette niva pa dokumentasjon ved byggemeldinger-/
utbyggingssgknader.

§2 Reguleringsformal
Reguleringsbestemmelsene er gitt med hjemmel i plan- og bygningsloven av 1985, med
endringer sist ved lov av 28.juni 1996, i kraft fra 1.juli 1997.

Omradet reguleres for felgende formal:

-Byggeomrader, pbl. §25 nr.1.

Kvartalene reguleres til ulike byggeformal (iht. §25) og er kombinert med spesialomrade
BEVARING (IHT. §25.6). Dagens eiendomsparseller og utnyttelse er lagt til grunn for
videre bruk.

-Spesialomrader for bevaring, pbl. §25 nr.6.

Disse omradene utgjar deler av bebyggelsen og er kombinert med ulike byggeformal.
Christiansholms festning og et omrade i sjgen rundt er regulert til spesialomrade bevaring,
kombinert med offentlig bebyggelse, friomrade og smabathavn.

-Offentlige trafikkomrader, pbl. §25 nr.3, herunder gate med fortau, torg, annen veigrunn,
strandpromenade, offentlig smabathavn (landdelen) og havneomrade i sjg.

-Friomrader, PBL. §25 nr.4.

De ulike reguleringsformal fremgar av plankartet.

§3 Spesialomrade bevaring

3.1 Formalet med reguleringsplanen pa dette punkt er & bevare den arkitektonisk og
kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen, samt sikre en gradvis fornyelse og rehabilitering av
bebyggelsen slik at omradets saerpreg og helhetlige miljg bevares og videreutvikles.

3.2 Arealer som er makert med skravur pa kartet er regulert til spesialomrade bevaring. Deler
av den bestaende bebyggelsen innenfor disse omradene er makert med tykk strek pa
plankartet, og i tegnforklaringen gitt betegnelsen «verneverdig bygning». For disse

bygningene gjelder falgende bestemmelser:

a)Bygningene er regulert med eksisterende gesimshgyde, takform og etasjeantall.
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b)Bygningene tillates ikke revet uten at saerlig grunn foreligger. En skadet bygning eller deler
av denne kan nektes revet dersom det etter kommunens skjgnn ikke ansees som urimelig a
palegge eieren a sette i stand bygningen.

c)Bygningene kan utbedres, moderniseres og ombygges under forutsetning av at
bygningens eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt. Kommunen kan kreve spesielle materialbruk, detaljering, form og fargebruk og
at fasadene tilbakefgres til tidligere dokumentert utseende, eller til et fasadeuttrykk i samsvar
med bygningens alder og omradets karakter. Dersom ikke historisk dokumentasjon eller
tradisjon tilsier annet skal det ved omlegging av tak benyttes skifer eller rad tegl av vanlig
type. Glasserte tegl benyttes pa bygninger der det er tradisjon for slik tekking. Ved utskifting
av vinduer skal kopier av husets opprinnelige vindu eller et tidstypisk vindu benyttes. Vinduer
skal veere av tre, med glass i faste, gjennomgaende sprosser og med kittfals i ytre ramme.
Ved utskifting av dgrer skal tilsvarende tilpassede fyllingsdarer av tre benyttes.

d) Tilbygg, pabygg og underbygg, kan tillates nar det etter kommunens skjgnn er godt
tilpasset i forhold til bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets saerpreg og tradisjon,
ogsa mot nabogrense. For fasadeutforming og materialboruk mm. Pa tilbygg, pabygg og
underbygg gjelder §3.2.c

e) Bygningene kan innvendig moderniseres teknisk og bygningsmessig i trdad med den
enkelte huseiers gnske, forutsatt at plan- og bygningslovens krav oppfylles.

3.3 Bygninger i spesialomradet bevaring som ikke er regulert til verneverdig bygning skal om
de ma fjernes og nybygges, fornyes, ominnredes eller repareres, ved form, dimensjoner
og utseende sgkes tilpasset sine omgivelser og omradets karakter.

§4 Havneomrade i sjg, inkludert spesialomrade bevaring i sjgen rundt Christiansholm

festning.
Havnromrade skal benyttes til smabat/gjestehavn. Det skal ikke foretas utfyllinger i omradet.

§5 Byggeomrader
For de ulike byggeomrader gjelder falgende:

5.1 | omrader for hotell (og bevaringsverdig bebyggelse) H, er det tillatt & bebygge inntil 80%
av netto tomteareal (BYA).

5.2 | omrader for allmennyttig formal (og bevaring bebyggelse) A, er det tillatt & bebygge
inntil 80% av netto tomteareal (BYA).

5.3 | omrader for offentlig formal (og bevaringsverdig bebyggelse) O er det tillatt & bebygge
inntil 80% av netto tomteareal (BYA). Unntatt fra dette er offentlige omrader i kvartal 45
(Norges bank) og 54 (Kongens gate 76, DKSV). Disse eiendommene anses som ferdig
utbygget og opparbeidet grgntarealer og treer skal bevares. | Kongens gate 76 kan det
vest for byggelinje bebygges med en etasjes lager-/garasjebygg.

For offentlige anlegg ved Retrachmentet kan det tillates servering.
For eiendommene Radhusgata 16 og 16a, Tollbodgata 22 og Kirkegata 12 skal
det veere publikumsrettet virksomhet eller forretning mot gata i ferste etasje.

5.4 | omrader for forretning/kontor (og bevaringsverdig bebyggelse) FK er det tillatt a
bebygge inntil 80% av netto tomteareal (BYA). | kvartalene 31, 32, 38, 43 og 44 kan
boliger tillates fra 2. Etasje og hgyere opp dersom forretningsformal fyller hele den
bebyggbare del av arealet. Serveringsteder kan tillates. | disse omradene kan utearealet
tilrettelegges ogsa pa takterasser o.l. Boliger skal ha min. 25 m2 uteareal pr. boenhet.
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5.5 | omrader for forretning/kontor/bolig (og bevaringsverdig bebyggelse) FKB er det tillatt
a bebygge inntil 70% av netto tomteareal(BYA). Boligbebyggelse skal ha minimum 25 m2
uteareal pr. boenhet. | Dronningsgate med tilhgrende sidegater og Festningsgata overfor
Dronningsgate skal handels- og neeringsvirksomhet ha fortrinn, og serveringssteder kan
tillates. | disse omrade skal boliger i fgrste etasje ikke etableres.

5.6 | omrader for kontor/boliger (og bevaringsverdig bebyggelse) KB er det tillatt & bebygge
inntil 70% av netto tomteareal (BYA). Boligbebyggelse skal ha minimum 25m2 uteareal pr.
boenhet. Unntatt fra dette er hagen mot hjgrnet Festningsgata/dstre Strandgate i kvartal
52 som ikke skal bebygges.

5.7 | omrader for boliger ( og bevaringsverdig bebyggelse) B er det for kvartalene pa
oppsiden av Jstre Strandgate tillatt & bebygge inntil 60% av netto tomteareal og i
kvartalene pa nedsiden av Jstre Strandgate tillatt & bebygge inntil 50% av netto
tomteareal (BYA).Unntatt fra dette er nederste del av eiendommen Jstre Strandgate 56
(hagen til DK tjenesteboligen) som ikke skal bebygges. Boligbebyggelsen skal ha
minimum 25 m2 uteareal pr. boenhet. Nar spesielle forhold tilsier det, kan kommunen
tillate at deler av bebyggelsen pa den enkelte eiendom nyttes til mindre butikker, kontorer,
sosiale institusjoner, smaverksteder o.l. som ikke er til ulempe for beboerne eller szerlig
trafikkskapende.

Kirkegata 2D kan bebygges med inntil 90% av netto tomteareal, safremt dette skjer ved
at uteareal og bilparkering samordnes med Strandpromenaden 21, og evt. med
Kirkegata 2B og C.

For de ulike kvartalene gjelder for bebyggelse langs fglgende hgydebegrensninger, bade pa
gate- og gardsside, jfr §7:

Kvartalene 26 og 31 Mgnehgyde: 18 meter Gesimshgyde: 12 meter

Kvartalene 20, 32, 33, 38, 39, 40, 41,
43,44, 45, 48, 49, 50, 51, 52, 53 og 54 Mgnehgyde: 16 meter Gesimshgyde:10 meter

| kvartalene 27,37, og 42 skal dagens byggehgyder beholdes. (gjelder enkelte bygninger
regulert til bevaring)

Kvartalene 56,57 og 58
(nedsiden av Ostre Strandgate) Mgnehgyde: 11 meter  Gesimshgyde:8 meter

Bestaende bygninger som har stgrre hgyde enn bestemmelsene for nybygging i §5,
reguleres med eksisterende hgyde/ gesimshgyde.

§6 Bebyggelsesplan

Ved tiltak i kvartalenes indre som gar over flere eiendommer eller stgrre deler av kvartalet,
skal det i kvartalene 38, 39, 40,41, 43, 47, 48, 50, 51, 52, 53, 54, foreligge godkjent
bebyggelsesplan i.h.t. plan- og bygningslovens § 28. 2, for hele kvartalets indre.

Bebyggelsesplanen skal angi bebyggelsens form og dimensjoner, bil- og fotgjengeradkomst,
felles og private uterom, samt redegjarelse for sol/ skyggeforhold, forslag til materialbruk,
dimensjonering og opparbeidelse av lekeareal i kvartalet og naeromradet i.h.t. vedtekt til §
69.3.
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§ 7 Nye bygninger

Nye bygninger kan godkjennes innenfor omradet under forutsetning av at nybygget
viderefgrer murbyens miljg- og vernekvaliteter (jfr. § 3.1.). Nye bygninger med tilhgrende
utenbars anlegg skal gis en plassering og utforming m.h.t. bygningsmassens stgrrelse,
takform, materialbruk, utforming av fasader, samt farger som harmonerer med den
eksisterende verneverdige bebyggelse i omradet.

Ved nybygging skal farste etasje i bebyggelsen langs gata ha en netto takhgyde pa minst
2,7m, av hensyn til mulig bruk til neering. Gesims- og mgnehgyde skal i hvert enkelt tilfelle
fastsettes av kommunen. Kommunen kan bestemme at bestaende variasjoner av
byggehgyder (etasjeantall) i gatebildet skal opprettholdes ogsa ved nybygging.

For byggesoknader behandles kan kommunen kreve at det legges fram illustrasjoner i form
av perspektivskisser, fotomontasje, modell eller lignende for a vise hvordan det nye er
innpasset i det eksisterende bygningsmiljg.

Langs gata skal ny bebyggelse oppfares i sluttet rekke i opptil samme etasjeantall som er
fastsatt for kvartalet og i inntil 12 meter byggedybde fra byggelinjen mot gata forutsatt at
bestemmelsene i § 5 er ivaretatt.

Felgende prinsipper for forming av ny bebyggelse skal legges til grunn:

B Dersom flere eiendommer bebygges samtidig skal fasaden utformes saerskilt for hver del
av byggingen som tilsvarer en tidligere eiendom. Hjgrnebygg skal ha «avkuttet» hjgrne

B Etasjeantall- og meonehgyde skal tilpasses i forhold til nabobebyggelse.

B Takformen skal som hovedregel veere saltak.

B Veggflatene skal ha en bearbeiding som viderefgrer murhusenes artikulering hvor vinduer
og darer fremtrer som «hull» i veggen, ikke som sammenhengende vindusband eller
lignende.

B Varandaer/balkonger mot gate bar unngas/ev. reduseres til et minimum og utferes som
lette transparente fasadedeler.

B Materialbruken i eksterigret skal veere tilpasset murbyens opprinnelige materialer.

| kvartalenes indre kan innen rammen av bestemmelsene i §5 og 6 tillates bebyggelse, ogsa
mot nabogrense, med maks gesimshgyde 6 meter dersom denne ved sin dimensjonering og
plassering tar tilfredsstillende hensyn til lysforhold pa egen- og nabotomt, til utearealer for
boliger og til bevaring av eksisterende traer. Adkomst og brannvern forutsettes ivaretatt i
henhold til gjeldende byggforskrifter.

Ved utbygging mot Kongens gate i kvartal 46 (gjelder Kongens senter) skal gatelgpet mot
Holbergsgate veere reetablert fgr slik utbygging kan finne sted.

§ 8 Offentlige trafikkomrader
Renessanse-byplanens struktur med rette gater og retangulaere kvartaler opprettholdes og
viderefgres. Fortausbelegg, armaturer for gatebelysning og reklameskilter skal gis en

utforming og plassering som harmonerer med strgkets og bygningsmiljgets karakter.

Pa Strandpromenaden i Tresse er eksisterende adkomst til eiendommer og ngdvendig
varelevering og servicetransport tillatt.

Ved tiltak som vesentlig endrer gaterommets fysiske utforming skal detaljerte planer foreligge
til godkjennelse.
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§9 Friomrader, parker,(lekeplasser)

Friomradene skal nyttes til park og lek. Byggverk og anlegg som fremmer omradets bruk
som friomrade og som ikke er i strid med @vrige bestemmelser, kan oppfares etter
godkjenning fra plan- og bygningsmyndighetene.

Ved nybygging/ombygging til boliger kan igangsettelse ikke skje far lekeplass er opparbeidet
iht. kommunale vedtekter.

§10 Fellesbestemmelser

10.1 Alle tiltak i bevaringsomrader skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse for
sluttbehandling.

10.2 | byggeomrader skal alle treer som er markert og som star ut mot gata bevares. Innen
i kvartalene skal hensynet til starre traer ivaretaes ved nybygging. Dersom traerne
skades eller dar, skal nye treer plantes.

10.3 I den utstrekning krav om utearealer for beboere i medhold av plan- og
bygningslovens § 69 og stadfestet vedtekt til denne er tilfredsstillende sikret, kan
parkeringskrav etter samme tillatelse lgst pa egen grunn. Krav til parkering under
bakken pa egen tomt, eller i felleslgsninger for kvartalet.

Kristiansand, 06.03.-98

Godkjent av bystyret i Kr.sand i mgte 17.06. 98 som sak nr. 88

Mindre endring av § 3.2 d) og § 6, vedtatt i BSU 04.03.2021 som sak 40/21.
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= Kristiansand
S kommune
Se adresseliste

Var ref.:

PLAN-20/05212-20
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
11.03.2021

Murbyen — mindre endring av reguleringsplan — melding om
vedtak i by- og stedsutviklingsutvalget

By- og stedsutviklingsutvalget vedtok i mgte 04.03.2021 en mindre endring av
reguleringsplan for Murbyen, jf. plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd.

Vedtatt endring er mindre presiseringer i bestemmelsene til Murbyplanen, for &
tydeliggjgre planens opprinnelige intensjoner og gjeldende praksis. Det presiseres i
hvilke tilfeller §6, krav om bebyggelsesplan for kvartalets indre, sldr inn. I tillegg
presiseres det at tilbygg, pabygg og underbygg til bevaringsverdig bebyggelse ogsa
tillates mot nabogrense.

Ta kontakt med saksbehandler, Gisela Nilsen, tiIf. 45 18 92 40,
gisela.nilsen@kristiansand.kommune.no, dersom du har spgrsmal.

Vedtaket kan paklages. Klagen ma fremsettes skriftlig til plan og bygg innen
09.04.2021. Den ma vaere grunngitt og undertegnet av klageren. I henhold til
forvaltningsloven § 18, jf. § 19, kan sakens dokumenter sees ved henvendelse til

plan og bygg.

Med vennlig hilsen

Gisela Nilsen
Saksbehandler
Sign.

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Sikker digital post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Plan 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 45189240
R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Vedlegg:

1. Murbyen_Endrede reguleringsbestemmelser, sist datert 09.12.2020

2. Murbyen_Tidligere vedtatt plankart, vedtatt av bystyret 17.06.1998

3. Murbyen_Tidligere vedtatte reguleringsbestemmelser, vedtatt av bystyret
17.06.1998

4. Murbyen_Saksprotokoll, BSU 04.03.21, sak 40-21

5. Murbyen_Saksfremstilling, BSU 04.03.2021

6. Murbyen_Sammendrag av hgringsinnspill

Adresselisten er tilgjengelig p& kommunens innsynslgsning:
https://opengov.3600nline.com/Cases/KRSANDEBYGG/Case/Details/205368

Kopi: De som fikk varsel om endringen

38



Plan nr. 1264.
BESTEMMELSER TIL KOMMUNEDELPLAN FOR KVADRATUREN OG VESTRE HAVN,
DEL 1 - KVADRATUREN 2011-2022

§1 Planer og status (pbl § 1-5 2.ledd nr.4)

1.1 Vedtatte reguleringsplaner og bebyggelsesplaner gjelder foran kommunedelplanen.
Kommuneplanen og kommunedelplanens bestemmelser gjelder for regulerings- og
bebyggelsesplaner som ikke har bestemmelser om tilsvarende tema.

1.2 Murbyplanen gjelder ved motstrid mellom planene.

§2 Plankrav (pbl § 11-9 nr. 1 og 11-8 )
2.1 Tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, e, g, k,  og m kan
ikke finne sted fgr det foreligger godkjent reguleringsplan.

2.3 Innenfor omrader der det stilles krav om samlet plan for flere eiendommer skal det lages
planprogram. Planprogrammet skal bidra til & avklare overordnede rammebetingelser og valg av
grep for det videre planarbeidet.

§ 3 Forhold som skal avklares og belyses i reguleringsplanene
3.1Rivingstillatelse for eksisterende bebyggelse skal ikke gis far igangsettingstillatelse for nye
tiltak foreligger.

3.2 Kriminalitetsforebygging og forebygging av ulykker (pbl §11-9 nr. 5 og 11-9 nr. 8)
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner i kvartalene 1-3, 7-9, 13-15, 19-21, 25-27, 31-33, 37-39,
43-45, 49-51 skal det beskrives hvordan planen forebygger kriminalitet.

3.3 Ved regulering av kvartaler skal en forholdsmessig andel av gategrunn tas med i plan.
Bruken av trafikkomrader skal vaere som gjengitt i temakart gatebruk.

3.4 Der stgynivaet utenfor boligfasade har en dggnekvivalent pa mer enn 55 dB(A) skal
leilighetene veere gjennomgaende.

Struktur
3.5 Formalsgrense pa plankartet viser takutspring. Ved regulering skal bygningenes veggliv
males inn og byggelinje falge denne.

3.6 Offentlig tilgjengelige passasjer og smug skal opprettholdes.

3.7 Den eksisterende oppdeling av fasadene som gjenspeiler den tradisjonelle
eiendomsstrukturen skal viderefgres. Kvartalets variasjon i fasadeuttrykk skal opprettholdes og
videreutvikles. Byggene skal arkitektonisk framsta som selvstendige bygg. Det skal veere brudd i
gesims fra bygg til bygg.

Bevaring (pbl §11-9 nr. 7)
3.9 Tilpasning til bevaringsverdig bebyggelse: Ved oppfagring av nybygg mot gater, skal
fasadene ved form, dimensjoner og utseende, tilpasses eksisterende verneverdig bebyggelse.

3.10 Nye bygg som oppfagres pa bruksnummer inntil bevaringsverdig bygning skal ha gesims- og
mgnehgyde som er middelverdi av hgyeste og laveste tilstatende bygg, og maksimalt 3 m over
bevaringsverdig bygnings hgyder.
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Hoeyder og form (pbl §11-9 nr. 5)

3.11 Kvartalene (1, 2, 7, 8, 9, 13, 14, 15, 19, del av 20, 21, 25, 26, 31, 32, 37, 38, 39, 43, 44, 50)
har maksimal gesimshgyde pa 15,5m og maksimal mgnehgyde pa 20,1 m. Bebyggelse i indre
gardsrom har en maksimal byggehgyde pa 20,1 m. Hgydeangivelsene er forutsatt & romme 4
etasjer og tilbaketrukket 5. etasje innenfor en vinkel av 45 °. Bestemmelsen gjelder for den delen
av kvartal 20 som er avsatt til sentrumsformal.

Unntak fra denne bestemmelsen er: For eiendommer som grenser inntil Markensgates sor-
vestside skal ha maks mgne- og gesimshgyde slik disse er i dag. Gesims- og mgnehgyder i
Murbyplanen gjelder ved motstrid mellom planene.

Det er knyttet vesentlige verneverdier til folgende gatelgp/fasaderekker:

Kvartal 2:

Ved regulering skal gatemiljget mot Kirkegata ivaretas gjennom en vurdering av antikvarisk
verdi, skala og uterom. Hjgrnebygget Kirkegata/Kristian I\V’sgt. skal bevares ved regulering.

Kvartal 9:

Ved regulering skal gatemiljgene og de autentiske bakgardene mot Henrik Wergelandsgt
ivaretas gjennom en vurdering av antikvarisk verdi, skala og uterom. Hjgrnebygget
Kirkegata/Kristian IV’sgt. skal bevares ved regulering.

Kvartal 15:
Ved regulering skal gatemiljgene og autentiske bakgardene mot Henrik Wergelandsgt og
Skippergata ivaretas, gjennom en vurdering av antikvarisk verdi, skala og uterom.

Kvartal 21:
Ved regulering skal gatemiljgene og autentiske bakgardene mot Skippergata ivaretas gjennom
en vurdering av antikvarisk verdi, skala og uterom.

3.15 Ved regulering av kvartalene 65-68 skal eksisterende byggeform, areal og hgyde beholdes.

3.16 Utbygg eller karnapper skal ikke krage ut over byggelinjen. Balkonger kan tillates inntil
1,2m ut mot gate.

3.17 Pa tak skal det kun veere mindre oppbygg for ventilasjon, heis e.l., maks 10% av byggets
flate, og trekkes inn fra veggliv minimum 2 m eller innenfor 45 grader. Ventilasjonsavtrekk skal
fores over tak i gatebebyggelsen, ikke i lavere hgyde i kvartalenes indre.

3.18 Nedkjgring til parkeringskjeller skal ikke trekkes inn i kvartalene, men ga rett ned fra
portrom.

Utnyttelsesgrad (pbl §11-9 nr. 5)
3.19 | det indre av kvartalene 1, 2, 7, 8,9, 13, 14, 15, 19, del av 20, 21, 25, 26, 31, 32, , 37, 38,
39, 43, 44, 50 er BYA inntil 100%, dog ikke i dagens grentomrader.

Grgnnstruktur
3.20 | omrade G1 skal det opparbeides gang/sykkelveiforbindelse gijennom omrade for
grennstruktur som vist i gjeldende regulering.
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3.21 Sandlekeplass skal normalt reguleres som grgnnstruktur, underformal friomrade og
lokaliseres pa bakkeplan og inntil andre offentlige arealer i reguleringsplaner. | eksisterende
lukkede karéer uten offentlig tilgang kan lekeplass reguleres som bebyggelse og anlegg med
underformal lekeplass.

§4 Funksjonskrav og utbyggingsvolum (pbl §11-9 nr. 5, 6, 7 og 8)
Parkering pa rivings-/ branntomter tillates ikke.

Kriminalitetsforebygging og forebygging av ulykker

4.1 Ved etablering av restaurant og serveringssted som nevnt i pbl §20-1 d) skal plassering av
inngangsdar, parkering i gate, bruk av fortau og bredde pa fortau utformes slik at ulykker
forebygges.

Universell utforming

4.2 Ved tiltak som nevnt i pbl §20-1 d skal det tilrettelegges for universell utforming i henhold til
den enhver tid gjeldende teknisk forskrift. Bestemmelsen gjelder for bebyggelse og anlegg -
sentrumsformal.

§5 Bebyggelse og anlegg (pbl § 11-7 nr. 1)
5.1 Omrade BA 1 kan benyttes til bolig og kontorformal. Omrade BA 2 kan benyttes til marina og
bevertning.

Sentrumsformal (pbl §11-9 nr. 5)
5.2 | formalet sentrumsbebyggelse inngar parkeringsanlegg. En naermere spesifisering av tillatte
formal for de enkelte omrader er angitt i tabell 1.

5.3 Lokaler pa gateplan skal forbeholdes forretningsvirksomhet, servering eller publikumsrettet
servicevirksomhet mot angitte gater, som vist i temakart (krav til publikumsrettet virksomhet i 1
etasje).

5.4 Alle butikker i farste etasje skal ha egen inngang fra gate. Heldekkende folie pa glassflater er
ikke tillatt.

5.5 | kvartalene 19, 25, 26, 27, 31, 32, 33, 37, 38, 43 tillates det ikke etablert nye boenheter.

5.6 | kvartalene 1, 2, 3,7, 8, 9, 13, 14, 15, 20, 21, 39, 44, 45, 49 og «fiskebrygga» skal
boligandelen ikke overstige 30 % av totalt byggevolum i kvartalet.

§6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl §11-10 nr. 2 og §11-9 nr. 5 og 8)
6.1 Ramper i gate tillates ikke.

6.2 Ved regulering eller endring av gateutforming skal det etableres nye treer i trad med
normalprofiler for aktuell gate, vist i kommunedelplanen. Eksisterende treer i gater og parker skal
bevares ved nye tiltak. Dersom dette ikke er mulig kan nye treer gjenplantes pa stedet eller innen
rimelig neerhet av planomradet.

§ 6.3 Parkeringsbestemmelser vedtatt i kommuneplan kan fravikes i detaljregulering. Hele
kvartalet skal tas inn i vurderingen.
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§7 Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende

strandsone (pbl §11-11 nr. 3)

7.1 Anlegg og innretninger i eller ved sjgen skal ikke hindre fri sikt fra gatene i Kvadraturen.
7.2 Ostre havn skal forbeholdes friluftsaktiviteter.

7.3 | omrader avsatt som smabathavn langs Otra skal det ikke anlegges flytebrygger.

RETNINGSLINJE FOR DISPENSASJONSBEHANDLING

Boligformal (pbl §11-9 nr. 5)

Nar spesielle forhold tilsier det, kan kommunen tillate at deler av bebyggelsen pa den enkelte
eiendom nyttes til mindre butikker, kontorer, sosiale institusjoner, smaverksteder o.l. som ikke er
til ulempe for beboerne eller seerlig trafikkskapende, og vilkarene for dispensasjon i pbl §19-2 for
gvrig er oppfylt.

RETNINGSLINJE KULTURMILJG
Formalet med hensynssone kulturmiljg er & ivareta renessansebyen og dens kvaliteter, stgrre
sammenhengende bygningsmiljger og historiske elementer.

Folgende elementer er viktige og skal ivaretas ved regulerings- og byggesaker:
e Gatelgpenes siktakser skal holdes apne
e Historiske parker og plasser og bevaringsverdige bygg som vist i temakart bevaring
e De stgrre sammenhengende bygningsmiljgene i Posebyen og Murbyen

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 12.02.2014 som sak nr. 23.

Retting av Korrekturfeil: Kvartal 49 ut av § 3.11 og 3.19 — 18.03.2014, AL
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Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;
Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 16.10.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

Regulering
Gnr: 150 Bnr: 556 Fnr: Snr: 1
Adresse: Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S

Kommuneplan

Kommunedelp

lan

Reguleringsplan

Bebyggelseplan

[Formal: bolig

|Hensynssone:

Planer under arbeid i neromradet: Detaljregulering Kongens gate 54 og
Holbergsgate 4

Plankontakt:
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Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;
Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 16.10.2023

Vei
Gnr: 150 Bnr: 556 Fnr: Snr: 1
Adresse: Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S
Veilfestetomt
Vei Offentlig vei X Privat vei [] Ukjent []
Festetomt Ja[] Nei X
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Krigtisngands Bygninparasd,

Paa vegne av elar, Dygmester A, Fruse Wmith, anmeldes o
letegasrd 1 mur pea mtr, nr, § Holbergect.

Det opfeores 2od yRtepvegge & IS e, detong nsd § oA,
korkisolesjon indvendig,Ptasjeadexillere utfores 1 jermdetong,
trappehusvegger av IS en, jermdbetong, Srandvegg mot ar, 5 {olaerge-
zt. 1ikesea av §5 en, jesubetong, Srandgerl mot #, Strandgate 45 er
felles 1det halve gavien tilhoper slendommen, Sver gavier springer

frem forbi nebohus utferes dless ev B8 on beteng,
Hovedtrapp stepes og lettwegger 1 stasjens ubfores av sterk og

lett- sten,
Bygringen opfores med samms gesimsholde og

nenshoide som nabohus ap, § Holoesgegt, likeses vindusr og 1nd-
gengsder sant fesadeutetyr fopovrig D1EP ovepsnstessends ned dette-
Det bemerkss at np, 45 Jy Stpandgt, 1 smp feestis 711 o1l
gjmatand for an Tesaalsiag o M®ePgIlag »f 4% 19s Aa blir alad
117 1L 23 asrb s tsiee faeels el I M 3.
MO LM SN & DasEgtagir 02 jamind-
1982 12rsa W WM{?M W 711 Wem oLl femelags
el ce®™es .

Crigsimaand $0-0-94,

/% %m;w&
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Bygge-anmeldelse.

Bygningsridei har under 22. januar 1935 for anmeldelse angdende nybygning, til- og

pibygning samt forandringsarbeider vedtatt dette skjema som av anmelderen skal noiaktig og
fullstendig utfylles for hver post, og innleveres med bilag i 2 eksemplarer tillikemed anmeldelses-
gebyr. Hvis dispensasjonsandragende til arbeidsdept. skal anmeldelse med bilag innleveres
i 3 eksemplarer. For de poster som ikke vedkommer det anmeldie arbeide anferes deite utiryk-
kelig. Alle midl, som er nedvendig for 4 preve byggverkets lovmedholdighet, skal va).;le
innskrevet i tegningene og angitt i teksten. Arbeider, som utferes inntil nabogrense, skal anmeldes +
for vedkommende nabo i henhold til lov av 27. mai 1887 § 3 angiende naboeiendoms forhold.
I planene md det anvendfe materiale for vegger vaere befegnet pd kjennelig mdte f. eks. scerskilt
for murverk, bindingsverk, fre, rabifz, jernbefong, belong o. s v. Ved forandringsarbeider skal
gammelt og nytt serskilt anmerkes. | fasadetegning og snitt angis det bestemte plan for fortig,
girdsplass og likeledes dybde for kjellergulv, area og fundamenter, alt tydelig med innskrevne
mil, serlig dybden ved alle nabegrenser. Ennvidere bygningens og etasjernes heide m. v.
Tegningene som skal innleveres i 2 sett, hvorav det ene pd wopklebet tracing lerref, med sorte
streker skal vere datert samt sigmerf. Anmeldelsen skal vare undertegnet av anmelder, bygg-
herre og ansvarshavende. For dette er gjort vil ikke byggetillatelse bl gift. Tegningene skal
veere brettet § format 21%34 cm. med tekst og tegningnummer synlig. Ennvidere md de av byg-
mingsrddet eventuelle forlangte tingleste erkimringer veere innsendt til bygningschefen fer arbeidet
pdbegynnes.

Til
Bygningschefen.

| henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved, at efternevnte byggearbeider aktes utfert pa

mair, Z) - il A/F/c‘.{’f?f'j u..‘i’—gu.ﬁe

1. Fortegnelse over vedlagte ;‘?/‘ﬂ{rﬂy .f}?/;;’,/ g /'7":.',/,"‘5_'&
tegninger og bilag § 13

Fasade) < .r:.?é:?m M=t Soo
Y77 z’i;b/ﬁﬂ .

2 a. Arbeidets art og rummenes ﬁjd')'ﬁfﬂm YA %/o

anvendelse.
For viningshus opgis: Antall leiligheter ialt: “7/

hvamﬁp& y\rmr., —-—I:ﬁﬂ ]H' 5 -—hdia—i /p.i aa_wl:r., lki!'.' s ﬂl‘

_kjokk._bad _Xjokk._ _bad
. b V&l Thekjekk ’ ~dus) " V&S Thekjok® ~dus
Antall butikker: Antall garasjer: Antall enkeltvarelser: / /;,M

b. Bygningen bestemt til in-
dustriell virksomhet, fabrikk
eller hindverk § 132°%

- 52._ -



3 a.

5a.

Anlegg av de i bygnings-
lovens §§ 63 og 123,

. Automobilgarasjer.  Dept.

forskrifter kap. XVIl. Gara-
sjer mi ikke tas i bruk fer
de er godkjent av stads-

fysikus.

Beskrivelse over grunnens
beskaffenhet og bareevne,
om nedvendig med grunn-
undersekelse § 60' og
dept. forskrifter kap. XXIL

Fundamenteringens utfarel-
se med angivelse av dens
dybde samt forholdet mot
nabo, § 79 jir. dept. for-
skrifter kap. I og VI samt
dept. forskrifter § 26.

Beregnet  maksimalbelast-

ning pa grunnen ulgjer
kg./em.?

. Drenering og isolasjon

§§ 81 og 105.

Bjelkehoder og takisers
isolasjon mot mur § 88.

Anvendte byggematerialer.
Veggenes konstruksjon og
dimensjoner. Se dept. for-
skrifter kap. I, 1, IV, V,
V1, VI, Vi, IX, X.

Bjelkeberende vegger § 82.

. Sarlige konstruksjoner og

materialer med vedlagte
stabilitetsberegninger og
detaljtegninger § 1322

For betong og jernbetong-
konstruksjoner forlanges de
av Den Norske Ingeniar-
forenings hovedstyre i mate
i okt. 1925 vedtatte  for-
skrifter befulgt.
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9. Gatens bredde og oparbei-
delse §§ 48 og 62 samt
vedtektene § 5 og § &.

10. Uoverdekket gardsrum med

opgave over dettes grunn-
flate §§ 75 og 76.

11. Situasjonsplan med tomtens
storrelse, avstand til nabo
og utvendig veggers heide
over jordsmonet §§ 114, 115

12. Bebyggelsens grunnflate i
m? og antall etasjer. §§ 126
og 74 Samt eldre byg-
ningers areal.

13. Angivelse av bebyggelsens
og nabo-bebyggelsens heide
og takform §§ 71 og 72
samt 132 1e

14. Side og bakbygninger samt
avstand til disse §§ 75, 76.

15 a. Innvendige trapper §§ 89,
90, 91, 92 og 93.

b. Trappenes stigningsforhold:

16. Utvendige fritrapper § 90®

mcfﬁ /ﬁm/#' /4/6‘%/&]
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I7.

18 a.

Utvendige trappers frem-
spring og stigningsforhold
mot gate. Kjellernedganger
samt lys og luftegraver,
deres bredde og overdek-

ning § 68.

Nediallsrer, kloakkledning
og kummer, vanntilfarsel
§§ 60, 61, og 98 samt ved-
tektene § 13.

b. Spesialanmeldelse fra rer-

19.

20,

21.

23.

legger, smrskilt til stads-

ingeniaren.

Loftsinnredning og opbyg-
ning over hovedgesims
§§ 73, 74 og 87,

Etasjehaide, rummenes
gulvilate og lysflate hvis
lovens fordringer ikke til-
fretsstilles. § 104 og § 105.

Isolasjon mot kulde av
lofts- og portrumsvarelser.

. Kjellerinnredning til varig

ophold for mennesker, med
opgave over grunnflaten av
sidanne rum § 105.

. Rum for vask og terring

av kler. Rum for kler,
matvarer og brensel § 108.

Takform og fasadebe-
handling §§ 72 0g 124 'og *
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24,

28.

31.

32, "

. Balkonger,

Taktekning § 87 ! kir. ogsé
dept. forskrifter Kap. XL

Brandvegg og takfall mot
nabogrense § 83 og felles
brandvegg § 84.

Hovedinngang og innkjer-
sel, heide og bredde § 95
3 ‘E 5-

Lysgarder § 78.

Heiseanlegg, der skal an-
meldes szrskilt.

kamapper og
baldakiner § 67 ' og 2.

. Dear, port og vinduer § 95.

Fremspring eller tilbake-
trekning av enkelte dele av
fasaden § 66.

Skur og telt. - Kvadratinnh.
Avstand fra bygning, nabo
og gate §§ 119, 120 og 121.

Priveter og vannklosett-
anlegg § 109,

A2 W E - e
/B AR rrty Lotk
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E'E‘ar

a7.

39.

Fast overdekke i gardsrum
§ 77.

Innhegning mot gate, for-
haver §§ 124, 148 og 149.

Antall rekpiper og deres
dimensjoner med tilherende
ildsteder og rekrer. Dept.
forskrifter Kap. X1l og XIIL

. Hvorledes avdekkes pipen?

Takluker, snefangere, tak-
stiger § 97 jfr. vedtektene

§ 12.

Opvarmningsapparater, kje-
leanlegg, ventilasjonsanlegg
etc. Dept. forskrifter Kap.
XIV.

. Er kjelene anbragt i ild-

sikkert tum? Avirekk for
ildsikkert rum ?

Fyll i vegger og stubbeloft,
§ 88 4 og .

. Hviler der servitutt pd eien-

dommen -og i tilielle
hvilke ? '

. Har naboen gavlvinduer

som vil bli tildekket ved
nybygning? Er der noen
hjemmel herfor og i til-
felle hvilke?

Dette byggearbeide er over-
enstemmende med byg-
ningslovens § 132 * anmeldt
til felgende naboer:

Y Lo g e 558 Vo
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40. Ytterligere oplysninger:
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Ved sin underskrift avgir bdde anmeideren og an bt b 7 4 bbfolge
hvert punkt i anmeldelsen sdvel det trykte som det skrevne. Er anmeldelsen uneiaktig eiler

mangelfullt utfyll eller de innsendfe tegninger og beregninger ufullstendige (il se av
86 IS Dpopverkets' lovmedholighet opystabilitel wil bygningsrddet. ikke: behondte LRmEdyseR . <oy . ¢
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Kristiansand S. den. 3 a!ﬁm“u 1956

Adresse: Adresse:

I
Ansvarshavende.

Adresse :

- Saken blev behandlet i bggningsridets mBte 11. des. hvor lli blev .p-
probert pi f¥lgende betingelsers : _ '
l; ‘Gofkjent ensvarshavende for jermbetong ni undertegne anmeldelsen f8r ar-
~ beidet plbegynnes. |
2, Statiske beregninger og detaljer p innsendes og godkjennes av bygnings-
~ kontrollen fir arbeidet pibegynnes.

3. Matbosen mi ventileres.

." Taket over hovedtrappen mi pusses.

Se Bygningen skal pusses med veirbestandig puss,

6. Stipearbeidet skal utfires overensstermende med departementets forskrifter



9.

10.
11.

13.

ege vold meb sevil (88 JLL »28z etsodrepnlogyd !

e1s 3151 asaleblecmye smaediebou Sa gnolodnial 10T slus

uen 1eiles orandgavl ned nr. 43 VYstre Strandgate skal innsendes f&r
arbeidet p&begynnes.
!I.'nJclukun_:ﬁ utfires av tridglass og karn og rarme av ildfast ntui;l-.,-.

kfr, § 97.
Gavlen md ikke gi over taket og der mi stdpes til 2.5 m. fra nabo, kfr,

§ 83.6.
Takvannet M avledes i lukked ledning til kloakk,
¥r arbeidet pibegynnes skal naboene Varsles og erklaring on at dette

er iaktatt vedlegges anmeldelsen,
Mtuhlu for snneldelsens godkjennelse er at den felles gavl ned
matr.nr, 43 Ustre Strandgate fSres ned og fundanenteres 1 full kjellere

dybde, ’
Fortvrig skal bygningsloven overhol

gjeldende vedtekter beftlges.

MIH.-V” y 12. februer 1936.

des og departenenteis forskrifter og

dofbracs oid ooial
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Bygge-anmeldelse.

Pl o el e P

Bygningskommissionen har under 28, januar 1919 for anmeldelse angasende nybygning, til-
og paabygning samt hovedreparationer vedtat dette skema (nr. 1), som av anmelderen skal nei-
agtig utfyldes for hver post, og indleveres med bilag i 2 eksemplarer tillikemed anmeldelsesgebyr.
For de poster, som ikke vedkommer det anmeldte arbeide, anferes dette uttrykkelig. Alle maal,
gom er nadvendig for at preve bygverkets lovmedholdighet, skal v=re indskrevet i tegningene og
angit i teksten. Arbeider, som utferes indtil nabogrense, skal anmeldes for vedkommende nabo i
henhold til lov av 27. mai 1887 § 3 angaaende naboeiendomsforhold. I planene maa det anvendte
materiaie fpr vegper vere betegnet pas kjendeliz maate, f. eks. s®rskilt for murverk, bindings-
verk, tre, rabitz, jernbeton, beton osv. 1 fasadetegning og snit angis det bestemte plan for for-
taug, gaardsplads og likeledes dybde for kjeldergulv, area og fundamenter, alt tydelig med ind-
skrevne maal, serlig dybden wved alle nabogrenser. Endvidere bygningens og etageroes heide m. v.
Tegningene, der skal indleveres i 2 amt, hvorav det ene paa lerret, og optrukne med tusch, skal vaere
datert samt signert.

Anmeldelsen indsendes til bygningschefen.

L.ur'i

Til
Kristiansands bygningskomr:ission.

1 henhold til bygningslovens § 16 anmeldes herved, at efternzvnte byggearbeider agtes utfort paa

Matr.-or, J til MM =
74 . ¥
R F A L [ Pk

A
L

anvendelse.

. Arbeidets art og rummenes /B{’ (}’M ﬁd&d‘h f--zfrfdé — {5*3«1&4*? =

. Anlmg av de i bygnings-
lovens §§ 51, 68, 69 og T0 L
omhandlede slags.

skaffenhet og hmreevne, —
om nedvendig med grund-

Beskrivelse overgrundens be- ‘ ffﬂ m{" Z o Z P, W,-.M 5 {-»HF_ L...
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN

BYGGESAKSAVDELINGEN
Sameiet Holbergs gate 3
v/Ellen Halse
Holbergs gt 3
4610 KRISTIANSAND
Deres ref: Vir ref (saksnr): 1999000987 Saksbeh: Jan Oddvar Hareide Dato:12.02.2003

VEDR. GODKJENTE BALKONGER
HOLBERG GATE 3

Jeg viser til henvendelse vedr. utferelsen av balkonger.

| godkjennelsen av 16.05.00 forutsettes det at kvalifisert byggeteknisk konsulent blir engasjert i
forbindelse med beregninger av dimensjonering.

| forbindelse med enske om & bruke stalkonstruksjoner til balkongene i stedet for betong,
understrekes dette pa ny. Da en slik konstruksjon ma ha stor sikkerhet og vaere utfert av
kvalifiserte foretak, ma vi be om at det sendes inn seknad om godkjenning av ansvarsrett for
prosjekterende og utferende, samt kontroll av disse, vedlagt kontroliplan.

Siden materialbruken endres, ma det ogsé sendes inn tegning som viser eventuell endring i
utforming.

En minner om at godkjennelsen er gyldig i 3 ar fra 16.05.00.

P4 forespersel presiseres det at medlem av sameiet ikke er nabo etter plan- og bygningsloven,
og eventuell intern uenighet om tiltaket innad i sameiet ma avklares etter annet lovverk.

Med hilsen

\/é‘bddvar Hammm

Byggesaksleder

Kopi til:

Siv.ark. Bjern Schoder
@ster Strandgate 33b
4610 KRISTIANSAND

Plan- og bygningsetaten  Fostadresse: Telefon: 3807 55 30 Orgnr.:  NO 963296746 MVA
Byggesaksavdelingen Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 55 44
Tollbodgata 22 4604 Knstiansand
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

ERISTI AND
KOMMUNE

Lindland Byggprosjektering AS
Fiskaveien 4
4621 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
201509483-3 Kristiansand, 02.09.2015
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Vedtak - fasadeendring

Byggeplass: Holbergs gate 3 Eiendom: 150/556
Ansvarlig sgker: Lindland Byggprosjektering AS Adresse: Fiskaveien 4

4621 KRISTIANSAND S
Tiltakshaver: Sven Berthelsen Adresse: Holbergs gate 3

4608 KRISTIANSAND S

Tiltakstypeftiltaksart: Andre smahus med 3-4 boliger
/Fasadeendring

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen i vedtak av 26.03.2004

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes sgknaden. Tegninger og
situasjonsplan mottatt 27.08.2015 ligger til grunn for godkjenningen.

Seknaden omfatter oppfgring av tre balkonger som erstatning for eksisterende balkonger
Det foreligger merknader/protester til sgknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Seknaden:

Seknad om fasadeendring for & erstatt tre eksisterende balkonger med tre nye og sterre balkonger ble
mottatt 27.08.2015

Spesielle forhold:
Det legges til grunn at det foreligger samtykke fra sameiet til omsgkt tiltak.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for MURBYEN. Godkjent 17.06.1998. Formal bevaring og utbedring.

Postadresse Besoksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund Hakon André Arnesen http://lwww_kristiansand.kommune.no

4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaks&éisteret

+47 38 24 32 28 NO963296746



Estetiske krav:

I handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt bindende
retningslinjer for estetikk. Nye bygninger kreves tilpasset til eksisterende tomte- og
bebyggelsesstruktur slik at denne viderefares med hensyn pa volum, fasader, takform og
materialbruk. Nye bygninger bgr gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialer og
utfarelse, jfr. ogsa plan- og bygningsloven §§ 3-1, 29-1 og 29-2.

Plan og bygningssjefen har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt 27.08.2015 til grunn for sin
vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Plan- og bygningssjefen mener at det er vist akseptabel
tilpasning mellom den nye bygningen og allerede eksisterende nabobebyggelse.

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldlovens sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og miljgrettslige prinsipper — skal
legges til grunn ved myndighetsutgving etter naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder plan-
og bygningsloven.

Omsgkt tiltak er fasadeendring pa eksisterende bygg, pa bakgrunn av dette vurderes tiltaket a ikke
komme i konflikt med naturmangfoldloven.

Protester/bemerkninger:

Det er vedlagt en kommentar fra naboeiendommen Gnr 150, bnr 1569 — Jstre Strandgate 41A.

De har i prinsipp ingen innvendinger mot den planlagte endringen av fasaden under forutsetning at
utvidelsen av verandaene ikke skal veere til hinder for forandringer/utvidelser de eventuelt vil gjore i
fremtiden pa Qstre Strandgate 41 A.

Ansvarlig sokersl/tiltakshavers kommentarer til protester:
Ansvarlig sgker skriver: Som sgker ser jeg ikke at omsgkt tiltak kan veere til hinder for naboenes
planer

Plan- og bygningsetatens kommentarer til protester:

Omsgkt tiltak ligger innenfor omsgkt eiendom, og kommer saledes ikke i konflikt med omkringliggende
eiendommer.

Uttalelser/godkjenning fra annen myndighet:

Ansvarlig sgker skriver i sgknaden at forholdt til Murby-planen er avklart med byantikvaren via
saksbehandler i servicetorget.

Plan- og bygningsetatens kommentarer til uttalelser:
Vi legger ansvarlig sakers redegjgrelse til grunn for vedtaket.

Lokal godkjenning og behandlingsgebyr for ansvarsrett:
Falgende foretak er gitt lokal godkjenning inkl. ansvarsrett i samsvar med sgknad:

Gebyr: |Foretak: Godkjent:[Funksjon:| TK: |Beskrivelse:
Lindland Byggprosjektering AS Til SOK 1
Org.nr. 995 532 239 07.09.16 Ansvarlig sgker
Bradrene Midthaug AS Til PRO 1 Prosjektering av
Org.nr 987 604 018 02.07.18 konstruksjonssikkerhet
Til UTF 1 Montering av beerende
02.07.18 metallkonstruksjoner

Alle foretak som er gitt lokal godkjenning prosjektering eller utferelse skal utfare egenkontroll innenfor
sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal registreres, begrunnes og om ngdvendig
omprosjekteres. Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse.

Ferdigstillelse:

Far tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest eller eventuelt midlertidig
brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om
byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:
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1. Oppdatert giennomfgringsplan.
2. ”Som bygget” tegninger dersom det er foretatt mindre justeringer/endringer som ikke gar ut over
gitt tillatelse.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes godkjent som endring
av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen fgr de gjennomfgres.

Gebyr:

Behandlingsgebyr for byggesak kr. 4 000,-
Ansvarsrett 2 stk. a kr. 350,- kr. 700,-
Kartavqift kr. 500,-
Til sammen kr. 5200.-

Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen bort, jfr. plan- og
bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering. Merknadshavende/protesterende parter er dags dato underrettet om tillatelsen, med kopi
av dette vedtak vedlagt orientering om klageadgang.

Med hilsen
Hakon André Arnesen

Saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Kopi til: Tiltakshaver
Anne Usterud Tveito, Knarreviktoppen 42, 4637 KRISTIANSAND
Bernt Usterud, Knarreviktoppen 22, 4637 KRISTIANSAND
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Meglerrapport

ERISTIANSAMNID:

Eiendom: Holbergs gate 3 S
GID: 150/556/0/1
Betaler navn: HALLSTEINSEN HALLGEIR
Utskrevet: 11.10.2023 09:18

Nettopris Bruttopris
Eiendomsskatt:
4100 - Eiendomsskatt 4 233,60 4 233,60
Feie:
5200 - Feie -og tilsynsavgift 304,00 380,00
Vann:
1010 - Abonnementsgebyr vann 1 079,00 1 348,75
1211 - Forbruk vann stipulert 849,42 1061,78
Kloakk:
2010 - Abonnementsgebyr avlgp 2 170,00 2712,50
2211 - Forbruk avlgp stipulert 1991,66 2 489,58
Totale kommunale avgifter pr. ar: 10 627,68 12 226,20

Andre opplysninger:
Dersom eiendommen har koblingsgebyr 2300 slam tilknyttet har denne septiktank / slamavskiller.

Spgrsmal om eiendomsskatt, vann og avlgp, ta kontakt med Kristiansand kommune — tIf 38 07 50 00
Spgrsmal om feiegebyr rettes til KBR - tIf. 47 81 40 00
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Deres ref.:/deres dato:

HALLSTEINSEN HALLGEIR Var ref.:
HOLBERGS GATE 3 Daniel Veisdal
4608 KRISTIANSAND S

Dato: 06.09.2023

Resultat etter brannforebyggende tiltak

Tilsynsadresse: Holbergs gate 3-H0101
Gards- og bruksnr: 4204-150/556/0/1

Vi varslet brannforebyggende tiltak pa eiendommen 4204-150/556/0/1, Holbergs gate 3-H0101 den
06.09.2023

Tiltak: Feiing
Status: lkke utfort
Arsak ikke utfort: Eier ringer tilbake

Tiltaket ble ikke gjennomfart.
Har du spersmal?

Dersom du har sparsmal, kan du ta kontakt med Daniel Veisdal pa telefon 90405662 eller pa e-post til
Daniel.veisdal@kbr.no.

Med hilsen
Brannvesenet

Definisjoner

Fyringsanlegget omfatter bade ildstedet (for eksempel peis, ovn),
Fyringsanlegg: raykkanalen (for eksempel skorstein, pipe) og eventuelle matesystem
Avvik: for brensel. Overtredelse av krav fastsatt i forskrift om
brannforebygging § 6.
Anmerkning: Forhold som tilsynsmyndigheten mener det er ngdvendig a papeke,
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men som ikke omfattes av definisjonen for avvik.
Kommentarer: Utfyllende beskrivelse av avvik/ funn som beskriver de faktiske forhold.

Aktuelt regelverk

Tilsynet er hjemlet i brann- og eksplosjonsvernloven § 11 forste ledd bokstav h, og forskrift om
brannforebygging § 17.

Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget fremkommer i forskrift om brannforebygging

§ 6.

Krav til var saksbehandling fremkommer i forvaltningsloven.
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Enhet Holbergs Gate 3 (H-1-1) Andre Smahus M3 Boliger EI FI
Byvaning 168254091 -0
Merknad

TILSYN:

Status siste Utfort

Sist besekt 0.04.2018
Antatt 0.04.2024
Hyppighet Hvert 6. ar
Underskrift eier Nei
ROYKVARSLER:

Ant. enkel

Ant. ssmmenkoblet

Alarm Nei

Tilknyttet Nei
SLUKKEUTSTYR:

Ant. slange

Ant. pulver

Ant. skum

Ant. annet

Remningsveger Nei

KomTe§4




6 Dato

11.10.2023
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
Norkart AS
Hoffsveien 4
0275 Oslo

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4204 KRISTIANSAND
Gnr 150 Bnr 556 Fnr O Snr 1

Eiendommens adresse:

Holbergs gate 3, 4608 KRISTIANSAND S

Formuesverdi for inntektsaret 2021:

Som primarbolig:  kr 679 536 Som sekunderbolig: kr 2 446 331
Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Utskrift av eiendom

Skriver ut en eiendom med informasjon om beregnet arsavgift

Eiendom: 4204.150.580.0.0 / 1 (Holbergs Gate 30)

Avtale nr. 247225 Avtaletype Privateiendom
Eiendom Holbergs Gate 30 Eiendomstype

Bruksnavn Eiendomsforhold

Gards- og bruksnr. 4204.150.580.0.0 Tinglyst

Delnummer 1 Utgar

Internkunde Ressurs

Betalingsform Giro Eierskiftenummer 1

Kunde navn Roland Terje Eier navn Roland Terje
Adresse Holbergs Gate 30 Adresse Holbergs Gate 30
Postnr/sted 4614 KRISTIANSAND S Postnr/sted 4614 KRISTIANSAND S
Land Land

Beregnet arsbelop for 2023

Vare Netto MVA grunnlag MVA Brutto
Boenhet, brl/sameie 0 4.401,00 4 401,00 1100,24 5501,24
Temminger 240 | rest 0 835,35 835,35 208,84 1 044,19
Temminger 120 | bio 0 135,45 135,45 33,86 169,31
Fastavgift avregning 0 325,08 325,08 81,28 406,36
1201/ 1401

Papir og papp 240 liter 0 397,40 397,40 99,36 496,76
Totalt 6 094,28 6 094,28 1 523,58 7 617,86
Vanlig temmehyppighet i KRISTIANSAND - 2023

Brun 120 liter Gj.snitt 18 tamminger a kr. 27,09

Brun 240 liter Gj.snitt 31 temminger a kr. 55,18

Gra120 liter Gj.snitt 28 tesmminger a kr. 32,49

Gra 240 liter Gj.snitt 35 tsmminger a kr. 55,69

Gra 660 liter Gj.snitt 43 teamminger a kr. 149,49

Gréa 1000 liter Gj.snitt 43 temminger a kr. 189,67

Greonne dunker temmes fast 13 ganger pr ar

Forventet temmehyppighet i SOGNDALEN, SGGNE og VENNESLA

Brun 120 liter Gj.snitt 18 temminger a kr. 27,09
Brun 240 liter Gj.snitt 31 temminger a kr. 55,18
Gra120 liter Gj.snitt 28 temminger a kr. 32,49
Gra 240 liter Gj.snitt 35 temminger a kr. 55,69
Gra 660 liter Gj.snitt 43 temminger a kr. 149,49
Gra 1000 liter Gj.snitt 43 temminger a kr. 189,67

Gregnne dunker temmes fast 13 ganger pr ar

13.10.2023 AVT_PO01 - Utskriizav eiendom Side 1/1



§1.

§2.

§ 3.

§ 4.

§ 5.

Side 1 av 3

VEDTEKTER
FOR SAMEIET HOLBERGSGATE 3

Eierandelene

Eiendommen Sameiet Holbergsgate 3 gnr. 150, bnr. 556 Kristiansand er overensstemmelse med
oppdelingsbegjaring delt opp i selveierseksjoner.

Selveierandelen og deltagerinteressen i sameiet kan ikke skilles. Ervervelse av selveierandel medferer
rett og plikt til & vaere medlem av sameiet.

Alle bestemmelser som er inntatt i kjopekontrakten og skjetet, oppdelingsbegjearingen og gjeldende

husordensregler er bindende for sameiet og de enkelte sameiedeltagere og overdragelse av
selveierandeler mé kun finne sted pa de vilkar som er inntatt der og i disse sameievedtekter.

Alminnelige bestemmelser

Sameiets virksomhet og forholdet mellom sameierne reguleres av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997
nr.31, med tillegg av disse vedtekter.

Omradet

Sameiets formal er & ivareta sameiernes fellesinteresser, administrasjon av hele eiendommen med
tilherende anlegg av enhver art og a serge for en forsvarlig drift av eiendommen.

For felles ansvar, forpliktelser og rettigheter hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrek. Det

samme gjelder for sameiets rettigheter. Sameierne gir avkall pa eventuell forkjepsrett og/eller rett til &
kreve sameiet opplest, som de etter norsk lov og rett matte ha i forhold til de evrige eiere.

Eiendomsrett / bruksrett / omsetning

Hver sameiers andel tilherer denne med full eiendomsrett og med eksklusiv bruksrett til den leilighet
med boder og eventuell uteplass som er beskrevet 1 hans/- hennes kjopekontrakt. Leiligheten som
han/hun séledes har eksklusiv bruksrett til er senere kalt seksjonen.

Hver sameier har rett til & disponere over sin selveierandel sammen med sin seksjon bestemt i skjotet
ved salg, gave, arv, bortleie mv. Likeledes har hver sameier rett til & pantsette sin selveierandel sammen
med seksjonen uten de gvrige sameieres samtykke. De ovrige sameiere har ikke forkjepsrett,
innlgsningsrett, utlesningsrett eller opplesningsrett til seksjonen.

Med hensyn til bruken av seksjonen er den enkelte forpliktet til & folge vanlige regler og god husorden,
og de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser. En seksjon ma ikke nyttes slik at det er til
unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at
andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk av anlegget som er avtalt eller forutsatt.

Den enkelte seksjon kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtak kan ikke skilles fra
eierandelen.

Overdragelse og bortleie skal av registreringshensyn skriftlig meddeles sameiets styre. Slik meddelelse
skal vaere innkommet senest 14 dager etter at avtale om overdragelse eller bortleie er inngatt. Utbygger
og den enkelte seksjonseier kan fritt leie ut sine seksjoner til kortere fritidsformal uten hensyn til denne
bestemmelse.

Vedlikehold / bruk av fellesanlegg

Sameiets utgifter (fellesutgiftene), sa som forsikringspremie, kommunale avgifter, utgifter til drift og
vedlikehold av fellesanlegg, skal fordeles likt pd sameierne, uavhengig av sameiebrek sameierne har
ifolge oppdelingsbegjaeringen. Fastsettelse av sameiebrokene bygger pé bruksenhetenes areal. Det ytre
vedlikehold beserges og bekostes av eierne av seksjonene og fordeles likt uavhengig av sterrelse i
henhold til sameiebreken.
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§ 6.

§7.

§ 8.

§9.

Side 2 av 3

Hver seksjonsinnehaver skal vare ansvarlig for alt innvendig vedlikehold. Det samme gjelder tekniske
installasjoner som den enkelte seksjonseier monterer pa egen terrasse/balkong.

Styret utarbeider hvert ar et budsjett for antatte fellesutgifter. Disse vedtas av sameiemgtet. Pa
grunnlag av dette betaler sameierne inn et & konto forskuddsbelop som innbetales den 1. i hver méned
av den enkelte sameier.

Endelig oppgjer finner sted etter at regnskap er gjort opp. Unnlatelse av & betale de utlignende andeler
av fellesutgiftene etter at pakrav er forkynt, ansees som vesentlig mislighold.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utferes sa ofte som det etter sin art er
pakrevet for eiendommens bevarelse og utseende.

Ordensregler / mislichold

Sameierne og eventuelle leietakere plikter & folge de til enhver tid fastsatte ordensregler, og er
innforstatt med at brudd pa disse regler anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.
Seksjonen skal behandles med tilberlig aktsomhet og all skade ma seksjonseieren beserge utbedret uten
opphold. Hvis dette ikke skjer innen rimelig frist er dette & betrakte som vesentlig mislighold av disse
vedtekter. En seksjon mé ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av
andreseksjoner. Det samme gjelder hvis seksjonens beboere etter gjentatte muntlige og skriftlige
oppfordringer ikke retter seg etter husordensreglene.

Sameierens rett til forandring av egen fasade mv.

Sameierne ma ikke uten godkjennelse av styret sette opp radio- og TV-antenne eller gjore
bygningsmessige forandringer vedrerende leiligheten.

Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning dette ikke kommer i strid med offentlige
bestemmelser, eller kan vare til skade for andre sameiere. Av hensyn til den felles interesse i penest
mulig fasade, kan styret treffe bestemmelser om forhold av eksteriermessig betydning, slik som
vedrerende markiser, vinterhager, utebelysning og lignende.

Organisering av sameiet

Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til & opptre pa samtlige medlemmers vegne i alle
forhold som gér inn under sameiets forméal. Utad forplikter styret sameiet ved underskrift av
styrets leder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan meddele fullmakt.

Den daglige virksomhet utgves imidlertid av forretningsforer, dersom slik er ansatt av styret.
Styret fastsetter forretningsfererens godtgjerelse og betingelser forevrig.

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel og revisjon i henhold til
eierseksjonslovens bestemmelser.

Styret skal ha medlemmer som velges pé sameiets arsmate. Styret ledes av en styreleder som
velges serskilt pad sameiemptet. Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det ordinaere
sameiermatet i det ar tjenestetiden utleper. Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er
valgt. Styremedlemmer kan gjenvelges. Styremedlem velges av og blant seksjonseierne.
Styret er bemyndiget til alt som er knyttet til den ordinare drift av eiendommen. Disposisjoner
som medforer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med mindre en slik
forsinkelse kan resultere i skade pa eiendommen.

Styrets vedtak treffes ved alminnelig flertall. Styret skal fore protokoll over sine meoter og
denne underskrives av de fremmette styremedlemmer.

Sameiets gverste organ

Sameiermete er sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiemate er samtlige seksjonseiere. |
sameiermeote har seksjonseierne en stemmerett for hver seksjon de eier. Alle beslutninger, med unntak
for de vedtak hvor eierseksjonsloven krever storre flertall, treffes med simpelt flertall i forhold til de
avgitte stemmer.
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§10.

§ 11.

Side 3 av 3

Ordinart sameiemete (arsmgte) holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret innkaller skriftlig
til &rsmete med varsel pa minst 15, hoyst 30 dager. Innkallelse skal angi tid og sted for mete samt
dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa mete.

Valg

Valg av styre foregar ved simpelt flertall. Styrets leder velges sarskilt. Endring av vedtekter og
likeledes vedtak som vil pafere den enkelte seksjonseier ekstrautgifter- og/eller ansvar pa over 5 % av
de arlige fellesutgiftene krever to tredjedels flertall, jfr. § 30 i Lov om eierseksjoner.

Mislighold av fellesomkostninger

Hvis en sameier ikke betaler de i sameiemetet fastsatte bidrag til driften til fastsatt tid og ikke innen 14
dager etter skriftlig pakrav, er dette & anse som mislighold av sameiekontrakten og gir sameiet rett til &
inndrive forfalne belap hos vedkommende etter tvangsfullbyrdelseslovens regler. I gjentagelsestilfelle
og forevrig hvis sameieren begér vesentlig brudd pé sameieavtalen, kan sameiet pad samme maéte anse
avtalen for brutt, og la vedkommende sameiers seksjon selges pa tvangsauksjon. Tvistemal i
sameieforhold mellom sameierne herer under husleieretten.

Kristiansand, den 2016-01-20
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Sameiet Holbergsgt. 3

Okonomisk oversikt 2022

Vedlagt felger skonomisk oversikt for 2022

1. Okonomisk oversikt 2022

1.1. Okonomi.
Vi har per 31.12.2022 kr. 22005.93 pa konto.
Vi gkte felles utgiftene til 1500 kr per mnd fra 01.01.2022 og dette vil dekke vére
faste utgifter og noe mindre vedlikehold.
Det har dessverre vaert manglende innbetaling fra enkelte 1 lopet av dret, som har
pavirket var betalingsevne under dret. Jeg har derfor til tider matte legge ut
for forfalte regninger for & unnga at de ble sendt til inkasso.

1.2. Fellesutgifter.
Per i dag har vi en fordring pé fellesutgifter pa til sammen kr 13145,-

Fordeling av fordringer

Innbetalt fellesutgifter i 2022

1 etasje 2 Etasje 3 etasje 4 etasje

Hallsteinsen  Kristiansen Bertelsen  Helland
jan 4000 2000 0 1000
feb 1000 5238.75 1000
mars 1500 1000
april 1000 1000
mai 3500 3000 1000
juni 1500 1500 1500
july 1500 1500 1500
aug 1500 1500 1500
sept 1500 1500 1500
okt 1500 1500 1500
nov 1500 1500 1500
des 1500 1500 1500
felles utgifter innbetalt 18000 19000 5238.75| 15500
Vedtatte fellesutgifter 18000 18000 18000| 18000
Fordringer 0 1000 | -12761.25 -2500

1.3. Forsikring
Forsikringen for 2023 er pa Kr 27198. Det ble betalt den 01.01.2023

Vi fikk utbetalt et utbytte fra Gjensidige for 2021 pa kr 2369 kr

1.4. Trappevask.
Vi har i dag en avtale med Sonja Olsen for vask i trappeoppgang, en gang per 14

dag, Og i tillegg vask av baktrapp og vinduer 1 gang per ar
Prisen er okt til 687,- + ekstra for vinduer og baktrapp. Hun vasker kun trapper og
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Ikke vegger,
Hun har vasket totalt 14 ganger 1 2022

2. Vedlikeholdsprosjekter som ligger dedt.
2.1. Hoved vannrer ber byttes
2.2. Nytt calling system.
2.3. Rekkverk/glass skjerming takterrasse (Ny i 2021)

3. Sameie-meote.
Vi har ikke fitt gjennomfort felles sameie-mote 1 2022
Jeg har bestemt meg for 4 flytte i lapet av sensommer/host 2023 og regner med 4 legge
leilighet ut for salg i lopet av varen.
Det blir derfor behov finne en erstatter til & overta som Sameie-forman/regnskap
ved neste sameie meote. Det har vart vanskelig med & finne en felles dato for meter
og foreslar nd onsdag 29.mars kl. 1800 hos meg.

Hallgeir Hallsteinsen

Vedlegg 1

Okonomisk oversikt 2022 for Sameiet Holbergs gt. 3.
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Regnskap for Sameiet Holbergst 3
2022

Utgifter
2021 2022 Kommentar 2022
Fordeles ih.t sameiebrok?
Forsikring 19968 24937
Kommunale avgifter 375 0
Avfall Sgr 14831 13540
Strgm 4714.68 5579.44
Annet (vedlikehold) 3037.5 4281.25 | Dgrlas
trappevask 9300 10125
0
Bank utgifter 0
52226.18 58462.69
i=elles inntekter i.h.t sameievedtak.
Fellesutgifter
Hallgeir Hallsteinsen 1. etasje 12000 18000
Erik 11000 19000 | til gode 1000
Sven Bertelsen 3. etasje 12000 5238.75 | Fordring 12761.25
Lene M Helland 4 etasje 12000 15500 | Fordring 2500
47000.00 57738.75
Stipulerte inntekter i.h.t vedtatte feller utgifter 48000 72000
Fordring pa fellesutgifter fra 2022 1000 innbetalt
Andre inntekter 2369 | Bonus forsikring
Bank inntekter 4
Totale inntekter 48000.00 60111.75
Underskudd/Overskudd -4226.18 1649.06
Banksaldo 31.12.2021 25583.05 20356.87
Utestaende fordringer fellesutgifter -1000
Saldo.31.12.22 20356.87 22005.93
Overskudd 2022 -4226.18 1649.06
Balanse 0.00 0.00
Fordringer fellutgifter -14261.00
Disponible midler per 01.01.2023 22005.93
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Kartverket

SORMEGLEREN AS AVD. SENTRUM
PB 33
4661 KRISTIANSAND S

Bestiller: drifi@websystemer.as Dato

Deres referanse: 11-23-0411 (Hanne Sandnes) 11.10.2023
Var referanse: 3320344/22615690

Bestilling: C3 2023-10-11 (6) 87

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
12968 93 6.9.1988 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4204 KRISTIANSAND 150 556 0 0

?4’ Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vire nettsider www.tinglysing.no. P
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst 1 grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beswgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 0103

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1988/12968/93 Side 1 qv 14
Uthentet 2023-10-12 10:20

." DA
' Begjeering om tinglysing GBo KFoRY
av oppdeling i eierseksjonéif Sep 88 ¢ 206
Beqj®ning, situasjionsplan og plantegninger sendes ND BVRE
ringiysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal TT
szre pa ungiysingspapir, jfr, unglysingsforskriftenes § 6.
Dokumentet returneres til:
Navn Adresse |Telefon
4601 Kristiansand 042-
g hikt . L
Sorlandsbanken A/3 Ziendomsavdelingen, boks 202 /6 23910
Gnr, Bnr. Fnr iKommune
1
1. Eiendom
150 3550 Kristiansand kommune
{Navn {Faodselsnummer
Ann Lisbeth Neass
Gerda Haaversens dedsbo v/
] Bobestyrer Torgrim Haaversen
2. Hjemmels- 4 =
haver 1 .
Lillie Ann Albert
lMorten Moseid joxd -
!
3. Begjaring Eiendommen begj®res oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1883 nr. 7)
stik det fremgar av etterstdende fordelingsliste (punkt 6}.
( Undertegnede erklerer at
[ ‘ ] eiendommen er oppdelt i s3 mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
| a) % oppdeit i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formil de skal ha,
| Hver boligseksjon har egen inngang, eget kipkken og eget WC og bad innenfor
| bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).
| D oppdetingen gjeider barettslag elfer aksjeselskap med samme formal som boretts-
| tag, som er stiftet for eierseksjonsiovens ikraftureden. (8 5 nr. 3, annet ledd).
b} fastsettelsen av sameiebroken bygger p3 (§ 5 ar. 4, fgrste ledd)
4. Egen- bruksenhetenes areal
kimri d eller
erkizring i | bruksenhetenes innbyrdes verdi
om oppfylleise
av lovens krav
5 7if) LTS
c) kommunen er varsiet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden, Det er ikke

fatter vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i . t. lov av 28, april 1967
ar, 1 1§ 5 nr. 4, tredje tedd).

eller
kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § % ar. 4, tredje ledd.
eller
kommunen har meddeit at § 5 nr. 4 treaje og fjerde iead ikke er til hinder for
- seksjoneringen

etter

seksjioneringen gjeider prosjektert bygg/bygg under oppfareise hvor byggetillatelse
er gut. Eiendommen er sdledes ikke tatt i bruk for eierseksjonslovens itkraft-
tredeise (jfr. bygringsioven § 99), og kommunen er derfor helter ikke varsiet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkizring
{straffeloven & 189 og § 180).

5. Tegninger
m.v.

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger aver kijeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format ag
fortiopende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-
! enhetene ag deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt {§ 7
annet ledd).

iVedlegg 1 til 7

Egenerkliazringen er godkjent av Kommunaidepartementet.

Nr.3034 Forlag: Sem & Stenersen A/5, Oslo 2-86
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Attestert kopi av dok.nr. 1988/12968/93
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O. TOrgeHnEsiHsie |

Sum teller skal
sternme m nevner

|_ . Bick | Husor | | Brex Husor | | Brok | Husnr,
. Snr Formal  {levner 0g evi. Snar. Formal ' Nevner og evi. Snr. Formal = Nevner og evt.
= pokstav = boksiav i = bokstav
1 [ 2 3] ¢« [+t 213 1 |2 3 a
L 3 5/3%8 o a
2 3 ¢l/338 3 42
) 3 91/338 23 43
. B /38 = =
i 5 25 45
} 6 | 28 46
by 27 47
8 28 48
e 29 | 49
| 10 30 | s0
11 N | 51
12 32 | 82
13 : a3 53
14 I 34 54
15 35 | 55
16 36 i 56 '
17 37 | 57
18 ' 38 : 58 l
39 ' ' 59 | |
‘Z . 40 60 |

|
|
Sum teller skal
:EB/B?JS. stemme m nevner >

(ifr. 55 nr. 4

Ad kolonne 3

Ad kolonne 4

Sum teiler skat
Stemme . Nevnes

Ad kolonne 2 fform3l) :B = boligseksjon, G =garasjeseksjon, N = nzringsseksjon

SB = samieseksjon boliger, SN = samleseksjan naringsiokaler
:Ved oppdeiingen skal det for hver sierseksjon fastsettes en sameiebrok
med heie tail i teiler og nevner.

: Skriv gatenavnet her: ... SR ol iz esesceissnnnescINE

. S;Jpp!eren:'le ekt

Tnglysingsstemoed

Exy { e TV -l o' d

Qrs A
oy 3
Sy A L

- I :
iHijemmeisnavertneis underskrift

Qcmn Hoauc s

Horka Hooscd pd

Jalse - Arn

Ol

~K - sk ih Lo
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Kartverket

SPRMEGLEREN AS AVD. SENTRUM
PB 33
4661 KRISTIANSAND S

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 11-23-0411 (Hanne Sandnes) 11.10.2023
Var referanse: 3320345/22615695

Bestilling: C3 2023-10-11 (6) 88

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
7385 93 23.5.1989 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
RESEK/ENDRING FORMAL/BROK/TILLEGGSDEL

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4204 KRISTIANSAND 150 556 0 0

Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. V1 kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
hitps://seciendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Haneﬁ)gs, Fostadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 0

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/7385/93

Uthentet 2023-10-12 10:20

RESEKSJONERING

Dokumentet returneres til:

el | % 49
Begjeering om tinglysing DAGH OKFORT
av oppdeling i eierseksjonﬁ,r4 M P
TARB303850
Begj=ring, situasjonspian og plantegninger 5 rfANSAND BY“Efr

tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav étt skal
vare pi tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.

Navn

|Adresse [Telefon

Serlandsbanken A/S, Eiendomsavd. Postboks 202, 4601 Kr.sand 042 23910

om oppfyilalse
av lovens krav
(8§ 7i.f)

c)D

[]
L]
[

Gnr. Bnr. |Far. |Kornrnune
1. Eiendom 150 556 Kr.sand
Navn |Fodselsnummer
DAGBOKFORT
Per Magne Nygaard 2
. TS TROR
2. Hiemmels- | Kari Haakonseth £IMGT 07355
haver n f -
| Lillie Ann Albert KPISTIANGLAND BYRETT -
| Morten Moseidjord
|
|
f
3. Begjering E Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, {jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7}
E stik det fremgér av etterstiende fordelingsliste {punkt 6).
Undertegnede erkizrer at
eiendommen er oppdelt i s5 mange seksjoner som det er bruksenheter, Den er
a) “* oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de form3! de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjpkken ag egst WC og bad innenfor
| bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).
: D oppdsliﬁgen gielder barettsiag aller aksjeselskap med samme formal som boretts-
( tag, som er stiftet for eierseksjonslovens ikrafttreden. (8§ 5 nr. 3, annet fedd}.
! b} fastsettelsen av sameiebrgken bygger pa (8§ 5 nr. 4, forste ledd}
4. Egen- bruksenhetenes areal
A eller
erklering bruksenhetenes innbyrdes verdi

kommunen er varsiet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke
fatiet vedtak orn byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28, april 1967
nt. 1 {§ & nr. 4, tredje ledd),

sller

kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd..
eller

kommunen har meddelt at § 5 nr. 4 tredje og fierde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen

eller

seksjoneringen gjelder prosjektert byga/bygg under oppfarelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er siledes ikke tatt i bruk for eierseksjonslovens ikraft-
tredelse {jfr. bygningsloven § 991, og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzring
(straffeloven § 189 og § 190). J

5. Tegninger |
m. v.

I

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortippende sidenummerert. P& tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag} tydelig angitt (8 7
annet ledd).

Sidelavb

Egenerklaringen er godkjent av Kommunaldepartementet.
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. L 4
6. Fordelingstiste

Side2av b

i ook ' Ay | | Brok | Husnr. - Brok | Husne,
Snr. Formél | Nevner ogevt. Snr. Formil | Nevner og evt. Snr. | Formdl | Nevner og evt.
(| = | gy'{kii: - bokstav = | bokstav
| Bret + 1 1 | | F
11 23] 4 11 2 3] 4 1 [ 2] 3] 4
1 B H5/36185/338 | 21 | a
9 B .|?2/36L; 92/338 29 42
. B |92/36192/338 | 23 ‘ .
4 B 192/36169/338| 24 a4
5 ‘ 25 45
6 ' 26 46
7 27 47
8 : 28 48
9 i , 29 49
10 i ' 30 50 .
11 31 51
12 : 32 52
13 33 53
14 ! 34 54
15 35 55
16 36 56
17 _ 37 57
8 ' 38 58 :
.g i 39 59 . .
20 | 338/338 40 60 |
S st D161/ 3 o el |
Ad kolonne 2 iformél) :B =boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon
| SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon nzeringslokaler
Ad kolonne 3 | : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrek
{ifr. 8 5 nr. 4} med hele tall i teller og nevner.
Ad kolonne 4 . $SKrIV GatEnAVREE RET: oottt et e s e an st st et s e eme s brnnrnne
7. Supplsrende tokst =i 5
Snr. 1 ~ Kdri Haakonseth
Snr. 2 - Mdrten Moseid jord
Snr. 3 - Lillie-Ann Albert
Snr. 4 - Per Magne Nygaard
Dsto , [Hjemmelshaver (nefs underskrift 7 Po_ 220 ©t5 et 05y phow  Hovsen s
: Navanccr _D \\.\'\C’;LQ—\(C\CQL\ ' B 5
Yeoww W cckeense tL( 4 //0!//{ N
5 . . ) »
ikt Reice Ao S T 7

Tinglysingsstempel
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Holbergs gate 3

Nabolaget Kvadraturen sgrast - vurdert av 117 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Tinghuset 4 min &
Totalt 10 ulike linjer 0.3 km
+ Kiristiansand rutebilstasjon 9 min 4
Buss, tog 0.7 km
8 Kiistiansand stasjon 15 min £
Linje F5 1.2 km
X Kristiansand Kjevik 19 min &
& Randoyane 8.2 km
Linje 91
Skoler
Tordenskjoldsgate skole (1-7 Kl.) 10 min 4
157 elever, 13 klasser 0.8 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 18 min %
439 elever, 22 Klasser 1.4 km
Kristiansand Internasjonale skole (1-10kl.) 21 min %
191 elever, 10 klasser 1.7 km
Oddemarka skole (8-10 Kl.) 22 min &
417 elever, 30 klasser 1.8 km
Grim skole (8-10 kl.) 7 min &
469 elever, 36 klasser 2.5km
Akademiet vgs Kristiansand 4 min &
180 elever 0.3 km
Tangen videregéende skole 6 min &
850 elever 0.5 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Op

plevd trygghet

* Veldig trygt 76/100

» Naboskapet

AN )
=i Heflige 56/100
Aldersfordeling
o R
° LN X
R ]
g; i X ; g ® 5 °o X
2R s @ A
3¢ e & ~e
R Ro N
b < ©N~
o -
. 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Kvadraturen sgrost 2 968 2246
. Kristiansand 79 810 39 213
H Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Klavergarden bamehage (0-5 &r) 4 min &
52 bamn 0.4 km
Revehiet naturbarmehage (2-5 ar) 7 min &
17 bamn 0.5 km
Odderaya bamehage (0-5 ér) 11 min 4
49 bamn 0.9 km
Dagligvare
Kiwi Elvegata 4 min &
Rema 1000 Tangen 4 min &
Post i butikk, PostNord 0.3 km
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Primeaere transportmidler

K 1. Géende
&= 2 Egen bl
&b 3. Sykkel

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 84/100

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 83/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 83/100

Sport

@ Kongensgate skoles basket asfalt 1 min &
Ballspill 0.1 km

® Kongensgt. skole 2min &
Aktivitetshall, ballspill 0.1 km

& SATS Aguarama 5min &

& Actic - Starthallen 6 min &

Boligmasse

2% enebolig
B 76% blokk
B 23% annet

«Fantastisk hyggelige og
engasjerte naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sandens Kjgpesenter 7 min &

@ Apotek 1 Aquarama 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

37% i barnehagealder
B 27%6-12 &r
B 13% 13-154r

23% 16-18 &r

Familiesammensetning

o
[y
=
3
O
QO
=
D

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier

0% 65%

Kvadraturen sgrost
B Kiistiansand

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
lkke gift 48% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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HENRIK LOSSIUS | Eiendomsmegler | 47 60 06 02 | henrik@sormegleren.no
Sgrmegleren AS avd. Sentrum | Skippergata 10 | 38 02 22 22 | https://sormegleren.no/avdeling/kristiansand/



