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FAKTA OM EIENDOMMEN

Beliggende sentralt pa Birkeland med kort vei til sentrum. Etablert omrade

med bade boliger og naering i omradet,

KJETIL LOSSIUS

Neaeringsmegler
404 08 002 - kjetil.lossius@sormegleren.no

/) SORMEGLEREN




INNHOLDSFORTEGNELSE

4 .. . ... Beskrivelse

/) SORMEGLEREN




SALGSOPPGAVE

BIRKELAND - Tveideveien 10

OPPDRAG
92230144

EIENDOM
Tveideveien 10, 4760 BIRKELAND

EIENDOMSBETEGNELSE
Gardsnummer 87, bruksnummer 10 i Birkenes kommune.

KORT OM EIENDOMMEN
Sermegleren naering har gleden av a presentere for salg bedehuset til Filadelfia for
salg. Stort staselig bygg pa stor tomt. Velkommen til visning,

EIER
Filadelfiamenigheten Birkeland

EIENDOMSTYPE
Kombinasjonslokale

EIERFORM
Eiet

INNHOLD

1.eto:

Hall, garderobe, gang 1, gang 2, 2 kontorer, lager 1, forsamlingslokale, lager 2,
hovdesal med remningsvei, bad og battekott. Utvendig vedbod.

2.etg:

Gang, wc, kigkken 1, gang 1, gang 2, wc 2, gang 3, 6 kontorer, 3 stuer, gang 4, bad,

gang og kjokken.

U.etg:

Kafe, wc, lager 1, uinnredet rom til we/bad, lager 2 og kjgkken.
3.etg: Bortsettingssloft.

Stor utvendig lagerbygg i enkel forfatning.

AREALER
Bruttoareal: 604 m?

BYGGEAR
Byggear: Ca. 1920

STANDARD
Se tilstandsvurdering.

PARKERING
P& tomt.

BELIGGENHET
Beliggende sentralt pa Birkeland med kort vei til sentrum. Etablert omrade med
bade boliger og naering i omradet,

GRUNNAREALER

Deler av tomten er bandlagt grunnet kulturminne (kokegrop)
Tomteareal: 4277.5 m?

Tomt/Eierform: Eiet tomt



OPPVARMING
Elektrisk/varmepumpe. lldsteder ma ikke brukes.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 4 204,-

DIVERSE

Pumpe installert ved overvann.
Opprinnelig skole.

2.etg ikke godkjent for bolig.

TINGLYSTE HEFTELSER OG RETTIGHETER

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4216/87/10:
13.08.1952 - Dokumentnr: 1133 - Erkleering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

29.08.1960 - Dokumentnr: 1582 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

11.09.2008 - Dokumentnr: 736241 - Uradighet
Bestemmelse om deleforbud. Gjelder i 15 ar fra 01.09.08

14.08.1875 - Dokumentnr: 900058 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4216 Gnr:87 Bnr:7

1710.2003 - Dokumentnr: 6358 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0928 Gnr:87 Bnr:169

01.01.2020 - Dokumentnr: 895862 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0928 Gnr:87 Bnr:10

VEI, VANN, AVLGP
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for
tiltak som er omsgkt far 1. januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det foreligger
heller ikke midlertidig brukstillatelse. Manglende brukstillatelse kan innebaere at
tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar for manglende
ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

OFFENTLIGE PLANER/REGULERING/KONSESJONSPLIKT

Eiendommen er regulert til forsamlingslokale, tilharer reguleringsplan
Reguleringsbestemmelser

Omradereguleringsplan Birkeland Sgr 1i Birkenes kommune , datert 12.02.20 og
BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL KOMMUNEPLANEN | BIRKENES
2020-2032. Pa generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler
ikke har mottatt opplysninger om. Sefrak kulturminne (kokegrop). Se vedlegg i
prospekt.

LOVANVENDELSE

Oppdraget reguleres i henhold til Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007 nr. 73.
Fravikeligheten som fremgar av lovens § 1-3 og forskriftens §1-2 er anvendt for
dette oppdraget.

Det forutsettes at kjgper gjer handelen som ledd i naeringsvirksomhet. Dersom
budgiver handler som forbruker ma dette skriftlig meddeles megler senest ved
budgivning.

Ved salg til naeringsdrivende overtas eiendommen og dens tilbehar "som den/det
er", jfr. avhendingsloven §3-9(2). Avhendingsloven §3-9 fravikes slik at det kun skal
kunne gjares gjeldende at det foreligger mangler i falgende tilfelle:

Dersom selger har forsemt sin opplysningsplikt, jfr. reguleringen i avhendingsloven
§3-7 eller dersom selger har gitt uriktig informasjon om eiendommen, jfr.



reguleringen i avhendingsloven §3-8
Risikoen for eventuelle skjulte feil, tilligger etter dette kjgper.

Videre fravikes avhendingsloven § 3-3 (2), og hvorvidt en innendgars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8.
Avhendingsloven §4-19 (2) fravikes 0gsa, slik at den endelige reklamasjonsfristen
settes til 1ar etter overtakelse.

Selger kjenner ikke til at det er at det er forurensning i tomtegrunnen mv. Kjgper
skal, dersom forurensning i ettertid skulle bli oppdaget, baere det fulle ansvar for all
forurensning som eksisterer pa eiendommen, med unntak av forurensing
forarsaket av selger. Det gjgres oppmerksom pa regler om avskrivning av faste
tekniske installasjoner i avskrivbare bygninger. Partene har selv ansvar for a sette
seg inn i regelverket og konsekvensene av dette. Megler er uten ansvar for
konsekvenser reglene pafgrer partene.

Pro & Contra

Partene ma selv foreta avregning av kommunale avgifter, felleskostnader, samt
eventuelle leieinntekter, festeinntekter/avgifter og liknende i forbindelse med
oppgjaret. Megler foretar ikke noe pro & contra pr. overtakelsesdato

BETALINGSBETINGELSER

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers
klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal
tinglyses til fordel for kjigpers bank, ma veere megler i hende i god tid far
overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.
HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til a
gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders

identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets
formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som
benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele oppdragsperioden,
dersom megler pa noe tidspunkt ikke far gjiennomfert tilstrekkelig kundekontroll
har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa
hvitvaskingsloven. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til a stanse gjennomfaring av handelen. Partene i handelen
kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som felge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan
bli registrert for videre oppfelgning. Les mer om personvern i var
personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

SALGSOPPGAVE DATO
2811.2023

Kontakt oss gjerne ved gnske om ytterligere informasjon.

INFORMASJON OM BUDGIVNING

Informasjon i dette prospekt, samt annen informasjon fremlagt i forbindelse med
salget, forutsettes gjennomgatt og kontrollert av kjgper fgr bindende bud gis.
Videre forutsettes det at eiendommen er besiktiget av kjgper og at kjgper
rekvirerer teknisk bistand dersom han finner det formalstjenlig.

Dette forhindrer ikke at megler i en avsluttende fase vil kunne velge a gjennomfaere
en lukket budrunde. Det tas forbehold om a kreve sikkerhetsstillelse for det bud
som blir antatt. Potensielle kjgpere inviteres herved a gi bud i trad med dette
prospekt og de forutsetninger som legges til grunn. Selger forbeholder seg retten
til & akseptere eller forkaste ethvert bud.



Alle opplysninger i salgsprospektet er gitt med forbehold om rett til endringer som
er hensiktsmessige og ngdvendige uten a forringe den generelle standarden. Det
tas ogsa forbehold om feil i prospekt. Kontakt megler for mer informasjon.

Det anbefales at bygget gjennomgas med byggeteknisk fagperson far evt.
budgivning.



Innkjarsel

Hyggelig uteplass foran bygget. Flott opparbeidet tomt.
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Naeringseiendom
er sd mangt - vi
er mange som kan
nhaeringseiendom!

Nar store verdier er involvert, Ionner det seg a bruke
meglere som kan faget til fingerspissene.

Naeringseiendommer er vart spesialfelt - fra kontorer og
lagerbygg til tomter og utviklingsprosjekter. Sammen har
vi et bredt kontaktnett og solid oversikt over markedet
pa Serlandet.

Vi forvalter dine verdier pa en trygg og profesjonell
mate enten det er kjap, salg, leie eller utleie som star pa
agendaen.

Kontakt vart kompetente
meglerteam i dag for

en ryddig og Ignnsom
eiendomshandel!

\/
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Fra venstre: John Christian Webb,

Kjetil Lossius (staende) og Snorre Myhre S Q R M EG L E R E N sormegleren.no



SORMEGLEREN

Eiendom

Tveideveien 10, 4760 BIRKELAND, gnr. 87, bnr. 10 i Birkenes kommune.
Oppdragsnummer: 92230144

Budgiver er: [l Forbruker [l Handler som ledd i neaeringsvirksomhet

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.

Siffer Finansiering av kjgpet

Blokkbokstaver Langiver bank

+ offentlige omkostninger. Se salgso ave.
9 9 gsoppg Navn saksbehandler

Budet gjelder til: Telefonnr.

Dato Klokkeslett Lanefinansiering kr.

@nsket overtagelse Egenandel kr.

Evt. forbehold Sum totalt kr.

Budgiver

Navn firma Kontaktperson

Organisasjonsnr. Fgdselsnr.

Adresse Telefonnr.

Postnr./-sted E-post

Undertegnede har lest, og gjort seg kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pa eiendommen, datert , samt alle vedlegg til denne.

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til 8 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er juridisk bindende for budgiver
straks budet er kommet til selgers kunnskap, og frem til akseptfristen. Eiendommen er besiktiget av undertegnende. Budforhgyelser ma skje skriftlig til megler.
Undertegnede er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.

NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Signatur




TEKNISK VURDERING

for bygning beliggende pé eiendommen:

Gnr. 87 bnr. 10.
"Tveideveien 10 " 4760 Birkeland
i Birkenes kommune,

Tilhgrende/hjemmelshaver:

Filadelfiamenigheten Birkeland
Avholdt av:

Takstmann Roy A.Andersen AS
Roy A. Andersen medlem Norsk Takst

I_ 1

1. INNLEDNING

Ar 2023 den 26.10 avholdt undertegnede takstmann befaring av bygningene beliggende i
Tveideveien 10. Dette gjores etter anmodning av Naeringsmegler Kjetil Lossius i Sermegleren.

Tilstede i begynnelsen av besiktigelsen var Raymond Rissmann som gav opplysninger om
ciendommen. Befaringen ble foretatt av undertegnede alene. Det fremkom ingen innsigelser mot
takstmannens habilitet.

2. OPPDRAGET OMFANG/TAKSTMANDAT

Takstmannens oppdrag/mandat er & forcta en befaring av bygget pi eiendommen med sikte paa
synliggjore bygningens tekniske tilstand. Det skal i tillegg foretas oppmaling av byggene.

Mandatet er folgende:
Tekstdokumentet skal inncholde en enkel tilstandsbeskrivelse med arealmiling.

Tekniske installasjoner som kjokkenutstyr og andre teknisk anordninger som brukes i drifien er
ikke kontrollert.

3. EIENDOMMEN

3.1 BELIGGENHET

Eiendommen og bygningsmassen nyttes i dag som kontorer, materom, garderobe, toaletter og
kaffe. Eiendommen ligger like ser for Birkeland sentrum. Noe tilbaketrukken beliggenhet hvor
det er boliger i nazromridet.

3.2TOMTEN

Tomtens hjemmelshaver er Filadelfiamenigheten Birkeland

Pé tomten stér det et bygg som antas oppfrt pd ca. 1920 tallet. Frittliggende lager antas & vacre
opplort samtidig med hovedbygget.

Tomten er naturlig arrondert og planert og noe av omradet er asfaltert.
Tomten har et areal pa 4.278 m2. Opplyst i eiendomsverdi.




3.3 BYGNING OG INNHOLD.

Loft er et enkelt kaldt lofi.

2. etg er det gangarealer, 2 we rom, 2 kjokken, stuer, kontorer bad og 4 soverom. Pluss diverse
rom,

1. etg. inneholder entre, gangareal, motesal, bad, kontorer og klasserom.

Kjeller inneholder cafe, kjekken, gangareal og diverse lager rom.

Arealer for bygget:

2etg. BTA 185 m2

Letg. BTA 250 m2

Kjeller BTA 169 m2

Samlet areal for alle etg, BTA 604 m2

Areal er oppmalt av undertegnede.
Oppvarming med strom. Varmepumper. lldsteder mé ikke brukes.

Nedenstéende bilder viser plan over kjeller og 1. etg.

Kjeller R 1. etg.

3.3.1 ENKEL TILSTANDSBESKRIVELKSE:

Hovedbygningen med 2 boder

Bygget er fundamentert og antas 4 sté pa fjell. Stept sile pd mark. Grunnmur som er
grasteinsmur og mur som er murt/stopt. Innvendige vegger i mur og tre i kjeller. Ellers
trevegger. Etasjeskillet er trebjelklelag. Takkonstruksjonen er en 4stakkonstruksjon fia
byggetiden. Undertak av under og pdbord. Selve taktekkingen er skifiet i ca. 2008. Da er det lagt
pé sutaksplater oppa gammelt undertak av under og pibord. Nye slayfer, lekter og takstein i

betong. Selve takkonstruksjonen har enkelte plasser nedbeyninger i dragere og i stottesayler.
Selve takkonstruksjonen ma forsterkes der det er registrert disse nedboyningene. Undertegnede
vil anbefale at en bygnings statiker beregner takkonstruksjonen for utbedring av baringen blir
foretatt. Det var ingen synlige lekkasjer pa befaringsdagen. Kun gammel merker etter fukt og
noe réte i treverk der det tidligere hadde vart lekkasjer. Nedlop er slitte og ber fornyes

Flere vinduer er skifte ti 201 1. Disse vinduene virket ok. @vrige vinduer er modne for utskifting
Hoved dor antas 4 veere fra 2011. Der er to flayet og ma justeres. @vrige dorer er eldre og
modne for utskifting. Nér vinduer og dorer skiftes, m utvendig og innvendig belistning skiftes.
Vannbord ute ma ogsa skiftes.

Kledning er skifiet enkelte plasser. Kledning er etter undertegnedes vurdering moden for
utskifting. Nér dette gjores, vil undertegnede anbefale at vegger etter og tileggsisoleres, samt at
det monteres ny vindtetting pd alle vegger.

Grunnmur er fra byggetiden og det er registrert sprekker i puss i mur. Mur puss er ogsé los flere
plasser og den har lesnet. Hele grunnmuren ma gés over,

Trapper og ramper er i betong og i stél. Trapp i stél er los og ma festes. Hele denne rampen ma
gas over i innfestinger og festes permanent. Rempe og trapp til hoved inngang har rekkverk i tre

som ikke tilfredsstiller dagnes krav til dpninger og hayde pa et rekkverk til et bygg som brukes
som forsamlingslokale.

Det er vanninntrengning i kjeller i bygget. Det er tilrettelagt et hull i gulv i kjeller med pumpe
som pumper vannet ut av hullet. Fuktgjennomlag i grunnmurer som er synlig pé innsiden. Ny
drenering rundt murer m etableres. Vann pé tomten ledes til et overvannsystem ma etableres.

Innvendig er det registrert helningsavvik pé gulver i alle etasjer. Avviket er betydelig, over 3 cm.
i rommenes areal. Tilstandsgrad 3. [ 2. etg er det laget hull, borret hull, for 4 kunne sproytet inn
isolasjon i bjelkelaget. Hull er tettet med propper som er synlig i alle gulv.

Trapper inne i bygget har ikke tilstrekkelig rekkverk og handloper og rekkverk har heyder som
er under krav til rekkverk i forsamlingslokaler.

Alle etasjer er modne for renovering. 2. etg ma totalrenoveres i sin helhet. Dvs at for arealet kan
brukes, ber alt rives ut og bygges opp pa nytt. 1. etg og kjeller kan brukes, men det anbefales at
etasjene renoveres pa samme mite som 2. etg. Dette ut fra at avvik som er funnet er betydelig pa
teknisk anlegg og pa overflater som gulv, vegger og himlinger. Bad som er av nyere bad, antar
fra 2009, Dusjkabinett er plassert over sluk og et ben til dusjkabinett star pé shukristen. Beslag
som gr in mot sluk er fuget med silikon. Det ser ikke ut som om belegg gar riktig ned i sluken
og er klemt mellom sluk og klemringen. Reropplegg for vann og avlep er av varierende typer
og av varicrende kvalitet. Noe stopejern pd avlep og noe plast. Vannrer har noe stil, noe kobber
0g noe plast, ror i ror. Nar bygget renoveres, vil undertegnede anbefale at alt reropplegg for
kloakk og for vann legges om.




| 4

Lager bu.

Bu er kun befart fra utsiden denne har rite i kledning og slitte vinduer, samt at det er gamle
betong takstein pé taket. Alt antas 4 veere fra byggetiden ca. 1920. Lager bu er i en slik
forfatning at den er rivningsklar.
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4. OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlap.

5. KONKLUSJON.

Bygget trenger en fullstendig renovering. Unntatt tak og vinduer fra 2011. Renoveringen gjelder
dette ute og inne. Renoveringskostnadene er betydelige og man vil nok oppleve at kostnadene
med renovering av bygget vil bli vesentlig ob muligens vil kostnaden overskride kostanden med
4 rive bygget og bygge dette opp pa nytt.

Bilder pa de neste sidene er ikke uttemmende.

Kristiansand den 16. november 2023

Takstmann Roy A. Andersen AS

n
L

Eksempel pa rite i kledning, samt dérlig Réte i vannstokk
avslutning rundt der,

Murpuss har lesnet . Rite i kledning Rate i kledning og alle

kledningsbord skjetet en plass.




—

h,_, ¥ . 3
Romningsstige er ikke godkjent ctter dagens forskrift. Réte i kledning

Rekkverk tilfredsstiller ikke Staltrapp er los 0g ma festes. Krav til rekkverk er 1e
Krav til rekkverk dpninger og  tilfredsstilt.
hoyde

Eks péa nedbayning av drager.  Eksempel pa seyle som har fatt
for mye vekt. Bayer seg.

Undertak med synlig sutak.




Pipe fjernet til underside av
undertak.

Eksempel pa trapper.

Eks pa kanal ikke fort over tak,

svakstrom/data og strem.

Eks. pa koblingspunkt for

Trapp forbi vindu uten

Y. e e
Lekkasjemerker i innboksing

Rekkverk pﬁlrapp med storre

apninger og lavere hoyde enn i klasserom i 1. etg. sikkerhetsglass
dagens krav
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Sluk i gulv ved VVB er blendet. Noe stél, kobber og plast vann rer.
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Stepejern og plast avlepsrer. v ibod er opp og gjenstopt for 4 legge ned vann og
Rust pa stapejerns ror. avlepsror.
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Syulig' fuktgjennomsalg i grunnrﬁur, ) ﬁulll i gs.ilv i bod for pumpe.‘

Bad i 1, etg. Ikke fall pa gulv. Flatt gulv.

e e
Sluk i gulv under dusjkabinett.
Belegg gér ikke ned i sluken.




BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL KOMMUNEPLANEN I BIRKENES 2020-2032

Paragrafer i parentes er hentet fra Lov om planlegging og byggesaksbehandling (pbl).

KAPITTEL 1 RETTSVIRKNINGER

§ 1.1 Kommuneplanens arealdel
Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel fremgar av Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 11-6.
Kommuneplanens arealdel er bindende for nye tiltak og utvidelse av eksisterende tiltak nevnt i pbl § 1-6.

§ 1.2 Virkeomrade:
Bestemmelsene gjelder for arealdelen av kommuneplan for Birkenes kommune 2020-2032.

§ 1.3 Forhold til andre planer (§ 1-5):
Tidligere vedtatte disposisjons-, regulerings-, og bebyggelsesplaner gar foran kommuneplanens arealdel.

Kommuneplanens bestemmelser utfyller eldre reguleringsplaner innenfor rammene av den enkelte plan.

KAPITTEL 2 GENERELLE BESTEMMELSER (§ 11-9)

§ 2.1 Plankrav (§ 11-9 nr. 1):
| omrader avsatt til utbyggingsformal kan tiltak, som nevnt i pbl §20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, g, k, | og m,
ikke finne sted fgr det foreligger reguleringsplan.

§ 2.2 Omrader for rastoffutvinning (§ 11-9 nr. 1):
Apning av nye masseuttak eller utvidelse av eksisterende kan ikke settes i verk fgr omradet inngar i godkjent
reguleringsplan.

Drift skal skje i henhold til bestemmelser i mineralloven med gjeldende forskrifter, samt vilkar i tillatelse etter
loven. Direktoratet for mineralforvaltning (DMF) er myndighet etter mineralloven.

§ 2.3 Utbyggingsavtaler (§ 11-9 nr. 2):
Det skal inngds utbyggingsavtaler i henhold til bestemmelsene i pbl kapittel 17. Kvalitetskrav og kostnader mv. i
forbindelse med opparbeidelse og overdragelse av arealer og anlegg avtales i det enkelte tilfellet.

Hovedprinsippet er at utbygger/grunneier besgrger eller bekoster tilrettelegging av ngdvendig teknisk og grann
infrastruktur, samt andre ngdvendige tiltak innenfor lovens krav om ngdvendighet og forholdsmessighet.

§ 2.4 Krav til VA, veg og annen transport (§ 11-9 nr. 3):
Vann- og avlgpsanlegg, inkludert overvann og spillvann, som skal overskjgtes til kommunen skal dimensjoneres
og bygges i henhold til den til enhver tids gjeldende VA-norm for Birkenes kommune.

Boliger og fritidsboliger skal knyttes til kommunalt avigpsnett eller inngd i en felles privat avigpslgsning som ma
godkjennes av kommunen. Enkeltsgknader behandles separat.

Kommunale veier, gang- og sykkelstier skal dimensjoneres og bygges i henhold til den til enhver tid gjeldende
veinormal for kommunen. Alle planlagte veier og avkjgrsler skal minimum holde minste standard etter
kommunens veinorm, uavhengig av om de skal overtas av kommunen eller ikke. For riks- og fylkesveger gjelder
Statens vegvesens normer.

Byggegrense langs kommunal vei fastsettes i henhold til den til enhver tids gjeldende vegnormal for Birkenes
kommune med mindre annet er fastsatt i reguleringsplan.

§ 2.5 Rekkefglgekrav (§ 11-9 nr. 4):
Rekkefglgekravene legges til grunn ved utarbeiding av reguleringsplaner og ved behandling av nye tiltak i
bebygde omrader.

2.5.1  For omrader avsatt til utbyggingsformal kan utbygging ikke finne sted fgr tekniske anlegg og
samfunnstjenester, herunder tekniske anlegg som vann, renovasjon, energiforsyning og avlgp, gang-
og sykkelveinett og veg for gvrig, uteoppholdsarealer for lek, idrett og rekreasjon, er etablert eller
oppgradert. Dette gjelder ogsa ngdvendige sikringstiltak ved flom- og rasfare.

2.5.2  Ved utarbeidelse av reguleringsplan, eller fgr det kan gis tillatelse til utbygging i omrader under marin

grense, skal fare for skred utredes.

253 Rekkefglgekrav for veier:
e Vei Flakk-Flakkeloner: Oppgradering og utvidelse av vei skal veaere utfgrt fgr videre utbygging av
omradet.

Rekkefglgekrav for gang- og sykkelveier:

Strekning Krav

RV41 Mollestad — Detaljregulering Bufjellet Gang- og sykkelvei ma veere |gst fgr utbygging i omradet

Kryss RV41/Tollnesveien ved utarbeidelse av | Bedre sikkerhet for gdende og syklende i krysslgsningen
nye reguleringsplaner som kan fgre til gkt

trafikk
Boligfelt (gult i kommuneplanen) gnr/bnr. Fgr utbygging skal omradet sikres vinterbrgytet gang- og
91/2 sykkelveg.

2.5.4  Rekkefglgekrav for lekeareal: Lekearealer skal vaere sikret og opparbeidet fgr det gis byggetillatelse til
boliger. Ved trinnvis utbygging skal lekeareal som minimum dekker byggetrinnets behov veere sikret
og opparbeidet fgr det gis byggetillatelse til boliger, og lekearealet ma veere naturlig tilhgrende
byggetrinnet i forhold til terreng og avstand. Opparbeidelse av lekearealer skal fglge den til enhver tid
gjeldende normal for lekearealer.

2.5.5  Rekkefglgekrav for tursti: Fgr utbygging av nytt omrade IB-2 og nytt boligomrade pa gnr/bnr 85/1
Natveitlia skal tursti giennom omradet sikres.

2.5.6  Rekkefglgekrav for omrader som ligger innenfor utlgpsomréde for steinsprang, utlgsnings- og
utlgpsomrade for sngskred:
IR-1) Hefteheia:
Detaljert faresonekartlegging ma gjennomfares ved regulering av omrddet.

2.5.7  Rekkefglgekrav sulfidholdig berggrunn:
IB-2) Natveitasen og IR-3) Hefteheia:
Det stilles krav til gjennomfgring av boreprgver og tiltaksplan far oppstart av reguleringsplan.

2.5.8  Rekkefglgekrav naturverdier:
1B-12) Birkeland myrer, 1B-9) Grgdebekken, IR-1) Hefteheia og IF-3) Sgrliheia vest:
Naturverdier skal kartlegges ved regulering av omradet. For I1B-9) Gradebekken stilles det krav til
konsekvensutredning og kartlegging av de samfunnsmessige verdiene i omradet.

2.5.9  Rekkefglgekrav bratt terreng, I1B-2 Natveitdsen:
Naermere kartlegging og ev. risikoreduserende tiltak kreves ved detaljregulering.



2.5.10 1B-8) Uglandsskog og IF-3) Sgrliheia vest:
Ved regulering skal det legges vekt pé G bevare landskapet i stgrst mulig grad. Utbygging skal skje pa
landskapets premisser og silhuettvirkninger skal unngds.

2.5.11 Serliheia vest: Fjernvirkning av tiltaket, sett fra @yehgyde i bét, fra ulike steder ved Oggevann skal
dokumenteres som grunnlag for vurdering av omrddets tdleevne av fritidsboliger og tilhgrende
infrastruktur.

Fgr det gis brukstillatelse innenfor omrdde IF3 Sgrliheia vest, skal omrade ISH-2 opparbeides med
slipplass for kanoer og smabdter. Omrdadet skal vaere tilgjengelig for allmennheten.

2.5.12  IF1) Ulvhildsgy:
Utbygging skal i stgrst mulig grad tilpasses landskapet uten stgrre terrenginngrep. Ved regulering skal
naturverdier kartlegges.

2.5.13 IF-4) Vassbotn: Ved regulering av omrddet skal allmennheten sikres tilgang til utslippsplass for kano.
§ 2.6 Byggegrenser, utbyggingsvolum (§ 11-9 nr. 5):

2.6.1  Byggegrenser langs sjg og vassdrag (jf. § 1-8, 5. ledd):
Arbeid og tiltak, samt fradeling til slike formal, er ikke tillatt der det er markert et eget
restriksjonsbelte langs vann og vassdrag.

Tilsvarende forbud gjelder ogsa i et belte pa 50 meter malt i horisontalplan langs gvrige vann og
vassdrag med arssikker vannfgring.

2.6.2  Det kan gis tillatelse til ombygging av eksisterende bygninger i disse sonene (jf. § 1-8, 5. ledd). Tilbygg
og frittstaende bygg kan tillates nar det ikke blir bygd naermere vann, vassdrag eller sjpomrader enn
eksisterende bebyggelse. | omrader der veier, bygninger eller andre moderne tekniske anlegg eller
innretninger ligger naermere enn den angitte avstand, innskrenkes sonen til a gjelde arealet mellom
tiltaket og vedkommende vann, vassdrag eller sjpomrade.

2.6.3  Byggegrense langs vann eller vassdrag i omrade avsatt til bolig-, fritidsbolig- eller naeringsformal
avmerket i kommuneplanen, skal angi byggegrense om det fraviker pbl § 1-8.

2.6.4  Ved utbygging i omradet rundt Ogge skal det etableres felles batopplag og bryggeanlegg. Batopplag og
lagring av batsutstyr kan kun skje pa omrader avsatt til dette.

2.6.5 Med mindre annet er angitt i reguleringsplan kan bolig, fritidsbygg eller andre bygg for varig opphold
ikke fgres opp naermere dyrket mark enn 30 meter.

2.6.6  Maksimal stgrrelse for BYA = 250 m? og maksimal hgyde 7m fra gjennomsnittlig planert terreng i
omrader uten reguleringsplan for boliger. Kravet omfatter eneboliger med parkering, garasje og andre
tilhgrende konstruksjoner og bygg. Dette gjelder ogsa i omrader for spredt boligbygging.

2.6.7 Maksimal stgrrelse for BYA = 150 m? og maksimal hgyde 6m fra gjennomsnittlig planert terreng i
omrader uten reguleringsplan for fritidsboliger. Kravet omfatter fritidsboliger med parkering, garasje
og andre tilhgrende konstruksjoner og bygg. Dette gjelder ogsa i omrader for spredt
fritidsboligbygging.

§ 2.7 Universell utforming, leke-, ute- og oppholdsarealer (§ 11-9 nr. 5):

2.7.1  Ved oppfgring av publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg med mer skal utformingen
tilrettelegge for bruk av alle, det vil si at prinsippene for universell utforming skal legges til grunn. Ved

utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjgres for hvordan tilgjengelighet sikres, bdde internt i
planomradet og i forhold til tilstgtende eiendommer.

2.7.2  Leke-, ute og oppholdsarealer:
Utforming av lekeareal skal fglge normal for lekearealer i Birkenes kommune. For frittliggende og
konsentrert smahusbebyggelse skal det for hver boenhet avsettes 25 m? til felles uteoppholdsarealer
(lekeomrader og friomrader i tilknytning til utbyggingsomrader/areal som er egnet til lek, opphold og
rekreasjon). For blokkbebyggelse skal det for hver boenhet avsettes 15 m? til felles
uteoppholdsarealer. Minst 50% av felles uteoppholdsarealer skal veere solbelyst kl. 15.00 ved var- og
h@stjevndggn.

2.7.3  lalle nye reguleringsplaner og bygge- og delesaker med boligformal og fritidsboligformal skal det
sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk
aktivitet for aktuelle alders- og brukergrupper. Det skal redegjgres for plassering av lekearealer, samt
tilknytning til slikt areal for hver boenhet. En kartskisse som viser hvordan lekearealer innenfor
planomradet forholder seg til tilsvarende i naerliggende omrader skal innga i planbeskrivelsen til
reguleringsplaner. Kartskissen skal ogsa vise hvordan arealene forholder seg til friomrader og
grgnnstruktur generelt.

2.7.4  Alle byggesaker eller tiltak som utlgser krav om lekearealer, skal vise lekearealer i situasjonsplan som
fglger med sgknadsdokumentasjonen. | eget vedlegg skal det redegjgres for hvordan kravene er
oppfylt, samt beskrivelse og begrunnelse for eventuelle avvik. Planlagt bruk og innhold skal
fremkomme i sgknad, gjerne i form av en illustrasjonsplan/skisse.

2.7.5 Ved omdisponering av arealer som i planen er avsatt til fellesareal eller friomrade, som er i bruk eller
er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning.

2.7.6  Krav til lekearealer i nye omrader med bolig- og fritidsboligformal:

1. Naerlekeplasser: Egnet for barn fra 0-6 ar.
a. Stgrrelse: 100-500 m?.
b. Maks kapasitet: 30 boenheter.
c. Maks avstand fra bolig: 100 meter.
d. Skal avsettes ved etablering av mer enn tre boenheter for bolig eller 10 boenheter for
fritidsbolig.
2. Omradelekeplasser: Egnet for barn 5-13 ar.
a. Stgrrelse: 500 — 3000 m?.
b. Maks kapasitet: 200 boenheter.
c. Maks avstand fra bolig: 200 meter.
d. Skal avsettes for omrader med 25 eller flere boenheter for bolig eller fritidsbolig.
3. Aktivitetsomrader: Egnet for barn og ungdom fra 10 ar. Kravet gjelder ikke fritidsboliger.
a. Stgrrelse: Fra 3000 m2.
b. Maks kapasitet: 500 boenheter.
c. Maks avstand fra bolig: 500 meter.
d. Skal avsettes ved etablering av 150 eller flere boenheter.

Etableres det tre eller faerre boenheter skal det vurderes om det er tilstrekkelig gode muligheter for aktivitet
for barn og unge i omradet lik det som kreves i nye reguleringsplaner. Hvis ikke kan kommunen godta bidrag til
oppgradering av eksisterende arealer eller bidrag til nye anlegg i stedet for etablering av nye lekeareal.

2.7.7  Krav til lekearealer ved nye boligprosjekter/fortetting i eksisterende omrader med bolig- og
fritidsboligformal:



De avsatte lekearealene skal, sammen med annet naturlig tilhgrende felles uteoppholdsareal, opparbeides til
minimum samme standard og kvalitet som lekearealer av tilsvarende stgrrelse i nye boligomrader. Dersom
utbygger ikke gnsker a inngé en utbyggingsavtale med kommunen for utbedring av eksisterende
uteoppholdsarealer, skal utbygger sgrge for at det avsettes uteoppholdsarealer innenfor prosjektet som
samsvarer med de krav som stilles til nye boligomrader.

For enkeltprosjekt innenfor en eiendom med eksisterende smahusbebyggelse der antall boenheter for

eiendommen samlet ikke overskrider 4, kan behovet for lekeplasser tilfredsstilles ved at det avsettes et
hageomrade pa eiendommen pa minst 100 m2, som er egnet for lek. Arealet ma fremsta som et samlet
hagerom. Restarealer rundt bygninger skal ikke medregnes.

§ 2.8 Parkering (§ 11-9 nr. 5)

2.8.1  Parkeringsplasser for ny bebyggelse skal dekkes innenfor utbyggingsomradet dersom annet ikke er
bestemt gjennom reguleringsplan.

Med mindre annet fglger av plan skal det sikres parkering i henhold til den enhver tid gjeldende
parkeringsnorm for Birkenes kommune.

Parkeringsareal skal utformes etter Statens vegvesens handbok N100, kapittel E.6
hvis ikke annet bestemmes av kommunen.

Gjennom reguleringsplan kan det fastsettes at parkering skal skje i p-kjeller.
Plassering og fordeling mellom plasser for biler og sykler skal vises pa egen parkeringsplan som skal
fglge planforslag eller pa situasjonsplan ved sgknad om tillatelse til tiltak.

2.8.2  Det skal legges til rette for ladeplasser ved etablering eller oppgradering av nye parkeringsplasser.

§ 2.9 Miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grgnnstruktur (§ 11-9 nr. 6)

2.9.1 Det skal legges vekt pa estetiske kvaliteter ved utforming av bebyggelse og utomhusanlegg (jf pbl§ 29-
1 og § 29-2). Ny bebyggelse skal i form, farge og materialvalg tilpasses terreng og omgivelser.

Byggetomt skal lokaliseres og opparbeides med hensyn til naturlig terreng, silhuettvirkning skal
unngas.

2.9.2  Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal grgnnstruktur og sammenheng med overordnet
gronnstruktur utredes. Eksisterende sti/ turveg-forbindelse gjennom et nytt omrade avsatt til
byggeformal skal opprettholdes, eller legges om slik at erstatningen blir fullverdig. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om at det legges til rette for tursti mellom omrader.

2.9.3  Det skal sikres en buffersone pa 50 meter til viktige biotoper, naturomrader og friluftsomrader nér det
tillates nye tiltak etter Plan- og bygningsloven.

2.9.4  Nye boliger og annen stgyfglsom bebyggelse skal etableres slik at de ikke utsettes for stgy utover
anbefalte grenseverdier. Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i
arealplanlegging, T-1442 (eller den til enhver tid gjeldende statlige retningslinjer for behandling av stgy
i arealplanlegging) skal legges til grunn for all planlegging og byggesaksbehandling. For innendgrs
stgyniva gjelder teknisk forskrift.

Ved planlegging av ny st@yende virksomhet og utvidelse av slike, skal tiltakshaver utarbeide
stgysonekart samt dokumentere avbgtende tiltak som vil begrense eller skjerme for stgy.

2.9.5 Ved nybygging skal det tas hensyn til forurenset grunn, radon, luftforurensning og annen forurensning.

Ved sgknad om tiltak i, eller planforslag som medfgrer tiltak i mulig sulfidholdig berggrunn, skal det
foretas undersgkelser av berggrunnen ved borestgvsanalyser pa et tidligst mulig stadium i
planprosessen.

§ 2.10 Forhold som skal avklares i reguleringsplan (§ 11-9 nr. 8):

1. Generelle krav til dokumentasjon:

a) Planene skal angi formal, vern og utforming av arealer og fysisk miljg.

b) Planen skal tilfredsstille gjeldende krav til helse, miljp og sikkerhet. Risiko og sarbarhet skal utredes.

c) Planene skal avklare og belyse ngdvendig miljgoppfglging og miljgovervakning bade for
byggeperiodene og etter at planen er gjennomfgrt.

d) Det skal redegjgres for miljgkonsekvenser, herunder klimakonsekvenser. Det skal redegjgres for
eventuelle endrede Igp for overvann og hvilke konsekvenser dette far. Planforslag skal ta stilling til
valg av Igsning for handtering av overvann.

e) Landskapsvern og kulturminner skal utredes.

f)  Stgy (dag og natt), stgv og utslipp skal utredes.

g) For a ivareta boligsosiale hensyn i reguleringsplaner for boligformal kan kommunen kreve at det
avklares type boliger, antall boenheter og boligens stgrrelse. Ved regulering av boligstgrrelse
vektlegges variasjon av boligstgrrelse i det enkelte prosjektet, i neeromradet og i del av kommunen.

h) Barn og unges interesser skal utredes. Egnethet for lekearealer skal vurderes fgr byggeareal settes av i
planomradet.

i) Universell utforming skal gjgres rede for. Det skal i planen vises hvilke tomter som utformes med
tilgjengelighet for alle. Kommunen kan stille krav om tilrettelegging av fellesareal som f.eks badeplass,
turtraseer eller annet rekreasjonsareal.

j)  Viktige naturkvaliteter, herunder biologisk mangfold, skal registreres og vurderes sikret. Planer skal
ogsa vise hvordan stgrre terrenginngrep Igses i overganger mellom utbyggingsareal og grgnnstruktur.

k) Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal grgnnstruktur innenfor planomradet og sammenheng med
overordnet grgnnstruktur utredes.

1)  Planarbeidet skal avklare behov for og eventuell lokalisering av arealer til offentlig og privat
tjenesteyting.

m) Godkjent avkjgrsel skal avklares i forbindelse med reguleringsarbeidet.

n) Veier skal prosjekteres og vises pa plankart med senterlinje, hgydetall og stgrrelse pa skjeering og

fyllinger.

o) Det skal redegjgres for tiltakets estetiske sider, bade i forhold til seg selv, naere omgivelser og
fjernvirkning. Kommunen kan kreve at det utarbeides en landskapsanalyse. Landskapsanalyse skal
fglge systematikk i veilederen «Metode for landskapsanalyse i kommuneplan». Omrade som skal
innga i analysen avklares i hvert tilfelle ved oppstart av reguleringsplanarbeid.

KAPITTEL 3: BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL ETTER PBL § 11-10 (JF § 11-7 NR 1, 2, 3 OG 4)

§ 3.1 Unntak fra plankravet (§ 11-10):

| omrader som ikke er omfattet av reguleringsplan, men avsatt til utbyggingsformal i kommuneplan, kan det
spkes om tillatelse til oppfgring av mindre tiltak pa bebygd eiendom (jf.pbl 20-5). Det er en forutsetning for
unntaket at hensyn til nabobebyggelse er ivaretatt, blant annet nar det gjelder bygningshgyde, volum, grad av
utnytting, og at takvinkel og utforming skal tilpasses bolig/fritidsbolig. Det forutsettes videre at det er en
maksimum utnyttelsesgrad pa 35 % BYA og uteoppholdsareal pda minimum 500m2.

§ 3.2 Omrader for fritidsbebyggelse (§ 11-10 nr. 1)

Anneks kan oppfgres som egen bygning dersom det oppfgres maksimalt 6 m fra hytta og ikke overstiger 20
kvm per bygning.

§ 3.3 Omrader for boligbebyggelse (§ 11-10 nr. 1)



Anneks kan oppfgres som egen bygning dersom det oppfgres maksimalt 6 m fra boligen og ikke overstiger 20
kvm per bygning.

§ 3.4 Omrade for idrettsanlegg, trialbane Stoveland (§ 11-10 nr. 1)
Opparbeidelse av parkering pa inntil 10 % av arealet, samt mindre tiltak som lager/bod pa inntil 40 kvm tillates
oppfegrt uten ytterligere krav om reguleringsplan. Maksimal mgnehgyde er 4,5 meter over gjennomsnittlig

terreng.

§ 3.5 Offentlige formal og fellesarealer (§ 11-10 nr. 3)

Arealer som i kommuneplanen er avsatt til friomrade, park eller grgnnstruktur med formal turdrag, friomrade
eller park skal veere offentlige.

KAPITTEL 4: BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL ETTER PBL § 11-11 (JF. 11-7 NR 5 OG 6)

§ 4.1 Landbruksbebyggelse (§11-11 nr. 1)

4.1.1

4.1.2

Ny landbruksbebyggelse tillates ikke plassert pa dyrket mark der det finnes alternativ lokalisering pa
eiendommen.

Ny landbruksbebyggelse tillates ikke oppfgrt innenfor 100-metersbeltet langs sjg og vassdrag der det
finnes alternative Igsninger.

§ 4.2 Omfang og lokalisering av spredt fritidsbebyggelse (§11-11 nr. 2)
| omrader avsatt til LNF-omrader for spredt fritidsbebyggelse (jf. pbl § 11-7 nr. 5b) tillates fradeling av tomter til
formalet og oppfgring av boenheter inntil det antall som fremgar av tabell 4.2.1, safremt fglgende vilkar er

innfridd:

a)

b)
0
d)

e)

f)
8)

h)

Fritidsboligen skal kun inneholde én boenhet. Hensyn til nabobebyggelse skal ivaretas nar det gjelder
bygningshgyder, volum, grad av utnytting mv. Dette innebzerer at takvinkel og utforming skal tilpasses
og harmonere med det som er alminnelig for nzerliggende bebyggelse. Maks tillatt BYA for nye boliger
er 150 m2. Maksimal mgnehgyde er 6 meter over gjennomsnittlig terreng, mens maksimal
gesimshgyde er 4,5 meter. Begrensningen i maksimal gesimshgyde gjelder ikke arker, kvister eller
takopplaft.

Til hver fritidsbolig tillates oppfgrt garasje/bod p& inntil 50 m2.

Plasseringen skal tilpasses kulturlandskapet og avklares i samsvar med naturmangfoldloven § 7.
Sgknader om tiltak i disse omradene skal sendes kulturvernmyndigheten til uttale fgr tiltak kan settes i
verk jf. krav om undersgkelsesplikt i Kulturminneloven § 9.

Avstandskrav som fglger av pbl, herunder ogsa § 1-8, og kommunens til enhver tid gjeldende normal
for kommunale veier ma vaere ivaretatt.

Ny bebyggelse innenfor disse omradene skal ikke plasseres naermere dyrka mark enn 30 meter.
Gjenoppbygging eller tilbygging tillates nar maksimum tillatt BYA inkludert garasje og
biloppstillingsplasser ikke overstiger 150 m? av tomtas areal.

Krav i pbl. kapittel 27 om vannforsyning, avigp, adkomst mv. skal vaere dokumentert innfridd.

4.2.1 Omfang av utbygging

Sone Omradenavn Omfang- boenheter
LSF5 Lauvlifjella (Kjeerestrgm) 4
LSF1 Juvatn 6
LSF3 Tjomemyra 4
LSF2 Tjomemyra (nord) 2
LSF4 Skreros 1
LSF 6 og 7 Vervannet 9

§ 4.3 Omfang og lokalisering av spredt boligbebyggelse (§11-11 nr. 2)

| omrader avsatt til LNF-omrader for spredt bolighebyggelse (jf. pbl § 11-7 nr. 5b) tillates fradeling av tomter til
formalet og oppfgring av boenheter inntil det antall som fremgar av tabell 4.3.1 og 4.3.2, safremt fglgende
vilkar er infridd:

a)

b)
0
d)

e)

f)
8)

h)
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Boligen skal kun inneholde én boenhet. Hensyn til nabobebyggelse skal ivaretas nar det gjelder
bygningshgyder, volum, grad av utnytting mv. Dette innebaerer at takvinkel og utforming skal tilpasses
og harmonere med det som er alminnelig for naerliggende bebyggelse. Maks tillatt BYA for nye boliger
er 250 m2. Maksimal mgnehgyde er 7 meter over gjennomsnittlig terreng, mens maksimal
gesimshgyde er 5,5 meter. Begrensningen i maksimal gesimshgyde gjelder ikke arker, kvister eller
takopplgft.

Til hver bolig tillates oppfert garasje/bod pa inntil 50 m2.

Plasseringen skal tilpasses kulturlandskapet og avklares i samsvar med naturmangfoldloven § 7.
Sgknader om tiltak i disse omradene skal sendes kulturvernmyndigheten til uttale fgr tiltak kan settes i
verk jf. krav om undersgkelsesplikt i Kulturminneloven & 9.

Avstandskrav som fglger av pbl, herunder ogsa § 1-8, og kommunens til enhver tid gjeldende normal
for kommunale veier ma vaere ivaretatt.

Ny bebyggelse innenfor disse omradene skal ikke plasseres naermere dyrka mark enn 30 meter.
Gjenoppbygging eller tilbygging tillates nar maksimum tillatt BYA inkludert garasje og
biloppstillingsplasser ikke overstiger 250 m? av tomtas areal.

Krav i pbl kapittel 27 om vannforsyning, avlgp, adkomst mv. skal veere dokumentert innfridd.

Omfang av utbygging

Sone Omradenavn Omfang- boenheter
I1SB-1 Hampeheia 4
LSB39 Del av Rugsland 5
LSB33 Del av Varpelia 4
LSB32 Kringelvollheia (vestre Mollestad) 2
LSB31 Smifjellheia (vestre Mollestad) 3
LSB24 Neset (vestre Molestad) 4
LSB30 Habesland kleiver 7
LSB25 Flaa 8
LSB10 Risla 4
LSB11 Sgre Herefoss 8
LSB12 Sgre Herefoss (nord) 5
LSB9 Gausla 3
LSB8 Gausla (nord) 3
LSB3 Fidjetun 4
LSB1 Engesland 4
I1SB-25 Birkenes 7
I1SB-26 Skilsteinsheia 7

| fplgende omrader for spredt boligbygging tillates det ikke fradeling av nye tomter eller oppfgring av
nye boenheter:

Sone Omradenavn

1SB2 Vegusdal

ISB3 Kylland

ISB-4 Senumstad

ISB-5 Risla

LSB14 Sgre Herefoss/ Stieveien
ISB-7 Gausla




ISB-8 Flaa (nord)

ISB-9 Refstad

LSB28 Mosfjell

I1SB-11 Oggevatn stasjon 1
I1SB-12 Oggevatn stasjon 2
I1SB-13 Oggevatn stasjon 3
ISB-14 Rosseland

ISB-15 Svaland (vest)
ISB-16 Steinsland

ISB-17 Roli

ISB-18 Vindsland

1SB-19 @vland

ISB-20 Habbesland (gst)
ISB-21 Habbesland

I1SB-22 Habbesland (vest)
I1SB-23 Kleppeveien
ISB-24 Grundetjgnn

KAPITTEL 5: BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER ETTER PBL § 11-8
§ 5.1 Hensynssone drikkevannsforsyning (H110) og omrade for grunnvannsforsyning (H120) (§ 11-8 a)

Innenfor hensynssonen tillates ikke ny aktivitet eller fysiske inngrep som kan medfgre fare for forurensning av
vannkilden. I tilknytning til eksisterende boligbebyggelse kan det tillates tiltak etter pbl § 20-1 bokstav a-m.
Tiltaket ma ikke veere i konflikt med hensynssonen.

§ 5.2 Faresoner (§11-8 a)

Innenfor faresonene er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at det aktuelle faremomentet er utredet og
tiltaket er dokumentert akseptabelt og eventuelle avbgtende tiltak fastsatt.

5.2.1  Faresone flom (H320)
| omrader som helt eller delvis ligger slik at de vil bli direkte bergrt av beregnet 200-arsflom, skal det
foreligge faglig dokumentasjon pa at samfunnssikkerhet og beredskap ivaretas i plan- og byggesaker.
Dokumentasjon skal utarbeides samtidig med reguleringsplanforslag. | uregulerte omrader eller der
det ikke tidligere er dokumentert sikkerhet mot flom, skal dette gjgres ved byggesgknad.

NVEs retningslinjer “Flaum og skredfare i arealplanar”samt byggteknisk forskrift (TEK17), eller
tilsvarende retningslinjer av nyere dato, skal legges til grunn for planleggingen.

Dersom det er behov for sikringstiltak og/eller risikoreduserende tiltak i beredskapsmessig
sammenheng, skal dette vaere etablert fgr byggingen kan igangsettes.

5.2.2  Faresone ras og skred (H310)
Faresonene viser aktsomhetsomrader for steinsprang, sngskred og jord- og flomskred.

Skredsikkerhet skal dokumenteres ved utarbeidelse av reguleringsplan. Der det ikke er gjort i
forbindelse med reguleringsplan, skal det gjgres ved byggesgknad. NVEs retninglinje 2011:2 eller
etterfglgende revisjoner av denne skal legges til grunn for dokumentasjon av skredsikkerhet.

5.2.3  Faresone brann- /eksplosjonsfare(H350)
Innenfor hensynssonen gjelder fglgende:
e Innenfor fareomrade brann og eksplosjon kan ny bebyggelse, eller utvidelse av eksisterende
bebyggelse eller anlegg, bare tillates i henhold til DSBs sikkerhetsavstander for det enkelte anlegg.

e Det skal vies seerlig oppmerksomhet mot brannsikring innenfor hensynssonen.

5.2.4  Faresone hgyspent (H370)
Innenfor omrade angitt som hensynssone H370 ma bygninger etableres med avstander til
kraftledningen slik at en overholder krav etter regelverk under el-tilsynsloven forvaltet av Direktoratet
for sikkerhet og beredskap (DSB).

§ 5.3 Hensynssone felles planlegging H810 (§ 11-8 e)

Innenfor hensynssonen skal det tas initiativ til 8 utarbeide en felles omradeplan sammen med Froland og
Grimstad kommuner. Frem til omradet inngar i en slik plan, eller tilsvarende felles plan, skal det fgres en
restriktiv holdning med tanke pa utbygging.

Omradets verdi med dagens sti- og Igypenett med muligheter for videreutvikling ma ligge som en forutsetning
for en eventuelt felles plan som tilrettelegger for fritidsbebyggelse.

KAPITTEL 6: RETNINGSLINJER TIL KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Retningslinjene er veiledende og ikke juridisk bindende, men legges til grunn ved saksbehandling og gir
ytterligere holdepunkter og fgringer for praktiseringen av kommuneplanen for Birkenes.

§ 6.1 Byggeskikk

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner for omrader avsatt til byggeformal, skal det legges vekt pa & ivareta lokal
byggeskikk og gode bygnings- og naermiljg.

§ 6.2 Lek og grgntarealer

Ved vurdering av reguleringsplaner og situasjonsplaner skal det legges vekt pa at anlegg for lek og rekreasjon
vises i sammenheng med kjgreveier, gangveier og friarealer, og ma dekke behovet for eksisterende og ny
bebyggelse. | den grad behovet for slike anlegg er dekket pa tilstgtende areal, ma dette dokumenteres og
forholdet veere varig sikret. Det bgr videre legges vekt pa & sikre korridorer ut til stgrre friluftsomrader for bade
eksisterende og ny bebyggelse. Kommunen kan sette krav om sikkerhet for at opparbeidelsen av arealene skjer
i overensstemmelse med planen. Utbygger skal vaere ansvarlig for opparbeidelsen. Lekearealer skal vaere egnet
i forhold til terrengets bratthet (ikke brattere enn 1:3), solforhold og beliggenhet i forhold til fareomrader.
Stgyniva bgr vaere under 55 dBA.

Anlegg for lek skal vaere en del av den samlede grgntstrukturen i omradet og naturlig terreng egnet for lek bgr
vaere tilgjengelig direkte fra opparbeidet lekeplass eller i kort avstand fra denne.

§ 6.3 Bokvalitet

Ny bebyggelse bgr utformes slik at boligene far mest mulig gunstig orientering i forhold til lys og dominerende
vindretninger.

§ 6.4 Dispensasjon ved brann og naturskade

Spknader om dispensasjon for gjennomfgring av bebyggelse etter brann- eller naturskade, skal sa langt mulig
innvilges.

§ 6.5 Hensynssone landbruk H510 (§ 11-8 c)

Innenfor hensynssone landbruk tillates ikke tiltak som kan forringe jordvernet eller hensynet til
landbruksinteressene i omradet.

§ 6.6 Bandleggingssone naturvern H720(§ 11-8 c)



For omrader vernet etter naturmangfoldloven gjelder seerlige vernebestemmelser som fglger av forskrift og
forvaltningsplan. | omrader vernet etter naturmangfoldloven er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet som er i
strid med vernebestemmelsene i det enkelte omradet.

Sone Omradenavn

H720_1 | Grgneliane naturreservat
H720_2 | Vagsdalsliane

H720_3 Mgrkeli naturreservat
H720_4 | Rislaknuten naturreservat
H720_5 | Dikeelva naturreservat
H720_6 Berse naturreservat
H720_7 | Risdalen naturreservat
H720_8 Bjorvatn naturreservat
H720_9 Porsmyr naturreservat
H720_10 | Farmyrane naturreservat
H720_11 | Melandsmyrane naturreservat

§ 6.7 Bevaring naturmiljg H560 (§ 11-8 c)

Innenfor hensynssone naturmiljg tillates ikke tiltak som kan forringe naturmiljget eller hensynet til naturmiljget
i omradet. Eventuell skjgtsel av lokaliteter skal skje i samsvar med forvaltningsplan der slik foreligger eller etter
avtale om gjennomfgringsmate med kommunens miljgansvarlige og eventuelt fylkesmannens
miljgvernavdeling.

§ 6.8 Hensynssone friluftsliv H530 (§ 11-8 c)

Innenfor omradene skal eventuelle tiltak ikke svekke adkomstmuligheter eller tilgjengelighet for allmennheten.
Tiltak i disse omradene skal sarskilt konsekvensutredes for friluftslivsinteresser. Eventuelle avbgtende tiltak
skal sikre at friluftskvalitetene blir ivaretatt.

§ 6.9 Hensynssone grgnnstruktur H540 (§ 11-8 c)

Ingen utbygging skal gjennomfgres slik at allmennhetens tilgang til strand, friluftsomrader og vannomrader
hindres.

Utskriftsdato: 13.10.2023
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Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5. ledd nr 1)

Bebyggelse, felleshestemmelser

Betegnelsen «HO1» betyr farste hovedetasje.

| sgknaden skal det vises biloppstillingsplasser, terrasser, murer og eventuelle
andre terrenginngrep pa& den enkelte tomt. Plantegninger skal utdypes ved
hjelp av snitt/profiler og/eller 3D-modell som viser forholdet til tilgrensende vei
og eiendommer/nabotomt/nabobebyggelse dersom det er ngdvendig. Hayder
pa bygg skal pafgres med koter for HO1 og gesims/mgne.

Det tillates ark, takopplett og kvist pa bolig.

I boligomrade tillates én frittstdende garasje pr. tomt pa inntil 50 m?. Maksimal
mgnehgyde 5 meter og maksimal gesimshgyde 3,0 meter over HO1.

Garasije tillates oppfort utenfor byggegrensen inntil 1 meter fra grense mot
privat naboeiendom. Langs kommunal veg tillates garasjen oppfart inntil 2
meter fra formalsgrense for veg dersom den star parallelt med vegen, og inntil
5 meter fra formalsgrense for veg dersom den star vinkelrett pa vegen.

Det tillates ikke boligdel i garasje.

Farge- og materialbruk innad i feltet skal harmonere.

Murer tillates etablert med maksimal synlig hgyde p& 2,0 meter og med maks
helning 3:1.

Det tillates murer, gjerder, boder utenfor byggegrense.

Skjeeringstopp og fyllingsbunn mé vaere innenfor egen tomt.

Byggegrenser til offentlig veg er vist i plankartet.

Avkjgrsel fra tomt til veg skal ikke veaere bredere enn 7,0 meter.

Ved fradeling av mer enn 1 boligtomt eller etablering av mer enn 2 boenheter
innenfor omradene BFS1-BFS14, skal det utarbeides detaljreguleringsplan for
omrédet.

Ved utarbeidelse av detaljregulering i nye boligomrader og/eller ved utbygging
av ny bolighebyggelse, skal det tilrettelegges for tilstrekkelige lekeplasser hvor
det ikke er regulert lekeplasser, samt veger og andre kommunaltekniske
anlegg skal falge kommunal norm.

Ved utarbeidelse av detaljregulering skal omradestabiliteten utredes.
Lasninger for overvann skal utredes og godkjennes av kommunens VA-
avdeling ved sgknad om tiltak.

Far det kan gis tillatelse til tiltak innenfor en sone pa 20 meter fra Mgllebekken
skal det foreligge vurderinger knyttet til erosjon. Byggverk skal plasseres eller
sikres slik at det ikke oppstar skade ved erosjon.

W Birkenes kommune

=
(%)

=
w

=
n

=
(2]
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Frittliggende smahusbebyggelse, BFS1, BFS4 - BFS6, BFS11, BFS13
Det tillates 1 boenhet pr tomt.

Bygningstype: Frittliggende bolig.

Maksimal BYA = 25 % BYA pr. tomt.

Takvinkel skal vaere saltak, med takvinkel mellom 20-45 grader.

Maksimal mgnehgyde er 6,5 meter over HO1.

Maksimal gesims er 5,0 meter over HO1.

Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser pa egen grunn pr boenhet.

Det tillates leilighet i tilknytning til hovedboenheten.

Frittliggende smahusbebyggelse, BFS2 — BFS3

Det tillates 1 boenhet pr tomt.

Bygningstype: Frittiggende bolig.

Maksimal BYA = 25 % BYA pr. tomt.

Takvinkel skal veere saltak, med takvinkel mellom 20-45 grader.

Maksimal mgnehgyde er 6,5 meter over HO1.

Maksimal gesims er 5,0 meter over HO1.

Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser pa egen grunn pr boenhet.

Det tillates leilighet i tilknytning til hovedboenheten.

Ved nybygg til varig opphold skal grunnforhold dokumenteres i byggeomradet.

Frittliggende smahusbebyggelse, BFS7 - BFS10

Det tillates 1 boenhet pr tomt.

Bygningstype: Frittliggende bolig.

Maksimal BYA = 25 % BYA pr. tomt.

Ved valg av saltak, skal takvinkel vaere mellom 20 og 45 grader.
Maksimal mgnehgyde er 7 meter over HO1.

Maksimal gesims er 5,0 meter over HO1.

Ved valg av pulttak, skal takvinkel veere mellom 5 og 20 grader.
Maksimal hgyeste gesims ved pulttak er 5,0 meter over HO1.
Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser pa egen grunn pr boenhet.
Det tillates leilighet i tilknytning til hovedboenheten.

Frittliggende smahusbebyggelse, BFS12

Det tillates 1 boenhet pr tomt.

Bygningstype: Frittiggende bolig.

Maksimal BYA = 25 % BYA for formalsflaten.

Det tillates kun bygg med saltak eller doble pulttak.

Minimum takvinkel er 22 grader for saltak og minimum 10 grader for doble
pulttak.

Det tillates leilighet i tilknytning til hovedboenheten.

Frittliggende smahusbebyggelse, BFS14
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1.8

Det tillates 1 boenhet pr tomt.

Bygningstype: Frittiggende bolig.

Maksimal BYA = 25 % BYA for formalsflaten.

Det tillates kun bygg med saltak eller doble pulttak.

Minimum takvinkel er 22 grader for saltak og minimum 10 grader for doble
pulttak.

Maksimal mgnehgyde er 7,0 meter over HO1.

Maksimal hgyeste gesims er 5,0 meter over HO1.

Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser pa egen grunn pr. boenhet

Det tillates leilighet i tilknytning til hovedboenheten.

Blokkbebyggelse, BBB1

Det tillates 20 boenheter i formalet.

Bygningstype: Konsentrert bebyggelse.

Maksimal BYA = 40 % BYA for formalsflaten.

Det tillates kun bygg med saltak eller doble pulttak.

Minimum takvinkel er 22 grader for saltak og minimum 10 grader for doble
pulttak.

Maksimal mgnehgyde er 10,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng i
h.h.t. regulert arealformal og virksomhet pa grunnplanet.

Maksimal gesimshgyde er 8,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng i
h.h.t. regulert arealformal og virksomhet pa grunnplanet.

Fasade mot veg/gate skal ha vindusfelt pa bakkeplan.

Hovedmaterialet i eksterigret skal veere i tre. Det skal ikke forekomme starre
flater med synlig betong.

Det tillates ikke svalganger med mer enn 15 meters lengde.

Det skal minimum veere 35 m? uteoppholdsareal pr boenhet for
flermannsboliger.

Tekniske installasjoner skal innebygges. Oppbygg skal ikke veere mer enn 5%
av bygningens grunnflate, og skal ikke overstige mer enn 2 meter over
regulert mgne-/gesims-hgyde.

Det skal avsettes minimum 1,5 p-plasser for bil og 2 plasser for sykkel pr.
boenhet. | tillegg skal det avsettes 1 felles p-plass for handikappede for hver
10. boenhet.

Tilgjengelig areal for sandlek skal maks veere 150 meter fra boligen, og
inneholde sandkasse, bord og benker for store og sma.

Ved bygging av nye boenheter skal det opparbeides omradelekeplass innen
300 meter fra boligen.

Vesentlige endringer p& eiendommen skal oversendes
kulturminnevernmyndighetene for uttalelser.

Forsamlingslokale, BFL1

Omrade er regulert til forsamlingslokale.
BYA =40 % BYA.

Det tillates saltak og pulttak.
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1.10

Maksimal mgnehgyde/hgyeste gesims er 9 meter over gjennomsnittlig planert
terreng.

Fer det gis byggetillatelse, skal det utarbeides godkjent illustrasjonsplan for
hele arealformalet, som viser bebyggelsens utforming, avkjgrsler, parkering og
uteoppholdsareal.

Bolig/forretning/kontor, BKB1

Omradet er regulert til kombinert bolig, forretning og/eller kontor.

Det tillates 20 boenheter i formalet.

For boligdelen stilles det ikke krav om felles uteareal pa terreng, forutsatt at
boligene har tilgang til egen balkong, eventuelt kombinert med felles
takterrasse.

Bygningstype: Kombinert formal.

Maksimal BYA = 40 % BYA pr tomt.

Det tillates kun bygg med saltak eller doble pulttak.

Minimum takvinkel er 22 grader for saltak og minimum 10 grader for doble
pulttak.

Maksimal mgnehgyde er 10,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng i
h.h.t. regulert arealformal og virksomhet pa grunnplanet.

Maksimal gesimshgyde er 7,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng i
h.h.t. regulert arealformal og virksomhet pa grunnplanet.

Fasade mot veg/gate skal ha vindusfelt pa bakkeplan.

Hovedmaterialet i eksterigret skal veere i tre. Det skal ikke forekomme stgrre
flater med synlig betong.

Det tillates ikke svalganger med mer enn 15 meters lengde.

Det skal minimum vaere 20 m? uteoppholdsareal pr boenhet for leiligheter i
kombinert formal.

Tekniske installasjoner skal innebygges. Oppbygg skal ikke vaere mer enn 5%
av bygningens grunnflate, og skal ikke overstige mer enn 2 meter over
regulert mgne-/gesims-hgyde.

Det skal avsettes minimum 1,5 p-plasser for bil og 2 plasser for sykkel pr.
boenhet. | tillegg skal det avsettes 1 felles p-plass for handikappede for hver
10. boenhet.

For forretningsareal skal det avsettes minimum 2 p-plasser pr. 100 m? BRA.
For kontorformal skal det avsettes minimum 1 p-plasser pr. 100 m?2 BRA.
Tilgjengelig areal for sandlek skal maks vaere 150 meter fra boligen, og
inneholde sandkasse, bord og benker for store og sma.

Ved bygging av nye boenheter skal det opparbeides omradelekeplass innen
300 meter fra boligen.

Annet uteoppholdsareal, BAU1-6

Formalet tillater hage med gress og enkel beplantning. Det er ikke tillatt med
terrenginngrep, pafyllinger og etablering av alle typer faste installasjoner som
plattinger, grillhytter og lekestativ som ma forankres. Listen er ikke
uttsmmende. Planting av treer og starre busker er ikke tillatt.
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2. Samferdselsanlegg (PBL § 12-5. ledd nr 2)

Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur. Tekniske planer for vann og avlgp skal omfatte hele delfeltet
med ngdvendige tilknytninger til eksisterende nett. Tekniske planer skal ogsa omfatte
ras- og fallsikring. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal anlegges som vist
pa plan og i samsvar med gjeldende kommunale normaler.

Tiltak i tilknytning til fylkesveg skal prosjekteres/anlegges i samsvar med Statens
vegvesens handbgker.

Tilpasning og justering innenfor regulert trafikkareal tillates ifom prosjektering
byggeplan.

2.1 Kjereveg, o_SKV5o0g 6,0 SKV1, 2, 3,4,7 og 8, f SKV1

e | omrade «o_SKV5 og 6» er offentlig og i arealene inngar kjgrebane og
skulder. Det er byggegrense pa 15 meter fra senterlinje fv. 256.

e |omrade «o_SKV1, 2, 3, 4, 7 og 8» er offentlig og i arealene inngar kjgrebane
og skulder. Det er byggegrense pa 6,5 meter fra senterlinje kommunal veg der
det ikke fremkommer byggegrense i plankartet.

e Omrade «f_SKV1» er felles veg for bakenforliggende brukere og
rettighetshavere. | arealene inngar kjgrebane og skulder.

2.2 Fortau,0_SF1-o0_SF7
e Omradene er offentlige og er regulert til fortau. Fortau skal anlegges i samsvar
med Statens vegnormal og kommunal norm.

2.3  Annen veggrunn - grgntareal
e Omradene er offentlige og omfatter skjeerings- og fyllingsskraninger, grafter,
sngopplag, rekkverk og lignende. Fylling/skjeering kan anlegges pa tilstatende
formal.
e Det kan etableres konstruksjoner som er en naturlig del av virksomheten.
e Det er ikke tillatt med parkering i formalet.

2.4 Parkeringsplass (pa grunnen), o_SPP1
e Omradene «o_SPP1» er offentlig og regulert til parkeringsplass.

3. Grgnnstruktur (PBL § 12-5. ledd nr 3)

Det skal utarbeides utomhusplan for areal regulert til friomradde grennstruktur. Planen
skal godkjennes av kommunen.

Utomhusplanen skal bl.a. vise:

- Vegetasjon/enkelttreer, terreng og andre elementer som skal bevares.
- Terrengbearbeiding og overganger mot tilstatende omrader.

- Utforming og mgblering av lekeplasser.

- Utforming av turveier.

- Ras- og fallsikring.
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Regulerte grannstruktur skal ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er godkjent
av kommunen.

3.1

3.2

4.1

6.1

Friomrade, o_GF1-7

Omrade «o_GF1-7» er offentlige friomrader og skal veere allment tilgjengelig.
Det tillates bygninger eller anlegg som er ngdvendig og formalstjenlig for
omradets bruk og drift. Stier og snarveger tillates etablert.

Ny vegetasjon skal veere arter som ikke er allergifremkallende.

Formal «o_GF1» og «0_GF3» er regulert til Iekeplass og skal opparbeides
etter kommunal norm.

Det tillates etablering av offentlig turveg i formalsflaten «o_GF2». Den kan
opparbeides som gruset turveg med bredde 3 meter, i tilknytning til
rekreasjonsomradet, badeplass og stupetarn.

Det er ikke tillatt & fierne kantvegetasjonen i en sone pa 20 meter fra
Mgllebekken. Skjatsel i denne sonen ma godkjennes av kommunen. Der
kantvegetasjon mangler, tillates reetablering av kantvegetasjonen ved bruk av
stedegne planter.

Naturomrade, o GN1
Omrade omfatter gravfelt med tilstatende grantomréde. Alle tiltak som kan
medfgre terrenginngrep er ikke tillatt.

Landbruks-, natur og friluftsliv (PBL § 12-5. ledd nr 5)

Friluftsformal, LF1, LF2

Formal «LF1 og LF2» er et bufferomrade mellom bebyggelse og elva.
Naturlig kantvegetasjon skal opprettholdes. Det er ikke tillatt & fijerne
kantvegetasjonen i en sone pa 20 meter fra Mgllebekken. Skjgtsel i denne
sonen méa godkjennes av kommunen. Der kantvegetasjon mangler, tillates
reetablering av kantvegetasjonen ved bruk av stedegne planter.

Bruk og vern av sjg og vassdrag (PBL § 12-5. ledd nr 6)

Friluftsomrade i sjg og vassdrag, VFV1, o_VFV1, o_VFV2

Omradene «VFV1» er privat og omfatter vannarealet i Mallebekken.
Omradene «o_VFV1 og 2» er offentlig vannareal som et rekreasjonsomrade.
Formal «o_VFV1» omfatter badeplass, brygge og stupeanlegg.

Hensynssoner (PBL § 12-6)
Sikringssone

Frisikt, H140_



W Birkenes kommune

6.2

6.3

6.4

Frisiktsoner skal holdes fri for beplantning eller innretninger (gjerde, murer
mm) som er hgyere enn 0,5 meter over tilstatende veibane.

Faresone

Flom, generelt
Vannet Berse er en del av Tovdalsvassdraget. | bergrt planomrade ma det
legges pé en sikkerhetsmargin pa +0,3 meter ved praktisk bruk av kartet.

Flom, H320_1

Omradene «H320_1» omfatter kotehgyde for 200-arsflom til Tovdalselva
(Flakksvann (Berse)). Gjennomfgring av tiltak jf. pbl 8 20-1 a,k,| og m tillates
ikke i flomsonen.

Flom, H320_2

Omrade «H320_2» omfatter aktsomhetsomrade for flom. Gjennomfaring av
tiltak innefor hensynssonen tillates ikke fgr flomfaren er avklart og ev.
risikoreduserende tiltak iverksatt.

Hayspenningsanlegg, H370_1, H370_2.

Fareomrade «H370_1 og H370_2» gjelder hgyspentlinje. Det tillates ikke
etablering av bebyggelse for varig opphold av personer innenfor fareomradet.
Fareomradets totale bredde er 15 meter, med lik utbredelse pa hver side av
linjen.

Sone med angitte szerlige hensyn

Hensyn landskap, H550 1.
Omradet «<H550_1» omfatter et landskapselement langs vannet Berse. Det
bar utfgres med forsiktighet i forhold til hogst og skjgtsel av vegetasjon.

Bevaring naturmiljo, H560_1.

Omrédet «H560_1» omfatter hensyn til naturmiljget langs vassdraget.
Eksisterende vegetasjon og terreng skal bevares og opprettholdes. Kun tiltak i
h.h.t. godkjent utomhusplan tillates.

Ferdsel med tunge kjoretgy tillates ikke innenfor hensynssonen.
Bevaring kulturmiljg, H570_1
Innenfor H570_1 er det ikke lov & kjgre med tunge kjeretay, lagre kjgretay

eller byggematerialer, eller gjgre inngrep i grunnen. Normal hogst og rydding
av vegetasjon er tillatt.

Bandleggingssone

W Birkenes kommune

7.1

7.1.1

7.1.2

7.1.3

Bandlegging etter lov om naturvern, H720_1.
Omradet «H720_1» omfatter vannet Berse. Tiltak etter plan- og bygningsloven
tillates ikke.

Bandlegging etter lov om kulturminner, H730_1-7.

| omradet finnes automatisk fredete kulturminner (gravminner og
bosetningsspor). Det er ikke tillatt & sette i gang tiltak som er egnet til & skade,
gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pd annen mate
utilbarlig skiemme de automatisk fredete kulturminnene eller fremkalle fare for
at dette kan skje. Omradet forvaltes av regional kulturminneforvaltning etter
kulturminnelovens bestemmelser.

H730_3

Eksisterende vei tillates opprettholdt. Alle nye inngrep i veiarealet, som
utvidelse av veien, grgfting mm. ma oversendes rette myndighet som sgknad
om dispensasjon etter kulturminneloven § 8, 1. ledd.

Bestemmelsesomrader (PBL § 12-7)

Rekkefalgekrav

Far det gis brukstillatelse til bebyggelsen skal det foreligge brukstillatelse for
bergrte samferdselsanlegg, teknisk infrastruktur og friomrade/lekeplasser.

For det kan gis tillatelse til fradeling eller oppfering av flere boenheter i
omrade BFS2 og BFS3 skal det utarbeides detaljreguleringsplan.

Far det kan gis tillatelse til bygge- og anleggstiltak i omrader under marin
grense skal det veere gjennomfart geotekniske undersgkelser.
Undersgkelsene skal gjennomfgres i henhold til NVEs kvikkleireveileder
(veileder 7/2014), eller den til en hver tid reviderte utgave.



Birkenes kommune

Adresse: Smedens Kjerr 30
Telefon: 37 28 15 00

Bygningstegninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 16.10.2023

Kilde: Birkenes kommune

-

Kommunenr. | 4216 Gardsnr. | 87 Bruksnr.

0 Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse: Tveideveien 10, 4760 BIRKELAND

Informasjon om bygningstegninger

Det foreligger ikke bygningstegninger i vare arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP2RSLER:

Det tas forbeheld om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring

eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kemmunen kan ikke stilles gkonomisk
oppgis i sami g med eiend

rlig for bruk av i jon som

Utskriftsdato: 13.10.2023
Birkenes kommune
Adresse: Postboks 115, 4795 BIRKELAND

Kommunale gebyrer 2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Birkenes kommune
Kommunenr. 4216 | Gardsnr. 87 Bruksnr. 10 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tveideveien 10, 4760 BIRKELAND

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2022
Avlgp 2 530,22 kr
Feiing 185,00 kr
Vann 2 829,94 kr
Sum 5 545,16 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vanngebyr maler 7 m3 20,13 kr M 0% 140,91 kr 140,91 kr
Fradrag akonto vann -26 m3 20,13 kr 11 0% -523,40 kr -523,40 kr
Abn.gebyr vann pr. bruksenhet 1stk | 2380,00 kr ”n 0% 2 380,00 kr 1785,00 kr
Avlepsgebyr maler 7 m3 21,51 kr il 0% 150,57 kr 150,57 kr
Fradrag akonto avlgp -26 m3 21,51 kr 1 0% -559,25 kr -559,25 kr
Abn.gebyr avlgp pr. bruksenhet 1 stk 2 141,00 kr 1 0% 2 141,00 kr 1605,75 kr
Feiing/tilsyn ildsted helarsbolig 1 pipe 185,00 kr 11 0% 185,00 kr 185,00 kr
Forskudd vann 7m3 19,80 kr 11 0% 138,60 kr 103,95 kr
Forskudd aviep 7m3 21,60 kr 1 0% 151,20 kr 113,40 kr
Sum 4 204,63 kr 3001,93 kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.



Birkenes kommune kommune R (6100

Adresse: Smedens kjerr 30, 4760 Birkeland
Telefon: 37281500

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstaker sin undersekings- og opplysningsplikt Kilde: Birkenes kommune

Utskriftsdato: 13.10.2023

Kommunenr. | 4216 Gardsnr. | 87 Bruksnr. | 10 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse: Tveideveien 10, 4760 BIRKELAND

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare arkiv. |

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPERSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan
foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles
@konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforesparsler.

Eiendomskart for eiendom 4216 - 87/10// Ar

%
&
<
%

——

~ 'UabaAWIOLI0W

‘o

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmalt.
(5) Grensepunic - offentiig godijent
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Grunnkart

Eiendom: 87/10
Adresse:  Tveideveien 10
Dato: 13.10.2023

Birkenes kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

= Hjelpelinje vannkant

Birkenes kommune | Malestokk:  1:2000

Kommuneplankart

Eiendom: 87/10
Adresse: Tveideveien 10

Utskriftsdato: 13.10.2023

s Eiendomsgr. nayaktig <= 10 cm — mindre noyaklig
Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. middels noyaklig >10<=30 cm
S Eiendomsgr. mindre noyaklig >30<=200 cm === Eiendomsgr. uviss noyaklighet

omtvistet

= == Hielpelinje veikant
= = = Hielpelinje punkifeste

sesieen Hielpelinje fiktiv

TVeldave.en

i

©Norkart 2023

Lve:ue‘m!en

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller a
Dette kartet kan ikke brukes som ing for sit jonskart i

wvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

N 6465200  ~o

©Norkart 2023

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og i viktige i om eif
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

og omradet omkring.




Kulturminnerapport

Eiendom 4216 87/10
Utskriftsdato 13.10.2023 Antall datasett | 4

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - Fredete bygninger © Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK

Norkart Kulturminnerapport 13.10.2023 Side 1av3

| versjon |04.09.2023
he N \
L o ZSONN Sk
= \§ &

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pa Sikringssone
fastlands-Norge og Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert | &3 Sikringssone

A . . . L . Lokaliteter

i Riksantikvarens offisielle database over kulturminner og kulturmiljger, Askeladden, uavhengig av O Lokalitet - fiernet
vernestatus. Et kulturminne er i denne sammenhengen en helhet bestéende av en lokalitet med et eller Lokalitet

flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis vernestatus tilsier det). Overordnet kan man si at et Enkeltminner

enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets geografiske utstrekning og informasjon som | B3 Erkeltminne - flernet
er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk omrade som inneholder et eller flere B Erkeftminne
enkeltminner som hgrer sammen pé en eller annen mate. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette omradet, samt
informasjon om hoyeste vern (<hgyesteVern») blant enkeltminnene innenfor. Eksempelvis vil et gravfelt utgjere en lokalitet, mens
gravhaug(er)/gravreys(er) i gravfeltet utgjer enkeltminner. For nyere tids kulturminner kan lokaliteten veere ett anlegg som er
representert av et enkelt bygg, et gardstun bestdende av flere bygninger, eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet omrade
rundt (park, hage, o.l.). En sikringssone er et geografisk omrade rundt automatisk fredede kulturminner. Omradet er ment for & gi et
ekstra vern mot tiltak, og er derfor szerlig viktig & ta hensyn til.

Informasjonen skal benyttes for & sikre unedig tap av kulturminner i forbindelse med utarbeidelse av kommuneplaner, reguleringsplaner
og byggessaksbehandling. Kommuner skal ta hensyn til paviste automatisk freda kulturminner (representert ved deres sikringssone),
samt kulturminner som er vedtaks- eller forskriftsfredet etter kulturminneloven. Automatisk fredete kulturminner som skal sikres
gjennom plan skal avmerkes i plankart som hensynssone d). | byggesaksbehandlig skal inngrep som finner sted innenfor freda omrader
behandles av kulturminneforvaltningen.

Enkeltminner

Navn Kommune |Kulturminneld |Kategori |Vernetype |Link til kulturminnesgk

Birkeland nedre 4216 41684-1 E-ARK IKKE Link (http://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/41684)
kokegrop 4216 250135-2 E-ARK AUT Link (http://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/250135)
kokegrop 4216 250135-1 E-ARK AUT Link (http://kulturminnesok.no/ra/lokalitet’250135)
kokegrop 4216 250136-0 E-ARK AUT Link (http://kulturminnesok.no/ra/lokalitet’250136)
utkast fra kokegroper |4216 250135-3 E-ARK AUT Link (http://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/250135)

Norkart Kulturminnerapport 13.10.2023 Side2av3



Lokaliteter

Utskriftsdato: 13.10.2023
Navn Kommune |Kulturminneld |Vernetype |Link til kulturminnesgk
Birkeland nedre | 4216 41684-1 IKKE Link (http:/kulturminnesok no/raflokalitet/41684) Oversiktskart for eiendom 4216 - 87/10// A
kokegrop 4216 250136-0 AUT Link (http://kulturminnesok.no/ra/lokalitet’250136) |'| 1 i
kokegrop-lokalitet 4216 250135 AUT Link (http://kulturminnesok.no/ra/lokalitet’250135)
Sikringssoner
Kulturminneld Kommune
250135 4216
250136-0 4216

55.8)

Norkart Kulturminnerapport 13.10.2023 Side 3av 3



Reguleringsplankart

Eiendom: 87/10
Adresse: Tveideveien 10
Utskriftsdato: 13.10.2023
Birkenes kommune | Malestokk:  1:1000

m

=

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og i

Tegnforklaring

om ei

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

viktige

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

og omradet omkring.

Reguleringsplan/Beb isesplan PBL 1985
g?nﬁldo forbol iqgogv?ned ti’ilﬁnndo anlegg

Reguleringsplan PBL 2008

-~ Sikringsonegrense

Fpl Angitthensyngrense

P eindlegginggranse niverende
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittiggende smihusbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
P Forsamlingsiokale
P Industn
P Annetuteoppholdsareal
" Kombinertbebyggelse og anleggsform3l
Veg
Kjgreveg
Fortau
Gang/sykkeleg
s Annenveggrunn - tekniske anlegg
P Annenveggrunn - grntareal
Naturomride
Friomnride
. Sikringsone - Frisikt
/  Angitthensynsone - Bevaring kultumnis
I | | 8&3ndlegging etterlov om kulturminner

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I Regulerings- ogbebyggelse:

-~ Planens begrensning
—~ Formilsgrense
_— Faresonegrense
e Byggegrense

—~— Regulert senterlinje

— Frisiktslinje
—.~"'  Regulertkantkjgrebane
" Regulert stottemur
" M3lelinje/Avstandsinje
| Stenging av avkjgrsel
- Avkjsrsel
Ahe Piskriftfaltnavn
Abe Paskrift areal
Abo Paskrift plantilbehgr
Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - piskdft




Utskriftsdato: 13.10.2023
Birkenes kommune

Adresse: Postboks 115, 4795 BIRKELAND ) _
Birkenes kommune kommune R (6100

Adresse: Smedens kjerr 30, 4760 Birkeland
Telefon: 37281500

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Birkenes kommune
Restanser og legalpant
Kommunenr. 4216 | Gardsnr. 87 Bruksnr. 10 Festenr. Seksjonsnr.
EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Birkenes kommune
Adresse Tveideveien 10, 4760 BIRKELAND
i = 2 Kommunenr. | 4216 Gardsnr. | 87 Bruksnr. | 10 Festenr. Seksjonsnr.
Informasjon om vann/avigp registrert p& eiendommen
Adresse: Tveideveien 10, 4760 BIRKELAND
Malernummer Stand Dato | Aviesningstype Forbruk 2022
0001537692 2835 12.12.2022 | Arsaviesning - Ekstern kilde 7 Restanser og Legalpant registrert pa eiendommen
Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:
Offorsiig vpen - Det finnes ingen ubetalte gebyrer eller skyldig eiendomsskatt X
Offentlig aviep Ja ) ’
Eiendommen har en restanse pa kommunale avgifter med KE i
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER: Kontakt borettslaget for 4 fa disse opplysningene. O
Det tas forbehold om at det kan vaare avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom . . " " . "
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i E;I:g?:l;L;?ﬂ:f:;:,;ﬁ?ue”e Paranter. Totkoniakt fed 068 NAroppdisdatn QR sl St e Teane K aide
sammenheng med eiendomsforesparsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veare awik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
giendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kemmunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i h med eiendomsfo I




] Utskriftsdato: 13.10.2023 Ikrafttredelse  06.02.2020
Birkenes kommune

Bestemmelser - hiips: www.arealplaner.noi4216/dokumenter’309/Bestemmelser.pdf
Adresse: Postboks 115, 4795 BIRKELAND Delarealer Delareal 198 m?
m
RPHensynsonenavn H730_4
H RPBandlagtfremtil 18000101
Planopplysninger )

Bandleggingssone Bandlegging etter lov om kulturminner

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Birkenes kommune Delareal 21 m?

Formal  Annen veggrunn - grentareal
Feltnavn SVG

Kommunenr. 4216 ‘Gérdsnr. ‘87

Bruksnr. ‘ 10 ’ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.
Delareal 40 m?

Adresse Tveideveien 10, 4760 BIRKELAND Formal  Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse

Feltnavn BFS7

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan Delareal 198 m?
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa Formal Annet uteoppholdsareal
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med Feltnavn BAU3

usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt. Delareal 83 m2

RPHensynsonenavn H730_5
RPBandlagtfremtil 18000101
© Kommuneplaner © Reguleringsplaner Bandleggingssone Bandlegging etter lov om kulturminner

Plantyper med treff

Delareal 17 m?

Plantyper uten treff Formal Friomréde

@ Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner Feltnavn o_GF4

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken 5

@ Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid Delareal 83 m

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nserheten Formal Annet uteoppholdsareal
@ Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken Feltnavn BAU4

@ Bebyggelsesplaner under bakken @ Midlertidige forbud

Delareal 3918 m?

Formal Forsamlingslokale (utgatt)
Kommuneplaner Feltnavn BFL1

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20170005

Navn Kommuneplanens arealdel Birkenes 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  06.03.2020

Bestemmelser - nips:/www.arealplaner.no'4216/dokumenter/315/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20kommuneplanens%20arealdel%202020-2032.pdf
Delarealer Delareal 4277 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB53
Reguleringsplaner
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 20170002
Navn Birkeland sor 1
Plantype Omraderegulering
Status Endelig vedtatt arealplan
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= Kartverket

Rett kopi

s Nl
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illa Nesle

Attestert kopi av dok.nr. 2008/736241/200
Uthentet 2023-10-17 10:51

Sidelavh

{Retumneres til: Oppdragsnummer: 93080076 1)

Ring Eiendomsoppgjer AS Org.nr. 991 164 723 :
clo Ring Eiendomsmegling AS Skj ote
Postboks 767 Sentrum
0106 OSLO
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jannet d

K Off. vei A Annet

[Ekspro- Tvangs- Skifte-
2 elier delvis) 3 i 4 i S5 st 8 Annet

er oppgjort pa avtalt mate.

|| || || 1092008 |

Doknr: 736241 Tinglyst: 11.09.
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Fast bosatt i Norge  |Ideell ande!

T‘Ja [_iun 17
e [
e [
12 r-INei
m—

Her péfgres kum opplysninger som skal og kan unglyses

Det er en forutsetning for handelen at-eiendommen bevares inntakt og ikke deles opp.
Denne klausulen skal gjelde i 15 ar fra 01.09.08.

! o 3 o [

Fedselsnr/Org.nr. (1179 siffer) 4) [Navn

| 971492015 | Filadelfiamenigheten Vennesia
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[Andre avtaler (som ikke skal nglyses).
‘ o
Jeghi erkiserer at mittvart erverv av seksjonen ikke strider med i § 22 tredje ledd.
Kispersierververs underskrift [Gientas med maskin eller blokkbokstaver
8. om m.v. 6)
1.Er oift eller regi
Ja Nei Hvis i3 mé ogsd spersmél 2 besvares
2. Er utstedeme gift eller registrerte partnere msd hverandre og begge underskriver som utsteder?
1 mé 3 begvares
3. Gjekder bolig som g {deres) ektefelie(r) elier registretts partner(e) bruker som felies bolig?
Ja i Hvis ia. ma A ) samivicke | Q
9. ifter og beki
Sted, dato
Lillasand 11.06.08
"~ [Glentas med maskin
K Kanaan v/ Hikon Sveen iht. fullmakt.
llefregistrert partner samtykker jeg | overdrageisen
Dato [E# partners. [Gientas med maskin eller biokkbokstaver
BMeghi at ‘er over 18 ar og har undertegnet eller vedijent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument
i mitt/vart neervaer. Jeghi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. Vitneunderskriit  [Glentas med maskin efler blokKbokstaver
3 Camilla Nesle
/ﬁ:ﬂ-’b‘-w f\fd b ___ Fegansvarlig/Eiendomsmegler MNEF
( ]
2 Vitneunderskrift [Gientas med maskin efler blokkbokstaver
Adresse
lruvmm underskrift [Glentas med maskin efler biokkbokalaver
Rett kopi bekreftes
Camitla Neste
Kan tinglyses
. Ring Elendomsoppgjer AS
. Org.nr. 991 164723 .

Side2av2
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gnede : Kanaan

Und
Inder

Attestert kopi av dok.nr. 2008/736241/200 Side3av b

‘ Rettkop@e}ggftes
KALLELIG FULLMAKT

For 984315300

som hj Toi h til eiend

Kanain, Gar, 87, bar. 10, i BIRKENES k

Gir herved : Hékon Sveen

For

ugjenkallelig fullmakt til pi mine vegne & forhandle samt undertegne p salgsoppdrag, kispekontrakt, skjste,
alle andre nodvendig dokumenter

panteretter, uridighetserklering, festekontrakt og alle
iend Fullmakten innbefatter rett til ogs 4 motta oppgjer for eiendommen.

ig d ved salg av ovennevnte

Underskrifter og bekreftelser:

I. Er fullmaktsgiveren gift/registrert partner 7
2. Er fullmaktsgiverne gift/registrerte partnere med
h dre og begge iver som kisgi ?

3. Gjelder fullmak iendom som full . B
og dennes (deres) ektefelle/r /regsitrerte partnere/e

bruker som felles bolig ?

XNei  Hvis ja, m ogsa sporsmil 2 besvares.

[INei  Hvis nei, m# ogsé sporsmil 3 besvares. 9

Hvis ja, m& cktefellen(e) /registrert{e)
Onei ke il k

Borltelond 0a.0%.0%

Ii\all?gktgiver(S anerskriﬂ(nr)

Pedr SHIL

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Hido SvEEN
Perent ST
BerIT KYLe AND

Ektefelles/Registrert partners underskrift

Gjentas med maskin efler blokkbokstaver

CanUs (Jale

Jeg/Vi bekrefter at atstederen og dennes evt. ektefelle/registrert partner har uuderskrevet eller vedkjeat seg sinfe)

underskrifter pA denue fullmakt | mittivirt nerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosstt i Norge.

Gjentas med maskin clier blokkbokstaver
Camilla Nesle

Adresse (med maskin eller blokkbokstaver)

megter MiNEF

2. Vitneunderskrift

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse (med maskin eller blokkbokstaver)

Attestert kopi av dok.nr. 2008/736241/200 Side 4 av 5
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o Ring Eiendomsmegling

- i samarbeid med ¢ storebrand

FULLMAKT

Undertegnede Hagen & Nesle Eiendom AS, org. ur. NO 988 387398 MVA

gir med dette fullmakt til

Ring Eiendomsoppgjer AS, org. nr. 991 164 723

v/ Statsaut. Eiendomsmegler Stine Enger Strand eller den hun videre bemyndiger,
til & kunne:

1) tinglyse skjate, tinglyse overforing av hjemmel til andel i boretislag og tinglyse
pantedokumenter hvor Hagen & Nesle Eiendom AS har tinglyst urédighetserklzering
eller panterett med urddighetserklzring,

2) begjere sletting eller vike prioritet av pantedokument hvor Hagen & Nesle Eiendom
AS har tinglyst urddighetserklzring eller panterett med urédighetserklzering, samt til
§ avlyse urdighetserklaring eller panterett med urddighetserklzering utstedt il
Hagen & Nesle Eiendom AS,

3) transportere adkomstdokumenter/besgrge notering av eierskifte og besgrge
notifisering av pant hvor Hagen & Nesle Eiendom AS har fitt registrert pantsettelses-
og uridighetserkleering i adkomstdokumentene, samt il & avlyse pansettelses- og
uridighetserklzring utstedt til Hagen & Nesle Eiendom AS.

Samtidig garanteres det for at alle utlegg/ fakturaer til Statens Kartverk, som rekvireres av
0ss med returadresse Ring Eiendomsoppgjer AS, vil bli betalt av oss dersom det ikke kan
belastes klient i.h.t. oppdrag/kontrakt innen forfall.

B /

——
Fullmakten gjelder inntil den blir tilbakekalt.

Lillesand, 06.08.07 Underskrift av den som tegner
firmaet i h.h.t. firmattest

(DimidLl Nals.

Fullmakten gield&fortsaﬁ,
Rett kopi bekrefted

Oslo ‘i 408

Hagen & Nesta Eiendom AS

adresse: Strandgata 44, 4790 Lillesand
BRIT PAULSEN tel: 400 02 844 faks: 372740 24

Statsaut. eiendomsmegles org.nr: NO 988 387 398 MVA www.ringeiendom.no
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== Bronnpysundregistrene Firmaattest
Organisasjongnummer: $88 387 398 Aksjeselskap
Stiftelsesdato: 11.06.2005 Registrert i Foretaksregisteret: 28.06.2005
Poretaksnavn: HAGEN & WBSLE EIENDOM AS
Forretningsadresse: Strandgata 4 A -
- ) 4790 LILLESAND
Rommune : 0926 LILLESAND
Land: Horge

- aksjekapital KOK: 100.000,00
Kapitalen er fullt innbetalt

Daglig leder/ adm.direktesr:
Bjern Hagen

Styre:

Styrets leder:
Camilla Nesle
Kokkenes 6
4790 LILLESAND

Nestleder:
Bjorn Hagen

Varamedlem:
Hans Walter Widmer
Torhild Nybakke Hagen

Signatur:
Styrets leder og daglig leder i fellesskap

Prokura:
Daglig leder alene eller styrets leder alene.

Revisor:
Revisornummer 962 781 055
ROLF JOSTEIN DVERSNES
-“Vestre Strandgate 42
4612 KRISTIANSAND S

Vedtektsfestet formll:
Eiendomsmegling.

Utskriftsdato 31.10.2007 Organisasjonsnr 988 387 398

Registrert revisor
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Skjema ar. 66 b.

Statens Vegvesen,

Vann- og kloakkledninger samt stikkrenner ved riksvegene.

Avakrift av 1133 2.
daghok . 33"5 . ]

Sand sorenzkrivessmbede

ERKLARING

e Undertegnede ... Birkenes kommne #/?fkpll";m&l'av eiendommen
2 EEYRCT » & ban, ol voired

x 87 bar... 30 i \
herred, som har fatt tillatelse av vegvesenet til & legge m(kloakkledning, s%

mmk gjennom “REAAES Bixike]and=J ordbrundeits for meg sy og sinere

eiere av eiendommen nedennevate vilkar, spm . er fastsatt ved rundskriv fra vegdirekteren
til fylkesmennene av 16. mars 1935:

1. Arbeidet ma utferes etter anvisning av vegvesenet og slik at trafikken ikke stoppes
eller unedig forulempes. Arbeidsstedet m& avsp forsvarlig og forsymes med lykter
og varselskilter.

. Nar arbeidet er utfort, settes vegen i forsvarlig stand etter anvisning av vegvesenet.

~

3. Mulig ulempe for anlegget ved vegvescnets reparasjons- eller utbedringsarbeider er
vegvesenet uvedkommende.

4. Eieren er amsvarlig for skade som ved anlegget matte,pifores -vegomyddet eller
tredjemann.: i . g
. Eieren er forpliktet til pa egen kostnad a foreta de endringer med anlegget —even-
tuelt fjerne det — som vegvesenet seinere matte finne nsdvendig.

6—Penre erklering-blir- a-tinglyse-pa-h X a hefte-p I s sy

‘tArbeidet—ma-ilkke —settes 1 gangfor—tinglyst-erllering ,fordjggmérmvﬁ
av—vegvesenat.

- a8 ~ +Birkeland

W

. den. 2+ avgust 1952.
For Birkenes skolestyre

Til vitterlighet :

1L, == “4g, Standard Boktrykkeri.

Side 1av2



Attestert kopi av dok.nr. 1952/1133/37
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Avendal den 31:1“&1952.

Vegsjefen i Anst-Agder _fylke.

L 2 o FOoper

1613/52.0TB/XH,

Hew. . Birkenes skolestyre.v/Bjarne Asmsen,
e AR R ARG

Etter Deres soknad av 22, juli 1952 gir en herved tillatelse

ul & legee | kloakkledning
giennom .. bygdevegen Birkeland-Jordbruna
ved Birkeland folkeskols . som skissert.

Tillatelsen er gitt pi omstiende generelle og folgende spesielle vilkar:

y - et
L s arheidsanvisninger m S
F;rb arbeidet settes i gang, mé omstiende erklwmringsskjema — utfylt, datert og
d — veere innl t i

undertegnet av den som forplikter
e

' lensmennen. i BITEENEs . . ..o
T i jenpart sendt veg-

som-for-Deres-regning foranlediger-erkleringen-tinglyst-og tinglysningsgjenp
kontoret. . . For vegsjefen
R S sy 5 " Th, ResansFollis.
Ay i s 1 e o]
=~ 5
Birkenes

Sendes herr vegtilsynsmannen i
for videre ekspedisjon til spkeren.
De bes pise at de stilte vilkér blir fulgt.

: 487t erklmringen. !
Manglende data bes pi AN

Th. Rnumfellio.

Side 2 av 2
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Avsld'“!lv 4 Bokt\r1582 1’60 SS‘I?::::! \'v]:gffe:
S-d“ Ak - Vann- og kloakkledning

samt stikkrenner ved offentlig veg.
(jfr. rundsiriv fra vegdirekigren i fylkesmennene av 16/3-1935.)

(Dbf.29/8~1960)

ERKLZARING .

~Birkenes kommune-v/ordforeren—— wker herved om til

ape! gjennom,

CORRRLIRRE P B B sots

-Iveitevege . ved (min) eiendom{men)1)

- relapd .. gur. .87 bur. 10 i ..Birkenes- herred

Jeg godtar nedenfor nevnte vilkér for tillatelsen som bindende for meg selv og senere ciere

og brukere av eiendommen:

1. Arbeidet ma utfgres etter anvisning av vegvesenet og slik at trafikken ikke stoppes eller
ungdig forulempes. Arbeidsstedet m3 avsperres forsvarlig og forsynes med Ilykter og
varselskilter.

2. Nér arbeidet er utfprt, settes vegen i forsvarlig stand etter anvisning av vegvesenet.

3. Mulig ulempe for ledningsanlegget ved g vedlikeholds-, reparasjons- og utbedrings-
arbeider er vegvesenet uvedkommende.

4. Eieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget métte pafgres
vegomridet eller tredjemann.

5. Eleren og/eller brukeren er forpliktet til Pa egen kostnad & foreta de endringer med led-
ningsanlegget — eventuelt fjerne det — som vegvesenet senere matte finne ngdvendig, idet
vegvesenets tillatelse bare er gitt midlertidig.

6. Denne erklzring blir & tinglyse pa eierens/brukerens!) kostad som hefte pa eiendommen.

7.” Arbeidet m ikke settes i gang fgr tinglyst erklering som nevat i pkt. 6 foreligger, med-
mindre vegsjefen har tillatt arbeidet igangsatt p& et tidligere tidspunkt. Under ingen om-
stendighet kan arbeidet igang for er varslet.

EOPP3Y

8.2) R eﬂninge;r---}.-eggee-»--im-e-t-----»s’wm*e-wlxﬂxﬂ-—g-i}&mlom
vegen slik at fremtidige reparasjoner kan
utfe ten. 8 _grave opp i veszen,

Undertegnede eier av ovennevnte ciendom samtykker i at erkleringen tinglyses som heftelse
pé eiendommen.8).

den

1) Stryk det som ikke passer.
2) Plass for ytterligere vilkir.

8) Hvor brukeren ikke har sarskilt hjemmel il eiend mé eierens
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Grunnkart N
Eiendom: 87/10
den Adresse:  Tveideveien 10
fa Dato: 13.10.2023
[ sicass Birkenes kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
J-nr, 19@5/60.03:%35 .A,rkiv s . s Eiendomsgr. noyaklig <= 10 cm —_— mindre noyaklig mm- omtvistet == Hjelpelinje vannkant
i — middels noyaktig = —_— lite noyaktig >=500 cm = s = Hjelpelinje veikant srsiass Hielpelinje fiktiv
XX BlrkSHEB ko‘ une ‘W Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss noyaktighet = w= == Hielpelinje punktfeste
v Xfhare. OndfRrerehe. . L
| — - "Unn(\%
en
Ener PARS R o Vo Bimked andiskrd e, N 6465100 !
i XX PFATTTSYHETends 8 88 i
oA A 0dning - til-Birkeland -skole
gjennom/langs med VEE .ot oY ereR ‘
g ity byEde Tvettevegen |
Tillatelsen gis pa de i omstiende erklering nevnte vilkér. Erkleringen bes i datert og
d stand innlevert til
Tensmannen 1 Birkenes
som for Deres regning foranlediger erkleringen tinglyst.
. Vegsjefen i
Tor Aust-Agder,
' Arendal den —Grauguat-1e60e
O.Kringé.ebo‘im
beme
©Norkart 2023 = =
Sendes herr veptil n s
for videre ekspedering til sokeren, “det Do besudered AERilte vilkar blir fulgt. -. g \ g
Originalen + 1 gjenpart av erklmringen bes sendt tilbake hit etter at den er tinglyst. - S -
f\t\Q . Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller aw:k i kanet Speslelt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

IXXXXXXX :
Q\\ Menglende data bes pifert erkleringen. For vegsjefen Dette kartet kan ikke brukes som g for ib
O.Kringlebotn,




