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Bortelid

Prisantydning: kr 2 290 000,-
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Flott leilighet i laftet bygg med 2 terrasser

Og
sentral beliggenhet

OMRADE
Bortelid

ADRESSE
Hotellhggda 30, 4540 ASERAL

Prisantydning
kr 2 290 000,-

Omkostninger: kr 68 240,-
Totalpris: kr 2 358 240,-
Kommunale avgifter: kr 11 921,- per ar

BRA-i: 108 m Geir Flaa Johansen
BRA-e:2m Eiendomsmegler
BRA Total: 110 m?
Boligtype: Fritidseiendom 95 00 00 00
Byggear: 2004 st
Soverom: 4 geir.johansen@sormegleren.no
Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Festet Sgrmegleren AS, avd. Lund
Tomteareal: 501 m? @stre Ringvei 22, 4632 KRISTIANSAND S
38 0222 22

sormegleren.no



Hotellhegda 30

Lys og flott leilighet i laftet bygg med 6 leiligheter.

Sentral og attraktiv beliggenhet med gode solforhold. Flott utsikt utover
Hotellhegda. Umiddelbar naerhet til butikk, skilgyper, alpinanlegg, lyslaype og
nydelig turterreng sommer som vinter. Godt utvalg med oppkjerte skileyper pa
vinteren og gode bade- og fiskemuligheter p&d sommeren. Det kan ogsd nevnes
blant annet flotte badeplasser med sandstrand, frisbeegolf bane, minigoilf,
sykkellgype, bensinpumper og el-bil ladere like i nserheten.

Velkommen til pdmeldingsvisning!

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 9, bruksnummer 158, seksjonsnummer 5 i
Aseral kommune.

Innhold

2 etg.: (med inngang fra bakkeplan) Gang, stue/kjakken,
bad/vaskerom, bod og 2 soverom.

3 etg.: Loftstue (ikke godkjent for varig opphold), bad og 2
soverom.

Utvendig bod. 2 terrasser og felles platting for bygget.

Standard

Lys og flott leilighet i laftet bygg med 6 leiligheter. Innhold
2.etg.: Gang med garderobeplass og inngang praktisk bod.
Stue med peisovn, spiseplass og utgang nybygd terrasse.
Apen kjokkenlgsning med malt innredning, godt med skap/
benkplass samt komfyr, oppvaskmaskin og kjgl/frys. Bad
med dusjkabinett, wc, baderomsinnredning og vaskemaskin
0g terketrommel. 2 soverom og utvendig bod ved
inngangspartiet. 3.etg.: Romslig loftstue med peisovn og
utgang ny terrasse (loftstue er ikke godkjent for varig
opphold). Bad med dusjkabinett, boblebadekar,
baderomsinnredning og wc. 2 soverom hvorav det ene har
utgang terrasse og det andre har plassbygde senger.
Bygget har ogsa en felles platting.

Areal

BRA - i: 108 m?
BRA-e:2m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 110 m?
TBA: 38 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 62 m? Bod , Soverom , Soverom 2, Gang , Bad/
vaskerom , Stue/kjokken

BRA-e: 2 m? Utv bod

2. etasje
BRA-i: 46 m? Soverom , Soverom 2, Bad , Loftstue

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 20 m?
2. etasje: 18 m?

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilharer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Byggemate og tilstandsrapport

Torvtak. Ingen apenbare lekkasjesymptomer avdekket ved
besiktigelse pa innvendige overflater. Pipe beslatt.
Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa
takrenner er ikke vurdert. Vannbord og vindski av tre.
Laftet konstruksjon. Trevinduer med isolerglass.
Balkongdarer oppe, tredarer med isolerglass. Funksjon OK.
Balkongdar nede, treder med isolerglass. Funksjon OK.
Inngangsdar, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Etasjeskille i
tre.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent med




opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil
saledes ikke kunne gjare gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst AS v/Andreas
Natvig den 22.01.2025, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter
a undersgke eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom
pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Leilighet i sameie. bygget 2007. Attraktiv beliggenhet, like
ved skilgype, butikk, alpinanlegg mm. Leiligheten har en
innholdsrik planlasning med 4 soverom og 2 stuer. Gode
terrasser begge sider. Leiligheten har en god bruksverdi,
men har en historikk fra bygging. Laftet konstruksjon fra
@st-Europa med en pafelgende konkurs hos utbygger
medfarte at bygget ikke er bygget ihht dagens standard og
krav. Dette medfgrer at det ikke er fuktsikringslgsninger pa
vatrom, skjevheter i gulvdekker og andre forhold. Avvikene
er nevnt i rapport i den grad kjent og mulig & undersake.
Avvik og vedlikehold kan derav forekomme. En slik rapport
som dette er ment & dra de store linjene vedr byggteknisk
tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig sa ma
man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes mindre
normale avvik utfra bruk, alder/vaerslitasje mm som kanskje
ikke er nevnt i rapport. Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt
en tiltaksbeskrivelse. Dette er takstmannens vurdering, og
er pa ingen mate fasit pa tiltak, men en vurdering utfra
fornuft/@konomi, risiko for avvik mm. Kjgper ma selv
vurdere tiltak. Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en
nyere byggeforskrift. Dette tilsier at ting kan vaere bygget
riktig utfra byggear, men at det likevel far et avvik utfra
dagens forskrifter. Nar man leser rapporten sa er det viktig
at man leser bade beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks
beskrivelse, da far man god oversikt. Ikke alle utvendige
forhold er vurdert da det ikke er tilgang til konstruksjon
eller det er felles bygningsdeler/vedlikehold. Sparsmal
vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-16 pa
hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post: post@m?2takst.no.
Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid
pa visning.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell
pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
- Det er merkbare skjevheter i gulvdekker. Oppe er det en
hayde ved trappen, og maler man fra trapp mot balkong sa
gar gulv i en svalke. Fra trapp til via midt pa gulv mot
balkong sa er det ca 7cm nivaforskjell, fer det sa gar opp
igjen mot yttervegg til ca 3,5cm hgydeforskjell fra trappen.
Dette antas & stamme fra laftet konstruksjon og setninger,
men anbefales & holde under naturlig oppsyn.

Innvendig > Innvendige trapper: Det mangler handlgper pa

vegq i trappelapet. Kun midtstolpen, ingen handlgper som
ihht NorskStandard gir tg3.

Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv: | et vatrom @nsker
mann fall mot sluk slik at evt vannsgl eller lekkasjevann
ledes dit. NorskStandard gir tg3 nar det er stedvis feil fall i
rommet. Fra dgr er det noe fall mot badekar, og ingen sluk
der.

Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Det er
ikke synlig noen membranlgsning som ansees
tilfredsstillende i sluk. Videre er det sprekk i silikonfug bak
wc mm, samt trelister langs gulv. Det er ikke
fuktsikringslasninger i rommet som vil lede vann til sluk
ved evt lekkasje eller vannsgl. Rommet fungerer i normalt
bruk fordi det er dusjkabinett hvor vann ledes direkte i
avlgp.

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt: Sluk ikke tilgjengelig pga fast sokkel kabinett og
skrudd fast. Det er ikke membranlasning ihht dagens krav
og standard i rommet, synlig pa oppkantflis hvor det
stedvis er trelist mm.

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold:
Brannslokkingsapparat far tg3 grunnet alder (fra 2009). Et
nede, men ukjent argang.

TG2:

Utvendig > Taktekking: Torvtak har stedvis glidd ned litt
slik at knotteplast ligger synlig, oppsyn. Det er stedvis noe
istapper fra takrenner som kan skyldes noe feil/lite lufting i
takkonstruksjon. Dette kan erfaringsmessig i visse
klimatiske forhold bygge seg opp i takrenner, og opp under
taktekking og medfare lekkasje inn.

Utvendig > Veggkonstruksjon: Det gjgres oppmerksom pa
at laftet konstruksjon ikke har noen isolasjon. Trekk fra
lafteknuter og mindre apninger i laft ma forventes, og
etterfylling av laftevatt kan forekomme.

Utvendig > Dgrer: Varierende malingflass balkongdgrer.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at
rekkverk/gjerde skal vaare 100cm. Tidligere krav var 90cm
og lavere avhengig av ar. Hgyden er normal utfra nar
bygget, men bedemmes etter dagens forskrift.

Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og
bygget er heller ikke utfart med radonsperre. Man finner
nasjonale aktsomhetskart pa nett her: https://dsa.no/
radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon Dette gir kun en
indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling:
Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke




eksponeres for direkte vannbelastning.

Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon: Ingen ventilasjon i
rommet som ihht NorskDStandard gir tg3.

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og
himling: Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bar derav
ikke eksponeres for direkte vannbelastning.

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv: Ikke
fall mot sluk ihht dagens krav og standard. Stedvis noe,
stedyvis lite. Fungerer ved bruk av kabinett men vannsagl mm
kan ligge igjen.

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og
innredning: Mangler trykk knapp pa wc, kan dog trykkes pa
flotter pinne.

Kjokken > 1 etasje > Stue/kjokken > Overflater og
innredning: Kjlgkkenfornter har en «shabby chic» stil som
betyr at det skal se ut som den er stedvis slitt. Dette
fremstar normalt unntatt pa skuffeseksjon hvor det er noe
mer slitasje/malingflass enn ellers.

Tekniske installasjoner > Avlapsrer: Det er plastrer fra bad
oppe og gjennom kjgkken. ldeelt sett brude det vaert i
stgpejern som gir mindre lyd. Det vil oppleves sildring av
vann i rgrene.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er ikke pavist
tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift. | nye leiligheter og eneboliger skal man i
henhold til nye forskrifter fasttilkoble alle
varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav fra
2014.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Det gis en tg2

fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap. Det er
ikke avdekket noen dpenbare tegn til avvik eller feil, men
gis generelt tg2 ved slikt avvik. Det anbefales at anlegget
gjennomgas av fagkyndig hvert 10 ar. Takstmann har ikke
elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort utfra

dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og
hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport
for mer informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaring

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja,
Bad i 109 2 etasje tilfredsstiller ikke krav til et vatrom
bygget i perioden 2007-2008.

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja,
nytt arbeid 2024. Utfert av ufagleert. Tettet gjiennomfaring
rundt avlgp badekar i 2 etasje.

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade? Ja, nytt arbeid 2024. Utfart av fagleert. Ny terrasse
pa fasaden av bygget. Firma som utfarte arbeidet var Aas
Laft & bygg. Har dokumentasjon pa arbeidet.

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for

eksempel grunnmur eller fliser? Ja, Det er skjevhet i
vegger, tak, gulv som fglge av feil i konstruksjonene.
Grunnmur vites ikke.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

Innbo og lgsare

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning. Her
fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om
annet ikke er avtalt.

Resterende mgbler som spisebord/stoler, sofaer, bord og
senger kan forhandles/kjgpes i tillegg. Ergo selges hytten
umablert foruten det som er oppagitt til & vaere en del av
salgssum.

Hvitevarer

Falgende hvitevarer falger handelen: Kjgleskap/kombiskap,
komfyr/stekeovn/koketopp, oppvaskmaskin og
vaskemaskin/tarketrommel.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Sentral og attraktiv beliggenhet med gode solforhold. Flott
utsikt utover Hotellhggda. Umiddelbar naerhet til butikk,
skilgyper, alpinanlegg, lyslgype og nydelig turterreng
sommer som vinter. Godt utvalg med oppkjerte skilgyper
pa vinteren og gode bade- og fiskemuligheter pa
sommeren. Det kan 0gsa nevnes blant annet flotte
badeplasser med sandstrand, frisbeegolf bane, minigolf,
sykkellgype, bensinpumper og el-bil ladere like i naerheten.
Bortelid ligger ca. 600 moh. og er et av Agders mest
snasikre omrader. Avstand 99 km. fra Kristiansand, 110 km.
fra Mandal, 127 km. fra Arendal og 237 km. fra Stavanger.

Tomt

501 m?, festet

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er festet eller
punktfestet. Grunneier er Ruben Bortelid. Arlig festeavgift
er pr. 2025 kr 4 104,-. Festeavtalen gjelder til den blir sagt
opp av festeren eller til tomten blir innlast. Festeavgiften
ble sist regulert i 2023 og festeavgiften indeksreguleres
hvert femte ar iht. festekontrakten. Det gjares oppmerksom
pa at det foreligger tinglyst forkjgpsrett for grunneier.
Grunneierne har i forkant av salget bekreftet at de ikke
gnsker & benytte seg av forkjepsretten ved dette salget. Se
vedlagte festekontrakt.




Adkomst

Fra Kristiansand fglg RV 9 mot Evje, ta av til venstre i
rundkjering ved ESSO-stasjonen pa Hornnes. Fglg skilting
mot Bortelid. Etter butikken og Bortelidseter, ta av farste
vei til venstre inn Hotellhagda. Kjar opp bakken og
leilighetsbygget ligger pa hayre side. Det vil vaere skiltet
ved fellesvisning.

Parkering
Parkering pa felles parkering utenfor bygget.

ENERGI

Oppvarming

Ved og elektrisk. Peisovn i stue og loftstue.
Varmekabler i gulv i gang, stue/kjokken og begge bad.

Info stramforbruk

2024: 2 317 kWh. 250-300,- pr. mnd. i sommermanedene,
600-1.500,- pr. mnd. i vintermanedene.

Oppgitt stramforbruk avhenger av antall personer i
husholdningen og den generelle bruken av eiendommen.
Saledes kan faktiske stremutgifter avvike fra oppgitte
forbruk.

Energi- og oppvarmingskarakter
Red - D

OKONOMI

Formuesverdi sekundaer
Kr 830 420 pr 2023

Kommunale avgifter
Kr 11921 pr 2025

Info kommunale avgifter

Belgpet inkluderer abonnementsgebyr vann kr. 2 088,-,
abonnementsgebyr avlgp kr. 5 110,-, renovasjon kr. 3 710,-,
feiing kr. 556,- pr. pipelap og malerleie kr. 457,-. Vann- og
avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk med hhv. kr 41,- pr. m3
for vann og kr. 79,- pr. m3 for avlgp.

Andre utgifter
Felles byggforsikring kr. 4 844,- pr. ar for denne seksjonen.

Bortelid Utmarkslag:
Fjellparkavgift, loypekjering og aktiviteter kr. 1 615,-
Brayting vei og parkering ved leilighetsbygg kr. 3 569,-

Tilbud lanefinansiering

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sar, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 21.05.2012. Ferdigattesten
gjelder fritidsbolig med 6 enheter. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid
pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift da det ikke ma forventes
brannskille iht. dagens krav i en laftet leilighet.

Det er pavist avvik i forhold til remningsvei da soverom
nede ikke har store nok vinduer til a tilfredsstille dagens
krav til remning.

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens
planlgsning. Loftstue er ikke benevnt med bruk pa
opprinnelige tegninger og rommet ma derfor anses som
tilleggsareal. Loftstuen er derfor ikke godkjent for varig
opphold. Balkong ut fra soverom i loftsetasje er ikke pa
tegninger og et vindu er byttet ut med balkongdar.
Inngangsparti er endret. Det foreligger ingen
dokumentasjon for utebod og platting ved inngangsparti er
starre enn pa tegninger. Ulovlige tiltak vil kommunen
kunne forfalge og kreve omsgkt etter dagens regelverk.
Risiko og eventuelle kostnader forbundet med eventuell
seknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlap.
Eiendommen har installert vannmaler.

Adkomst over grunneiers eiendom med vedlikeholdsplikt.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til annet kombinert formal (497
kvm) og friluftsomrade (4 kvm) , tilhgrer reguleringsplan
for naeringsomrade bak Bortelidseter, datert 19.12.2002. Pa
generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger
om.

Deler av eiendommen er avsatt til friomrade. Friomrade
innebeerer fri ferdsel for allmenheten og begrensninger i
forhold til utvikling av eiendommen, herunder bygging,

m.m.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven & 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G
(Folketrygdens grunnbelap). Sameiet kan vedtektsfeste
ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan
tinglyses i seksjonene.




Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4224/9/158/5:

Heftelser:

2710.2006 - Dokumentnr: 5775 - Festekontrakt - vilkar.
Gjelder feste. Arlig festeavgift: NOK 2 500. Bestemmelser
om regulering av leien. Festeren har rett til & overdra og
pantsette festeretten. Med flere bestemmelser.

Grunndata:
19.12.2003 - Dokumentnr: 6226 - Seksjonering. Opprettet
seksjoner: Snr: 5. Formal: Bolig. Sameiebrak: 120/51

Rettigheter: Ingen rettigheter registrert.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal falge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter
disse.

Adgang til utleie

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies
ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon med de
begrensninger som fglger av eierseksjonsloven § 24 og
sameiets vedtekter.

BOENHETEN
Eierbrok
120/5M

SAMEIE

Sameienavn
Sameiet Bortelid Park 5

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter ma leses faor budgivning. Kjgper/seksjonseier
plikter & falge sameiets vedtekter. Sameiet har ingen aktiv
forretningsfarsel, og har ikke utarbeidet regnskap, budsjett
eller husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie
jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted
i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfagre handelen med selger, og
oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjating.

KONTRAKTSGRUNNLAG

Prisantydning
Kr 2290 000

Totalpris
Kr 2 358 240

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 290 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

57 250,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

58 340,00 (Omkostninger totalt (uten HELP
Boligkjgperforsikring))

68 240,00 (Omkostninger totalt (med HELP
Boligkjgperforsikring))

2 348 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP
Boligkjgperforsikring))
2 358 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP
Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer, og at dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som falge av
forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i




tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar
for Boligkjgperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som nadvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon
om kjapers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes

kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager for avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid fer overtagelse kan
finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjar skal foretas samlet fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjar i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a trykke
"Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke
er skriftlig eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar
budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper har
krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises
det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfares til kjgper.

Hvitvaskingsreglene
| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.




Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet, innhente Oppdragsnummer

opplysninger om reelle rettighetshavere og 13250004
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler

kontrollere midlenes opprinnelse, samt gjennomfare Salgsoppgavedato
kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto 05.02.2025

som benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke
far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett
til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafgres som folge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

Personopplysningsloven

| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom
pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfalgning.
Les mer om personvern i var personvernerklaering pa
sormegleren.no/personvern

Meglers vederlag

Dersom handel kommer i stand er det avtalt at selger
betaler 2,50 % inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-,
oppgjarshonorar kr 1.900,- og grunnpakke markedsfaring
kr 10.790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for
sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere
kr 96 435,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa
dekket tilrettelegging, markedsfaringskostnader, direkte
utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Inger Cathrine Nesvik

Ansvarlig megler

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler
geir.johansen@sormegleren.no
TIf: 950 00 000

Sermegleren AS, avd. Lund, @stre Ringvei 22
4632 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331
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Nabolagsprofil

Hotellhegda 30

Hoyde over havet

581 m

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik

2 Bortelid
Linje 178

2 Bortelid skisenter
Linje 178

Avstand til byer

Kristiansand
Arendal

Stavanger

Ladepunkt for el-bil

& Bortelid

&  Stedjejuvet

1t36 min &

4 min &
0.3 km

5min &
0.3 km

1t 34 min &
1t55 min &

3t32min &

4 min &

6 min &

Vintersport

Alpin
* Bortelid Skisenter

¢ Avstand til naermeste bakke: 400 m

e Skitrekk i anlegget: 6

Aktiviteter

Minigolf
Bortelid Skiskytterstadion

Frisbeegolf

Sport

@ Aknes sandvolleybane
Sandvolleyball

@ Kyrkjebygd skule

Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii...

Dagligvare

Naerbutikken Bortelid

4 min &
11 min &

11 min #&

12 min &
10.2 km

27 min &
271 km

4 min &

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal elendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset byaningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes

som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet e?nnet er avtalt, vil
lesere og tilbeher folge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa elendommen, Vil

det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
K Kioleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks g Ko[nfyr/stekeovn/koketopp

X Oppvaskmaskin O Annet: 2 s¥an \ " \©c¢

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pé hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og les innredning som trddkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

/s szkkeninnredhing \edfolger, herunder 0gsé apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkengy.

rog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner

glger.

alle s‘Iag,‘og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

dfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

r, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt

ning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og

blet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel ikke med.

slasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilharende tradlase

BN

Selgers initialer




tmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
de utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert

el felger uavhengig av hvor laderen er montert.
infrastruktur medfelger.
olger.

r pabudt. Lose stiger medfelger ikke.
: dfplger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
) r elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
3V eiendom.
lommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,

gringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.
om er plantet pa tor-m‘te.gael_ler i fastmonterte kasser og lignende er en del av

an

sala s st
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Hotellhggda 30, 4540 ASERAL 15 Jan 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Hotellhggda 30 Hotellhggda 30

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Februar 2019

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fritidsbolig, kun vert brukt av eier. Aldri utleid
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Hovedselger

Nesvik, Inger Cathrine

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Side 1
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til 4 selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Bad i 1 og 2 etasje tilfredsstiller ikke krav til et vatrom bygget i perioden 2007-
2008.

Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

I:l Faglert Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Tettet gjennomfgring rundt avlgp badekar i 2 etasje.

Tak, yttervegg og fasade

4.1.3

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglart D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Ny terrasse pa fasaden av bygget

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Aas Laft & bygg

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Side 2



Ja I:] Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

[a Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Side 3
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Det er skjevhet i vegger, tak, gulv som fglge av feil i konstruksjonene. Grunnmur vites ikke
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[a Nei

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

I:l Ja Nei

Side 4



27 Er det utfgrt radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfgrt arbeid som normalt bgr utféres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94461674
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Hotellhggda 30, 4540 ASERAL
(1) ASERAL kommune
# gnr. 9, bnr. 158, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 110 m? BRA-i: 108 m?

Befaringsdato: 22.01.2025 Rapportdato: 26.01.2025 Oppdragsnr.: 13333-3973 Referansenummer: VM2679

Autorisert foretak: M2 Takst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477 777

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

- -~
Sy 3 Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i sameie. bygget 2007. Attraktiv beliggenhet, like
ved skilgype, butikk, alpinanlegg mm.

Leiligheten har en innholdsrik planlgsning med 4 soverom og
2 stuer. Gode terrasser begge sider.

Leiligheten har en god bruksverdi, men har en historikk fra
bygging. Laftet konstruksjon fra @st-Europa med en
pafglgende konkurs hos utbygger medfgrte at bygget ikke er
bygget ihht dagens standard og krav. Dette medfgrer at det
ikke er fuktsikringslgsninger pa vatrom, skjevheter i
gulvdekker og andre forhold. Avvikene er nevnt i rapport i
den grad kjent og mulig & undersgke. Avvik og vedlikehold
kan derav forekomme.

En slik rapport som dette er ment a dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt
bolig sa ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det
finnes mindre normale avvik utfra bruk, alder/veerslitasje
mm som kanskje ikke er nevnt i rapport.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse.
Dette er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit
pa tiltak, men en vurdering utfra fornuft/@konomi, risiko for
avwik mm. Kjgper ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade
beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far
man god oversikt.

Ikke alle utvendige forhold e rvurdert da det ikke er tilgang til
konstruksjon eller det er felles bygningsdeler/vedlikehold.

Sp@rsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid

pa visning.

Arealer i
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 13333-3973 Befaringsdato: 22.01.2025
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kigper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.
Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 til si
Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Gatliside

Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Gatilside

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Sétilside
og tettesjikt

® © © & ¢© ¢

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold il st

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Vatrom > Loft > Bad > Tilliggende konstruksjoner iL sk
vatrom

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
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Sammendrag av boligens tilstand

-

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under a til si

balkonger

Innvendig > Radon Ga til side
Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling ~ Glilside
Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon Ga til side
Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side

vegger og himling
Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv Gatilside

Vatrom > 1 etasje >Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr Caltilside
og innredning

® & © © & & © © o ¢©

Kigkken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Calfilside
innredning

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

®© & & ©

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
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LEILIGHET

Byggear
2007

Anvendelse
Eiers fritidsbolig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Synlig knotteplast, ukjent undertekking. Kvalitet pa sammenfgyninger og
overlapp pa undertekking er ikke mulig a vurdere uten vesentlig
demontering av yttertekking, dette er ikke utfgrt.

Torvtak. Ingen dpenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse
pa innvendige overflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Torvtak har stedvis glidd ned litt slik at knotteplast ligger synlig, oppsyn.

Det er stedvis noe istapper fra takrenner som kan skyldes noe feil/lite
lufting i takkonstruksjon. Dette kan erfaringsmessig i visse klimatiske
forhold bygge seg opp i takrenner, og opp under taktekking og medfgre
lekkasje inn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn taktekking.

Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 13333-3973

Befaringsdato: 22.01.2025

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. P3 generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fijerning av Igv/barnaler eller liknende.

Vannbord og vindski av tre.
Kontrollert i redusert omfang grunnet tilgang tak/sng.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
estimerte levetider.

Veggkonstruksjon

Laftet konstruksjon.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det gjgres oppmerksom pa at laftet konstruksjon ikke har noen
isolasjon. Trekk fra lafteknuter og mindre dpninger i laft ma forventes,
og etterfylling av laftevatt kan forekomme.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn, etterfylle laftevatt.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Ingen tilgang for kontroll av konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Ytterligere vurdering om mulig. Les punkt taktekking.

Vinduer
Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma

paregnes.

Vinduer fra 2008 og 2015 oppe. Fra 2008 nede.

Darer
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Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- balkongdgrer oppe, tredgrer med isolerglass. Funksjon OK.
- balkongdgr nede, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Varierende malingflass balkongdgrer.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Noe vedlikehold paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Treverk og terrassebord fremstar med normal veer- og aldersslitasje.
Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for a fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Terrasse i front er nylig «renovert».

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal vaere

100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er
normal utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Normalt oppsyn og vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater

Overflater fremstar normalt utfra alder og byggeskikk. Det nevnes at
dette er en brukt leilighet og at slitasje ma forventes. Skruehull, normal
bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe fargeforskjeller pa parkett
og veggflater er ogsad normalt om det har hengt bilder pa vegger, tepper
pa gulv etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Etasjeskille i tre.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er merkbare skjevheter i gulvdekker. Oppe er det en hgyde ved
trappen, og maler man fra trapp mot balkong sa gar gulv i en svalke. Fra
trapp til via midt pa gulv mot balkong sa er det ca 7cm nivaforskjell, fgr
det sa gar opp igjen mot yttervegg til ca 3,5cm hgydeforskjell fra
trappen.

Dette antas a stamme fra laftet konstruksjon og setninger, men
anbefales a holde under naturlig oppsyn.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Fullverdig utbedring vil ikke vaere mulig pga konstruksjoner og vekt som
ma pafgres ved evt flytsparkling.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(35 Rradon
Radonsperre/tiltak kom f@rst i byggeforskrifter 2010 og sadan ikke et
krav.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved & overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13333-3973

Befaringsdato: 22.01.2025

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:
https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon

Dette gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det anbefales a gjennomfgre radonmalinger.
Pipe og ildsted

Elementpipe med steinsatt overflate. Ingen vesentlige sprekker
observert som tilsier svikt.

Vedovn i stuer, ubrennbar flate foran ilddpning ansees tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Innvendige trapper

Tretrapp med teppe i deler av trinnflate.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Kun midtstolpen, ingen handlgper som ihht NorskStandard gir tg3.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Handlgpere anbefales begge sider.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Innvendige dgrer

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, funksjon
OK.

Utfra at det stedvis er skjevheter i konstruksjon/gulvdekker sa méa det
forventes noe skjevhet mellom karm og dgrblad, men fremstar
hovedsaklig OK. Ingen tettelist slik at noe mer lytt vil det oppleves.

VATROM
LOFT > BAD

@ Overflater vegger og himling

Laftet vegger og trepanel tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales varsom bruk for & unnga ungdvendig fuktbelastning mot
overflater.

LOFT > BAD
Overflater Gulv

Skiferstein pa gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

| et vatrom gnsker mann fall mot sluk slik at evt vannsgl eller
lekkasjevann ledes dit. NorskStandard gir tg3 nar det er stedvis feil fall i
rommet. Fra dgr er det noe fall mot badekar, og ingen sluk der.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn ved bruk. Les tiltakspunkt membranlgsning.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

LOFT > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 13333-3973

Sluk kontrollert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er ikke synlig noen membranlgsning som ansees tilfredsstillende i
sluk. Videre er det sprekk i silikonfug bak wc mm, samt trelister langs
gulv. Det er ikke fuktsikringslgsninger i rommet som vil lede vann til sluk
ved evt lekkasje eller vannsgl. Rommet fungerer i normalt bruk fordi det
er dusjkabinett hvor vann ledes direkte i avigp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For fullverdig utbedring s& marommet totalrenoveres, sa ma man selv
vurdere om det ansees gkonomisk rasjonelt utfra at det fungerer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

LOFT > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Boblebad (ikke funksjonstestet), innredning, wc og dusjkabinett. Utstyr
fungerte OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

LOFT > BAD

(m Ventilasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ingen ventilasjon i rommet som ihht NorskDStandard gir tg3.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Ventilasjonsmulighet anbefales.

LOFT > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking ikke mulig fordi det er laftet vegger.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

1 ETASJE > BAD/VASKERO
m Overflater vegger og himling

Laftet vegger og trepanel tak.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales varsom bruk for & unnga ungdvendig fuktbelastning mot
overflater.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Skifer pa gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ikke fall mot sluk ihht dagens krav og standard. Stedvis noe, stedvis lite.
Fungerer ved bruk av kabinett men vannsgl mm kan ligge igjen.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Veaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere

gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Oppdragsnr.: 13333-3973

Befaringsdato:

J
Noe skjevhet i oppkantflis.
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Sluk ikke tilgjengelig pga fast sokkel kabinett og skrudd fast. Det er ikke
membranlgsning ihht dagens krav og standard i rommet, synlig pa
oppkantflis hvor det stedvis er trelist mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For fullverdig utbedring s ma rommet totalrenoveres sa ma man selv
vurdere om det ansees gkonomisk rasjonelt utfra at det fungerer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1 ETASIE > BAD/VAKEROM
@ Saniteerutstyr og innredning

Dusjkabinett, opplegg vaskemaskin, innredning og wc. Utstyr fungerte
OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mangler trykk knapp pa wc, kan dog trykkes pa flottgr pinne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etablere trykknapp.
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1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det er tilluftspalte under/over dgr som
bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking ikke mulig fordi det er laftet vegger.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

KJAKKEN
1 ETASJE > STUE/KIPKKEN
Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 13333-3973

Fliser pa gulv. Innredning med trefronter og heltre overflate benkeplate.
Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal
bruksslitasje.

Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid
oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
veaere installert slik sensor/vannstopper.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Kjlgkkenfornter har en «shabby chic» stil som betyr at det skal se ut som
den er stedvis slitt. Dette fremstar normalt unntatt pa skuffeseksjon hvor
det er noe mer slitasje/malingflass enn ellers.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket.

1 ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk
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Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fjerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjpkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i baderom og har synlig
drensrgr i skap og ved gulv.

Stoppekran plassert i fordelerskap.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Stakeluke ikke lokalisert. Denne kan vzere skjult bak lagrede gjenstander,
eller vaere bak lukket vegg. Uansett mulig a stake via sluker/avigpsrgr
om ngdvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er plastrgr fra bad oppe og gjennom kjgkken. Ideelt sett brude det
veert i stgpejern som gir mindre lyd. Det vil oppleves sildring av vann i
rgrene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket.

Varmekabler

Bad oppe.
Bad, gang og stue/kjgkken nede.
Funksjon OK termostat.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i baderom og fra byggear. Estimert levetid
pa bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 13333-3973

Befaringsdato: 22.01.2025

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikriger i gangen.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent
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Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja .

Generell kommentar

Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap. Det er
ikke avdekket noen apenbare tegn til avvik eller feil, men gis generelt
tg2 ved slikt avvik.

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort
utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 13333-3973

Befaringsdato: 22.01.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Ja Tg3 alder, fra 2009. Et nede men ukjent argang.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig a kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
,iRAf | Balkong (BRA-i)
L) sod ——
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
pro °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s )

Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
. , (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovand I
|| Teknisk [ |
,/] o Terrasse- og I s o bk
. /“ balkongareal Are_a et av terrésser. apne balkonger
\_\‘ S Y kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ‘\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soraue (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
" ) S . . ; %
| BRA sod [/ \ngtasset " ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ ‘ rommene. lkke innredet areal som

Felles gaasjeaniegg

baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfolge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1 etasje 62 2

Loft 46

SUM 108 2

SUM BRA 110

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢)
) Bod , Soverom , Soverom 2, Gang,
1et
etasie Bad/vaskerom , Stue/kjgkken Utv bod
Loft Soverom , Soverom 2, Bad, Loftstue
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Kommentar: ~ Ma ikke forventes brannskille ihht dagens krav i en laftet leilighet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Soverom nede har ikke store nok vinduer til a tilfredsstille dagens krav til remning.

M2 TakstAs
Sleipnersvei 9 k I I

4631 KRISTIANSAND S

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)
64 20
46 18

38

Innglasset balkong
(BRA-b)

[vl1a [ Inei

[Tia  [“]Nei

[¥]ia  [INei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Leilighet 105

Oppdragsnr.: 13333-3973 Befaringsdato:  22.01.2025

S-ROM( m2)
5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
22.1.2025 Andreas Natvig

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4224 ASERAL 9 158
Adresse

Hotellhggda 30
Hjemmelshaver
Nesvik Inger Cathrine

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde
5 501 m? Ref eiendomsverdi

Eieforhold
Ikke relevant

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklzering 15.01.2025

Eiendomsverdi.no

Tegninger

Eier

Megler

Oppdragsnr.: 13333-3973

Kommentar Status

Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne
observasjoner.

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Ikke
gjiennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Befaringsdato:  22.01.2025

Sider Vedlagt

7 Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens struktur,
metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det méa eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersakelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 13333-3973

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

* Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

*» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
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og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VM2679

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Grunnkart

Aseral kommune

Eiendom: 9/158/0/5
Adresse:  Hotellhggda 30
Dato: 14.01.2025

Malestokk: 1:1000

UTM-32

e Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm
e Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

— Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

e Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite n@yaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss neyaktighet
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 14.01.2025

Oversiktskart for eiendom 4224 - 9/158// y A
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Det tas forbehold om riktigheten efler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse oppiysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



Ledningskart N

Eiendom: 9/158/0/5 /
Adresse:  Hotellhggda 30
Dato: 14.01.2025
Aseral kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
Spillvannsledning L Avigp felles O sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskj@vet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguferingsgian Byggeomrdder (PBL1985 §
P Ormrade forfritidsbebyggelse

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (
N Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 :
IBPPEPEE  Privat veg
Friluftsormride (p& land)
Frisiktsone ved veg
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 §
U, Felles parkeringsplass
Wyt Felleslekearealforbam
Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL19:
Annetkombinertformal
Unyansertform3l (kun for eldre planer)

Regufermgsplan-Kombmerte formdl (PBL19:

-t Grense for restriksjonsomride
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBl
Fritidsbebyggelse - frittliggende
Fritidsbebyggelse - konsentrert
s skilgype
i Energianlegg
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Kigreveg
Gang/sykkelveg
P Annen veggrunn - grgntareal
Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
Friomride

Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilu
Friluftsform 3l

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
& Regulerings- og bebyggelsesplanormride
o Planens begrensning
- Formilsgrense
—" " Regulerttormtegrense
—t Byggegrense
—" Planlagtbebyggelse
w.+"" Bebyggelse som forutsettes fiemet

~’ Regulert senterlinje

S Frisiktslinje
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Ahbe Paskriftfeltnavn

Abc P Askrift requleringsform 21/ arealformal

Abe Paskrift bredde

Abe Paskrift plantilbehgr

Abo Regulerings- ogbebyggelsesplan - paskiift




FORESEGNER FOR REGULERINGSPLAN FOR
NZAERINGSOMRADET BAK BORTELIDSETER.

§1  Reguleringsfgresegnene gjeld for omradene avgrensa pé plankart.

§2  Planomréadet er inndelt i reguleringsomrder med fglgjande formél, PBL § 25:

BYGGEOMRADER
Omride for herberge og serveringsstad (N1, N2 og N3)
Omride for herberge og fritidsbustader (NF1, NF 2, NF3, NF4 og NF5)

OFFENTLEG TRAFIKKOMRADE
Kgyreveg
Gang og sykkelveg (GSV)
Annan veggrunn (AV)

SPESIALOMRADE
Privat veg
Friluftsomride (SF 1, SF 2, SF3 0g SF 4)
Friomrade, leikeplass (FLL)

FELLESOMRADE
Felles parkeringsplass (FLP 1, FLP 2, FLP 3, FLP 4, FLP 5,FLP 6, FLP 7, FLP8
og FLP 9)

§3 FELLES FORESEGNER

a) Det ma leggast vekt pa at fritidsbustader far eit tiltalande ytre p alle frittstdande sider.
Kommunen skal sja til at fritidsbustadene sin form, fasade, vindusinndeling, materiale,
farge og murer/pilarar harmonerer med dei omkringliggjande bygningane, er tilpassa dei
lokale byggetradisjonar og naturen. Taktekking skal vere torv eller ha ein matt farge, ikkje
metallplater og liknande.

b) Eksisterande vegetasjon skal i stgrst mogleg grad takast vare pa.

¢) Utbygde deler av tomta skal gjevast ein tiltalande utforming. Dette skal visast pa
situasjonsplan som fglgjer byggemelding og som skal godkjennast av kommunen fgr
bygging tar til.

d) Skogen utanfor bebyggelsen skal takast vare pd, og det er ikkje Igyve til flathogst innanfor
reguleringsgrensene.

e) Plan over vann-, avlgp- og stremanlegg (inkl. telefon og kabel-TV) og interne vegar skal
foreligge for utbygging av feltet tar til, og godkjennast av kommunen fgr igangsettings-
tillatelse vert gieven, Planen skal vise framfgring av anlegget til alle fritidsbustader. Det
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§4

blir stilt krav om at kvar enkelt fritidsbustader ikkje kan takast i bruk fgr tilkopling av
anlegg som nemnt ovanfor er gjort.

Likeins skal det inngfast utbyggingsavtale som skal innehalde avtale om bygging av
gang/sykkelveg fri nytt vegkryss med fylkesvegen mot aust og fram til P-plass ved
butikken ved Bortelidtjgnna, herunder tekniske planar/kart som viser at ny veg fré
fylkesvegen fir tilfredstillande stigning, siktliner m.m. Det kan ikkje gis byggetillatelse
far dette er godkjent.

Det mé legges vekt p at omrader utanfor veg som det md gravast i eller sprengjast i som
ledd i utbygginga skal dekkjast til med jord og sd/plante til med stadeigne arter etter at
anlegget er ferdig, slik at det ikkje verkar skjemmande.

Etter at bebyggelsesplanen er vedteken er det ikkje lov & etablere privatrettslege avtaler i
strid med planen.

Det skal sikrast god tilkomst i uteomrada for heile befolkninga, medrekna rgrslehemma,
orienteringshemma og miljghemma. Alle uteopphaldsareal skal utformast slik at dei kan
brukast pi like vilkér av s& stor del av befolkninga som mogeleg.

BYGGEOMRADE
Omrade for herberge og serveringsstad (N 1-3)

Bygningar i omride kan bygges i to etasjar med moglegheit for innreiing av etasje
under skriitak i tillegg. Gesimshggde malt fré ferdig planert terreng p hggaste vegg
skal ikkje overstige 6 m. Bygningane skal bygges med saltak med takvinkel 27 -32
grader.

Utnyttingsgraden settes til 50 %-BYA.

De enkelte byggeprosjekt skal vurderast av kommunen og skal handsamast av
bygningsstyresmaktene pd grunnlag av innsendte situasjonskart, arkitektteikningar,
beskriving med kapittel om forretningskonsept og drift. Kommunen skal sjé til at
bebyggelsen fér ei harmonisk utforming og er tilpassa lokale byggetradisjonar.

Leilegheitene i N 1-2 tilhgyrer hotellet og er ein del av hotelldrifta, ein kan difor ikkje
fa delt i fra desse leilegheitene. Parkering for hotellet skal lpysast pd eigen grunn.

Tilkomst til fritidsbustader i NF 1 og NF 2 skal vere fr& same avkeyring frd
fylkesvegen som til neeringsomride N1.

Omride for herberge og fritidsbustad (NF 1 - 5)

Leilegheitene skal nyttast til fritidsformal og plasserast i samsvar med detaljering i
bebyggelsesplanen. Det kan gjevast lgyve til mindre avvik med omsyn til plassering,
men skal grunngjevast i samband med sgknad om byggelgyve i situasjonsplan.
Kommunen skal plassere leilegheitene 1 grunnriss og hggde far bygging tar til. Sgknad
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§6

om byggelgyve skal i tillegg til & vise plassering av leilegheita ogsé vise korleis ein
har tenkt & disponere uteareala (alle terrenginngrep pé egen tomt).

Det kan bygges frittstdande uthus.

Leilegheitene kan bygges i to etasjar (inkl. underetasje) + loft.

Bygningane skal ha saltak med takvinkel fré 27 grader til 32 grader. Gesimshggde
malt p4 ferdig planert terreng pa hggaste vegg skal ikkje overstige 5,5 m. M¢gnehggde
malt fré ferdig planert terreng skal ikkje overstige 9,0 m.

Tillate bruksareal skal for kvar enkelt bygning ikkje overstige T-BRA = 500 m2.
Det skal opparbeidast 1,5 biloppstillingsplass per leilegheit i felles parkeringsanlegg
etler ved leilegheit. Det kan etter spknad bli gitt Ipyve til 4 fgre opp garasjerekker pd
parkeringsplassane med en grunnflate pd max 100 m’,

Ved byggemelding skal det sendast inn situasjonsplan som viser all eksisterande og
planlagt bebyggelse. Parkeringsplassar, garasjar, avkjgrsel, adkomst til bustadene,
uteplassar og andre eventuelle fellesanlegg skal ogsa visast pa situasjonskartet ved
byggemelding.

OFFENTLEG TRAFIKKOMRADE

Fylkesvegen skal ha den standard og utforming som vegstyresmaktene krev.

Elles omfattar trafikkomrida lokale vegar, gatetun og plassar og andre
trafikkinnretningar for anlegg og sikring m.m. av trafikkomrade. Avkgyringar frd
offentleg veg mé vere godkjent av vegstyresmaktene, jfr. veglova av 21. juni 1963
§§ 39-43.

SPESIALOMRADE

Privat veg
Teknisk krav til stigning, kurvatur og vegbredde som skogsveg kl. IV (skogsbilveg).

Friluftsomrade (SF 1 - 4) og FLL

Bygningar er ikkje tillate oppfert i friluftsomradet med mindre dei er meint til & fremje
friluftslivet.

Det kan opparbeidast stiar fram til leilegheitsbygga.

I friluftsomrada kan det plasserast leikeplassar.

Bygningsstyresmakitene skal godkjenne desse fgr opparbeiding/bygging.

Det er tillate & fgre fram vatn, kloakk og straum over friluftsomrada.



§7 FELLESOMRADE

Felles parkering (FLP1-9)

Omréde omfattar parkeringsplass for bilar til bruk for de nye fritidsbustadene i planen.
Det skal opparbeidast 1,5 biloppstillingsplass per bueining i fellesparkering eller som
angitt ved fritidsbustad.

FLP 1 -9 er felles parkering for leilegheitene i heile omrédet.

§8  DISPENSASJON

Nar sarlege grunnar ligg fere kan bygningsstyresmaktene dispensere fra
reguleringsfgresegnene innafor ramma av gjeldande fgresegner i plan- og bygningslova.

Reguleringsplanen med tilhgyrande fgresegner er vedteken av kommunestyret 19.12.2002
(sak 02/0065).

Aseral, 23.12.2002
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET BORTELID PARK 5

Eierandelene

Eiendommen Bortelidseter Park, gnr. 9, bnr. 157 Aseral er overensstemmelse med oppdelingsbegjering
delt opp i selveierseksjoner.

Selveierandelen og deltagerinteressen i sameiet kan ikke skilles. Ervervelse av selveierandel medfgrer
rett og plikt til & veere medlem av sameiet.

Alle bestemmelser som er inntatt i kjgpekontrakten og skjgtet, oppdelingsbegjeringen og gjeldende

husordensregler er bindende for sameiet og de enkelte sameiedeltagere og overdragelse av
selveierandeler ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt der og i disse sameievedtekter.

Alminnelige bestemmelser

Sameiets virksomhet og forholdet mellom sameierne reguleres av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997
nr.31, med tillegg av disse vedtekter.

Omradet

Sameiets formal er a ivareta sameiernes fellesinteresser, administrasjon av hele eiendommen med
tilhgrende anlegg av enhver art og & sgrge for en forsvarlig drift av eiendommen.

For felles ansvar, forpliktelser og rettigheter hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk. Det
samme gjelder for sameiets rettigheter. Sameierne gir avkall pa eventuell forkjgpsrett og/eller rett til a
kreve sameiet opplgst, som de etter norsk lov og rett matte ha i forhold til de gvrige eiere.

Eiendomsrett / bruksrett / omsetning

Hver sameiers andel tilhgrer denne med full eiendomsrett og med eksklusiv bruksrett til den leilighet
med boder og eventuell uteplass som er beskrevet i hans/- hennes kjgpekontrakt. Leiligheten som
han/hun saledes har eksklusiv bruksrett til er senere kalt seksjonen.

Hver sameier har rett til & disponere over sin selveierandel sammen med sin seksjon bestemt i skjgtet
ved salg, gave, arv, bortleie mv. Likeledes har hver sameier rett til & pantsette sin selveierandel sammen
med seksjonen uten de gvrige sameieres samtykke. De gvrige sameiere har ikke forkjgpsrett,
innlgsningsrett, utlgsningsrett eller opplgsningsrett til seksjonen.

Med hensyn til bruken av seksjonen er den enkelte forpliktet til & fglge vanlige regler og god husorden,
og de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser. En seksjon ma ikke nyttes slik at det er til
ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at
andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anlegget som er avtalt eller forutsatt.

Den enkelte seksjon kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtak kan ikke skilles fra
eierandelen.

Overdragelse og bortleie skal av registreringshensyn skriftlig meddeles sameiets styre. Slik meddelelse
skal veere innkommet senest 14 dager etter at avtale om overdragelse eller bortleie er inngétt. Utbygger
og den enkelte seksjonseier kan fritt leie ut sine seksjoner til kortere fritidsformal uten hensyn til denne
bestemmelse.

Vedlikehold / bruk av fellesanlegg

Sameiets utgifter (fellesutgiftene), sd som forsikringspremie, kommunale avgifter, utgifter til drift og
vedlikehold av fellesanlegg, skal fordeles pa sameierne i henhold til den sameiebrgk sameierne har
ifglge oppdelingsbegjeringen. Fastsettelse av sameiebrgkene bygger pa bruksenhetenes areal. Det ytre
vedlikehold besgrges og bekostes av eierne av seksjonene og fordeles etter andelenes stgrrelse i henhold
til sameiebrgken.

Hver seksjonsinnehaver skal vaere ansvarlig for alt innvendig vedlikehold. Det samme gjelder tekniske
installasjoner som den enkelte seksjonseier monterer pa egen terrasse/balkong.
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Styret utarbeider hvert ar et budsjett for antatte fellesutgifter. Disse vedtas av sameiemgtet. Pa
grunnlag av dette betaler sameierne inn et & konto forskuddsbelgp som innbetales den 1.1 i hvert ar av
den enkelte sameier.

Endelig oppgjgr finner sted etter at regnskap er gjort opp. Unnlatelse av a betale de utlignende andeler
av fellesutgiftene etter at pakrav er forkynt, ansees som vesentlig mislighold.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfgres sa ofte som det etter sin art er
pékrevet for eiendommens bevarelse og utseende.

Ordensregler / mislighold

Sameierne og eventuelle leietakere plikter & fglge de til enhver tid fastsatte ordensregler, og er
innforstatt med at brudd pa disse regler anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.
Seksjonen skal behandles med tilbgrlig aktsomhet og all skade ma seksjonseieren besgrge utbedret uten
opphold. Hvis dette ikke skjer innen rimelig frist er dette a betrakte som vesentlig mislighold av disse
vedtekter. En seksjon ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av
andreseksjoner. Det samme gjelder hvis seksjonens beboere etter gjentatte muntlige og skriftlige
oppfordringer ikke retter seg etter husordensreglene.

Sameierens rett til forandring av egen fasade mv.

Sameierne ma ikke uten godkjennelse av styret sette opp radio- og TV-antenne eller gjgre
bygningsmessige forandringer vedrgrende leiligheten. Hver seksjon er pliktig til a koble seg til kabel
tv, utgifter for dette dekkes av hver seksjonseier. Se informasjonsskriv vedr. antenneanlegg. Innvendige
forandringer er tillatt i den utstrekning dette ikke kommer i strid med offentlige bestemmelser, eller kan
veare til skade for andre sameiere. Av hensyn til den felles interesse i penest mulig fasade, kan styret
treffe bestemmelser om forhold av eksterigrmessig betydning, slik som vedrgrende markiser,
vinterhager, utebelysning og lignende. Fargen pa vinduer skal vere Bondergd 5040 Y 77 R.

Organisering av sameiet

Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til & opptre pa samtlige medlemmers vegne i alle
forhold som gar inn under sameiets formal. Utad forplikter styret sameiet ved underskrift av
styrets leder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan meddele fullmakt.

Den daglige virksomhet utgves imidlertid av forretningsfgrer, dersom slik er ansatt av styret.
Styret fastsetter forretningsfgrerens godtgjgrelse og betingelser forgvrig.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel og revisjon i henhold til
eierseksjonslovens bestemmelser.

Styret skal ha medlemmer som velges pa sameiets arsmgte. Styret ledes av en styreleder som
velges serskilt pa sameiemgtet. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinaere
sameiemgtet i det ar tjenestetiden utlgper. Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt.
Styremedlemmer kan gjenvelges. Styremedlem velges av og blant seksjonseierne og deres
ektefeller.

Styret er bemyndiget til alt som er knyttet til den ordinzre drift av eiendommen. Disposisjoner
som medfgrer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med mindre en slik
forsinkelse kan resultere i skade pa eiendommen.

Styrets vedtak treffes ved alminnelig flertall. Styret skal fgre protokoll over sine mgter og
denne underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

Sameiets gverste organ

Sameiemgte er sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiemgte er samtlige seksjonseiere. I
sameiermgte har seksjonseierne en stemmerett for hver seksjon de eier. Alle beslutninger, med unntak
for de vedtak hvor eierseksjonsloven krever stgrre flertall, treffes med simpelt flertall i forhold til de
avgitte stemmer.

Ordinzrt sameiemgte (drsmgte) holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret innkaller skriftlig
til arsmgte med varsel pa minst 15, hgyst 30 dager. Innkallelse skal angi tid og sted for mgte samt
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dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa mgte. Med i innkallelsen skal ogsa fglge styrets
arsrapport med revidert regnskap. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst
to tredjedels flertall kunne behandles, méa hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Pa arsmgtet behandles:

1. Styrets arsberetning.

2. Det reviderte arsregnskap.

3. Avgjgrelse av ansvarsfrihet for styret.

4. Fastsettelse av bidrag til fellesutgifter.

5. Valg av styremedlemmer.

6. Valg av revisor og fastsettelse av dennes godtgjgrelse.

7. @vrige saker som er nevnt i innkallelsen.

Valg

Valg av styre (endres til styreforman)og revisor foregar ved simpelt flertall. Styrets leder velges
serskilt. Endring av vedtekter og likeledes vedtak som vil pafgre den enkelte seksjonseier
ekstrautgifter- og/eller ansvar pa over 5 % av de arlige fellesutgiftene krever to tredjedels flertall, jfr. §
301 Lov om eierseksjoner.

Mislighold av fellesomkostninger

Hyvis en sameier ikke betaler de i sameiemgtet fastsatte bidrag til driften til fastsatt tid og ikke innen 14
dager etter skriftlig pakrav, er dette a anse som mislighold av sameiekontrakten og gir sameiet rett til &
inndrive forfalne belgp hos vedkommende etter tvangsfullbyrdelseslovens regler I gjentagelsestilfelle
og forgvrig hvis sameieren begér vesentlig brudd pa sameieavtalen, kan sameiet pd samme maéte anse
avtalen for brutt, og la vedkommende sameiers seksjon selges pa tvangsauksjon. Tvistemal i
sameieforhold mellom sameierne hgrer under husleieretten.

Forholdet til Bortelidseter Parks Vel

Sameierne er inneforstatt med at det i forbindelse med kj@p av seksjon i nerverende sameiet medfgrer
rett og plikt til 4 veere medlem av Bortelidseter Parks Vel. Vellet skal ledes av et styre hvor
styreformann i hvert sameie som hgrer inn under Bortelidseter Park er medlem. Vellet skal ta seg av
overordnede fellessaker som gjelder hele Bortelidseter Park, hvorav de viktigste sakene vil vere felles
brgyting og vedlikehold av veier og felles parkeringsplasser samt organisering av vedlikehold og tiltak
til felles glede for alle sameiene.

Kristiansand, den 2004-01-20
Jeg har lest sameieavtalen og aksepterer den som bindende for meg og mine rettsetterfglgere.



< Ferdigattest jf. Pbl § 99
Aseral kommune e
AVD. FOR DRIFT OG UTVIKLING 2007/436
Eigedom/byggestad
Hotellhggda 22,24,26,28,30,32, 4540 Aseral
Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.
9 158
Ansvarleg sekjar (namn og adresse) Tiltakshavar (namn og adresse)
Kristiansand Byggtjeneste AS Boligkompaniet
Postboks 4066
4689 KRISTIANSAND S
Spesifikasjon
Dato
Oppmoding komplett 11.05.2012
Bygningstype: Tiltakets art: Bruksareal
161:Fritidsbustad m/6 202: Nytt bygg - ikkje bustadformal over 70 |510 m2
einingar m2
Vedtak fatta av Vedtak dato Vedtaksnr
Radmannen - delegert 21.05.2012 |276/12

Merknader
Ferdigattest vert gjeven med bakgrunn i kontrollerklaeringar fra ansvarleg foretak.

Bygningen eller deler av den ma ikkje takast i bruk til anna formal enn det loyvet fastset.
Bruksendring krev seerskilt layve (jfr. Pbl §93).

Opplysningar om tilgang til klage

Vedtaket kan klagast pa til kommunen, jfr. Fvl §27. Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen da
brevet kom fram til pafert adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga er postlagt innan fristen sitt utlep.

Klagen skal sendast skriiteleg til den som har fatta vedtaket, oppgjev vedtaket det vert klaga over, den
eller dei endringar som er gnskjelege, og dei grunnar du vil fera for klagen. Dersom du klagar sa seint at
det kan vera uklart for oss om du har klaga i rett tid vert du ogsa beden om gje beskjed nar denne
meldinga kom fram.

Blankett for klage kan faast ved a ta kontakt med kommunen, som ogsa vil gje ytterlegare rettleiing.

Underskrift

Stad Dato Sakshandsamar
Aseral 21.05.2012 Aud Sandaker
Kopi til

Servicekontoret Her
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Kommunens saksnr. —Side
H s 03/00438 1 1
Ferdigmelding i
Gjelder
Elendom/ Gar. lETS g IFestenr. TSeksjcnsnr. Bygningsnr. |Bolignr.
ted Postnr. P
bygges Ag%srsl%lidseler byge 5 54540 ! fgﬁb\L
Det anmodes om
[T MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE  (seknadspliktig arbeid)

I FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)

[~ ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING  (meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?
RHeia tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: ol, 08 2eo8

[T Deler av tiltaket

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for
Gjenstaende arbeider
o . Al Planlagt dato for Dato for tidii :
Angi gjenstaende arbeider og planlagt framdrift pa disse, anmodning om wm%}; n'igd"are gt
dersom tiltaket enskes oppdelt i flere brukstillatelser bzk'd;::'lt:llé?x brukstillal;glse
Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: J
Energiforsyning
Oppvarming Energikilde
[X Elektrisk (panelovner, varmekabler o.l.) [X Elektrisitet I~ Varmepumpe |[™ Ikke relevant
Sentralvarmeanlegg [ Olje, parafin eller annen flytende brensel ™ Gass
r (vannbaren gulvwarme, radiatorer 0.1.) % B.J b 2 1 (ved. fi | rF
[ Annen type oppvarming iobrensel (ved, fliser 0.l.) jernvarme
(vedovn, kamin o..) [~ Solenergi [~ Annen
Vedl r kun sekna
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til Ikke
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D X
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold il tillatelsen E x
Kontrollerklaeringer G 1 3 i
Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter | x
Andre vedlegg J X
Underskrift
Ansvarlig seker for tiltaket/Tiltakshaver
Foretak/Tiltakshaver
Valdal Byggtjeneste AS ”
Dato |Underskrift ) ) 4.
28.06.2007 g V
Gientas med blokkbokstaver -/ 1 -
HARRY VALDAL
Copyright NBR Nr. 5167  Nr. 705167 Sem & Stenersen Prokem AS, Oslo 7-2003/7-2003 FF Side 1av 1




Sgknad om tillatelse til tiltak
etter plan- og bygningsloven § 893

[ Enkle tiltak
[X Ett-trinns seknadsbehandling
[C Rammetillatelse

Sgknad om ansvarsrett for

ansvarlig sgker
Foreligger sentral godkjenning  [Xi Ja [ Nei

Vedtaksdato
(fylles ut av ko

Aseral kommune
Rédhuset
4540 Aseral

lial;nmune ns saksnr.

3 1oy

Til kommune: tSnkna& med vedlegg lyllés ut og leveres i ¥ eksemplar, ev.
ekstra sett etier avtale med kommunen)

Bererer titaket eksisterende
eller fremtidige arbeidsplasser?
Hvis ja, skal seknad

[ Je X Nei

NER nr. 5177 med vedlegg sendes til Arbeidstilsynet.

Seknaden gjelder

Gnr | Bnr ] Festenr | Seksjonsnr, Bygningsnr [Bolignr,
Eiendom/ 9 158
byggested Adresse Postnr. |Poststed
Bortelidseter. hytte nr. 5 4540 Aseral

X! Frittli L Ti b
Nysilbyguoganlegy X! Fritliggende E Tilbygg, pabygg, underbygg
[~ Parkeringsplass [ Anlegg [ Veg [~ Vesentlige terrenginngrep
Endring av bygg [T Konstruksjon I~ Fasade [ Reparasjon
Tiltakets art Endring av bruk ]_ Bruksendring [~ Vesentlig endring av tidligere drift
pbl § 93 Riving [ Hele bygg [~ Deler av bygg [ Anlegg
Bygningstekniske . . - .
(fere kryss mulig) | installas; 5 ___|[ Nyanlegg I_ Endring [C_Reparasjon
Endring av boligenheter ™ Oppdeling [ sammenfeyning
Innhegning, skilt [ innhegning mot veg [T Reklame, skilt, innretning e.1.
Eiendomsdeling **) E_- Deling [~ Bortfeste [ Sammenteyning
-beskriv
Annet
*) Gjelder kun nér installasjonen **) Unntati fra krav om ansvarsrett. Kan- og delingsforretning behandies etter delingsloven.
ikke er en del av et starre tittak Hjemmelsinnehaver underskriver som tittakshaver.

b, °

_Ansvar og kontroll

Ansvarlig seker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og at de enkelte foretakssystemer for kontroll dekker kravene i henhold il

plan- og bygningsloven.
Vedleqg' 2 i T
Beskrivelse av vedlegg ‘Gruppe Nr. fra - til relre":ént
Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon A ] o —
Dispensasjonsspknader B - x
Gijenpart av nabovarsel, naboprotester, merknader til naboprotester C 1 = |
Kart, situasjonsplan, rekvisisjon av kart- og delingsforretning D ] = -
Redegjerelser og tegninger E I - i
Seknader om ansvarsrett og kontrollplan, godkjenningsbevis, spknad om lokal godkjenning F 1 03'/ 3 00433 [_
L
Kontrollplan for viktige og kritiske omrader, kontrollerkieeringer G 1 WaraY O
L= |
Boligspesifikasjon i GAB H 2L
S . ot ] D .
Uttaleiser fra andre offentlige myndigheter 1 T L_;
Andre vedlegg J -8.-00 [ O
1 4
Underskrifter - ~ e ’?&'\ o e eea
Ansvarlig soker (S@K) for tiltaket Tiltakshaver hx=2
Foretak Navn
Valdal Byggtjeneste AS Boligcompaniet AS i
Adresse Adresse U]
Gyldenlaves gate 34 Postboks 4026 153
Postnr | Poststed Postnr | Poststed
4614 Kristiansand 4689 Kristiansand
Organisasjonsnr [Telefon QOrganisasjonsni. | Telefon (dagtid)
979 311427 38071640 084 183 534 8 02 03 90
Kontaktperson TMobiltelefon _
Harry Valdal 916 27 335 I_r Enkeltperson  [X Foretak/lag/isameie [ | Off.virksomhet
E-postadresse | Teletaks E-postadresse
firmapost@valdal.no 380716 4] post@bolig-byge.no I
Dato TUnderskri Dato [Underskrift 7/
74
14.08.2003 J&W 14.08.2003 -
Gjentas med blokkbokstaver { Gientas med blokkbokstaver
HARRY VALDAL ODDLEIF HENRIKSEN

Copyright NBR Nr. 5174 Nr. 705174 Sem & Stenersen Prokom AS, Osle  7-2003/7-2003 FF
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Vediegg nr __Komrﬂ-l.i?asaksm.
: : - : K
Opplysninger om tiltakets ytre rammer A B | O I
og bygningsspesifikasjon
Beskrivelse av hvordan tiltakel oppfyller byggesaksbestemmelsene,

planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsioven (pbl) innenfor angitte omrader Vedfegg til NBR 5174
Opplysningene gjelder L ]
£ = Gnr ] Brr | Festenr I Seksjonsnr Signerning - ansvariig seker
iendol W
Byacestid 9 158 wlelal_
Adresse Postnr |Poststed
Bortelidseter, hytte nr. 5 4540 Aseral
Kartblad Koordinateystem Senterpunkt angitt ved
Senterpunkt (hvis oppgitt p& situesjonskart): {hvis oppaifl pé situesjonskart)
for tiitaket X-koordinat: 91640  |Y-koordinat: 52708
Forhiandskonferanse G
) Vediegg nr.
Pbl§93a Forhandskonferanse er avholdt | Ja B Nei Dersom ja, vedlegg referat E-
Dispensasjonssoknad (ikke aktuelt ved sgknad om enkle tiltak) %
Det sakes dispensasjon fra bestemmelsene i: {begrunnelsene for dispensasjon gis pa eget ark) [ esN0g I
Pbl §§ 7, 88 Kommunale B -
[} Plan- og bygningslov || Forskrifter til pbl [ vedtekter til pbl [ Arealplaner
Estetikk T
i Vediegg nr.
Pbl§ 74, 2ledd | Estetisk utforming og forholdet til omgivelsene. E-13
Arealdisponering
S y Sett kryss for
] Arealdel av kommuneplan ' Reguleringsplan {X| Bebyggelsesplan eksisterende plan

Spesifiser naermere

Nzningsarealer ved Bortelidseter

Planstatus Regulerlngsiormal | erealdel v kernmuneplan/reguieringsplan/bebypgelsesplan - beskriv (Tillatt grad av utmytting
Fritidsbebvggelse
Beregrungsregler i reguleringsplan

2
[7] Prosent bebygd areal (% BYA) [ Titatt bruksareal {T-BRAm )
[[] Prosent tomteutnytielse (% TU) [ ] Annet
Planiagt [ Bolig  |BE ponet Eriidshals
brukfformal [7 Garasie nudsbohg
Oppmalt Tomteareal
tomt X} Ja [7] Nei 648 m2
Eksisterende bebyggelse Ny bebyggelse Sum
Antall etesjer (TEK § 4-1) 3
Antall bruksenheter (NS 3940) 6 6
:;';?;‘j Bruksareal (NS 3340 eller TEK § 3-5) m? 520 m? 520 m?
sterrelse 3 2
og grad av Bebygd areal (NS 3940) m 202 m 202 m?
utnytting
Beregnet grad av utnytting som felge av titaket
Vis beregning av grad av utnytting
|Nabogrense Vegmidie Annen bygning
Minste avstand fra den planlagte bygning til 3m jfr plan 4m 8m
Avstand
Gar det heyspent kraftlinje/kabel i, over elier i naerheten av tomia? Csa m E Nei
Avstand vEand
Gar det priv./off. vann- og aviepsledning i eller i nerheten avtomta? |} Ja m | X! Nei
Dersom det gar slik kiaftlinje/kabelfledninger i, aver elier i naerheten av tomta, ma tilttaket Vedlegg n
det her sokes om vaere avklart med bererie myndigheter/rettighetshavere. I -




2]

Grunnforhold, rasfare og miljeforhold

Foreligger det tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som felge av:

Grunnforhold | _ -y YRR
pbl § 68 E Ja D Nei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg E -
Rasfare, flom ) Vedlegg nr
muv. pbl § 68 X Ja [T Nei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg E-
Miljeforhold Vedlegg nr
; pb‘ljs 68 B¢ va [ Nei  Dersom nei, beskriv kompenserende tittak i vedlegg E-
Tilknytning til veg og ledningsnett
Gir tiltaket endrede/ Tomta har adkomst til felgende veg som er opparbeidet og dpen for alminnelig ferdsel:
Adkomst nye evigeringsforhold? | pikevegfiylkesveg  Er avkjaringstilatelse gitt? D [JNei
vegloven, . !
pbl:§§ 66,67 IX Ja ) Nei [ Kommunal veg Er avkjeringstillatelse gitt? MDua [ Nei
[Kj Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkleering? E Ja E Nei
Tilknytning i forhold til tomta
[X Offentiig vannverk
Vann- i[’, Privat vannverk
forsyning o
pbl §§ 65, 67 l: Annen privat vannforsyning, innlagt vann
|["} Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann
Dersom vanntiffersel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklzering? [ [} Nei
Tilknytning i forhold til tomta
[X Offentlig aviopsanlegg
Avle, -
pbi §g 66. 67 [} Privat aviepsaniegg Skal det innstalleres vannkiosett? [ | Ja 1 Nei
Foreligger utslippstitiatelse? [ Ja [ Nei
Dersom avippsanlegg krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst arklen’hg? D Ja E Nei
Overvann Takvann/overvann fores il [ | Aviepssystem [X Terreng
Nzringsgruppe

Neeringsgruppekode |  oian skal angi hvilken naring brukeren av bygningen filherer Bygninger som brukes til fiere formal skal kodes efter den neeringen
Y | somopplar sierst del av arealel. Unntak: Nznngsgruppekode *X" skal brukes kun nar hele bygningen benyltes som bolg

| Naenngsgrupper - gyldige koder

Bruksareal totalt

Bruksareal til annet enn bolig
Her registreres det areal som ikke nyttes til boligformal. Ved nasringsgruppe A-Q, +Y skal alltid detle fylles ut. Feltet skal aldri fylles ut
ved bruk av nzrningsgruppe = X. Regler for arealmaling, se TEK kapittel 3.

Summen av bruksareal til bolig og bruksareal til annet enn bolig registreres.

A Jordbruk og skogbruk K Eiendomsdrifi, forretningsmessig tjienesteyting og
B Fiske utleievirksomhet
C Bergverksdrnft og utvinning L Offentlig forvaltning
D Industr M Undervisning
E Kraft og vannforsyning N Helse- og sosialtjenester
F Bygge- og anléggsvitksomhet O Andre sosiale og personlige tienester
G Varehandel, reparasjon av kjeretey og husholdningsapparat Q Internasjonale organ og organisasjoner
H Hotell og restaurantvirksomhet X Boliger
1 Transport og kommunikasjon Y Fritidseiendommer (hytter), garasjer for private og
J Finansiell jfenesteyting og forsikring annet som ikke er neering
Bruksareal og antall etasjer
Er det heis | ingen?
- Enfsaren eAt:t:jILr Bruksareal til bolig D Ja W&Qf Nei
Bolig Annet Totak Bruksareal som skal brukes til boligformal registreres her.
Garasje regnes som areal til bolig nar den er en del av boligbygningen.
520 520 3 Regler for areaimaling, se TEK kapittel 3.

Bygningstype

Byaningstypekode

161

Se side 3 for valg av bygningtypekode.

P amsrsinakt MDD Me E4
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Kommune Leyve til tiltak for
Saksnr
m ASERAL KOMMUNE 03/00438 - 13
Radhuset Eigedom/byggestad
- 4540 ASERAL Nzringsomrade bak Bortelidseter, 4540 ASERAL
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
9 158
Ansvarleg sekjar (namn og adresse) Tiltakshavar (namn og adresse)
Valdal Byggtjeneste AS Boligcompaniet AS
Gyldenlavsgt. 34 Postboks 4026
4614 KRISTIANSAND S 4689 KRISTIANSAND S
Vedtak/lgyve Seknad datert |
Rammeleyve etter seknad
Igangsettingsleyve etler seknad
X Leyve etter eitt -trinns sakshandsaming/ Enkle tiltak 14.08.2003
Spesifikasjon R e

Tiltaket/byggets art
Nybygg — Leilegheitsbygg til fritidsformil med 6 bueiningar.

Leyvetl omfattar Bruksareal

Grunnarbeid og oppfering av bygning. 470 m2 (T-BRA = 510 m2)
Vedtak fatta av Vedtak dato Saksnr
Avdelingssjef DRU delegert 02.06.2004 04/0087
Merknader

Er tiltaket ikkje satt i gang seinast tre &r etter at det er gjeve rammelsyve, fell layve bort. Det same gjeld
dersom tiltaket stoppar opp i lengre tid enn 2 &r, jfr Pbl § 96, 1. ledd.

Bygningen/tiltaket eller i tilfelle vedkommande del av det, mé ikkje brukast for det er gjeve
ferdigattest. Jfr Pbl § 99.

Bygningen/tiltaket ma ikkje takast i bruk 1il anna formél enn det dette loyvet er gjeve for.

Det mé utferast naudsynt kontroll slik at tiltaket ikkje er i strid med foresegner gjeve 1 eller i medhald av plan-
og bygningslova.

Skifie av tiltakshavar under gjennomferinga skal straks meldast til kommunen, bade av den opphavlige og den
nye tiltakshavar. Der same gjelder ved eigarskifie, jfr Pbl § 97 nr 4.

Merknad ph nabovarsel frd heimelshavar pd gnr 9 bor 8 for 1303 — Brynjar Gevelt takast ikkje til
felgje. Plassering vert i samsvar med synfaring 30.06.2003 der kommunen og rep fri Repstad anlegg AS
var tilstades. Bygget trekkast 2 m syd og 1 m vest i forhold til reguleringsplan. Planeringshegde = 576 m.

Kopi av vedtak med klageskriv sendast til Brvnjar Gevelt. Partar har 3 veker klagerett — sj
informasjon om klagerett pa side 2.

Vilkar

o Ansvarleg sekjar er ansvarleg for 4 gjere dei ansvarshavande kjende med vedtaket.

o Vitromsnormen skal leggast til grunn ved utfering av vitrom.

o Kvitterte kontrollerklzringar for utfering skal sendast inn fer det vert gjeve ferdigattest.
o Ansvarleg kontrollerande feretak er pliktige til utfere kontroll av eigne ansvarsomridar i

samsvar med eige system.

lav2



GodKjents ansvarlege foretak

R AT T PR

Godkj. omrade i hht GOF

Feretak

Adresse

Postnr/sted

SOK/KPR
- Ansvarleg sekjar for
bygning.

- Kontroll av
prosjektering av
bygning.

Valdal Byggtjeneste AS

Gyldenlevsgt. 34

4614 KRISTIANSAND S

PRO/UTF/KUT
- Prosjektering av
bygning.
- Temrararbeid
- Elementpipe

Boligbygg AS

Pb 4026

4688 KRISTIANSAND §

PRO/KPR/UTF/KUT
- Sanitzrinstallasjonar

Svein E Jacobsen

Kuholmsveien 99

4637 KRISTIANSAND S

UTF/KUT
- Grunn- og terrengarbeid
- Legging av
stikkleidmngar

Repstad Anlegg AS

Postboks 983

4682 SOGNE

Opplysningar om tilgang til klage

fram.

Kommunen har treffel vedtaket som er gjengitt pa ferste side, jfr fvl §27.

Vedtaket kan klagast pa til kommunen. Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen dé brevet kom fram til
pafert adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga er postlagt innan fristen sitt utlep.

Klagen skal sendast skrifteleg til den som har fatia vedtaket, oppgi vedtaket det vert klaga over, den eller

dei endringar som er enskjelege, og dei grunnar du vil fera for klagen. Dersom du klagar s& seim at det
kan vera uklari for oss om du har klaga i rett tid vert du ogsa beden om & oppgi nar denne meldinga kom

Blankett for klage kan faast ved 3 ta kontakt med kommunen, som ogsa vil gje ytterligare rettleiing.

Vest-Agder Fylkesskatiekontor v/ Torgeir llebekk

Dronningensgate 2A

Underskrift

Stad Dato

Aseral 02.06.2004 oA |

Kopi til : L 2 AR
4610 Krnistiansand S

Brynjar Gevelt

. Bratvoll Plata 13

4658 Kristiansand S

2av2



= Kartverket

¥

® .
§ | Beskaffenhet:

7, | 1.ubebygd O 2.Bebygd &

3

Fedselsar / Org. Nr. (11/9) Ideell anded
119]0]7)5]2 Asbjsrn Bortelid 4/8
0]710/2]4]|8 Grete Skaiaa 1/8
. 121|141 Marit Mzland /8
1 [5/1{2]4]2 Tone Bortelid /8
[1]1]0]2(4(6 Oddrun Bortelid 1/8
| 3. Til
| Fedsetsnr/Org (11/9 siffer} Ideell andel
980 584 976 Byggmesterfirma Boligbygg AS 1/1
{1 | -
4. Festeavgift pr. ar. ‘ ‘ l "'I Nlrm -
Kr. 2.500,- pr. boenhet. Doknr: 5775 Tinglyst: 27.10.2006 Emb. 039

v'adv. Erik Enksen
Postboks 716
4666 Kristiansand

Attestert kopi av dok.nr. 2006/5775/39
Uthentet 2025-01-15 09:47

Advokatfirma Wangensteen. Wigemyr & Co DA

FESTEKONTRAKT
FOR LEILIGHETER

Side 1av7

j 1. Eiendommen(e)

| Kommunenr.}

| 1026 Aseral

Kommunenavn

Gar. |

9

Bor. | Sor. |
158 5

Fnr. | Underfestenr.

Anvendelse av grunn:

Fritidseiendom: ® Landbruk: O3 Anmer: O

2. Bortfestes av:

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

| 5. Festetid

Festeavtalen gjelder til den blir sagt opp av festeren eller til tomten blir innlest.

| 6. Panterett for festeavgift

Bortfester har panterett i festeretten og bygningen pé tomten for 3 ir forfalt
festeavgift. Bortfesters panterett skal ha 1. prioritet
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7. Forkiopsrett:

Bortiester har forkjspsrett ved overdragelse av festerett og bygning med unntak av
overdragelse til nzerstiende som nevnt i lsysningretisioven av 1994 § 8, herunder

. ektefelie og livsarvinger. Forkjepsretten md gjores gjeldende 30 dager etter at bortfester
skriftlig har fitt melding om at fester har overdratt eller onsker § overdra festeretten og
bveningen. Bortfester kan far denne fristen er utlept, i det enkelte tilfelle, fraskrive seg
bruk av forkjepsretten.

8. Leilighetenes beliggenhet:

Festeavtalen gjelder:
Feste av avgrenset areal, Gor. 9 Bnr 158 seksjon nr. 5 i Aseral kommune hvor det er

oppfert til sammen 6 leiligheter.
. Tomten er oppmaélt jfr. vedlagte kartforretning hvor tomtas grense er angitt.

8.2 Festerens innlesningsrett:

. Festeren har innlosningsrett i samsvar med reglene i tomtefesteloven § 33.
Innlesningretten inntrer ndr det har gitt 50 ir av festetiden, og senere hver gang det har
gitt 10 nye ir. Krav om innlesning mi settes frem skriftlig senest 1 dr etter at
innlespingstiden er inne. Gjennomferingen av innlesningen skalskje i samsvar med
tomtefestelovens §§36-37.

. 8.3 Overdragelse og pantsettelse:

Festeren har rett til 4 overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal
skje sammen med alle festerens rettigheter samt bygning som er eller vil bli oppfert jir.
tomtefestelovens §§ 18-19 og panteloven 2-3. Bortfester kan ogsi etter dette punkt gjere
gjeldene forkjopsrett etter loysingsrettslova av 1994 § 8.

De rettigheter og plikter som er tillagt partene gir ved overdragelsen over pi deres
. rettsetterfelgere.

8.4 Vilkir til fordel for panthaverne:

S3 lenge det loper Iin med pant i festeretten skal:
. A) Festekontrakten ikke lape ut.
B) Tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort.
C)  Bortfester bare ha prioritet for inntil et &r forfalt festeavgift, foruten retten til
fremtidig avgift, med prioritet foran panthaver.

8.5 Festeavgiftens betaling og regulering av festeavgiften:

Betaling av drlig festeavgift skal skje forskuddsvis innen 1 januar hvert ar.
. Betalingen skal skje til bortfesters konto: 2801.08.99410. Ved forsinket betaling
beregnes det forsinkelsesrente etter den til enhver tid gjeldene forsinkelsesrentesats.

Festeavgiften skal reguleres hvert 5 dr i samsvar med konsumprisindeksen og beregnes
ved 4 benytte indekstallet for juni dret for ny avgift trer i kraft, og indekstallet for juni

~
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avgiften sist ble registrert eller fastsatt. Dersom Konsumprisindeksen ikke blir
opprettholdt i hele fostetiden, anvendes dex indeks som avieser konsumprisindeksen.
Skulle bortfester snske 3 la det g& mer en fem ar mellom reguleringen for i i samtidig
reguleringstid for alle festekontraktene pa sin grunn, skal ikke fester kunne motsette seg

. dette.

8.6 Ansvar for omkostnineer/utgifter:

Festeren skal dekke utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten.
Festeren forplikter seg til & veere medlem av velforeningen i omridet.

Bortfester estimerer at de nevnte lepende utgifter pr. leilighet forste iret vil utgjore:

. Bortelid fjellpark  kr. 6.200,- (betales av fester v/overtagelse konto
7319.05.12344
Innfestningsavgift kr. 13.000,- (betales av fester for overtagelse)
Bortelid Fjellpark kr: 496,-

. Festeavgift kr. 2.500,-
Renovasjon kr: 1.432,-
Vann/kloakk kr. 3.286,- (+ forbruk)
Vei m/snebreyting  kr. 500, (Fellesareal)
Vei m snebrevting Kkr. 500.- (Inn pi egen(e) parkeringsplass(er))
Sum fester kr. 8.714,- pr. ir. 2003

. 8.7 Veirett, adkomst og parkering:

For 4 komme til sin leilighet, gis fester rett til 4 benytte eksisterende veger pa bortfesters

eiendom.
Festeren m3 vaere med & dekke vedlikeholdskostnader for veg som han bruker.

Parkering foregir etter avtale med velforeningen.

. 8.8 Hogst. terrengbehandling, jakt og fiske, beite mv.

Festeren har ikke rett til & hogge treer, opparbeide veg, anlegg, el. ledning
telefonledning, foreta utgravninger eller oppdemning i anledning vannforsyning uten
tillatelse fra bortfester. Bortfester kan drive hogst i omride, men plikter da 4 ta hensyn

. til leilighetene, bla. Slik at ikke omradet blir snauhogd. Festeren kan i rimelig grad
kreve 3 fi fjernet traer som hindrer utsikt.

8.9 Fremtidig utvikling

Bebyggelse i reguleringsomridet utover det som er angitt i reguleringsplanen datert
2002 er ikke tillatt med mindre reguleringsplanene blir endret. Festeren kan ikke gjore
innsigelser mot fremfering av kabler for elektrisitet, telefon, eller fjernsyn, og fester

. forplikter seg fritt til 4 la eventuelle luftkabler, ledninger eller jordkabler for slike
anlegg passere over sin tomt, sifremt han ikke selv bekoster meromkostningene med a
overfore Iuftekablene til jordkabel over sin tomt.
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8.16 Tvister

Enkver tvist om forstielse av denne kontrakt, avgjeres ved de alminnelige domstoler.
Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting,.

. Denne kontrakten er utstedt i to eksemplarer hvorav bortfester og fester har ett hver.

9 Underskrifter

Kristiansand, den 2. oktober 2006

Hx"@ . i~ bﬁ 7 Byggmegrepfiffia Boligbygg AS
L Asbjern Bortelid Oiddleif ngiksen 2

Bortfester Fester

Gretksrli:ija
Bortfe =E

. For Marit M=land
Gre «afaa efter fullmakt

N

For lone Bortelid
Gre 4

ia@ullmakt
g’l‘:g_ (o] N =

For )ddrun Bortelid
Grete Skaiaa etter fullmakt
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Returmneres til: Fedselsnr./Org.nr:
Advokatfirma Wangensteen, Wigemyr & Co DA 977049997 . 1)
viadv. i B Ref.nr. S kj gte
pb. 716, 4666 Kristiansand
Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
1. Elendommen(e) o ]
Kommunenr. Kommunenavn Gnr. Bar. Festenr Seksjonsar.  ideelf andel
1026 Aseral 9 158 5 11
I N _ o port av T

Overdragelsen gjelder bygg od festet grunn D Nei

o gel
Ja festeretten

Gedkjenning fra bortfester er kke
nadvendig iht. kapitet 1 eller avtale Nei D

Bartfester har godkjent overdrageisen og

D Nei Ja
J underskrevet i felt for undersknfter og
3 bekreftelser

Omfatter overdrageisen ideeil andel.
herunder gierseksjon, skal andelens

Stormelse deell andel

[(Onee [
Eiendommen ligger til en annen eilendom - N
som tiibehar etler avhendingsioven § 3-4

Nei [ua

storrelse oppgis . R __annet ledd bokstav d o
Beskaffenhet o B
1Bebygd D“Z Ubebygd - - o
Bruk av grunn
Bolig Fntids- Forretning/ .

[ocendom [ reendom  [Jviomer ° [Jrwgusmn  []etansrae [Jotvei  []asme
Type bolig

Frittligg. Temanns- Rekkehus Blokk-
D F8 enebolig D TB holig RK kjede BL lallighet D AN Annet
2. Kjopesum B

Uttyst tif salg pa det fe marked

kr 1.300.000 Ja Nei
Omsemningstype - —

} Gavethsit Ekspro- Tvangs- ; Skifte-
E} 1 Fritt salg 2 efter delvis) L___I 3 priasion 4 _auksjon D § Uskifta 6 appgjer D 8 Annet

Kjopesummen er oppgjort pa avtalt mate

[3_Salgsverdi/avgifisgrunnlag

kr 0,-

4. Querdras fra o S B

Fedselsar./Grg.ne. Navn Ideell andel
984183534 Bolig Companiet AS 11
5. Tl - R L e e
Fadselsnr/Org.ar. Navn Fast bosatti Norge  ldeell ande!
980584976 Byggmesterfirma Boligbygg AS s [ne 11

O One
DJa DNGI
e e
e e

[Joe []wei

6. Sarskilte avtaler

OBS! Her péfares kun apolysninger som skal og kan tinglyses

SlignForm 09/2005

Overdragelsen gjelder i sin helhet nyoppfort bygning som ikke tidligere har vart tatt { bruk.

Dato Utstederens undersknft

021006

-t bz L L)
>

Y
-
3,

v g
el

SFQ214B Elektronisk utaave

Skiete . Sigetav3
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Andre avtater (som ikke skal tinglyses)

7. Kjepers/erververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon > e e |
Jegivi erklzrer at mittvant ervery av seksjonen ikke stider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22 redje ledd.

. Dato + Sted -

'K;‘aoe'r;f_erverver_s- undersknft Gienta med blokkbokstaver

8. Erkleering om sivilstand mv. ™ - B -
1. Er utsteder{ne) gift sller registrert{e) partner{e}?

. D Ja @ Nei Hvis ja, ma ogs4 sparsmal 2 besvares.

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

D Ja D Nei Huvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.
3. Gjelder overdragelsen bollg som der{ne} og d Ideres ektefelle(r) eller reg partner{e) bruker som felles bollg?
. D Ja D Nei Hvis ja. ma ekiefellen(e)/registrert{e) partner(e} samtykke i overdragelsen.
9. Underskrifter og bekrefteilser o
Dato Sted
021006 Kristiansand
Utsteders underskrift o o Gierta med maskin eller blokkbokstaver )
. Bolig Companiet AS dets konkursbo
1 . o
4l 2 Wt Adv, Helge Wigemyr
X i — Bobestyrer

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato Ektefelles/registrert partners underskrift Gjenta med blokkbokstaver .

I -Jeglvi bekrefter at underskri\}ér—(n_e—) ; over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sn_n(;) ;Jnderskﬂﬂ(e_f) 5é dette
dokument i mitt/vart neerveer. Jeghvi er myndig(e) og bosatt i Norge.

Vitnes undersknift * Gjenta med biokkbokstaver

S, i SE ]

-

» [pgresse : mfoﬁh\

Postboks 716. 4666 Kristiansand 5y

2. Vilnes undersknft ' Gjenta med biokkbokstaver '
Adresse o - ST

Sortfesters underskrift Gjenta med blokkbokstaver

Dato Utstederens undersknft

SF02148 Elektronisk utgave Skjste Side 2av3
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10. Erkiaring om sivilstand mv. for hjemmelshaver * ) 1
1. Er hjemmaelshaveran gift eller registrart{e) partnere?

D Ja D Nei Hvis ja, ma 0gsa sparsmal 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift aller registrerts partnere mad hverandre og begge underskriver som hjemmeishavers?

D Ja D Nei Hvis nei. ma ogsa spersmai 3 besvares.

3. Gjeldar overdragelsen bollg som hj I aren(e) og di /deres (r} aller reg partner(e) bruker som fetles boilg?

D Ja D Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)registrert(e) partner(e) samtykke i overdrageisen.

. 11. Underskrifter og bekreftalser - o i
Som eierifester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen

Sted. dato

Fogselsnr/Orgr. Underskrit ~ Gientamed blokkbokstaver T

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Datwo Ektefelles/registrert partners underskrift Gjenta med biokkbakstaver

o Jegivi bekrefter at ur;der;l:r;f—er(ne) erover 18 &r og har underskrevet elle-r_v-edkjent seg sln(e)_u_r;gerskrift(er) pa dette
B dokument i mitt/vart naervasr. Jegiv[ er myn@er)igr 2053‘” Norge.
1. Vitnes undersknft Gjenta med blakkbekstaver

. Adresse T

2. Vines undersknR B o Gienta med blokkbokstaver

[ Adresse

Noter:

. 1) Med dokumentet til inglysing skal det falge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift

ma veere betait for dokumentet kan tinglyses.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnrj kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjspesummen tilsvarer saigsverdi, er dat tilstrekkelig &
fyle ut dette belapsfalt. Feltet salgsverdifavgiftsgrunnlag skat fylles ut dersom kj@pesummen er lavere enn dette. Fylles
begge feit ut skal salgsverdi/avgiftsgrunniag alltid veere det hayeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets §1, 2.

ledd 0g § 3.
4)  Det er Enhetsregisterats organisasjonsnummer som skal nyttes.
5) Feltet kan sigyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.
6) Separerts regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
. og samtykkepategningen er vaniigvis bare nadvendig dersom begge er hjemmeishavere.
7)  Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, m& hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved szerskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om nedvendig med tilsvarende erklzering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er affentiig myndighet, ma utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefellefregistrerte

. partner, foreldre, bamn eller sasken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.
Dato Utstederans undersknft
o & | & E
S0qD6 ey W ol
SF0214 Elektronisk utgave Skjete Side3av3
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S% enova
U
Adresse Hotellhggda 30
Postnummer 4540 >
x
(9]
Sted ASERAL k5 »
fe2d
[}
Kommunenavn Aseral i B
S
Gardsnummer 9 3
i
Bruksnummer 158 ©
s D ﬁ
Seksjonsnummer 5 k)
s WD
Andelsnummer = LE
>
Festenummer — 3
(9]
=
(5}
Bygningsnummer 22320653 =)
[}
c
Bruksenhetsnummer HO0104 § _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-71315 Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 25.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Vask med fulle maskiner

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gijennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2004
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 107

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

seoke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenikteretitlenfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Wima

ANARNEE EE

12

1
=

(18
s
I—!
i
i

Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Anders Kjebekk
Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 05 28

Mob.: 979 94 207
anders.kjebekk@sor.no

y

www.sor.no | tif: 3810 92 00 SPAREBANKEN S@OR

aseral@sor.no | facebook.com/sparebankensor



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av Ié&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Hotellhggda 30, 4540 ASERAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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