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Omrédet
Drangedal

Adresse
Gautefallveien 1124S

Prisantydning
kr 1690 000,-

Omkostninger: kr 58 720,-
Totalpris: kr 1748 720,-
Kommunaleavgifter: kr 15 482,69
Formuesverdi: kr 537 000,-

Primaarrom: 49 m?
Bruksareal: 49 m?2

Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1978

Soverom: 1

Rom: 3

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Festet fellestomt
Tomteareal: 1340 m?

Guro Hana
Eiendomsmegler

94 25 46 52
guro@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Kragero
Storgata 16

35981100

sormegleren.no

SORMEGLEREN



GAUTEFALLVEIEN 1124S

BESKRIVELSE

Gautefallveien 1124 S er en gjennomfart, stilren
andelsleilighet i forste etasje av et sidebygg til Gautefall
turisthotell. Med skisenter og et fantastisk helars
turterreng rett utenfor deren ligger alt til rette for aktive
utedager for alle aldersgrupper. | tillegg har leiligheten
en egen, overbygd terrasse pa 16 kvm hvor man kan
grille, slappe av og kose seg. Bilen kan parkeres pa stor,
felles gardsplass rett utenfor leiligheten.

Leiligheten ble fullstendig renovert i 2022 og er
moderne innredet. Fra terrassen er det inngang til en
tiltalende stue med apen kjgkkenlasning. Stuen har
plassbygd garderobe, og pa det stilige kjgkkenet er det
hvitevarer og barlgsning med sitteplasser. Videre har
leiligheten et soverom, en sovealkove og et lekkert bad,
utstyrt med regnfallsdusj og gulvvarme.

OM EIENDOMMEN

INNHOLD

Planlgsning

1. etasje: Entré/stue/kjokken, gang, bad/wc, soverom og
sovealkove.

STANDARD

Entré/stue

Leiligheten har inngang via terrassen til en tiltalende
stue med apen kjgkkenlgsning. Rett ved inngangen er
det en plassbygget garderobelgsning til yttertayet og
lengre inn er det rom for sofagruppe og tv-lgsning.

Hele leiligheten ble for gvrig renovert i 2022 og har et
moderne, stilfullt uttrykk med slette, gramalte vegger og
listefritt til tak. Taket er hvitmalt og utstyrt med
downlights. Pa gulvet er det store, beige fliser som gjar
det bekymringslgst a ga inn med turstavler eller
skiutstyret pa.

Kjgkken

Kjokkenet ligger innerst i stuen og har et stramt,
moderne uttrykk som kler leiligheten godt. Innredningen
har en smart U-form med takhaye skap, gode
arbeidsflater sa flere kan lage mat og fire sitteplasser
ved barlgsning mot stuen. Over barlgsningen er det
stilige, sorte pendler.

Benkeplatene er i hvit laminat og har nedfelt sort
oppvaskkum i kompositt og pop-up stikkontakter. Alle
skapene har glatte, mgrke folierte fronter og i nisje er

det matchende kjgl/frys. Hvitevarer som koketopp med
ventilator, stekeovn og oppvaskmaskin er integrert.

Bad/wc/vaskerom

Pa det lekre, nyrenoverte badet er det lune farger hentet
fra naturen utenfor, komplettert med kraner og detaljer i
sort. P4 veggene er det gra flisplater og gulvet er lagt
med store, beige fliser i samme stil som i avrige rom. Det
er downlights, vegghengt toalett og varmekabler for
deilig komfort.

Bak en dusjvegg i glass er det nedsenket dusjhjerne
med elektrisk avtrekksvifte, handdusj og deilig
regnfallsdusj. Rommet har ogsa en mark skuffeseksjon
med handvask og et stort speil med integrert belysning
over.

Soverom og garderobe

Fra gangen flyter de sandfargede flisene semlast over til
soverom og sovealkove som skjermes med skyvedarer.
Pa soverommet er det duse gramalte vegger, en
fondvegg i blatt og listefrie overganger til himlingen.
Mellom to veggmonterte hyller er det plass til seng, og
det er dagslys fra et vindu.

| sovealkoven er det plass til keyeseng og en sittebenk,
eller garderobeskap, om det gnskes. P4 en gramalt
fondvegg er det montert hyller til hver seng. Resten av
veggene er malt hvite. Begge rommene er ogsa utstyrt
med downlights og knagger.

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaerrom: 49 kvm, Bruksareal: 49 kvm Sekundaerrom:
0 kvm.

Bra. pr. etasje.: 1. etg. 49m?

P-rom inkl: Stue/kjokken, gang, bad, soverom,
sovealkove

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
1978 i fglge Drangedal kommune.

OPPVARMING

Oppvarming - Teknisk

Leiligheten oppvarmes med elektrisitet og det er
varmekabler pa badet. Det er mekanisk ventilasjon, i
tillegg er det elektrisk styrt vifte pa badet og




kjgkkenventilator. Det elektriske anlegget ble oppgradert
i 2022 og sikringsskapet er utstyrt med
automatsikringer. Varmtvannsberederen er plassert i
kjskkenbenken og har et volum pa 120 liter.

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

DIVERSE

Kort fortalt

- Gjennomgaende fritidsleilighet.

- 1. etasje i sidebygg til hotellet.

- Rett ved skisenter og turterreng.
- Leiligheten ble renovert i 2022.

- Lekre gulvfliser og trendy farger.
- Velplasserte downlights i alle rom.
- Parkering pa stor, felles p-plass.

- Overbygget terrasse pa 16 kvm.

- Stue med sofakrok og garderobe.
- Kjokken i dpen lgsning med stue.
- Moderne kjgkken med barlagsning.
- Samtlige hvitevarer medfalger.

- Lekkert bad med regnfallsdus;j.

- Et soverom og en sovealkove.

- Plass til skap pa soverommet.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten faor budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Ramberg takst den
17.03.23, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter a undersake
eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Ramberg Takst v/Knut Ramberg ble kontaktet av Jorunn
Raddum for a utfere en tilstandsrapport med
arealmaling av leilighet nr 19 med adresse Gautefallveien
1124 S i Drangedal Kommune. Alle arealer tilgjengelig pa
befaringsdagen og er saledes med i denne rapport. Det
er gitt TG: 3 pa brannsikkerhet, ut over dette viser en til
rapportens underpunkter og det er sveert viktig at man
leser disse ngye og ikke bare konklusjonen. Ut over det

registrerte avvik sa fremstar leiligheten med et
hovedinntrykk som er meget bra. Leiligheten er nylig
renovert og har saledes lite bruksslitasje. Man ma
paregne vanlig vedlikehold.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
TG3 / Store eller alvorlige avvik
Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZRING
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra
Sgrmegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET

Leiligheten ligger i naturskjgnne omgivelser pa Gautefall,
vest i Drangedal kommune. Gautefall er en sann
fritidsdrgm aret rundt, og her er det vakker natur sa
langt gyet kan se. Gautefallheia er Drangedals stgrste
utfartsomrade og strekker seg inn i nabokommunen
Nissedal. Vinterstid byr omradet pa flott skiterreng
bestaende av kilometervis med oppkjerte lgyper, og
skifgret kan pa snarike vintre holde seg helt til mai
maned.

Leiligheten ligger i et sidebygg til Gautefall turisthotell,
rett ved ett av Telemarks stgrste skisentre, Gautefall
skisenter. Her finner du blant annet en av Norges mest
moderne 6-seters ekspressheiser, samt 7 heiser, 16
forskjellige nedfarter og eget langrenn-
/skiskytteranlegg. Rett ved leiligheten ligger ogsa
Gautefall fjellkirke.

Om varen apenbarer det seg et unikt turterreng med
fine svaberg og glitrende vann. Her finner du utallige
merkede stier og over 10 mil med sykkellgyper. Legg
gjerne turen til Himmelriket, Jerundskarheia, Grgnnlifjell
og Reinsvassnuten. Er du glad i & fiske kan du prgve
lykken i en rekke bekker og elver.
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Dagligvarehandelen kan gjgres pa blant annet Coop Prix
og Spar i Treungen. | Treungen ligger ogsa bakeri,
Bygger'n og stemningsfulle Treungen gjestgiveri.
Sistnevnte holder til i et flott hus i jugendstil. Z museum
er et annet fint reisemal, hvor du kan vandre gjennom
historien og se mange spennende ting fra en annen tid.

TOMT

Areal: 1340 kvm, Eierform: Festet fellestomt
Uteomrade

Leiligheten ligger midt i et fritidseldorado med flust av
utenders aktiviteter gjennom aret, perfekt for alle
aldersgrupper. | tillegg har leiligheten en dels overbygd
terrasse pa 16 kvm hvor man kan slappe av, grille og
nyte solen i lune omagivelser. Terrassen har betongguly,
hoy levegg av spiler pa den ene siden og spilerekkverk i
front.

PARKERING

Det er gode parkeringsmuligheter pa stor, felles
parkeringsplass rett foran leiligheten. @vrig parkering
etter omradets gjeldende bestemmelser.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det
utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1.
januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det foreligger
heller ikke midlertidig brukstillatelse. Manglende
brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas
i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar for manglende
ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til fritid, tilhgrer reguleringsplan
"Reguleringsplan for del av Gautefallheia”, datert
15.06.1994. Pa generell basis gjgr vi oppmerksom pa at
det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for
omradet rundt eiendommen, som megler ikke har
mottatt opplysninger om.

Gjeldende reguleringsplan ligger vedlagt i prospektet

VEI / VANN / AVLOP
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det

vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

UTLEIE
Utleieavtalen ligger vedlagt i vedlegg til salgsoppgaven
for mer informasjon vedrarende utleie.

"Eiendomen inngar som en del av utleikonseptet i
Booking-Gautefall Skisenter AS i de periodene hvor eier
ikke har avtalt egenbruk. Ved utleie skal det betales 70%
til utleier av den til en hver tid avtalte leie etter fradrag
av mva. Alle andre kostnader som f.eks. streamforbruk,
vedlikehold og snegrydding, dekkes av eier selv."”

ENERGIATTEST

Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen.
Det ma derfor tas hayde for at eiendommen har
energimerke G.

Eiendommen er ikke energimerket. Det fglger av
forskrift om energimerking & 5 at dersom selger etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjaper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning innen ett ar etter avtale om salg er inngatt.
Bygget har ikke en gyldig energiattest.

ODEL
Ingen odel.

KONSESJON

Drangedal kommune har konsesjonsgrense null. Dette
innebeaerer i utgangspunktet boplikt. Denne eiendommen
er imidlertid ifalge kommunen registret som
fritidseiendom og er fritatt for boplikt. Kjgper ma
undertegne egenerklaering om konsesjonsfrihet som
bekrefter at eiendommen skal benyttes til fritidsformal.
Sgrmegleren gjer oppmerksom pa at kommunen ma ha
bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen
for skjote kan sendes til tinglysing. Oppgjer kan ikke
finne sted for dette foreligger.

OM SAMEIET




FORRETNINGSFORER
magnus knudsen

OKONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
1690 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

12 500,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
42 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1690
000,-))

58 720,- (Omkostninger totalt)

1748 720,- (Totalpris inkl. omkostninger)
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til

prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER
Kr.15 482,69 pr. ar

EIENDOMSSKATT
Det er eiendomsskatt pa kr. 6 750,- pr. ar for denne

eiendommen. Belgpet er inkludert i kommunale avgifter.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Kommunale avgifter: kr. 15 482,69 pr. ar.
Kommunale avgifter inkluderer falgende:
- Vann forbuk naering

- Arsgebyr vann naering

- Avlgp forbuk naering

- Arsgebyr avlep neering

- Eienedomsskatt naering

Strem: Forbruk i 2022 var 3532 kWHt.
Det gar ca +/- 50 kWt pr. dag ved bruk om vinteren.
Ellers veldig lite.

Internett og TV: kr. 649,- pr. mnd. (Altibox)

Sameiet har frem til nd ikke noen faste felleskostnader.
Eierne har gatt inn med et lite innskudd ved behov. Na
er det bestemt at det skal betales inn kr. 25 00,- pr
leilighet 2 ganger i aret til & dekke forsikring, honorar til

regnskapsfarer, kontroll av brannalarm samt evt
uforutsette kostnader.
| tillegg kommer festeavgiften 1500,-.

FELLESKOSTNADER

Sameiet har frem til na ikke noen faste felleskostnader.
Eierne har gatt inn med et lite innskudd ved behov. Na
er det bestemt at det skal betales inn kr. 2 500,- pr
leilighet 2 ganger i aret til & dekke forsikring, honorar til
regnskapsfarer, kontroll av brannalarm samt evt
uforutsette kostnader.

| tillegg kommer festeavgiften 1500,-.

FORMUESVERDI
Kr. 537 000,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Gautefallveien 1124S, Gnr. 44 Bnr. 302 Snr. 19 i Drangedal
kommune. Sameiebrgk: 1/24.

BOLIGTYPE
Fritidseiendom

EIERFORM
Eierseksjon

SELGER

Per Dag Hole

Jorunn Raddum

Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEHOR

Falgende hvitevarer falger boligen:

Liste over lgsare og tilbehar ma leses fgr budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJGPERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjaperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjeperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif 94 25
46 52.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hoyeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for

budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjoper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa forespgarsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For @vrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa




kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighol

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse
kan finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal

foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
77-23-0024

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjgpers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/77-23-0024. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Fagansvarlig Heljar Hogner, tIf. 46 80
6369

VEDERLAG

Provisjon (forutsatt salgssum: 1690 000,-) (Kr.80 000)
Tilrettelegging (Kr.10 900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Digital grunnpakke (Kr.7 600)

Energimerking av eiendom (Kr.1 500)

Oppgjer (Kr10 900)

Overtakelse av eiendom (Kr.1 500)

Totalt kr. (Kr.112 985)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 29.11.2023




Velkommen til Gautefallveien 1124S
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Gautefallveien 1124 nr 19
1. Etg

Terrasse

Kjakken

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Meglerfselger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og mabler er ikke basert pa den
faktiske innredningen, og er kun ment a gi en oppfatning av boligens muligheter.
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@nskwer du visning? Ta kontakt med eiendomsmeglerfullmektig Guro Hana, pa tIf.9425 4652, for naermere avtale.










Gautefallveien 1124S

Hoyde over havet

466 m )
Offentlig transport
Kristiansand Kjevik 1185 min &
<+ Drangedal stasjon 25 min &
Buss, tog 26.17 km
@ Drangedal stasjon 25 min &
Linje F& 26.1 km
2  Gautefall hotell 0.1 km
Linje 131, 602
2 Gautefall alpinsenter 4 min &
Linje 602 0.8 km
Avstand til byer
Kragero Ttomin &
Porsgrunn Tt17 min &
Skien 1118 min &
Arendal 1132 min &
Oslo 3t3min &
Ladepunkt for el-bil
& Skagerak Energi Gautefall Skisenter 8 min 4

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste leype: 75 m

Alpin

* Gautefall Alpinsenter

* Avstand til neermeste bakke: 100 m
» Skitrekk i anlegget: 6

Aktiviteter

Aktivitetsleir pa Gautefall 2 min &

Gautefall Alpinsenter - Akebakke 3min &

Lego lekeplass 3min &

Sport

@ Fjelltun leirskole ballekke 5min &
Ballspill 4.2 km

@ Bostrak sandvolleyballbane T4 min &
Sandvolleyball 14.4 km

Dagligvare

Coop Prix Treungen 13 min &

PostNord 14.4 km

Spar Treungen 14 min &

Post i butikk 14.6 km

Varer/Tjenester

i@ Apotek 1 Drangedal 26 min &

¥ Drangedal Vinmonopol 26 min &
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Lene Waasjo Arve Bohlin
Autorisert finansiell radgiver Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 07 79 TIf.. 3817 0358

Mob.: 979 94 299
arve.bohlin@sor.no

Mob.: 48162 074
lene.waasjo@sor.no

Yy

www.sor.no | tif: 3810 92 00
kragero@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PAR E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 77-23-0024

Eiendom:

Gautefallveien 1124S, 3750 Drangedal

Gnr. 44 Bnr. 302 Snr. 19 i Drangedal kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

zf;j” -"?
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Gautefallveien 1124S, 3750 DRANGEDAL
(1) DRANGEDAL kommune
# gnr. 44, bnr. 302, snr. 19

# Andelsnummer 19

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 49 m?

Befaringsdato: 17.03.2023 Rapportdato: 20.03.2023 Oppdragsnr.: 10062-1112 Referansenummer: QW2036

Autorisert foretak: Ramberg Takst

Ramberg Takst
g

. G52 40000

o R astngean. o

LT B
smes MG

Gyldig rapport
20.03.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

DNV:GL

Rapportansvarlig

Wad TZM.%

Knut Ramberg
Uavhengig Takstingenigr
knut@bjerketangen.no
952 49 009
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Gautefallveien 1124S, 3750 DRANGEDAL Ramberg Takst ‘
Gnr 44 - Bnr 302 Bjerketangen 34\ l I
3815 DRANGEDAL 3790 HELLE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q‘\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
o T eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 10062-1112 Befaringsdato:4 17.03.2023 Side: 3 av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa

skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
’TG v IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

P99
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Gautefallveien 1124S, 3750 DRANGEDAL Ramberg Takst ‘
Gnr 44 - Bnr 302 Bjerketangen 34 k I I
3815 DRANGEDAL 3790 HELLE Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst v/Knut Ramberg ble kontaktet av Jorunn Arealer

Raddum for & utfgre en tilstandsrapport med arealmaling av Ga til side
leilighet nr 19 med adresse Gautefallveien 1124 S i Drangedal Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Kommune. Alle arealer tilgjengelig pa befaringsdagen og er

saledes med i denne rapport.

Boligbygg med flere boenheter
Det er gitt TG: 3 pa brannsikkerhet, ut over dette viser en til

o ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

rapportens underpunkter og det er svaert viktig at man leser )
disse ngye og ikke bare konklusjonen. sEEE o = v

. e ° - 49 49 0
Ut over det registrerte avvik sa fremstar leiligheten med et 1w
hovedinntrykk som er meget bra.
Leiligheten er nylig renovert og har saledes lite bruksslitasje. . 1 til si

& vig & ) Forutsetninger og vedlegg Gaflside

Man ma paregne vanlig vedlikehold. Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1978 Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
UTVENDIG gt side stemmer med dagens bruk

Med unntak av dgrer/vinduer i yttervegg og
terrasser sa er ikke utvendige forhold vurdert i
denne rapporten. En viser til sameiet og
forretningsfgrer ang opplysninger om utvendige
forhold.

Men vaer oppmerksom pa at bygget utvendig
fremstar som godt vedlikeholdt.

Ga til side

INNVENDIG

Leiligheten er ny renovert.
Det er valgt materiallgsninger som er godt
tilpasset bruken.

Ga til side

VATROM

Det er etablert 1 stk vatrom. Det er baderom i
leiligheten, badet er moderne utfart.

Ga til side

KIGKKEN

Det er montert kjgkken i leilighet som er praktisk
innredet til sitt bruk.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Tekniske Igsninger er generelt av en nyere dato
og er godt tilpasset bruken.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Utvendige arealer er fellesomrader, en viser til
forretningsfgrer angaende opplysninger om
forvaltning og drift av utvendige forhold.
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Gautefallveien 1124S, 3750 DRANGEDAL Ramberg Takst ‘
Gnr 44 - Bnr 302 Bjerketangen 34 k l I
3815 DRANGEDAL 3790 HELLE Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Oppdraget gjelder:
Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling pa leilighet
beliggende pa Gnr: 44 Bnr: 302 Snr: 19 leilighet nr 19 med

15 adresse Gautefallveien 1124 S i Drangedal kommune.
Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

> Boligbygg med flere boenheter

= L2 D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. <

, @) Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatilside
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Det ble pa befaringsdagen ikke registrert noen form
for synlige eller merket brannslukningsapparater,
husbrannslange.

TG2: Awvik som kan kreve tiltak Montert raykvarsler.

B 7G3: store eller alvorlige awvik Kostnadsestimat: Under 10 000

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

o009

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Gautefallveien 1124S, 3750 DRANGEDAL Ramberg Takst ‘
Gnr 44 - Bnr 302 Bjerketangen 34 l
3815 DRANGEDAL 3790 HELLE  Norsk takst

Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte vinduer i tre og metall med isolerglass.

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

v

Byggear Kommentar

1978 Byggeéret er basert pa opplysninger "
fra eier. Sidevindu i dgrfelt.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2022 Modernisering Leiligheten er total renovert og fremstar
tilnaermet som ny. Det er ogsa lite
bruksslitasje.

UTVENDIG Vindu i soverom.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr i tre og metall.

Hovedinngangsdgr.

8
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Gautefallveien 1124S, 3750 DRANGEDAL Ramberg Takst ‘
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3815 DRANGEDAL 3790 HELLE  Norsk takst

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasser i betong med rekker i tre. Veer oppmerksom at deler av
terrasse er dekket av sng pa befaringsdagen.

Del av gulv.

Terrasse til leilighet.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av fliser. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Del av vegg - tak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Ukjent brann og lydforebyggende

tiltak.
|
h I
. I
-

Del av gulv - vegg. )

Malt gulv mot mark.

Radon

Det er ikke foretatt radonmaling.

Leilighete ligger i et omrade med en moderat til lav forekomst av
Del av vegg - tak. radon.

9
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Tilstandsrapport

Ramberg Takst
Bjerketangen 34 l
3790 HELLE  Norsk takst

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Eksempel pa innerdegr.

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Del av vegg - tak.

Oppdragsnr.: 10062-1112 Befaringsdato:

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

/ ikt

Del av gulv.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Sluk i gulv.
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Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning Ventilasjon
Montert innredning med handvask, wc og dusjhjgrne. Det er elektrisk styrt vifte.

.\'&
\ -”.f-‘_\

L\

Wc og del av dusjnisje.

Montert avtrekk i vegg.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hull for kontroll av fukt.

KIGKKEN

Utstyr i dusjnisje.

1
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Tilstandsrapport

ETASJE > STUE/KJBKKEN -
Vannledninger

Overflater og innredning Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og noe metall.

Folierte skrog og fronter. Foliert topplate med montert kompositt vask.
Integrerte hvitevarer.

Eksempel pa rgr til vann.

Del av kjgkken.
Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
Avtrekk

Montert vifte/avtrekk i steketopp.

Steketopp med integrert avtrekk.

Eksempel pa ror til avigp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

12
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Gautefallveien 1124S, 3750 DRANGEDAL Ramberg Takst
Gnr 44 - Bnr 302 Bjerketangen 34 k I l
3815 DRANGEDAL 3790 HELLE  Norsk takst

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
Boligen har mekanisk ventilasjon. Agregat er ikke lokalisert. 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Ventilasjon

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. Maler er ikke lokalisert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Ventil i vegg.

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?

Eksempel pa ventil i vegg.

Nei
6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei
Varmtvannstank 7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?
Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter.

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

Varmtvannsbereder i qu)kknbenk.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
Elektrisk anlegg allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Nei
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Tilstandsrapport

"g-.ih..

Sikringssakp.

Branntekniske forhold

Det ble pa befaringsdagen ikke registrert noen form for synlige eller
merket brannslukningsapparater, husbrannslange.
Montert rgykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Ja

2. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

Reykvarsler.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Gautefallveien 1124S, 3750 DRANGEDAL
Gnr 44 - Bnr 302
3815 DRANGEDAL

Ramberg Takst ‘ I I

Bjerketangen 34 k
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10062-1112 Befaringsdato:
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Etasje 49 49 Stue/kjokken , Gang, Bad, Soverom,
Sovealkove
Sum 49 49 0
Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Leiligheten er total renovert.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Det er etablert dgr som hovedrgmningsvei. Vindu i andre enden av leilighet er ikke godkjent som rgmningsvei.

Det er heller ikke vindu i det ene soverom.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.3.2023 Knut Ramberg Takstingenigr
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Gautefallveien 1124S, 3750 DRANGEDAL Ramberg Takst
Gnr 44 - Bnr 302 Bjerketangen 34
3815 DRANGEDAL 3790 HELLE

Matrikkeldata

N

Norsk takst

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3815 DRANGEDAL 44 302 19 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Adresse
Gautefallveien 1124S

Hjemmelshaver
Raddum Jorunn,Gautefald Olav,Hole Per Dag

Andelsobjekt

Boligselskap Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
19/ 19 Jorunn Raddum

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
19

Kommentar
Det er for takstmannen ikke forelagt noen opplysninger om sameiet og takstmann viser til megler ang opplysninger om dette.

Arsregnskap

Regnskapsar 0 Samlet aksjekapital:

Omlgpsmidler: 0 Samlet innskuddskapital:

Kortsiktig gjeld (-) - 0 Langsiktig gjeld (+): +

Disponible midler: 0 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:

Kommentar
Det er for takstmannen ikke forelagt noen opplysninger om sameiet og takstmann viser til megler ang opplysninger om dette.
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Gautefallveien 1124S, 3750 DRANGEDAL Ramberg Takst ‘
Gnr 44 - Bnr 302 Bjerketangen 34 k I l
3815 DRANGEDAL 3790 HELLE Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i en side bygg til Gautefall Hotell. Det er kort vei til hotellets og omkringliggende fasiliteter.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i regulert omrade.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med felles arealer. Ut over terrasse sa har leiligheten ingen utvendig arealer som er privat for denne leilighet.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det gratt veer.

Ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Kommuneplan

Omradet ligger innenfor kommuneplanens arealdel.

Konsesjonsplikt

Det er ikke ngdvendig a sgke konsesjon ved overtagelse av denne eiendommen.
Bebyggelsen

Dette er en leilighet i et stgrre hotell bygg.

Dette bygg er vertikal og horisontal del.
Leiligheten ligger i 1 etasje (bakkeniva).

P& utsiden av leilighet er det terrasse pa ca 16 m?.

Siste hjemmelsovergang

Kjopesum Ar

475 000 2021

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Det er ikke oppgitt noen opplysninger om forsikringsforhold.
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Gautefallveien 1124S, 3750 DRANGEDAL Ramberg Takst

Gnr 44 - Bnr 302 Bjerketangen 34 k l I

3815 DRANGEDAL 3790 HELLE  Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
Egenerkleering ut pa en grundig og tillitsfull mate. Ikke vist 0 Nei
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklzeringen.

Eier Ingen 0 Nei
Infoland.no 16.03.2023 Ambita Innhentet 1 Nei
Situasjonskart 16.03.2023 Norkart AS. Innhentet 1 Nei
Ordrebekreftelse Fremvist 0 Nei

19
Oppdragsnr.: 10062-1112 Befaringsdato:  17.03.2023 Side: 18 av 21



Gautefallveien 1124S, 3750 DRANGEDAL
Gnr 44 - Bnr 302
3815 DRANGEDAL

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k l I

3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 10062-1112 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 10062-1112 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/QW2036

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Andre bilder

Inngang til Ski Lodge Gautefall.
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Gautefallveien 1124S

Hoyde over havet Vintersport
466 m ) Langrenn I ) I
* Avstand til neermeste leype: 75 m
‘ e 142 km preparert laype innenfor 15 km
_ Alpin , 0‘
Offenthg transport * Gautefall Alpinsenter
o o . * Avstand til neermeste bakke: 100 m \‘\,
Kristiansand Kjevik 1159 min & « Skitrekk | anlegget: 6
<+ Drangedal stasjon 27 min &
Buss, tog 26.1 km
® Drangedal stasjon 27 min & Aktiviteter
Linje F& 26.1 km
Aktivitetsleir pa Gautefall 1 min &
& Gautefal hotell 0.1 km
Linje 131, 602 Gautefall Alpinsenter - Akebakke 3min &
2 Gautefall alpinsenter 4 min & Lego lekeplass 3min &
Linje 602 0.8 km
Sport
Avstand til byer
@ Felltun leirskole ballekke 5min &
Kragere 1t9min & Ballspill 4.2 km
Porsgrunn 1121 min & @ Bostrak sandvolleyballbane 15 min &
Sandvolleyball 14.4 km
Skien 1123 min &
Arendal 1135 min &
Dagligvare
Oslo 3t9min & gllg
Coop Prix Treungen 14 min &
PostNord 14.4 km
Ladepunkt for el-bil .
Spar Treungen 14 min &
& Skagerak Energi Gautefall Skisenter 7 min & oSt butik 14.0km
Varer/Tjenester
@  Apotek 1 Drangedal 27 min &
¥ Drangedal Vinmonopol 27 min &
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Vegstatuskart for eiendom 3815 - 44/302// A
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Eurppaveg
# Europaveg
& Europaveg tunnel
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# FRiksveg
#" Riksveg tunnel
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Kammunateg
S Kommunalveg
7 kemmunalveg tunnel
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Frivatveg
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Skogsbilveg
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Ferje
/ Ferje
Gang - og sykkeheger
/7 Gang- og sykkeleqg
Annet gangareal
/. Annet gangareal
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
Ormride forforretning

ornride for fritidsbe byggelse
Omrlde for smrskilt angitt almennyttig forml
Omriderfor herberger og bevertningsheder
Hotell rmed tilhgrende anlegg
Offantlige trafik komrider
Kj@reveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkeleg
FriomrSder
Skilgype
Privat veg
Friluftsomride (pl land)
Friluftsomride i sis ogvassdrag
Idrettsanlegg som ikke er offentlig til giergelic
omrlde for anlegg og drift av kommunaltekr
Vann- og avlgpsanlegg
Annet spesialornride
Fallas avkjgrsal
Felles parkeringsplass
Skytebane
Grense forrestrik sjonsormride
———— Frisiktsone ved veg
Reguleringsplan PBL 2008
—— Sikringsonegrense

P 4
/s
o

LY
§
]

[}
i
LY

™ Angitthensyngrense
Fritidsbabyggelsa - frittliggends
e shkileype

N @vrige kermmunaltekniske anlegg
Kombinert bebyggelse og anleggsforndl
Kjsreveq
BN Annenveggrunn - tekniske anlegg
P Annen veggrunn - gréntareal
Parkering
Grannstruktur
Friluftsform &l
S/ Faragone - Heyipenningzanlegg (ink haveper
™ ™, Sikringsone - Frigikt
S 4 2 Angitthensynsone - Bevaring natumnils
Felles for uleringsplan PBL 1985 2004
] R-gﬁ?ﬁngsﬂ kﬂf‘,‘qgﬂmﬁl‘ﬂ?ﬁ

— Planens begrensning
— =  Formilsgrense
- Faresonegrense

—  Ragulerttomtegrense

— Byggegrense

— Bebyggelse som innglriplanen
—— Regulert sentarlinie

™ Frisiktslinge
.= Regulertkant kjsrebare
we=" Regulertkjsrefel

Abe P S sk rift feltnawn

b Phskrift araal

Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - pishuift
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NORKART

Solforhold og_utsikt i 3D

En interaktiv tjeneste fra Norges
ledende kartbedrift

Url til selve tjenesten for din eiendom ligger i

linken midt pa siden. Pafalgende side(r) viser hva
tjenesten inneholder samt tips til bruk.
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https://solforhold.norkart.no/eiendom/beta?lat=59.05949897682303&lng=8.71955195021323&accessKey=101fac3a-942b-477e-9ef8-7963f0e7b8ca

Solforhold og utsikt i 3D NOR K/'\ RT

Dette er en tjeneste som gir deg innsyn i Norkarts landsdekkende, komplette 3D, basert pa tilgjengelige kartdata. Kjgpet er
avgrenset til en enkelt eiendom og du har kun mulighet til & rotere, tilte og zoome. @nsker du en fullverdig 3D-modell som du kan
redigere i, kan du kjepe dette pa https://e-torg.no/tilpass/NK8081

Terreng

Terrenget er kartverkets enmeters "Digitale Terrengmodell" og vil derfor vaere ngyaktig deretter.

Byggene

Byggene er generert fra FKB-data (kommunens kartdata). Kvalitet og nayaktighet varierer fra forskjellige deler pa bygget fra mgne
til terasse, og det er ogsa forskjell pa by og distrikt. Detaljert info om kvalitet finner du her

Treer

Treer er laget med bakgrunn i laserdata, innmalte trzer, info om hgyde og kronebredde samt type. De er tilpasset en virkelighet og
vi tar forbehold om feil i tredatabasen.

Andre 3D-Objekter

Andre 3D-Objekter som finnes er f.eks. gjerder, stattemurer, bruer, master, hgyspent, flaggstenger m.m som er med pa a gjore
modellen s& virkelighetsnaer som mulig.

Solplassering og utsikt

Solplasseringen er reel og du kan justere tid/dato nederst i vinduet. Sammen med ngyaktig 3D, vil skyggene bli meget naer
virkeligheten! Utsikten kan du sjekke ved a trykke pa «personen» ute til hayre. Den kan du slippe pa en terrasse, tak eller pa
tomten for & se utsikten fra eyehgyde 1,5 meter. Slik kan du generere et horisontprofil eller sjekke generell utsikt.

1. Nowvemteg

00
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https://register.geonorge.no/data/documents/Produktspesifikasjoner_FKB%20Bygning_v4_produktspesifikasjon-fkb-bygning-4_61_.pdf
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Tegnforklaring

Kormmuneplan/Kommunedelplan  PBL 200t
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Faresone grense

Faresone - Flornfare

Angitthansyngense

Angitthensynsone - Hensyn frilufislv
Angitthensynsone - Bevaring natumnds
Bindlagginggense

gEndlegging etterlov om naturvern - ndvere
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Fritidsbebyggelze - nlverende
Fritidsbabyggelse - frarmtidig

Tienasteyting - ndvemnds

R Estoffutvinning - nlverende
Mmringsbebyggelse - nivemends
Idrettsanlegg - ndverende

Andre typerbebyggelse - nlvmmnende
Parkering - n3varende

LNFR-areal - nEverends

Bruk og vern av 5j@ og vassdrag mad tilheren
Friluftsomride - niveends

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008

I
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*--...--"‘"h
--._.-"".'.‘1-
‘-.--"".H
Abc
Abe

Planorride

Planens begrensning

Gransa for araalformdl
Hovedveg - ndverends
Samleveq - nlverends
Adkomstveg - niverends
PAskrift ornrSdenawn
PRskrift aresform bl srealbrak
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Grunnkart

Eiendom: 44/302/0/19
Adresse:  Gautefallveien 1124S
Dato: 22.03.2023

Drangedal kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

=== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm === Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

=== Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

=== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

=== = Eiendomsgr. omtvistet
== == = Hijelpelinje veikant

= == == Hjelpelinje punktfeste

m=m=®= Hjelpelinje vannkant

(TTTTTT] Hijelpelinje fiktiv

T—
AFE

©Norkart 2023
,{f

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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side 1

Prrangedasl komnune

REGULERINGEPLAN FOR DEL AY GAUTEFALLHEIA
Dal av gor. 64, b 1, 2, 18 m flL

Heguleringsbesiemmelser
BYGGEOMRADER
Flytiar
I omrédene skal det vasre ftiliggende hytter og hytter plassert | gruppar i henhola
tit plankartet, Boder og rom med uthusfunksjon skal sammenbygges med hytia,
Hyttene skal kles med trapans! eller utfares 1 laftet tomn
Meneretning skal vaare | hyttens lengdarsining.
Dat skal nyites morke farger pd vegger og tak, atternativt kan det benyites
forvisk.
Byandngar | samma gruppa skal ha samme formuttrykk

Synlio grunmmur eller stotper skal ikke overstlge 40 cm over terreny

Bygoeomidde 8 kan ulbygges med utleiehytter og med eventusit tlharends
turisthylie,

Giang/syklelvegsn pd strekningen fra fotglengerundergangen ! felles parker-
Ingeplass nr. 2 skal vesre opparbeidet for heldrs bruk for utleiehytter tas i bruk,

For hyggeomrédens & viser requleringsplanen omradets  uinytelsesgrad,
hytteplassaring, veganlegy, parkering, skileyper, stier og fellasaniegg.
Vad avvlkends wbygging ma det utarbeldes behyggelsesnlan,

@: & ken uthygges med utleiehytter, farelslllgheter, sarvicebygg oy
s for inntll 21 camplngvogner,

Farlslellighater 1 by inm‘mrﬁade 6 kan uthygges med form og karakter som
nivearends bygning for & oppnd et enhetlig preg. Bygninger skal plasseres som
vist pa plankartet. Ved avikende planer mé det wtarbeldes bebyggelsesplan.
Fallas veg 3 og avkjering fra rlkeveg mé veere godkjent og bygget frem il
avigoring for hytler 2 G0 9 far ferleleiligheter og hytter utbygges.

G mair avogner skal plasseres i avee del av omrddet som vist pd plankartat, Ved

uthyueing av ferlslalligheter | dette omrldet skal caravandiift avvikies,
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gide 2

Byageomiide 7
Almennytitige formél,
innanfor omrddet kan det vesre bygningsr og anleqgg for virksomheten tii Hade

Kars og for fiellkirke med Internat,

BYGGEGMRADE 8
Huotsll,
Far videre utbygaing av hotallet finner sted, skal det utarbeldes en hebyggelses-

plan for hele omradet. Planen skal vise plassering av bygninger, hoyde, etasjetall,
takform, garasjer og lagerbygninger, interne gangveger og akiiviletsareal samt
parkerngsareal og grantareal,

Avi(aring fra riksveg skal etableres i samsvar mad reguleringsplan og godkjant
kryasutforming fer videre uibygging finner sted. Eksisterende avkjering skal
stenges samtldlg med at ny tas i bruk.

Gienerall

Bygningsridet kan setie krav om oppsetting av ledegjerder mot riksvagen.
OEFENTLIGE TRAFIKKOMBADER

Trafikkomrédene skal opparboidm med kjgraveg, rabatter, gang- og asylkelvan

nq parkaringspiasser som vist pd plankartst ogfeller ds 2] raium fra siatlens
Veagvesan,

Busker og treer innenfor frisikisoner skal flernes og holdes neda, (‘ilmh}

innenfor de samme sonene skal skjesres ned slilk at det maksimalt ligger | et niva
0.5 m over vegbanen il da tilstetende vegena.

FRIOIRAGER
Innanfor friomradene skal det vasre opparbeidede loyper og anlagy for lelk, idrett
og sport, Det kan oppfares bygningsar som har sammenheng mad driften av

oinradans,

Dot kan anlegges kanal for drenering av tilstetends areal og bygges veg for
skogsdrift | nabo-omrédet.

Friomrédes for vann er vist med formélagranse.
Drataliplan ma vasre godklent far det opparbeides vanndamanlsgg.

Dt skal Warbeides bebyggelsesplan for omrddens for noe anlegos— og
byagevirksomhet lgangsettes.
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side 3
& SPESIALOMRADER

Alpinanlegg

Innenfor omridet skal det veere heisanlegg, bakker, bygningsr og andre anlegg
nadvendig for anieggets drift. Dat kan innpasses forretning for dagligvarer,
bensinsalg og annen turistservice sommer som vinter, Uibyqging skal foregé etter
godkjent baebyggelsesplan,

Avidaring fra riiksveg skal etableres { samsvar med requleringsplan og godkjent
kryssutforming fer videre utbygding finner sted,

Dot skal tirettelegges parkeringsareal som tilsvarer anleggets bersgnede
kanasitet. Skibakkene skal tilsdes. Bygningsrdet skal kreve dotaijplan for
vegetasion og landskapsbehandling. Planen skal redegjare for fiernvirkning og
nearvirknlng ved sommaer- og vintersasong.

Vannforsyning/borebronn skal inngjerdas,

All bebyggelse som far godklent fnnlagt vann/aviep skal tilknyttes godijent
heyaradig renseantegg 1 samsvar med utslippstiflatelse for planomradet.

Felles waflkiomrider, avkleringer og felles veg 3 for byggeomridene 5 og 6
skal opparbeides med godkient avkjering fra riksveg for utbvaging finner sted.

ﬁamg&ﬁmg@%&m
Plassan skal ha atkomst fra fellss veg nr. 8 og opparbsides med veger,
oppstillingsareal og skileyper 1 henhold il plankartet eller annen godkjent
bebygaelsesplan, | de mellomliggende areal skal den naturlige vegetasjonen
varetas for & slkre landskapsblidet,
Gampingplassen skal vaare tilknyttet fellas vann- og kloakkrenseanlegy | samsvar
mad Wslippetillatelsen for planomridet,

7 FELLESPARKERNG
Farkeringsareal 1 ar for hytter pé& elendom 44/1.
Parkaringsarsal 2 er for hylter pé siendom 44/1,

Farkeringsaraal 3 er for hytter pa siendom 44/2.

15, juni 1994

Amlin's ARKITEKTKONTOR A8
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S@RMEGLEREN AS AVD. KRAGER@
STORGATA 16
3770 KRAGER@

Bestiller: drift@websystemer.as

Deres referanse: 77-23-0021 (Guro Hana)
Var referanse; 3132493/20995581
Bestilling: C3 2023-03-30 (9) 81

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
280218 200 8.3.2021 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr.
3815 DRANGEDAL 44 510 0

[\é Dokumentet felger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Kartverket

Dato
30.03.2023

Snr.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Pastboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjiemaet til Kartverket.

Kommunens navn

Drangedal kommune

Kommunens adresse
Gudbrandsveien 7, 3750 Drangedal

Kontaktperson

NILS PETTER $ATRE

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fyltes ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogs3 en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fedselsnr./Qrg.nr. E-postadresse
Gautefall Alpineiendom AS 997596307 ! bhr@gautefall-skisenter.no
Adresse Postnummer [ Poststed Telefonnummer
Gautefallveien 1155 3750 Drangedal 95148820
2. Opplysninger om eiendommen -
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
3815 Drangedal 44 510

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver{e)

Fedselsnr./Org.nr. {11/9 siffer)

997596307

Navn

Gautefall Alpineiendom AS

1/1

Eierandel (oppgis
som brok}

4. Spknad {gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sekes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, m3 du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens format | Sameiebrok {teller) Tilleggsareal
8 = Boli {omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolannen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareat 1 grunn {krever oppmélingsforretning}
$B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn [krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brpk Titlleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr l| For- | Brak Tileggs- | S.or | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (teller) areal ma) | (tefler) areal | mal | (tefller} areal mal | {teller} areal mal | (teller) areal
1| N| 85 13| | 25| 37 49
2 |N| 65 1| | 26| 38 50
3 [ N]| 65 15 27| 39 | 51
4 [ N| 65 16 28 | 40 | 52
5 |[N| 65 17 29 | 41 1 Is3
6 | N| 65 18 30 42 | 54
7 | N 65 19 | 31| 43 | 55
T -1 - —
8 |N| 65 20 32 44 56
9 21 33 45 | 57
10 22 34 | 16 | 58
11 23| | 35 | 47 | 59
12 24| | 36 | 48 | 60
Sum teilere| 520 Nevner =| 520
Dato T Innsendergns underskrift .
14.02.2021 M M
[
Fastsatt av Kommunal- og modemniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
Side1ava

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal spker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaring om at vilkarene i-eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erkizerer at:

a) hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet
h) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

d)

X

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendam, eller at kammunen med samtykke fra Kartverket har giort
unntak fra vilkaret

X

e)

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformai eller annet formdl, og bruksformélet er i samsvar med arealplanformalet,
elter annen bruk det er gitt tillatelse til

=
X

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder plantagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

LY
&

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver({ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzering om at iovens tilleggsvilkar for seksjonering til balig er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erkleerer at:

D Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsioven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alte boligene inngar i en samleseksjon bolig

Dato | Innsenderens zderskrift .
14.02.2021 A o9 /y/bv

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2avé4
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8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a} Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders
tilleggsdeler som skal inng4 i bruksenhetene |

b} Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjetler o loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢} Sameiets vedtekter
d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendprs tilleggsareal

e} Dokumentasjon p3 at boligseksjoner oppfyller kravene til § vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regef vil slik
dokumentasjon fremg3 av tillatelse etter plan- og bygningstoven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uridighetserklaering som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vazre med original signatur

g} Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen sam skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Gautefall, 14.02.2021 g % W BIORN HALVOR ROALSTAD

Sted og dato Hjem&avers underskrift : 'Gje;ta navn med blakkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gj;r;fa navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemm-elshavers underskrift = 'G'j‘e‘r_mfa navn med blokkbokstaver

Sted oghdato E ngr;u-'n.e!;havers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift T Gjenta navn meﬂluk-kbokstav.er -----
Sted og'aat_o ‘_Hj:r\"lr'!;;ls—haversvtindersi(riﬁ__ Gjenta navn med blokkbokstaver N -

11. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

b) E] Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen {ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Kommunenr. T Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
38IE DRAGEDNL. KOMMYNE tjf Sip
Dato [ Underskift Stempel Sas grow
o/ f R )
Tetut i Tl Seke
1
Dato rlnnsenderens underskrift
14.02.2021 52 y A /’,Vb\..

fFastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side3av4
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4. Sgknad (¢nsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
tiendommen sgkes oppdelt | eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formd! Sameiebrek (teller) Tileggsareal
B = Bofigsek {omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksyonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, s5om vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne tif samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmélingsforretning)
SN = samleseksion nasring
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- |S.ar | For- | Brek Tilleggs- | S.or (For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | 8repk Tilleggs-
mal | [teller) areal mat | {tetlter) areal mil | (teller) areal m3l | (teller) areal m3 | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 1 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 396 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179 ]
34 108 132 156 180
Sum tellers Nevner =|

Dato I Innsenderens underskrift
14.02.2021 2 Z fo—v&
Fd

Fastsatt av Kommunal- 6g moderniseringsdepartementet med hjemme! i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side4av4
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Drangedal kommune
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UTLEIEAVTALE

mellom eier av hytte / lellighet :
navn: ( Joryuu Rescldfum & Aev Zk‘f/ fEre
adr: Jrvgstvectveieu 17, 7823 KIEDEAES
t: T3¢ (7762 , /605935
epost: j/\a‘/‘/um € Mo’?‘.M/M 1/ Coun
og utleier: Gautefall Skisf:t':::gﬁogg&.nr?g; '5/9'76608‘(‘)‘ (GS)
FORMAL
Utleie av eiers hytte/leilighet pa det 3pne marked.
VEDERLAG

Eiendommen inngar som en del av utleiekonseptet i Booking -Gautefall Skisenter AS i de
periodene hvor eier ikke har avtalt egenbruk. Ved utleie skal det betales 70% til eier av den
til enhver tid avtalte leie, etter fradrag av mva. Alle andre kostnader som f.eks.
strgmforbruk, vedlikehold og sngrydding, dekkes av eieren selv.

Om eier er er selskap og mva pliktig sender eier faktura med oppgitt belgp pluss mva.

Utleieprisen fastsettes av Gautefall Skisenter AS avd. Booking pa markedsmessige vilkar, og
oppgjer foretas pa etterskudd hvert kvartal pr. 15 januar og 15 juni til eiers

konto::.3900. 49 234987,

GS forbeholder seg retten til 3 motregne eventuelle utlegg pa oppgj@rstidspunktet.

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Eier har det fulle og hele ansvar for drift og vedlikehold av eiendommen. Dette gjelder sa vel
utvendig som innvendig vedlikehold. Eier plikter & holde eiendommen i god stand og i trad
med felles avtale om enhetlig utstyr med hensyn til rengjering og vedlikehold. GS plikter a ta
seg av felgende praktiske forhold ved utleie:

e Markedsforing
e Salg
e Booking og betaling

e Ut- og innlevering av ngkler og informasjon

56



e Tilsyn ved utsjekk og rengj@ring av hytte/leilighet

e Snerydding av trapp/inngangsparti

Det skal utarbeides «en sjekkliste for hytteeier/leilighetseier» som spesifiserer eiendeler og
inventar o.l. Skade som evnt. pafgres eiendommen skal erstattes omgaende.Skade gjort av
leietaker: GS ma melde fra til til eier om skaden snarest mulig. GS er ansvarlig ovenfor eier,
GS folger opp mot leietaker.

Vaktmestertjenester utover tilsyn ved rengjgring/utsjekk er ikke inkludert i avtalen men kan
evt. Avtales saerskilt med GS. -

EGEN BRUK

Eier ma informere GS om evnt. egen bruk skriftlig eller pr. epost: booking@gautefall.no. Eier
vil ogs3 f3 tildelt eget brukernavn og passord pa internett. Da vil eieren til enhver tid kunne
sjekke utleiestatus for hytte/leilighet.

Ved overlevering mellom GS og eier etter utleie eller egen bruk skal hytta/leilighet vaere
klargjort og i ryddig og rengjort stand. Ansvarlig for renhold/tilsyn ma kunne godkjenne
dette.

VED SALG AV HYTTE/LEILIGHET

Ved gnske om salg skal GS informeres.

FORSIKRING /MISLIGHOLD

Hytte/ leilighetseier plikter til enhver tid a holde eiendommen fullverdiforsikret.
ANNET

Fremleie er ikke tillatt av andre enn GS.

Henvendelser om hytte/ Leilighet skal sendes pr epost til : booking@gautefall.no
Avtalen gjelder fra:

Denne utleieavtalen skrives i 2 likelydende eksemplarer, ett til hver av partene.
C\U%M/,m y/éed&@{,w_A

Gautefall Skisenter AS Hytteeigf/Leili tselz
A p
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Kragerg

Oppdragsnr.

77230024

Selger 1 navn Selger 2 navn

Per Dag Hole Jorunn Raddum

Gautefallveien 1124S

Poststed

Drangedal 3750

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘ ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘ ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar ‘2021 ‘

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall &r ‘2 I

Antall maneder ‘ 2 ‘

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ ‘

Polise/avtalenr. ‘ ‘

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: PDH, JR 58

Document reference: 77230024



10

11

12

13

14

15

16

17

171

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[] Nei Ja

Beskrivelse

Leiligheten er regulert for utleie og ma dermed veere tilgjengelig for utleie via skisenterets booking 50% av aret. Ny
eier kan fritt velge hvilke tidspunkter av aret man @nsker a leie ut. Eier mottar 70% av leieinntektene.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Leiligheten er regulert for utleie.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: PDH, JR
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: PDH, JR

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei []Ja

Document reference: 77230024



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 77230024

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

N

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PDH, JR 61
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