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Prisantydning: kr 1590 000, -
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Omrddet
Skien

Adresse
Cort Adelers gate 10A

Prisantydning
kr 1590 000,-

Omkostninger: kr 56 220,-
Totalpris: kr 1646 220,-
Kommunaleavgifter: kr 15 637,-
Formuesverdi: kr 570 757,-

Primaerrom: 72 m2 Fredrik Christoffersen
Bruksareal: 72 m?2 Eiendomsmegler MNEF

Boligtype: Tomannsbolig

Byggear: 1900 4169 33 52

Soverom: 3 fc@sormegleren.no

Etasje: 1

Eierform bygning: Selveier

Eierform tomt; Fellestomt Soermegleren Telemark AS avd. Skien
Cappelens gate 10, 3722 Skien
35510100

sormegleren.no
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SORMEGLEREN



CORT ADELERS GATE 10A

OM EIENDOMMEN

INNHOLD

Bad/vaskerom, stue, kjgkken og 3 soverom. Det ene
soverommet ligger i en tilleggsdel med egen inngang.
Kjeller bestar av fellesareal fordelt inn i bodrom.

STANDARD

Kjgkken med profilerte lyse fronter og laminat
benkeplate. Det er godt med skap- og skuffeplass i
innredningen. Pa kjokkenet kan man ogsa ha eget
spisebord og stoler. Komfyr, oppvaskmaskin og
kjgleskap medfalger.

Bad med gulvbelegg, malt tapet pa vegg og malte
plater i himling. Det er utstyrt med toalett, dusjkabinett,
servant med underskap, hayskap og opplegg for
vaskemaskin.

Leiligheteh har 3 soverom, hvorav det ene har egen
inngang.

Romslig stue med god plass til mgblement. Det er
varmepumpe som oppvarming montert i stuen.

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaerrom: 72 kvm, Bruksareal: 72 kvm

Bra. Leilighet: 72m? - Tilleggsdel/soverom: 9m?.

P-rom inkl: Bad/vaskerom, stue, kjgkken og 3 soverom

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
1900 i felge Skien kommune.

OPPVARMING

Elektrisk og varmepumpe.

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

DIVERSE

Det gjares saerlig oppmerksom pa at selger ikke har
bebodd boligen - den har kun veert utleid siden kjgp.
Selger har derfor ikke fgrstehands kunnskap om
boligen/eiendommen, og har i begrenset grad kunne
supplere og/eller kontrollere opplysningene som ikke er

spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til a foreta saerlig
grundig besiktigelse, helst med bistand av teknisk
sakkyndig.

Det gjgres oppmerksom pa at det er foretatt
fasadeendring ved at dgren inn til tidligere vindfang(na
soverom) er fjernet og kledd igjen. Det vites ikke om
dette er sgkt om og godkjent hos kommunen. Kjgper
overtar ansvar og risikok knyttet til dette.

SEFRAK: Bygningen er Sefrak-registrert pa grunn av
bygningenes alder. | forbindelse med
restaurering/ombygging vil fylkets kulturminnevern ha
uttalelsesrett. De gnsker generelt at gamle bygninger
blir bevart, og stiller krav til materialvalg og utforming.
SEFRAK er forst og fremst et generelt kulturhistorisk
register som kanskje saerlig har verdi som kildemateriale
for lokal historie. Men det blir ogsa benyttet av
forvaltningen som et utgangspunkt for a finne ut hvor
det kan veere verneverdig bebyggelse. Det at en bygning
er registrert i SEFRAK gir den ikke automatisk noen
vernestatus. Oppfering i registeret innebaerer heller ikke
i seg selv spesielle restriksjoner for hva som kan gjgres
med et hus. Det finnes mye tilgjengelig informasjon pa
www.riksantikvaren.no.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og Vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Peer Olav Kittilsen
den, og er gyldig i 1ar etter rapportdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter a undersoke
eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:
Bygget er antatt oppfert i 1900.

| et eierseksjonssameie vil det oppsta behov for
vedlikehold

av bade de enkelte boenhetene og fellesareal. For a
finne ut

om det er sameiet eller den enkelte seksjonseier som
skal




utfare og bekoste vedlikeholdet, ma man se hen til
sameiets

vedtekter.

Regulerer ikke vedtektene den konkrete situasjonen, ma
man

vende blikket til eierseksjonsloven, i henhold til denne
har

alle i et sameie felles vedlikeholdsansvar om ikke annet
er

nevnt i vedtekter.

Undertegnede takstmann har ikke mottatt vedtekter for
dette sameiet.

Oppfert med natursteinsgrunnmur og betonggrunnmur
over

stept plate pa grunn.

Over fundamenteringen er det reisverksvegger kledd
med

stdende borkledning, og saltakskonstruksjon tekket med
dobbeltkrummet betongtakstein og
stal/aluminiumsplater.

Leiligheten ligger i farste etasje. Leiligheten og
fellesarealer

og fremstar med noe bruksslitasje samt behov for
vedlikehold og oppgraderinger.

Se forgvrig rapportens spesifikke punkter for naermere
informasjon.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

- Utvendig > Vegg mot vei og @st

- Utvendig > Kjellervinduer

- Vatrom > Generell > Bad/vaskerom

- Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
- Tomteforhold > Forstatningsmurer

- Tomteforhold > Andre tomteforhold

TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

- Utvendig > Taktekking

- Utvendig > Nedlap og beslag

- Utvendig > Veggkonstruksjon

- Utvendig > Dgrer

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

- Utvendig > Andre utvendige forhold

- Innvendig > Overflater

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
- Innvendig > Radon

- Innvendig > Pipe og ildsted

- Innvendig > Rom Under Terreng

- Innvendig > Innvendige trapper

- Innvendig > Innvendige darer

- Kjokken > Overflater og innredning > Kjgkken
- Kjokken > Avtrekk > Kjokken

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

- Tekniske installasjoner > Varmesentral

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

- Tomteforhold > Drenering

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

- Tomteforhold > Ulvendige vann- og avlgpsledninger
- Tomteforhold > Belegningsstein i gardsrom

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
forstehands kunnskap om boligen/eiendommen. Selger
har derfor ikke fylt ut egenerklaeringsskjemaet.

BELIGGENHET

ADKOMST
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra
Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger meget sentralt til pa Lie med
gangavstand til bade Skien sentrum, Lietorvet
kjgpesenter med matbutikk, kafe, vinmonopol,
klesbutikker, apotek ++. | tillegg er det gangavstand til
fine turomrader som Lundedalen.

TOMT
Eierform: Fellestomt

PARKERING
Det er 1 parkeringsplass til leiligheten.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST
Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det
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utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1.
januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det foreligger
heller ikke midlertidig brukstillatelse. Manglende
brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas
i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar for manglende
ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til Bevaring av bygninger og
Frittliggende smahusbebyggelse, tilharer
reguleringsplan "Godkjent mindre endring av Regplan
for Cort Adelers gt 10B, egengodkjent 12.05.2004",
datert 30.11.2017. Pa generell basis gjegr vi oppmerksom
pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen
for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har
mottatt opplysninger om.

Kulturminnevernsplan. Det gjares videre oppmerksom
pa at eiendommen er en del av kommunenes
kulturminnevernplan. Planen har som hensikt a gi
tydelige rammer for bevaring av kulturmiljger,
kulturlandskap og verneverdige bygg i Skien kommune,
gjennom virkemidler i plan- og bygningsloven.
Eiendommen er registrert som et SEFRAK-objekt.
Kontakt megler for mer informasjon.

VEI / VANN / AVLOP
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

HEFTELSER / RETTIGHETER
2010/67998-1/200 Seksjonering
28.01.2010 opprettet seksjoner:
snr: 1

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning

sameiebrak: 1/2

Fra hovedbaglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

UTLEIE
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter G

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
1590 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,- (Boligkjaperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

39 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1590
000,-))

56 220,- (Omkostninger totalt)
1646 220,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER
Kr. 15 637 pr. ar

FASTE LOPENDE KOSTNADER

Det er felles bygningsforsikring med seksjon nr. 2. Det
foreligger en skriftlig avtale knyttet til dette og belapet
betales til eier av seksjon 2 manedlig. Kontakt megler for
mer informasjon om dette.

FORMUESVERDI
Primaer: Kr. 570 757,- for ar 2021. Sekundaer: Kr. 2 054
725,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Cort Adelers gate 10A, Gnr. 300 Bnr. 11 Snr. 1i Skien
kommune.

BOLIGTYPE
Tomannsbolig




EIERFORM
Selveier

SELGER
Kjell-kristian Ellingsen
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOS@RE OG TILBEH@R

Folgende hvitevarer falger boligen: Komfyr,
oppvaskmaskin og kjgleskap medfalger.

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14
millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjegperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif 4169
33 52.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING
Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var

samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det faorste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
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fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt

gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighol

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
82-23-0025

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjapers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/82-23-0025. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.




ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Fredrik Christoffersen, tIf. 41 69 33 52

VEDERLAG

Oppdragsgiver har inngatt falgende avtale med
Sermegleren Telemark AS: Provisjon 1,8%, markedspakke
kr. 16.000,- og tilretteleggingshonorar kr. 12.000

SORMEGLEREN TELEMARK AS ORG. NR.
918 067 116

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 04.10.2023




Leilighet med 3 soverom naer sentrum

i ;




Leilighetens uteplass



4

g |
|
H_
=
-
e

Leilighetens uteplass






Stue

Stue

7

-
-
'.I*:'
o

.-:“.‘I.r

¥

£ 1y |

& i




Kjokken

Kjokken



Bad

Soverom 1



Soverom 2

Soverom 3







3D tegningen er ikke malbar og noe avvik kan ferekomme.
Innredning og mabler er fingert for a illustrere boligens muligheter
og er ikke basert pa den faktiske innredningen
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Cort Adelers gate 10 A, 3717 SKIEN
(I SKIEN kommune
# gnr. 300, bnr. 11, snr. 1

Areal (BRA): Tomannsbolig 72 m?, Tilleggsdel seksjonsnummer en 9 m?

Befaringsdato: 14.02.2023 Rapportdato: 02.03.2023 Oppdragsnr.: 21000-1061 Referansenummer: VM1134

Autorisert foretak: Takstforum Telemark AS Sertifisert Takstingenigr: Peer Olav Kittilsen Var ref: Peer Olav Kittilsen

TAKSTFORUM

Gyldig rapport
02.03.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstforum Telemark AS

Takstforum Telemark AS dekker alt av taksttjenester i Telemark og omegn.

Alle takstmenn tilsluttet Takstforum Telemark AS har lang erfaring fra \
bransjen. |
Det kreves at takstmennene er ftilsluttet Norsk takst og benytter " ‘ |

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Takstforum Telemark er sertifisert innenfor fglgende fagomrader:
*Landbruk. *Skjgnn

*Naering. *Skade.

*Bolig

Rapportansvarlig

rola

oy

Pt e

Peer Olav Kittilsen
Uavhengig Takstingenigr
peer@takstforum-telemark.no

93023179
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Cort Adelers gate 10 A, 3717 SKIEN
Gnr 300 - Bnr 11
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Takstforum Telemark AS
Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 21000-1061
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen

Takstforum Telemark AS ‘ I I

Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN Norsk takst

Bygget er antatt oppfgrt i 1900.

| et eierseksjonssameie vil det oppsta behov for vedlikehold
av bade de enkelte boenhetene og fellesareal. For a finne ut
om det er sameiet eller den enkelte seksjonseier som skal
utfere og bekoste vedlikeholdet, ma man se hen til sameiets
vedtekter.

Regulerer ikke vedtektene den konkrete situasjonen, ma man
vende blikket til eierseksjonsloven, i henhold til denne har
alle i et sameie felles vedlikeholdsansvar om ikke annet er
nevnt i vedtekter.

Undertegnede takstmann har ikke mottatt vedtekter for
dette sameiet.

Oppfgrt med natursteinsgrunnmur og betonggrunnmur over
st@pt plate pa grunn.

Over fundamenteringen er det reisverksvegger kledd med
stdende borkledning, og saltakskonstruksjon tekket med
dobbeltkrummet betongtakstein og stal/aluminiumsplater.

Leiligheten ligger i f@rste etasje. Leiligheten og fellesarealer
og fremstar med noe bruksslitasje samt behov for
vedlikehold og oppgraderinger.

Se forgvrig rapportens spesifikke punkter for naermere
informasjon.

Tomannsbolig - Byggear: 1900

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein og
stal/aluminiumsplater.

Nedlgp, renner og beslag i plastbelagt stal.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear som er kledd utvendig med staende
bordkledning.

Leiligheten har PVC vinduer med 2-lags glass.

Delvis overbygd terrasse i trekonstruksjon med
adkomst fra stue.

Tretrapp til felles inngangsparti.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 21000-1061

Befaringsdato:

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har
tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak
har malte plater, trepanel og himlingsplater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Bygget ligger i et omrade med moderat til lav
aktsomhetsgrad i fglge kart fra Norges
geotekniske institutt.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.
Uinnredet grovkjeller, gulv og vegger i betong.
Til kjelleren er det malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Bad/vaskerom
Bad av eldre dato med vinylbelegg pa gulvet, malt
tapet pa veggene og malte plater i taket.

Badet er innredet med toalett, nedfelt servant,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkken med laminat pa gulvet, malt tapet pa
veggene og malte plater i taket.

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter
og benkeplate i laminat.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Synlige innvendige vannledninger er av kobber.
Det er synlige innvendige avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler.
Det er installert varmepumper.

Det er tre varmtvannstanker av eldre dato i
kjeller, eier er usikker pa hvilken av disse som

tilhgrer seksjonen.

Apent elektrisk anlegg. Sikringsskap i entre med
jordfeilbryter og jordfeilautomater.
Leiligheten har et eldre brannslukkingsapparat.

Ga til side

TOMTEFORHOLD
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Beskrivelse av eiendommen

Det er ukjent byggegrunn.

Bygningen ligger relativt flatt til med skranende
terreng bort fra bygningen i bakkant.

Dreneringen er ukjent.

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur,
betong grunnmur pa tilbygget del.

Forstgtningsmurer er av betong.

Bygningen har utvendige vann- og avlgpsrgr av
ukjent type, synlige rgr av plast. Offentlig avigp
via private stikkledninger, og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. Utvendig
vann- og avlgpsrgr er ikke inspisert da rgrene
ligger i bakken.

Det foreligger ikke opplysninger om alder pa vann
- og avlgpsledninger.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Tomannsbolig Ga til side
ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM

1. etasje 72 72 0

Sum 72 72 0

Tilleggsdel seksjonsnummer en

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
1. etasje 9 9 0
Sum 9 9 0
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Tilleggsdel seksjonsnummer en

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Forde“ng av ﬁIStanngrader Rapporten er utarbeidet av en frittstdende og uavhengig
takstmann uten bindinger til andre aktgrer i
eiendomsmarkedet.
Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende
20 instruks og retningslinjer. Takstmannen er ikke gjort kjent med
andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som
er nevnt i dokumentet. Befaring av eiendommen ble foretatt
15 med de begrensninger som fglger av at eiendommen var
bebodd. Takstmann tar forbehold om skjulte feil om mangler og
forutsetter at byggene er godkjent slik som de fremsto ved
10 befaringen.
Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.

25

5 Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjoner.
<=‘E° Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
0o = ikke oppdages ved visuell kontroll.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
Datagrunnlag kommer fra eksterne leverandgrer og
TG2: Awvik som ikke krever tiltak hjemmelshaver. Opplysningene kan vaere ufullstendige, ikke
TG2: Avvik som kan kreve tiltak ajour eller det kan forekomme feil. Bruker eller annen part kan
B 7G3: store eller alvorlige awvik ikke gjgre noe ansvar gjeldende overfor undertegnede.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Arealene er malt med lasermaler, fuktsgk er utfgrt med

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Protimeter, samt vurdering av sansbare inntrykk.
Om kjgpers undersgkelsesplikt:
Kjgper har blant annet plikt til 3 sette seg inn i og forsta
realitetene i den dokumentasjon som fremlegges i forbindelse
med avhending av en brukt bolig. Denne rapport kan inneholde
3 opplysninger som ikke er opplagt for alle a forsta det reelle
innholdet av. Kjgper oppfordres derfor til & kontakte
takstmannen med spgrsmal om innholdet i rapporten.
Dersom utdypende bygningstekniske undersgkelser (niva 2 og
3) er gnskelig, kan dette bestilles som et tillegg til rapporten.

Anslag pa utbedringskostnad

Det er ofte vanskelig eller umulig a fastsla noen bygningsdelers
tilstand og funksjon ved en niva 1 kontroll (dette er
standardkontrollen som blir utfgrt av de fleste takstforetak,
basert pa visuell kontroll uten inngrep) uten at det blir tatt hull i
1 konstruksjoner og / eller bruk av andre tekniske hjelpemidler.
Om det i rapporter blir benevnt risikokonstruksjoner og/ eller
en anbefaling for videre tekniske undersgkelser sa ma dette tas
alvorlig. Takstmann er fagmann og viser en fagmann usikkerhet

g og anbefaler neermere kontroll er dette ett klart faretegn.
0 <<
Ingen umiddelbare kostnader Om selgers opplysningsplikt:
Tiltak under kr 10 000 Det gjgres spesielt oppmerksom pa selgers ansvar i forbindelse
] med salg av eiendom, ihht. "Lov om avhending av fast
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 eiendom". Loven palegger en boligselger et ansvar for mulige
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 vesentlige feil og mangler ved eiendommen, selv om han ikke
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 kjenner til slike.
. Selger har saledes plikt til a gi all informasjon om alle forhold
Q Tiltak over kr 300 000

som kan ha betydning for en kjgper.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Selger plikter a lese igjennom rapporten og gi skriftlig
tilbakemelding om eventuelle feil eller mangler fgr rapporten
tas i bruk. Dette gjelder ogsa nar oppdragsgiver benytter en
eiendomsmegler.
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Sammendrag av boligens tilstand

Takstforum Telemark AS ‘ I I
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Tredjeperson skal ikke vurdere sine avgjgrelser pa denne
rapporten uten fgrst a ha kontaktet undertegnede takstmann
for ngdvendig avklaring og/eller eventuelle
tilleggsunderspkelser. Rapporten fratar ikke eier /kjgper ansvar
for selv a fgre tilsyn og kontroll med eiendommen og foreta
ngdvendig vedlikehold og skadeforebyggende tiltak.

| sammenfattet takstbeskrivelse og under de ulike
bygningsdeler er det gjort rede for de oppgraderinger som er
gjort og eventuelle svakheter som er registrert. Beregning av
markedsverdiene er basert pa forhold nevnt i takstdokumentet
med hensyn til beliggenhet og teknisk tilstand. Det er foretatt
et erfaringsmessig fradrag for elde, slitasje og utidsmessighet. |
fradraget inngar ogsa et normalt avvik fra dagens
byggeforskrifter.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

XY STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© Utvendig > Vegg mot vei og gst Gatil side
Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

0 Utvendig > Kjellervinduer Ga til side

Det er avvik:

Kjellervinduene er slitt, og mangler stedvis glass.
Det har samlet seg jord, grus o.l. i lysgravene mot
vei.

©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@© vatrom > Generell > Bad/vaskerom Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet
skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett
vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunni alder og manglende tetthet i vatsonen
pa rommet. Det er ikke behov for & gjennomfare en
detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

@ Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

Leiligheten har et eldre brannslukkingsapparat.
Kostnadsestimat: Under 10 000

© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i
muren.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 21000-1061 Befaringsdato:

®

Tomteforhold > Andre tomteforhold Ga til side

Det er avvik:

Port, gjerder og levegger er noe vinglete og har
behov for vedlikehold.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

®

o

14.02.2023

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Ga til side
Bad/vaskerom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga il side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa undertak.

Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa
taktekking.

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra

taknedlgp ved grunnmur.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pa renner/nedlgp/beslag.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er ingen lusing/museband i nedre kant av
konstruksjon.

Det er stedvis liten eller ingen lufting av kledningen i
nedre kant mot grunnmur.

Det er oppsprukket/vaerslitt kledning og generelt
behov for overflatebehandling.

Utvendig > Dgrer 4 til si
Det er avvik:
Dgrhéndtakene pa inngangsdgr og terrassedgr er

slitte og Igse. Terrassedgrens handtak er defekt
utvendig.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Det er avvik:

Dekket pa terrassen er slitt og har behov for
vedlikehold.

Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side

Det er avvik:
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Det er ikke forevist tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan eller lignende for fellesdeler i

bygget.
Innvendig > Overflater Gatil side
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
Innvendig > Radon Ga til side
Det er avvik:
Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa
radonmalinger eller radonsperre til undertegnede.
Innvendig > Pipe og ildsted G til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa pipe.
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Det ble pa befaringen indikert fuktvariasjoner pa mur
og gulv i kjeller, med hg@yeste registrerte verdier i
bunn av vegg og pa gulv.
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa
enkelte dgrer.
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Kjokken > Overflater og innredning > Kjgkken Ga til side
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.
Kjgkken > Avtrekk > Kjgkken Ga til side
Det er awvik:
Kjgkkenventilatoren har begrenset effekt pa
befaringen. Beboer forteller at den er tettet igjen pa
grunn av kald trekk.
Ga til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Befaringsdato:

14.02.2023

Takstforum Telemark AS
Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere
ar.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Apent elektrisk anlegg. Sikringsskap i entre med
jordfeilbryter og jordfeilautomater.

Tomteforhold > Drenering

Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren -
ved kjeller/underetasje.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Det er registrert Igs puss pa muroverflater.

Tomteforhold > Terrengforhold
Det er avvik:

Det er stedvis darlig fall bort fra bygningen og
muligheter for vannansamlinger.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige vannledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige avigpsledninger.

Tomteforhold > Belegningsstein i gardsrom
Det er avvik:

Steinleggingen baerer preg av telehiv og manglende
vedlikehold.

N[

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1900 Byggearet er basert pa opplysninger
fra Eiendomsverdi.no

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget har noe behov for vedlikehold og oppgraderinger, se
naermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking @

Taktekkingen er av betongtakstein og stal/aluminiumsplater. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.
 Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking.

Tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Oppdragsnr.: 21000-1061 Befaringsdato:

Nedlgp og beslag @

Nedlgp, renner og beslag i plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Tiltak

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig @ si noe om.

® Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon (m

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear som er kledd
utvendig med staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
» Det er ingen lusing/museband i nedre kant av konstruksjon.

Det er steduvis liten eller ingen lufting av kledningen i nedre kant mot
grunnmur.

Det er oppsprukket/veerslitt kledning og generelt behov for
overflatebehandling.

Tiltak
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
e Museband/lusing ma etableres.

Det er noe liten lufting av kledning i henhold til dagens standard, men
dette var normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet. Ved en
eventuell utskifting av kledning ma tilfredstillende lufting etter dagens
standard etableres.
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Vegg mot vei og gst

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear som er kledd
utvendig med staende bordkledning.

Rate rundt vindu.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

Tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vinduer

Leiligheten har PVC vinduer med 2-lags glass.

Kjellervinduer

Kjelleren har enkle kjellervinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjellervinduene er slitt, og mangler stedvis glass. Det har samlet seg
jord, grus o.l. i lysgravene mot vei.

Tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes utbedringer.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 21000-1061

Befaringsdato:

Takstforum Telemark AS ‘

Porsgrunnsvegen 188 k I l
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Dgrer (m

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrhandtakene pa inngangsder og terrassedgr er slitte og Igse.
Terrassedgrens handtak er defekt utvendig.

Tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes utbedringer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger @
Delvis overbygd terrasse pa ca. 13 m? i trekonstruksjon med adkomst
fra stue.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dekket pa terrassen er slitt og har behov for vedlikehold.

Tiltak
o Tiltak:

Terrassebordene bgr rengjgres og overflatebehandles.

Utvendige trapper
Tretrapp til felles inngangsparti.

Andre utvendige forhold m

Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler av bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke forevist tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan eller
lignende for fellesdeler i bygget.

Tiltak
o Tiltak:

For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Dette
er opp til sameiet a rekvirere.

INNVENDIG

Overflater m

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet, trepanel og malte
plater. Innvendige tak har malte plater, trepanel og himlingsplater.

Vurdering av avvik:

e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Tiltak

o Overflater ma utbedres eller skiftes.
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Etasjeskille/gulv mot grunn ad

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det ble ved enkle malinger i stue malt hgydeforskjell pa 5 mm. pa en
lengde pa ca. 2 meter, og 5 mm. pa hele rommets gulvflate.

Pa kjgkken ble det malt 11 mm. pa ca. 2 meter, og 1 mm. pa hele
rommet.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon (m‘

Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa radonmalinger eller
radonsperre til undertegnede. Bygget ligger i et omrade med moderat
til lav aktsomhetsgrad i fglge kart fra Norges geotekniske institutt.

http://geo.ngu.no/kart/radon
Arstall: 2023 Kilde: Andre opplysninger: Opplysninger fra
takstmann.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa radonmalinger eller
radonsperre til undertegnede.

Tiltak
o Tiltak:

Radonmalinger bgr foretas.

Pipe og ildsted @\

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe.

Tiltak
® Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Oppdragsnr.: 21000-1061

Befaringsdato:

Rom Under Terreng cm

Uinnredet grovkjeller, gulv og vegger i betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.

Det ble pa befaringen indikert fuktvariasjoner pa mur og gulv i kjeller,
med hgyeste registrerte verdier i bunn av vegg og pa gulv.

Tiltak

e Det paviste fuktniva gir grunn til & overvdke konstruksjonen jevnlig
for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga
fuktskader.

Innvendige trapper @

Til kjelleren er det malt tretrapp.

Kjellertrapp.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tiltak

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer @

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Tiltak

¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Lokal utbedring ma paregnes.

VATROM
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad av eldre dato med vinylbelegg pa gulvet, malt tapet pa veggene og

malte plater i taket.
Badet er innredet med toalett, nedfelt servant, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Det er ikke avtrekk fra badet, men tilluftsspalte under dgren.
Noe knirk/svikt i baderomsgulvet.

Bad/vaskerom.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunni alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er
ikke behov for & gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standardens krav.

Tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 21000-1061

Befaringsdato:

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da alle rgrfgringer pa badet er synlige pa
utsiden av vegg og det dusjes i tett dusjkabinett.

Synlige rgrfgringer pa badet.

Arstall: 2023 Kilde: Andre opplysninger: Opplysninger fra

takstmann.
KJOKKEN
1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning @
Kjpkken med laminat pa gulvet, malt tapet pa veggene og malte plater

i taket.

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate i
laminat.

Kjgkkeninnredning.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjskkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Tiltak

* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
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Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjskkenventilatoren har begrenset effekt pa befaringen. Beboer
forteller at den er tettet igjen pa grunn av kald trekk.

Tiltak
o Tiltak:

Nzrmere undersgkelser anbefales, og ny funksjonstesting av
ventilatoren nar den ikke er tettet igjen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
ror.

Avlgpsrgr

Det er synlige innvendige avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avlgpsledninger.

Tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
ror.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler.
Enkelte av disse er dekket til/tettet igjen pa befaringen, og tilstanden
pa disse er derfor usikker.

Varmesentral

Det er installert varmepumper.

Vurdering av avvik:

¢ Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Tiltak

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak
pa anlegget.

Oppdragsnr.: 21000-1061

Befaringsdato:

Varmtvannstank

Det er tre varmtvannstanker av eldre dato i kjeller, eier er usikker pa
hvilken av disse som tilhgrer seksjonen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.

Elektrisk anlegg

Apent elektrisk anlegg. Sikringsskap i entre med jordfeilbryter og
jordfeilautomater.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Det foreligger ingen opplysninger om tiltak pa det elektriske
anlegget.
lkke dokumentert vedlikehold siden opprinnelig installasjon.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklaering.

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Ukjent

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei
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Tilstandsrapport

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne Branntekniske forhold
kapslinger?

Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske

Leiligheten har et eldre brannslukkingsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?

anlegget ha en utvidet el-kontroll? Nei

Ja 2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?

Det er ingen kjent kontroll de siste fem ar. Ja

Det anbefales alltid kontroll pa elektrisk anlegg som ikke innehar,

eller har mangelfull dokumentasjon. 3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Ja

Det elektriske anlegget er ikke kontrollert eller godkjent av

undertegnede. 4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Det er ukjent byggegrunn.

Drenering @

Dreneringen er ukjent.

Sikringsskap.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler
utvendig fuktsikring av grunnmuren - ved kjeller/underetasje.

Tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Grunnmur og fundamenter @
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur, betong grunnmur pa
tilbygget del.

Vurdering av avvik:
Kursoversikt. e Det er registrert |gs puss pa muroverflater.

Tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.
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Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betong.

Forstgtningsmur.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist st@rre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Tiltak

e Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Terrengforhold (m

Overflatevann skal hurtigst mulig ledes vekk for @ unnga ungdvendige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i
en avstand pa 3 meter vaere god helling vekk fra husets grunnmur.

Bygningen ligger relativt flatt til med skranende terreng bort fra
bygningen i bakkant.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er stedvis darlig fall bort fra bygningen og muligheter for
vannansamlinger.

Tiltak
o Tiltak:

Det bgr foretas terrengjusteringer hvis mulig..

Oppdragsnr.: 21000-1061

Befaringsdato:

Utvendige vann- og avlgpsledninger @

Bygningen har utvendige vann- og avlgpsrgr av ukjent type, synlige rgr
av plast. Offentlig avlgp via private stikkledninger, og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. Utvendig vann- og avigpsrgr
er ikke inspisert da rgrene ligger i bakken.

Det foreligger ikke opplysninger om alder pa vann- og avigpsledninger.
Kun synlige rgrfgringer er vurdert.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
vannledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
avlgpsledninger.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Andre tomteforhold

Port, gjerder og levegger

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Port, gjerder og levegger er noe vinglete og har behov for vedlikehold.

Tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes utbedringer.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Belegningsstein i gardsrom @

Gardsrom er delvis belagt med belegningsstein.
LR T ] e
I i
S

|

Belegningsstein.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Steinleggingen baerer preg av telehiv og manglende vedlikehold.

Tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes utbedringer.
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Bygninger pa eiendommen

Tilleggsdel seksjonsnummer en

Anvendelse
Byggear Kommentar

Tilbygget del har ukjent byggear.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget har noe behov for vedlikehold og oppgraderinger, se naermere
beskrivelse under konstruksjoner.

Beskrivelse
Rom tilhgrende seksjonen med adkost via fellesarealer.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tomannsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

Bad/vaskerom, Stue, Kjgkken,

1. etasje 72 72 Soverom , Soverom 2
Sum 72 72 0
Kommentar

Leiligheten disponerer i tillegg boder og lagerrom i fellesarealer i kjeller.

Leiligheten har ogsa en tilleggsdel (et soverom) med utevendig adkost via fellesarealer.
I henhold til mélereglene skal rom med adkomst via fellesareal ikke medtas i bruksarealet. Dette er en seksjon av tomannsbolig, og rommet er
her medtatt som eget bygg i arealoppstillingen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverksjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei

Kommentar:
Tilleggsdel seksjonsnummer en

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1. etasje 9 9 0 Soverom

Sum 9 9 0

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
14.2.2023 Peer Olav Kittilsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
3807 SKIEN 300 11
Adresse

Cort Adelers gate 10 A

Hjemmelshaver
Ellingsen Kjell-Kristian

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Selveierleilighet i sameie beliggende i Skien sentrum.
Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Rolle
Takstingenigr

snr. Areal
1 0m?

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private felles stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private felles stikkledninger.

Regulering

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Bygningen er i henhold til motatte opplysninger Sefrak-registrert (verneverdig).

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.
Tinglyste/andre forhold

Ikke undersgkt.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
1550000 2019
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering er mottatt fra megler. Eier
. har ikke bebodd eiend h .
Egenerklaering 20.02.2023 . ar tke bebo ?Ien ".mme.“ 08 ar . Innhentet 0 Nei
ifglge egenerklgringen ikke kjennskap til
eiendommen.
Ordrebekreftelse 09.02.2023 Fremvist 0 Nei
Tegninger 20.02.2023 Innhentet 0 Nei
Reguleringsplaner 20.02.2023 Innhentet 0 Nei
Megler 20022023  Eiendomsmegler fremskaffer nodvendig e 0 Nei
offentlig og privat dokumentasjon.
Kommunal informasjon 20.02.2023 Innhentet 0 Nei
Begjeering om 22.02.2023 Innhentet 0 Ja

seksjonering
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 21000-1061 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21000-1061 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/VM1134

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Returadresse:

Skien kommune Byutviklingsavdelinger
Org.: 988 807 141

v/Kari D. Gundersen

Postboks 3004 Handelstorget

3707 SKIEN
Etter tinglysingen skal begjeerinasskiemaet returneres Plan- og bygningsetaten for videreekspedering til rekvirent.

Kun opplysninger i feltene 1 - 4 registreres i grunnboken

Kommunens. i Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

0806 SKIEN 300 11

s . . 2 nlila ! SRS
Fedselsnr./Org.nr (11/9 siffer) Navn

JOHN ARNE S@DTHOLT

Seksjonsr. 3 Ideetl andel

Doknr: 67998 Tinglyst: 28.01.2010
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

ar. l;'_‘ormél 5E'!‘mk (teller) Tvlleg?- S nr ‘F'u....é: ;S,Hm\ {telter) iTilleggs- |5 nr iormél%gmk (tefler) Tlllegg:s- S nr Ecrmélisﬁmk {tetier; Tlllegg§-
areai areal ™ area areal

1 iB 1 B |11 21 31

2B 1 iz 22 32

3 13 23 33

4 14 24 34

5 15 25 35

6 16 26 36

7 17 27 37

8 18 28 38

9 19 29 39

10 20 30 40

SUMBRZK 2 ELiM BROK SUM BR@K SUM BREK

SUM BROK (TELLERE) 2 = NEVNER | SAMEIEBROKEN

OBS | Her paferes kun oplysninger som kan og skalyses‘ =
Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i. Eventuelt pé hvilken mate fellesarealene bergres

immune, Plan- og bygningsetaten Seksjoneringsbegjaering - side Side 1 av 3
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| _Egenerkieering
? seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

X seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

b} X  seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

¢) X inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d) X  bruksenhetenes formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e} X ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt |

eller i medhold av plan- og bygningsioven, er fastsatt & skulle tjene beboernes eller
bebyggelsens felles behov.

f) X  areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid tit andre enn vakimesteren, og hvor
leier har kjgperett.

g) X  hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) X  hver boligseksjon har kjgkken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og WC
er i eget eller egne rom,
elter

boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) X  deter fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLAERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortlepende sidenummerert.

Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeingen: a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller og alle etasjer.. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

¢} Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes il tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

iste

= - b = r - - : - 2 Pl il e R LY
Sted og dato Undegekrift ™ Navn gjentas med blokkbokst. : Ektefelle/reg
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SIDE:3/8

D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)
elier

D Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dato Underskrift Navn gjentas med blokkbokst.

D Befaring er foretatt

D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt '?

E Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen folger vedlagt

rdsn i Brsnr e r, : Seknsnr. e e e T ,
300 11 SKIEN KOMMUNE - 0 $/)(»
R U N S—
ort D faeryle
£ ASELL
£/ f‘ﬂﬂ'% iy Skien kommime
/1 R0/0 Lo Giand Aadiecsion HoNnen; pos:

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=nzeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle telleme summeres ned, og summen utgjer da sameiebrakens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebreken reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfetle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nedvendig, innestér styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmateprotokoll el i.

12) Kommunen skal - dersom méledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med
tinglysingsgjenpart.
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Eiendommen som selges

1. Gateadresse

Cort Adelers Gate 10A

2. Postadresse *

{ 3717 Skien

Om boligeier

3. Hovedselger *

{ Kjell-Kristian Ellingsen

4. E-postadresse hovedselger *

{ kjell-kristian@hotmail.com

5. Telefonnummer hovedselger *

{ 94301104

6. Medselgere

Skriv inn fullt navn, telefonnummer og e-postadresse for eventuelle medselgere
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7. Nar kjopte du boligen? *

Ar og méned

2019, august

8. Har du selv bodd i boligen? *

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Nei. Boligen har veert utleid i hele eierperioden.

9. Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? *
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i neaeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar de — helt eller delvis — med

profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Ja

Nei

Vatrom

10. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? *
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel veere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg, rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot

sluk.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

12. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Addo Sign identifikasjonsnummer: a4ad92d5-d75a-4e7d-9973-4a1cf1367f3b



Tak, yttervegg og fasade

14. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? *

Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa fuktmerker.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

Liten lekkasje fra altan/nedlep 2.etg. og til trappelap 1.etg. Utbedret i samarbeid med Tryg.

16. Er det utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

*

Eksempelvis om det er bygget nytt, utfart vedlikehold/utskiftninger eller gjort arbeid grunnet en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).

e Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

2021
Tryg som var hovedleverander i forbindelse med lekkasje ved trappelap.

Kjeller

18. Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgemmelse i kjeller eller underetasje? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Huvis ja, beskriv feilen:

20. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? *

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje
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21. Hvis ja, beskriv omfanget:

22. Er det utfert arbeid med drenering? *

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast" eller drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt
som grunnmuren, og et drensrer som frakter vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrgr
og annet arbeid som fglge av en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Elektrisitet

24. Har det veert feil pa det elektriske anlegget? *
For eksempel sikringer som gér hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa

eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

26. Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

2022, juli. Sluttkontroll og feilsgking i forbindelse med nytt opplegg til vaskemaskin i 1 etg. Flyttet fra kjeller.
Utfert av Elektro 4 AS.
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Rar

28. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller
liknende? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Huvis ja, spesifiser hvilken type:

30. Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrer? *

Feil kan for eksempel veere:

® Ror lekker vann.

e Vann slar opp av sluk, toalett eller avlgpsrer.

e Du ma jevnlig stake eller spyle opp tette avlgpsrar. Gjelder utvendige og innvendige rar, brenn, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank
og kloakksystem.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Huvis ja, beskriv feilen:

32. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrer? *

Du behgver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade ma det nevnes.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall.

¢ Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

e Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Ventilasjon og oppvarming
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34. Er det — eller har veert — nedgravd oljetank pa eiendommen? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:

36. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende varmeanlegg.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

37. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pé anlegget:

38. Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis om det er montert nytt, utfart vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).

e Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Skjevheter og sprekker

40. Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? *

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det

kan ogsa veere sprekker innvendig, skjeve gulv, vinduer og darer som ikke lar seg apne.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

41. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:
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42. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? *

Feil kan for eksempel veere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for eksempel veere bytte av ildsted eller plombering av
pipe.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

43. Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr
44. Har det veert skadedyr i boligen? *
Eksempler pé skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

45. Huvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som utferte saneringen. Hvis arbeid er
utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

46. Har det veert skadedyr i andre bygninger pa eiendommen? *
Bor du i leilighet kan fellesomrader veere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.

Eksempler pé skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

47. Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som
utfgrte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

48. Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? *

Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer preg av a veere svekket.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
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49. Huvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfgrt, samt hvem som utfgrte
saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfgrt pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

Planer og godkjenninger

50. Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? *

Velg Ja dersom det er utfgrt pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sgkt om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter
ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er omgjort til
oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefaring.

Bor du i leilighet kan du gjgre en vurdering av de sgknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

51. Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

52. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? *

Ja

Nei

53. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfgrt av ufagleerte (f.eks. deg selv).

e Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

54. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

*

Ja
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55. Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen?

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller som hybel som er en del av egen bolig.

Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

Ja
Nei

Vet ikke

56. Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:

57. Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i neeromréadet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.
Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa veere arbeid,
reparasjoner og oppussing utfgrt av tidligere eier.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

58. Hvis ja, beskriv neermere hvilke forhold:

59. Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? *

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling eller arsmate.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

60. Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

Andre opplysninger

61. Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. *
Inne i huset bar for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller utferes av faglaerte. Utvendig ber for eksempel oppfering av

stattemurer over 1 meter utferes av fagleerte. Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
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62. Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfarte arbeidet. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler
av boligen kan du opplyse om dette her.

63. Er det utfert radonmaling? *

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft gker risikoen for lungekreft. Det er pabudt & male radon i utleieenhet som leilighet, hybel
eller lignende.

Les om radon og radonmaling hos Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

64. Hvis ja, nar ble malingen utfart og hva ble méleverdiene?

65. Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

66. Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

67. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Her kan du opplyse om feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere.
Du kan ogsa opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved boligen eller eiendommen du gnsker & lgfte fram.

Boligen har veert utleid i hele eierperioden, og eier har selv aldri bodd i leiligheten. Svarene baserer seg pa tilbakemelding fra leietaker. Selger har derfor
begrenset kjennskap til eiendommen.

Boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerkleeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendingsloven
regulerer hva boligkjeper kan sgke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

¢ dekke ditt erstatningsansvar

® handtere saksbehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak
¢ utrede skadeomfanget

® utbetale erstatning eller rette skaden

® representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

® Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

* Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

® Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
e Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjop og angreret

e Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.

* Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjgper ma selv dekke de farste 10.000 kr.

¢ Betaling: Du betaler ingenting na. Belgpet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
® Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

68. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker "Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerkleaeringen.

Ja, jeg @nsker boligselgerforsikring

Nei, jeg @nsker ikke boligselgerforsikring

Sted:

Dato:

Sign:

Addo Sign identifikasjonsnummer: a4ad92d5-d75a-4e7d-9973-4a1cf1367f3b


https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-innbo/boligselgerforsikring/
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokumentet er signert med Addo Sign sin sikre digitale signatur.
Underskriverens identitet er fysisk registrert i det elektroniske PDF-dokumentet og er vist nedenfor.

Underskrivere

=== bankID 9

Kjell-Kristian Ellingsen
9578-5997-4-366370 21.08.2023 12.15

Dokumenter i transaksjonen

Egenerklzering for Cort Adelers Gate 10A.pdf

J Addo Sign

Dokumentet er digitalt signert med Addo Sign sikker signeringstjeneste. Hvordan verifisere ektheten til dokumentet

Signaturbeviset i dokumentet er sikret og validert ved & bruke den Dokumentet er beskyttet med et Adobe CDS-sertifikat. Nar dokumentet
matematiske hash-verdien til originaldokumentet. apnes i Adobe Reader, vil det se ut til & vaere signert med Addo Sign

signeringstjeneste.
Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et sertifikat fra en

klarert tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbevis er innebygd i PDF-
dokumentet i tilfelle de skal brukes til validering i fremtiden.
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Tegnforklaring

Kulturminnevernplan
Hensynssone_C

#~ Loddrett mur

Frittstaende trappekant

" Hekk

Gatelys (belysningspunkt)

Loddrett mur

Bygningsavgrensning tiltak

Takkant

Trapp inntill bygg

|- 11! Godkjent byggetiltak

Bolig

“ Vegdekkekant

“ Annet vegareal avgrensning
Gang- og sykkelveg
Hgydekurve

Lekeplass

Kommunalveg gatenavn.

Warn dritnedlagi

Varn pumpeiedning drifinadiag
——arn funnal dritinedlagl
Spivannsledung dritnediagt

Spilvann overepsiedning driftinedlagt
Spilvann purrpssledning dnftredagt
Spilvann tunned dnftrediagh
""""" fdap Felles drifiinediagl
= = dytap lelles overepsiedning dnftnediagt
Aodap lelles pumpsiedring drifnediegl
HAodap Feles Tunrel drft'nediagt
Chvmraann doflrediagt
Dhearvann owadepsledning driltinedlagl
Owarvann Pumpsladning driflirediagt
Ovarvann Tunnael driflimediagl
Danag difinadagt
Tunnalis:
Furrpssraining

Kvikkleire - risiko

P Risikoklasse 5
Eﬂlslknﬂ:laﬂsa 4
T Rsikoklazse 3
] Risikoklasse 2
" Risikoklassa 1

Kum

Annet gjerde

Malt grenselinje
Innmalt tre
Luftledning trase
Bygningsdelelinje
Grunnmur
Takoverbyggkant
Veranda
Takoverbygg
Garasje og uthus
Gang- og sykkelvegkant
Gangfelt avgrensning
Gangvegkant
Haydekurve 5m
Eiendomsteig

Privatveg gatenavn.

Sluk

Flaggstang
Usikker grenselinje
Mast

Annet gjerde
Bygningslinje
Mgnelinje
Taksprang
Frittstaende trapp
Udefinerte bygg
Annen neering
Fortauskant

Veg
Forsenkningskurve
Gravplass

Matrikkelnummer
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Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 300 (Bnr: 11 Fnr: 0 Snr: 1
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Tegnforklaring

-

RpOmréade vedtatt

Hoydekurve
Udefinert bygning

Regulert tomtegrense

-

e

Byggegrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Male- og avstandslinje

DR

RpGrense

RbFormalOmrade

Offentlig bebyggelse
Kjgrevei
Gangvei

Felles avkjorsel

DECUON

Bolig/Forretning
Gang- og sykkelveg

Warn drift'nediagl

——farn pumpeledning driftnediagt

Warn tunnel driftinediagt
Spilvannsledrng drift'nediagt
Spilvann overepsiedning driftinedlagt
Spilvann purrpsdedning dnftrediagt
Spilvann tunred dnftresdiagh

== fylap Felles difiinedlagt

fudap felies cverepsindning dnftnediagt
Aodtap lelless purmpsiedring driftnediegl
Atap Feles Tunrel drftnsdiagt
Dhesrvann doflirediagh

— Owarvann overdepsladning driftinedlagt
Owarvann Pumpsledning driflirediact
Ovareann Tunanil driflinedlagl

Dwana drifiinadagt

Tunnaliss

Plirgsalning

Kvikkleire - risiko

A Risikoklasse 5
T Risikoklasse 4
T Risikoklasse 3
] Risikoklasse 2
" Risikoklassa 1

=

d

S

W
-

-
!—l
f—

PEOUE O

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Forsenkningskurve
Bygning

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Byggelinje

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Avkjorsel
Bevaringsomrade

Boliger

Allmennyttig formal
Annen veigrunn
Parkeringsplass

Felles parkeringsplass
Bolig/Forretning/Kontor

Veg

Eiendomsgrense

PbITiltak
Paskrift reguleringsplan

Bygg, kulturminner, mm som
skal bevares

Planlagt bebyggelse

Regulert senterlinje

RpFormalGrense
Bevaring av bygninger

Frittliggende
smahusbebyggelse

Offentlig trafikkomrade
Gang-/sykkelvei
Offentlig friomrade
Felles grantareal
Annet kombinert formal

Eiendomsteig
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Vann og avlgp

Eiendom: Gnr: 300 |Bnr: 11 Fnr: 0
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Tegnforklaring

#~ Loddrett mur
Frittstaende trappekant
Offogprivbygg
Haydekurve Skien
A+ Hekk

A= Bygningslinje

A= Mgnelinje

Pt Taksprang

1211 Godkjent byggetiltak

Fortauskant

Veg

Kommunalveg gatenavn.

“Warn dafinedlagt
Warn pumpeisdning drifiinediagi
‘Warn funnal drftinedlagl
Spilvannsisdrerg drift'nedlagt

Spilvann overepsiedning driftinedlagt
Spiltvann pumpsdedning dnftrediagt
Spilvann tunned dnftrediagh
== fybop Felles driftnediagl

= dytap elies overdepsiedning dnftnedagt

Aodap lelles pumpsiedring drifnediegl
HAodap Feles Tunrel drft'nediagt
Cremrvann doflrediagt

Dhearvann owadepsledning driltinedlagl
Dhvareann Pumpaladning drifirediagt
Ovarvann Tunnal driflmediagl

Dwana drifunadagt

Tunnialiss

Furrgssraining

Kvikkleire - risiko

P Risikoklasse 5
Enlﬁlklﬂllﬂmﬂ 4
T Rsikoklazse 3
T Risikoklasse 2
" Risikoklassa 1

Annet gjerde

Malt grenselinje

Andre bygg gra
Haydekurve 5m Skien
Innmalt tre
Bygningsavgrensning tiltak
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant

Annet vegareal avgrensning
Gang- og sykkelveg

Privatveg gatenavn.

Flaggstang

Usikker grenselinje
Takoverbygg gra
Forsenkningskurve Skien
Bygningsdelelinje
Grunnmur
Takoverbyggkant
Veranda

Gang- og sykkelvegkant
Gangfelt avgrensning

Gangvegkant

06.02.2023 15:29:38 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Cort Adelers gate 10A

Nabolaget Skien sentrum - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Kvalitet pa skolene
e Familier med barn l
Godt vok P Opplevd trygghet
° .
odt voksne Veldig trygt 75/100
W Naboskapet
Offentlig transport =5 Haflige 61/100
2 Liegata 3min &
Linje M2, M2N, P4, P5, PG, P7 0.2 km .
: Aldersfordeling
<+ Skien terminal Landmannstorget 8min & o .
Totalt 25 ulike linjer 0.6 km @9 @
s 2% Cag
8 Skien stasjon 15 min & 2R § § i ° Co
Linje RE11 1.7 km 2oy 23 " "
© @~ i~
& Brevk ferjekai 30 min & - ] II
I_inje 281 24 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
X Sandefiord lufthavn Torp 49 min &
Omrade Personer Husholdninger
Skien sentrum 1819 1367
. Porsgrunn/Skien 92 648 45 081
Skoler H Norge 5425 412 2654 586
Lunde barneskole (1-7 KI.) 7 min &
432 elever, 23 klasser 0.5 km Barnehager
Bratsbergklelva skole (1-7 K. 28 min & Tabernaklets bamehage (1-5 &r) 1 min &
328 elever, 20 Klasser 1.6 km
18 bamn O km
Sée;pe‘n bar:zs?o\e (1-10K) 4;?; Betanien barnehage (0-5 &r) 6 min A&
elever, asser 1 km 19 bam 0.4 km
;jler‘nark Tgif)\dret’[ ungdomsskole Skien (... 1O(;n|7nk7§ Duestien bamehage (1-5 &) 2 min 4
elever, 6 klasser 7 km 117 barm 0.5 km
Mesla ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min &
308 elever, 22 klasser 1.6 km
Toppidrettsgymnaset i Telemark 10 min 4 Dagl'gvare
230 elever 0.7 km
Meny Lietorvet 4 min &
Skien videregéende skole 26 min % X
1100 elever, 40 Klasser 1.9 km Coop Extra Plesner 6min &




Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bil
2. Géende

>0

v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 76/100
Kollektivtilbud

-
I~
=

<~ Bra73/100

p) Gateparkering
A9 Vanskelig il tider 71/100

Sport

@ Lunde skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

@ Lundedalen sor 7 min &
Ballspill, sandvolleyball 0.5 km

& SKY Fitness Skien 8 min &

& Nr1 Fitness Skien 9min &

Boligmasse

15% enebolig
B 58% blokk
B 27% annet

«Litt stay, men har potensiale»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Lietorvet 4 min &

@ Boots apotek Medicus Skien 3min A

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

41% i barnehagealder
B 29% 6-12 &r
B 14% 13-154r

16% 16-18 é&r

Familiesammensetning

o
[y
=
3
O
QO
=
D

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier

0% 67%

Skien sentrum
B Porsgrunn/Skien

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
lkke gift 41% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 11% 4%




Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sormegleren Telemark AS, avd. Skien kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Bjorn Andersen
Finansiell rddgiver AFR

Britt Ytterbo
Finansiell rddgiver AFR

TIf.: 3817 07 89 TIf.: 3817 08 74
Mob.: 48162 073 Mob.: 915 82 592
britt.ytterbo@sor.no bjorn.andersen@sor.no

Yy

www.sor.no | tif: 3810 92 00
skien@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PAR E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 82-23-0025

Eiendom:

Cort Adelers gate 10A, 3717 Skien

Gnr. 300 Bnr. 11 Snr. 1 i Skien kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren Telemark AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter
eiendommen. Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren Telemark AS
salgsoppgave pa eiendommen, datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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