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SOVIGHEIA 88

BESKRIVELSE

Eiendommen har en flott beliggenhet pa Langenes,
grensende til sjgen og med bade sandstrand og brygge.
Bygningsmassen bestar av enebolig m/ hybel, samt
dobbelgarasje, sjgbod og anneks.

Her har man alle muligheter for a fa en praktfull
eiendom!

OM EIENDOMMEN

INNHOLD

Boligen har fglgende innhold:

1. etasje: Stor stue, hall, vindfang, vaskerom, kjgkken,
walk-in-closet/bod, 1 soverom, bad/wc.

2. etasje: Stor loftstue og stort lagringsloft. Utgang
innebygget veranda. 2. etasje er ikke godkjent for varig
opphold/beboelse.

Kjeller: Diverse boder/hobbyrom/vedbod og dar ut.
Store rom tiltenkt kjellerstue etc. (kjeller er ikke godkjent
for varig opphold).

Hybel (har veert utleid for kr 5000 pr mnd):

1. etasje: Gang, stue, 1 soverom, kjgkkenkrok,
dusjbad/wc.

Loft: Soverom. Loftsetasjen er ikke godkjent for varig
opphold/beboelse.

Kijeller: 3 soverom, gang (ikke godkjent for varig
opphold/beboelse).

| tillegg falger sjgbu m/ snurredo og stue.

| tillegg falger gammelt anneks. Anneks er ikke
byggesakt og er ikke godkjent for varig
opphold/beboelse.

STANDARD
Boligen holder en god standard fra byggetiden men
oppgradering iht dagens krav ma paregnes.

Gulv: Parkett, fliser, laminat og teppe.
Vegger: Dels malte, dels panelte og filslagte vegger.
Himlinger: Malte tak.

Kjokken: Eikeskap. Avrekksvifte. Komfyr og
oppvaskmaskin medfalger.

Kjokken hybel: Hvit skapinnredning. Kjal/Frys og
opplegg vaskemaskin.

Bad 1. etasje: Innebygget kar, wc, bidet, servant og
dusjkabinett.
Separat wec m/ servant.

Bad hybel: wc, dusj, servant m/ skap, opplegg
vaskemaskin.

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaerrom: 237 kvm, Bruksareal: 361 kvm
Sekundaerrom: 124 kvm.

Bra. pr. etasje.: Kjeller hybel: 0 m? - 1. etasje hybel: 54 m?
- Loft hybel: 0 m? - Kjeller: 115 m? - 1. etasje: 155 m? -
Loft: 37 m?.

1. etasje hybel - P-rom inkl.: Stue/kjgkken,
bad/vaskerom, trapperom loft, trapperom kijeller,
soverom.

Loft hybel - P-rom inkl.: Innredet rom.

Kjeller - S-rom inkl.: Bodarealer.

1. etasje - P-rom inkl.: Stue, kjokken, vaskerom,
trapperom loft, trapperom kjeller, bad, bad 2, vindfang,
gang, soverom.

1. etasje - S-rom inkl.: Kjglerom, bod.

Loft hybeldel er ikke maleverdig grunnet lkav takhgyde.
Ca 40kvm gulvflate. Arealet i denne boligen er vanskelig
eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
Som.

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens
planlasning:

Bod 1 ved kjgkken er opprinnelig godkjent som wc og
bod 2 ved kjogkken er opprinnelig godkjent som kjokken.
De ombygde rommene er godkjent for varig opphold.
Vaskerom er opprinnelig godkjent som sgppelbod, wc
og vaskerom. Deler av det ombygde rommet er ikke
godkjent for varig opphold. Deler av kjgkken er
opprinnelig godkjent som kjal og vaskerom. Det
ombygde rommet er godkjent for varig opphold.
Kjgkken i hybel er opprinnelig godkjent som soverom,
soverom i leilighet er opprinnelig godkjent som soverom
og bad/wc. De ombygde rommene er godkjent for varig
opphold/beboelse. Bad i leilighet er opprinnelig
godkjent som soverom, bad/wc og bod. Deler av det
ombygde rommet er ikke godkjent for varig opphold.
Det er opprinnelig to soverom i 1. etasje i hybelen,
rommet er som nevnt over gjort om til kjgkken/stue og
bad i dag. Det er satt inn trapp opp til loft i hybelen. Det
foreligger ingen plantegning for loft i hybelen eller 2.
etasje i hoveddelen og rommene er ikke godkjent for




varig opphold/beboelse. Det er opprinnelig tegnet inn
vindu pa fasade nordgst ved inngang til leilighet. Det
foreligger ingen dokumentasjon for bod i tilknytning til
garasje og boden er trolig ikke byggesakt kommunen.
Det foreligger ingen dokumentasjon for opparbeidet
gangvei/platting ved strand og den er trolig ikke
byggesgkt kommunen. Bathuset er ikke godkjent for
varig opphold/beboelse. Terrasse og brygge foran
bathus er ikke pa opprinnelige tegninger og er trolig
ikke byggesgkt kommunen. Det foreligger ingen
dokumentasjon for anneks og bygget er trolig ikke
byggesakt kommunen. Anneks er ikke godkjent for varig
opphold/beboelse.

Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge og kreve
omsakt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle
kostnader forbudet med eventuell seknad-/godkjenning
pahviler kjgper.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
1989 i fglge Kristiansand kommune.

OPPVARMING

Elektrisk. Murt peis m/ innsats i stue. Peis pa vegg i
kjgkken.

Varmepumpe.

Varmekabler i de fleste rom unntatt soverom.

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst AS den
14.06.23, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter & undersoke
eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Bolig bygget 1989, dagens eier har eid siden nytt.
Fantastisk beliggenhet med badestrand, brygge/sjgbu
mm. Boligen er meget romslig med egen hybeldel.

Mindre moderniseringer utfert, men det meste er eldre
argang. Det er etterslep pa vedlikehold og
moderniseringer, og boligen ansees som
renoveringsobjekt. Om man ikke er bygningskyndig spa
ber dette medtas pa visning for a forsta kostnad og
omfang av renovering. Enkelte bygningsdeler vurderes
utfra en nyere byggeforskrift. Dette tilsier at ting kan
veere bygget riktig utfra byggear, men at det likevel far
et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man leser rapporten
sa er det viktig at man leser bade beskrivelse, avviks
beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god
oversikt. Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en
tiltaksbeskrivelse. Dette er takstmannens vurdering, og
er pa ingen mate fasit pa tiltak, men en vurdering utfra
fornuft/akonomi, risiko for avvik mm. Kjgper ma selv
vurdere tiltak.

Spersmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no. Forgvrig ma hele rapporten leses og
deretter bruke god tid pa visning.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3:

Innvendig > Innvendige trapper:

Det er avvik: Pga det mangler gulvflate i kjeller sa er
nedre trinn noe hayt sammenlignet med de andre. Noe
knirk ved gange. Rekkverk begge sider hoveddel, men
ingen sider i hybeldel, tg3.

Vatrom > Generell > Bad/vaskerom:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav. Vatrom fgr 1997 far en slik vurdering
grunnet enklere krav i byggeforskrifter fer 1997. Sadan
kan rommet ha en OK bruksverdi men far en darlig
karakter pga alder. Fliser pa gulv. Det er kun en sylig sluk
og tett sokkel inn til dusjsone, ved lekkasje fra
vaskemaskin sa vil ikke vann renne til sluk. Trelister i
rommet, darlig lgsning. Ikke membranlgsning i rommet
lik dagens standard. Det er etablert et forsgk pa
membran i hjgrner av dusj, men lagt utenpa fliser, ingen
funksjon slik @nsket. Innredning, opplegg vaskemaksin,
wc og dusjgarnityr. Fuktsvelling innredning. Vifte i
rommet, ikke tilluft under der.

Vatrom > Generell > Vaskerom:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav. Vatrom fgr 1997 far en slik vurdering
grunnet enklere krav i byggeforskrifter far 1997. Sadan
kan rommet ha en OK bruksverdi men far en darlig
karakter pga alder. Fliser pa gulv. Det er ikke fall mot
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sluk i rommet. Ikke fuktsikre l@sniger som membran mm
ihht dagens standard og det gis derav en tg3. Fliser gulv
og malt strie vegger. Utslagsvask og opplegg
vaskemaskin. Lufteventil.

Vatrom > Generell > Bad:

Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter
dagens krav. Vatrom fgr 1997 far en slik vurdering
grunnet enklere krav i byggeforskrifter far 1997. Sadan
kan rommet ha en OK bruksverdi men far en darlig
karakter pga alder. Fliser pa gulv. Det er lite fall mot sluk
i rommet. Riss i flere fliser, darlig fug mot overgang
badekar. Fliser vegger, stedvis knast i flis under
innredning. Malt slett tak. Ingen fuktsikringslasning lik
dagens standard. Baderomsvask, dusjkabinett, badekar,
bidé og wc. Lufteventil i tak.

Vatrom > Generell > Bad 2:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav. Vatrom far 1997 far en slik vurdering
grunnet enklere krav i byggeforskrifter for 1997. Sadan
kan rommet ha en OK bruksverdi men far en darlig
karakter pga alder. Fliser pa gulv. Noe lokalt fall men
mindre enn gnskelig og ingen tett oppkant darsvill. Det
er ikke synlig noen nyere membranlasning i rommet.
Fliser vegger malt slett tak. Baderomsvask, dusjgarnityr
og wc. Lufteventil i tak.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Kjalerom:
Det er avvik: Kjglerom gnskes bygget som rom i rommet
med fri luft alle sider. Rommet er ikke bygget slik. Det er
variernede grad av jordslag og fuktmerke rpa treverk.
Nederst ved gulv ble det utfgrt fuktmaling med pigger
med vesentlig utslag i treverk. Dette tilsier avvik/fuktig
treverk og mulig rate mm i bakenforliggende
konstruksjoner.

TG2:

Utvendig > Taktekking:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen. Pa raloft er det observert eldre
fuktskjolder i topp mane.

Utvendig > Nedlgp og beslag:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag. Generelt eldre, kun mindre
moderniserer utfert.

Utvendig > Veggkonstruksjon:
Det er avvik: Kledning fra byggear hovedsaklig men eier

opplyste at den ble gatt over og byttet darlige bord for
ikke lenge siden. Eldre kledning har generelt lite lufting
bak, noe som kan medfare bakenforliggende avvik som
avdekkes nar kledning byttes. Det er utfgrt observert,
ingen apenbare starre avvik, men deler av kledning
trenger maling, samt det er noe darlig vannbord pa et
vindu i front observert.

Utvendig > Vinduer:

Det er avvik: Pa loft er vinduer fra 2017 i front og
byggear mot bakside. Ellers byggear. | kjeller er det
synlige fuktskjolder i tak under de nyere vinduer i front.
Skyldes ifglge eier defekt/knekt vindu etter storm hvor
det var fuktinnsig. Punktert isolerglass observert hybel.

Utvendig > Darer:

Det er avvik: Kun to darer er nyere, ellers eldre. Sprekt

glass ved spisestue. Generell alder og veerslitasje. Der i
kjellerbod, darlig funksjon, defekt 1&s. Med funksjon OK
sa menes det funksjon OK utfra alder.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Det er pavist andre avvik: Rekkverket er for lavt i forhold
til dagens krav til rekkverkshayder. Svalker og ujevnheter
pa beleggningsstein. Noe sig/skjevhet i terrassebord
mot nabo/spisestue. Alder og veerslitasje generelt.

Innvendig > Overflater:
Det er avvik: Overflater er eldre argang. Varierende grad
av slitasje.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Stikkmalinger
nivaforskjeller utfgrt. Det er stedvis avvik. Stedvis kan
knirk forekomme.

Innvendig > Radon:
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
pipe. Det er pavist brennbart materiale naermere enn
300 mm fra sotluke/feieluke.

Innvendig > Rom Under Terreng:

Det er avvik: Pa generelt grunnlag nevnes det at vegger
med paforede konstruksjoner ansees som
risikokonstruksjon da det kan vaere skjult fukt og rate i




bakenforliggende konstruksjoner. Dette fordi det kan
vaere en fuktig murvegg/yttervegg og nar man paforer
innvendig sa vil man ha redusert kontrollmulighet pa det
reisverk/treverk som er bak veggoverflater som er
synlig. Man vil med andre ord ikke alltid kunne avdekke
avvik uten videre kontroll bak overflater. Det er pavist
fuktskjolder nedre del av vegger enkelte steder i kjeller
som tilsier tidligere avvik. Ifglge eier skyldes dette enkelt
episode like etter byggear med defekt bereder.
Murte/stopte konstruksjoner i underetasje antas a veere
multimur som ansees som risikokonstruksjon.
Konstruksjon/vegg som ble brukt pa 80/90 tallet. God
dreneringslasning og generelt god lufting ansees viktig
ved mulitimur. Multimurelementet har en hgyere risiko
for fukt-, mugg- og rateskader. Arsaken til dette er at
multimuren bestar av et betongytre med organisk
kjerne. Hvis det gar hull pa betongen, er det risiko for
absorbere fukt og fa store skader innvendig side.
Elementet er derfor ikke lenger i bruk ved bygging av
boliger i Norge. Sa lenge multimurelementet og den
utvendige fuktsikringen rundt boligen imidlertid er
inntakt, vil ikke multimurelementet i seg selv fare til slike
skader pa boligen.

Innvendig > Innvendige dgrer:

Det er avvik: Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm
og svill, enkelt har redusert funksjon ved at de tar i
svill/karm. Mangler gripeflate pa enkelte handtak.

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom >
Bad/vaskerom:

Det er avvik: Ikke tegn til avvik ved fuktmaling med
pigger, mens et er synlig tegn til tidligere avvik /lekkasje
i plater rundt sluken.

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Vaskerom:
Det er avvik: | kjeller er det synlige tegn til tidligere
lekkasje i takplater. Merker rundt avigp.

Kjokken > Overflater og innredning > Stue/kjokken:
Det er avvik: Innredningen fremstar slitt.

Kjokken > Avtrekk > Stue/kjgkken:

Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).
NorskStandard gir tg2 nar det er kullfilter og at luft ikke
ledes ut av boligen. Eksempel er ved koking av vann sa
vil vanndamp holde seg inne i boligen. Videre krever det
bytte av kullfilter etc.

Kjokken > Overflater og innredning > Kjgkken:
Det er avvik: Varierende grad av slitasje pa innredning.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid
for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid
for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Varmepumpe:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt. Fra 2012 men vedlikehold
utfert i 17.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Det er pavist at
varmtvannstank er over 20 ar Det er ikke pavist
tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende
lasning fra varmtvannstank. | nye leiligheter og
eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via
stikkontakt. Krav fra 2014.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:
Sikringskap plassert i bod 1 etasje og har
automatsikringer.

Tomteforhold > Drenering:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet. Mangler stedvis topplist som gjar at fukt
kan komme ned bak plasten.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter:
Grunnmuren har sprekkdannelser. Multimur, les punkt
rom under terreng.

Tomteforhold > Terrengforhold:

Det er avvik: Pa gardsplass er det fall ned mot bolig uten
at det er etablert noen drenskum liknende. Flatt med
shingel i front.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger:
Det er avvik: Trolig vann og avlgpsrer fra byggear
mellom bolig og kommunalt nett. Vurdering er basert pa
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alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte reranlegg er
oppbrukt. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette
er en risikokonstruksjon.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZERING

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

- Ja, en lekkasje fra utslagsvasken.

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom?
- Ja, det (lekkasjen) ble oppdaget og ny vask.

2.1. Redegjer for arstallet og hva som ble gjort
- Det ble fikset i vatrommet, men en flekk i taket i
kjelleren.

2.3. Hvem er arbeidet utfert av?
- Ny vask. reparerte skaden, byttet selv.

2.4. Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfert av
ufagleert eller ved egeninnsats/dugna?
- Ja, kjgpte en utslagsvask og byttet.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i
underetasjen/kjellere?

- Ja, varmtvannstanken sprang lekk. Byttet til ny.

18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller
hybel e.l.?
- Ja, ble opprettet som en liten hybel for min mor.

18.2. Er det foretatt radonmaling?
- Ja, ca. 2012, den var bra. Husker ikke verdien.

Tilleggskommentar:

- Jeg ringte Tryg for a sparre om nar og hvor jeg hadde
hatt skade. Jeg fikk beskjed i 2007 hadde det veert
frossen vannledning i kjeller og i 2017 var det mye storm
og tror det var Dagmar som @dela frontvinduene og det
ble ny kledning og vinduer.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST
Se kartbeskrivelse pa finn.no

BELIGGENHET

Eiendommen ligger pa Langenes i Segne, inn ved Kiwi-
butikken.

Pa Langenes finner man dessuten frisar, kirke, skole og
barnehager.

Det er kort vei til sjgen og den flotte skjsergarden, og
det populaere Kvernhusvannet ligger kun en kort
spasertur unna. Her er det flott turvei rundt vannet, og
man kan ogsa ga videre til Arosveden som er et kjent
utsiktspunkt.

Det er ca 15 km til Kristiansand sentrum og ca 5 km til
Tangvall/S@gne sentrum med et rikholdig utvalg
butikker og andre servicetilbud.

TOMT

Areal: 1388 kvm, Eierform: Eiet tomt

Stor eiertomt som er opparbeidet med belegningsstein
og asfaltert gardsrom. Stor hage og flott tomt med
sandstrand og brygge med 2 batplasser.

Det foreligger ikke tillatelse for oppdarbeidelse av
sandstrand. Sandstranden ligger i omrade regulert til
naturomrade.

PARKERING
Dobbelgarasje og biloppstillingsplasser pa egen tomt.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det
utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1.
januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det innebaerer at
byggverkene lovlig kan brukes uten at det foreligger
ferdigattest. Dette betyr derimot ikke at ulovlig bygde
tiltak blir lovlige (bla. er oppfering, pabygging og
tilbygging meldepliktig). Det foreligger midlertidig
brukstillatese datert 26.04.1989. Brukstillatelsen gjelder
bolighus.




Det foreligger godkjenning for tilbygg til bolighus, datert
22.10.1982. Gjelder trimrom, rom for dusj, snurredo og
vedbod, samt mindre vindfang.

Det foreligger utslippstillatelse, datert 07.09.1982.

Det foreligger tillatelse for bathus, datert 03.09.1991.

Det foreligger godkjenning for oppfering av bolighus og
garasje pa gnr. 16, bnr. 16 og 32, datert 18.06.1976.

Det foreligger ikke tillatelse for opparbeidelse av
sandstrand. Sandstranden ligger i omrade regulert til
naturomrade.

Det foreligger ingen dokumentasjon for anneks og
bygget er trolig ikke byggesakt kommunen.

Deler av garasje star pa grensen til naboeiendom gnr.
416 bnr. 14.
Deler av bathus star pa grensen til naboeiendom gnr.
416 bnr. 16.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til bolig, naturomrade og privat
smabatanlegg, tilharer reguleringsplan for Palsneset
PlanID 20120322, datert 22.03.2012. Pa generell basis
gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.
Eiendommen tilharer ogsa kommunedelplan for sykkel
Segne, datert 07.09.2015.

Naturomradene i planen skal ligge urert, ref. § 5.5 i
reguleringsplanen.

Eiendommen ligger innenfor 100-metersbelte mot
sj@/vassdrag. Kjgper ma vaere oppmerksom pa at det
hviler strenge restriksjoner pa eiendommener i
100-metersbeltet. All utvikling, herunder
terrengendringer, bygging m.m. er sgknadspliktige tiltak
som krever dispensasjon etter plan og bygningsloven.

VEI / VANN / AVLGP

Vei til eiendom etablert over naboeiendommen gnr. 16,
bnr. 16 og gnr. 16, bnr. 349. Veirettene er tinglyst.
Veirettene forplikter & betale den forholdsmessige del av
veiens felleskostnader/vedlikehold. En liten del av
adkomsten gar over gnr. 16, bnr. 32. Veiretten er ikke
tinglyst.

Offentlig vann. Privat kloakk. Eier betaler idag
kommunen for slamtemming og slamavskiller i tillegg til
tilsynsgebyr for avlgpsanlegg. Gebyrene er inkludert i
kommunale avgifter.

HEFTELSER / RETTIGHETER

Heftelser som falger eiendommen:
1989/15999-2/93 Bestemmelse om veg 19.10.1989
Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som fglger eiendommen:
2019/1374188-1/200 Bestemmelse om veg 18.11.2019
21:00

rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:416 Bnr:14
rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:416 Bnr:16
rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:416 Bnr:42
rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:416 Bnr:144
rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:416 Bnr:318
rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:416 Bnr:333
rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:416 Bnr:334
rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:416 Bnr:335
rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:416 Bnr:336
rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:416 Bnr:350

1989/15999-1/93 Bestemmelse om veg 19.10.1989
rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:416 Bnr:144
Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold
Bestemmelse om vedlikehold

UTLEIE

Boligen har hybel, men det gjgres oppmerksom pa at
selger har blendet igjen opprinnelig intern
gjennomgang.

ENERGIATTEST

Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen.
Det ma derfor tas hayde for at eiendommen har
energimerke G.

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei
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OKONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
13 750 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

12 500,- (Boligkjeperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

343 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 13 750
000,-))

360 220,- (Omkostninger totalt)
14 110 220,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr. 21438 pr. ar

Belgpet inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift,
abonnementsgebyr vann, forbruk vann, vannmalergebyr,
abonnementsgebyr slamtgmming, slamavskiller annet
hvert ar, tilsynsgebyr private avlgpsanlegg. Vanngebyr
vil variere iht. forbruk.

Renovasjon kommer i tillegg. Renovasjonsgebyr er for
2023 beregnet til kr. 3 237,-. Gebyret faktureres forhold
til antall tamminger.

EIENDOMSSKATT
Det er eiendomsskatt pa kr. 13 753,- pr. ar for denne
eiendommen. Belgpet er inkludert i kommunale avgifter.

FORMUESVERDI

Primaer: Kr. 1316 625,- for ar 2021.
Sekundaer: Kr. 4 739 848,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Sevigheia 88, Gnr. 416 Bnr. 144 i Kristiansand kommune.

Eiendommen har andel i realsameie.
Knr: 4204 Gnr: 416 Bnr: 349. Ideell andel: 1/11.

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

SELGER
Kari Berthelsen
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEHOR

Folgende hvitevarer falger boligen:
Komfyr/stekeovn/koketopp, oppvaskmaskin og
kjglerom.

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses fgr budgivning.
Her fremgar hvilke lgsgre som skal folge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14
millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

BOLIGKJGPERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjaperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med
megler pa tIf 40 40 80 50.




OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Ser, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud”-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hoyeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til 4 legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i

salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING
| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
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megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighol

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid faor overtagelse
kan finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjar i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
13-23-0051

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjapers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig

pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/13-23-0051. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Gro Lillian Netland Hullgen, tIf. 40 40
80 50

VEDERLAG

2 stk. 1/2 sider i FVN iht oppdr.avtalen - 24.6 og 27.6.23
(Kr.5500)

Annonsepakke 2 halvsider - Finansavisen 14. og 15. juli
2023 (Kr.9 500)

Fornyelse/oppkjep annonse pa Finn.no IHT MAIL
07.08.23 (Kr.2 200)

Digital grunnpakke (Kr.6 950)

Oppgjer (Kr11900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 13 750 000,-) (Kr.171 875)
Tilrettelegging (Kr.15 500)

Totalt kr. (Kr.224 010)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 07.08.2023




God plass til spisestuemablement Romslig kjgkken

God plass til kjigkkenbord. Inngang til kjglerom.



Innebygget veranda hoveddel
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Velkommen til en fantastisk eiendom pa Langenes!
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Nabolaget Langenesbygda - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 90/100
e Etablerere l . o
Godt vok Kvalitet pa skolene
° .
odt voksne Veldig bra 81/100
W Naboskapet
Offentlig transport =i Godt vennskap 77/100
2 Sovigneset 11 min &
Linje 41, 42 0.9 km .
: Aldersfordeling
<+ Tangvall 10 min & .
Totalt 14 ulike linjer 6.2 km 2o
& Holen brygge 10 min & s NE L2
Linje 92 6.2 km w8 g;ﬁ’z - 6 R e
8 Nodeland stasjon 18 min & . | II .
Linje F5 14.3 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
X Kiristiansand Kjevik 35 min &
Omrade Personer Husholdninger
Langenesbygda 1014 422
Il sogne 10 240 4621
Skoler Il Norge 5425 412 2654 586
Langenes skole (1-7 K..) 18 min 4
217 elever, 13 klasser 1.5 km Barnehager
:gggv‘all Skoi(iﬁ OK) TOQTKQ Solstrélen barmehage (1-5 ér) 18 min 4
elever, asser 4 km 62 barm 15 Kkm
gzgm‘)m SK?E SMO K) 16;?; Torvmoen barnehage (1-5 &) 7 min &
elever, asser 4 km 63 barm 49 km
Segne videregaende skole 9 min & Spiren bamehage Avd Hvitveisen (0-5 &r) 8 min &
180 elever, 12 klasser 4.8 km
24 bamn 4.4 km
Vé&gsbygd videregéende skole 18 min &
510 elever 12.4 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Kiwi Langenes 11 min &
Post i butikk, sendagsapent 0.9 km
o . '
@ygarden 13. Langenes - Kristiansan... 16 min # Bunnpris Hallen 9 min &
PostNord 5.6 km




Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bil

Stoynivaet

Lite stayniva 95/100
«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 95/100
# Trafikk
Lite trafikk 89/100
Sport
® Kossevigheia 13 min 4
Ballspill 1.1 km
@ Langenes stadion 18 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1.5 km
& Family Sports Club Sagne 10 min &
& Fresh Fitness Sagne 10 min &
Boligmasse

78% enebolig
B 6% rekkehus
B 11% blokk
4% annet

«Fint nabolag, med hyggelige naboer
0g neerhet til sjo og turomréder.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Brenn&sen senter 15 min &
@ Vitusapotek Segne 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

28% | barnehagealder
B 35%6-12 é&r
B 15% 13-15ér

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
[ |
0% 43%
Langenesbygda

B Sogne
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Gjeldende fra januar 2020

[ henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §% 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras mead de innradninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
Igsore og tilbeher folge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
J Kjoleskap & Komfyr/stekeovn/koketopp
X Oppvaskmaskin ~ ® Annet: ___{ple rowm -

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festerndte. Frittstdende biopeiser, varmeovner?é hjul og terrassevarmere medfolger ikke. Det falger kke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. Pé=tagip_og rausikkariegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lose og vegamonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning. badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte giass- 0og handkleholdere, herunder handklevarmere medfelger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyiler og knagger medfalger

Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og les innredning som tradkurver, hyller, stenger og

lignende, medfaiger.

Kjekkeninnredning medfalger, herunder ogsé &pne, fastmoriterte hyller og les eller fastmontert kjgkkengy

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfoalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12, Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig sgppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

~d

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side V{M ?)D M/L MW

Selgers initialer

Sidelav 2 -
/.



10.
17.
18.
19.

20.

22.
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars Kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastrontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alitid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal las og nakler til disse medfelgz.

Garasjehyller. bodhyller, lagringshyiler og opphena til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lesere- og tilbeharslisten kommenteres under:

) /3
Krihian(and %

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

lb@ﬁrnﬂcj"l.(- ren cwvd. Lund | oppdragsnr. 13230051 |

S

1.

2.1

2.2

23

2.4

2.5

If};;*\,- iahescy, 8R |

Postnr. L{(GH S-ajad | E)JJ[}T"\ ¢ |

Er det dgdsbo? T nei [] Ja
Salg ved fullmakt? _Bd Nei [J Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei [ ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

N&r kjgpte du boligen? I/‘? < 9 | Hvor lenge har du bodd i boligen? TG wna

Har du bodd boligen siste 12 mnd? ] Nei [Z] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? I*f'ﬁy(; I Polise/avtalenr. |L// 00 g l -4 |
Selger 1 Fornavn l M'” n | Etternavn [ RERTHELS £¥ - [
Selger 2 Fornavn l J Etternavn [ |

P@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

[ Nei [ Ja Beskrivelse |E'} lhharsr fFro wltsla a5 ot SH en - |

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pd bad/vatrom? Hvis :1ei, g4 til punkt 3.

[HNei [Jia Beskrivelse | Dk -l Cleip Ao h &4 Ny Vs n |
F 1 E | |

Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse| D»Ub L‘Lb %4_,& gk I v’a,tyrm wm j/f froem A I:LUI{M'. I-C‘I/‘,Lt . MJ;_,L[&VMI

Ble tettesjikt/membran/sluk oppéradert/fomyet?

A nei Beskrivelse [ |

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse | iV o cli rep o rete W adehn p{gau{ l_w;’ i
= ' i

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?

[ Nei B Ja Beskrivelse I ‘f{‘r’rﬁ-ﬁ/ AN Mﬁ?‘);_, ; 0‘5{ ér’fﬂ&/‘ E |

. LS
Er forholdet byggemeldt? Bd'Nei []Ja !

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Iﬂ Nei [1Ja Beskrivelse | |
Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
Nei |:| Ja Beskrivelse | -|

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgj@rsoppdrag):



4.1 Er arbeidet utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?

ONei [Jia Beskrivelse I
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse | |
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

Caver e Bestaivele | /0 4 o W GE&n it an S prowg Wik Pwﬁ-&-j M(V%L
6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, g;ﬁngsforbud ellerllgnende?

m Nei []Ja Beskrivelse I _-|
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv ellerlignende?

m Nei [J1Ja Beskrivelse I |
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?

A Nei [Jia Beskrivelse I h
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

Nei []Ja | I
10. Kjenner du til om det er/har vaart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

ﬁNei ‘[. Ja Beskrivelse |

10.1  Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

Nei [JJa Beskrivelse _—I

10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |

11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12,

Nei |:| Ja Beskrivelse |

111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

s ]

Beskrivelse

11.2 Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [Ja Beskrivelse | |
12. Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner {f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

M Nei [JJa Beskrivelse I |
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

A Nei (JJa Beskrivelse l |

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Nei |:| Ja Kommentar | |
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

Nei []1a Beskrivelse |

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag): 2



16. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
B Nei [ia Beskrivelse |

17. Er det nedgravd oljetank pa elendommen?

Nei []Ja Beskrivelse |

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

Cnei [JJa Kommentar [ ‘]
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g& videre til punkt 18.2.

O nel Elia Beskrlvelse|l%b, ‘.F P reddet  Sovm oh Wl 1‘-{[#0& ril‘“_i. Wlb"\ WMy J

18.1  Huvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygmngsmyndlghetene?

[ Nei [Fsa Beskrivelse | J
18.2  Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[ Nei ija Beskrivelse | :::_ v Con LU [ 2 L}L:U \ O é, J Siste m3lte radonverdi t_k,(,?/(,w ’
19. Kjenner du til om det er innredetlbrukslendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

M Nei [Jia Beskrivelse |
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene? -

O Nei fidJa Beskrivelse | -
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? -

Nel [Jia Beskrivelse l |

21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte mélinger?

M Nei [JJa Beskrivelse | |

22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper & vite om {f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjor: = =

M Nei [Jla Beskrivelse |
SP¢RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

m Nei |:] Ja Beskrivelse | |
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

w Nei []Ja Beskrivelse I I
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende? f =

M Nei [JJa Beskrivelse l J
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet {fellesareal eller i andre boliger)?

Nei J Beskrivel |
m ei []la eskrivelse i o

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

(%o rmede TRYG [ © St e A& o Wi pl oAl et Sl
Fohk beokped c Rog had,ahdwm fs e U’amnué?,m? < PO

2017 frow oA W N 4 b~ dd by Da@ﬁmou_ Sove Adlee
| Frpand (aan disew ) A e rq‘f&otm o4 o fite

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har glert ufullstendlge uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien ogforsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag): 3



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fgigende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende elier nedstigende linje, sgsken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/efler

- ndr salget skjer som ledd i sikredes neaeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder f@r overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 underspke eiendommen grundig, jfr. avhendingsiovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 {aksjebaoliger).

|

Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

[_)m_f 3__" 1% |_ fted _5",.,1._!},‘ _ 1 powt”

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Wons PBatbtson
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© sevigheia 88, 4643 SPGNE
(I KRISTIANSAND kommune
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Autorisert foretak: M2 Takst AS

Gyldig rapport
14.06.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no
45477777
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Sevigheia 88, 4643 SOGNE
Gnr 416 - Bnr 144
4204 KRISTIANSAND

M2 Takst AS
Torridalsveien 82
4630 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 13333-2373
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

—— TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Bolig bygget 1989, dagens eier har eid siden nytt. Fantastisk
beliggenhet med badestrand, brygge/sjgbu mm. Boligen er
meget romslig med egen hybeldel.

Mindre moderniseringer utfgrt, men det meste er eldre
argang. Det er etterslep pa vedlikehold og moderniseringer,
og boligen ansees som renoveringsobjekt. Om man ikke er
bygningskyndig spa bgr dette medtas pa visning for a forsta
kostnad og omfang av renovering.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men

at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade
beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far
man god oversikt.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse.
Dette er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit
pa tiltak, men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for
avvik mm. Kjgper ma selv vurdere tiltak.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid

pa visning.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

EnebOIig Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Kjeller hybel. 0 0 0

1 etasje 54 54 0

hybel

Loft hybel 0 0 0

Kjeller 115 0 115

1 etasje 155 146 9

Loft 37 37 0

Sum 361 237 124
Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 13333-2373 Befaringsdato:

Lovlighet G til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Ingen plantegning kjeller hybel som viser innredet.

Ingen planlgssning loft som viser innredning.
Plantegning 1 etg samsvarer ikke med dagens Igsning.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o909

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13333-2373

30

25

20

15

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

15.05.2023

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er kun boligen som inngar i rapporten. Garasje, lekehytter,
utvendige boder etc. er ikke kontrollert. Garasjer/boder med
mer har generelt en enkel byggeskikk og standard.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan veaere punkterte
selv om dette ikke ble registrert pa befaring.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L_JLED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Det er avvik:

Pga det mangler gulvflate i kjeller sa er nedre trinn
noe hayt sammenlignet med de andre.

Noe knirk ved gange.

Rekkverk begge sider hoveddel, men ingen sider i
hybeldel, tg3.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

e

Vatrom > Generell > Bad/vaskerom Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Vatrom fegr 1997 far en slik vurdering grunnet
enklere krav i byggeforskrifter for 1997. Sadan kan
rommet ha en OK bruksverdi men far en darlig
karakter pga alder.

Fliser pa gulv. Det er kun en sylig sluk og tett sokkel
inn til dusjsone, ved lekkasje fra vaskemaskin sa vil
ikke vann renne til sluk. Trelister i rommet, darlig
lgsning. Ikke membranlgsning i rommet lik dagens
standard. Det er etablert et forsgk pA membran i
hjgrner av dusj, men lagt utenpa fliser, ingen
funksjon slik gnsket.

Innredning, opplegg vaskemaksin, wc og
dusjgarnityr. Fuktsvelling innredning.

Vifte i rommet, ikke tilluft under dar.
Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 13333-2373

Vatrom > Generell > Vaskerom Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Vatrom fer 1997 far en slik vurdering grunnet
enklere krav i byggeforskrifter for 1997. Sadan kan
rommet ha en OK bruksverdi men far en darlig
karakter pga alder.

Fliser pa gulv. Det er ikke fall mot sluk i rommet.
Ikke fuktsikre lgsniger som membran mm ihht
dagens standard og det gis derav en tg3. Fliser gulv
og malt strie vegger.

Utslagsvask og opplegg vaskemaskin.

Lufteventil.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > Generell > Bad Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Vatrom fer 1997 far en slik vurdering grunnet
enklere krav i byggeforskrifter for 1997. Sadan kan
rommet ha en OK bruksverdi men far en darlig
karakter pga alder.

Fliser pa gulv. Det er lite fall mot sluk i rommet. Riss
i flere fliser, darlig fug mot overgang badekar. Fliser
vegger, stedvis knast i flis under innredning. Malt
slett tak. Ingen fuktsikringslgsning lik dagens
standard.

Baderomsvask, dusjkabinett, badekar, bide og wc.

Lufteventil i tak.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > Generell > Bad 2 Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Vatrom fegr 1997 far en slik vurdering grunnet
enklere krav i byggeforskrifter far 1997. Sadan kan
rommet ha en OK bruksverdi men far en darlig
karakter pga alder.

Fliser pa gulv. Noe lokalt fall men mindre enn
gnskelig og ingen tett oppkant dersvill. Det er ikke
synlig noen nyere membranlgsning i rommet.
Fliser vegger malt slett tak.

Baderomsvask, dusjgarnityr og wc.

Lufteventil i tak.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Kjglerom Gatilside

Det er avvik:

Befaringsdato:

®

Kjglerom gnskes bygget som rom i rommet med fri
luft alle sider. Rommet er ikke bygget slik.

Det er variernede grad av jordslag og fuktmerke rpa
treverk. Nederst ved gulv ble det utfgrt fuktmaling
med pigger med vesentlig utslag i treverk. Dette
tilsier avvik/fuktig treverk og mulig rate mm i
bakenforliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

! ]

0

o

15.05.2023

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen

mulighet til vurdering utover alder og observasjoner

fra underliggende etg.

Det er kun tilgang til mindre del av loft for kontroll.
Lufting ned mot gesims OK der. Hvordan oppbygging
er der hvor skratak er igjenkledd er ukjent.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga il side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Pa raloft er det observert eldre fuktskjolder i topp
mgne.

Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Generelt eldre, kun mindre moderniserer utfgrt.

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Det er avvik:

Kledning fra byggear hovedsaklig men eier opplyste at
den ble gatt over og byttet darlige bord for ikke lenge
siden.

Eldre kledning har generelt lite lufting bak, noe som
kan medfg@re bakenforliggende avvik som avdekkes
nar kledning byttes.

Det er utfgrt observert, ingen apenbare stgrre avvik,
men deler av kledning trenger maling, samt det er
noe darlig vannbord pa et vindu i front observert.

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er avvik:
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Pa loft er vinduer fra 2017 i front og byggear mot
bakside. Ellers byggear.

I kjeller er det synlige fuktskjolder i tak under de nyere
vinduer i front. Skyldes ifglge eier defekt/knekt vindu
etter storm hvor det var fuktinnsig.

Punktert isolerglass observert hybel.
Utvendig > Dgrer Gatil side
Det er avvik:

Kun to dgrer er nyere, ellers eldre. Sprekt glass ved

spisestue. Generell alder og veerslitasje. Dgr i
kjellerbod, darlig funksjon, defekt las.

Med funksjon OK sa menes det funksjon OK utfra
alder.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Det er pavist andre avvik:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Svalker og ujevnheter pa beleggningsstein. Noe
sig/skjevhet i terrassebord mot nabo/spisestue. Alder
og verslitasje generelt.

Innvendig > Overflater Gatil side
Det er avvik:

Overflater er eldre argang. Varierende grad av slitasje.
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Stikkmalinger nivaforskjeller utfgrt. Det er stedvis
avvik. Stedvis kan knirk forekomme.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

Innvendig > Rom Under Terreng
Det er awvik:

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

o

o

15.05.2023
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Pa generelt grunnlag nevnes det at vegger med
paforede konstruksjoner ansees som
risikokonstruksjon da det kan vaere skjult fukt og rate i
bakenforliggende konstruksjoner. Dette fordi det kan
veere en fuktig murvegg/yttervegg og nar man paforer
innvendig sa vil man ha redusert kontrollmulighet pa
det reisverk/treverk som er bak veggoverflater som er
synlig. Man vil med andre ord ikke alltid kunne
avdekke avvik uten videre kontroll bak overflater.

Det er pavist fuktskjolder nedre del av vegger enkelte
steder i kjeller som ftilsier tidligere avvik. Ifglge eier
skyldes dette enkelt episode like etter byggear med
defekt bereder.

Murte/stgpte konstruksjoner i underetasje antas a
vaere multimur som ansees som risikokonstruksjon.
Konstruksjon/vegg som ble brukt pa 80/90 tallet. God
dreneringslgsning og generelt god lufting ansees
viktig ved mulitimur. Multimurelementet har en
hgyere risiko for fukt-, mugg- og rateskader. Arsaken
til dette er at multimuren bestar av et betongytre med
organisk kjerne. Hvis det gar hull pa betongen, er det
risiko for absorbere fukt og fa store skader innvendig
side. Elementet er derfor ikke lenger i bruk ved
bygging av boliger i Norge. Sa lenge
multimurelementet og den utvendige fuktsikringen
rundt boligen imidlertid er inntakt, vil ikke
multimurelementet i seg selv fgre til slike skader pa
boligen.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Det er avvik:
Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill,
enkelt har redusert funksjon ved at de tar i svill/karm.
Mangler gripeflate pa enkelte handtak.
Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Ga til side
Bad/vaskerom
Det er avvik:
Ikke tegn til avvik ved fuktmaling med pigger, mens et
er synlig tegn til tidligere avvik /lekkasje i plater rundt
sluken.
Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Ga til side
Vaskerom
Det er avvik:
| kjeller er det synlige tegn til tidligere lekkasje i
takplater. Merker rundt avigp.
Kjgkken > Overflater og innredning > Stue/kjgkken  Gatilside
Det er avvik:
Innredningen fremstar slitt.
Kjgkken > Avtrekk > Stue/kjskken Ga til side
Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).
Side: 8 av 28
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NorskStandard gir tg2 nar det er kullfilter og at luft o
ikke ledes ut av boligen. Eksempel er ved koking av ;
vann sa vil vanndamp holde seg inne i boligen. Videre

krever det bytte av kullfilter etc.

Kjgkken > Overflater og innredning > Kjpkken Gatil side

Det er avvik:
Varierende grad av slitasje pa innredning.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte r@ranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga tll side

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte r@ranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Varmepumpe Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa

varmesentral er oppbrukt.

Fra 2012 men vedlikehold utfgrti 17.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til
nye forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere,
dvs ikke koble via stikkontakt. Krav fra 2014.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Sikringskap plassert i bod 1 etasje og har
automatsikringer.

Tomteforhold > Drenering Gatil side
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Mangler stedvis topplist som gjgr at fukt kan komme
ned bak plasten.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Grunnmuren har sprekkdannelser.

Multimur, les punkt rom under terreng.

Befaringsdato:  15.05.2023

M2TakstAs Y
Torridalsveien 82 k
4630 KRISTIANSAND

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Det er avvik:

Pa gardsplass er det fall ned mot bolig uten at det er
etablert noen drenskum liknende. Flatt med shingel i
front.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
Det er avvik:

Trolig vann og avlgpsrer fra byggear mellom bolig og
kommunalt nett.

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
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ENEBOLIG
Byggear
1989

Anvendelse
Eiers bolig

UTVENDIG

Taktekking m

Undertaket er sannsynligvis tekket med tradisjonell asfaltpapp. Kvalitet
pa sammenfgyninger og overlapp pa undertekking er ikke mulig a
vurdere uten vesentlig demontering av yttertekking, dette er ikke
utfgrt.

Yttertekking av betongstein.

Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte stein ma forventes.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Pa raloft er det observert eldre fuktskjolder i topp mgne.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av undertak narmer seg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Oppdragsnr.: 13333-2373

Befaringsdato:

Nedlgp og beslag @

Vannbord og vindski av tre.
Ingen sikring for snglaster/is fra tak er montert.

Pipe/luftelyrer beslatt.Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll
av takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar s er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke vurdert. Pa generelt
grunnlag bgr det paregnes normalt vedlikehold/oppsyn som fjerning
av lgv/barnaler eller liknende.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
estimerte levetider.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Generelt eldre, kun mindre moderniserer utfgrt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Generelt vedlikehold og utskiftninger paregnes fremtid.

15.05.2023 Side: 10 av 28
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Veggkonstruksjon @

Trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kledning fra byggear hovedsaklig men eier opplyste at den ble gatt
over og byttet darlige bord for ikke lenge siden.

Eldre kledning har generelt lite lufting bak, noe som kan medfgre
bakenforliggende avvik som avdekkes nar kledning byttes.

Det er utfgrt observert, ingen apenbare stgrre avvik, men deler av
kledning trenger maling, samt det er noe darlig vannbord pa et vindu i
front observert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger.

Takkonstruksjon/Loft

Trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det er kun tilgang til mindre del av loft for kontroll. Lufting ned mot
gesims OK der. Hvordan oppbygging er der hvor skratak er igjenkledd
er ukjent.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Oppdragsnr.: 13333-2373

Befaringsdato:
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Vinduer (m

Trevinduer med isolerglass. Vinduer med glass av eldre dato har risiko
for punktering.

Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Pa loft er vinduer fra 2017 i front og byggear mot bakside. Ellers
byggear.

I kjeller er det synlige fuktskjolder i tak under de nyere vinduer i front.
Skyldes ifglge eier defekt/knekt vindu etter storm hvor det var
fuktinnsig.

Punktert isolerglass observert hybel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Generelt vedlikehold/utskiftninger med tiden.

Dgrer @

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsuvill.

- balkongdgr loft, tredgr med isolerglass, fra byggear. Noe
aldersslitasje. Star skjermet i innglasset balkong og kan sadan vare
videre om gnskelig.

- balkongdgr i gang, tredgr med isolerglass, fra 2022. Funksjon OK.
- balkongdgr stue, tredgr med isolerglass, fra byggear. Funksjon OK.
- inngangsdgrer, tredgr. Funksjon OK.

- balkongdgr spisestue, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

- skyvedgr soverom, tredgr med isolerglass. Glir litt tungt.

- skyvedgr kjeller, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

- tredgr kjeller bod.

- skyvedgr hybel, tredgr med isolerglass, fra 2020. Funksjon OK.

- tredgrer kjeller hybel, med isolerglass. Funksjon OK.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger @

Beleggningsstein gardsplass. Terrassebord hovedsaklig ellers.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
Kun to dgrer er nyere, ellers eldre. Sprekt glass ved spisestue. Generell

alder og veerslitasje. Der i kjellerbod, darlig funksjon, defekt I3s. Darlig Igsning hvor grunnmur nede ligger utenfor bjelke terrassebord

uten beslag.
Med funksjon OK sa menes det funksjon OK utfra alder. Bae

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Videre utskfninger paregnes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Mangler deler av gjerde. Noe glass, men endel mangler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Svalker og ujevnheter pa beleggningsstein. Noe sig/skjevhet i
terrassebord mot nabo/spisestue. Alder og verslitasje generelt.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Generelt vedlikehold paregnes.
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INNVENDIG

ad

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsad normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Overflater

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Overflater er eldre argang. Varierende grad av slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modernisering paregnes.

a

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre.
Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Stikkmalinger nivaforskjeller utfgrt. Det er stedvis avvik. Stedvis kan
knirk forekomme.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

ad

Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskrifter 2010 og sadan ikke et
krav.

Radon

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige
opp gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi
puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved & overvake
radon pa lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma
endringer for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:

» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales generelt a giennomfgre radonmalinger.

ad

Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 13333-2373

Befaringsdato:

Elementpipe med pusset overflate. Ingen vesentlige sprekker
observert som ftilsier svikt.

Peisinnsats i stue og kjgkken.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

For liten avstand mellom tre og feieluke.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Oppsyn utfra alder.
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Tilstandsrapport

Rom Under Terreng @
Punktet gjelder de vegger som er paforet pa innvendige side innenfor
murvegg/grunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Pa generelt grunnlag nevnes det at vegger med paforede
konstruksjoner ansees som risikokonstruksjon da det kan vaere skjult
fukt og rate i bakenforliggende konstruksjoner. Dette fordi det kan
vaere en fuktig murvegg/yttervegg og nar man paforer innvendig sa vil
man ha redusert kontrollmulighet pa det reisverk/treverk som er bak
veggoverflater som er synlig. Man vil med andre ord ikke alltid kunne
avdekke avvik uten videre kontroll bak overflater.

Det er pavist fuktskjolder nedre del av vegger enkelte steder i kjeller
som tilsier tidligere avvik. Ifglge eier skyldes dette enkelt episode like
etter byggear med defekt bereder.

Murte/stgpte konstruksjoner i underetasje antas a veere multimur som
ansees som risikokonstruksjon. Konstruksjon/vegg som ble brukt pa
80/90 tallet. God dreneringslgsning og generelt god lufting ansees
viktig ved mulitimur. Multimurelementet har en hgyere risiko for fukt-,
mugg- og rateskader. Arsaken til dette er at multimuren bestar av et
betongytre med organisk kjerne. Hvis det gar hull pa betongen, er det
risiko for absorbere fukt og fa store skader innvendig side. Elementet
er derfor ikke lenger i bruk ved bygging av boliger i Norge. Sa lenge
multimurelementet og den utvendige fuktsikringen rundt boligen
imidlertid er inntakt, vil ikke multimurelementet i seg selv fgre til slike
skader pa boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Les punkt drenering og terrengforhold. Vedlikehold kan ikke utelukkes.
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Innvendige trapper
Tretrapper.

M2 Takst AS
Torridalsveien 82
4630 KRISTIANSAND

Innvendige dgrer
Tredgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Pga det mangler gulvflate i kjeller sa er nedre trinn noe hgyt
sammenlignet med de andre.

Noe knirk ved gange.

Rekkverk begge sider hoveddel, men ingen sider i hybeldel, tg3.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Handlgper begge sider anbefales.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 13333-2373

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, enkelt har redusert
funksjon ved at de tar i svill/karm.
Mangler gripeflate pa enkelte handtak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold/modernisering.

VATROM

1 ETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM

Generell

Eldre baderom.

Befaringsdato: 15.05.2023
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom @
Hulltaking utfgrt fra kjeller. lkke tegn til avvik ved maling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ikke tegn til avvik ved fuktmaling med pigger, mens et er synlig tegn til
tidligere avvik /lekkasje i plater rundt sluken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet er modent for totalrenovering.

1 ETASJIE > VASKEROM

Generell

Eldre vaskerom.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrom fgr 1997 far en slik vurdering grunnet enklere krav i
byggeforskrifter fgr 1997. Sadan kan rommet ha en OK bruksverdi men
far en darlig karakter pga alder.

Fliser pa gulv. Det er ikke fall mot sluk i rommet. Ikke fuktsikre Igsniger
som membran mm ihht dagens standard og det gis derav en tg3. Fliser
gulv og malt strie vegger.

Utslagsvask og opplegg vaskemaskin.

Lufteventil.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Rommet ansees modent for renovering.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrom fgr 1997 far en slik vurdering grunnet enklere krav i
byggeforskrifter fgr 1997. Sadan kan rommet ha en OK bruksverdi men
far en darlig karakter pga alder.

Fliser pa gulv. Det er kun en sylig sluk og tett sokkel inn til dusjsone,
ved lekkasje fra vaskemaskin sa vil ikke vann renne til sluk. Trelister i
rommet, darlig Igsning. Ikke membranlgsning i rommet lik dagens
standard. Det er etablert et forsgk pa membran i hjgrner av dusj, men
lagt utenpa fliser, ingen funksjon slik gnsket.

Innredning, opplegg vaskemaksin, wc og dusjgarnityr. Fuktsvelling
innredning.
Vifte i rommet, ikke tilluft under dgr.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.
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Tilstandsrapport

1 ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Hulltaking ikke utfgrt fordi rgropplegg ligger vendt mot Generell

kjpkkeninnredning. Eldre baderom.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrom fgr 1997 far en slik vurdering grunnet enklere krav i
byggeforskrifter fgr 1997. Sadan kan rommet ha en OK bruksverdi men
far en darlig karakter pga alder.

Fliser pa gulv. Det er lite fall mot sluk i rommet. Riss i flere fliser, darlig
fug mot overgang badekar. Fliser vegger, stedvis knast i flis under
innredning. Malt slett tak. Ingen fuktsikringslgsning lik dagens
standard.

Baderomsvask, dusjkabinett, badekar, bidé og wc.

Lufteventil i tak.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Rommet ansees modent for renovering.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra gang
bak dus;j.

F

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

I kjeller er det synlige tegn til tidligere lekkasje i takplater. Merker
rundt avigp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Stgtter opp under at rommet er modent for renovering.
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > BAD 2

KIGKKEN
EEnciEl 1 ETASJE HYBEL > STUE/KI@KKEN
Eldre baderom.
- Overflater og innredning @

Fliser pa gulv. Innrending med laminerte fronterog benkeplate.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrom fgr 1997 far en slik vurdering grunnet enklere krav i
byggeforskrifter fgr 1997. Sadan kan rommet ha en OK bruksverdi men
far en darlig karakter pga alder.

Fliser pa gulv. Noe lokalt fall men mindre enn gnskelig og ingen tett
oppkant dgrsvill. Det er ikke synlig noen nyere membranlgsning i
rommet.

Fliser vegger malt slett tak.
Baderomsvask, dusjgarnityr og wc.

Lufteventil i tak.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Rommet ansees modent for renovering.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom @
Hulltaking utfgrt i tilstetende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra gang
bak dus;j.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innredningen fremstar slitt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modent for modernisering .
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Avtrekk @

Ventilator fungerte OK.

Vurdering av avvik:
» Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

NorskStandard gir tg2 nar det er kullfilter og at luft ikke ledes ut av
boligen. Eksempel er ved koking av vann sa vil vanndamp holde seg
inne i boligen. Videre krever det bytte av kullfilter etc.

Konsekvens/tiltak

* Om mulig bgr det etableres ventilasjons kanal ut i det fri fra
ventilator.

1 ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning @

Fliser pa gulv. Innredning med trefronter og malt laminert benkeplate.

- - =i
= o
.

i
i
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Varierende grad av slitasje pa innredning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modernisering ma vurderes av kjgper.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 13333-2373

Befaringsdato:

Avtrekk

Ventilator fungerte OK. Noe nyere.

Ventilator har som hensikt & fijerne damp og matos fra koking/steking
sa effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan
vaere utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

SPESIALROM
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1 ETASJE > KIGLEROM

Overflater og konstruksjon

Kjglerom i kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjglerom gnskes bygget som rom i rommet med fri luft alle sider.
Rommet er ikke bygget slik.

Det er variernede grad av jordslag og fuktmerke rpa treverk. Nederst
ved gulv ble det utfgrt fuktmaling med pigger med vesentlig utslag i
treverk. Dette tilsier avvik/fuktig treverk og mulig rate mm i
bakenforliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater ma rives og undersgkes naermere bakenforliggende
konstruksjoner. Kostnad avhenger av omfang og er vanskelig a si noe
om.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 13333-2373

Befaringsdato:

Vannledninger @

Vannrgr av kobber. Normal levetid for vannrgr av kobber er 25 - 75 ar.
Stoppekran plassert i kjeller.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Avigpsror @

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nad ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.
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Varmepumpe @ Varmtvannstank (m

Varmepumpe i stue. Fra 2012, men endel deler byttet ca 2017 ifglge Varmtvannsbereder hoveddel plassert i kjeller og fra 2001.
eier.

Bereder hybel plassert i kjeller og fra byggear.
Estimert levetid er 10-15 ar.

Estimert levetid pa bereder er 15-25 ar.
Normalt rens av filter og ettersyn/service etter produsentens

anbefalinger. Pleier vaere hvert 2 ar.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Fra 2012 men vedlikehold utfgrti 17.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer
i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

o Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt.
Krav fra 2014.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Elektrisk anlegg m
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringskap plassert i bod 1 etasje og har automatsikringer.

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Eldre.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?
Nei

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?
Nei

7. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ukjent

8. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja

Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap.
Generell modernisering paregnes.

Oppdragsnr.: 13333-2373

Befaringsdato:

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Drenering @

Det er synlig mindre deler av grunnnmursplast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Mangler stedvis topplist som gjgr at fukt kan komme ned bak plasten.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter @ Utvendige vann- og avlgpsledninger m

Murt grunnmur. Gjelder vannrgr og avigpsrgr mellom boligen og kommunalt nett.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Trolig vann og avlgpsrgr fra byggear mellom bolig og kommunalt nett.

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
Vurdering av avvik: dokumenteres av fagperson.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Multimur, les punkt rom under terreng.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold @

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for
overvann anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer
fuktpakjenningen mest mulig.

t\

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Pa gardsplass er det fall ned mot bolig uten at det er etablert noen
drenskum liknende. Flatt med shingel i front.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn ved bruk. Ved endring sa kan med fordel terrengjusteringer
vurderes.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Kjeller hybel. 0 0 0

Stue/kjgkken , Bad/vaskerom,
1 etasje hybel 54 54 0 Trapperom loft, Trapperom kjeller,

Soverom
Loft hybel 0 0 0 Innredet rom
Kjeller 115 0 115 Bodarealer

Stue, Kjgkken , Vaskerom , Trapperom
1 etasje 155 146 9 loft, Trapperom kjeller , Bad , Bad 2, Kjglerom , Bod
Vindfang , Gang , Soverom

Loft 37 37 0 Loftstue
Sum 361 237 124
Kommentar

Loft hybeldel er ikke maleverdig grunnet Ikav takhgyde. Ca 40kvm gulvflate.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Ingen plantegning kjeller hybel som viser innredet.

Ingen planlgssning loft som viser innredning.

Plantegning 1 etg samsvarer ikke med dagens Igsning.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.5.2023 Andreas Natvig Takstingenigr
Kari Berthelsen Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 416 144 0 1388.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
Sgvigheia 88

Hjemmelshaver
Berthelsen Kari

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
0 2011

Type
Uskifte

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt O Nei
Tegninger Gjennomgatt 0 Nei
Eier Ik.ke . 0 Nei
gjennomgatt
Ikke
Megler . . 0 Nei
& gjennomgatt !
. Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne _. . .
Egenerklzering 13.06.2023 . Gjennomgatt 4 Nei
observasjoner.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13333-2373 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13333-2373 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/JT2694

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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20.4.2020

Reguleringsbestemmelser for reguleringsplan for Palsneset
Plan ID 20120322

Reguleringsbestemmelser rettet etter Miljoverndepartementets planvedtak 22.04.12 og etter plan-
og miljoutvalgets vedtak 10.04.13. Betegnelsene/nummereringen pa en del omrader og veier er
endret.

REGULERINGSFORMAL

Det regulerte omradet er pa plankartet vist med avgrensingslinje, og omrader er regulert til:
1 Byggeomrader - §2

- boliger med tilherende anlegg

- fritidsbebyggelse

- omrade for offentlig bebyggelse

2 Oftentlige trafikkomréader - §3
- kjoreveg og parkering

- gang- og sykkelveg

- fortau

- trafikkomrade i sjo

3 Offentlige friomrader - §4
- friomréde, lek, idrettsplass
- badeomrade

4 Spesialomréder - §5

- frisiktssoner

- privat veg

- kulturelt bevaringsomrade

- smabathavnanlegg land og sjo
- friluftsomride land

- friluftsomréde sjo

- privat smabatanlegg sjo

- privat smabétanlegg land

- naturomrade

5 Fellesomrader - §6
- felles adkomstveg
- felles parkering

- felles batopplag

§1.1 Formal med planen

Formalet med planen er a legge til rette for ny boligbebyggelse i planomradet, sikre
naturkvalitetene i omradet spesielt i strandsonen.



§ 1.2 Rekkefolgebestemmelser

For det gis byggetillatelse etter § 93 til nye tiltak i reguleringsplanomradet skal fortau langs
nordsiden av Pélsnesvegen fra Palsnesbukta til Fv 456 vare bygd ferdig.

Veganleggene skal vaere opparbeidet etter reguleringsplanen fram til boligtomtene for det gis
byggetillatelse.

Lekeplass F4 skal vaere opparbeidet for boliger i omrade B9, B10, B11 og B12 tas 1 bruk.
Lekeplass F5 og parkeringsplass P1 skal vare opparbeidet for boliger i B14 og B15 tas 1 bruk.
Lekeplass F3 skal vare opparbeidet for boliger i omrade B4, B5, B6 og B7 tas i1 bruk.

Det tillates ikke nye boenheter i planomrade uten at de knyttes til Hollen renseanlegg.

§2 Byggeomriader

§2.1 Boliger med tilhgrende anlegg

Det skal péses at sgknad om tiltak skal fere til at bebyggelsen far god form og at bygninger i
samme omrade far en helhetlig og harmonisk utferelse med hensyn til byggevolum, takvinkel,
takform, farger og materialbruk. Silhuettvirkning skal unngés. Rom for varig opphold ma plasseres
over den til enhver tid gjeldende byggeheyde i forhold til springflo som framgér av
byggeforskriftene.

Pé hver boligtomt tillates kun en boenhet, men slik at det for bolig nr. 1 og 2 1 boligomréde B13,
B14 tomt nr. 5, B15 tomt nr. 1 og 2, B5 tomt nr. 3 og pa GB 16/14 tillates to boenheter. I omrade
B16 tillates 1 bolig med en boenhet. Tillatt utnyttelse framgar av plankartet. Naturomrader inngér
ikke 1 beregning av grad av utnytting. Eksisterende bebyggelse kan utvides innenfor den
utnyttelsen som framgér av planen. Nye boliger er ikke direkteplassert pa plankartet.
Formadlsgrensen angir byggegrense mot sjo. Mot eiendomsgrenser, hvor det ikke er angitt
byggegrense i plankartet, gjelder den generelle avstandsbestemmelsen i plan- og bygningsloven

§ 29-4.

Ny bebyggelse skal ha meneretning som vist pa planen. Alle nye boenheter skal ha alle
hovedfunksjoner som stue, kjokken, soverom og bad pa inngangsplanet. Boligbebyggelse skal
vernes mot stoy fra vegtrafikk.

Det kan bygges garasjer pa inntil 40 m? bebygd areal med maks menehgyde 5,0 meter og maks
gesimsheyde 3 meter over gjennomsnittlig planert terreng. Garasjer inngar i grad av utnyttelse og
skal vere tilpasset hovedhuset mht. materialvalg, form og farge. Garasjen skal plasseres minst 5,0
meter fra tomtegrense mot vei ndr innkjering skjer vinkelrett pa veien. Nér innkjeringen skjer
parallelt med veien skal garasjer plasseres med veggliv minst 2 meter fra tomtegrenen.
Bestemmelsen gjelder i forbindelse med kommunal veg, felles avkjersel og privat vei.

B1- B8
Boligbebyggelsen skal maksimalt ha 4,5 meter gesimshoyde og 8,5 meter monehayde over
gjennomsnittlig planert terreng.

B9 -BI12

Bebyggelsen skal maksimalt ha 8,3 m meneheoyde over gjennomsnittlig planert terreng.

Der det er hensiktsmessig & bygge garasje 1 tilknytning til bolig kan garasjetak benyttes som
terrasse for boligen.

Takvinkel pa hovedhus 23 — 35 grader. Mindre takflater kan avvike fra dette kravet.



B13, B14, B16
Boligbebyggelsen skal maksimalt ha 3,5 meter gesimshoyde og 6,5 meter monehayde over
gjennomsnittlig planert terreng. I boligomrade B13 tillates to boenheter for bolig nr. 1 og 2.

B15
Boligbebyggelsen skal maksimalt ha 3,5 meter gesimshoyde og 6,5 meter monehayde over
gjennomsnittlig planert terreng.

Pa tomt 3 tillates flatt tak/pulttak. Maksimal hoyeste gesimshoyde er 6,5 meter over
gjennomsnittlig planert terreng. Det tillates takterrasse. Rekkverk ma vere transparent og vare
inntrukket fra fasadeliv med minimum 1 meter.

B17

Omrade utgjor 1 boligtomt hvor boligbebyggelsen skal ha maksimalt 4,5 meter
gesimshoyde og 8,5 meter monehoyde over gjennomsnittlig planert terreng ved saltak.
Ved pult- eller flatt tak skal boligbebyggelsen ikke overstige 8 meter gesimshayde.

§2.2 Fritidsboliger FB1 — FB4

Bebyggelsen inngar i planen med eksisterende grad av utnyttelse, byggeform og hayde.
Fritidsboligene kan ikke utvides. Fritidsboligene har kun gangadkomst over friluftsomrédet. Hver
fritidsboligeiendom skal ha tilgang til to parkeringsplasser 1 planomrédet.

§ 2.3 Kommunaltekniske anlegg O1

I omradet kan det opparbeides kommunaltekniske anlegg med plassering som vist pa
reguleringsplanen. Pumpestasjoner skal oppfores med maks meonehoyde pa 4 m og maks
gesimsheyde pa 3 m, og bygningene skal tilpasses bygningsmiljoet i omradet. Pumpestasjoner kan
oppfores helt i grensen mot naboeiendommer.

§3 Offentlige trafikkomrader

§3.1 Kjereveg, parkering, gang- og sykkelveg, fortau annen veggrunn
Offentlige trafikkomrader skal opparbeides som vist pa planen.

KV 1,2,3,4 opparbeides 1 henhold til vegnormen som A3-vei.

P1 er offentlige parkeringsplass.

§4 Offentlige friomrader

I omradene kan det tilrettelegges for allmenn ferdsel og bruk. Det tillates her kun bygninger og
anlegg som fremmer allmennhetens bruk av friomradet. Det tillates ikke flathogst. Friomrdde F1
knyttes til tilgrensende friomrade. Lekeplassene F3, F4 og F5 skal vere opparbeidet etter
kommunens retningslinjer for lekeplasser.

B1 er badeomréde sjo.

§5 Spesialomrader
§5.1 Frisiktsoner

I frisiktsoner er det ikke tillatt med gjerde, innretninger eller vegetasjon som hindrer frisikten
0,5 meter over tilstotende vegers niva.



§ 5.2 Kulturelt bevaringsomrade
Det er registrert to automatisk freda kulturminner i friluftsomrdde FL6. I tillegg er det registrert
fornminner i omrade FL1. Det er ikke tillatt & gjore fysiske inngrep/tiltak som skader fornminnene.

§ 5.3 Smabatanlegg pa land og i sjo

Avgrensningen av smabdtanlegg land og sjo er vist pad plankartet. Det tillates ikke utstikkere lengre
ut enn det som er vist pa planen. I omrédene tillates uthus med maks T-BRA 15 m? og maks 3,5
meter monehoyde. Bygningene skal ha saltak. Uthusene kan ikke brukes til varig opphold.

§5.4 Friluftsomrade pa land
Friluftsomrddene 1 planen skal ligge urert. Skogshogst tillates, men ikke flathogst. Private
smébatanlegg SB1 og SB2 har stiatkomst gjennom FL2.

§5.5 Naturomrade
Naturomridene i1 planen skal ligge urert. Naturomrddene inngar i tomtene, men ikke ved beregning
av grad av utnytting.

§6 Fellesomrader

Regulerte felles avkjersler og felles veier er felles for tilgrensende eiendommer som naturlig
benytter de enkelte avkjersler og felles veier.

Felles parkering/lagerplass for batopplag, parkering, FL1 er felles for eiendommene 16/69,
16/140, 16/142 og 16/187

Revidert 10.09.12; 1 §6 er FL1 rettet til felles for 16/69....
Revidert 24.04.13 etter vedtak i plan- og miljeutvalget 10.04.13
Revidert 06.09.17 etter vedtak i plan- og miljeutvalget 30.08.17.
Revidert 23.03.2018

Revidert 20.08.2018

Revidert 31.10.2019

Revidert 20.4.2020
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Anmelder (navn, adresse) . Byggherre {navn, adresse)

Helge Ruai Roy Berthelsen
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SAX 239/87 D Saksbehandler: Ole Hallandvik

BOLIGHUS PA GNR.16 BNR.16, BREIVIKA,
LANGENES, GJENOPPBYGGING ETTER BRANN.

Byggherre: Erik Langfeldt
Anmelder: Helge Rui, Varddsv. 57, 4637 KRISTIANSAND.

Bvggemelding dat: 03.11.87

Situasjonsplan udat.

Tegning dat. 19.10.87

Nabovarsel dat. 03.11.87

Erklering dat. 12.11.87 (Tillatelse til & bygge na=rmere nabogrensa enn 4m).

Det sokes om tillatelse til 4 fore opp et bolighus (generasjonsbolig)

med en grunnflate pi 211m2 og et leieareal pd 223mZ.

Huset skal fores opp av treverk i delsvis 14 etasje, og far kjeller
under ste¢rsteparten. Taktekking blir av takstein.

Huset blir oppfert som generasjonsbolig med en mindre leilighet i husets
nordvestre del.

Avstanden til eiendomsgrensa mot nordvest blir ca 0,5m. Eier av naboeien-
dommen har i erklering dat. 12.11.87 gitt tillatelse til denne plassering.

Eiendommen har tidligere vart bebygd med et hus som i 1986 ble totalskadd

ved brann. Leiearealet i dette huset var pa 151m2.

Huset var tilknyttet kommunalt vannverk, og hadde eget privat avlig¢psanlegg
uten vannklosett tilknyttet. (Jfr. skriv dat. 07.09.82 fra fylkesmannen).

Det nye huset skal tilknyttes eksisterende vann- og avlgpsanlegg.
Tilkoblingsavgift til kommunen for vann, blir & betale for differansen i leie-
arealet, dvs. 223mZ2 + 151 = 72m2,

Det skal installeres vannbesparende toaletter med avlep til tett samletank,
mens pravamnnet skal ledes via eksisterende slamavskiller og ut pé dypt
vann i utslippsledningen.

Omradet er for tiden under regulering.

Frittstdende garasje skal plasseres i tomtas nordestre hje¢rne senere.

Huset er pro¢veplassert pa tomta av bygningskontrollen.

Vedtak:

YT henhold til delegasjon av myndighet godkjennes oppfering av bolig-
hus som omsekt pa folgende vilkar:

[74?’- 1. Ansvarshavende for byggearbeidet ma godkjennes av bygningssjefen.
¥ Soknad om ansvarsrett ma jinnsendes.

2. Avgift for tilkobling til kommunalt vanverk for differansen mellom
leiearealet i eldre (nedbrent) og nytt hus, 72m2 p.t. kr 6048,-
samt behandlingsgebyr p.t. kr 730,- md innbetales til



= 2= (sak 239/87 D)

Segne kommune i samsvar med gjeldende forskrifter. Regning
sendes separat.

3. Gjeldende bestemmelser i bygningslov og byggeforskrifter ma
folges.

Byggearbeidet m3 ikke pabegynnes for bypgetillatelse foreligger.
For byggetillatelse kan utstedes, md overnevnte vilkir for
godkjennelse, pkt 1 vare oppfylt."

Sendes: Byggherre
Anmelder

En gj¢r oppmerksom pd at vedtaket innen 3 uker etter at meddelelse om ved-
taket er mottatt, kan paklages til fylkesmannen. Klagen skal vare
begrunnet og innen fristens utlep sendes bygningsradet.

SOGNE, den 7. desember 1987

4l
,l - :l’l'(.t-.,/k
L. Tollevik
Bygningssjef

. ,4%%;§3’1;31’f"

pu s

0. Aasered
Avd.leder

Kopi: Bygningsradet

PS!  Vennligst ikke betal f¢r regning er mottatt,
og benytt da den tilhe¢rende blankett.



SHAONE HRERILSERAD .

4636 SOUNE
UTSKR1LIT AV L@TEROL : 53 /
M@TE T SOGNE BELSERAD L@RDAG 30, JUNI kl. 10.00. )

Av 7 medlemmer var 7 tilstede (iberegnet motende varamenr)

H~-SAK NR. 25/79.
BOLIGHUS PA GNR. 16 BNR. 32 FA LANGLNLS - SEENRAED OM GODRJENNELSE
AV KLGAKKORDNING. ,

Seker: Esik Langfeldt, 4632 lLangenesbygda.

Bygni ngsrodet har alleredc i mote den 17.6.76 godkjent opp-
foring av bolighus pa eiendommen pa visse vilkdr. Fylkes-
mannen har gitt tillatelse til a inntil videre slippe kloakk

ut i sjeen gjennom eksisterende ledning. Avlepsanlegget’

skulle utforcq med sandfiltergroft etter regningslinjene. Dattoe
har cysd@ hnelseradet godkjent i et vedtak av 7.4.76.

Kloakk.:nlegget er imidlertid ennd ikke utfert i samsvaxr med
fylkesmannan oy helserddets godi jente planer. bByggherren es
flere ganger muntlig og skriftlig blitt bedt om & fullfere
anlegget . evt. seke fylkesmannen om godkjenning av eksisterende
anleqgg.

Det foreligger na sokned datert 22.4.79 med et vedleqgg fra

wirik Langeldt om & £& den allerede ctableite utslipsordning
godkjent. Denne ordningen bestar i at aviepet fra det rye bolig-
huset fores til en €ld;;e slamavskiller, videre i tett ledning
250 ni. til munning<u av utlepet fra bl.a. Stokkelandskooﬁn.

Ssgne bvgningsrdd behandlet saken i moete dzn 15.5.79 og hdr

overfor fylkesmunvmen znbeialt at Erik Lang1° 3t far godkjent

den etablerte kloekkordningen uten sandfiltergreft, men det
forutsettes at eksisterende slamavskiller utbygges slik at Z2:imen-
sjonering og uwtforming Liir ihenhold til retningslinjer for

tekniske avlepsanlegyg fastsatt av Miljoverndepactementet 22.aprxl 1475,

Helserddet var pd befaring 30.6.7%. Sekerer var varslet oy han var til-

stede og orienterte om forholdene. Han kunne opplyse &t slamavsklileren

var ca. 6 m- stor og at den ble temt hvert ar, siste gang varen -79.

Han hevdet videre at det ville vere vanskelig, nermest umulig, & anlegge
sandfilter idet avlopet fra slamavskilleren anslagsvis la bare ca. 30cm

over springflovannstand. -

FORSLAG 1I1. VEDTAK
Helserddet rfinner under tvil & kunne a:.befale kloakkordningen
godkjent pd sdamme betingelser som bygningsradet.

FORSLAGET BLE ENSTEMMIG VEDTATT. :

Sendes med vedlegg til Fylkesmannen i Vest-Agder.

Segne, 30.6.1979. . ;o
g i b))
¥inn Georg Birkeland-

Hel serddsordferer

Kopi til: Erik langfeldt, 4{47 Langencsbygda
Sogne Formannskap
Segno Bygningsrad
Yvlhkesteon 4 Vest-2éder

e AT

ary s

-
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Kommune .
SPGNE BYGNINGSRADET Ridhuset 15.mai ~79
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SAK 207/79, jfr. sak 241/76 og 127/79

BOLIGHUS PA GNR. 16 BNR. 32 PA LANGENES - KI.OAKKORDNING.
SPRNAD OM GODKJENNELSE AV KLOAKKORDNING.

Byggherre: Erik Langfeldt, 4632 Langenesbygda.
Ansvarshavende: Ivar M.Paulsen, Hanneviktopven 16A, Kr.sand.

Sgknad datert 23.4.79 m/vedlegq.

Bygningsridet har tidligere i mgte 17.6.76, sak 241/76, godkjent

pad visse vilkadr opofe¢ring av bolighus pd eiendommen.

Fylkesmannen har gitt tillatelse til inntil videre & slippe kloakk

ut 1 sjgen gjennom eksisterende ledning.

Avlgpsanlegget skal utfgres med sandfiltergrgft etter retnings-
linjenes pkt. 7. Det vises ogs& til Sggne helserdds vedtak av 7.4.76.
Av vedtaket fremgdr det bl.a. at det m& anlegges sandfiltergrgft
etter forskriftene. Videre md en representant for teknisk etat

budsendes f¢r anlegget graves ned.
Byggetillatelse };,ntstedt den 25.8.76.

Den 27.9.77 skriver bygningssjefen til ansvarshavende Ivar M.Faulsen
m/kopi til Erik Langfeldt fglgende:

"Ved befaring for nevntehus den 22.9.77 ble det konstatert at bygget
var tatt i bruk uten at brukstillatelse foreligger.

Det ble ogsé konstatert at xloakkanlegget ikke er utfgrt i samsvar med
fylkesmammens godkjennelse dat..8.6.76, idet sandfiltergrgft og slamav-
skiller ikke er anlagt.

Kloakkanlegget md snarest mulig anlegges i samsvar med fylkesmannens
godkjennelse oy gjeldende forskrifter.”

Kloakkanlegget er ennad ikke utfgrt i samsvar med fylkesmannens

og helseridets godkjente planer.

Byggherren er ogsd muntlig flere ganger blitt bedt om a fullfgre
anlegget, eventuelt sgke fylkesmannen om godkjennelse av eksisterende
anlegqg. . '

Brukstillatelse for bolighuset kan ikke utstedes fg¢r ovennevnte
forhold er i orden.



(Erik Langfeld})

Bygningsradet behandlet saken i mgie .4.79, under sak 117/79,

og det ble fattet Lglgende enstemmig vedtak:

"Erik Longfeldt i snarest og senest inmen 1.5.79 utfgre kloakk-
anlegget i samsvar med gitt tillatelse, jfr. fylkesmannens
skriv av 8.6.76 og vedtak av helserddet den 7.4.76.

Derscm Erik Langfeldt ¢gnsker & sgke fylkesmannen om godkjennelse
av eksisterende kloakkordning, eventuell annen ordning, ma
sgknad innsendes til bygningsradet snarest og senest innen 24.4.79"

Det foreligger nd spknad datert 23.4.79 m/vedlegyg fra Erik Langfeldt.
Det sgkes om & f& den allerede etablerte utslippsordning godkjent.

Avlgpet fra det nye bolighuset fgres til en eldre slamavskiller.
Teknisk etat har ikke vurdert kapasitet og utfgrelse av denne,
men en antar at den ikke tilfredsstiller forskriftenes krav til

utferelse (for 2 bolighus),

Enstemmia vedtak:

"Bygningsrddet vil anbefale at Erik Langfeldt far godkjent
den etablerte kloakkordning (uten sandfiltergrgft), men
det forutsettes at eksisterende slamavskiller utbygges,
slik at dimensjonering og utforming blir i henhold til
retningslinjer for tekniske avlgpsanlegg, fastsatt

av Miljgverndepartementet 22.,april 1975."

Sendes m/vedlegg: S¢gne helserdd til behandling og videreekspedisjon

til fylkesmannen i Vest-Agder.
RKopi: Erik Largfeldt.
S@PGNE,den 22.mai 1979

Gerhard Fidjeland
formann

-

H/‘s

({_/ (z{{ (v (\
Leif Tollevik
Bygningssjef
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Kommune
SOGNE BYGNINGSRADET Radhuset 3,april 197
SAK 127/79, jfr. sak 241/76.

BOLIGHUS PA GNR.16,BNR,32 PA LANGENES - KLOAKRKORDNING,

Bvyggherre : Erik Langfeldt, 4632 Langenesbygda,
Ansvarshavende : Ivar M.,Paulsen, Hanneviktoppen 16 A, Kr,sand.

Bygningsraddet har tidligere i mgte 17,6.76, sak 241/76, godkjent

pd visse vilkdr oppfg¢ring av bolighus pa eiendommen.

Fylkesmannen har gitt tillatelse til inntil videre & slippe kloakk
ut 1 sjgen gjennom eksisterende ledning,

Avlgpsanlegget skal utfgres med sandfiltergrgft etter retnings-
linjenes pkt.7. Det vises ogsd til Sg¢gne helserads vedtak av 7.4.76.
Av vedtaket fremgdr det bl.a. at det mid anlegges sandfiltergrgft
etter forskriftene. Videre md en representant for teknisk etat
budsendes f¢r anlegget graves ned.

Byggetillatelse ble utstedt den 25.8.76.

Den 27.9.77 skriver bygningssjéfen til ansvarshavende Ivar M, Paulsen
m/kopi til Erik Langfeldt fglgende:

"Ved befaring for nevnte hus den 22,9,77 ble det konstatert at bygget
var tatt i bruk uten at brukstillatelse foreligger.

Det ble ogsd konstatertat kloakkanlegget ikke er utfgrt i samsvar med
fylkesmannens godkjemnelse dat.8.6,76, idet sandfiltergrgft og slamav-
skiller ikke er anlagt.

Kloakkanlegget md snarest mulig anlegges 1 samsvar med fylkesmamnens
godkjennelse og gjeldende Fforskrifter,”

Kloakkanlegget er enna ikke utf@rt i samsvar mied fylkesmannens

0g helserddets godkjente planer,

Byggherren er ogsd muntlig flere ganger blitt bedt om & fullfgre
anlegget, eventuelt spke fylkesmannen om godkjennelse av eksisterende
anlegq. ‘

Brukstillatelse for bolighuset kan ikke utstedes f¢r ovennevnte
forhold er i orden.

Bygningssjefens forslag til vedtak:

"Erik Langfeldt m& snarest og senest innen 1.5.79 utfgre kloakk-
anlegget 1 samsvar med gitt tillatelse, jfr. fylkesmannens

skriv av 8.6.76 og vedtak av helseré&det den 7.4.76.

Dersom Erik Langfeldt ¢nsker & sgke fylkesmannen om godkjennelse
av eksisterende kloakkordning, eventuell annen ordning, ma

spknad innsendes til bygningsridet snarcst og senest innen 24.4.74%

Bygningssjefens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Sendes : Byggherre og ansvarshavende.

COGNE, aen S5.april 1979 1f>) g Vi
Gerhard Fidjeland Finn M.Rged

formann avd.ing.



BYGGEMELDING 1
for nybygg og storre arbeider

Jr. bygningstoven av 18 juni 1965 (L) og bygningsforskriftene .
av 1. aug. 1969 (F). Mangeifull utfyliing og mangelfulle . . _
tegninger vil forsinke saksbehandlingen. i .
Sett “X’’ i rutene og gi nedvendige tilleggsopplysninger. : ,
Bruk blokkskrift elier skrivernaskin. 5‘” . -

Seknaden sendes i 2 eksemplarer,

Til bygningsridet i: S ¢M)'E- , L

Jiv H ,n(m(mber 87

——— -

Arbeidssted ) . | Marr. nr.iGar.Jons /parseltnr.)
Eier/fester av tomt (navn og fodselsnr.) - | Adresse : . | TIE
ERK JAEGFEDT. < fons 33 69 G omatty
Bygagnerre (navn) : 7 | -’ldressiy ; 5? | TH.
- RN ( ¢ .
Anmelder (navn) ! | Aaresse T
o .
! 7 -
Aoty HELGE. PVL.  VkephsV. S+ - %97
1. Arbeidet art B ‘ _ !
{L. 5§93, F. kap. 14} mybygg O Titbyga i) Pibygg O Ombygging O Hovedreparasjon
Annet
2. Bygningens art A Kontor-/ . —.  Industri- i g .
{L§870- 86): 'E:Boligbygg DO forr. bygg O iokale O Bilverksted [ Drifisbygning for jordbruk
. * Forsamiings- )
i skole J 10kale }?Garasje 3 uthus O Hytre
Annet
3. Vedlegg til spknaden . ’ ]
(L. § 94 nr.3, F. kap. 14, 15, 52} EGiennan av nabovarsel med kvittering (bruk blankeiil - oL e ot

T
{ [
1 [y ) -

- Xyt TastG
.

QSiwasionsplanl-kart pifort navn pd ‘naboer og ajenbbere :

S Erasieplaner P Snint \ &Fa;ad@_aﬁ- ]

Nr, 2121 Forlag;Sem & Stenersean AJS, Osto., 1-77

. 3 v"iQ_ 43¢+
L_ Statiske beregninger (] KonstruksjansteghinGer
e P
: ! ] -
r P T t
| Ju v
Ml
. N {
4. Dispensasjonssoknad Der er veatagt grunngitt . o8
(L.§7) dispensasjonssaknad Bygnings- Bygge- - : i
fra bestemmeiser i Jlov | 3 torskrifter ) vedrekter [#a
BEBYGGELSEN
5.  Minste avstander | /I I Tif annen bygning
{L.§5 70- 72, B1, F. kap. 26} Til eiendomsgrense: m | Til veimidte: m| pa samme eiendom:
' Minsteavstanden er maisatt, Gar det hoyspent kraft-
&¢ pa situasjonsplanen/-karet linje over eiendommen? OJa R Ne:
6. Bebyggelsen | Eicre bysg | Nybyas Jrate ]
IL.§§70-77. F. kep.26) | Bebygd grunaflate: ' m? 2 m2 m
o ! . | Eldre bygg | Nybyag [ tan )
. Brutto gulvflate: F m? (2'{03 A < 2. 3 i
Ant i7e' sier | Antall leiligneter [ Tomteares! ! Antatt verdi av bygaearbeide =t
&4 ’1&?}9 m?| lekski. romt}: ke = N F
7. Innretning P4 1egningen . . ) .
{F. kap. 31, 56} er anfort: O Romareal B Erasiehoyde [} Romvoium O Lysfiate -3 Bodareal
Tilfluktsrom er prosjektert l: Vediagt | Fra "
7 i samsvar med Justisdepts. krav L godkjenneise T -




BYGGETOMTA

8. Regulering. Oppmailing Ligger tomta i : I )
{L.5622-23.62-64) regulert omrade? (XJa £ Nei | Er tomta oppenaiz? 0z , O Nei
- .
For boligbygg skat situssionsplan/-kart vise garasjeplassering (ogs3 fremtidig) .
| 9. Atkomst o ) : | Foreligger vegsiefens
(L. 5 66) DI Tomza har atkomst il riksveg (fylkesveg) | avkjoringstillateise? ﬁ.la EJ Nei
N b.
- - » M A
“. 'Bfl'omta har atkomst til kommunal veg .
. £ . : | Er vegrett sikret ved .

Ll Tomta har atkamst tit privat veg tinglyst erkizring? &'Ja O Nei
| [ . . )
| Er atkomstvegen ferdig opparbeidet? &Ja & Nei

10. Vann Vannfor- Offentlig Privat Egen /fetles | Annet
{L. 5 65) svhing fra: R vannverk O fettes vannverk O3 bronn O sisterne
Vann fra annet enn offentlig vennverk !
A skat godkjennes. Foreligger slik godkjennelise? {7 [ Nei !D Kopi vedlagt
11. Kloakk Kiaakk Ofientlig Privat
(L. 5 66, nr 2 tiknyties: kloakk Rklnakkanlegg &Vannkloseu skal installeres
M Annen ordning Ordningen er 1egnet inn pa situasjonsplan/-kart
‘og beskrevet i eget bilag
. R i
12. Byggegrunn. Drenering | Grunnens ARDEL ! _ Rapport
{L.§ 88, F. kap, 425, 45:2) peskaffenher: & Fien O Grusésand 3 4 eire 13 er veditagt
P Anztall rader 1 Rerdiamerter = Seiv

Drenering ved: Kﬂor 0O Kultgroft ] drenering
| Drensvann Off. aviops- | QOvervann OFf. avicps-
| fores til: system R’Teneng ; fores til: system m erreng

: .
BYGGEBESKRIVELSE . . A
13.. Kijeliergulv. Mazterialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
Gulv pa terreng
{F. kap. 424, 31:24, 54.3) '
Dokumentasjon Henv,
~ - Angitt pd Eget bilag Jir. statlige
CxCtegninger r. w1 byggebestern.” =
14 Kjelle ervegger Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
(F. kap. 42:3, 54:3) ; ’
Dokumentasjon | Henv.
Angitt pd Eget bilag Jfr. statlige
tegninger [T S byggenestem.
15. Y ttervegger | Materiaier, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
(F.kap.431,54:3.56] |
. .
. [ Prefabrikkerte ; Fabrikk. type
KPlassbygd . elemenieriseksjoner
Cokumentasjon Henv.
Angitt p3 Eget bilag Jir. statlige
regninger . (] S——— hbyggeoestem.
T Derer. Vinduer Materialer, Konstruksjoner 3
_{F. kap. 432,543} o = o ot R i ey o e 2
- - +myvindus-, gorflater
_D Forholdstaliet £/F er angitt p3 plantegningene (FaTorat vnemqufme)
Dokymentasjon Henv,
- Angitt p3 Eaet bilag . Jfr_sratlige

Lt ran=irass R Pf emiimentbes on e



; ater] ion. isolasion, di i i i eliom leiiigneter)
17. Innvendige barevegger Msteriale, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner (lydisolasjon for skillevegg m hgn

(F. kap. 43, 53, 55)

Prefabrikkerte j Fabrikk, type
& . MPlassbygd 0 elementer/seksjoner
B ; Dokumentasjon ! Henv. .
o . Angitt p3 Eget bilag Jr.suatlige s .
. = ﬁtegningar Onre e, 0 byggebestem, . g

18. Andre innvéndigé vegger Materiale, konstqusjon. isolasjon, dinlensioner {lydisolasjon for skillevegg mellom leiligheter)-

-

{F. kap. 43,53,55} . - -
.
Prefabrikkerte | Fabrikk, type
. &T’lassbygd d elementer/seksjoner
Dokumeniasjon . l Henv.
Angitt pa Eger bitag __ Jfr. statlige -

]E’tegninger O ar e 1 byoaebestem.

19 Et‘asieskilier | Mareriate, konstruksjon, isolasjon. drmensjoner
] H
{F. kap. 44:1, 53, 543, 554)

Prefabrikkerze I Fabr_ikk, wpe
: &% Piassbygd elementer/seksjoner
Dokumentasjon [ Henv,
Angitt p Eget bilag __ Jtr statlige ,
ﬂ'legninger AT\ ceeree. = ! byggebestem.
20. Tak Materiale, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner, takvinkel, gesims
{F. kap, 45, 54:3, 55) .
Tekning Asbest Natur— Merall- } Anne;
- ﬂ,‘l‘akstein = Takpapp 7 sementplater 3 skifer 1 ptater
. ' __ Prefabrikkerte §/Fannkk;ype
B-’Plassbygd L elementeriseksjoner
Takers, loftets ventilasjon m,v. .
e
]' Dokumenrasjon ! Henv.,
! Angittpoi Eget bilag Jfr. statlige
| C¢Gegninger R L] byggebestem.
21. Oppbygg over tak Materiale, konstruksjon, isoiasjon, dimensjoner

22. Balkonger, terrasser Materiale, konstruksjon, isolasjon, cimeansjoner, rekkverknoyde m.v.

og andre fasade-
fremspring
{F. kap. 44:2.),

Dokumenzasjon I Henv, ol

Angitt pd Ege't bilag Jir, statlige
1egNinger O ar e ] byonebestem.

23. " Trapi:er ] Materiaie, konstruksjon, dimensjoner, stigningsiorhold, rekkverknoyde, lysforneld m.v,

{F. kap. 48.}

Dokumentasjon - } Henv, -

__ Angittcd Ecet bilaz Jir. siatiioe



»

Klossetter, bad, siuk etc, ’ |

24. Sanit®ranlegg .
{Meides serskilt) N
L.575) '
i
. Beskniveise 4 LN
25. Ventilasjon y .
| OVERLARM VIWDUVEL

(L. § 1086, F. kap, 47)

SPACTEVEOTILER

Frisklufts-og avtrekks-
ventiler er vist pd tegninger

-

¢ Mekanisk

Dventiaslon {egne tegninger innsendes)

0 IR

2 Soppelnedkast, Antall juker, ventilasjon, brannisolasipn, transportveg m.m, = R .
-rom, -plass ’ ' i i ,
{F. kap. 31:33, 48) ‘ ~: :
: [
i
27 Oppvarmingssystem, Ovns- Elekzrisk | Tyee P = JARIER. ’ ‘ "
piper og ildsteder O fyring & oppvarming Vi Bpeis -

{ Meldes szerskilt
° il brannsjefen)
L.5 106. F. kap. 49)

lidsted med

O flvtende brensel - 3 Tank for flytende brensel

O Sentralvarmeaniegg

- - lidsteder og feiedorer
er vist i tegningene
28. Brannvern | Annet
(F. kap. 55) ngn\ngen er: O Branntrygg Ksrannherdig 0 Trebygning
- Tegningene viser bygningsdelers brannteknisk kiasse
For storre bygg: prannventilasjon, brannisolasion m.v.
29.  Serskilt spknad .

IL. 5 93. E. kap. 46:2)

-

7 Heiser {0 innhegning mot veg

30. Tilleggsopplysninger

3 Forstotningsmur

DOLIGEL BRE  GOEOREIS! I & Pady BLAVL [}
/s 47/% i Gus %C Sy ot bl |

4. 0000 120 J/&'_z Az }ﬁ J‘%‘M&'féu« ;
TP b1, 55%44»»»4 Lol ok il L T

s ezore L5 20 kandt, Crangiolx ardif ;

¢l é;//{r oo "I Ay , i
< (e /Z\»/t% W /4/ M/%\\é%

| 31. Underskrifter
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SOGNE KOMMUNE
Bygningssjefen

Reg.nr. 91/012097 Journalnr. 91/01922 Dato: 03.09.91

Byggherre: Roy Berthelsen
Pdlsnesveien 42
4640 S@GNE

MELDING OM MINDRE BYGGEARBEIDER ETTER BYGNINGSLOVENS § 86 A.
Byggesak:

SJ¢BU PA PALSNESVEIEN 42. GNR 16 BNR 144

Bygningsvesenet har mottatt melding om mindre byggearbeid pa
Deres eiendom og bekrefter herved at en ikke har innvendinger
til denne.

B arbeidene kan fglgeli Abegynnes.

For ordens skyld gjeres De ogsid i denne forbindelse oppmerksom
pd at De selv er ansvarlig for at gjeldende bestemmelser i
bygningslov og byggeforskrifter folges.

Meldlngsgebyr pt. kr 210.- md inbetales til Se¢gne kommune.
ingsendes separat

@«W

Saksbehandler

Vedlegg:



B Blanketten er utformet i samarbeid med Siatens: Bygningstekniske
=) elat og skal godias | alie kommuner. BF87 kap. 14:1

e TEKNIEK ETAT
[] SOKNAD OM BYGGETILLATELSE l-//
for arbeid etter plan- og bygningsioven, jir. pbl § 93 M-I-D b 1 5{{. mo
{seknad m. vediegg fylles ut og leveres i 2 eksemplarer} —i
MELDING OM ARBEID ster pir- og bygnngsven 13 0 1
- driftsbygning 1 landbruket, § 81 f
e - —
- varige konstruksj !
[] -verige joner og ankegg, § :
(Y] - mindre byggearbeiq pa boligeiendom, § 86a i Do 1.
(ved melding fylles kun ut subrikker merket M ) X
7il bygningsradet | = Badkjerd igangsat Tt { bru
S/{?W AR PN I W [ T A
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TEKNISKE KRAV
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De tekniske kravene i plan- og bygningsioven og byggforskriftene anses oppfyit dersom det benyttes
metoder, materialer og utferslser etter Norsk Standard (NS), men bygringsmyndighstene kan ikke
krave at Norsk Standard blir fulgt. Brukes andre metoder, materialer eller utfarelser, kan det bli ned-
vendig & dokumentere at valgte lesninger er holdbare. Dette kan medfare lenger saksbehandlingstid.
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SOKNAD OM BYGGETILLATELSE OG MELDING OM TILTAK ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

Planlosningsblad G 241.010 - Byggesaksbehandling fra Norges byggforskningsinstitutt gir retningslinjer for
utfylling av blanketten. De viktigste avsnitt er:

Krav til
soknaden/
meldingen

Krav til
situasjons-
plan

Byggeforskrifienes kap. 14 angir nesrmere dstaljer

for sgknadens/meldingens innhold og utforming.

Kap. 15 behandier spesielt melding om mindre

byggearbeid pa bollge|endom

Med mindre bygningsrédet i det enkette tilfelle fin-

ner det overfledig, skal saknaden som rege! ha fel-

gende vediegg:
beskrivelse

- situasjonsplan som viser tikaket /anlegget med
omgivelser

- planer, snitt og fasader i mal 1,100

- statiske beregninger eller annen dokumentasjon
som viser at kravene til beereevne og sikkerhet |
byggeforskriftens kap. 51 er opplyit

- gjenpart av nabavarsel etter plan- og bygnings-
lovens § 94 pkt. 3.

Det eller de plantagte byggearbeidene eller melde-

pliktige tiltakene skal tegnes inn pa kartet. Alle nye

bygningsformé&l ber fargelegges eller avimerkes

sposielt p& kartkopiene. Situasjonsplanen/ kartet

skal vise fralgende

- grunnriss av bygningen péfart yire hovedmat

- ev. terasse, stettemur, utvendig irapp efler le-
vegg forbundet med bygningen

- meneretning pa taket

- forslag til sokkelheyda (overkant grunnmur) og/
eller til hoyde pA overkant golv (ved golv pa
grunnen). Heydene angis i meter over havet be-
regnet ut fra cotehaydene angitt pé kartet.
avstand fra bygningen /anlegget til nesrmeste
nabogrenser, til ev. andre bygninger pa eien-
dommen og til vegens/kjgrebanens midtlinje.

Situasjonsplan som viser enebolig, uthus og forslag
lit plassering av framtidig garasje:

Naboer og gjenboere sorm er angitt péd karst, skal
ha nabovarsel,

Eneboligen krever byggelillateise etter spknad tii
bygningsradet.

Uthuset kan oppferes etter melding il bygnings-
rédet, hvis ikke bygningsradet/bygningssjefen
innen lre uker krever innsendt vanlig seknad om
byggetillatelsa.

Framtidig opplering av’garasje vil kreve byggetit-
latelse etter sgknad da garasjens avstand til vegens
m:dthnje er mindre enn 12,6 m. Delte forutsetter dis-
pensasjon fra veglovens § 29.

Nabo-
varsling

Dispen-
sasjons-
soknader

- avkiersel til offentlig veg med angitt stigningsfor-
hold p4 avkjarselen

- biloppstillingsplasser m/snuplass og ev. forslag
til plassering av garasje

- starre terrengforandringer, frittliggende stotte-
murer a.l.

| henhold il plan- og bygningslovens § 94 er man
pliktig tit & varsle naboer og gjenboers ved seknad
om byggetillatelse. Det samme gjelder ved innsen-
ding av melding til bygningsradet. Eventuelle merk-
nader eller praotester fra naboene ma vzere kommet
til bygningsrédet innen to uker etter at varslet er
sendt. Nabovarsting ber foretas pa fasisatt skjema,
og kvittert gjenpart av varselbrevene skal vedleg-
ges seknaden / meldingen,

Hvis det planlagte byggearbeidet krever dispensa-
sjon, d.v.s. fritak fra bestemmetser i lov, forskrift, re-
guleringsplan o.l., ma dette angis pd seknadsskle-
maet. Det kan f.eks. gjelde hoyere utnyttingsgrad
enn gjeldende regulering gir adgang til, mindre av-
stand fra offentlig veg enn veglovens bestemmel-
ser, dispensasjon fra brannkapitlene i byggefor-
skriften 0.a. Slike sgknader ber begrunnes og som
regel draftes pa forh&nd med angjeldende myndig-
het som ofte vil kunne opplyse om dispensasijon-
seknaden har rimelig sjanse til & bli innvilget. Det
ma som regel foreligge saerlige grunner for at dis-
pensasjon skal kunne gis.

SITUASJONSKART  MA(. 1.500 Ekv,1m
Gnr. 17 Sor B8 Areal 669,6m?
Solveien 7 Enebolig
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/1374188/200 Side 1 av 2
B Kartverket o ntet 2023-05-12 13:32

(Z \fz,z:t.@?.s..&».%!? Erklzering

Undertegnede Aamodts Eiendom AS, org nr 988 412 945, gir herved folgende 10
eiendommer i Sggne kommune veirett over véir eiendom gnr 16 bnr 349:

Soevigheia 92 gor 16 bor 333,  Sevigheia 94 gnr 16 bur 334, Sgvigheia 96 gnr 16 bnr 335,
Sovigheia 98 gnr 16 bnr 350, Ssvigheia 100 gor 16 bor 336,

Pélsnesveien 34 gnr 16 bar 42, Pélsnesveien 36 gnr 16 bar 16, Palsnesveien gnr 16 bor 318
Palsnesveien 42 gnr 16 bor 144, Pélsnesveien 40 gnr 16 bor 14

Rettighetene forutsetter at drift og vedlikehold deles likt mellom rettighets-haverne
som forplikter seg til & dekke sin andel av felleskostnader til drift og vedlikehold av

- Nm I F\ mm“ ‘

Doknr: 1374188 'l'.mglyst 18.11.2019
STATENS KARTVERK

Segne, den 28.11.2018
Aa ts Eigndom as

\

3] cuR 16 B2 360

G o
W BuAry RYBERL ocSEA

Vidar odt

Eier av gnr 16 bar 334, 336 og-356- Eier av gar 16 bar 16
Aami Eﬁ:m AS
(, ) K Sl W’é{' el hokuldse—
Vidar Aamodt Forr Famolis G Osvald Thorkildsen Ira Therese Thorkildsen
Org nr 988 412 945 o
Eier av gnr 16 bar 42 (Edé av gnr 16 bar 333 .
Tl RM D QZUlQ
Trine Helle Terje Drivdal Stie Line Drivdal Stie

Eler av gor 16 bar 14 og 318

QZH,;_'_: JM

e Lill Flo Beree Sereng Kari Hamre

Eier a gn{ 16 bor 144 E:EQ AV 6vR 16 BNR 33%

e ﬁlw&&m ﬁ’ﬁ /R S0 M’
Ole~ohar Melin L 5e Chri Shod§esen

Undertegnede bekrefter at underskriverne er over 18 r og de underskrevet eller vedkjent seg
sin underskrift p& dette dokument i vart naerveer. Vi er myndige og bosatt i Norge.

Nt : . Navn:
Adresse: Eiendomsmegler M.N.E.F Adresse:
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ﬂ\STRAY& CO

EIENDOMSMBEGLING AS

KartverkTinglysning
Postboks 600 Sentrum
3507 Honefoss

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Vér dato:
1-19-0028 Eiendomsmegler 93455319 14.11.2019
MNEF Erik Stensland

Vedrorende tinglysning av erklaring om veirett pa gnr 16 bnr 349 i Sogne
kommune

Vedlagt folger erkleering for tinglysning.

Etter hehandling bes dokumentet returnert til

Stray & co Eiendomsmegling AS
PB 244
4663 Kristiansand s

Med vennlig hilsen
for Stray & Co Eiendomsmegling AS

Eiendomsmegler MNEF Erik Stensland

" |

El‘r.
Stray & co Eiendomsmegling AS | Bessksadresse: Festningsgata 8 ] 4614 Kristiansand | Postadresse: P.b. 244 | 4663 Kristlansand
0rg nr 984 656 610 | Tif- 38 02 91 40 | Fax: 38 07 06 79 | E-post: post@ts.no | www.ts.no
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Rettledning. 1'|'

Skjemaet er forst og fremst tenkt brukt i tilfeller der bvgningsradet har
vedtatt bestemte vilkidr i en fradelingssak. Slike vilkdr kan f.eks. vare
at den nye tomta md sikres tinglyst rett til adkomstvei over en eller flere
eiendommer fram til offentlig vei, at den m3 sikres parkeringsplass pa

annen eiendom, eller at den md sikres gravetillatelse og rett til fremtidig
vedlikehold av vann- og kloakkledninger, samt utslipp pa annen eiendom o.l.

Den nye tomtas registreringsnummer (gnr./bnr.) paferes av oppmalings-
myndigheten.

Dersom bruksrett gis under forutsetning av at tomtekjoperen md gd med pd
visse motytelser, f.eks. at han/hun md ta sin forholdsmessige del av ved;
likeholdet, mad ogsa tomtekj¢peren skrive under erklazringen.

Det er oppmilingsmyndighetens ansvar & kontrollere at de vilkar som bygnings-
radet har satt er oppfylt for malebrevet tinglyses.

Erklaringen kan gis bestyreren pa karcforretningsdagen, eller innsendes opp-
malingsmyndigheten snarest etter at forretningen er holdt. For & sikre e

hurtig ekspedering av mdlebrevet, er det nedvendip at tomteselgeren felger

opp saken. Oppmalingsmyndigheten sender erklazringen sammen med malebreve .
til byretten. Det mid betales ekstra gebvr for & f& tinglvst erklaringen. |

Dersom vilkdrene som er satt i bygningsridets vedtak kun angdr avgivereien-
dommen og den nve tomta. kan en istedet for & bruke erklaring, ta med vil-
kérene i skjetet. Kopi av skjotet m3 da innleveres oppmilingsmyndigheten for
midlebrevet kan sendes bvretten. Skje¢tet kan ikke tinglvses for malebrevet

er innsendt. Selger eller kjoper ma selv sorge for at skjetet tinglyses.



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 13-23-0051

Eiendom:

Sovigheia 88, 4643 Sggne

Gnr. 416 Bnr. 144 i Kristiansand kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER
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