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Sovigheia 88

Nabolaget Langenesbygda - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for = Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 90/100
e Etablerere l . o
Godt vok Kvalitet pa skolene
) .
odt voksne Veldig bra 81/100
W Naboskapet
Offentlig transport =i Godt vennskap 77/100
2 Sovigneset 11 min &
Linje 41, 42 0.9 km .
: Aldersfordeling
<+ Tangvall 10 min & .
Totalt 14 ulike linjer 6.2 km 2o
& Hollen brygge 10 min & s nE L2
Linje 92 6.2 km w8 io\;i’ - 6 R e
8 Nodeland stasjon 18 min & . | II .
Linje 50 14.3 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
X Kiristiansand Kjevik 35 min &
Omrade Personer Husholdninger
Langenesbygda 1014 422
Il sogne 10 240 4621
Skoler B Norge 5425 412 2654 586
Langenes skole (1-7 K..) 18 min 4
300 elever, 14 klasser 1.5 km Barnehager
;g?gv‘all Skoéekﬂ&w 0K TOQTKQ Solstrélen barmmehage (0-6 &r) 18 min 4
elever, asser o 40 barn, 3 avdelinger 1.5km
Tinntignn skole (8-10K) i4mn & Stokkelandasen familiebarnehage (0-5 éar) 5min &
237 elever, 9 Klasser 9.4 km ‘
8 ban, 1 avdeling 2.3 km
7828%\ V|der?gzga§nde skole gfgkﬁg Blasmoen familiebamehage 7 min &
eever, aeser 2 10 bamn, 1 avdeling 3.7 km
Vé&gsbygd videregéende skole 18 min &
510 elever 12.4 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Kiwi Langenes 11 min 4
Post i butikk, sendagsapent 0.9 km
o . .
@ygarden 13. Langenes - Kristiansan... 16 min # Neerbutikken Hallen 8 min &
Sendagsépent 4.9 km




Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bil

Stoynivaet

Lite stayniva 95/100
«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 95/100
# Trafikk
Lite trafikk 89/100
Sport
® Kossevigheia 13 min 4
Ballspill 1.1 km
@ Langenes stadion 18 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotoall, frii... 1.5 km
& Family Sports Club Sagne 10 min &
& Fresh Fitness Sagne 11 min &
Boligmasse

78% enebolig
B 6% rekkehus
B 11% blokk
4% annet

«Fint nabolag, med hyggelige naboer
0g neerhet til sjo og turomréder.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Brenn&sen senter 16 min &
@ Vitusapotek Segne 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

28% | barnehagealder
B 35%6-12 é&r
B 15% 13-15ér

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
[ |
0% 43%
Langenesbygda

B Sogne
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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LOS@ORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

[ henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §% 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras mead de innradninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
Igsore og tilbeher folge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
J Kjoleskap & Komfyr/stekeovn/koketopp
X Oppvaskmaskin ~ ® Annet: ___{ple rowm -

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festerndte. Frittstdende biopeiser, varmeovner?é hjul og terrassevarmere medfolger ikke. Det falger kke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. Pé=tagip_og rausikkariegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lese og vegamonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning. badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte giass- 0og handkleholdere, herunder handklevarmere medfelger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyiler og knagger medfalger

Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og les innredning som tradkurver, hyller, stenger og

lignende, medfaiger.

Kjekkeninnredning medfalger, herunder ogsé &pne, fastmoriterte hyller og les eller fastmontert kjgkkengy

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfoalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12, Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig sgppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

~d

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side V{M ?)D M/L MW

Selgers initialer

Sidelav s -
/.



10.
17.
18.
19.

20.

22.
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars Kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastrontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alitid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal las og nakler til disse medfelgz.

Garasjehyller. bodhyller, lagringshyiler og opphena til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lesere- og tilbeharslisten kommenteres under:

) /3
Krihian(and %

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur

Side 2 &v 2



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

lb@ﬁrnﬂcj"l.(- ren cwvd. Lund | oppdragsnr. 13230051 |

S

1.

2.1

2.2

23

2.4

2.5

If};;*\,- iahescy, 8R |

Postnr. L{(GH S-ajad | E)JJ[}T"\ ¢ |

Er det dgdsbo? T nei [] Ja
Salg ved fullmakt? _Bd Nei [J Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei [ ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

N&r kjgpte du boligen? I/‘? < 9 | Hvor lenge har du bodd i boligen? TG wna

Har du bodd boligen siste 12 mnd? ] Nei [Z] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? I*f'ﬁy(; I Polise/avtalenr. |L// 00 g l -4 |
Selger 1 Fornavn l M'” n | Etternavn [ RERTHELS £¥ - [
Selger 2 Fornavn l J Etternavn [ |

P@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

[ Nei [ Ja Beskrivelse |E'} lhharsr fFro wltsla a5 ot SH en - |

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pd bad/vatrom? Hvis :1ei, g4 til punkt 3.

[HNei [Jia Beskrivelse | Dik e e doath 6 Ny Vs Y |
F 1 E | |

Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse| D»Ub L‘Lb %4_,& gk I v’a,tyrm wm j/f froem A I:LUI{M'. I-C‘I/‘,Lt . MJ;_,L[&VMI

Ble tettesjikt/membran/sluk oppéradert/fomyet?

A nei Beskrivelse [ |

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse | iV o cli rep o rete W adehn p{gau{ l_w;’ i
= ' i

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?

[ Nei B Ja Beskrivelse I ‘f{‘r’rﬁ-ﬁ/ AN Mﬁ?‘);_, ; 0‘5{ ér’fﬂ&/‘ E |

. LS
Er forholdet byggemeldt? Bd'Nei []Ja !

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Iﬂ Nei [1Ja Beskrivelse | |
Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
Nei |:| Ja Beskrivelse | -|

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgj@rsoppdrag):
7



4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

ONei [Jia Beskrivelse I
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse | |
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

Caver e Bestaivele | /0 4 o W GE&n it an S prowg Wik Pwﬁ-&-j M(V%L
6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, g;ﬁngsforbud ellerllgnende?

m Nei []Ja Beskrivelse I _-|
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv ellerlignende?

m Nei [J1Ja Beskrivelse I |
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?

A Nei [Jia Beskrivelse I h
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

Nei []Ja | I
10. Kjenner du til om det er/har vaart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

ﬁNei ‘[. Ja Beskrivelse |

10.1  Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

Nei [JJa Beskrivelse _—I

10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |

11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12,

Nei |:| Ja Beskrivelse |

111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

s ]

Beskrivelse

11.2 Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [Ja Beskrivelse | |
12. Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner {f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

M Nei [JJa Beskrivelse I |
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

A Nei (JJa Beskrivelse l |

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Nei |:| Ja Kommentar | |
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

Nei []1a Beskrivelse |

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag): 2
8



16. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
B Nei [ia Beskrivelse |

17. Er det nedgravd oljetank pa elendommen?

Nei []Ja Beskrivelse |

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

Cnei [JJa Kommentar [ ‘]
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g& videre til punkt 18.2.

O nel Elia Beskrlvelse|l%b, ‘.F P reddet  Sovm oh Wl 1‘-{[#0& ril‘“_i. Wlb"\ WMy J

18.1  Huvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygmngsmyndlghetene?

[ Nei [Fsa Beskrivelse | J
18.2  Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[ Nei ija Beskrivelse | :::_ v Con LU [ 2 L}L:U \ O é, J Siste m3lte radonverdi t_k,(,?/(,w ’
19. Kjenner du til om det er innredetlbrukslendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

M Nei [Jia Beskrivelse |
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene? -

O Nei fidJa Beskrivelse | -
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? -

Nel [JJa Beskrivelse l |

21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte mélinger?

M Nei [JJa Beskrivelse | |

22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper & vite om {f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjor: = =

M Nei [Jla Beskrivelse |
SP¢RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

m Nei |:] Ja Beskrivelse | |
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

w Nei []Ja Beskrivelse I I
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende? f =

M Nei [JJa Beskrivelse l J
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet {fellesareal eller i andre boliger)?

Nei J Beskrivel |
m ei []la eskrivelse i o

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

(%o rmede TRYG [ & St e A& o Wi pl oAl et Sl
Fohk beokped c Rog had,ahdwm fs e U’amnué?,m? < PO

2017 frow oA W N 4 b~ dd by Da@ﬁmou_ Sove Adlee
| Frpand (aan disew ) A e rq‘f&otm o4 o fite

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har glert ufullstendlge uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien ogforsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved opggjwrsoppdrag): 3



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fgigende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende elier nedstigende linje, sgsken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/efler

- ndr salget skjer som ledd i sikredes neaeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder f@r overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 underspke eiendommen grundig, jfr. avhendingsiovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 {aksjebaoliger).

|

Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

[_)m_f 3__" 1% |_ fted _5",.,1._!},‘ _ 1 powt”

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Wons PBatbtson

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© sevigheia 88, 4643 SPGNE
(I KRISTIANSAND kommune
FE gnr. 416, bnr. 144

Areal (BRA): Enebolig 361 m?

o

/

Befaringsdato: 15.05.2023 Rapportdato: 14.06.2023 Oppdragsnr.: 13333-2373 Referansenummer: JT2694

Autorisert foretak: M2 Takst AS

Gyldig rapport
14.06.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no
45477 777
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 13333-2373
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

—— TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G til side
Bolig bygget 1989, dagens eier har eid siden nytt. Fantastisk

beliggenhet med badestrand, brygge/sjgbu mm. Boligen er Enebolig

meget romslig med egen hybeldel. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.
Mindre moderniseringer utfgrt, men det meste er eldre Ingen plantegning kjeller hybel som viser innredet.

argang. Det er etterslep pa vedlikehold og moderniseringer, Ingen planlgssning loft som viser innredning.

og boligen ansees som renoveringsobjekt. Om man ikke er Plantegning 1 etg samsvarer ikke med dagens Igsning.
bygningskyndig spa bgr dette medtas pa visning for a forsta

kostnad og omfang av renovering.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade
beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far
man god oversikt.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse.
Dette er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit
pa tiltak, men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for
avvik mm. Kjgper ma selv vurdere tiltak.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid

pa visning.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

EnebOIig Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Kjeller hybel. 0 0 0

1 etasje 54 54 0

hybel

Loft hybel 0 0 0

Kjeller 115 0 115

1 etasje 155 146 9

Loft 37 37 0

Sum 361 237 124
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o900

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13333-2373
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Befaringsdato:

16
15.05.2023

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er kun boligen som inngar i rapporten. Garasje, lekehytter,
utvendige boder etc. er ikke kontrollert. Garasjer/boder med
mer har generelt en enkel byggeskikk og standard.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan veaere punkterte
selv om dette ikke ble registrert pa befaring.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L_JLED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Det er avvik:

Pga det mangler gulvflate i kjeller sa er nedre trinn
noe hayt sammenlignet med de andre.

Noe knirk ved gange.

Rekkverk begge sider hoveddel, men ingen sider i
hybeldel, tg3.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

e

Vatrom > Generell > Bad/vaskerom Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Vatrom fegr 1997 far en slik vurdering grunnet
enklere krav i byggeforskrifter for 1997. Sadan kan
rommet ha en OK bruksverdi men far en darlig
karakter pga alder.

Fliser pa gulv. Det er kun en sylig sluk og tett sokkel
inn til dusjsone, ved lekkasje fra vaskemaskin sa vil
ikke vann renne til sluk. Trelister i rommet, darlig
lgsning. Ikke membranlgsning i rommet lik dagens
standard. Det er etablert et forsgk pA membran i
hjgrner av dusj, men lagt utenpa fliser, ingen
funksjon slik gnsket.

Innredning, opplegg vaskemaksin, wc og
dusjgarnityr. Fuktsvelling innredning.

Vifte i rommet, ikke tilluft under dar.
Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 13333-2373

Vatrom > Generell > Vaskerom Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Vatrom fegr 1997 far en slik vurdering grunnet
enklere krav i byggeforskrifter for 1997. Sadan kan
rommet ha en OK bruksverdi men far en darlig
karakter pga alder.

Fliser pa gulv. Det er ikke fall mot sluk i rommet.
Ikke fuktsikre lgsniger som membran mm ihht
dagens standard og det gis derav en tg3. Fliser gulv
og malt strie vegger.

Utslagsvask og opplegg vaskemaskin.

Lufteventil.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > Generell > Bad Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Vatrom fer 1997 far en slik vurdering grunnet
enklere krav i byggeforskrifter for 1997. Sadan kan
rommet ha en OK bruksverdi men far en darlig
karakter pga alder.

Fliser pa gulv. Det er lite fall mot sluk i rommet. Riss
i flere fliser, darlig fug mot overgang badekar. Fliser
vegger, stedvis knast i flis under innredning. Malt
slett tak. Ingen fuktsikringslgsning lik dagens
standard.

Baderomsvask, dusjkabinett, badekar, bide og wc.

Lufteventil i tak.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > Generell > Bad 2 Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Vatrom fegr 1997 far en slik vurdering grunnet
enklere krav i byggeforskrifter far 1997. Sadan kan
rommet ha en OK bruksverdi men far en darlig
karakter pga alder.

Fliser pa gulv. Noe lokalt fall men mindre enn
gnskelig og ingen tett oppkant dersvill. Det er ikke
synlig noen nyere membranlgsning i rommet.
Fliser vegger malt slett tak.

Baderomsvask, dusjgarnityr og wc.

Lufteventil i tak.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Kjglerom Gatilside

Det er avvik:

Befaringsdato:

®

Kjglerom gnskes bygget som rom i rommet med fri
luft alle sider. Rommet er ikke bygget slik.

Det er variernede grad av jordslag og fuktmerke rpa
treverk. Nederst ved gulv ble det utfgrt fuktmaling
med pigger med vesentlig utslag i treverk. Dette
tilsier avvik/fuktig treverk og mulig rate mm i
bakenforliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

! ]

0

0

17
15.05.2023

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen

mulighet til vurdering utover alder og observasjoner

fra underliggende etg.

Det er kun tilgang til mindre del av loft for kontroll.
Lufting ned mot gesims OK der. Hvordan oppbygging
er der hvor skratak er igjenkledd er ukjent.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Pa raloft er det observert eldre fuktskjolder i topp
mgne.

Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Generelt eldre, kun mindre moderniserer utfgrt.

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Det er avvik:

Kledning fra byggear hovedsaklig men eier opplyste at
den ble gatt over og byttet darlige bord for ikke lenge
siden.

Eldre kledning har generelt lite lufting bak, noe som
kan medfg@re bakenforliggende avvik som avdekkes
nar kledning byttes.

Det er utfgrt observert, ingen apenbare stgrre avvik,
men deler av kledning trenger maling, samt det er
noe darlig vannbord pa et vindu i front observert.

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er avvik:
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Pa loft er vinduer fra 2017 i front og byggear mot
bakside. Ellers byggear.

I kjeller er det synlige fuktskjolder i tak under de nyere
vinduer i front. Skyldes ifglge eier defekt/knekt vindu
etter storm hvor det var fuktinnsig.

Punktert isolerglass observert hybel.
Utvendig > Dgrer Gatil side
Det er avvik:

Kun to dgrer er nyere, ellers eldre. Sprekt glass ved

spisestue. Generell alder og veerslitasje. Dgr i
kjellerbod, darlig funksjon, defekt las.

Med funksjon OK sa menes det funksjon OK utfra
alder.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Det er pavist andre avvik:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Svalker og ujevnheter pa beleggningsstein. Noe
sig/skjevhet i terrassebord mot nabo/spisestue. Alder
og verslitasje generelt.

Innvendig > Overflater Gatil side
Det er avvik:

Overflater er eldre argang. Varierende grad av slitasje.
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Stikkmalinger nivaforskjeller utfgrt. Det er stedvis
avvik. Stedvis kan knirk forekomme.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

Innvendig > Rom Under Terreng
Det er awvik:

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

0
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Pa generelt grunnlag nevnes det at vegger med
paforede konstruksjoner ansees som
risikokonstruksjon da det kan vaere skjult fukt og rate i
bakenforliggende konstruksjoner. Dette fordi det kan
veere en fuktig murvegg/yttervegg og nar man paforer
innvendig sa vil man ha redusert kontrollmulighet pa
det reisverk/treverk som er bak veggoverflater som er
synlig. Man vil med andre ord ikke alltid kunne
avdekke avvik uten videre kontroll bak overflater.

Det er pavist fuktskjolder nedre del av vegger enkelte
steder i kjeller som tilsier tidligere avvik. Ifglge eier
skyldes dette enkelt episode like etter byggear med
defekt bereder.

Murte/stgpte konstruksjoner i underetasje antas a
vaere multimur som ansees som risikokonstruksjon.
Konstruksjon/vegg som ble brukt pa 80/90 tallet. God
dreneringslgsning og generelt god lufting ansees
viktig ved mulitimur. Multimurelementet har en
hgyere risiko for fukt-, mugg- og rateskader. Arsaken
til dette er at multimuren bestar av et betongytre med
organisk kjerne. Hvis det gar hull pa betongen, er det
risiko for absorbere fukt og fa store skader innvendig
side. Elementet er derfor ikke lenger i bruk ved
bygging av boliger i Norge. Sa lenge
multimurelementet og den utvendige fuktsikringen
rundt boligen imidlertid er inntakt, vil ikke
multimurelementet i seg selv fgre til slike skader pa
boligen.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Det er avvik:
Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill,
enkelt har redusert funksjon ved at de tar i svill/karm.
Mangler gripeflate pa enkelte handtak.
Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Ga til side
Bad/vaskerom
Det er avvik:
Ikke tegn til avvik ved fuktmaling med pigger, mens et
er synlig tegn til tidligere avvik /lekkasje i plater rundt
sluken.
Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Ga til side
Vaskerom
Det er avvik:
| kjeller er det synlige tegn til tidligere lekkasje i
takplater. Merker rundt avigp.
Kjgkken > Overflater og innredning > Stue/kjgkken ~ Gatilside
Det er avvik:
Innredningen fremstar slitt.
Kjgkken > Avtrekk > Stue/kjskken Ga til side
Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).
Side: 8 av 28
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NorskStandard gir tg2 nar det er kullfilter og at luft o
ikke ledes ut av boligen. Eksempel er ved koking av ;
vann sa vil vanndamp holde seg inne i boligen. Videre

krever det bytte av kullfilter etc.

Kjgkken > Overflater og innredning > Kjpkken Gatil side

Det er avvik:
Varierende grad av slitasje pa innredning.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte r@ranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte r@ranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Varmepumpe Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa

varmesentral er oppbrukt.

Fra 2012 men vedlikehold utfgrti 17.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til
nye forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere,
dvs ikke koble via stikkontakt. Krav fra 2014.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Sikringskap plassert i bod 1 etasje og har
automatsikringer.

Tomteforhold > Drenering Gatil side
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Mangler stedvis topplist som gjgr at fukt kan komme
ned bak plasten.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Grunnmuren har sprekkdannelser.

Multimur, les punkt rom under terreng.

19
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Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Det er avvik:

Pa gardsplass er det fall ned mot bolig uten at det er
etablert noen drenskum liknende. Flatt med shingel i
front.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
Det er avvik:

Trolig vann og avlgpsrer fra byggear mellom bolig og
kommunalt nett.

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS ‘

Torridalsveien 82 k I l

4630 KRISTIANSAND  Norsk takst

ENEBOLIG
Byggear
1989

Anvendelse
Eiers bolig

UTVENDIG

Taktekking m

Undertaket er sannsynligvis tekket med tradisjonell asfaltpapp. Kvalitet
pa sammenfgyninger og overlapp pa undertekking er ikke mulig &
vurdere uten vesentlig demontering av yttertekking, dette er ikke
utfgrt.

Yttertekking av betongstein.

Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte stein ma forventes.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Pa raloft er det observert eldre fuktskjolder i topp mgne.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av undertak narmer seg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Oppdragsnr.: 13333-2373

Befaringsdato: 15.05.2023

Nedlgp og beslag @

Vannbord og vindski av tre.
Ingen sikring for snglaster/is fra tak er montert.

Pipe/luftelyrer beslatt.Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll
av takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar s er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke vurdert. Pa generelt
grunnlag bgr det paregnes normalt vedlikehold/oppsyn som fjerning
av lgv/barnaler eller liknende.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
estimerte levetider.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Generelt eldre, kun mindre moderniserer utfgrt.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Generelt vedlikehold og utskiftninger paregnes fremtid.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon @

Trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kledning fra byggear hovedsaklig men eier opplyste at den ble gatt
over og byttet darlige bord for ikke lenge siden.

Eldre kledning har generelt lite lufting bak, noe som kan medfgre
bakenforliggende avvik som avdekkes nar kledning byttes.

Det er utfgrt observert, ingen apenbare stgrre avvik, men deler av
kledning trenger maling, samt det er noe darlig vannbord pa et vindu i
front observert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger.

Takkonstruksjon/Loft

Trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det er kun tilgang til mindre del av loft for kontroll. Lufting ned mot
gesims OK der. Hvordan oppbygging er der hvor skratak er igjenkledd
er ukjent.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Oppdragsnr.: 13333-2373

M2 Takst AS ‘
Torridalsveien 82 k I l

4630 KRISTIANSAND  Norsk takst

Vinduer (m

Trevinduer med isolerglass. Vinduer med glass av eldre dato har risiko
for punktering.

Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Pa loft er vinduer fra 2017 i front og byggear mot bakside. Ellers
byggear.

I kjeller er det synlige fuktskjolder i tak under de nyere vinduer i front.
Skyldes ifglge eier defekt/knekt vindu etter storm hvor det var
fuktinnsig.

Punktert isolerglass observert hybel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Generelt vedlikehold/utskiftninger med tiden.

Dgrer @

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsuvill.

- balkongdgr loft, tredgr med isolerglass, fra byggear. Noe
aldersslitasje. Star skjermet i innglasset balkong og kan sadan vare
videre om gnskelig.

- balkongdgr i gang, tredgr med isolerglass, fra 2022. Funksjon OK.
- balkongdgr stue, tredgr med isolerglass, fra byggear. Funksjon OK.
- inngangsdgrer, tredgr. Funksjon OK.

- balkongdgr spisestue, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

- skyvedgr soverom, tredgr med isolerglass. Glir litt tungt.

- skyvedgr kjeller, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

- tredgr kjeller bod.

- skyvedgr hybel, tredgr med isolerglass, fra 2020. Funksjon OK.

- tredgrer kjeller hybel, med isolerglass. Funksjon OK.

Befaringsdato: 15.05.2023
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger @

Beleggningsstein gardsplass. Terrassebord hovedsaklig ellers.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Kun to dgrer er nyere, ellers eldre. Sprekt glass ved spisestue. Generell L . ; 1
alder og veerslitasje. Der i kjellerbod, darlig funksjon, defekt I3s. Darlig Igsning hvor grunnmur nede ligger utenfor bjelke terrassebord

uten beslag.
Med funksjon OK sa menes det funksjon OK utfra alder. L

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Videre utskfninger paregnes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Mangler deler av gjerde. Noe glass, men endel mangler.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist andre avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Svalker og ujevnheter pa beleggningsstein. Noe sig/skjevhet i
terrassebord mot nabo/spisestue. Alder og verslitasje generelt.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Generelt vedlikehold paregnes.
22
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Torridalsveien 82
4630 KRISTIANSAND

N1

Norsk takst

INNVENDIG

ad

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsad normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Overflater

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Overflater er eldre argang. Varierende grad av slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modernisering paregnes.

a

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre.
Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Stikkmalinger nivaforskjeller utfgrt. Det er stedvis avvik. Stedvis kan
knirk forekomme.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

ad

Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskrifter 2010 og sadan ikke et
krav.

Radon

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige
opp gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi
puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved & overvake
radon pa lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma
endringer for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:

» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales generelt a giennomfgre radonmalinger.

ad

Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 13333-2373

23

Befaringsdato:

15.05.2023

Elementpipe med pusset overflate. Ingen vesentlige sprekker
observert som tilsier svikt.

Peisinnsats i stue og kjgkken.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

For liten avstand mellom tre og feieluke.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Oppsyn utfra alder.
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Tilstandsrapport

Rom Under Terreng @
Punktet gjelder de vegger som er paforet pa innvendige side innenfor
murvegg/grunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Pa generelt grunnlag nevnes det at vegger med paforede
konstruksjoner ansees som risikokonstruksjon da det kan vaere skjult
fukt og rate i bakenforliggende konstruksjoner. Dette fordi det kan
vaere en fuktig murvegg/yttervegg og nar man paforer innvendig sa vil
man ha redusert kontrollmulighet pa det reisverk/treverk som er bak
veggoverflater som er synlig. Man vil med andre ord ikke alltid kunne
avdekke avvik uten videre kontroll bak overflater.

Det er pavist fuktskjolder nedre del av vegger enkelte steder i kjeller
som tilsier tidligere avvik. Ifglge eier skyldes dette enkelt episode like
etter byggear med defekt bereder.

Murte/stgpte konstruksjoner i underetasje antas a veere multimur som
ansees som risikokonstruksjon. Konstruksjon/vegg som ble brukt pa
80/90 tallet. God dreneringslgsning og generelt god lufting ansees
viktig ved mulitimur. Multimurelementet har en hgyere risiko for fukt-,
mugg- og rateskader. Arsaken til dette er at multimuren bestar av et
betongytre med organisk kjerne. Hvis det gar hull pa betongen, er det
risiko for absorbere fukt og fa store skader innvendig side. Elementet
er derfor ikke lenger i bruk ved bygging av boliger i Norge. Sa lenge
multimurelementet og den utvendige fuktsikringen rundt boligen
imidlertid er inntakt, vil ikke multimurelementet i seg selv fgre til slike
skader pa boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Les punkt drenering og terrengforhold. Vedlikehold kan ikke utelukkes.

24
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper
Tretrapper.

M2 Takst AS
Torridalsveien 82
4630 KRISTIANSAND

Innvendige dgrer
Tredgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Pga det mangler gulvflate i kjeller sa er nedre trinn noe hgyt
sammenlignet med de andre.

Noe knirk ved gange.

Rekkverk begge sider hoveddel, men ingen sider i hybeldel, tg3.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Handlgper begge sider anbefales.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 13333-2373

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, enkelt har redusert
funksjon ved at de tar i svill/karm.
Mangler gripeflate pa enkelte handtak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold/modernisering.

VATROM

1 ETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM

Generell

Eldre baderom.

25
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom @
Hulltaking utfgrt fra kjeller. lkke tegn til avvik ved maling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ikke tegn til avvik ved fuktmaling med pigger, mens et er synlig tegn til
tidligere avvik /lekkasje i plater rundt sluken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet er modent for totalrenovering.

1 ETASJIE > VASKEROM

Generell

Eldre vaskerom.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrom fgr 1997 far en slik vurdering grunnet enklere krav i
byggeforskrifter fgr 1997. Sadan kan rommet ha en OK bruksverdi men
far en darlig karakter pga alder.

Fliser pa gulv. Det er ikke fall mot sluk i rommet. Ikke fuktsikre Igsniger
som membran mm ihht dagens standard og det gis derav en tg3. Fliser
gulv og malt strie vegger.

Utslagsvask og opplegg vaskemaskin.

Lufteventil.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Rommet ansees modent for renovering.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrom fgr 1997 far en slik vurdering grunnet enklere krav i
byggeforskrifter fgr 1997. Sadan kan rommet ha en OK bruksverdi men
far en darlig karakter pga alder.

Fliser pa gulv. Det er kun en sylig sluk og tett sokkel inn til dusjsone,
ved lekkasje fra vaskemaskin sa vil ikke vann renne til sluk. Trelister i
rommet, darlig Igsning. Ikke membranlgsning i rommet lik dagens
standard. Det er etablert et forsgk pa membran i hjgrner av dusj, men
lagt utenpa fliser, ingen funksjon slik gnsket.

Innredning, opplegg vaskemaksin, wc og dusjgarnityr. Fuktsvelling
innredning.

Vifte i rommet, ikke tilluft under dgr.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

26
Oppdragsnr.: 13333-2373 Befaringsdato: 15.05.2023 Side: 16 av 28



Sevigheia 88, 4643 SPGNE M2 Takst AS ‘
Gnr 416 - Bnr 144 Torridalsveien 82 k I I
4204 KRISTIANSAND 4630 KRISTIANSAND  Norsk takst

Tilstandsrapport

1 ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Hulltaking ikke utfgrt fordi rgropplegg ligger vendt mot Generell

kjgkkeninnredning. Eldre baderom.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrom fgr 1997 far en slik vurdering grunnet enklere krav i
byggeforskrifter fgr 1997. Sadan kan rommet ha en OK bruksverdi men
far en darlig karakter pga alder.

Fliser pa gulv. Det er lite fall mot sluk i rommet. Riss i flere fliser, darlig
fug mot overgang badekar. Fliser vegger, stedvis knast i flis under
innredning. Malt slett tak. Ingen fuktsikringslgsning lik dagens
standard.

Baderomsvask, dusjkabinett, badekar, bidé og wc.

Lufteventil i tak.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Rommet ansees modent for renovering.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra gang
bak dus;j.

F

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

I kjeller er det synlige tegn til tidligere lekkasje i takplater. Merker
rundt avigp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Stgtter opp under at rommet er modent for renovering.
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > BAD 2

KIGKKEN
EEnciEl 1 ETASJE HYBEL > STUE/KI@KKEN
Eldre baderom.
a Overflater og innredning @

Fliser pa gulv. Innrending med laminerte fronterog benkeplate.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrom fgr 1997 far en slik vurdering grunnet enklere krav i
byggeforskrifter fgr 1997. Sadan kan rommet ha en OK bruksverdi men
far en darlig karakter pga alder.

Fliser pa gulv. Noe lokalt fall men mindre enn gnskelig og ingen tett
oppkant dgrsvill. Det er ikke synlig noen nyere membranlgsning i
rommet.

Fliser vegger malt slett tak.
Baderomsvask, dusjgarnityr og wc.

Lufteventil i tak.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Rommet ansees modent for renovering.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom @
Hulltaking utfgrt i tilstetende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra gang
bak dus;j.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innredningen fremstar slitt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modent for modernisering .
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Norsk takst

Avtrekk
Ventilator fungerte OK.

Vurdering av avvik:
» Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

NorskStandard gir tg2 nar det er kullfilter og at luft ikke ledes ut av
boligen. Eksempel er ved koking av vann sa vil vanndamp holde seg
inne i boligen. Videre krever det bytte av kullfilter etc.

Konsekvens/tiltak

* Om mulig bgr det etableres ventilasjons kanal ut i det fri fra
ventilator.

1 ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning

ad

Fliser pa gulv. Innredning med trefronter og malt laminert benkeplate.

is

i
1
.{ .

"l

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Varierende grad av slitasje pa innredning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modernisering ma vurderes av kjgper.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 13333-2373

29

Befaringsdato:

15.05.2023

Avtrekk

Ventilator fungerte OK. Noe nyere.

Ventilator har som hensikt & fijerne damp og matos fra koking/steking
sa effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan
vaere utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

SPESIALROM
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1 ETASJE > KIGLEROM

Overflater og konstruksjon

Kjglerom i kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjglerom gnskes bygget som rom i rommet med fri luft alle sider.
Rommet er ikke bygget slik.

Det er variernede grad av jordslag og fuktmerke rpa treverk. Nederst
ved gulv ble det utfgrt fuktmaling med pigger med vesentlig utslag i
treverk. Dette tilsier avvik/fuktig treverk og mulig rate mm i
bakenforliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater ma rives og undersgkes naermere bakenforliggende
konstruksjoner. Kostnad avhenger av omfang og er vanskelig a si noe
om.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 13333-2373

Befaringsdato: 15.05.2023

Vannledninger @

Vannrgr av kobber. Normal levetid for vannrgr av kobber er 25 - 75 ar.
Stoppekran plassert i kjeller.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Avigpsror @

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nad ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av regr.
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Tilstandsrapport

Varmepumpe @ Varmtvannstank (m

Varmepumpe i stue. Fra 2012, men endel deler byttet ca 2017 ifglge Varmtvannsbereder hoveddel plassert i kjeller og fra 2001.
eier.

Bereder hybel plassert i kjeller og fra byggear.
Estimert levetid er 10-15 ar.

Estimert levetid pa bereder er 15-25 ar.
Normalt rens av filter og ettersyn/service etter produsentens

anbefalinger. Pleier vaere hvert 2 ar.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Fra 2012 men vedlikehold utfgrti 17.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer
i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt.
Krav fra 2014.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Elektrisk anlegg m
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og

undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §

2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og

mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor

oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringskap plassert i bod 1 etasje og har automatsikringer.

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Eldre.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?
Nei

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?
Nei

7. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ukjent

8. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja

Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap.

Generell modernisering paregnes.

Oppdragsnr.: 13333-2373

Befaringsdato: 15.05.2023

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Drenering @

Det er synlig mindre deler av grunnnmursplast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Mangler stedvis topplist som gjgr at fukt kan komme ned bak plasten.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma

dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter @ Utvendige vann- og avlgpsledninger m

Murt grunnmur. Gjelder vannrgr og avigpsrgr mellom boligen og kommunalt nett.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Trolig vann og avlgpsrgr fra byggear mellom bolig og kommunalt nett.

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
Vurdering av avvik: dokumenteres av fagperson.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Multimur, les punkt rom under terreng.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold @

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for
overvann anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer
fuktpakjenningen mest mulig.

t\

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Pa gardsplass er det fall ned mot bolig uten at det er etablert noen
drenskum liknende. Flatt med shingel i front.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn ved bruk. Ved endring sa kan med fordel terrengjusteringer
vurderes.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
'
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-2373 Befaringsdato:
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Kjeller hybel. 0 0 0

Stue/kjpkken , Bad/vaskerom,
1 etasje hybel 54 54 0 Trapperom loft, Trapperom kjeller,

Soverom
Loft hybel 0 0 0 Innredet rom
Kjeller 115 0 115 Bodarealer

Stue, Kjgkken , Vaskerom , Trapperom
1 etasje 155 146 9 loft, Trapperom kjeller , Bad , Bad 2, Kjglerom , Bod
Vindfang , Gang , Soverom

Loft 37 37 0 Loftstue
Sum 361 237 124
Kommentar

Loft hybeldel er ikke maleverdig grunnet Ikav takhgyde. Ca 40kvm gulvflate.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Ingen plantegning kjeller hybel som viser innredet.

Ingen planlgssning loft som viser innredning.

Plantegning 1 etg samsvarer ikke med dagens lgsning.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.5.2023 Andreas Natvig Takstingenigr
Kari Berthelsen Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 416 144 0 1388.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
Sgvigheia 88

Hjemmelshaver
Berthelsen Kari

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
0 2011

Type
Uskifte

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt 0 Nei
Tegninger Gjennomgatt 0 Nei
Eier Ik.ke . 0 Nei
gjennomgatt
Ikke
Megler . . 0 Nei
& gjennomgatt !
. Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne _. . .
Egenerklzering 13.06.2023 . Gjennomgatt 4 Nei
observasjoner.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13333-2373

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13333-2373

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/JT2694

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EIENDOMSKART N

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

Gnr.: 416 Bnr.: 144 Fnr.: Snr.:
- Adresse: Sgvigheia 88
KRISTIANSAND Areal i m2: 1388,2
PRERAIE Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000

0 10 20 30 40 m
—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt e B—
——————— Usikre eiendomsgrenser

Dato: 10.05.2023

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. sign.: Anita Raustal




Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;
Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 11.05.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

Regulering

Gnr:

416

Bnr:

144 Fnr: Snr:

Adresse:

Savigheia 88, 4643 SOGNE

Kommuneplan

Kommunedelplan sykkel

Reguleringsplan

Bebyggelseplan

Formél: Bolig
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KARTUTSKRIFT

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

Omrade: S@vigheia 88
Dato: 10.05.2023

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000
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20.4.2020

Reguleringsbestemmelser for reguleringsplan for Palsneset
Plan ID 20120322

Reguleringsbestemmelser rettet etter Miljoverndepartementets planvedtak 22.04.12 og etter plan-
og miljeutvalgets vedtak 10.04.13. Betegnelsene/nummereringen pa en del omrader og veier er
endret.

REGULERINGSFORMAL

Det regulerte omradet er pa plankartet vist med avgrensingslinje, og omrader er regulert til:
1 Byggeomrader - §2

- boliger med tilherende anlegg

- fritidsbebyggelse

- omrade for offentlig bebyggelse

2 Oftentlige trafikkomréader - §3
- kjoreveg og parkering

- gang- og sykkelveg

- fortau

- trafikkomrade i sjo

3 Offentlige friomrader - §4
- friomréde, lek, idrettsplass
- badeomrade

4 Spesialomréder - §5

- frisiktssoner

- privat veg

- kulturelt bevaringsomrade

- smabathavnanlegg land og sjo
- friluftsomrdde land

- friluftsomréde sjo

- privat smabatanlegg sjo

- privat smabétanlegg land

- naturomrade

5 Fellesomrader - §6
- felles adkomstveg
- felles parkering

- felles batopplag

§1.1 Formal med planen

Formalet med planen er a legge til rette for ny boligbebyggelse i planomradet, sikre
naturkvalitetene i omréadet spesielt i strandsonen.
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§ 1.2 Rekkefolgebestemmelser

For det gis byggetillatelse etter § 93 til nye tiltak i reguleringsplanomradet skal fortau langs
nordsiden av Pélsnesvegen fra Palsnesbukta til Fv 456 vare bygd ferdig.

Veganleggene skal vaere opparbeidet etter reguleringsplanen fram til boligtomtene for det gis
byggetillatelse.

Lekeplass F4 skal vaere opparbeidet for boliger i omrade B9, B10, B11 og B12 tas i bruk.
Lekeplass F5 og parkeringsplass P1 skal vare opparbeidet for boliger i B14 og B15 tas 1 bruk.
Lekeplass F3 skal vare opparbeidet for boliger i omrade B4, B5, B6 og B7 tas 1 bruk.

Det tillates ikke nye boenheter i planomrade uten at de knyttes til Hollen renseanlegg.

§2 Byggeomrader

§2.1 Boliger med tilhgrende anlegg

Det skal péses at sgknad om tiltak skal fere til at bebyggelsen far god form og at bygninger i
samme omrade far en helhetlig og harmonisk utferelse med hensyn til byggevolum, takvinkel,
takform, farger og materialbruk. Silhuettvirkning skal unngés. Rom for varig opphold ma plasseres
over den til enhver tid gjeldende byggeheyde i forhold til springflo som framgér av
byggeforskriftene.

Pé hver boligtomt tillates kun en boenhet, men slik at det for bolig nr. 1 og 2 1 boligomréde B13,
B14 tomt nr. 5, B15 tomt nr. 1 og 2, BS tomt nr. 3 og pa GB 16/14 tillates to boenheter. I omrade
B16 tillates 1 bolig med en boenhet. Tillatt utnyttelse framgar av plankartet. Naturomrader inngér
ikke 1 beregning av grad av utnytting. Eksisterende bebyggelse kan utvides innenfor den
utnyttelsen som framgér av planen. Nye boliger er ikke direkteplassert pa plankartet.
Formalsgrensen angir byggegrense mot sjo. Mot eiendomsgrenser, hvor det ikke er angitt
byggegrense 1 plankartet, gjelder den generelle avstandsbestemmelsen 1 plan- og bygningsloven

§ 29-4.

Ny bebyggelse skal ha meneretning som vist pa planen. Alle nye boenheter skal ha alle
hovedfunksjoner som stue, kjokken, soverom og bad pa inngangsplanet. Boligbebyggelse skal
vernes mot stoy fra vegtrafikk.

Det kan bygges garasjer pa inntil 40 m? bebygd areal med maks menehgyde 5,0 meter og maks
gesimsheyde 3 meter over gjennomsnittlig planert terreng. Garasjer inngar i grad av utnyttelse og
skal vere tilpasset hovedhuset mht. materialvalg, form og farge. Garasjen skal plasseres minst 5,0
meter fra tomtegrense mot vei ndr innkjering skjer vinkelrett pa veien. Nér innkjeringen skjer
parallelt med veien skal garasjer plasseres med veggliv minst 2 meter fra tomtegrenen.
Bestemmelsen gjelder i forbindelse med kommunal veg, felles avkjersel og privat vei.

B1- B8
Boligbebyggelsen skal maksimalt ha 4,5 meter gesimshoyde og 8,5 meter monehayde over
gjennomsnittlig planert terreng.

B9 -B12

Bebyggelsen skal maksimalt ha 8,3 m menehoyde over gjennomsnittlig planert terreng.

Der det er hensiktsmessig & bygge garasje 1 tilknytning til bolig kan garasjetak benyttes som
terrasse for boligen.

Takvinkel pa hovedhus 23 — 35 grader. Mindre takflater kan avvike fra dette kravet.
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B13,B14, B16
Boligbebyggelsen skal maksimalt ha 3,5 meter gesimshoyde og 6,5 meter monehoyde over
gjennomsnittlig planert terreng. I boligomrade B13 tillates to boenheter for bolig nr. 1 og 2.

B15
Boligbebyggelsen skal maksimalt ha 3,5 meter gesimshoyde og 6,5 meter menehoyde over
gjennomsnittlig planert terreng.

Pa tomt 3 tillates flatt tak/pulttak. Maksimal hoyeste gesimshoyde er 6,5 meter over
gjennomsnittlig planert terreng. Det tillates takterrasse. Rekkverk ma vere transparent og vare
inntrukket fra fasadeliv med minimum 1 meter.

B17

Omrade utgjor 1 boligtomt hvor boligbebyggelsen skal ha maksimalt 4,5 meter
gesimshoyde og 8,5 meter monehoyde over gjennomsnittlig planert terreng ved saltak.
Ved pult- eller flatt tak skal boligbebyggelsen ikke overstige 8 meter gesimshayde.

§2.2 Fritidsboliger FB1 — FB4

Bebyggelsen inngar i planen med eksisterende grad av utnyttelse, byggeform og hayde.
Fritidsboligene kan ikke utvides. Fritidsboligene har kun gangadkomst over friluftsomrédet. Hver
fritidsboligeiendom skal ha tilgang til to parkeringsplasser 1 planomrédet.

§ 2.3 Kommunaltekniske anlegg O1

I omradet kan det opparbeides kommunaltekniske anlegg med plassering som vist pa
reguleringsplanen. Pumpestasjoner skal oppfores med maks menehoyde pa 4 m og maks
gesimsheyde pa 3 m, og bygningene skal tilpasses bygningsmiljeet i omradet. Pumpestasjoner kan
oppfores helt 1 grensen mot naboeiendommer.

§3 Offentlige trafikkomrader

§3.1 Kjereveg, parkering, gang- og sykkelveg, fortau annen veggrunn
Offentlige trafikkomrader skal opparbeides som vist pa planen.

KV 1,2,3,4 opparbeides 1 henhold til vegnormen som A3-vei.

P1 er offentlige parkeringsplass.

§4 Offentlige friomrader

I omradene kan det tilrettelegges for allmenn ferdsel og bruk. Det tillates her kun bygninger og
anlegg som fremmer allmennhetens bruk av friomradet. Det tillates ikke flathogst. Friomrdde F1
knyttes til tilgrensende friomrade. Lekeplassene F3, F4 og F5 skal vere opparbeidet etter
kommunens retningslinjer for lekeplasser.

B1 er badeomréde sjo.

§5 Spesialomrader
§5.1 Frisiktsoner

I frisiktsoner er det ikke tillatt med gjerde, innretninger eller vegetasjon som hindrer frisikten
0,5 meter over tilstotende vegers niva.
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§ 5.2 Kulturelt bevaringsomrade
Det er registrert to automatisk freda kulturminner i friluftsomrdde FL6. I tillegg er det registrert
fornminner i omrade FL1. Det er ikke tillatt & gjore fysiske inngrep/tiltak som skader fornminnene.

§ 5.3 Smabatanlegg pa land og i sjo

Avgrensningen av smabdtanlegg land og sjo er vist pd plankartet. Det tillates ikke utstikkere lengre
ut enn det som er vist pa planen. I omrédene tillates uthus med maks T-BRA 15 m? og maks 3,5
meter monehoyde. Bygningene skal ha saltak. Uthusene kan ikke brukes til varig opphold.

§5.4 Friluftsomrade pa land
Friluftsomrddene 1 planen skal ligge urert. Skogshogst tillates, men ikke flathogst. Private
smabatanlegg SB1 og SB2 har stiatkomst gjennom FL2.

§5.5 Naturomrade
Naturomridene 1 planen skal ligge urert. Naturomrédene inngdr i tomtene, men ikke ved beregning
av grad av utnytting.

§6 Fellesomrader

Regulerte felles avkjersler og felles veier er felles for tilgrensende eiendommer som naturlig
benytter de enkelte avkjersler og felles veier.

Felles parkering/lagerplass for batopplag, parkering, FL1 er felles for elendommene 16/69,
16/140, 16/142 og 16/187

Revidert 10.09.12; 1 §6 er FL1 rettet til felles for 16/69....
Revidert 24.04.13 etter vedtak i plan- og miljeutvalget 10.04.13
Revidert 06.09.17 etter vedtak i plan- og miljeutvalget 30.08.17.
Revidert 23.03.2018

Revidert 20.08.2018

Revidert 31.10.2019

Revidert 20.4.2020
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Arkiv: 140
m Sﬂgne kommune Saksmappe: 2012/2034 -31812/2015
Saksbehandler: Daniel Holm

Dato: 07.09.2015

Saksframlegg

Sluttbehandling - KDP for sykkel Segne

Utv.saksnr Utvalg Metedato
79/15 Formannskapet 16.09.2015
66/15 Kommunestyret 24.09.2015

Radmannens forslag til vedtak:

I medhold av plan- og bygningsloven § 11-15 vedtas Kommunedelplan for sykkel bestaende av
plankart, bestemmelser og planbeskrivelse med konsekvensutredning.

Saksprotokoll i Formannskapet - 16.09.2015

Behandling:

Til behandling forela raidmannens forslag til vedtak.

Formannskapet innstiller enstemmig:
Innstilling:

I medhold av plan- og bygningsloven § 11-15 vedtas Kommunedelplan for sykkel bestdende av
plankart, bestemmelser og planbeskrivelse med konsekvensutredning.

Saksprotokoll i Kommunestyret - 24.09.2015

Behandling:

Til behandling forela formannskapets forslag til innstilling.

Repr. Try (SP) fremmet folgende tilleggsforslag:
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De faglige rad gitt av Fylkesmannen i Vest-Agder miljovernavdelingen, brev datert 26.03.2015, pkt. 2,3
og 4 referert i saksfremlegg, legges til grunn for det videre planarbeidet.

Votering:

Formannskapets forslag til innstilling enstemmig vedtatt.
Tilleggsforslag fra repr. Try (SP) enstemmig vedtatt.

Vedtak:

I medhold av plan- og bygningsloven § 11-15 vedtas Kommunedelplan for sykkel
bestaende av plankart, bestemmelser og planbeskrivelse med konsekvensutredning.

De faglige rad gitt av Fylkesmannen i Vest-Agder miljevernavdelingen, brev datert 26.03.2015,
pkt. 2,3 og 4 referert i saksfremlegg, legges til grunn for det videre planarbeidet.

Bakgrunn for saken:

Segne kommune har i samarbeid med Statens vegvesen og Vest-Agder fylkeskommune
utarbeidet en kommunedelplan (KDP) for sykkel for Segne kommune.

Planarbeidet er initiert og finansiert av Statens vegvesen som ogsé har hatt
prosjektlederansvaret.

Kommunen ved Formannskapet fastsatte planprogram den 5.12.12 og besluttet i mete av
19.11.14 at forslag til plan skulle legges ut pd offentlig ettersyn og hering.

Administrasjonen fremmer KDP til sluttbehandling.
Om planen:
Sykkelplanen er en arealbruksplan der hensikten er & sikre arealer til fremtidig utbygging av et

helhetlig sykkelnett i Segne kommune.

Planforslaget bestar av et arealplankart med paskrevet bestemmelser (vedlegg 1), samt en
planbeskrivelse med konsekvensutredning og tilherende tema- og illustrasjoner (vedlegg 2).

Det vises til temakart for oversikt over eksisterende og planlagte traseer (vedlegg 3).
Planen har 6 hovedruter og 4 lokalruter. Det foreligger 3 typer standard i planen som er

sykkelfelt, sykkelvei med fortau, og gang- og sykkelvei. Opprinnelig hadde planen ogsa inne
turveier.
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Kartutsnitt: Viser utsnitt fra temakart med planlagte tiltak i Sogne. Utsnittet viser ikke fullt ut
traseene langs Langenesveien, Lohnelier og Toftelandsveien. Hele kartet kan sees i vedlegg 3.

Sykkelfelt:
Sykkelfelt inneberer at det etableres et sarskilt felt for syklende pé hver side av kjerebanen.

Det vil si at det ikke er et fysisk skille mellom motorisert ferdsel og syklende, kun oppmerking
pa underlaget.

Losningen er forst og fremst egnet for veistrekk med lavfartsgrense under 50 km/t med mange
avkjerselspunkter. Malgruppen er transportsyklende, men ogsa proft-/treningssyklister har stor
nytte av sykkelfelt.

Hovedgrepet er etablering av sykkelfelt inn mot Tangvall som kollektivknutepunkt og sentrum.
Rutene starter fra Hollen, Stauslandskrysset og Lunde.

Sykkelvei med fortau:

Sykkelvei med fortau er en losning der man skiller bade de gdende og syklende fra selve
kjorebanen, ikke ulikt gang- og sykkelvei. Forskjellen er at det gdr med mer areal (bredde) og
man fysisk skiller syklende og géende, typisk med & oppheye deler av banen for gdende med et
fortau.

Losningen benyttes forst og fremst i noe mindre sentrale omrader med ferre avkjersler, og der
fartsgrensen overstiger 50 km/t. Det vil derfor vare en glidende overgang mellom néar
sykkelvei er & foretrekke framfor sykkelfelt.

I forslaget er det 3 strekninger det foreslas sykkelvei med fortau. Fra Langenes skole og frem
til Stauslandskrysset. Pa dette strekket mangler det per 1 dag tilbud for bade gaende og
syklende. Nar det forst gjennomfores tiltak, bor man fa pd plass en fremtidsrettet losning som
ogsa ivaretar transportsykling.

Det ma videre nevnes at kommuneplanens arealdel avsetter 170 mal til nytt boligomrade pé
Oygardsheia. Uten at administrasjonen har noe konkret sak eller planarbeid igangsatt vil det
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trolig matte etableres en losning for myke trafikanter fra Q@ygardsheia i retning Tangvall for
omrade kan bygges ut. Deler av finansieringen vil da kunne skje gjennom utbygging av dette
fremtidige boligomradet.

Den andre strekningen det foreslas sykkelvei med fortau er fra Langenes skole frem til
Arosskogen. Ingeniorvesenet ansker 4 skille syklende fra gdende for & forhindre ulykker. Det
vises til at det er kupert terreng/bakker som skaper trafikkfarlige situasjoner (fare for pakjorsel
av gdende med sykkel).

Det tredje strekket hvor sykkelvei er valgt er Leiredale etter innspill fra Ingeniervesenet. Det
begrunnes med den planlagte utbyggingen av Kjellandsheia med ca. 1500 boenheter.

Gang- og sykkelveier:

For strekningen Ormelia- Lohnelier foreligger det en vedtatt reguleringsplan som sikrer gang-
og sykkelvei frem til det forste krysset til Lohnelier industriomréade. [ KDP for sykkel ligger
det en forlengelse i vestlig retning i forhold til hva som er regulert, og hva som ligger inne i
gjelde kommuneplan. Forlengelsen er ca. 500 meter og medferer at man &pner for at gang- og
sykkelveien kan forlenges fra der den slutter 1 gjeldende reguleringsplan.

Det er tatt med en kortere strekk gang- og sykkelvei langs Repstadveien nord for Lunde skole
etter innspill fra Ingeniorvesenet. Det mangler 1 dag ca. 200 meter gang- og sykkelvei.

Gang- og sykkelveien 1 omraderegulering for Ausviga som vil krysse Lundeelva er og tatt med
1 KDP. Videre er det er tatt med gang- og sykkelvei fra Oftenesheia/ Samfundetskirke til
Hummerviga. Ingeniorvesenet mener denne traseen er viktig for & sikre bedre tilgang til
friluftsomrade.

Det er lagt inn gang- og sykkelveitrase langs Salemsveien. Gang og sykkelvei pd denne
strekningen vil fungere som en snarveiforbindelse. For & kunne realisere tiltak i nordlige deler
av Salemsvei er det krav gang- og sykkelvei i gjeldende reguleringsplaner.

Forslaget har tatt med gang- og sykkelvei fra Tangvall langs hele Toftelandsveien. Dette er
ingen realitetsendring fra gjeldende kommuneplan hvor tiltaket allerede ligger inne.

Videre er det gang- og sykkelvei fra Toftelandsbrua og langs hele Segneveien frem til
Stauslandskrysset, samt forbindelse/kobling over Segneelva ved Rohaven. Traseen fra
Toftelandsbrua og over Segneelva ved Rohaven er ingen realitetsendring fra gjeldende
kommuneplan. Dette er allerede inne i ndveerende kommuneplan. Tilsvarende ligger det
planlagt gang- og sykkelvei i gjeldende kommuneplan fra Stauslandskrysset og frem til Sogne
bru ser for Segne gamle prestegard.

Administrasjonen legger til grunn at brukerne av en framtidig gang- og sykkelvei langs
Segneveien forst og fremst vil vaere tursyklister med unntak av den spredte bosetningen, og de
som eventuelt skal til Segne gamle prestegard eller videregaende skole.

Det siste strekket hvor kommunedelplanen skisserer gang- og sykkelvei er langs
Langenesveien. Det vil si rett ost for Nodenesveien hvor dagens gang- og sykkelvei slutter og
helt fram til boligfeltet pA Vognsneset. Eneste realitetsendring fra gjeldende kommuneplan pa
dette strekket er at man har valgt & ta med de siste 200 meter fram til Vognsneset. Dagens
kommuneplan viser kun gang- og sykkelvei fram til Romsviga.
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Hering

Kommunedelplanen ble lagt ut pa offentlig ettersyn og hering i perioden 27.1.2015 til
16.4.2015. Kommunen har mottatt 11 innspill i forbindelse med heringen (se vedlegg 4).
Innspillene oppsummeres og kommenteres under.

Vest-Agder fvlkeskommune ved Hovedutvalg for samferdsel, areal og miljo, vedtak datert
6.5.2015

1. Forslag til kommunedelplan for sykkel i Sogne er et godt grunnlag for videre utbygging av
sykkelveinettet i kommunen.

2. Fylkeskommunen gir faglig rad om at lokalrutene 2.2 og 2.3 tas ut av planen.

3. Fylkeskommunen vil anmode om at folgende formulering tas inn i

planbestemmelsene: "Alle planer og tiltak i sjo og vassdrag skal forelegges Vest-Agder
fvlkeskommune."”

4. I det videre arbeidet ma kommunen sammen med fylkeskommunen og
ATP/bymiljosamarbeidet prioritere de enkelte prosjektene ved a fokusere pa de strekningene
som Vil fa storst effekt for okt sykkeltrafikk.

Administrasjonens kommentar:
Administrasjonen tar punkt 1 og 4 til etterretning.

Foreslatt bestemmelse 1 punkt 3 vurderes som unedvendig. KDP er en overordnet plan som
ikke gir direkte hjemmel til utbygging. Det betyr at fremtidige reguleringsplanprosesser vil
avklare noyaktig arealbruk, herunder eventuell berering av sjo og vassdrag. Kommunen vil
matte tilskrive Fylkeskommunen som da har anledning til & ivareta sine interesser i tilknytning
til sjo og vassdrag.

Hva gjelder punkt 2 hvor det gis faglig rdd til & ta ut to av lokalrutene, 2.2 Olavsdalen —
Rossevann og 2.3 Roligheten — Kilen, sa begrunnes det med at rutene kommer i konflikt med
regionale friluftsinteresser. Serlig rute 2.2 over Rossevannet som ogsé er drikkevannskilden til
Kristiansand kommune. Derfor foreslar fylkeskommunen at disse rutene tas ut som sykkelveier
og heller blir turveier.

Rute 2.2 og 2.3 ble tatt inn etter formannskapsbehandling 19.11.2014 etter naermere dreftelser
mellom politikerne og administrasjonen. Det ble formelt fremmet som et tilleggsforslag fra
Repr. Kleivset med ordlyden «Det legges inn sykkelvei fra Sogne prestegard mot Vagsbygd og
Hellevikay.

I droftelsene ble det ikke tatt stilling til type standard, men prinsippet om at det er onskelig
med en kobling der det skal kunne sykles mot Vagsbygd og Hellevika. Administrasjonen
mener traseen vil ha mer karakter av & vare en turveiforbindelse som kan sykles pa, enn
fullverdig asfaltert sykkelveg etter krav til universell utforming.

Traseene ber ligge inne pa kommuneplanniva, s mé man i en eventuell reguleringsplanprosess
ta stilling om det skal defineres som en «turvei» eller fullverdig sykkelvei.

Hva gjelder merknader om at traseene berorer regionalt viktige friluftsomrader vil
administrasjonen anfore at friluftsomridene vil 1 enda sterre grad bli tilgjengeliggjort for
allmennheten om det etableres forbindelser gjennom omrade. Det er derfor ikke ensbetydende
negativt 4 fa sykkelforbindelser inn i regionalt viktige friluftsomrader.

Administrasjonen ser at forbindelsen over Rossevannet kan vere problematisk om den
eksempel blokkerer for ferdsel pa vannet (kanopadling o.1.). Det samme gjelder i forhold til at
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vannet fungerer som drikkevannskilde. Alle disse hensynene ma vurderes na@rmere i en
reguleringsplanprosess, hvor ytterste konsekvens kan vere at forbindelsen ikke kan etableres.
Dessuten berorer traseen Songdalen og Kristiansand kommune. Det ma derfor vere enighet
mellom alle kommunene for en eventuell forbindelse kan etableres.

Administrasjonen vil anbefale at forbindelsen blir liggende inne i kommunedelplanen inntil
videre. Eventuelt kan spersmalet tas opp til nye vurdering ved rullering av kommuneplanens
arealdel.

Fylkesmannen i Vest-Agder Miljovernavd., brev datert 26.3.2015

1. Miljovernavdelingen er positiv til planforslaget som vil bidra til a fremme folkehelse og
redusere bilbruk/utslipp. Forutsetter at veiene blir godt vedlikeholdt og braytet
vinterstid.

2. Flere av de planlagte gang- og sykkelveiene vil fore til at verdifull dyrkamark gar tapt.
Fylkesmannen mener det er unadvendig med rabatter mellom kjorevei og gang- og
sykkelveier. Gir faglig rad om at bestemmelsene § 2-1 om at gang- og sykkelveier «skal
bygges» iht. gjeldende normaler og retningslinjer endres til «kan bygges» (iht.
normaler og retningslinjer). Pa den maten vil tapet av dyrka mark minimaliseres.

3. Foreslar egen ny bestemmelse om at «tapet av dyrkamark skal minimaliseres» under §
2.2 om Miljokvaliteter og bevaring.

4. En del ruter omfatter landbruksveier. Det er imidlertid flere andre liknende veier som
benyttes til sykling og som ikke er inntatt i kommunedelplanen, eks. vis strekningen
Tangvall-Hellersdalen — Repstad. Slik sett gir planen ikke et helhetlig bilde av
sykkelveier i kommunen.

Viser til at en del av de avmerkede «eksisterende» gang og sykkelveiene er
landbruksveier og ikke kan klassifiseres som gang og sykkelveier. Eksempel gjennom
Olavsdalen, Roligheten til Kilen. Fylkesmannen anbefaler at landbruksveier med lav
standard defineres som planlagte gang- og sykkelveier.

Administrasjonens kommentar
Administrasjonen tar punkt 1 til etterretning.

Nar det gjelder punkt 2 kan administrasjonen ikke folge Fylkesmannens argumentasjon.

Det vil selvfolgelig g mindre dyrka mark om det bygges gang- og sykkelveier uten rabatter -
pa samme mate som det gar enda mindre dyrka mark om det ikke bygges gang- og sykkelveier
over hode.

En vesentlig forskjell mellom gang- og sykkelvei og fortau er skillet/rabatten til kjoreveien.
Fortau benyttes pa mindre veier med lav fartsgrense, og gang- og sykkelvei benyttes pa veier
med hoyere hastighet og med mer trafikkbelastning. Hele poenget med en gang- og sykkelvei
er a fa en avstand til kjereveien pga. trafikksikkerhet. Derfor ber utgangspunktet vare at
vegnormalene folges, s vil man kunne gjore konkrete avveininger i de enkelte
reguleringsplanprosessene der man vurderer avvik fra normalene.

Administrasjonen legger til grunn at en endring av bestemmelsene som foreslatt mest

sannsynlig ville resultert 1 en innsigelse fra Statens vegvesen. Derfor anbefales det at
bestemmelsene opprettholdes som foreslitt.
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For ovrig at det ikke er nadvendig med en «paminnelsesbestemmelse» om at tapet av dyrka
mark skal minimaliseres. Det er en mélsetning/selvfoelgelighet 1 all kommunal, regional og
statlig planlegging.

Punkt 3 om forslag til ny bestemmelse under § 2.2 er gitt med hjemmel i plan- og
bygningsloven § 11 forste ledd pkt. 6 og 7 som ikke omhandler landbruk, men natur og
kulturmilje.

Det er knyttet en helt egen bestemmelse til planen (§2.3 forhold som skal belyses i
reguleringsplaner) hvor det blant annet fremgér at landbruksinteresser skal avklares i
reguleringsplanprosessene. Administrasjonen mener derfor at jordvernsinteressene er godt
ivaretatt i forslaget.

Hva gjelder punkt 4 var opprinnelig KDP betydelig storre i omfang av planlagte ruter og tiltak.
Herunder var turveier tatt med, eksempel gjennom Hellersdalen. Planen ble redusert etter
interne droftelser i kommunen.

Administrasjonen ser ikke problemet med at enkelte landbruksveier som kan sykles pé ikke
fremkommer av planen. Det vesentlige ma vere & fa frem der det er planlagt nye tiltak sann at
disse kan tas inn i kommunens fremtidige reguleringsplanlegging.

Avveiingen om traseene settes framtidig eller naveerende er gjort skjonnsmessig med bakgrunn
1 hvor det er mest nedvendig & gjennomfere tiltak.

Kystverket, brev datert 16.4.2015
Kystverket Sorost registrerer at framtidige gang- og sykkelveger krysser Lundeelva, Sogneelva
0g Rona. Minner om krav til behandling etter havne og farvannsloven.

Administrasjonens kommentar
Administrasjonen tar merknaden til etterretning.

Songdalen kommune brev datert 25.3.2015
1. Mener planen tar for lite hensyn E39 planleggingen. Herunder fremtidig knutepunkt for
kollektiv pa Monan.
2. Bekymret for eventuell flytebru over Rossevann pga. E39 dagsone og at det visuelle
uttrykket kan bli forringet.
3. «Dimensjoneny rundt elver fra Songdalen til eventuell ny videregaende skole pa
Tangvall er i for liten grad vurdert i planen.

Administrasjonens kommentar:
Kommunedelplanen for sykkel ikke tar spesielt hayde for E39 planleggingen, noe som henger
sammen med at planen ble utarbeidet lenge for E39 planleggingen startet.

Om kommunen skal vente pa alle prosesser som berorer sykkelplanen vil planen aldri kunne
vedtas. Koblingen mellom et knutepunkt for kollektiv pdA Monan ma vurderes 1
reguleringsplanleggingen og fremtidig kommuneplanarbeid. Det samme gjelder i
problemstillinger til ny VGS pa Tangvall.

Hva gjelder flytebro over Rossevann vises til tidligere kommentarer under fylkeskommunen.
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Midt-Agder frilufisrad, brev datert 27.3.2015
Midt Agder friluftsrad stotter planen og gleder seg til a se planene ta form fremover. Konkrete
merknader til losninger i planen:

1. Er enig med kommunen i at gang- og sykkelveien bor ligge pa sor siden av
Langenesveien, men viser til at Lauviga ligger pa nordsiden av veien. Det ma sikres
kryssing i videre planlegging.

2. Viktig a bevare naturopplevelsen fra Roligheda og over heia til Kileheia. Bor vurderes
tursykkelsti framfor gang- og sykkelveistandard.

3. Onsker fortsatt turvei fra parkeringsplass til Helleviga og gjennom hyttefeltet
Paradisbukta ost. Har tegnet opp 3 alternativer.

Administrasjonens kommentar:

Administrasjonen er enig med Midt-Agder friluftsrad i at det ma sikres en fotgjenger overgang
til Laugviga. Det kan sikres enten gjennom fremtidig reguleringsplanlegging, men ogsa direkte
gjennom byggeplaner pa eksisterende vei.

Standard pé sykkelveien mellom Roligheden over Kileheia mé vurderes som ledd 1
reguleringsplanleggingen, jf. kommentarer under fylkeskommunen.

Midt-Agder friluftsrads innspill om en direkte kobling fra parkeringsplassen opp til fylkesveien
ma vurderes ved revisjon av reguleringsplan for Paradisbukta eller ved en eventuell regulering
av gang- og sykkelvei langs Langenesveien.

Vedderheia velforening e-post datert 9.4.2015
1. Vil ha med ruta opp Hellersdalen mot Repstad.
2. Bratt stigning pa Repstadveien (Tinnstoyden). Ber kommunen a se pa tilkomst til
Vedderheia i E39 planleggingen og muligheter for en forbedring.
3. Nasjonal sykkelrute nr. 1 som gar giennom Sogne bor fa egen symbol/linebruka pa
kartet.

Administrasjonens kommentar:

Ruta opp Hellersdalen ble tatt ut jf. kommentarer under fylkeskommunen om reduksjon av
omfanget til KDP. Det ma vurderes ved rullering av kommuneplanens arealdel om turveier
(som eget linjesymbol) skal tas inn i plankartet.

Administrasjonen tar punkt 2 til etterretning.

Det selvfolgelig mulig 4 lage temakart som viser nasjonal sykkelruter. Men plankartet er tegnet
opp med linjesymboler som fastsatt i kart- og planforskriften.

Langenes skole e-post datert 15.4.2015
Onsker gang- og sykkelvei til Hellevika og Romsviga fra Langenes skole.

Administrasjonens kommentar:
Merknadene tas til etterretning.
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Naturvernforbundet, udatert brey.
Ber kommunen og vegvesenet vurdere flere og bedre krysningspunkter langs eksisterende
veinett.

Administrasjonens kommentar:
Dette er forhold som ikke bererer KDP for sykkel, men administrasjonen tar merknadene til
etterretning.

Floke Bredland, e-post datert 14.4.2015.
1. Den tidligere mye brukte sykkelveien fra Berge via Rona (ved Bersvannet) til
Langeneskleiva bor opprustes og veere med i planen.
2. 1 og med at ny E39-losning sannsynligvis vil blokkere for en del ferdsel i Monan (pa
Klepland), bor gangstien pa vestsida av elva fra Kleplandssida til Birkenessida
(Birkelid) oppjusteres og (med tida) utbedres til en sykkel og gangsti.

Administrasjonens kommentar:

Administrasjonen er usikker pa hva slags sykkelvei det henvises til, men vil presisere at det
ligger inne en trase fra Berge til Kileheia. Det flere landbruksveier og turveier som ikke inngér
1 KDP for sykkel.

Nar kommunen reviderer kommuneplanens arealdel vil vaere naturlig & inkorporere
sykkelplanen 1 arealdelen. I det arbeidet ma ber det gjores en grensedragning mellom hva som
skal vises som gang- og sykkelveier, landbruksveier og turveier. Ut fra beskrivelsen til Breland
vil administrasjonen anta at traseen det henvises til typisk vil kunne merkes som en turvei 1
kommune planens arealdel.

Hva gjelder Monan og Klepland vises det til tidligere kommentarer under Songdalen
kommune.

Einar Leesgreid, e-post datert 15.3.2015
1. Protesterer mot starten av rute 2 med forbindelse fra Linnegrovan langs Sogneelva og
bro. Konsekvensene er undervurdert i forhold til dyrka mark, kulturbeite, tilpasning
landskapet pa de flomutsatte omradene, avstand til elva m.m. Liten nytte verdi. Rute 2
bor heller starte ved eksisterende Toftelandsbro lenger nord for Rohaven.

Administrasjonens kommentar:

Administrasjonen er ikke enig i at konsekvensene av en gang- og sykkelvei er s& omfattende
sett opp mot verdien av a fa en gang- og sykkelvei etablert. Ellers vil administrasjonen
presisere at koblingen ligger inne i gjeldende kommuneplanens arealdel.

Langenes FAU v/ Tone Martha Sedal, e-post datert 17.3.2015

Papeker trafikksikkerheten pa Langenesveien, og at adgangen til friluftsomradene i Hellevika
og Romsvika er darlig. Ser med stor glede pa at kommunen har tatt disse problemstillingene
innover seg.

Administrasjonens kommentar:
Merknadene tas til etterretning.
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Vurdering:
Administrasjonen mener det viktig fa vedtatt en overordnet plan som viser hvor det behov for &
gjore tiltak som forbedrer situasjonen for syklister og andre myke trafikanter i Sogne.

Kommunen mangler den type overordnende utredninger. Det er viktig at kommunen har det
overordnede rammeverket pa plass for & kunne na opp i konkurransen om a fa tildelt regionale
og statlige midler til sykkeltiltak.

Administrasjonen vil anfore at planen ma leses og forstads som en overordnet plan. Det er
hovedtrekk og rammer kommunedelplaner skal vise. Det vil vare reguleringsplanleggingen
som ma avklare noyaktig lokalisering og utforming av tiltakene. Planen vil vere juridisk
bindende jf. plan- og bygningsloven § 11-6 noe som betyr at kommunen har avslagshjemmel i
tilfeller der det er &penbart at et tiltak vil komme i konflikt med planen.

Det utarbeidet en overordnet konsekvensanalyse som en del av planbeskrivelsen i trad med
plan- og bygningsloven § 4-2. Analysene er gjort pa et overordnet niva, og det er derfor knyttet
en egen bestemmelse om at konsekvensutredningen skal folges opp i
reguleringsplanprosessene (mer detaljerte beskrivelser av virkningene vil métte utredes
naermere).

Innkommende merknader og innspill til planen er delvis ivaretatt. Administrasjonen vil
presisere at mange av merknadene knytter seg forhold som mé avklares i
reguleringsplanprosessene.

Administrasjonen mener planen ivaretar nasjonale og regionale mal ved  tilrettelegge for
hoyere andel syklende i Segne. Virkninger av planen er oppsummert i kap. 5 i
planbeskrivelsen. I kapittelet er det foretatt en overordnet vurdering etter naturmangfoldlovens
prinsipper.

Konklusjon:
Administrasjonen vil tilra at planen vedtas.

56



Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;
Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 11.05.2023

Vei
Gnr: 416 Bnr: 144 Fnr: Snr:
Adresse: Savigheia 88, 4643 SOGNE
Veilfestetomt
Vei Offentlig vei [] Privat vei X Ukjent []
Festetomt Ja[] Nei X
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Anmelder (navn, adresse) . Byggherre {navn, adresse)

Helge Ruai Roy Berthelsen
VardaAsveien §7 Palsnaesvelen 42
4637 ERISTIANSAND 4640 SOGNE

— [ome
e 63.11.37

lybygg
Bolighus

Vedtak dato
Delegert myndighet 07.12.87

=

Saksnr. ;
239/87

e, £ L (et : ) = ey
| Besiktigelse av arbeidet er foretatt og | medhald tit pol. § 99 gis det h
5] o ﬁml?;gr!'t'fdhg:b ig brukstillatelse for e gb ? L=

[ folgende ot ovbycget:

"4 B Fgaiggi{ést ma b';'zgi.aéir'eé_'nér nedensthende arberd er utfort

0ff. husnummerskilt settes opp (42)..
Bad sikres mot fukt ogsi i leilighet.
Ventilator p2 kjsdkken monteres.

Dgr fra karnapp sikres til veranda er satt opp.
Stigetrinn pi tak for feierens adkomst mangler.
{3 piper).

vannmilerkonsoll for vert. vannmiler monteres,
Rekvarslere monteres, ogsd i leilighet,

[ 3] - = T
LSRR T

TR YTT

ol Denea_rb-eid:_atm%'vaare fuilfert innen: 6 uker fra underskriftsdato

a‘to lSig. / Stempel

26.04.89 L. Tollevik, bygningssjef

Adresse
g Thranesgt.9, 4630 KRS

Mawvn [Adresse

Spgne Folkeregister

Navn :rAdrense
| Feiervesenet

~ TAdresse




nmelder (navn, adrasse)

Helge Rui ° Erik Lnagfeldt
Vardisveien 57 Storgaten 33

4637 Kristiansand 4890 Grimstad

3.11.87

Nybygyg
Bolighus

Vadtak dato

7.12,.87

~

' Tekn. Erat Segne- |

o - '
| arkiv. "’45““7 X
NG P e W8 e A

avevILarvasiose s S
g

28.12.87

Harr:u: rnnq:gt :
|Adresss [ Eﬁ_iriatilniand

|Adressg

]M“
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OPPLYSNING OM ADGANG TIL A KLAGE
Bygningssjefen/bygningsridet har truffet vedtak som gjengitt pa ferste side, jfr. fvi. § 27.
Vedtaket kan p&kiages til fylkesmannen, jfr. pbl. 88 15 og 13 fjerde ledd.

Klagefristen er 3 uker regnet fra den dag da brevet kom fram til den pdfgrte adresse. Det er tilstrekkelig
at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket. Den skal vare undertegnet, angi det vedtak
som det klages over, den eller de endringer som @nskes, og de grunner De vil anfere for klagen. Dersom De
klager s3 sent at det kan veere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bes De ogsd oppgi ndr denne

melding kom fram.

Forvaltningslovens § § 29 - 32 inneholder bl.a. bestemmelser om adgang til 4 f3 forlenget kiagefristen og
om adgang ti! 3 piklage vedtaket i de tilfeller klagefristen er oversittet.

Blankett for klage kan fies ved henvendelse til bygningsvesenet som ogsé vil kunne gi ytterligere veiledning.
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\uf : DAGBOK?ERT;
190KkT89 15999

r 6 :
KRISTIANSAN 1
ERKLERING s BYREU g
Eier(e) av gnr.. /6, bnr. [é o 32....’3 ............................
i SOGNE gir herved eier av gnr./é., bnr...l."!l'./ .........................
rett til.. . VEIRETT. Pr EKSISTERENQE . . MEL.L QUER. 1)
LHEMNORIY . v vsmnnrnmnman e ceains Shasanassssns CTTTTTIEL ErY:

VEIRETTEN  FoRPLIKTER A RETALE. DEN. FoRHOL OSMESSIGE,

-----------------------------------------------------------

G PY VS, ERLIKERGED oo iiiiiiiiii i

-------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------

Erklaringen kan tinglyses som hefte pd min/vire eiendommer.

Segne, den..g%.'..‘fj...
Eier av: /é/6

..... oo osans
gnr/bnr
won Lei38...
n ¥ (6-- -
H +H

--------------

.....

Skjema utgitt av TEKNISK ETAT - Se rettledning pa baksiden.
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Bygningssijefen e,

‘Iq‘."..

T 4

AL LTI

SAX 239/87 D Saksbehandler: Ole Hallandvik

BOLIGHUS PA GNR.16 BNR.16, BREIVIKA,
LANGENES, GJENOPPBYGGING ETTER BRANN.

Byggherre: Erik Langfeldt
Anmelder: Helge Rui, Varddsv. 57, 4637 KRISTIANSAND.

Bvggemelding dat: 03.11.87

Situasjonsplan udat.

Tegning dat. 19.10.87

Nabovarsel dat. 03.11.87

Erklering dat. 12.11.87 (Tillatelse til & bygge na=rmere nabogrensa enn 4m).

Det sokes om tillatelse til 4 fore opp et bolighus (generasjonsbolig)

med en grunnflate pi 211m2 og et leieareal pd 223mZ.

Huset skal fores opp av treverk i delsvis 14 etasje, og far kjeller
under ste¢rsteparten. Taktekking blir av takstein.

Huset blir oppfert som generasjonsbolig med en mindre leilighet i husets
nordvestre del.

Avstanden til eiendomsgrensa mot nordvest blir ca 0,5m. Eier av naboeien-
dommen har i erklering dat. 12.11.87 gitt tillatelse til denne plassering.

Eiendommen har tidligere vart bebygd med et hus som i 1986 ble totalskadd

ved brann. Leiearealet i dette huset var pa 151m2.

Huset var tilknyttet kommunalt vannverk, og hadde eget privat avlig¢psanlegg
uten vannklosett tilknyttet. (Jfr. skriv dat. 07.09.82 fra fylkesmannen).

Det nye huset skal tilknyttes eksisterende vann- og avlgpsanlegg.
Tilkoblingsavgift til kommunen for vann, blir & betale for differansen i leie-
arealet, dvs. 223mZ2 + 151 = 72m2,

Det skal installeres vannbesparende toaletter med avlep til tett samletank,
mens pravamnnet skal ledes via eksisterende slamavskiller og ut pé dypt
vann i utslippsledningen.

Omradet er for tiden under regulering.

Frittstdende garasje skal plasseres i tomtas nordestre hje¢rne senere.

Huset er pro¢veplassert pa tomta av bygningskontrollen.

Vedtak:

YT henhold til delegasjon av myndighet godkjennes oppfering av bolig-
hus som omsekt pa folgende vilkar:

[74?’- 1. Ansvarshavende for byggearbeidet ma godkjennes av bygningssjefen.
¥ Soknad om ansvarsrett ma jinnsendes.

2. Avgift for tilkobling til kommunalt vanverk for differansen mellom

leiearealet i eldre (nedbrent) og nytt hus, 72m2 p.t. kr 6048,-
samt behandlingsgebyr p.t. kr 730,- md innbetales til
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- 2= (sak 239/87 D)

Segne kommune i samsvar med gjeldende forskrifter. Regning
sendes separat.

3. Gjeldende bestemmelser i bygningslov og byggeforskrifter ma
folges.

Byggearbeidet m3 ikke pabegynnes for bypgetillatelse foreligger.
For byggetillatelse kan utstedes, md overnevnte vilkir for
godkjennelse, pkt 1 vare oppfylt."

Sendes: Byggherre
Anmelder

En gj¢r oppmerksom pd at vedtaket innen 3 uker etter at meddelelse om ved-
taket er mottatt, kan paklages til fylkesmannen. Klagen skal vare
begrunnet og innen fristens utlep sendes bygningsradet.

SOGNE, den 7. desember 1987

4l
,l - :l’l'(.t-.,/k
L. Tollevik
Bygningssjef

. ,4%%;§3’1;31’f"

pu s

0. Aasered
Avd.leder

Kopi: Bygningsradet

PS!  Vennligst ikke betal f¢r regning er mottatt,
og benytt da den tilhe¢rende blankett.
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Erklaring.
[r. HSTIANSAND BYRETT

Undertegnede Egil Remi Jensen, eier av gnr. 16

bnr. 14 og 18 i Segne, samtykker i at Erik Langfeldt
péd sin eiendom, gnr. 16 bnr. 16 og 32 i Segne, kan
oppfere tilbygg til sin bolig inntil 0,5 m fra
grensen til min eiendom.

Jeg ?orplikter meg til p& min eiendom ikke & oppfere
bygning narmere nevnte tilbygg enn 8 m., kfr.
bygningsloven § 70.

Segne, 29. 10. 1982

Fiey

& B8
TINGLYST q /
Gebyr betalt med kr. 2.

Dok.ovrift | =1 1 oo k.
; Merkna/d eiiaw@i’,ﬁéﬂ:h—- 75 /-
hu‘"'lal é’ Jl_’f.{ ‘. /‘]’l L([ /:sz"‘{ﬂ{.{_

J /0 Il t(l‘g Ltee
Lt

Teknisk Etat
4630 Segne

ad brev av 20/10.82:
Med ref. til de 5 punkter i vedtaket hitsettes:

1. Avtale enskes om godkjenning av tilbyggets plassering
fer vinteren setter inn.

2. Tinglyst naboerklaring vises ovenfor.

3. Ansvarshavende for arbeidet blir byggmester Ingvald
Engesland, Hamreheia 31 C, som forutsettes 4 bli godkjent.

4, I forbindelse med betaling av meldingsavgift og til-
koblingsgebyr p& tilsammen kr., 4.159.-, samt til innkjep
av diverse materialer, til arkitektarbeid m.v.,6anmodes
om frigivelse av det arealtilskudd som i h.t. pdlegg fra
fylkesmannen v/Teknisk Etat ble innsatt p& sperrekonto
3090.40.43350 i Segne og Greipstad Sparebank i fjor.

5. Avlespsanlegget vil bli utfert i samsvar med fylkes-
mannens palegg av rerleggerfirma Rerlegger Service,
Hortemo, 4645 Nodeland.

Z;ggenjjéfzﬁ. 11. 1982
Erik Langfeldt
72
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Bygningssjefen
A

et

LU

DELEGERT MYNDIGHET 227/82, = Saksbehandler: O. Hallandvik

TILBYGG TIL BOLIGHUS PA GNR. 16 BNR. 16 og 32 PA LANGENES.
Byggherre: Erik Langfeldt, 4632 Langenesbygda.

Skriv dat. 28.9.82 fra byggherren.
Situasjonsplan udatert

Tegning dat. 8.9.82

Nabovarsel dat. 28.9.82.

Det s¢gkes om tillatelse til & fg¢re opp et tilbygg til bolighuset.
Tilbygget skal fgres opp i en etasje av treverk og fir en grunn-
flate pd 65 m2. Tilbygget skal inneholde trimrom, rom for dusj/
snurredass og vedbod. Videre sgkes det om tillatelse til & hygge
til et mindre bislag (vindfang) med en grunnflate pa 4 m2. Til-
bygget planlegges oppf@grt i nabogrensa mot gnr. 16 bnr. 14. Det
skal innstalleres snurredass i bygget. Snurredassen skal erstatte
navarende vannklosett i bygget da dette ikke er godkjent instal-
lert. Det skal ogsd monteres ekstra slamavskiller .under tilbygget.
Fylkesmannen i Vest-Agder har i skriv dat. 7.9.82 godkjent avlgps-
og toalettordning som omsgkt pd visse vilkdr. Huset er tilknyttet
kommunalt vannverk og utvidelse av leiearealet blir pd 53 m2.

Vedtak:

"I henhold til delegasjon av myndighet godkjennes byggemelding
m/tegning i samsvar med bygningslov, vedtekter og forskrifter
samt bestemmelser utarbeidet pd grunnlag herav. Vedlagte be-
stemmelser samt fplgende betingelser m& fglges:

'”:Tag ¥4 1. Byggets plassering skal godkjennes pd stedet av bygnings-

kontrollen.

Cﬁk?. Tinglyst erklaring som sikrer rett til bygging inn til
nabogrensa m& innhentes fra eier av gnr. 16 bnr. l4.

0/{3. Ansvarshavende for byggearbeidet m& godkjennes av bygnings-
sjefen. Sgknad om ansvarsrett md& innsendes.

_3%4. avgift for tilkopling til kommunalt vannverk md innbetales
til Sg¢gne kommune i samsvar med gjeldende forskrifter.

5. Avlgpsanlegget m& utfgres i samsvar med fylkesmannens god-

kjennelse i skriv dat. 7.9.82.

Byggearbeidet m& ikke pabegynnes fgr byggetillatelse foreligger.
Fgr byggetillatelse kan utstedes, mi& ovennevnte vilkdr for
godkjennelse, pkt. 1, 2, 3 og 4 vare oppfylt."

Sendes: Byggherre .
: Anmelder

En gjgr opmmerksom pd at vedtaket innen 3 uker etter at meddelelse aom vedtaket
er mottatt, kan pdklages til fylkesmannen. Klagen skal vere begrunnet og innen
fristens utlgp sendes bygningsradet.

SQGFE} den 20. oktober 1982

L}VTollévik - - T~
bygningssjef 73 Ole Hallandvik

Ko i: B-rédet. AavA dinn TT
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FYLKESMANP]QEN I VEST-AGDER 1 == L

TINLHUSI T, 40U FRISTIATSAND &
TLF, l642) 26 000

=)

Erik Langfeldt 0 (EWERAE . GadEed “hee
Postboks 25 . \Oq ‘Aﬂ.

4632 LANGENESBYGD
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DERES REF vAR REF. [BES OPPGITT VED SVAR) DAYO
1145/82/3Vv/kf/735.5¢. 7. september 1982

Det vises til utslippstillatelse gitt av fylkesmannen 8. juni
1976. Tillatelsen gjelder utslipp fra 1 bolig med wc pa gnr.
16, bnr. 16, 32, Langenes. Videre vises det til annen korres-
pondanse vedrgrende utslippet, senest utbyggingsavdelingens
brev av 15. mars 1982, og Deres svar av 18. april s.a.

I fylkesmannens utslippstillatelse av 8. juni 1976 er det
stilt vilkar om at avlgpsanlegget for Deres bolig skal utfgres
med 3-kamret slamavskiller og sandfiltergregft f¢r utslipp til
sjgen. Ved en senere befaring pa eiendommen av representanter
for Sg¢gne kommune ble det konstatert at avlgpsanlegget ikke
var bygget i samsvar med de gitte vilkar. P& bakgrunn av de
pdlegg som er gitt vedrgrende avlgpsanlegget har De 23. april
1979 sgkt om & f& benytte en lgsning med tilknytning av av-
1gpet til eksisterende slamavskiller og utslippsledning pa
naboeiendommen, gnr. 16, bnr. 14. Fylkesmannen har ikke funnet
2 kunne akseptere en slik lg¢sning, og det har senere vart
ytterligere korrespondanse samt flere befaringer p& eiendommen.

I brev fra Erik Langfeldt datert 18. april 1982 er det lagt
fram forslag om & fjerne ndverende vannklosett i boligen, og
legge ned ny slamavskiller med vatvolum 2,0 m3 f¢r tilkopling
til eksisterende utslippsledning. Fylkesmannen er fortsatt av
den oppfatning at det burde vart ytterligere rensing av avlgps-
vannet etter slamavskiller. Da opprinnelig tillatelse ogsd
inkluderer utslipp fra vannklosett, vil en anta at en med om-
sgkte lgsning, og ved & fjerne vannklosettet ikke vil fa&
vesentlig st¢rre utslippsmengde fra boligen enn det som tid-
ligere er akseptert.

P& bakgrunn av de forhold som er nevnt foran, og under hensyn-
tagen til terrengforhold, n=rliggende brgnn, samt eierforholdene
i omrddet, finner fylkesmannen under tvil & kunne akseptere den
foreslatte lgsning. Fylkesmannen vil derfor trekke tilbake

sin tillatelse av 8. juni 1976, og gi fglgende nye utslipps-
tillatelse.
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I medhold av Lov om vern mot vannforurensing av 26. juni 1970,
§ 10, 2. ledd, tillates Erik Langfeldt inntil widere & slippe
avlgpsvann ut i sjgen ved Breiviga.

Tillatelsen gjelder utslipp fra 1 bolig uten vannklosett.

For utfgrelse og drift av avlgpsanlegget gjelder "Forskrifter
for utslipp av avlgpsvann fra bolig- og fritidsbebyggelse med
separate avlgpslgsninger", med tilhgrende retningslinjer, jfr.
spesielt retningslinjenes pkt. 3, 7 og 8.

Avlgpsanlegget skal utfgres med to-kamret slamavskiller med
totalt vatvolum 1lik 2,0 m3. VAatvolumet skal vazre fordelt med
1,3 m3 p& 1. kammer og 0,7 m3 pd 2. kammer. Avlgp fra slam-
avskiller ledes til eksisterende utslippsledning. Det er
ikke opplyst pd hvilket dyp denne munner, men fylkesmannen
vil stille krav om at eksisterende ledning eventuelt forlenges
slik at utslippet fgres ut pa minst 10 m dyp.

1ENS KRISTENSEN RAR FoRiERLET LEORNINGENS + PYBDPR (Ot uy |
Tilkopling av avlgpet til eksisterende utslippsledning skal
for ¢vrig skje etter mlvarende slamavskiller pd denne ledningen.
Dersom dette av praktiske hensyn ikke lar seg gjennomfgre kan
tilkopling skje i siste kammer pd denne slamavskilleren,

Vannklosettet i boligen skal fjernes og avlgpsanlegget vare
ferdig utfgrt snarest, og senest innen 1. juni 1983.
Fylkesmannen skal underrettes ndr arbeidene er ferdig utfgrt.

Det gjgres ellers spesielt oppmerksom pa& at slamavskilleren
skal tgmmes minst 1 gang arligqg.

Selv om tillatelse er gitt, plikter den som volder forurensing
4 svare erstatning som mdtte fglge av alminnelige erstatnings-
regler, jfr. § 11 siste ledd i Lov om vern mot vannforurensing.
Det vises ogsd& til § 10 nest siste 1ledd, og § 12 vedr¢rende
oppsigelsestid og mulig endring av vilkar.

Sgkeren kan senere pdlegges tilknytning til eksisterende eller
planlagt kloakknett, avskjzrende ledning eller renseanlegg,
jfr. § 10. ’

./. De har adgang til & p&klage denne avgjg¢relse, og det vedlegges
en blankett hvor det gis en orientering om de frister som er
satt, og Deres rett til & se sakens dokumenter m.m.
En eventuell klage sendes fylkesmannen.
Etter fullmakt
E. M. Jacobsen
Gjenpart:

Segne kommune, bygningsrédet.
Sggne helserad. .

Saksbehandler:
Jon Egil Vinje, tlf. 042/25575, Skippergt. 13-17.
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DERES REF. VAR REF. (BES OPPGITY VED SVAR) DATO
297?/80/Rgs/kf/735.s¢. 18, desember 1980

AVKLOAKKERING AV GNR. 16 BNR. 32, LANGENES, S@GNE KOMMUNE.

Det vises.til ekspedisjon av 30.6.1979 m/vedlegg fra S¢gne
helserad, og til Deres brev av 24.11.80.

Representanter for fylkesmannen, ved utbyggingsavdelingen
var p& befaring pa stedet 16.12.1980.

Fylkesmannen vil ikke motsette seg at det blir gitt midler-
tidig bruksattest/ferdigattest straks, under forutsetning av
at arealtilskuddsbel¢pet ikke blir utbetalt, eventuelt blir
satt inn pd sperret konto inntil de pdlegg vedrgrende av-
kloakkeringen som fylkesmannen finner pdkrevet er utfegrt.

P& bakgrunn av befaringen anses fglgende alternativer
aktuelle:

1. Ny septiktank anlegges for E. Langfeldt, og sandfllter—
gré¢ft bygges som angitt i tillatelse - eventuelt inn pd
eiendommen til R. Jensen. Dette innebzrer at brgnnen i
dette omrddet ikke vil kunne nyttes. En vil imidlertid
allerede i dag anta at brgnnen er en usikker reservevann-
kilde hygienisk sett.

Avlgp fra sandfiltergrgft forutsettes f¢rt inn pa& utlgps-
ledningen fra R. Jensens septiktank. Ved slik 1¢sning
vil tilstrekkelig fall kunne oppnas.

Fylkesmannen finner at nevnte lgsning er teknisk mulig,
uten at det gjgres urimelig store inngrep i terreng og
vegetasjon.

Dersom det er gnskelig ut fra anleggstekniske hensyn, vil
fylkesmannen ikke motsette seg at sandfilteranlegget bygges
ved samtidig & heve terrenget, og a la avlgpet fra sand-~
filteranlegget passere gjennom R. Jensens septiktank, selv
om dette er en svart ukonvensjonell lgsning.
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2. Ny septiktank anlegges for E. Langfeldt, og det settes
ned en sandfilterkum med overflate minst 3 m2, og utfgrt
i det vesentlige som figuren pd side 40 i vedlagte hefte
"Utslipp av avlgpsvann fra bolig- og fritidsbebyggelse
med separate avlgpslgsninger”. Sandlaget pd 0,75 m skal
imidlertid i dette tilfellet vare grovere enn angitt i
heftet, hovedsakelig i omr&det 2-6 mm, uten finstoff.

3. Eksisterende felles septiktank nyttes, og tilknyttes en
sandfilterkum pd minst 6 m2, utfgrt som ovenfor angitt.

Ved alle lgsninger forutsettes avligpet fgrt ut til nadvarende
utslippssted, og det skal anlegges prgvetakingskum som an-
gitt i vedlagte hefte. Dersom det er vanskelig & tilfreds-
stille kravene til hgyeste grunnvannsstand ved den enkelte
anleggstype, m& fylkesmannen kontaktes for vurdering av for-
holdene. '

Fylkesmannen vil fremholde at et av de ovennevnte alternativer
forutsettes utfgrt, evt. andre, forurensingsmessig likeverdige
alternativer som sgkeren mitte foresla.

De aktuelle alternativer bgr vurderes teknisk og gkonomisk av
fagkyndig, og fylkesmannen underrettes innen 1.5.1981 om
hvilken av lgsningene som velges, slik at ny tillatelse kan
bli gitt.

Fylkesmannen vil presisere at anlegget skal utfgres og drives
i henhold til innholdet i vedlagte hefte, som er revidert i
forhold til tidligere forskrifter.

fjiﬁi 3
Bue?iii;:t::dAxL*ﬂ
Saksbehandler:

Rolf Olav Stene,tlf. 042/25575,
Skippergt. 13/15/17.

Gjenpart:

S¢gne helserad.

S¢gne kommune, teknisk etat.

Adv. Bernt Albert, Tollbodgt. 54, 4600 Kristiansand.
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SHACNE HRERILSERAD .

4636 SOUNE
UTSKR1LIT AV L@TEROL : 53 /
M@TE T SOGNE BELSERAD L@RDAG 30, JUNI kl. 10.00. )

Av 7 medlemmer var 7 tilstede (iberegnet motende varamenr)

H~-SAK NR. 25/79.
BOLIGHUS PA GNR. 16 BNR. 32 FA LANGLNLS - SEENRAED OM GODRJENNELSE
AV KLGAKKORDNING. ,

Seker: Esik Langfeldt, 4632 lLangenesbygda.

Bygni ngsrodet har alleredc i mote den 17.6.76 godkjent opp-
foring av bolighus pa eiendommen pa visse vilkdr. Fylkes-
mannen har gitt tillatelse til a inntil videre slippe kloakk

ut i sjeen gjennom eksisterende ledning. Avlepsanlegget’

skulle utforcq med sandfiltergroft etter regningslinjene. Dattoe
har cysd@ hnelseradet godkjent i et vedtak av 7.4.76.

Kloakk.:nlegget er imidlertid ennd ikke utfert i samsvaxr med
fylkesmannan oy helserddets godi jente planer. bByggherren es
flere ganger muntlig og skriftlig blitt bedt om & fullfere
anlegget . evt. seke fylkesmannen om godkjenning av eksisterende
anleqgg.

Det foreligger na sokned datert 22.4.79 med et vedleqgg fra

wirik Langeldt om & £& den allerede ctableite utslipsordning
godkjent. Denne ordningen bestar i at aviepet fra det rye bolig-
huset fores til en €ld;;e slamavskiller, videre i tett ledning
250 ni. til munning<u av utlepet fra bl.a. Stokkelandskooﬁn.

Ssgne bvgningsrdd behandlet saken i moete dzn 15.5.79 og hdr

overfor fylkesmunvmen znbeialt at Erik Lang1° 3t far godkjent

den etablerte kloekkordningen uten sandfiltergreft, men det
forutsettes at eksisterende slamavskiller utbygges slik at Z2:imen-
sjonering og uwtforming Liir ihenhold til retningslinjer for

tekniske avlepsanlegyg fastsatt av Miljoverndepactementet 22.aprxl 1475,

Helserddet var pd befaring 30.6.7%. Sekerer var varslet oy han var til-

stede og orienterte om forholdene. Han kunne opplyse &t slamavsklileren

var ca. 6 m- stor og at den ble temt hvert ar, siste gang varen -79.

Han hevdet videre at det ville vere vanskelig, nermest umulig, & anlegge
sandfilter idet avlopet fra slamavskilleren anslagsvis la bare ca. 30cm

over springflovannstand. -

FORSLAG 1I1. VEDTAK
Helserddet rfinner under tvil & kunne a:.befale kloakkordningen
godkjent pd sdamme betingelser som bygningsradet.

FORSLAGET BLE ENSTEMMIG VEDTATT. :

Sendes med vedlegg til Fylkesmannen i Vest-Agder.

Segne, 30.6.1979. . ;o
g i b))
¥inn Georg Birkeland-

Hel serddsordferer

Kopi til: Erik langfeldt, 4{47 Langencsbygda
Sogne Formannskap
Segno Bygningsrad
Yvlhkesteon 4 Vest-2éder
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Kommune .
SPGNE BYGNINGSRADET Ridhuset 15.mai ~79

ot e e P S S e S () S ) ) g Sy S S, My S Sy Y P Gwy e e S ey (P G (e ST o S o S M T e WS gy PO S e P g Sy et ey g e e e G e e S
.

SAK 207/79, jfr. sak 241/76 og 127/79

BOLIGHUS PA GNR. 16 BNR. 32 PA LANGENES - KI.OAKKORDNING.
SPRNAD OM GODKJENNELSE AV KLOAKKORDNING.

Byggherre: Erik Langfeldt, 4632 Langenesbygda.
Ansvarshavende: Ivar M.Paulsen, Hanneviktopven 16A, Kr.sand.

Sgknad datert 23.4.79 m/vedlegq.

Bygningsridet har tidligere i mgte 17.6.76, sak 241/76, godkjent

pad visse vilkadr opofe¢ring av bolighus pd eiendommen.

Fylkesmannen har gitt tillatelse til inntil videre & slippe kloakk

ut 1 sjgen gjennom eksisterende ledning.

Avlgpsanlegget skal utfgres med sandfiltergrgft etter retnings-
linjenes pkt. 7. Det vises ogs& til Sggne helserdds vedtak av 7.4.76.
Av vedtaket fremgdr det bl.a. at det m& anlegges sandfiltergrgft
etter forskriftene. Videre md en representant for teknisk etat

budsendes f¢r anlegget graves ned.
Byggetillatelse };,ntstedt den 25.8.76.

Den 27.9.77 skriver bygningssjefen til ansvarshavende Ivar M.Faulsen
m/kopi til Erik Langfeldt fglgende:

"Ved befaring for nevntehus den 22.9.77 ble det konstatert at bygget
var tatt i bruk uten at brukstillatelse foreligger.

Det ble ogsé konstatert at xloakkanlegget ikke er utfgrt i samsvar med
fylkesmammens godkjennelse dat..8.6.76, idet sandfiltergrgft og slamav-
skiller ikke er anlagt.

Kloakkanlegget md snarest mulig anlegges i samsvar med fylkesmannens
godkjennelse oy gjeldende forskrifter.”

Kloakkanlegget er ennad ikke utfgrt i samsvar med fylkesmannens

og helseridets godkjente planer.

Byggherren er ogsd muntlig flere ganger blitt bedt om a fullfgre
anlegget, eventuelt sgke fylkesmannen om godkjennelse av eksisterende
anlegqg. . '

Brukstillatelse for bolighuset kan ikke utstedes fg¢r ovennevnte
forhold er i orden.
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(Erik Langfeld})

Bygningsradet behandlet saken i mgie .4.79, under sak 117/79,

og det ble fattet Lglgende enstemmig vedtak:

"Erik Longfeldt i snarest og senest inmen 1.5.79 utfgre kloakk-
anlegget i samsvar med gitt tillatelse, jfr. fylkesmannens
skriv av 8.6.76 og vedtak av helserddet den 7.4.76.

Derscm Erik Langfeldt ¢gnsker & sgke fylkesmannen om godkjennelse
av eksisterende kloakkordning, eventuell annen ordning, ma
sgknad innsendes til bygningsradet snarest og senest innen 24.4.79"

Det foreligger nd spknad datert 23.4.79 m/vedlegyg fra Erik Langfeldt.
Det sgkes om & f& den allerede etablerte utslippsordning godkjent.

Avlgpet fra det nye bolighuset fgres til en eldre slamavskiller.
Teknisk etat har ikke vurdert kapasitet og utfgrelse av denne,
men en antar at den ikke tilfredsstiller forskriftenes krav til

utferelse (for 2 bolighus),

Enstemmia vedtak:

"Bygningsrddet vil anbefale at Erik Langfeldt far godkjent
den etablerte kloakkordning (uten sandfiltergrgft), men
det forutsettes at eksisterende slamavskiller utbygges,
slik at dimensjonering og utforming blir i henhold til
retningslinjer for tekniske avlgpsanlegg, fastsatt

av Miljgverndepartementet 22.,april 1975."

Sendes m/vedlegg: S¢gne helserdd til behandling og videreekspedisjon

til fylkesmannen i Vest-Agder.
RKopi: Erik Largfeldt.
S@PGNE,den 22.mai 1979

Gerhard Fidjeland
formann

-
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Kommune
SOGNE BYGNINGSRADET Radhuset 3,april 197
SAK 127/79, jfr. sak 241/76.

BOLIGHUS PA GNR.16,BNR,32 PA LANGENES - KLOAKRKORDNING,

Bvyggherre : Erik Langfeldt, 4632 Langenesbygda,
Ansvarshavende : Ivar M.,Paulsen, Hanneviktoppen 16 A, Kr,sand.

Bygningsraddet har tidligere i mgte 17,6.76, sak 241/76, godkjent

pd visse vilkdr oppfg¢ring av bolighus pa eiendommen.

Fylkesmannen har gitt tillatelse til inntil videre & slippe kloakk
ut 1 sjgen gjennom eksisterende ledning,

Avlgpsanlegget skal utfgres med sandfiltergrgft etter retnings-
linjenes pkt.7. Det vises ogsd til Sg¢gne helserads vedtak av 7.4.76.
Av vedtaket fremgdr det bl.a. at det mid anlegges sandfiltergrgft
etter forskriftene. Videre md en representant for teknisk etat
budsendes f¢r anlegget graves ned.

Byggetillatelse ble utstedt den 25.8.76.

Den 27.9.77 skriver bygningssjéfen til ansvarshavende Ivar M, Paulsen
m/kopi til Erik Langfeldt fglgende:

"Ved befaring for nevnte hus den 22,9,77 ble det konstatert at bygget
var tatt i bruk uten at brukstillatelse foreligger.

Det ble ogsd konstatertat kloakkanlegget ikke er utfgrt i samsvar med
fylkesmannens godkjemnelse dat.8.6,76, idet sandfiltergrgft og slamav-
skiller ikke er anlagt.

Kloakkanlegget md snarest mulig anlegges 1 samsvar med fylkesmamnens
godkjennelse og gjeldende Fforskrifter,”

Kloakkanlegget er enna ikke utf@rt i samsvar mied fylkesmannens

0g helserddets godkjente planer,

Byggherren er ogsd muntlig flere ganger blitt bedt om & fullfgre
anlegget, eventuelt spke fylkesmannen om godkjennelse av eksisterende
anlegq. ‘

Brukstillatelse for bolighuset kan ikke utstedes f¢r ovennevnte
forhold er i orden.

Bygningssjefens forslag til vedtak:

"Erik Langfeldt m& snarest og senest innen 1.5.79 utfgre kloakk-
anlegget 1 samsvar med gitt tillatelse, jfr. fylkesmannens

skriv av 8.6.76 og vedtak av helseré&det den 7.4.76.

Dersom Erik Langfeldt ¢nsker & sgke fylkesmannen om godkjennelse
av eksisterende kloakkordning, eventuell annen ordning, ma

spknad innsendes til bygningsridet snarcst og senest innen 24.4.74%

Bygningssjefens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Sendes : Byggherre og ansvarshavende.

COGNE, aen S5.april 1979 1f>) g Vi
Gerhard Fidjeland Finn M.Rged

formann 81 avd.ing.



lomune
SPGHE Bygningsradet Mgagne radhus 17.3uni 76

Sak 241/76. ifr. sak 115/76.
BOLIGRUS O¢ GARASJL P& GNR.16,ENR,16 oy 32 PA LANGENES.

Byggherre : Erik Langfeldt, 4632 Langenesbygda.
annelder ¢ Sgrplan A/S, Skippergl.97, Kr.sand.

Bygningsradet har tidligere i mgte 25/3-76, sak 115/76
godkijent appnigring av bolighus ned garasie pd eiendommen
pa visse vilkar.

Det vises til utskfify av mgbehoka som vedlegges.

]
Del foreligacr né ny byguemelding datert 25/5-75 med
felgenae vealagy:

Tegninger sv bolighuset datert 26/4-76.
Tegning av garasje datert mai 76.
Situasjoensirlan datert 25/5-7¢6
Nabovarsal poststerplet 28/5-76.

videre forliggers siriv datert 21/4-76 Fre Sdrplan p/S.

Det s¢kes nd om cppfering av bolighns semi 2 fritiligu-ade
gar~sjer pa elendcruier.

Det vises forevrio til shriv dalert 21/4-7u Fra Sgrplan A/S
bvoy det ev refeodort for de plantavie enayinger ay tidlizerc
o04F junte cagnangsl.

.t 3 . s 2 - 7 il 4 . : Bor 1zande 1
Sggar hels2rid har § mgte 7/4-76 godkiont uislipp fre planioat
belighas pd ciecudcimen pé Lotingelso av sl zaken ovorsendes

fylheswennen 3 vest-Agdor for viTern ebo,niling.

Fylkesmannen har ved skriv datert &/6~76 godkjent kloakkutslipp
il sjgen.
Vediak:
“ﬁ.‘l-:u H,;—_— F R e s 5 o 4 P PR Y -J - - 1 Py PORE 3 .,_—,ﬂ » [ 3 ey
Eyer omslaing 3 /feunincer ausoehoccg §1osoatesir wed nyaning
lov, vediektsr og forskrifter sust bestammelser wtarheicst
& grunnli:a horay.
Vedlagte bestewisliner samt i wnde Lelingelscr md Leligos:

C:D/%ﬂ. Ansvarshavende fog bygousrbeidat ad godkjennes av
bvgrinossiefen.

[} PR P "¢ aqnm tafe am¥ 1 .
Sehnac Mn ALovnltiont 3o ansendeo,
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Det fovuiscetter &t huset 1ilkoples fremtidig
godkient hloakkanlegy og med de tilkoplingsavgifter som
da mitte bli bestemt av hoamunesiyvret.

Standarderkliring utarbeidet v kommunen ma underskrives
av einr av eiendowmen og skal tinolyses.

Tidligere godkjente tegninger av bolighus pid eiendommen
utlgar.

Forgvrig vises til bygningsradeis vedtak i mpte 25/3-76,
sak 115/76." :

¥
¥
Sendes : Anmelder cog bygcherxe.

En gij¢xr oppmerkscm pd at vedtaket innen 3 uker etter at
meddelelzse cn vedtakst er mottatk, kan pdklages til
fylkesmannzn. Klagen skal vere begrunnct cg innen fristens
utlgp sendes bygnlngsraQet.

S¢gne, den 18.juni 1976.

Gerhard Fidjeland i
l{/%!‘; 'a;' - -

formann Jﬁkob Larsen
Bygningssijef
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GJENPART /
Fra Yasc-Agder Fylke \\\

of s

03/
’ﬁéﬁ%
Erik Langfeldt
Boks 25
4632 Langenesbygda
1308/76/ROS/EMH/T35.5¢. 8. juni 1976

KLOAXKUTSLIPP FRA GNR. 16 BNR. 16/32, LANGENES, SPGNE KOMMUNE.

I medhold av Lov om vern mot vannforurensing av 26. juni 1970
§ 10 1. ledd tillates Erik Langfeldt inntil videre 4 slippe kloakk
ut i siden gjennom eksisterende ledning.

Tillatelsen omfatter kloakk fra 1 bolig med we i samsvar med
s@dknad av 28/4-76.

Et eksemplar av sgknaden fglger i retur.

For utfgrelse og drift av avligpsanlegget gjelder "Forgkrifter for
kloakkutslipp fra spredt bolig- og fritidsbebyggelse” gitt av
Miljgverndepartementet 22. april 1975 med tilhgrende retningslinjer.

Avlgpsanlegget skal utfgres med sandfiltergrgft etter retningslinjenes
punkt 7,jfr. Vedtak i Sggne Helserdd 7/4-76. Forgvrig gielder
retningslinjenes punkt 8.

Det gjdres spesielt oppmerksom pd at slamavskilleren mid tgmmes
minst en gang pr. &r jfr. retningslinjenes punkt 8.

Boligen ligger i tettbygd s rgk, o linnabsner GRbygging &V

ks iarerendaigarasgies Det er ved avgjsdrelsen tatt hensyn til at boligen
fremtidig, vil kunne avkloakkeres sammen med #vrig bebyggelse i
omrddet, jfr. reguleringsplanutkast.
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GJENPART
, Fra Vest-Agder Fylks

Selv om tillatelse er gitt, plikter den som volder forurensing
4 svare erstatning som mitte fdlge av alminnelige erstatnings-
regler jfr. § 11 siste ledd i lov om vern mot vannforurensing.
Det vises ogsd til § 10 nest siste ledd, og § 12 vedrdrende
oppsigelsestid og mulig endring av vilkar.

Sgkeren kan senere pilegges tilknytning til eksisterende eller
planlagt kloakknett, avskjzrende ledning eller renseanlegg,
jfr. €& 10.

Denne avgigrelse kan i samsvar med forvaltningslovens § 28 jfr.

§ 29 pi3klages innen 3 uker regnet fra det tidspunkt underretning

om avgjgrelse er mottatt. Dersom klage fremsettes, skal denne

vare begrunnet og innen fristens utlgp skriftlig sendes fylkesmannen.

Bue Fjermercs

Frants W. Holme
fylkesing.

Gjenpart:

Sggne kommune
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! Sogpe._ .

503 /
SBGNE HELSERAD

Vy-ve
Mete 7. april 1976 kl. 18.00 i Segne R&adhus.

Av 7 medlemmer.var:fL tilstede (medregnet metende varamenn)

Sak 15/76

Seknad fra Erik Langfeldt, 4632 Langenesbygda, om oppfering
av bolighus med garasje pa gnr. 16, bnr.16 og 32 pa
Langenes. Anmelder Serplan A/S,Skippergt.97, Kristiansand S.

— i S s S s S i B S D T S T . T g s e e S i S e

Helserddsordfererens kommentar :

Det dreier seqg her om oppfering av et nytt bolighus med
garasje. P43 Eomten stdr det for tiden en stor garasje. Det
er ingen sanit®re anlegg i navaerende bebyggelse.

Sgkeren onsker installert vannklosett.

Det omrddet som onskes bebygget ligger innenfor de omrader

som av fylkesmannen er betegnet som tettbebyggelse. I slike
omrdder skal det vanligvis ikke benyttes den type kloakkerings-
anlegg som vanligvis tillates i boliger utenfor tettbebygd
strok. Det er imidlertid ikke utbygd offentlig kloakk 1 det
aktuelle omrade, og det vil sansynligvis ta en del tid fer

slik kloakk kommer.

Sokeren onsker avlepet fra den nye bolig fert inn pa en
kloakk som tilherer et nabohus. Denne kloakk er av eldre dato,
og fyller ikke kravene til kloakkeringsanlegg som idag bygges.
Det er derfor ikke tilradelig at en slik kloakkeringsordning
godtas av helserddet,

Man antar imidlertid at hvis det blir anlagt. slamavskiller
etter forskriftee fra sprett bolig--og fritidsbebyggelser av
22/4 1975 og at det anlegges sandfiltergraft , s& vil over-
vannet fra denne uten sterre hygienisk ulempe kunne fores ut i
sjoen pad dypt vann.

Forslag til vedtak

I henhold til sundhetslovens § 11 og
helseraddsforskriftenes kap III,godkjenner
Segne helserdd byggeplanen pa folgende
betingelser :

1. Det ma anlegges slamavskiller etter
forskrifter for sprett bolig- og fritids-
bebyggelse av 22/4 1975.

2. Det ma anlegges sandfiltergregft etter de
samme forskrifter. Nar kloakkvannet har
passert sandfiltergreftene, aksepterer
helserddet at dette ledes ut i sjoen pad
dypt vann.

3. Slamavskillerne ma temmes regelmessig,
minst en gang &rlig. Sandfiltergroftene
ma holdes i1 skikkelig stand.
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4. En representant for kommunens tekniske
etat m8 budsendes for anlegget graves
ned. (Konf. bygningslovens § 97).

5. Saken ma oversendes fylkesmannen i Vest
Agder for videre behandling.

Sendes m/vedlegg : Fylkesmannen i Vest Agder,
Utbyggingsavdalingen, m:u-m

Segne he 8d, 8/4 1976

Arne Mpller-Stray
Konstituert helserldsordferer i Sogne

Gjenpart @
Herr Brik Langfeldt, 4632

Fylkaslegen i Vast Agder, Kristiansand
Koomuneingenieren

Formannskapet
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BYGGEMELDING 1
for nybygg og storre arbeider

Jr. bygningstoven av 18 juni 1965 (L) og bygningsforskriftene
av 1. aug. 1969 (F). Mangeifull utfyliing og mangelfulle
tegninger vil forsinke saksbehandlingen.

Sett “X’’ i rutene og gi nedvendige tilleggsopplysninger. : ,
Bruk blokkskrift eller skrivemaskin. 511 ; -
Seknaden sendes i 2 eksemplarer,

Til bygningsridet i: S ¢M)'E- , L

Jiv H ,n(m(mber 87

——— -

Arbeidssied . ’ l Matr. nr.{Gar. /one. /parseltnr.)
Eier/fester av tomt {navn og fodseisnr.) - [ Adresse
FRK JAOGFELDT o £ 3 3 Vf/d cf%wmsé/
Byggnerre (navn) . I ] .-’tdressf J
— ( [}
Anmelder {navn} o, | Aaresse T
o .
. HE i2Jy " SF . Y97
Aol . TELGE. [ . VkepAsV:SH+ . Yt
1. Arbeidet art ) ‘ - :
{L. 5§93, F. kap. 14} mvbvgg O Titbyga i) Pibygg O Ombygging O Hovedreparasjon
Annet
2. Bygningens art ; Kontor«/ . ~. __ Industri. - ; .
{L §5 70 - 85} 'Kaollgbygg D forr. bygg O iokale [ Bilverksted ] Driftsbygning for jordbruk
. * Forsamiings- )
i skole J 10kale }?Garasje 3 uthus O Hytre
Annst
3. Vedlegg tit soknaden . ’ e
(L. § 94 nr.3, F. kap. 14, 15, 52} EGiennan av nabovarsel med kvittering {bruk blankeiil - "1, 8 et
) i i (."‘A" L = -~y
QSiwasionsplanl-kart piforr navn ps naboer og gienbaere !
jepl i \ [ d I
REiasiep aner B Snint . & asa J}j‘f ﬁ' ;1
_ A O =
L_ Statiske beregninger (] Konsxruksianst_eg_‘i{ngir
— o
. . * |
r P T t
| Ju o
MR}
R N i
4. Dispensasjonssoknad Det er veatagt grunngitt ) .
(L.s7 dispensasjonssaknad Bygnings- Bygge- - i
fra bestemmelser i: T lov . 3 torskrifter ) vedrekter [#a
BEBYGGELSEN
8. Minste avstander i 4 i Tif annen bygning
{L.§5 70- 72, B1, F. kap. 26} Til eiendomsgrense: m |'Til veimidte: m /| p3 samme eiendom:
' Minsteavstanden er maisatt, Gar det hoyspent kraft-
&¢ pa situasjonsplanen/-karet linje over eiendommen? Ja m
6. Bebyggelsen | Eicre bysg | Nybyas Jrate
Bebygd flate: . z 2 e o
IL. §5 70 - 77. F. kep. 26) ebygd grunafiate: m (o)
. . | Eldre bygg | Nybysg |talt )
. Brutto gulvﬂate m? (2'{03 "?0 3 i
. Ant s:er l Anta" lelhgneter Tomteatesl | Antatt verdi av bygaearbeide
th ’1&?}9 rn?' {ekskt. tomt}: kr s = o
7. Innretning P4 1egningen . . ) .
{F. kap. 31, 56) er anfory O Romareat ¥ Etasiehoyde [ Romvolum [0 Lystiate -7 Bodareal
Tilfluktsrom er prosjektert l: Vedlagt I Fra =
2 i samsvar med Justisdepts. krav godkjenneise T

Nr, 2121 Forlag;Sem & Stenersean AJS, Osto. 1-77
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BYGGETOMTA = _ '
g. Regulering. Oppmaling Ligger tomta i : | . . .
{L.5622-23.62-64) regulert omrade? (XJa 3 Nei | Er tomta oppenaiz? 0z , O Nei
- .
For boligbygg skat situssionsplan/-kart vise garasjeplassering (ogs3 fremtidig) .
| 9. Atkomst o ) : | Foreligger vegsiefens
(L. 5 66) DI Tomza har atkomst il riksveg (fylkesveg) | avkjoringstillateise? ﬁ.la EJ Nei
N b.
- - » M A
“. 'Bfl'omta har atkomst til kommunal veg .
. £ . : | Er vegrett sikret ved .

Ll Tomta har atkamst tit privat veg tinglyst erkizring? &'Ja O Nei
| [ . . )
| Er atkomstvegen ferdig opparbeidet? <) & Nei

10. Vann Vannfor- Offentlig Privat Egen /fetles | Annet
{L. 5 65) svhing fra: I vannverk O fettes vannverk O3 bronn O sisterne
Vann fra annet enn offentlig vennverk !
A skat godkjennes. Foreligger slik godkjennelise? {7 [ Nei !D Kopi vedlagt
11. Kloakk Kiaakk Ofientlig Privat
(L. 5 66, nr 2 tiknyties: kloakk Rklnakkanlegg &Vannkloseu skal installeres
M Annen ordning Ordningen er 1egnet inn pa situasjonsplan/-kart
‘og beskrevet i eget bilag
. R i
12. Byggegrunn. Drenering | Grunnens ARDEL ! _ Rapport
{L.§ 88, F. kap, 425, 45:2) peskaffenher: & Fien O Grusésand 3 4 eire 13 er veditagt
P Anztall rader 1 Rerdiamerter = Seiv

Drenering ved: Kﬂor 0O Kultgroft ] drenering
| Drensvann Off. aviops- | QOvervann OFf. avicps-
| fores til: system R’Teneng ; fores til: system m erreng

: .
BYGGEBESKRIVELSE . . A
13.. Kijeliergulv. Mazterialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
Gulv pa terreng
{F. kap. 424, 31:24, 54.3) '
Dokumentasjon Henv,
~ - Angitt pd Eget bilag Jir. statlige
CxCtegninger r. w1 byggebestern.” =
14 Kjelle ervegger Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
(F. kap. 42:3, 54:3) ; ’
Dokumentasjon 3 | Henv.
Angitt pd Eget bilag Jfr. statlige
tegninger [T S byggenestem.
15. Y ttervegger | Materiaier, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
(F.kap.431,54:3.56] |
. .
. ' Prefabrikkerte ° i HADFR: THRS
MPlassbygd i elemenieriseksjoner
Cokumentasjon Henv.
Angitt pd Eget bilag Jfr. statlige
regninger . (] S——— hbyggeoestem.
T Derer. Vinduer Materialer, Konstruksjoner 3
_{F. kap. 432,543} o = o ot R i ey o e 2
- - +myvindus-, gorflater
_D Forholdstaliet £/F er angitt p3 plantegningene (FaTorat vnemqufme)
Dokymentasjon ' Henv,
A Angitt p3 Eaet bilag . Jfr_sratlige

H P P T
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; ater] ion. isolasion, di i i i eliom leiiigneter)
17. Innvendige barevegger Msteriale, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner (lydisolasjon for skillevegg m hgn

(F. kap. 43, 53, 55)

Prefabrikkerte j Fabrikk, type
& . MPlassbygd 0 elementer/seksjoner
B ; Dokumentasjon ! Henv. .
o . Angitt p3 Eget bilag Jr.suatlige s .
. = ﬁtegningar Onre e, 0 byggebestem, . g

18. Andre innvéndigé vegger Materiale, konstqusjon. isolasjon, dinlensioner {lydisolasjon for skillevegg mellom leiligheter)-

-

{F. kap. 43,53,55} . - -
.
Prefabrikkerte | Fabrikk, type
. &T’lassbygd d elementer/seksjoner
Dokumeniasjon . l Henv.
Angitt pa Eger bitag __ Jfr. statlige -

]E’tegninger O ar e 1 byoaebestem.

19 Et‘asieskilier | Mareriate, konstruksjon, isolasjon. drmensjoner
] H
{F. kap. 44:1, 53, 543, 554)

Prefabrikkerze I Fabr_ikk, wpe
: &% Piassbygd elementer/seksjoner
Dokumentasjon [ Henv,
Angitt p Eget bilag __ Jtr statlige ,
ﬂ'legninger AT\ ceeree. = ! byggebestem.
20. Tak Materiale, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner, takvinkel, gesims
{F. kap, 45, 54:3, 55) .
Tekning Asbest Natur— Merall- } Anne;
- ﬂ,‘l‘akstein = Takpapp 7 sementplater 3 skifer 1 ptater
. ' __ Prefabrikkerte §/Fannkk;ype
B-’Plassbygd L elementeriseksjoner
Takers, loftets ventilasjon m,v. .
e
]' Dokumenrasjon ! Henv.,
! Angittpoi Eget bilag Jfr. statlige
| C¢Gegninger R L] byggebestem.
21. Oppbygg over tak Materiale, konstruksjon, isoiasjon, dimensjoner

22. Balkonger, terrasser Materiale, konstruksjon, isolasjon, cimeansjoner, rekkverknoyde m.v.

og andre fasade-
fremspring
{F. kap. 44:2.),

Dokumenzasjon I Henv, ol

Angitt pd Ege't bilag Jir, statlige
1egNinger O ar e ] byonebestem.

23. " Trapi:er ] Materiaie, konstruksjon, dimensjoner, stigningsiorhold, rekkverknoyde, lysforneld m.v,

{F. kap. 48.}

Dokumentasjon - } Henv, -

__ Angittcd Ecet bilaz Jir. siatiioe



»

Klossetter, bad, siuk etc, ’ |

24. Sanit®ranlegg .
{Meides serskilt) N
L.575) '
i
. Beskniveise 4 LN
25. Ventilasjon y .
| OVERLARM VIWDUVEL

(L. § 1086, F. kap, 47)

SPACTEVEOTILER

Frisklufts-og avtrekks-
ventiler er vist pd tegninger

-

¢ Mekanisk

Dventiaslon {egne tegninger innsendes)

0 IR

2 Soppelnedkast, Antall juker, ventilasjon, brannisolasipn, transportveg m.m, = R .
-rom, -plass ’ ' i i ,
{F. kap. 31:33, 48) ‘ ~: :
: [
i
27 Oppvarmingssystem, Ovns- Elekzrisk | Type P = JARIER. ’ ‘ "
piper og ildsteder O fyring & oppvarming Vi Bpeis -

{ Meldes szerskilt
° il brannsjefen)
L.5 106. F. kap. 49)

lidsted med

O flvtende brensel - 3 Tank for flytende brensel

O Sentralvarmeaniegg

- - lidsteder og feiedorer
er vist i tegningene
28. Brannvern | Annet
(F. kap. 55) ngn\ngen er: O Branntrygg Ksrannherdig 0 Trebygning
- Tegningene viser bygningsdelers brannteknisk kiasse
For storre bygg: prannventilasjon, brannisolasion m.v.
29.  Serskilt spknad .

IL. 5 93. E. kap. 46:2)

-

7 Heiser {0 innhegning mot veg

30. Tilleggsopplysninger

3 Forstotningsmur

DOLIGEL BRE  GOEOREIS! I & Pady BLAVL [}
/s 47/% i Gus %C Sy ot bl |

4. 0000 120 J/&'_z Az }ﬁ J‘%‘M&'féu« ;
TP b1, 55%44»»»4 Lol ok il L T

s ezore L5 20 kandt, Crangiolx ardif ;

¢l é;//{r oo "I Ay , i
< (e /Z\»/t% W /4/ M/%\\é%

| 31. Underskrifter




ERIK LANGFELDT
Telf (042) 66 038
P.O. Box 28

N - 4632 Langenesbygd
Norway

Langenes, 28. 9. U982

T |
e ALY 0

Sogne Bygningsadd
4630 S O G N &

Med henvisning #id brev av 7. d. m. fra Fylkesmannen og
tidligene befarning av min eiendom av bl.a. hearn Tag ved
Tekniskh Etat, aokes herved om tillatelse tid oppforing
av tidbygg til eksistenende bebyggelse pa Gna. 16,

Bnn. 16/32.

Med soknaden fodlgen:

7. Tegning fra arkitek Rui. Pd en av tegningene ez
akissent inn ca. stornelse og plasaening unden bygge
av beholdder fon Snurnedass og sdamavskidler som en
koblet inn pd eksistenende kloakkledning. Yitendligene
detaljen som métte bdi knevd i forbindedse med VV5-
sponsmdd fra Bygningsaddets side, henvises il besvarelse
ved norleggermesien B. Binkeland, Ronleggen Senvice pd
Nodeland.

2. Kaat oven eiendommen med markering i nedt forn tidbygg.

3. Naboerklering.

Samtidig benyttes anledningen til @ soke om opplorelse av

bialag utenfor kjokkeninngang, og om oppsetting av car-port

ved nedkjorsed 2il hovedhus, Ogsd disse posier er markent
med neodit i kartef.

Venndig hidsen
B (g

Enik Langfeddi
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SOGNE KOMMUNE
Bygningssjefen

Reg.nr. 91/012097 Journalnr. 91/01922 Dato: 03.09.91

Byggherre: Roy Berthelsen
Pdlsnesveien 42
4640 S@GNE

MELDING OM MINDRE BYGGEARBEIDER ETTER BYGNINGSLOVENS § 86 A.
Byggesak:

SJ¢BU PA PALSNESVEIEN 42. GNR 16 BNR 144

Bygningsvesenet har mottatt melding om mindre byggearbeid pa
Deres eiendom og bekrefter herved at en ikke har innvendinger
til denne.

B arbeidene kan fglgeli Abegynnes.

For ordens skyld gjeres De ogsid i denne forbindelse oppmerksom
pd at De selv er ansvarlig for at gjeldende bestemmelser i
bygningslov og byggeforskrifter folges.

Meldlngsgebyr pt. kr 210.- md inbetales til Se¢gne kommune.
ingsendes separat

@«W

Saksbehandler

Vedlegg:

109



B Blanketten er utformet i samarbeid med Siatens: Bygningstekniske
=) elat og skal godias | alie kommuner. BF87 kap. 14:1

e TEKNIEK ETAT
[] SOKNAD OM BYGGETILLATELSE l-//
for arbeid etter plan- og bygningsioven, jir. pbl § 93 M-I-D b 1 5{{. mo
{seknad m. vediegg fylles ut og leveres i 2 eksemplarer} —i
MELDING OM ARBEID ster pir- og bygnngsven 13 0 1
- driftsbygning 1 landbruket, § 81 f
e - —
- varige konstruksj !
[] -verige joner og ankegg, § :
(Y] - mindre byggearbeiq pa boligeiendom, § 86a i Do 1.
(ved melding fylles kun ut subrikker merket M ) X
7il bygningsradet | = Badkjerd igangsat Tt { bru
S/{?W AR PN I W [ T A
summimeuégmar Mg 3 GAB
M — [Gm. |Bnr. |Festenr. | Seksionsnr. D '_r" L
Eiendony /é ) /VV g sered
byggested (A ;
M Pabyag/ _ Masseutak/ Dato
Arbeidets My libygg Endring Riving | |ivling
s [vorm [T’ ] ] ]
ma Panyon /oygl
Bygrungstype
M Fritids- Drifts~ NesTgsynInE
Byggets | ek [ loaese [ Jurs ™ [ |byoning h i
art - baskriv Cg ~ & Type Dygoners b
Javet | S t77
(/ Hoordinates
Dispensasjonsseknad Kartpiais
Det sekes dispensasjon B Vadtakier
obl § 7 fra bestemmelsene i m%;gsxov [ torskrit ~ |Pn Koordindsystem
(§ 88)
Dispensasjonen gjelder: | Xekoordinat
VM Y-koordina!
M Situasionspian
E:l Genpart av nabovarse! g pﬁ:mers/gjenboers navn Z-hoordmat
Fasad Konstrues).- Statiske
wsms Qoo [eween  [sw [ [Joscanoge
BF 87 kap. 14 : gzﬂesekmermse mm
_|F!app. om grunnundersakeiser mmm/sanuwke fra andre off. myndigheter Kade i {
Andre vedlegg
Koce |Nr. {7 pos.)
Korie {Nr. (7 poe.)
Undershaift
Byggearbeidet vil bl utfert i samsvar med gieldende bestemmeiser i plan- og bygningsiov, byggeforsknft, vediekeer, reguleringsplan
med tilherende bestemmelser og annen iovgivning.
M - Byggherre M 2 _ Sk melder
aann Navn
[ /ﬁa Byttt
Adresse ~ o resse
lelopin sz T Bl
P?r. : [Poststed ( \ | Postrr, [Poststed
G 70 N 2 p2e
| [Enketperson /| |offentig vitksombet TH.
Selskap / lag
Dato [Sign 3 Dato [Sign.
N bt |2V (GRUML

W Keomnkett 5331 Forag/%em & Stenersen Prokom AS. Cslo. 667
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OPPLYSNI‘NGER"H’I: S@KNMIN@EN
Mangeffull utfylling og/eas"'mangélfune tegninger kan forsinke saxspenand'ngen

e P
Byggetomt og bebyggelsen E
£ F
M Regulert P N “TY“E'SSSWM Meiding tii GAB
omréde,' A e e ‘r'ﬁﬂcl' i Fylias ut av kommune:
M oppmén | ek e T""‘"‘a[f'a' Marerialer | ceerekonstr,
tomt E Ja |Ne« = -vertkala romisir.
M | Minste avetamada t o |Nagogrense Vegmid-e |Annen bygning {maks. 3 krvas)
- get-plantagle byggtik v e o ol | = 3
Avstander ‘] | T o
pbl § 70 ] ! Bt
BF 87 kap. 30 A ; i \
voul p: Avstanden er malsatt pd situasjonsplan DJa l:’Na Eaecong L2 Mera
5 |Tegl ! 2 |Annet
GAr det heyspant krafilinje/kabel over tomta [ T Nei 5]7=a =]
Tomta har atkomst tif falgende veg som er opparbeidet og pen for - hiorisonia'e kensty
alminnelig ferdse! (mers 3 kryss)
Riksveg/ 57 ine 2 Lem
] fylkesveg Er vegsietens avkjeringstillatelse gitt D Ja [:I Nei a [,.—‘_.' betong
Atkomst | 1
Vegloven | Kommunal 3 | Szong Meral
pol §§ 66.67 __.1 veg Er komemunenes avkj. tiiatelse gitt DJa D Ney E]Mne(
R-l Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkleering )r.f lJa ]Nen
Gir arbeidet endrede avkjeringsforhold |Ja FS(.I:H: Mareria'e 1 ylierveng
M (maks 3 kryss)
Byoge- EF;&- |Grus Sand ___,_!Lelre e Leﬂt—
grunn -beskriv L = Ibetong
l_ilAnnét Ese:ong [ 2 iMelaE
M |-beskriv
Bankett/ ' | 5 {Teqt Annet
Fundament [ Jorommur (5] B Lo T [SFrea " [F]
Titknyttet :
vam," ﬂﬁﬂg e -annen privat vannforsyning inniagt vann Cpnvarming
forsyning “beskriv Imaxs 1 kryzs!
pbl §§ 65.67 _l HA‘Ema,n ;?arg‘at vannforsyning,
e innlagt vann A Ojjetyr-
M Off. avi de all. E ¥ : anulegg
} . aviops- 1 inst -
Aviep | |anlegg | vann-{ D Ja D Net E %ﬁg‘é E' E.
poi 5§ 66,67 | Cislyr- Olisiy:-
Foreligger 4 | e
msllppsnllatelsa | Ja | Nei j ari/el. an'.vea
Oty 7 Olstyrt
M — Sehv- D D :I ligsilel ! Jigsiived
Drenering | | drenering Kullgreft Ror —
. N t
BF B7 kap. 42 & JEes [ Janne
Drensvann fares til: Avigpssystem 1 Terreng
M l Etasie-spesifikasjon
Overvann Takvanr/overvann fores til: | Avlapssystem Terreng Elg goﬂ{ Brukseareal
Heis . By P
pbi § 1062 Skal bygningen T . ‘gerj boig | amnet ctalt
BF 87 kap. 18 ha heis I_' Ja | ]Nea Dersom ja, kreves egen soknad
M | ! Eldre bebyggelse | Ny bebyggelse
Antall etasjer
Bebyggeisen - S —
pbl §§ 70-77 | .
BF 87 kap. 23 Antall bruksenheter (boliger)
BF B7 kep. 30-39
Bruksareal (NS 3940
( ) m? | m? m?
Bebygd ares! (brutto grunnflate Sum
Y9 { g ) o~ 2’% m? m?2
Botigspesifikasjon/bygningens aaresse
Boiig Bruks- | Ant | Kjek. | Antal Gateomr. | Husnr Evt. | Evt
i Adressenavn ooket | under-
nummer ﬁ?rbeo?;g rom | -kode | bad | WC r ikode el gnr.| eller onr. | tastenr n.
1 |
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TEKNISKE KRAV

skriv tkie her

BF 87 Brukes sentralt godkjente
kap. 12 materialer og systemer "_| Ja [_] T
Bygningen opplares i bygningsbrannklasse
=} [ [k
-beskriv ¥
Brann- =
vern Ll e e e
[ Har forskriftene krav til Er evi. krav oppfylt - dokumentert |
s e vedleggftegning nr. |
BF 87 - branncelieinndeling D J; I:l Nei j Ja I:] Nei
Del 3
- arealgrenser/ D J D Nei [ a | Ja DNe.
brannvegger a Net L.} }
- rgmningsveier D Ja D Nai |Ja D Nei
- brarnalarm/reykvarsler D Ja D Nsi _| Ja D Nei
! - sukningsredskap [ & [_|Nei | Jua [ |Nel
|
) ls’{) ?{r““k‘l’;"‘"asb’” |:] Ja [ ]ne l_] Ja [:] Nei |
BFET | Har forskiftene loav il |Er evt. kiav oppiytt - domerterti
Kap. 41 - rom Ja | Jea []nei
« 232,41 - tilgiengelighet for H =~ .
og 43: fu'g]ksr';gnsgemmede Dda D Nei | |Ja D ek
42 - grunn og fundamenter Ja T!Ja D Nei
- 43 - bygningsdeler Ja I:I Ja E] Nei |
“ 44 ~ trapp og rampe DJa D Nei I__JJa D Nei |
- heis,rulletrapp,rullende 1
= 45 | fortau (tsknag krav) D Ja D Nel L _'!Ja D Net
| [ —
- 46 J - sanitzeraniegg D Ja D Nei Ja D Nei
[ | » o
« 47 |- ventlesionsaniea  ™ys  [Inel [ Jum [ Nei
- elextriske installasjoner e A
" 48 og antenner - Dda D Nel :l Ja D Nel |
ce|mpese [Te [ e [
- 51 T e og [X]J4a El..la [ Inei
. 52 - tydforhold [(Jea [ et [ Joa [ e
s |ames e e e [
" e - tifluktsrom [(Jua [ Jnet | Joa [ me

De tekniske kravene i plan- og bygningsioven og byggforskriftene anses oppfyit dersom det benyttes
metoder, materialer og utferslser etter Norsk Standard (NS), men bygringsmyndighstene kan ikke
krave at Norsk Standard blir fulgt. Brukes andre metoder, materialer eller utfarelser, kan det bli ned-
vendig & dokumentere at valgte lesninger er holdbare. Dette kan medfare lenger saksbehandlingstid.
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SOKNAD OM BYGGETILLATELSE OG MELDING OM TILTAK ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

Planlosningsblad G 241.010 - Byggesaksbehandling fra Norges byggforskningsinstitutt gir retningslinjer for
utfylling av blanketten. De viktigste avsnitt er:

Krav til
soknaden/
meldingen

Krav til
situasjons-
plan

Byggeforskrifienes kap. 14 angir nesrmere dstaljer

for sgknadens/meldingens innhold og utforming.

Kap. 15 behandier spesielt melding om mindre

byggearbeid pa bollge|endom

Med mindre bygningsrédet i det enkette tilfelle fin-

ner det overfledig, skal saknaden som rege! ha fel-

gende vediegg:
beskrivelse

- situasjonsplan som viser tikaket /anlegget med
omgivelser

- planer, snitt og fasader i mal 1,100

- statiske beregninger eller annen dokumentasjon
som viser at kravene til beereevne og sikkerhet |
byggeforskriftens kap. 51 er opplyit

- gjenpart av nabavarsel etter plan- og bygnings-
lovens § 94 pkt. 3.

Det eller de plantagte byggearbeidene eller melde-

pliktige tiltakene skal tegnes inn pa kartet. Alle nye

bygningsformé&l ber fargelegges eller avimerkes

sposielt p& kartkopiene. Situasjonsplanen/ kartet

skal vise fralgende

- grunnriss av bygningen péfart yire hovedmat

- ev. terasse, stettemur, utvendig irapp efler le-
vegg forbundet med bygningen

- meneretning pa taket

- forslag til sokkelheyda (overkant grunnmur) og/
eller til hoyde pA overkant golv (ved golv pa
grunnen). Heydene angis i meter over havet be-
regnet ut fra cotehaydene angitt pé kartet.
avstand fra bygningen /anlegget til nesrmeste
nabogrenser, til ev. andre bygninger pa eien-
dommen og til vegens/kjgrebanens midtlinje.

Situasjonsplan som viser enebolig, uthus og forslag
lit plassering av framtidig garasje:

Naboer og gjenboere sorm er angitt péd karst, skal
ha nabovarsel,

Eneboligen krever byggelillateise etter spknad tii
bygningsradet.

Uthuset kan oppferes etter melding il bygnings-
rédet, hvis ikke bygningsradet/bygningssjefen
innen lre uker krever innsendt vanlig seknad om
byggetillatelsa.

Framtidig opplering av’garasje vil kreve byggetit-
latelse etter sgknad da garasjens avstand til vegens
m:dthnje er mindre enn 12,6 m. Delte forutsetter dis-
pensasjon fra veglovens § 29.

Nabo-
varsling

Dispen-
sasjons-
soknader

- avkiersel til offentlig veg med angitt stigningsfor-
hold p4 avkjarselen

- biloppstillingsplasser m/snuplass og ev. forslag
til plassering av garasje

- starre terrengforandringer, frittliggende stotte-
murer a.l.

| henhold il plan- og bygningslovens § 94 er man
pliktig tit & varsle naboer og gjenboers ved seknad
om byggetillatelse. Det samme gjelder ved innsen-
ding av melding til bygningsradet. Eventuelle merk-
nader eller praotester fra naboene ma vzere kommet
til bygningsrédet innen to uker etter at varslet er
sendt. Nabovarsting ber foretas pa fasisatt skjema,
og kvittert gjenpart av varselbrevene skal vedleg-
ges seknaden / meldingen,

Hvis det planlagte byggearbeidet krever dispensa-
sjon, d.v.s. fritak fra bestemmetser i lov, forskrift, re-
guleringsplan o.l., ma dette angis pd seknadsskle-
maet. Det kan f.eks. gjelde hoyere utnyttingsgrad
enn gjeldende regulering gir adgang til, mindre av-
stand fra offentlig veg enn veglovens bestemmel-
ser, dispensasjon fra brannkapitlene i byggefor-
skriften 0.a. Slike sgknader ber begrunnes og som
regel draftes pa forh&nd med angjeldende myndig-
het som ofte vil kunne opplyse om dispensasijon-
seknaden har rimelig sjanse til & bli innvilget. Det
ma som regel foreligge saerlige grunner for at dis-
pensasjon skal kunne gis.

SITUASJONSKART  MA(. 1.500 Ekv,1m
Gnr. 17 Sor B8 Areal 669,6m?
Solveien 7 Enebolig
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Kristiansand kommune

Telefon: 38075000

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no;

Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 11.05.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

Manglende informasjon

Gnr:

416

Bnr:

144 Fnr: Snr:

Adresse:

Savigheia 88, 4643 SOGNE

Foreligger ikke ferdigattest fra byggetid i kommunens arkiv.

19


mailto:Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no; Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no; Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no
mailto:Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no; Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no; Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no
mailto:Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no; Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no; Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Meglerrapport

y il

P R S 5

= NG
ERIS I I.-'i.:‘.\ iy I I

. . . KOMMLME
Eiendom: Segvigheia 88
GID: 416/144/0/0
Betaler navn: BERTHELSEN KARI
Utskrevet: 10.05.2023 15:19

Nettopris Bruttopris

Eiendomsskatt:
4100 - Eiendomsskatt 13 753,32 13 753,32
Feie:
5200 - Feie -og tilsynsavgift 304,00 380,00
Vann:
1010 - Abonnementsgebyr vann 2 158,00 2 697,50
1210 - Forbruk vann 1 099,80 1374,75
1300 - Vannmalergebyr 15mm - 20mm 216,00 270,00
Kloakk:
3010 - Abonnementsgebyr slamtgmming 600,00 750,00
3030 - Slamavskiller annet hvert &r <=3 m3 775,00 968,75
6010 - Tilsynsgebyr private avlgpsanlegg 995,00 1243,75
Totale kommunale avgifter pr. ar: 19901,12 21 438,07

Andre opplysninger:

Dersom eiendommen har koblingsgebyr 2300 slam tilknyttet har denne septiktank / slamavskiller.

Spersmal om eiendomsskatt, vann og avlgp, ta kontakt med Kristiansand kommune — tIf 38 07 50 00

Spgrsmal om feiegebyr rettes til KBR - tIf. 47 81 40 00
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Resultat etter
brannforebyggende 02.03.2022

tiltak

TilBERTHELSEN KARI

Gjelder Sgvigheia 88- Ref:

H0101 saksnr:
2022/8659

Det ble under siste besgk ikke avdekket avvik eller feil som gker risikoen for brann vesentlig.

Folgende ble registrert
Tiltak: Tilsyn

Status: Utfart
Arsak ikke utfort:

121



de

Skatteetaten

Norkart AS
Hoffsveien 4
0275 Oslo

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4204 KRISTIANSAND
Gnr 416 Bnr 144 Fnr O

Eiendommens adresse:

Sevigheia 88, 4643 SOGNE

Formuesverdi for inntektsaret 2021:

U.off.

Snr 0

Dato
11.05.2023

offl . § 13, sktfvl § 3-1

Som primarbolig: kr 1316 625 Som sekundaerbolig:  kr 4 739 848

122



Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TI£ 800 80000
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Utskrift av eiendom

Skriver ut en eiendom med informasjon om beregnet arsavgift

Eiendom: 4204.416.144.0.0 / 1 (Sevigheia 88)

Avtale nr. 269954 Avtaletype Privateiendom

Eiendom Sgvigheia 88 Eiendomstype

Bruksnavn Eiendomsforhold

Gards- og bruksnr. 4204.416.144.0.0 Tinglyst 07.09.2011

Delnummer 1 Utgar

Internkunde Ressurs

Betalingsform Giro Eierskiftenummer 1

Kunde navn Berthelsen Kari Eier navn Berthelsen Kari

Adresse Sgvigheia 88 Adresse Sgvigheia 88

Postnr/sted 4643 SOGNE Postnr/sted 4643 SOGNE

Land NORGE Land NORGE

Beregnet arsbelop for 2023

Vare Netto MVA grunnlag MVA Brutto
Boenhet, standard 0 1 467,00 1 467,00 366,76 1 833,76
Boenhet, hybel 0 701,52 701,52 175,40 876,92
Komposteringsgebyr 0 80,00 80,00 20,00 100,00
Papir og papp 120 liter 0 340,56 340,56 85,16 425,72
Totalt 2 589,08 2 589,08 647,32 3 236,40
Vanlig temmehyppighet i KRISTIANSAND - 2023

Brun 120 liter Gj.snitt 18 tamminger a kr. 27,09

Brun 240 liter Gj.snitt 31 temminger a kr. 55,18

Gra120 liter Gj.snitt 28 tesmminger a kr. 32,49

Gra 240 liter Gj.snitt 35 tsmminger a kr. 55,69

Gra 660 liter Gj.snitt 43 teamminger a kr. 149,49

Gréa 1000 liter Gj.snitt 43 temminger a kr. 189,67

Greonne dunker temmes fast 13 ganger pr ar

Forventet temmehyppighet i SOGNDALEN, SGGNE og VENNESLA

Brun 120 liter Gj.snitt 18 temminger a kr. 27,09

Brun 240 liter Gj.snitt 31 temminger a kr. 55,18

Gra120 liter Gj.snitt 28 temminger a kr. 32,49

Gra 240 liter Gj.snitt 35 temminger a kr. 55,69

Gra 660 liter Gj.snitt 43 temminger a kr. 149,49

Gra 1000 liter Gj.snitt 43 temminger a kr. 189,67

Gregnne dunker temmes fast 13 ganger pr ar
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Kartverket

SORMEGLEREN AS AVD. LUND
JSTRE RINGVEI 22
4632 KRISTIANSAND S

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 13-23-0051 (Charlotte Rossebes Herland) 11.05.2023
Var referanse: 3173900/21350069

Bestilling: C3 2023-05-11 (10) 141

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1374188 200 18.11.2019 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sor.
4204 KRISTIANSAND 416 349 0 0

ﬁﬁ} Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IEEEEEENSSSSINESTT

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse; Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organiq%g’onsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/1374188/200 Side 1 av 2
B Kartverket o ntet 2023-05-12 13:32

(Z \fz,z:t.@?.s..&».%!? Erklzering

Undertegnede Aamodts Eiendom AS, org nr 988 412 945, gir herved folgende 10
eiendommer i Sggne kommune veirett over véir eiendom gnr 16 bnr 349:

Soevigheia 92 gor 16 bor 333,  Sevigheia 94 gnr 16 bur 334, Sgvigheia 96 gnr 16 bnr 335,
Sovigheia 98 gnr 16 bnr 350, Ssvigheia 100 gor 16 bor 336,

Pélsnesveien 34 gnr 16 bar 42, Pélsnesveien 36 gnr 16 bar 16, Palsnesveien gnr 16 bor 318
Palsnesveien 42 gnr 16 bor 144, Pilsnesveien 40 gor 16 bor 14

Rettighetene forutsetter at drift og vedlikehold deles likt mellom rettighets-haverne
som forplikter seg til & dekke sin andel av felleskostnader til drift og vedlikehold av

- Nm I F\ mm“ ‘

Doknr: 1374188 'l'.mglyst 18.11.2019
STATENS KARTVERK

Segne, den 28.11.2018
Aa ts Eigndom as

\

3] cuR 16 B2 360

G o
W BuAry RYBERL ocSEA

Vidar odt

Eier av gnr 16 bar 334, 336 og-356- Eier av gar 16 bar 16
Aami Eﬁ:m AS
(, ) K Sl W’é{' el hokuldse—
Vidar Aamodt Forr Famolis G Osvald Thorkildsen Ira Therese Thorkildsen
Org nr 988 412 945 o
Eier av gnr 16 bar 42 (Edé av gnr 16 bar 333 .
Tl RM D QZUlQ
Trine Helle Terje Drivdal Stie Line Drivdal Stie

Eier av gor 16 bar 14 og 318

QZH,;_'_: JM

e Lill Flo Beree Sereng Kari Hamre

Eier a gn{ 16 bor 144 E:EQ AV 6vR 16 BNR 33%

e ﬁlw&&m ﬁ’ﬁ /R S0 M’
Ole~ohar Melin L 5e Chri Shod§esen

Undertegnede bekrefter at underskriverne er over 18 r og de underskrevet eller vedkjent seg
sin underskrift p& dette dokument i vart naerveer. Vi er myndige og bosatt i Norge.

Nt : . Navn:
Adresse: Eiendomsmegler M.N.E.F Adresse:

127



Attestert kopi av dok.nr. 2019/1374188/200 Side 2 av 2

<
B Kartverket i ontet 2023-05-12 13:32

ﬂ\STRAY& CO

EIENDOMSMBEGLING AS

KartverkTinglysning
Postboks 600 Sentrum
3507 Honefoss

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Vér dato:
1-19-0028 Eiendomsmegler 93455319 14.11.2019
MNEF Erik Stensland

Vedrorende tinglysning av erklaring om veirett pa gnr 16 bnr 349 i Sogne
kommune

Vedlagt folger erkleering for tinglysning.

Etter hehandling bes dokumentet returnert til

Stray & co Eiendomsmegling AS
PB 244
4663 Kristiansand s

Med vennlig hilsen
for Stray & Co Eiendomsmegling AS

Eiendomsmegler MNEF Erik Stensland

" |

El‘r.
Stray & co Eiendomsmegling AS | Bessksadresse: Festningsgata 8 ] 4614 Kristiansand | Postadresse: P.b. 244 | 4663 Kristlansand
0rg nr 984 656 610 | Tif- 38 02 91 40 | Fax: 38 07 06 79 | E-post: post@ts.no | www.ts.no
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Kartverket

SORMEGLEREN AS AVD. LUND
JSTRE RINGVEI 22
4632 KRISTIANSAND S

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 13-23-0051 (Charlotte Rosseba Herland) 11.05.2023
Var referanse: 3173899/21350064

Bestilling: C3 2023-05-11 (10) 142

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
15999 93 19.10.1989 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4204 KRISTIANSAND 416 13 0 0

[(} Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no ISR
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organigggjonsnummer: 971 040 238
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=y W Attestert kopi av dok.nr. 1989/15999/93 Side 1 av 2
B Kartverket o ntet 2023-05-12 13:32
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~
Mg Kartverket 0 tet 2023-05-12 13:32

Rettledning. 1'|'

Skjemaet er forst og fremst tenkt brukt i tilfeller der bvgningsradet har
vedtatt bestemte vilkidr i en fradelingssak. Slike vilkdr kan f.eks. vare
at den nye tomta md sikres tinglyst rett til adkomstvei over en eller flere
eiendommer fram til offentlig vei, at den m3 sikres parkeringsplass pa

annen eiendom, eller at den md sikres gravetillatelse og rett til fremtidig
vedlikehold av vann- og kloakkledninger, samt utslipp pa annen eiendom o.l.

Den nye tomtas registreringsnummer (gnr./bnr.) paferes av oppmalings-
myndigheten.

Dersom bruksrett gis under forutsetning av at tomtekjoperen md gd med pd
visse motytelser, f.eks. at han/hun md ta sin forholdsmessige del av ved;
likeholdet, mad ogsa tomtekj¢peren skrive under erklazringen.

Det er oppmilingsmyndighetens ansvar & kontrollere at de vilkar som bygnings-
radet har satt er oppfylt for malebrevet tinglyses.

Erklaringen kan gis bestyreren pa karcforretningsdagen, eller innsendes opp-
malingsmyndigheten snarest etter at forretningen er holdt. For & sikre e

hurtig ekspedering av mdlebrevet, er det nedvendip at tomteselgeren felger

opp saken. Oppmalingsmyndigheten sender erklazringen sammen med malebreve .
til byretten. Det mid betales ekstra gebvr for & f& tinglvst erklaringen. |

Dersom vilkdrene som er satt i bygningsridets vedtak kun angdr avgivereien-
dommen og den nve tomta. kan en istedet for & bruke erklaring, ta med vil-
kérene i skjetet. Kopi av skjotet m3 da innleveres oppmilingsmyndigheten for
midlebrevet kan sendes bvretten. Skje¢tet kan ikke tinglvses for malebrevet

er innsendt. Selger eller kjoper ma selv sorge for at skjetet tinglyses.
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SORMEGLEREN

GRO LILLIAN NETLAND HULL@EN | Eiendomsmegler | 40 40 80 50 | gro.lillian@sormegleren.no
Sgrmegleren AS avd. Lund | @stre Ringvei 22 | 38 02 22 22 | https://sormegleren.no/avdeling/kristiansand/



