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Plan nr.724

Reguleringsbestemmelser for MURBYEN
Kvartalene 31-33, 38-41, 43-48, 50-54 og 57 og
deler av kvartalene 20, 26,27,37,42,49,56 og 58

Sist revidert 09.12.2020

§1 Planomradets utstrekning og formalet med reguleringen

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omradet som er avgrenset med stiplet
reguleringsgrense pa plankartet.

Planomradet omfatter kvartalene 31-33, 38-41, 43-48, 50-54 og 57, og deler av kvartalene
20, 26, 27, 37,42, 49, 56 og 58.

Formalet med planen er a sikre bevaring og utbedring av den bevaringsverdige bebyggelsen,
gi rammer for videre utbygging og fastsette niva pa dokumentasjon ved byggemeldinger-/
utbyggingsseknader.

§2 Reguleringsformal
Reguleringsbestemmelsene er gitt med hjemmel i plan- og bygningsloven av 1985, med
endringer sist ved lov av 28.juni 1996, i kraft fra 1.juli 1997.

Omradet reguleres for felgende formal:

-Byggeomrader, pbl. §25 nr.1.

Kvartalene reguleres til ulike byggeformal (iht. §25) og er kombinert med spesialomrade
BEVARING (IHT. §25.6). Dagens eiendomsparseller og utnyttelse er lagt til grunn for
videre bruk.

-Spesialomrader for bevaring, pbl. §25 nr.6.

Disse omradene utgjar deler av bebyggelsen og er kombinert med ulike byggeformal.
Christiansholms festning og et omrade i sjgen rundt er regulert til spesialomrade bevaring,
kombinert med offentlig bebyggelse, friomrade og smabathavn.

-Offentlige trafikkomrader, pbl. §25 nr.3, herunder gate med fortau, torg, annen veigrunn,
strandpromenade, offentlig smabathavn (landdelen) og havneomrade i sj@.

-Friomrader, PBL. §25 nr.4.

De ulike reguleringsformal fremgar av plankartet.

§3 Spesialomrade bevaring

3.1 Formalet med reguleringsplanen pa dette punkt er a bevare den arkitektonisk og
kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen, samt sikre en gradvis fornyelse og rehabilitering av
bebyggelsen slik at omradets saerpreg og helhetlige miljg bevares og videreutvikles.

3.2 Arealer som er makert med skravur pa kartet er regulert til spesialomrade bevaring. Deler
av den bestaende bebyggelsen innenfor disse omradene er makert med tykk strek pa
plankartet, og i tegnforklaringen gitt betegnelsen «verneverdig bygning». For disse

bygningene gjelder falgende bestemmelser:

a)Bygningene er regulert med eksisterende gesimshgyde, takform og etasjeantall.



b)Bygningene tillates ikke revet uten at saerlig grunn foreligger. En skadet bygning eller deler
av denne kan nektes revet dersom det etter kommunens skjgnn ikke ansees som urimelig a
palegge eieren a sette i stand bygningen.

c)Bygningene kan utbedres, moderniseres og ombygges under forutsetning av at
bygningens eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt. Kommunen kan kreve spesielle materialbruk, detaljering, form og fargebruk og
at fasadene tilbakefares til tidligere dokumentert utseende, eller til et fasadeuttrykk i samsvar
med bygningens alder og omradets karakter. Dersom ikke historisk dokumentasjon eller
tradisjon tilsier annet skal det ved omlegging av tak benyttes skifer eller rgd tegl av vanlig
type. Glasserte tegl benyttes pa bygninger der det er tradisjon for slik tekking. Ved utskifting
av vinduer skal kopier av husets opprinnelige vindu eller et tidstypisk vindu benyttes. Vinduer
skal veere av tre, med glass i faste, gjennomgaende sprosser og med kittfals i ytre ramme.
Ved utskifting av dgrer skal tilsvarende tilpassede fyllingsdgrer av tre benyttes.

d) Tilbygg, pabygg og underbygg, kan tillates nar det etter kommunens skjgnn er godt
tilpasset i forhold til bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets seerpreg og tradisjon,
ogsa mot nabogrense. For fasadeutforming og materialbruk mm. Pa tilbygg, pabygg og
underbygg gjelder §3.2.c

e) Bygningene kan innvendig moderniseres teknisk og bygningsmessig i trdéd med den
enkelte huseiers gnske, forutsatt at plan- og bygningslovens krav oppfylles.

3.3 Bygninger i spesialomradet bevaring som ikke er regulert til verneverdig bygning skal om
de ma fjernes og nybygges, fornyes, ominnredes eller repareres, ved form, dimensjoner
og utseende sgkes tilpasset sine omgivelser og omradets karakter.

§4 Havneomrade i sjg, inkludert spesialomrade bevaring i sjgen rundt Christiansholm

festning.
Havnromrade skal benyttes til smabat/gjestehavn. Det skal ikke foretas utfyllinger i omradet.

§5 Byggeomrader
For de ulike byggeomrader gjelder fglgende:

5.1 | omrader for hotell (og bevaringsverdig bebyggelse) H, er det tillatt & bebygge inntil 80%
av netto tomteareal (BYA).

5.2 | omrader for allmennyttig formal (og bevaring bebyggelse) A, er det tillatt & bebygge
inntil 80% av netto tomteareal (BYA).

5.3 | omrader for offentlig formal (og bevaringsverdig bebyggelse) O er det tillatt & bebygge
inntil 80% av netto tomteareal (BYA). Unntatt fra dette er offentlige omrader i kvartal 45
(Norges bank) og 54 (Kongens gate 76, DKSV). Disse eiendommene anses som ferdig
utbygget og opparbeidet gragntarealer og treer skal bevares. | Kongens gate 76 kan det
vest for byggelinje bebygges med en etasjes lager-/garasjebygg.

For offentlige anlegg ved Retrachmentet kan det tillates servering.
For eiendommene Radhusgata 16 og 16a, Tollbodgata 22 og Kirkegata 12 skal
det veere publikumsrettet virksomhet eller forretning mot gata i ferste etasje.

5.4 | omrader for forretning/kontor (og bevaringsverdig bebyggelse) FK er det tillatt &
bebygge inntil 80% av netto tomteareal (BYA). | kvartalene 31, 32, 38, 43 og 44 kan
boliger tillates fra 2. Etasje og hayere opp dersom forretningsformal fyller hele den
bebyggbare del av arealet. Serveringsteder kan tillates. | disse omradene kan utearealet
tilrettelegges ogsa pa takterasser o.l. Boliger skal ha min. 25 m2 uteareal pr. boenhet.



5.5 | omrader for forretning/kontor/bolig (og bevaringsverdig bebyggelse) FKB er det tillatt
a bebygge inntil 70% av netto tomteareal(BYA). Boligbebyggelse skal ha minimum 25 m2
uteareal pr. boenhet. | Dronningsgate med tilhgrende sidegater og Festningsgata overfor
Dronningsgate skal handels- og naeringsvirksomhet ha fortrinn, og serveringssteder kan
tillates. | disse omrade skal boliger i fgrste etasje ikke etableres.

5.6 | omrader for kontor/boliger (og bevaringsverdig bebyggelse) KB er det tillatt & bebygge
inntil 70% av netto tomteareal (BYA). Boligbebyggelse skal ha minimum 25m2 uteareal pr.
boenhet. Unntatt fra dette er hagen mot hjgrnet Festningsgata/@stre Strandgate i kvartal
52 som ikke skal bebygges.

5.7 | omréader for boliger ( og bevaringsverdig bebyggelse) B er det for kvartalene pa
oppsiden av Ostre Strandgate tillatt & bebygge inntil 60% av netto tomteareal og i
kvartalene pa nedsiden av Jstre Strandgate tillatt & bebygge inntil 50% av netto
tomteareal (BYA).Unntatt fra dette er nederste del av eiendommen Jstre Strandgate 56
(hagen til DK tjenesteboligen) som ikke skal bebygges. Boligbebyggelsen skal ha
minimum 25 m2 uteareal pr. boenhet. Nar spesielle forhold tilsier det, kan kommunen
tillate at deler av bebyggelsen pa den enkelte eiendom nyttes til mindre butikker, kontorer,
sosiale institusjoner, smaverksteder o.l. som ikke er til ulempe for beboerne eller seerlig
trafikkskapende.

Kirkegata 2D kan bebygges med inntil 90% av netto tomteareal, safremt dette skjer ved
at uteareal og bilparkering samordnes med Strandpromenaden 21, og evt. med
Kirkegata 2B og C.

For de ulike kvartalene gjelder for bebyggelse langs falgende haydebegrensninger, bade pa
gate- og gardsside, jfr §7:

Kvartalene 26 og 31 Mgnehgyde: 18 meter Gesimshgyde: 12 meter

Kvartalene 20, 32, 33, 38, 39, 40, 41,
43,44, 45, 48, 49, 50, 51, 52, 53 og 54 Mgnehgyde: 16 meter Gesimshgyde:10 meter

| kvartalene 27,37, og 42 skal dagens byggehayder beholdes. (gjelder enkelte bygninger
regulert til bevaring)

Kvartalene 56,57 og 58
(nedsiden av Dstre Strandgate) Mgnehgyde: 11 meter  Gesimshgyde:8 meter

Bestaende bygninger som har stgrre hgyde enn bestemmelsene for nybygging i §5,
reguleres med eksisterende hgyde/ gesimshgyde.

§6 Bebyggelsesplan

Ved tiltak i kvartalenes indre som gar over flere eiendommer eller starre deler av kvartalet,
skal det i kvartalene 38, 39, 40,41, 43, 47, 48, 50, 51, 52, 53, 54, foreligge godkjent
bebyggelsesplan i.h.t. plan- og bygningslovens § 28. 2, for hele kvartalets indre.

Bebyggelsesplanen skal angi bebyggelsens form og dimensjoner, bil- og fotgjengeradkomst,
felles og private uterom, samt redegjarelse for sol/ skyggeforhold, forslag til materialbruk,
dimensjonering og opparbeidelse av lekeareal i kvartalet og naeromradet i.h.t. vedtekt til §
69.3.



§ 7 Nye bygninger

Nye bygninger kan godkjennes innenfor omradet under forutsetning av at nybygget
viderefgrer murbyens miljg- og vernekvaliteter (jfr. § 3.1.). Nye bygninger med tilhgrende
utenbars anlegg skal gis en plassering og utforming m.h.t. bygningsmassens stgrrelse,
takform, materialbruk, utforming av fasader, samt farger som harmonerer med den
eksisterende verneverdige bebyggelse i omradet.

Ved nybygging skal farste etasje i bebyggelsen langs gata ha en netto takhgyde pa minst
2,7m, av hensyn til mulig bruk til naering. Gesims- og mgnehgyde skal i hvert enkelt tilfelle
fastsettes av kommunen. Kommunen kan bestemme at bestaende variasjoner av
byggehgyder (etasjeantall) i gatebildet skal opprettholdes ogsa ved nybygging.

For byggesgknader behandles kan kommunen kreve at det legges fram illustrasjoner i form
av perspektivskisser, fotomontasje, modell eller lignende for a vise hvordan det nye er
innpasset i det eksisterende bygningsmiljg.

Langs gata skal ny bebyggelse oppfares i sluttet rekke i opptil samme etasjeantall som er
fastsatt for kvartalet og i inntil 12 meter byggedybde fra byggelinjen mot gata forutsatt at
bestemmelsene i § 5 er ivaretatt.

Falgende prinsipper for forming av ny bebyggelse skal legges til grunn:

B Dersom flere eiendommer bebygges samtidig skal fasaden utformes saerskilt for hver del
av byggingen som tilsvarer en tidligere eiendom. Hjgrnebygg skal ha «avkuttet» hjgrne

B Etasjeantall- og menehgyde skal tilpasses i forhold til nabobebyggelse.

B Takformen skal som hovedregel vaere saltak.

B Veggflatene skal ha en bearbeiding som viderefgrer murhusenes artikulering hvor vinduer
og darer fremtrer som «hull» i veggen, ikke som sammenhengende vindusband eller
lignende.

B Varandaer/balkonger mot gate bar unngas/ev. reduseres til et minimum og utferes som
lette transparente fasadedeler.

B Materialbruken i eksterigret skal veere tilpasset murbyens opprinnelige materialer.

| kvartalenes indre kan innen rammen av bestemmelsene i §5 og 6 tillates bebyggelse, ogsa
mot nabogrense, med maks gesimshgyde 6 meter dersom denne ved sin dimensjonering og
plassering tar tilfredsstillende hensyn til lysforhold pa egen- og nabotomt, til utearealer for
boliger og til bevaring av eksisterende traer. Adkomst og brannvern forutsettes ivaretatt i
henhold til gjeldende byggforskrifter.

Ved utbygging mot Kongens gate i kvartal 46 (gjelder Kongens senter) skal gatelgpet mot
Holbergsgate veere reetablert fgr slik utbygging kan finne sted.

§ 8 Offentlige trafikkomrader
Renessanse-byplanens struktur med rette gater og retangulaere kvartaler opprettholdes og
viderefgres. Fortausbelegg, armaturer for gatebelysning og reklameskilter skal gis en

utforming og plassering som harmonerer med strgkets og bygningsmiljgets karakter.

Pa Strandpromenaden i Tresse er eksisterende adkomst til eiendommer og n@dvendig
varelevering og servicetransport tillatt.

Ved tiltak som vesentlig endrer gaterommets fysiske utforming skal detaljerte planer foreligge
til godkjennelse.



§9 Friomrader, parker,(lekeplasser)

Friomradene skal nyttes til park og lek. Byggverk og anlegg som fremmer omradets bruk
som friomrade og som ikke er i strid med @vrige bestemmelser, kan oppfares etter
godkjenning fra plan- og bygningsmyndighetene.

Ved nybygging/ombygging til boliger kan igangsettelse ikke skje far lekeplass er opparbeidet
iht. kommunale vedtekter.

§10 Fellesbestemmelser

10.1 Alle tiltak i bevaringsomrader skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse fgr
sluttbehandling.

10.2 | byggeomrader skal alle traer som er markert og som star ut mot gata bevares. Innen
i kvartalene skal hensynet til starre treer ivaretaes ved nybygging. Dersom treerne
skades eller dgr, skal nye treer plantes.

10.3 | den utstrekning krav om utearealer for beboere i medhold av plan- og
bygningslovens § 69 og stadfestet vedtekt til denne er tilfredsstillende sikret, kan
parkeringskrav etter samme tillatelse Igst pa egen grunn. Krav til parkering under
bakken pa egen tomt, eller i felleslgsninger for kvartalet.

Kristiansand, 06.03.-98

Godkjent av bystyret i Kr.sand i mgte 17.06. 98 som sak nr. 88

Mindre endring av § 3.2 d) og § 6, vedtatt i BSU 04.03.2021 som sak 40/21.
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Plan nr. 1264.
BESTEMMELSER TIL KOMMUNEDELPLAN FOR KVADRATUREN OG VESTRE HAVN,
DEL 1 - KVADRATUREN 2011-2022

§1 Planer og status (pbl § 1-5 2.ledd nr.4)

1.1 Vedtatte reguleringsplaner og bebyggelsesplaner gjelder foran kommunedelplanen.
Kommuneplanen og kommunedelplanens bestemmelser gjelder for regulerings- og
bebyggelsesplaner som ikke har bestemmelser om tilsvarende tema.

1.2 Murbyplanen gjelder ved motstrid mellom planene.

§2 Plankrav (pbl § 11-9 nr. 1 og 11-8 e)
2.1 Tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, e, g, k,  og m kan
ikke finne sted far det foreligger godkjent reguleringsplan.

2.3 Innenfor omrader der det stilles krav om samlet plan for flere eiendommer skal det lages
planprogram. Planprogrammet skal bidra til & avklare overordnede rammebetingelser og valg av
grep for det videre planarbeidet.

§ 3 Forhold som skal avklares og belyses i reguleringsplanene
3.1Rivingstillatelse for eksisterende bebyggelse skal ikke gis for igangsettingstillatelse for nye
tiltak foreligger.

3.2 Kriminalitetsforebygging og forebygging av ulykker (pbl §11-9 nr. 5 og 11-9 nr. 8)
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner i kvartalene 1-3, 7-9, 13-15, 19-21, 25-27, 31-33, 37-39,
43-45, 49-51 skal det beskrives hvordan planen forebygger kriminalitet.

3.3 Ved regulering av kvartaler skal en forholdsmessig andel av gategrunn tas med i plan.
Bruken av trafikkomrader skal vaere som gjengitt i temakart gatebruk.

3.4 Der stgynivaet utenfor boligfasade har en dggnekvivalent pa mer enn 55 dB(A) skal
leilighetene vaere gjennomgaende.

Struktur
3.5 Formalsgrense pa plankartet viser takutspring. Ved regulering skal bygningenes veggliv
males inn og byggelinje falge denne.

3.6 Offentlig tilgjengelige passasjer og smug skal opprettholdes.

3.7 Den eksisterende oppdeling av fasadene som gjenspeiler den tradisjonelle
eiendomsstrukturen skal viderefgres. Kvartalets variasjon i fasadeuttrykk skal opprettholdes og
videreutvikles. Byggene skal arkitektonisk framsta som selvstendige bygg. Det skal veere brudd i
gesims fra bygg til bygg.

Bevaring (pbl §11-9 nr. 7)
3.9 Tilpasning til bevaringsverdig bebyggelse: Ved oppfaring av nybygg mot gater, skal
fasadene ved form, dimensjoner og utseende, tilpasses eksisterende verneverdig bebyggelse.

3.10 Nye bygg som oppfares pa bruksnummer inntil bevaringsverdig bygning skal ha gesims- og
mgnehgyde som er middelverdi av hgyeste og laveste tilstatende bygg, og maksimalt 3 m over
bevaringsverdig bygnings hayder.

10



Hoyder og form (pbl §11-9 nr. 5)

3.11 Kvartalene (1, 2, 7, 8, 9, 13, 14, 15, 19, del av 20, 21, 25, 26, 31, 32, 37, 38, 39, 43, 44, 50)
har maksimal gesimshgyde pa 15,5m og maksimal mgnehgyde pa 20,1 m. Bebyggelse i indre
gardsrom har en maksimal byggehgyde pa 20,1 m. Hgydeangivelsene er forutsatt & romme 4
etasjer og tilbaketrukket 5. etasje innenfor en vinkel av 45 °. Bestemmelsen gjelder for den delen
av kvartal 20 som er avsatt til sentrumsformal.

Unntak fra denne bestemmelsen er: For eiendommer som grenser inntil Markensgates sor-
vestside skal ha maks mgne- og gesimshgyde slik disse er i dag. Gesims- og mgnehgyder i
Murbyplanen gjelder ved motstrid mellom planene.

Det er knyttet vesentlige verneverdier til folgende gatelgp/fasaderekker:

Kvartal 2:

Ved regulering skal gatemiljget mot Kirkegata ivaretas gjennom en vurdering av antikvarisk
verdi, skala og uterom. Hjgrnebygget Kirkegata/Kristian 1V’sgt. skal bevares ved regulering.

Kvartal 9:

Ved regulering skal gatemiljgene og de autentiske bakgardene mot Henrik Wergelandsgt
ivaretas gjennom en vurdering av antikvarisk verdi, skala og uterom. Hjgrnebygget
Kirkegata/Kristian IV’sgt. skal bevares ved regulering.

Kvartal 15:
Ved regulering skal gatemiljgene og autentiske bakgardene mot Henrik Wergelandsgt og
Skippergata ivaretas, gjennom en vurdering av antikvarisk verdi, skala og uterom.

Kvartal 21:
Ved regulering skal gatemiljgene og autentiske bakgardene mot Skippergata ivaretas gjennom
en vurdering av antikvarisk verdi, skala og uterom.

3.15 Ved regulering av kvartalene 65-68 skal eksisterende byggeform, areal og hgyde beholdes.

3.16 Utbygg eller karnapper skal ikke krage ut over byggelinjen. Balkonger kan tillates inntil
1,2m ut mot gate.

3.17 Pa tak skal det kun veere mindre oppbygg for ventilasjon, heis e.l., maks 10% av byggets
flate, og trekkes inn fra veggliv minimum 2 m eller innenfor 45 grader. Ventilasjonsavtrekk skal
fgres over tak i gatebebyggelsen, ikke i lavere hgyde i kvartalenes indre.

3.18 Nedkjering til parkeringskjeller skal ikke trekkes inn i kvartalene, men ga rett ned fra
portrom.

Utnyttelsesgrad (pbl §11-9 nr. 5)
3.19 | det indre av kvartalene 1, 2, 7, 8,9, 13, 14, 15, 19, del av 20, 21, 25, 26, 31, 32, , 37, 38,
39, 43, 44, 50 er BYA inntil 100%, dog ikke i dagens grgntomrader.

Grgnnstruktur
3.20 | omrade G1 skal det opparbeides gang/sykkelveiforbindelse giennom omrade for
grennstruktur som vist i gjeldende regulering.

l



3.21 Sandlekeplass skal normalt reguleres som grgnnstruktur, underformal friomrade og
lokaliseres pa bakkeplan og inntil andre offentlige arealer i reguleringsplaner. | eksisterende
lukkede karéer uten offentlig tilgang kan lekeplass reguleres som bebyggelse og anlegg med
underformal lekeplass.

§4 Funksjonskrav og utbyggingsvolum (pbl §11-9 nr. 5, 6, 7 og 8)
Parkering pa rivings-/ branntomter tillates ikke.

Kriminalitetsforebygging og forebygging av ulykker

4.1 Ved etablering av restaurant og serveringssted som nevnt i pbl §20-1 d) skal plassering av
inngangsdear, parkering i gate, bruk av fortau og bredde pa fortau utformes slik at ulykker
forebygges.

Universell utforming

4.2 Ved tiltak som nevnt i pbl §20-1 d skal det tilrettelegges for universell utforming i henhold til
den enhver tid gjeldende teknisk forskrift. Bestemmelsen gjelder for bebyggelse og anlegg -
sentrumsformal.

§5 Bebyggelse og anlegg (pbl § 11-7 nr. 1)
5.1 Omrade BA 1 kan benyttes til bolig og kontorformal. Omrade BA 2 kan benyttes til marina og
bevertning.

Sentrumsformal (pbl §11-9 nr. 5)
5.2 | formalet sentrumsbebyggelse inngar parkeringsanlegg. En naermere spesifisering av tillatte
formal for de enkelte omrader er angitt i tabell 1.

5.3 Lokaler pa gateplan skal forbeholdes forretningsvirksomhet, servering eller publikumsrettet
servicevirksomhet mot angitte gater, som vist i temakart (krav til publikumsrettet virksomhet i 1
etasje).

5.4 Alle butikker i farste etasje skal ha egen inngang fra gate. Heldekkende folie pa glassflater er
ikke tillatt.

5.5 | kvartalene 19, 25, 26, 27, 31, 32, 33, 37, 38, 43 tillates det ikke etablert nye boenheter.

5.6 | kvartalene 1, 2, 3,7, 8, 9, 13, 14, 15, 20, 21, 39, 44, 45, 49 og «fiskebrygga» skal
boligandelen ikke overstige 30 % av totalt byggevolum i kvartalet.

§6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl §11-10 nr. 2 og §11-9 nr. 5 og 8)
6.1 Ramper i gate tillates ikke.

6.2 Ved regulering eller endring av gateutforming skal det etableres nye treer i trdd med
normalprofiler for aktuell gate, vist i kommunedelplanen. Eksisterende treer i gater og parker skal
bevares ved nye tiltak. Dersom dette ikke er mulig kan nye traer gjenplantes pa stedet eller innen
rimelig neerhet av planomradet.

§ 6.3 Parkeringsbestemmelser vedtatt i kommuneplan kan fravikes i detaljregulering. Hele
kvartalet skal tas inn i vurderingen.



§7 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende

strandsone (pbl §11-11 nr. 3)

7.1 Anlegg og innretninger i eller ved sjgen skal ikke hindre fri sikt fra gatene i Kvadraturen.
7.2 Jstre havn skal forbeholdes friluftsaktiviteter.

7.3 | omrader avsatt som smabathavn langs Otra skal det ikke anlegges flytebrygger.

RETNINGSLINJE FOR DISPENSASJONSBEHANDLING

Boligformal (pbl §11-9 nr. 5)

Nar spesielle forhold tilsier det, kan kommunen tillate at deler av bebyggelsen pa den enkelte
eiendom nyttes til mindre butikker, kontorer, sosiale institusjoner, smaverksteder o.l. som ikke er
til ulempe for beboerne eller seerlig trafikkskapende, og vilkarene for dispensasjon i pbl §19-2 for
avrig er oppfylt.

RETNINGSLINJE KULTURMILJG
Formalet med hensynssone kulturmiljg er a ivareta renessansebyen og dens kvaliteter, starre
sammenhengende bygningsmiljger og historiske elementer.

Folgende elementer er viktige og skal ivaretas ved regulerings- og byggesaker:
e Gatelgpenes siktakser skal holdes apne
e Historiske parker og plasser og bevaringsverdige bygg som vist i temakart bevaring
e De stgrre sammenhengende bygningsmiljgene i Posebyen og Murbyen

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 12.02.2014 som sak nr. 23.

Retting av Korrekturfeil: Kvartal 49 ut av § 3.11 og 3.19 — 18.03.2014, AL
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Gnr.: 150 Bnr.: 1569 Fnr.: Snr.:
Adresse: @stre Strandgate 41A

KRISTIANSAND Sokkelhgyde:

KOMMUNE
! Koordinatsystem: Euref89 sone32
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——————— Usikre eiendomsgrenser
Dato: 31.03.2023
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Grunnboksrapport Page 1 of 2

10-22-9044 @stre Strandgate 41A - Ubekreftet
grunnboksrapport inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom e
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken N OR I<J;\RT
Kommune: 4204 KRISTIANSAND Data uthentet: 27.10.2023 kl. 09:44
Grunneiendom: Gnr: 150 Bnr: 1569 Oppdatert per: 27.10.2023 kl. 09:44

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

1996/20180-1/93 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

30.12.1996 Vederlag: NOK O
KJ@PER: Tveito Anne IDEELL: 1/2
KJIPPER:Usterud Bernt IDEELL: 1/2

Bestemmelser om szreie iflg. skjote

Uradigheter

2020/3499324-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER 2023/284696-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE
FRA RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrerer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for
eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfprt. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

1960/3546-1/93 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
27.07.1960 Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
OVERF@RT FRA: 1001-150/156%/0/1,2

2020/3499324-1/200 PANTEDOKUMENT

16.12.2020 21:00 BEL@P: NOK 25.000.000
PANTHAVER : ADVOKATFIRMAET KJER DA
Org.nr: 974904934

2021/118281-1/200 **% PRIORITETSBESTEMMELSE
29.01.2021 21:00 VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2021/32633-1/200

2023/640014-2/200 ** PRTIORITETSBESTEMMELSE
19.06.2023 21:00 VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2023/640014-1/200

2020/3499324-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

16.12.2020 21:00 RETTIGHETSHAVER : ADVOKATFIRMAET KJER DA
Org.nr: 974904934

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/v%wer/S763094?id_k0nsern=3 16... 27.10.2023



Grunnboksrapport

2021/118281-1/200
29.01.2021 21:00

2023/640014-2/200
19.06.2023 21:00

2021/32633-1/200
08.01.2021 21:00

2023/284696-1/200
16.03.2023 21:00

2023/284696-2/200

16.03.2023 21:00

2023/640014-1/200
19.06.2023 21:00

GRUNNDATA

0/906729-1/93

1937/1812-1/93
22.09.1937

1985/2144-2/93
07.02.1985

2017/557097-1/200
29.05.2017 21:00

2020/928831-1/200
01.01.2020 00:00

Page 2 of 2

*% PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2021/32633-1/200

** PRTIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2023/640014-1/200

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 70.000.000
PANTHAVER : SPAREBANKEN S@R
Org.nr: 937894538

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 120.000.000
PANTHAVER: SGRMEGLEREN AS
Org.nr: 944121331

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
RETTIGHETSHAVER: SgRMEGLEREN AS

Org.nr: 944121331

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 40.000.000
PANTHAVER: SPAREBANKEN S@R
Org.nr: 937894538

OPPRETTELSE AV MATRIKKELENHETEN
OPPRETTELSE - BESTAENDE EIENDOM
EIENDOMMEN ER OPRETTET F@ZR 1930

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1568

SEKSJONERING
EIENDOMMEN ER OPPDELT I 002 SEKSJONER

OPPHEVELSE AV SEKSJONERING

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Rapportmal: 'grunnbok' Versjon: '08102019.1' © Norkart AS

https://external.Webmegler.no/norkarteiendomsdata/v}%wer/S763094?id_k0nsern=3 16... 27.10.2023



VEDTEKTER

FOR SAMEIET @STRE STRANDGATE 41A i Kristiansand kommune.
i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65, samt senere endringer.

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet @stre Strandgate 41A. Sameiet har til formal a ivareta sameiernes
fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr 150, bnr 1569 i Kristiansand kommune med
fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering.

Sameiet bestar av 9 boligseksjoner samt en felles garasjekjeller for tekniske installasjoner, boder,
avfall, sykler og p-plasser. Alle p-plasser, 9stk. er opprettet i som tilleggsdeler til seksjonene.

Alle boder, 9 stk. er ogsa organisert som tilleggsdeler til den enkelte seksjon. Sykkelplassene er
organisert som fellesareal og blir fordelt av utbygger fgr overtakelse og senere drifte av sameie.

Tabell under viser leilighets nr og seksjon, etasje, areal, adresse, og sameiebrgk etc pr seksjon:

Sellfls;j'on Lel:\llgr!'net Etasje B;:\‘;e: , Formal | Adresse: Bolig nr SabT:I:e
1.etg @Dstre HO0101
1 Bolig | Strandgate 108/1100
HO0101 108 41 A
l.etg @Dstre H0102
2 Bolig | Strandgate 55/1100
H0102 55 41 A
@stre H0103
3 Bolig | Strandgate 44/1100
HO0103 44 41 A
2.etg Bolig Dstre H0201
4 Strandgate 151/1100
HO0201 151 41 A
2.etg Bolig @Dstre H0202
5 Strandgate 123/1100
H0202 123 41 A
3.etg Bolig @Dstre H0301
6 Strandgate 151/1100
HO301 151 41 A
3.etg Bolig @Dstre H0302
7 Strandgate 123/1100
H0302 123 41 A
4.etg Bolig @Dstre H0401
8 Strandgate 195/1100
HO0401 195 41 A
5.etg Bolig @stre H0501
9 Strandgate 153/1100
HO501 153 41 A

Vedtekter for @stre Strandgate 41 A org.nr. 926 280 503 Side 1 av 13
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Endringer i sameiebrgken kan forekomme.

Alle boligseksjoner har privat uteareal som balkong og/eller markterrasse som en del av seksjonen.
Det medfglger en sportsbod til alle boligseksjoner i kjelleren.

Felles utomhus areal er allment tilgjengelig for alle boligseksjoner, herunder en felles redskapsbod

Utbygger tildeler boder og p-plasser innen overtakelse. Denne tildelingen kan ikke endres verken av
arsmgtet eller styret med mindre de bergrte seksjonseierne samtykker i det. | safall vil det kunne bli
mindre tekniske tilpasninger og det vil kunne bli behov for en reseksjonering nar alle kjgpere har fatt
tildelt parkeringsplass.

Det er dimensjonert for 1 stk HC plass for forflytningshemmende i garasjekjelleren. HC plassen er
avsatt iht reguleringsplanen, og dersom fglgende vilkar i punkt 2.5 er tilstede, kan det forekomme en
midlertidig omplassering.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1. Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameie. Eierne har enerett til a
bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon
er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene eller
tilleggsdeler, er fellesarealer.

2.2.  Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

2.3. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge eller pantsette
og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller
andre lgsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen. Sameiet gnsker ikke
korttidsutleie. Iht bestemmelser i lov om eierseksjoner av 2017 har sameiet adgang til 8 begrense
omfang av kortidsutleie jf. neste avsnitt.

@stre Strandgate 41 er regulert til boligformal. Styret skal orienteres om alle overdragelser og
utleieforhold. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet. Ved
kortidsutleie kan styre nekte utleie dersom det er saklig grunn. Det vil bl.a veere saklig grunn dersom
utleien har karakter av hotellvirksomhet og /eller utleien er av kortere og hyppigere varighet.
Sameiet tillater kortidsutleie i maks 60 dager. Skille mellom korttids- og langtidsutleie er 30 dager.

Dersom p-plassen skal leies ut skal dette kun skje internt i sameiet

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Vedtekter for @stre Strandgate 41 A org.nr. 926 280 503 Side 2 av 13
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2.4. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden
og forholdene.

P-plassene skal kun brukes til parkering av bil/motorvogn innenfor oppmerking av den enkelte plass.
Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal
brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret koble seg til felles kabel for lading av Elbil med smart lader
i tilknytning til parkeringsplass seksjonen disponerer. Laderen ma tilfredsstille krav fra leverandgr av
fells elkabel. Billaderne knyttes til felles system for automatisk avlesing av strgmforbruk pa
ladeenheten. Alle installasjon skal foretas av firma som sameiets styre til enhver tid har avtale med og
det skal fremlegges samsvarserklaering. Kostnader med etablering av smart lader, vedlikehold og strgm
dekkes av den enkelte seksjonseier. Dersom man ma bytte parkeringsplass for eksempel ved at man
har fatt HC plassen og denne ma overlates til en beboer med HC bevis, ma beboer med HC bevis betale
for smartlader som befinner seg pa HC plassen med mindre den kan flyttes til ny plass.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe
pa en urimelig eller ungdvendig mate. Det er ikke tillatt a rgyke i heis, trappeoppganger, garasjekjeller
eller gvrige innvendige fellesarealer eller pa steder som kan medfgre at rgyk trekkes inn i
ventilasjonsanlegget til andre leiligheter.

Sykler skal kun transporteres ned i kjeller via bilheis, ikke via felleshovedinngang i bygget.

Den enkelte seksjonseier kan ikke sette ut egne mgbler, henge opp bilder etc. i inngangsparti,
trapperom, rapoer eller gvrige fellesarealer. Slike tiltak skal vedtas og organiseres via styret i sameiet.

De boligseksjoner som har et privat uteareal i 1. etasje er organisert som en del av seksjonen. Hekker
og annen beplantning i 1. etasje er felles for alle boligseksjoner. Klipping av hekk og plen inngar i
sameiets vedlikeholdsplan og er sameiets ansvar. Styret kan utarbeide retningslinjer for blant annet
hgyder pa hekker, beplantning og plener etc.

Alle adkomstveier til leilighetsinngangene brgytes for sameiets regning.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

2.5. Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Tilrettelagt HC parkeringsplass i garasjekjeller er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Dokumentert behov skal ansees a
foreligge dersom en seksjonseier, husstandsmedlem til seksjonseier eller leietaker som leier en
seksjon, er av Kristiansand kommune tildelt saerskilt parkeringsbevis for forflytningshemmede.
Seksjonen med denne beboeren har da krav pa 3 fa tilgang til ledig HC plass mot et midlertidig bytte
av egen parkeringsplass i garasjekjelleren hvor det er kjgpt p-plass. Byttet gjelder sa lenge beboeren
har et dokumentert behov og plassen skal byttes tilbake nar eller dersom parkeringsbevis for
forflytningshemmede bortfaller eller ved salg av seksjonen. Det vil kunne medfgre kostnader ved et

Vedtekter for @stre Strandgate 41 A org.nr. 926 280 503 Side3av 13
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slikt bytte for bl.a. innstallering av tekniske installasjoner som el. lader etc. Eventuelle kostnader som
er betalt for elbil lader betales da ogsa tilbake nar behovet for HC plass bortfaller. Det er ikke ngdvendig
a reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av denne vedtekten.
Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Rekkefglgebestemmelser ved tildeling av HC plass utgves ved at den fgrste som sgker og oppfyller kravene,
jf avsnittet over, skal ha HC plass for vedkommende leilighet.

Styret i sameiet organiserer bytting av parkeringsplass etter denne bestemmelsen og behov for HC
plass meddeles styret som koordinerer bytte.

2.6. Dyrehold
Dyrehold er tillatt, med mindre dette er til konkret sjenanse for de de eksisterende brukerne av
eiendommen med szrlige intoleranser eller behov.

2.7 Kameraovervaking

Kameraovervaking i garasje og bodarealer er tillatt. Varselskilter om overvaking skal vaere montert i
henhold til gjeldende regelverk. Tiltaket kan kun iverksettes av styret. Kamera skal veere rettet mot
trafikkomrader som nedkjgrsel garasje og sykkelomrade eventuelt bodareal. Bilder blir lagret i syv
dager i trad med Datatilsynets anbefalinger. Rommet hvor bilder er lagret er avlast og utstyret skal
vaere plassert i last skap. Et begrenset antall personer i styret vil ha tilgang til bilder. Utlevering av
bildemateriale skal veere begrenset til hendelser av alvorlig karakter hvor dokumentasjon er ngdvendig
f.eks i forhold til politietterforskning , erstatningskrav eller forsikringssaker.

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet,
eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet
har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man
unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles
forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste eller tredje ledd, har
krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfg@rt. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha veaert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.
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Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt, kommer
inn en begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gijennomfgres
uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket mer
enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

5. VEDLIKEHOLD

5.1.  Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer til de enkelte seksjoner.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk
pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert
utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

5.2. Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt
som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste
og annet punkt. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det
ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine ngdvendige utgifter dekket pa
samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt
vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig a unnlate a varsle.

5.3. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid
utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder
selv. om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Styret kan kreve a fa
koordinere flere sgknader som skal sendes til bygningsmyndighetene. Oppsetting av parabolantenner
eller annen antenne pa fasade, tak eller balkonger er ikke tillatt.

5.4. Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan sannsynliggjgre
at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er
rimelig a forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
felgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren har valgt til a utfgre
vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan sannsynliggjgre at
det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke
er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
fglgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet har pafgrt
en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes mangelfullt
vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pd bygninger, fellesarealer eller annet
som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og annet ledd, er seksjonseieren
erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

5.5. Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold
Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet dersom
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sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til 3 utfgre
vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle
vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a
forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av
den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle vedlikehold har pafgrt en
seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden en felleskostnad
for sameiet.

5.6. Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.4 og 5.5 fgrste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som indirekte tap regnes
tap i naering, tap som fglge av skade pa annet enn bruksenheten og vanlig tilbehgr til denne, og tap
som fglge av at bruksenheten eller deler av denne ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter.
Utgifter til erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne regne med som en
mulig falge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt giennom rimelige tiltak,
ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne vaert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige. Ved vurderingen
skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap som vanligvis oppstar i lignende
tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring
benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder
ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren
har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

5.7. Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.4 og 5.5 og andre misligholds krav gjeldende mot
en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i naeringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder
bare i den utstrekning den ansvarlige etter 5.4 eller 5.5 kan gjgre krav gjeldende mot den tidligere
avtaleparten.

6. MISLIGHOLD
6.1 Palegg om salg og fravikelse (utkastelse) av seksjon

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal
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opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39. Begjaeringen settes
frem for tingretten. Fravikelse kan ogsa fremmes mot en bruker av seksjonen som ikke er eier
(leietaker).

6.2 Mislighold av vedlikeholdsplikten
Seksjonseiers og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold mv. reguleres av
eierseksjonsloven (p.t) §§ 34- 39.

7. ARSM@TET

7.1. Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som
er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

7.2.  Ordinzert arsmgte
Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

7.3.  Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

7.4. Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan om
ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere
enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene kan det
bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen mate. Seksjonseiere som ikke selv
bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

7.5. Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning og eventuell revisjonsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.
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Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmgtet.

7.6. Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker
som ikke stariinnkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter
a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

7.7. Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 3 veere til stede
og til a uttale seg. Samleseksjonen for boder og parkeringsplasser representeres av en person hver
som eierne av de respektive realsameiene har valgt.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, eventuelt valgt revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere
til stede pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren
har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall
pa arsmgtet tillater det.

7.8. Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen behgver
ikke 3 veere seksjonseier.

7.9. Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstadendes ansvar overfor sameiet

c) et ssksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig
og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet mot
en selv eller ens nzerstaende.

F@rste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.10. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmegtet. Saerlige begrensninger i drsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav

er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som

er fastsatt i loven. Alle seksjoner har en stemme.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning
om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
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c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

Sameiet har imidlertid inngatt egen avtale med seksjon 8 om rett til 3 omgjgre sgppelrom i kjelleren
til en del av seksjonen dersom behovet for innvendig sgppelrom bortfaller.

7.11. Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

7.14. Protokoll fra arsmgtet

Megtelederen har ansvar for at det f@res protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som
er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er
representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmgtet. Ved
avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for hvem som har gitt
samtykke.
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8. STYRET

8.1. Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3 tre styremedlemmer og en av disse skal
veere styreleder.

8.2.  Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret og styreleder med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Vedtektene kan fastsette at bare
fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om andre enn fysiske personer kan velges til
styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en utpekt representant for vedkommende.

Arsmgtet kan velge inntil 2 varamedlemmer til styret. Disse bgr vaere stedfortreder for den enkelte
valgte styremedlem.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet skal
fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre f@r tjenestetiden er ute. Styret skal
ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem
av styret skal fratre.

8.3. Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var mgteleder,
hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot
beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a gjiennomga protokollen.

8.4. Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Sameiet skal ha en fellesavtale med leverandgr av fiber/kabel for internett og TV som alle sameierne
ma tiltre. Styret forhandler og inngas slik avtale pa vegne av sameierne og kostnaden dekkes av de
enkelte sameierne i forhold til faktiske kostnader knyttet til den enkelte sameiers abonnement/bruk.

8.5. Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.
Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger
som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov,
vedtekter eller arsmptets beslutning i det enkelte tilfelle.
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Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8.6. Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

8.7. Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a giennomfgre beslutninger truffet
av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

| felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og ett
styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson ikke
bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at tredjepersonen innsa eller burde innse at
myndigheten ble overskredet, og det derfor ville vaere uredelig & paberope seg avtalen.

9. FORRETNINGSF@RER

9.1. Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjgrelse,
fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt 3 avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan arsmgtet beslutte at en avtale om
forretningsfersel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

9.2. Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter punkt 8.5. til forretningsfgreren.
Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammene av hva som er
delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa
samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9.3. Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
forretningsfgreren selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.

10. REGNSKAP OG REVISJON

10.1. Plikt til  fgre regnskap
Styret s@rger for at det blir fert regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.
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10.2. Plikt til 3 ha revisor
Sameiet plikter ikke a ha revisor.

Arsmgtet kan velge revisor med alminnelig flertall. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i revisorloven sa
langt de passer.

11. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

13. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65. Tradt i kraft 1. jan 2018, samt senere endringer.

Kristiansand den / -2022

Hjemmelshaver: @stre Strandgate 41A AS, Org.nr.: 926 280 503

For @stre Strandgate 41A AS, iht firmaattest og fullmakt

Rune Iversen

Vedlegg til vedtektene:

Plan over garasjekjelleren.
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i- LOVDATA

Lov om avtalar med forbrukar om oppfaring av ny
bustad m.m. (bustadoppferingslova)

LOV-1997-06-13-43
Dato

Justis- og beredskapsdepartementet
Departement € psdep

. LOV-2020-06-23-98 fra 01.01.2021
Sist endret a

Ikrafttredelse 01.07.1998

Rettet °1:07-2021 (faglige noter fiemet)

Korttittel Bustadoppferingslova — buofl

Kapitteloversikt:

Kapittel I. Verkeomrade m.m. (§§ 1 - 6 a)

Kapittel I1. Ytinga fra entreprengren (§§ 7 - 16)

Kapittel III. Forseinking pa entreprengrens side (§§ 17 - 24)
Kapittel IV. Manglar ved entreprenerens yting (§§ 25 - 40)
Kapittel V. Forbrukarens yting (§§ 41 - 51)

Kapittel VI. Avbestilling (§§ 52 - 54)

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side (§§ 55 - 59)
Kapittel VIII. Langvarig avbrot (§60)

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent (§§ 61 - 63)
Kapittel X. Tvisteloysing (§64)

Kapittel XI. Endringar i andre lover. Ikraftsetjing (§§ 65 - 66)

Jf. lover 16 juni 1989 nr. 63 (handverkartenester), 3 juli 1992 nr. 93 (fast eigedom).

Kapittel I. Verkeomrade m.m.
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§ 1. Verkeomrade

Lova gjeld avtalar mellom entreprener og ein forbrukar om oppfering av ny eigarbustad. Dette omfattar
a. avtale om oppfering av bygning til bustadferemél og avtale om arbeid som vert utfert direkte som
ledd i slik oppfering, og
b. avtale om rett til fast eigedom med ny eigarbustad nér arbeid som entrepreneren stér for, enno ikkje er
fullfert pd avtaletida. Likt med dette skal reknast avtale om vidaresal av slik rett.

Kapittel IX gjeld avtalar mellom ein konsulent og ein forbrukar om planlegging av oppfering av
bygning til bustadferemal eller planlegging av arbeid som vert utfert direkte som ledd i slik oppfering.

Oppfoering av ny eigarbustad omfattar her i lova 0g oppfering av fritidshus. Eigarseksjon vert rekna som
eigarbustad. Full ombygging skal reknast likt med oppfering.

0 Endra med lover 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002), 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr.
1570, med verknad for avtalar om videresal inngatt etter 1 juli 2011).

§ 1a. Burettslagbustader

Reglane om rett til fast eigedom med eigarbustad, jf. § 1 forste ledd bokstav b, gjeld tilsvarande for
avtale mellom forbrukar og bustadbyggjelag eller annan yrkesutgvar om rett til bustad som er knytt til eller
skal knytast til andel i burettslag, dersom arbeid som er omfatta av avtalen, ikkje er fullfort pd avtaletida.
Overforing eller teikning av andel i burettslaget skal reknast som heimelsoverfering dersom burettslaget har
heimel til eigedommen.

Avtalen skal opplyse om kontantvederlag, andel fellesgjeld i burettslaget og den samla summen av desse
belapa.

Burettslaget kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal eller felles rettar eller plikter elles.

0 Foyd til med lov 6 juni 2003 nr. 39 (ikr. 15 aug 2005 iflg. res. 17 juni 2005 nr. 603), endra med lov 3 sep 2010 nr. 54
(ikr. 1 jan 2011 iflg. res. 3 sep 2010 nr. 1238).

§ 1b. Eigarseksjonssameige

Styret i eit eigarseksjonssameige kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal etter reglane i
eierseksjonsloven § 60 forste ledd tredje punktum.

0 Foyd til med lov 16 juni 2017 nr. 65 (ikr. 1 jan 2018 iflg. res. 15 sep 2017 nr. 1393).

§ 2. Partane

Som forbrukar vert rekna ein fysisk person som ikkje hovudsakleg handlar som ledd i neringsverksemd.

Lova gjeld berre dersom entreprengren har gjort avtalen som ledd i neringsverksemd, medrekna tilfelle
der organisasjonar eller offentleg verksemd mot godtgjersle stdr for yting som er ledd i oppfering av ny
eigarbustad.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).

§ 3. Avtalen
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Det kan ikkje avtalast eller gjerast gjeldande vilkar som er darlegare for forbrukaren enn det som folgjer
av foresegnene i lova her.

Partane kan krevje at avtalen vert sett opp skriftleg.

§ 4. Tilhovet til anna lovgjeving

Foresegnene i lova her gjeld berre sé langt ikkje anna felgjer av lov av 13. mai 1988 nr. 27 om kjep.
For avtale om rett til fast eigedom som ikkje er omfatta av § 1 forste ledd bokstav b, gjeld lov av 3. juli

1992 nr. 93 om avhending av fast eigedom eller lov av 20. desember 1996 nr. 106 om tomtefeste om ikkje
anna gar fram av lova her.

§ 5. Vagnaden for sending av melding

Dersom ein part gjev melding i samsvar med lova og sender ho pé forsvarleg mate, og ikkje anna
framgér, kan sendaren gjere gjeldande at meldinga er gjeven i tide sjolv om ho vert forseinka eller pa annan
mate ikkje kjem fram slik ho skulle.

§ 6. Skadebotansvar

Foresegnene om skadebotansvar for entrepreneren og konsulenten gjeld ikkje for tap som folgje av
personskade eller for tap i naering. For slikt tap og for tap som ikkje er folgje av avtalebrot, gjeld allmenne
skadebotreglar.

Ein entreprener kan ikkje fraskrive seg ansvar for tap utanfor naring som forbrukaren lir pd grunn av
tingskade.

§ 6 a. Bruk av elektronisk kommunikasjon

Krav i lova her om at avtale eller melding mv. skal vere skriftleg, er ikkje til hinder for bruk av
elektronisk kommunikasjon om forbrukaren uttrykkeleg har godtatt dette.

0 Foyd til med lov 21 des 2001 nr. 117 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 21 des 2001 nr. 1475).

Kapittel Il. Ytinga fra entreprengren

§ 7. Utforing og materialar
Entreprengren skal utfore arbeidet pa fagleg godt vis og elles vareta forbrukarens interesser og omsynet
til miljoet med tilberleg omsut. S& langt tilheva gjev grunn til det, skal entreprengren samra seg med eller

rettleie forbrukaren.

Entreprengren skal halde dei materialane som trengst, om ikkje anna géar fram av avtalen eller tilhgva.
Materialane skal ha vanleg god kvalitet med mindre annan kvalitet er avtalt.

§ 8. Plikt til frarading
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Ma entreprengren ut fré sin fagkunnskap sj at forbrukaren ikkje er tent med a fa arbeidet utfort etter
avtalen, skal entrepreneren seie frd om det. Arbeidet skal stansast til entrepreneren far samradd seg med
forbrukaren, dersom det ma reknast & gagne forbrukaren.

Har entrepreneren ikkje sagt fré til forbrukaren eller ikkje stansa arbeidet i samsvar med forste ledd,
skal entreprenerens krav pa vederlag ikkje vere storre enn det sannsynleg ville ha vore dersom entrepreneren
hadde oppfylt plikta etter forste ledd. Entrepreneren kan likevel fa dekt kostnader ut over dette sa langt det
er rimeleg, nér berre det samla vederlaget ikkje blir sterre enn verdien det utforte har for forbrukaren.

§ 9. Endringar og tilleggsarbeid

Forbrukaren kan krevje endringar i arbeidet og paleggje entrepreneren & utfere tilleggsarbeid som star i
samanheng med den ytinga som er avtalt, og som ikkje i omfang eller karakter skil seg vesentleg fra denne
ytinga.

Forbrukaren kan likevel ikkje krevje endringar eller tilleggsarbeid dersom dette ville fore til ulemper for
entreprengren som ikkje star i heve til forbrukarens interesse i & krevje endringa eller tilleggsarbeidet.

Det kan avtalast pa ferehand at forbrukaren ikkje kan krevje endringar eller tilleggsarbeid som vil endre
vederlaget med 15 prosent eller meir.

Entreprengren kan krevje at tinging pa endringar eller tilleggsarbeid blir gjord skriftleg.

Foresegner om vederlaget i samband med endringar eller tilleggsarbeid stér i § 42.

§ 10. Tida for utfering

Entreprengaren skal overhalde fristar som er avtalte for overtaking, for fullfering av arbeidet eller delar
av det og for heimelsoverfering.

Entrepreneren skal i samrdd med forbrukaren leggje opp framdrifta av arbeidet slik at det blir teke
rimeleg omsyn til medverknad fr& forbrukaren og til andre oppgaver som skal utforast i tilknyting til
arbeidet.

Er det ikkje avtalt fristar som nemnde i forste ledd, skal entrepreneren ta til med arbeidet snarast rad
etter at forbrukaren har sagt frd om det. Arbeidet skal deretter utforast med rimeleg framdrift og utan unedig
avbrot.

§ 11. Tilleggsfrist

Entreprengren kan krevje lenging av avtalte fristar dersom

a. forbrukaren krev endringar eller tilleggsarbeid som seinkar arbeidet,

b. arbeidet blir seinka fordi forbrukaren eller nokon som forbrukaren svarer for, ikkje medverkar i
samsvar med avtalen, eller arbeidet blir seinka pa grunn av andre omstende som forbrukaren svarer
for, eller

c. arbeidet blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor entreprenerens kontroll, og det ikkje er rimeleg &
vente at entrepreneren kunne ha rekna med hindringa pé avtaletida, eller at entrepreneren skal unngé
eller overvinne folgjene av hindringa.

Blir arbeidet seinka pa grunn av ein underentreprener som etter avtale med entreprengren skal utfore
arbeidet eller delar av det, har entrepreneren krav pa tilleggsfrist dersom underentrepreneren ville ha hatt
krav pé tilleggsfrist etter forste ledd.
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Fristlenginga etter forste ledd skal svare til den seinkinga som dei nemnde omstenda har medfert, med
tillegg for nedvendig avbrot i arbeidet, og med tillegg eller fradrag for ulemper eller foremoner
entrepreneren har hatt av at arbeidet ma utskuvast til ei anna arstid.

Entreprengren har berre krav pé fristlenging etter forste ledd dersom melding om kravet er gjeve
forbrukaren utan ugrunna opphald etter at entrepreneren vart merksam pa det omstendet som gjev krav pa
lenging.

§ 12. Garanti for oppfylling av avtalen

Entreprengren skal stille garanti for oppfyllinga av avtalen. Ei slik plikt gjeld likevel ikkje dersom ein
pa avtaletida kan rekne med at vederlaget ikkje vil overstige to gonger grunnsummen i folketrygda.

Entreprengaren skal stille garantien straks etter avtaleinngéinga. Er det i avtalen teke atterhald om opning
av byggjelan, sal av eit bestemt tal bustader eller layve om igangsetjing, er det likevel tilstrekkelig at
entreprengren stiller garantien straks etter at atterhalda fell bort. Det same gjeld ved atterhald med
tilsvarande verknad fré forbrukaren si side. Entrepreneren skal i alle hove stille garantien for byggjearbeida
tek til.

Garantien skal gjelde fram til fem ar etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til ti prosent
av vederlaget. For krav som blir gjorde gjeldande pa eit seinare tidspunkt enn i samband med overtakinga,
kan garantisummen likevel vere fem prosent av vederlaget.

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), skal garantien gjelde fram til fem ar
etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til fem prosent av vederlaget. For krav som blir gjorde
gjeldande for overtakinga, kan garantisummen likevel vere tre prosent av vederlaget. Dessutan gjeld § 47
andre og tredje ledd om garanti for forskotsbetaling.

Ved avtalar om rett til bustad som er knytt til eller skal knytast til andel i burettslag, jf. § 1 a, skal
garantisummen i andre og tredje ledd reknast pa grunnlag av den samla summen av kontantvederlag og
andel fellesgjeld i burettslaget.

Garantisten kan ikkje ta atterhald om avgrensing av ansvaret pa grunn av manglande premiebetaling
eller anna mishald fré entreprenerens side. Det kan ikkje setjast frist for melding til garantisten om krav som
er gjorde gjeldande i tide overfor entrepreneren. Har forbrukaren svart pa ferespurnad fré garantisten om kva
krav som er gjorde gjeldande innan fristane, gjeld ansvaret berre krav som er nemnde i svaret fra
forbrukaren.

Garantien kan ogsa gjerast gjeldande av forbrukaren sine rettsetterfolgjarar. Garantisten kan ikkje ta
atterhald som avgrensar denne retten.

Garanti skal gjevast i form av sjelvskuldgaranti eller tilsvarande fra eit finansforetak som har rett til &
tilby slik teneste i Noreg. Likt med garanti skal reknast deponering av pengesum i finansferetak som nemnt i
forste punktum pa tilsvarande vilkar.

Til det er dokumentert at det ligg fore garanti i samsvar med paragrafen her, har forbrukaren rett til &
halde att alt vederlag.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngatt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585), 15 mai 2018 nr. 18 (ikr. 1
jan 2019 iflg. res. 15 mai 2018 nr. 723).

§ 13. Saerskilte krav til entreprenorens yting ved visse avtalar

Dei krava til entreprenerens yting som folgjer av paragrafen her, gjeld for avtalar om rett til fast
eigedom med ny eigarbustad (§ 1 forste ledd bokstav b), og elles nér entrepreneren star for det hovudsaklege
av bade planlegging og oppfering av bustaden.
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Dersom eigedomsdelar eller faste innretningar som trengst for & ta bustaden i vanleg bruk, ikkje hayrer
med til det entreprengren skal yte, skal desse delane eller innretningane nemnast sarskilt i avtaledokumentet
eller i eit vedlegg. Er ikkje det gjort, skal slike delar og innretningar reknast & heyre med til det
entreprengren skal yte, med unntak for delar og innretningar som forbrukaren métte skjene ikkje hoyrde
med.

Er ikkje anna avtalt, skal entrepreneren syte for tilkomst til byggjeplassen, for opplagsplass,
byggjestraum, oppvarming og snerydding i byggjetida, fjerning av restar og avfall og for liknande tiltak som
trengst for fullferinga av arbeidet.

Er ikkje anna avtalt, skal entrepreneren halde arbeid pa forbrukarens eigedom trygda fram til
overtakinga. Trygdeavtalen skal 0g omfatte materialar som er tilforte eigedomen. Forbrukarens rettar som
medtrygda etter lov av 16. juni 1989 nr. 69 om forsikringsavtaler § 7-1 andre ledd kan ikkje fravikast i
trygdeavtalen. Til det er dokumentert at det ligg fore trygd i samsvar med foresegnene her, har forbrukaren
rett til & halde att alt vederlag.

§ 14. Overtaking

Overtaking skjer ved overtakingsforretning.

Er arbeidet fullfort, og forbrukaren har flytta inn i bustaden, er ytinga overteke sjolv om det ikkje er
halde overtakingsforretning.

Ved overtakinga
a. gar vagnaden for ytinga over fra entrepreneren til forbrukaren, jf. § 45,
b. tek reklamasjonsfristane til, jf. § 30,
c. stansar eventuell dagmulkt, jf. § 18,
d. far entrepreneren krav pa sluttoppgjer, jf. § 46.

§ 15. Overtakingsforretning

Etter at entrepreneren har meldt fr til forbrukaren om nér arbeidet blir fullfert, kan kvar av partane med
minst sju dagars varsel kalle inn til overtakingsforretning med synfaring av entreprenerens yting.

Let den eine parten vere & mete til overtakingsforretning utan gyldig grunn, kan den andre parten
gjennomfere overtakingsforretning aleine. Er det forbrukaren som uteblir etter innkalling fra entrepreneren,
gjeld dette likevel berre dersom det i skriftleg innkalling er gjort merksam pa

a. feresegna i forste punktum i leddet her,

b. feresegnene i § 30 andre ledd om at manglar som forbrukaren burde ha oppdaga ved
overtakingsforretninga, ma gjerast gjeldande sa snart rad er, og

c. at overtaking har dei verknader som elles er nemnde i § 14 tredje ledd.

Forbrukaren kan nekte & overta ytinga dersom det ligg fere mangel som gjev rimeleg grunn til nektinga.

Ved overtakingsforretninga ber det forast protokoll som begge partane far eit underskrive eksemplar av.

§ 16. Seinare synfaring

Kvar av partane kan krevje at det blir halde ei synfaring av entreprenerens yting nér det er gitt om lag
eitt ar etter overtakinga.

Vert synfaring etter krav fré entreprenearen ikkje gjennomfort fordi forbrukaren let vere & medverke,
gjeld foresegnene i § 30 tredje ledd likevel, dersom forbrukaren i skriftleg melding pé ferehand er gjort
serskilt merksam pa dette.
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Kapittel lll. Forseinking pa entreprengrens side

§ 17. Forseinking

Ytinga er forseinka dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til & krevje etter §§
10 og 11. Det same gjeld dersom arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfert eller heimelsoverforing
ikkje skjer til dei tidene forbrukaren har rett til & krevje.

Er ytinga forseinka, kan forbrukaren
a. krevje dagmulkt etter § 18,
b. heve avtalen etter § 20,
c. krevje skadebot etter § 19 eller § 22,
d. halde attende vederlag etter § 24.

Dersom entrepreneren ikkje i tide oppfyller andre plikter etter avtalen, gjeld foresegnene om forseinking
tilsvarande sa langt dei hover, likevel ikkje foresegnene om dagmulkt.

§ 18. Dagmulkt

Dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til & krevje etter §§ 10 og 11, kan
forbrukaren krevje dagmulkt for kvar dag forseinkinga varer.

Dersom ikkje hegare mulkt er avtalt, skal dagmulkta vere 1 promille av det samla vederlaget
entreprengren skal ha. Omfattar avtalen eigedomsrett til grunnen, skal lagaste sats likevel vere 0,75 promille.
Dagmulkta skal ikkje i noko tilfelle vere mindre enn ein halv prosent av grunnsummen i folketrygda pa det
tidspunktet forseinkinga oppstod. Dagmulkt kan ikkje krevjast for meir enn 100 dagar.

Forbrukaren kan krevje dagmulkt utan omsyn til gkonomisk tap.

§ 19. Skadebot

Forbrukaren kan berre krevje skadebot for tap som overstig dagmulkta, dersom tapet kjem av at
entreprengren eller nokon som entrepreneren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider
og god tru elles.

I tidsrom nér det ikkje vert rekna dagmulkt, kan forbrukaren krevje skadebot
a. for tap som felgjer av at arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfert til den tida forbrukaren kan
krevije,
b. for tap som felgjer av at heimelsoverfering ikkje skjer til den tida forbrukaren kan krevje.

Skadebota skal dekkje gkonomisk tap sa langt entreprengren rimeleg kunne rekne med tapet som ei
folgje av forseinkinga. Forsemer forbrukaren a avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett
ned tilsvarande.

For skadebot i hevingstilfella gjeld § 22.

§ 20. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom forseinkinga inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsta forseinking som nemnd i ferste punktum.
Forbrukaren kan berre heve avtalen dersom det er gjeve melding til entrepreneren om hevingskravet for
overtaking.
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Vert avtalen med entrepreneren heva fordi entreprenerens yting er forseinka, kan forbrukaren o6g heve
avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entrepreneren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entrepreneren dersom avtalen om rett til
grunnen blir heva pa grunn av forseinking. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21
tredje ledd.

§ 21. Verknadene av heving

Vert avtalen heva, har entrepreneren krav pé vederlag for det som er utfert i samsvar med avtalen.
Vederlaget skal fastsetjast pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere,
etter foresegnene i § 41 andre ledd.

Etter heving skal entrepreneren i rimeleg omfang sikre utfort arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen. Forbrukaren har rett til & gjere seg nytte av utstyr og materialar som finst pa byggjeplassen,
og som trengst til fullferinga av arbeidet. For den bruken skal det betalast eit rimeleg vederlag.

Ved avtalar om rett til fast eigedom med ny eigarbustad (§ 1 ferste ledd bokstav b), kan forbrukaren
krevje at hevingsoppgjeret, i staden for etter forste og andre ledd, skal skje ved at kvar parts plikt til &
oppfylle fell bort. Er avtalen heilt eller delvis oppfylt, har kvar part krav pa & fa att det som er ytt.
Entreprengren kan krevje vederlag for verdireduksjon som forbrukaren svarer for. Ein part kan likevel halde
attende det som er motteke, til den andre parten gjev fra seg det mottekne. Det same gjeld nar parten har
krav pa skadebot eller rente, og det ikkje blir gjeve fullgod trygd for kravet.

Forer hevinga til at ein bustad som er teken over, skal tilbakeferast til entrepreneren, skal forbrukaren

fore slikt forsvarleg tilsyn med bustaden som er rimeleg etter tilhgva. Forbrukaren kan krevje dekt
nedvendige kostnader med tilsynet.

§ 22. Skadebot ved heving

Ved heving kan forbrukaren krevje dekt ngdvendige meirkostnader som folgjer av at andre ma fullfore
arbeidet. I tillegg kan forbrukaren krevje bett anna gkonomisk tap som forseinkinga ferer til, sé langt
entreprengren rimeleg kunne rekne med tapet som ei folgje av forseinkinga. Forsemer forbrukaren &
avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett ned tilsvarande.

Forbrukaren kan ikkje krevje dagmulkt for tida etter hevinga, og padregen dagmulkt gér til fradrag i
skadebot etter forste ledd andre punktum.

§ 23. Lemping av ansvar

Dagmulkt eller skadebot kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entrepreneren ut frd omfanget
av arbeidet, storleiken av tapet og tilhgva elles.

§ 24. Forbrukarens rett til a halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som felgje av forseinkinga, kan forbrukaren halde tilbake s& mykje av vederlaget
som er ngdvendig for & sikre at kravet vert dekt.

Kapittel IV. Manglar ved entreprengrens yting
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§ 25. Mangel

Det ligg fore mangel dersom resultatet ikkje er i samsvar med dei krava som folgjer av avtalen eller av
foresegnene i §§ 7, 9 og 13. Mangel ligg likevel ikkje fore dersom avviket kjem av forhold pé forbrukarens
side.

Mangel ligg 0g fore dersom resultatet ikkje er i samsvar med offentlegrettslege krav som er stilt i lov
eller i medhald av lov. Dette gjeld likevel ikkje dersom tilhgva viser at forbrukaren for sé vidt ikkje bygde pa
entreprengrens sakkunnskap og vurdering, eller ikkje hadde rimeleg grunn til & gjere det.

§ 26. Manglande opplysningar

Mangel ligg o0g fore dersom forbrukaren for avtalen vart gjord ikkje har fatt opplysningar om arbeidet,
materialane eller eigedomen som entrepreneren kjende eller métte kjenne til, og som forbrukaren hadde
grunn til & rekne med & fa. Dette gjeld likevel berre dersom ein kan ga ut i fra at det har verka inn pa avtalen
at opplysningane ikkje vart gjevne.

§ 27. Urette opplysningar

Mangel ligg 0g fore dersom resultatet ikkje svarer til opplysningar om eigenskapar eller bruk som er
gjevne i samband med avtaleinngdinga eller ved marknadsforing
a. av entreprengren eller pd entreprenarens vegner, eller
b. av nokan annan i eigenskap av eller pd vegner av materialleverander eller tidlegare salsledd.

Forste ledd gjeld likevel berre dersom ein kan ga ut i fré at opplysningane har verka inn pa avtalen, og
opplysningane ikkje er retta i tide pé ein tydeleg mate.

§ 28. Tidspunktet for mangelsvurderinga

Om ytinga fré entrepreneren har mangel eller ikkje, skal avgjerast ut fré tilhova pa
overtakingstidspunktet sjglv om mangelen viser seg forst seinare.

Entreprengren svarer 0g for feil som oppstér seinare, dersom érsaka til feilen er eit avtalebrot fré
entreprengren. Det same gjeld dersom entreprengren ved garanti eller pd annan mate har teke pa seg ansvar
for eigenskapar eller anna ved ytinga fram til eit seinare tidspunkt.

§ 29. Forbrukarens krav som folgje av mangel

Ligg det fore mangel, kan forbrukaren
a. halde attende vederlag etter § 31,
b. krevje mangelen retta etter § 32, krevje prisavslag etter § 33 eller heve etter § 34,
c. krevje skadebot etter § 35.

For andre feil ved entreprenerens oppfylling gjeld feresegnene om manglar sé langt dei hover.

§ 30. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & gjere ein mangel gjeldande dersom det ikkje er gjeve melding til
entreprengren om at mangelen blir gjord gjeldande innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde
ha oppdaga mangelen. Ein mangel kan ikkje gjerast gjeldande seinare enn fem ar etter overtakinga.
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Entreprengren kan likevel ha teke pa seg & svare for manglar i lengre tid.

Vil forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller burde ha vore oppdaga ved overtakinga, ma dette
gjerast sé snart rad er dersom overtakinga skjer ved overtakingsforretning.

Nar det blir halde seinare synfaring etter § 16, ma forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller
burde ha vore oppdaga, sa snart rad er.

Entreprengren kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen, om
mangelen kjem av at entrepreneren eller nokon entrepreneren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i
strid med heider og god tru elles.

Retten til & gjere ein mangel gjeldande kan og bli mista etter reglane om forelding i foreldingslova.

0 Endra med lov 15 juni 2007 nr. 36.

§ 31. Forbrukarens rett til a halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som felgje av mangelen, kan forbrukaren halde tilbake s& mykje av vederlaget
som er ngdvendig for & sikre at kravet vert dekt.

§ 32. Retting av mangel og skade

Forbrukaren kan krevje at entreprengren rettar ein mangel om ikkje rettinga vil fore til kostnader eller
ulemper som ikkje star i rimeleg have til det forbrukaren oppnar. Skade som mangelen har fort til pa arbeid
eller eigedom som er omfatta av avtalen mellom forbrukaren og entrepreneren, skal 0g rettast dersom
skaden er ei nerliggjande og parekneleg folgje av mangelen.

Vil forbrukaren gjere gjeldande ein mangel, har entrepreneren krav pa & fa rette mangelen dersom
rettinga kan skje utan vesentleg ulempe for forbrukaren, og forbrukaren heller ikkje elles har serleg grunn til
a setje seg imot retting.

Retting skal skje innan rimeleg tid etter at forbrukaren har gjort mangelen gjeldande og har gjort det
mogleg for entrepreneren & rette. Skal det vere synfaring etter § 16, kan retting utsta til etter synfaringa
dersom det ikkje er til ulempe for forbrukaren.

Retting skjer for entreprenerens rekning. Entrepreneren skal bere tilkomstutgifter, utgifter til
konstatering av mangelen og andre utgifter som er ei direkte og nadvendig folgje av rettinga. Entrepreneren
kan likevel krevje pristillegg for arbeid og materialar som ikkje er omfatta av prisen, og som ville ha vore
nedvendige jamvel om ytinga hadde vore utan mangel fra forst av.

§ 33. Prisavslag

Dersom ein mangel ikkje blir retta i samsvar med § 32, kan forbrukaren krevje prisavslag. Dette gjeld
likevel ikkje dersom forbrukaren avslér retting som entrepreneren har rett til a utfore etter § 32 andre ledd.

Prisavslaget skal vere lik kostnadene for forbrukaren med & fa mangelen retta, bortsett fra slike
kostnader som er nemnde i § 32 fjerde ledd tredje punktum. Blir kostnadene urimeleg hage i hove til det
mangelen har & seie for forbrukaren, skal prisavslaget vere lik den verdireduksjonen som mangelen
medforer. Prisavslaget skal likevel minst tilsvare det entreprengren har spart ved ikkje & levere mangelfri

yting.

§ 34. Heving
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Forbrukaren kan heve avtalen dersom mangelen inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen for overtakingstidspunktet dersom det er klart at ytinga kjem til & f4 ein slik mangel som nemnd
i forste punktum.

Om verknadene av heving gjeld § 21 tilsvarande.

Vert avtalen med entrepreneren heva pa grunn av mangel ved entreprenerens yting, kan forbrukaren og
heve avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entrepreneren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entrepreneren dersom avtalen om rett til
grunnen blir heva pa grunn av mangel. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21 tredje
ledd.

§ 35. Skadebot ved mangel

@konomisk tap som kjem av ein mangel, og som ikkje er dekt ved prisavslag etter § 33, kan forbrukaren
krevje bett utan at det ligg fore skyld pa entreprenerens side. Dette gjeld likevel ikkje si langt entreprengren
godtgjer at mangelen oppstod pé grunn av ei hindring utanfor entreprenerens kontroll, og det ikkje er
rimeleg & vente at entrepreneren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at entrepreneren kunne ha
overvunne eller unngétt felgjene av hindringa.

Ligg arsaka til mangelen hos ein underentreprener som etter avtale med entrepreneren skal utfore
arbeidet eller delar av det, er entrepreneren ansvarsfri berre dersom underentreprengren og ville vere
ansvarsfri etter faresegnene i forste ledd.

Forbrukaren kan jamvel krevje skadebot for skade pa ting som ikkje star i nokon ner og direkte
samanheng med entreprengrens yting. Men dette skadebotansvaret fell bort dersom entrepreneren godtgjer at
tapet ikkje kjem av feil eller forseming pa entreprenerens side.

§ 36. Omfanget av ansvaret

Skadebota skal svare til det skonomiske tapet forbrukaren har hatt (utlegg, prisskilnad, tapt
arbeidsforteneste, tingskade m.m.). Dette gjeld likevel berre tap som ein rimeleg kunne ha rekna med som ei
mogleg folgje av mangelen.

Forsemer forbrukaren & avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, ma forbrukaren sjolv bere den
tilsvarande delen av tapet.

Ansvaret kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entrepreneren. Ved vurderinga legg ein vekt
pa storleiken av tapet samanlikna med tap som til vanleg oppstér i liknande tilfelle, og tilhgva elles.

§ 37. Krav mot bakre ledd

Forbrukaren kan gjere sitt krav som folgje av mangel gjeldande mot ein tidlegare avtalepart som har
gjort avtalen som ledd i naeringsverksemd, i same mon som mangelen kan gjerast gjeldande av
entreprengren eller annan avtalepart.

Avtale som innskrenkar det kravet entrepreneren eller ein annan avtalepart har, kan ikkje gjerast
gjeldande mot forbrukaren i sterre mon enn det som kunne ha vore avtalt mellom forbrukaren og
entreprengren.

Ved krav mot tidlegare avtalepart gjeld foresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande for tilhovet

mellom forbrukaren og den tidlegare avtaleparten.
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I den mon forbrukaren gjer gjeldande krav mot entrepreneren som 0g kunne ha vore gjort gjeldande mot
ein tidlegare avtalepart, gjeld reklamasjonsfristen i § 30 forste ledd andre punktum for vidare mangelskrav
frd entrepreneren mot den tidlegare avtaleparten, dersom ikkje anna felgjer av avtalen mellom entrepreneren
og den tidlegare avtaleparten. Faresegna her gjeld tilsvarande for vidare krav mellom tidlegare avtalepartar
som felgjer av at forbrukaren har gjort gjeldande mangelskrav.

§ 38. Tredjepersons ansvar for opplysningar

Ein person som ikkje har mangelsansvar etter § 37, svarer andsynes forbrukaren etter reglane i § 35
dersom vedkomande har gjeve slike opplysningar om ytinga som § 27 nemner, pa vegner av entreprengren
eller i eigenskap av eller pa vegner av tidlegare leveranderledd.

For krav som nemnt i forste ledd, gjeld foresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande.

§ 39. Rettsmangel

Har ein tredjeperson eigedomsrett, panterett eller annan rett i det entrepreneren skal yte, gjeld
foresegnene om manglar tilsvarande, om ikkje forbrukaren etter avtalen skal overta heftet. Forbrukaren kan
likevel ikkje krevje retting etter § 32.

Forbrukaren kan likevel alltid krevje skadebot for tap som felgje av at det som entrepreneren skal yte,
tilhgyrde ein annan enn entrepreneren da avtalen vart inngatt, dersom forbrukaren ikkje kjende eller burde
kjenne til det.

Gjer ein tredjeperson krav pé & ha rett i det som entrepreneren skal yte, og dette vert motsagt fra
entreprengren, gjeld foresegnene i forste og andre ledd tilsvarande nér kravet ikkje er klart ugrunna.

§ 40. Offentlegrettslege radvaldsband

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), gjeld feresegnene om manglar
tilsvarande i hove til offentlegrettslege radvaldsband eller offentlegrettslege tyngsler pa eigedomen.

Kapittel V. Forbrukarens yting

§ 41. Fastsetjing av vederlaget

Forbrukaren skal betale det vederlaget som er avtalt.

I den mon det ikkje er avtalt kva vederlag entrepreneren har krav pd, skal forbrukaren betale eit vederlag
som dekkjer nedvendige kostnader og eit rimeleg paslag.

Dersom entreprengren har gjeve eit prisoverslag, skal vederlaget ikkje overstige den oppgjevne summen
vesentleg, og hegst med 15 prosent. Denne foresegna gjeld likevel ikkje dersom det uttrykkeleg er avtalt ei
anna grense for vederlaget, og heller ikkje i den mon entrepreneren har krav pd tilleggsvederlag etter §§ 42
eller 43.

Det er entrepreneren som ma godtgjere ein pastand om at vederlaget er oppgjeve som eit prisoverslag
eller som ei ikkje bindande prisopplysning.

Vederlaget skal reknast & vere oppgjeve med meirverdiavgift innrekna, om ikkje forbrukaren ma ha visst
at avgifta ikkje var innrekna.

Entreprengren har ikkje krav pa tillegg for prisstiging utan at det er avtalt skriftleg.
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§ 42. Justering for endringar og tilleggsarbeid

Partane kan krevje justering av vederlaget som folgje av endringar og tilleggsarbeid i den mon det
folgjer av den opprinnelege avtalen eller er fastsett i saerskilt skriftleg avtale om endringane eller
tilleggsarbeidet.

Elles kan justering av avtalt vederlag berre krevjast
a. dersom krav pé tillegg eller fradrag er framsett i samband med kravet om endringar eller
tilleggsarbeid, eller
b. i den mon den andre parten maétte skjone at endringane eller tilleggsarbeidet ville fore til eit slikt krav.

Justering av vederlaget etter andre ledd skal skje pa grunnlag av nedvendig kostnadsauke eller
oppnaeleg innsparing for entreprengren med tilsvarande endring av entreprenerens paslag.

§ 43. Tilleggsvederlag i andre tilfelle

Entrepreneren kan krevije tilleggsvederlag for nedvendige kostnader som kjem av forhold pé
forbrukarens side, med tilsvarande endring av entreprenerens paslag. Entrepreneren kan likevel ikkje krevje
tilleggsvederlag pa grunn av manglande medverknad dersom forbrukaren har krav pa tilleggsfrist etter § 51.

§ 44. Vederlag for ferebuing m.m.

For utgreiingar, teikningar, utarbeiding av pristilbod og for liknande forebuing for ytinga er bestilt, skal
forbrukaren berre betale vederlag dersom det er opplyst eller teke atterhald om det pa ferehand.

§ 45. Vagnaden for ytinga

Forbrukaren skal ikkje betale for arbeid eller materialar som blir skadde eller gér tapt ved ei hending for
overtakinga som ikkje kjem av forhold pé forbrukarens side. Entrepreneren har 0g vagnaden for materialar
som forbrukaren har skaffa, dersom dei er overlatne til entrepreneren.

§ 46. Betalingstid

Er ikkje betalingstida avtalt, skal forbrukaren betale nér entrepreneren krev det etter overtaking. Ved
avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), kan entrepreneren berre krevje betaling mot
heimelsoverforing.

Det kan avtalast at forbrukaren skal stille garanti eller gje trygd pa annan mate for rett betaling. Blir
ikkje trygd gjeven i1 samsvar med avtalen, skal dette reknast likt med manglande betaling.

§ 47. Forskotsbetaling

Avtale om at forbrukaren skal betale avdrag eller forskot pa entreprengrens vederlag, gjeld berre sa langt
a. verdien av arbeid som er utfort pa eigedomen, saman med materialar som er tilforte eigedomen, minst
svarer til det som til kvar tid er betalt,
b. det ikkje kviler salspant eller andre hefte pa materialar som er innbygde eller tilferte eigedomen, og
som skal betalast ved avdraget, og
c. minst ein tiandedel av vederlaget ikkje skal betalast for overtakinga.
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Ved avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), kan det berre avtalast forskotsbetaling
etter forste ledd dersom betalinga skal skje etter at forbrukaren har féatt overfort heimelen til eigedomen utan
andre hefte enn dei som forbrukaren skal overta, eller det er stilt garanti som nemnd i tredje ledd.

Sjelv om vilkara i ferste ledd bokstav a og b ikkje er oppfylte, kan det avtalast at forbrukaren skal betale
avdrag mot sjelvskuldgaranti fra ein finansinstitusjon som har rett til & tilby slik teneste i Noreg. § 12 sjette
og sjuande ledd gjeld tilsvarande.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngatt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585).

§ 48. Rekning, sluttoppgjer og gebyr

Forbrukaren kan setje som vilkér for betaling av avdrag og sluttoppgjer at entreprengren legg fram
rekning som kan kontrollerast. Tillegg for prisstiging, justering av vederlaget etter § 42 og tillegg etter § 43
skal ga fram serskilt.

Har forbrukaren fatt rekning for sluttoppgjer, kan entrepreneren ikkje seinare krevje retting av
sluttoppgjeret. Dette gjeld likevel ikkje dersom det er teke serskilt atterhald eller forbrukaren matte forsta at
det var feil i rekninga.

Rekning for sluttoppgjer utan atterhald er bindande for forbrukaren dersom innvending ikkje er reist
seinast ein manad etter at rekninga er motteken. Dette gjeld likevel ikkje dersom lagare vederlag folgjer av
avtalen, eller dersom kravet er urimeleg.

Entreprengren kan ikkje krevje bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr, gebyr for skriving av
rekning e.l. i tillegg til vederlaget.

§ 49. Deponering av omtvista vederlag

Er det avtalt at sluttoppgjeret skal vere betalt for overtaking eller for heimelsoverfering, og noko av
vederlaget er omtvista, skal betalinga likevel reknast for & vere skjedd dersom den omtvista delen er
deponert etter foresegnene i andre og tredje ledd og resten er betalt.

Deponering skal skje ved & setje pengesummen inn pé ein konto i ein finansinstitusjon som har rett til &
tilby slik teneste i Noreg. Pengane, renter medrekna, skal berre kunne disponerast av forbrukaren og
entreprengren i lag. Finansinstitusjonen skal likevel utbetale fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom eller
anna avgjerd som har verknad som rettskraftig dom.

Er det sett vilkar om deponering av ein sterre sum enn entreprenegren har krav pé, kan forbrukaren
krevje rente og skadebot for rentetap etter lov av 17. desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling m.m. fra
deponeringstidspunktet for den overskytande delen. Renteinntekt pa den tilsvarande delen av den deponerte
summen skal g til fradrag i kravet. Om forbrukarens plikt til & betale rente og skadebot for rentetap gjeld §
59.

§ 50. Forbrukarens medverknad

Skal forbrukaren eller nokon forbrukaren svarer for, levere teikningar, skaffe materialar eller medverke
pa anna vis, skal medverknaden ytast til den tida som er avtalt, og elles til slik tid at det blir teke rimeleg
omsyn til utferinga av entreprenerens arbeid.

§ 51. Tilleggsfrist
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Forbrukaren kan krevje lenging av fristar for betaling og medverknad dersom
a. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av entreprenerens forhold, eller
b. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor forbrukarens kontroll, og det
ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa pé avtaletida, eller at
forbrukaren skal unngé eller overvinne folgjene av hindringa.

Blir betalinga eller medverknaden seinka pa grunn av ein tredjeperson som forbrukaren svarer for, har
forbrukaren krav pa tilleggsfrist dersom tredjepersonen ville ha hatt krav pa tilleggsfrist etter andre leddet.

Kapittel VI. Avbestilling

§ 52. Avbestilling

Forbrukaren kan avbestille ytinga eller delar av den for overtaking.

For arbeid som er utfort for avbestillinga, kan entrepreneren krevje vederlag. Vederlaget skal fastsetjast
pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere, etter foresegnene i § 41 andre
ledd.

Entrepreneren kan vidare krevje skadebot for skonomisk tap sa langt forbrukaren rimeleg kunne rekne
med tapet som ei folgje av avbestillinga. Dette gjeld og tapt forteneste sé langt det blir godtgjort at det ikkje
var mogleg & oppna ei tilsvarande forteneste ved oppdrag fré andre. Ved utmaélinga gjeld elles foresegnene i
§ 36 tilsvarande.

Skadebot etter tredje ledd kan likevel ikkje krevjast dersom avbestillinga kjem av at forbrukaren ikkje
kan gjere seg nytte av arbeidet, yte nedvendig medverknad eller betale pa grunn av ei hindring som ligg
utanfor forbrukarens kontroll, og det ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa
pé avtaletida, eller at forbrukaren skal unngé eller overvinne folgjene av hindringa.

§ 53. Avbestilling som omfattar rett til grunn

§ 52 andre til fjerde ledd gjeld ikkje ndr avbestillinga omfattar rett til grunn (jf. § 1 forste ledd bokstav
b). I slike tilfelle kan entrepreneren krevje skadebot for skonomisk tap sa langt forbrukaren rimeleg kunne
rekne med tapet som ei folgje av avbestillinga. Ved utmalinga gjeld feresegnene i § 36 tilsvarande.

Dersom heile ytinga etter avtalen med entreprenaren vert avbestilt, kan forbrukaren og avbestille ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkér for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppforing av bustaden.

Retten til avbestilling gjeld utan omsyn til om avtalen om grunnen er oppfylt, men entrepreneren kan

setje som vilkér for avbestilling at ytingane etter avtalen om rett til grunnen blir forte attende. Skadebot kan
krevjast etter foresegnene i forste ledd.

§ 54. Avbestillingsgebyr
I staden for skadebotansvar etter § 52 eller § 53 kan avtalen fastsetje ei normalskadebot

(avbestillingsgebyr) ved avbestilling. Normalskadebota Iyt verke rimeleg i lys av foresegnene i § 52 og § 53.
Unntaka fré skadebotplikta i § 52 fjerde ledd gjeld tilsvarande.

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side
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§ 55. Entreprengrens krav ved forseinking

Dersom betaling eller medverknad frd forbrukarens side ikkje blir ytt til dei tider entrepreneren kan
krevje etter §§ 46, 47, 50 og 51, kan entreprengren
a. stanse arbeidet og krevje tilleggsvederlag etter § 56, jf. § 43,
b. heve avtalen og krevje skadebot etter §§ 57 og 58,
c. krevje rente og skadebot for rentetap etter § 59.

Omfattar avtalen rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), har forbrukaren ikkje krav pa overtaking eller
heimelsoverforing for betaling og medverknad er ytt i samsvar med avtalen, sjé likevel § 49 om have til
deponering av omtvista belep.

§ 56. Stansing av arbeidet

Betaler forbrukaren ikkje avtalt avdrag eller forskot pa entreprenarens vederlag til rett tid, kan
entreprengren gje forbrukaren varsel om stansing. Betaler ikkje forbrukaren snarast rad etter at han har
motteke eit slikt varsel, kan entreprengren stanse arbeidet. Entrepreneren skal likevel i rimeleg omfang sikre
utfort arbeid og materialar og utstyr som finst pa byggjeplassen. § 58 tredje ledd gjeld tilsvarande.

Blir arbeidet stansa, kan entreprengren krevije tilleggsvederlag etter § 43.

Foresegnene i forste og andre ledd gjeld tilsvarande dersom det er klart at betalinga kjem til & bli
forseinka, og forbrukaren pé farespurnad ikkje gjev fullgod trygd for betalinga.

§ 57. Heving

Entrepreneren kan heve avtalen dersom forseinking med forbrukarens betaling eller medverknad
inneber vesentleg avtalebrot. Entrepreneren kan 0g heve avtalen dersom det er klart at det kjem til 4 oppsté
slik forseinking, og forbrukaren pé forespurnad ikkje gjev fullgod trygd for oppfyllinga.

Entreprenegren kan ikkje heve avtalen etter overtaking eller etter at skoyte eller festedokument er tinglyst
eller gjeve forbrukaren. Hevingsretten stir ved lag om entrepreneren har teke atterhald om det, eller om
forbrukaren ikkje held fast ved avtalen.

Nar forbrukaren har betalt, kan entrepreneren ikkje heve avtalen med mindre det er gjeve melding til
forbrukaren om hevingskravet for eller straks entreprengren fekk vete om betalinga eller medverknaden.

§ 58. Verknadene av heving

Blir avtalen heva, har entrepreneren krav pa oppgjer som om forbrukaren hadde avbestilt pa
hevingstidspunktet (§ 52 eller § 53).

Etter heving skal entrepreneren i rimeleg omfang sikre utfort arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen.

Entreprengren har ikkje krav pa & fa attende delar av arbeid som er utfert pa forbrukarens eigedom, eller
betalte materialar som er tilforte eigedomen, om ikkje anna folgjer av gyldig atterhald.

Er avtale om rett til grunnen gjort med nokon annan enn entreprengren, og oppferinga av bustaden er eit
vilkar for avtalen om rett til grunnen, kan entrepreneren krevje at ytingane etter den avtalen blir forte attende
dersom avtalen mellom entrepreneren og forbrukaren blir heva pa grunn av mishald fra forbrukaren.
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§ 59. Rente og skadebot for rentetap

Ved forseinka betaling kan entrepreneren krevje rente og skadebot for rentetap etter lov 17. desember
1976 nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m.

Kapittel VIIl. Langvarig avbrot

§ 60. Langvarig avbrot

Kvar av partane kan seie seg layst fra avtalen dersom arbeidet mé avbrytast eller ikkje kan kome i gang
pa grunn av omstende som nemnde i § 11 forste ledd bokstav c eller § 51 forste ledd bokstav b, i sa lang tid
at foresetnadene for avtalen blir vesentleg endra. Likt med avbrot av arbeidet skal reknast utsetjing av
overtaking eller heimelsoverforing.

Foresegnene i § 21 gjeld tilsvarande dersom ein av partane seier seg loyst frd avtalen etter forste ledd.
Partane har ikkje krav pa skadebot.

Dersom ein av partane seier seg layst fra avtalen etter forste ledd, kan kvar av partane krevje at ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entrepreneren, gar attende dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent

§ 61. Verkeomradet for kapitlet

Faresegnene i dette kapitlet gjeld konsulentavtalar med forbrukar.

Med konsulentavtale er det meint ein avtale mellom ein sjolvstendig oppdragstakar (konsulenten) og ein
oppdragsgjevar (forbrukaren, jf § 2) om planlegging av oppfering av bygning til bustadferemal eller
planlegging av arbeid som vert utfort direkte som ledd i slik oppfering.

Foresegnene i kapitlet gjeld berre dersom konsulenten skal utfere arbeidet som ledd i neringsverksemd,
medrekna tilfelle der organisasjonar eller offentleg verksemd stéar for planlegging mot godtgjersle.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).

§ 62. Fraskriving av skadebotansvar pa grunn av feil

Konsulenten kan ikkje fraskrive seg skadebotansvar som han eller ho har etter allmenne reglar pd grunn
av feil.

§ 63. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & krevje skadebot pa grunn av feil dersom det ikkje er gjeve melding til
konsulenten om kravet innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde ha oppdaga feilen. Kravet
kan ikkje meldast seinare enn fem é&r etter overtakinga av den ytinga som oppdraget knyter seg til, om ikkje
konsulenten har teke pa seg a svare for feil i lengre tid.

48
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1997-06-13-43?q=Bustadoppfaringslova 17/18


https://lovdata.no/lov/1976-12-17-100
https://lovdata.no/lov/1997-06-13-43/%C2%A711
https://lovdata.no/lov/1997-06-13-43/%C2%A751
https://lovdata.no/lov/1997-06-13-43/%C2%A721
https://lovdata.no/lov/1997-06-13-43/%C2%A72
https://lovdata.no/LTI/lov/2002-06-21-34

19.08.2022, 12:54 Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad m.m. (bustadoppferingslova) - Lovdata

Konsulenten kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen om tapet kjem
av at konsulenten eller nokon konsulenten svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider og
god tru elles.

Kapittel X. Tvistelgysing

§ 64. Tvisteloysing

Denne foresegna gjeld avtalar med forbrukar om oppfering av eigarbustad, jf. § 1, og konsulentavtalar
med forbrukar, jf. § 61.

Dersom det pé grunnlag av avtale mellom entreprenerane eller konsulentane sine organisasjonar og
Forbrukarrddet er skipa ei nemnd for tvistar om avtalar som gér inn under lova her, og som er godkjend etter
godkjenningslova, kan kvar av partane leggje fram for nemnda ein tvist der nemnda er kompetent. Sa lenge
tvisten er til ferehaving i nemnda, kan ikkje entrepreneren reise soksmél om same tvisteemnet.

0 Endra med lover 14 des 2001 nr. 98 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 14 des 2001 nr. 1416), 17 juni 2016 nr. 29 (ikr. 1 juli 2016
iflg. res. 17 juni 2016 nr. 703), 23 juni 2020 nr. 98 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 23 juni 2020 nr. 1285).

Kapittel XI. Endringar i andre lover. Ikraftsetjing

§ 65. Endringar i andre lover

Desse foresegnene i andre lover endrast slik: — ——

§ 66. lkraftsetjing

Lova gjeld fra den tid Kongen fastset.! Lova far berre verknad for avtalar som blir gjorde etter at ho tek
til & gjelde.

§ 65 nr. 1 (endringar i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer), § 65 nr. 3 (endring i lov
av 23. desember 1988 nr. 104 om produktansvar) og § 65 nr. 6 (endring i lov av 25. august 1995 nr. 57 om
pakkereiser) tek likevel til & gjelde straks. Endringane i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av
fordringer gjeld ogsa tidlegare oppkomne krav som ikkje er forelda nér lova tek til & gjelde.

1 Frd1juli 1998 iflg. res. 3 okt 1997 nr. 1072.
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