Store Ringvei 16B

Store Ringvei - Kragerg

RIS

Prisantydning: kr 2 490 000,-
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Dronebilder av omradet

Fin sjgutsikt fra verandaen utenfor stuen i 2. etasje.



Pen leilighet med god planigsning / Romslig
veranda med fin sjputsikt og meget gode
solforhold. Asfaltert parkering

OMRADE
Store Ringvei - Kragero

ADRESSE
Store Ringvei 16B, 3772
KRAGERQ

Prisantydning
kr 2 490 000,-

Fellesgjeld: kr 224 218,-
Omkostninger: kr 16 400,-
Totalpris: kr 2 730 618,-
Formuesverdi: kr 543 241,-
Fellesutgifter: kr 4 663,-

BRA-:105 m? Heljar Hogner

5 Eiendomsmegler
BRA Total: 105 m

Boligtype: Rekkehus

Byggear: 1965 468 06 369 /

;g‘r’ﬁ_“;m: 2 heljar.nogner@sormegleren.no
Etasje: 2

Eierform bygning: Andel Sgrmegleren AS, avd. Kragerg

Eierform tomt: Festet Storgata 16, 3770 Kragero

Tomteareal: 1372.5 m? 35981100

sormegleren.no



STORE RINGVEI 16B

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 12, bruksnummer 646 i Kragers kommune.Andelsnr. 2 i Eikekollen 1 Borettslag med orgnr.
952764993

Areal

BRA - i: 105 m?
BRA totalt: 105 m?
TBA: 30 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kijeller
BRA-i: 24 m? Bod, bod 2, bod 3

1. etasje
BRA-i: 42 m? Vindfang, gang, bad/vaskerom, soverom, soverom 2, trapperom

2. etasje
BRA-i: 39 m? Stue/kjakken

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
15 m?

2. etasje

15 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Ramberg Takst den 16.02.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle avrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Vaar oppmerksom pa at det er bare innvendig forhold, vindu/darer i
yttervegg og terrasser som er omtalt i denne rapport. Nar det gjelder gvrige bygnings elementer viser en
til borettslaget.




Det er noen punkter som har fatt TG: 2, her kan man nevne: rer til vann/avlgp, eldre vindu i kjeller, terrasser,
etasjeskille har noe skjevheter, saltutslag i kjeller og stedvise eldre overflater.

Baderom, overflater, terrasser og innvendige trapper har fatt TG: 3.

Ut over dette viser en til rapportens underpunkter og det er sveert viktig at man leser disse ngye og ikke
bare konklusjonen.

Leiligheten fremstar med noen avvik, det er stedvis behov for oppgraderinger og fornying. Man ma paregne
vanlig vedlikehold.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3: Store eller alvorlige avvik:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger og terrasser: Terrasser med en del alders og veer slitasje.
Innvendige overflater: Flater av en varierende alder og med bruksslitasje.

Innvendige trapper: Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Det er ikke montert rekkverk.
Bad/vatrom: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Hulltaking er ikke utfart
fordi avvik med sannsynlighet for fuktskade allerede er pavist pa annen mate, og fordi undersgkelsen ikke er
ngdvendig.

TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

Utvendig, vinduer: Vindu med alders og veerslitasje

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at standardens krav til godkjente maleavvik. Ca 20mm pa hele flaten i 2
etasje

Innvendig > Rom Under Terreng: Det er registrert noe saltutslag

Innvendig > Innvendige dgrer: Dgrer med alders og bruksslitasje.

Tekniske installasjoner > Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avlgpsledninger.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Tomtetype
Festet

Tomtestorrelse
1372.5 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er en fellestomt for borettslaget, og bestar hovedsakelig av asfaltert parkering, samt adkomst til de
ulike leilighetene.

Det foreligger et festeforhold mellom Kragerg kommune og Eikekollen | brl. Festeforholdet er uoppsigelig/
evigvarende, og festeavgiften kan reguleres hvert 10. ar i henhold til endringene i konsumprisindeksen.
Neste regulering vil vaere 2024. Festeavgiften gjelder for hele borettslaget og er inkludert i fellesutgiftene.

Festetid
Uoppsigelig

Regulering av festeavgift
2024

Beliggenhet
Leiligheten har en sentral beliggenhet pa Store Ringvei i Kragerg kommune. Store Ringvei er et attraktivt
boligomrade, og det er kort vei til fine turomrader til for eksempel Storkollen og Lindvikskollen, samt




badeplass i Rarvik. Omradet kjennetegnes som barnevennlig, og denne leiligheten har i tillegg flott sjgutsikt
0g meget gode solforhold.

Her har du kort vei til skole, barnehage, dagligvareforretninger og Kragerg sentrum. | umiddelbar naerhet til
leiligheten finner du 0gsa en lekeplass, hvor Ringveien Vel de senere arene har oppgradert omradet med
nye lekeapparater, sandkasser, ballbinge etc, peisgrill som et sosialt samlingspunkt i naeromradet.

Beskrivelse av naeromradet / fasiliteter

Dagligvarehandelen kan gjares ved bl.a. Kiwi pa Kalstad og Rema 1000. @nsker du ytterligere servicetilbud
har Kragerg flere nisjebutikker, forretninger, interigrbutikker og gallerier. Det er en kort biltur til Amfi
Kragerg i Sannidal som innehar ca. 20 butikker og virksomheter.

Kragera har en rekke anerkjente spisesteder som f.eks. Tollboden med hjemmelaget mat, Din Sushi med
fersk sushi servert pa bryggekanten, og Nordraaks matverksted og gjestehus med rene naturlige ravarer i
sesong, bare for & nevne noen. Sommerstid er det et yrende folkeliv i gatene. Her kan du finne trange smug
med sjarmerende kafeer, spise reker rett fra fiskebrygga og besgke de ulike markedene som arrangeres.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bebyggelsen
Omradet bestar i all hovedsak av boligeiendommer fordelt pa eneboliger og rekkehus.

Barnehage/Skole/Fritid
Fra leiligheten er det gangavstand til Kragera barne- og ungdomsskole og Kragera Videregaende skole.
Naermeste barnehage er Siritun barnehage, som ligger ca. 10 minutters gange fra leiligheten.

Offentlig kommunikasjon

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss, hvorav narmeste holdeplass er Ringveien. Ved
a benytte bil tar det ca. 4 min til Kragerg sentrum, 10 min til Sannidal, 40 min til Langesund, samt 42 min til
Risgar.

Bygningssakkyndig
Ramberg Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold
Leiligheten gar over 2 plan, og inneholder falgende:

1.etasje: Vindfang, gang, 2 soverom og bad/vaskerom.
2.etasje: Stue/kjgkken
Kjeller: 3 stk. boder

Standard

Spennende, innholdsrik leilighet med en ettertraktet beliggenhet pa Store Ringvei

Eiendommen er jevnlig oppgradert innvendig, med blant annet nytt kjgkken rundt 2016, malt opp overflater
i 2. etasje i 2022, og oppgradert vindfang med nye vegger og gulv i 2024.

Entre:
Hyggelig og innbydende inngangsparti med plass til bade sko og yttertay. Vindfanget er nylig pusset opp
med nye panelplater pa veggene og nytt laminatgulv.

Soverom:




Leiligheten har to romslige soverom, begge i 1. etasje. Det ene soverommet har utgang til en terrasse. Det er
plass til dobbeltseng i begge rommene, og hovedsoverommet har en romslig innebygd garderobelgsning
med god oppbevaringsplass.

Bad:
Pa gulvet er det belegg pa gulv, og overflater utfert i baderomsfliser pa vegger og malte plater i himling.
Badet er utstyrt med dusjkabinett, wc og innredning med nedfelt servant, samt opplegg for vaskemaskin.

Kjokken/stue:

Romslig kjgkken med god plass til spisestue. Kjogkkenet ble oppgradert i 2016 med ny innredning, og da ble
samtidig veggen mellom kjgkken og stue fjernet, sa det er i dag en apen lasning. Kjgkkeninnredningen har
folierte skrog og presset MDF fronter. Eller fremstar kjgkkenet med benkeplate i kompositt med nedfelt
vask, integrerte hvitevarer, steketopp og montert avtrekk. Fra kjgkkenet/stuen har du utgangen til en solfylt
terrasse og flott sjoutsikt

Innbo og losare

Falgende hvitevarer falger boligen: Integrerte hvitevarer pa kjskkenet.

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjgkkenet medfglger. Eventuelt gvrige hvitevarer falger kun med etter avtale med selger.

TV/Internett/Bredband
Det er installert fiber fra Altibox som gir tilgang til tv og nett. Standardpakke med TV/nett starter pa ca. kr
1.200,- pr mnd.

Parkering
Leiligheten disponerer en plass pa asfaltert fellesparkering, samt at det er felles gjesteparkering til flere biler
i forkant av leiligheten mot Store Ringvei

Forsikringsselskap
|IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP588104

ENERGI

Oppvarming
Ny varmepumpe i 2018, vedovn, samt elektrisk oppvarming. Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i disse rommene

Energikarakter
E

Energifarge

Gul

BORETTSLAGET/@KONOMI

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer offentlig vann/avlgp, renovasjon, feiing og eiendomsskatt. Alle kommunale
avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer

Kr 543 241




Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 064 315

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

TV/Internett: Standardpakke fra Altibox ca kr 1.250,- pr. mnd.

Innboforsikring: Vil variere avhengig av innbo og type avtale

Strem: Ca. kr. 1.500-2.000,- pr. mnd. Vil variere avhengig av bruk og strempris

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Borettslagets felleskostnader dekker betaling av fellesgjeld, kommunale avgifter, grunnleie, forsikring av
bygningen, vedlikehold av fellesareal og utvendig vedlikehold, KBBLs forretningsfersel og andre
driftsutgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 663

Andel Fellesgjeld
Kr 224 218

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
01.01.2024

Kommentar fellesgjeld
Renteutgifter pa andel fellesgjeld kan trekkes fra pa selvangivelsen som vanlige gjeldsrenter.

Avdrag Fellesgjeld
Kr 403

Rentekost. fellesgjeld
Kr1276

Andel fellesformue
Kr 20 063

Andel fellesformue dato
31.12.2023

BORETTSLAGET

Borettslagsnavn
Eikekollen 1 Borettslag




Organisasjonsnummer
952764993

Andelsnummer
2

Om borettslaget
Borettslaget er tilknyttet KBBL og bestar av 9 leiligheter fordelt pa 3 stk vertikaldelte rekkehus.

Lanebetingelser fellesgjeld

Felleskostnader pr. mnd: kr. 4.663,-

Herav andel betjent fellesgjeld: ca. 36 % (ihht. borettslagets budsjett 2024)
Andel renter fellesgjeld pr. mnd: ca. kr. 1.276,-

Andel avdrag fellesgjeld pr. mnd: ca. kr. 403,-

Andel fellesgjeld pr. 01.01.2024: kr. 224.218,-
Rentesats 1an pr. i dag: 6 % Sparebanken Segr
Fellesgjeld innfris: 2045

Andel formue pr. 31.12.2023:kr. 20.063,-

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er medlem av Borettslagenes Sikringsfond. Dette innebaerer at andelseiere ikke er solidarisk
ansvarlig for hverandres andel av fellesgjeld.

Forkjgpsrett

Det er forkjopsrett for borettslagets andelseiere, og dernest medlemmer i boligbyggelaget borettslaget er
tilknyttet. Forkjgpsretten er forhandsutlyst og annonseres parallelt med publisering av leiligheten.
Avklaringsperiode pa forkjgpsrett er fastsatt til 5 virkedager. Ta kontakt med megler eller direkte med KBBL
for mer informasjon om forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Kjgper plikter a falge borettslagets vedtekter, husordensregler etc.. Dokumentene ligger som vedlegg til
salgsoppgaven.

Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses for budgivning.

Styregodkjennelse
Kjaper skal godkjennes av styret. Kjgper baerer selv risikoen for godkjenning.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses fgr budgivning. Kjgper/andelseier plikter a falge borettslagets vedtekter.

Dyrehold

Husordensreglene tillater ikke husdyrhold. Borettslagslovens & 5-11 (4) apner for dyrehold pa tross av
forbud, dersom gode grunner taler for dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen. Husdyrhold skal godkjennes av styret i borettslaget.

FORRETNINGSFORER

Forretningsforer
Kragerg Bolig og Byggelag

Eierskiftegebyr
Kr 5900




OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser som falger eiendommen:

Festeavtale tinglyst 02.05.1961 dagboknr 699. Avtale mellom familien Sngas og Kragerg kommune om leie/
utvikling av en stort boligfelt.

Festeavtale tinglyst 09.10.1964 dagboknr. 208. Fremfesteavtalen mellom Kragerg kommune og borettslaget.
Se punkt ang. tomt for mer informasjon.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erkleaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for
1. januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse. Manglende
brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar for
manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Vei, vann og avilegp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal, og er en del av reguleringsplanen "Kalstadvegen - Rarvik".
Reguleringsplanen angir ikke noen spesifikk utnyttelsesgrad av tomten. Reguleringskart og
reguleringsbestemmelser ligger som vedlegg til salgsoppgaven. P4 generell basis gjar vi oppmerksom pa at
det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har
mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Evt. utleie av boligen krever samtykke fra borettslagets styre. Iht. borettslagslova ma man ha bodd i
leiligheten minst ett av de to siste arene fgr man kan sgke om fremleie, andelseiere har likevel rett til a
overlate bruken av hele bustaden til andre i opptil 30 dagn i lopet av aret. Utleie i andre tilfeller kan godtas
ved seaerlige grunner, jf. burettlagslova § 5-6. Utleie forutsetter at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Se
0gsa borettslagets vedtekter, og konferer megler ved spgrsmal.

Kommentar konsesjon

Kragerg kommune har konsesjonsgrense null. Dette innebaerer boplikt. Kjgper ma undertegne
egenerklaering om konsesjonsfrihet, som megler sender til kommunen for registrering. Sermegleren gjor
oppmerksom pa at kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen far skjste kan
sendes til tinglysing. Oppgjaer kan ikke finne sted fgr dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.




Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 490 000

Fellesgjeld
Kr 224 218

Totalpris
Kr 2 730 618

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 490 000,00 (Prisantydning)
224 218,00 (Andel av fellesgjeld)

2 714 218,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

6 900,00 (Forhandsvarsling forkjgpsrett)

8 500,00 (HELP Boligkjeperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

7 900,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
16 400,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

2 722 118,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
2 730 618,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

Overtakelse
Overtagelse etter avtale med selger.




Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lasning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen. megler skal, i den grad det er nadvendig og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. megler er forpliktet til a legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver. selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. for gvrig vises det til "forbrukerinformasjon om budgivning”,
som er pa baksiden av budskjemaet. det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsiktede art, samt kontrollere midlenes opprinnelse. Kundekontroll skal gjennomfgres lgpende gjennom
hele oppdragsperioden. Dersom megler pa noe tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll
har megler rett til a avvikle kundeforholdet. Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke
om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen. Partene i handelen har ansvar for tap den andre part
pafares som felge av brudd pa hvitvaskingsregelverket. Det kan ikke gjgres ansvar gjeldene overfor megler
som folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Vedlegg til Salgsoppgave

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas far budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/77240020. Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved
foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa




viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 2,50 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 13.900,-, oppgjarshonorar kr 5.900,- og digital markedspakke kr
7.600,- | tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjgre ca. kr 105 600,00,- inkl. mva.

Selger
Hakon Marthinsen

Oppdragsanvarlig

Heljar Hogner
Eiendomsmegler
heljar.hogner@sormegleren.no
TIf: 468 06 369

Guro Hana
Eiendomsmegler
Guro.Hana@sormegleren.no
TIf: 942 54 652

Ansvarlig megler

Heljar Hogner
Eiendomsmegler
heljar.hogner@sormegleren.no
TIf: 468 06 369

Sermegleren AS, avd. Kragerg, Storgata 16
3770 Kragero

TIf: 359 81100

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
05.09.2024




Store Ringvei 16b
1. Etasje

Veranda

Soverom
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Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.



Hall med adkomst til kjeller, 2. etasje, samt begge soverom og bad.



Badet er utstyrt med dusjkabinett, servant, toalett og opplegg for vaskemaskin og tarketrommel.




Hovedsoverom med romslig garderobelgsning og utgang til egen veranda.

Digital styling



Leilighetens andre soverom.

Digital styling




Store Ringvei 16b
2. Etasje

Veranda

Stue

Kjokken

e 200 N
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Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.



/i

ul

Romslig innredning med integrerte hvitevarer.



T

Apen Izsning mellom kjokken og stue i 2. etasje gir en god romfalelse og masse naturlig lys



I stuedelen er det god plass til bade spisebord og sofagruppe



Fin sjgutsikt fra verandaen utenfor stueni 2. etasje.









Store Ringvei 16b

Underetasje
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Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.



Store Ringvei 16B

Nabolaget Rervik - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

P Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 84/100
e Etablerere . o
Kvalitet pa skolene
e Godt voksne =
Bra 72/100
o Naboskapet
Offentlig transport =i Godt vennskap 69/100
& Ringveien 1 min 4
Linje 506 0.1 km .
Aldersfordeling
+ Kragerg rutebilstasjon 25 min # .
Buss, ferge 1.9 km i °\; g\i
. 33 5
& Kragero ferjekai 7 min & 2 8 2R 282
Linje 710, 711, 712 2.2 km Tl 2 % R Ny 8
—er TR N -
~No~
@ Neslandsvatn stasjon 28 min & - =l i
Linje F5 24.5 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Sandefiord Iufthavn Torp 1110 min & (0-12 an) (18-184r)  (19-344r)  (35-644r)  (over654r)
Omrade Personer Husholdninger
Rervik 858 407
B Kragero 5530 3170
Skoler Il Norge 5425412 2 654 586
Kragera skole (1-10 kl.) 18 min 4
514 elever, 30 Klasser 1.4 km
Barnehager
Kragera videregéende skole 17 min &
483 elever, 24 Klasser 1.3 km Siritun barnehage (1-5 &r) 12 min &
69 ban 0.9 km
Trekanten barmehage (1-5 &r) 23 min &
36 bamn 1.7 km
Ramerverven bamehage (1-5 &r) 7 min &
40 bamn 4.7 km
Dagligvare
Spar Kivle Kalstad 16 min &

Kiwi Kalstad 15 min &




Primaere transportmidler

&= 1. Egen b

K 2. G&ende

Stoynivaet
Lite stayniva 94/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

.

Trafikk
Lite trafikk 89/100

g €28

Sport

@ Ringveien Ballbinge 0.1 km
Ballspill

@ Kragero skole 17 min &
Aktivitetshall, ballspill 1.4 km

3

Family Fitness Kragera 19 min &

MOT Kragero 5 min &

g

Boligmasse

72% enebolig
B 18% rekkehus
B 10% annet

Varer/Tjenester

ALTI Kragera 13 min &

1o Vitusapotek Kragera 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

33% i barnehagealder
W 34%6-12 ar
W 16% 13-15 &r

17% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bam

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
[ |
0% 50%
Rarvik

B Kragero
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Store Ringvei 16B, 3772 KRAGER®
(I KRAGER® kommune

# gnr. 12, bnr. 646

# Andelsnummer 2

Areal (BRA): Rekkehus 105 m?

Befaringsdato: 20.03.2024 Rapportdato: 20.03.2024 Oppdragsnr.: 10062-1015 Referansenummer: BH1267

Autorisert foretak: Ramberg Takst

Ram]aerg Takst

tif. 952 49 009
knut@bjerkatangen.no
Bjerketangen 34 -

3790 Hele

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Knut Ramberg
Uavhengig Takstingenigr
knut@bjerketangen.no

952 49 009

‘,mnse;%
bm AN

N | k€

Oppdragsnr.: 10062-1015 Befaringsdato: 20.03.2024

Norsk takst
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Store Ringvei 16B, 3772 KRAGER® Ramberg Takst ‘
Gnr 12 - Bnr 646 Bjerketangen 34 k I I
3814 KRAGERQ 3790 HELLE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10062-1015 Befaringsdato: 20.03.2024 Side: 3 av 21



Store Ringvei 16B, 3772 KRAGER®
Gnr 12 - Bnr 646
3814 KRAGERQ@

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 10062-1015 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Store Ringvei 16B, 3772 KRAGER®
Gnr 12 - Bnr 646
3814 KRAGER®

Takstmann Knut Ramberg ble kontaktet av Knut Fredrik
Eckholdt for a utfgre en tilstandsrapport med arealmaling av
leilighet med adresse Store Ringvei 16B Snr 2. i Kragerg
Kommune. Alle arealer er tilgjengelig pa befaringsdagen og
er saledes med i denne rapport.

Veaer oppmerksom pa at det er bare innvendig forhold,
vindu/dgrer i yttervegg og terrasser som er omtalt i denne
rapport. Nar det gjelder gvrige bygnings elementer viser en
til borettslaget.

Det er noen punkter som har fatt TG: 2, her kan man nevne:
rgr til vann/avlgp, eldre vindu i kjeller, terrasser, etasjeskille
har noe skjevheter, saltutslag i kjeller og stedvise eldre
overflater.

Baderom, overflater, terrasser og innvendige trapper har fatt
TG: 3.

Ut over dette viser en til rapportens underpunkter og det er
sveert viktig at man leser disse ngye og ikke bare
konklusjonen.

Leiligheten fremstar med noen avvik, det er stedvis behov for
oppgraderinger og fornying.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.

Rekkehus - Byggear: 1965

Ga til side

UTVENDIG

Generelt sa er det brukt tradisjonelle materialvalg
utvendig som er godt tilpasset bruken og de
lokale vaerpakjenninger.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendige flater er av en varierende alder og
kvalitet.

Ga til side

VATROM

Bad er av noe eldre dato og en viser her til
rapportens underpunkter.

Ga til side

KIPKKEN

Det er montert kjgkken i 2 etasje som er praktisk
innredet til sitt bruk. Kjgkken er nytt i 2016.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Tekniske Igsninger er av en varierende alder, men
er godt tilpasset bruken.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 10062-1015

Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Utvendige arealer er fellesomrader, en viser til
forretningsfgrer angaende opplysninger om
forvaltning og drift av utvendige forhold.

Befaringsdato: 20.03.2024

Arealer Ga til side
Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)
Rekkehus
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong

ETASIE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
Kjeller 24 0 0 24

1 etasje 42 0 0 42

2 etasje 39 0 0 39

Sum 105 0 0

Sum BRA 105

Forutsetninger og vedlegg Gl sice
Lovlighet Ga til side
Rekkehus

e Det foreligger ikke tegninger
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Store Ringvei 16B, 3772 KRAGER®
Gnr 12 - Bnr 646
3814 KRAGER®

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

H B

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009

Oppdragsnr.: 10062-1015
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Antall

Antall

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Ppdraget gjelder:
Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling pa leilighet

beliggende pa Gnr: 12 Bnr: 646 Snr: 2 pa Store Ringvei 16B i

Kragerg kommune.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger og terrasser

0 Innvendig > Overflater Ga til side

© nnvendig > Innvendige trapper il si

0 Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Generell Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Tekniske installasjoner > Andre installasjoner iL st
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer il si
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

20.03.2024 Side: 6 av 21



Store Ringvei 16B, 3772 KRAGER® Ramberg Takst ‘
Gnr 12 - Bnr 646 Bjerketangen 34 k I I
3814 KRAGER@ 3790 HELLE ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

REKKEHUS

o

|
nunuuumunn!u

Vindu fra byggear.

Byggear Kommentar
1965 | fglge tidligere rapport. Dorer
Standard

Dgrer i tre, noen av dgrene med isolerglass. Terrassedgrer fra 2013,

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr hovedinngangs der har ukjent alder.

beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Eksempel pa vindu i yttervegg.

Vinduer - 2

Terrassedgr.

Trevindu med enkle glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger og
Vurdering av awvik: terrasser

¢ Det er avvik:

Vindu med alders og veerslitasje. Terrasser i tre med rekker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak: Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:
Evnt vurder & bytte ut vindu.
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Store Ringvei 16B, 3772 KRAGER®
Gnr 12 - Bnr 646
3814 KRAGER®

Tilstandsrapport

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 I

3790 HELLE  Norsk takst

Terrasser med en del alders og veer slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Terrasse trenger vedlikehold.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Del av terrasse.

Del av terrasse.

INNVENDIG

Overflater

Overflater variere i kvalitet, alder og materialvalg.

Gulvene har overflater med laminater, tregulv, betong og malte tregulv.
Veggene har overflater med malte paneler og malte plater. Takene har
overflater med malte plater og malt panel.

Det er registrert noe alders og bruksslitasje, ut over dette er det ikke
registrert vesentlige negative avvik .

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Flater av en varierende alder og med bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innvendige overflater er av varierende dato og oppgraderinger vurderes
etter smak og gnske av standard.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 10062-1015

Eksempel pa innvendige flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasje skille i tre. Ukjent brann og lydforebyggende tiltak.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at standardens krav til godkjente
maleavvik.

ca 20mm pa hele flaten i 2 etasje

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
o Radon

Huset ligger i et omrade med en moderat til lav forekomst av radon.

1 Pipe ogildsted

Murt pipe og montert ovn.

Befaringsdato: 20.03.2024 Side: 8 av 21



Store Ringvei 16B, 3772 KRAGER®
Gnr 12 - Bnr 646
3814 KRAGER®

Tilstandsrapport

Montert ovn i gang 1 etasje.

Wz

Feieluke i ijIer.

Rom Under Terreng

Hulltaking er ikke fortatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig.

Pa hus er det kjeller og deler av denne er a betrakte som rom under
terreng.

Arealet fremstar med noe symptomer pa fukt pa befaringsdagen. Det er
registrert noe saltutslag.

Veer ogsa oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon sa det som
fremstar med sma negative avvik i dag kan forandre seg ved
ekstremveer eller forandringer i drenering og drenerende masser rundt
huset.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er registrert noe saltutslag.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det er ikke behov for noe umiddelbare tiltak, men en anbefaler og holde
bygningsdelen og dens tilstand under jevnlig observasjon.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE = Norsk takst

Eksempel pa salttﬁslag.
Innvendige trapper

Trapper i tre med rekke.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
¢ Det er ikke montert rekkverk.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres pa vegg.

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Kjeller trapp.

Innvendige dgrer

Boligen har finerdgrer innvendige dgrer.
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Store Ringvei 16B, 3772 KRAGER®
Gnr 12 - Bnr 646
3814 KRAGER®

Tilstandsrapport

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 I

3790 HELLE  Norsk takst

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrer med alders og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer kan evnt stedvis renoveres eller fornyes, men ingen umiddelbare
tiltak er pakrevet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

\‘M,

Eksempel pa innerdgrer.

VATROM

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

[ 2D Generell

Byggeforskrifter fra fgr 1997 og ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Hulltaking er ikke utfgrt fordi avvik med sannsynlighet for fuktskade
allerede er pavist pa annen mate, og fordi undersgkelsen ikke er
ngdvendig.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet bgr totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Del av baderom.

Montert innredning.

KIBKKEN

2 ETASIJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Folierte skrog og presset Mdf fronter.

Kompositt topplate og nedfelt vask.

Integrerte hvitevarer og steketopp.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Del av kjgkken.

Del av kjgkken.
2 ETASJE > STUE/KJBKKEN

Avtrekk

Montert vifte/avtrekk over steketopp.
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Store Ringvei 16B, 3772 KRAGER® Ramberg Takst ‘
Gnr 12 - Bnr 646 Bjerketangen 34 k I I
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Tilstandsrapport

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Eldre avigp.
Ventilasjon
Avtrekk over steketopp.
TEKNISKE INSTALLASJONER Naturlig ventilasjon.

Vannledninger

Kobberrgr.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Eksempel pa montert ventil i vegg.

Varmtvannstank

Ca 200 liters varmtvannstank montert i kjeller, av noe eldre dato.

Stoppekran til vann i kjeller.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast og soil.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avlgpsledninger.

Varmtvannsbereder i kjeller.
Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i dag, Andre installasjoner
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Montert varmepumpe og sentralstgvsuger.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

5. Nar ble det siste gjennomfgrt kontroll/vedlikehold pa det elektriske
anlegget (av en kvalifisert elektrofaglig fagperson)?
Ukjent.

6. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

7. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

8. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

9. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

10. Er det er bergringsfare av spenningsfgrende deler og/eller fast
elektrisk utstyr?

Nei

11. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

Varmepumpe Ytter del. Inntak og sikringsskap

12. Er det noe utstyrsvern, kapslinger eller ledninger som er synlig

Elektrisk anlegg utilfredsstillende festet i skapet?
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser Nei
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 13. Er det tegn pa termiske skader, uheldig varmeutvikling eller lukter
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av det svidd eller brent?
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert Nei

elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

eller lov til & foreta en slik kontroll. 14. Er det mulig @ komme i bergring med spenningsfgrende deler?

Nei
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 15. Er det tegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten a fjerne
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor kapslinger?
oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en Nei
fullstendig kontroll utfrt av registrert elektrovirksomhet. 16. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
Sikringsskap med automatsikringer og maler med automatisk avlesning. 17. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt ha en utvidet el-kontroll?
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i Nei
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja
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Tilstandsrapport

Handholdt brannslukningsapparat.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

Montert rgykvarsler.
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Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal TBA

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
n@yaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for 3 beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10062-1015
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Arealer

Rekkehus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Sl (TBA) (ALH)
Kjeller 24 24
1 etasje 42 42 15
2 etasje 39 39 15
SUM 105 30
SUM BRA 105
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod, Bod 2, Bod 3
1 etase Vindfang, Gang, Bad/vaskerom,
Soverom , Soverom 2, Trapperom
2 etasje Stue/kjpkken
Kommentar
Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 78 27
Kommentar
Rekkehus Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
20.3.2024 Knut Ramberg Takstingenigr
27.1.2022 Knut Ramberg Takstmann

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3814 KRAGER® 12 646 0 1372.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Store Ringvei 16B

Hjemmelshaver

Sngas Arvid,Sngaas Eva,Sngas Gyda Marie,Sngas
Jgrn,Gustavsen Kari Sngas,Bertelsen Marie
Sngaas,Hamre Ole,Kragerg Kommune,Eikekollen 1
Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
16 B/Eikekollen 1 Borettslag. 952764993 168 Kragerg bolig og Knut Fredrik Eckholdt
byggelag.

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
2

Kommentar
Det er for takstmannen ikke forelagt noen opplysninger om sameiet og takstmann viser til megler ang opplysninger om dette.
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Arsregnskap

Regnskapsar 0 Samlet aksjekapital: 0
Omlgpsmidler: 0 Samlet innskuddskapital: 0
Kortsiktig gjeld (-) - 0 Langsiktig gjeld (+): + 0
Disponible midler: 0 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 0
Kommentar

Det er for takstmannen ikke forelagt noen opplysninger om sameiet og takstmann viser til megler ang opplysninger om dette.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til i boligomrade i Kragerg Kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i regulert omrade.

Om tomten

Tomten er i fplge Norkart pd 1372 m?, dette arealet gjelder hele sameiet.

Tomten har gode solforhold og det er sjgutsikt fra leiligheten.

Den del av tomten som ikke er bebygd er opparbeidet med gangarealer, noe beplantning og ut over dette er det noe naturtomt.
Det er gruslagt innkjgrsel/plass pa siden av huset, denne leilighet har parkering til 2 biler i front av huset.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.

Ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Kommuneplan

Omradet ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2018 - 2030.
Konsesjonsplikt

Ja. O-grense i hele Kragerg kommune. Boplikt ved egenerklaering.
Bebyggelsen

Hus i kjede med tre boenheter.

Denne leiligheten ligger i mitten og bestar av kjeller, 1 og 2 etasje.

Ut fra soverom i 1 etasje er det terrasse pa ca 15 m?, denne terrasse er overbygd.
Ut fra stue i 2 etasje er det ogsa terrasse pa ca 15 m?2.
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type

0 2017 Gave

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Det er ikke oppgitt noen opplysninger om forsikringsforhold.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
Egenerklaering 28.01.2022 ut pa en grundig og tillitsfull mate. Ingen 0 Ja
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklaeringen.

Infoland.no 27.01.2022 Ambita Ingen 0 Nei
Tidligere 10.04.2019 Ingen 0 Nei
boligsalgsrapport

Situasjonskart 27.01.2022 Norkart AS. Ingen 0 Nei

Oppdragsnr.: 10062-1015 Befaringsdato:  20.03.2024 Side: 18 av 21



Store Ringvei 16B, 3772 KRAGER®
Gnr 12 - Bnr 646
3814 KRAGER®

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 10062-1015

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/BH1267

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Store Ringvei 16B, 3772 KRAGERO 19 Mar 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Store Ringvei 16B Store Ringvei 16B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Februar 2022

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

2 ar
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53, Sp588104

Informasjon om selger

Hovedselger

Marthinsen, Hakon

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Side 1



0

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til 4 selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekKk i fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfgre?

Skal stige til 5000
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93492916

Side 5



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Marthinsen, Hakon 2024-03-19

Identification

;:E baﬂle Marthinsen, Hakon

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Marthinsen, Hakon 19/03-2024 BANKID
11:46:01



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Store Ringvei 16 B
Postnr 3772

Sted KRAGERQ
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 12

Bnr. 646

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 165354575
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2022-1355337
Dato 04.02.2022
Innmeldtav  Heljar Hogner

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

BEDOOEF

Energikarakter

HEE A4 e

Lav andel

Lite energieffektiv

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetspraving - Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1965

Tre

78

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Varmepumpe

Ved

Henter varme fra uteluft

Periodisk avtrekk fra bad/kjokken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pad grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsméal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Store Ringvei 16 B Gnr: 12
Postnr/Sted: 3772 KRAGERQD Bnr: 646
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: HO101 Festenr:

Dato: 04.02.2022 08:59:41 Bygnnr: 165354575

Energimerkenummer: A2022-1355337
Ansvarlig for energiattesten: Privat .
Energimerking er utfart av: Heljar Hogner

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bor tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yitervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 9: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dar utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tips 8: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet aker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Kragero
Bolig- og Byggelag

Sermegleren AS
Storgata 16
3770 KRAGERQ

Deres ref.

Var ref.

Heljar Hogner
Ann-Sofi Kittilsen

Kragerg, den

13.03.2024

OPPLYSNINGER VEDRORENDE SALG AV ANDEL NR. 2 | EIKEKOLLEN | BRL,
ORG. NR. 952 764 993, EIER: HAKON MARTHINSEN.

Opplyshinger om leiligheten:

e Internt nummer hos KBBL: 011-002

e Adresse: Store Ringvei 16 B, 3772 Kragerg
e Antall rom: 4

o Etasje: Vertikaldelt rekkehus over 2 plan.
o Felleskostnader pr. mnd: kr. 4.663,-

e Herav andel betjent fellesgjeld: ca. 36 % (ihht. borettslagets budsjett 2024)
¢ Andel renter fellesgjeld pr. mnd: ca. kr. 1.276,-

e Andel avdrag fellesgjeld pr. mnd: ca. kr. 403,-

o Andel fellesgjeld pr. 01.01.2024: kr. 224.218,-

¢ Rentesats lan pr. i dag: 6 % Sparebanken Sgr

o Fellesgjeld innfris: 2045

¢ Andel formue pr. 31.12.2023: kr. 20.063,-

e BTA/BOA: ca. 98/85 m2

e Byggear: 1965

e Gards/bruksnummer: 12/646, 647, 648

o Festet/eid tomt: Festet

o Forsikringsselskap/polisenr: If Skadeforsikring/SP588104

o Borettslagenes sikringsordning: Ja

Tilbyder:

Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.

Varighet av avtalen/oppsigelsesvilkar:

Borettslag som har tegnet forsikring kan si opp avtalen innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter
borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjores av borettslagets generalforsamling.
Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav
som er lagt til grunn ved farste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Kragerg Bolig- og Byggelag er autorisert regnskapsfarer. Borettslagets felleskostnader dekker betaling av en evt.
fellesgjeld, kommunale avgifter, grunnleie, forsikring av bygningen, vedlikehold av fellesareal og utvendig vedlikehold,
KBBL'’s forretningsfarsel og andre driftsutgifter. Kjgper ma tegne egen innboforsikring.

Kragerg Bolig- og Byggelag Telefon: 3598 59 10
Torvgata 2

3770 Kragerg

Org.nr.: NO 950 715 685 MVA
Bankkonto: 2705.07.17432
www.kragero-bbl.no

post@kragero-bbl.no Del av Norske Boligbyggelag



Side 2 av 2

Opplysninger om borettslaget:
Borettslaget er tilknyttet KBBL og bestar av 9 leiligheter fordelt pa 3 stk vertikaldelte rekkehus.

Leder: Havard Solberg, Store Ringvei 18 C, 3772 Kragerg, tlf. 451 00 400
Selger plikter & opplyse om eventuelle forhold/avtaler vedrarende andelen.

Ifelge brev pr. 22.11.2012 fra Kragere Kommune, ma egenerklaering om konsesjonsfrihet
tas i bruk.

Det forutsettes at megler kommuniserer med Kragerg Bolig- og Byggelag underveis slik at vi
kan foreta annonsering av forkjgpsrett, registrering av ny eier m.m.

e Selger betaler eierskiftegebyr kr. 5.900,- (Jfr. borettsloven § 4-6).

o Medlemskap: Kjgper og evt. medeiere ma ha hvert sitt medlemskap i KBBL.
Innmeldingsavgift kr. 500.- pr. medlemskap. Hovedeiers kontingent kr. 350,- pr. ar
dekkes av felleskostnader. Medeier far tilsendt arlige kontingentkrav.

Offentlige gebyrer forskuttert av megler belastes selger/kjgper.

o Selgers evt. skyldige felleskostnader ma trekkes av oppgjer ihht. legalpanterett.

o Kilarering av forkjopsrett i tilknyttede borettslag: Nar selger har akseptert bud, og
salgssummen er endelig fastlagt skal KBBL pa vegne av borettslaget kunngjare
leiligheten for vare medlemmer med en kort frist til & paberope seg forkjapsrett.

Dersom selger ansker a forhandsvarsle forkjgpsrett, skal selger forskuttere gebyr

kr. 6.900.-. Blir forkjopsretten gjort gjeldende, krediteres selger for gebyret (jfr. Lov om
borettslag § 4-22.).

Dersom kjgper i begge tilfeller benytter seg av forkjgpsretten — betaler
forkjgpsrettshaveren gebyret pa kr. 6.900,- (jfr. Lov om borettslag § 4-22.)

(Det kan ogsa fastsettes at kjgper skal betale gebyr for forhdndsannonsering. Dette skal
i sa fall fremkomme i salgsoppgave og kontrakt)

o Kjopekontrakt: Megler oversender kopi av signert kjgpekontrakt sa snart den foreligger.

¢ Overtakelsesprotokoll for registrering av eierskifte.

Vedlagt folger:

Husordensregler

Vedtekter

Regnskap og budsjett

Protokoll siste arsmote

Brev fra Kragere Kommune pr. 22.11.2012 vedr. konsesjon.
Tegninger: Opprinnelige. Diverse utbygginger/tilbygg er ukjente for oss.

OO kwh

Skulle det vaere behov for ytterligere opplysninger, vennligst kontakt oss.

Med hilsen
Kragerg Bolig- og Byggelag

Ann-Sofi Kittilsen
TIf. 3598 59 18
ask@kragero-bbl.no

011-002 Hkon Marthinsen.42434276887501



Budsjett B/L Eikekollen I - 011

Inntekter Felleskostn. Amtall Mnd 2023 2024
Felleskostnader 4663 8 12 405 960 447 648
Felleskostnader 5086 1 12 55352 61032
Sum felleskostnader 461 312 508 680
Sum inntekter 461 312 508 680
Driftskostnader

5300. STYREHONORARER 11 500 11 500
5400. ARBEIDSGIVERAVGIFT 1622 1622
6601. VEDLIKEHOLDSMIDLER 90 965 89 813
6700. REVISION 5829 6412
6710. FORRETNINGSFORERHONORAR 3233 9 28 134 29 (97
7440. KONTINGENT NBBL 58,05 9 522 522
7450. KONTINGENT KBBL 350 9 2 880 3150
7501. FORSIKRING AV BYGG 30975 32 587
7720. SIKRINGSFOND 346 182
7750, GRUNNLEIE 3549 7098
7751. EIENDOMSSKATT 35192 35192
7760. KOMMUNALE AVGIFTER 89 613 106 362
7770. BANK / TRANSAKSJIONSGEBYR 3000 3000
7790. ANDRE KOSTNADER 1 000 1000
Sum driftskostnader 305 126 327736
Finansinntekter og kostnader

8050. RENTEINNTEKTER 500 500
8150. ~ RENTER PANTELAN SPB. SOR 6,75 % 114 804 137 164
2220. AVDRAG PANTELAN SPB. SOR 48 996 44 280
Sum finansinntekter og kostnader 163 300 180 944

468 426 508 680

Sum utgifter

Kragers  25.10.2023

Karin Lohne
Kragers Bolig- og Byggelag




Kragero
Bolig- og Byggelag

ARSREGNSKAP

01.01-31.12.2022

011. B/L Eikekollen |

FORETAKS NR. 952 764 993

Kragerg Bolig-og Byggelag
Torvgata 2
3770 Kragerg



RESULTATREGNSKAP 11 EIKEKOLLEN 1 BORETTSLAG

Note Resultat Resultat Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 402 420 379 327 402 420 462 931
Sum inntekter 402 420 379 327 402 420 462 931
Driftskostnader
Lennskostnader 2 13122 33491 13122 13122
Revisjonshonorar 3 5299 4818 5299 5829
Vedlikehold 4 46 601 -3472 89 976 90 965
Forretningsfarerhonorar 26 685 26 562 26 685 28 134
Forsikring 29 305 27 069 29 306 31326
Kommunale avgifter 114 283 113 894 106 300 124 805
Festeavgifter 3549 2824 2 824 3549
Kontigent KBBL/NBBL 3296 3296 3296 3402
Andre driftsutgifter 4917 3102 4 000 4000
Sum driftskostnader 247 057 211 585 280 808 305 132
Driftsresultat 155 363 167 742 121612 157 799
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 700 488 500 500
Rentekostnad 74 104 56 098 53 688 114 804
Resultat av finansinntekt- og kostnad -73 404 -55 610 -53 188 -114 304
Ekstraordinzere poster
Arsresultat 81 958 112132 68 424 43 495
Overforinger
Overfgrt til annen egenkapital 81958 112132 68 424 43 495

11 EIKEKOLLEN 1 BORETTSLAG




BALANSE EIKEKOLLEN

1 BORETTSLAG 2022 org nr: 952 764 993

Note Regnskap Regnskap
Pr 31.12.22 Pr 31.12.21

EIENDELER
Immaterielle eiendeler
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 5,9 435 160 435 160
Sum varige driftsmidler 435 160 435160
Sum anleggsmidler 435160 435 160
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre fordringer 134
Sum fordringer 134
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 113 955 102 462
Sum bankinnskudd 113 955 102 462
Sum omlgpsmidler 114 089 102 462
SUM EIENDELER 549 249 537 622

11 EIKEKOLLEN 1 BORETTSLAG




BALANSE EIKEKOLLEN 1 BORETTSLAG 2022 org nr: 952 764 993

Note Regnskap Regnskap
Pr 31.12.22 Pr31.12.21

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 6 900 900
Opptjent egenkapital -1 653 082 -1 735 040
Sum egenkapital 7 -1 652 182 -1 734140
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 8,9 2 088 902 2 155 551
Borettsinnskudd 9 111 600 111 600
Sum langsiktig gjeld 2200 502 2 267 151
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 37 2127
Leverandgrgjeld 493 682
Palapt lgnn, honorarer og feriepenger 0 1652
Palgpne renter 399 150
Sum kortsiktig gjeld 929 4611
Sum gjeld 2201 431 2271762
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 549 249 537 622

KRAGER® BOLIG- OG BYGGELAG

Sted: L(ég(& , dato: 24?/ 2 "2‘? y
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"7 Havard Solberg 7 Christian Seeteren Per-Erik Schiftee—__
Leder Nestleder E_tyr medlem

11 EIKEKOLLEN 1 BORETTSLAG




Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk,
samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidier vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffeiseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes & vaere forbigaende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for
opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares Izpende under driftskostnader, mens pakostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlikehold
som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal borettslaget regnskapsfare en tilsvarende
avsetning. Slik avsetning vil da vaere balansefart som vedlikeholdsavsetning under avsetninger for
forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Inntekter
Inntekstfaring skjer etter opptjeningsprinsippet.

Note 1 - Disponible midler

2022 2021
A. Disponible midler 97 851 52430
B. Endringer disponible midler
Resuitat 81958 112132
Avdrag langsiktig gjeld -66 649 -66 711
B. Endringer disponible midler 15 309 45 421
C. Disponible midler UB 113 160 97 851
Omigpsmidler 114 089 102 462
- Kortsiktig gjeld 929 4611
= Disponible midler 113160 97 851

EIKEKOLLEN 1 BORETTSLAG




Noter

Note 2 - Lennskostnader

2022 2021
5100 LONN 0 16 200
5150 OPPTJENTE FERIEPENGER 0 1652
5300 STYREHONORAR 11 500 11 500
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 1622 4139
Sum 13122 33491
Borettslaget har ingen ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensijon.
Note 3 - Revisjon
2022 2021
6700 REVISJON 5299 4818
Sum 5299 4818
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Vedlikehold
2022 2021
6601 VEDLIKEHOLD BYGG 6 698 -59 894
6602 VEDLIKEHOLD VVS 23268 0
6603 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 10 000 0
6604 VEDLIKEHOLD UTVENDIG ANLEGG 6 635 56 422
Sum 46 601 -3472

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
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Noter

Note 5 - Eiendeler

Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 435 160
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 435 160
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 435160
Anskaffelsesar : 1966
Antatt levetid i ar :
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.
Jmf note om vedilikehold.
Note 6 - Andelskapital
Akr Sum
9 andeler 100 900
Sum andeler 900
Note 7 - Egenkapital
2022 2021
Innskutt egenkapital 900 900
Opptjent egenkapital pr 01.01 -1 735 040 -1 847172
Arets resultat 81958 112132
-1 652 182 -1734 140

Sum egenkapital pr 31.12

Borettslaget har negativ egenkapital som skyldes at bygningene er bokfart til historisk kost.
Virkelig verdi overstiger betydelig den bokfarte verdi i regnskapet.
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Noter

Note 8 - Pantegjeld

Kreditor: Sparebanken Sor
Formal: Vedlikehold
Lanenummer: 28008554201
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2020
Rentesats: 475 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2045
Opprinnelig lanebelgp: 2 255 000
Lanesaldo 01.01: 2 155 551
Avdrag i perioden: 66 649
Lanesaldo 31.12: 2088 902

1794 254

Saldo 5 ar frem i tid:

Pantegjeld
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 28008554201 1 251 335 251 335
8 229 696 1 837 568
Note 9 - Gjeld sikret med pant
2022 2021
Gjeld sikret med pant
Pantelan 2 088 902 2 155 551
Borettinnskudd 111 600 111 600
Sum 2 200 502 2 267 151
Bokfort verdi av pantsatte eiendeler
Bygninger 435 160 435 160
Sum 435 160 435 160
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Hovedbok/Kontospesifikasjon

Fra periode: 2022-01 11 EIKEKOLLEN 1 BORETTSLAG
Til periode : 2022-12

6601 VEDLIKEHOLD BYGG

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00

1130006  28.02.22 2022-02 Barmen Sag AS, Faktura : 123650-22-takstein, pane 2 791,00

1110001 29.03.22 2022-03 Ref. arbeid egen bolig AN 1 000,00

1130012  31.05.22 2022-05 Barmen Sag AS, Faktura : 126393-22-maling 665,00

1130018  21.07.22 2022-07 Barmen Sag AS, Faktura : 127957-22-maling 2 242,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 6 698,00 0,00
Utgaende Saldo 6 698,00

6602 VEDLIKEHOLD VVS

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00

1130029 13.10.22 2022-10 Vestmar Rer AS, Faktura : 42296-tett kloakk 23 268,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 23 268,00 0,00
Utgaende Saldo 23 268,00

6603 VEDLIKEHOLD ELEKTRO

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00

1130030  31.10.22 2022-10 Kragera Energi AS, Faktura : 1002585-anleggsbidra 10 000,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 10 000,00 0,00
Utgaende Saldo 10 000,00

6604 VEDLIKEHOLD UTVENDIG ANLEGG

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00

1110000 11.01.22 2022-01 Ref. utlegg snerydder JD 990,00

1130027  29.09.22 2022-09 Barmen Sag AS, Faktura : 129808-22-postkasser 1614,00

1130033 30.11.22 2022-11 Frithjof Johnsens AS, Faktura : 170603-rep.snafres 3782,00

1130034  31.12.22 2022-12 Frithjof Johnsens AS, Faktura : 170911-Aspen 249,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 6 635,00 0,00

Utgaende Saldo 6 635,00



RAPPORT FRA STYRET 2022
FOR BORETTSLAGET 11. EIKEKOLLEN I

Eikekollen I borettslags virksomhet har som hovedformal 4 gi andelseierne bruksrett il egen bolig
i borettslagets eiendom (borett). I tillegg organiserer og forvalter borettslaget andre tiltak som har
sammenheng med andelseiernes borett.

Styret har i perioden fra sist generalforsamling den 04.05.2022 bestétt av folgende:

Leder: Havard Solberg

Nestleder: Christian Sateren

Styremedlem: Per-Erik Schulze

Varamedlem: Eigil Masdalen og Johnny Dolve
Forretningsfersel: Kragere Bolig- og Byggelag

Revisjon: Ernst & Young AS

Det er i perioden holdt styremgter og protokollfert saker.

Som viktige saker kan nevnes:




Okonomi:

Inndekning av felleskostnader er kr. 23 093,- hoyere enn forrige &r.

Samlede driftskostnader er kr 35 472,- hoyere enn foregdende ér. Det er kr 33 751,- lavere enn
budsjettet med mindre avvik innenfor de ulike kostnadsartene.

Oversikt over disponible midler viser en gkning pé kr 15 309,-. Med arets endring av disponible
midler har vi en beholdning pr. 31.12. pa kr 113 160,- som vi anser tilstrekkelig til & dekke vére
lopende kostnader.

Budsjett for 2023 er vedtatt med en ekning i manedlige felleskostnader pd ca. 15 % tilsvarende en
pkning pa kr. 60 511,- fordelt pa andelene.

P4 siste ars generalforsamling ble folgende godtgjering til styre bestemt.
Leder far kr. 6 500,- 1 honorar pr. ar (styreperiode).
Nestleder og styremedlem far kr. 2 500,- i honorar pr. ar (styreperiode).

o

Antall boliger omsatt i 2022:
Antall boliger som er utleid pr. 31.12: 0

Kragerg 2% / 71—~ -2023
/

%/JJ% // /
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i B/L Eikekollen | Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for B/L Eikekollen | Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
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og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hoyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Kragerg, 10.mars 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Therese Mostad
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - B/L Eikekollen | 2022
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@ KBBL Kragerg Bolig- og Byggelag 1000t
VEDTEKTER

for Eikekollen | borettslag org. nr. 952 764 993

tikknyttet Kragero Bolig- og Byggelag

vedtatt p& konstituerende generalforsamling den 9. november 1967, sist endret den 21.4.2004

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Eikekollen | borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Kragerg kommune og har forretningskontor i Kragerg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Kragerg Bolig- og Byggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f4 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.
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3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de egvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken
eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med
lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved
oppslag i borettslaget eller p4 annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er nadvendige pa grunn
av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp fil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertieneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner
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- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har
kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogséa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks
a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom skaden faglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nadvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse
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6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfareren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & ogke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
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6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere p& minst atte og hayst tjue
dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller nzerstadende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-
12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER FOR BORETTSHAVERE.

Hver enkelt borettshaver er ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt.
Leiligheten ma ikke bli brukt slik at den sjenerer andre. Ordensreglene inneholder ikke bare plikter, ver
oppmerksom pa at de skal sikre borettshaverne orden, ro og hygge i hjemmene.

1. GENERELLE ORDENSREGLER.

Ingen ma sette fra seg sykler , barnevogner, ski, sparkstgttinger, kjelker eller annet i felles trapperom eller
ganger.

Borettshaverne skal ved samarbeide holde veier og felles hageanlegg i orden. Balkonger og vinduer ma ikke
brukes til risting a tgy, tepper eller sengkler. Risting av tgy i felles trappegang er forbudt. Utlufting av
leilighetene ma ikke forega mot felles gang.

Flaggstenger, markiser, skilt o.l. ma ikke settes opp uten godkjenning fra borettslagets styre.

Det tillates ikke & holde stgrre husdyr som f.eks. hund. uten tillatelse fra borettslagets styre - og samtykke fra de
@vrige borettshaverne i samme hus. Eierne av dyrene ma til enhver til passe pa at disse ikke er til sjenanse for
andre borettshavere. Hunder skal ikke gé lgse pa borettslagets eiendom.

Kast ikke mat ut av vinduet til fugler, da dette trekker mus og rotter til eilendommen.

Biler skal ikke parkeres i oppkjgrselen foran husene slik at vanlig ferdsel blir hindret og slik at brann- og
sykebiler ikke kan komme til.

2. REGLER OM RO I LEILIGETEN.

Pass pa at barna ikke stgyer eller leker i felles trappeoppganger.

Det bgr vere ro i leiligheten fra k1. 23.00 - 06.00. Naboene bgr pa forhand varsles ved selskaper utover dette
klokkeslett.

Borettslagets styre bgr godkjenne musikkundervisning i leiligheter. Radio og TV ma nyttes hensynsfullt og
avdempet, dette gjelder serlig etter kl. 23.00 og tidlig om morgenen.

3. SOPPEL OG RENHOLD.

Til hver leilighet skal det vare ett sgppelstativ, kfr. regler for sgppeltsmming i Kragerg, som alle husstander har
fatt. Sgppelavfall ma ikke tgmmes i klosettskalen.

Sngrydding ma foretas av borettshaverne for de veier m.v. som naturlig tilhgrer leiligheten.

Fellesrom, trappeoppganger holdes rene, man bytter pa dette arbeidet.

4. TORKEPLASS
Terkeplass bgr ikke brukes sgn- og helligdager, 1. og 17. mai, samt etter kl. 17.00 pa dager fgr forannevnte.

5. SANITZARANLEGG.

Bruk aldri vann ungdig. Alle rom ma veere sé pass oppvarmet at vannet i ledningene aldri fryser.

Skader pa rgr- og saniteranlegg som skyldes darlig oppvarming eller skjgdeslgs behandling, er borettshaveren
ansvarlig for.

Staking av vasker, sluk, avlgpsrgr og kloakk ma besgrges og betales av borettshaveren. For kloakkledning som
er felles for flere borettshavere, betaler disse i fellesskap oppstaking.

Tgm aldri kaffegrut i vasker eller sluk. Kast aldri saniterbind eller papirbleier i klosettet. Skyll en gang i
mellom med opplgsningsmiddel for at avlgpsrgr ikke skal sa lett stoppe til.

Borettshaveren ma straks melde fra til borettslagets formann hvis det merkes veggedyr, kakerlakker e.l. i
leiligheten.

Borettshaveren ma straks melde fra til teknisk leder nar det oppstér stgrre skader av enhver art i leiligheten eller
skader vedrgrende bygningen eller eiendommen.
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Lene Waasjo

Autorisert finansiell radgiver
TIf: 3817 07 79

Mob.: 48162 074
lene.waasjo@sor.no

www.sor.no | tif.: 38 10 92 00
kragero@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Arve Bohlin

Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 0358

Mob.: 979 94 299
arve.bohlin@sor.no

y

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre méneder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjiennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Store Ringvei 16B, 3772 KRAGER@

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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