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Tiltalende nyoppfert hytte med usjenert og
solrik beliggenhet like ved Hemningsvannet -
Stor tomt (3 tomter) og garasje

OMRADE
Justvik

ADRESSE
Grostolveien 69, 4634
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 3 290 000,-

Omkostninger: kr 102 550,-
Totalpris: kr 3 392 550,-
Eiendomskatt: kr 304,-

BRA-i: 137 m?

BRA Total: 137 m?
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2024

Soverom: 2

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 4769 m?

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler

950 00 000
geir.johansen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lund

@stre Ringvei 22, 4632 KRISTIANSAND S
38 022222

sormegleren.no



GROSTOLVEIEN 69

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 116, bruksnummer 154 i Kristiansand kommune.Gardsnummer 116, bruksnummer 156 i
Kristiansand kommune.Gardsnummer 116, bruksnummer 153 i Kristiansand kommune.

Areal
BRA - i: 137 m?, BRA totalt: 137 m?, TBA: 76 m?

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje: BRA-i: 69 m? Kjgkken , Vindfang , Bad , Stue , Hall

2. etasje: BRA-i: 44 m? Soverom , Soverom 2, Stue m/trapp , Kott

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 76 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje: BRA-i: 24 m? Garasje

Ikke malbare arealer
17 kvm pa loft.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
4769 m?

Beliggenhet

Landlig, solrik og usjenert beliggenhet i Grostglveien pa Justvik. Umiddelbar naerhet til Hemningsvannet
med flotte bademuligheter. Det er ogsa kort vei til Gilsvannet og til sjgen. For gvrig flott naturomrade i
omradet med tur-, fiske- og bademuligheter. Inngang til

Jegersberg innerst i Grostglveien samt gamle postveien med mange turvalg og oppmerkede lgyper. Kort vei
til neerbutikk, skoler,

barnehager m.m. Ca 15 min med bil til Serlandsparken, Dyreparken, Ikea og Kristiansand sentrum med alle
fasiliteter.

Eiendommen bestar av 3 tomter pa tilsammen 4.769 kvm. sa her er det god plass a boltre seg pa bade for
store og sma.




Adkomst

Fra Kristiansand sentrum kjgr mot Oslo og tar av til hayre til Vige/Alefjeer etter Bjgrndalssletta. Kjor forbi
innkjaring til Justneshalvaya og forbi Justvik Bathavn. Ta sa ferste innkjgring inn Grostglveien pa venstre
side og felg denne innover Falg sa veien innover og ta til venstre etter bathavnen inn til Grostal. Kjar forbi
Joker og fotballbanen og falg Grostalveien innover til Hemningsvannet og deretter ta farste vei opp til
venstre og folg denne til endes. Visning vil bli skiltet.

Bygningssakkyndig
Bare Takst AS

Innhold

1.etg.: Vindfang, stue/kjgkken, bad og gang.
Loft: Stue, kott og 2 soverom.

Garasje.

Standard

Tiltalende nyoppfart hytte med et pent materialvalg og flotte lasninger. Innhold 1.etg.: Vindfang med
garderobeplass. Stor lys stue med peisovn, spiseplass og utgang terrasse. Delvis apen kjokkenlgsning med
stilfull innredning. Integrert komfyr, platetopp, oppvaskmaskin og kjal/frys. Pent bad med dusjhjgrne,
baderomsinnredning og wc. Gang med oppgang loft og egen utgang. Her er det opplegg vaskemaskin. Loft:
Romslig loftstue, kott og kott i knevegg. 2 soverom. Garasje.

Arealmaling
Tilstandsrapport foreligger ikke. Arealmaling utfart av Bare Takst AS v/Ggran Bardoff den 18.06.2024

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbeher ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Komfyr, platetopp, oppvaskmaskin og kjal/frys.

Parkering
Garasje pa 24 kvm samt biloppstillingsplasser pa tomten.

ENERGI

Oppvarming
Ved og elektrisk. Peisovn i stuen. Varmekabler i gulv i vindfang, gang og bad.

Info energiklasse

Eiendommen er ikke energimerket. Det falger av forskrift om energimerking & 5 at dersom selger etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem energiattest for avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning innen ett ar etter avtale om salg er inngatt.

OKONOMI

Info kommunale avgifter

Renovasjon faktureres direkte fra Avfall Ser. Beregnet arsbelgp for hytterenovasjon2024 er kr. 1682,-.
Gebyret faktureres i forhold til antall tsamminger.

Eiendomsskatt
Kr 304 pr. 2024. Eiendomsskatten vil nok gke na som eiendommen er bebygd med ny bolig.

Info formuesverdi

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig” (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig” (andre boliger man eier). Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av




boligverdien. For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjere 100% av boligverdien. Neermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sar, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

Heftelser:
09.05.1961 - Dokumentnr: 500672 - Bestemmelse om veg

13.09.1966 - Dokumentnr: 5695 - Bestemmelse om veg. Gjelder denne registerenheten med flere

Fra hovedbalet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Rettigheter:
20.08.2021 - Dokumentnr: 1020908 - Bestemmelse om veg. Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:116 Bnr:2

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 24.06.2024. Ferdigattesten gjelder oppfaring av hytte, garasje og
minirenseanlegg slik det er beskrevet i rammetillatelse av 25.01.2022, igangsettingstillatelse av dato
08.02.22 og til endringstillatelse av 24.06.2024. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger igangsettingstillatelse for hytte og garasje samt minirenseanlegg, datert 08.02.2022.
Omfatter riving og gjenoppretting av hytte, garasje og minirenseanlegg.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann og avlgp. Det er brann og septiktank.

Privat vei. Det er tinglyst bestemmelse om veirett. Den til enhver tid eier av gnr. 19 bnr. 154 og 156, har rett
til & benytte den nye anlagte vei frem til disse eiendommen. Eieren av gnr 19, bnr 154 og 156, skal alene
vedlikeholde veien fra krysset og opp til huset, med vedlikeholdet fra krysset ned til hovedveien baeres i
fellesskap av de som benytter denne vei.

Det er tinglyst veirett over gnr. 116, bnr. 2 som vist pa vedlagt tegning. Rettighetshaver er gnr. 116, bnr. 154,
156 og 153. Servitutt med tegning ligger vedlagt senere i salgsoppgaven.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, avsatt til LNF (Natur-, landbruk- og friluftsomrader), og er en del
av kommuneplanens arealdel 2024 - 2035. | omrader som er lagt ut til LNF er det ikke tillat med annen
bygge- og anleggsvirksomhet en den som har dirkete tilknytning til landbruk eller stedbunden naering. Det
kan derfor hvile begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen, herunder bygging, rivning m.m.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.




Kommentar konsesjon

To av matriklene er ubebygd og egenerklzering om konsesjonsfrihet fylles ut. Kjgper ma undertegne
egenerklaeringen far megler sender til kommunen for registrering. Sarmegleren gjgr oppmerksom pa at
kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen fer skjste kan sendes til
tinglysing. Oppgjar kan ikke finne sted fer dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 3290 000

Totalpris
Kr 3392 550

Omkostninger kjopers beskrivelse

Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 82 250,-

Tinglysning av skjate: kr 500,-

Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 102 550,-




Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfalgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern




Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200;- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 49 000,00 inkl. mva. i provisjon.

| tillegg er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10.790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Totalt kr 88 140,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Tofiretolv AS

Oppdragsanvarlig

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler
geir.johansen@sormegleren.no
TIf: 950 00 000

Ansvarlig megler

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler
geir.johansen@sormegleren.no
TIf: 950 00 000

Sermegleren AS, avd. Lund, @stre Ringvei 22
4632 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
01.07.2024
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Nabolagsprofil

Grostolveien 69

Avstand til sjo

1.4 km

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik

4+ Universitetet
Totalt 27 ulike linjer

+ Kristiansand rutebilstasjon
Buss, tog

8@ Kristiansand stasjon
Linje F5

® Kristiansand stasjon
Linje F5

Avstand til byer

Kristiansand
Arendal

Stavanger

Ladepunkt for el-bil

&  Recharge Shell Vige

& Prestheia - Kristiansand Kommune

(.

22 min &

12 min &
8.2 km

15 min &
10 km

15 min &
10.3 km

15 min &
10.3 km

16 min &
56 min &

3t24 min &

12 min &

13 min &

Vintersport

Langrenn l ) I
* Avstand til neermeste loype: 636 m I ‘

Alpin , f
* Tveit Skisenter

* Kjoretid: 20 min
e Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter
Lucky Bowl Lund 13 min &
Hestemannen 13 min &
Vision Skatepark 13 min &
Metro bowling Kristiansand 14 min &
Bjaavann Golfklubb 15 min &
Fuglevikstranda badeplass 14 min &
Sport
@ Justvik kunstgressbane 11er 21 min %
Fotball 1.6 km
@ Justvik skole 23 min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 1.7 km
& EVO Fagerholt 9 min &
&  TRENER1 10 min &
Dagligvare
Joker Justvik 23 min &
Post i butikk, PostNord 1.7 km
Coop Extra Fagerholt 9 min &
PostNord, sendagsapent 5.1 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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LOS@ORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller seerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsere og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
Kigleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks Komfyr/stekeovn/koketopp
Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfelger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralst@vsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13.  Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side

Selgers initialer
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21,

22.
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfglger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers

plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige naklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1&s og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur
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Norsk takst

Arealmalingsrapport

T Fritidsbolig

@ Grostglveien 69, 4634 KRISTIANSAND S
[0 KRISTIANSAND kommune

3 gnr. 116, bnr. 154

Rapportdato: 20.06.2024 Oppdragsnr.: 21428-1038 Referansenummer: RQ7358

Befaringsdato: 20.06.2024

Autorisert foretak: BARE TAKST AS

Gyldig rapport
20.06.2024
Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

e Tl

Ggran Bardoff
Uavhengig Takstingenigr
gbardoff@icloud.com
93234128

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21428-1038 Befaringsdato: 20.06.2024

\

Norsk takst
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Grostglveien 69, 4634 KRISTIANSAND S
Gnr 116 - Bnr 154
4204 KRISTIANSAND

BARE TAKST AS
Kongsgard alle 59

4632 KRISTIANSAND S

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Oppdragsnr.:  21428-1038

Anvendelse
Byggear Kommentar
2024

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Nybygg

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Befaringsdato:  20.06.2024

Side:3av7



Grostglveien 69, 4634 KRISTIANSAND S
Gnr 116 - Bnr 154
4204 KRISTIANSAND

BARE TAKST AS ‘ I I

Kongsgard alle 59 k
4632 KRISTIANSAND S

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
FEATIST TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e¢ I Balkong .. (BRA-i)
144 =
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
o bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S - N S (BRA-e) slik som for eksempel boder
t o J—
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
[— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
N (BRA-b) boenheten(e)
Bad - I
~|| Teknisk oo, —
/ rom
Terr. - %
. W bglkg;:;geiar(éil Arealet av terrasser, apne balkonger
N N wokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ ™
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom s o (GUA) (areal med lav takheyde).
pr—
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i | a2} - maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod / N 3
" Innglasset - BRA-b
balkong

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.:  21428-1038 Befaringsdato:

20.06.2024
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Grostglveien 69, 4634 KRISTIANSAND S BARE TAKST AS ‘
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4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) St (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 44 44 17 61
Etasje 69 69 76 69
SUM 113 76 17 130
SUM BRA 113
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Loft Soverom , Soverom 2, Stue m/trapp,

Kott

Etasje Kjgkken , Vindfang , Bad , Stue, Hall
Kommentar
Det er ogsa en garasje pa 24 m2
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Har ikke mottatt tegninger pa dette oppdraget
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Nybygd hytte

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 24 24 24
Etasje

SUM 24 24
SUM BRA 24
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Etasje

Etasje

Kommentar

Nyoppfert garasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 108 5
Garasje 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
20.6.2024 16:00:00 18:00:00 Ggran Bardoff Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 116 154 1563.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Grostglveien 69

Hjemmelshaver
Tofiretolv AS

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Oppdragsnr.:  21428-1038 Befaringsdato:  20.06.2024 Side: 6av 7
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Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for @ kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall vadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

Norsk takst, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklzering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se neermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 21428-1038 Befaringsdato: 20.06.2024 Side: 7av 7



EIENDOMSKART

INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00

Adresse: Grostolveien 69

KRISTIANSAND Areal i m2: 1563
KOMMUNE Anm.:

Gnr.:116 Bnr.: 154 Fnr.:

Snr.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser:
Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:1000
0 10 20 30 40 m

e ™

pato: 20.06.2024
sign.: Suzana Rijic
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KRISTIANSAND
KOMMUNE

KARTUTSKRIFT

N
INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

omrade: Grostolveien 69

Malestokk: 1:3000
Dato: 20.06.2024

0 25 50 75 100 125 m

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32




= Tegnforklaring

=

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

Faresone grense

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heyspentkabler)

LNFR-areal - navazrende

LMFR-areal ,Spredt bolig- fritids-og nazringsbebyggelse - ndvazrende
Friluftsomrade - navasrende

NN

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomrade
M Grense for arealformal



KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00 E%

Omrade: Temakart Malestokk: 1:3000
e Dato: 20 06 2024 0 25 50 75 100 125 m
KRISTIANSAND e — — E—]

KOMMUNE
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32




T13 Luftkvalitet
Gul sone
Rad sone

T12 Stey
Gul sone

_. Rod sone
T11b Flysikkerhet - Restriksjonsomrade
’ Kater for maksimal bygoehayde | navigasionsinstrumentenes restriksionsomrder (eky. 10m)
Abc123 - Tekst
T11a - Flysikkerhet
T11a Flysikkethet - Yurderingssoner
E Restriksjonsomrade innflygingslys

[ wurderingssone turbulens

Yurderingssone lysendring
T11a Flysikkerhet - Restriksjonsomrade
D Tetreng
Hinderflate - Hayde
’ Innflygningsflate - Grense
’ Litflygningsflate - Grense
' Litflyaningsflate - Sentetlinje
'Hinderﬂate - Grense
Abo123 - Tekst
T10 Samferdsel - Sykkelvei
" Hovedsykkelnett (ndvasrendz)
o7 Hovedsykkelnett (framtici)
/ Sykkelskspressvel (névasrends)
,' Sykkelekspressvei (framtidic)
T10 Samferdsel - Kollektiviransport
/ Buss (ndvesrende)
7 Buss (framticiy)
T9 Vemnet og fiskeferende vassdrag
O Bekkeutlop
@ “andringshinder (naturlig)
A Wandringshinder (menneskeskapt)
@ ‘andringshinder (annet)
/7 Laks- og simarretfarende bekkigly
- Mulig laks- oy siesrretfarende bekkiely
,"‘ Laks- og siperretferends kulvert
“ernet vassdrag
Laks- og sjearretfarends el
Muligy Iaks- oy sjearretfarende alyv
Laks- of sjearretferende vann
T8 Kulturmilje
Abcd 23 - Paskritt for kommune(-delplan
/" Grense for Kulturminneomrade
," Grense for hensynssone - Angitt hensyn
VA 1 - Sveert stor verdi
VA 2 - Stor verdi
<4 3 - Middels verdi
T7 Fiskeri
@ Strandnotstasjon
B Akvakuttur (punkt)
E skvakutur (flate)
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From: Mary Simonsen

Sent: onsdag 5. mai 2021 15:29

To: Matz@tofire.no

Cc: Post Byutvikling

Subject: Grostglveien 69 - Vedlikehold i LNF - svar pa henvendelse
Attachments: Grostglveien 69.pdf

Hei og takk for din henvendelse,
Henvendelsen gjelder omfattende vedlikeholdsarbeid istandsetting/reparasjon av bygning for
Grostgveien 69.

Viser til henvendelse fra 2013 om mulighet for riving/oppfering av nytt, med vedlagte rapport.
Reparasjon er vesentlig/ hovedombygging, og sgknadspliktig etter pbl § 20-1 b.
Pbl §31-2 gjelder, spes 1. avsnitt.

Ytterligere informasjon kan du finne pa vare nettsider for Byggesak:
https://www.kristiansand.kommune.no/navigasjon/bolig-kart-og-eiendom/plan-og-bygg/byggesak/

Med vennlig hilsen

Mary Simonsen

Byggesaksbehandler, plan og bygg.

Mobil: +47 97 16 5547 | Sentralbord +47 38 07 50 00 |
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
Besgksadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand

Post: Postboks 4, 4685 Nodeland
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Seknad om ferdigattest

Pbl § 21-10, SAK10 §§ 8-1 og 8-2

Kommunens saksnummer (ar, sekvensnummer): 2021 02788

Prosjektnavn: Grostglveien 69

Sgknaden gjelder
EIENDOM/BYGGESTED

Gnr Bnr Festenr
116 154 0
Bygningsnr Bolignr

Kommune Kristiansand

Adresse Grostglveien 69, 4634 Kristiansand S

Ferdigattest

Tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

Sluttrapport for avfall

Dersom det er krav om avfallsplan, skal sluttrapport vedlegges sgknaden.

9-6.

TILTAKSHAVER

Navn Elisabeth Tgnnessen Vik

Telefon 95116051

Mobiltelefon 95116051

E-postadresse etv@tofire.no

Adresse Sommerrogata 6A, 4630 KRISTIANSAND S

ANSVARLIG S@KER

Navn Tofire AS
Kontaktperson Matz Haugland
Telefon 98315136
Mobiltelefon 98315136
E-postadresse matz@tofire.no

Adresse Industrigata 5, 4632 KRISTIANSAND S

Seksjonsnr
0

MREKTORATET
FOR BYGGEVALITET

Krav til avfallsplan bestemmes av TEK 17, §

| 12.06.2024 07:34:27 AR619871051
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Organisasjonsnummer 987363738

Erklaering og signering

Dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold (FDV-dokumentasjon) er ikke levert til eieren av
byggverket.

SIGNERT AV

MATZ FRIVOLL HAUGLAND pa vegne av TOFIRE AS

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn

| 12.06.2024 07:34:27 AR619871051



Filvedlegg:

Oppmaling av bygninger.pdf
Situasjonsplan SOM BYGGET.pdf
Fasader SOM BYGGET.pdf

Garasje Fasader SOM BYGGET.pdf
Garasjetegninger SOM BYGGET.pdf
Plan SOM BYGGET.pdf

Snitt SOM BYGGET.pdf

Falgebrev til ferdigattest - Endringer.pdf



Kristiansand

Avviksrapport

Gnr. Bnr. Fnr. Adr.: Grostglveien 69
Dato: 10.06.2024 Tiltakshaver:
M3lestokk: 1:250 Hoyde: TG=65,02

Landmaler Sgr as v/ Axel Ekberg

Reg.plan: Ingen ‘ Hgydegrunnlag:NN2000

Var ref.2022092
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Ki 6451812.61 442024 .96 4.30
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K5 6451801.29  442022.18 8.50 156
K6 6451808.69 442017.9% 8.00
K7 6451821.30  442009.51 5.99
K8 6451816.08  442012.45 4.47
K9 6451813.88  442008.55 5.98
K10 6451819.11  442005.64 4.46
X
= | +
Prosjektert plassering
\
. vi
[I-1
——N=6451800

T o Henrik Wergelands gate 29
[\ Landmaler poswoks 757 agke Kristansond
T 7 A Tif. 915 64 016 - te@landmaaler.no

Sor as www.landmaaler.no
Torgeir Erdvig Vidar Mgnsas Jan Valborgland
Mobil 915 64 016 Mobil 993 77 544 Mobil 468 96 739
te@landmaaler.no vm@landmaaler.no Mv@landmaaler.no

Axel Ekberg Ole Vium Olesen Olav Arne Haugen

Mabil 920 85 228 Mobil 418 55 605 Mobil 300 30 271
ae@landmaaler.no ovo@landmaaler.no oah@landmaaler.no
Trond Birkedal Lasse Fidjestal Josh Bates

Mobil 992 96 402 Mobil 918 62 021 Mobil 472 70 949
th@landmaaler.nc lf@landmaalerno b@landmaaler.no

OPPMALING AV EIENDOM - BYGG - ANLEGG




Grostelveien 69

Dato:  10.06.2024

Som bygget 10.06.2024
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Fasade Syd

Som Bygget 10.06.2024

Fasade Nord
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Elisabeth Tannessen Vik
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Prosjekt:

Grostelveien 69

Skala: A3 1:100 [***09.02.2022

Innhoid: Garasje Tegnet av: MFH

Adresse:
Indu:

ToFire AS  iichiarsn

414 40 853
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Som bygget 10.06.2024
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Tom

12.06.2024
Kristiansand Kommune Matz Haugland
Plan og Bygg ToFire AS

Endringer
Eiendom: Grostalveien 69, Gnr:116/ Bnr:154
Tiltakshaver: Elisabeth Tgnnessen Vik
Ansvarlig Seker: Tofire AS

| forbindelse med sgknad om ferdigattest ber vi farst om godkjenning av endringer/justeringer:
fritidsbolig havner noe hgyere i terrenget; garasjen havner noe lavere, og med en litt annerledes
plassering enn omsgkt tidligere.

Beskrivelse av endringer:

Pa grunn av grunnforholdene ble det besluttet a plassere fritidsboligen noe hayere i terrenget - det
[d en liten myr under planlagt plassering; denne ble masseutskiftet og drenert, som forte til en
gkning pa 72cm.

Garasje, som bygget, ligger 116cm lavere enn ferdig gulv i fritidsbolig; den er ogsa plassert noe
annerledes enn omsgkt, da dette var bedre egnet med tanke pa innkjering i garasjen fra
vei/parkeringsplass.

Mvh
Matz Haugland
Tofire AS



Kristiansand
kommune

TOFIRE AS
Industrigata 15

4632 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-21/02788-10
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
08.02.2022

Grostglveien 69 - 116/154 - igangsettingstillatelse
for hytte og garasje samt minirenseanlegg

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 116 /154 /0/0

Ansvarlig sgker: TOFIRE AS

Tiltakshaver: Elisabeth Tgnnessen Vik

Vurdert dispensasjon: Arealplane Dispensasjon fra plankrav og arealformalet
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon
gitt plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Sgknad om igangsettingstillatelse godkjennes, og arbeid i samsvar med
rammetillatelse av 25.1.2022 tillates nd igangsatt.

Igangsettingstillatelsen gjelder for hele tiltaket.

Ansvarlige foretak skal pdse at arbeidene blir gjennomfgrt i samsvar med
gjeldende lov og regelverk. Ikke noe arbeid ma utfgres utover det som er
omfattet av igangsettingstillatelsen fgr det er innsendt erklaering om
ansvarsrett for de enkelte deler av tiltaket.

Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erkleerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklaering om ansvarsrett:

Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklzaert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrdde og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Sikker post Postadresse Kommunalomréde Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 47244540

Rédhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Gebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01.01.2021.

Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belgp
Igangsettingstillatelse 5051 5 000
Gebyr ettersendes tiltakshaver.

Ferdigstillelse:

Fgr tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest eller
eventuelt midlertidig brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og
bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 ma innsendes.

1. Oppdatert gjennomfgringsplan.

2. Opplysninger om tiltakets plassering (slik det er utfgrt) fortrinnsvis pa digital
form, for ajourfgring av kart (dersom dette ikke er innsendt tidligere).

3. ”"Som bygget” tegninger (skal sendes inn uansett om det ikke er foretatt
endringer)

4. Fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer veere
montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Det minnes i tillegg om at ferdigmelding av arbeid pa privat vann- og avigpsanlegg
med ngdvendig dokumentasjon skal sendes ingenigrvesenet. Meldingen skal
godkjennes av ingenigrvesenet, avd. abonnement. Kopi av godkjent ferdigmelding
utvendig og innvendig VA kan vedlegges sgknad om ferdigattest.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes
godkjent som endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av Plan og bygg
v/ byggesaksenheten fgr de gjennomfgres.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, og vi viser til vedlagte orientering.

Med hilsen
Margrethe Nygard Terje Axelsen
Ingenigr/saksbehandler Sidemannskontroll

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift



Kristiansand
kommune

TOFIRE AS
Industrigata 15

4632 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-21/02788-7
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
25.01.2022

Grostglveien 69 - 116/154 - dispensasjon og
rammetillatelse for hytte, minirenseanlegg og
garasje

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 116 /154/0/0

Ansvarlig sgker: TOFIRE AS

Tiltakshaver: Elisabeth Tgnnessen Vik

Vurdert dispensasjon: Arealplane Dispensasjon fra plankrav og arealformalet
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon
gitt plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 21-4 godkjennes
sgknaden. Tegninger og situasjonsplan mottatt 31.8.2021 ligger til grunn
for godkjenningen.

Sgknaden omfatter riving og gjenoppretting av hytte, garasje og
minirenseanlegg.

Andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle murer/
levegger/ boder etc. kan veere sgknadspliktige og kan ikke oppfares uten &
avklare forholdene rundt sgknadsplikt med ansvarlig sgker.

I medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 gis dispensasjon fra
kommuneplanen § 2 vedrgrende plankravet og fra formalet i
kommuneplanen.

Det foreligger ikke protester til sgknaden.

Igangsettingstillatelse kan gis nar fullstendig sgknad etter pbl. § 21-2, jf
SAK10 § 5-4, er innsendt og undergitt ngdvendig kontroll.

Sikker post Postadresse Kommunalomréde Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 47244540

Rédhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Sogknaden:

Sgknad om tiltak er mottatt 31.8.2021, uttalelse parkvesenet ble mottatt
19.11.2021 og tillatelse til utslipp ble gitt 4.1.2022. Sgknaden er komplett til
behandling 4.1.2022. Tiltaket omfatter riving av eksisterende hytte og garasje samt
oppf@ring av ny hytte, garasje og minirenseanlegg.

Hytte; mgnehgyde 6,5 meter og takvinkel 30°, oppfgres over to plan. BYA hytte er
oppgitt til 76,4 m2. BRA hytte er oppgitt til 100,9 m=2.

Garasje; m@gnehgyde 3,8 meter, takvinkel 22°, oppfgres over ett plan. BYA garasje
er oppgitt til 27 m2. BRA garasje er oppgitt til 24,4 m2.

Spesielle forhold:

Royal impregnert kledning har per dags dato ikke produktgodkjennelse. Er det
gnskelig & benytte trekledning av type Royal impregnert skjer dette pd eget ansvar.
Vi viser til var hjemmeside for ytterligere informasjon:
https://www.kristiansand.kommune.no/contentassets/903f2ef1649e4cf7b16e00383
52776d5/royalimpregnert-kledning-og-mb_fa.pdf

Gjeldende plangrunnlag:
Eiendommen er uregulert og det er derfor kommuneplanen som er gjeldene her.
Planen ble vedtatt 22.6.2011. Formal: LNF med hensynssone friluftsliv.

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldlovens (NML) sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og
miljgrettslige prinsipper - skal legges til grunn ved myndighetsutgving etter
naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder plan- og bygningsloven.
Omradet er tidligere godt undersgkt med hensyn til naturmangfold. Resultater av
registreringer ligger i naturbaser og artsdatabasen. Disse basene er sjekket og det
er ikke registrert funn i tiltaksomradet.

P& bakgrunn av dette vurderes tiltaket & ikke komme i konflikt med
naturmangfoldloven, jf. NML § 8-12. Forholdet til naturmangfoldloven anses
dermed & veere tilstrekkelig belyst.

Dispensasjoner:
Tiltaket er i strid med kommuneplan, og er avhengig av dispensasjon for 8 kunne fa
tillatelse.

Dispensjonsgrunnlaget:

Plan- og bygningslovens § 19-2 gir kommunen mulighet til & gi dispensasjon fra
bestemmelser fastsatt i, eller i medhold av, denne lov. Hensynene bak
bestemmelsen(e) det dispenseres fra, eller lovens formal, ma ikke bli vesentlig
tilsidesatt. I tillegg m& fordelene ved & gi dispensasjon veere klart stgrre enn
ulempene. Sgknader om dispensasjon ma begrunnes, og naboer skal varsles.
Regionale og statlige myndigheter skal f& mulighet til 8 uttale seg fgr det gis
dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i lovens § 1-8 om forbud mot tiltak
langs sjg og vassdrag hvis deres saksomrade blir direkte bergrt.

Soknad om dispensasjon:
I medhold plan- og bygningslovens § 19-1 er det sgkt om dispensasjon fra
kommuneplanens § 2 vedrgrende plankrav samt formal med planen.

Begrunnelse for sgknad om dispensasjon:

Som begrunnelse oppgir ansvarlig sgker bl.a. at

«Den eksisterende hytten er i veldig d8rlig stand, og det vil vaere teknisk og
okonomisk forsvarlig & rive fremfor 8 rehabilitere/vedlikeholde. Hytten kan ikke
brukes da det er fare for kollaps av tak, samt store r§teskader, fukt, svikt osv. —
som gjgr det uegnet for personopphold. Takstrapport fra 2013 konkluderte med at




hytten métte rives, og det er ikke gjort noe for § utbedre mangler/feil siden den tid.
2.etg er lgftet 30cm, og takflate over bad/WC er endret slik at takflaten gar i ett, og
med samme vinkel - fra mgne til gesims. Enkelte sm& endringer p8 vinduer/darer.
Garasje er noe stgrre enn for. Hytten oppfores alts§ tilnaermet likt som for, og
plasseres p§ samme sted p§ tomten. Det er ikke avilgp p§ eiendommen, og
tiltakshaver gnsker derfor § montere minirenseanlegg — samme som nabo i
Grostwolveien 62 nylig har fétt tillatelse til (BYGG-20/01967). Vannforsyning er
privat bronn/pumpe. Hytten er ikke synlig for naboer, og p8virker i liten grad den
omkringliggende bebyggelsen. Forhold til helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet
blir ikke negativt berart. Eiendommen og bygningsmassen er i svaert d8rlig
forfatning etter mange 8r med manglende vedlikehold, og fordelene med §
gjennomfgre tiltaket er store og mange, f.eks.: okt sikkerhet og tilgjengelighet,
bedre energieffektivitet, og forskjonnelse av eiendom og bygninger. Vi mener at
fordelene er stgrre enn ulempene, og at vilkdrene for 8§ kunne innvilge dispensasjon
iht. PBL § 19-2 i dette tilfellet er mgtt.»

Hensyn:

Hensynet bak plankravet i kommuneplanen er at kommunen vil sikre en forsvarlig
0g gjennomtenkt utvikling av arealutnyttelsen i omradet. En bestemmelse om
plankrav fgr tiltak kan gjennomfgres, gir styring med den samlede arealutnyttelsen
og arealbruken i byggeomradene. Plankravet skal videre sikre en forsvarlig
opplysning i saken, og bl. a. f& frem hvilke konsekvenser en tillatelse vil kunne
innebaere for utviklingen i omradet. De bergrte interesser, herunder konsekvensene
for naboer og omkringliggende miljg ved at saken imgtekommes, vil ved
utarbeidelse av plan bli vurdert i et helhetsperspektiv.

Hensynet bak formalsbestemmelsen i kommuneplanen er & ivareta areal til
landbruks-, natur- og frilufts formal. Formalet skal legge en begrensning pa
nedbygging av omrader hvor primaernaering er prioritert, samt omrader som kan
benyttes av allmennheten til friluftsliv og rekreasjon. Tiltak som gjennomfgres i
disse omradene skal blant annet vaere for a ivareta en aktiv jordbruksdrift og
skogsdrift. I disse omradene vil utbyggelse, av blant annet infrastruktur, matte vike
for arealer som kan nyttes innen primaernaeringen eller som rekreasjonsomrader for
allmennheten.

Vurdering av om hensynet blir vesentlig tilsidesatt:

¢ Kommuneplanens bestemmelse § 2 Plankrav
Tiltaket medfgrer ikke ytterligere belastningen pa infrastruktur, friomradet eller
allmenheten forgvrig. Fritidsboligen samt garasjen ligger med god avstand til alle
eiendomsgrenser, og vil i liten grad pavirke naboer nar det gjelder inn-/utsyn, eller
lys og luft mellom fritidsboligene. Dette er allerede en opparbeidet fritidseiendom
med andre fritidsboliger i omradet. En ny plan vil veere kostnadsmessig og
tidkrevende prosess i forhold til at det er her snakk om rive eksisterende
fritidsbebyggelse og oppfgre ny i bedre stand.

Omradet er bygd ut uten plan som fritidsbebyggelse. Det er stor avstand mellom
bebyggelsen for gvrig og fritidsboligene er sma med sma garasjer samt store
tomter. Dette viderefgres ved sgknad om oppfgring av ny fritidsbolig og garasje.
Fritidsboligen samt garasjen vil ikke skille seg ut i forhold til omkringliggende
bygninger nar det gjelder bygningsstgrrelse og/eller utnyttelsesgrad.

Konklusjon: P& bakgrunn av ovenstdende vurdering konkluderer plan- og
bygningssjefen med at hensynet bak bestemmelsen om plankrav ikke blir vesentlig
tilsidesatt ved en dispensasjon som omsgkt.

e Kommuneplanens bestemmelse formalet LNF.



Omradet er utbygd som fritidsbebyggelse omrade, parkvesenet har ingen
merknader til tiltaket. Her er det ikke landbrukseiendom, jordbruksdrift eller
skogdrift. Det er tett skog rundt fritidsbebyggelsen og ingen naturlig sti for
allmennheten generelt. Inn til fritidseiendommene er det opparbeidet en smal vei
som er privat og driftes av eiere av hyttene.

Konklusjon: P& bakgrunn av ovenstdende vurdering konkluderer plan- og
bygningssjefen med at hensynet bak bestemmelsen vedrgrende formalet ikke blir
vesentlig tilsidesatt ved en dispensasjon som omsgkt.

Vurdering av fordeler vs ulemper:
Plan- og bygningssjefen kan ikke se at tiltaket har noen innvirkning p& naboer eller
gjenboere.

Fordelen for tiltakshaver vil vaere 8penbare, da de far utviklet fritidsboligen slik de
vil, og far gjenoppbygd en gammel og utslitt fritidsbolig/garasje samt et nytt
minirenseanlegg slik som de har behov for. Fritidsboligen og garasjen er i
utgangspunktet ikke spesielt stor, og nytt bruksareal anses ogsa & veere en objektiv
fordel som gker kvaliteten pd eiendommen. Fritidsboligen vil ogsd f& hgyere kvalitet
og bedre boforhold enn eksisterende fritidsbolig har i dag. Det er opplyst om at
eksisterende fritidsbolig er av darlig stand, rateskade og fukt. Ny fritidsbolig
oppfgres og plasseres tilnaermet likt som eksisterende. Oppfgring av et
minirenseanlegg vil ogsa vaere til fordel for tiltakshaver og for miljget.

Konklusjon: P& bakgrunn av ovenstaende vurdering konkluderer plan- og
bygningssjefen med at fordelene ved en dispensasjon er klart stgrre enn ulempene.

Vurdering av om dispensasjon skal gis:

Lovens to kumulative vilkar for 8 kunne gi dispensasjon er oppfylt. Kommunen ma
da vurdere om det er hensiktsmessig a gi den omsgkte dispensasjonen. Det ma da
foreligge saklig grunn for ikke & gi dispensasjon.

Tiltaket kommer ikke i konflikt med eiendomsgrenser eller infrastruktur, avstand
mot annen bebyggelse eller omkringliggende terreng. Det utfordrer heller ikke
hgyder eller estetikk, og et er her snakk om fritidsbebyggelse som kun benyttes
deler av &ret. Omrade er allerede opparbeidet som et fritidsbebyggelses omrade og
ny bebyggelse pd omsgkt eiendom vil plasseres og bygges noksa likt som
eksisterende. Det er stor fordel & fa en fritidsbolig som tilfredsstiller dagens krav og
kan benyttes i lang tid fremover. Plan- og bygningssjefen vurderer at tiltaket kun i
liten grad vil gi gkt presedens for andre saker i kommunen.

Plan- og bygningssjefen vurderer etter dette at det er hensiktsmessig & gi den
omsgkte dispensasjonen.

Konklusjon:

I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gir Plan- og bygningssjefen
dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelser § 2 Plankrav samt form&let som
omsgkt.

Byggetomten:
Eiendommen har et areal pa 1565 m2 og ble etablert 26.4.1961.

Estetiske krav:

I handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt
bindende retningslinjer for estetikk, jfr. plan- og bygningsloven § 29-1 og 29-2.
Nye tiltak kreves tilpasset til eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur slik at
denne viderefgres med hensyn pa volum, fasader, takform og materialbruk. Nye



bygninger bgr gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialer og
utfgrelse.

Plan og bygningssjefen har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt 31.8.2021
til grunn for sin vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg.

Beliggenhet og hgydeplassering:

Hgydeplasseringen definert som topp mgne fastsettes til cote + 70,5 med stgrste
tillatte avvik ved etterprgving/maling pa +/- 0,10 meter (NN2000)

Dette tiltak krever pdvisning av beliggenhet i plan og hgyde. Utfgring av pavisning
skal gjennomfgres av kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette
tiltaket skal basere seg pa kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs.
kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser.

Sa snart plassering er kontrollert (hjgrner innmalt), ber vi om at koordinater for
disse sendes kommunen, fortrinnsvis pa digital form, for ajourfering av kart.

Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erkleerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklaering om ansvarsrett:

Erkleering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklaert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklzering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Avkjorsel:
Det foreligger tinglyst veirett inn til eiendommen fra Grostglveien.

Parkering og uteareal:

Parkering og uteoppholdsaret er ivaretatt p& eiendommen som vist pa
situasjonskart.

VA-tilkobling:

Det forutsettes at tilkobling til vann- og avlgpsledning er godkjent av
ingenigrvesenet, avd. abonnent, fgr det gis igangsettingstillatelse, jf. Pbl §§ 27-1
og 27-2.

Overvann:
Pbl § 27-2 siste ledd: Fgr oppfgring av bygning blir satt i gang, skal avledning av
grunn- og overvann vaere sikret. Det er ogsa viktig at ikke naturlige flomveier blir

bygget igjen.



Uttalelser fra annen myndighet:

Sgknaden har veert forelagt parkvesenet for uttalelse:
«Parkvesenet har ingen merknader til saken.»

Det er gitt utslippstillatelse den 22.12.2021 av Miljgvernavdelingen.
Tillatelsen er gitt pa vilkar i vedtak av dato 22.12.2021. det forutsettes at vilkar
stilt i tillatelsen ivaretas.

Avfall:

Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike
avfallstyper og leveres til godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf.
TEK17 § 9-8.

Det er viktig at avfallet er sikret i byggeperioden, slik at det ikke kommer
pa avveie ved kraftig vind el. I.

Tiltaket kan igangsettes ndr ansvarlig sgker har fatt igangsettingstillatelse.
Vedtak om igangsettingstillatelse kan fattes nar fglgende vilkar er oppfylt:

1. Komplett spknad om igangsettingstillatelse ma innsendes. Trinnvis igangsetting
kan avtales med saksbehandler.

Det minnes i tillegg om at spknad om arbeid pd privat vann- og avigpsanlegg med
ngdvendig dokumentasjon skal sendes ingenigrvesenet. Meldingen skal godkjennes
av ingenigrvesenet, avd. abonnent.

Gyldighet:

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato, jf pbl. § 21-9. Etter
denne tid faller rammetillatelsen bort. Fristen kan ikke forlenges. @nskes tiltaket
endret i forhold til rammene for dette vedtak, m& endringene omsgkes saerskilt som
endring av tillatelse og endringen vaere godkjent fgr den gjennomfgres.

Gebyr

Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01.01.2021, og
betalingssatser for kartgebyr datert 01.01.2021. Gebyret er redusert ihht
gebyrregulativet § 8.

Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belgp

Riving av hytte (100 % reduksjon) 0
Oppfering av hytte 5033 29 000
Minirenseanlegg 5058 8 800
Kartavgift 5032 1 000
Dispensasjon, plankrav 5068 17 000
Dispensasjon, formal (100 % reduksjon) 5068 0
Totalt gebyr 3 betale 55 800

Gebyr ettersendes tiltakshaver.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.
Se vedlagte orientering.



Har du/dere spgrsmal?
Ta kontakt med saksbehandler pa tIf. 47244540 eller pd e-post
margrethe.nygard@kristiansand.kommune.no.

Med hilsen
Gudveig T. Dalaker Arne Kjell Brunes
Byggesaksleder Leder

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Kopi til: Tiltakshaver
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Kristiansand
kommune

TOFIRE AS
Industrigata 15

4632 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-22/00364-1
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
08.02.2022

Grostglveien 69 - 116/154 - Tilsyn med kvalifikasjoner

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 116 /154 /0/0
Ansvarlig sgker: TOFIRE AS
Tiltakshaver: Elisabeth Tgnnessen Vik

Tilsyn med kvalifikasjoner — innsending av dokumentasjon

Tofire AS har ved erklaering av 31.1.2022 patatt seg ansvarsrett i byggesak pa
eiendommen g.nr 116, b.nr. 154, Grostglveien 69 i Kristiansand kommune.

Kommunen vil fgre tilsyn med oppfyllelse av kvalifikasjonskravene og ber foretaket
sende inn dokumentasjon som viser at foretaket innehar ngdvendige og relevante
faglige kvalifikasjoner for & gjennomfgre tiltaket pa en forsvarlig mate.

Kvalifikasjonskravene for ansvarsrett fglger av byggesaksforskriften (SAK10)
kapitlene 9, 10 og 11. Se vedlegg med utdrag av krav til utdanning og praksis.

Foretaket har erkleert ansvarsrett for prosjektering av:
Betong- og stgpe arbeider i tiltaksklasse 1.
Prosjektering av fritidsbolig i tiltaksklasse 1.
Temrerarbeid pa fritidsbolig i tiltaksklasse 1.

Foretaket bes sende inn:
1. dokumentasjon for relevant utdanning pa niva b, ¢ (mesterbrev eller
tilsvarende, hgyere fagskolegrad med 120 studiepoeng eller tilsvarende)

2. dokumentasjon for relevant praksis fra ansvarsomradet i tiltaksklasse 1 i 4
o
ar.

Foretaket har ogsa erkleert ansvarsrett for utfgrende av:
Oppfgring av fritidsbolig i tre i tiltaksklasse 1.
Stgping av ringmur og betongsale i tiltaksklasse 1.

Foretaket bes sende inn:

1. dokumentasjon for relevant utdanning pa niva a (fag- eller svennebrev, eller
tilsvarende)

Sikker digital post Postadresse Kommunalomréade Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 47244540

R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529



2. dokumentasjon for relevant praksis fra ansvarsomradet i tiltaksklasse 1 i 2
ar.

Dokumentasjon for relevant utdanning kan vaere vitnemal som viser relevant
fagkombinasjon, fag- eller svennebrev, mesterbrev, mv.

Dokumentasjon for relevant praksis kan vaere beskrivelse av referanseprosjekter,
attester, tidligere godkjente ansvarsretter mv. Det m& ogsa sendes inn cv som
viser at relevant praksis fra oppgaver i denne tiltaksklassen er av tilstrekkelig
varighet.

Dokumentasjonen skal vaere pa norsk, svensk eller dansk eller vaere ledsaget av en
. . o
oversettelse til ett av disse sprakene.

Frist for innsending av dokumentasjon er 22.2.2022.
Vennligst merk innsendelsen med vart saksnummer.

Med hilsen
Margrethe Nygard Svend Age Strisland
Ingenigr/saksbehandler Leder

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift



From: "Matz Haugland" <Matz@tofire.no>

Sent: Mon, 21 Feb 2022 12:24:19 +0100

To: "Margrethe Nygard" <Margrethe.Nygard@kristiansand.kommune.no>; "Post
Byutvikling" <post.byutvikling@kristiansand.kommune.no>

Subject: BYGG-22/00364-1, Grostglveien 69 - Tilsyn med kvalifikasjoner
Attachments: Gjennomfgringsplan - Elvegata 10.PDF, Gjennomfgringsplan - Oftenesheia

23.PDF, Gjennomfgringsplan - Skjzarbommen 113.PDF, Gjennomfg@ringsplan - Tronstadvegen 30a.PDF,
Gjennomfgringsplan - @stergya 147.PDF, Gjennomfgringsplan - Rebbasvegen 10.pdf, Ansvarsrett - Nedre
Otrosveg.pdf, Ansvarsrett - Nedre Otrosveg.pdf, Elvegata 10 - 150_1774, igangsettingstillatelse for nytt
tilbygg. (1).PDF, Ferdigattest. Fritidsbustad pa gnr 2, bnr 1756. Otrosasen.pdf, Gbnr. 20_54- Tillatelse til
igangsetting av resterende byggearbeider. Tiltakshaver_ Rune Wilhelmsen._2022-02-21.pdf, Oftenesheia
23 - GB 431_126 - ferdigattest - bolig med garasje, forstgtningsmurer.PDF, Skjzerbommen 113 - GB 82_34
- Ilgangsettingstillatelse - hytte (2).PDF, Tronstadvegen 30A -, 578 27 - Godkjent tillatelse til tiltak og
dispensasjon for oppfgring av anneks. (2).PDF, @stergya 147, igangsettingstillatelse til oppfgring av
enebolig.PDF, Svennebrev + Kursbevis.pdf, Attest.pdf

Hei,

Vedlagt er dokumentasjon for relevant utdanning,
og dokumentasjon for relevant praksis.

Byggesaksarkiv fra 2019 og bakover er midlertidig ute av
drift, sa dokumentasjon fra referanseprosjektene har

veert litt vanskelig a finne. Legger ved noen nylige eksempler,
og haper dette er tilstrekkelig.

Referanseprosjekter:

BYGG-20/04912 - @stergya 147 2/831/0/0, enebolig:

Oppfgring av enebolig pa Flekkergya; ansvarsretter for PRO og UTF
av tgmrer — og betongarbeid + arkitektur.

BYGG-20/06331 - Skjeerbommen 113 82/34/0/0, fritidsbolig:

Oppfering av fritidsbolig pa Sodefjed; ansvarsretter for PRO og UTF
av tgmrer — og betongarbeid + arkitektur.

BYGG-20/01456 - Oftenesheia 23 431/126//, bolig og garasje

Oppf@ring av enebolig i Sggne; ansvarsretter for PRO og UTF
av tgmrer — og betongarbeid + arkitektur.

FRITIDSBUSTAD PA GNR 2, BNR 1756. OTROSASEN(Bykle kommune):

Saksnr: 2018/700-4 (Bykle kommune)
Oppfering av fritidsbolig pa Hovden; ansvarsretter for PRO og UTF



av tgmrer — og betongarbeid + arkitektur.

Hytte pa Gbnr. 20/54 (Evje og Hornnes kommune):

Saksnr: 2021/444 -11

Oppfering av fritidsbolig pa Fjellestad; ansvarsretter for PRO og UTF

av tgmrer — og betongarbeid + arkitektur.

BYGG-21/00591 - Tronstadvegen 30A - 578/27/0/0, oppfgring av anneks:
Oppfering av anneks pa Nodeland; ansvarsrett for UTF av betong- og temrerarbeid.

BYGG-21/00909 - Elvegata 10 150/1774/0/25, tilbygg:

Tilbygg i Elvegata 10, Kristiansand; ansvarsrett for PRO og UTF av tgmrerarbeid.

Eldre byggesaker(fra utilgjengelig byggesaksarkiv) som kan veaere relevant & nevne:

-Oppfering av fire eneboliger i Marikapeveien 30,32,34 og 36.
-Tilbygg/ Garasje i Arenfeldts vei 43

Mvh

Matz Haugland
TIf: 98315136
matz@tofire.no

To




Attestert kopi av dok.nr. 2021/1020908/200 Side lav3
By Kartverket o ntet 2024-06-21 09:43

Erklaering om rettighet i fast eiendom '

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel

Matz Haugland / Tofire AS

Adresse:
| Industrigata 5
| Postnummer. | Poststed:

4632 Kristiansand

Fadsetsnr./Qrg.nr. | Refnr. 020908 T

987363738 STATENS KARTVERK Inglyst: 20.08.2021
Navn | Fadselsnr./ora.nr, (11/9 siffer)
Alfhild Klepp Reraas
|
L

Kommunenr. | Kommunenawn | Gor. | Bnr. | For | Snr.
4204 Kristiansand 116 2

3. Rettighetshaver - fylf ut enten altemativ A eller 8

Rettighet for fast elendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. | Bnr. [ Fnr. | Snr.
4204 Kristiansand 116 164
4204 Kristiansand 116 156
A 4204 Kristiansand 116 163
Rettighet for p (p leg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Dato [ "Hjemmelshavers underskrift - |

R 2/ /#6#(0[ Wiy Rbgar |

“Statens kartverk - veiledende skjema Hokmal) Erkleringoh retughet 1 tst elendom Side 1 av 2



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/1020908/200
Uthentet 2024-06-21 09:43

Veirett som vist pa vedlagt tegning.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja D Nei

5. Andre avialer (som ikke ska tinglyses)”

G.Undotsmnm

Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift &

/73'2’ 7. Saud. S (/%fﬁv// /2/4@ Rbiazs

Noter:

2)

3)
4)

5}
6)

7
8)

Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom. sam for eksempel veirett, jaktrett. borett, forkjgpsrett og
lignende Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsioven § 12. Skjemaet fylies ut i to eksemplarer og
sendes til falgende adresse Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres til tnnsender (rekvirent) etter tinglysing

Rekwrenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing Denne vil & det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
linglysingsgebyr.

Eiendemmen hvor rettigheten ligger.

Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som tit enhver tid er eier av eiendommen. jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

Formalet med denne undersknften er & sikre at avgiverfhjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet

Retligheten ma gis en ngyaktig i , Jfr. tinglysingsloven § 8. jfr. forskaft om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen

Det er ikke nedvendig a fylle ut dette feltet.

Den som signerar ma ha grunnbokshjemmet til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk - velledende skjema (Bokmah Erklzring om rettighet i fast eiendom Side2av2

Side 2 av 3



=g Carverker | Attestert kopi av dok.nr. 2021/1020908/200 Side 3av 3
B Ka Uthentet 2024-06-21 09:43

Grostolveien 69 N
Dato: 13.08.2021 Malestokk: 1:1500 Koordinatsystem: UTM 32N A
1670
11629
/7/g 21,
Al K. Réraas
I A 1164137
. 9
1161116 ﬁ
154
1161147
1&/153
© 2021 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap




= cartverket | Attestert kopi av dok.nr. 1961/500672/93 Side 1 av 1
Uthentet 2024-06-21 09:43
L2y
BlL nr. 727 b. 7
RICH. ANDVORD
ETABL. 1865 "' - 6 z % (-qta Q/S_ G/
osLo Sotead
11-585. .
( o~ / i
é&af i S.5. "U-¢
Undertegnede......0x.. . ML E0.,
Jugtvik 1 Tvelt 3
(Datum og frstall)
skjater og overdrar herved til....Reldar Tohiassen
Justvik 1 Tvedt 7 I SR, =
(Patum og Arstall)
min/var eiendom.....EXPT 19, brnr. 154 "Fgelunden”
gar. b1 s SR av skyld mk. i herred?)
matr.nr il gatefvei IO .42 4 1)

for en kjgpesum stor kr....1..000,-...ettugen kromner

som er avgjort pd omforenet mite.

Serlige bestemmelser:....3€lgexen. har. velratt. over
kjeperens elendom.

Justvik den.. 2. mai 13961.
0. X. Xyren.
(Utstederens uoderskrift)
Viljeg bekrefter herved at 0. X. Myren.

har underskrevet dokumentet i vartimitt neerveer, og at underskriveren er over 21 ar.

A, Pversnes.

(Attesten undertegnes enten av to vitterlighetsvitner eller av notarius, lensmann, forliksmann, sakfarer
eller autorisert eiendomsmegler.)

(Til underskrift av annen ektefelle, forsividt eiendommen tilharer felleseiet og tjener til felles-
bolig eller den snmens eller begge ektefellers ervervsvirke er knyttet til eilendommen; jir. lov om ekte-
fellers formuesforhold av 20. mai 1927 nor. 1. § 14.)

Jeg samtykker herved i skjstningen.

den

Til vitterlighet:

1,

T ey e e AT S s e e e

1) Det som Tkke passer atrykes.
NB. Skjate eller kjopekootrakt mi veere pifort stempel innen 1 mined etter kontraktens opprettelse.
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Mellom undertegnede Olav Stensland, fodt 943-1915, som selger
og Terje Olsen, fodt 11/2-1922, som kjoper er idag avsluttet
folgende kontrakt :
Jeg 0lav Stensland selger herved til Ter je Olsen mine elendommer
gnr. 19 bnr., 154% Egelunden og bnr. 156 Stemsheim, i Tveit i
Kristiansand, med grunn og pastéende bygninger med disses mur- og
spikerfaste innretninger, alt i deh stand hvor det eies og be-
finner seg idag, alt for en omforenet kjopesum
Kr. 15.000,-

Hvilke kronerfemtentusen 00/100 avgjores pd folgende méte :
1. Kontant er betalt tidligere eeeesececceecn. «e..kr. 4,000,-
2. De resterende...-.-............................-“ 11-000,-

betales senest & - seks - maneder & regne fra
\ 1. august 1956. For dette beldp fremskaffer
\ selgeren en bankgaranti til kjoperen for
riktig betaling. Nevnte kr. 11.000,- for-
rentes med 6 % p.a. & regne fra overtagelses-
dagen 1. august, frem til betaling finner
sted. Mot bytte 1 bankgaranti utstedes lovlig
skjote i ferdig stahd til tinglysing og fritt
for pengeheftelser.

‘Kjﬁperen overtar eiendommene den 1., august 19566, med all inntekt
!og svarer fra samme dayall utgift, all skatt, all rente og enhver
annen vanlig byrde soff hviler pé& eiendcmmen.

Eiendommene star fra idag a® for kjoperens risiko i tilfelle ilde-
brann eller annen ulykke. I tilfelle ildebrann skal kjoperen ha
forsikringssummen nar kontrakten er oppfyllt.

Med i handelen folger uten s®rskilt vederlag :div. mobler, kjole-~
skap, elektrisk komfyr, en moped + div. ldsdre.

Kjoperen b zrer alene alle omféstininger til stempel av denne kjope-
|kontrakt og tinglysing av skjote,

|Denne kontrakt er utferdiget i 3 eksemplarer hvorav ett stemples

| innen 30 dager.

Den til enhver tid eier av gnr. 19 bnr. 15% og 155, har rett til

4 benytte den nye anlagte vel frem til disse eiendommer. Eieren

av gnr, 19 bonr. 154 ég 156, skal alene vedlikeholde veien fra
krysset og opp til huset, melyvedlikeholdet fra krysset ned til

| hovedveien bzres i fellesskap av de som benytter denne vei.KjoOperen
eier fra tidligere gnr. 19 bnr. 153, Fjellknausen i Tveit i
Kristiansand, og dette bnr. skal ha samme rettighet og plikt til
veien som forannevnt.

Kristiansand S den 22. august 1966
Som selger : Som kjoper +
O.Stensland s Terje Olsen s

Jeg bekrefter herved at n=rv:e:rende kjopekontrakt er underskrevet i
|mitt nerver av 0lav Stensland og Terje Olsen og at begge er over
21 &r.

I Georg Stray s

‘ Aut. megler
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Da omstéende kjopekontrakt datert den 22. august 1966 er
oppfyldt p& tilfredsstillende mate skjote ne% gnr, 19
bnr. 154 og 156 av skyld mark h.v. Randesund i
Christianssand til herr Terje Olsen med full eiendomsrett
og hjemmel
Christianssand S den 23. august 1866
0lav Stensland s

Jeg bekrefter herved at nmzrverende skjote er underskrevet
i mitt nerver av Olav Stensland og at han er over 21 &ar.
Georg Stray s
Aut, megler




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Grostalveien 69, 4634 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN



Notater




Notater
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