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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Fredrik Flaen

Uavhengig Takstingenigr

fredrik@profftakst.no A
908 19 180 ‘“" Proff Takst AS

3
Oppdragsnr.:  20028-1027 Befaringsdato: 31.01.2023 Side: 2 av 15



Havnegata 5, 4790 LILLESAND Proff Takst AS ‘
Gnr 47 - Bnr 493 Nordtjannveien 23F | I
4215 LILLESAND 4621 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag

Selveierleilighet i sameie. Bygningen ble oppfgrt i 1990.
Innvendige overflater og kjgkken er oppgradert i 2020.
Tidligere er de fleste dgrer og og noen vinduer skiftet. |
forbindelse med befaringen ble det avdekket enkelte
avvik/tilstander, aktuelle forhold og mulig tiltak vises til i
rapporten. Bad, toalettrom m.m. er aldrende og kan vurderes
oppgradert. Se rapporten for ytterligere kommentarer.

Kjgper har undersgkelsesplikt, og oppfordres derfor til
grundig gjennomgang av fremlagt salgsdokumentasjon.
Viktig at rapporten leses i helhet. Interessenter kan
vederlagsfritt kontakte undertegnede ved eventuelle
spgrsmal vedrgrende rapporten. Noe du lurer pa? Ring 90 81
91 80 eller send mail til fredrik@profftakst.no, sa tar vi en
prat.

Lykke til pa visning.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Boligbygg med flere boenheter Ga til side
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
2. etasje 98 95 3
Sum 98 95 3
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten og tilhgrende balkong. Utvendige forhold
ansees a veere en del av sameiets eller borettslagets felles
forpliktelse og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere
kontrollert av interessent. Eventuelt tilhgrende boder,
parkering og lignende er ikke kontrollert bygningsmessig.
Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

10

Befaringen er utfgrt som en visuell besiktigelse/teknisk
5 gjennomgang av bolig. Det tas forbehold om eventuelle skjulte
feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og overflater er ikke
kontrollert. Rapporten er utarbeidet med bakgrunn i
opplysninger gitt av eier, eksempelvis tidspunkt for eventuell
oppgradering, oppussing etc. | tillegg legges egne
observasjoner i forbindelse med befaringen til grunn for
utarbeidelse av rapporten. Ved vurdering av de ulike
bygningsdelers tilstand, er alder, tilstand og utfgrelse faktorer
som avgjgr hvilken tilstandsgrad som benyttes. Oppdraget er
utfgrt av en uavhengig takstingenigr uten noen bindinger til de
involverte parter.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
Anslag pa utbedringskostnad
1 Boligbygg med flere boenheter
L A E® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0.8 .
© vatrom > Generell > Bad Gatilside
Vatrommet ma snart oppgraderes for & tale normal
0.6 bruk etter dagens krav.
- Badet har oppnadd hey alder, og kan forventes
oppgradert.
0.4 - Det ble utfart hulltaking uten avvik.
Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
0.2
- (1770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
= .
0o < @) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
Tiltak under kr 10 000 rommet. TiIstandsg_rad 2 gis med DbakgrL.mn iat
standardens krav til godkjente maleavvik.
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
: H Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Wc

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20028-1027

Befaringsdato:
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Det er pavist andre avvik:

- Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette
er en risikokonstruksjon.
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Sammendrag av boligens tilstand

o

Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er pavist andre avvik:

- Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette
er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Eier har ikke opplysninger om anlegget.

8
Oppdragsnr.: 20028-1027 Befaringsdato:  31.01.2023

Proff Takst AS
Nordtjgnnveien 23F
4621 KRISTIANSAND S

N[

Norsk takst

Side: 7 av 15



Havnegata 5, 4790 LILLESAND
Gnr 47 - Bnr 493
4215 LILLESAND

Tilstandsrapport

Proff Takst AS ‘
Nordtjgnnveien 23F k I l

4621 KRISTIANSAND S Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1990

Standard
Normal.

Vedlikehold
Flere oppgraderinger i 2020.

UTVENDIG

Vinduer

Installasjoner mot nord fra byggear. Mot syd er fra 2017.

- Flere vinduer ble funksjonstestet, installasjonene er i normal teknisk
stand i forhold til byggearet.

- Det var ingen tegn til glasskader/punkteringer. Det tas forbehold om
at punkteringer kan forekomme uten at dette under gitte betingelser
ikke lar seg pavise.

- Smgring/justering av hengsler, beslag og normalt vedlikehold ma
jevnlig utfgres.

Dgrer
Inngangsdgr fra oppfgringsaret. Balkongdgren ble skiftet i 2017.

Installasjoner fra oppf@ringsaret.

- Dgrer ble funksjonstestet uten avvik i forhold til alder.

- Det ble ikke avdekket synlige tegn til glasskader/punkteringer. Det tas
forbehold om at punkteringer kan forekomme uten at dette under
gitte betingelser ikke lar seg pavise.

- Smgring/justering av hengsler, beslag og normalt vedlikehold ma
jevnlig utfgres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med adkomst fra stue. Rekkverk i tre med hgyde pa 93 cm.
Gulvflate med fliser.

- Stabile konstruksjoner og tilfredsstillende rekkverkshgyde. Balkongen
er i normal teknisk stand.

Andre utvendige forhold
Utvendig vedlikehold blir gjort av sammeiet. byggear 1990

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater ble oppgradert for i 2020. | boden er overflater
fra byggearet (tilstandsgrad 1).

- Aldrende overflater i boden.
- Overflater er ellers uten synlige avvik.

Etasjeskille/gulv mot grunn @

Etasjeskillere av betong mellom boenheter. Det er ikke utfgrt
lydmaling mellom etasjer.

- | stue/kjpkken er det utfgrt kontrollméling med laser. Det er malt ett
avvik pa over 15 mm i rommet, og dette vurderes som ett avvik.

Noen skjevheter er malt.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tiltak

e For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.
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Innvendige dgrer
Innerdgrer ble byttet i 2020. En eldre skyvedgr.
- Innerdgrer er i normal teknisk stand i forhold til alderen.

- Justeringer/smgring er paregnelig.
- Skyvedgr ma justeres, ellers er gvrige installasjoner i normal stand.

andl
Ma justeres.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell @

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma snart oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav.

- Badet har oppnadd hgy alder, og kan forventes oppgradert.
- Det ble utfgrt hulltaking uten avvik.

Tiltak
* Vatrommet bgr totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KIGKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning @

Kjskkeninnredning fra 2020. Integrerte Igsninger med koketopp, steke-
og mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap. Over benker er det
montert plater. Ventilator er montert over kokestedet.

- Det er foretatt fuktsgk pa normalt utsatte steder uten avvik.
- Kjgkkenet er uten synlige avvik.

Oppdragsnr.: 20028-1027

Befaringsdato: 31.01.2023

Avtrekk @

Avtrekksvifte er montert over kokestedet.

- Tilfredsstillende kapasitet pa avtrekket.

SPESIALROM

2. ETASJE > WC

Overflater og konstruksjon Pro2

Toalettrom av eldre dato. Gulv med belegg. Vegger med malt tapet.
Malt himling. Installasjoner med toalett og servant. Ventilasjon via
himlingsventil.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

- Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette
er en risikokonstruksjon.

Tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Oppgradering er paregnelig.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfordeling via kobberrgr. Stoppekran, varmtvannstank og
vannmaler i bod.

- Ingen paviste lekkasjer ved vannfgrende installasjoner pa
befaringsdagen. Ingen opplysninger om eventuelle feil med
installasjoner og/eller avlgpssystemet. Teknisk tilstand tilknyttet VVS
er ikke vurdert, dette bgr utfgres av fagkyndig personell. Ingen normalt
synlige feil/mangler, dette sammen med alder legges til grunn for
tilstandsgraden.

Avigpsror

Avlgpsrgr er ukjent og ikke kontrollerbare.

- Ingen paviste lekkasjer ved avlgpssystemet pa befaringsdagen. Ingen
opplysninger om eventuelle feil med avlgpssystemet. Teknisk tilstand
tilknyttet VVS er ikke vurdert, dette bgr utfgres av fagkyndig personell.

Ingen normalt synlige feil/mangler, dette sammen med alder legges til
grunn for tilstandsgraden.

10
Side: 9av 15



Havnegata 5, 4790 LILLESAND
Gnr 47 - Bnr 493
4215 LILLESAND

Tilstandsrapport

Proff Takst AS ‘
Nordtjgnnveien 23F k l I

4621 KRISTIANSAND S Norsk takst

Varmtvannstank |

Varmtvannstank fra oppfgringsaret.

- Tanken fremstar a vaere i normal teknisk stand. Ingen opplysninger
om eventuelle feil med installasjonen. Teknisk tilstand tilknyttet VVS er
ikke vurdert, dette bgr utfgres av fagkyndig personell. Ingen normalt
synlige feil/mangler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

- Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette
er en risikokonstruksjon.

Tiltak
o Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Oppgradering pa sikt.
- Det er ikke behov for utbedringstiltak ettersom tanken fungerer i dag,
men utfra alder kan svekkelser plutselig oppsta pa eldre installasjoner.

Elektrisk anlegg [
Eier har ikke opplysninger om anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent,

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklzaering.

Ukjent,

5. Nar ble det siste gjennomfgrt kontroll/vedlikehold pa det
elektriske anlegget (av en kvalifisert elektrofaglig fagperson)?
Ukjent,

6. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?
Ukjent,

7. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ukjent,

8. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Ukjent,

9. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Oppdragsnr.: 20028-1027
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10. Er det er bergringsfare av spenningsfgrende deler og/eller fast
elektrisk utstyr?
Nei

11. Er det noe utstyrsvern, kapslinger eller ledninger som er synlig
utilfredsstillende festet i skapet?
Nei

12. Er det tegn pa termiske skader, uheldig varmeutvikling eller lukter
det svidd eller brent?
Nei

13. Er det mulig 3 komme i bergring med spenningsfgrende deler?
Nei

14. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

15. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Nei

16. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Ettersom det ikke foreligger opplysninger om anlegget, sa
anbefales det en gjennomgang av anlegget i sin helhet.
Tilstandsvurdering ma foretas av fagkyndig personell.

Branntekniske forhold @

Nytt brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20028-1027 Befaringsdato:
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
2. etasje 08 95 Bad , Stue/kjpkken , Soverom , Soverom Bod
2, Wc, Gang
Sum 98 95 3
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverksjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.1.2023 Fredrik Flaen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4215 LILLESAND 47 493 0 465 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Havnegata 5

Hjemmelshaver

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
0 1990

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Ingen 0 Nei
Tegninger Ingen 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20028-1027

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20028-1027

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/XM9970

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Lillesand

Oppdragsnr.

65230007

Selger 1 navn

Jan Jerol Kristiansen

Havnegata 5

Poststed
Lillesand 4790

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JJK

Document reference: 65230007



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

K O

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JJK 18

Document reference: 65230007
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Kartverket
SORMEGLEREN AS AVD. LILLESAND
POSTBOKS 181
4792 LILLESAND
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: Havnegata 5 (@rjan Aas Nielsen) 13.01.2023

Viar referanse: 3061998/20395049
Bestilling: C3 2023-01-13 (7) 7

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3380 37 15.7.1991 PANTSETTELSESERKLARING
SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4215 LILLESAND 47 493 0 0

'(\] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no NN
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hagnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Kartverket
SORMEGLEREN AS AVD. LILLESAND
POSTBOKS 181
4792 LILLESAND
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: Havnegata 5 (Jrjan Aas Nielsen) 13.01.2023

Vir referanse: 3061990/20395009
Bestilling: C3 2023-01-13 (7) 5

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
393 37 18.1.1991 FESTEKONTRAKT
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bar. Fnr. Snr.
4215 LILLESAND 47 493 0 0

[\}\ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Doknr: 393 Tinglyst: 1
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM e

|
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Mellom

Lillesand kommune og Lillesand Havnestyre,
som bortfester

°g

Sanden Torv A/S, foretaksnr. 5304077,

som fester

er inngatt slik kontrakt:

1. HVA FESTEAVTALEN OMFATTER.
Festeforholdet omfatter bortfesterens eiendommer gnr.
47 bnr. 493, bnr. 494 og bnr. 495 i Lillesand kommune.

[/ )]
[()) g
@ ég Tomtene skal benyttes til bolig- og forretningsbygq,
= Jf ©0g overtas av festeren med adkomstvei.
3 g
. o 9 | 2. FESTEAVGIFT.
=
o £ I festeavgift betaler festeren for samtlige 3 tomter
& <8, kr 132.750,- pr. &r forskuddsvis halvarlig pr. 1.1. og

1.7. hvert &r, forste gang 1.1. 1991.

Bortfesteren kan kreve regulering av festeavgiften
etter 10 a&r, og senere hvert 10. &r i henhold til lov

om tomtefeste og eventuelle forskrifter.

FESTETIDEN.
Festetiden er 80 &r regnet fra 1. januar 1991.

Festeren har ikke innlgsningsrett, idet partene er
enige om at narvarende festeforhold reguleres av

tomtefestelovens § 10, 3. ledd.

| 4. PANTERETT FOR FESTEAVGIFTEN.

1 festeretten og bygninger

forfalt festeavgift,
Denne panterett

takst.

Bortfesteren har panterett
pa tomtene for inntil 3 ars
foruten retten til fremtidig avgift.

skal ha prioritet innenfor 80% av lane

h Bortfesteren har rett til uten sgksmal & inndrive

»|] Rett kopi bekreftes

| 7 G bt
2
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2

forfalt festeavgift ved tvangsauksjon, men bortfes-
teren skal i tilfelle varsle panthaverne ifelge
grunnboken.

OVERDRAGELSE OG PANTSETTELSE

Festeren har ikke rett til & overdra festeretten
uten bortfesterens skriftlige samtykke. Inntil tom-
tene er ferdig bebygget, stidr bortfesteren fritt

til & nekte slikt samtykke p& ethvert grunnlag.
Etter den tid kan bortfesteren bare nekte samtykke
pa saklig grunnlag. Eventuell pantsettelse av feste-
retten skal skje sammen med alle festerens rettighe-
ter og bygninger som er eller blir oppfert, jf. tom-
tefl. § 17 og pantl. § 2 - 3.

De rettigheter og plikter som er tillagt partene,
gar ved overdragelse over pd deres rettsetterfol-
gere.

RETTIGHETER OG VILKAR

Til festekontrakten knyttes felgende rettigheter og
vilkar:

Det er et vilkdr for denne kontrakt at den festede
grunn blir bygget ut, og at samtlige bygg og anlegg
i henhold til reguleringsplan av 20. februar 1985,
stadfestet av Fylkesmannen i Aust-Agder 31. januar
1986, blir ferdigstilt innen 4 - fire - &r regnet
fra 1. januar 1991. Dersom utbyggingen ikke er fer-
digstilt innen utlgpet av denne frist, bortfaller -
festekontrakten, og etteroppgjeor finner sted etter /
partenes narmere avtale. '

OMKOSTNINGER

Festeren dekker alle omkostninger til gebyr for
kartforretning / oppmiling, dokumentavgift og ting-
lysningsgebyr vedrerende denne kontrakt. For gvrig

dekker hver av partene sine utgifter til prosjekte-
ring og juridisk bistand.

TVISTER
Eventuelle tvister som mtte utspringe av denne

festekontrakt, avgjores av de ordinzre domstoler i
henhold til gjeldende lovgivning. Partene vedtar

Sand domssogn som verneting.
/5 KA
TR Q"L\.
fi= o
S j
.(n er

prp——
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Denne festekontrakt er utstedt i 2 - to - eksemplarer,
ett til hver av partene.

Lijlesand, den 8.;ansar /%% Lillesand, den &ka /929/

Som fester
Sanden Torv A/S,

-
.l...l ---ao---ooo--o..o

Storaker

-u.o..oo.oo-e S 09 v e e

Lillesand Havnestyre tein Lindeberg

styremedlem
Ivar u/J%é:r:::

havnestyrets formann

Jan Egil L¢vdah1
styremedlem

e8901902.aei
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Kartverket
SZRMEGLEREN AS AVD. LILLESAND
POSTBOKS 181
4792 LILLESAND
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: Havnegata S (@rjan Aas Nielsen) 13.01.2023

Vir referanse: 3061992/20395019
Bestilling: C3 2023-01-13 (7) 6

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2160 37 3.5.1991 DIVERSE PATEGNING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4215 LILLESAND 47 493 0 1

[\] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

® www.kartverket.no IEEEEESES————C

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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REGISTRER1

0 3 MAI 1991
SAND
AENSKRIVEREMBLTE
SORENS o

PATEGNING PA FESTEKONTRAKF:pOKNR:

Sanden Torv AS, som fester gnr 47 bnr 493, 494 og 495 i
Lillesand kommune, overdrar herved festeretten i h.t.
festekontrakten til dem som til enhver tid er hjemmels-
havere til eierseksjonene i eiendomfiene med en sd stor del
at seksjonseiernes gkonomiske rettigheter og

forpliktelser svarer til deres sameiebrgk.

Samtidig innestdr Sanden Torv AS for riktig oppfyllelse av
e forpliktelser i h.t. nevnte festekontrakt ovenfor

1i
grun gere og bortfgsharend, de\g‘O\{qf

grunne

I styret for Sanden Torv AS
F
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¢ L Ase Leire Stein Lindeberg
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-5 Ole ih oraker
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Lillesand kommune og Lillesand Havnevesen samtykker herved

som grunneiere og bortfestere i at festeretten til tomtene
skal tilligge dem som til enhver tid er hjemmelshavere til

eierseksjonene i eiendommene.

£ o i
% % - A
111 nd Havnestyre
Ivar J. Jergensen
Havnestyrets formann

Gunnari{loftedahl

ordforer
| I | :
-~ (HRHETRN —_—
l|‘I' [ [ | e -y
Doknr: 2160 Tinglyst: 03.05.1991 Emb. 0 . =
STATENSl(/rrrgT)cERKm;TQEIEl::nc;)om37 @ j S%QW
\ ER
JOHAN STORAK
OLE ADVOKAT

M.NA
Box 115, 4791 Liltegand
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Kartverket
SORMEGLEREN AS AVD. LILLESAND
POSTBOKS 181
4792 LILLESAND
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: Havnegata 5 (Jrjan Aas Nielsen) 13.01.2023

Vir referanse: 3061994/20395029
Bestilling: C3 2023-01-13 (7) 8

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3097 37 11.6.1998 DIVERSE PATEGNING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4215 LILLESAND 47 493 0 1

[\l Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

35



TILLEGG TIL PATEGNING PA FESTEKONTRAE‘EI o 30%1

Samgiet Strandgarden, som innbefatter de undertegnede hjemmelshavere til endommene i e
gnr. #7, bnr. 493, seksjonsnummer 1,2,3,4,5,6,7 og 8 i Lillesand kommune, innestar med
. dette for riktig oppfyllelse av de forpliktelser Sanden Torv AS frem til na har hatt for
innbetaling av festeavgifter etterhvert som de forfaller pa vegne av seksjonseierne, jfr.
Lillesand, den {5.02.98

festekontrakt av 08.01.91, og pategning pa festekontrakt av 30.04.91.
« o i | ' 11l _
:- - M \ M 1 ‘ | !i‘ |
I ‘ | .- |
d-' 2un 0Ana Katain i ; | g :

Doknr: 3097 Tinglyst 11.06.1898 Emb. 037
Trygve Dahle AS STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Org.hr.
I;.)Ijerf:melshaver til gnr. 47, bor. 493, snr.1, 363/1067 andel i ovennevnte eiendom.

VIS

Org.i1r.

Ke nrfy Ytterd

Hjemmelshaver til ideell 1/2 av snr. 3, 126/1067 andel i ovennevnte eiendom og
hjemmelshaver til ideell 1/2 av snr. 6, 117/1067 andel i ovennevnte eiendom.

L/
Tore | Ytterd

Hjemmelshaver til ideell 1/2 av snr. 3, 126/1067 andel i ovennevnte eiendom og
hjemimelshaver til ideell 1/2 av snr. 6, 117/1067 andel i ovennevnte eiendom.

7 — - ,
Bigrg Tetmo

Hjenlmelshz/welj,til ideell halvdel av snr. 4, 99/1067 andel i ovennevnte eiendom.
o .
i 1 /‘/,fw

®
Amt[Tetmo

Hjemmelshaver til ideell halvdel av snr. 4, 99/1067 andel i ovennevnte eiendom.
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), A

Kirslen Moe

Hjethmelshaver til snr. 5, 114/1067 andel i ovennevnte eiendom.

Dho UL,

Lillesand Investment AS
org.ar.
Hjemmelshaver til sur. 7, 89/1067 andel i ovennevnte eiendom.

N A

Solvei g Liaﬁrayklev‘

Hjemmelshaver til ideell 1/2 av snr. 8, 114/1067 andel i ovennevnte eiendom.

Odd Vldar Gravklev_

Hjer{:unelshaver til ideell 1/2 av snr. 8, 114/1067 andel i ovennevnte eiendom.
|

[ *okk

Lillesand kommune og Lillesand Havnevesen samtykker herved som grunneiere og
bort{estere i at ansvaret for de ovennevnte seksjonseiernes innbetaling av festeavgift,
overfgres fra Sanden Torv AS til Sameiet Strandgérden.

"\ Lillesand, den /5.62,

r| ) 7 3
" LZ’M/’ ‘;_ oS
| 27 , ity P

Lillesand kommune

Enhtsr. czsﬁ;F/M S

?//4”’;}%/:#/

-

Lilfesand Havneve

260009

Denne pategning kommer i tillegg til pategning av 30.04.91, og skal tinglyses pé den enkelte
seks|jonsnummer blad i Grunnboken.

OmkKostningen ved tinglysingen dekkes av Sameiet Strandgérden.

K:lsend 1 120\07\péteg {
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TILLEGG TIL PATEGNING PA FESTEKONTRAKT

Sarm:let Langbygget, som innbefatter de undertegnede hjemmelshavere til eiendommene gnr.
47, hnr. 494, seksjonsnummer 1,2,3,4,5,6,7,8 og 9 i Lillesand kommune, innestir med dette

. for riktig oppfyllelse av de forpliktelser Sanden Torv AS frem til nd har hatt for innbetaling
av fe.:steavgifter etterhvert som de forfaller pa vegne av seksjonseierne, jfr. festekontrakt av
08.01.91, og pategning pa festekontrakt av 30.04.91.

Lillesand, den (5.2 .98

Dahle Eiendom AS
. Org
Hjemmelshaver til gnr. 47, bnr. 494, snr.1, 259/666 andel i ovennevnte eiendom.

J Gunnufsen

nd sm’&ﬁnf’- Y\~ s Werring
Org %/3%3 655

Hjemmelshaver til sor. 2, 120/666 andel i ovennevnte eiendom.

Sanden Torv AS
Org.nr.
Hjemmelshaver til snr. 3, 17/666 andel i ovennevnte eiendom. snr. 4, 12/666 andel i
. ovennevnte eiendom, sar. 5, 14/666 andel i ovennevnte eiendom, sor. 7, 92/666 andel i
= nte eiendom, sor. 9, 57/666 andel i ovennevnte eiendom.

..\ | ,,_4%:4\
' /S_tellrl Lindeberg

er+melshaver til sor.

25/666 andel i ovennevnte eiendom.

ﬂ ohahnes Monrad Foss

Hjemmelshaver til shr. 8, 70/666 andel i ovennevnte etendom.

B 3 3
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Lillesand kommune og Lillesand Havnevesen samtykker herved som grunneiere og
bortiestere i at ansvaret for de ovennevnte seksjonseiernes innbetaling av festeavgift,
overfgres fra Sanden Torv AS til Sameiet Langbygget.

Lillesand, den [5.0% .48

Aol

Lillesand kommune
Enhetsnr. 5% 764765404

LiHe/Eand Havneve}eﬂjﬁﬂ

0926 0000

Denne pategning kommer i tillegg til pategning av 30.04.91, og skal tinglyses p& den enkelte
seksjonsnummer blad i Grunnboken.

Omkostningen ved tinglysingen dekkes av Sameiet Langbygget.

K:\serid1 1209 7\pateg2
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TILLEGG TIL PATEGNING PA FESTEKONTRAKT

Sam
47,

iet Torvgdrden, som innbefatter de undertegnede hjemmelshavere til eiendommene gnr.
. 495, seksjonsnummer 1,2,3,4,5 og 6 i Lillesand kommune, innestir med dette for

riktig oppfyllelse av de forpliktelser Sanden Torv AS frem til n har hatt for innbetaling av

feste
08.0

Lille|

"

A

vgifter etterhvert som de forfaller pa vegne av seksjonseierne, jfr. festekontrakt av
.91, og pétegning pa festekontrakt av 30.04.91.

sand, den 15.02 .48
Lu:AJ. <fiLiuMLL4/\’

ve Dahle AS

Tryg
Org.

?L

Hj r:rmclshaver til gnr. 47, bnr. 495, sor.1, 231/676 andel i ovennevnte eiendom.

3. MRW

g
ar. 735 3e§ 796

elshaver til snr. 2, 55/676 andel i ovennevnte eiendom.

Hjeanelshaver til snr. 3, 70/676 andel i ovenne¥nte eiendo

San
Org.or

czucc ) .
bre  \ _

s-a??

x_.;

'\
x

b'J.S

f'l

n Torv AS

Hjerﬂmelshaver til snr. 4, 52/676 andel i ovennevnte eiendom og snr. 5, 59/676 andel i

oven

| el

*\evnte eiendom.

Jprm Brodwall (<

Hjen:rmelshav :

%éftzg&d”//
did ideell 1/2 av snr. 6, 208/676 andel i ovennevate eiendom.
G

Salv4 Linnebo

Hjen

imelshaver til ideell halvdel av snr. 6, 209/676 andel i ovennevnte eiendom.
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Lille

sand kommune og Lillesand Havnevesen samtykker herved som grunneiere og

borifestere i at ansvaret for de ovennevnte seksjonseiernes innbetaling av festeavgift,
overfgres fra Sanden Torv AS til Sameiet Torvgarden.

Lille

sand, den Kﬁz.a}b(\
' )
P W
,‘]hmdw M/ @mﬂ
Eren

Lille

sand kommune

Enhetsor. 02555 %4265 404

A, W»ém—w

Lite

sand Havnevesen

C9%6 COS

Denne pategning kommer i tillegg til pategning av 30.04.91, og skal tinglyses pa den enkelte
seksjonsnummer blad i Grunnboken.

Omkostningen ved tinglysingen dekkes av Sameiet Torvgarden.

K:\ser|41120\97\piteg3
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ADVOKAT

OLE JOHAN STORAKER

MEDLEM AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING

Sermegleren AS
Postboks 181
4792 LILLESAND

4792 Lillesand, 07.02.2023
Deres ref.:
Viér ref.: feb23sgrmeg7

AD GNR. 47 BNR. 493 SNR. 4 HAVNEGATA 5, 4790 LILLESAND

Jeg viser til Deres mail av 20.01.23 med vedlagt
opplysningsskjema.

Som forretningsferer for Sameiet Strandgarden kan jeg gi
felgende opplysninger:

1. Siste ars regnskap mm
Vedlagt felger forelepig regnskap og arsberetning for 2022.

Regnskapet og arsberetning for 2022 vil bli formelt behandlet og
vedtatt av Arsmete som er berammet til 21.02.2023.

Arsmeteprotokoll vil foreligge etter avholdt arsmote den
21.02.23.

Budsjett for innevarende ar 2023 foreligger ikke.
Arsmete har i tidligere &r bestemt at budsjett ikke skal
utarbeides.

Det praktiseres en ordning med akonto-innbetaling av
belep til dekning av sameieutgifter hvert halvar dvs.
i januar og juli/august hvert ar

Akontobelepet innbetales iht. eierbreken som for seksjon 4
utgjer 99/1067 basert pad seksjonens areal og sameiets
bruttoareal iht. lov om eierseksjoner mm.

2. Vedtekter.

Vedlagt felger kopi av vedtektene og bruksreglement.
Etter re-seksjonering av 1. etg. er vedtektene ikke
ajourfert.

Det md paregnes ajourfering av vedtektene etter arsmetets
narmere beslutning.

TELEFON: MAIL: POSTADRESSSE: BANKFORB.: ORG.NR.
Mobil: 99 22 67 31 advokatstoraker.storaker@gmail.com Postboks 115, 4792 Lillesand Klientkonto: 7304.06.10097 NO 971 470 097 MVA
42 Driftskonto; 7304.05.12362



- 2 - Advokat mna
Ole J. Storaker

3. Ad opplysningsskjema.

Opplysningsskjemaet passer svert darlig, men det kan gis
felgende svar pa de enkelte poster i oppplysnings-skjemaet i den
rekkefelge som feglger av skjemaet:

Felleskostnader/gjeld/formue.
Sameiet Strandgarden har pr. 31.12.2022 ikke gjeld, og betaler
ikke renter og avdrag pa noe lan.

Det innbetales ikke noe fast belep i felleskostnader pr. maned,
men praktiseres en ordning med akonto-innbetaling av de reelle
felles-kostnader hvert halvar til dekning av de kostnader som
padleper iht. vedtak pa arsmete.

For 1. halvar 2023 er belegpet for seksjon 4 beregnet til

kr. 6495 som tilsvarer et manedlig belep pa

kr(6495:6)= kr 1082,50 dvs. kr. 10,93 pr kvm.

Felleskostnadene inkluderer: stremutgifter til fellesareal i
ganger, trapper, bod samt utelys, vask av fellesareal,
fullverdi-forsikring av bygningen, arskontroll og brannkontroll,
forretningsferergodtgjerelse mm. For narmere detaljer vises til
regnskapet for 2022.

For ovrig kan opplyses at iht. vedtak i Sameiet Strandgarden
dekkes utgifter til heis av elerne av seksjoner i 2. og 3. etg.

Den enkelte seksjonseiers utgifter til bla:

- Kommunale avgifter

- Eiendomsskatt

- Festeavgift til Lillesand kommune

blir fakturert direkte fra kommunen til den enkelte
seksjonseier, og betales ikke gjennom Sameiet Strandgdrden.

Vedrorende festeavgift kan opplyses at det er inngatt
festekontrakt med Lillesand kommune for hele "Sandem Torv"
omradet, og at den enkelte seksjonseier kun betaler sin andel
av festeavgift til Lillesand kommune.

Utestaende krav
Sameiet Strandgarden har ikke noen utestdende krav pr 31.12.22.

Forsikring.

Bygningen er fullverdiforsikret i Gjensidige med
forsikringsnummer: 87697302

Forsikringen har hovedforfall 1. mai hvert ar
Forsikringen er betalt forskuddsvis for perioden fram til
01.05.2023.

Andel formue:
Seksjon 4 sin andel av Sameiet Strandgdarden sin
formue/bankinnskudd utgjer pr. 31.12.22 kr 4832,25

Total formue:

Sameiet Strandgarden har pr. 31.12.22 en samlet
formue/bankinnskudd pa kr. 52080,89.
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Ole J. Storaker

Andre opplysninger.
Det foreligger ikke vedtatte/foreslatte arbeider som vil medfere
vesentlig ekning i felleskostnader/fellesgjeld.

Det foreligger ikke noen varsel om endringer i
reguleringspalener eller nabovarsel i forbindelse med
byggearbeider eller lignende som er mottatt av
Sameiet Strandgarden.

Det foreligger ikke vedtekstbestemt forkjepsrett for evrige
seksjosneiere.

Det er ikke praktisert noen styregodkjennsle av ny kjeper.

Det foreligger ikke noe vedtak om dyrehold i Sameiet
Strandgarden.

Garasje/biloppstillingsplass.

Sameiet Strandgarden disponerer ikke noe areal ut over
byggets grunnmur.

Lillesand kommunestyre har i vedtak av 21.06.1990 stilt noen
parkerings-plasser til disposisjon pa vestsiden av bygget.
Plass nr. 2 har vert disponert av innehaver av seksjon 4.
Kostnader til oppmerking av parkerings-plasser, breyting mm
fordeles med et likt belep pd hver plass.

Gebyr.
Ikke aktuelt.
Gjores opp direkte med eier av seksjonen.

Styreleder i sameiet.

Navn: Helen G. Debuse

Adresse: Havnegata 5, 4790 Lillesand
Telefon: 90721302

E-post: hecg@online.no

HXXXXX

Dersom det er enskelig med ytterligere opplysninger og/eller
dokumentasjon sa vennligst kontakt meg.

Lzééif 07.02.23

Ole Johalf Storaker
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tet gjelder bare de
‘TYere 'av. sameierne skal ha enerett til & bruke.

1. / Bruksreglementet &L en del av sameievedtekt
' Dette reglementet er fastsatt i forbindelse med oppdelf:
av gnr. ¢ bnr. i Lillesand i eierseksjoner.

Reglementet er en. del av sameievedtektene og kan bare
endres etter reglene for vedtaktsendringer.

2. Enerett tii bruk av boder .- 1gk:e::g§§e; o9 _balkonger
Seksjonseierne har enerett til & bruke de boger,

takterrasser ©g ‘balkonger. sonm tilligger deres bruks-

enheter. Bodene, balkongene og takterrassene er inntegnet

P de tinglyste plantegningene (men .
bruksenhetene) . Fellesboden i1, etg
brukes i fellgSSKag-aYtallezsf jonsg
etter narmere avtale,

fox grensesi for ~

3. ‘
iet for retten’til
g *¥il under pkt 2, mén
bruk skal medregnes ved
erunder festeavgiften.
40 . =2l = ‘.Li, .
Sk e har plikt til renhold °g vedlikehold av de
feilesatealer som de har enerett til & bruke. .
5,
ndig iverksette tiltak for at
Sameiet har intet ekonomisk ansvar for at .retten
respekte;es.
6. Overdrage
Retten til bruk av deler av fellesarealene kan ikke
- everdras eller P& annen m&te skilles fra seksjonene. -
Retten til bruk av bogder, balkonger og takterrasser kan
leies eller lines bort til andre sameiere.
Lillesand, den
| (ﬂfij%<:£4vA\#;"'
. Sametet '
8T131102.04

h@s://m.m.normmmmu T
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STRANDGARDEN
REGNSKAP 2021 OG 2022

RESULTATREGNSKAP 2021 2022
A: Inntekter:
1. Renteinntekter bank 0,- 0,00
2. Innbet. fellesutgifter. Note 1 84856, - 186422,34
3. Innbetaling til heis. Note 2 30080, - 31958,92
4. Refusjon/utbytte fra Gjensidige 4867, - 4687, -
5. Innbetalt til breyting. Note 3 0,- 0,-
Sum inntekter 119803, - 223068, 26
B: Driftsutgifter:
01. Strem 12946,13 22485,87
02. Forsikring 40418, 00 41761, 00
03. Heisutgifter for 2. og 3. etg. 23863,34 31541,42
04. Renhold: Note 4 2169%94,00 22834,00
05. Forretningfarergodtgjzrelse 31250, 00 31250, 00
06. Vedlikehold bygget:
Byggmester Reysland ‘ 2336,00 0,00
Skifte av lamper inne ©og ute 0,00 45464,00
07. Maling av fasade 0,00 ' 0,00
08. Rep av bygget 0,00 0,00
09. Arskontroll og rep av nedlys 0,00 0,00
10. Brannkontroll. Anticimex 3990, 74 4224,33
11. Lillesand kommune-arbeid utenders 1535, 00 0,00
12. Bankomkostninger/differanse 2,00 0,00
Sum utgifter 138035,21 199560,62
Arets resultat -18232,21 +23507,64
BALANSE 31.12.22
Saldo pr. 01.01.22 28573,25
Arets overskudd 23507, 64
Egenkapital Pr. 31.12.22
Som stemmer med innestiende
pa& bankkonto jfr vedlagte
4arsoppgave pr. 31.12.22 52080.89
Sum egenkapital 52080, 89 52080, 89

_.—_—_-————————_———_“'_.—_——"—‘-———"—__“.——_—'—"_———__—_"

Note 1: _
Innbetaling til dekning av fellesutgifter er foretatt iht.
sameiebreken med unntak av heisutgifter.

Note 2:
Seksjonseierne i 1. etg. betaler ikke heisutgifter.
Heisinntekter Og heisutgifter er betalt av seksjons-
eierne i 2. og 3, etg

Lillesand 31.01.2023 @ :g g}LOW(/\

Ole Jochan Storaker

Forretningsferer
signatur signatur signatur
Helen G. Debuse Hanne G. Foldvik Svein Tore Larsen
Styreleder Styremedlem Styreleder
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(vedtatt i konstituerende sameiemgte den 15.01.199%2.
Endret § 4 og § 5 i sameiemgte den 11.04.96.
Endret § 4 i sameiempte den 09.04.97.)

/

§ 1
| NAVN
Sameiets navn er Strandgérden Sanden Torv.

e §2
_ _ EIERANDELENE
Eiendommen Sanden Torv gnr. 47 bnr. 493 er bortfestet av
Lillesand kommune til Sanden Torv A/S.

Sanden Torv A/S har overdradd festeretten til grunnen til
sameiet Sanden Torv. Overdragelsen er godkjent av Lillesand
kommune og Lillesand Havnevesen i samtykke datert den =
30.04.1990, tinglyst 03.05.91. '

Festeretten til grunnen og bygningene er nd i sameie mellom
eierne av de ideelle andeler av 8 eierseksjoner som bebyggelsen

pd eiendommen er oppdelt i.

For enhver eierseksijon er fastsatt en sameiebrgk som bygger pé
bruksenhetenes areal. Nevneren i sameiebrgkene er 1067 som
tilsvarer bebyggelsens bruttoareal.

Tellerne'fﬁsémeiebraken er:

snr. £,363 Snr. 5 114
snr. 2 -. 45 snr. 6 117
Snr. 3 126 Snr. 7 89
snr. 4 99 Snr. 8 114

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen
omfattes av seksjoner med enerett til bruk, er fellesarealer.

ST160414.03
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§ 3
FORMAL M.V.
Sameiets formdl er & sikre eiernes felles interesser i og
administrasjon av hele eiendommen med tilhgrende anlegg av
enhver art m.v.

Sameierne hefter innbyrdes proratarisk etter eierandelenes
sterrelser for sameiets forpliktelser. For rettigheter gjelder
samme forholdstall.

Sameierne gir avkall pd eventuell forkjepsrett og/eller rett til
a4 kreve sameiet opplest, som de etter norsk lov og rett mdtte ha

i forhold til evrige eiere.

§ 4
ADMINTSTRASJON

Sameiet skal ledes av et styre p& tre medlemmer ©0g en varamann
som velges for to ar av gangen. Styret velger selv sin formann. .

N,
Utad forplikter styrets sameie ved underskrift av formannen og
et styremedlem. Styret er bemyndiget til alt som er knyttet til
ordinzr drift av eiendommen. Disponeringen av fellesrom og
anlegg er ogsa underlagt styrets nazrmere bestemmelse.

Styret engasjerer forretningsferer/revisor for et tidsrom av to
ar av gangen. Forretningsfeoreren innkrever andelene til
dekning av fellesutgifter to ganger &rlig, samt utferer de
oppgaver som styret bestemmer. ~

§ 5
SAMETERM@OTE
Ordinzrt sameiermgte holdes hvert &r innen utgangen av-april-

maned.

Styreformannen innkaller til &rsmote/sameiermpte med et varsel
pd minst 8 og heyst 20 dager. Saker som seksjonseiere gnsker
behandlet i arsmgtet skal meldes skriftlig til styret innen 15.

februar.

Ekstraordinart sameiermgte holdes ndr styret finner det
ngdvendig eller nar minst 1/10 av sameierne skriftlig krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret
innkaller skriftlig til ekstraordinzre sameiermgter med minst 3

og heyst 20 dagers varsel.

I sameiermptet har sameierne stemmerett med &n stemme for hver
seksjon de eier. Med unntak av de tilfeller hvor
eierseksjonsloven bestemmer noe annet treffes alle beslutninger
i sameiermgter med alminnelig flertall i forhold til de avgitte

stemmer.

§ 6
BRUKSRETT - OMSETNING
Sameierne har den fulle disposisjonsrett over sine respektive
seksjoner, bestemt i skjgte for de enkelte eierandeler, slik at
eierandelene fritt kan omsettes, utleies og pantsettes eller
disponeres p& annen mite.

ST160414.03
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Bruksenhetene mé ikke nyttes slik at det er til ungdig eller
urimelig ulempe for brukerne av andre seksjoner.

Fellesanleggene md ikke nyttes slik at andre brukere unedig
eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt
eller forutsatt, jfr. eierseksjonslovens § 11. Det utarbeides
husordensregler. Det er fastsatt bruksreglement for den enkelte
seksjonseiers rett til bruk av boder, balkonger og takterrasser.
Dette reglement er vedlegg til sameiervedtektene. Det er

bindende for alle ndvarende og fremtidige seksjonseiere.

& 7
VEDLIKEHOLD - FELLESUTCIFTER
Den indre vedlikeholdsplikt pahviler den enkelte seksjonseier.

Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke
kommer i strid med bygningsforskriftene.

Det ytre vedlikehold av bygningen bekostes av sameierne og
fordeles etter andelenes sterrelse i henhold til sameiebrgken

beregnet etter areal for den enkelte bygning.

Ogsa evrige fellesutgifter som strem til felles belysning, -
renhold, lys/varme i fellesinnganger, forsikringspremie m.v.
bzres av sameierne og fordeles etter andelenes steorrelse i h.t.
sameiebrgken som nevnt.

P& grunnlag av et érsbudsjett, skal det betales et halvirlig
forskuddsbelep i konto til forretningsforeren til dekning awv
fellesutgifter. Forskuddsbelgpet skal ogsd dekke avsetning til
fremtidig vedlikehold nir det er foretatt slik avsetning i det

vedtatte budsjett. :

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid
utfores s& ofte som det etter sin art er pdkrevet for & bevare

eiendommen best mulig.

Utvendig arrangement pa bygning, si som markiser o.l. er ikke
tillatt uten etter forutgdende godkjenning av styret, som dog

ikke kan nekte uten saklig grunn.
Utgifter til renovasjon bzres av den enkelte seksjonseier.

Utgiftene til heis herunder utgifter til drift og,evenEuell
reparasjon og vedlikehold fordeles med et 1ikt belgp pa
seksjonseierne i 2 og 3 etg. i de bygg som har heis.

§ 8
. PANTERETT
Sameiet har panterett i de enkelte seksjonene for
seksjonseiernes ekonomiske forpliktelser overfor - sameiet. .
Panteretten har ikke opptrinnsrett. Belop og prioritet fremgar

av oppdelingsbegjzringen.

ST160414.03
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Sameiet er p& forlangende av en seksjonseier forpliktet til &
vike prioritet med panteretten, slik at den f&r prioritet etter
90% av lanetakst fastsatt med endelig virkning av en autorisert
takstmann. Omkostningene ved taksten og prioritetsvikelsen
dekkes av den som forlanger taksten.

8§ 9
TVISTER
Lov om eierseksjoner av 4. mars 1983 nr. 7, som er ufravikelig,
kommer forevrig til anvendelse i sameiet.

Eventuelle tvister mellom sameierne i forbindelse med
sameieforholdet avgjeres ved voldgift etter rettergangslovens

regler.

* %k k & % % k % * *

Foranst&ende sameievedtekter er vedtatt i konstituerende
sameiemgte den: 15.01.92, endret 11.04.96 og endret 09.04.97.

Sanden Torv AS Kenny og Tore Ytterdahl
seksjon nr 2 seksjon nr 3 og nr 6
for Dahle Eiendom AS Bjerg og Arnt Tetmo

Ase Leire seksjon nr 4

seksjon nr 1

Kirsten Moe Solvel og 0dd Vidar Gravklev
seksjon nr 5 seksjon nr 8

for Lillesand Investment
Olav Steensland
seksjon nr 7

ST160414.03
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Sameie Strandgdrden
v/leder Helen G. Debuse
Strandgdrden

4791 LILLESAND

Til seksjonseierne
i Strandgdrden

ARSBERETNING FOR 2022

1. Regnskap 2022
Vedlagt felger regnskap for 2022. Som for tidligere &r er

regnskapet fert etter kontantprinsippet.
Regnskapet viser et overskudd pa kr. 23507,64

Innestdende belep pd bankkonto pr. 01.01.2022 var kr 28573,25
Overskuddet har ekt kapitalen, slik at innestdende belep i bank
pr. 31.12.22 var pa kr. 52080, 89.

Innestdende belep i banken pr. 31.12.21 tilsvarer egenkapitalen
pa kr. 52080,89 jfr. vedlagte kopi av bankutskrift.

2. Revisjon av regnskapet.

Regnskapet er ikke revidert av noen valgt eller engasjert
revisor. Arsmete mi ta stilling til om regnskapet skal
revideres.

3. Forretningsfersel og godtgjerelse for 2022.

Arbeidet for forretningsferer har ogsa i 2022 bestdtt i
innkalling av akonto-belep, lepende betaling av regninger og
ordinzr drift av sameiet, utarbeidelse av regnskap, flere
innkallelser til sameier-meter og utarbeidelse av protokoller,
‘gjennomfert div. befaringer, inngdelse av avtaler, lepende
kontakt med leveranderer ifm. reparasjon og vedlikehold
Vedlagt felger kopi av faktura for utfert arbeid i 2022.

Som tidligere &r blir tilgodehavende fakturabelepet kr 33750, -
dekket av Sameiets konto innen forfallsdato 15.02.23.

Godkjennelse av forretningsferers godtgjerelse blir behandlet pa
sameiermete/drsmote.

4. Utvendig vedlikehold.

I 2022 er det skiftet ut- og innvendige lamper i ganger/trapper
til en samlet kostnad p& kr 45464,00. Nye lamper har led-lys

og sensor.

Det er for evrig ikke utfert utvendige arbeider pa bygget.

Vedrerende behovet for vedlikehold sa gis slik oversikt over
de siste Ars vedlikehold mm:

Det ble i 2014/2015 skiftet kledning P& veggen mot ser, og i
2016 skiftet kledning pa deler av veggen mot @st. Arbeidene ble
sluttfert i 2017 med maling av gstveggen. Regning for malings-
‘arbeidet pi kr 18500 er betalt og medtatt i regnskapet for 2018
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I 2018 ble det skiftet div. kledning pd vegg mot nord
(inngangsparti) samt plexi-tak over inngangsderen.
Veggen ble vasket og malt.

I 2018 bygde Hanne Grete og Knut Martin Foldvik i 3. etg. ut
veranda mot vest. Kenny og Tore Ytterdahl bygde inn
svalgang i 3. etg.

1 2019 ble det gjennomfert renovering/skifte av kledning og
div. vinduer p& vestveggen inkl. boden. Sluttoppgjer ble
foretatt i 2020.

Det ble 1 2019 ogs& skiftet beslag pa veranda pa serveggen ifm
fukt/lekkasje i himling over veranda til Pieder Ro Holding AS/
v/Kristiansen. I 2020 ble isolasjon fjernet og kledning skiftet.

Maling av vestveggen, boden og noen vinduer ble foretatt og
betalt i 2020.

I 2021 ble skiftet plexiglass over inngangsderen til .
legekontoret i 1 etg.

5. Innvendig vedlikeholdsarbeider.
Det er i 2022 ikke utfert innvendige vedlikeholdsarbeider i
felles-arealer med unntak av skifte av lamper jfr. pkt.4.

Det er for evrig ikke utfert utvendige arbeider P& bygget.

Vedrerende behovet for vedlikehold sa gis slik oversikt over
de siste ars vedlikehold mm:

Det ble i 2019 vedtatt i ekstraordinazrt sameiermste den 17.09.19
& heve gulvet i seksjonen til Helen G. Debuse.

Arbeidet ble utfert av Uretek AS - Floorlift og sluttoppgjer
ble foretatt i 2020. Det ble ogs& lagt nytt gulvbelegg og
oppgjer foretatt i 2020.

Fellesarealer gang, trapper, toalett i 1 etg og heisboden ble
‘flislagt og betalt i 2020.

6. Forsikring. ,
Det ble i 2020 innhentet fslgende tilbud pa forsikring:

- Tilbud av 01.10.20 fra If pd kr 34627
- Tilbud av 23.09.20 fra Frende kr 36961

For navaerende forsikring i Gjensidige ble betalt i 2022
kr. 41761,- og mottatt i utbytte kr. 4687,- slik at netto
belgp til forsikring i 2021 utgjorde kr 37074.

Lillesand 31.01.23 '<25> g}%tuﬂ_ﬁﬂ_01e Johan Storaker
, 74 Forretningsferer

e e e s e e e o = e e v - - e e e e e o = e - - e e wm e e oy e e e e e

signatur signatur signatur
Helen G. Debuse Hanne G. Foldvik Svein Tore Larsen
Styreleder Styremedlem Styreleder

feb23strandgirden
52




Bestemmelser for Omraderegulering for Lillesand Sentrum
Vedtatt:19.05.2015

Sist revidert: 11.03.2020

Vedtatt endring etter §12-14 andre ledd: 13.10.2020

1. Generelle bestemmelser

11 Formal og henvisninger
Planbestemmelser med plankart bygger pa Plan- og bygningsloven av 2008-06-27
nr.71, og gjelder for de omradene som faller inn under planavgrensningen.
Bestemmelsene skal gi juridiske rammer for vern og utvikling av historiske,
arkitektoniske, kulturelle, naeringsmessige og andre miljgmessige verdier som
Lillesand sentrum innehar. Hensikten er a oppna et fremtidsrettet, miljgvennlig,
levende og attraktivt sentrum med offentlige institusjoner, kompetansekrevende
virksomheter, undervisning, handel, gaterom, kultur og boliger som de viktigste
miljgskapende faktorer.

12 Temakart:
Temakartene er ment som suplement til planbeskrivelsen, men gis juridisk virkning i
den grad de vises til i bestemmelser.
Felgende temakart er vedlagt planen:
- Temakart "Sandsbekken og gr@nnstruktur"
- Temakart "Smau, snarveier og allmenninger"
- Temakart "Gatemiljg"
- Temakart "Bygningsdatering"
- Temakart "Vernesoner"
- Temakart "Barn og unge"

Temakartene er knyttet opp mot plankart og bestemmelser. Der hensynssone Vern
kulturmiljg sammenfaller med omrader vist i temakart, gjelder egne bestemmelser.

13 Formingsveileder for Lillesand Sentrum
Det er utarbeidet en formingsveileder for Lillesand sentrum. Denne gis virkning der
bestemmelsene viser til denne. Innenfor hensynssone bevaring gjelder denne fullt ut.

For detaljreguleringsplan skal gjeldende normaler for veg og utomhusanlegg fglges
dersom det ikke fremkommer andre bestemmelser under relevant reguleringsformal i
omradeplanen.

14 Plankrav
Felgende omrader ma detaljreguleres fgr tiltak sterre enn BRA/BYA 50 m? kan
iverksettes:
B26, B/T1, B/T2,T1, T2
S5 2,57 1,57 2,511,512
TUN2, TUN3, TUN4, SGG1
TORG1, TORG2, TORG3
HTL/S
KIRKE, PP2, PP3, G3
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15

16

17

19

110

Innholdet i utbygningsavtaler (pbl kap. 17)

Utbygningsavtaler skal sikre gjennomfgring av planen og dens
rekkefglgebestemmelser.

Det skal ogsa fastsettes et anleggsbidrag per boenhet/bruksenhet til opparbeidelse av
offentlige parker/grentomrader, veier og annen teknisk infrastruktur innenfor
Omradeplan for Lillesand sentrum.

Rekkefglge av tiltak/utbyggingsavtale

Rekkefglgebestemmelser og utbygningsavtaler skal i form av anleggsbidrag sikre
opparbeidelse av fellesomrader og anlegg i hele sentrumsomradet og skal palegges
alle utbyggingsprosjekter innenfor sentrumsplanen. Dette gjelder likevel ikke for tiltak
som er untatt sgknadsplikt, eller ikke rammes av bestemmelsene om
ansvarsbelegging.

Med grunnlag i kostnadsbidrag (kr. Pr m? BRA fastsatt av Lillesand Bystyre) for bolig og
gvrige formal, skal det innbetales anleggsbidrag i hver enkelt byggesak fgr
igangsettingstillatelse gis.

Utforming og omgivelseskvalitet

| alle plan- og byggesaker med BRA over 150m? skal det i sgknad om tiltak foreligge en
redegjgrelse og vurdering av tiltakets estetiske sider; bade i forhold til seg selv, til
omgivelsene, til gaterom og fjernvirkning.

Det kan i den enkelte byggesak gis spesielle krav til dokumentasjon. Tilpasninger til
eksisterende bysituasjon og eksisterende bebyggelse skal skje pa en slik mate at det
gis rom for ny tidsmessig arkitektur av hgy kvalitet der ikke vernehensyn krever sterk
formstyring. Nye bygg kan gjerne ha et moderne uttrykk som tydeliggj@r at bygget
tilhgrer samtiden.

Offentlige bygg og byrom som inneholder viktige funksjoner for byen skal ha en
utforming som signaliserer dette.

Skilt, reklame, mgblering og belysning

Butikkskilt, reklameskilt, mgblering og belysning skal utformes i trad med Lillesand
kommunes Formingsveileder for Lillesand sentrum. Disse tiltakene er underlagt
spknadsplikt.

Stgyforhold
Det tillates ikke stgyende spunting dersom det finnes alternative
fundamenteringsalternativer som f.eks borrende peler.

Ved bruk av spunting eller andre stgyende fundamenteringsformer skal det i spknaden
redegjgres for eventuelle negative konsekvenser for tilgrensende omrader, her med

fokus pa stgy og setningsskader.

Temporzre konstruksjoner
Bruk av midlertidige konstruksjoner skal unngas hvis det finnes alternativer til
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bruksomradet. Lillesand kommune skal legge forholdene til rette for a tilby gode
alternativer til midlertidige scener og salgsboder for a fylle dette kravet.

Det tillates midlertidige, flyttbare installasjoner pa inntil 20 m2. Disse kan maksimalt
veere utplassert i 1 uke i strekk, med mindre de er i daglig virke.

Ellers gjelder Retningslinjer for salg, aktiviteter og utearrangementer i Lillesand
sentrum.

111 Kvikkleire
For alle detaljreguleringsplaner og for alle tiltak som krever fundamentering i grunn
innenfor planomradet, ma grunnforhold og kvikkleire analyseres og vurderes. Hvis det
avdekkes ustabile eller usikre grunnforhold skal tiltaksplan utarbeides. Tiltaksplanen
skal godkjennes av kommunen.

112 Flomfare (H320)
For alle detaljreguleringsplaner og for alle tiltak innenfor hensynssone flom (H320)
skal flomfare vurderes og ngdvendige tiltak treffes for a redusere risiko for skade ved
flom.

113 Gjenoppbygging etter brann
For hele planomradet tillates gjenoppbygging av boliger med samme BYA, BRA og
antall boenheter som eksisterende bolig som erstatning for tapt bolig eller ved riving
av eksisterende bolig.

2. Bebyggelse og anlegg (pbl§12-5 nr.1)
21 Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse (B) (pbl §12-5 nr.1)
2.1.1 Bebyggelsestype

Innenfor omrader for boligbebyggelse skal det oppfares
eneboliger/tomannsboliger.

2.1.2 Plankrav

e B26
Fgr fortetting innenfor B26 ma omradet detaljreguleres. Sentrumsplanens
bestemmelser om utnyttelse og fortetting skal legges til grunn i
reguleringsarbeidet.

e B/T1
Omradet skal brukes til tjenesteyting eller bolig. Ved tiltak som krever sgknad skal
det utarbeides detaljreguleringsplan. Utnyttelse skal klargjgres i detaljregulering.

e B/T2
Omradet skal brukes til tjenesteyting eller bolig. Ved tiltak som krever sgknad skal
det utarbeides detaljreguleringsplan. Omradet ligger i hensynssone bevaring og
utnyttelsesgrad og fortetting for hensynssone bevaring gjelder. For gvrig gjelder
bestemmelser i vernesone.
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2.1.3

2.14

2.1.5

2.1.6

2.1.7

2.1.8

Utnyttelse
Innenfor omrader for boligbebyggelse tillates det inntil 2 boenheter per tomt. En

boenhet skal ha BRA minimum 35m?2.

Maksimalt BRA for B4-B11, B17, B18 og B26 er 45%. Maksimal BYA er 275m?.
Utnyttelse beregnes for hver enkelt tomt.

For B2-B3 og B12- B16, B19-B25 og B27 gjelder utnyttelse angitt for hensynssone
bevaring.

Omrade B/T3 skal bebygges med bolighus eller en annen bygning for
publikumsrettet tjenesteyting med tilhgrende anlegg. Fgr eventuell riving kan
tillates igangsatt skal det foreligge godkjent rammetillatelse for oppfgring av nytt
bygg som fremmer formalet. Omradet skal ikke brukes som parkeringsplass
utover parkering for funksjoner bolig/tjenesteyting innenfor omradet B/T3.
Maksimal BRA er 45 %. Det skal veere saltak med takvinkel 35-40 grader.
Maksimalt tillatt mgnehgyde er kote +16,0.

For BK1 tillates det inntil 6 boenheter og maks BRA 700m?.

Byggegrenser
Innenfor boligomradene er byggegrense mot vei vist. Byggegrense mot

naboeiendom er 2 meter der ikke annet er vist i plan.
For B2-B3 og B12- B16 og B19-B25 gjelder utnyttelse angitt for hensynssone
bevaring.

Fortettin
Det kan tillates fradeling av nye boligtomter dersom bade ny og gammel eiendom

hver er minimum 400m?, det vil si at det tillates ikke fradeling til ny boligeiendom
for eiendommer mindre enn 800m?.

Universell utforming/tilgiengelig boenhet
Kommuneplanens bestemmelser om universell utforming / tilgjengelige
boenheter gjelder.

Krav til uteoppholdsareal

For hver ny boenhet innenfor omrader avsatt til boligformal skal det avsettes 50
m? uteoppholdsareal per boenhet. Areal brattere enn 1:3 tas ikke med i
beregningen av uteoppholdsareal.

Sekundaerbygninger

Sekundaerbygning (garasjer, mellombygg, bod, uthus m.v.) kan maks ha BRA som
er 1/4 av hovedbygnings maksimale BRA. Det tillates kun 1 sekundaerbygning per
eiendom.

Det tillates ikke boenheter i frittliggende sekundaerbygning.
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2.1.9

Sekundaerbygninger skal ha samme takvinkel som hovedbygning.
Sekundarbygninger kan kun oppfgres i 1 etasje.

Det tillates i tillegg til sekundaerbygning 1 frittliggende bod p& maks 15m? per
eiendom.

Hgyder og estetikk

Alle sgknadspliktige tiltak skal utformes i samsvar med Lillesand kommunes
formingsveileder.

| tillegg gjelder felgende bestemmelser:

Bygninger kan ha maksimalt 2 etasjer. Underetasjer tillates. Hgyde fra gulv 1.etg
til mgne kan maks veere 12,5 m.

Saltak og halv-valmtak skal benyttes. Takvinkel ma vaere mellom 37-42grader.
Flate tak tillates ikke. Takterrasser tillates ikke. Tekniske installasjoner (heis,
ventilasjonsanlegg m.v.) skal innebygges og innga i byggets volum og takform.
Det tillates ikke arker eller kvister som dekker mer enn % av takflatens areal.

Unntak:
For delomrade B4-B11(Bellevue) gjelder fglgende:

2.1.10

2.1.11

2.1.12

2.1.13

2.1.14

| omrade B4-B11 tillates det maksimalt 1 etasje pluss underetasje, total hgyde fra
gulv 1.etg til mgne 6,5 m.

Byggets lengderetning og mgne skal vaere fra syd-vest mot nord-g@st, parallelt
med gatelgp.

Bygningene skal ha saltak/pulttak med vinkel mellom 6 og 25 grader.

Forstgtningsmur
Forstgtningsmurer skal ha maksimal hgyde pa 1,5 m.
Ved terrengsprang hgyere enn 1,5 m skal forstgtningsmurer avtrappes.

Parkering
For boligomradene gjelder kommuneplanens bestemmelser for parkering og

sykkelparkering sa langt ikke annet er bestemt.

Avkjgrsler
Til kommunale veier tillates maksimalt 1 avkjgrsel med maksimal bredde = 7,0

meter pr eiendom.
Avkjgrsel fra kommunale veier til private eiendommer skal ha frisikt i henhold til
Lillesand kommunes veinormal.

Omrade BK
Innenfor omrade BK tillates konsentrertboligbebyggelse.

Saerskilte tilleggsbestemmelser omrade B/P1

Innenfor omradet tillates oppfering av bygning(er) med fglgende funksjoner:
Bolig og offentlig parkering

- Eksisterende bygg tillates revet.
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- Det kan oppferes bygning som avtrappes med gesimshgyder maks +15,
+18,+21,+24 moh regnet fra syd mot nord. Byggegrenser er angitt i plankart.

- Stgrste tillatte byggehgyde er vist pa plankart.

- Bygget skal ha saltak med ensartet takvinkel mellom 32-34 grader. Mindre
deler av bygget kan ha flatt tak men ikke utover 15% av takflatens totale
grunnflate.

- Det tillates ikke tekniske installasjoner over denne hgyde.

- | byggesgknad ma redegjgres for grunnforhold, flomfare og skredfare.

- Tekniske installasjoner skal innebygges og ikke plasseres slik at beboere ieller
i tilgrensing forstyrres av stgy.

- Det tillates etablering av kjeller til offentlig parkering ned til kote +9

- Det tillates ikke fasadelengder stgrre enn 8 meter f@gr den brytes av et
mellomrom eller sprang i fasade.

- Det skal avsettes et areal pa minst 100 m? til lek innenforplanavgrensning
som opparbeides i henhold til Lillesand kommune normal for slikeanlegg.

Parkering:

- Det tillates maksimum 1 parkeringsplass til hver bolig pa gverste
parkeringsniva

- Det skal bygges parkeringsplass til offentlig bruk i nedre parkeringsniva

- 5% av p-plassene skal ha stgrrelse som tilfredsstiller parkeringfor
bevegelseshemmede

22 Bebyggelse og anlegg — sentrumsformal (S) (pbl §12-5 nr.1)

221

2.2.2

Bebyggelsestype
Innenfor omrader med sentrumsformal kan det oppfgres bygning med formal
bolig, forretning, kontor og tjenesteyting med tilhgrende anlegg og parkering.

For delomrader S1-S5, S7-S9 og S10 langs @stregate, S5-S8 tillates det ikke
boligformal i 1.etasje.

Boenheter ma ha BRA p& minst 35 m?

Plankrav

e S7 10gS7_2

Det skal utarbeides detaljreguleringsplan for omrade S7_1 og S7_2 fgr omradene
bebygges. Disse omradene skal utarbeides som en felles detaljregulering og
inkludere TORG5 og TUN4. Rekkefglgebestemmelser skal sikre opparbeiding av
TORG5, PARK6 og TUN4.

e S11

Det skal utarbeides detaljreguleringsplan for S11 fgr omradet bebygges. Under
bakkeniva skal opparbeides parkeringshus som skal ha minst 130 offentlige
parkeringsplasser. Minst 5% av parkeringsplassene innenfor omradet skal veere
HC-plasser. For gvrig kan omradet benyttes til sentrumsformal og gvrige
bestemmelser i sentrumsplanen skal legges til grunn i detaljreguleringen.
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223

2.2.4

2.2.5

2.2.6

e S12

Det skal utarbeides detaljreguleringsplan fer omradet bebygges. Det skal veere
minst 50 offentlig tilgjengelige parkeringsplasser innenfor omradet. Minst 5% av
alle parkeringsplasser innenfor omradet skal vaere HC-plasser. For gvrig kan
omradet benyttes til sentrumsformal, og gvrige bestemmelser i sentrumsplanen
skal legges til grunn i detaljreguleringen.

e HTL/S

Det skal utarbeides detaljreguleringsplan for omradet HTL/S fgr omradet
bebygges. Omradet kan benyttes til hotell/botell og/eller gvrige sentrumsformal.
BYA = maks 70 % og maks bygningshgyde skal settes til kote 15 moh.

Utnyttelse
For omradet avsatt til sentrumsformal og som er innenfor hensynssone bevaring,

gjelder utnyttelse angitt for hensynssone bevaring.

For omradene S5_2,S7_1,S7_2,S11, og S12 avklares utnyttelsesgrad i
detaljregulering.

Byggegrenser/eiendomsgrenser under bakken kan fravikes i tilfeller der det
foreligger avtale med eier av bergrt(e) eiendom(er).

St@rre bygningsvolumer skal brytes opp med mindre mellombygg/portrom.
Hovedvolumer kan maksimalt ha en grunnflate pa 150 m? eller en fasadelengde
pa 12 m fgr den ma brytes opp av et mellombygg eller portrom med bredde min
2,5 m. Mellombygg skal trekkes tilbake min. 0.5 m fra hovedbygnings tak og
veggliv for a skape sprang. Mellombygg og hovedbygg skal ha en egen karakter og
en helhetlig klar form og volum.

Universell utforming
Nye bruksenheter for forretning/tjenesteyting/kontor skal vaere universelt
utformet.

Krav til uteoppholdsareal

Dersom boenhet ikke ligger innen 300 m fra naermeste offentlig
park/grentomrade med stgrrelse min 100 m? kreves det 25 m? uteoppholdsareal
per boenhet.

Areal brattere enn 1:3 tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.
Uteoppholdsareal kan godkjennes som terrasse/balkong dersom denne er
minimum 15 m? og har minste dybde 2,5 m.

Sekundaerbygninger

Sekundaerbygninger som garasjer, mellombygg, anneks, bod, uthus m.v. kan ha
BRA lik inntil % av hovedbygningens maksimale BRA. For sekundaerbygninger som
er minst 1 etg (3 m) lavere enn hovedbygning, kan sekundaerbygning ha annen
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2.2.7

2.2.8

takform og takvinkel enn hovedbygning og flatt tak og takterrasser kan tillates.

Hgyder

Det tillates oppf@rt bygg i maks 2 etasjer, det vil si med maksimalmgnehgyde
12,5 m over gjennomsnittlig hgyde pa terreng regnet langs fasade langs
tilstgtende gatel@gp.

Bygg kan ikke vaere mer enn 1 etasje (3m) lavere eller hgyere enn nabobygg som
ligger pa samme side langs gatelgp. Frittstaende bygg kan ha maks 2 etasjer.

Dersom nabobygg er oppfert i 3 etasjer kan nytt bygg som ligger inntil
eksisterende nabobygning ha samme mgnehgyde og gesimshgyde som
nabobygning. Heydene regnes fra giennomsnittlig hgyde pa terreng langs fasade
langs tilstgtende gatelgp pa bade eksisterende og nytt bygg.

Estetiske forhold
Alle tiltak skal utformes i samsvar med Lillesand kommunes formingsveileder.

| tillegg gjelder felgende bestemmelser:

- Bygninger skal oppfgres med fasader i naturmaterialer som stein, tre, mur,
tegl samt glass. Overflatebehandling tillates.

- Hoye, tette eller ensartede sokler skal unngas. Sokler over 1 meters hgyde
skal utformes med brudd eller materialskift.

- Bygninger kan ha maksimalt 2 etasjer. Underetasje tillates. Hgyde fra gulv
1.etg til m@gne kan maks veere 12,5 m.

- Saltak og halv-valmtak skal benyttes. Takvinkel ma vaere mellom 37-42grader.
Flate tak tillates ikke. Takterrasser tillates ikke. Tekniske installasjoner (heis,
ventilasjonsanlegg m.v.) skal innebygges og innga i byggets volum og takform.

- Det tillates ikke arker eller kvister som dekker mer enn % av takflatens areal.

- Takflater skal veere i betong, metall eller tegltakstein. Det kan tillates andre
materialer pa takflater der takflate har lavere vinkel som ikke er synlig fra
gateplan.

- Minimum 5m eller 60% (st@rste faktor gjelder) av f@rsteetasjes fasade skal for
publikumsrettet virksomhet veere aktiv. Det vil si apne og opplyste
utstillingsarealer, serveringssteder med apent innsyn/inngang, eller som tilbyr
andre funksjoner til allmennheten. Tildekking/foliering av vinduer tillates ikke.
Fargede/speilende glass tillates ikke. Nye fasader skal respektere det
eksisterende gaterom med hensyn til rytme, skala, vinduer og fargesetting.

- Atkomst til publikumsrettet virksomhet som ligger til offentlig gate, skal som
prinsipp veere fra gaten.

- Eventuelle sikkerhetsgitre skal vaere innvendig montert.

- Tekniske installasjoner (heis, ventilasjonsanlegg, varmepumpeinntak m.v.)skal
innebygges og innga i byggets volum og takform.

- Utkragninger over byggegrense er ikke tillatt. Utkragninger skal unngas,
unntatt der det tjener som ly for allmenn ferdsel for gdende. Hvis ikke
byggegrense er satt gjelder plan- og bygningslovens avstandskrav.
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2.2.9

2.2.10

2.2.11

2.2.12

Parkering
Det avsettes maks 1 parkeringsplass per boenhet. Parkering kan etableres i felles

garasjeanlegg. For de delomrader der det ikke tillates boligformal i 1.etasje skal
parkering etableres i felles garasjeanlegg under terreng eller i innebygd anlegg.

5% av biloppstillingsplassene skal vaere tilrettelagt og opparbeidet for
bevegelseshemmede. For bygninger der det forventes hyppige besgk av personer
med nedsatt bevegelsesevne (helsehus, trygdekontor osv) skal behovet vurderes
saerskilt.

Det skal avsettes areal til sykkelstativ(er) for 6 sykler per 100 m?
forretning/kontor/tjenesteyting, og 1 sykkel per boenhet.

Midlertidige konstruksjoner
Kommunalt eide omrader kan benyttes i henhold til Lillesand kommunes
Retningslinjer for salg, aktiviteter og utearrangementer i Lillesand sentrum.

Seerskilte tilleggsbestemmelser omrade S1 1

Innenfor omradet tillates oppfering av bygning(er) med fglgende funksjoner:

Bolig, butikker, tjenesteyting, parkering

- Det kan oppferes bygning med gesimshgyde maks +15,5 moh

- Maksimal hgyde pa bygget er vist pa plankart. Det tillates tekniske
installasjoner over denne hgyde der disse samlet ikke dekker mer enn 10% av
takarealet. Tekniske installasjoner skal innebygges.

- Det skal vaere forretning eller kontor/tjenesteyting pa de plan som enderut
pa gateniva, samt etasjen over.

- Det tillates etablering av kjeller til parkering ned til kote +2,0.

- Tekniske installasjoner som er ngdvendige for byggets funksjon tillatesikke
plassert under kote +3,0 hvis ikke det gj@res bygningstekniske avbgtende
tiltak som hindrer vanngjennomtregning pga forventet havnivastigning.

- | byggesgknad ma redegjgres for grunnforhold, flomfare, forurensingi
grunnen og skredfare.

- Maksimal BYA =70%

- Det tillates gangforbindelse/overbygg ut over byggegrenser over gatetun
(TUN1) mellom bebyggelse pa S1_1 og S1_2, med minimum hgyde 4 mover
gatetun.

Saerskilte tilleggsbestemmelser omrade S1 2

Innenfor omradet tillates oppfgring av bygning(er) med fglgende funksjoner:

Bolig, butikker, tjenesteyting, parkering

- Det tillates ikke rivning av teglsteinsbygg Storgata 4,(GBR 47/320)
Mgllegarden.

- Det kan oppfgres bygning med gesimshgyde maks +14,5 moh

- Maksimal hgyde pa bygget er vist pa plankart. Det tillates tekniske
installasjoner over denne hgyde der disse samlet ikke dekker mer enn 10% av
takareal. Tekniske installasjoner skal innebygges.
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- Det skal vaere forretning eller kontor/tjenesteyting pa de plan som enderut
pa gateniva.

- Det tillates etablering av kjeller til parkering ned til kote +2,0.

- Tekniske installasjoner som er ngdvendige for byggets funksjon tillates ikke
plassert under kote +3,0 hvis ikke det gjgres bygningstekniske avbgtende
tiltak som hindrer vanngjennomtregning pga forventet havnivastigning.

- | byggesgknad ma redegjgres for grunnforhold, flomfare og skredfare.

- Maksimal BYA = 70%

- Det tillates gangforbindelse/overbygg ut over byggegrenser over gatetun
(TUN1) mellom bebyggelse pa S1_1 og S1_2, med minimum hgyde 4 mover
gatetun.

- Sammenbygging av bygg innenfor omradet tillates

2.2.13 Seerskilte tilleggsbestemmelser omrade S1 3

Innenfor omradet tillates oppfgring av bygning(er) med fglgende funksjoner:

Bolig, butikker, tjenesteyting, parkering

- Eksisterende bygg tillates revet

- Det kan oppfgres bygning med gesimshgyde maks +12,5 moh

- Maksimal hgyde pa bygget skal veere +15 moh. Det tillates tekniske
installasjoner over denne hgyde der disse samlet ikke dekker mer enn 10% av
takareal. Tekniske installasjoner skal innebygges.

- Det skal vaere forretning eller kontor/tjenesteyting pa de plan som ender ut
pa gateniva.

- Det tillates etablering av kjeller til parkering ned til kote +2,50.

- Tekniske installasjoner som er ngdvendige for byggets funksjon tillates ikke
plassert under kote +3,0 hvis ikke det gjgres bygningstekniske avbgtende
tiltak som hindrer vanngjennomtregning pga forventet havnivastigning.

- | byggesgknad ma redegjgres for grunnforhold, flomfare, forurensning i
grunnen og skredfare.

- Maksimal BYA =50 % eller 400 m?

2.2.14 Seerskilte tilleggsbestemmelser omrade S3 1
Innenfor omradet skal/kan det tilrettelegges for fiskemottak og bryggekanten skal
tilpasses funksjon som kaianlegg for fiskemottak.

23 Bebyggelse og anlegg — Tjenesteyting (T) (pbl§12-5 nr.1)

2.3.1 Bruk av bygninger
Omradene kan brukes til offentlig eller privat tjenesteyting, herunder forretninger
som driver med salg av tjenester som hovedgesjeft, bevertning, kulturformidling,
barnehager, undervisningsinstitusjoner, administrasjon, konsulentvirksomhet,
forreninger og organingasjonsvirksomhet m.v.

2.3.2 Plankrav
Det skal utarbeides detaljregulering for omrade T1 og T2. Disse omradene skal
utarbeides som en felles detaljregulering.
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2.3.3 Arealbruk
For omrade T3 skal eksisterende bygg bevares. Ved uopprettelig skade som fglge
av f.eks brann, kan det oppfgres nytt bygg med samme fotavtrykk, byggehgyder
og takvinkler som eksisterende bygg.

2.3.4 Parkering
Parkering skal etableres i felles garasjeanlegg under terreng eller i innebygd

anlegg.
Det skal avsettes areal til sykkelstativ(er) for 6 sykler per 100 m?2.

24 Bebyggelse og anlegg — Undervisning (U) (pbl§12-5 nr.1)

2.4.1 Arealbruk
| omradet tillates skolebygninger med tilhgrende anlegg.
Skolebygget kan ha en mgnehgyde pa maks kote + 26,50 og plasseres innenfor
byggegrense vist pa plankartet.

Skolebygget skal bevares i trad med historisk uttrykk og form og skal
vedlikeholdes og utbedres i trad med Lillesand Kommunes Formingsveileder for
Lillesand sentrum. Bygget skal vaere utformet etter prinsipper om tilgjengelighet
for alle.

2.4.2 Utnyttelsesgrad
Arealet innenfor byggegrensen kan utnyttes fullt ut.

2.4.3 Parkering/sykkelparkering
Det tillates ikke anlagt bilparkering innenfor omrader som er regulert til
undervisning. Her kan det gjgres unntak for parkeringsplasser for
funksjonshemmede. Slike parkeringsplasser skal anlegges naer inngangen til
skolebygget.

Det skal etableres sykkelparkeringsplasser tilsvarende minimum 50 % av
elevmassen. Sykkelparkering skal ligge sa tett inntil inngangene som mulig og
etableres med tilfredsstillende lasemuligheter.

2.4.4 Uteoppholdsarealer
Krav til uteoppholdsareal Igses innefor omrade UT9.
Uteomradene skal opparbeides med tanke pa a gi elevene gode
uteoppholdsarealer som kan brukes bade i undervisningstiden, men ogsa
benyttes som kvartalslekeplass utenfor skolens undervisningstid.

25 Bebyggelse og anlegg — KIRKE (pbl§12-5 nr.1)
Lillesand kirke er en listefgrt kirke av nasjonal verdi. Ved vedlikehold og utbedringer
skal fasadeuttrykk og konstruksjon bevares. Lillesand kommunes formingsveileder skal
felges. Videre gjelder Lov om kulturminner.
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2.5.1 Plankrav

26

27

29

Fer videre utbygging innenfor omradet KIRKE, PP2, PP3 eller G3 skal det
utarbeides en felles detaljreguleringsplan for disse omradene. Innenfor omradet
for detaljreguleringsplanen skal det avsettes plass til menighetshus med
tilhgrende anlegg.

Bebyggelse og anlegg — Forsamlingslokale (FL) (pbl §12-5 nr.1)

For omrade FL skal eksisterende bygg bevares. Ved uopprettelig skade som fglge av
f.eks brann, skal det oppf@res nytt bygg med samme fotavtrykk, byggehgyder og
takvinkler som eksisterende bygg.

Bebyggelse og anlegg — Hotell (HTL) (pbl§12-5 nr.1)

Omradet skal benyttes til hotellvirksomhet. Hotellbygningen skal bevares. For gvrig
gjelder bestemmelser for sentrumsformal. Ved uopprettelig skade som fglge av f.eks
brann, skal det oppf@res nytt bygg med samme fotavtrykk, byggehgyder og takvinkler
som eksisterende bygg.

Bebyggelse og anlegg — Bevertning (pbl§12-5 nr.1)

For omrader avsatt til uteservering kan det tillates mgblering og overbygg som er i
trad med formalet, og som ikke er til ulempe eller hinder for allmennheten, eller virker
som visuelle stengsler for siktlinjer i byen. Maks hgyde for overbygg er 3 meter.
Mgblering og overbygg skal ha en enhetlig utforming. Prinsipper om tilgjengelighet for
alle gjelder. For vurdering av siktlinjer og hvorvidt tiltak utgjgr visuelle stengsler, skal
temakart for smau, snarveier og allmenninger vaere retningsgivende.

For BVE1 1,BVE1 2, BVE1 3, BVE2 og BVEG6 skal alle overbygninger vaere temporeere
og kunne tas ned/fjernes utenfor sesong.

For BVE3, BVE4 og BVES5 kan utplasseres lektere for uteservering. Hvis disse forankres
mot havbunn ma det foretas sedimentundersgkelser og disse skal oversendes
fylkesmannens miljgvernavdeling.

| omradet kan det anlegges lektere med formal bevertning. Lektere skal bygges i
forlengelse av byggets lengderetning. Eventuelle batplasser eller fortgyning av bater
til lekteren skal ikke hindre ferdsel i trafikkomradet sjg.

Lektere skal ikke plasseres slik at de er i konflikt med siktlinjer i byrom eller havn.
Mgblering og overbygg skal ha en enhetlig utforming. Prinsipper om tilgjengelighet for
alle gjelder.

Kombinerte formal — Bolig/Tjenesteyting(B/T) (pbl §12-5 nr.1)
For delomrade B/T1 og B/T2 kan omradet brukes til de formal som faller inn under

bolig/tjenesteyting.

For delomrade B/T1 kan bygg ha maksimalt BYA=1300 m?2. Mgnehgyde skal ikke
overstige kote + 26.00.

Materialbruk og utforming skal fglge bestemmelser gitt under Sentrumsformal.
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For delomrade B/T2 gjelder samme bestemmelser som for sentrumsformal.
3. LEK og Uteoppholdsarealer (pbl 12-5 nr1)

3.1 LEK (pbl §12-5 nr.1)
Utformes i trad med Lillesand kommunes normal for utomhusanlegg -
sandlekeplasser. Park 1 og UT9 benyttes som kvartalslekeplasser. Alle lekeplasser ma
tilfredsstille kommunens normal for utomhusanlegg.

3.2 Utehoppholdsareal (UT) (pbl §12-5 nr.1)
UT1 - UT8 skal ikke bebygges, men bevares som apne, grgnne byrom.
UT9 skal sees i sammenheng med U1 og skal benyttes som uteareal/skolegard for
elevene pa skolen pa dagtid. Arealet skal opparbeides med tanke pa a gi elevene gode
uteoppholdsarealer som kan brukes bade i undervisningstiden. Utenfor skolens
undervisningstid skal omradet ogsa benyttes som kvartalslekeplass og ma tilfredsstille
kommunens normal for utomhusanlegg - kvartalslekeplass. Arealet skal utformes med
universell utforming og tilgjengelighet.

4. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl §12-5 nr.2)

41 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur ; Fellesbestemmelser (pbl 12-5 nr.2)

Kommunale gater, veger og gvrige samferdselsanlegg skal opparbeides i henhold til
Lillesand kommunes veinormal og formingsveileder for Lillesand sentrum.

Gatene deles inn i Veg, gatetun og gagate i henhold til plankart.
For gatetun skal trafikantgruppene prioriteres som fglger:

1) Gaende
2) Syklende
3) Varelevering

4) Andre kjgrende

Omrader for gagate og gatetun, samt torg med tilstgtende fortau skal ha
varmekabler i grunn for a lette vedlikehold og bedre fremkommelighet.
Eksisterende gatestruktur og kvartalsstruktur ligger fast og skal ikke overbygges eller
brytes. Historiske gatel@p skal vises spesielt oppmerksomhet i planleggingen av nye
tiltak. Ved arrangementer og sesonger kan gater stenges for biltrafikk.

42 Frisiktlinjer
Innenfor frisiktlinjene skal det ikke plasseres bebyggelse eller andre visuelle stengsler.

43 Omrade SVV (pbl §12-5nr.2)
Innenfor omrade SVV skal det vaere vei, fortau, bussholdeplass og gvrige
samferdelsanlegg.

44 Fortau SF1- 25 (pbl §12-5 nr.2)
Innenfor omrader avsatt til SF — fortau skal det vaere fortau. Det kan etableres ramper
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46

og trapper i forbindelse med inngangsparti for publikumsrettet virksomhet. Disse ma
ikke veere til hinder for allmenn ferdsel eller hindre lederlinjer for tilgjengelighet for
alle.

Bussholdeplass SKH (pbl § 12-5 nr.2)
Innenfor omradet SKH skal det vaere bussholdeplass.

Sykkelfelt SS1 og SS2 (pbl § 12-5 nr.2)
Innenfor omradet SS1 og SS2 skal det vaere sykkelfelt.

4.7 TUN (pbl §12-5 nr.2)

4.8

| formalet TUN skal det veere sambruksomrade mellom myke og harde trafikanter med
myke trafikanter som prioritet. Omradene skal detaljreguleres og skilting skal avklares
med skiltmyndigheten.

Arealene innenfor formalet skal veere universelt utformet.

TUNZ1 har ikke plankrav men krav om utomhusplan i rammesgknad.

TUNZ2 har plankrav. Detaljreguleringen skal inneholde en gatebruksplan som viser
detaljer i utformingen. Det skal oppf@res sykkelparkering under tak innenfor TUN2
med plass til minst 30 sykler samt motorsykkelparkering. Formalet med omradet er a
styrke byrom.

TUNS3 har plankrav og skal utarbeides felles med TORG1, TORG2, TORG3, SGG1 og
LEK1. Det skal utarbeides en gatebruksplan som viser detaljer i utformingen.

TUN4 har plankrav og skal utarbeides felles med S7_1 og S7_2, PARK6 og TORG5

Parkering PP 1-5 (pbl §12-5 nr.2)
Innenfor omradene PP skal det vaere offentlige parkeringsplasser.
Minst 5% av parkeringsplassene innenfor hvert felt skal veere HC-plasser.

4.8.1 Innenfor PP2 og PP3 er kan antall HC-plasser sees pa under ett.

4.8.2 Innenfor PP5 kan garasje rives og parkeringsplasser etableres.

49

Parkeringsplasser gatelgp(pbl §12-5 nr.2)
Oppmerkede parkeringsplasser kan etableres i trad med plankart og 5 % av
parkeringsplassene skal vaere HC-tilpasset.

4.10 Torg (pbl §12-5 nr.2)

Det kan bygges kopi av historisk bensinstasjon i omradet Torg 1 som en
museumsgjenstand. Denne plasseres slik at den ikke er i konflikt med siktlinjer og
allmenn ferdsel, og plasseres i avstand til vei i trad med Lillesand kommunes
veinormal. Det kan tillates temporzere, flyttbare konstruksjoner for bodsalg og
liknende der disse ikke er stgrre en 20 m? og ikke er utplassert i byrommet meren 1
uke per ar. Det tillates ikke permanente konstruksjoner utover de nevnte tiltak.
Torget skal vaere universelt utformet.
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TORG1, TORG2, TORG3 og TORG4 kan inneholde arealer for sesongmarkedsplass og
uteservering. TORG1, TORG2 og TORG3 skal innga i en detaljregulering med TUN3 og
sees i sammenheng med dette. TORG1, TORG2 og TORG3 tillates ikke benyttet til
parkering.

| TORGA tillates ikke oppf@rt bygninger, konstruksjoner eller lignende.

TORG3 har en historisk verdi som skal understgttes i detaljreguleringen.

Torgene skal vaere universelt utformet.

4.11 Gangvei SGV3 og SGV4 (pbl § 12-5 nr.2)
Feltene SGV3 og SGV4 skal benyttes som gangvei.

5. Grgnnstruktur (pbl §12-5 nr.3)

51 Fellesbestemmelser Grgnnstruktur (pbl 12-5 nr.3)
Grgntarealer brukes til turdrag og park, der allmennheten skal ha uhindret adgang.
Det skal tilrettelegges slik at omradene blir tilgjengelig for alle brukergrupper.
Parkomrader og torg skal bevares og videreutvikles som sammenhengende attraktive
og trygge rekreasjonsomrader med god tilgjengelighet for alle. Omradene skal utvikles
slik at de understgtter de identitetsskapende trekkene i bymgnsteret.

Alle grgntomrader skal utformes i trad med Lillesand kommunes normal for
utomhusanlegg.

52 Grgnnstruktur (G) (pbl §12-5 nr.3)
Det tillates oppf@rt mindre konstruksjoner som levegger, toaletter o.l. som har som
mal a styrke bruken av offentlig friluftsliv. | omradene kan det gjgres enkel
tilrettelegging for friluftsliv inklusive stier med tilgang til G/S vegnett og boligomrader.
Stier skal ikke vaere bredere enn 2,0 meter. Annen bebyggelse tillates ikke. Vegetasjon
skal bevares. Rydding av kratt kan foretas ved behov. Det tillates etablering og
vedlikehold av flomforebygging.
For mgblering og beplantning i omrade G3 skal Formingsveileder for Lillesand
kommune legges til grunn.

53 Gangveier i grentomrader (GT) pbl § 12-5 nr.3)
Det skal opparbeides stier som ikke skal veere bredere enn 2,0 meter.

54 Park (pbl §12-5 nr.3)
| parkomrader tillates ikke inngrep eller innretninger som ikke direkte har
sammenheng med omradets pleie eller bruk. Parken kan benyttes i henhold til
Lillesand kommunes Retningslinjer for salg, aktiviteter og utearrangementer i Lillesand
sentrum. For mgblering og beplantning i parkomrader skal Formingsveileder for
Lillesand kommune legges til grunn.

5.4.1 Seerskilt for Parkl
Omradet opparbeides og benyttes som park for allmenn benyttelse.
Omradet skal ogsa benyttes som kvartalslekeplass og ma tilfredsstille
kommunens normal for utomhusanlegg - kvartalslekeplass.

15
67



55

VFV - Friluftsomrade vann
Det er ikke tillatt med tiltak som ikke fremmer friluftsformal.

6. Bruk og vern av sjp og vassdrag (pbl §12-5 nr.6)

6.1

Sedimentundersgkelser
For alle inngrep i sjgbunn skal det gjgres sedimentundersgkelser og prgveresultatene
skal oversendes fylkesmannen for uttalelse.

Trafikkomrade i sjg (VFE) (pbl §12-5 nr.6)
Omradet kan brukes til skipsled, fritidsbatbruk, friluftsomrade og fiske. Allmennheten
skal ha uhindret adgang.

Trafikkomrade i sjg — (marina) (pbl §12-5 nr.6)

Omradet kan benyttes til flytende marina. Marinaens plassering, teknisk
dokumentasjon, dimensjonering og utforming skal godkjennes av kommunen.
Spknaden skal ogsa redegjgre for rutiner for handtering av akutte utslipp av olje eller
drivstoff.

Smabathavn (VS) (pbl §12-5 nr.6)

Innenfor omradet kan det anlegges batplasser. Bryggeanleggets plassering,
dimensjonering og utforming skal godkjennes av kommunen. Sgknad skal redegjgre
for handtering av ulike typer avfall og mottak/oppsamlingssystem for farlig avfall.
Spknaden skal ogsa redegjgre for rutiner for handtering av akutte utslipp av olje eller
drivstoff.

6.5 KAI (pbl §12-5 nr.6)

6.6

6.7

Omradet skal benyttes som kommersiell kai som ivaretar lasting, lossing og annen
adkomst til stgrre kommersiell sjgbasert virksomhet.

VHS - Havneomrade sjg (pbl §12-5 nr.6)

Omradet kan benyttes som anlgpsomrade for lastebater og rute-/ charterbater.|
havneomrade sjg skal arealene holdes apne for ferdsel og adkomst til kai/havn skal
ivaretas. Tiltak som vil hindre kommersiell ferdsel innenfor omradet tillates ikke.

Badeomrade (GB) (pbl §12-5 nr.6)
Omradene kan benyttes av allmennheten til bading.
Omradet skal merkes med bgyer i yttergrensen av badeomradet.

7. Kultur (pbl §12-5 nr.1)
Innenfor formalet skal det drives aktiviteter som fremmer kulturlivet. For gvrig gjelder
hensynssone bevaring.

. Hensynssoner
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81 Hensynsone bevaring av bygninger/bygningsmiljger og andre kulturminner (H570)
(pbl § 11-8 ¢)

Alle tiltak i hensynssone skal giennomfgres i henhold til Lillesand kommunes
formingsveileder for Lillesand sentrum.

Hensynssonene ma sees i sammenheng med temakart for Sandsbekken, temakart for
smau og snarveier og temakart for grgnnstruktur.

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.14

8.1.5

8.1.6

Utnyttelse og byggegrenser

Der ikke annen byggegrense eller utnyttelsesgrad er vist i plan, er bade
utnyttelsesgrad og byggegrense tilsvarende godkjent situasjon pa
vedtakstidspunkt for planen.

Antikvarisk myndighet
Ved sgknad om dispensasjon fra bestemmelser knyttet til hensynssone bevaring,
skal fylkeskommunen hgres.

Bruk av bygning
Bruksendring tillates ikke hvis den omsgkte bruk vurderes a vaere uforenelig med
verneinteressene for bygningen eller bygningsmiljget.

Universell utforming/ tilgjengelighet for alle

Dersom det ikke er mulig a giennomfgre universell utforming/tilgjengelighet for
alle i henhold til formalsbestemmelser uten a forringe kvaliteten pa bygningen
eller bygningsmiljget kan kravet frafalles for bygg innefor hensynssonen.

Riving, restaurering og utskifting av bygningsdeler

Eksisterende bebyggelse tillates ikke revet. Hele miljget innenfor hensynssonene
skal bevares.

Hovedbygningen skal beholde sin ytre form, materialbruk og bygningsdetaljer.
Interigr kan tilpasses ny bruk. Ved utvendig vedlikehold og eventuelle utskiftning
av bygningsdeler som vinduer, dgrer, listverk og liknende skal en ta vare pa
originale materialer, og for gvrig spke a tilbakefgre til tidligere dokumentert
tilstand.

Ved restaurering og/eller reparasjon av eksterigret skal
eksisterende/opprinnelige materialer og elementer som vinduer, dgrer, lister,
utsmykning m.m bevares ved at det opprinnelige eller karakteristiske uttrykket
med hensyn til utforming, materialbruk, farger og utfgrelse skal bevares.
Bebyggelsen tillates bare ombygd eller utbedret under forutsetting av at
eksterigret beholdes uendret eller fgres tilbake til dokumentert tidligere
utseende.

Brann

Dersom bevaringsverdig bebyggelse innenfor hensynssonen far uopprettelige
skader pga brann, tillates det kun oppfgrt bebyggelse med samme dimensjoner,
hgyder, antall boenheter/bruksenheter, med samme materialbruk og
fasadeinndeling og detaljering som opprinnelig bebyggelse. Dersom man gnsker a
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8.1.7

8.1.8

8.1.9

8.1.10

8.1.11

8.1.12

oppfare ny bebyggelse som visuelt er vesentlig annerledes enn opprinnelig
bebyggelse ma det sgkes om dispensasjon for dette.

Estetikk

Hovedbygninger skal vaere hvite. Sjghus, naust, mv. kan veere rgde, oker eller
hvite. Dersom det kan dokumenteres at annen farge er brukt originalt eller
historisk for den konkrete bygningen, kan annen tilsvarende fargebruk tillates.
Dgrer og belistning kan gis annen farge dersom det kan dokumenteres at fargen
historisk har blitt brukt i omradet.

Hage/park

Eksisterende hage, park eller annet utomhusanlegg som er avmerket med
hensynssone pa plankartet skal bevares. Dette inkluderer
terreng/landskapsbearbeiding med markdekke, vegetasjon og andre elementer
som trapper, murer, mindre bygg og gvrige utomhuselementer. Alle treer med
stammeomkrets pa over 40cm, malt en meter over bakken skal bevares, safremt
ikke sikkerhetshensyn tilsier noe annet. Verneverdige traer og annen vegetasjon
som dgr eller ma fjernes pga. dokumentert darlig tilstand skal erstattes.
Innenfor hensynssonen ma det ikke settes i verk tiltak eller bruksendringer som
kan forandre omradets karakter. Dette gjelder bebyggelse, anlegg og utvidelse av
vei eller parkeringsplasser, oppsetting av gjerder, skilt, stgyskjermer, endring av
stgrre vegetasjonselementer eller belegg, planering, utfylling og andre
landskapsinngrep.

Gater, portrom, bakgarder og uteanlegg mv.

Eksisterende gatenett, inklusive smau, snarveier, portrom, bakgarder, plasser og
fiellknatter skal bevares.

Gjerder, porter, terrasser, trapper, rekkverk, forstgtningsmurer, brygger mv. skal
bevares eller kan kreves tilbakefgrt til opprinnelig hgyde, form og materiale, og
kan ikke fjernes uten tillatelse fra kommunen. Oppfgring av ny innhegning skal
godkjennes av kommunen fgr arbeidet igangsettes. Det tillates ikke bebyggelse
eller mgblering av smau, snarveier, portrom og bakgarder som forringer det
historiske utseende til plassen, eller hindrer allmenn ferdsel der dette er relevant.

Fredede interigrer

Fredede interigrer pa gbr. 47/95 skal bevares i sin helhet uten tillegg eller
endringer. Forandring av overflater eller annet arbeid ut over vanlig vedlikehold i
disse interigrene er ikke tillatt. Etasjeskiller og rominndeling skal bevares.

Brannsikring

For brannsikring kan det tillates rgropplegg pa fasader. Disse kan bare monteres
etter anvisning fra kommunen eller etter egen plan.

| forbindelse med utbedringer pa bygningene skal brannverntiltak utfgres der det
er mulig uten a forringe den antikvariske kvaliteten av bygningen.

Hensynssone bevaring i sammenheng med temakart for Sandsbekken og

grontstruktur
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Der hensynssone bevaring faller sammen med temakart for Sandsbekken og
grennstruktur skal det ved tiltak som endrer grgnnstruktur legges til grunn
bestemmelser i Lillesand kommunes formingsveileder for Sentrum, kapittel
Grgntanlegg og beplantning. Hager skal bevares, men kan vedlikeholdes og det
kan gj@gres endringer og mgblering som er i trad med hagens bruk og historiske
karakter. Der det er mulig skal det legges til rette for at Sandsbekken kan tas opp i
dagen. | trasé for Sandsbekken med buffersone 5m fra senter av antatt trasé
tillates det ikke ny bebyggelse.

8.1.13 Hensynssone bevaring i sammenheng med temakart for smau og snarveier
Smau og snarveier skal holdes dpne for allmenheten og skal ikke ha stengsler eller
mgblering som hindrer allmenn ferdsel eller begrenser siktlinjer i bybildet. Det
tillates ikke nedbygging av smau eller snarveier. Disse omradene skal ellers fglge
de bestemmelser som er gitt i Lillesand kommunes Formingsveileder for Sentrum,
da spesielt med tanke pa mgblering, tekniske installasjoner, sgppelhandtering og
uteservering. Smau og snarveier regnes som offentlige byrom.

Det tillates ikke etablering av nye parkeringsplasser i smau, snarveier og
allmenninger.

82 Hensynsone forurenset grunn (H390_FG) (pbl § 11-8 a)
| prosjekteringsfasen for alle tiltak i grunn innenfor hensynssone forurenset
grunn, skal det tas pragver av forurensning i grunn. Prgvene skal legges frem for
kommunen. Dersom prgveresultatene viser at forurensningen overskrider til
enhver tid gjeldende grenseverdier, skal tiltaksplan utarbeides og godkjennes
for rammetillatelse gis.

Det samme gjelder for gvrige tiltak innenfor hele planomradet der kommunen
vurderer at det er grunnlag for & kreve prgvetakning.

For sulfid i grunn gjelder til enhver tid gjeldende bestemmelser i
kommuneplanens arealdel.

83 Hensynsone flom (H320) (pbl § 11-8 a)
Innenfor hensynssone flom skal flomfare vurderes og nadvendige tiltak treffes
for a redusere risiko for skade ved flom.

84 Hensynssone frisikt (pbl § 11-8 €)
Innenfor hensynssone frisikt skal det ikke plasseres bebyggelse eller andre
visuelle stengsler. Vegetasjon holdes nede, og skal ikke veere hgyere enn
0,5m.

85 Gjennomfgringssone felles planlegging (H810) (pbl § 11-8 e)
For omrader med plankrav innenfor samme gjennomfgringssone for felles
planlegging skal det utarbeides felles reguleringsplan.

9. Rekkefglgebestemmelser
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91

92

93

94

95

96

9.7

Erstatning for offenlige parkeringsplasser

F@r igangsettingstillatelse av tiltak i sentrum som fjerner eksisterende parkeringsplass
kan gis, ma det dokumenteres erstatningsareal for avgitt parkeringsplass. Det ma
ogsa kunne dokumenteres at nye parkeringsplasser er gjort tilgjengelig for offentlig
bruk. Ny parkeringsplass kan maks ligge 200m fra erstattet parkeringsplass.

Erstatning for lekeareal

F@r igangsetting av tiltak i sentrum som fjerner eksisterende lekeareal kan gis, ma det
dokumenteres erstatningsareal for avgitt lekeplass. Det ma ogsa kunne
dokumenteres at ny lekeplass er gjort tilgjengelig for offentlig bruk. Ny lekeplass kan
maks ligge 200m fra erstattet lekeplass.

Ersatning ved riving
Fgr rivingstillatelse kan gis, skal det foreligge igangsettingstillatelse til nytt bygg som
erstatning for revet bygg. Gjelder ikke bygg som er markert revet i plankart.

Tilbakefgring ved Renovering av VA-anlegg

Ved arbeider med renovering av VA-anlegg i gater skal gaten
opparbeides/tilbakefgres i henhold til Lillesand kommunes veinormal og i Lillesand
kommunes Formingsveileder for Sentrum.

Marina
Fer det gis brukstillatelse for Marina skal det sikres adkomst for bevegelseshemmede
gjennom etablering av rampe/lgfteanordning.

Utbyggingsavtaler

Fer rammetillatelse kan gis for omrader avsatt til utbyggingsformal, skal det vaere
inngatt utbyggingsavtale for aktuelt omrade. Det er krav om utbyggingsavtale for alle
omrader med plankrav og i tillegg S1_1,S1 2,S1 3 og B/P1.

Rekkefglgebestemmelser B/P1

9.7.1 Fortau SF5 skal vaere opparbeidet fgr brukstillatelse for boliger kan gis. LEK 4 eller

LEK 5 skal vaere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse til bolig. Det gis ikke
brukstillatelse for noen funksjoner fgr 98 parkeringsplasser er operative for
offentlig bruk

9.7.2 Fgr rammetillatelse kan gis skal det tas prgver av forurensning i grunn. Prgvene

98

skal legges frem for kommunen. Dersom prgveresultatene viser at
forurensningen overskrider til enhver tid gjeldende grenseverdier, skal tiltaksplan
utarbeides og godkjennes fgr rammetillatelse gis.

Rekkefglgebestemmelser S1_1:

9.8.1 TUNZ1 og PARKS skal veere opparbeidet i henhold til utomhusplan for disse

omrader fgr brukstillatelse kan gis.

9.8.2 LEK1 og SGV1iOmradeplan for sentrum skal vaere etablert fgr det gis

99

brukstillatelse til bolig.

Rekkefglgebestemmelser S1_2:
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9.9.1 TUNZ1 og PARKS skal veere opparbeidet i henhold til utomhusplan fordisse
omrader fgr brukstillatelse kan gis.

9.9.2 LEK1 og SGV1iOmradeplan for sentrum skal vaere etablert fgr det gis
brukstillatelse til bolig.

910 Rekkefglgebestemmelser S1_3:

9.10.1 LEK1, SGV1 og PARK 5 i Omradeplan for sentrum skal vaere etablert fgr det gis
brukstillatelse til bolig.

911 Rekkefplgebestemmelser $12:
Fortau SF5 skal vaere opparbeidet fgr brukstillatelse for boliger kan gis.
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Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

47/493/0/4
Havnegata 5
13.01.2023
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Lillesand kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regquleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985 Badeomrbde
Ormride for boliger med tilhgrende anlegg A7/ Faresona - Flomfams
Frittliggende srmhushebyggelse S 7/ Faresone - Annenfane
Konsentrart smihusbabyggelse M s ™ Sikringsone - Frigikt
P Kjgreveg ™ ™, Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg
Annen veggrunn A/ Angitthensynsone - Bevaring kulbumiis
@ang-/sykkeheg Felles for reguleringspian PBL 1985 og 200t
Gangveg I FR=qulerings- ogbebygg
Trafikkomrlde | sjg og vassdrag Sy Planens begrensning
Havneomride i sie — = Formilsgrense
B Friomrider - Faresonegrense
Turvag — = Regularttomtegrense
B Anleggforlek —— Byggegranse
Friomrlde isis ogvassdrag "~ Planlagtbebyggelse
Il smibithawn — ~ Babyggelse som innglriplanen
PR  Privat veg =_+" " Bebyggelse som forutsettes femet
B Frivaetsmiblthavn (land) i Regulert senterlinje
1I1I1I]  PrivatsmSbathavn (sje) —ee=""  Frigiktslinje
Ormride for anlegg og drift av kommunaltekr .__-=~" Reguler parkaringsfel
R Falles avkjorsel — Ragulart fotgjengarfelt
EEryE rFelleslekearsal forbam M Regulert stayskjem
" EBolig/Forretning/ Kontor e Mblelinje/Avstandsirje
B  Cffentligfalmennyttig - Avkjgrsel
- Annetkombinert forrmdl Abe PEskrift feltram
- =" Grensafor bavaringsormrida Abe PRskrift regularingsform i1/ srealforrn Bl
111 Bevaring av bygningerog anlegg Abc PAskrift areal
111 Bevaring avlandskap og vegetasion Abc P Rskrift bredde
Reguleringsplan PBL 2008 Abe PRskrift kotehoyde
N nﬁrﬂfxanm Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - phshnft
— Angitthensyngrense
—— Gjennomfaringgrense
Baoligbebyggelse
I Sentrumisformdl
T Tjenesteyting
P Forsamlingsiokale
P Hotall
e Bevertning
s teoppholdssnesl
N Lekeplass

Kombinert bebyggelse og anleggsformdl
RN Bolig/genasteyling
Bebyggelse og anleggsformil kombinertme
Veg
Fartau
Torg
Gatetun
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareslghgate
Sykkalveg/-fek
Annen veggrunn - tekniske anlegg
Anmen veggrunn - grentaresl
K.ai
Eollektivholdeplass
Parkaring
Grennstruktur
Turveg
Park
Ferdsel
Havneomride i se
Srmib&thawn
Friluftsomrlde | sjs og vassdrag
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Utskriftsdato: 13.01.2023
Lillesand kommune
Adresse: Postboks 23, 4791 Lillesand
Telefon: 94798477

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillesand kommune
Kommunentr. 4215 Gardsnr. 47 Bruksnr. 493 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Havnegata 5, 4790 LILLESAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2016002337

Navn Kommuneplan for Lillesand kommune 2018 - 2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05.12.2018
Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4215/2016002337/Dokumenter/bestemmelser%20til%20kommuneplanen.pdf

Delarealer Delareal 465 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Naveaerende

Delareal 465 m?
KPHensynsonenavn H350
KPFare Brann-/eksplosjonsfare

Side1av?2
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https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4215/2016002337/Dokumenter/bestemmelser%20til%20kommuneplanen.pdf

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014000725

Navn Omréadeplan for sentrum - Sentrumsplanen
Plantype Omréaderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.11.2016
Bestemmelser = https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4215/2014000725/Dokumenter/Bestemmelser%2C%20revidert%2011.03.20%2C%20vedtatt%2013.10.20.pdf

Delarealer Delareal 3m?
RPHensynsonenavn H810

Delareal 3 m?
Formal Gatetun
Feltnavnh TUN2

Delareal 462 m?
Formal Sentrumsformal
Felthavh S4 3

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (300 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id 2019002229

Navn Detaljregulering for heléars gagate i Lillesand sentrum
Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

Id 2021001340

Navn Lillesands Sparebank

Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

Side2av?2
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https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4215/2014000725/Dokumenter/Bestemmelser%2C%20revidert%2011.03.20%2C%20vedtatt%2013.10.20.pdf

Kommuneplankart K

Eiendom: 47/493/0/4
Adresse: Havnegata 5
Dato: 13.01.2023

Lillesand kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
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Faresone grense

Faresone - Brann-{ ek splogonsfans

Farasone - Heyspenningsanlegg (ink heysper
Faresone - Annen fare

Angitthensyngrense

Angitthansynsona - Hensyn landbnuk
Angitthensynsone - Hensyn frilufislv
Angitthensynsone - Bevaring natumniia
Angitthensynsone - Bavaring kultumils
Boligbebyggelse - niverende
Boligbebyggelse - frambdig

Sentrurnsformil - ndverends

Forretning - nBverende

Tienasteyting - niverends
Meringsbebyggelse - niverende

Andre typer babyggelse - nlvmmends
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd
Kombinert bebyggelse og anleggsforml - fre
Samferdselsanlegg ogtaknisk infrastrulktur
Kollektivknutepunkt - niverende

Parkering - nlverends

Grennstruktur - nverends

Haturomride - niverende

Friomride - nlvmrends

Friomride - fremtidig

Park - nlverends

Kombinerte grannstrukturform 3l - ndveerends
Landbruks-,natur- og friluftsform &l samt reir
Bruk og vern av sj@ og vassdrag medtilhgren
Srmibathavn - ndvaerende

Srnibithavn - fremtidig

Maturomride vann - nlvaerende
Friluftsomride - niverende

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008

Planomrade

Grense for arealforml
Hovedveg - nlverends
Samleveg - ndvarends
Adkornstveg - ndverende
Turveg/turdrag - ndvarende
Farled - ndverende
Srmibltied - nlverende
Piskrift omridenawn
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NORKART

Utskriftsdato: 13.01.2023 15:58

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Lillesand kommune: Seksjon 4215-47/493/0/4

Bruksnavn SEKSJON 4,IDEELL ANDEL 99/1067 Beregnet areal 0
Etablert dato 15.07.1991 Arealmerknader
Oppdatert dato 25.06.2019 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 99/1067
[ Tinglyst [ Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
|| Bestdende || Under sammensling [ ] Kulturminne
[ IKlage er anmerket [ ] Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ IHar fester [ ] Jordskifte er krevd [ ] Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 47/493, 47/493/0/1, 47/493/0/2, 47/493/0/3, 47/493/0/4,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 47/493/0/5, 47/493/0/6, 47/493/0/7, 47/493/0/8, 47/493/0/9,
47/493/0/10
Seksjonering 15.07.1991 47/493, 47/493/0/4
Seksjonering
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
PIEDER RO HOLDING AS Fester (F) Mjavannsvegen 74
S976702816 11 4628 KRISTIANSAND S
LILLESAND KOMMUNE Hjemmelshaver (H) Postboks 23
S964965404 1 4791 LILLESAND
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Havnegata 5 H0202 47/493/0/4 102 3 1 2 Kjokken
Vegadresse: Havnegata 5 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4790 LILLESAND Kirkesogn 05060101 Lillesand
Grunnkrets 212 Lillesand 2 Tettsted 3571 Lillesand
Valgkrets 1 Lillesand Sentrum
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 13151458 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Tatt i bruk (TB) 14.10.1991

1: Bygning 13151458: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 14.10.1991

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Lillesand kommune: Seksjon 4215-47/493/0/4

NORKART

Utskriftsdato: 13.01.2023 15:58

Neeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 1023
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 1023
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avligp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 6

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 07.11.1990 07.11.1990
Igangsettingstillatelse 01.12.1990 01.12.1990
Tatt i bruk 14.10.1991 22.06.1999
Data fra bygningsendring overfert |15.09.2021 15.09.2021
Endre bygningsdata 15.09.2021 15.09.2021

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Havnegata 5 H0202 47/493/0/4 102 3 1 2 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 3 303 0 303 0 0 0
Ho2 3 330 0 330 0 0 0
HO1 0 390 0 390 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 47/493
Bruksnavn STRANDGARDEN Beregnet areal 465
Etablert dato 07.01.1991 Historisk oppgitt areal 466
Oppdatert dato 10.11.2008 Historisk arealkilde Mélebrev (1)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader

[ Tinglyst | Del i samla fast eiendom | Grunnforurensning | Avtale/Vedtak om gr.erverv

| Bestdende

[ Seksjonert

| Under sammenslaing

| Klage er anmerket

| Kulturminne

: Ikke fullfert oppmalingsforr.

Frist fullfering:

| Har fester | Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6456430.52 463496.74 0 Ja 465

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 47, Bruksnr 493, Seksjonsnr 4 Kommune: 4215 Lillesand

Adresse:

Veiadresse: Havnegata 5, gatenr 1825 Grunnkrets: 212 Lillesand 2

(fra bruksenhet) 4790 Lillesand Valgkrets: 1 Lillesand Sentrum

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5060101 Lillesand
Tettsted: 3571 Lillesand

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:
Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Seksjon 4,IDEELL Andel Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:

99/1067
Etableringsdato: 15.07.1991 Har festegrunn: Nei  Formal: Neering
Areal: Skyld: Sameiebrgk: 99/1 067
Arealkilde: Areal felles tomt: 465,0 kvm
Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pad matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgéar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pd eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa
eiendommen.

Klage péa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2023 15:56 - Sist oppdatert 13.01.2023 15:56
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Forretninger:

Type Dato
Omnummerering Forretning:

Matrikkelfort:

Seksjonering Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

15.07.1991

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker
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Matrikkel
4215/47/493
4215/47/493/0/1
4215/47/493/0/2
4215/47/493/0/3
4215/47/493/0/4
4215/47/493/0/5
4215/47/493/0/6
4215/47/493/0/7
4215/47/493/0/8
4215/47/493/0/9
4215/47/493/0/10

4215/47/493
4215/47/493/0/4

Arealendring
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

0.0
0.0



Gardsnummer 47, Bruksnummer 493, Seksjonsnummer 4 i 4215 LILLESAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Stort frittliggende boligbygg pé 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom

Havnegata 5 H0202 Bolig 102,0 Kjgkken 3

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Varehandel, reparasjon av Bebygd areal: Rammetillatelse:
motorvogner

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 1023,0 Igangset.till.:

Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 1023,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Ja Tattibruk (GAB]):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger:

Bygningsnr: 13151458 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig

HO1 390,0 390,0

HO02 3 330,0 330,0

HO3 3 303,0 303,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2023 15:56 - Sist oppdatert 13.01.2023 15:56
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Gardsnummer 47, Bruksnummer 493, Seksjonsnummer 4 i 4215 LILLESAND kommune

Oversiktskart

Nayaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
= 10 cm eller mindre = 201 -500cm == Yannkant s Fiktiv f Teigdeler O Bygningspunkt
w11 - 30 cm. = [Dver 500 cm == Veikant s Pynktfeste A Sefrak kulturminne
—_— 1 - 00 em - kkE angil.t w ambils, comiselrak bor largelarklaring
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Gardsnummer 47, Bruksnummer 493, Seksjonsnummer 4 i 4215 LILLESAND kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
1:138
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Mayaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 e eller mindre —_ 201 -500cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt
= 11 - 30 em = Ower 500 cm Veikant 0 s Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 - 200 em = lkke angitt il comestak for
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Gardsnummer 47, Bruksnummer 493, Seksjonsnummer 4 i 4215 LILLESAND kommune

Areal og koordinater

Areal: 465,00m?2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 456 419,32
2 6 456 422,23
3 6 456 439,01
4 6 456 442,18
5 6 456 444, Th
6 6 456 446,82
7 6 456 441,74
8 6 456 439,49
9 6 456 439,12
10 6 456 436,74
1" 6 456 437,11
12 6 456 433,34
13 6 456 432,66
14 6 456 430,43
15 6 456 430,05
16 6 456 427,67
17 6 456 428,05
18 6 456 422,00
19 6 456 421,29
20 6 456 414,09
21 6 456 417,02

Pst

463 494,11
463 484,97
463 490,23
463 488,77
463 489,56
463 490,21
463 506,54
463 505,84
463 507,03
463 506,28
463 505,10
463 503,92
463 506,19
463 505,48
463 506,67
463 505,91
463 504,72
463502,79
463 505,08
463 502,85
463 493,40

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde’

9,59m
17,59m
3,49m
2,68m
2,18m
17,10m
2,36m
1,25m
2,50m
1,24m
3,95m
2,37m
2,34m
1,25m
2,50m
1,25m
6,35m
2,40m
7,54m
9,89m
2,41m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Ngyaktighet
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
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Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje

Grensepunkttype

Annen detalj
Annen detalj
Annen detalj
Annen detalj
Ukjent

Annen detalj
Annen detalj
Annen detalj
Annen detalj
Annen detalj
Annen detalj
Annen detalj
Annen detalj
Annen detalj
Annen detalj
Annen detalj
Annen detalj
Annen detalj
Annen detalj
Annen detalj

Annen detalj
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7.9.1990
"STRANDGAARDEN"

2.ETASJE M 1:100 - 27.08.90

Godkjent
av Lillesand bygningsrid
Jir. sak nr, Y185,

Brs:gmld ing 2,
SANDEN TORY
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Utskriftsdato: 13.01.2023

\ \,

P

Eiendomskart for eiendom 4215 - 47/493//4 4\

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre ei

Eiendomsgrense - lite neyaktig

_____ Hysipelings veglant Ebendomagrenss - mindre neyakig

___________ Hisipalins Akt Eiendomsgrense - middels neyaktig

................................. mm m'm

- Hjglpelinis vannkant Elendomsgrenss - svart nayaktg
Eiendomsgrense . uviss noyaktighst
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iser eller der eier ikke er oppmailt.

. Grenuspunkt - s nayskiig Grensepunkt - offentlig godkjent

. Grensepunkl - mindre neyakiig x m':.
@ srensepunkt- miadels neyakiig had ' o
@ Grensepunii- noyaktig @ Grensepunk - hielpepunkt rannet

. ‘Grensepunkt - svmrt neyakiig . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen
Areal 465,00 m?

Representasjonspunkt Koordinatsystem

Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh.

1 6456436,74 463506,28 13cm
2 6456437,11 463505,1 13cm
3 6456433,34 463503,92 13cm
4 6456432,66 463506,19 13cm
5 6456430,43 463505,48 13cm
6 6456430,05 463506,67 13cm
7 6456427,67 463505,91 13cm
8 6456428,05 463504,72 13cm
9 6456422 463502,79 13cm
10  6456421,29 463505,08 13cm
11 6456414,09 463502,85 13cm
12 6456417,02 463493,4 13cm
13 6456419,32 463494,11 13cm
14 6456422,23 463484,97 13cm
15  6456439,01 463490,23 13cm
16 6456442,18 463488,77 13cm
17 645644474 463489,56 13cm
18 6456446,82 463490,21 13cm
19 6456441,74 463506,54 13cm
20 6456439,49 463505,84 13cm
21 6456439,12 463507,03 13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)
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Nord  6456430,52

Grensepunkttype
Annen detalj (83)
Annen detalj (83)
Annen detalj (83)
Annen detalj (83)
Annen detalj (83)
Annen detalj (83)
Annen detalj (83)
Annen detal;j (83)
Annen detal;j (83)
Annen detal;j (83)
Annen detalj (83)
Annen detalj (83)
Annen detal;j (83)
Annen detalj (83)
Annen detalj (83)
Annen detal;j (83)
Ukjent (97)
Annen detal;j (83)
Annen detalj (83)
Annen detal;j (83)

Annen detal;j (83)

Ost

Grenselinjer (m)

Lengde

2,50
1,24
3,95
2,37
2,34
1,25
2,50
1,25
6,35
2,40
7,54
9,89
2,41
9,59
17,59
3,49
2,68
2,18
17,10
2,36

1,25

463496,74



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Havnegata 5
Postnr 4790

Sted LILLESAND
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 47

Bnr. 493

Seksjonsnr. 4

Festenr. 0

Bygn. nr. 13151458

Bolignr. H0202

Merkenr. 982ced56-1db5-4efb-ab4e-45a689fcbfb3

Dato. 28.02.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieflekiiv

LLLELEL
D

Law Er'm-ll
Oppvarmingskarakter (andel al og fossilt)

Lite anengeefekiy

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

g8


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg
- Bruk varmtvann fornuftig - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gijennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.
Bygningskategori: .
Bygningstype: Bo_Il.gbIokker
Byggear: Leilighet
Bygningsmateriale: 1991
BRA: Betong
Ant. etg. med oppv. BRA: 105
Detaljert vegger: 1
Detaljert vindu: .
Nei
Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon: Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Havnegata 5 Gardsnr: 47
Postnr/Sted: 4790 LILLESAND Bruksnr: 493

Bolignr: H0202 Seksjonsnr: 4

Dato: 28.02.2023 9:54:28 Festenr: 0
Energimerkenr: 982ced56-1db5-4efb-ab4e-45a689fcbfb3 Bygningsnr: 13151458

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjoleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.
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Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendears

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og da@rblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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LE‘SGEE 0OG TILBEHGJRSLISTE

Gjeldende fra januar -

henhald til avhendingsloven av 3. juli 1992 &5 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avialt, overdras med de innredninger
oq utstyr som etter lov. fForskrift eller annet offentlio vedtak skal felge med. herunder vang nnredming og utstyr som enten er
fastrnontert eller saerskilt tilpasset byaningen Loven definerer ikke hva som omfattes av inredning og wistyr eller hva sorm regnes

som fastmonterd eller saerskilt tijpasset Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avialt. vil
lasare oo tilbeher felge med som det frembkommer | denne aversikten Dersom det nedenstagnde ikke finnes pa eiendaemmen, vil
det heller ikke medfalge.

Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter);

. Kjaleskap / kombiskap 0 Fryseskap / -boks J_Komfyr/stekeovn/koketopp
_Oppvaskmaskin M Annet; ln#qqru-'l' Mibro

Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som owvner, kaminer, peiser, varmepumper 0g panelovner falger med uansett
festerndte. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning

M

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lese og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanleagg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lgse. Fastmonterte gardercbehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og @5 innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger

7. Kjekkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjigkkenay

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardincppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

0. Sentralstevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt
utelys 0g hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 0g
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke mead.

12. Installerte smarthusl@sninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem feks, med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert | sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger

forts. neste side

Selgers initkaker

Sidelav 2
99




15.

16.
17.
18.
19.

20.

2l

22.
3.

glqééé‘

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilherende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ogrevkvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av elendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er | besittelse av skal overleveres kipper pd overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelds,
skal las og nakler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert,

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger | handelen.

Eventuelle endringer | lgsere- og tilbeherslisten kommenteres under:

Lillesead [ 13.01.23

Salgers signatur Selgers signatur

Side2av2
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